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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut idaresi Baskanhigrnin (Bundan boéyle idare olarak anilacaktir) arsalari, Turyap
Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (Bundan boéyle Turyap olarak anilacaktir.) tarafindan
diizenlenecek agik artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin idare tarafindan degerlendirilimesi
yéntemiyle satisa sunulmustur.

Acik artirma toplantisi, TOKi Konferans Salonu Bilkent/Ankara merkez olmak (izere naklen
canli baglanti ile TOKI istanbul Hizmet Binasi Konferans Salonu Halkall/ istanbul adresinde ve
www.turyap.com.tr'den internet baglantilari ile 08.11.2016 Sali gunu saat 13.30 da
yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda acik teklif alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir.
Acik artirma toplantisina katilacak olan gercek veya tlzel kisiler, katiim teminati olarak
toplanti 6ncesinde TURYAP Holding A.S.’nin T.C. Ziraat Bankasli A.$. Besiktas Subesi
nezdindeki IBAN (TR40 0001 0005 2969 5008 6850 01) no.lu hesabina veya toplanti ginu
salonlarda kurulacak veznelere, talip olduklari arsalarin her biri igcin ayri ayri muhammen
bedeli 25.000.-TL (yirmibesbin) den az olan her arsa icin ayri ayri 1.000.-TL (bin), muhammen
bedeli 25.001.- (yirmibesbin bir) ile 500.000.-TL (besylzbin) arasi olan her arsa igin ayri ayri
5.000.-TL (besbin), muhammen bedeli 500.001.-TL (besyuzbinbir) ile 1.000.000.-TL
(birmilyon) arasi olan her arsa icin ayri ayri 50.000.-TL(ellibin), muhammen bedeli 1.000.001.
(birmilyonbir) - 50.000.000 TL (ellimilyon) arasi olan her arsa i¢in ayri ayri 100.000.- TL
(ylzbin), muhammen bedeli 50.000.001 (ellimilyonbir)den fazla olan her arsa icin ayri ayri
500.000.-TL (besytizbin) katilim teminati 6demek zorundadirlar. Katilim teminatini 6deyen ve
teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tlizel kisiye her bir katihm
teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yuksek teklif sahibi olduklarinda
kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu
sartname, teklif veren tlzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gdsterir yetki belgesi, vekaleten
katilinihyorsa; gercek veya tlizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale
bedelini 6demeye v.b. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekalethame toplanti dncesi
Turyap yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla veya énceden Turyaptan
mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek artirmaya
katilabileceklerdir.

Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan veya e-posta yoluyla génderilen tanitim
brosur, katalog, kitapg¢ik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhut niteliginde olmayip
genel bilgi niteligindedir.

Teklif verenler tasinmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gérmis, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte
idareden/Turyap’tan herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

idare; tanitim amacli brosir, kitapcik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini,
toplanti éncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢gekmeye, toplanti bagkani da teklif alma
sirasini degistirmeye yetkilidir.

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Yakacik kdy/mahallesinde bulunan tasinmazlarin tamami bir
batun halinde tek bir lot olarak satilacaktir.

Tasinmazlarin tamami icin pesin teklif alinacaktir. Taginmaz listesinde vade segenegi bulunan
tasinmazlar icin ise vadeli teklif de alinacaktir. Sadece pesin teklif alinan tasinmazlarin satisi
pesin olarak, hem pesin hem vadeli teklif alinan tasinmazlarin satisi ise pesin veya vadeli
olarak yapilacak olup; idare tasinmazi pesin veya vadeli tekliflerden diledigine satmakta
serbesttir.

En ylUksek pesin veya vadeli teklifi veren alici, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli
tizerinden %4’'ltik teminati en gec toplantiyi takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar
(10/11/2016 saat 17.30’a kadar) idarenin T.C. Ziraat Bankasi Ankara Bilkent Subesi
nezdindeki IBAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.lu hesabina ve ayni zaman
zarfinda teklif bedeli Uzerinden % 2 komisyon+KDV tutarindaki hizmet bedelini TURYAP
Holding A.S.’nin T.C. Ziraat Bankasi A.S. Begiktas Subesi nezdindeki IBAN (TR40 0001 0005
2969 5008 6850 01) hesabina 6deyecek ve 6demeye iliskin dekontu Turyap yetkililerine teslim
edecektir.

Toplantida verilen en yiksek pesin ve vadeli teklifler, teklif sahiplerinin %4’IUk teminatlari ve %
2 komisyon+KDV tutarindaki TURYAP hizmet bedelini yatirmis olmalari halinde idarenin
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onayina sunulmak tzere en ge¢ 3 (Ug) is guni icerisinde idareye Turyap tarafindan teslim
edilecektir. ihale, idarenin onayi ile kesinlesecektir. idare, arsa satislarinda 2886 sayili yasaya
ve 4734 sayili yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta veya iptal
etmekte serbesttir. idarenin satistan vazgegmesi halinde, Turyap’a yatiriimis olan katilim
teminatlar ile idare’ye yatirilan %4tk teminat tutarlari ve Turyap’a yatirilan % 2 komisyon +
KDV bedeli iade edilecektir. Teminatlarin iade edilmesine kadar gegecek siireye iliskin idare/
Turyap’tan faiz, tazminat, v.b. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.
Teklif verenler isbu sartnamenin tim hikimleri ¢cercevesinde ihale aninda ulastiklari teklif
bedelleriyle baglidir. Satis S6zlesmesi imzalanana kadar pesin ve vadeli en ylksek 3’er teklif
sahiplerinin de katiim teminatlari alikonulacaktir. En ylUksek teklifi verenin teminatlarini
yakmak suretiyle teklifinden vazgegmesi halinde; idare, pesin veya vadeli tekliflerde sirayla en
yuksek 3 teklifi veren katilimcilara satis yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif
bedelleri ile en yiksek teklif verenin hak ve yukimluliklerine sahip olur.
ihale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk is glinl, TURYAP tarafindan alicilara iadeli-
taahhtll tebligat ile bildirilecek olup, bu tarihten itibaren 10 (on) gln igerisinde kabul edilen
bedel; pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarini nakden ve defaten
Odeyerek s6zlesme imzalamak zorundadir. Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasr’na muracaatla,
Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda arsa numarasini (idarece olusturulan ve édeme
sisteminde kullanilan, arsayr tanimlayan arsa kimlik numarasi) vererek 6deme
yukimlaligundedir. Bu islem igin alicinin ilgili banka nezdinde bir hesabinin bulunmasi
gereklidir. Bu yukimlUligin yerine getirimemesinin tim sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin
belirtilen sekilde yapilmamasi durumunda satisin onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul
edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda idareden herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacagdini kabul ve taahhit eder. Miicbir sebepler disinda siire uzatimi
verilmeyecektir.

Mucbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde idare tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,
Alici ile idare arasinda sézlesme bagitlanacak olup bu asamada idare’nin teminat sartlarina
uyulacaktir. S6zlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geregi satis bedeli
Uzerinden hesaplanan tutara ait yatirilmasi zorunlu olan ihale karar pulu (%05.69) ve s6zlesme
damga vergisi (%09.48) tutarini ddeyecektir.
Alici 6demeyi, T.C. Ziraat Bankasr'na miracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine agiklama kisminda
arsa numarasini (idarece olusturulan ve édeme sisteminde kullanilan, arsayi tanimlayan arsa
kimlik numarasi) vererek 6deme yukumlaligundedir. Bu yukimlulugun yerine getirilmemesinin
tim sorumlulugu Aliciya aittir. Odemelerin belirtilen sekilde yapiimamasi durumunda satigin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda idareden
herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.
Alicilar 6demelere iligkin dekontlari, Turyap’a teslim ettikten sonra satis soOzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (Turyap banka dekontlarini sézlesme ile birlikte idare’ye
gondermek zorundadir.)
Satin almaktan vazgecen veya %4’liik teminat veya mal/peginat bedeli ile damga vergisi
ve karar pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasi’na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden
yapmayan, siresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde s6zlesmesini imzalamayan
teklif sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan
katihm teminati ve %4’liik teminat: idarece irat kaydedilecedi gibi, Turyap ta tahsil ettigi
%2 komisyon bedeli + KDV bedelini irat kaydedecektir.
idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin
satilamamasi ve/veya tapu devrinin gergeklestirilememesi halinde, katiim teminati ile
birlikte Turyap tarafindan tahsil edilen komisyon da teklif verene iade edilecektir.
03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren Toplu
Konut idaresi Bagkanligi Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve
Arsa Satigi Karsihd Gelir Paylasimi ihale Yénetmeliginin 7.maddesinde belirtilen kisiler
ihaleye katlamaz. Toplanti sonunda en yilksek teklifi verenin idare personeli oldugunun
anlasiimasi halinde idare; katilim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, Turyap ta
tahsil edilen %2 komisyon+KDV'yi almaya hak kazanacaktir.
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17- idare, alici tarafindan komisyon ve ilgili KDV'nin Turyap’a édendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tasinmaz devir islemini gergeklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiyir engelleyici hareketlerde bulunan Kigileri
toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahht eder. Kirst baskani ayrica birbiriyle iligkili
tasinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin
tek tek satilacagina, hangi tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kursu
Baskan! idare’nin gorusini alarak miizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde
lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde
satisa sunulur.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi
takip eden 5 (Bes) is gunu sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik teminat; satisin kesinlesmesinden
sonra satis bedelinin pesinatindan dusulecektir. Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4’lik
Teminati yatirmak zorunda kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin idare hesabina
yatirmis olduklari %4’luk Teminatlari ihale sonuglandiktan (s6zlesme imzalandiktan) sonra en
ge¢ 5 (Bes) is gunl igerisinde iade edilir.

21- Satisi vadeli olarak gergeklestirilen arsalarin ddemelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi
aracihgiyla yapilacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina
%0,4 (Binde Dort) BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’si ile birlikte yatirilir.

22- Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tum sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca édenecektir. Vadeli
satiglarda tapu devir islemine kadar olan, emlak vergisi ve gayrimenkulin aynindan
dogabilecek vergi, resim ve harglar, alici tarafindan kargilanacaktir.

23- “imar Uygulamasi sonucu olusacak muilkiyete esas alan iizerinden mahsuplagsilacaktir.” ibaresi
bulunan tasinmazlarda;

a) Idarece belirlenecek sartlarla, ihalede olusan bedel lizerinden mahsuplagilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline miteakip tapu devri yapilabilecektir.

24- Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine gore bulunan serhler, bu
tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilecektir.

25- Ankara ili, Akyurt ilgesi, Bugdiiz-imar kdy/mahallesinde bulunan 2101 ada 3 parsel no.lu
tasinmaz ve Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Yakacik kdy/mahallesinde bulunan tasinmazlarin
tamami i¢in verilen tekliflerin degerlendiriimesinde; ihale sirasinda olugan en yulksek teklifin,
Uyelerinin istigal alanlarina gore uyelerine igyeri temin etmek Uzere kurulmus olan
Kooperatiflerce de verilmesi halinde bu teklif dncelikli olarak degerlendirilecektir.

26- Diyarbakir ili, Sur ilgesi, Yenikdy kdy/mahallesinde bulunan 1083 ada 1 parsel no.lu tasinmaz,
satis esnasindaki plan durumuna uygun olarak kullanilacaktir.

27-izmir ili Bornova ilgesi Doganlar mahallesi 143 parsel nolu tasinmaz icin imar uygulamasi
alicisi tarafindan yapilacak olup, imar uygulamasinin tescilinden sonra "Belediye Hizmet
Alanl" olarak ayrilan bolge alicisi tarafindan izmir Biyiksehir Belediyesine bedelsiz
devredilecektir.

28- Ankara ili Yenimahalle ilgcesi Ormangiftligi Mah. 13784 ada 3 parselin, 578.54 metrekarelik
kisminda Ankara Buyuksehir Belediyesi lehine daimi irtifak hakki bulunmakta olup; Ankara
Buyuksehir Belediyesi'nin 10/10/2016 tarih ve 43897 sayili yazisi geredince, parselde
yapilacak tim c¢aligmalar icin EGO Genel Mudurlugu'nin bilgilendirilmesi gerekmektedir.

29- Teklif sahiplerinin sartnamede go6sterdikleri agik adreslerine, telefon numaralarina, e-mail
adreslerine yapilan tebligatlarin, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese ge¢ ulagmasi,
tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulagmasindan
idare/Turyap sorumlu degildir.

30- Uyusmazliklarin ¢ozimunde Turyap’in ses ve goruntu kayitlari da muteber, baglayici, kesin ve
manhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil
s6zlesmesi niteligindedir.

31- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve
icra daireleri yetkilidir.
is bu 30 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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