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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-SATIM
ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA
GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLISKIN BiLGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGILI HERHANGI BIiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE ILISKIN
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5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
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KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE iLGILi OLARAK GERGEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN
VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI
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1. NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. GNGORU KOSULLARI

. Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.
. " Genel analiz ve veriler \' baslidi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir

projeksiyon gizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar tzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge, resim ve
haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkulin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla énceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler arasindaki
muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonugclar ibraz edilen belgeler dogrultusunda
kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan
degdisiklikler rapor kapsami disinda sayilmahdir.

. Gayrimenkullin degerine iligkin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde dederlendirilmis
olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen dedisiklikler rapor kapsami diginda
saylimahdir.

. Gayrimenkullin deder tespitinde misteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve degerleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagl olusmus
tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan gérulebildigi dlclilerde
dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti
mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri hususlar
dederlemede gozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum icinde
belli bir amaca yénelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile gogaltma yapilabilir. Bu
raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢odaltilmasi ve/veya yayinlanmasi igin Dega
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onay! gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular yansitmaktadir.
. Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
. Bu dederleme raporu, hicbir taahhuti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme c¢calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dedgerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

_ Dedgerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miilklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir béliimine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden
saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dodgrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BIiLGILERi
2.1. TALEP TARIHI :15.11.2016
2.2. RAPOR NUMARASI : 2016_186_KOCAELI_INNOVIA TERRACE
2.3. DEGERLEME TARiHi : Calismalar 31.12.2016 tarihinde tamamlanmistir.
2.4. RAPORUN KAPSAMI : Kocaeli ili, Turgut Mahallesi, Tastepe Sokak, Innovia Terrace Projesi, No: 20 A /

B / C Bloklar, posta adresinde ve imarin 5143 ada 2 parselinde kain arsa Ulzerinde insa edilmis-edilmekte olan 18 adet
bagimsiz bolimin piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan dizenlenmesidir.

2.5. RAPORU HAZIRLAYAN : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 15.11.2016 tarih-186 nolu

2.8. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35 sayil
‘’Sermaye Piyasas! Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca Listeye
alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig *’ ve bu tebligde yapilan dedisiklik hiikiimleri ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari) cercevesinde, bagimsizhk
sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama ytkumlultgu ilkelerine uyularak hazirlanmistir.

3.DEGERLEME SIRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BILGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayil “ Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Tebli§ ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek lUzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye alinmasi
Uzerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGiLERiI : YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745

Faks : + 90 (212) 353 0909

E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasl Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun
hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gére Turkiye nifusu 2015 yilinda toplam 78.741.053 kisi olup, bu nifusun,
39.511.191" i erkek ve 39.229.862' si kadindan olusmaktadir.
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Y Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2015 78.741.053 38.511 101 39 229.862
2014 77.696.904 38 984 302 38 711 6802
2013 76.667.864 38.473.360 38.194 504
2012 75.627.384 37.956 168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679. 806
2009 72.661.312 36 462 470 36 008 842
2008 71.617.100 35.901.154 35615046
2007 70.586.256 35.376.533 35200723
Turkiye Nufusu

2013 Il Notus

2014

2013

2012

T 201

2010

2009

2008

2007

0 25 000,000 50.000.000 75.000.000 100.000.000
NIIELIS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizl diisiis yasadigi, biyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin blytUmesinde hizli bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumlu gelisme, diisen enflasyon orani, istikrari
saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle Istanbul'da )
gayrimenkul sektoériinde ciddi oranda hareketlenme goérilmistir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi, disutk
konut kredileri, d6vizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle de konut sektérinin beklenmeyen bir
yukselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz oranlarindaki artis, dévizlerin ylkselisi
nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme siireci olusmasindan dolayi disis yoénlinde edilim gostermeye baslamistir. Yil
sonuna dodru alim-satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu donemlerde cok ylikselen tasinmaz
dederleri reel dedgerlere dogru dismdstir.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gozlenen artis hizina gore, 2007 yilindaki artis hizi daha yavastir. Yeni yapilasma trendlerinde
genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb ) egilim gorilmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda stiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektoriinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-
satimlarinda yavaslama goéruldiga goézlemlenmistir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu ddénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirrmcilarin Tlrkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dliinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmistir.
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2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
dinyay etkileyen ekonomik gelismelerin TUrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi
gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini siirdirecedi, bu etkilere bagh olarak da Turkiye'deki
tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi géralmustir.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta biylime rakamlar pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk geyregini ylizde
2.9 biilyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyime kaydetmistir. Iinsaat sektériindeki biiylime ise yilin
ilk ceyreginde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak gerceklesmistir. Sektdrdeki 3'ncl ceyrek
blylme rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhdi secgimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Turkiye' nin
giney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustir. Ozellikle 2015
yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin
gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, Glkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gérilmustur.
Konut fiyatlarindaki degisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terdr eylemlerinin kiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel segim
sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi,
kentsel dontsimin olacadl boélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu boélgelerde satislarin hizlanabilecegi
0ngorilmektedir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALizZi

Turkiye genelinde 2015 yilinda 1.289.320 konut satis sonucu el degistirdi. Konut satiglari 2015 yilinda bir 6nceki yila gére
%10,6 artis gésterdi. Konut satiglarinda 2015 yilinda, Istanbul 239.767 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,6) sahip oldu.
Satis sayilarina gore Istanbul’u, 146.537 konut satisi (%11,4) ile Ankara, 77.796 konut satisi (%6) ile Izmir izledi. En az satis
ise 139 konut ile Hakkari'de gergeklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 434.388 tanesi ipotekli, 854.932 tanesi ise diger
satis tiriinde gergeklesti.

Konut satig sayilarn, 2014.2015
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Turkiye genelinde ipotekli konut satiglar bir 6nceki yilin ayni ayina gére %6,6 oraninda azalis géstererek 40.283 oldu. Toplam
konut satislari iginde ipotekli satislarin payi %28,2 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.826 konut satisi ve %21,9
pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satiglari igerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %55 ile Ardahan oldu.

Dider konut satislar Turkiye genelinde bir énceki yihin ayni ayina gére %11,8 oraninda artarak 102.316 oldu. Diger konut
satislarinda istanbul 17.769 konut satisi ve %17,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut satislari iginde diger
satislarin payl %66,8 oldu. Ankara 10.611 dier konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 5.861 konut satisi ile izmir
izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisl bir 6nceki yllln ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satiglari iginde ilk satisin payr %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en yuksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’'u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %0,4 azalis géstererek 68.567 oldu. ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 12.970 konut satisi ve %18,9 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satiglari icinde
ikinci el satislarin payi %48,8 oldu. Ankara 8.015 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.650 konut satisi ile Izmir
izledi.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

KOCAELI iLl

Kocaeli, Marmara Bélgesi’ nin Catalca-Kocaeli B6limi’ nde, 29° 22’ -30° 21’ dogu boylami, 40 D 31 ‘- 41° 13’ kuzey
enlemi arasinda yer alir. Dodu ve guneydoguda Sakarya, guneyde Bursa illeri, batida Yalova ili, izmit Kérfezi, Marmara Denizi ve
Istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz’le gevrilidir. Il merkezi Izmit'in dogusundan gegen 30° dogu boylami Turkiye saati icin esas
kabul edilir.

Kocaeli ilinin ytzélcimi 3.505 kma2dir. Asya ile Avrupa'yl birlestiren 6nemli bir yol kavsadinda bulunmaktadir. Dogal bir liman
olan izmit Korfezi, islek bir denizyoludur. Ilin kuzeybat ylziindeki Istanbul il sinir, Gebze ile istanbul arasinda akan
Kemiklidere’nin dogusundan geger. Giineybatida Istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin karsi kiyisinda Yalova topraklariyla son
bulur. Bursa sinirini Samanl Daglari’'nin tepelerinden gecen hat olusturur. Glineydoguda bu sinir Masukiye’nin hemen yanindaki
Sapanca Golu kiyisinda Sakarya vilayetine dayanir.

Kiyisiyla daglik alanlar arasinda 6nemli farkhhiklar géstermektedir. Kuzeyden glneye dogru gidildikce Karadeniz’'e 6zgl bitki
topluluklarinin yerini Akdeniz bitki Ortisi almaya baslar. Samanh Dadlari ile Karadeniz kiyisi arasindaki alanlar sik ve nemcil
ormanlarla kaphdir. Bu ormanlar daha ¢ok kayindan olusur. Bazi kesimlerde kayina glirgen, kestane, mese de karisir. Samanh
daglarinin yiksek kesimleri igne yapraklilarla értiliidir. izmit Kérfezinin kuzey ve dodusunda Akdeniz iklimine 6zgii makilere
rastlanir.

Kocaeli'nin Bagkent Ankara’ ya olan uzakhgi 342 km, istanbul ili’. ne olan uzakhgi ise 111 km’ dir. Turkiye'nin en dogusu olan
Igdir Ili'ne (Dilucu Sinir Kapisi) uzaklidi 1.404 km, en batisi Edirne Ili'ne ise (Kapikule Sinir Kapisi) olan uzakhgi 341 km’ dir.

Yul Kocaeli Niifusu Erkek Nufusu Kadin NUfusu
2015 1.780.055 901 860 878 1685
2014 1.722.796 B72.403 B850.302
2013 1.676.202 849 465 826.737
2012 1.634.691 828071 B806.620
2011 1.601.720 812.302 789.413
2010 1.560.138 768 267 77187
2009 1.622.408 771.502 750.906
2008 1.490.358 756,002 734 266
2007 1.437.926 728.500 700,336

2015 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam nifusu 1.780.055 kisi olup, 2007 yilindan itibaren
Kocaeli Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmistur.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALiZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

INNOVIA TERRACE; Degerlemeye konu tasinmazlarin konumlu oldugu Innovia Terrace sitesi Kocaeli ili, izmit ilgesi, Turgut
Mahallesinde, Bagcesme mevkiindeki izmit Huzur evinin arkasinda 4.268,55 m2 arsa lizerine kurulmus, Loft tarzinda, bahge
terasi eklentileri, dogayla barisik yatay bir yerlesim mimarisi, farkl ihtiyaglara cevap veren modiler planlama ve nefes
aldiracak yasamsal 6geleri barindiran bitlnlesik bir tasarim anlayisiyla planlanan ve Tasarimi Kerem Piker Mimarlik'a ait,
Emiroglu ithalat ihracat insaat Turizm Tic. San. Ltd. Sti. tarafindan gelistirilen proje, 3 bloktan (A-B ve C Bloklar) ve 38 adet
tamami deniz manzarali teras evden olusan konut yapilaridir. Dik bir yamaca kurulu proje bitlin dairelerin korfez
manzarasina acglk olmasi amaciyla teraslandirmayla yerlestirilmistir. Tasarimda amacglanan, yerlesimde, hem icteki yasamda
zengin bir atmosfere sahip olunmasi, hem de cevredeki panoramik deniz manzaraya hakim olunmasi Uzerinedir. Agik
mekanlarin tasariminda, 6zel alanlarla ortak alanlar arasinda mahremiyet duygusunun korunmasina 6zen gdsterilen projede,
araziye uygun setler ve kademelerle yikseltiler yaratip komsuluk iliskilerinin de yasanacadi ortak bahgeler yaratiimis olup,
sitenin kendisine 6zel 24 saat glivenliginin bulunmasi, kapal otoparkinin bulunmasi, Fitness Salonunun bulunmasi seckin bir
yasam alani sunmaktadir.

A BLOK: Onayli mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda 2 bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir.
Mimari projesine gére; 2.Bodrum katta otopark, makine dairesi, su deposu, mekanik oda ve Elektrik odasi, 1.Bodrum katinda
1-2-3-4-5-6 ve 7 No'lu dubleks meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5-6 ve 7 No’lu meskenlerin dubleks katlari,
1.katta 8-9-10 No’lu Dubleks meskenlerin giris katlari ve 11 ve 12 No’lu meskenler, 2.katta ise 8-9 ve 10 No’lu meskenlerin
dubleks katlari ve aclk teraslar yer almaktadir. Mimari projesine ve kat irtifak listesine gore badimsiz bélim
numaralandiriimasi bodrum kattan baslamakta olup, 4 farkl tip mesken gesidi mevcuttur.

B BLOK: Onayli mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda 2 bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir.
Mimari projesine gére; 2.Bodrum katta otopark, siginak, mekanik oda ve Elektrik odasi, 1.Bodrum katinda 1-2-3-4-5 ve 6
No’lu dubleks meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5 ve 6 No’lu meskenlerin dubleks katlari, 1.katta 7 No’lu
mesken ve 8-9-10 No’lu Dubleks meskenlerin giris katlari, 2.katta ise 8-9 ve 10 No’lu meskenlerin dubleks katlar yer
almaktadir. Mimari projesine ve kat irtifak listesine gére bagimsiz bélim numaralandirilmasi bodrum kattan baslamakta olup,
4 farkh tip mesken gesidi mevcuttur.

C BLOK: Onayh mimari projesine istinaden 12,53 sagak kotunda bodrum + zemin + 1.Kat + 2.Kat olarak insa edilmektedir.
Mimari projesine gore; Bodrum katinda 1-2-3-4-5-6-7 ve 8 No'lu dubleks meskenlerin giris katlari, zemin katinda 1-2-3-4-5-
6-7-8 ve 9 No'lu meskenlerin dubleks katlari, 1.katta 9-10-11-12-13-14-15 ve 16 No’lu Dubleks meskenlerin giris katlari,
2.katta ise 10-11-12-13-14-15 ve 16 No'lu meskenlerin dubleks katlari ve agik teraslar yer almaktadir. Mimari projesine ve
kat irtifak listesine gore badimsiz bolim numaralandiriimasi bodrum kattan baslamakta olup, 3 farkh tip mesken gesidi
mevcuttur. Tasinmazlarin gevre dizenlemesi yapilmamis olup agik ve kapali otopark alanh, sus selalesi, sosyal tesisli
(Fitness), 0zel guvenlikli olmasi ve isinma sistemlerinin dodalgaz vyakith, alttan Isitmali merkezi sistem olmasi
planlanmaktadir.
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5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar sehir merkezine ve ana arter yollarina yakin olmasi sebebiyle ulasimi toplu tasima araglari ve
dzel araglarla rahatca saglanabilmektedir Huzurevi arkasinda yer alan tasinmazlar; D100 Istanbul-izmit Karayoluna 1,2 km,
TEM Otoyoluna 370 metre, Seka Devlet Hastanesine 2 km, Devlet Hastanesine 1,8 km, sehir merkezine 1 km, sahile 2,5 km,
Kocaeli Blyuksehir Belediyesine 1,9 km, Kocaeli Fuarina 2,3 km mesafede konumludur. Sehir merkezine yakin mesafede
konumlu olmasi sebebiyle yakin gevresinde birgok editim ve saglk alanlari, park ve dini alanlar, sosyal ve kilturel alanlar,
0zel ve kamu kurumlari, mustakil-apartman ve site tarzi yapilasmalar cogunlukta olup tim kamu hizmetlerinden kolaylikla
istifade edilebilmektedir. Konu tasinmazin yer aldigi bélgede alt yapi calismalari tamamlanmis olup taginmazlar merkeze yakin
konumdadir. Bolgede doluluk orani ylksektir. Bulundugu konum itibari ile toplu tasima ve 6zel araclarla ulasim
saglanabilmektedir. Konu bolge genellikle apartman ve 2-3 kath mustakil bina, bos arsalar, toplu konutlar ve konut siteleri
gibi yapilasmalardan olusmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdélge merkeze yakin konumdadir. Konu tasinmazin bulundugu
bdlge tim gelir gruplarina hitap eden bir bdlge olup, gcevresinde 1- 25 yas araliginda yapilasmalar mevcuttur.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OzZELLIKLER]

A BLOK
1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
kiler, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
kiler, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
kiler, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup;bodrum katinda giris holi, hol,
wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup, bodrum katinda; giris hol,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup, 1. normal katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

11 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup, giris holl, hol, 2 banyo, mutfak,
salon, 2 yatak odasi ve 1 teras bolimlerinden olusmaktadir.

12 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup, giris holl, hol, 2 banyo, mutfak,
salon, 2 yatak odasi ve 1 teras bdlimlerinden olusmaktadir.

B BLOK:
1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bdlimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hol(,
hol, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 2 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hol(,
kiler, wec, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris hold,
kiler, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.
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6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
hold, kiler, wc, mutfak, salon ve 1 teras, zemin katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal katta yer almakta olup; giris holii, hol, wc, 2 banyo,
mutfak, salon, 3 yatak odasi ve 1 teras bdlimlerinden olusmaktadir.

8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

C BLOK:

1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, hol, banyo, mutfak, salon, 1 yatak odasi ve 1 teras, zemin katinda; hol, banyo ve 1 yatak odasi bdlimlerinden
olugsmaktadir.

2 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.

3 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

4 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum-+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

7 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

8 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden bodrum+zemin katta yer almakta olup; bodrum katinda; giris
holli, wc, mutfak, salon ve 2 teras, zemin katinda;hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

9 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden zemin+1. Normal katta yer almakta olup; zemin katinda; koridor,
2 banyo ve 2 yatak odasi, 1. normal katinda; giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras bélimlerinden olusmaktadir.

10 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal
katinda; giris holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bolimlerinden
olusmaktadir.

11 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

12 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

13 NOLU BAGIMSIZ BOLUM:Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

14 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

15 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holl, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.

16 NOLU BAGIMSIZ BOLUM: Mimari projesine istinaden 1. Normal+2. Normal katta yer almakta olup; 1. normal katinda;
giris holli, wc, mutfak, salon ve 1 teras, 2. normal katinda; hol, 2 banyo ve 3 yatak odasi bélimlerinden olusmaktadir.
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5.4 GAYRIMENKULE iLiSKIN YASAL INCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESI

13.12.2016 tarihinde saat 13:53' de Tapu Kadastro Genel Miudiirligi sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine gére, 5143
ada 2 parselde kat irtifaklar kurulmus olan A Blok 2,3,4,5,6,7,8 nolu b.b., B Blok 4,5,8,9 nolu b.b. ve C Blok 4,5,6,7,8,14 ve
15 nolu bagimsiz bélimler Gizerinde asadida belirtilen takyidat kayitlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Beyanlar Bolumunde;
Yénetim Plani: 10.06.2015

Tasinmazlarin devir ve temlikini kisitlayici veya dederini dogrudan ve &nemli olgide etkileyecek herhangi bir faktor
bulunmamakta olup, konu gayrimenkullerin tapu kayitlari agisindan portfoye alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde herhangi bir sakinca yoktur.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLERE (iMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIiKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKIN BiLGi

13.12.2016 tarihinde saat 13:53’ de Tapu Kadastro Genel Mudurligu sisteminden
alinan resmi TAKBIS belgesine gére, 5143 ada 2 parselde kat irtifaki kurulmus
olup, maliki Yesil GYO olan, A Blok 2,3,4,5,6,7,8 nolu b.b., B Blok 4,5,8,9 nolu
b.b. ve C Blok 4,5,6,7,8,14 ve 15 nolu b.b. lzerinde herhangi bir takyidat
kaydinin bulunmadigi tespit edilmisti. Tamami Emirodlu ith.ihr.ins ve
Tur.Tic.Ltd.Sti. adina tescil edilmigtir.

TAPU SiciL MUDURLUGU BILGILER
(Varsa son g yilhk dénemde
gergeklesen alim satim islemleri)

iZMiT BELEDIYESI Tasinmazin imar durumu igin Izmit Belediyesi'nden bilgi alinmistir. Izmit
(imar Planinda Meydana Gelen Belediyesi imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gére 5143 ada 2 no.lu parsel;
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri 11.09.2014/563 onay tarihli imar planina gore, E: 0,90, Hmaks: 3 kat, ayrik
! o nizam yapilanma verisi ile “Konut Alan1” igerisinde kalmaktadir. Tasinmaz net

V.B. Bilgiler) imar parselidir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGILI HERHANGI BiR TAKYiDAT (DEVREDiILEBiLMESINE
iLiSKiIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Konu gayrimenkullerin tapu kayitlari agisindan " Projeler " bashgi altinda portféoye alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde herhangi bir sakinca yoktur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDiGI HAKKINDAKI GORUS

Konu gayrimenkullerin tapu kayitlari agisindan " Projeler " baslidi altinda portféye alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
gercevesinde herhangi bir sakinca yoktur.

5.4.1.4. DEGERLEMESiI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iZiINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI ICIN YASAL GEREKLIiLiGi OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERGCEVESINDE
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

S6z konusu tasinmazin dosyasi izmit Belediyesi imar Mudirligi' nde yer almaktadir. Tagsinmaza ait 08.04.2015 tarihli onayli
mimari projesi ve 09.04.2015 tarih 204 nolu yeni yap! ruhsati incelenmistir.

5.4.2 BELEDiYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 08.04.2015 tarihli onayli mimari projesi ve 09.04.2015 tarih 204 nolu yeni yap! ruhsati
incelenmistir.
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Yapi Ruhsati/ Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:
Tasinmaza ait 09.04.2015 tarih 204 nolu yeni yapi ruhsati incelenmistir.
imar Durumu:

izmit Belediyesi Imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gére 5143 ada 2 no.lu parsel; 11.09.2014/563 onay tarihli imar
planina goére, E: 0,90, Hmaks: 3 kat, ayrik nizam yapilanma verisi ile “Konut Alani” igerisinde kalmaktadir. Tasinmaz net
imar parselidir.

5.4.2.1 DEGERLEMESiI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI
VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA
BILGI

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim islemi MDY Yapi Denetim tarafindan yapilmistir.
MDY Yap! Denetim Ltd. Sti: Sirrpasa Mahallesi, Denizciler Caddesi, No: 131/3 Derince/KOCAELI

5.4.2.2 EGER BELIiRLiI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SO6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIiN OLDUGUNA VE FARKLI BIR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme mevcut bir parsel ve Gzerindeki yapi icin yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yodntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulln
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi
ise, “ Hicbir sahis ona karsl istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gercek bir dederi vardir ” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yo6ntemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik omir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi
varsaylilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri tirindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme
yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.
Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln trd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glinimiz sosyo-ekonomik kosullarin
gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALIZASYONU-INDIiRGENMiS NAKIT AKIMLARI ANALizZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralilk konut ya da is yerlerinde slrim
bedellerinin bulunmasi igin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lGzerinde yapi bulunan bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan
olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasilifina karsin, bir yapinin kullaniima siresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal
karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayr kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
giderlerinin cgikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegcerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siresi
boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.
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7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.

8. DEGER TESPITINE IiLISKIN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu milkin bulundugu Kocaeli ili, izmit Ilgesi, Turgut Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 50 seviyesinde
olup, yakin gevrede, genellikle mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bdlge genel itibariyla her tarli altyapr hizmetinden
faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

Sehir merkezine yakin konumda yer almasi,
. Ulasiminin rahat olmasi,
. Parselin 6zel yapisindan dolayi bitiin meskenlerin kapanmaz deniz manzarasinin bulunmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
. Piyasada mevcut resesyon hali,

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN
SECIiLMESiNiN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlar incelenmistir. Bolgede, benzer niteliklere
sahip mulkler yas, cephe, konum, ingaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
MESKEN EMSALLERi

Baysungur Emlak 0 262 332 24 84 : Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Tuana Evleri 7. kat 3+1 80
m2 alanh mesken 395.000 TL bedelle satihktir. (4.938.-TL/m2)

Es Sues Emlak 0 262 260 01 11: Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Elit 41 Evleri 2. kat 3+1 94 m2
alanli mesken 449.000 TL bedelle satiliktir. (4.777.-TL/m2)

Ekol Emlak 0 262 321 66 00 : Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Sehr-i Naz Evleri 3. kat 1+1 57 m2
alanli mesken 275.000 TL bedelle satiliktir. (4.825.-TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Sahibinden 0 553 226 86 61 : izmit Kozluk Mahallesinde konumlu 116 m2 beyan edilen %40 konut imarli arsa 165.000 TL
bedelle satiliktir. (1.422,41 TL/ m?2)

Orhan KARAYEL 0 552 656 42 42 : izmit Kozluk Mahallesinde konumlu 450 m2 beyan edilen %40 konut imarl arsa
600.000 TL bedelle satiliktir. (1.333,33 TL/ m?2)

KIiRALIK EMSALLERI

Es Sues Emlak 0 262 260 01 11: Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Bagcesme Sitesinde 3+1 193
m2 alanh mesken 1.750 TL bedelle kiraliktir. (9.00.-TL/m2)

Cinarim Emlak 0 (262) 324 44 22: Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Bagcesme Sitesinde 3+1 140
m2 alanh mesken 1.400 TL bedelle kiralktir. (10.00.-TL/m2)

Olbia Gayrimenkul 0 (262) 332 35 46: Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan Baggesme Sitesinde 1+1
63 m2 alanh mesken 550 TL bedelle kiraliktir. (8.70.-TL/m?2)

Emsal meskenler, tasinmaz ile ayni bdlgede ve yakin konumdaki site tarzi yerlesimlerden alinmistir. Arsa emsalleri yaklasik
1.350-1.400.-TL/m2 seviyesinde olsa da, konu tasinmazin (zerinde gergeklesmis bir proje olmasi sebebiyle fiyatina ylksek
serefiye uygulanmis ve arsa satis birim fiyati 2.200.-TL/m2 olarak alinmistir. Kira ortalama dederi ise, konu projenin
emsallerinden Ustiin imalatlari nedeniyle 12.50.-TL/m2 olarak alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKiI DURUMUNUN ANALIZi

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden bir durumu olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZi VE GELIiSTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor bagimsiz bélium bazinda yapilmistir. Proje gelistirme niteligine sahip dedildir.
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8.6 EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi

Dederlemeye konu tasinmazlar, 38 adet bagimsiz bélimden ibarettir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILI("-EI YONTEMI iILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI
Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusudur.

9. l?EéERLEI_WE_ iSLEI‘_’IiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Dederleme galismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullaniimistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkullin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin cgevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, lzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektoér temsilcileri ve yakin gevredeki halkla goérismeler yapilmis, mulkin yerinde
yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin sehir merkezine yakin konumda yer almasi, ulasiminin rahat
olmasi ve parselin 6zel yapisindan dolayi bitin meskenlerin kapanmaz deniz manzarasinin bulunmasi gibi olumlu 6zellikleri
g6z 6nune alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de nihai dederin olusmasinda g6z 6nlinde
bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tUm bu olumlu ve olumsuz faktérler géz 6nilne
alinmistir.

Maliyet Yontemi Kabulleri

. Dederlemesi talep edilen gayrimenkul Kocaeli ili, izmit ilcesi, Turgut Mahallesi, Tastepe Sokak , innovia Terrace Projesi
dahilinde bulunan ve imarin 5143 ada 2 parselinde kain " Arsa " olarak tescil edilmis mulktdr.

. Dederlemeye konu gayrimenkuliin cevresindeki yapilasma kosullarina uygun emsaller ile konu gayrimenkulin arsa
dederinin ayni olacagi kabul edilmigtir.

. Konu gayrimenkulln ruhsat ve iskan belgesindeki tetkikler, saha galismasinda mahallinde yapilan gézlemler sonucunda,
teblig ile yayimlanan 2016 Birim Maliyet Listesi' ndeki 3 B yapi sinifina uygun bulunmus ve maliyet hesaplari bu rakam
Uzerinden yapilmistir.

. insaat Maliyeti hesaplanirken, 5 B yapi sinifi baz alinmis, 750 TL/m2 birim fiyatla hesaplamalar yapilmistir.

. Arsa birim fiyati olarak bolgedeki arsalar incelenmis, gereken serefiye uygulamalari yapilarak, konu arsa icin 2.200
TL/m2 fiyat tespit edilmistir.

. Binada var olan ve emsallerinden Ustin bulunan imalatlar, peyzaj ve dider tim arti dederler dizeltme ile beraber
serefiye boéliminde gosterilmistir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle yapilmistir.
Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir. Bu yontemin kabulleri ve
dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz igin sektdér temsilcileri, halkla yapilan gérlismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin sehir
merkezine yakin konumda yer almasi, ulasiminin rahat olmasi ve parselin 6zel yapisindan dolayi bitiin meskenlerin kapanmaz
deniz manzarasinin bulunmasi gibi olumlu &ézellikleri g6z 6éniine alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz
Ozelligi ile birlikte yakin gevredeki emsallerin dederleri de g6z 6ninde bulundurularak her bir bagimsiz bélim igin birim
metrekare dederler takdir edilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin badimsiz bélum bazinda "Emsal Karsilastirma
Yontemi"'ne gore dederlendirilmesi EK-1'de sunulmustur. Tum bu bilgiler ve hesaplamalar isiginda, Emsal Karsilastirma
Yontemine go6re, insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin nihai satis dederi KDV haric 20.234.400.-TL
(YirmimilyonikiyuzotuzddrtbinddrtylzTulrkLirasi) olarak takdir edilmistir. Ek-2' de proje blnyesindeki Yesil GYO' nun maliki
oldugu konutlarin bitmis haliyle buginku rayig bedeli verilmistir.

Maliyet Yontemi Analizi

Tasinmazin arsasi igin bdlge emsallerinden faydalanilmis olup, arsa pay! oraninda fiyat takdiri yapiimistir. Bu fiyatlamanin
Gzerine 3 B yap! sinifindan yapi dederi eklenmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Maliyet
Yontemi"'ne gore dederlendirilmesi EK-3'de sunulmustur. Tim bu bilgiler ve hesaplamalar isiginda, Maliyet Yontemine gére,
insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin  nihai satis dederi KDV  haric ~  19.526.609,00.-TL
(OndokuzmilyonbegylzyirmialtibinaltiylizdokuzTurkLirasi) olarak takdir edilmistir. Ek-4' de proje blnyesindeki Yesil GYO' nun
maliki oldugu konutlarin bitmis haliyle buglink( rayig bedeli verilmistir.
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10. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapilmistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satiik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

w

Tasinmazin arsasinin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, Emsal Karsilastirma

Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.
10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NIGCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILiP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN IzZiN
VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Ruhsatlari mevcut olup, bagimsiz bélim yapisi olusturulmustur.

10.4 DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK
VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI GERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerince GYO portfdylinde yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Tasinmaz, GYO portféylinde “ Projeler” bashdi altinda yer alabilir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu
rapor ekleri ile birlikte 44 (Kirkdort) sayfadir ve dizenlendigi tarih itibariyla muteberdir. Ilgili projenin satis vaadi s6zlesmesi
ve listesi ekte verilen Yesil GYO' ya ait 18 adet konutun toplam dederi asagida verilmistir.

Ek 1' de proje blinyesindeki tim bagimsiz bélimleri bitmis haliyle bugtinkl rayic bedeli, Ek 2' de proje blinyesindeki Yesil
GYO' nun maliki oldugu tim bagimsiz bélimlerin bitmis haliyle buglink( rayic bedeli bulunmaktadir.

11.2. NIHAI DEGER TAKDIiRi

* Proje biinyesinde yer alan, Yesil GYO' nun maliki oldugu 18 adet konutun bugiinkii rayiclerle bitmis haldeki
toplam degeri:

~9.772.988.-TL (DokuzmilyonyediylizyetmisikibindokuzylizseksensekizTirkLirasi)

~ 2.549.697.-EURO (ikimilyonbesytlzklrkdokuzbinaltlyl’szoksanyediEuro)
~ 2.700.466.-USD (IkimilyonyediylizbindortytzaltmisaltiAmerikanDolar)

- Sigorta Degeri;
~1.811.003.-TL (BirmilyonsekizylzonbirbintgTurkLirasi)

*(06.01.2017 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 3.619.-TL, EURO Satig Kuru 3.833.-TL ‘dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI KONTROL
Nil Birsen ORAL Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans N ;. 403129 SPK Lisans No : 402508

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ahmet Onder ORAL
SPK Lisans No.;.402508
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FRSRIMENNUL DERERLEME
YEDENSARILK 5.5,

AAT VE i) TAM CoEn 13015 - -
TICARET LIMITED SIRKET! ]
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + $Bi var )
Zemin Tipi : Kt etifaky Ada/Parsel . 51432
Zemin No TT 89438308 Yizblcim : 4268,55 m2
i/ lige = KOCAELVZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
) KoumAd ' bnitT™ BIOWKat/Girlg -BBNo  : A/BODRUM/ZEMIN/- (BagBolNo:2) ¢
Ay S TURGUT Arss Pay/Payda : 13575000
3 Bl Niteli : LEKS
Cilt/SayaNo =%, : 19/1833 o nas s
Kayit Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
B A¢ikiama Malik / Lehdar Tarkh - Yevmiye Terkin Sebebi - Farih - Yev
| Beyan  Yonetim Plam : (Baglama Taril Bitis 15/06%2015 - 15015 -
) = L=
= MOLKIVET BILGILERI
Sistem No Lk & C Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edlame Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebl - Tarib - Yev.
53 IROOLU ITHALAT THRACA E TUREZN TAM Kat TrGTaki Tesisi - 1570672015 - 13015 = =
TICARET LIMITED $IRKET!

TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (Aktif Malikler icin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi + Kat Intifake Ada/Parsel = 5132
Zemin No ST : 89438306 Yizbigum = 426855 m2
I/ dige T i KOCAELVIZMIT Ana Tag, Nitelik = ARSA
K ' Lzmi
M"‘" Ay ST Blok/KauGiris -BBNo = A/BODRUMSZEMIN/- (BagBoiNo'3) >
M::” KiyMdi . = TUROUTMak Arsa Pay/Payda = 1355000
Aol L = DUBLEKS MESKEN
Cilt/SayfaNo ™ : 1971834 PO e DUBLERI
Kayit Durum : Atif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Sl Acikdama Malik / Lehdar Tarik~ Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
| Beyan  Yosetim Plan : (Baglama Bitis Taril 2015 154062015 - 15015 -
| sue) : RS s
|
Rapor Tarki / Saati - 1312 2016 13:53% 2
[ MCLKIYET BILGILERI gl |
[SistenNo  Malik Flbirligi No _1lisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yev, Terkin Sebehi - Tarih - Yev. ]
0501637 FMIROGIU TTHALAT INRACAT INSAAT Ve TORIEM TAM Kok Irifakt Tesisi - 157062018 - 13015 - - ]
TICARET LIMITED $IRKETE
1 TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (AKUf Malikler igin Detayl + $BI var )
Zemin Tipi : Kat Inifaks AdaParsel : Sz
Zemin No T B9438307 Yikzblghim : 426855 m2
it/ iKge : KOCAELVIZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
Ea s gy Blok/KaUGiriy -B.BNo  : AJBODRUMIZEMIN /- (3ag Bol No 4) <
Maballe /Kéy Adi = TURGUT Mah, iy /
ion L : DUBLEKS MESKEN
Cilt /Sayfa No ¢ 1971838
Kayit Durum + AKtf J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
s Aciklama Malik / Lehdar Tarik - Yevmive Terkin Schebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plans : 10706201 5 (Baylama Torih 10/06/201 5 Bitis Tarih-|0/06/2015 151062015 - 15015
- Sire)
[ MOLKIVET RILGILERT ]
SistemNo  Malik ' Elbirligi No Hisse Pay/Payia Metrekare Fdinme Sebebi - Tarih - Vev. Terkin Schebi - Tarih - Yer.
[305201639  EMIROGLU TTHALAT THRACAT INSAAT VE TURIZM, TAM Kal frtifake Tesist - 1570672015 - 15015 - - Y
TICARET LIMITED SIRKET]
1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi : Kat intifaks Ada/Parsel : S
Zemin No ;89438308 Yizsigam : 4.268.55m2
11/ lige : KOCAELIAZMIT Ana Tag. Nitelik i ARSA
Kurum Adi + lomin T™ BloWKaUGiris -B.B.No  : ABODRUMVZEMING - (Bag B0l No: ) >~
Matalle / Kbty Adi TURGUT Mah Arsa Pay/Payda : 9015000
e Bap. B, Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt Sayfa No 1971836
Kayit Ducum : Ak -
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
[smi Ackiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye ‘Terkin Schebi - Tarih - Vev
Roper Tanks ' Saot 15122006 1353 3

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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FRSRTENNIL DERERLEME
VEDENSMAILK &5
[i_nn Yonctim Plani  10X162015 (Baglama Farih 10406201 Bitis Tanh: 0062015 o 1S620)5 - 15015
- Sarc)
MULKIVET BILGILERI
Sistem Ne ali EIbirligi No1isse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarili - Vey. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
65201610 SMIROGLU TTTTAUAT THRACAT INSAAT VE TORGZM TAM Rl Irtifaks Tosisi - 130673018 - 15013~ - -
THCARET LIMITED SIRKET!
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi : Kal ntifaka Ada/Parsel : Slasn
Zemin No i RM43R309 Vizilcim : 426855m2
i/ dige : KOCAELUZMIT Ana Tay. Nitelik : ARSA
Kenm At - JzmltTM BloKat/Giris -BBNo  : A/BODRUMSZEMIN /- (Bag BSNo;6) Y5
Manzlle / Koy Ady : TURGUT Mah Arsa Pay/Pavda . 99/5000 4
Mevldl & Bag.Bl, Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt /Sayfa No : 1971837
Kayit Durum i AR
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Acklama Malik/ Lehdar Tarih- Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bevan  Yonetim Plant: 10/06/2015 {Bastama Tarih: 1/0672015 Bitis Tarih 1070672015 151062015 - 15015 -
- Sure:)
MULKIVET BILGILERD ]
SistemNa  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. ‘Terkin Schebi - Tarih - Yov,
(303301642 EMIROGIU TTTIALAT RACAT INGANT Vo 0] TAM - Kal Triifaky Tesisi - 150672015 - 13015+ - -
TICARET LIMITED SIRKETI
1 TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tiph : Kat Intifaks Ada/Parsel : 51432
Zemin No : 89438310 Yiezalgam 1 426855 m2
i singe : KOCAELVZMIT Ana Tag. Nitelik 1 ARSA
Kurum Ad: + ETH Blol/KatGiris -B.BNo  : A/BODRUM+ZEMIN /- (BazBolNo: 7) < |
Mahalle / Koy Adh : TURGUT Mah, v iy + SS000
Moo 5 Bag. Bil. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/Sayfa No T 911838
Kayit Durum + Akur
Rager Tank *Saat - 11022016 15:53 4
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkiu Sebebi - Tarit - Yey
Beyan  Yoactim Plany . 10/06/2015 (Baglama Tarin. |0/06/201 5 Bitis Tarih 10/06/2015 1510602015 - 15015
« Sore:)
L MOLKEYET BILGILERI |
[SistemNe  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Vev. Teckin Scbebi - Tarih- Yev. |
505201640 EMIROGLU TTTTALAT INRACAT INSAAT VE TURLZM TAM KatTrtiCaki Tesisi - 1S/06/2013 - 13015- - - .
TICARET LIMITED $IRKETI
[ TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (AKtif Malikler igin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi : Kat Inifaki AdaiParsel : S1432
Zemin No : B3R Yiizdlgiim : 426855 m2
11 /iige + KOCAELVIZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
T S s zkIny, Blok/KauGiris -BBNo  : A/LVE2 /- (BapBolNo 8] x
Mahall /Ky Ady : TURGUT Mah Arsa Pay/Payda © 143/5000
Alh A a6l Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayfa No 1 1911839
Kayit Durum : Ak
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acikiama Malik / Lchdar Tarih - Yevmiye Terkin Scbebi - Ta
Beyan  Yonetim Plani . 104062015 (Baslama Tarily |0/06/201 5 Bitis Tanh:10/0672015 15/06/2015 - 15015 -
- Sare:)
[ MUOLKIVET BILGILERT ]
Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Meirekare Edinme Sebebi - Larih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Vev,
; i CATINSAAT VE TURIZM TAM KatTrtifaki Tesisi - 150672015 - 15013- - -
TICARET LIMITED SIRKET
Rapor Toethi / Saots - 13022006 13 63 5
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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FRIRMENNL DERERLEME
VEDENSMAILK &5,
Tpotek S/B/1 Bilgisi - ==
S8/ Agiklama Malik Tarib/Yevmive
bﬁ;ﬁnce[er I
L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh + SBI var)
Zewin Tipi : Kat Itifaka Ada/Parsel ;3432
Zemin No 89438318 Yitzalgiim 426855 m2
117 e : KOCAELUEZMIT Ana Tag. Nitelik : ARSA
i s Blok/KavGiris-BBNo  : B/BODRUMSZEMIN /- (Bag Bol No: 3)
Mahalle / Ky Adi : TURGUT Mah Arsa PaylPayda + 9945000
Mevkil : Bag.Bol. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayfa No 1 1971846
Kuyit Durum 3 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
B Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonctim Plan : 104062015 (Baglana Tarih: 100062015 Bitis Tarih 10062015 15062015 - 15015 -
- Sire:)
[ MULKIVET BiLGILERI |
E' emNo  Malik EIbirlii No Hlisse PayiPayda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarili - vey.
5301661 EMIROGLU TTTIALAT THRACA T INSAAT VI TURIZM TAM - Kal Irtifaks Tesisi - 1S/06/2013 < 13078-
TiC, ET LIMITED $IRK)
L TICARE TED SIRKETI
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayh + SBI var )
+ Kot Intifakt Ada/Parsel : SH3R
Zemin No 0438319 Yozslgim : 426855 m2
it/ 1ige : KOCAELIAZMIT Ana Tag. Nitelik © ARSA
Kurum Adi : bmitTM BloKaUGiris -B.BNo  : B/ BODRUMSZEMIN /- (Bag Bol No: 4) %
Mahalle / Koy Adi : TURGUT Mah. Arsa Pay/Payda . 13845000
Mevkil # B RO, Nitelik + DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayfa No 1 1941847
Kayit Durum i Akl
Rapor Tanhi  Saae 13122016 1353 9
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA  Acklama Malik / Lebdar Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarib - Yev
Beyan  Yonetm Plans - 1000672015 (Bagtama Tarih | 000672015 Bitis Tarih: 10/062015 15/0E2015 - 15015
- Sore:)
MULKEYET BILGILER] ]
[Sistem No Malik . Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Scbebi - Tarih- Yev, |
66 EMIRGGL ALAT THRACAT INSAAT VE TURIZM TAM i Tesisi - 15062015 - 13015+ - -
TICARET LIMITED $IRKETI
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SBI var )
Zemin Tipi : Kat ltifake Ada/Parsel : S13n
Zemin No 89438320 Yikeblgtim : 4268 55m2
17 e : KOCAELUZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
B ks Blok/Kat/Giriy -BBNo  : B/BODRUMIZEMIN/ - (Bag BolNo. 5) x
Maballe / Kiy Adi TURGUT Mah. Arsa Pay/Payda + 135/5000
Movkil Bag.BoL. Nieli : DUBLEKS MESKEN
Cilt /Sayfa No T 1971848
Kayit Durum 1 Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SRV Actklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yoooum Plani : 100672005 (Beglana Tarih 10006:2015 Bitis Tarih; 101062015 150062015 - 15015 -
- Surer)
[ MULKIVET BILGILERT |
[Sistem No Malik == " Elbirlizi No HHisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebl - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
305201665 EMIROGLU [THALAT NIRACAT INGAAT VE TURIZM TAM Kat Trtifaka Tesisi - [S/OA2015 - 15015- - -

TICARET LIMITED SIRKETI

Rapor Tarihy /Saat 13122016 13:53

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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VEDRNSRALK 8.5,
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SBI var )

Zemin Tipi ¢ Kat rtifaks Ada/Parsel : Sl
Zemin No ¢ B3R Viizilglim i 426855 m2
i1/ lige : KOCAELViZMIT Ana Tas. Nitelik i ARSA
Kurom Ady : ImitT™ "
Mahalle ! Kty Ads - TURGUT Mah bl Bl AT

: Arsa Pay/Payda < 14345000
Meddl : B, Nitel : DUBLEKS MESKEN
Cilt £Sayfa No ;1971851 i
Kayit Durum ¢ ARNf ‘J

TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK

SBA - Aqikdama Malik / Lehdar = Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
{Beyan  Yonetim Plan: - 10/006/2015 (Baglama Tarih: 10/06201 5 Bitis Tarih: 10062015 15062015 - 15015 -
| - Sore:)

| MULKIYET BILGILERI

Slxli!( Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarib - Ye

: — Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
3 GLUTTTTALAT MRACAT INSAAT Vi TURDIA TAM Kat Irifakr Tesisi - 1970672013 - 13015 - - =
TICARET LIMITED $IRKET]

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi < Kar Irtifaky AdaParsel : S13n
Zemin No : 80438324 Yzslgiim : 4268355 m2
1/ tige = KOCAELINZMIT Ana Tay. Nitelik : ARSA
Kurum Ade + lzmit'T™M
AR SO BlolKat/Giris-B.BNo  : B/IVE2/. (BagBolNo 9) x
;“:“',," i el Al Arsa PayfPayda © 1435000
W B
Bag.Bol. Niteli + DUBLEKS MESKE
Gl Sayfa N iiavien 2.BOI. Nitelik DUBLEKS MESKEN
Kayit Durom + Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Agklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih- Yev
Beyan  Yoactim Plani © 10/0602015 (Baglamia Tacih: 10/06/2015 Bitis Tarih: 101062015 1540672015 - 15015 -
- Sure)
- MULKIVET BILGILERI ]
[sismn No  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrelare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev. ]
Rapor Tanés * Seati - 1312 2016 13:53 n
Boyan  Youctm Plam - 10/062015 (Bastama Tarih, 10/06/2015 Bitis Tari 104062015 151062015 - 15015 -
- Sore)
C MULKIVET BILGILERI ]
[SistemNo  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
F03201680  EMIROGLU TTHALAT [TRACAT INSAAT Vi TURIZM TAM e Wt TtiTaks Tesist - 1506015 - 15015 = - —
TICARET LIMITED SIRKETI
. TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler igin Detayh + SBi var )
Zemin Tipi < Kat lnifaks Ada/Parsel : 51432
Zemin No 9438329 Yizolgum 1 426855 m2
1/ lige : KOCAELUIZMIT Ana Tag. Nitelik : ARSA
Kurum Adi ¢ Tomin T™ Blok/KatGiris -B.BNo 1 C/BODRUM VE ZEMIN /- (BagBolNo. ) %
Maballe / Koy Ady + TURGUT Mah Arsa Pay/Payda < 14975000
Mevkil ; BaB.BaL. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Say 1971857
Kayit Durum  ARE
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sBA Agiklama Malik / Lehdar - Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plant = 10062015 (Bastama Tarih: 10/06/2015 Bitis Tarih: 10/06/2015 15/062015 - 15015
- Surey
[ MULKIVET BILGILERT |
SisemNo  Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Vev. Verkin Schebi - Tarih - Yev.
303201684 CMIROGLU ITHALAT IHRACAT INSAAT VE TURIZM - TAM RatTrufaki Tesasi - [S/0A2015 - 15015- - - -
TICARET LIMITED SIRKET
| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi + Kat Inifak AdaParsel 2 SR
Zemin No 89438330 Vazilgiim 426855 m2
1/ lige 1 KOCAELIAZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
Kurum Adv i bmitT™ Blok/Kat/Giris -B.B.No C/BODRUM VE ZEMIN /- (Bag Bol.No: 5) X
Mahalle / Kiy Adi : TURGUT Mah s Ve Hvenes
Merkl 5 Bag.Bil. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cite/ Sayfa No 1971858
Kayit Durum ARl
Rapor Taribi * Saxei - 13122026 1353 16
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FRIRMENNL DERERLEME
VEDRSRALK &5
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Schebi - Tari
Beyan  Yonstim Plam : 10/06/2015 (Baglama Tarib |1/08/2015 Bitis Tarih: 10062015 151062015 - 15015 -
- Sure)
[ MULKIVET BILGILER] ]
Malik EIbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Yev. “Terkin Sebebi - Tari - Vev.
0 AIROGLU TTHALAT HRACAT INSAAT VE TORIZM TAM Cat et faks Tesisi - 151062015 - 13015 - -
TICARET LIMITED SIRKET]
L
[ TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (AKGT Malikler igin Detayh + $BI var )
Zemin Tipi + Katltifaks Ada/Parsel : 51432
Zemin No 9438331 Vizolgam i 426835 m2
i/ fige 1 KOCAELWIZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
y I
Korum Ads @ b TM BloKKauGiris BBNo  : C/BODRUM VE ZEMIN /- (Bag BatNo: 6) X
Mahalle/Kéy Adi  : TURGUT Mah Arsa Pay/Payda - 14915000
Meviit i BasBol. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayla No 1 19/1859
Kayit Duram AR J
TASINVIAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lehdar Tarih- Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev |
Bevan  Yonelim Plani : 10/06/2015 (Baglama Terih:10/06201 5, Bitis Tarih-10/06:2015 151062015 - 15015
= Stirc:) e o
[ MULKIVET BILGILERI ]
[Sistem ™o Malik ElbirligiNe isse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. “Terkin Schebi - Tarih - Vev.
OGLU LATTHRACAT INSAAT VE TURIZM TAM Kot Irifaki Tesr - 1I0G2013 - 15013 - -
TICARET LIMITED SIRKET!
Rapor Tanhi “Saat : 12122016 1353 1”7
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtif Malikler icin Detayh + SBI var )
Zemin Tipi : Kat Intifaks AdaParsel : 31432
Zemin No 80438332 Vizolgom i 426855 m2
i iinge + KOCAELVIZMIT Ana Tas. Nitelik © ARSA
SATWN A 3 bamit TM Blok/KauGiris -B.BNa  : C/BODRUM VE ZEMIN/- (g BolNo: 7) X
‘\llhl-’.lr 1 Kby Ady : TURGUT Mah, Arsa Pay/Payda . 14945000
Mol 4 Bag. B, Nitelik - DUBLFKS MESKEN
Cilt / Sayfa No 1 1971860
Kayit Durum s
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Ism/i Agiklama Malik/ 1ehdar Tarih - Yevmiye Terkin Scbebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonctim Plam - 10/062015 (Baglama Tarih:10/06/2015,Bitis Tarih: 1062015 151062015 - 15015
- Sore)
MULKIVET BILGILERT 1
SistemNo  Malik Elbirligi No_ Hisse Pay/Payda Metrekare  Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sehebi - Tarih - Yev.
305200607 EMIROGLU MHALAT TIRACAT INSAAT VE TORIZM TAM KatItifaks Tesisi - 1510672015 - 15015- - -
TICARET LIMITED SIRKET
L TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayl + $BI var )
Zemin Tipi : Kat Inifuks AdaParsel : 51432
Zemin No 89438333 Viizbigim : 4268.55m2
117 fige + KOCAELiZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
AN BT Blok/Kat/Girig-LBNa  : C/BODRUM VE ZEMIN/- (Bag Bol No. 8) 5
Maballe/ Koy A+ TURGUT Mab A Pasida oS0t
bt X Bag.Bal. Nitelik + DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayfa No : 1971861
Kayit Durum : AKGT
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Actklama Malik/ Lehdar Tarih - Yevmive “Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plans - 10/062015 (Baglama Tarih: LO0G/2015.Bitis Tarih 10062018 1540672015 - 15015
[ MULKIVET BILGILERI
[SistemNo Malik Elbirkigi NoIlisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yev. “Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
Rapor Tt/ Saati - 13122016 13.53 18
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VEDRNSARILK 2.5,

bﬂgﬂn«ler I

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler igin Detayli + SBI var )
Zemin Tipi + Kat Irtifaki Ada/Parsel : 5132
Zemin No 89438335 Yiizblgam : 426855 m2
i inge : KOCAELIZMIT Ana Tas. Nitelik 1 ARSA
Kumﬂv\dt : v".'""‘m BlokKat/Giris -BBNe : C/1VE2/- (B BINo 10)
Maalle / Koy Ads : TURGUT Mah Arsa Pay/Payda + 14715000
Blevial ; Bag.Bol. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt) Sayfa No : 1971863
Kayt Durum 1 Akuf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Vevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yonetim Plant : 10/062015 (Bastama Tarik: 100672015 Bitis Tarih: 1006301§ 157062015 - 15015 -
Sere:)
MULKIVET BILGILERT
SistemNo  Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare " Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
EMIROGLU TTHALAT TNRACAT INSAAT VE TORIZM TAM Kar irtifak Tcsist - 1506/2015 - 15015- - -
TICARET LIMITED SIRKET]
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler iin Detayh + SBi var )
Zewiv Tipi : Kat Intifaky AdalParsel : 51432
Zemin No : 89438339 Yaziigim 426855 m2
inelige : KOCAELVIZMIT Ana Tas. Nitelik : ARSA
KA b kTN BlokKatGiriy B8N0 1 C/1VE2/- (BagBolNo 14) X
Mahale / Koy Ads : TURGUT Mah Arsa Py/Payda 45000
Blevi : Bag, Bil. Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Cilt/ Sayfa No 1971867
Kavit Durum + Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / iIRTIFAK
SBI Agklama Malik / Lehdar - Tarih- Vevmiye  Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Yometim Plani - 10/0672015 (Baglama Tarih: 100062015 Bitis Tarih 100162015 159672015 - 15015
- Sire)
apor Larls  Sase : 13022016 1353 W
I MULKIVET BILGILER] i
s o Malik i Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Vev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
709 EMIROCLU TTHALAT THRACAT INSAAT VE TURIZM TAM Kat Fruifaks Tesist - 13062015 - 15015- - -
TICARET LIMITED SIRKET
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKtf Malikler igin Detayh + SBI var )
= Kat Inifake Ada/Parsel : S132
89438340 Vizblcim © 426855m2
i/ iige : KOCAELWZMIT Ang Tag. Nitelik : ARSA
Kiram Adi 2 i BloKatGiris -B.B.N: C/IVE2/- (Bag BbINo- 15) X
0] 2t/Giris -B.B.No H = v 0
N iy : GUT §
‘:::':"I'”""v‘ A D TURGUTE Arsa Pay/Payda + 14745000
bRy < Bag.Bol, Nitelik : DUBLEKS MESKEN
Kayit Durum o Akdil
> )
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S84 Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Beyan  Yonctim Plant: 10/06/2015 (Baglama Tarin: 1000672015 Bitis Tarih 1000672015 15/0622015 - 15015
- Sure)
[ MOLKINET BILGILERI ==
[Sistem No " Malikc B N Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev,
305, EMIROGLU TTHALAT IHRACAT INSAAT VE TURIZM TAM “Kat Irifaks Tesrss - 13062015 - 13075 - -
TICARET |IMITED SIRKETS AT e AR < T
5 s -~
* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda wiulmaktad ’b N8BS 3 ’?3 Db\%
3
(2.2016" 5
Kengn [BRAHIMBAS
TapubAudar Yardimeis
Z
Rapor Taoks / Saaes - 1312 2006 |3 83 n
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guEn::gm YESILGYO
SATIS VAADI SOZLESMESI

VE DENSRAILK &5,

GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMESH

MADDE I- TARAFLAR:

fsbu Gayrimenkul Satis Vaadi S6zicsmesi (bundan sonra “SOZLESME" olarak amlacakur) sirket
merkezi Karabas Mah. Hafiz Selim Efendi Sok. Asva Iy Merkezi, No: 14, Kat: 2, Izmit, Turkiye de
bulunan Emiroglu ithalat [hracat Insaat ve Turizm Tic. Lid.$ti. (bundan sonra “SATICI™ olarak
anilacaktir) ite sirket merkezi Yilanh Ayazma Yolu No:15 Kat:18 Yesil Plaza Cevizlibag Topkap
Istanbul Tiirkiye'de bulunan Yesil Gayrimenkul Yaunm Ortakh@i A.S. (bundan sonra “ALICI”
olarak anilacaktir) arasinda asagida belirtilen sartiarla 26.08.2016 tanhinde akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayri ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar™ olarak amlacaktir, ishu ifade
Taraflar’in varislerini ve haleflerini de igine alacaktir,

MADDE 2- GAYRIMENKUL:

SATICI, Kocaeli 1li. [zmit ligesi, Turgut Mah. 5143 Ada, 2 Parselde yapinina basladifi “Innovia
Terrace™ adiyla maruf Proje’de (PROJE). ckli listede{ Ek-1) detay bilgileri bulunan 18 adet bagimsiz
bolumii (BAGIMSIZ BOLUM): KDV Hari¢ toplam 6.500.000 -TL (Alumilyonbesyitzbin Tiirk
Lirast) bedel mukabilinde ve isbu Gayrimenkul Sans Vaadi Stzlesmesi'nde (SOZLESME) yazih
kosullarla ALICI ya satmayi; ALICI da almay: kabul ve taahhiit etmigtir.

MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI VE ODEME KOSULLARI:

Isbu SOZLESME’nin bedeli KDV hari¢ 6.500.000 —TL {Altimilyonbegyiizbin Tiirk Lirasi)
(SOZLESME BEDELI) dir.

SOZLESME BEDELI, ALICI tarafindan Ekim 2016 tarihinden itibaren 15 egit taksitle SATICI nin
banka hesabina ddeneceklir.

MADDE 4- TESLIM VE TAPU DEVRI:

SATICI, BAGIMSIZ BOLUM'on yapimun, yasal ve zorunlu miichir nedenler disinda
SOZLESME nin imza tarihinden itibaren 12 ay igerisinde (TESLIM TARIHI) tamamlayacak ve
“Anahtar Teslimi™ olarak ALICE ya veya ALICI nin gdsterecedi 3. kisiye fiilen teslim edecektir.

“Anahtar Teslimi"nden maksat: sansa konu bagimsiz bélamlerin tasdikli ve/veya revize edilmis
projelerine. ishu SOZLESME'ye ve Mahal Listesi’'ne uygun sekilde tamamiamp, ALICT ya teslimi
ve ilgili belediyeye (tiim bagimsiz bélim maliklerinin yasal yOkomlouliklerini verine getirmesi,
gerekli vekaletnameleri vermesi ve ilgili belediyeye emlak vergi beyannamesinin verilmesi ile cins
tashihi harglarim Gdemis olmalan kayit ve sartivla) iskan alim igin bagvurulmasidir {Anahtar
Teshimi).

SATICI, iskan: (yapr kullanma izin belgesini). satiga konu bagimsiz bolimlerin  Anahtar
Teslimi'nden sonra, 12 ay igerisinde alacak olup tapuda cins tashihini yaparak kat miilkiyet
tapulanm ALICI yva veya ALICI 'min géisterecedi 3. kigilere teslim edecektir.

SATICI, SOZLESME konusu bagimsiz bélimleri belirtilen siire igerisinde ALICI'ya “Anahtar

Teshimi™ olarak teslim etmemesi veya edememest halinde, ALICmn 3. Kisiler/musteriler ve/veya
____gs\)ﬁﬂg_a 3 R
- ——

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 31
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2016_186_YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



dEaa [

ERSRITENIUL DESERLEME YESILGYO
VE DRNSRAIL 8.5,

Bankalar nedenivie maruz kalacaf her tirlt talep, masraf, édeme, faiz, komisyon, gecikme cezasi,
gecikme kirasi gibi ve bunlaria simirl olmaksizin ALICI'min katlanacad) her tirlli yitk ve feri'leri
ALICI'nun talebi ile SATICI 3 giln igerisinde ddemeyi kabul ve tashhiit etmektedir.

Satier, tapn devri yapilineaya kadar gayrimenkul tizerine ALICI"min onay1 olmadan herhangi bir
kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacafim kabul ve taahhiit etmekte: aksi durumda ALICTI min her
tiir zaranm tazmin etme yitkiimliliginde oldugunu beyan etmektedir.

MADDE 5- MASRAF

Isbu Stizlesme ve ckierinden ve bunlann uygulanmasindan dogan tiim iglem harglart devir vergileri,
tesell harglar ve dier harg ve fonlur, wreafueed ayit slurak Rurslangeakor,

MADDE 6- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflann birbirlerine giivenleri tam olup, isbu Stzlesmeyi en genis iyi niyet kurallan gergevesinde
vapmis olduklanndan, aralannda ihtilaf ¢ikmamasi asildir. Ihtilaf halinde Istanbul (Caglayan)
Adlivesindeki Mahkemeler ve icra Midiirlitkleri vetkili olacaktr.

MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI:

Taraflarin tebligat adresleri isbu Sozlesmede yazilwdir. Taraflar adres defsikliklerini bir hafia
igerisinde noter kanah ile diger tarafa bildirmedikge bu adreslere vapilacak tebligatlar gegerli
olacaktr.

MADDE 8- SOZLESMENIN DILI, YETKILI MAHKEME VE UYGULANACAK HUKUK:

isbu Stzlesme'nin dili Tarkge olup, isbu sozlesmenin vygulanmasmdan ve/'veya yorumlumasmdan
dogabilecek her tiirl0 uyusmazhk, kural olarak ve dncelikle. ivi nivet hitkimleri ¢ergevesinde, igbu
Stzlegme ve uygun olarak taraflarca miizakere edilip giderilecektir, Uyusmazhgin konusunun ve
¢oziim igin davetin karg: tarafa bildirimini miiteakiben 15 (onbeg) giin igerisinde sonug alinamamas:
halinde, Istanbul Caglayan Mahkemeleri ve lera Daireleri yetkili olacakur.

Taraflar isbu Stzlesme'den dogabilecek ihtilaflarda taraflann defter ve kayitlanmin HMK 193,
maddesi anlaminda muteber, baglavic, kesin ve miinhasir delil tegkil edecegini ve bu maddenin
Delil Sézleymesi niteliginde oldugunu, belirtilen kayitlann usultine uygun tutuldugunu kabul beyan
ve taahhiit ederler.

MADDE 9- OZEL HUKUM
SATICIL ALICI'nin isbu stizlesmeve konu bagimsiz bilimlerin satist igin sang ckibi ve saug ofisi
kunmaen nedenleriyle ve rekabet kogullanm olumaur etlkilememeat igin. projo dahilindeld lendivine

ait bagimsiz biliimlerin satig bedellerinin %2 oramndaki bedeli ALICI ya 8deyecektir.

Isbu Stzlegme’nin herhangi bir kismunda. ilgili yasa ve diizenlemelerin emredici Kurallanna aykinhk
Bulusmay  mulinsde, avkimbR sudece NEE s akieveeek olup:  sozlesimsenln bOWouis

egersizlifine sebep olmayacaktir.
gegel & ) _ .
'_;’::______._’_a
———ﬁ
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FRIRMENNL DERERLEME
VEDENSMALK 8.5,
MADDE 10- DUZENLEME YERI VE TARIHI
On maddeden ibaret isbu Sézlesme taraflarca dikkatlice okunmuy. miizakere edilmig ve igerigi higbir
siipheye mahal vermeyecek sckilde tim sonuglariyla anlagilmig bulunmaktadir. Istanbul’da 1 (bir)
niisha seklinde tanzim edilen isbu Stzlesme 26.08.2016 tarihinde taraflarca imzalanmig ve imza
aminda viiriirlige girmistiv, Imza aninda ighu sézlesmenin 1slak imzah birer niishalan taraflara tesiim
edilmis bulunmaktadir.
Ahet Satiar
Yesil Gayrimenkul ve Yatinm Ortakhigt A.S.  Emiroglu [thalat Thracat Ingaat ve Tur. Tic, Ltd.$ti.
v, YESIL Gayoimoenknd
‘ ' Yatirom Detakhipe A5
ﬁ——b‘ e
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FRSRIMENNUL DERERLEMSE
VEDENSARILK 2.5,

EK-1: SOZLESME SONUSU BAGIMSIZ BOLIM LiSTES

WMOTL D AN N

~

BLOK DAIREWO KAT oo, | OoAsans | TAruNer(vz) i@!! snw...pa- -ﬁo&.ﬂ | u.»a_._lm._,i.
A 02 12 12 ) 135,52 29,30 164,82 263,03 396.312,62
A 03 1-2 12 341 135,52 29,30 164,82 263,02 396.312,62
A o 12 12 241 100,04 21,92 121,96 213,75 322.064,83
A 05 12 12 24 100,04 21,92 121,56 2375 322,061,71
A 6 12 12 P 100,04 21,92 121,96 213,75 322,061,711
A or 1-2 12 241 100,04 2,92 121,96 213,75 322.061,71
A 08 34 24 3 143,56 0,00 143,56 213,90 322.292,50
8 04 1:2 12 i 135,52 29,30 164,82 23,03 196.312,62
B 05 12 12 341 135,52 29,30 164,82 23,03 396.312,62
[ 08 34 34 301 143,56 3596 179,52 3,24 381.566,30
8 (] 34 3-4 34 143,56 0,00 14356 13,90 322.292,50
¢ 04 12 4.5 341 149,33 2223 177,55 247,711 373.232,85
c 06 12 a5 341 149,33 2121 176,53 246,59 371,551,33
< o7 12 [ S - 1683 w659 | msam
(of 08 12 45 341 149,43 68,62 224,04 320,30 452.478,89
c 14 34 6.7 341 147,50 0,00 147,50 29,00 329.991,26
05 15 o ] (T Lo (W ] [ 71 [ 000 [ wrso | 290 | asemae
e
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VE DENSMAILK 8.5,
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU Diger taraflan, Kurubun 10,02.2012 tarih ve 4582 saysh Karn wyanca,
{Cgrioms Ol Reghiis 1) Gaytimenkul dejerkome raporlanmn Yonemelige uygmn sekilde huzwlanmass TC. i 7 l' 1
(sizkeymeli Kiilerce hazriseantar dahil), raporlarda “Yasal Doren Dederi™ne (Elspertizi BASBAKANLIK h-.
’ interwn yertn komaws, durwwn kullamliy maksad beyukingu v rre emsallert gi: anime Sermaye Piyasas Kurulu
Soy ¢ BOZLBOKD.13.000-140-49-\3S2) 29w i alimarak saty kobiliyeri, mevest pivasa kojullan gz dnince buhontvradarak tasdibli
Konu: Deperleme Yeukisi projesindek daruma v alaa gore deerlenmis deger) natlaka yes verimes ve deferieme s )
porlannda Yoeetmeligin 14 Gnc maddesiin 3 Onca fikrasinds yer alan husushana tgmine ol e D 268 1739 18372008
yer verilerek “hisa rapor” ‘ 4799
DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS. ve dejercmesi ersekleiren gayrimenkul e 62 Konusy gayrimenkuld Karlasormak
amaciyla emsal olaak verikn gayrieskullern ' birim yatlanea t0m raporiands mwtlaka
Barikacik Dizenkeme ve Dencteme Korubunun (Keru) 28.06.2012 taih ve 4821 yerverlmesine Gzen gosirilmes, DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
saph Kamn fle Siketinize, Bamkalan Dejerleme Hizmeth Verecek Kurslusana ‘Cankays Cad. Kirlangi Sok. No:d3S
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