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“JCR Eurasia Rating”,
“Metal Yapi Konut A.S. (Metal Yapi Konut A.S. ve Bagh Ortakliklari) “ ‘yi ve
“Planlanan Tahvil ihracinin Nakit Akimlan” ‘ni derecelendirerek

Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu ‘A- (Trk) ‘/ Stabil ve Uzun Vadeli Uluslararasi
\ Yabanci Para Notu’nu ve goériniimini ise ‘BBB- ‘/ Stabil olarak teyit etmistir. /

JCR Eurasia Rating, Metal Yapi Konut A.S.’ni (Metal Yapi Konut A.S. ve Bagh ortakliklari) ulusal ve uluslararasi diizeyde yatirim yapilabilir
kategorisinde degerlendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notu’nu ‘A- (Trk)’ / ‘Stabil’ olarak teyit etmistir. Diger taraftan, Uzun Vadeli Uluslararasi
Yabanci Para ve Yerel Para Notlari Ulke Notu tavani olan ‘BBB-’/Stable olarak teyit etmis ve diger notlarla birlikte detaylari asagida
gosterilmistir:

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Notu : BBB- /(Stabil Goriinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : BBB- /(Stabil Goriniim)
Uzun Vadeli Ulusal Notu . A-(Trk) /(Stabil Gériinim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Notu : A-3 /(Stabil Gortiinim)

Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : A-3 /(Stabil Gériinim)

Kisa Vadeli Ulusal Notu : A-1(Trk)/( Stabil Gortnim)
Desteklenme Notu 2

Ortaklardan Bagimsizlik Notu : B

2000 yilinda faaliyetlerine konut ve ofis projeleri, alisveris merkezleri ve otel insaatlari yapmak lizere baslayan Metal Yapi Konut A.S. baslica
insaat, akaryakit, gida ve hizmet gibi degisik alanlarinda faaliyet gosteren 12 adet istirak ve 5 adet bagh ortakligi ile birlikte grup olarak
faaliyetlerine devam etmektedir. Grubun faaliyetleri daha ¢ok Liiks Konut ve is Merkezleri yapimi, Akaryakit istasyonu ve AVM isletmeciligi
alanlarinda yogunlasmistir.

Gegtigimiz yillarda gergeklestirilen yatirirm hamlelerine ragmen, artan satis gelirleriyle yukari yonli tetiklenen karlilk performansi sayesinde
grubun kaynak yapisi igerisindeki borgluluk dengelerini dislik tutabilmistir. Farkh sektorlerde yirittigi faaliyetler olasi risklere karsi tampon
gorevi gormustir. Donem igerisinde Turkiye ekonomisinde goérilen yavaslamanin etkisiyle konut sektoriindeki sert dislisiin yasanmasina
ragmen satis rakamlarinin yiikselen trendi devam etmistir. Sabit kira gelirinin seyri ile birlikte Grubun sahip oldugu varliklarinin biyik bir
kismi gayrimenkuller ve stoklardan olusmasi nedeniyle séz konusu varliklarin tasidigi piyasa degerinin ekonomik konjonktirle yakindan iligkili
olmasi, s6z konusu kisim igin aktif kalitesini gelecekteki ekonomik durumun ve konut sektoriyle yakindan ilgilidir. Koru Florya, Ispartakule,
FAKO ve Kiiglikcekmece Gol projelerinden dénem igerisinde beklenen satis gelirleriyle birlikte mevcut yili yiiksek satis geliriyle tamamlamis
beklenmektedir. Planlanan tahvil ihraci kaynak gesitliligi yaratarak likitide seviyesini artiracak olan Metal Yapi A.$.” nin planlamalarin realize
olma kabiliyetinin yiliksek oldugu ve olusacak nakit akimlarinin anapara ve faiz 6demelerine uygun olarak gerceklesecegi kanaatiyle Sirketin
gbriinimui orta ve kisa vadede ‘Stabil’ olarak belirlenmistir. Grubun artis egilimini stireklilik egilimini koruyan kira gelirinin varligi ve likidite
ydnetimini kolaylastirmasi, yiiksek arsa stokunun korunmasi, ana faaliyetlerine iliskin olusan maliyet istikrarinin korunmasi, yaratilan farkli is
ve gelir gesitliligi uzun ve kisa vadeli Ulusal notlarinin temel dayanaklaridir. Ancak, konsolidasyona tabi sirketlerden kaynaklanan pozitif
degerleme farklarinin etkisiyle 6z kaynaklarda kismen bir artis yasanmasina ragmen, hizla yikselen kaldirag orani, borglarin énemli bir
bolimiinin yabanci para cinsinden olmasi, diisen karlilk rasyolari ve bilango disi ylikiimluliklerin yiksek seyri risk unsuru olusturmaktadir.

Grubun tiim hissesine yakin kontrol giiciine sahip Omer Sagaklioglu’nun Metal Yapi Konut A.$.’nin kurulusundan ¢ok énceki yillara dayanan
tecriibesi sonucu yeterli operasyonel destek kabiliyetine ve ayrica destekleme arzusuna sahip oldugu disiinilmekle birlikte, sahsin finansal
destek kapasitesi bilinmemektedir. Bu kapsamda, firmanin artma egilimindeki 6zkaynaklari da dikkate alinarak Grup’un ‘Desteklenme Notu’,
‘veterli’ seviyeyi gosteren (2) olarak tespit edilmistir. Grubun aktiflerindeki, 6zkaynaklarindaki, ciro ve nakit girisindeki artis beklentisi ve
strekli pozitif karlilikla faaliyet gdstermesi sonucu, ‘Ortaklardan Bagimsizlik Notu’, ‘yeterli’ ve hatta kismen ‘yliksek’ seviyeyi isaret eden (B)
olarak tespit edilmistir.

Derecelendirme neticeleriyle ilgili daha fazla bilgi Kurulusumuzun http://www.jcrer.com.tr adresinden saglanabilir veya Kurulusumuz
analistleri Sn. Zeki M.COKTAN ve Sn. Orkun iNAN ile iletisim kurulabilir.
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