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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30.09.2020 VE 31.12.2019 TARIHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirlz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referandari 30.09.2020 31122019
VARLIKLAR
Donen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 18.265 44.439
Ticari dacaklar
-Hliskili taraflarden ticari alacaklar 20 11.503 72.570
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 133.732 168.615
Stoklar 6 587.132 420.026
Pesin 6denmis giderler
-liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 8 10.678 63.682
Diger donen varliklar
-iliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 7 23.637 16.700
Toplam doénen var hiklar 784.947 786.032
Duran var hklar
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 20 2132 4727
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 462 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 10 123.085 119.426
Y atirnm amaclh gayrimenkuller 11 494.424 494.424
Maddi duran varliklar 12 11.399 2271
Maddi olmayan duran varliklar 12 8 9
Toplam duran varhklar 631.510 620.857
TOPLAM VARLIKLAR 1.416.457 1.406.889

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30.09.2020 VE 31.12.2019 TARIHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Bagimaz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referandari 30.09.2020 31.12.2019
KAYNAKLAR
Kisavaddi yikimlalkler
Kisavaddi barclanmaar

-Bankakredileri 9 - 1731
Uzun vaddi borglanmalarin kisavaddi kisimlar:

-Bankakredileri 9 32.442 73.445

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 9 2.100 250
Ticari borclar

-Iliskili taraflaraticari borglar 20 71.607 11.294

-Iliskili olmayan tareflaraticari borglar 42.238 24.561
Caisanlara saglanan fayddar kapsaminda borclar 1l4a 491 372
Diger borclar

-liskili taraflara diger borglar 20 - 578

-liskili olmayan tareflaradiger borglar 887 649
Ertdlenmis gelirler

-lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 480.707 465.182
Diger kisavaddi yUkuml Ul Ukler

-lliskili olmayan taraflara diger kisavaddi yukumlulikler 230 268
Toplam kisavadei yukumlulukler 630.702 578.330
Uzun vaddi yakamlultkler
Uzun vaddi borglanmalar

-Bankakredileri 9 25.412 87.694

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 9 573 -
Uzun vaddi karsiliklar

-Caisanlara saglanan faydaar iliskin uzun vaddi
karsiliklar 13a 234 400

-Diger uzun vaddi karsiliklar 13a 11.684 10.893
Toplam uzun vaddi yukimlultkler 37.903 98.987
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 15.a 124.000 124.000
Paylarailigkin primler (iskontolar) 15b 126.511 126.511
Kar veya zarardayeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler (giderler)

-Tammlanmis fayda planlan yeniden dl¢lim kazanclan 15.c 97 (77)
Kardan ayrilan kisitlannus yedekler 15d 18.093 18.093
Gegmis yillar karlar veyazararlan 15e 461.045 908.683
Net donem kar1 veyazaran 18.106 (447.638)
Toplam 6zkaynaklar 747.852 729.572
TOPLAM KAYNAKLAR 1.416.457 1.406.889

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.09.2019 VE 30.09.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET KARVEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar akd beirtilmedikge bin TUrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Snirle Snirle Snirle
denetimden denetimden denetimden  denetimden
gecmemis  gegmemis gecmenmis gecmemis
Dipnat 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
referandari 30.092020 30.09.2019  30.09.2020  30.09.2019
Haslat 3 192.301 68.842 76.676 11.654
Satiglarin maliyeti (-) 3 (109.870) (53.147) (50.957) (6.248)
Brut kar 82431 15.695 25.719 5.406
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (5.531) (715) (532 (169)
Gend yonetim giderleri (-) (8.544) (9.005) (2.625) (3.451)
Yatinm fadliyetlerinden diger gelirler 18 - 21.463 - 21.463
Esasfadiyetlerden diger gelirler 17 5.932 63.756 2.435 (844)
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) (7.433) (545) (2.613) (270)
Esasfaaliyet kari 66.855 90.649 22.384 22.135
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarn
karlarindan (zararlarindan) paylar 10 3.654 (2.218) 2.739 891
Finansman geliri onces faaliyet kari 70.509 88.431 25.123 23.026
Finansman gdlirleri 1.429 44.847 819 2.856
Finansman giderleri (-) (53.832) (214.535) (3.133) 5.645
Sirdir Ulen faaliyetler vergi 6nces kari/ 18.106 (81.257) 22809 31507
(zarary)
Sirdirilen fadiyetler vergi geliri / (gideri) - - - -
Net dénem kari/ (zarari) 18.106 (81.257) 22.809 31.527

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.09.2020 VE 30.09.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET DIGER KAPSAMLI| GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Sinirly Snirle Sinirl
denetimden  denetimden  denetimden denetimden
gecmemis gecmemis  gegmemis  gecmemis
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.00.2020  30.00.2019  30.09.2020 30.09.2019
Net donem kar1/ (zarari) 18.106 (81.257) 22.809 31.527
Diger kapsamh gdlirler (gider)
Kar veya zarar da yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamh gdlirler yadagiderler
- Tanimlanmus fayda planlar yeniden 6lgiim kazanclar/kayiplar 174 51 91 61
Diger kapsamh gdlir (gider) 174 51 91 61
Toplam kapsamh gider 18.280 (81.206) 22.900 31.588

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.09.2020 VE 30.09.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar ks belirtilmegikoe bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

aniflandirilmayacak

birikmis diger

kapsamli gelirler

veyagiderler Birikmis karlar
Kardan
) Pay ihrag ayrilan Gegmis | Net dénem

Odenmis primleri/ Aktleryal kayip / kiatlanmig | yillar kar / kar1/ Toplam
sermaye iskontolari kazanclar yedekler zararlari zarari1| Ozkaynaklar
01.01.2019 itibariyle bakiye 124.000 126,511 (19 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Transferler - - - - 144231  (144.231) -
Toplam kapsaml gider - - 51 - - (81.257) (81.206)
30.09.2019itibariyle bakiye 124,000 126,511 32 18.093 908.683 (8L.257) 1.096.062
01.01.2020itibariyle bakiye 124.000 126,511 (77) 18.093 908.683  (447.638) 729572
Transferler - - - - (447.638) 447.638 -
Toplam kapsamli gelir - - 174 - - 18.106 18.280
30.09.2020 itibariyle bakiye 124,000 126,511 97 18.093 461.045 18.106 747.852

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

01.01.-30.09.2020 VE 30.09.2019 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi bdlirtilmedikce bin TL olarak ifade edilmistir.)

Snirl Sinirlz
denetimden denetimden
gecmemis - gegmemis
Dipnot 01.01- 01.01-
Referandarn  30.09.2020 30.09.2019
Net donem zarari 18.106 (81.257)
Amortisman veitfagideri ileilgili dizdtmeler 12 958 493
Alacaklarda deger disuklugi (iptdi) ileilgili dizeltmeler 5 1337 (2.392)
Karsiliklar (iptdi) ileilgili dizetmeer 950 120
Faz gdirleri ileilgili dizetmeer (1.382) (227)
Faz giderleri ileilgili dizeltmeler 46.575 16.161
Vaddi aimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman geliri (1.062) (2.897)
Vaddi satiglardan kaynaklanan kazamlmams finansman gideri 260 3271
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarnn dagitiimams karlar ileilgili
dizeltmeler 10 (3659) 2182
Y atirim amagl1 gayrimenkullerin net gergeklesebilir degerindeki artis 18 - (21463
Gergeklesmemis yabanc paragevrim farklari ileilgili dizeltmeler 4.072 1835
Faaliyetlerleilgili var ik ve bor clardaki degisim 6nces faaliyet geliri 66.155 (84.173)
Ticari dacaklardaki artig / (azdis) ileilgili dizeltmeler 96.486 458.486
Stoklardaki artis / (azds) ileilgili dizeltmeler (167.106)  (301.861)
Ticari borglardaki artis / (azals) ileilgili diizeltmeler 79.052 6.943
Isletme sermayesinde diger artis / (azalss) ileilgili dizetmeer 61.351 (43.948)
Odenen kidem tazminatlar (196) (68)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlara 135.742 35.379
Y atirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansal yatinmlardaki degisim - (4.335)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik aimindan kaynaklanan nakit cikislar 12 (10.408) (1.600)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 12 323 210
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit akimlari (10.085) (5.725)
Finangman faaliyetlerinden nakit akaslar:
Finansal yUkumltlUklerdeki degisim,net (106.665) (14.102)
Odenenfaiz (46548)  (16.045)
Alnanfaiz 1.382 227
Finangman faaliyetlerinden nakit akaslar: (151.831) (29.920)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azalis (A+B+C) (26.174) (266)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 44.439 5.188
18.265 4.922

flisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.09.2020 TARIHI ITIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GYO") donusiinceye kadar baslica fadiyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, Ste, is merkezi ve benzeri tesder yapimi
ve tadilet islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO donisimiine izin verilmes taebiyle Sermaye
Piyasasa Kurulu (“SPK”)'na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK
tarafindan GY O'ya donlsumu ile ilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve Unvam Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GY O datiigini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O'larn bu fadiyetlerde bulunamamasindan
dolayr 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO datiisiini aldiktan sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de fadiyet gostermektedir.

Sirket'in anaortag Kiler Holding A.S." dir.
Sirket'in 30 EylUl 2020 tarihi itibariyle personel sayis 59 kisidir (31 Araik 2019: 47).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahales Eski Bilyikdere Caddes No:l / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadir.

Sirket’in musterek yonetimetabi ortak hgr:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi achyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ iin ticari unvam
srrasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 EylUl 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana Kzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Araik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve digveris merkezi ile her tirl( gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfdytnde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM'yi barindirmaktedir. Sirket, 31
Ardik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’(in %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag1 Kiler Holding A.S." den
satin amustir.

M Uster ek Antlasmalar:

Sirket'in %699 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Y atirim
Ortakhigt A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartd Projes Ortak Girisimi Gnvanliiki farkl: adi ortakligi meveuttur.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 30 Eylil 2020 tarihi itibariyle dizenlenmis finansd tablolart 30 Ekim 2020 tarihinde Y 6netim Kurulu tarafindan
onaylannustir.



8

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.09.2020 TARIHI ITIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunumailiskin teme esadar

Tlisikteki finansa tablolar Sermaye Piyasast Kurulu' nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete! de
yayimlanan Seri 11, 14.1 No' lu * Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” hiikimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK") tarafindan yurirliige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlar: / Turkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar: esas ainmugtir.

Ayrca ara donem 6zet finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomis Hakkinda Duyuru” ve SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullammm Rehberi’ nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeer, ara dinem ozet finansal tablolarm TMS 34 “ Ara Dénem Finansal Raporlama’ standardina uygun olarak tam
et veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir. Sirket, 30 Eylll 2020 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarim TMS 34 Ara Donem
Finansa Raporlama standardina uygun olarak hazirlamustir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansd tablolarda yer
amasi gereken tim bilgileri icermemes nedeniyle Sirket'in 31 Aradik 2019 tarihi itibaryla hazirlanan yillik finansal
tablolarylabirlikte degerlendirilmes gerekir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye' defaaliyette bulunan halkaacik sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak Uizere enflasyon muhasebes uygulamasimin gerekli olmadigin ilan efmistir. Sirket'in
finansal tablolar, bu karar cercevesinde hazirlanmugtar.

Sirket, muhasebe kayitlannin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK™), vergi mevzuat1 ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plamini esas
amaktadir. Finansd tablolar, gercege uygun degerleri ile gogterilen finansal varlik ve yukimldlUklerin diginda, tarihi
maiyet esasi baz dinarak Tirk Liras olarak hazirlanmigtir. Konsolide finansa tablolar, makul degerleri ile gosterilen
maddi duran varlik grubundan arazi ve arsalar, binaar, yerati ve yeristl diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine,
gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar: diginda, tarihi maiyet baz ainarak hazirlanmakta olup,
kanuni kayitlara TMSTFRS uyarinca dogru sunumun yapiimas amaciyla gerekli dizetme ve sniflandirmaar
yanatilarak diizenlenmistir.

2.2. Musterek yonetimetabi tegebblder

Miisterek yonetime tabi tegebbiider, stratgik finansman ve igletme politikest kararlarinin Sirket'in ve diger taraflann
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Eylil 2020 tarihi itibariyle Sirket'in
misterek yonetime tabi tesebblisiinin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve 30 Eylul 31Araik Oy kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2020 2019 guci Anafaaliyeti

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %650 isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, misterek yonetime tabi tesebbiider, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansa
tablolarda tzkaynak yontemine gore muhasebel estirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar; bilancoda,
maliyetlerine Sirket’in istirakin net varliklarindaki payina dim sonrast degisikliklerin eklenmes ve herhangi bir deger
distkltgl varsa bununla ilgili karsihgin distlmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin
faaliyet sonuclarindaki payini yansitmaktadir.
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2.3. Misterek Antlasmalar

Sirket'in %699 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanli iki farkli adi ortakligi mevcuttur.
Sz konusu adi ortakliklar sirketin finansa tablolarina Tirkiye Finansa Reporlama Standardi (TFRS) 11 “Musterek
Anlagmalar “ standard: uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.

2.4, Para 6lclim veraporlama birimi

Sirket'in finansal tablolar fadiyette bulunduklar temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuglari, Sirket'in gegerli parabirimi olan ve finansa
tablolar i¢in sunum parabirimi olan TUrk Lirast (“TL") cinsnden ifade edilmistir.

2.5. isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gel ecekte fagliyetlerini Sirdirecegi varsayimiyla hazirlamustr.

2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansd tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukumlulik tutarlann etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemd yukimliilik ve taghhitleri ve raporlama donemi itibaryla gelir ve gider tutarlarin
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gozlem gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadrlar.

Finansd tablolara yansitilan tutarlar Uizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kayneklan goz oOninde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger yadamdiyet bedelinden distik olan ile degerlenir. Y dnetim, deger distklligi
hesgplamasinda, stoklann satigindan gelecekte elde edilecek nekit akm tuterlarm, olagan ticari fadiyet
icerignde olusacak tahmini satis fiyatini ve satist gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis mdiyeti tutarm
tahmin emigtir. 30 Eyldl 2020 tarihi itibaryla stoklarin net  gerceklesebilir degerinde diisuklik
bulunmamaktadr.

Supheli dacak karsiliklar, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyla var olan ancek cari ekonomik kosullar
gercevesinde tahs| edilememe riski olan aacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandig: tutarlar:
yanatmaktadir. Alacaklarn deger distkligiine ugrayip ugramachig degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
misteriler disinda kalan borglularin gecmis performandart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandan ile yeniden goristlen kosullar da dikkate
adinmaktadir. Ayrica karsilik tutarn belirlenirken bilanco tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin disinda yine
finansa tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen teminatlar da gz Oninde
bulundurulmaktadr.

Dava karsiliklart aynlirken, ilgili davdarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan
sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Y dnetimi elindeki
verileri kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigi karsiligr ayirmaktadhr.

Sirket finansd tablolarinda yatinm amach gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gostermis olup bu amag
ile SPK lisanl1 ekgpertiz firmalarindan degerleme raporu almaktadir.
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2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Haslat
Sirket, hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “MUsteri sozlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagidayer alan bes asamai moddi kullanmaya baslamgtur:

MUsteriler ile ygpilan sizlesmelerin tammlanmast
Sozlesmelerdeki edim yikumliluklerinin tammlanmasi
Sozlesmelerdeki islem beddinin belirlenmes

Islem beddinin edim yikimliliklerine dagitilmas:
Hasillatin muhasebelestirilmes

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaninin karsilanmas: durumunda, misteriyle yapilan bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
- Sozlesmenin taraflar SHzlesmeyi (yazili, 9210 veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi tashhit etmistir,
Sirket, devredilecek md veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarin tammlayabilmektedir,
Sirket, devredilecek ma veyahizmetler icin ygpilacak 6deme kosullarini tammlayabilmektedir,
S6zlesme 6zU itibarylaticari nitdiktedir

Sirket'in musteriye devredilecek ma veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsl edecek olmas
muhtemeldir. Sirket bir beddin tahs edilebilirliginin muhteme olup olmadigini degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket'in tahsiline hak kazanacag: bedd, misterisne bir fiyat
avantg1 teklif etmesi nedeniyle, szlesmede belirtilen fiyattan diisik ol abilir.

Stoklar

“Gdistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isleiliskis
kurulahilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddderi ve projeileilgili borglanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek lizere satin alinan araziler “Uzerinde projes gdlistirilecek arsdlar” dtinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maiyetin ya da net gerceklesebilir degerin disiik olam ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari fadiyet icerisnde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek icin
yuklenilmes gereken tahmini mdiyetlerin toplanminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarn net gergeklesebilir degeri mdiyetinin dtina distiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
distklGgtinin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yanstilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandig: durumlarda, ayrilan deger diisikliigii karsihig: iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger disUklUgl tutart ile simirlidir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir bor¢luyal/aiciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari dacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullarilarak iskonto edilmis mdiyeti Uzerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticai dacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisnin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmes gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz konusu olmast hainde
ticari dacaklar icin bir dacak risk karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsihigin tutar, dacagin kayith degeri ile tahgli
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahs| edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akiglarimin, olusan ticari dacagin orijind etkin faiz oran esas alinarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran var hklar

Maddi duran varliklar, kayitl degerleri Gizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger distklGigli distldiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizetilmis degerleri Uzerinden faydali dmirleri Uzerinden
dogrusa amortisman yontemi kullamlarak ayriimaktadir. Soz konusu varliklann tahmin edilen faydd: dmirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Binalar - satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tasitlar 5
Demirbaslar 4-15

Bir varhigin kayitl degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiksekse, kayith deger derhd geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat1 ya da kullammdaki degerinin yiksek olamdir. Net
satis fiyati, varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlamilacak maiyetlerin diistimes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamlmasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akamlarinin bilango tarihi itibartylaindirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmes ile tespit edilir.

Maddi varliklarin eden cikartiimast sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlann
karsilagtiriimast ile belirlenir ve cari ddnemdeilgili gelir ve gider hessplaninayansitilir.

Maddi duran varliklann herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya gikan diger harcamaar siz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kaemleri tahakkuk esasna gore gdir tablosunda
muhasebel estirilmektedir.

Y atirim amagh gayrimenkuller

Sirket'in yatirm amacli gayrimenkulleri (YAG), ¢ogunlukla kat karsihigi veya hasilat paylasimi szlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsdlar Uzerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gdlistirilen digveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan inga asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar mdiyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amacli gayrimenkullerini
2016 yihindan itibaren asagida aciklandig sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projes gdlistirmek amaciyla edindigi arsdar ilk muhasebelestirme sirasinda mdiyet degerleri ve buna
dahil olan islem mdiyetleri ile dlgulirler. Tlk muhasebelestirme sonrast donemdeilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
baslayincayakadar gercege uygun degerinden Ol clilmektedir.

Tamamlanns yat:rim amagl: gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maiyet beddli ile kayitlara aimr. Mdiyet bedeli; baslangicta
yatirnm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatinm amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maiyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammn karsilayan bir yatinm amacl gayrimenkulUin, insasi veya gelistiriimeleri sraainda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amacli gayrimenkulin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti atinda
muhasebel estirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve
sigortagiderlerini icermekte olup bu tiir harcamalar “ Satiglarn maliyeti” hesao atinda sunulmaktadhr.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasnda, yatinm amacl gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacli gayrimenkuliin yapisa 6zellikleri, kosullari ve
konumu goz 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullarmilmaktadir. Sirket yatinm amacli gayrimenkul portfoyiindeki
her bir varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullarilarak
gayrimenkuliin 6zelligine gore gercese uygun degerinin tespit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve glvenilir dlgllere gore
hesgplanns bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini yapabilmek icin 9z konusu farkliliklan
olusturan kosullar: dikkate dir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklan
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amaghi gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebe estirilmektedir.
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Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalan veya kullamlamaz hale geméeri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagimin belirlenmes durumunda bilanco digt birakilirlar.  Yatirnim amach gayrimenkullerin
satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagl gayrimenkul satis amindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak beirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirnim amacli gayrimenkulinin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancek ilgili varligin
kullammmin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amacgli gayrimenkulden kullaim amaclh
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkultin kullamm amacinin degistigi tarih
itibaryla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamim amacli gayrimenkulden yatinm amach gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket'in kullamim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar igin gegerli olan
muhasebe politikasi Uzerinden dllilmektedir. Yatirnm amacli gayrimenkullere trandferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullamim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kirdama isleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirnm
amacli gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun basladiginin kanitlanmast ve
satis amaglh bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yapilmakta olan yat:rzm amacl: gayrimenkuller

Yapiimakta olan yatirnm amacli gayrimenkuller, gelecekte kira glirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin giivenilir bir sekilde tespit edilebildigi durumakadar ygpilmakta olan yatinm amacl
gayrimenkuller maliyet modeli kullamilarak olgilmektedir. Sirket yonetimi, yaulmekta olan yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde tespit edilebilmes icin gerekli nakit akiglarinin ancak sz
konusu gayrimenkullerin insaatimin tamamlandiginda ve kirdama sdzlesmelerinin imzalanmast ile mimkin olacagim
Ongordiigii icin S5z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maiyet degerleri Gizerinden muhasebel estirilmektedir.

Sirket tarafindan ygpilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin mdiyeti, ilgili gayrimenkuliin Uzerine insa edildigi arsa
icin yatinm doneminde ddenen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maiyetlerini, o varligi kullaim
amacinauygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iligkili maiyetleri icermektedir.

Yapiimakta olan yatinm amacli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borclanma maliyetleri de ilgili varligin
maliyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamaarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin nihai kullamimahazir hale getirilmesine kadar stirdirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhiklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmas ve gelecekte dde edilmes
beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gore finansal tablolaraainmaktacir. Maddi olmayan varliklar, maiyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplart disllerek ifade edilmiglerdir. Bu varliklar beklenen
faydd1 6mrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilim ve programlar 35

Varhiklarda deger diisuklugu

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varhiga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veyao varligaait nekit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger duistiklligli meydana gelmistir.

Geri kazanlabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiiksek olam segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varligin sirekli kullanmindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen buglinki degeridir. Deger duistklGigti kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh var ik veyukumlalikler

Karsiliklar, Sirket'in bilanco tarihi itibaryla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yagpisa bir
yUkiml Ul igin bulunmas,, yukimlGlugt yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisimin gergeklesme
olashginin  olmas ve yUkimlUlik tutari  konusunda glvenilir  bir tahminin  yapilabildigi  durumlarda
muhasebel estirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesn olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemes ile teyit edilebilmes mimkin yukimlUltkler finansa
tablolaradahil edilmemekte ve sartabaglh yikumlllUkler olarak degerlendirilmektedir.
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Sarta baglh varliklar, gendlikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olashigim doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagl varliklarin finansal tablolarda gogterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebe estirilmes sonucunu dogurabileceginden, S5zl edilen varliklar finansa tablolarda yer
amamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik faydaarin isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansa tablolarda dogru olarak yansitiimalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve bunailigkin gdir, degisikligin olustugu dénemin finansa tablolarinayansitilir.

Bankakredileri

Krediler, dindiklan tarihlerde, dinan kredi tutanindan islem giderleri cikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
O6denmeyen finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya sahisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatirmlan ile
dolaysiz olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maiyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullammmaveya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik fadiyetlere
uzun sirei ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varligin
amaclandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmes icin gerekli fadiyetlerin tamamen bitirilmes durumunda,
borclanma mdiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma mdiyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki var hig
Kullamm hakki varligr ilk olarak maiyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri ierir:

i KirayUkimlUluginin ilk él¢im tutar,

ii. Kirdamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden dinan tim kiralama
tegviklerinin distimesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlanmlan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler

Sirket maiyet yontemini uygularken, kullamm hakki varligint birikmis amortisman ve birikmis deger diisiklUgl zararlarn
diustlmiis ve kira yuktmlUlGgiinin yeniden 6lciimiine gore dizeltilmis mdiyeti Uzerinden dlger. Sirket, kullamm hakki
varhgin amortismana tebi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar gandardinda yer dan amortisman hikimlerini
uygular.

Kirayukdmlaloga

Kiralamanin fiilen baslacig: tarihte, sirket kira yikimlUligind o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugink(
degeri Uzerinden dlger. Kira ddemderi, bu oranin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kiralamadaki zimni faiz oram

kullarlarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket’in dternatif borglanma faiz
oramm kullanir.

Kiralamanin fiilen baglachg tarihte, kira yukumlUlGginin élgimine dahil olan kira ddeme eri, dayanak varligin kirdama
dires boyunca kullaim hakki icin yapilacak ve kirdamanmin fiilen basladigi tarihte édenmemis olan asagidaki
6demderden olugur:

i Sabit 6demed erden her tiirlU kiralamategvik dacaklarinin distimesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana baglh olan, ilk dl¢imi kirdlamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iii. Sirket' in satin dma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmast durumunda bu opsiyonun kullamm
fiyati ve

iv. Kirdlama siiresinin Sirket'in kirdamay1 sonlandirmak igin bir opsyon kullanacagini géstermes durumunda,
kirdamanin sonlandirilmasinailiskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen baglachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkiml il Ugiini asagidaki sekilde dlcer:

i Defter degerini, kirayUkimlUligindeki faizi yansitacak sekilde artirr,

ii. Defter degerini, yapilmis olan kiraddeme erini yanaitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yanaitacak sekilde ya da revize edilmis
0zu itibartyla sabit olan kiraddeme erini yanaitacak sekilde yeniden 6lcer.

Kiralama siresindeki her bir déneme ait kira ytkimltlgine iliskin faiz, kira yukumlalGgiinin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz oram uygulanarak bulunan tutardir.
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Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cindnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlan esas
amaktadir. Bilangoda yer dan yabanci parabirimi bazindaki parasal varliklar ve borclar bilango tarihindeki déviz kurlart
kullamlarak TL' ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veyagdlirleri ilgili ddnemde gelir tablosunayansitilmaktadir.

Bilanco tarihi itibartyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri agagidaki gibidir:
30.09.2020  31.12.2019

usb 7,8080 5,9402
EUR 9,1281 6,6506
Pay basina kazanc (kayip)

Tlisikteki glir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde meveut hissderin agirlikl ortalama adedine
bdlinmes iletespit edilir.

Tliskili tar aflar

Finansd tablolarim hazirlayan isletmeyleiligkili olan kisi veyaisletmedir.

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin alesinin bir Giyes, asagidaki durumlardaraporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

@) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veyamiisterek kontrol glictine sahip olmas durumunda,

(i)  raporlayan isletme lizerinde Gnemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(i)  rgporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Gyes
olmas durumunda

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

@) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyes olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik
vediger bagl ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (yesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki ya dais
ortaklig1 olmast halinde.

(@iii)  Heriki isletmenin de aym bir Gglincll tarafin is ortakligi olmas: hadinde.

(iv)  Isletmderden birinin tglincl bir isletmenin is ortaklig1 olmas: ve diger isletmenin sz konusu tiglingli
isletmenin istiraki olmasi hainde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir islemenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisnin boyle bir planimin olmas hainde, sponsor olan isverenler deraporlayan isletmeileiliskilidir.

(vi)  Isletmenin (@) maddesinde tarumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmes
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kisinin isletme Uzerinde Gnemli etkisinin bulunmas: veya Sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yonetici persondinin bir Uyes olmas
halinde.

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasnda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiukimldlUklerin, bir bedel karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin trandferidir. Olagan fadiyetler nedeniyle iligkili
tareflarlabaz is iliskilerine girilebilir

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas durumunda, finansal tablolara dinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizdtir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansa tablo kullamcilarimin ekonomik kararlarimi etkileyen husudar olmdart halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tegvik veyardimlar:

Makul degerleri ileizlenen parasd olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak (izere tiim devlet tegvikleri, elde edilmes icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan el de edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolarayansitilir.
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Kurum kazana tizerinden hesaplanan ver giler
Sirket Gayrimenkul Y atirnm Ortaklig1 (“GY O”) dtatlisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortekligi Sirketi (“GYO’) dalsl kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi gattisiini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm orteklig: faaiyetlerinden elde
edilen kirdamave deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu' nu uyarinca kurumlar
vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/ (3)'e gorekurumlar vergisnden istisna edilen siz konusu
gayrimenkul yatinm ortakhg: fadiyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oraminda vergi kesintis (stopg)
hesgplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintis oranlarint sifira kedar indirmeye, kurumlar vergis
oranina kadar yukseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Y atirrm Ortakliklarimin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfoy isletmeciligi kazanclar: tizerinden, Bakanlar Kurulu Karar geregi %60 oraninda vergi kesintis yagpilmaktadir. Bu
nedenle, Sirket GY O statiisli elde ettikten sonra finansal tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsiligi hesaplamanstir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidemtazminat: karsiig:

Y Urlrlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme ygpmakla yukimltdir. Soz konusu 6deme tutarlart
bilango tarihi itibaryla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlanin emeklilikleri dolayisyla ileride dogacak yukiumllluk tutarlan buginkll net degerine gére hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolardayansitilmustir.

Izn kargilig

Biriken Ucretli izinler; meveut doneme iliskin haklann bitiintyle kullanilmamas: hainde gelecege tasinan ve gelecek
donem icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢aisanlar, isten ayriimdan hainde
kullanmamis olduklart haklarna iliskin nakit ddeme yapilmasini taep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazaniimamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile caisanlar, isten aynimaart hdinde kullanmamus olduklart haklarina
iliskin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Caisanlar, gelecekteki Ucretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agiandan bir yokimltltk dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmarmis
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasilig ilgili yokamlUlGgin élgiim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazaniimams dahi olsdar, isletme agiandan bir yikiml Itk meveuttur ve finansal tablolarayansitilmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankadarda tutulan mevduatlar, vadderi 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatinmlar igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
gdliri hari¢ 3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finansman fadiyetlerine dayd: bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Reporlamaya iliskin Esadar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi Gazete' de yayimlanan No: 48.1 sayili “ Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarna iliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete de yayimlanan No:
48.1a sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin
portféy simrlamaarina uyumun kontroltineiliskin hikimleri cergevesinde hazirlanmustir.

2.8. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli mali tablolarin diizeltilmes

Sirket, 30 Eylul 2020 tarihi itibartyla 6zet finansal durum tablosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla hazirlanms finansa
durum tablosu ile 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren hesap donemine Ozet ait kar veya zarar tablosunu 30 Eylil 2019
tarihinde sona eren hesgp donemine tzer ait kar veya zarar tablosu ile 1 Ocak - 30 Eyliil 2020 hesap donemine ait 6zet
nakit akis tablosu ve 6zet 6zkaynaklar degisim tablolarimi ise 1 Ocak - 30 Eylil 2019 hesgp donemineait ilgili donem ozet
finansal tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

31.12.2019 itibariyla maddi duran varliklar atinda raporlanan 1.305 TL tutanndeki Uizerinde proje gelistirilecek arsdar
stoklara siniflandrilmugtur.



16

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.09.2020 TARIHI ITIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.9. Yeni veduzdtilmis sandartlar ve yorumlar

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla sona eren ara doneme ait 6zet finansa tablolarin hazirlanmasinda esas ainan muhasebe
politikaar: asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariylagegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlann Sirket'in mali durumu ve
performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

a) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni gandart, degisiklik veyorumlar

Isletmenin tanumlanmas: (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeeri’ standardinda yer dan isletme taimuna iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, isletme tarimina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimc
olmaktadhr.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletmeicin minimum gereksinimlerin netlestirilmes;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlarn tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortedan ka dirllmas;

- Isletmderin edinilen bir sirecin 6nemli olup olmadigint degerlendirmesine yardimear olacak uygulama rehberi
eklenmes;

- Isletme ve gikti tarumlarinin sinurlandiriimasi; ve
- Istege baglh olarak uygulanacak bir gergese uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmes.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Gzerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

Gogerge FaizOrant Reformu (TFRS9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak lizere TFRS 9 ve TMS
39'da gogterge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettirilmesini temin etmek
amaciyla bazi kolaylastinct uygulamaar saglanmistir. Bu kolaylastirict uygulamalar gend olarak korunan nakit
akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iliskin nakit akiglannin dayandigi gosterge faiz
oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda degismedi ginin varsayilmasin igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan igtisndann, TFRS 7'deki diizenleme uyarinca finansa
tablolarda aciklanmas amaclanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans Uzerinde 6nemli bir etkis olmanstir.

Onemliligin Tanim (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019da KGK, “TMS 1 Finansa Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikdar, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatda” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin amaci, “ 6nemlilik”
tammini gandartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tammin beirli kismlarim agikliga kavusturmaktir. Yeni tamma
gore, bilginin ssklanmasi, hatali olmas veya verilmemes durumunda finansal tablolarin birincil kullamicilarin bu tablolara
dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin
niteligine, blytklUgiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basinaveyabaskabilgiler ile
birlikte kullaildiginda finansd tablolar Uizerindeki etkisinin nemliligi degerlendirmek ile yukimltddr.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

Covid-19ile flgili Olarak Kira Odemeerinde Tanmnan Imtiyadar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kirdamaar sandardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara tamnan kira
imtiyazlannin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda muafiyet tamnmas
amaciyladegisiklik yapmustir. Sz konusu mugfiyetten yararlanan kiracilann, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi
bir degisikligi, Standardin sz konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmes gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 sdginm sebebiyle tamnan imtiyazlar icin ve yalmzca asagidaki kosullarin
tamam karsilandiginda uygulanabilecektir:

* Kira 6demeerinde meydana gden degisikligin kiralama beddinin revize edilmesine neden olmas ve revize edilen
bedelin, degisiklikten hemen dnceki kiralama beddliyle énemli dlglide ayni olmasi veya bu bedelden daha diisik olmasi,

* Kira 6demel erinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan
Odemeleri etkilemes ve

* Kiralamarin diger hiikiim ve kosullarinda énemli 6lclide bir degisikligin olmamasi.
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Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaklardhr.
Erken uygulamayaizin verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkis olmamustir.

b) Yayinlanan ama yUr UrlUge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan sandartlar

Finansd tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari rgporlama donemi icin henliz yurarlige girmemis
ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket
aks bdirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra finansal tablolarimt ve dipnotlarint
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatrima Isletmenin Jstirak veya Is Ortakligina Yaptg: Varlik Satislar: veya Katkilar: -
Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projes ciktilarina bagli olarak degistirilmek Uizere, Ardik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28 de ygpilan stz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini sliresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket siz konusu degisikliklerin etkilerini, bahs gegen standartlar niha halini
adiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sodesmeleri Standardr

KGK Subat 2019’ da, sigorta sizlesmeleri icin muhasebel estirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta szlesmelerinden dogan yukumltiliklerin
gunce bilango degerleri ile dlcimini hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebe estirmesini
saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizdtmesinde meydana gelen bazi
desisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeer, iskonto oranlarndaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart,
katihm &zdliklerine sahip sigorta szlesmelerinin dlglim ve sunumu igin 6zel yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirl ige girecek olup bu tarihte veya dncesnde TFRS 9
Finansd Araclar ve TFRS 15 Misteri Sozlesmeerinden Haslat't uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’ in finansa durumu ve performana tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yukimltltklerin kisa ve uzun vade olarak sniflandiriimas (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020de KGK, “TMS 1 Finansd Tablolann Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik ragporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere yapilan bu degisiklikler
yukimlUlUklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasinailiskin kriterlere agiklamaar getirmektedir. Y apilan degisiklikler
TMS 8 “Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatdar” e gore geriye donik olarak
uygulanmaidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performans
Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

€) Uludararaa Muhasebe Standartlart1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanms fakat KGK tarafindan
yayinlanmamus yeni ve diizeltiimis sandartlar ve yorumlar

Asagida ligelenen yeni dandartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK  tarafindan
yayinlanmig fakat cari raporlama donemi icin henliz yirrlige girmemistir. Fekat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS ye uyarlanmamstir/yayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasint
olusturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de
yurdrlige girdikten sonrayapacaktir.

UFRS 3 deki degisiklikler —Kavramsal Cerceve' ye Yapdan Atflarailiskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Isleime Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3'iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK’'nin Kavramsal Cergeve sinin eki versyonuna (1989 Cerceve)
yapilan atifi Mart 2018 de yayimlanan giincel versyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle
yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisgp tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar: tammlamak igin
UFRS 3'eyeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icinileriye
donik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, aym zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal
Cerceve (Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu ve performans: Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.



18

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.09.2020 TARIHI ITIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

UMS 16'daki degisiklikler - Kullanzm amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Valiklar sandardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varligi kullammm amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin satisgindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distlmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve
ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebel estirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp
donemleri icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarek, yanizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hessp
donemi ile karsilastirma1 sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullamma sunulan maddi duran varlik
kalemleri igin uygulanabilir. Tlk defa UFRS uygulayaceklar icin muafiyet tanmanstir.

Soz konusu degisikligin Sirket’ in finansd durumu ve performans: Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UMS 37" deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajl: sidesmeler-Sodegsmeyi yerine getirme maliyetleri

UMSK, May1s 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogsullu Varliklar sandardinda degisiklikler yapmustir.
UMS 37 de ygpilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir
SHzlesmenin ekonomik agidan “dezavantgjli” mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadigimin degerlendirilirken dikkate
ainacak maiyetlerin belirlenmes icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmes yaklagiminin uygulanmasim
icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik rgporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yOkimlUlUklerini yerine getirmedigi sdzlesmder icin geriye donik olarak uygulanmdidir. Erken
uygulamayaizin verilmektedir.

Soz konusu degisikliklerin Sirket’ in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yillik Fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS gtandartlarnna iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yaynlanmustir:

- UFRS 1- Uludararas Finansal Raporlama Standartlarinin flk Uygulamas: —ilk Uygulayan olarak Istirak: Degisiklik, bir
baglh ortekligin, ana ortaklik tarafindan rgporlanan tutarlan kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarini 6lgmesine
izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veyais ortakliginada uygulanir.

- UFRS 9 Finansa Araglar- Finansd yukimlUliklerin finansa tablo disi birakilmasi igin '%10 testinde dikkate alinan
Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yukimlUlik sartlarinin, orijind finansal yikimlilik
sartlarindan énemli dl¢lide farkli olup olmadigimi degerlendirirken dikkate aldig: Ucretleri acikhiga kavusturmaktachr. Bu
Ucretler, taraflann birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak Uizere yalmizca borclu ile borg veren arasinda, denen
veyaainan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tanmsd Fadliyetler — Gergege uygun degerin beirlenmesinde vergilemeder: Yapilan degisiklik ile, UMS 41
paragraf 22’ deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler
icin ygpilan nakit akislarinin dikkate ainmamasinayondik hikma kaldirmgtir.

- UFRS 16 Kirdamaar'a ek Agiklayict Ornekler — Kiralama Tegvikleri: Degisiklik, Aciklayict Ornek 13'teki kiraya
verenin 6zel mdiyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin drnegi ve UFRS 16 kira tesvikleri yaklagimindeki olasi
karigiklig1 ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16'ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yUrirltge girmistir) disindaki degisikliklerin tamami, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

Soz konusu degisikliklerin Sirket' in finansal durumu ve performans: Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi rgporlanabilir bdlimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarn tahss ve kullammu ile ilgili

kararlarini daaym bazda vermektedir.

30 Eylul 2020 itibariyle raporlanabilir bdlimlere gre gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brit kar / Yatirim

Haglat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 12.845 -- 12.845 337.788
Zonguldak AVM Projes 1.347 - 1.347 136.483
Diger gelirler 1.419 -- 1.419 --
Sapphire rezidans 8.912 (1.635) 7.277 24.803
Zonguldak Rezidans 95 (64) 31 --
Beylikdiizii Kavakli arsast -- -- -- 5.132
Beylikdiizi Y akuplu arsast -- -- -- 222
ReferansKartal Towersprojes 130.619 (81.154) 49.465 253.579
ReferansKartal Panorada Projes - -- -- 70.257
Referans Bahcesehir Projes -- -- -- 179.058
Referans Kartal Kordonboyu Projes 37.064 (27.017) 10.047 14.196
Referans Basaksehir -- -- -- 51.801
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) -- -- -- 4.016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- -- -- 2.916
Beylikdizii 484 Ada17 Parsdl -- - - 1.305
192.301 (109.870) 82.431 1.081.556

(*) “Yatirim harcamalan” finansd tablolarda“ Stoklar” ve* Y atinm amacli gayrimenkuller”, hesaplarini icermektedir.
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30 Eylul 2019 itibariyle raporlanabilir bdlimlere gére gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brutkar / Yatirim

Haslat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 10.456 - 10.456 302413
Ankaramagaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve seyir terasi 4.296 - 4.296 689.255
Zonguldak AVM Projes -- - - 125.000
Zonguldak Rezidans 148 - 148 -
Referans Bakirkdy 15723 (12.815) 2908 317.238
Diger gelirler 3.946 (756) 3.190 57
Beylikdiizli Kavakli arsasi -- - - 5132
Beylikdiizi Y akuplu arsasi -- - - 221
Referans Glnegli projes 34.257 (39.576) (5.319) -
ReferansKartal Towersprojes -- - - 201.835
Referans Kartd Panorada Projes - - - 73.239
Referans Bahcesehir Projes - - - 61.687
Referans Kartd Kordonboyu Projes - - - 16.657
Referans Bagaksehir - - - 25431
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - 4,001
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projes (Marmara4) -- - - 3.033
Bahcelievler Projes -- - - 192
68.842 (53.147) 15.695 1.833.564
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30.09.2020 31.12.2019
Kasa 66 --
Bankaar
- Vaddi mevduat 15.000 39.363
- Vadesiz mevduat 3.196 3.659
- Blokeli mevduat 3 95
Alinan gekler -- 1.322
18.265 44.439
TICARIALACAKLAR
Sirket' in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari dacaklarindan olusmaktedir.
Kisavaddi ticari alacaklar
Cari hesap dlacaklar
- Tliskili taraflardan ticari aacaklar, dipnot 20 11.490 52.036
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 121.505 170.657
Alinan gekler ve senetler
- Tliskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 20 13 20.534
- Tliskili olmayan taraflardan alacek senetleri 15.722 116
148.730 243.343
Suphdli ticari dacaklar karsihigi (-) (3.495) (2.158)
145.235 241.185
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alinan gekler ve senetler
- Tliskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 20 2132 4.727
- Tliskili olmayan taraflardan alacek senetleri 462 -
2.594 4,727
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Supheli ticari dacaklar karsihigimn dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019
Acihs bakiyed, 01 Ocak 2.158 7.5%
Donem icerisnde ayrilan karsiliklar 1.337 934
Konusu kalmayan karsiliklar (-) - (3.375)
Kapams bakiyes, 30 Eyll 3.495 5.203
STOKLAR
30.09.2020 31.12.2019
Tamamlanan konutlar 4.650 6.349
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.132 5.308
Y gpim asamasindaki ingaat projeleri 577.350 408.369
587.132 420.026
Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir;
Sapphire Rezidandarn 4.650 6.285
Zonguldak Rezidandan -- 64
4.650 6.349
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar asagidaki gibidir;
Beylikdiizli Kavakli Arsa 5132 5132
Bahcdievler Projes -- 176
5132 5.308
Y aoim asamasindaki insaat projeeri asagideki gibidir;
ReferansKartal Towers Projes 253.579 212.342
ReferansKartal Panorada Projes 70.257 70.228
Referans Bahcesehir Projes 179.058 62.548
Referans Kordonboyu Projes 14.196 24.215
Referans Bagaksehir 51.801 30.577
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.016 4.016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 4.221 4221
Beylikdiizi Y akuplu Arsa 222 222
577.350 408.369

30 Eylil 2020 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigortabeddi 741.024 TL'dir (31.12.2019: 742.853 TL).
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7. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

30.09.2020 31.12.2019
Diger dénen var hklar
Devreden KDV 21.698 15.883
Verilen depozito ve teminatlar 1.094 355
Pesin 6denen stopg giderleri 206 67
Is avandan 243 215
Diger cesitli alacaklar 396 180
23.637 16.700
8. PESIN ODENMIiS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin ddenmis giderler
Tliskili olmayan taraflaraverilen avandar 10.432 63.452
Pesin 6denen sigortagiderleri 226 209
Is avandar 20 21
10.678 63.682
Ertelenmis gdlirler
Alinan avandar (*) 303.164 195.515
Gelecek AylaraAit Proje Satis Hasilatlar (**) 177.543 269.667
480.707 465.182

(*) Sirket’in tamamlannus ve ygoim asamasindaki insaat projelerinin satiglardan tahsil edilen avans tutarlarnini ifade etmektedir.

(**) Sirket'in henliz tedim etmedigi ve faturasim ketigi insaet proje satiglarindan olusmaktadhr.
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9. FINANSAL BORCLAR

30.09.2020 31.12.2019
Kisavaddi borglanmalar
Bankakredileri
- EURO -- 1.731
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kiamlari
Bankakredileri
-TL 32.442 47.972
- ABD$ - 24.403
-EURO - 1.070
Finansd kiralamaborclarn
-EURO 2.100 250
34.542 73.695
Uzun vadeli bor glanmalar
Bankakredileri
-TL 25.412 80.840
- ABD$ - 4.406
- EURO - 2.448
Finansd kiralamaborclan
-TL 573 -
25.985 87.694
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagideki gibidir;
TL bankakredileri %9,16 %25,15
ABDS$ bankakredileri %7,82 %7,62
EURO bankakredileri %7,20 %7,48
Finansa borclarn vadesd dokimi agagidaki gibidir:
0-12 ay 34.542 75.426
1-5yil 25.985 87.694

60.527 163.120
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10. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann detayr asagidaki

gibidir:
30.09.2020 31.12.2019
Seker Gayrimenkul Yatinim veIsletmecilik A S. (*) 123.085 119.426
Sermayedeki pay oram
Kurulus ve 30 Eylul 31Arahik Oy kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2020 2019 glcl Anafaaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
30 Eylul 2020 ve 30 Eylul 2019 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:
01.01- 01.01-
30.09.2020 30.09.2019
Acihs bakiyed, 01 Ocak 119.426 118.398
Cari donem kar / zararindan pay 3.654 (2.218)
Diger kgpsamli gelirden / giderden alinan pay 5 36
Kapams bakiyes, 30 Eyll 123.085 116.216

(*) Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S.’nin 15.000 TL olan sermayesi 35.000 bin TL artrimla 50.000 bin
TL'ye cikartilmistir. Sermaye artirimi 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli 8964 sayil Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetes'nde yayinlanmustir. Sirket kendi payina disen 17.500 bin TL sermaye artiriminin 13.677 bin
TL'lik kigmim 2015 yilinda, 3.730 bin TL'lik kismiri 2016 yilinda 93 bin TL' lik kismint ise 2017 yilinda 6demistir.
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11. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2020 Girigler Cikislar Tranderler farklarn 30.09.2020

Proj e bazinda yatirim amach gayrimenkuller

Sapphire rezidans 20.153 - - - - 20.153
Esenyurt lojistik merkezi projes 337.788 - - -- - 337.788
Zonguldek AVM Projes 136.483 - - -- - 136.483
494.424 - - -- - 494424

Yeniden

degerleme

01.01.2019 Girigler Cikislar Tranderler farklarn 30.09.2019

Proj e bazinda yatirim amach gayrimenkuller

Sapphire aigveris merkezi ve seyir terasi 689.255 - - - 689.255
Sapphire rezidans - - - 69.063 21463 90.526
Esenyurt lojistik merkezi projesi 302.413 - - - - 302.413
Zonguldak AVM Projes 125.000 - - -- - 125.000
Ankaramagaza 8.083 - - -- - 8.083

1124751 - - 69.063 21463 1.215.277

Sirket'in dinde bulundurdugu yatinm amagli gayrimenkullerin makul degerleri lisandi gayrimenkul degerleme
sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde ve meveut ekonomik sartlar baz dinarak belirlenmektedir. 30
Eylul 2019 tarihi itibariyle, tutarlar Aralik 2019 de gergeklestirilen degerleme rapor sonuglarinagdre belirlenmistir.
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12. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan

Varlhklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2020 itibariyle agilig bakiyes 4.567 151
Almlar 10.403 5
Cikislar (511) -
14.459 156

Birikmis amortisman
1 Ocak 2020 itibariyle agilig bakiyes 2.296 142
Donem gideri 952 6
Cikislar (188) -
3.060 148
30 Eylil 2020 itibariyle net defter degeri 11.399 8

Maddi duran Maddi olmayan

Varlhklar duran varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 itibariyle agihis bakiyes 4642 151
Alimlar 1.600 -
Cikislar (390) -
5.852 151
Birikmis amortisman
1 Ocak 2019 itibariyle agilis bakiyes 2.393 135
Donem gideri 488 5
Cikislar (180) -
2701 140
30 Eylul 2019 itibariyle net defter degeri 3151 11

30 Eylul 2020 tarihi itibariyle 958 TL (30.09.2019: 493 TL) tutanndaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
amortisman gideri “Gend Y dnetim Giderleri” ne eklenmistir.
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13. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
13.aDiger uzun vaddi karsihklar

30.09.2020 31.12.2019

Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsihiklar 234 400
Kidem tazminat1 karsihig: 168 307
Yillik izin karsiligi 66 93
Diger uzun vadeli karsiliklar 11.684 10.893
Davakarsiligi (*) 6.404 5.613
Karta arsabeddi karsilig1 (**) 5.280 5.280
11.918 11.293

(*) Sirket deyhine agilan 14 adet is¢i davasindan, 32 adet de ticari kaynakli davaardan olmak Uizere toplamda 6.404 TL
(31.12.2019: 5.613 TL ) tutarinda muhtemel gerceklesebilir bedeller Uzerinden karsilik ayrilmgtir.

Sirket Yonetim'i avukatlan aracihigiyla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede aicinin hukuka ve szlesmeye
aykin davranmasi nedeniyle satis beddinin %10'unu teskil eden 9.150 bin ABD$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz bdlumlerin kiraya verilememes nedeniyle olugan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmes hakkinda dici ihtar
edilmistir. 19.02.2020 tarihli avukat mektubu yazisna gore, Istanbul 30. Icra Miidirl iigii nde agilan davaya gore 3.000
bin ABD$ asil alacak ve 205 bin ABD$ islemis faiz icin icratakibi baslatilmigtir. Borglu tarafindan yapilan itiraz Sirket’ e
teblig edilmistir. Alici ile imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmes hikimleri kapsaminda hakli fesih bildiriminde
bulunularak sHzlesme feshedilmis olup tahglati gergeklesmeyen konutlarin tahslatim glvence dtinda tutmak
(teminatlandirmak) amaciyla, alicya tapusu devredilmeyen 42 adet rezidansin tasarruf hakki sirkete gegmistir. Sbzlesme
feshedildiginden itirazin iptaline iligkin Sirket tarafindan dava acilmamgtir. Sirket'in bu sizlesme sliresince mahrum
kadig1 gelirlerini, cezai sartlarin ve diger hukuki sireglerini takip etmek ve neticelendirmek (izere 30.06.2020 tarihli
Olggan Genel Kurul’un 14. giindem maddes gergevesnde Y onetim Kurulu'na yetki verilmistir. Y énetim Kurulu bu
yetki cercevesinde calismalara baglamis olup pandemi sireci nedeniyle henliz Sireg neticelenmemistir.

Sirketin taraf oldugu toplam dava sayist 89 adet olup, 17 adedi lehte, 72 adedi deyhte ylritilen davaardir. Lehte
yiritilen 17 adet davamin 14 adedi ticari dlacak, 3 adedi ise imar plam degisikligine iligkindir. Aleyhte yUritUlen
davaardan 33 adedi is¢i dacaklan ve tazminatlar ileilgili, 25 adedi ticari nitelikli, 9 adedi tapu gec tedimi ile ilgili, 5
adedi isediger konularlailgilidir.

Y ukarida belirtilen hukuki stirecler disinda Sirket agisindan 6nem arz eden ve hukuki slireglerinde belirszlik olan dava
bulunmamaktadhr.

(**) Referans Kartal Panorada projes icin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis
Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi Insaat Sozlesmes” ile Istanbul 1li, Kartal Tigesi, Yukar Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsdl no'lu, arsa nitdikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y apt
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve fsmail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hissderi icin sizlesmeye gore hissdleri oraninda
verilecek bagimsiz boltmler icin karsilik ayrilmstir.
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13.b Teminat, rehin veipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Ddviz Tutar1 TL Karsihgn  DoévizTutarn  TL Karsihg

A. Kendi Tiizd Kisiligi AdinaVermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutarn 331.628 327.289
-TL 292.588 292.588 297.588 297.588
-ABD$ 5.000 39.040 5.000 29.701
-EURO - - -- --

B. Tam konsolidasyon kgpsaminda dahil edilen

ortekliklar lenine vermis oldugu TRY lerin

toplam tutar: - - - -
C. Olggan ticari fadiyetlerinin yUritilmes

amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin

amaciylavermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar: - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -
i. Anaortak |enine vermis oldugu TRI lerin toplam

tutar -- -- - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lenine vermis oldugu TRI lerin

toplam tutar: - - - -
ili. Cmaddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TR’ lerin toplam tutar - - - -

Toplam 331.628 327.289

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in Gzkaynaklarna oram 30 Eylul 2020 taihi itibariyle %0 dir
(31 Araik 2019: %0).
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13.cProjebilgileri

Tamamlanan projeer

istanbul Sapphire Resdence ve Ahsveris Merkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer dmaktadir. Konut,
AVM ve Sgyir Teraa kullammmlarinin bir arada yer ddigi karma bir proje olma 6zdligi tasimaktachr. 2006 yilinda
ingaatina baslanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teras yer amaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dan Seyir Teras,, 236 metre
yiikseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadir. Istanbul’ dailk olmasinin yar sira
Turkiye' nin en yiksek seyir terasi olma 6zdlligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantisi yer dmaktadhr.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
doga havadandirma, gergek canli bitkiler ve komguluk kiltir(n sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaiklardan biri olup, cift cephe uygulamast konfor saglamaktadir. Disteki cephe bir glivenlik
kakam gorevi Ustlenirken, ic mekém dis etkenlerden ve guriiltiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sskinleri konfor ve
ayricaig1 en Ust seviyede yasamaktadirlar. 2019 yil sonu itibartyla Sapphire AVM ve Seyir Terasindaki Sirketimiz
paylarinin tamam devredilmis olup Sapphire Rezidanstaki Sirketimize bagimsiz bdlimlerin biytk bdliminin satist
tamamlanmugtur.

Beylikdlzli Cinarevier

Toplu konut-site tarz1 ygpilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amaghi yapilann yer ddigi bir bdlgede yer
amaktedir. Atatirk havalimamna 14 km., Beylikdiizl merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008 de ingaatina baslanmis olup, Agustos 2009 da tamamlanmustir. Sirket payina disen 136 adet bagimsiz bélumiin
tamam satil mugtur.

Esenyurt Lojisik Merkezi

Ambarli limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limamna 5,2 km. ve Atatirk havalimamna 10 km. mesafede yer
amaktedir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bdliimden olusmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bdlim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olusmaktadir. Lojigtik binanin 2008 y1lindan bu yana diizenli kirageliri olup doluluk oranm %100’ dir.

Ankara Diskapr Magaza
Ankara Altindag Genclik Kltir Merkezi igerisinde yer almaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri ede
edilmekte olan Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bolimiin satig1 2019 yilindatamamlanmugtir.

Referans Bakirkdy Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile yaptig1 Hzlesmeden elde edecegi %049,50 gdir payindan tim maliyet unsurlart distldikten sonra kalan net
karin %0901 karsiliginda, sz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
fadliyetlerinin yiritilecesi "Is Gdistirme ve Kar Paylasim Stratgjik Is Ortakligr” sizlesmes imzalanmustir.

Proje dlam Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadhr. 13,073 m2 arsa Uizerinde 4 blok halinde 2012 yilindaingasina baglanan
konut ve ticari danlardan olusan projede insaat tamamlanmug olup, satislar tamamlanmustir. 2014 yili Agustos ayi
itibartyla projede yasam baglamstir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat alinmig olup, projede ingaat alam 58.070
m2, briit konut satilabilir dan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapal
otopark, acik ve kgpa ylizme havuzu, gcocuk oyun aan, fitnes, sauna, Turk hamam, basketbol sahasi, kres gibi sosya
tessaanlan dayer amaktadir.

Zonguldak Ahsveris Merkez

Gend olarak konut yerlesimlerinin yer adigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimn devaminda yeni bir
cekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 n? kapa: adan icin
dizenlenmig 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000n? kirdanabilir danlt AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uiniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Slipermarket, Snema, teknomarket
ve 14 farkl kafeterya& -restoran ile kapal1 gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevgp vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yasamin imkénlarini sunan konforlu aigveris
ayricahigint sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasina baslanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde acilmg
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir. Projedeki konutlarin tamannin satisi gerceklestirilmistir.
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Referans Glinesli Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsiligi Hasilat Paylasim
Isi Sozlesmes Sizlesmes” imzalanmustir. Sozlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m2 ticari dan ve hasilatin %642’ s
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tim yaimmlar ve Metro'nun hizmete girmesyle birlikte Istanbul’un en hizli deger kazanan
bolgel erinden biri olan Giinegli — Bagcilar hattinda 9.234 m? biiy ikl iglinde arsa Uzerinde yikselmektedir. Etetik tasarimu
ve merkezi lokasyonu itibaryla 6ne ¢ikan Referans Glinesli *de 2 blok Uizerinde 208 konut ve 32 dilkkéan yer dmaktadhr.
Projede satilabilir konut alam 24.707 m? iken, satilabilir ticaret alam ise 7.700 m? dir.

Kapa havuz, fitness salonu, sauna, Tirk hamam, hobi salonu, kres, acik sosya aanlar, mini basketbol sahas, trambolin
gibi sosyd ve gortif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzg danlart da bulunuyor. Proje igin 28.12.2018
tarihinde yapi kullanma ruhsatlart ainmistir. Projede satislar ve bagimsiz bdlum tedimleri tamamlanmus olup, 2017 yili
Araik ay1 itibari ile projede yasam baglamistir. Projede tiim bagimsiz boltmlerin satist tamamlanmustir.

Planlanan Projeler

Bahcdlievler OfisProjes

Istanbul 1li, Bahgelievler Tlges, Yenibosna Mahallesinde yer dan 3.696 m2 biiyiikliigiindeki 272 ada 2 numaral: parsel
arsa Uzerinde ticari aanlardan olusacak proje gelistiriimes amaciyla, Isil Turizm Saglik Hizm. Tasimacilik Misv.ve
Tic.A.S. ileimzaanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig: Insaat Sizlesmes Arsa Sahibi ile
16.07.2020 tarihinde imzalanan "Karsiikli Feshname ve ibra Sozlesmes" ile herhangi bir yukiimlilik dogmayacak
sekilde karsilikli olarak feshedilmistir ve portfoyden gikartilmstir.

Beylikdlzl E-5 Yam Konut Projes

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, istanbul’un en 6nemli sorunlarindan biri olan ulasimda 6nemli
kolaylik saglachg: icin, hem kullamcilar hem de yatinmcilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metrobis glizergahinda yer dan proje dam, konumu itibartyla degerli bir bolgede yer dmakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Unitder yer alacaktir. Arsayaait imar plan calismaarn devam etmektedir.

Devam eden projeler

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartal Towers, Tller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parsdde bulunan 13.170 m2 bilyikliigiindeki arsa tizerinde
gdlistirilmekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadir.

Insai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsat 30.12.2016 tarihinde alinmuistir. Deniz manzaras olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 katl: iki yiuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katli bir blok Uizerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmaktadir. Ticari Uniteler anayol cephdi konumlandirilmis olup, sosyal tesis bloklarin
atinda olusturulan podiumda agik havuz -kgpa havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede bagimsiz bdlim
satislan veingaat faaliyetleri sirmekte olup Mart 2020 tarihi itibartylayasam baslamustir.
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ReferansKartal Panorada Projes

Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahdles 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hisses) ve 19 Parsd nollu arsa nitdikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsd nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y api Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yam Kooperatifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hisslerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihg Kat Karsihgi Insaat Y apimi Sozlesmes™ 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numard: parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsdl, 48,85 ve 87 numaral: parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsel hdini amustir. Projenin 1. Etap yapi ruhsatlan 12.05.2017 tarihinde, 2. Etap yap ruhsatlan ise 30.09.2017
tarihinde ainmustir.

Proje dam, E-5 ile sshil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmus olup, yilksek ulasilabilirlige sahiptir. lgili
gayrimenkuller Uzerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usull, Kiler GYOlya at arsdara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdlirlerinin tamami Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine brit 110 m2 adana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 dana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daire verilmes olarak belirlenmistir.

Referans Bahcesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut Tmar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul 1li, Bagaksehir Tiges, Bahgesehir
(Hosdere) Mahdlesinde yer dan 25.920,50 m2 biyikltgindeki 558 Ada, 8 Parsd Uizerine "Kiptas Bahcesehir Merkez
Evleri Insaatlarinin Arsa Satist Karsihigi Gelir Paylasimui Usulil ile Yapilmas: Tsi” indes ileilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsihig
Gdlir (Haslat) Paylasim Isi" sdzlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye konu arsa 23.12.2019 Tarihinde Kiptas' tan satin
ainarak 99/100 arsapay: sirketimiz milkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S.- Biskon Yam A.S. Bahgesehir Projes Ortek Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasarim slrecleri tamamlanmis olup, 11/06/2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dikkan igin revize yap
ruhsati alinarak ingaet ve satis-pazarlamafadiyetl erine devam edilmektedir.

ReferansKartal Kordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilign Inseat Sozlesmes imzalanmustir. Istanbul 1li, Kartal flges Yukan
Mahalles’ nde 186 pafta 11236 ada 21 parsdde bulunan 3.028,37 n? yiiz élglimine sahip “Arsa’ niteligindeki, tamam
Kiler Holding A.S.’nin milkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Karta Kordonboyu™ ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer alacaktir. Projeile ilgili yapr runsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kaan bagimsiz bdlimlerin tapu devirleri 25.12.2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede insaat ve satig-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 484/17 Par sl K onut Projes (ihlasMarmara 4 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii figesi Y akuplu kdyii eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayith
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsdlar ile sirketimizin bu arsdara komsu olan Istanbul 1li, Beylikdiizii fices Yakuplu
koyl eski 0 ada 69 parselde kayith arsa mdikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzaanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmes" kapsaminda parsdller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasim almigtir. S6z konusu parsel Uizerindeki Kiler GY O milkiyetindeki arsa payr hasilat paylasimi moddi
ile, eski 0 ada 69 parsel mdikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan s9zlesmeden dogan hak ve fayddar ise devredilmek
sureti ile “ Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: Insaat ve Arsa Satis1 Karsiligi Hasllat Paylasimi” sbzlesmes Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmis olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.

Tigili gayrimenkuller {izerinde konut ve ticari Unitderden olusan karma bir proje gdlistiriimes amaciyla Y iiklenici
tarafindan yeni parsdler de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsdl hdini dmis ve projenin yapi
ruhsatlar: 29.09.2017 tarihinde ainmustir. Projenin kat irtifaki tess 10.09.2019 tarihinde tamamlanmustir. Projede ingaat
ve satig — pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 482/8 Par sl Konut Projesi (ihlasMarmara5 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii Tlges Y akuplu koyii 482 ada 1 parselde kayitl: Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsanin
komsu parsdli olan Tstanbul 1li, Beylikdiizii Tlges Y akuplu kéyii 88 parsalde kayitl1 arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmes" kapsamindailgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanms olup 482 Ada 8 Parsel olarak tecili yapilmustir.
Sz konusu parsel Uizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylasimui modeli ile, eki O ada 88 parsdl
madikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan szlesmeden dogan hak ve fayddar ise devredilmek sureti ile “Diizenleme
Seklinde Kat Karsihg: Insaet ve Arsa Satist Karsihigi Hasilat Paylasimi” shzlesmes Thias Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.

Tigili gayrimenkuller (izerinde Yiiklenici tarafindan konut ve ticari (initelerden olusan karma hir proje insa edilmesi
planlanmaktadir.

Yakuplu 483/5 Par <&l Konut Projes

Istanbul 1li, Beylikdiizii Tices, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsdl nolu, 5.713,27 m2 yiizdlciimiine sship, "Arsa'
niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul icin yiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Sahis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligr Insaet Sozlesmes”
imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m?
yliz6lcimi ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almigtir. Arsa tizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yapi ruhsatlar 29.09.2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan ainmus olup, ket irtifaklart 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satis-pazarlamave insaat faaliyetleri sirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul 1li, Basaksehir Tlges, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 bilyikliigiindeki 1284 Ada, 2 Pasd
arsaizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gdistirilmes amaciyla, Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar'min Arsa Satist Karsihigi Gelir (Hasilat) Paylasim
Usulii ile Yapilmas: Tsi *ne ait sizlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sizlesmeye gore, KIPTAS'In paylasim oran,
Szlesme konusu asa Uzerindeki arsapayina denk gelen hisses igin satig toplam gdiri Uzerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel (izerinde hak sshibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakf1 ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPay1 Karsililig Insaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr min Kat
Karsihgi paylasim oram Vakif hissesine diisen arsa pay: Uzerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler GY O A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari aanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 30.06.2017 tarihinde alinnus olup
ingaat ve satig — pazarlama siregleri devam etmektedir. Projedekat irtifaklar: 30.01.2019 tarihinde tesis edilmistir.
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GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKT BORGLAR VE KARSILIKLAR

14.a Cahisanlar a saglanan faydalar kapsaminda bor ¢lar

30.09.2020 31.12.2019
Personele borglar 316 248
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 175 124
491 372
14.b Cahsanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli kar siliklar

Cahisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vaddli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi 168 307
Izinkarsilig 66 93
234 400

Y iiriirlUikteki Ts Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sbzlesmes sona
erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarimin 6denmesi yukimlUlugu vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasdar ile degisik
60" 1inc1 maddes hilkmti geregince kidem tazminatin aarak isten ayrilmahakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarinm
O6deme yukuml Ul gl bulunmaktadhr.

Kidem tazminat: 6demeeri, her hizmet yil1 icin 30 giinliik brit maas (izerinden hesaplanmaktachr. Tlgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati 7.117,17 TL/yil tavaninatabidir (31.12.2019: 6.730,15TL/yil).

Kidem tazminati yukimltliigli yasal olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yakimlUlig, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yikimltligiin bugink
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydda™), sirketin yukimlUlUklerini tarmmlanms
fayda planlar kapsaminda aktlierya degerleme yontemleri kullamlarak gelistirilmesini éngorir. Buna uygun olarak,
toplam yukuml dltiklerin hesgplanmasinda kullanmlan aktlerya varsayimlar asagida belirtiimistir.

Esasvarsayim, her hizmet yil1 icin olan azami yikiml Ul Ggiin enflasyona pardd olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizdtilmesinden sonraki beklenen redl oran ifade eder. 30 Eylll 2020 tarihi
itibariyle, ekli finansd tablolarda karsiliklar, caisanlarin emekliliginden kaynaklanan gdecege ait olasi yukimlUliginin
bugtinkui degeri tahmin edilerek hesgplanir. 30 Eylil 2020 tarihi itibariyle karsiliklar yillik, 965,00 (31.12.2019: %05,00)
red iskonto oran ile hesgplanmugtur.
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OZKAYNAKLAR

15.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket'in hissedarlan ve pay oranlar asagidaki gibidir:

Pay Oram (%) Tutar (TL)
30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020  31.12.2019

Kiler Holding A.S. %53,1 %65,2 65.794 80.794
Nahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Umit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
HalkaAcik Kism %46,6 %34,5 57.780 42.780

% 100,00 % 100,00 124.000 124.000

Tedavildeki hissder A Grubu ve B Grubu olmak Uizere her biri 1 TL nomind degerli paylarabdlinmstdr.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Y netim kurulu Uyelerinin 2/3'G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, gendl kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikkiimlerine gore 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayes her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bdl inmUstur.

15.b Paylarailiskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
126,511 126,511

15.c Aktueryal kayip / kazanclar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryd kayip/kazanclar 97 (77)

15.d Kardan ayrilan kiatlanmis yedekler

Yasd yedekler 18.093 18.093

Turk Ticaret Kanunu' na gore yasal yedekler birinci veikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasa yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak ayrlir. Tkinci tertip yasa yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk
Ticaret Kanunu' nagore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %650’ sini gegmedigi slirece sadece zararlar netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimast mimkiin degildir.

15.e Gegmis yillar karlary/(zararlari)

Gegmis yillar karlar: (zararlan) 461.045 908.683
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uizere yurlrliige giren
5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklar: kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarimin kurumlar vergisnden muaf tutulan bu kazanglan Uzerinden %15 kurum stopgi yukimluligi
dogmaktadir. Ote yandan, siz konusu kesinti oramini kanunda belirtilen hadler cercevesinde bdirleme konusunda
Bakanlar Kurulunayetki verilmis bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numardi fikrasindaise,“Bu
kanunla taninan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergis
Kanunu ile 5422 sayili1 Kanun kapsaminda vergi oranlarinave diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal simirlart asmamak Uizere gegerliligini korur.” hikmi yer
ameaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar belirlenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.

ESASFAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER

01.01- 01.01- 01.07.- 01.07.-

30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020  30.09.2019

Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki gdlirleri 2.019 - 13 -
Ticari islemlerden kaynaklanan vade farki gelirleri - - - -
Sabit kiymet satis gelirleri 476 - - -
S6zlesme fesih gdliri (*) - 60.119 - -
Konusu kamayan karsiliklar - 2391 - (1.053)
Reeskont gelirleri 1.062 - 58 -
Diger 2375 1246 2.364 209
5932 63.756 2435 (844)

(*) 01.07.2018 tarihinde Sirket ile Uglincll taraflar arasinda imzaanan ve ayni tarihte Yénetim Kurulu tarafindan
yatinmailann yaniltilmas: ihtimali géz éniinde bulundurularak SPK Seri 11-15.1 Ozel Durumlar Tebliginin 6. Maddes
cercevesindeilk 2 taksitin tamam ddeninceye kadar agiklamanin ertelenmesine karar verilen 195.000 bin ABD$ tutarinda
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesine konu olan 6demeler 13.08.2018 tarihine kadar 10.141 bin ABD$ tahs| edilmis ve
bu tarihten itibaren 6demelerin gergceklesmemes nedeniyle 9z konusu sizlesme, Sirket tarafindan tek tarafli olarak
30.04.2019 tarih ve 115 sayili Y 6netim Kurulu kararina gore feshedilerek 60.119 bin TL (10.141 bin ABD$ esdegeri)
ekte sunulan finansal tablolarda “ Esasfadliyetlerden gelir” hesabr altinda muhasebel estirilmistir.

YATIRIM FAALIYETLERINDEN DIGER GELIRLER

Yatinm amacli gayrimenkullerin deger artislan -- 21.463 -- 21.463

PAY BASINAKAZANC VE KAYIP

Net dénem kar1 / (zarar) 18.106 (81.257) 22.809 31.527
Cikarilmus hisselerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000  124.000.000 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kazang / (kayip), TL-Tam 015 (0,66) 0,18 025
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ILiSKiLi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedar: ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin
detaylar asagida agiklanmugtir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarimn kontrol i dtinda olan biitiin sirketler

ve Ugt diizey yonetim persondi iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) Tliskili tar aflar dan kisa vaddli ticari alacaklar 30.09.2020 31.12.2019
Biskon Y A S. - 61.526
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A S. 5.097 6.357
Beyaz Cinar Y ap1 Insaat Emlak Y dnetim Hizmetleri Ltd. Sti. 6.406 4.687
11.503 72.570
b-) fliskili tar aflardan uzun vaddli ticari alacaklar
Kiler GYO A.S. Biskon Ygp1 A.S. Ortak Girisimi Kartal Projes - 2595
Kiler GYO A.S. Biskon Ygpi1 A.S. Ortak Girisimi Bahcesehir Projesi 2132 2132
2132 4727
¢) iliskili tar aflar dan kisa vaddi ticari borclar
Kiler Holding A.S. 51401 167
Kiler Lajistik Bina Esenyurt Site' Y 6netimi 61 50
BiskonYan A.S. 20.139 11.077
Diger 6 -
71.607 11.294
d-) Tliskili taraflar dan kisa vaddi diger borclar
Nahit Kiler -- 578
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadiyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansa riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programi ile piyasdardaki
dagalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustir.

Doviz kururiski

Sirket, agirhikli olarak ABD$ ve EURO cinsnden borglu veya dacakli bulunan meblaglarin Turk Liras’na
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket’in yabanci paravarliklar ve borglarin doviz tutarn ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

TL
30 Eyliil 2020 ABDS$ EUR Esdegeri

1. Ticari dacaklar 8 1 71
2a. Parasdl Finansd Varliklar(Kasa, Banka Heseplar: dahil) - - -
2b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar - - -
3. Diger -- 1 9
4. Donen Varliklar (1+2+3) 8 2 80
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansd Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Var hiklar (4+8) 8 2 80
10. Ticari Borglar 57 1 454
11. Finansal Y UkUml Gl ukler - - -
12a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul tkler 73 - 570
12b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlUkler - - -
13. Kisa Vaddi Yukumlulukler (10+11+12) 130 1 1.024
14. Ticari Borglar -- - -
15. Finansa Y Ukuml Gl ukler - - -
16a Parasd Olan Diger Y UkUmlUlikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlukler - -
17. Uzun Vaddi Y ukimllUkler (14+15+16) 130 1 1.024
18. Toplam Y ukimlulukler (13+17) 130 1 1.024
19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Turev Araglarin Net

Varlik (Y akimliilik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Dviz Cinsinden

Turev Urinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansa durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutar - -
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y tkimluluk) Pozisyonu (9-18+19) (122) 1 (944)
21. Parasal Kalemler Net yabanc Para Var ik / (Y ukumlGlik)

Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-164) (122) -- (953)
22. Doviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam

Ger gege Uygun Degeri - - -
23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutara -- - -
24. Doviz Y ukUmlultklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari - - --
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TL
31Aralik 2019 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari dacaklar 3 2 31
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 376 -- 2.234
2b. Parasdl Olmayan Finansd Varliklar - -- -
3. Diger - 2 13
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 379 4 2.278
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasal Finansd Varlikler - - -
6b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 379 4 2.278
10. Ticari Borclar 55 3 347
11. Finansd Y UkUml Gl Ukler 4.108 459 27.454
12a Parasd Olan Diger Y UkUmlUlikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Y UkimlUlukler - - -
13. Kisa Vaddi Yukumlulukler (10+11+12) 4.163 462 27.801
14. Ticari Borglar -- - -
15. Finansa Y UkumlGlukler 742 368 6.854
16a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul tkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Y Ukuml Ul tkler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukimlulUkler (14+15+16) 742 368 6.854
18. Toplam Y ukumlulukler (13+17) 4.905 830 34.655

19. Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tirev Araglarin Net - - -
Varlik (Y 0kimlulik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Turev -- -- -
Uriinlerin Tutan

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden Tirev - - -
Uriinlerin Tutan

20. Net Yabana Para Var hik/ (Y Ukumlliuk) Pozisyonu (9-18+19) (4.526) (826) (32.377)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Var hik / (Y UkimlUl k)

Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-123-14-15-164) (4.526) (828)  (32:3%0)
22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Ger gege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kismunin Tutar: - - -
24, Doviz Y ukuimlultklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutary -- - -
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30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarhilik analizi tablolar asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabanc paranin
deger deger paranmin deger deger
30 Eylul 2020 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolari kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolari net varhik/yukimlUlugi (95) 95 (95) 95
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (95) 95 (95) 95
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukiml Gluga 1 (1) 1 (€]
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 1 Q) 1 (€N
Toplam(3+6) (94) 94 (94) 94
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paramin deger deger
31 Aralik 2019 kazanmaa kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolar net varlik/yUkimlGlugi (2.688) 2.688 (2.688) 2.688
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kism (-) - - - --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (2.688) 2.688 (2.688) 2.688
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yGkUmlGlugu (550) 550 (550) 550
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (550) 550 (550) 550
Toplam(3+6) (3.238) 3.238 (3.238) 3.238
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portféy Simirlamalanina Uyumun Kontroll Tablosu'nda yer dan bilgiler, SPK’ min 11.14.1 “Sermaye Piyasas’nda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis Gzet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Y atirim
Ortakliklarina Iliskin Esadar Tebligi” nin portféy simrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hikimleri gercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfdy smrlamdarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki

K onsolide Olmayar/Bir eysdl Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri gl 30.?T9L2§320 31'(1T2i_2)019
Diizenleme
A | Parave Sarmaye Plyasssi Araglan Md.24/(b) 18.265 44.439
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeer, Gayrimenkule Dayai Haklar Md.24/(a) 1.081.556 914.450
C | Istirskler Md.24/(b) 123.085| 119.426
Tliskili Taraflarden Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varlhklar 193.551 328,574
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.416.457 | 1.406.889
E Finensd Borglar Md.31 57.854 162.870
F Diger Finansal Y Ukuml Ul ukler Md.31 - -
G Finensd KirdamaBordlar: Md.31 2.673 250
H Iliskili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - --
I | Orkeynekler Md.31 747852| 729572
Diger Kaynaklar 608.078 514.197
D | Toplam Kaynaklar Md.3(p) 1.416.457 | 1.406.889
Tebligdeki
K onsolide Olmayar/Bir eysd Diger Finansal Bilgjler gl | 30092020 | 31122019
Diizenleme (T (Th)
A1 | ParaveSamaye Piyasas Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Tgin Tutulan
Kism Md.24/(b) - --
A2 Daviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozd Cai-KailmaHesao ve TL _ B
Cinsnden Vaddi Mevduat/K atilmaHesaon Md.24/(b)
A3 | Yabanc Sermaye Piyasaa Araglan Md.24/(d) - -
B1 Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayai Projeler, Gayrimenkule Dayd
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan ArsslAraziler Md.24/(c) 6.659 6.835
Cl | Yabana fstirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmed Sirketeistirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti OrtakhigaAit Olmayan Ipotekli Arsalarn N 3
Ipotek Bedd leri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglan Y airimlarinin Toplamu Md.22/(1) - -
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(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Tebligdeki . .
Portfy Sinirlamalar: ] g 30'%955319 31'%?5;)19 Agerimzam
Duzenleme
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Muilkiyeti OrtekligaAit Olmayan
Ipotekli Arsdann Ipotek Beddlleri Md.22/(e) %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projder, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %76 %65 >%51
3 | Parave Sermaye Plyasasi Araglan ile Istirakler Md.24/(b) %10 %12 <9%49
Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayd Haklar, Istirekler, Sermaye Piyasas
Aradlan Md.24/(d) %0 %0 <%49
5 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 | Isletmed Sirketelstirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 | BorgdanmaSinirt Md.31 %8 %22 <%500
8 Doviz Cingnden Vadeli-Vadesiz Mevdua / Oz Cari-Kailma
Hesabi ve TL Cinsinden Vaddi Mevduat/K atilmaHesaor Md.24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Plyasasi Araglar
Y atirnmlarinin Toplam Md.22/(1) %0 %0 <%10




