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I. GIRIiS

Halk Varlik Kiralama A.S. (“VKS", “Sirket” veya “Ihrace1”) tarafindan Giibre Fabrikalar1 T.A.S."nin
(“Fon Kullamieis1” veya “Kaynak Kurulus™) fon kullanicisi olarak yer alacagi (buradan sonra birlikte
“Sirketler” veya “Taraflar” olarak anilacaktir) 500.000.000 -TL (bes yiiz milyon Tiirk Lirast) ihrag
tutart (“Ihrac Tutar1”) ile sinirli olarak ve tertipler halinde satilmak iizere Sermaye Piyasast Kurulu’nun
7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-61.1 no.lu Kira Sertifikalart Tebligi
(“Teblig™) cercevesinde cesitli vadelerde yurtiginde Tiirk Lirasi cinsinden halka arz edilmeksizin
tahsisli ve/veya nitelikli yatrimeilara satilmak iizere kira sertifikasi ihrac edilmesi (“ihrag¢”)
planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor”) Teblig Ek 1 Madde 16 uyarinca yurt i¢inde ihrag
edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK™) tarafindan
onaylanmas igin talep edilen ve ayrica lhrag ve fhraca dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tanimlamak amaciyla sinirli olarak hazirlanmistir. Bu minvalde isbu Rapor Ihraca dayanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel, vergisel veya hukuki olmayan konulara iliskin herhangi bir
bilgi igermemekiedir. Isbu Rapor Islem Sozlesmeleri'nin fiyatlandirma hiikiimlerine iliskin ézel bir
degerlendirme igermemektedir. Tarafimizea higbir belgenin olasi ticari veya finansal sonuglarina iliskin
bir degerlendirme yapilmamistir.

isbu Rapor’un Ek 1’inde (Incelenen Belgeler) belirtildigi iizere. incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullanicis: tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle sinirli olup: isbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

Isbu Raporu verirken:

a. inceledigimiz tiim belgelerdeki imzalayan taraflarin (Sirketler disinda) usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulunduklari ve séz konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi:

b. lhrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iliskin olarak ilgili taraflarca sunulan yazil
bilgilerin ya da yazih bilgi alimamamasi durumunda bahsi gegen konuya iligkin ilgili tarafin sozlii
olarak ilettigi bilgilerin dogru ve tam oldugu ve tarafimiza saglanan hicbir belge, yazi veya bilgiye
iliskin olarak tarafimizca bagimsiz bir aragtirma ve sorusturma gerceklestirilmedigi;

ihra¢ kapsaminda imzalanmis olan belgeler altinda yer alan yiikiimliiliikleri batil kilan veya
kilabilecek, icrasim engelleyen veya Taraflar'in beyanlarindaki herhangi bir kistmda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol acabilecek veyahut Taraflar’in yiikiimliliiklerini yerine
getirmekten kaginmasina sebep olan herhangi bir durumun mevcut olmadigi veya herhangi bir
olayin gerceklesmedigi;

2

d.  Raporumuzu etkileyecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska herhangi bir belgenin
mevcut olmadis;

varsayilmistir.

Isbu Rapor verildigi tarih itibariyle yiiriirlikteki Tiirk hukuk mevzuatina ve bunun mahkemelerce Rapor
tarihindeki yorumlarina iliskin olup, Tirk hukuku disinda herhangi sair bir vargi alaninin kanunlarina
iliskin olarak herhangi bir goriis icermemektedir.

Ozok Hukuk Biirosu
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II.

TANIMLAR
BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
BIAS Borsa Istanbul A.S.

Giibre Denetimi
Yonetmeligi

islem Sozlesmeleri

MKK

SPK
SPKn
Takasbank

Teblig

TMK

TTK

Varhk Portfoyii ve/veya

Yarhk ve Haklar

29 Mart 2017 tarihli ve 28956 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Giibrelerin Piyasa Gozetimi ve Denetimi Y dnetmeligi

(i) Kira Sertifikasi Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullart
(i1) Varhk Kiralama Sirketi Thraca Aracihk Sézlesmesi

(1ii) Sertifika Hiikiim ve Sartlar

(iv) Devir Stzlesmesi

(v) Ydnetim ve Vekalet S6zlesmesi

(vi) Devralma Taahhiidii

(vii)  Gider S6zlesmesi
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Sermaye Piyasasi Kurulu

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Kira Sertifikalar: Tebligi (111-61.1)

8 Aralik 2017 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
84721 sayili Tiirk Medeni Kanunu

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi'nde belirtildigi sekilde Fon
Kullanicisi  tarafindan  VKS lehine yonetilen, Giibretas’in
belirlenmis depolarinda aynstirilmis bir sekilde tamami mevcut ve
kaliteye iliskin standartlart sdzlesmeler ile belirlenmis kimyevi
giibre emtias: tizerindeki miilkiyet hakk: dahil tiim menfaat, varhk
ve haklari ifade eder.
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111.

2.2,

VKS$’NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
Kira Sertifikasi Ihra¢ Etmeye Yetkili Kurulus

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu (“SPKn™) 61(1) hikmiine gore; “Kira sertifikalar:, her tirlii varlik veya hakkin
finansmanw saglamak amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin
bu varlik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylart oranminda hak sahibi olmalarint saglayan,
nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye pivasast araclaridir.”

SPKn madde 61(2) hitkmiine gore ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek tizere kurulan anonim ortakiklardw.”

Teblig madde 3(1)(h) hitkmiine gore ise kira sertifikas1 “Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanint
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varhk veya
haktan elde edilen gelirlerden paylari oraminda hak sahibi olmalarine saglayan menkul kiyymeti™
ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca kira sertifikalar sadece varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VKS Hakkinda Genel Bilgiler
Kurulus

VKS, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun (“BDDK™), 22/08/2017 tarihli ve
20008792-101.04.02-E.12055 sayih yazist ve SPK'min 22/09/2017 tarth ve 29833736-
1010.03.02-E.10773 sayili izni dogrultusunda miinhaswran kira sertifikasi ihrac etmek amaciyla
ve Teblig hiikiimlerine uygun bir sekilde faaliyette bulunmak iizere 09/10/2017 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicili Mudirliigii'nce 101271-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir varhk
kiralama sirketidir.

Sirket merkezi Barbaros Mahallesi, Sebboy Sokak No:4 B/1 Atasehir/Istanbul adresine kayitlidir.
Faalivet Alam

VKS’ye ait ana sézlesmenin “Amag¢ ve Konu” bashkli madde 3 ¢ercevesinde, VKS$ nin amac ve
konusu (bunlarla simirli olmamak tizere) baslica asagidakilerdir:

e SPKn kapsaminda kira sertifikas: ihrag etmek,

e Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabimna her tiirlii varlik ve haklari kaynak
kurulustan devralmak ve bunlarn kaynak kuruluguna veya ii¢iincii kisilere kiralamak,

e Kaynak kurulusa ait varlik ve haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak iizere kendi lehine yonetilmesini konu alan stzlesmeler diizenlemek,

o Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan
yapilan tahsilatlar, paylari oranin kira sertifikas: sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan
konularda stzlesmeye konu varlik ve haklarn kaynak kurulusa veya iigiincii kisilere
devretmek ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek, ve

e Sahip oldugu varliklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin ti¢iincii kigilerin sahip olduklar
varliklari, yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yiiriitmek, kendi
adma yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varhklan iizerindeki hukuki tasarruflarda
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bulunmak, varliklar iizerinde kaynak kurulus veya ii¢tinci kigileri lehine SPK'nm ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklari tesis etmek.

2.3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

VKS’nin sermayesi halihazirda 100.000 TL (yiiz bin Tiirk Liras1) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk

Liras1) degerindeki 100.000 (yiiz bin) adet tamami nakden 6denmis nama yazili hisseye
baltinmiistiir.

VKS’nin Kadikdy 32. Noterligi’nin 03/10/2017 tarih ve 31888 say: ile tasdikli pay defteri
uyarinca VKS nin giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

5 Payn ltibari Hissedarhk : Toplam Pay Degeri
i Daoni(TL) | Siedest ) |2 20 (TL)
THirlys iag" Rankes 1,00 100 100.000 100.000.00
TOPLAM 100 100.000 100.000,00

2.4. Yonetim ve Temsil
(a) Yonetim Kurulu
(i) Olusumu

VKS nin ana sézlesmesinin “Y 6netim Kurulu ve Siiresi” baslikli madde 14’de belirtildigi
iizere; VKS’nin ytnetim ve idaresi en az 3 (ii¢) en ¢ok 10 (on) tiyeden olusmakta olan
yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir. Her bir yonetim kurulu fiyesinin gorev siiresi
azami 1-3 yil arasi olarak belirlenmistir.

VKS nin, 18/04/2019 tarih ve 9812 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanan
25/03/2019 tarihli genel kurul karart ve 10/06/2019 tarih ve 2019/1 sayili yonetim kurulu
karari uyarinca giincel yGnetim kurulu tiyeleri asagida siralanmistir.

Adi/Soyadi Gorev Gireve ]?:a;?!ama Girev Siiresi
Tarihi
Melglitaimln Yrometin Kl Baskani 24/06/2019 25/03/2022"ye kadar

Yonetim Kurulu Bagkan 25/03/2022"ye kadar

Serdar Siirer Vekili 18/04/2019

Edip Giineri Y énetim Kurulu Uyesi 18/04/2019 25/03/2022"ye kadar
Mirag Tag Yénetim Kurulu Uyesi 18/04/2019 25/03/2022ye kadar
Ali Sbner Yénetim Kurulu Uyesi 18/04/2019 25/03/2022’ye kadar

(ii) Toplanti ve Karar Nisab

VKS ana sézlesmesi madde 18 (Yonetim Kurulu Toplantilar: ve Nisap) uyarmcea yonetim
kurulu, tiye tam sayisinin g¢ogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantida hazir bulunan
tyelerin ¢cogunlugu ile almir. VKS ana sozlegmesi uyarinca VKS$nin temsil ve ilzam
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1v.

1.1.

1.2

yetkileri yénetim kuruluna ait olup, VKS nin yonetim kurulu tiyelerinden herhangi ikisinin
miistereken atacaklari imza ile temsil edilecedi diizenlenmistir.

VKS Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt Icinde Ihrac Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmast Igin
Gerekli Belgeler” baslikli 1 numarali eki madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onayli ornegi” yurt iginde kira sertifikasi ihraci
icin SPK’ya iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS yénetim kurulu tarafindan oy birligi ile alinmig 31/07/2019 tarihli ve 2019/11
numarali yonetim kurulu karart uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
07/06/2013 tarihli ve 28670 sayilt Resmi Gazete 'de yayvinlanan Kira Sertifikalart Tebligi 'nin (111-
61.1) 10. maddesinin 3. fikrasi ¢ergevesinde Giibre Fabrikalar: T.A.S'nin  (“Fon
KullamcisvKaynak Kurulus ') Fon KullamcisyKaynak Kurulug olarak yer alacagi, izahnamenin
ilk yaywlandigi ve/veya ihra¢ belgesinin onaylanmasimn kararlastirildigi SPK karar tarihinden
itibaren 1 yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig 'de dngoriilen kira sertifikast tiir ve sozlesmelere
dayali olarak veya bunlarn birlikte kullanilmast sureti ile halka arz edilmefksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatirimeilara satilmasi yontemi ile 500.000.000 TL (bes yiiz milyon Tiivk Lirast)
ile simrlt olmak kaydiyla yurt icinde kira sertifikalar: ihrag edilmesine” karar verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karam., 14/02/2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ilgili hiikiimleri, VKS nin ana s6zlegsmesi
ve Teblig e uygun olarak alinmistir.

GUBRETAS’IN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI OLARAK
DEGERLENDIRILMESI

Genel Olarak

Teblig madde 3 (1) (¢) hilkmiine gore fon kullanicilart; “Sahiplige ve yonetim sozlesmesine dayali
kira sertifikast ihraclarmda kaynak kuwruluslary, alim-satima dayalt kiva sertifikas: ihraclarinda
varltk kiralama sivketinin vadeli olarak sattigr varlik veya hakkr alan kurucu niteligini haiz
sirketleri, ortakhiga dayali kira sertifikasi ihraclarinda girvisimeiyi ve ortak girisimin varlk
kiralama gsivketi disindaki ortaklarim, eser sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarmda
meydana getirilecek eseri satin alan kisiyi veya ytikleniciyi™ ifade etmektedir.

Thraglar, (i) Teblig madde 6°da Sngoriilmiis olan yonetim sozlesmesine ve (i) Teblig madde 7°de
ongdriilmiis olan alim-satima dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle
gergeklestirilecektir.

Kurulus

Giibretas, 02/01/1953 tarihinde Giibre Fabrikalar1 Tiirk Anonim $irketi unvani altinda usuliine
uygun sekilde kurulmus bir anonim sirkettir.

Giibretas. hilihazirda Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 47535 ticaret sicil numarasi ile
kayith stiresiz sekilde kurulmus bir anonim girket olup, sirket merkezi Bora Sk. Nida Kule
Goztepe Ism. No.1 K.12 (Béliim:42,45) K.30-31 Kadikdy adresinde kayithidir.

Faaliyet Alam

Giibretas ana sozlesme madde 4 tahtinda, Giibretas'in iktisadi amag ve ¢alisma konularini teskil
eden is ve iglemlerin cesit ve kapsamlari genel anlamda diizenlenmis olup, digerlerinin yam sira
Varlik ve Haklarin konusunu tegkil eden kimyevi giibrelerin iiretimi, satisi, ihracati ve ithalatini
yapmak Giibretas in faaliyet konusu olarak agikga belirtilmistir.
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1.3.

1.4.

Bunlara ek olarak Giibretas’a ait ana sézlesme madde 4 tahtinda “Yurt iginde ve yurt diginda
gerekli izni almak suretiyle her nevi tahvil, kar ortakligt belgesi, finansman bonosu (commercial
paper) ve borg senedi ihrag edebilir. Cikartilan tahvillerin bedeli tamamen Gdenmedikge yeni
tahvil cikartilamaz.” Ana sozlesmede yer alan ilgili simrlamaya ragmen, s6z konusu Ihraca iliskin
tavan miktar1 hali hazirda belirlenmis oldugundan. bu tavan cercevesinde yapilacak olan
Ihraglarn, Giibretas ana szlesmesi madde 4°de diizenlenen ilgili sinirlandirmaya uygun oldugu
diigiiniilmektedir. Giibretas, ayrica bunlarla simirli olmaksizin ve mevzuatin yasaklamadig
iktisadi, idari ve her tiirlii ekonomik amag, konu ve alanlarda faaliyette bulunabilecegi ana
sozlesme madde 4’te agik¢a diizenlenmistir.

Giibretas™in faaliyet siiresinde herhangi bir stire kisitlamasi bulunmamaktadir.
Sermaye ve Ortakhik Yapis:

Giibretas, 2499 sayili Kanun hitkiimlerine gore kayitl sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’nin
11/09/1987 tarih ve 533 sayili izni ile bu sisteme ge¢mistir. Giibretas’in kayith sermaye tavani
1.000.000.000,00 TL (bir milyar Tiirk Lirasi)’dur.

07/05/2015 tarihli ve 8815 sayilh Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'ne gore. ¢ikarilmis sermayesi,
tamam1 ddenmig 334.000.00000 TL (ii¢ yiiz otiiz dort milyon Tiirk Liras1) olan Giibretag’n
sermayesi, beheri 1 (bir) Kurus degerindeki 33.400.000.000,00 (otuz ii¢ milyar dort yiiz milyon)
adet paya boliinmistiir.

Giibretas tarafindan 13/11/2019 tarihinde tarafimiza iletilmis olan pay sahipligi bilgilerini gésterir
belge tahtinda dogrudan %35 veya daha fazla paya veya oy hakkina sahip olan ger¢ek ve tiizel kisi
hissedarlara iliskin bilgiler asagidaki gibidir. Giibretas halk agik bir anonim sirket olup,
13/11/2019 tarihinden itibaren Giibretas’in ortaklik yapisinda degisiklikler séz konusu
olabilecektir.

; Hissedarhk
; Paym Itibari . : ; Toplam Pay Degeri
Hissedar Dejseri (TL) Yu:des: Pay Adedi (TL)
(7o)
Tiirkive Tarim Kredi
Koop Merkez Birligi 0,01 75,95 25.368.400.688 253.684.600,88
Genel Miidiirligii

Oguzhan Sahinkaya 0,01 6,15 2.053.441.400 20.534.414

Diger 0.01 7.9 5.978.097.912 39780979 12
TOPLAM 100 33.400.000.000 334.000.000

Yiinetim ve Temsil
(a) Yoinetim Kurulu
(i) Olusumu

Giibretas’in ana sozlesmesi madde 11°de belirtildigi lizere, ana s6zlesme, TTK, SPK veya
diger ilgili mevzuat geredi genel kurulun miinhasir yetkisine girmeyen her konuda
Giibretas’1 en genis manada temsil ve ilzam yetkisi yénetim kuruluna aittir. Bu minvalde
Giibretag’in yonetim ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri dogrultusunda
segilecek 9 (dokuz) liyeden olusan yonetim kurulu tarafindan yerine getirilir. Giibretas’in
yonetim kurulu iiveleri en ¢ok 3 (ii¢) 1l siire ile gorev yapmak iizere secilir. Gorev siiresi
sona eren yonetim kurulu tivesi is tekrar secilebilir.
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(ii)

(iii)

02/05/2019 tarihli genel kurul karar ile 2/5/2019 tarihli ve 10377/10376 sayili yénetim
kurulu kararlari uyarinca giincel yo6netim kurulu dyeleri ve gorev siireleri asagida
stralanmustir:

Adi/Soyadi Gorevi Siiresi Gdorey Siiresi
Fahrettin Poyraz Yonetim Kurulu Bagkan 1wl 02.05.2020
Ahmet Bagc Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 1yl 02.05.2020
Selahattin Killcti Y 6netim Kurulu Uyesi 1 y1l 02.05.2020
jbrahim Yumakh Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil 02.05.2020
Murat Yasa Bagimsiz Y&netim Kurulu Uyesi 1 yil 02.05.2020
Mehmet Tuncak Yénetim Kurulu Uyesi I yil 02.05.2020
Seyfullah Arslantiirk Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi I yil 02.05.2020
Mehmet Bulut Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil 02.05.2020
Mehmet Okan Ates Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l 02.05.2020

Giibretag’m  yirlrlikteki ana sézlesmesi yonetim Kkurulunun olugsumu hikimleri
bakimindan TTK nin ilgili hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 mevzuatinin halka agik sirketlere
uygulanan hiikiimleri ve diger uygulanabilir mevzuata aykirilik teskil etmemektedir.

Toplanti ve Karar Nisab

Giibretas ana sézlesmesi madde 11 uyarinca, yénetim kurulu iiye tam sayismim ¢ogunlugu
ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Giibretas’in
yirtirliikteki ana sozlegmesi yonetim kurulunun toplanti ve karar nisaplar1 bakimmdan
TTK nin ilgili hitkiimleri, Sermaye Piyasasi mevzuatinin halka ag¢ik sirketlere uygulanan
hitkiimleri ve diger uygulanabilir mevzuata aykirilik teskil etmemektedir.

Yetkileri

Giibretas’in yukarida belirtilen sekilde olusturulacak olan yonetim kurulu sirketi en genis
sekilde temsil ve ilzam yetkisi ve sirketin idaresi ve digsariya karsi temsili yetkisini haizdir.
Bununla birlikte sirket faaliyet konusuna giren islerin finansmanini temin etmek amaci ile
Sermaye Piyasasi mevzuati ¢ercevesinde kira sertifikasi ¢ikartilmasini saglamak adina
varlik kiralama girketi ile bu konuda sézlesmeler imzalamaya, sirketin sahip oldugu menkul
ve gayrimenkul mallart varlik kiralama sirketine devretmeye veya kiralamaya, devrettigi
mallarin geri kiralanmasi ve geri alimi sdzlesmesinin imzalanmasina yoénetim kurulunun
yetkili oldugu, Giibretas ana s6zlesmesi madde 15°te agik¢a belirtilmektedir.

Giibretas Yetkili Organ Karan

Teblig’in “Yurt I¢inde IThrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin
Gerekli Belgeler " baslikli 1 numarali eki madde 3 uyarinca; “VKS ve fon kullanicilarmm yetkili
organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli 6rnegi™ yurt iginde kira sertifikasi ihraci
icin SPK’ya iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda Giibretas yonetim kurulu tarafindan oy birligi ile alinmis 30/07/2019 tarihli ve
10390 numarali yénetim kurulu karar1 uyarinca “Giibretas esas sézlesmesinin 15. maddesinin
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V.
1:

2.

vermis oldugu yetkiye istinaden Giibretas m Fon Kullamcisy/Kaynak Kurulus olacagr yapida,
kira sertifikasi/sertifikalart ihract amaciyla Giibretay ile VKS arasmnda sézlesme imzalanmasina,
Teblig’in 10. maddesinin 3. fikrasi cercevesinde Ihrac kapsaminda VKS'nin ihracer varlik
kiralama sirketi olarak yetkilendirilmesine ve ihra¢ belgesinin onaylanmasimn kararlastirildig:
SPK karar tarihinden itibaren 1 wil iginde, cesitli vadelerde ve Teblig'de dngdriilen kira
sertifikast tiir ve sizlesmelere dayali olarak: halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya
nitelikli yatirimetlara 500.000.000 TL (beys yiiz milvon Tiirk Lirasi) 'na kadar nominal degerde,
satilmak iizere yurt icinde gerceklestirilmesi planlanan kira sertifikasi ihrag islemlerinde finansal
danigman ve aract kurum olarak VKS 'nin yetkilendirilmesine " karar verilmistir.

Soz konusu yénetim kurulu karari, TTK 'nin ilgili hiikiimleri, Sermaye Piyasasi mevzuatinin halka
acik sirketlere uygulanan hiikiimleri, Giibretas’in ana sozlesmesi ve Teblig’e uygun olarak
alinmistir.

iZIN VE LISANSLAR
VKS’nin izin ve Lisanslar

VKS’nin yukarida belirtilen faaliyetlerine iligkin izin ve ruhsatlar asagida listelenmektedir:

iZIN/ LISANS ILGILI KURULUS | BELGE TARIHI BELGE NUMARASI
Kurulug Onay Yazisi BDDK 22/08/2017 20008792-101.04.02-
E.12055
Kurulus Izni SPK 22/09/2017 29833736-1010.03.02-
E.10773
Sirket Kurulusu Giimriik ve  Ticaret | 27/09/2017 50035491-432.01
Bakanligi (Ticaret
Bakanhgi)

Giibretas’in Izin ve Lisanslar

29/03/2017 tarihli ve 28956 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Giibrelerin Piyasa Gozetimi ve
Denetimi Yonetmeligi (“Giibre Denetimi Yonetmeligi™) madde 9 ve 10 uyarinca giibre fireten,
ithal eden tiizel kisi olarak Giibretas faaliyetlerini belgelemek amaci ile Tanim ve Orman
Bakanligi'nca diizenlenen lisans belgesi ve piyasaya arz edecegi her bir iiriin igin tescil belgesi
temin etmekle yiikiimliidiir. Isbu Rapor tahtinda gerceklestirilmis olan inceleme neticesinde
Giibretas’in yukarida agiklanmis olan lisans ve tescil belgelerini haiz oldugu degerlendirilmektedir.
Ancak ilgili lisans ve tescil belgelerinin iptal edilmesi veya herhangi bir nedenle siiresinin
dolmasma ragmen yenilenmemesi veya kaybedilmesi halinde Thraca konu kira sertifikalar
cercevesinde gerceklestirilecek 6demelerde gecikmeler meydana gelebilecektir. Bununla birlikte
Giibre Denetimi Yonetmeligi uyarinca Giibretas’in lisans ve tescil belgelerinin iptal edilmesi
halinde piyasaya hali hazirda arz edilmis Griinlerin satisina kullanim siiresi bitimine kadar izin
verilmektedir.

Giibretas’in yukarida belirtilen ve Ihraca konu Varlik ve Haklara iliskin olarak yiiriitmekte oldugu
faaliyetlerine iliskin belge ve ruhsatlar agagida listelenmektedir:

IZIN / LISANS ILGILiI KURULUS BELGE TARIHI BELGE NUMARASI
Lisans Belgesi Tarm  ve  Orman | 21/08/2019 -

Bakanlhigi
Faaliyet Belgesi Istanbul Ticaret Odas1 | 04/11/2019 -
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Yukaridaki izin ve lisanslara ek olarak, bu ¢ergevede incelenmis olan lisans ve tescil belgeleri
isbu Rapor’un Ek-1’inde (/ncelenen Belgeler) listelenmistir.

VI. RAPOR’UN KONUSU KiRA SERTIiFiKASI IHRAC PROGRAMININ YAPISI VE
ISLEM SOZLESMELERI

1. islem Yapisi

Isbu Rapor’un konusu kira sertifikas1 yapisi, Teblig madde 6°da diizenlenmekte olan yonetim
sOzlesmesi ve madde 7°de diizenlenmekie olan alim-satima dayah kira sertifikas1 ¢cercevesinde yurt
icinde halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli yatirnmeilara sayilmak iizere diizenlenmis
bulunmaktadir.

Kira sertifikasi yapisi ve isleyisi asagidaki sema vasitasi ile agiklanmaktadir:

7. Varlk
T Portfoyi . : -
c Giibre Fabrikalar T.A.S. (Giibretas)
Piyasa Satis
(Octinct Bedeli Kaynak Kurulus /Fon Kullanicisi/Satici/Taahhiit Eden
<
i =
SR 6. Varlik A . $ )|\ e
__________________ ] ]
Portfyini l e S:at'5 VKS ihraca ' T Ml
PRV WE— , Bedel Odeme ! pj I
n Satist P . g r Aracilik S : S
: E ‘0Odemesi; " . 1 Taahhldu !
Portfayi'nn i [l)ewr g I;._._._._?_E_.Z_l?_i_.r?:j_l._._._. 5. Varlk Odenmesi L__ 1:::—_-:
Devri DEHEIES) i Yanetim i Portfayinan | : 8b. lade |
""" ]'““'“] : (Yatirim | Gerl Satisi i : Bedeli :
v } ! Vekaleti) W A
v W | :
v 4
Halk Varhk Kiralama A.S. (Halk VKS)
Ihraccl / Alici
L #‘ X
9. Kira
. 2. Kira Sertifikalarinin
1 K”’E_' Sertifikasi itfas| ve
Sertifikasi Ihrac| ihrac Bedeli Kupon
{r Odemesi Odemesi
l Y

Kira Sertifikasi Yatirimcilari / Kira Sertifikasi Sahipleri

Yapinn isleyisi asagidaki sekilde planlanmistir

L.

11

II1.

VKS. Giibretas’m belirlenmis depolarimda tamami mevcut ve Kaliteye iliskin standartlari
sozlesmeler ile belirlenmis emtiasindan (kimyevi giibre) olusan Varlik Portfoyii’nii kendi
adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina ve yararina Giibterag’tan satin almak ve soz
konusu Varlik Portfoyi ve bu Varlik Portfoyii'nden, VKS nin vekili sifatiyla, Giibretas
tarafindan yapilacak satislardan elde edilecek gelirler tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
hak sahibi olmalarini saglayacak sckilde kira sertifikasi ihrag eder.

VKS, kira sertifikasi ihracindan saglanan geliri, kira sertifikasi sahiplerinden tahsil eder.

Giibretas ile VKS arasinda Varlik Portfoyti'niin VK$ ye devrine iliskin Devir S6zlesmesi
(ilgili Devir Sozlesmesi’ne iliskin detayh bilgi igin isbu Rapor madde IV.2.3’e basvurunuz)
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2.1.

imzalanir. Devir Sozlesmesi kapsammda ve Thrag Tutar karsiliginda Giibretas, VKS’ye.
Varlik Portféyii’nii hilkkmen teslim vasitasiyla devreder

IV. VKS, kira sertifika sahiplerinden tahsil ettigi Thrag Tutari’mi, Varlik Portfoyii'niin devir
bedeli olarak Giibretag’a oder.

V.  VKS, Varlik Portféyii'nii ydnetmesi i¢in bir Y6netim ve Vekalet S6zlesmesi (ilgili Yonetim
ve Vekalet Sozlesmesi'ne iliskin detayl bilgi i¢in isbu Rapor madde 1V.2.4’¢ basvurunuz)
ile Giibretas™1 yonetici ve vekil tayin eder. Giibretas, bu vekalet cercevesinde, kira sertifika
sahipleri hesabina, s6z konusu Varlik Portféyii'nii inan¢li miilkiyet esaslarina gore yonetme,
Varlik Portfoyii’nden iigiincii kigilere yapacag satis bedellerini tahsil etme ve tahsil edilen
gelirlerin stizlesme hiikiimlerinde belirlenen kismni, kira sertifikasi sahiplerine ddenmesini
teminen. VK§ ye ddeme yetkisi kazanir.

VL. Islem vadesinde Giibretas, 6deme (itfa) tutari ve (varsa) itfada 6denmemis getiri miktarimn
toplamimi karsilamaya yetecek bir fivat iizerinden Varlik Portfoyiiniin tigiincii kigilere
satisini gergeklestirir, satis gelirlerini tahsil eder ve tahsil edilen gelirleri, kira sertifikas:
sahiplerine ddenmesini teminen. VKS ye dder.

VII. Giibretas, islem vadesinde Varhk Portfoyii nii 6deme (itfa) tutar1 ve itfada denmemis getiri
miktarinm toplamimi karsilamaya yetecek bir fiyat fizerinden liclincii kisilere satamamasi
halinde, Varlik Portféyii’nii, geri satin alma taahhiidii kapsaminda belirlenen bir fiyatla ((tek
tarafi baglayan vaad ile belirlenen) iade bedeli iizerinden) VKS$'den satin alir ve alim
bedelini, kira sertifikasi sahiplerine 6denmesini teminen VKS ye &der.

VIII. VKS, Giibteras’tan tahsil ettigi Varlik Portféyii geri satis bedeli karsihZmnda, belirlenmis
emtiasindan (kimyevi giibre) olusan Varlik Portféyii’nii Giibretas’a kisa elden teslim yoluyla
devreder.

IX. VKS, Giibterag'tan tahsil ettigi Varlik Portfoyii geri satis bedelinin anapara ve getiri 6demesi
olarak paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6denmesini saglar (itfa).

Islem Sozlesmeleri

Taraflarca akdedilen ve Thrag yapisinin hiikim ve kosullart ile kira sertifikalari ihrac
cercevesinde Taraflar’in hak ve yiikiimliliiklerinin diizenlenmekte oldugu olan sozlesmelere
iligkin hukuki degerlendirmelerimizi agagida bilgilerinize sunariz:

Kira Sertifikasi ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullan

VKS ile Giibretas arasinda akdedilmis olan Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda. SPK
tarafindan onaylanmis olan ihrag belgesi kapsaminda ihrag tutari ile sinirh olacak sekilde gesitli
tiir, vade ve kosullarda ihrac edilecek kira sertifikalarina iligkin olusturulacak ihra¢ programina
dair diinyada ve iilkemizde kabul gérmiis Islami finans prensiplerine uygun olarak diizenlenmis
olan temel hiikiim ve kosullar belirlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar madde 7 uyarinca, ihraca esas olan Varlik ve Haklar ile bunlardan elde
edilecek gelirler ve katlanilacak giderler kira sertifikalar1 bazinda VK$ nin muhasebe kayitlarinda
ayri ayri izlenecegi ve ayni zamanda s6z konusu Varlik ve Haklar ve bunlarin yonetimi, satis1 ve
diger islemlerden elde edilen gelirlerin Glibretas tarafindan hesaplarinda ayr1 ayri izlenecegi agik
bir sekilde diizenlenmektedir.

Temel Hiikiim ve Kosullar altinda, asagidaki haller erken itfa halleri olarak diizenlenmis olup; bu
hallerden herhangi birinin veya asagida sayilmamis olsa da tiim alacagin muaccel hale
getirilmesini hakli kilan baskaca bir halin varligi halinde kira sertifikalarindan ve Islem
Sozlesmeleri'nden kaynaklanan tiim hak ve alacaklar herhangi bir ihtara ve ihbara gerek
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olmaksizin kendiliginden muaccel hale gelir ve Fon Kullanicisi tarafindan hak sahiplerine
odenmek iizere s6z konusu tutarlarin tamami higbir gecikme olmaksizin VKS ye odenir:

a) Sertifikalar’dan ve Islem Sozlesmeleri’nden kaynaklanan édemelerden herhangi birinin,
teknik aksakliklar haricinde, giininde ve eksiksiz olarak Gdenmemesi; teknik aksaklik
halinde ise 6demenin vadeyi takip eden ilk is giintinde yapilmamasi,

b) Fon Kullanicisi’nin Islem Sézlesmeleri'nde kararlastirilan taahhiit ve yiikiimliiliklerinden
herhangi birinin kismen veya tamamen ihlal edilmesi ve bu ihlalin, ihlalin 6grenildigi
tarihten itibaren 5 (bes) is giinii i¢inde tiim sonuglari ile ortadan kaldirilmamasi,

¢) Fon Kullanicisi'nin 6demelerini tatil etmesi, ddeme giicliigii icerisine diismesi, alacaklilar
ile temdit anlasmasi yapmas: ve iflas talebinde bulunmasi, yeniden yapilandirma,
konsolidasyon, finansal yeniden yapilandirma veya benzeri anlagmalar igin girigimde
bulunmasi,

d) Fon Kullanicist’nin, VKS tarafindan mali durumuna iliskin olarak talep edilecek finansal
tablo ve raporlarini ve diger bilgi ve belgeleri zamaninda ve eksiksiz olarak vermemesi,
vermekten imtina etmesi,

e) Fon Kullamcisi min hak/fiil ehliyetini kaybetmesi veya simirlandirilmasi, kayyum atanmasi,
ticari faaliyetlerini durdurmasi veya faaliyet konularim degistirmesi. mali durumunu
olumsuz yinde etkileyecek 6lgiide malvarhgi lizerinde tasarrufta bulunmasi veya sinirlamasi
(tasarruf etmesini engelleyecek sekilde takyidat tesis etmesi),

f) Fon Kullaneisi’nin malvarhig1 iizerine, mali durumunu 6nemli dlgiide etkileyecek veya Islem
Sozlesmeleri ve sertifikalardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini 6nemli
derecede etkileyecek miktar veya mahiyette haciz, ihtivati haciz, ihtiyati tedbir karan
almmasi veya benzeri hallerden herhangi birisinin mevcudiyeti,

g) Varlik ve Haklara iligkin sigortalarin, kismen veya tamamen yapilmamasi/yenilenmemesi,
primlerinin kismen de olsa 6denmemesi ve bu ihlalin Fon Kullanicisi tarafindan 6@renilmesi
veya VKS tarafindan bildirilmesi (hangisi 6nce ise) tarihinden itibaren 2 (iki) ig giinii
icerisinde giderilmemesi,

h) Fon Kullanicisi’nin faaliyetini siirdiirmesi igin sahip olmasi gereken izinlerin iptal edilmesi,
yenilenmemesi, ve

i) Fon Kullanicisi’nin sertifikalardan ve Islem Sézlesmeleri’nden kaynaklanan edimlerin ifasi
icin gerekli izinlerin iptal edilmesi, yenilenmemesi.

Yukarida belirtilen erken itfa hallerinin meydana gelmesi veya Fon Kullanicisi'nim Islem
Sozlesmeleri’ndeki taahhiitlerinden herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine
getirmemesi halinde, Fon Kullanicisi'nin temerriit etmis olacagi Temel Hiikim ve Kosullar
tahtinda agikca diizenlenmektedir. Bu halde, Fon Kullanicisi zilyetliginde bulundurdugu Varhk
ve Haklarin derhal VKS’ye teslim edilecegi, VKS nin Varlik ve Haklar iizerinde dogrudan
tasarruf edebileced@i ve bu kapsamda Varlik ve Haklar1 Teblig hukiimleri uyarinca yapilacak
degerleme ¢ercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal yollara bagvurmaksizin sertifika sahipleri
dahil tiglincii kigilere satarak veya sertifika sahiplerine alacaklaria mahsuben devretmek suretiyle
sertifika sahiplerinin zararlarinin tazmin edilebilecegi agikhga kavusturulmustur. Boyle bir
durumun vuku bulmasi halinde belirtmek gerekir ki, VKS§ tarafindan Varlik ve Haklarin tigiincii
kisilere satilmasi1 vasitasiyla sertifika sahiplerine yapilacak ddemelerde gecikmeler meydana
gelebilecek, ayrica s6z konusu satis islemlerinin cesitli vergisel sonuglar1 olabilecektir. Bu
gecikmelerin bashca nedeni, ilgili Varhik Haklar pazarmm VKS tarafindan tam olarak
bilinmemesi yaninda, satis islemlerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli alt yapi, nakliyat ve benzeri
operasyonel faaliyetlere iliskin hazirhk olarak ozetlenebilir.
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2.2.

2.3.

2.4.

Temerriit haline ek olarak, Giibretas’a iliskin konkordato basvurusunun yapilmasi halinde Fon
Kullanicisi’nin vekalet ve/veya yonetime iliskin tiim haklar1 kendiliginden sona erecegdi ve Varlik
ve Haklar’in higbir surette konkordato kosullarina tabi tutulamayacagi acik bir sekilde Temel
Hiikiim ve Kosullar altinda hiikiim altina alinmis bulunmaktadir. Buna ek olarak bu sézlesme
tahtinda Giibretas nezdinde konkordatoya iliskin herhangi bir islemin baslatilmasi halinde iade
bedelini, herhangi bir vadeye tabi olmaksizin derhal VKS ye ddeyecegini ve isbu iade bedeli
odenmis olmadikga Varlik ve Haklar tizerinde higbir tasarrufta bulunmayacagini kabul ve taahhiit
etimistir. Giibretas’in konkordato projesine girmesi halinde, tarafi oldugu ve konkordatonun
amacina ulasmasini engelleyen siirekli borg iligkilerini, konkordato komiserinin uygun goriigii ve
mahkemenin onayi ile herhangi bir zamanda sona erecek sekilde feshedebilecektir. Bu ¢ergevede
odenmesi gereken tazminat, konkordato projesine dahil olabilecek ve bu durumda sertifika
sahiplerine yapilacak ddemelerde gecikmeler meydana gelebilecektir.

Sertifika Hiikiim ve Sartlars

VKS ile Giibretag arasinda akdedilmis olan Sertifika Hiikiim ve Sartlar tahtinda isbu Rapor’un
konusu kira sertifikalarina iligskin sertifika tiirii, ihrag tiirii, ihrag tutari, vade ve sair hususlar
diizenlenmektedir.

Devir Sozlesmesi

VKS ile Giibretas arasinda akdedilmis olan Devir Sozlesmesi kapsaminda kira sertifikalarina
konu Varlik ve Haklar’in Taraflar arasinda akdedilmis olan Yonetim ve Vekalet Stozlesmesi
(detayli bilgi i¢in liitfen isbu Rapor madde IV.2.4"e bagvurunuz) hiikiimleri uyarinca VKS§ lehine
yonetilmek iizere Giibretas tarafindan inangli miilkiyet esaslarina gére VKS’ye hitkmen teslim
vasitasi ile devrine ve Varhk ve Haklar’a iliskin getirilerin paylasimina iliskin hitkiim ve kosullar
diizenlenmektedir.

Devir Sozlesmesi uyarinca Giibretag, Varlik ve Haklar her tiirlii takyidattan ari olarak ihrag tutar
karsiliginda hiikmen teslim esaslarma uygun olarak VK§’ye devredecektir. 4721 sayilh Tiirk
Medeni Kanunu (*TMK*) madde 979/1 ger¢evesinde zilyetligin teslimsiz devri hallerinde biri
olarak diizenlenmekte olan hiikmen teslim uyarinca “... zilyetligi devreden. 6zel bir hukuki
iliskiye dayanarak zilyet olmakta devam ederse zilyetlik, teslim gerceklesmeksizin kazanilmis”
kabul edilmektedir. Bu minvalde Kira Sertifikalari ihrag programi yapisi gercevesinde Fon
Kullanicisi, Devir Sézlesmesi hiikiimleri cercevesinde Varlik ve Haklari ihrag tutari kargiliginda
VKS’ye devretmekle birlikte Varlik ve Haklarin zilyetligini gerek Devir Sozlesmesi gerekse
Yiénetim ve Vekalet S6zlesmesi hiikiimleri cercevesinde emtianin yénetiminin devam ettirilmesi
adma elinde bulundurmaya devam edecektir. Bu dogrultuda, Fon Kullanicis1 Varlik ve Haklarin
ydnetimi adina kendi hakimiyeti altinda tutmaya fer’i — dolaysiz zilyet sifat1 ile devam edecek
olup, miilkiyetin asil sahibi olan VKS ise Varlik ve Haklar {izerinde asli — dolayh zilyetligi kira
sertifikalar itfa edilinceye kadar elinde bulundurmaya devam edecektir.

Devir Sozlesmesi hiikiimleri uyarinca hilkmen teslim vasitasiyla gerceklestirilecek devir
karsihginda yapilacak Devir Bedeli ddemesinin, Fon Kullanicist’nin séz konusu Varlik ve
Haklar’in zilyetligini elinde bulundurduguna iliskin yazili bildirimin tebligini miiteakip
gergeklestirilecegi agik¢a diizenlenmektedir.

Yonetim ve Vekalet Sizlesmesi

VKS ile Giibretas arasinda akdedilmis olan Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi uyarinca, Teblig
madde 6 altinda diizenlenmekte olan yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikalarma konu olan
Varlik ve Haklar’in ihrag islemi ¢ergevesinde vade boyunca satisi da dahil olmak iizere VKS

lehine Fon Kullanicisi tarafindan yénetilmesi adia temin edilecek hizmetlere iligkin hiikiim ve
sartlar diizenlenmektedir.
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Y6netim ve Vekalet Sozlesmesi gercevesinde Fon Kullanicisi tarafindan temin edilecek hizmetler
asagida listelenmistir:

Varhk Portféyii’niin Yénetimi: Varlik Portfoyii'niin yonetim, idare, saklama, depolama ve
muhafazasimi tistlenmesi, Varlik Portfoyii ile ilgili olarak Gigiincii sahislarla yapilmasi gerekecek
islemleri ve tahsilatlar: gerceklestirmesi, Varlik Portféyii'nden elde edilen gelirleri faiz icermeyen
yatirimlara yonlendirmesi, Odeme Donemi siiresince elde edilecek net gelirin, asgari Odeme
Tarihi’nde ddenecek Odeme (itfa) Tutari’na esit veya iistiinde olmasini saglanmasi;

Varlik Portfoyii’niin Muhafazasi. Saklanmasi ve Depolanmasi: Varlik Portfoyii'niin kendi veya
istiraklerine ait ve Varlik ve Haklar’in muhafazasina uygun depolarda kendi miilkiyetinde
bulunan ve ihrag kapsamma girmeyen emtiadan ayristiritlmis olarak muhafaza edilmesi:

Varlik Portfoyii'niin Sigorta Ettirilmesi: Varlik Portfoyii gesitli riskler nedeni ile hasara
ugramalar1 ya da tamamen yok olmalari riskine karsi énde gelen sigorta sirketleri vasitasi ile
sigorta teminatinin saglanmasi;

Odemeler: Hizmetler’in ifas1 sirasinda gerekli olan tiim harcamalarin ve 6demelerin zamaninda
ve usullince gergeklestirilmesi;

Gelirler: Varlik Portfoyii'ne iligkin olarak kendisi ve ti¢lincii kisilerin yapmakla yiikimlii oldugu
odemelerin zamaninda tahsili ve takibi igin gerekli islemlerin gergeklestirilmesi;

Vergiler: Varlik Portfoyii'ne iligkin olarak 6denmesi gereken her tiirlii vergi. resim. harg, stopaj.
benzeri yiikiimliiliik ve bunlara iliskin tahakkuk eden her tiirlii cezanin zamaninda édenmesi;

[zinler: Varlik Portfoyii’ne iliskin olarak alinmasi gereken her tiirlii izin, onay, lisans, muafiyet
veya kaydin temin edilmesi; ve

Diger: Isin geregi ya da kanunen yapilmasi gereken tiim hukuki islemlerin gergeklestirilmesi.

Ydénetim ve Vekalet Sizlesmesi kapsaminda Giibretas kira sertifikalarina konu Varlik ve Haklar
kendi miilkiyetinde bulunan ve ihra¢ kapsaminda girmeyen emtiadan ayri bir sekilde muhafaza
edecegini, saklayacagim ve depolayacagm taahhiit etmektedir. Bununla birlikte Fon Kullanicisi
[slem Sozlesmeleri gergevesinde Varlik ve Haklarin kismen veya tamamen kaybi veya kendi
emtialari ile karigmasi halinde VKS ye devrettigi Varlik Portfoyii’nii kira sertifikalari sahiplerine
esdegerde, belirlenen getiriyi tiretme kapasitesine sahip ve [slami finans prensiplerine uygun diger
varlik veya haklarla kismen ya da tamamen ikame edece@ini kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Yukaridaki agiklamalara ek olarak ihra¢ programimin Varlik Portfdyii'nde yer alan ve Yénetim
ve Vekalet Sozlesmesi tahtinda Giibretas tarafindan yonetimi {istlenilmis olan emtianin iizerinde
herhangi bir haciz veya benzeri bir hukuki talep veya tedbirin gergeklesmesi nedeni ile sekteye
ugramamasi adina Giibretas, 2004 sayil icra ve iflas Kanunu madde 96(1) uyarinca Varlik ve
Haklar’m Halk VKS$’nin miilkiyetinde oldugunu ilgili haczi yapan memura beyan etmeyi ve
beyaninn haciz tutanagma gegirilmesini falep etmeyi kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.
Nitekim Teblig madde 4(3) uyarinca kira sertifikalar1 itfa edilinceye kadar Varhk Portfoyii
teminat amact diginda higbir surette tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu
alacaklarimin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez. Bu
kapsamda, Fon Kullancisi’na ait emtia izerinde herhangi bir haciz veya benzeri hukuki bir talep
veya tedbirin gergeklesmesi halinde Varlik Portfoy’iinde yer alan emtia ilgili hacze veya benzeri
diger tedbirlerin kapsamina dahil edilmeyecek, haciz memurlan tarafindan bdyle bir girisimde
bulunulmasi halinde ise Varlik ve Haklar {izerindeki tiim hak ve menfaatlerini korumak adina Fon
Kullanicis: gerekli islemlerin zamaninda ve eksiksiz olarak gergeklestirecektir. Bununla birlikte,
ilgili tiim tedbirler almmis olsa dahi, zilyetligi Fon Kullanicisi’nda bulunan Varlik Portfsyii
lizerinde herhangi bir haciz veya benzeri hukuki bir talep veya tedbirin gergeklesmesi halinde
Giibretag’in Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi’nden dogan yiikiimliiliiklerini eksiksiz bir sekilde
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2.5.

2.6.

2.7

yerine getirmesine ragmen Halk VKS tarafindan one siiriilebilecek, ilgili Hak ve Varliklar’in
miilkiyetinin Halk VKS§’de oldugunun ispat1 ve ilgili istihkak iddialari zaman alabilecek, bu
nedenlerle kira sertifikalar1  sahiplerine vapilacak odemeler nezdinde gecikmeler
yaganilabilecektir.

Yonetim ve Vekalet S6zlesmesi gercevesinde Giibretag tarafindan muhafaza edilen ve yonetilen
Varlik Portféyii lizerinde dogabilecek riskler nedeni ile ilgi Varlik ve Haklarin hasara ugramalar:
ya da tamamen yok olmalari riskine kars: Giibretas’in sigorta teminatinin saglanma yiiktimlaligi
bulunmaktadir. Ancak béyle bir riskin meydana gelmesi halinde, ilgili sigorta poligeleri
cercevesinde temin edilecek sigorta ddemelerinin Giibretas’a yapilmasi1 zaman alabileceginden
veya meydana gelen rizikonun sigorta sirketi tarafindan sigorta teminati kapsamina dahil
olmadigi one siiriilebileceginden, bu hallerin yargilama gerektirebileceginden, béyle bir hal
olusmasa dahi, sigorta sirketi tarafindan tiim zarar ve ziyanin karsilanmamasi ihtimal dahilinde
oldugundan, kira sertifikalar1 sahiplerine yapilacak Gdemelerde gecikmeler yasanabilecektir.

Devralma Taahhiidii

VKS ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilmis olan Devralma Taahhiidii dogrultusunda Devir
S6zlesmesi uyarinca hitkmen teslim vasitasi ile devir alinan Varlik Portféyii’niin her tiirlii
takyidattan ari olarak Fon Kullanicisi tarafindan kisa elden teslim vasitasi ile geri devir alinmasina
iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

isbu taahhiitname cergevesinde VKS'nin lade Bedeli karsihginda Varlik ve Haklari Fon
Kullanicisi’na kisa elden teslim vasitasi ile devredilecegi hiikiim altina alinmistir. Hiitkmen teslim
gibi kisa elden teslim de zilyetligin teslimsiz devri yollarindan biri oldugu doktrince kabul gérmiis
olup, kisa elden teslim vasitasi ile fer’i zilyet sifatiyla bir esyayi elinde tutmakta olan kisinin asli
zilyetle arasindaki anlasmaya dayanarak asli zilyetligi ek bir prosediire gerek duyulmaksizin
kazanmasidir. Bu minvalde fer’i — dolaysiz zilyet sifati ile Varlik ve Haklar elinde bulunduran
Fon Kullanicisi, lade Bedeli kargiliginda asli - dolayli zilyet VKS’den Varlik ve Haklar’a ait asli
zilyetligi kisa elden teslim vasitasi ile devralacag isbu taahhiitnamede hiikiim altina alinmistir.

Taahhiitname uyarinca gerek VK$'nin gerekse kira sertifikalari sahiplerinin herhangi bir zarara
ugramasimin niine gegilmesi adina ve VKS tarafindan talep edilmesi halinde, Fon Kullanicisi'nin
isbu taahhiithame tahtindaki yiikiimliiliklerinin teminatini teskil etmek iizere VKS tarafindan
kabul edilebilir tutar, stire, sekil ve igerikte diizenlenecek teminat veya giivence mektubunun
VKS$ ye sunulabilecegi dngtriilmiis olup, s6z konusu diizenleme Fon Kullanicisi'nin sozlesmesel
bir taahhiidiidiir ve uyulmamasi halinde, VKS tarafindan olasi zarar ve ziyan taleplerinde
bulunulabilmesi disinda, dzel bir hak teskil etmemektedir.

Gider Sozlesmesi

VKS ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilmis olan Gider Soézlesmesi cergevesinde basta
danismanlik ve aracilik hizmetleri, mahkeme ve dava masraflari, SPK, Borsa Istanbul A.S.
(“BIAS”), Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (“MKK?), Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
(“Takasbank™) ve diger kurum ve kuruluslarda ortaya ¢ikan ve ortaya ¢ikabilecek her tirlii
masraflar, vergi, resim. harglar da dahil olmak iizere Islem Sozlesmeleri ve diger sozlesmelerin
imzas1 veya ifasindan kaynaklanan tiim vergi, gider ve masraflara iliskin yiikiimliilikler ile Varlik
ve Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine
iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

Varlik Kiralama Sirketi Thraca Aracilik Sozlesmesi

VKS ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilmis olan Varhk Kiralama Sirketi Thraca Aracilik
Sézlesmesi tahtinda Teblig kapsaminda kira sertifikalarinin ihrag¢ edilmesine iliskin kosullar ile

18



0201«

VKS tarafindan sunulacak ihra¢ hizmetlerine ve Taraflarin bu minvaldeki sorumluluklarina
iliskin hiikiim ve kosullar1 diizenlenmektedir.

VII. SONUC

Isbu Rapor, VKS ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 21.11.2019 itibariyle meveut durumu yansitmaktadir.

(1) VKS, SPKn ve Teblig’de dngoriilen kira sertifikalar1 ihrac i¢in gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmug bir varlik kiralama sirketi olup, VKS yonctim kurulu isbu fhrag icin
gerekli karari ve bu Ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama
hususunda gereken yetkiyi haizdir.

(i1) Fon Kullanicist halka ag¢ik bir anonim sirket olup: Fon Kullanicisi yénetim kurulu, isbu
Ihrag igin gerekli karar1 ve bu Ihrag i¢in gerekli sozlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari
uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir.

Bu dogrultuda ve incelememiz neticesinde, taslak Islem Sézlesmeleri’nin basvuru dosyasinda yer alan
sekilde imzalanmasi ve s6z konusu Islem Sézlesmeleri’ne uygun hareket edilmesi durumunda ve ayrica
SPK’ca kabul edilmesi ve onay gérmesi halinde, Teblig madde 6'da diizenlenen yonetim sizlesmesine
ve/veya Teblif madde 7’de Ongériilmiis olan alim-satima dayal olarak veya bunlarin birlikte
kullanilmast suretiyle yurt i¢inde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak
tizere 500.000.000 -TL (bes yiiz milyon Tark Liras1) ile sl kira sertifikasi ihracinm
gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadi@ diigtiniilmektedir.

Saygilarimizla,
Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin Ozok (Baro No: 30337)

W

EKLER
EK 1 - INCELENEN BELGELER
EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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EK1-
ihrag ile

INCELENEN BELGELER
ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmistir:

VKS$'nin 31/07/2019 tarihli ve 2019/11 sayih Yonetim Kurulu Karari

Giibretag'in 30/07/2019 tarihli ve 10390 sayil Y dnetim Kurulu Karari

Giibretag"in 02/05/2019 tarihli genel kurul karar: ile 2/5/2019 tarihli ve 10377/10376 sayili yénetim
kurulu kararlari

Giibretag’in 5 Mayis 2000 tarih ve 5039 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas’in 23 Subat 2004 tarih ve 5992 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretag’ in 27 Nisan 2004 tarih ve 6037 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas'n 20 Nisan 2007 tarih ve 6792 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas'n 8 Ocak 2009 tarih ve 7223 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas’in 23 Mayis 2013 tarih ve 8326 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas'in 4 Aralik 2013 tarih ve 8457 sayili Trk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas'in 7 Mayis 2015 tarih ve 8815 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS$'nin 9 Ekim 2017 tarih ve 9425 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS$ nin 30 Kasim 2017 tarih ve 9463 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS’nin 10 Mayis 2018 tarih ve 9375 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS$'nin 1 Agustos 2018 tarih ve 9633 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS'nin 4 Ekim 2018 tarih ve 9674 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS$§'nin 13 Kasim 2018 tarih ve 9701 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS$ nin 1 Subat 2019 tarih ve 9758 sayih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS’nin 18 Nisan 2019 tarih ve 9812 savih Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

VKS’nin 24 Haziran 2019 tarih ve 9854 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi

Giibretas'in 21/082019 tarihli Tarim ve Orman Bakanlig1 Lisans Belgesi

Giibretag’in 04/11/2019 tarihli Faaliyet Belgesi

Giibretag’in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhg: Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
29/05/2018 tarihli Tescil Belgesi

Giibretas'in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhg Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
21/01/2016 tarihli Tescil Belgesi

Giibretas'in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlhg Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
28/03/2017 tarihli Tescil Belgesi

Giibretag’ in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig: Bitkisel Uretim Genel Miidiirligii tarafindan verilen
26/06/2018 tarihli Tescil Belgesi

Giibretag in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
29/01/2019 tarihli Tescil Belgesi

Giibretag'n Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
09/11/2018 tarihli Tescil Belgesi

Giibretas'in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
05/06/2018 tarihli Tescil Belgesi

Giibretas'in Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlhigi Bitkisel Uretim Genel Miidiirligui tarafindan verilen
21/02/2019 tarihli Tescil Belgesi

Giibretag in Gida Tarm ve Hayvancilik Bakanlig Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen
16/08/2018 tarihli Tescil Belgesi

VK§'nin BDDK tarafindan verilen 22/08/2017 tarih ve 20008792-101.04.02-E.12055 numaral Kurulug
Onay Yazisi

VKS'nin SPK tarafindan verilen 22/09/2017 tarih ve 29833736-1010.03.02-E.10773 numarah Kurulus
Izni

VK$'nin Giimritk ve Ticaret Bakanhg: (Ticaret Bakanhgi) tarafindan verilen 27/09/2017 tarih ve
50035491-432.01numaral Sirket Kurulug Belgesi

Islem Belgelerinin taslak metinleri
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EK -2 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Ozok Hukuk Biirosu’nun kurucu ortagi Mithat Ozgiin Ozok olarak ben, kira sertifikasi ihraci konusunda
asagida belirtilen projelerde galistigimi ve kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi
oldugumu beyan ederim.

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 19/09/2019 tarih ve 52/1213 sayili karari ile onaylanmis
olan 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras: ihra¢ tavanli kira sertifikasi ihraci (2019)

- Halk Varlik Kiralama A.S. — SPK’nin 14/04/2018 tarih ve 2018/511 sayili karari ile onaylanmis
olan 400.000.000 (do6rt yiiz milyon) Tiirk Liras ihrag tavanh kira sertifikasi ihraci (2018)

- Ialk Varlik Kiralama A.S. — SPK nin 16/08/2018 tarih ve 38/955 sayili karari ile onaylanmis
olan 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Lirasi1 ihrac tavanh kira sertifikasi ihraci (2018)

Ozok Hukuk Biirosu
Av. Mithat Ozgiin Ozok (Baro No: 30337)
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