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1. Genel Bilgiler

a. Raporun Donemi

Ozak Gayrimenkul Yatirm Ortakidi A.S.'nin (Ozak GYO, Sirket) 01.01.2016-31.03.2016 faaliyet dénemine iliskin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Glimriik ve Ticaret Bakanlidi'nin 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”i ile Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ve 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Kurumsal

Yonetim Tebligi” uyarinca hazirlanmistir.

b. Kisaca 0ZAK GYO

Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (Ozak GYO,Sirket) 03.06.2009 tarihinde Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.
invanli sirketin, tiim aktif ve pasifleriyle gayrimenkul yatinm ortakidina doéniismesiyle kurulmustur. Ozak GYO,
gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine yatirrm yapan bir portfdy yonetim sirketidir.

Sirket, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun gayrimenkul yatirm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek lzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatirim politikalari ve portféy yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir, belirli projeleri gergeklestirmek tzere adi ortaklik
kurabilir ve ilgili Teblidin izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Ozak GYO, gergeklestirdigi yatinmlar basta olmak iizere tiim faaliyetlerinde, yatinmcilarina en uygun risk-getiri
dengesini saglamak hedefine odaklidir. Yeni yatinm projelerini, nitelikli portféylinden sagladigi sirdiirilebilir kira
gelirleriyle ve giiclii finansal yapisiyla hayata gecirme odakli calisan Ozak GYO, sektérde en kisa siirede lider konuma
gelmeyi ve sirdirilebilir blylimeyi hedeflemektedir.

0ZAK Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. Sirket Kiinyesi

Kurulus Tarihi 01.02.2008

GYO Do6niisiim Tarihi 03.06.2009
Cikarilmis Sermayesi 250.000.000 TL
Kayith Sermaye Tavani 300.000.000 TL
::zlkFaiyl;:Iz Tarihi ve Diizeltilmis Halka 15.02.2012 / 1,57 TL
Sirket Merkezi Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu ve No Istanbul / 654110
Vergi Dairesi ve No Ikitelli / 662 077 5167
BIST islem Kodu OZKGY

ikitelli OSB Mah. 10.Cad. 34 Portall Plaza No:7D/18

Merkez Adresi Basaksehir — Istanbul

Web Sitesi www.0zakgyo.com
E-Posta Adresi yatirimci.iliskileri@ozakgyo.com
P OZAKGYD
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¢. Vizyonumuz & Misyonumuz

Vizyonumuz: Hayata, cevreye ve yatirmcisina deder katan, nitelikle ve trend belirleyen projeler treterek takip
edilen bir marka olmak.

Misyonumuz: Farkli alanlarda, ihtiyaci dogru tespit eden, gayrimenkul projelerinin bastan sona tasarlayan ve
isleten &ncii, 6zgiin ve dogru modeller kurup gelistirerek *\OZAK PROJESI’ algisi olusturmak.

d. Ilkelerimiz
“Yasama Deger Katan Projeleri” desteklemek

Bir gayrimenkul projesinin OZAK GYO tarafindan desteklenmesinin baslica sart;; modern kent mimarisine ve
insanlarin yasam bicimlerine deger katryor olmasidir.

Tum muhataplariyla “seffaf ve acik bir iliski” kurmak

OZAK GYO, ister yatirmai, ister proje uygulayicisi, ister kurum ici calisanlar olsun, tim muhataplariyla karsilikli
glivenin eksiksiz bigimde saglanabilmesi icin her asamada tam bir aciklik politikasi izlemektedir.

e. Sermaye Yapisi ve Imtiyazl Paylar

20 Mayis 2015 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda Sirketimizin 2014 yili ddnem karindan,
gikarilmis sermayemizin %59,24'line denk gelen 93.000.000.-TL'nin sermayeye ilave edilmesine, ilave edilen tutar
kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitiimasina karar verilmistir.

Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi Sirketimizin cikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith sermaye
tavani igerisinde tamami 2014 yi dénem karindan karsilanmak tzere 93.000.000.-TL artinlarak 157.000.000.-
TL'den 250.000.000.-TL'ye cikariimistir.

Bedelsiz sermaye artinnmi sebebiyle ihrag edilen 93.000.000.-TL nominal dederli paylara iliskin ihrag belgesi,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.06.2015 tarih ve 16/809 sayili karari ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 08.07.2015 tarihinde baglanmistir.

Esas sOzlesmemizin sermaye maddesinin yeni sekli 24.07.2015 tarihinde tescil edilmis olup, bedelsiz sermaye
artinmi sonrasi glincel ortaklik yapimiz asagida yer almaktadir.

Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)

Ahmet AKBALIK 119.239.142 47,70
Urfi AKBALIK 65.578.195 26,23
BIST'te islem Géren Kisim (*) 62.500.010 25,00
Diger 2.682.653 1,07
Toplam 250.000.000 100,00

(*) Sermayeyi temsil eden paylardan 62.500.010 adedi (sermayenin %25') borsada islem géren pay statiisiinde
olup; Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazar’'nda islem gérmektedir. BIST'te islem goren paylarin detayi
asadidaki gibidir.
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Adi Soyadi Nominal Deger Sermayedeki Payi

(TL) (%)
Ahmet AKBALIK 12.743.196 5,10
Urfi AKBALIK 10.978.765 4,39
Ozak Tekstil 12.237.575 4,90
OZAK GYO-Geri Alinan Paylar 331.079 0,13
Diger 26.209.394 10,48
Toplam 62.500.010 25,00

Geri Alinan Paylar :

OZAK GYO Yénetim Kurulu’nun 26.08.2015 tarihli toplantisinda, diinyada yasanan global ekonomik krizler ve Tiirk
sermaye piyasalarina olasi yansimalarinin, paylar borsada islem goren Sirket'in hisse dederi Uzerinde
olusturabilecedi potansiyel yakin ve ciddi bir kayiptan kaginmak amaciyla, Tirk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasl Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alinan Paylar
Tebligi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet pay! asmayacak sekilde, borsadan
geri aliminin yapilmasina ve bu amacla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar verilmistir.

Teblig'in 5(6) maddesi kapsaminda yonetim kurulu karari ile 28 Eylal 2015 tarihinden baslamak tizere ve 1 yili
asmamak kaydiyla yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli goriilen durumlarda geri alim yapilabilmesi
icin gerekli onayin alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmus olup, Kurul'un 17.09.2015
tarihli yazisi ile Kurul Karar Organi'nin 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayili toplantisinda, Sirket talebinin olumlu
karsilanmasina karar verilmistir.

Bu izin kapsaminda 11.11.2015-11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79-1,82 TL fiyat araliindan olmak izere 1,81 TL
agirhkh ortalama fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine orani
%0,13'tlr.

Geri alimin maliyeti 600.625,34 TL olarak gergeklesmis olup, Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet
gelirleri ile finanse edilmistir.

Imtiyazh Paylar:

Sirketin sermayesi her biri 1 TL nominal dederli 250.000.000 adet paydan olusmakta olup; paylar A ve B grubu
olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar nama yazili olup, Esas Sézlesme'nin 8.maddesi uyarinca yonetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazina sahiptir. Sermayenin 1.592.356 TL'lik kismi nama yazil A grubu
imtiyazli paylardan olusmaktadir. Kalan 248.407.643 TL'lik B grubu paylar ise hamiline yazilidir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin dort adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla gosterecedi adaylar arasindan, iki adedi
Sermaye Piyasasl mevzuatinin 6ngordigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmak kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdidi adaylar arasindan olmak lizere Genel Kurul tarafindan segilir. Esas S6zlesme’nin 9.maddesi
geregince Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz.

f. Yonetim Kurulu

Yénetim Kurulu Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati
cercevesinde Sirket Esas S6zlesmesi'nin 19. maddesinde belirtilen yetkileri haizdir.

Sirketimizin Yonetim Kurulu 6 lyeden olugsmakta olup, Uyeler dénem sonrasi gergeklestirilen 29/04/2016 tarihli
Olagan Genel Kurul toplantisinda 1 (bir) yil stireyle gérev yapmak (izere segilmiglerdir.
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Gorev

Adi Soyadi Gorevi Baslangig G?re\l_ Bagimsizlik Durumu
L. Siiresi
Tarihi
Ahmet AKBALIK Yonetim Kurulu Baskani 29.04.2016 1yl
Urfi AKBALIK Yonetim Kurulu Baskan 29.04.2016 1yl
Yardimcisi

Prof.Dr. D.Ali ALP Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl

Oguz SATICI Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl

Dog.Dr. Saim KILIC Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1yl Bagimsiz Uye
Jean-Claude BAUMGARTEN Yénetim Kurulu Uyesi 29.04.2016 1 yil Bagimsiz Uye

*Sirketin 20/05/2015 tarihli genel kurul toplantisinda Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilen Kemal Sogukcesme
29/04/2016 tarihli Genel Kurul Toplantisi’'na kadar gérev yapmistir.

g. Komiteler

Sirketin icinde bulundugu durum ve gereksinimlere uygun olarak Yoénetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarini
saglikh bir bicimde yerine getirmesini teminen Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Komiteler gorevlerini Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis yazili gérev ve calisma esaslari cergevesinde ifa
etmektedirler. Buna badli olarak Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi yilda en az 4 kez,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise yilda en az 6 kez olmak Uzere gerekli olan her durumda toplanmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ikiser Gyeden; Kurumsal Yonetim Komitesi ise
dort Gyeden olusmaktadir. Denetimden Sorumlu Komitenin Gyelerinin ikisi de badimsiz ydnetim kurulu Gyeleridir.
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskanlari bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri olup,
diger Uyeleri bagimsiz olmamakla birlikte icraci olmayan yonetim kurulu tyeleridir. Kurumsal Yonetim Komitesi’'nde
ayrica SPK Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11.maddesi geredince yatirmai iliskileri yoneticileri de yer almaktadir.

Komitelerin calisma esaslari internet sitemizin (www.ozakgyo.com) Yatinmai iligkileri bélimiinde yer almaktadir.

> Denetimden Sorumlu Komite
Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN Komite Uyesi  (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

> Kurumsal Yonetim Komitesi

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof.Dr. D.Ali ALP Komite Uyesi  (icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)
Hilal YILDIZ CELIK Komite Uyesi  (Kidemli Yatinma iliskileri Yoneticisi)
Alper GUR Komite Uyesi  (Kidemli Yatinma iliskileri Yoneticisi)

> Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Dog.Dr.Saim KILIC Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Oguz SATICI Komite Uyesi  (icraci olmayan Yénetim Kurulu Uyesi)
L OZAKGYD
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h. Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz'in Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige giren Kar Payi Tebligi (II-19.1) dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun 25.04.2014 tarih ve
2014-18 sayil karari ile asadida yer alan sekilde gilincellenerek, 20.05.2014 tarihinde gerceklestirilen 2013 yil
Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Kar Daditim Politikasi :

"Sirketimiz Ttrk Ticaret Kanunu hikdmleri, Sermaye Piyasasi Dizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmemizin kér dagitimi ile ilgili maddesi cercevesinde kar daditimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu tarafindan, sirketin uzun dénemli biyidmesinin gerektirecedi yatirnm ve sair fon ihtiyaclari, karlilik
ve nakit durumu ile ekonomik kosullardaki olagandistii gelismelerin getirecedi 6zel durumlar gibi hususlar dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan net daditilabilir dénem
kérinin asgari %10unun nakit ve/veya bedelsiz pay vermek suretiyle dagitimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi
esastir.

Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisini takiben en geg ¢ ay icinde yapiimasi amaclanmaktadir. Ancak nibai kar
dagitim tarihine, en gec Genel Kurul toplantisimin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla, Genel Kurul karar
vermektedir.

Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hikimleri ile Esas
Sdézlesmemiz ve Genel Kurul Karari dogrultusunda kar payr avansi dagitimi karari alabilir ve kar payr avanss dagitimi
yapabilir.”

Sirketimizin kar dagitim politikasi kapsaminda, donem sonrasi gerceklesen 29.04.2016 tarihli genel kurul
toplantisinda Yonetim Kurulu'nun teklifi Gizerine, Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére hazirlanan konsolide
finansal tablolarinda ve vyasal kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve
41.433.215,80.- TL Net Dénem Kari'ndan, yasal kayitlara gére hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek
Akge’nin ayrilmasindan sonra; Net Dagitilabilir Donem Kari'nin SPK mevzuatina gére 189.664.281,21 TL, Vergi Usul
Kanunu'na gore tutulan yasal kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gerceklestigi anlasiimis olup;
Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatinmlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve biiyiime politikalari
dogrultusunda 2015 yilinda gerceklesen daditilabilir net donem karinin dagitiimayarak Oladaniistii Yedekler
hesabina aktariimasina karar verilmistir.

i. Bagh Ortakliklar & Is Ortakliklar

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: I111-48.1, Mad.: 28) uyarinca,
Ortakliklar sadece;

o Isletmeci sirketlere,

e Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,

e Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

e Belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak
faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere,
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e Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu
mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az % 75'ini olusturdugu Turkiye'de kurulu sirketlere,

e Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak veya
gayrimenkul projelerine iliskin altyapi hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi
yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla sinirll olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere istirak edebilirler.

Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklari finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin % 10'undan fazla olamaz.

Sirketimiz Tebligin bu hiikiimlerini géz 6ntinde bulundurarak faaliyetini yuritmekte olup, 31.03.2016 tarihi itibariyle
badl ortakliklarimiz ve is ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Odenmis/Cikanimi Sirketin Sirketin Sirket Ile Olan
Ticaret Unvani Faaliyet Konusu Ser?na esi s Sermayedeki Sermayedeki Iliskinin
Y Pay Pay1 (%) Niteligi
Aktay Otel sletmeleri A.S. Ul 2l 0,2 9.000.000 TL  8.550.000 TL 95  Bagli Ortaklik
Isletmeciligi
. Gayrimenkul ve
ﬁ.r state Turizm Pazarlama Ve Gayrimenkule Dayall 10.796.780 L 10.796.780 TL 100 Bagl Ortaklik
icaret A.S. -
Projeler
_— . o~ Turizm Otel o
Buiyukyal Otel Isletmeciligi A.S. isletmecilig 50.000 TL 27.500 TL 55  Bagh Ortaklik
OZAK-YENIGUN-ZIYLAN Adi BlyUkyal Istanbul 300.000.000 TL  165.000.000 TL 55 is Ortakig
Ortakligi Projesi

2. Faaliyet Donemine Iliskin Gelismeler

a. One Cikan Gelismeler

Biiyiikyal istanbul

"Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi" kapsaminda, Bilyiikyall Istanbul projesine
Iliskin yapi ruhsatlari 25/01/2016 tarihinde alinmistir.

Ela Quality Resort Hotel

Sirketimizin bagl ortakliklarindan Aktay Otel Isletmeleri A.S. tarafindan kiraci sifati ile isletiimekte olan aktifimizdeki
Ela Quality Resort Hotel'in yillik kira tutarinin, kiracidan gelen talep dolayisiyla turizm sektoriinde yasanmakta olan
krizin olumsuz etkileri dikkate alinarak 01.01.2016 tarihinden itibaren, degerleme raporlarinda tespit edilen kira
tutarindan distik olmamak kosulu ile 5.500.000 USD+KDV sabit kira ile %7 ciro payi olacak sekilde revize edilerek
uygulanmasina, dederleme raporundaki kira tutarindan daha diisiik kira tahakkuk etmesi halinde aradaki farkin
ayrica tahsil edilmesine karar verilmistir

QL OZAKGYOD
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Hayat Tepe Suites

Sirketimiz tarafindan Istanbul, Bayrampasa'da gelistirilen Hayat Tepe Suites projesinde yer alan 68 bagimsiz
bolime iliskin yapi kullanma izin belgesi alinmistir.

Bulvar 216 Sinema Yatirimi

Sirketimizin portféyiindeki varliklardan Istanbul, Atasehir'de yer alan Bulvar 216'da B09 bagimsiz ticari bélimiinde,
daha sonra kiracidan tahsil edilmek (izere bir sinema yatirimi yapilmasina ve bu amagla Sirketimizin miilkiyetinde
bulunan bélimiin de sinema olarak isletiimek (izere Akyon Tesis Yonetimi A.S.'ye kiralanmasina karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi

Sirketin 2015 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin, 29/04/2016 Cuma glinii saat 15.00'de Sirket
Merkezi'nde yapilmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulu tarafindan; Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda
ve yasal kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olugan sirasiyla 191.735.942.-TL ve 41.433.215,80.- TL Net Dénem
Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek Akge'nin ayrilmasindan sonra; Net
Daditilabilir Dénem Kari'nin SPK mevzuatina gore 189.664.281,21 TL, Vergi Usul Kanunu'na goére tutulan yasal
kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gerceklestigi anlasilmis olup; Sirketin gelistirmekte oldugu
projeler ile yeni yatirimlara kaynak ayriimasinin planlanmasi ve blylime politikalar dogrultusunda 2015 yilinda
gerceklesen dagitilabilir net donem karinin dagitiimayarak Oladanisti Yedekler hesabina aktarilmasinin Genel Kurul
Toplantisi’nda teklif edilmesine karar verilmistir.

Yonetim Kurulumun 31.03.2016 tarih ve 2015-20 sayih karan ile; Sirketimizde Aday Gosterme Komitesi'nin
gorevlerini de Ustlenmis olan Kurumsal Yonetim Komitesi'nin karari dederlendirilerek, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) hikimleri dogrultusunda, 29.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda
ortaklarin onayina sunulmak Uzere Sayin Dog. Dr. Saim KILIC ve Sayin Jean-Claude BAUMGARTEN'In "Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uye Aday" olarak belirlenmelerine karar verilmistir.

iliskili Taraf islemleri Raporu

Yonetim Kurulu tarafindan; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. Maddesi
geregince, iliskili taraflarla 2015 yilinda gergeklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerin incelenmesi ve
2016 yilinda gergeklesecek benzer yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin uygunlugunun degerlendirilmesi
amaciyla 10/03/2016 tarihli rapor hazirlanmustir.

iliskili Taraf islemleri Raporu Sonug Boéliimii

"Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (SPK) 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige
giren I1-17.1 sayili "Kurumsal Yénetim Tebligi"nin "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden Islemler" baglikli 10. maddesi ne
istinaden Sirketimizin iliskili taraflarindan Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden
hizmet alig islemlerinin 2015 hesap dénemi igerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolarda yer
alan satislarin maliyetine olan oraninin %10'undan fazlasina ulasmasi ve 2016 yilinda da bu limitin lzerinde ayni

kosullarda iliskili taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; int-Er Yapi Insaat Turizm
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San. Ve Tic. A.S. ile yapilan islemlerin kosullar aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda
bilgi sunulmustur.

Sirketimizin bagdli ortakligi Aktay Otel Isletmeleri A.S. ile ise portféyiimiizde yer alan Ela Quality Resort Hotel'in
kiralanmasindan kaynaklanan 2015 yili hizmet satislan tutarinin, kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore
olusan hasilat tutarina olan oraninin %10 sinirini asmasi ve 2016 yilinda da bu limitin lzerinde ayni kosullarda iligkili
taraf islemi gercekleseceginin beklenmesi neticesinde, isbu raporda; Aktay Otel isletmeleri A.S ile yapilan islemlerin
kosullari agiklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygun oldugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Her iki Sirketle gerceklestirilen yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin 2016 yilinda da %10 sinirini asacadi
ongoralmektedir.”

Degerleme Sirketi Secimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Teblig'inin 35. Maddesi
geredince; 2016 yil igin Sirket portfoylinde yer alan her bir varlik icin dederleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul
Dederleme A.S.'den alinmasina; Sirket portfoyline 2016 yili icerisinde alinabilecek ve dederleme gerektirecek
varliklar icin ise dederleme hizmetinin TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'den alinmasina karar verilmistir.

Kredi Kullanimi

2016 Mart ayinda; 3 yil geri ddemesiz olmak lizere 4 yil vadeli 25 milyon TL tutarinda kredi kullaniimistir. Kullanilan
kredinin 19,6 milyon TL'si ile daha dnce kullaniimis olan krediye iliskin anapara ve faiz 6demesi yapilmistir.

2016 Ocak ayinda; Sirketimiz tarafindan vadesi gelen kisa vadeli borglarinin kapatiimasi amaciyla, 3 yil geri
O0demesiz olmak Uzere, 4 yil vadeli 9 milyon Euro tutarinda uzun vadeli kredi kullaniimistir.

Kiralamalara 1liskin Bilgiler

Kira Degerleme Raporu 01.01.2016-

Gayrimenkul Ekspertiz SonucEma G6re_ 31.03.2016 Doluluk

Tarihi Yillik Kira Bedeli Gergeklesen Orani %
(%100 Doluluk) Kira Geliri

34 Portall Plaza 31.12.2015 13.303.672 TL 4.274.467 TL 100%

Is istanbul 34 Plaza 31.12.2015 7.369.200 TL 1.479.489 TL 85%

Bulvar 216 23.12.2015 14.360.855 TL 3.008.018 TL 88%

Metro Gross Market 31.12.2015 5.719.680 TL 1.478.490 TL 100%

Ela Quality Resort Hotel 31.12.2015 20.700.000 TL 4.347.453 TL 100%

b. Risklere Iliskin Degerlendirmeler

Ozak GYO, temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yénetimine énem vermekte ve gelistirmek icin
calismalarina devam etmektedir. Sirket, risk ydnetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk y®netimi ile
strddrdlebilir bir bliylime saglamak igin kurumsal risk yonetimi uygulamak igin calismalarini siirdiirmektedir. Bu
calismalar ile ilgili olarak 2013 yilinda Ydnetim Kurulu'na bagl olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmus
ve calisma esaslari belirlenmistir.

Komitemiz tarafindan risk énleme kapsaminda Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla
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calismalar yapilmaktadir. Komite her iki ayda bir toplanarak durumu degerlendirir ve varsa tehlikeler ve careleri
hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirir. Bu kapsamda Sirketin risk ydnetim sistemleri en az yilda 1 kez gbzden

gegirilir.

Risk yonetimi gerek tiirk ticaret kanunu, gerekse kurumsal yonetim ilkelerinin tamamlayici unsuru oldugundan

kurumsal risk yonetimi ile ilgili calismalarimiz da yasal diizenleme geredine gore sekillendirilmektedir.

c. Hisse Performansi

OZAK GYO hisseleri 16 Subat 2012'de Borsa istanbul’da (BIST) OZKGY koduyla islem gérmeye baglamigtir. 2015
yilinda gerceklestirilen bedelsiz sermaye artirimi sonrasi ¢ikarilmis sermayesi 250.000.000 TL nominal dederde olup,

her bir hisse senedi 1 TL nominal dederli ve 250.000.000 adet hisseyi icermektedir.

OZAK GYO'nun 31.03.2016 tarihi itibariyle piyasa degeri 530 milyon TL olmustur. Sirket hisselerinde 2015 yilinin ilk
lc ceyredinde ortalama islem hacmi 1.095.656 TL olarak gergeklesmistir.

BIST100
XGMYO

2016 Yilbasindan Bugiine Performans

25% e ()72k GYO

20%

15%

10%

5%

0%

-5%

d. Degerleme Raporlari Ozeti

Gayrimenkul Degerleme Raporlari

Raporu
- . Diizenleyen Rapor Tarihi . - Yilhk Kira
Gayrimenkul Degerleme Raporu Adi Degerleme ve Numarasi Ekspertiz Degeri Ekspertiz Degeri
Sirketi

34 Portall Plaza

istanbul ili Bagaksehir ilgesi'nde Yer Alan
34 Portall Plaza Gayrimenkul Dederleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510004

251.200.000 TL

15.303.672 TL

Is istanbul 34 Plaza

Istanbul 1li Bagcilar ligesi'nde Yer Alan fs
Istanbul 34 Plaza Gayrimenkul
Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510002

116.946.000 TL

7.369.200 TL

Bulvar 216

istanbul ili Atagehir ilgesinde; 3394 Ada
1 Parsel Uzerindeki Bulvar 216
Projesinde Yer Alan 43 Adet Bagimsiz
Bolim (Bina) Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Dederleme A.S.

23.12.2015/
0ZGY-1510001

223.893.467 TL

14.360.855 TL

v
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Ela Quality Resort
Hotel

Antalya ili Serik Tlgesi'nde Yer Alan 480
Parsel Uzerindeki Ela Quality Resort
Hotel Tesisi (Daimi ve Miistakil Ust
Hakki) Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510005

378.000.000 TL

20.700.000 TL

Metro Gross Market

Istanbul ili Bayrampasa ilcesi'nde Yer
Alan 524 Ada 1 Parsel Uzerindeki Hayat
Tepe Konut Projesi (Ozak GYO A.S.
Hissesi) & Metro Gross Market
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510006

94.138.249 TL

5.719.680 TL

Hayat Tepe & Hayat
Tepe Suites

Istanbul ili Bayrampasa Ilcesi'nde Yer
Alan 524 Ada 1 Parsel Uzerindeki Hayat
Tepe Konut Projesi (Ozak GYO A.S.
Hissesi) & Metro Gross Market
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510006

91.515.000 TL

Balmumcu Arsasi *

Istanbul 1li Besiktas Ilcesi'nde Yer Alan 5
Adet Parsel Gayrimenkul Dederleme
Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/
0ZGY-1510007

105.000.000 TL

Istanbul ili Bagcilar ilcesi Goztepe

Reel Gayrimenkul

31.12.2015/

Mahmutbey Arsasi Mahallesi'nde Yer Alan 4 Adet Arsa Degerleme A.S.  OZGY-1510003 29.682.000 TL -
Gayrimenkul Degerleme Raporu
Istanbul 1li Eyiip Iicesi Goktiirk Merkez i

Goktiirk Arsasi Mahallesi'nde Yer Alan 1 Adet Arsa Reel Gayrimenkul ~ 31.12.2015 / 56.450.000 TL -

Gayrimenkul Degerleme Raporu

Degerleme A.S.

0ZGY-1510013

Biiyiikyal Istanbul
Projesi

Istanbul li Zeytinburnu ilgesi'nde Arsa
Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi
Sozlesmesine Dayali Gayrimenkule Bagli
Hakkin Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/

Arsa Degeri 964.616.000 TL

0ZGY-1510010

Gayrimenkule Bagh Hakkin
Degeri 405.814.000 TL

Izmir Alsancak Projesi

Izmir 1li Konak Tlcesi Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylagimi Isi Sézlesmesi ile Olusan
Gayrimenkule Dayali Hak ve Fayda
Degerleme Raporu

Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.

31.12.2015/

Arsa Degeri 520.852.000 TL

0ZGY-1510009

Gayrimenkule Bagh Hakkin
Dedgeri 277.149.000 TL

istirak Degerleme Raporlari

Raporu Diizenleyen Degerleme

Sermayesi / Istirak

Istirak Faaliyet Konusu Sirketi Rapor Tarihi  Sirket Degeri Orani

Aktay Otel Isletmeleri A.S. Turizm Otel Isletmeciligi Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. 29.12.2015 27.496.113 $ 9.000.000 TL / %95

Arstate Turizm Pazarlama ve Gayrimenkul ve

Ticaret A.S Gayrimenkule Dayali Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. 06.01.2016 82.878.946 TL 10.796.780 TL / %100
e Projeler
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3. Gayrimenkul Sektori

2016 yilinin son ceyredinde %5,7’lik bir biiylime ile tamamlayan Tirkiye ekonomisinde, 2008 kiiresel ekonomik
krizinin etkileri halen hissedilirken, 2016 yilinda toplam %?4'liik bir biyiime 6ngdérilmektedir. S6z konusu blyiime
rakami iginde insaat sektoérii son ceyrekte %5,4'lik bir artis gdstermis olup, yiin tamaminda %1,7lik artis
gOstermistir.

Insaat ve Gayrimenkul Sektorii, GSYIH biiyiimesi, faiz oranlari, enflasyon gibi makro ekonomik degiskenlerin yani
sira, niifus artisi ve yapisi gibi demografik etkenker ve mevzuatsal degisikliklerden temel olarak etkilenmektedir.
Kamunun yiriitmekte oldugu biyik projeler, hizli niifus artisi, kentsel déniisiim projeleri ile olusan yeni konut
ihtiyaci ve sayilari hizla artan konut proje alanlari, tim bunlarin yaninda yabanciya konut satisinda beklenen artig
sayesinde gayrimenkul sektori Tirkiye'de ekonominin itici glicli olarak 6ne cikmaktadir.

Insaat sektdriindeki projelerin biiyiik cogdunlugunu konut insaatlarinin olusturdugu (ilkemizde, insaat ve konut
sektorlerindeki gelismeler genellikle bir arada gézlemlenmektedir. Son yillarda Tirkiye'de gorilen hizh niifus artisi,
geng niifusun ¢oklugu, kentsel doniisiim faaliyetleri, ic gdciin halen devam ediyor olmasi, gelir diizeylerindeki artis
ile birlikte yasam standartlarinin yiikselmesi ve firmalarin yeni modern ofis alanlar arayisi gibi pek cok faktér;
gayrimenkullere olan talebi yukar yonli olarak etkilemektedir. Gayrimenkul sektoriinde 2015 yilinin en hareketli
pazari, ofis pazar olarak kaydedilmistir. Bu alanda yeni yatinmlar devam ederken; aligveris merkezi, sanayi ve
lojistik alanlarinda duraganlik gériilmektedir.

Biliylime Hizlar - GSYH/Insaat
30
20
10 1,7
4
0 4,1 4'2
2006 2007 2010 2011 2012 2013 2014 2015
-10
-20 -16,3
-30
GSYH (%) emminsaat Sektorii(%)

Kaynak: TUIK

Insaat sektorii 2014 yilininda yavaslayan ekonomik bilyiimenin etkilerini hissetmeye baslamistir. Sektdr, 2014
yilinda %2,2 biiyime kaydederken, 2015 yilinda biylime %1,7 olarak gerceklesmistir.

> Konut Piyasasi

2015 yilinda konut satiglar hizlanarak siirerken, TUIK tarafindan rapor tarihi itibariyle aciklanmis bulunan yil sonu
rakamlarina goére bir énceki yilin ayni dénemine oranla daire sayilari bazinda yapi ruhsatlar %15 azalis, yapi
kullanim izin belgeleri ise %6 azalis gdstermistir.
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Yapi izin istatistikleri (bin adet)

1.200

1.000

800

Lkl

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

H Yapi Ruhsati L4 Yapi Kullanma izin Belgesi

Kaynak : TUIK

fllere gére konut satiglarindan en biiyiik pay %18 ile Istanbul almakta olup, ardindan Ankara, Izmir ve Antalya
gelmektedir.

illere Gore Konut Satislari Dagilimi

Ankara
11%

izmir
6%

Antalya
5%

Kaynak : TUIK

TCMB Istatistik Genel Miidiirliigii tarafindan Nisan ayinda Konut Fiyat Endeksi Raporu yayinlanmistir. Rapora gére,
Tirkiye genelinde 48 ilde son iki yilda yapimi gergeklesen konutlarin degerleme raporlari analiz edilerek
hesaplanan Tiirkiye Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (2010=100) 2016 yili Subat ayinda bir 6nceki aya gore yiizde 1,68
oraninda artarak 196,51 diizeyinde gerceklesmistir. Ug¢ biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler

degerlendirildiginde ise, 2015 yili Agustos ayinda bir &nceki aya gore Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde
0,77, ylzde 1,33 ve ylizde 1,45 oranlarinda artig gérilmdstir.
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Konut Satislari (bin adet)
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Kaynak : TUIK

> Ofis Piyasasi

Bircok ulusal ve uluslararasi sirkete ev sahipligi yapan Istanbul, ayrica Ortadogu ve Kuzey Afrika Bolgesi ile Bagimsiz
Devletler Toplulugu'nda faaliyet gosteren pek cok sirketin bolgesel operasyon merkezi konumundadir. Bu sebeple
Istanbul, Tiirkiye'nin en gelismis ve en hareketli ofis pazari olma 6zelligini korumaktadir. Kiracilar icin cogunlukla
gelir ve calisan basina kira gideri, toplu tasimaya ulasim gibi parametreler etkenler 6nemlidir.

Bolgelere Gore Kira Ortalamalari WA Sinii

2016 Birinci Ceyrek 4B Sinifi

34,8

40,0%
3509
30,09
25,08
20,0$
15,0$
10,0

50$

0,0$

32,3
29,9

o«
0
~

27,6

Levent Etiler Maslak  Zincirlikuyu/ Begiktas/ Taksim/  Sigli/ Fulya Havaalani | Kozyatagi Altunizade  Kavacik Umraniye
Esentepe/ Balmumcu | Nisantasi Otim
Gayrettepe
MiA MiA Disi-Avrupa MiA Disi-Asya

Kaynak: Propin

Propin tarafindan hazirlanan Istanbul Ofis Piyasasi raporu dogrultusunda 2016'nin birinci ceyredinde Merkezi Is
Alani (MIA)'daki kira ortalamasi A Sinifi ofis binalarinda aylik 28,8 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda ise aylik 14,6 $/m2
olarak belirlendigi goriilmektedir.
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MIA Digi-Avrupa’da kira ortalamalari A Sinifi ofis binalarinda aylik 18,6 $/m2; B Sinifi ofis binalarinda aylik 11,8
$/m2 olarak goriiliirken; MIA Disi-Asya’da kira ortalamalari ise A Sinifi ofis binalarinda aylik 20,1 $/m2; B Sinifi ofis
binalarinda aylik 12,5 $/m2 olarak belirlenmistir.

Genel Bosluk Oranlari- istanbul
2016 Birinci Ceyrek
30.0% HA Sinifi
,07
24,9% 4B Sinifi
25,0%
19,9%
0,
20,0% 16,2% 17,1%
15,0%
9.7% 10,7%
10,0% '
5,0%
0,0%
MIA MIA Disi-Avrupa MIA Disi-Asya

Kaynak : Propin

Propin tarafindan hazirlanan rapora gére Istanbul ofis piyasasi 2016 birinci ceyrekteki genel bosluk oranlari A sinifi
ofis binalarinda MIiA %?24,9, MIA Disi-Avrupa %16,2, MIA Disi-Asya %17,1 oldugu gériilirken; B sinifi ofis
binalarindaki bosluk oranlarinin MIA %9,7, MIA Disi-Avrupa %19,9, MIA Disi-Asya %10,7 olarak gerceklestigi
gorilmektedir.

» Turizm piyasasi — Oteller

Tiirkiye Seyahat Acentalari Birligi (TURSAB) tarafindan yayinlanan Incoming Turizm Raporu Mart 2016’ya gore T.C.
Kiltir ve Turizm Bakanhgi'ndan alinan bilgiye gore; 2016 yilinin Ocak - Mart doneminde (ilkemize gelen yabanci
ziyaretci sayisi gegen yilin ayni dénemine gére %10,3 oraninda azalarak 4.063.477'ye gerilemistir. Sadece Mart
ayina bakildiginda ise %12,84 oraninda diislis s6z konusudur.

Ocak-Mart Doneminde Gelen Yabanci Turist Sayisi

Yillar % Degisim Orani
Aylar 2014 2015 2016 2015/2014 2016/2015
Mart 1.851.980 1.895.940 1.652.511 2,37 -12,84
Ocak-Mart 4.350.979 4.530.224 4.063.477 4,12 -10,30

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg

Bununla birlikte Tlrkiye'nin 2013 Turizm Strateji Raporu’na goére, 2023 yili itibariyle 63 milyon turist, 86 milyar ABD
Dolari turizm geliri ve ziyaretgi basina 1.350 ABD Dolari harcama rakamlarina ulagiimasi hedeflenmekte olup,
rakamlar turizm sektoriindeki belirgin bilylime potansiyeline isaret etmektedir. Bu konuda devletin géstermis oldugu
destek ve gabalarin yaninda Tirkiye'nin turizm destinasyonlar arasindaki cazip pozisyonu, llkede ylksek kalitedeki
tesis ihtiyacini da artirmaktadir.

QL OZAKGYOD

HAYATA DEGCER KATA

15



Sektordeki Yerimiz

Kiresel ve bolgesel gelismelerin etkisiyle, 2015 yili gayrimenkul sektorii acisindan piyasanin kismen yavasladidi,
analiz yapma ve proje gelistirme siireglerinin deger kazandigi bir yil olmustur. 2015 yil sonu itibariyla GYO
sektdriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO'nun toplam piyasa degeri yaklasik 21,3 milyar TL'dir. Ozak GYO, faaliyet
gosteren 31 adet GYO arasinda 465 milyon TL tutarindaki piyasa dederi ile 10. sirada yer alarak, faaliyet gosteren
GYO'larin toplam piyasa degerinden %2 pay almaktadir. Ayrica Ozak GYO, sdz konusu sirketler arasinda aktif
buylkliginde sekizinci, net karda ise yedinci siradadir.

Sirket'in 31.03.2016 itibariyla piyasa dederi 530 milyon TL'ye yiikselmistir. Saglam finansal yapisi, portfoy cesitliligi
ve siirdiiriilebilir biiyiime stratejisi ile konjonktiirel degisimlere karsi kendini koruyabilen Ozak GYO, diizenli yiiksek
getiri ve doluluk oranina sahip éncli yatinmlariyla, sektérdeki basari grafigini 2015 yilinda da artirarak yilsonu
itibariyla 1,6 milyar TL'lik aktif blyukligine ulagmistir. 6 yil gibi kisa bir siirede 10 kat bliyiime kaydeden Sirket,
sektoriin en blyik ilk 100 sirketi arasinda 57. siraya yiikselmistir.

Ozak GYO, gayrimenkul piyasasindaki gelismeleri dikkatle degerlendirerek yatinm planlarinda riski en aza
indirgeyen, kar getirecek seceneklere odaklanmaktadir. Kayda deder bir arazi stokuna ve dniimiizdeki 3-4 yillik siire
zarfinda hayata gegirilebilecek Sirket 3 milyar dolarin {izerinde proje potansiyeline sahiptir. 2016 yilinda, halihazirda
gelistirime asamasinda olan Zeytinburnu-Bliyiikyall Istanbul ve Izmir-Alsancak projelerinin adm adim hayata
gecirilmesiyle Ozak GYO, yiiksek yatinm kapasitesini ve firsatlari degerlendirme iradesini ortaya koyarak sektérdeki
oncl rollind ve sayginhdini pekistirecektir.

Sirketimizin 31.03.2016 tarihli konsolide aktif bliytkligld 1.691.080.846 TL'ye ulagmistir.

4. Projelerimiz

a. Tamamlanan Projeler
34 Portal Plaza, Istanbul

34 Portal Plaza, Istanbul'un iiretim, is ve lojistik merkezlerinden biri olan ikitelli‘de yeni nesil bir
endiistri merkezi olarak modern teknoloji ile insaa edilmis bir is merkezidir.

Proje OZAK GYO tarafindan gelistirilmis ve Inter Yapi tarafindan insa edilmistir. Dikkatle yapilan zemin etiitleri
sonucunda bina, biyiik bir kaya blogunun oyulmasiyla insa edilmistir. Kot farkinin getirdigi avantajlar sonucunda
her katta tir dolasimi yapilabilmekte ve her kata bagimsiz giris gikis yapilabilmektedir.

34 Portall Plaza, hidrofonik sistemle yagmur sularinin direnajini saglama ve yenilenebilir enerji alt yapisina sahip
olma gibi ayricaliklara sahip bir projedir. Icindeki atik yag toplama alani, liretim tesisleri aritma sistemi, elektrik
enerijisi kullanimini giin 1s1dina ve calisan yogunluguna gore ayarlayan 6zel aydinlatma sistemi ile bu bina, yarinin
akill binalarina guglu bir 6rnek teskil etmektedir.

Bina teknolojisinin sadladigi konfor sayesinde ¢addas is yasaminin entegre {retim ve lojistik ihtiyaglarini tek bir
noktadan yonetmek isteyen sirketlere biyiik olanaklar saglamaktadir. Bunun yani sira E-5 ve TEM otoyollarina
yakinligi nedeniyle avantajli bir konuma sahiptir. 2010 yili Haziran ayinda insaati tamamlanan 77.291m?2 kiralanabilir
alana sahip 34 Portal Plaza’da doluluk orani %100'dir.
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Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Sanayi
Konum Istanbul, Ikitelli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 53,4 mnTL
Ekspertiz Degeri 251,2 mn TL
Kira Ekspertiz Dederi (31.12.2015) 153 mn TL
Yillik Kira Geliri 14,4 mn TL
Doluluk Orani 100%
Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 25.371 m2
Kiralanabilir Alan 77.291 m2
Onemli Kiracilar Aras Kargo,LC Waikiki, Coats Turkiye, Ozak Tekstil, Intem Triko

is Istanbul 34, istanbul

En son teknoloji kullanilarak "A" Sinifi Ofis Konsepti ile insa edilmis olan 10 kath binanin gerek
tasarimi ve altyapisi, gerekse kullanicilarina sundugu olanaklari bulundugu bodlgede fark
yaratmaktadir.

Glinesli-Basin Ekspres Bolgesinde bircok ulusal ve uluslararasi markanin ofisleri ve konut alanlarinin bulundugu
merkezde yer alan Is Istanbul 34, Inter Yapi tarafindan insa edilmis bir Ozak GYO projesidir. 6.586m?2 arsa lizerine
kurulu, 21.778m2 kiralanabilir alana sahip Is Istanbul 34, cagdas is yasaminin tiim beklentilerini fazlasiyla
karsilayacak detaylara sahiptir. Modiler mimarisi sebebiyle farkli metrekarelerde ofis ve VIP Ofis segenekleri
sunabilen projenin doluluk orani %85'dir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Ofis & Ticari
Konum Istanbul, Giinegli
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 21,6 mn TL
Ekspertiz Degeri 116,9 mn TL
Kira Ekspertiz Dederi (31.12.2015) 7,4 mnTL
Yillik Kira Geliri 4,9 mn TL
Doluluk Orani %85

Portfoye Girisi 2010

Arsa Alani 6.586 m?
Kiralanabilir Alan 21.778 m?
Onemli Kiracilar SGS Supervise, Odeabank, Mexx
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Ela Quality Resort Hotel, Antalya

Ela Quality Resort Hotel, yasama deger katma anlayisinin turizm sektoriine sik bir yansimasi olarak
dikkat cekmektedir.

Antalya Belek Iskele Mevkii'nde yer alan Ela Quality Resort, alti katinda 583 oda ve 1.200 yatakla hizmet
vermektedir. Ela Quality Resort, sekiz ayri toplanti salonundan olusan Kongre Merkezi, Avrupa SPA Birligi tarafindan
onaylanmis SPA & Wellness Merkezi, zengin icerikli restoranlari ve ¢ok 6zel rekreatif alanlari ile Gilkemiz mimarisini
kiresel capta temsil etmektedir. Tirk ve Osmanli mimarisinin modernize edilerek giiniimiz ihtiyaclarina gore
yeniden diizenlendigi bu gorkemli yapi, llke kiltiirimiizii birbirinden segkin turistlere yansitarak énemli bir rol
Ustlenmektedir.

270 metrelik 6zel kum plajina ve 1.100 metrekarelik iskele alanina sahip olan Ela Quality Resort, ayni zamanda
6.630 metrekarelik agik havuz alani ile birlikte bes adet su kaydiragina, 210 metrekarelik bir kapali havuza ve kapali
¢ocuk havuzuna sahiptir. Ela Quality Resort'ta genislikleri 35-45 metre arasinda dedisen 388 standart odanin yani
sira farkli ihtiyaclara yonelik suitler de bulunmaktadir. Gol Evleri ve Villalar ise Ela’nin Tiirk turizmine katmis oldugu
en nadide konaklama alternatiflerindendir.

Proje Detaylari

Sahiplik Ozak GYO
Proje Tipi Turizm
Konum Antalya, Belek

Otel Kapasitesi

1.200 yatak / 583 oda

Arsa ve Gelistirme Maliyeti 123,9mn TL
Ekspertiz Degeri 378,0 mn TL
Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 20,7 mn TL
Yillik Kira Geliri 24,6 mn TL
Yillik Ortalama Doluluk Orani %54
Portfoye Girisi 2007

Arsa Alani 98.712 m2

Bayrampasa Metro Gross Market, istanbul
Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir.

2011 yihnda faaliyete gegirilen ve toplam 8,470 m2 market alanina sahip perakende projesinde, Tirkiye'de 1990
yilindan bu yana faaliyet gosteren ve 13 ilde 24 madaza ile hizmet veren Metro Toptanci Market ile 30 yillik kira
sdzlesmesi imzalanmistir. Projenin yakin cevresinde Forum Istanbul AVM ve Yorum Evleri, dogusunda Istanbul
otogari, CarrefourSA Hipermarket, Bauhaus Yapi Marketi, glineybatisinda Ferhat Pasa Ciftligi, batisinda otel, temali
park, eglence merkezi ve kongre merkezinin yer aldigi ORA projesi yer almaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO
Proje Tipi Perakende
P OZAKGYD
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Konum Istanbul,Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 34,7 mn TL
Ekspertiz Degeri 94,1 mn TL

Kira Ekspertiz Degeri (31.12.2015) 5,7 mn TL

Yillik Kira Geliri 5,4 mn TL

Doluluk Orani 100%

Portfoye Girisi 2012

Arsa Alani 15.130 m2
Kiralanabilir Alan 19.280 m2

Market Alani 8.470 m?

Onemli Kiracilar Metro Gross Market

Bulvar 216, Istanbul

Bulvar 216 projesi, 2014 yili Kasim ayinda tamamlandi. Projenin 4 kati OPET Petrolciiliik A.S.'ye
Temmuz 2014'te 53.100.000 ABD Dolari'na satildi.

Istanbul Atasehir'de bulunan Bulvar 216 projesi, finans merkezinin yeni cazibe merkezi Bati ve Dodu Atasehir’in
tam ortasinda 5.873 m2 alan igerisinde diinya markalarinin goériinen en prestijli ylizii olacak ofis segenekleri
sunmaktadir. Ayni alan igerisinde sosyal hayati zenginlestirecek alisverig merkezi, restoran, cafe ve aktivite
alanlanyla dikkati gekmektedir.

Proje dahilinde 90 ila 2000 metrekarelik 6zel isletmeler, st kisimlarda 100 m2 den baslayan ve 2000 m2 ye kadar
segenekleri bulunan alternatif ofis katlari, 600 araglik otopark, 24 saat giivenlik, her cepheden arag girisi ve ofislere
Ozel teraslar yer almaktadir. Bulvar 216, mimari planlari ve sosyal yasam standartlariyla sahiplerine zengin bir hayat
sunmaktadir.

Proje, merkezi konumuyla Atasehirin en ugrak noktalarindan biri olup, her tiirlii intiyaci karsilayan yeni bir aligveris
tarz1 yaratmaktadir. Ayrica, aligveris alanlarinda ziyaretgilerinin konforunu artirmaya yonelik tim ayrintilar distinen
mimari yapisi, zamanin verimli sekilde kullanildigi bir ortam olusturmaktadir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO

Proje Tipi Ofis & Perakende

Konum Istanbul, Atasehir

Arsa ve Gelistirme Maliyeti 102,0 mn TL

Ekspertiz Degeri (Perakende) 223,9 mnTL

Kira Ekspertiz Dederi (31.12.2015) 14,4 mn TL

Yillik Kira Geliri 11,6 mn TL

Doluluk Orani 88%

Portfoye Girisi 2014

Arsa Alani 5.873 m2

Perakende Kiralanabilir Alan 10.717 m2
O0ZAKGYD
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P.F.Changs’s, Caribou, Harvard Cafe, The Hunger,
Baslica Kiracilar Carrefour, Vatan Bilgisayar

Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites, Istanbul

Hayat Tepe & Hayat Tepe Suites sehrin dinamizmini konfor icinde yasama imkani sunan farkh
tasarimlanyla kisa siirede yatinnmcilarin ilgi odagi olmustur. 31.03.2016 tarihi itibariyle dairelerin
%90'IniIn satisi gerceklesmistir.

‘Mutluluk sehrin merkezinde’ sloganiyla ilk konut projesini tarihi yarimadada Bayrampasa alis veris vadisi iginde
gerceklestiren OZAK GYO'nun Hayat Tepe projesi, konumu ve yiiksek yatirnm potansiyeli ile dne cikiyor. OZAK Hayat
Tepe, ruha hitap eden mimari tasarimlari ile her ihtiyaca ve zevke uygun yasam alanlari yaratmaktadir.

TEM ve E-5'ten kolaylikla ulasilabilen OZAK Hayat Tepe, tarihi yarimada’nin merkezi Bayrampasa’nin kalbinde yer
aliyor. Forum Istanbul, Ikea, Bauhaus, Carrefour’'un yani basinda konumlaniyor. Alis veristen kiiltiirel ve sportif
etkinliklere kadar yasam igin gerekli tim ihtiyaglarin karsilanmasinda lokasyon avantajini kullanan Hayat Tepe
projesinde ‘modern ve provence’ olmak lzere iki farkl ic mekan segenegi sunuluyor.

OZAK Hayat Tepe'de yer alan 546 bagimsiz bélime iliskin yapi kullanma izin belgesi Ekim 2014te alinmistir.
31.03.2016 tarihi itibariyle 493 adet dairenin teslimi gergeklestirilmistir.

Aralik 2015te tamamlanan Hayat Tepe Suites'de ise, 1+1 ve 2+1 seceneklerinden olusan 66 daire ve 2 diikkan
olmak lizere toplam 68 bagimsiz bollim bulunuyor. Projede 31.03.2016 tarihi itibariyle 61 badimsiz bélimiin satigi
gerceklestirilmistir.

Proje Detaylan

Sahiplik OZAK GYO(100%)
Proje Tipi Konut ve Rezidans
Konum Istanbul, Bayrampasa
Arsa ve Gelistirme Maliyeti 217,4 mn TL

Proje Tamamlanma Tarihi 2015

Arsa Alani 16.698 m?2
Satilabilir Alan 78.533 m2

Satis Orani (31.03.2016 itibariyle) %90

Toplam Daire Sayisi 614

b. Devam Eden Projeler

Biiyiikyal Istanbul Projesi, istanbul

Emlak Konut GYO'nun %37 payinin oldugu arsa satisi karsiligi gelir paylasimi seklinde tasarlanan ve
konut, rezidans, ofis, otel ve ticari iinitelerden olusan karma projenin yapi ruhsatlari alinmigtir.
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Zeytinburnu Kazlicesme sahilde Konut, Rezidans, Ofis, Otel ve Ticari Unite Karma Projesi olarak 111.263 m2'lik arsa
alani Gizerine yapilmasi planlanan projede OZAK GYO %55, Ziylan Gayrimenkul %30 ve Yenigiin Insaat %15 paya
sahiptir. Emlak GYO ile gelir paylasim modeli seklinde kurulan yapida Emlak GYO’nun gelirden alacagi pay %37'dir.

Marmara Denizi kiyisinda, kesintisiz Adalar ve Kadikdy manzarasinin bulundugu, Bakirkdy-Zeytinburnu sahil
hattinda, tarihi yarimada kiyisinda konumlanan proje, gelistirme asamasindadir. Avrupa ile Anadolu yakalarini
baglayacak Yenikapi-Goztepe lastik tekerlekli arag tiineli'nin baslangic noktasi ve yapimi devam eden Marmaray
Zeytinburnu Istasyonu ile direkt baglantiya sahip olmasi sebebiyle ulasim agisindan oldukga avantajli bir konumda
bulunan projenin ofis, rezidans, otel ve ticari alanlari barindiran bir cazibe merkezi olmasi planlanmaktadir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%55)

Ziylan Gayrimenkul (%30)

Yenigiin Insaat (%15)

Proje Tipi Karma

Konum Istanbul, Zeytinburnu
Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi Insaat 2019; Satis 2020
Beklenen Toplam Proje Maliyeti 1,2 milyar TL
Beklenen Toplam Satis Geliri 4,2 milyar TL

Beklenen Kar (%55 Ozak GYO Payi) 800 milyon TL

Arsa Alani 111.200 m2

c. Gelecek Projeler

Izmir Alsancak Projesi, izmir

Izmir'in sehir merkezi Alsancak’ta 0ZAK GYO’nun tamamina sahip oldugu izmir Aslancak Projesi,
Izmir'in yeni cazibe merkezi olmaya aday.

EPP ile arsa satigi karsiligi gelir paylagimi seklinde Izmir'in sehir merkezi Alsancak'ta gelistirilen, portfoy stratejisinin
satis ve kiralama seklinde olusturuldugu projenin 1. etabinin 2020 yilinda, 2. etabinin da 2022 yilinda tamamlanmasi
planlanmaktadir. Karayolu ve metro sistemi ile desteklenen kolay yaya/arac ulasilabilirliginin bulundugu ve kesintisiz
deniz manzarasinin oldugu izmir Alsancak Projesi, Izmirin yasam ve eglence merkezi Kordon Boyu'na, Cruise
Limani'na, Fuar Alani'na ve is merkezlerine ylirime mesafesindedir.

Proje Detaylari

Sahiplik OZAK GYO (%100)

Proje Tipi Karma

Konum Izmir Sehir Merkezi — Alsancak
P OZAKGYO
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Proje Baslangig Tarihi 2016

Proje Tamamlanma Tarihi 1.Etap ; insaat:2019, Satig: 2020
2.Etap ; Insaat:2021, Satig:2022

Beklenen Toplam Proje Maliyeti 941 milyon TL

Beklenen Toplam Satis Geliri 2,2 milyar TL

Beklenen Kar (0zak GYO Payi) 450 milyon TL

Arsa Alani 133.360 m?2

Balmumcu Arsasi, Istanbul

Balmumcu Arsasi, sehir merkezinde, Istanbul Merkezi Is Alani olarak tanimlanan bolgenin dogrusal
uzantisinda, Bogazici Kopriisii'ne, E-5 Otoyoluna ve sahil yoluna yakinlhiginin yaninda kesintisiz bogaz
manzarasi ile 6ne cikmakta.

e Konum: Istanbul

e Proje Tipi: Rezidans

e Arsa Alani: 8.349 m?

e Ekspertiz Dederi*: 105,0 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis & Kiralama

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

* OZAK GYO'nun %100%ine sahip oldudu Arstate (izerinden yapilan dederleme.

Goktiirk Arsasi, Istanbul

Goktiirk Arsasi, sehrin yeni gelisen konut bdlgesinde, 3.Havalimani'na 15 km, TEM Otoyolu
baglantisina 12 km mesafededir.

e Konum: Istanbul

e Proje Tipi: Rezidans

e Arsa Alani: 17,403 m2

e Ekspertiz Degeri: 56,5 mnTL

e Portfdy Stratejisi: Satis

e Mevcut Durum: Gelistirme Asamasinda

Mahmutbey Arsasi, Istanbul

Mahmutbey Arsasi, TEM Otoyolu baglantisina 0,9 km uzaklikta, mevcut ve planlanan 7 ana ulasim
hattin kesisim noktasinda yer almaktadir.

e Konum : Istanbul

e Proje Tipi : Merkezi

e Arsa Alani : 6.682 m2

e Ekspertiz Dederi : 29,7 mnTL

e Portfdy Stratejisi : Satis & Kiralama

e Mevcut Durum : Gelistirme Asamasinda
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Aydin Didim Arsasi, Aydin

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar’'na 49 yilhgina 6n tahsisli arazi Izmir Havaliman'na 135 km, Bodrum
Havalimani’na 81 km mesafede.

e Konum: Aydin
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 163.705 m?

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Igletmeleri A.S.'nin Aydin ili Didim ilcesi, Giillidam ve Mercimek Mevkii'nde bulunan turizm tahsisli gayrimenkuli
icin, Kiiltlr ve Turizm Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine 28.04.2014 tarihinde kesin tahsis yapilmasi uygun
gorilmistir. Turizm tahsisli sozkonusu gayrimenkul ile ilgili olarak irtifak hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi icin
Maliye Bakanhdgi Milli Emlak Genel Miidiirligi'ne 25.07.2014 tarihinde basvuruda bulunmus olup; basvuru ile ilgili
olarak Milli Emlak tarafindan Aktay Turizm'e; Kdiltlir ve Turizm Bakanligi ile Milli Emlak arasinda konuyla ilgili olarak
yazismalarin devam ettidi ve sonug hakkinda Aktay Turizm'in ayrica haberdar edilecedi bilgisi verildigi bildirilmistir.

Bununla birlikte yapilan imar uygulamasi ile ilgili olarak; Didim ilce Mal Midiirligii tarafindan Aydin 1. idare
Mahkemesine 2013/886 Esas sayili dosyasindan imar uygulamasinin iptal edilmesi dogrultusunda dava acilmis olup,
Aydin 1.idare Mahkemesinin 2014/180 sayili Karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar vermistir. Didim
Belediyesi 2014/6260 Esas numarasi ile Aydinl.idare Mahkemesinin iptal kararini Temyiz etmistir. Dava siireci
devam ettiginden dolay Ust hakki kurulamamakta ve yapi ruhsati icin miiracaat edilememektedir.

Tum bunlar sebebiyle Aktay Turizm, "Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik"in
17. maddesinin 7. fikrasinca, yatirim siresinin dondurulmasi icin Kiltir ve Turizm Bakanhgi'na basvuruda
bulunmustur.

Antalya Demre Arsasi, Antalya

0ZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay
Turizm Yatinmlar‘na 49 yilligina 6n tahsisli arazi koy icinde ve giiney kiyilarindaki acik deniz
etkisinden uzakta.

e Konum: Antalya
e Tanim: 5 Yildizli Otel
e Arsa Alani: 70.699 m?

Antalya-Dalaman Otoyolu’nun bdlgeye sagladigi katki, bolgedeki artan turizm trafigi ve altyapi gelisimini takiben
projelendirilmesi hedeflenmektedir.

OZAK GYO'nun 23.03.2015 itibariyle devralma suretiyle birlesme islemini gerceklestirdigi Aktay Turizm Yatirimlari
ve Isletmeleri A.S.'nin Antalya ili Demre ilgesinde bulunan turizm tahsisli gayrimenkulii icin, Kiiltiir ve Turizm
Bakanhdi tarafindan, Aktay Turizm lehine kesin tahsis yapilmasi 20.08.2014 tarihinde uygun goriilmis olup, irtifak
hakki tesis islemlerinin saglanabilmesi igin Maliye Bakanligi, Milli Emlak Genel Midirligi'ne basvuruda
bulunmustur.
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5. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana

Tebligdeki

hesap kalemleri ) ilgili 31.03.2016 31.12.2015
Diizenleme

A. Para ve sermaye piyasasl araglari Md. 24/(b) 52.014.297 38.906.279
B. _Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(a) 1.486.773.887 1.477.931.177
Gayrimenkule Dayali Haklar

C. Istirakler Md. 24/(b) 162.864.618 162.864.618
Iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 25.822.241 28.901.083
D. Toplam varhiklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.727.475.043 1.708.603.157
E. Finansal borglar Md. 31 398.726.709 351.321.991
F. Dider finansal ylikimllikler Md. 31 - -
G. Finansal kiralama borglari Md. 31 - 109.252
H. Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 23.401.656 23.978.771
1. Ozkaynaklar Md. 31 1.232.810.895 1.218.794.550
Diger kaynaklar 72.535.783 114.398.593
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.727.475.043 1.708.603.157

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal

Tebligdeki

bilailer ilgili 31.03.2016 31.12.2015

9 Diizenleme
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik Md. 24/(b) ) )
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kisim
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-
Katilma Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma Md. 24/(b) 52.014.297 38.906.279
hesabi
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d)
Bl._YabanC| g_aynmenkuller, gayrimenkule dayali Md. 24/(d) )
projeler, gayrimenkule dayal haklar
B2. Atl tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 42.921.877 42.921.877
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d) -
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.975.198 79.975.198
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 -
K. Uzerin_de proj_e gelistirilgcek, miilkiyeti _ortakhga ait Md. 22/e 244.311.506 244.311.506
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1) ) )
yatirimlarinin toplami
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Tebligdeki Asgari /

Portfoy Sinirlamalan ilgili 31.03.2016 31.12.2015 Azami

diizenleme Oran

1. Uzerinde proje gelistirilcek miilkiyeti ortakliga ait olmayan o o %10 en

ipotekli arsalarin ipotel bedelleri Md. 22/(e) 14% 14% fazla

2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler, Gayrimenkule o o %>51 en

Dayali Haklar Dayali Md. 24/(a), (b) 86% 86% az

. S %49 en

3.  Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) 12% 12% fazla

4. Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o %49 en

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) 0% 0% fazla
0,

5. Al Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2% 3% /ozg o
. . 0,

6. isletmedi Sirkete istirak Md. 28/1(a) 5% 5% /°1fg e

0,

7.  Borglanma Siniri Md. 31 38% 31% %500 en

fazla

8.  D¢viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- %10 en

Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b) 3% 2% 0 fazla

Hesabi

i i i i 0,

9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 22/(1) 0% 0% %10 en

Yatirnmlarinin toplami fazla

vy

Seri: VI, No:11 sayll “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan Seri: VI,
No:29 sayill Tebligin 28 Temmuz 2011 tarihinde yiriirlide girmesiyle birlikte 30 Eylil 2011 tarihli finansal
tablolarindan itibaren gecerli olmak lizere, gayrimenkul yatinm ortakliklari tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi
uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayil
Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfdy Sinirflamalarina Uyumun Kontroll Tablosu”nda
yer verilmesine karar verilmistir.

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: II, No:14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16 inci maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretiimis 6zet bilgiler nitelijinde olup, SPK'nin Seri: III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle drtiismeyebilir.
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6. Rapor Tarihinden Sonraki Gelismeler

Biiyiikyali Istanbul Yapi Ruhsatlan
"Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi" kapsaminda 25/01/2016 tarihinde alinan
Biiyiikyall Istanbul projesine ait yapi ruhsatlari; projede revizyona gidilmesi sebebiyle yeniden alinmistir.

Maddi Duran Varhik Alimi
Sirketimizin portfoyiinde yer alan Ela Quality Resort Hotel (Otel)'in isletmesi belli bir kira bedeli karsilidinda bagh
ortakligimiz Aktay Otel isletmeleri Ticaret A.S. tarafindan yiriitiimektedir.

Yénetim Kurulumuz tarafindan, Aktay Otel igletmeleri A.S. tarafindan gecmis tarihlerde finanse edilerek temin
edilmis olan ancak, Otel'in ayriimaz parcasi nitelijindeki yatinmlar arasinda yer alan ve bu nedenle de mal sahibi
olarak Sirketimiz tarafindan karsilanmasi gerektigi disiinilen sabit kiymet ve demirbaslarin, otelin bitinlik arz
etmesi ve ileride baska isletmecilere kiralanabilecegi ihtimali de géz 6niinde bulundurularak, 5.988.631,-TL+KDV
olan defter dederi lizerinden Sirketimizce devir alinmasina;

Bu devralma isleminden dogacak borcumuzun gelecek yillarda ortaya cikacak otel kira alacagimizdan mahsup
edilmesine, ancak fiili mahsup tarihine kadar gececek siire igin borg tutarimiz (izerinden adat faiz hesaplanmasina,
karar verilmistir.

Turizm Bakanhgi Tahsis Miizakerelerine Katilim
Sirketimiz, T.C. Kltlr ve Turizm Bakanhdi tarafindan yayimlanan "Turizm Yatinmcilarina Kamu Tasinmazi Tahsis

Sartnamesi 2016/1" kapsaminda 27.04.2016 tarihinde yapilan ve asadida bilgisi verilen parsel igin miizakere
gorismelerine katilmig olup, gérismeler Sirketimiz lehine sonuglanmistir.

Il: Antalya

Iice: Demre (Kale)
Mevkii: Uzguru

Parsel: 7 Nolu Ozel Parsel
Alani: 60,343.58 m2

Kullanim Tard: Gunadbirlik Tesis

Bununla birlikte Sirketimiz 27.04.2016 tarihinde ayni kapsamda diizenlenen Antalya, Serik ilgesindeki 55.785 m2
arazi tahsisi igin de muzakerelere katim gergeklestirmis olup; gériismeler baska bir firmanin lehine
sonuclanmigtir.

Antalya,Demre irtifak Hakki Tesis Islemi

Sirketimizin Antalya ili Demre Ilcesi Ziimriitkaya Mahallesi Uzguru Mevkii 194 ada 338 parselde yer alan turizm
tahsisli gayrimenkuliine iliskin olarak Maliye Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidlrligi tarafindan irtifak hakki tesis
islemleri tamamlanmis olup, Ozak GYO adina "Tapu Senedi (daimi ve miistakil tst hakki tesisi isleminden dolay:)"
dizenlenmistir.
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Birlesme
Yonetim Kurulu’un 04/05/2016 tarihli karari ile;

- Sirketimizin sermayesine %100 oraninda istirak ettigi, Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.S. linvanli sirketi, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun 155'inci maddesinin 1'inci fikrasinin a bendi ve 156'iInci maddesi
hikimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18,19 ve 20'inci maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun II-
23.2 saylili Birlesme ve Boliinme Tebligi uyarinca kolaylastiriimis birlesme hiikiimlerine gére biitiin aktif ve pasifleriyle
birlikte devir almak suretiyle birlestirilmesine ve gerekli islemlerin yapilmasina,

- Birlesmenin 31.12.2015 tarihli bilanco degerleri Gizerinden yapiimasina,

- Arstate Turizm Pazarlama ve Tic.A.S.'nin tek pay sahibinin Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (OZAK GYO)
olmasi ve her iki sirketin OZAK GYO catisi altinda kolaylastinimis sekilde birlesiyor olmasi nedeniyle sermaye
artinm/azaltim ve esas s6zlesme madde tadili yapilmamasina,

- Birlesme islemiyle ilgili olarak gerekli izinlerin alinmasi icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat edilmesine, oybirligi
ile karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz'in 20145yili faaliyetlerine iliskin olagan genel kurul toplantisi, 29.04.2016 tarihinde saat 15.00'de Ikitelli
OSB Mahallesi 10.Cadde 34Portall Plaza No:7D/18 Basaksehir/Istanbul adresindeki 34Portall Plaza Konferans
Salonu'nda yapilmustir.

Genel kurul toplantisinda 6zetle asagidaki konular karara baglanmistir:

Kar Dagitimi : Sirketin Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hazirlanan konsolide finansal tablolarinda ve yasal
kayitlarinda 31.12.2015 tarihi itibariyle olusan sirasiyla 191.735.942.-TL ve 41.433.215,80.- TL Net Ddnem
Kari'ndan, yasal kayitlara gore hesaplanan 2.071.660,79 TL Genel Kanuni Yedek Akge'nin ayrilmasindan sonra; Net
Daditilabilir Dénem Kari'nin SPK mevzuatina gore 189.664.281,21 TL, Vergi Usul Kanunu'na goére tutulan yasal
kayitlar cercevesinde ise 39.361.550,01-TL olarak gerceklestigi anlasilmis olup; Sirketin gelistirmekte oldugu
projeler ile yeni yatinmlara kaynak ayrilmasinin planlanmasi ve bliylime politikalari dogrultusunda 2015 yilinda
gerceklesen dagitilabilir net dénem karinin dagitiimayarak Oladaniistli Yedekler hesabina aktarilmasina oybirligi ile
kaar verilmigtir.

Yénetim Kurulu : Yénetim Kurulu tyeliklerine 1 yil siire ile gérev yapmak tizere Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik, Prof.
Dr. Ali Alp, Oduz Saticl ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeliklerine Dog. Dr. Saim Kilig ve Jean-Claude Baumgarten’in
secilmelerine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Gyeleri 2015 yili faaliyetleri ile ilgili olarak oy birligi ile ibra edilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerine aylik net 3.500 TL huzur hakki 6denmesine, diger yonetim kurulu (yelerine ise
herhangi bir Gicret 6denmemesine oy birlidi ile karar verilmistir.

Bagimsiz Denetim Sirketi Segimi : 2016 yili hesap donemindeki finansal tablolarinin uluslararasi muhasebe
standartlar yoniinden denetlenmesi ve T.T.K. ve sermaye piyasasi kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiiriitmek izere BASARAN NAS BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK
A.S.'nin (@ member of PricewaterhouseCoopers) secilmesine oy birlidi ile karar verilmistir.

Diger kararlar ;
- 2015 faaliyet yilina iliskin Faaliyet Raporu, Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu miizakere edilip, finansal
tablolar oy birligi ile kabul edilmistir.
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- liskili taraf islemleri, kira ekspertiz dederleri, ekspertiz degerlerinden farkli gerceklestirilen islemler, 3.kisiler lehine
verilen teminat,rehin ve ipotekler, geri alim islemleri ile Kurumsal Yonetim Ilkeleri 1.3.6.maddesi hakkinda genel
kurula bilgi sunulmustur.

-TTK'nun 395.-396. maddeleri kapsaminda yoénetim kuruluna izin verilmesi oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

- Badis ve yardimlar hakkinda bilgi verilerek, 2016 yili badis ve yardimlari igin st limitinin 500.000 TL olarak

belirlenmesine oy cokludu ile karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi'nin ardindan yonetim kurulu gorev dagiimi asadidaki sekilde belirlenmistir.

Yoénetim Kurulu Bagkani Ahmet Akbalik

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Urfi Akbalik

Yénetim Kurulu Uyesi Prof.Dr. Ali Alp

Yénetim Kurulu Uyesi Oguz Satici

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Dog.Dr. Saim Kilig
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Jean-Claude Baumgarten

Yonetim Kurulu Komiteleri

Sirketimizin 29 Nisan 2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda belirlenen yeni yonetim kurulu Gyeliklerine
istinaden, komite liyelikleri asagidaki sekilde belirlenmis olup, Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.5.1. maddesi uyarinca
Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerinin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine
devam edilmesine karar verilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite :

Doc.Dr. Saim KILIC (Komite Baskani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Jean-Claude BAUMGARTEN (Komite Uyesi - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Kurumsal Yonetim Komitesi :

Dog.Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof.Dr. Ali ALP (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Hilal YILDIZ CELIK (Komite Uyesi - Kidemli Yatirima Iligkileri Yéneticisi)
Alper GUR (Komite Uyesi - Kidemli Yatirnma Iliskileri Yoneticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi :

Dog.Dr. Saim KILIC (Komite Bagkani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Ogduz SATICI (Komite Uyesi - Yénetim Kurulu Uyesi)

Geri Alim islemi Sonuclan

26.08.2015 ve 18.09.2015 tarihlerinde KAP'ta yayinlanan aciklamalarimiz ile, Tirk Ticaret Kanunu 379. ve 381.
maddeleri, Sermaye Piyasasi Kanunu 22. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayill Geri Alinan Paylar
Tebligi (Teblig) cercevesinde, Sirket tarafindan kendi hisselerinin, 3.000.000 adet pay! asmayacak sekilde, borsadan
geri aliminin yapilmasina ve bu amagla 5.000.000.-TL kaynak ayrilmasina karar verildigi bildirilmis olup; Teblig'in 5(6)
maddesi kapsaminda yonetim kurulu karari ile 28 Eylil 2015 tarihinden baslamak lizere ve 1 yili asmamak kaydiyla
yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar, gerekli gériilen durumlarda geri alim yapilabilmesi igin gerekli onayin
alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunuldugu bildirilmistir.
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Kurul'un 15.09.2015 tarih ve 26/1167 sayill toplantisinda, Sirketimizin talebi olumlu karsilanmis olup, bu izin
kapsaminda;

- 11.11.2015-11.12.2015 tarihleri arasinda 1,79-1,82 TL fiyat araliindan olmak lizere 1,81 TL adirlikli ortalama
fiyattan 331.079 adet payin geri alimi yapilmis olup, geri alinan paylarin Sirket sermayesine orani %0,13't(r.

- Geri alimin maliyeti 600.625,34 TL olarak gergeklesmis olup, Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri
ile finanse edilmistir.

Genel Kurul tarihi itibariyle geri alim islemleri tamamlanmis olup; geri alinan paylardan heniiz elden cikarilan
olmamustir.

7. Finansal Tablo ve Dipnotlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarn cercevesinde hazirlanan ve sunum esaslari SPK diizenleme ve kararlari
uyarinca belirlenen 01.01.2016-31.03.2016 ara dénem finansal tablolarimiz ekte sunulmustur.
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