1. EMLAK KONUT GA){RiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. YONETIM
KURULU BASKANLIGI’'NDAN

25/03/2021 TARIHLI 2020 MALIi YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimiz Ortaklar1 2020 mali yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi, 25/03/2021 tarihinde saat 10:00°da, Barbaros
Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde asagidaki giindem maddelerini goriismek iizere
yapilacaktir.

Sirketimiz Olagan Genel Kurul Toplantisina, pay sahiplerinin fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler. Genel Kurula elektronik ortamda katilim, pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 ile miimkiindiir. Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay
sahiplerinin 6ncelikle Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) e-MKK Bilgi Portalina kaydolarak iletisim bilgilerini
kaydetmelerinin yaninda ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalar1 gerekmektedir. e-MKK Bilgi Portalina
kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar1 bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel
Kurula katilmalari miimkiin degildir.

Olagan genel kurul toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iligkin elektronik ortamda oy kullanilma
hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Ayrica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve
28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin
Yonetmelik (EGKS)” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin
Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415'inci maddesinin 4'{incii fikrast ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
30'uncu maddesinin 1l'inci fikrasi uyarinca, Genel Kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo
edilmesi sartina baglanamayacaktir. Bu gergevede, Pay Sahiplerimizin Genel Kurul Toplantisi'na katilmak istemeleri
durumunda, paylarini bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir. Fiziki ortamda Genel Kurula sahsen katilmak
isteyen pay sahiplerimiz Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) sisteminde yer alan “Pay Sahipleri Listesi’nde kayitli olan
paylarma iliskin haklarimi kimlik ibraz etmek suretiyle kullanabileceklerdir. Ancak kimlik ve hesaplarindaki paylara
iligkin bilgilerin Sirketimize bildirilmesi hususunda kisit 6ngéren Saym Pay Sahiplerimizin Genel Kurul Pay Sahipleri
Listesinde yer almak istemeleri durumunda, kimliklerinin ve hesaplarindaki paylarin Sirketimize bildirilmesi yoniinde
hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara bagvurmalar1 ve en ge¢ Genel Kurul giiniinden bir giin dnce saat 16:30'a
kadar s6z konusu kisit1 kaldirmalart gerekmektedir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin hakki ve
ylikiimliliikleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini asagida yer alan vekaletname formu drnegine uygun olarak
diizenlemeleri veya vekiletname formu 6rnegini, Sirket birimlerimizden veya www.emlakkonut.com.tr adresindeki
Sirketimizin internet sitesinden temin etmeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-30.1 sayili “Vekaleten Oy
Kullanilmas1 ve Cagri1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi” Tebligi’nde 6ngdriilen hususlari da yerine getirerek, imzasi
noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik Genel Kurul Sistemi tizerinden
elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir.

2020 Faaliyet Yilina ait Yonetim Kurulu Raporu ile Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Kar
Dagitimma iliskin teklif ile Faaliyet Raporu ve ekinde Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum Raporu ve giindem
maddelerine iliskin ayrintili  Bilgilendirme Notu toplantidan once Sirket Merkezi'nde, Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik Genel Kurul
sisteminde Saymn Pay Sahiplerinin incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca nama
yazili olup Borsa’da islem goren paylar igin pay sahiplerine ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine sunar ve tesriflerinizi rica ederiz.
Saygilarimizla,

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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2. EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

25/03/2021 TARIHLI 2020 MALIi YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMIi

Agilis ve Toplanti Bagkanligi’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarimin imzalanmasi igin
Toplant1 Bagkanligi’na yetki verilmesi,

2020 y1l1 hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,
2020 y1l1 hesap donemine ait Bagimsiz Denet¢i Raporu’nun okunmasi,
2020 y1l1 hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2020 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayri ibralarinin miizakeresi
ve onaylanmast,

Sirket’in kar dagitim politikas1 ¢er¢cevesinde hazirlanan 2020 y1l1 kara iligkin Yonetim Kurulu’nun
Onerisinin goriisiilmesi ve karara baglanmast,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde 2021 yili hesap donemi igin
Yonetim Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin pay sahiplerimizin
onayina sunulmasi,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gorev
siirelerinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu {iyelerinin yillik ticretlerinin belirlenmesi,

2020 yili icinde yapilan bagislar hakkinda Pay sahiplerimize bilgi verilmesi ve 2021 yilinda
yapilacak bagislar icin iist sinir belirlenmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri i¢in izin verilmesi,

28.03.2018 -25.03.2021 tarihleri arasinda gecerli olan pay geri alim programi ve gerceklestirilen pay
geri alim islemleri ile ilgili Genel Kurula bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulunun Ortakligimizin Pay Geri Alim Programi ve bu program kapsaminda pay geri
alimi yapabilmesi i¢in yetkilendirilmesine iliskin 6nerisinin pay sahiplerimizin onayina sunulmast

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Y&netim Tebligi’nin 12°nci maddesi uyarinca
Sirketin ve bagli ortakliklarinin 2020 yilinda 3. kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nde yer alan 1.3.6 numaral
Kurumsal Yonetim Ilkesi ¢ercevesinde belirtilen islemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Ucretlendirme Politikas1 gercevesinde
Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere yapilan 6demeler hakkinda pay
sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II1.48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebilgi”nin 21’inci maddesi ¢ercevesinde pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Dilek, temenniler ve kapanis.
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3. SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDAKI EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan 1.3.1 no.lu Kurumsal
Yénetim ilkesi uyarinca yapilmasi gereken ek agiklamalardan giindem maddeleri ile ilgili olanlar asagida
ilgili giindem maddesinde yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu boélimde bilginize
sunulmaktadir:

1. Emlak Konut Ortakhk Yapisi, Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler

Isbu Bilgilendirme Dokiimaninin ilan edildigi tarih itibarryla Sirketimizin ortaklik yapisini yansitan toplam
pay sayist ve oy hakki, her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayist Ve oy hakki ile imtiyazlarin
niteligi hakkinda bilgi asagida sunulmaktadir;

Sirketimiz paylart A ve B grubu olarak ikiye ayrilmistir. A grubu paylar Esas Sozlesme’nin 9. maddesi
uyarinca yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazina sahiptir.

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi 3.800.000.000,00-TL olup, s6z konusu ¢ikarilmis sermayesi muvazaadan
ari sekilde tamamen 6denmistir.

Adi Soyadi ve Grubu Tiiri Sermaye Pay Tutari Pay Adedi
Ticaret Orani (%)
Unvam
TOKI A Nama [6,67] 253.369.919 25.336.991.900
(Imtiyazl)

TOKI B Hamiline [42,7] 1.621.460.838,35 162.146.083.835

Halka Acilan B Hamiline [50,6] 1.925.118.787,49 192.511.878.749

Digerleri B Hamiline [<1] 50.455,16 5.045.516

TOPLAM [100] 3.800.000.000,00 | 380.000.000.000,00

) Sirketimiz sermayesindeki pay1 %5’in altinda kalan ortaklar1 gdstermektedir.

2. Sirketimizin ve Bagh Ortakliklarinin Ge¢mis Hesap Déneminde Gergeklesen veya Gelecek
Hesap Donemlerinde Planladig: Sirket Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yonetim ve
Faaliyetlerindeki Degisiklikler ve Bu Degisikliklerin Gerekc¢eleri Hakkinda Bilgi:

Sirketin ve bagl ortakliklarinin yonetim ve faaliyetlerinde ge¢mis hesap doneminde gergeklesmis veya
gelecek hesap déneminde planlanan, Sirket faaliyetlerini dnemli 6lgiide etkileyecek herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yonetim Kurulu I"Jyelerinin'Azli, Degistirilmesi veya
Secimi Varsa, Azil ve Degistirme Gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligine Aday Gosterilecek
Kisiler Hakkinda Bilgi:

SPK diizenlemeleri, TTK ve Yo6netmelik geregince ve Esas Sozlesmemizde yer alan Yoénetim Kurulu iiye
secimine iliskin esaslar ¢ercevesinde iiye sayisi ve gorev siireleri belirlenerek siiresi dolan Yonetim Kurulu
tiyeleri yerine yenileri secilecektir. Ayrica SPK’nin 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum
amaciyla bagimsiz iiye se¢imi gergeklestirilecektir.

Esas Sozlesmemizin 12°nci maddesi uyarinca Sirketin yonetimi, {iglincii kisilere karsi temsil ve ilzami,
TTK hiikiimleri ¢ercevesinde Genel Kurul tarafindan secgilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar1 haiz 7 tiyeden olusan bir Yoénetim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu’nda gorev alacak
bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin diizenlemelerine gore
tespit edilir.
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Bu kapsamda Genel Kurul’a onerilecek 7 kisiden olusacak Y6netim Kurulunda, 3 adet iiyenin SPK zorunlu
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tasimasi zorunlu olup, 2020 yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

4. Pay Sahiplerinin, Giindeme Madde Konulmasina iliskin Olarak Yatirimer iliskileri Boliimiine
Yazili Olarak ilettikleri Talepleri Hakkinda Bilgi:

Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin Yatirimer Iliskileri Bsliimii’ne giindeme madde konulmasina
dair pay sahipleri tarafindan herhangi bir talep iletilmemistir.

5. Esas Sozlesme Degisikligine iliskin Bilgi:

Giindemde Esas sozlesme degisikligine iliskin madde bulunmamaktadir.

4. 25/03/2021 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM
MADDELERINE ILISKIN ACIKLAMALARIMIZ

1. Acihis ve Toplanti Baskanlhigi’min olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarimin imzalanmasi
icin Toplanti Baskanhgi’na yetki verilmesi,

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslar1 ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri hakkinda Y6netmelik
(“Yonetmelik”) hiikiimleri ile halen yiiriirliikteki Sirketimiz Esas S6zlesmesi ve Emlak Konut G.Y.O A.S.
Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge gercevesinde Genel Kurul toplantisini
yonetecek Toplanti Bagkani olusturulacaktir. Ayrica Genel Kurul’da alinan Kararlarin tutanaga gegirilmesi
konusunda Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi hususu Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir,

2. 2020 yili hesap donemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2020 yil1 faaliyet donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)
diizenlemeleri ile TTK, ve Yo6netmelik hiikiimleri ¢ercevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin
www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde ve www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Platformunda, Genel Kurul
Toplantisindan once pay sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulmaktadir. 2020 yili faaliyet
donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Beyan1 Genel Kurul
Toplantisinda pay sahiplerimizin miizakeresine sunulacaktir.

3. 2020 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

2020 y1l1 faaliyet donemine iligkin Bagimsiz Denetim Raporu, SPK diizenlemeleri ile TTK, ve Y06netmelik
hiikkiimleri ¢ergevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr adresli internet
sitemizde ve www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Platformu’nda, Genel Kurul Toplantisindan énce pay
sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulmaktadir. 2020 yili faaliyet donemine iliskin Bagimsiz
Denetim Raporu, Genel Kurul Toplantisinda okunarak, pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

4. 2020 yilh hesap donemine ait Konsolide Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,
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2020 yili faaliyet donemine iliskin Konsolide Finansal Tablolar, SPK diizenlemeleri ile TTK, ve
Yonetmelik hiikiimleri ¢ercevesinde Sirketimiz merkezinde, Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr adresli
internet sitemizde ve www.kap.org.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit
Kurulusu’nun Elektronik Genel Kurul Platformunda, Genel Kurul Toplantisindan énce pay
sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulmaktadir. 2020 yili faaliyet dénemine iliskin Konsolide
Finansal Tablolar hakkinda Genel Kurul Toplantisinda bilgi verilerek; pay sahiplerimizin miizakeresine ve
onayina sunulacaktir,

5. Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2020 yih faaliyetlerinden dolayr ayr1 ayr1 ibralarinin
miizakeresi ve onaylanmasi,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri gergevesinde Yonetim Kurulu iiyelerimizin 2020 yili faaliyet, islem ve
hesaplarindan 6tiiri ayr1 ayri ibra edilmeleri hususu Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina
sunulacaktir.

6. Sirket’in kar dagitim politikasi ¢ercevesinde hazirlanan 2020 yili kdrina iliskin Yonetim
Kurulu’nun énerisinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

Sirketimizin, SPK’nin 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi
hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan konsolide net donem kar1 836.258.000,00-
TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri gergevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net dénem kari
ise 831.150.421,47.-TL'dir.

[1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ve bu Teblig uyarinca ilan edilen Kar Pay1 Rehberi’nde yer alan Kar
Dagitim Tablosu formatina uygun olarak hazirlanan kar dagitim oOnerimize iliskin tablo Ek-1’de yer
almaktadir.

Yonetim Kurulu’nun 2020 yili hesap donemine ait karin dagitimina iliskin teklifine iliskin bilgilendirme
08.03.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda da duyurulmus olup,
Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

7. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati ¢ercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin pay sahiplerimizin onayina
sunulmasi,

Yonetim Kurulumuzun 02.03.2021 tarih ve 11-027 sayili karariyla 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu ve
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak, Sirketimizin 2021 yil
hesap donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda
diger faaliyetleri yiriitmek tizere, Sirketimiz Denetim Komitesi'nin goriisii dogrultusunda bagimsiz denetgi
olarak DRT Bagmmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'nin (DELOITTE)
secimine iliskin teklif Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

8. Sirket Esas Sézlesmesinin 12. maddesi cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve
gorev siirelerinin belirlenmesi,

SPK diizenlemeleri, TTK ve Yonetmelik geregince ve Esas Sozlesmemizde yer alan Yo6netim Kurulu dye
secimine iligkin esaslar gergevesinde siiresi dolan Yonetim Kurulu iiyeleri yerine yenileri segilecektir.
Ayrica SPK’nin 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum amaciyla bagimsiz iiye secimi
gerceklestirilecektir.
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Esas Sozlesmemizin 12. maddesi uyarinca Sirketin yonetimi, tiglincii kisilere kars: temsil ve ilzami, TTK
hiikiimleri ¢er¢evesinde Genel Kurul tarafindan segilen TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz 7 liyeden olusan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz
iiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkelerine iliskin diizenlemelerine gére tespit
edilir.

Bu kapsamda Genel Kurula dnerilecek 7 kisiden olusacak ydnetim kurulunda, 3 adet iiyenin SPK zorunlu
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tanimlanan bagimsizlik kriterlerini tasimasi zorunlu olup, Genel Kurul
Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

9. Yonetim Kurulu iiyelerinin yillik iicretlerinin belirlenmesi,

TTK ve Sermaye Piyasast mevzuatlari ile Sirket Esas S6zlesmesi’nin ilgili hiikiimleri ve 30.04.2019 tarihli
genel kurulda pay sahiplerimizin bilgisine sunulan Ucretlendirme Politikas: gergevesinde Yonetim Kurulu
tiyelerinin aylik net ticretleri Genel Kurul Toplantisinda belirlenecektir.

Bu kapsamda Yénetim Kurulu’nun iicretlerine iliskin Ucret Komitesi gérevini yerine getiren Kurumsal
Yonetim Komitesi’nin 6nerisi de dikkate alinarak Genel Kurul’da pay sahiplerimizin goriis ve onayina
sunulacaktir.

10. 2020 y1h icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi ve 2021 yilinda
yapilacak bagislar icin iist stmir belirlenmesi,

Sermaye Piyasast Kurulunun I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’nin 6’nc1 maddesi geregince, yapilacak bagisin
siirl, Esas Sozlesmede belirtilmeyen durumlarda genel kurulca belirlenmeli ve yapilan bagis ve
6demelerin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi zorunludur. 2020 y1li i¢inde yapilan bagis
26.464.804,45.-TL.’dir. 31.12.2020 tarihli Konsolide Finansal Tablolarimizin 18 numarali dipnot
maddesinde bu hususa yer verilmistir. Ayrica 2021 yilinda yapilacak bagisin sinirt Genel Kurul
Toplantisinda pay sahiplerimiz tarafindan belirlenecektir.

11. Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi,

Yoénetim Kurulu Uyelerimizin TTK nin “Sirketle islem yapma, sirkete bor¢lanma yasag1” baslikli 395 ve
“Rekabet Yasag1” basglikli 396°’nc1 maddeleri ¢ergevesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un onay1
ile miimkiin oldugundan, s6z konusu iznin verilmesi konusu pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

12. 28.03.2018 -25.03.2021 tarihleri arasinda gecerli olan pay geri alim programi ve
gerceklestirilen pay geri alim islemleri ile ilgili Genel Kurula bilgi verilmesi,

Sirketimiz Yo6netim Kurulu’nun 20.03.2020 tarihli karar1 dogrultusunda, 20.03.2020 tarihinde 10.500.000
adet nominal hisse senedi Borsa Istanbul’da Sirketimiz tarafindan geri alinarak 20.03.2020 tarihli Ozel
Durum Aciklamas: ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda duyurulmustur. Sirketimiz tarafindan anilan
Yénetim Kurulu Karar1 ger¢evesinde Borsa Istanbul’da gerceklestirilen pay geri alimlar1 Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

13. Yoénetim Kurulu'nun Ortakhgimmzin Pay Geri Alim Programi ve bu program kapsaminda
pay geri alim yapabilmesi icin yetkilendirilmesine iliskin 6nerisinin pay sahiplerimizin
onhayina sunulmasi

Sirketimizin kendi paylarini satin almasi sirasinda uygulanacak ilke ve esaslari diizenlemek amaciyla
sermaye piyasast mevzuatt kapsaminda hazirlanan Geri Alim Programi, 24.02.2020 tarih ve 10-024 sayili
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Yonetim Kurulu kararimiz ile degistirilmis olarak Ek-2 ’de yer almaktadir ve sdz konusu Geri Alim
Programi Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

14. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-17.1. sayith Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12°nci maddesi
uyarinca Sirketin ve bagh ortakliklarinin 2020 yilinda 3. kisiler lehine verdigi teminat,
rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerimize
bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12’nci maddesi uyarinca
Sirketin ve bagh ortakliklar: tarafindan {iglincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler
ile elde edilen gelir veya menfaatlere olagan genel kurul toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak yer
verilmesi gerekmekte olup, 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolarimizin 28 numarali dipnot
maddesinde bu hususa yer verilmis olup Sirketin ve bagh ortakhiklarimn 3. kisiler lehine verilen teminat,
rehin, ipotek ve kefalet bulunmamaktadir. Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

15. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-17.1. sayth Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6 numarah
maddesi ¢ergevesinde belirtilen islemler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin ekindeki "Kurumsal Yonetim
[lkeleri"nin (1.3.6) “Yonetim Kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, ydnetim kurulu iiyelerinin,
idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin,
ortaklik veya bagli ortakliklar1 ile ¢ikar gatismasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya
ortakligin veya bagli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiirtinden bir islemi kendi veya bagkasi
hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir bagka ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
girmesi durumunda; s6z konusu iglemler, genel kurulda konuya iligkin ayrimtili bilgi verilmek tizere ayri bir
gindem maddesi olarak genel kurul giindemine alimir ve genel kurul tutanagina islenir.” maddesi
gercevesinde s6z konusu kisilerin burada belirtilen islemleri konusunda varsa Genel Kurul toplantisinda
pay sahiplerimizin bilgisine sunulacaktir.

16. Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarmnca yazih hale getirilen Ucretlendirme Politikasi
cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilere yapilan
odemeler hakkinda pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

SPK’nin 4.6.2. numarali Kurumsal Y&netim ilkesi uyarmca Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey
yoneticilerin ticretlendirme esaslar1 yazili hale getirilmeli ve Genel Kurul toplantisinda ayri bir madde
olarak ortaklarin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninmalidir.

Bu ¢ercevede, 30.04.2019 tarihli olagan genel kurul toplantisinda onaylanan Sirketimiz ticretlendirme
politikasina gore 2020 faaliyet yilina iligskin konsolide finansal tablolarimizin 25 numarali dipnotunda
Sirketimiz tarafindan yoénetim kurulu tdyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere saglanan
menfaatler hakkinda bilgi verilmis olup Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

17. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11.48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iliskin
Esaslar Tebilgi”nin 21’inci maddesi ¢ercevesinde pay sahiplerimize bilgi verilmesi,

Sirketimiz 09.02.2021 tarih ve 06/015 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
i-SPK 48.11 (03/12/2020 tarih ve 75/1482 s. k.) sayih Ilke karar1 gercevesinde, Sirketimizin biiyiime
stratejisine uygun olarak, insaat ve gayrimenkul sektoriiniin ihtiyaglar dikkate alinarak, ana faaliyet konusu
asansor sistemleri olan, kiiresel pazarin onemli aktorleri ile rekabet edecek potansiyele sahip yerli bir
marka olusturmak amaciyla Tiirkiye’de yeni bir igtirak kurulmasina ve kurulan bu girkete 111-48.1 s.
Gayrimenkul Yatirim Otakhklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasi
kapsaminda istirak edilmesine karar verilmistir.
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S6z konusu Sirketin sermayesini temsil eden paylarinin tamamu Sirketimize ait olup 16.02.2021 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilerek “Emlak Konut Asansér Sistemleri Sanayi ve
Ticaret A.S.” {invam ile kuruldugu 16.02.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda duyurulmus olup Genel Kurul Toplantisinda pay sahipleriminiz bilgisine sunulacaktir.

18. Dilek, temenniler ve kapanis.
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Ek-1

2020 Yih Karinin Dagitim Onerisine Iliskin Kar Dagitim Tablosu

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2020 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

- Gegmis Y1l Kar
- Olaganistu Yedekler

- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca Dagrtilabilir Diger Yedekler

1. Odenmis/ Cikariimis Sermaye 3.800.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gére) 618.423.233,87
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore

3. Dénem Kari 834.139.000,00 831.150.421,47
4, Vergiler (-) -2.424.000,00 0,00
5. Net Dénem Kari (=) 836.258.000,00 831.150.421,47
6. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 41.557.521,07 41.557.521,07
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 794.700.478,93 789.592.900,40
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 26.464.804,45
10. Birinci Temettiiniin Hesaplanacagi Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir Donem Kan 821.165.283,38
11. Ortaklara Birinci Temetti (*) 82.460.000,00

0,1004182734819690 - Nakit 82.460.000,00

- Bedelsiz
- Toplam 82.460.000,00

12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettii
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15.  |Ortaklara ikinci Temetti
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00
17.  |Statii Yedekleri
18.  |Ozel Yedekler
19. OLAGANUSTU YEDEK 712.240.478,93 707.132.900,40
20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar

DAGITILAN KAR PAYlI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE

GRUBU TOPLAM TEMETT0 ISABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL)
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 5.498.127,24 0,021700 2,17000
B 76.961.872,76 0,021700 2,17000
NET
TOPLAM 82.460.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMiS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

82.460.000,00

0,1004182734819690
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Ek-2
Geri Alim Programi1

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi GERi ALIM PROGRAMI

1. | Geri Alimm Amaci Sirket hisselerimizin Diinya’da yasanan global ekonomik krizlere bagl
olarak Piyasa Fiyatinin, Sirketimiz faaliyetlerinin ger¢ek performansini
yansitmamasi ihtimali ve Piyasalarda yasanan volatilite cergevesinde
sermaye piyasalarinin  gerekleri kapsaminda  yasanabilecek  fiyat
dalgalanmalarinin azaltilmasi.

2. | Geri Alim Programmimn Uygulanacagi 36 ay

Siire

3. | Geri Alm igin Ayrilan Toplam Fon 1.080.000.000,- TL.

Tutart ile Kaynag1 Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile finanse
edilecektir.

4. | Geri Ahma Konu Azami Pay Sayisi 380.000.000,- TL sermayeye tekabiil eden 38.000.000.000 adet pay
Geri alinan paylarin nominal degeri, daha 6nceki alimlar dahil ¢ikarilmig
sermayenin %10’unu asamaz. Geri alman paylardan program siiresince
elden ¢ikarilanlar bu oranin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate
alinmaz.

Geri alman paylarm toplam bedeli, kir dagitimina konu edilebilecek
kaynaklarin toplam tutarini agamaz.

Geri alima konu azami pay sayisina ulagilmasimi takiben program
sonlandirtlacaktir.

5. | Paylarin Geri Alinmasi icin Belirlenen 0,00 TL-4,00TL

Alt ve Ust Fiyat Limitleri Paylarimizin  borsa fiyatinin  diizeltilmesini  gerektirecek islemlerin
gerceklesmesi durumunda, ayni diizeltme paylarin geri alinmasi igin
belirlenen alt ve ist fiyat limitlerine de uygulanacaktir. Bu sekilde
diizeltmeye tabi tutulmus alt ve iist fiyat limitleri 6zel durum agiklamasi ile
KAP'ta duyurulacaktir.

6. | Geri Alinan Paylarin Satis Esaslart Teblig hiikiimleri uygulanacaktir.

7. | Geri Almnmig ve Halen Elden 138.879.862 TL nominal degere sahip paylarin geri alimi yapilmistir. Bu

Cikarllmamig Olan Paylarin  Sayisi, paylarin sermayeye orani yaklasik %3,65’tir.

Sermayeye Orani ve Bir Onceki

Programin Sonuglari

8. | Geri Alim Programimnin  Sirketin Planlanan geri alim programu Sirketin finansal faaliyetleri iizerinde olumsuz

Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuglar bir etki olusturmayacaktir.

Uzerindeki Muhtemel Etkileri

9. | Yilik En Disiik, En Yiksek ve Son 1 yil icerindeki en diisiik kapanig fiyatt 1,07 TL, en yiiksek kapanis

Agirlikli Ortalama Pay Fiyati Bilgisi fiyat1 2,69 TL. Agirhikl ortalama fiyat: 1,85 TL’dir.

10. | Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiiksek ve Son 3 ay igerisindeki en diisiik kapanis fiyat1 1,99 TL, en yiiksek kapanis

Agirlikli Ortalama Pay Fiyati Bilgisi fiyat1 2,69 TL. Agirlikl ortalama fiyat: 2,32 TL’dir.

11.| Geri Alimlar igin Yetkilendirilen Kisi Y6netim Kurulu Bagkani1 Ertan Keles veya Genel Midiir Hakan Gedikli
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12.| Programin Onaya Sunulacagi Genel
Kurul Tarihi

25 Mart 2021

13.| Iliskili Taraflarm Geri Alim Isleminden
Saglayacag: Faydalar

Yoktur.

14.| Kamuya Yapilacak Bildirimler

Yonetim kurulu tarafindan hazirlanan geri alim programu, ilan ve toplanti
giinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplantisi tarihinden en az {i¢ hafta
once Sirket tarafindan yapilacak bir 6zel durum agiklamasi ile kamuya
duyurulur ve esanli olarak sirketin web sitesinde yayimlanir.

Genel Kurulun onayima sunulmus bir geri alim programinda genel kurul
tarafindan herhangi bir degisiklik yapilmasi durumunda degistirilmis
program, genel kurul tarihini izleyen ilk is giinii ortaklik tarafindan
yapilacak bir 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak
sirketin web sitesinde yayimlanur.

Program uyarinca geri alim islemlerine baslanmadan iki is giinli once,
Sirket tarafindan, geri alim yapilmasi planlanan dénemin baslangi¢ ve bitis
tarihleri, geri alima konu paylarin nominal tutar: ile sermayeye oranina
iliskin 6zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan geri alm programi gergevesinde gergeklesen her bir
islem igin, islem tarihini izleyen is glinii seans baslamadan Once, isleme
konu paylarin nominal tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, program
cergevesinde daha Once geri alinan paylarm nominal tutarini, varsa bu
paylara bagli imtiyazlar1 ve islem tarihini igeren bir 6zel durum agiklamasi
yapilir.

Daha onceki alimlar dahil, geri alman paylarm elden ¢ikarilmasi
durumunda  Sirket tarafindan; islem tarihini izleyen is giinii
seans baglamadan Once, isleme konu paylarin nominal tutarini, islem
fiyatini, sermayeye oranini, kalan paylarin sermaye oranini, gergeklesen
kazang/kayip tutarini, varsa bu paylara bagli imtiyazlar ve islem tarihi
hususlarimi igeren bir 6zel durum agiklamasi yapilir.

Sirket tarafindan; geri alim yapilmasi planlanan siirenin bitmesini,
programin sona ermesini ve program kapsaminda planlanan geri alimlarin
tamamlanmasini izleyen i¢ is glinii igerisinde geri alman paylar igin
O0denmis olan azami ve ortalama bedel, geri alimin maliyeti ile kullanilan
kaynak, geri alinan toplam pay sayist ve bu paylarin sermayeye orani
kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alinan paylarin program siiresince
elden ¢ikarilmig olmast durumunda ek olarak ayni sekilde; elden ¢ikarilan
paylarin toplam nominal tutari, toplam kazang/kay1p tutari ile ortalama satig
fiyat1, varsa alim satima konu paylara bagli imtiyazlar ve islem tarihleri
aciklanir. Geri alim programu gergevesinde gerceklestirilen islemlerin 6zeti
mahiyetindeki bu bilgiler ayrica ilk genel kurulda ortaklarin bilgisine
sunulur.
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15. | Geri Alim Programi kapsaminda varsa Yoktur.
geri  alimda  bulunabilecek  bagh
ortakliklara iliskin bilgiler:

16. | Programa iligkin sair bilgiler . | Geri alman paylarin geri alim bedeli kadar yedek akge ayrilarak 6z
kaynaklar altinda kisitlanmis yedek olarak siniflandirilir. S6z konusu ayrilan
yedekler, geri alinan paylar satildiklar1 veya itfa edildikleri takdirde geri
alim degerlerini kargilayan tutarda serbest birakilir.

Iktisap edilen paylar genel kurulda toplanti nisabimin hesaplanmasinda
dikkate alinmayacaktir.

Ek-3 Vekaletname Ornegi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. Yonetim Kurulu Baskanhgi’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 25/03/2021 tarihinde saat 10:00’da, Barbaros Mabhallesi, Mor
Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde yapilacak olan 2020 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
asagida belirttigim goriisler dogrultusunda beni/sirketimizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli
belgeleri imzalamaya yetkili olmak {izere ’1 vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

VEKILIN ADI SOYADI / UNVANI(*):

T.C. Kimlik No/Vergi No

Ticaret Sicili ve Numarasi (Tiizel Kisi ise)
MERSIS No.

Adresi

imZElSl

(*)Yabanci uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmalidir.

A) TEMSIL YETKIiSININ KAPSAMI

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriigii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

c) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. Talimatlar: (Pay sahibi
tarafindan (c) sikkimin segilmesi durumunda, giindem maddesi ézelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem
maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin segilmesi
durumunda varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalefet serhini belirtilmek suretiyle verilmelidir.)
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Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Mubhalefet Serhi

1-

2-

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve ozellikle azlik haklarimin kullanilmasina
iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.
c) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Ozel Talimatlar; (Ozel talimatlar yazilir)

NOT: (A) boliimiinde yer alan 1 ve 2 numarah béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri secilerek temsil
yetkisinin kapsam belirlenmelidir.

B) TEMSIL EDILEN PAYLAR

1. Asagida detay belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.
a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

(*Kayden Izlenen izlenen paylar icin bu bilgiler talep edilmemektedir.)

(**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iligkin bilgiye yer verilecektir.)

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine
iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

NOT: (B) boéliimiinde (1) veya (2) seceneklerinden biri secilmeli ve vekilin temsil etmesi istenen paylar
belirtilmelidir.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI®

T.C. Kimlik No/Vergi No

Ticaret Sicili ve Numarasi (Tiizel kisi ise)
MERSIS No.

Adresi

Imzasi

®Yabanci uyruklu pay sahipleri icin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmalidir.
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