
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, n�tel�ğ�, kıymet�, aded�, öneml� özell�kler� :
1 NO'LU TAŞINMAZIN
Özell�kler� : Adana İl, Sarıçam İlçe, 15636 Ada, 23 Parsel, MİSİS(YAKAPINAR) Mahalle/Köy,
Taşınmaza �l�şk�n olarak Adana 5. �cra Hukuk Mahkemes�n�n 2018/688 Esas sayılı dosyasına
b�l�rk�ş�ler tarafından düzenlenen ek b�l�rk�ş� raporunda A harf� �le göster�len 2 katlı güvenl�k
b�nası:100 m2, B harf� �le göster�len sundurma b�na 799 m2, C harf� �le göster�len fabr�ka b�nası ve
depolar:4500 m2, D harf� �le göster�len �dar� b�na betonarme olarak, bodrum+zem�n+1 normal
kat+teras kat olarak �nşa ed�lm�şt�r. Brüt 1200 m2 alanlıdır.
A) BEKÇİ KULÜBESİ: Taşınmaz 2 katlı b�nanın zem�n katı ve 1. katı 100 m2 brüt, 90 m2 net
oturum alanlı olup, zem�n katta WC ve 1 oda, üst katta 2 oda ve banyo bulunmaktadır. Yerler
seram�k, duvar plast�k boyadır. Banyo ve WC yer seram�k, duvar fayanstır. WC'de alaturka hela
taşı ve ayaklı lavabo, banyoda �se klozet ve ayaklı lavabo bulunmaktadır. Kapılar ve pencereler
alüm�nyum doğramadır. Taşınmaz b�na Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığı'nın yapılar �le �lg�l� tanımına
göre 3. sınıf (A) grubu yapılardan olup keş�f tar�h� 21/12/2018 �t�bar�yle m2 değer� 800 TL/m2'd�r.
02/12/1982 gün ve 17886 sayılı resm� gazetede yayınlanarak yürürlüğe g�ren ve b�na yıpranma
payını göster�n (b�nanın mevcut durumu d�kkate alınarak) tabloya göre yıpranma payı b�l�rk�ş�
tarafından %25 pay alınmıştır.
Taşınmazın Değer� = 100 m2 X 800,00 TL = 80.000,00 TL
Yıpranma Payı = 80.000,00 TL x 0,25 = -20.000,00 TL
Taşınmazın Toplam Değer� = 60.000,00 TL
B)SUNDURMA: Parsel�n batısında ve kuzey�nde bulunan sundurma alanı 799 m2 alanlı olup,
sundurmanın yanlar ve üzer� ç�nko kaplıdır. Depo olarak kullanılmaktadır. Deponun yerler� mala



perdahlı şap, duvarlar sıvalı, çatısı dem�r prof�l üzer� trapez sac kaplıdır. Taşınmaz b�na Çevre ve
Şeh�rc�l�k Bakanlığının yapılar �le �lg�l� tanımına göre 1. sınıf (B) grubu yapılardan olup, keş�f tar�h�
21/12/2018 �t�bar�yle m2 değer� 228 TL/m2'd�r. 02/12/1982 gün ve 17886 sayılı resm� gazete
yayınlanarak yürürlüğe g�ren ve b�na yıpranma payını göster�n tabloya göre yıpranma payı b�l�rk�ş�
tarafından %60 payı alınmıştır.
Taşınmazın Değer� : 799 m2X228 TL/m2 =182.172,00 TL
Yıpranma Payı : 182.172,00 TL x0,6 = -109.303,20 TL
Taşınmazın Toplam Değer� : = 72.868,80 TL
C) FABRİKA BİNASI VE DEPOLAR: Betonarmı prefabr�k tarzda tek katlı olarak �nşa ed�lm�ş olup,
toplam 4 bölümden oluşmakta olup, genel olarak depolama, �şleme ve soğuk hava depoları
bulunmaktadır. Toplam 5 adet soğuk hava deposu mevcuttur. Toplam kullanım alanı brüt 4.500
m2'd�r. Üret�m ve depolama alanlarında zem�nler endüstr�yel şap, duvarlar plast�k boyalı, tavanlar
�se sandv�ç paneld�r. Hol kapıları seks�yonel kapıdır. B�nanın kuzey ve doğu cephes�nde 2 adet
sundurma bulunmaktadır. Taşınmaz b�na Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığının yapılar �le �lg�l� tanımına
göre 2. sınıf (C) grubu yapılardan olup, keş�f tar�h� 21/12/2018 tar�h� �t�bar�yle m2 değer� 578
TL/m2'd�r. 02/12/1982 gün ve 17886 sayılı resm� gazete yayınlanarak yürürlüğe g�ren ve b�na
yıpranma payını göster�n tabloya göre yıpranma payı b�l�rk�ş� tarafından %25 payı alınmıştı.
Taşınmazın Değer� : 4.500 m2 X578,00 TL/m2 = 2.601.000,00 TL
Yıpranma Payı : 2.601.000,00 TL x 0,4 =-1.040.400,00 TL
Taşınmazın Toplam Değer� : :1.560.600,00 TL
D) İDARİ BİNA: D harf� �le göster�len �dar� b�na betonarme olarak, bodrum+zem�n+1 normal
kat+teras kat olarak �nşa ed�lm�şt�r. İdar� b�na brüt 1.200 m2 alanlıdır. Bodrum katta mutfak, 1 oda



ve �şç� g�y�nme odası, WC ve duşlar bulunmaktadır. Mutfak yer seram�k, duvar fayanstır. Bodrum
katta bulunan oda, antre ve hol yer karo, duvar plast�k boyadır. İşç� g�y�nmes odası yerler karo,
duvar plast�k boyadır. WC ve duş yerler seram�k, duvar fayanstır. Zem�n katta yükleme bölümü ve
2 adet soğuk hava deposu bulunmaktadır. 1. katta depolar bulunmaktadır. Teras katta �se of�s
olarak kullanılmakta olup, terak kat 5 adet oda, mutfak, anter ve holden oluşmakta olup, yerler
mermer duvar satan boyadır. Kapılar ahşap vern�k boya, pencereler alüm�nyumdur. Taşınmaz
B�na Çevre ve Şeh�rc�l�k Bakanlığının yapılar �le �lg�l� tanımına göre 3. sınıf (A) grubuyapılardan
olup, keş�f tar�h� 21/12/2018 �t�bar�yle m2 değer� 800 TL/m2'd�r. 02/12/1982 gün ve 17886 sayılı
resm� gazete yayınlanarak yürürlüğe g�ren ve b�na yıpranma payını gösteren tabloya göre
yıpranma payı b�l�rk�ş� tarafından %25 olarak alınmıştır.
Taşınmazın Değer� : 1.200 m2 X 800 TL/m2 =960.000,00 TL
Yıpranma Payı : 960.000,00 TL X 0,25 = -240.000,00 TL
Taşınmazın Toplam Değer� =720.000,00 TL
E) SAHA BETONU VE ÇEVRE DÜZENLEMESİ: Taşınazda saha betonu ve arsa çevres�nde duvar
bulunmaktadır. Duvarın saha betonunun yapımı, arsanın tesv�yes�n�n yapılması ve nakl�yes� dah�l
bed�l�n�n 250.000,00 TL edeceğ�;
A Harf� �le göster�len bekç� kulübes� = 60.000,00 TL
B Harf� �le göster�len sundurma = 72.868,80 TL
C Harf� �le göster�len �malathane = 1.560.600,00 TL
D Harf� �le göster�len �dar� b�na = 720.000,00 TL
Sahası Beton ve çevre düzenlemes� = 250.000,00 TL
TOPLAM = 2.663.468,80 TL



F)PARSEL ÜZERİNDE BULUNAN AĞAÇLARIN BEDELİNİN HESABI: B�l�rk�ş� tarafından
ağaçların değer� TÜİK ÜFE-Yİ değerler� �le dava tar�h�ne (07/11/2018)çek�lm�ş olup, buna göre
TÜİK-ÜFE-Yİ Değer�=Kasım 2018 TÜİK Endeks Değer�/Aralık 2017 TÜİK Endeks Değer�
432,55/316,48 =1,366753

Meyve Ağaçları: Ağaç
Drumu:

Ağaç Adet
Sayısı

Ağaç B�r�m
Bedel� (TL)

Ağaç
Bedel�
(TL)

Nar (3-4 yaşında) Orta 8 80,00 640,00

Asma (15-20 yaşında) Orta 2 320,00 640,00

Yen�dünya (4-5 yaşında) Zayıf 1 75,00 75,00

Toplam 1.355,00

TÜFİK-ÜFE-Yİ ÜFE Değer� (Kasım
2018/Aralık 2017 =432,55/316,48 1.366753

Ağaçların Dava Tar�h�ndek� Değer� (TL/da) 1.851,95 TL

ARSA DEĞERİNİN HESABI: Taşınmazın arsanın değer� mahall� ray�ç bedellere göre
değerlend�r�lmes� yapılması yoluna b�l�rk�ş�ler tarafından g�d�lm�ş olup, keş�f tar�h� olan 21/12/2018
tar�h� �le arsanın m2 değer�n�n 280 TL/m2 edeceğ� tesp�t ed�lm�şt�r. Taşınmaz Adana İl�, Sarıçam
İlçes�, M�s�s (Yakapınar) Mah. 15636 ada, 23 nolu parselde kayıtlı olup, 23 nolu parsel�n alanı
8.845,73 m2'd�r. Taşınmaz arsanın değer�: 8.845,73 m2 X 280,00 TL=2.476,804,40 TL



MAKİNA MÜHENDİSİNİN TESPİTLERİ: Kıymet takd�r� yapılan tes�s terked�lm�ş b�r tes�s değ�ld�r,
kend� kategor�s�nde çokça rastlanan b�r tes�s olmayıp, halen çalışmaktadır. L�stede bulunan
tümana ve yardımcı mak�nalar bakımlı halded�r. Bu nedenle b�l�rk�ş� tarafından tesp�t ed�len
değerler serbest py�asa şartları d�kkate alınarak ve yukarıdak� açıklamalar ışığında bel�rlenm�şt�r.

Sıra C�ns�-Markası-Model�-T�p� ve Özell�kler� Adet B�r�m
/TL

Toplam
/TL

1 Meyve Duşlama Mak�nes� (Drencer) 1 25.000 25.000

2 Döküm Robotu, Yıkama, Duşlama, Kurutma (Tüneller)
Mumlama, 6 yollu boylama mak�nası ve tekneler 1 700.000 700.000

3 Arçel�k 18.000 BTU Kl�ma 1 1.000 1.000

4 LT 500 P�stonlu Hava Kompresörü ve Tes�satı 1 5.000 5.000

5 Sarmak V�dalı Hava Kompresörü ve Tes�satı 1 16.000 16.000

6 Et�ket Şer�tleme Mak�nası 1 40.000 40.000

7 F�leleme ve Sarma Mak�nası 1 7.000 7.000

8 75 kw Otomasyon Kontrol Panosu (soğuk hava) 2 60.000 120.000

9 150 m2 x H:3 mt. 120 ton kapas�tel� soğuk hava deposu 1 35.000 35.000

10 80 m2 x H:3 mt. 70 ton kapas�tel� soğuk hava deposu 1 25.000 25.000

11 120 m2 x H:7,5 mt., 160 ton kapas�tel� soğuk hava 2 45.000 90.000

12 180 m2 x H:7 5 mt 250 ton kapas�tel� soğuk hava deposu 1 65 000 65 000



12 180 m2 x H:7,5 mt. 250 ton kapas�tel� soğuk hava deposu 1 65.000 65.000

13 H�drol�k yükleme rampası 2 10.000 20.000

14 F�le Ebatlama ve Kol�leme Mak�nası 1 250.000 250.000

15 Yıkama Mak�nes� 1 10.000 10.000

16 S�sleme (İlaçlama) Mak�nes� 1 6.500 6.500

17 180 m2 x H:7,5 mt. 250 ton kapas�tel� soğuk hava deposu 3 65.000 195.000

18 220 m2 x H:7,5 mt 450 ton kapas�tel� soğuk hava deposu
(sarartma) 2 125.000 250.000

19 Forkl�ft (Hyster-J1.60XMT 640) 1 35.000 35.000

20 Şarjlı El Forkl�ft� (L�nde) 1 10.500 10.500

21 60 tonluk ağır taşıt kantarı 1 20.000 20.000

22 Arçel�k Çamaşır Mak�nes� 2 500 1.000

23 4 bar doğalgaz �stasyonu 1 15.000 15.000

24 Kalor�fer Kazanı 1 5.000 5.000

25 13 kg yangın tüpü 23 100 2.300

26 50 kg yangın tüpü 8 150 1.200

27 2 tonluk traspalet 9 500 4.500

28 Barkod okuyucu ve yazıcı 2 1.000 2.000



29 Seks�yonel kapı, büyük 1 8.000 8.000

30 Seks�yonel kapı, küçük 3 4.000 12.000

31 Soğutucu Kompresörü (75 kwx2) 2 50.000 100.000

32 Freon Tankı 1 1.000 1.000

33 Su soğutma c�hazı (krom) 1 1.500 1.500

34 Su Arıtma S�stem� 1 1.500 1.500

35 Fabr�ka Genel Besleme Dağıtım Panosu (400 kva'lık) 1 30.000 30.000

36 Fabrak� Trafosu (400 kva'lık 1 25.000 25.000

TOPLAM 1.699.250 2.136.000

ELEKTRİK TESİSAT DEĞERLENDİRMESİ:
1-Trafo: 1 adet 34.5/0,4 KV 400 KVA trafo p�yasa ray�ç bedel�:34.000 TL
2-Ana Dağıtım ve Kompanzasyon Panoları: Ana dağıtım panosu ve tüm ek�pmanları p�yasa ray�ç
bedel�:8.000 TL ve kompanzasyon panoları tüm ek�pmanları p�yasa ray�ç bedel�:8.000 TL
3-Enerj� Nak�l Hattı: Ana yol ve trafo odası arasında 50 mt 3x50/XLPE yer altı kablosu p�yasa ray�ç
bedel� 9.000 TL
4-Güvenl�k S�stem�: 2 aded� mobese olmak üzere toplam 13 adet kamera ve �zleme s�stem� p�yasa
ray�ç bedel�:14.000 TL
5-Paratoner ve Paratoner tes�satı: 1 adet paratoner topraklama çubukları ve �letken� �le b�rl�kte p�yasa
ray�ç bedel� 4.500 TL



6-Çevre Aydınlatma S�stem�: Çevre aydınlatması amaçlı kullanılan Led armatürler�n toplam p�yasa
ray�ç bedel�: 3.000 TL
7-İç Aydınlatma s�stem� ve Kablo Aksamı: İç aydınlatma amaçlı kullanılan 3 aded� led olmak üzere
28 armatür ve kablo aksamı p�yasa ray�ç bedel�: 20.000 TL olmak üzere fabr�kanın bütün elektr�k
tes�satı ve ek�pmanın toplam değer� 100.500,00 TL olduğu b�l�rk�ş� tarafından tesp�t ed�lm�şt�r.
TAŞINMAZIN DEĞERİ:

a) B�na Bedel� Toplamı 2.663.468,80 TL

b) Arsa Bedel� Toplamı 2.476.804,40 TL

c) Ağaç Bedel� 1.851,95 TL

d) Elektr�k Aksamı Bedel� 100.500,00 TL

e) Mak�ne Aksamı Bedel� 2.136.000,00 TL

TOPLAM 7.378.625,15 TL

Taşınmazın değer� Adana 5. İcra Hukuk Mahkemes�n�n 2018/688 Esas ve 2020/92 karar sayılı
kararı �le 7.378.625,15 TL olarak kes�n mah�yette tesp�t ed�lm�şt�r. Taşınmazın Organ�ze Sanay�
Bölges� �ç�nde bulunduğundan Organ�ze Sanay� Bölgeler� Kanunu gereğ�; Borç neden�yle satışına
karar ver�len taşınmazların �cra yoluyla satışı hal�nde OSB kuruluş protokolünde öngörülen
n�tel�klere sah�p alıcılara veya kred� alacaklısı kuruluşa satış yapılab�l�r. Dosyada mevcut OSB ana
sözleşmes�nde Adana Organ�ze Sanay� Bölges�n�n karma OSB n�tel�ğ�nde olduğu bel�rt�l�şt�r.
Organ�ze Sanay� Bölgeler� Uygulama Yönetmel�ğ�n�n 54. Maddes�nde "kurulamayacak tes�sler"



bel�rt�lm�şt�r. Adres� : Adana Hacı Sabancı Organ�ze Bölges� Süleyman Dem�rel Bulvarı No:36
Sarıçam/ ADANA
Yüzölçümü : 8.845,73 m2
Arsa Payı : Yok
İmar Durumu :Yençok=serbest 0.70, Organ�ze SAnay� Bölge Müdürlüğü �mar alanı �çer�s�nde
bulunmaktadır.
Kıymet� : 7.378.625,15 TL
KDV Oranı : %18
Kaydındak� Şerhler : Tapu Kaydındak� G�b� Olup, D�ğer (Konusu: Adana T�caret S�c�l
Memurluğunun 27/05/2015 tar�h ve 31884 sayılı yazısı �le ş�rket�n ünvanı Selay Tarım Ürünler�
San. Ve T�c. A.Ş. İken Selay Tarım Ürünler� Sanay� ve T�caret L�m�ted Ş�rket� olarak nev�
değ�ş�kl�ğ� yapılmıştır.) Tar�h:03/06/2015 Sayı:2375 ve 4562 sayılı Organ�ze Sanay� Bölgeler�
Kanununa Bağlı OSB Uygulama Yönetmel�ğ�n�n 106. Maddes�n�n 2. Bend�nde taşınmazın �cra
yoluyla satışı dah�l üçüncü k�ş�lere devr�nde OSB'den uygunluk görüşü alınması zorunludur.
1. Satış Günü : 10/09/2020 günü 09:45 - 09:50 arası
2. Satış Günü : 06/10/2020 günü 09:45 - 09:50 arası
Satış Yer� : Mezat Salonu (107/A Nolu) - Adana Adalet Sarayı Ek 2 H�zmet B�nası No:107/A
SEYHAN / ADANA
Satış şartları : 
1- İhale açık artırma suret�yle yapılacaktır. B�r�nc� artırmanıny�rm� gün önces�nden, artırma
tar�h�nden öncek� gün sonuna kadar esat�s.uyap.gov.tr adres�nden elektron�k ortamda tekl�f
ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada tahm�n ed�len değer�n %50 s�n� ve rüçhanlı alacaklılar varsa



alacakları toplamını ve satış g�derler�n� geçmek şartı �le �hale olunur. B�r�nc� artırmada �stekl�
bulunmadığı takd�rde elektron�k ortamda b�r�nc� artırmadan sonrak� beş�nc�günden, �k�nc� artırma
gününden öncek� gün sonuna kadar elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada da
malın tahm�n ed�len değer�n %50 s�n�,rüçhanlı alacaklılar varsa alacakları toplamınıve satış
g�derler�n� geçmes� şartıyla en çok artırana �hale olunur. Böyle fazla bedelle alıcı çıkmazsa satış
taleb� düşecekt�r.
2- Artırmaya �şt�rak edecekler�n, tahm�n ed�len değer�n % 20's� oranında pey akçes� veya bu
m�ktar kadar banka tem�nat mektubu vermeler� lazımdır. Satış peş�n para �led�r, alıcı �steğ�nde (10)
günü geçmemek üzere süre ver�leb�l�r. Damga verg�s�, KDV,1/2 tapu harcı �letesl�m
masraflarıalıcıya a�tt�r. Tellâllık Harcı, taşınmazın aynından doğan verg�ler satış bedel�nden
öden�r. (Alacakları reh�nl� olan alacaklıların satış tutarı üzer�nden rüçhan hakları vardır. Gümrük
resm� ve akar verg�s� g�b� Devlet tekl�fler�nden muayyen eşya ve akardan alınması lazım gelen
res�m ve verg�, reh�nl� alacaklardan sonra gel�r.)
3- İpotek sah�b� alacaklılarla d�ğer �lg�ler�n (*) bu gayr�menkul üzer�ndek� haklarını özell�kle fa�z ve
g�derlere da�r olan �dd�alarını dayanağı belgeler �le (15) gün �ç�nde da�rem�ze b�ld�rmeler� lazımdır;
aks� takd�rde hakları tapu s�c�l �le sab�t olmadıkça paylaşmadan har�ç bırakılacaktır.
4- Satış bedel� hemen veya ver�len mühlet �ç�nde ödenmezse İcra ve İflas Kanununun 133 üncü
maddes� gereğ�nce �hale feshed�l�r. İhaleye katılıp daha sonra �hale bedel�n� yatırmamak suret� �le
�halen�n fesh�ne sebep olan tüm alıcılar ve kef�ller� tekl�f ett�kler� bedel �le son �hale bedel�
arasındak� farktan ve d�ğer zararlardan ve ayrıca temerrüt fa�z�nden mütesels�len mesul
olacaklardır. İhale farkı ve temerrüt fa�z� ayrıca hükme hacet kalmaksızın da�rem�zce tahs�l
olunacak, bu fark, varsa öncel�kle tem�nat bedel�nden alınacaktır.



5- Şartname, �lan tar�h�nden �t�baren herkes�n göreb�lmes� �ç�n da�rede açık olup g�der� ver�ld�ğ�
takd�rde �steyen alıcıya b�r örneğ� gönder�leb�l�r.
6- Satışa �şt�rak edenler�n şartnamey� görmüş ve münderecatını kabul etm�ş sayılacakları,
başkaca b�lg� almak �steyenler�n 2018/8385 Esas sayılı dosya numarasıyla müdürlüğümüze
başvurmaları �lan olunur.17/07/2020


