Satilmasina karar verilen tagsinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli ozellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Adana II, Saricam llce, 15636 Ada, 23 Parsel, MISIS(YAKAPINAR) Mahalle/Koy,
Tasinmaza iligkin olarak Adana 5. icra Hukuk Mahkemesinin 2018/688 Esas sayili dosyasina
bilirkisiler tarafindan dizenlenen ek bilirkisi raporunda A harfi ile goOsterilen 2 katli guvenlik
binasi1:100 m2, B harfi ile gosterilen sundurma bina 799 m2, C harfi ile gosterilen fabrika binasi ve
depolar:4500 m2, D harfi ile gosterilen idari bina betonarme olarak, bodrum+zemin+1 normal
kat+teras kat olarak insa edilmistir. Brut 1200 m2 alanlidir.

A) BEKCI KULUBESI: Tasinmaz 2 kath binanin zemin kati ve 1. kati 100 m2 briit, 90 m2 net
oturum alanh olup, zemin katta WC ve 1 oda, Ust katta 2 oda ve banyo bulunmaktadir. Yerler
seramik, duvar plastik boyadir. Banyo ve WC yer seramik, duvar fayanstir. WC'de alaturka hela
tasi ve ayakli lavabo, banyoda ise klozet ve ayakli lavabo bulunmaktadir. Kapilar ve pencereler
aluminyum dogramadir. Tagsinmaz bina Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin yapilar ile ilgili tanimina
gore 3. sinif (A) grubu yapilardan olup kesif tarihi 21/12/2018 itibariyle m2 degeri 800 TL/m2'dir.
02/12/1982 gun ve 17886 sayili resmi gazetede yayinlanarak yururliUge giren ve bina yipranma
payini gosterin (binanin mevcut durumu dikkate alinarak) tabloya gore yipranma payi bilirkisi
tarafindan %25 pay alinmistir.

Tasinmazin Degeri = 100 m2 X 800,00 TL = 80.000,00 TL

Yipranma Pay1 = 80.000,00 TL x 0,25 =-20.000,00 TL

Tasinmazin Toplam Degeri = 60.000,00 TL

B)SUNDURMA: Parselin batisinda ve kuzeyinde bulunan sundurma alani 799 m2 alanli olup,
sundurmanin yanlar ve uzeri ¢inko kaplidir. Depo olarak kullaniimaktadir. Deponun yerleri mala



perdahli sap, duvarlar sivali, ¢atisi demir profil Uzeri trapez sac kaplidir. Tasinmaz bina Cevre ve
Sehircilik Bakanhginin yapilar ile ilgili tanimina gore 1. sinif (B) grubu yapilardan olup, kesif tarihi
21/12/2018 itibariyle m2 degeri 228 TL/m2'dir. 02/12/1982 gun ve 17886 sayili resmi gazete
yayinlanarak yururluge giren ve bina yipranma payini gosterin tabloya gore yipranma payi bilirkisi
tarafindan %60 payi alinmistir.

Tasinmazin Degeri : 799 m2X228 TL/m2 =182.172,00 TL

Yipranma Payi1 : 182.172,00 TL x0,6 =-109.303,20 TL

Tasinmazin Toplam Degeri : = 72.868,80 TL

C) FABRIKA BINASI VE DEPOLAR: Betonarmi prefabrik tarzda tek katli olarak insa edilmis olup,
toplam 4 bolumden olugsmakta olup, genel olarak depolama, isleme ve soguk hava depolari
bulunmaktadir. Toplam 5 adet soguk hava deposu mevcuttur. Toplam kullanim alani brut 4.500
m2'dir. Uretim ve depolama alanlarinda zeminler endustriyel sap, duvarlar plastik boyali, tavanlar
ise sandvi¢ paneldir. Hol kapilari seksiyonel kapidir. Binanin kuzey ve dogu cephesinde 2 adet
sundurma bulunmaktadir. Tagsinmaz bina Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yapilar ile ilgili tanimina
gore 2. sinif (C) grubu yapilardan olup, kesif tarihi 21/12/2018 tarihi itibariyle m2 degeri 578
TL/m2'dir. 02/12/1982 gun ve 17886 sayili resmi gazete yayinlanarak yururliuge giren ve bina
yipranma payini gosterin tabloya gore yipranma payi bilirkisi tarafindan %25 payi alinmisti.
Tasinmazin Degeri : 4.500 m2 X578,00 TL/m2 = 2.601.000,00 TL

Yipranma Payi : 2.601.000,00 TL x 0,4 =-1.040.400,00 TL

Tasinmazin Toplam Degeri : :1.560.600,00 TL

D) IDARI BINA: D harfi ile gosterilen idari bina betonarme olarak, bodrum+zemin+1 normal
kat+teras kat olarak insa edilmistir. Idari bina brit 1.200 m2 alanhdir. Bodrum katta mutfak, 1 oda



ve isci giyinme odasi, WC ve duslar bulunmaktadir. Mutfak yer seramik, duvar fayanstir. Bodrum
katta bulunan oda, antre ve hol yer karo, duvar plastik boyadir. isci giyinmes odasi yerler karo,
duvar plastik boyadir. WC ve dus yerler seramik, duvar fayanstir. Zemin katta yukleme bolumu ve
2 adet soguk hava deposu bulunmaktadir. 1. katta depolar bulunmaktadir. Teras katta ise ofis
olarak kullanilmakta olup, terak kat 5 adet oda, mutfak, anter ve holden olusmakta olup, yerler
mermer duvar satan boyadir. Kapilar ahsap vernik boya, pencereler aluminyumdur. Tasinmaz
Bina Cevre ve $ehircilik Bakanliginin yapilar ile ilgili tanimina gore 3. sinif (A) grubuyapilardan
olup, kesif tarihi 21/12/2018 itibariyle m2 degeri 800 TL/m2'dir. 02/12/1982 gun ve 17886 sayili
resmi gazete yayinlanarak yururlige giren ve bina yipranma payini gosteren tabloya gore
yipranma pay! bilirkisi tarafindan %25 olarak alinmistir.

Tasinmazin Degeri : 1.200 m2 X 800 TL/m2 =960.000,00 TL

Yipranma Pay1 : 960.000,00 TL X 0,25 =-240.000,00 TL

Tasinmazin Toplam Degeri =720.000,00 TL

E) SAHA BETONU VE CEVRE DUZENLEMESI: Tasinazda saha betonu ve arsa cevresinde duvar
bulunmaktadir. Duvarin saha betonunun yapimi, arsanin tesviyesinin yapilmasi ve nakliyesi dahil
bedilinin 250.000,00 TL edeceqi;

A Harfi ile gosterilen bekgi kulibesi = 60.000,00 TL

B Harfi ile gosterilen sundurma = 72.868,80 TL

C Harfi ile gosterilen imalathane = 1.560.600,00 TL

D Harfi ile gosterilen idari bina = 720.000,00 TL

Sahasi Beton ve cevre dizenlemesi = 250.000,00 TL

TOPLAM = 2.663.468,80 TL



F)PARSEL UZERINDE BULUNAN AGACLARIN BEDELININ HESABI: Bilirkisi tarafindan
agaclarin degeri TUIK UFE-YI degerleri ile dava tarihine (07/11/2018)cekilmis olup, buna gore
TUIK-UFE-YI Degeri=Kasim 2018 TUIK Endeks Degeri/Aralik 2017 TUIK Endeks Degeri
432,55/316,48 =1,366753

. - . .. | Agag
- , Agag Agac Adet | Aga¢  Birim :
Meyve Agaglar. Drumu: | Sayisi Bedeli (TL) Bedeli
(TL)
Nar (3-4 yasinda) Orta 8 80,00 640,00
Asma (15-20 yasinda) Orta 2 320,00 640,00
Yenidlnya (4-5 yasinda) Zayif |1 75,00 75,00
Toplam 1.355,00
TUFIK-UFE-YI UFE Degeri (Kasim
2018/Aralik 2017 =432,55/316,48 1.366753
Agaclarin Dava Tarihindeki Degeri (TL/da) |1.851,95 TL
ARSA DEGERININ HESABI: Tasinmazin arsanin degeri mahalli rayic bedellere gore

degerlendiriimesi yapilmasi yoluna bilirkisiler tarafindan gidilmis olup, kesif tarihi olan 21/12/2018
tarihi ile arsanin m2 degerinin 280 TL/m2 edecegi tespit edilmistir. Tasinmaz Adana Ili, Saricam
licesi, Misis (Yakapinar) Mah. 15636 ada, 23 nolu parselde kayith olup, 23 nolu parselin alani
8.845,73 m2'dir. Tasinmaz arsanin degeri: 8.845,73 m2 X 280,00 TL=2.476,804,40 TL



MAKINA MUHENDISININ TESPITLERI: Kiymet takdiri yapilan tesis terkedilmis bir tesis degildir,
kendi kategorisinde cokca rastlanan bir tesis olmayip, halen c¢alismaktadir. Listede bulunan
timana ve yardimci makinalar bakimli haldedir. Bu nedenle bilirkisi tarafindan tespit edilen
degerler serbest pyiasa sartlari dikkate alinarak ve yukaridaki agiklamalar 1s1ginda belirlenmigtir.

Sira | Cinsi-Markasi-Modeli-Tipi ve Ozellikleri Adet }Bﬁrjm }:E)Elam
1 Meyve Duglama Makinesi (Drencer) 1 25.000 | 25.000
2| Mumiama, 6 yolu boylama makinas, ve tekneler |1 |700.000 |700.000
3 | Arcelik 18.000 BTU Klima 1 1.000 1.000

4 | LT 500 Pistonlu Hava Kompresoru ve Tesisati 1 5.000 5.000

5 | Sarmak Vidali Hava Kompresorlu ve Tesisatl 1 16.000 |16.000
6 | Etiket Seritteme Makinasi 1 40.000 [40.000
7 Fileleme ve Sarma Makinasi 1 7.000 7.000

8 | 75 kw Otomasyon Kontrol Panosu (soguk hava) 2 60.000 |120.000
9 150 m2 x H:3 mt. 120 ton kapasiteli soguk hava deposu 1 35.000 |35.000
10 |80 m2 x H:3 mt. 70 ton kapasiteli soguk hava deposu 1 25.000 |25.000
11 1120 m2 x H:7,5 mt., 160 ton kapasiteli soguk hava 2 45.000 |90.000
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13 | Hidrolik yukleme rampasi 2 10.000 |20.000
14 | File Ebatlama ve Kolileme Makinasi 1 250.000 |250.000
15 | Yikama Makinesi 1 10.000 |10.000
16 | Sisleme (llaclama) Makinesi 1 6.500 6.500
17 | 180 m2 x H:7,5 mt. 250 ton kapasiteli soguk hava deposu |3 65.000 |195.000
18 (ZSZaaarpt?n;)Hﬂﬁ mt 450 ton kapasiteli soguk hava deposu 5 125.000 | 250.000
19 | Forklift (Hyster-J1.60XMT 640) 1 35.000 |35.000
20 | Sarjh El Forklifti (Linde) 1 10.500 |10.500
21 | 60 tonluk agir tasit kantari 1 20.000 |20.000
22 | Argelik Camasir Makinesi 2 500 1.000
23 |4 bar dogalgaz istasyonu 1 15.000 |15.000
24 | Kalorifer Kazani 1 5.000 5.000
25 |13 kg yangin tupu 23 100 2.300
26 |50 kg yangin tupu 8 150 1.200
27 |2 tonluk traspalet 9 500 4.500
28 | Barkod okuyucu ve yazici 2 1.000 2.000




29 Seksiyonel kapi, buyuk 1 8.000 8.000
30 | Seksiyonel kapi, kuguk 3 4.000 12.000
31 | Sogutucu Kompresoru (75 kwx2) 2 50.000 |100.000
32 | Freon Tanki 1 1.000 1.000
33 | Su sogutma cihazi (krom) 1 1.500 1.500
34 | Su Aritma Sistemi 1 1.500 1.500
35 | Fabrika Genel Besleme Dagitim Panosu (400 kva'lik) 1 30.000 [30.000
36 | Fabraki Trafosu (400 kva'lik 1 25.000 |[25.000
TOPLAM 1.699.250 | 2.136.000

ELEKTRIK TESISAT DEGERLENDIRMESI:

1-Trafo: 1 adet 34.5/0,4 KV 400 KVA trafo piyasa rayi¢c bedeli:34.000 TL
2-Ana Dagitim ve Kompanzasyon Panolari: Ana dagitim panosu ve tum ekipmanlari piyasa rayic

bedeli:8.000 TL ve kompanzasyon panolari tim ekipmanlari piyasa rayi¢ bedeli:8.000 TL

3-Enerji Nakil Hatti: Ana yol ve trafo odasi arasinda 50 mt 3x50/XLPE yer alti kablosu piyasa rayic

bedeli 9.000 TL

4-Glivenlik Sistemi: 2 adedi mobese olmak uzere toplam 13 adet kamera ve izleme sistemi piyasa

rayi¢ bedeli:14.000 TL

5-Paratoner ve Paratoner tesisati: 1 adet paratoner topraklama cubuklari ve iletkeni ile birlikte piyasa

rayi¢ bedeli 4.500 TL




6-Cevre Aydinlatma Sistemi: Cevre aydinlatmasi amaclh kullanilan Led armaturlerin toplam piyasa
rayi¢ bedeli: 3.000 TL

7-I¢ Aydinlatma sistemi ve Kablo Aksam: I¢ aydinlatma amach kullanilan 3 adedi led olmak lizere
28 armatir ve kablo aksami piyasa rayic bedeli: 20.000 TL olmak Uzere fabrikanin butun elektrik
tesisati ve ekipmanin toplam degeri 100.500,00 TL oldugu bilirkisi tarafindan tespit edilmistir.
TASINMAZIN DEGERI:

a) | Bina Bedeli Toplami 2.663.468,80 TL
b) | Arsa Bedeli Toplami | 2.476.804,40 TL
c) | Agac Bedeli 1.851,95 TL

d) | Elektrik Aksami Bedeli | 100.500,00 TL
e) | Makine Aksami Bedeli | 2.136.000,00 TL
TOPLAM 7.378.625,15 TL

Tasinmazin degeri Adana 5. icra Hukuk Mahkemesinin 2018/688 Esas ve 2020/92 karar sayili
karari ile 7.378.625,15 TL olarak kesin mahiyette tespit edilmistir. Tagsinmazin Organize Sanayi
Bolgesi icinde bulundugundan Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu geregi; Bor¢ nedeniyle satisina
karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla satisi halinde OSB kurulus protokolinde ongorulen
niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Dosyada mevcut OSB ana
sOzlesmesinde Adana Organize Sanayi Bolgesinin karma OSB niteliginde oldugu belirtiligtir.
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 54. Maddesinde "kurulamayacak tesisler"



belirtilmistir. Adresi : Adana Haci Sabanci Organize Bolgesi Suleyman Demirel Bulvari No:36
Saricam/ ADANA

Yiizolctimi : 8.845,73 m2

Arsa Pay1 : Yok

Imar Durumu :Yencok=serbest 0.70, Organize SAnayi Bolge Mudirligl imar alani icerisinde
bulunmaktadir.

Kiymeti : 7.378.625,15 TL

KDYV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu Kaydindaki Gibi Olup, Diger (Konusu: Adana Ticaret Sicil
Memurlugunun 27/05/2015 tarih ve 31884 sayili yazisi ile sirketin Gnvani Selay Tarim Urlinleri
San. Ve Tic. A.S. Iken Selay Tarim Urlnleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi olarak nevi
deqisikligi yapilmistir.) Tarih:03/06/2015 Say1:2375 ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununa Bagli OSB Uygulama Yonetmeliginin 106. Maddesinin 2. Bendinde tasinmazin icra
yoluyla satigi dahil Gguncu kigilere devrinde OSB'den uygunluk gorusu alinmasi zorunludur.

1. Satis Giinii : 10/09/2020 gunu 09:45 - 09:50 aras!

2. Satis Giinti : 06/10/2020 gunu 09:45 - 09:50 arasi

Satis Yeri : Mezat Salonu (107/A Nolu) - Adana Adalet Sarayr Ek 2 Hizmet Binasi No:107/A
SEYHAN / ADANA

Satis sartlar :

1- lhale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin éncesinden, artirma
tarininden Onceki gun sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve ruachanli alacaklilar varsa



alacaklari toplamini ve satis giderlerini gecmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki begincigunden, ikinci artirma
gununden onceki gun sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini,ri¢chanl alacaklilar varsa alacaklari toplaminive satis
giderlerini gecmesi sartiyla en ¢cok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici cikmazsa satis
talebi dusecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcgesi veya bu
miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10)
gunu gecmemek Uzere sure verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2 tapu harci ileteslim
masraflarialiciya aittir. Tellallk Harci, tagsinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
odenir. (Alacaklari rehinli olan alacakllarin satis tutari Gzerinden ru¢han haklari vardir. Gamruk
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen
resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Gizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun icinde dairemize bildirmeleri lazimdir;
aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve Iflas Kanununun 133 nci
maddesi geregince ihale feshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile
ihalenin feshine sebep olan tum alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedel
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrat faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa oncelikle teminat bedelinden alinacaktir.



5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede acik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sarthameyi gormus ve munderecatini kabul etmis sayilacaklari,
bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2018/8385 Esas sayili dosya numarasiyla mudurlGgumuize
basvurmalari ilan olunur.17/07/2020



