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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortaklif Anonim Sirket]
Mansuroglu Mahallesi, Ankara Caddesi, Numara:B1, Kat:12, Daire:90 Bayrakly/izmir

Sayin Serkan ERGUNES,

Talebiniz dogrultusunda Konak'ta konumlu olan “Mistral Tower” Gzerinde yer alan 164 adet bagimsiz
bélimiin pazar degerine yonelik 2017REVC277 no.lu degerleme ¢alismas) hazirfanmigtir. Degerleme
konusu tasinmaziar, 13.922,01 m? yiz 8icimine sahip arsa izerinde 164 adet bagimsiz bdlimdir.
Tasinmazlanin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz lalan
etkenler, varsaysmlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIG)

Rapor Tarihi 29,12,2017
Pazar Degeri (KDV Harig) 279.445.000 TL ikiyGzyetmigdokuzmilyondartyizkirkbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 329.745.100 TL Ugyiizyirmidokuzmilyonyediylzkirkbegbinytiz-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar raper ieriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan "Redbook”ta
tanimianan Deferleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlan {iV5) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaa ve kullamio bilgileri raporda agik bir gekilde belirtiimis olup rapor, tarafinizta yapilan
07.11.2017 tarih, 2819_1 no.lu sbzlesmeye istinaden hazrlanmister. Raporun sbBzlesmede belirtilen
degerleme amaa disinda ya da bagka bir kullanici tarafindan kullamimas) mimkon degildir.

Bu cabymada sizler ile birlikte ighirfigi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Cahgmaya iliskin herhangl bir
sorunuz olmas: durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmizla,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§.

Pegerlemeye Yardim Eden

Sadettin Soner KOGUKIL
Ecem BASTURK GUR Selda AKSOY Bilge BELLER GZCAM
Dagerleme Uzman Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
tisans no: 404412 Lisans no:402826 Lisans no: 400512
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Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlan beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgulanin Degerleme Uzmammnin bildigi kadanyla dogru oldufunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirl olduguny,

Degerleme uzmaninin degerleme kanusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin {icretinin raparun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,

Dederleme calismasimin ahlaki kural ve performans standartlarina gbre gerceklegtifini,

Degerleme uzmaniun, mesleki editim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasimin gergeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar ¢atigmasi oimadigini,
Degierleme uzmanmuin degerlemesi yapilan mdlkin yeri ve tirl konusunda daha dnceden deneyimi
olduguny,

Degerleme uzmanirin, milkd kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadgini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazrtandigine,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullamiimak Gzere hazirlanmammy olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan {IVS} kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalar: ve zemin kontaminasyonu ¢ahsmalarinin, "Gevre Jeofizigi” bilim dahinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamast nedeniyle gayrimenkuliin gevresel alumsuz bir
etki olmadifinin varsayildigtm,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tiir bir sorun
varsa dahi bu sorunlann gézileceginin varsayilciging,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat) hikimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§'nin Oretim faallyeti, FS 509685 sertifika no ile 150 5001:2008
Kalite Yonetim Sistemi 85I tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO. 201 7REVCITT RAPOR TARIHI. 29.12.2017 4
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GAYRIMENKULLERIN ACIK
ADRESI

GAYRIMENKULLERIN
KULLANIMI

TAPU KAYTT BILGILERI

iIMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACK

EN VERIMLI VE EN Iyl

Yonetici Ozeti

Ankara Caddest No:15, 17, Mersinli-Kanak/[2ZMiR

| Mistral Towers Projesi

|

| Temie i, Konak ligesi, Mersinli Mahallesi, 24N-ll.c-D pafta, ana taginmazi 8625
ada, 7 parsel uzerinde yer alan “isyeri ve mesken” vasifh 164 adet bagimsiz
bolim

Degerleme konusu B625 ada, 7 nolu parsel limir Biiyiiksehir Beladiye
; Meclisi'nin 13.05.2011 giin ve 05.466 sayih karan ile 1/1.000 dlgekli “Alsancak
| Liman Arkasi Salhane Bolgesi Uygulama Imar Plani” kapsaminda “Merkezi ls

Alan: {MIA)” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.
*  TAKS: 0,40
»  KAKS: 3,50
o Heu,: Serbest

Degerleme c¢ahgmas  kapsaminda, herhangi bir dzel varsayimda

bulunulmamusgtir.

|
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sirurlayan bir

| faktdr yoktur. Mugteri tarafindan paylagilan satig gerceklesmis bagimsiz

! bilumler ve alanlar dipinda kalan alanlar izerinden satis alanlan tespit
edilmigtir. Musterl tarafindan paylaglan tapu devri gerceklesmemis
tasinmazlara ait gergeklegmis satis bedelieri dikkate alinmigtr. Konu projede
yer alan AVM alamnin bitiinlilk teskil ediyer almas: nedeni jle AV alanina
Isabet eden arsa payl degeri ve AVM alami igin yapilan insai yatinm degeri
ayrica hesaplanarak rapor igerisinde belirtilmigtir. 4

Bu degerleme raparu, sirket aktifinde yer alan bir gayrimenkul olmasi ve yl
sonu raporlzmalarinda kullamlmasi nedeni ile hazirlanmugir,
Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak tizere hazlanmamig olup

Uluslararasi Degerleme Standartlan’na gore tanzim edilmistir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dofrultusunda, degerleme
konusu taginmazin en verimli ve en iyl kullanimi meveut kullanmimu ile uyumlu

RS olarak "Mesken ve isyeri” amagh kullanimudir,
RAPOR TARIHI 29.12.2017
279.445.000 TL
PAZAR DEGERI(KDV HARIC) 1, o, e tmisciokuzmilyondBrtylizhirkbesbin-
TL
329.745.200 TL
P DEGERI (KDV DAHIL) Ogyizyirmidokuzmilyonyediyiizkirkbesbinyiiz
-7L

Bu soyfo, bu deferleme roporunun oynimar bir pargosidir, ropor icerisindeki detay bilgiter ile birlikte bir biltlinddr bagimsiz kullamlamaz.

RAPOR TARIH!, 29.12. 2017
GlzLiolR vt
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Rapaor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mistral Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Anonim Sirketi igin girketimiz tarafindan
29.12.2017 tarihinde, 2017REVC277 rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, lzmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8625 ada, 7 parse! {zerinde konumlu asagidaki listede
yer alan 164 adet bag@imsiz bélumin 29.12.2017 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belilenmesi
amaciyta hazirlanan gayrimenkul degerleme raperudur.

Bu degerleme raporu, Wuslararast Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye
Pivasas) mevzuat hilkimleri dogrultusunda hazirlanmigtr.

Kat No S8agimsiz Bolum No  Bagimsiz Bolum Niteligi Arsa Pay Kalik

Mistral Gayrimenkul

1 11 kat oy ke 152/ 111000 Yatinm Ortakhi Ancnim Sirketi

Mistral Gayrimenkul

: PO AT L) 153/ 111000 Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul

] L2:ke LY Reen 122/ 111000 Yatinm Qrtakh@ Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul

. R AL 1217111000 ), Oreakhign Anonim Sirketi
5 13.Kat 13 NoJu Mesken 153 /111000 3’;‘:::: g;f::;‘;"::'unim ot
6  13Kat 14 NoJu Mesken 155 / 111000 x‘;:: g:t"a'::l'l‘;";:'mim o
7 13.Kat 15 No.lu Mesken 123 / 111000 x':;:: g:tva'::['l‘;"::;mm o
8 13.Kat 18 NoJu Mesken 122 /111000 31':::: g*r':::‘:"‘;"::":mm o
9 14.Kat 19 No.lu Mesken 155 /111000 :1 ’:::: g:::;‘:; n::lnn'm sirketi
10 l4Xat 20 NoJlu Mesken 157 / 111000 :2::: g;f;’l'l’;":‘:onim ed
11 14Ka 21 Nollu Mesken 123/ 111000 l:.::: g;fl:‘;"::'mim o
12 14.Kat 24 No.lu Mesken 123 /111000 :,: ':l:: g;tw anim Sirketi
13 15Ka 25 NoJlu Mesken 156 / 111000 "‘r’::l:: g;‘;:";‘;"::'onim ——
14 15Kat 26 Nollu Mesken 158 /111000 3::':::: g;’;::;"::;n'm B
16 15.Kat 28 No.lu Mesken 180/ 111000 3:' i:l tr":: g:tvar::l?; n::lonim Sirketi
17 15Kat 30 Nollu Mesken 125 / 111000 :fl':::: g?t";:"‘;"::'onim i
AARCR NO, 2017REVC277 RAPOR TARINI. 29.12.2017 o
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18 16.Kat 31 No.tu Mesken 158 /111000 m':,::: gf:a’:{.‘,‘;":‘,‘.'m.m Sirketi
19 16.Kat 32 Nalu Mesken 159 /111000 ‘l::l;:::: g:tvar:t?;;!n:::mim Sirketi
20 16XKat 33 Nodu Mesken Riyjer Ll \hr:ttr::: g?l’i:f.'.;"mmm Sirketi
21 16Ka 36 No.lu Mesken 126/ 111000 ::.':::: 'éil’JE“L;"i.”,Lnim Sirketi
22 17 Kat 37 No.lu Mesken 158 /111000 :‘:itsl:lr:'ll g:tvar:;?;n::lnnlm Sirketi
23 17.Kat 38 Nolu Mesken 152/111000 :naitsl::: g:tv;:trl?ézl"::ll:nim Sirketi
24 17.Kat 35 No.lu Mesken 127/ 111000 :‘:itsl‘r::: g::ar:g;n:t:onim Sirketi
5 17Kat 42 Nolu Mesken 127/ 111000 :‘:I::: g:g::l’_:;"::'m,m Sirket
26 1B.Kat 43 No.lu Mesken 160 / 111000 ::':'::: g?;:;?;n:::mim sirketi
27 18Kat 45 Nolu Mesken 128/ 111000y ‘;::;’;.7;“:‘;'0,,,," Sirketi
28 1BKat 47 Nolu Mesken 186 / 111000 m‘;:: gf;”:k':;":‘;;nim Sirked
29 18Ka 48 NoJJu Mesken 128/ 111000 :ﬁam g:tyar::;nil:anim Sirketi
30 20.Kat 49 No.lu Mesken YRR :f:l:;‘ll g:t‘r;z‘;n:ﬁgnim sirketl
31 0k 50 No.lu Mesken 210/ 111000 Yo" g:::ll'::ieln:':t]onim sirket
32 21. Kat 53 Nodu Mesken e :’:ltsl::'ll g:'arli:::;ni:tmim Sirketi
33 1. Kat 54 No.lu Mesken 212/ 111000 :I;its':‘r:: g::,;::;ni:gmm Sirket|
-_34 22 Kat 57 Nolu Mesken 254 /111000 3::::1: g:tv;:::;n::lunlm Sirket]
35 22.Kat 58 No.lu Mesken 214 /111000 ::Itsl::: g::al‘:;l;n::me Sirketi
% 23Ka 61 NoJu Mesken 257/111000 v gf:::,",;"::'nn,m Steket
37 23Kt 62 No.lu Mesken AT RS LY \?:i:s.:: g::ar::l?;n::lunim Sirketi
38 23Kat 64 No lu Mesken CLLIeR L 3“;?.2.’“' g:’;::l?;n:t:llonlm sirketl
39 24 Kat 65 Nalu Mesken el :/;i::::: g::li:l?lenn::lnnlm Sirketi
a0 2aKat 66 No.lu Mesken 218/ 111000 x';:::; g;";ﬁ":':"mim Sirke
a1 24Kat 68 No.lu Mesken 258/ 111000 | ﬁ::’i?:;n::lomm sirketi
42 25.Kat 69 Ne.lu Mesken 261 /111000 ::i;tr::r: gxmgﬁﬂ:ﬁ;nim Sirketi
43 25.Kat 70 No.lu Mesken 220/111000 :T:::: g:z:::::;nr\:lunlm Sirketl
RAPQR NQ. 2031 FREVC277 RAPQR TARIHI, 79.12,2017 o=
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44 25.Kat 72 No.lu Masken 261 /111000 Yatrim Ortakhidi Ancnim Sirketi
45 26Kat 73 No.u Mesken 263 /111000 x’:ﬁ gft";::l’:;":‘r"'nmm S
46 26Kat 74 NoJu Mesken 222 /111000 \':';‘;:: g‘r’:a':""l‘;“:‘;‘mm i
a7 27Kat 77 Nodu Mesken 266 / 111000 :,‘;"’I:I':: g:t"a’:"l':;"i‘inlm Sirket
48 7Kat 78 NoJu Mesken 224 /111000 :,2'::: g:::::l‘:';"::;nim S
49 28Kat 81 No.lu Mesken 269 / 111000 "‘,:i:"nr:: g:t"a’;';';"i:'onim S
50 28.Kat 82 Nolu Mesken 226 /111000 x‘:‘r';: gf:’;:";?;"::'m‘m Sirkat
51 2B.Kat 84 NoJu Mesken 267 /111000 xi;:: g::’a'::l‘:;"::"mim i
52 29Kat 85 NoJlu Mesken 271 /111000 x‘:::: g:;’;:;‘;":‘:mm oo
53 29.Kat 86 No.Ju Mesken 229 /111000 x‘:‘r::: gﬂ’a‘:‘;‘;"::'mm s
56 29Kat 88 No.lu Mesken 267/ 111000 x‘;::: gﬂ";:‘?:;“i‘:"mlm .
55 30Kat 89 No.lu Mesken 273/ 111000 21':::: g::’;:::;"::'mm S
56 30.Kat 90 No.lu Mesken 230/ 111000 m‘;:: g‘:’i’";“::"mim S
57 30XKat 92 Nollu Mesken 272 /111000 x‘;::: g?t‘:i":;":‘:"omm ek
58 3LKat 93 No.lu Mesken 278 /111000 m‘;:: g;";’,’l‘;";‘:amm S
59 3lKat 94 No.Ju Mesken 235 / 111000 mi;:: g;‘m‘;ni:'onim St
60 3z.Kat 97 NoJlu Mesken 284 / 111000 ‘“{’::‘r::: g::a':;l‘;"::'omm e
61 32.Kat 98 No.lu Mesken 239 /111000 :::::: g:’:;r;"::'on[m e
§2  32Kat 100 No.lu Mesken 283 / 111000 m::: g::’a'::“;":‘:umm e
63 33Kat 101 No.Ju Mesken 289 /111000 \'2‘;::: g::';::l'.‘;"::"'omm i
66 33.Kat 102 Nolu Mesken 244 /112000 Mistral Gayrimenkul

Yatirnm Ortakitgs Anonim Sirketi
65 35.Kat 105 No.lu Mesken 578 / 111000 ,':';‘r:: g?’;;’:g""::";nim o
L YRR A tgyeri 111014:03 ;:I:ltr:}: gﬁfﬂ'n’.‘gﬁ"ﬁfmm Sirketi
67  5.Kat 116 Na.lu lsyeri 146 / 111000 :‘;‘:tn':: g::a':"l‘:;"::‘:onim ..
8 5Kt 117 Notu Isyer 1847112000 prore g;‘:;:;"::'mim —l
69 5. Kat 118 No.lu Isyeri 184 /111000 Mistral Gayrimenkul

Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

RAPQRNO 2017REVCZ7?

RAPOR TARIR). 29.12,2017
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Mistral Gayrimenkul

70 5. Kat 121 No.lu Isyeri 196 / 111000 Yatinrm Ortakhd1 Anonim Sirket!
71 6.Kat 122 No.lu Isyeri 190/ 112000 3’:;::: g‘::’:;;&“:‘:"mim o
72 6.Kat 123 No.lu Isyeri 148 / 111000 "‘(’:t":: g‘;’t"a’;"'l'l'gl“:‘r‘l'mim )
73 6. Kat 124 NoJu isyeri 186 / 112000 x‘;‘r:: g::’;LT;“:‘:mim o
74 6. Kat 125 No.lu isyeri 186 / 111000 YMa';:: ﬁ‘:'i’:;“::'mim o
75 6. Kat 126 No.lu Isyeri 78/ 111000 s'l:::: g::i':g“:‘:onim sirkats
76  6.Kat 128 No.lu isyeri 198 / 111000 :‘::: g‘:’:k';';“:;"onim S
77 7. Kat 130 No.lu isyeri 149 / 111000 x:::: g;ﬂ';:;"::’:anim e
78 7. Kat 131 No.lu isyeri 188 / 111000 x‘;:: gz’;::;‘;"::"mim e
79 7. Kat 132 No.lu lsyeri 188 / 111000 x';:: g‘:’a':‘fl‘;"x:nim ST
80 7. Kat 135 No.lu lsyeri 199 / 111000 x‘;::: g:t‘:::l'l‘;"x;“im St
81  B.Kat 137 No.lu lsyerl 149 / 111000 x‘;‘r:am' gf;’;:"l':;"mm‘m oo
82 B. Kat 138 No.lu isyeri 187 / 111000 x‘t’:n’z: g::’;:‘_l":;;:'mim o
82 B.Kat 135 Nolu isyeri 188 / 111000 zi;’"':: g::’;g;::'mim SR
B4 20.Kat 153 No.lu Isyeri 286 / 111000 g‘;:fr: g;‘:;;;g:'mim i
8  21.Kat 156 No.lu Isyeri 300/ 111000 m':;:: g:;’;:;';"::'mim e
86  21.Kat 157 No.fu lsyeri 288 / 111000 z'::: gf;’a’::;';":‘;"'mim o
87  21.Kat 158 Nou Isyeri 289 /111000 3:‘;:: g:;’a’::;‘;"::"'m'm e
88 21.Kat 159 No.fu Isyeri 304/111000 x‘i:l:fr: gan"a’::l':;":‘r"'m'm P
89 22.Kat 160 No.lu Isyeri 304 /111000 m‘;::: g;";:"l?;"::'mim i
%0 22.Kat 161 No.lu Isyeri 291/ 111000 xit": :r: g:t‘::":;“::'mim i
91 25.Kat 171 No.lu Isveri 299 /111000 x‘;:: gg::l?;":::mim oxTe
92 25.Kat 172 No.lu Isveri 299 / 111000 xi;:: g:g:(’l':;"h:gnim L
93 25.Kat 173 No.lu Isyeri 314/ 111000 :’;‘;:: g:g:";‘;";:'onim e
94 26.Kat 175 No.lu Isyeri 301/ 111000 "‘,’:::: gf:’;::;‘;"::'onim o
95  26.Kat 176 No.lu Isyeri 302/ 112000 'Mistrél Gayrimenkul

Yatinim Ortakh@ Anonim Sirketi

RAPQR NO 201 TREVCIT?

RAPOA TARIMI: 20.12.2017
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Mistral Gayrimenkul

56 26. Kat 177 No.lu Isyeri 317 /111000 Yatinm Ortaklig Anonim Sirketi
97 28 Kat 182 No.lu Isyeri 318/ 111000 \':':It”':": gﬂ:{:‘;“:‘;’un‘m "
98 28. Kat 183 No.lu Isyeri 316/ 111000 x‘::: g?;i’l?;"::"tmm o
89 28 Kat 184 No.lu lsyeri 316 /111000 "‘,’:t"::: g::’;:"l':“t‘r‘l'omm o
100 28.Kat 185 No.lu isyeri 344 /111000 Mistra! Gayrimenkul :
Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
101 30.Kat 186 No.lu isyeri 351/ 111000 xz:: g::’;::;"::'nmm e
102 30.Kat 187 No.lu Isyeri 318 /111000 x'::::: g::’;::"l‘;":‘;"m'm oo A
103 30.Kat 188 No.lu Isyeri 319/ 111000 2::::: g‘:’;;’:;"::'or“m Sirkat
104 30.Kat 189 No.lu isyeri 347 / 111000 x'::: (G;t";:;"‘;“:‘:"omm oo
105 31.Kat 190 No.lu Isyeri 353 /111000 x‘;g:: g?:::;:;":‘;;nim o
106  31.Kat 191 Nolu isyeri 320/ 111000 ,':’:;::: g::a’;‘l'l';":""'unim o
107 31.Kat 192 NoJlu lgyeri 320/ 111000 ,'::'t"tr?"‘ g‘:’;&'ﬁ;":‘;‘omm -
108 31.Kat 193 Nodu Isyesi 349 /111000 :f::: g:’t"::"l?;“::'onim _
109 33.Kat 199 No.lu isyeri 322 /111000 m::: g::a':’l:';";:'onim o
10 33.Ka 200 No.lu isyeri 373/111000 "::';:: g"::’a’;'l’l‘;";:'onim o
111 33.Kat 201 No.lu Isyerl 352/111000 3:':':: gf:’;;?;";:;nim ot
112 34,Kat 202 No.lu Isyeri ' 357/111000 2':':::: g::;::g:n::lonim et
113 34.Kat 203 No.lu isyeri 323/111000 :’:;:: g‘r‘t‘::;"‘;":\:"'onlm S
124 34.Kat 204 No.lu isyeri 325 /111000 x';:: g?t";:"l':;"::'mim ST
115 34.Kat 205 No.lu Isyeri 353 /111000 3’;‘:‘:: g?;’;;‘:;“::'onim o
116  35.Kat 206 No.lu Isyeri 358 / 111000 m’;:: g:t";LT;“::Lnim o 8
117  35.Kat 207 No.lu syeri 325 /111000 mtﬂ': g::’;LT;":‘;Lnim Sre
118 35.Kat 208 No.lu Isyest 326 /111000 :’::::: g;’i’l"‘;"::'mm T
118 35.Kat 209 No.Ju Isyeri 354/ 111000 x‘:: :: g::;’;:;"::;nim o
120 36.Kat 210 No.lu isyeri 686 /111000 :,:':::: g‘:’a'::l?;":‘r"'onim e
121 36.Kat 211 No.lu Isyert 683 / 111000 f,"a':'::: gi't"a'::l"‘;"::;nim .
RAPQR NQ. 2017REVER77 RAPOR TARIH, 29,12.2017 pe
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Mistral Gayrimenkul

122 38. Kat 215 No.lu igyerl 686 /111000 Yatirim Ortakiigs Anonim Sicketi

Mistral Gayrimenkul

123 42, Kat 218 No.lu Isyeri 372 /111000 Vatrim Ortakligs Anonim Sicketi
124 42.Kat 219 No.lu lsyeri 337/ 111000 2’;‘;::: g’:’;LT;":‘;Lnim o
125 42.Kat 220 No.lu Isyeri 339 / 111000 3’:::: g?;;?;"::'omm o
126 42.Kat 221 No.lu lsyeri 368 / 111000 x‘:‘r';:: g::’;l';‘;";:'mm o
127 43.Kat 223 Nou Isyeri 342/111000 m‘;::: g:ra':"l?;“::gnim skt
128 43.Kat 224 NoJdu isyeri 342/111000 m’::: g::ar:::;n::lmim S
129 43.Kat 225 Nolu isveri 371/ 111000 :’;t::: g:;’;:"l‘l‘;"::'omm ot
130 44.Kat 226 No.lu isyeri 380/ 111000 ::i:"r:: g:t"a’;'l‘l’;"::"mim oty
131 44.Kat 227 Nolu isyeri 344/ 111000 :’:';::l g:t"'a':l‘l‘;"::'mim i
132 a4.Kat 228 NoJlu isyeri 345 / 111000 ::'::: ﬁ‘r‘:’a’:l’l';"::'mim A
133 44.Kat 229 No.lu Isyeri 375/ 111000 xt::am' g::";’l’l';"i:'onim e
134  46.Kat 231 No.lu isyeri 610/ 111000 :’:;:: g:g:;‘;’"::'omm i
135  46.Kat 232 No.lu Isyeri 610/ 111000 :"a't‘l:: g:za’:":l';"::'omm crr
136  Zemin Kat 234 No.h Isyeri 284 /111000 x‘:‘r:;" g::’a’:"l‘l‘;“::'mim ST
137  ZeminKat 235 Nolu fsyeri 3297111000 3’;::: g:‘t"a':"l’l‘;“::'mim e
138 ZeminKat 236 Nolu lsveri a3s /111000 Mistral Gayrimenkul ¢

Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
139 Zemin Kat 237 Nalu Isyeri 34p/ 112000 Mistral Gayrimenkul

Yatirim Ortakhi Anonim Sirketi
140 Zemin Kat 238 No.lu Igyeri 126 /111000 x'::: g::’;:"l'l‘;“;‘;:mm St
141  ZeminKat 239 Nolu Isyen 231/ 111000 x‘;:: ‘g;”::"l'l‘;"::;nim e
142 ZeminKat 240 No.lu Isyerl 245 /111000 ";’::I:: g:g;’;‘;"::;nim e
143 Zemin Kat 241 NoJu Isyeri 747111000 Mistral Gayrimenkul

Yatinm Qrtakhfi Ananim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm
4400/ Ortakhgs Anonim $irketi (721/880)

in Ka 242 Nol { i
L T oy il 111000 Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakhi Anonim Sirketi {159/880)

145  Zemin Kat 243 Nolu isyeri 133/ 111000 'Mistral Gayrimenkul Yatinm

‘ A Qrtakhig Anonim Sirketi
. Mistral Gayrimenkul Yatinm

146  Zemin Kat 244 No.lu isyeri 319 /111000 Ortakli@n Anonim Sirketl

RAPOR NQ, 201 7REVCIT? RAPOATARIHI. 29.12.2017 pu
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Mistral Gayrimenkul Yatinm

147  Zemin Kat 245 No.lu tsyeri 245 /111000 Ortaklig Anonim Sirketi

1551/ Mistral Gayrimenkul Yatinm

ReS m Zemin kKt A Isver! 111000  Ortakiid: Anonim Sirketi
. Mistral Gayrimenkul Yatirim
149  Zemin Kat 247 No.lu lsyeri 578 /111000 Ortakiign Anonim Sirketi
Mistral Gayrimenkul Yatinm
150 Zemin Kat 248 No.lu Isyeri 984 / 111000 Ortakhig Anonim Sirketi
Mistral Gayrimenkul Yatirim
151  Zemin Kat 243 No.lu Isyeri 704/111000 takli@ Anonim Sirketi
. Mistral Gayrimenkul Yatinm
152 Zemin Kat 250 No.lu Isyert 617 /111000 Ortakligs Annim Sirketi
. . Mistral Gayrimenkul Yatinm
153 Zernin Kat 251 No.lu Isyeri 617 /111000 Ortaklign Anonim Sirketi
. Mistral Gayrimenkul Yatnm
154  Zemin Kat 252 No.lu isyeri 550 /111000 Ortakiig) Anonim Sirketi
. . Mistral Gayrimenkul Yatirim
155  Zemin Kat 253 No.fu isyeri 449 { 111000 Ortakligy Anonim Sirketi
Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhg Anonim Sirketi (341/541)
2523/ Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhig
L . PELLTADD lyyeri 112000 Anonim Sirketi {313/841)
Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhfli Anonim Sirketi (187/841)
157 LKat 255 No.lu Isyari 70/111000 "istral Gayrimenkul Yatinm

Onakhg: Ananim Sirketi

1219/ Mistral Gayrimenkul Yatinm
18 Lt L Igverl 111000  Ortakh@s Ananim Sicketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm

159 1. Kat 260 No.lu isyeri 186/ 111000 Ortakk® Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm

160 1. Kat 261 No.lu Isyeri 280/ 111000 Ortakl Anonim Sirket)

Mistral Gayrimenkul Yatirrm

161 1. Kat 262 No.lu Isyeri 350/ 111000 Ortakiig Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatirim

162 1. Kat 263 No.lu igyeri 228 /111000 Ortakllgn Anonim Sirketi
1.Kat - . 3209/ Mistral Gayrimenkul Yatirim

B ke 264 Nodu lyyeri 111000 Ortaklsgi Anonim Sirketi

164 Zemin Kat 265 No.lu Trafo Merkez 1/111000 Mistral Gayrimenku] Yatinm

{1,2,3,4,5) Onakhgn Anonim Sirketi

Konu degerleme galismasy; sirket aktifinde yer alan bir gayrimenkul olmasi ve yil sonu raporlamalannda
kullamimasi nedeni ile hazirlanmstir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkulin mahallinde yaplan inceleme sonucunda ilgili kigi ~ kurum =
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzman Bilge BELLER OZCAM
{Lisans No:400512) ve Degerleme Uzmam Selda AKSOY {Lisans No:402B26} kontroliinde, Degerleme
Uzmani Ecem BASTURK GUR (Lisans No:406412) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Sadettin Soner KUCUKIL yardm etmigtir. Rapara yardim eden bilgisi, bilgi amach ofarak
verilmistir,

RAPOR ND: 2037REVCIT? RAPOR TARIHL, 29.12.2017 pf.
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1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 29.12.2017 tarihinde galismalara baglamis ve
29.12.2017 degerleme tarihine kadar raporu hazifanuglardir. Bu sbrede gayrimenkul mahaliinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmigtir,

1.5 Dayanak 58zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, girketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg) Anonim $irketi arasinda taraflarin
hak ve yikamldliklerini belileyen 2819_1 no.lu ve 07.11.2017 tarihli dayanak sdzlegmesi hikiimlerine

bagl kalinarak hazirlanmisuir.

1.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yiinde Etkileyen Faktorler

Degerleme Islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve simirlayan bir faktér yoktur. Migteri
tarafindan paylagilan satisi gerceklesmis bagimsiz bélimler diginda kalan alanlar Gzerinden sattg alanlan
tespit edilmis ve tapu devri gerceklesmemis taginmazlara ait beyan edilen gerceklegmis satig bedelleri
dikkate alinmisgtir.

1.7 Mosteri Taleplerinin Kapsamit ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 2819_1 no.lu ve 07.11,2017 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; tzrmir ili, Konak
Hicesi, Mersinli Mahaltesi, 8625 ada, 7 parsel iizerinde konumlu agagidaki listede yer alan 164 adet bagimsiz
b&limDn 29.12.2017 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve siirlayan bir faktdr yoktur. Mogteri
tarafindan paylagilan satisi gergeklesmis bagimsiz baliimler ve alanfar diginda kalan alanlar dzerinden satig
alanlar tespit edilmistir. Misteri tarafindan paylasilan tapu devri gergeklesmemis taginmazlara ait
gerceklesmis satis bedelleri dikkate ahnmigtir, Konu projede yer alan AVM alaninin bitonlik tegkil ediyor
olmasi nedeni ile AVM atanina isabet eden arsa pay: deferi ve AVM alani igin yapilan ingai yatinm degeri
aynica hesaplanarak rapor igerisinde belirtilmigtir,

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Gnceki Tarihlerde Yapian Son Ug
Degerlemeye lliskin Bilgiler

Rapor.Tarihi. Rapor Numarasi__ Raporu Haarlayanlar. | KDV Haric Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 04.05.2016 2016REVC78 Bilge BELLER 6zcAM 240.718.000.-TL
Selda ULASIR AKSOY 3

377.980.000.-TL

Rapor 2 30.12.2016 2016REVC249 Bilge BELLER &ZCAM 315,370.000.- TL
Selda ULASIR AKSOY -

407.910.000.-TL

Rapor 3 07.07.2017  2017REVC129  Bilge BELLER (OZCAM 312.620.000.-TL
Ecem BASTURK GUR

1.9 Sirket Bilgiteri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh - Beyoglu,
istanbul adresinde faallyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Szlegmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri

RAPOR NQ 2017REVC277 RAPOR TAAIHI 29,12 2017 pt
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vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur, {Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yansi
lle Sermaye Piyasasi Mevauatr Hiikiimleri cergevesinde deperleme hizmeti verecek girketler listesine
alinmistir.

Ayrica girketimiz, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarlh ve 3469 sayih karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi almigtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, 8SI (8BS Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008
Kalite Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri
Bu degerleme raporu, Mansuroglu Mahallesi, Ankara Caddesi, Numara:B1, Kat:12, Daire:90 Bayrakh/izmir
adresinde faaliyet gésteren Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim Sirketi igin hazirlanmigtir.

RAFOR NQ 2017REVCITT RAPQR TARIHI. 29.12 2017 ph
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tirkiye

Adrese Dayalt Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gbre 31 Aralik 2015 tarihi itibarlyle
Tirkiye niifusu 78.741.053 kisidir. 2015 yilinda
Tiirkiye'de ikamet eden niifus bir énceki yila gore
1.045.149 kisi (% 1,35 oraninda) artmigtir. Niifusun
% 50,2'sini {39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini
{39.229.862 kigl) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane
halki bayiklBgoniin ise son bes yilda ortalama 3,64
oldugu gorilmistor,

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2015 yili
verilerine gore, Tirkiye igin yas grubuna gére niifus
dag@hmlari ve egitim durumu gisterilmigtir.

¢
\

izmir

8 0-14 yas grubie kgt sayiss
2 15-29 yay grubu kiss sayis
W 3044 yag grobu kigi 5351
W 45-53 yas5 prubu kg sayis
60-74 yas grubu kg1 sayis
o 75+ yas prubu ki sayis

2016 yilinda, Turkiye nifusunun % 5,29'unun ikamet
ettigi izmir, 4.223.545 kigi ile en ¢ok niifusa sahip olan 3.

il olmustur,

izmir nufusy, 2016 yiinda son bes yilik nufus arhg
ortalamasina yakin diizeyde, binde 13,5 oraninda artis
gostermistir. Hane hatk) buyUkliganan ise san bes yilda

ortalama 3,10 oldugu gorulmustur.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2016 yil verilerine

Niifus Biy
BOOOOOCU oom

78.000.000 110

76.000 0G0
74 000 Q0Q
72000 000

70.000.000

2010 2011

Nufus Blyukligu

™
iy

@
Veas?”

gore, lzmir ili igin yag grubuna gére nifus da@hmlar ve

editim durumu gisteriimigtir.

W 0-14 ya5 grubu ki sayis
| 15-29 yag grubu kig says
@ 30-44 yas grubu kigt sayes
145-59 yas grubu kig sayrs
£60-74 yas grubu kigi 53y

75+ yas prubu kg sayis)

T M6
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= ke Nufusu-kzrir Nufusu

{iklzgl ve Niifus Artis Hiza

1,86%
1,.80%
1,40%
1,20%
1,00%
0,B0%
0.60%
0,40%
0,20%
0.00%

[B111
I3B% 134% 4]

1.21%

2011 2015

w125 AP Mz

oz n1a

a0kuma-Yazma Bilmeyen

0 tikokul Mezunu

Bilkofretim Mezuny

B Ovtackul veya Deng Okul Mezunu

@ Lise veya Dengs Okut Mezunu

WYuksekokul veyn Fakolte Mezunu
Yuksek Lisans ve Doklora Mezunu
B hnmeyen

* {zrmur Nufusu

Okuma-Yazma Bilmeyen
@ iteokul Mezuny
mitkdgretm Mezunu
B Ortaokut veya Dengr Okul Mazunu
@ Lise vaya Dengi Ckul Mezunu
B Yuksekokul veya Fohulte Mezunu
BYuksak Lisans ve Dokiora Mezunu

Bilinmeyen

TWK 2016

RAPOR TARMMI: 25122017 g
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2.2 Ekonomik Veriler'

Tarkiye ekonomisi 2017'nin Oglinch geyreginde
gecen yihn aynt dénemine gore %11,1 bilyiimiigtir,
Harcamalar tarafindan bakiidiginda  iglnch
¢ayrekte hanehalki talebindeki %11,7 artig
bilyimenin itici giicii olmustur. llaveten ingaat
yatirimlarindaki %12 ve makine-teghizattaki %15,3
artislarin  destekledii sabit sermaye olusumu
%12,4 artis gastermistir. Uretim  tarafindan
bakildiginda finans harig tiim sektdrlerde pozitif bir
tablo gordlmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindinlmig veriye gire 2017 yili ikinci geyreginde
bir 8nceki geyrege gore GSYIH'de %1,2 gibi artig

olmustur. Eylil 2017 sonu itibanyla Tirkiye ekonomisinin buyikliigu 2,9 trilyon Tt'yve (B44 milyar ABD

dolar) ulagmstir,

Kasim'da TUFE'nin %1,49 artmasi ve gegen yihn
aym ayindaki %0,52'nin seriden gikmasiyla, yilik
enflasyon %11,90'dan 912,98’  ylkselmistir.
Gidadaki %2,11, givimdeki %3,77 yiikselisler yukar|
yonlli etki yaparken, uluslararasi piyasalardaki
petroliin yiikselisi ve kur artigiyla ulagtirmada %2
artis enflasyonun sert yiikselisinde etkili olan diger
faktorlerdir. Enerji ve gida harig olan cekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 yiin en yiiksek
seviyesinde olmasi, enflasyonda yukan yonld

/““"‘\_\_f\

1 ISKBA.S.

RAPOR NOQ. 201 7REVC277

risklerin devam ettifiini gostermektedir.

Ekim'de toplam konut satislan gecen yilin ayn
ayina gore %5,7 gerilemistir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri dncesinde talebin 6ne ¢ekilmesinden
kaynaklanan yiiksek artisin ardindan Ekim’de dijsiis
beklentis! bulunuyordu. Ancak ipotekll satiglardaki
%19,8 gibi yiksek digiig, faizlerdeki yikseligin
olumsuz yansimasi olarak gariilebilir. On ayhk kanut
satislan %8,2 artisfa 1.153.610 adet olmugtur.

Konut fiyat endeksinin yhk artis ise Eyliil'de
%11,3'ten %11,3'e gerilemistir. 2017 yil boyunca
ivme kaybeden yilhk konut fiyat arti, %611,1 ile
2013 yilndan bu yana gerceklesen en digik artig
orami olmugtur. Austos ayl konut fiyat artisi ile
yilbasi itibariyle itk 9 aylk fivat artig oram %8,90
olarak gergeklegmistir, Bununla birlikte konut kredisi
hacmi ise gegen aya gore %0,85 artizla yilin en
dasiik artiy oramini kaydederek Ekim ays itibariyla
188,28 milyar TL seviyesine ulagmistr,

RAPOR TARIHI 29.12.2017 o
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Bolum 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgiler

In lzmir
Ilsesl Konak
Mahallesl Mersinli
Kyl *
Sokag .

Mevki =

Ada No B625
Parsel No 7

Ana Gayrimenkuldn Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yoz 8lgimi 1392201 m?

Bagimsiz Bolum No  Bagimsiz Bolum Niteligs Arsa Payt
Mistral Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatinm Ortakbg Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatinm Ortakh Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatirim Ortakh Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul
Yatinim Ortakhifi Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenku!
Yatinm Ortakhigh Anonim Sirketi

Mistra! Gayrimenkul
Yatinm Ortakhfi Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul

1 11.Kat 2 No.lu Mesken 152 / 111000

2 12.Kat 8 No.lu Mesken 153/ 111000

3 12.Kat 9 No.lu Mesken 122 /111000

4 12.Kat 12 No.u Mesken 121111000

5 13.Kat ) 13 No.lu Mesken 153 /111000

6 13.Kat 14 No.lu Mesken 155 /111600

7 13.Kat 15 No.lu Mesken 123 /111000

8 13.Kat 18 Na.lu Mesken 122 /111000

9 14.Kat 18 No.lu Mesken 155 /111000

10 14.Kat e Mesken 157/111000 v\ Ortakli@gi Ancnim Sirketi
11 14Kat 21 Nolu Mesken 123 /111000 mi:':::: g:;’;;’l‘l‘;"::'onim o
12 14Kat 24 No.lu Mesken 123 /111000 :T:.:: gff;:""l‘;"::'onim rkmt
13 15.Kat 25 No.lu Mesken 156 / 111000 :’;':I:: g‘:’;L’;‘;“::Lnlm iret
14 15.Kat 26 No.lu Mesken 158 /111000 3’:::: gﬂ';;:‘;":ﬂmim Sirkati
15 15Kat 27 No.lu Mesken 125/ 111000 ::'::: g::’a’::;"::'wm -
AAPOR NO. 201 TREVGIT? RAPQR TARIHI. 29,12.2017
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Mistral Gayrimenkul

16 15Kat 28 No lu Mesken 160/ 131000 § A Ee AT e o Skt
17 15.Kat 30 No.lu Mesken 125/ 111000 ::‘:I::: gf,:’a'::;:;":‘;'on[m Srten
18 16Kat 31 NoJu Mesken 158 / 111000 ::Ins::}: g::;:;";":‘r"'mlm Sirheh
19 16.Kat 32 NoJu Mesken 159 /111000 x':‘n':: gﬂ’;:(‘:l‘;"::'amm 5
0 16Kat 33 Nodu Mesken 126 / 111000 x‘::: g:g:";‘;"::'“im S
21 16Kat 36 Na.lu Mesken 126/ 111000 :’;ﬂ g;fl:‘;"::;nim sl
2 17Kat 37 Nolu Mesken 150 / 111000 z':::: g::’;:;:‘;":‘;;ﬂim o
23 17Xt 38 No.lu Mesken 161/ 111000 \'::‘:‘n’:: g::’a':;?;“::'mim i
24 17.Xat 39 No.lu Mesken 127 / 111000 ::';::: g:;’;:(’;:;"::’mim ot
B 17Kat 42 Nolu Mesken 127/ 111000 f:;'t":: :: g:t‘::;:;"i:'onim i
26 1B.Kat 43 NoJu Mesken 160/ 111000 ::':.::: g::’a’:"l’l;“::'mim S
27 1B.Kat 45 No.lu Mesken 128 /111000 :,:'3::: gf_:’;m;":‘:onim i
28 18.Kat 47 Nolu Mesken 186 / 111000 m‘:‘rﬂ gf;’a’:";:;“z:'mlm .
29 18.Kat 48 Nodu Mesken 128 /111000 3:::: g::i’.‘:‘;"::'mim S
30 20Kat 43 Nou Mesken 249 /111000 m::: g::’;,':l'l';":‘:mim Siohati
31 20Kat 50 No.lu Mesken 210/ 111000 ,'::t‘fr::: g::’ij;;::'omm -
32 21.Kat 53 Nollu Mesken 252 /111000 \'?'l‘f.:f:,' g:::::l'l';"::'mim bt
33 2LKat 54 NoJlu Mesken 212 /111000 :’:::;: gig;"::’mim .
34 22Kat 57 No.lu Mesken 254 /111000 3’;‘::: g::’;::;"::'onim o
35 224t 58 No.lu Mesken 214 /111000 x‘:':: g::::;;“;:‘umm -
36 23K 61 No.lu Mesken 257 / 111000 E‘;:;: g:::::;‘;";‘:onlm -
37 23.Kat 62 No.lu Mesken 217/ 111000 \'f':;::: gar't"a’:";:;l":‘r'l'mim o
8 23Kat 64 No.lu Mesken 256 / 111000 "’,’:’t": :: gi‘::::g&:'mim o
B 24Kat 65 No.lu Mesken 259/ 111000 \?:I:s;::: gig:(’['l‘;“::'onim o
a0  24Kat 66 No.lu Mesken 218 / 111000 x':;ﬂ g::’;;?;"i::nim P
41 24Kat 68 No.lu Mesken 258 /121000 istral Gayrimenkul

Yatinm Ortakh# Anonim Sirketi

RAPQR NO. 2017REVC277
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42 25xat 69 No.lu Mesken 261 / 111000 x‘;‘rﬁ: g::;;’;;"::;nim s
43 25.Kat 70 NoJlu Mesken 220 /111000 :dai:ltr:rar: gf:;i’l':;"::'mm i
a8 25.Kat 72 Nolu Mesken 261/ 111000 3:‘::: g::’;:"l'l'g“::tmim S
a5 26Kat 73 Nolu Mesken 263 / 111000 ::';‘r:: gff;::;‘;“:‘:"onim S
46  26.Kat 74 Nou Mesken 222 / 111000 ::';::: g::’;:l'l‘ggmim Sirket
a7 27Kat 77 Nollu Mesken 266 / 111000 x‘:::: gﬂ:ﬁ;";:'onim Srie
a8 27Kat 78 Nolu Mesken 224/ 112000 Mistral Gayrimenkul

Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
43 28.Kat 81 NoJdu Mesken 269 /111000 m‘;:: gar;’a’:(’l':;"x:'unim i
S0 28.Kat 82 NoJu Mesken 226 /111000 Mistral Gayrimenkul

Yatinm Ortaklifit Anonim Sirketi
51 28.Kat 84 No.Ju Mesken 267 /111000 Zi:s.tr::r: g;f;’;‘;"::’mm Sirkn
52 29Kat 85 No.Ju Mesken 271/ 111000 :’;‘::: g:t"a':";‘;":‘r"'mim o
53 29.Kat 86 No.lu Mesken 229/ 111000 3’::::: g:ra'::l"’;"i:'mim o
54 29.Kat 88 No.lu Mesken 267/ 111000 z‘:.:: ﬁ::’;:‘i:';;::'onim ST
55 30.Kat 89 No.lu Mesken 273/ 111000 :‘;‘;:: ﬁ:t‘::::;“:‘:mlm o
56 30.Kat 90 No.lu Mesken 230/ 111000 \'::'::_‘I':: Go::’;:;'l';"::’mm oy
57 30Kat 92 No.lu Mesken 272 / 111000 3:‘:::: g::’;m;"::‘mim i
58 3lKat 93 NoJu Mesken 278 /111000 ,'::':::: g::;::;“i:'mim ST
59 3lKat 94 Nollu Mesken 235 /111000 "‘;‘t‘l::: g;v;:;?;n;zlomm S
60  32Kat 97 Nodu Mesken 284/ 111000 istral Gayrimenkul

Yatinm Ortakhg) Anonim Sirketi
61 32Kat 98 Nolu Mesken 239/ 111000 zi;::: g‘:t‘::;‘;"::'mim 8-
62 32Kat 100 Na.lu Mesken 283/ 111000 31';::" ga':"l'l‘;"i::mm _—
63 33Xat 101 No.lu Mesken 289 / 111000 m‘:::: g:ra’:"l‘l‘;"i:'mim S
64 3iKat 102 Nolu Mesken 244 / 111000 x‘;::: g:t"a":"::;"i:'onim Tk
6  35Kat 105 No.lu Mesken 578 / 111000 :“a':::: gf:::";‘;"::'ﬂmm o
= i i Holu Isyeri :f:tlabib x]:atr::: g;v;::;‘;i ::Lnim Sirketi
67 5.Kat 116 No.lu isyeri 146/ 111000 Mistral Gayrimenkul

Yatinm Ortakbdt Anonim Sirketi

RAPOR NO: 201TREVC277
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Mistral Gayrimenkul

68 5. Kat 117 No.lu Isyeri 184 /111000 Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi
89 5.Kat 118 Nolu Isyeri 184 / 111000 :’;‘n': g:z'a':"l"’;”:““'onim s
70 S.Kat 121 No.lu lseri 196 /111000 ::';:: g:;’;:;;';"ﬁ'mm S
71 G.Kat 122 Nolu Iyeri 190/ 111000 ::;';‘r"':: g::’;:";‘;"k:'onim i
72 6. Kat 123 Nedu isyeri 148 /111000 m:: g::’:k?;“::gmm S
73 6. Kat 124 No.lu Isyeri 186 / 111000 m‘t"::: gar:’a’;;?;“;:'onim Sirketl
74 6. Kat 125 No.lu Isyeri 186 /111000 $: i;::: g::::::; nitl:lonim Sicketi
75 6.Kat 126 No.lu Isyeri 78 /111000 m‘::fr: g::’a':"l"‘;“::'mim o
76 6. Kat 128 No.lu fsyeri 198 / 111000 2:‘:::; g:;’;:"l"‘;":‘r""mim oy 8
77 7. Kat 130 Nolu isyeri 143 /111000 m:: ﬁ::’;:";‘:;";:'onim At
78 7.Kat 131 No.lu isyeri 188 / 111000 3’;‘;::: gf:’;:;‘;"ﬁ'onim ot
79 7. Kat 132 NoJlu isyeri 188 / 111000 ,l“,git"::ﬂ g?:a':‘?;"i‘;'onim gt
80 7.Kat 135 NoJlu Isyeri 199 /111000 m‘::: == L’;‘;"i:'mim o
81 B.Kat 137 NoJu Isyeri 149 / 111000 x‘::: gﬂ’;ﬁ?;"::'onim o
82 B. Kat 138 No.lu lsyeri 187 /111000 ":'t":: g:g:::;"::'onim oo
83 B.Kat 139 No.lu lsyeri 188 / 111000 ‘“,:'n’:: g;‘::;‘;"i:’onim o
B4 20.Kat 153 Nou Isyeri 286 /111000 :‘;‘t":: gf_:::";;";:'onim o
85  2L.Kat 156 No.lu syeri 300/ 111000 :‘,’;‘;:: g::’a’:‘?;"z:'onim S
86 2L.Kat 157 No.lu Isyeri 288 / 111000 :g':l:: g‘::’;;';‘;“::'mim e
87 21 Kat 158 No.lu Isyeri 289/111000 Mistral Gayrimenkul .

Yatinm Ortakh§ Anonim Sirkati
88 21.Kat 159 No.lu Isyeri 304 / 111000 x‘;::: g::’;':"l"‘;"::'onim —
89 22.Kat 160 No.lu syeri 304 / 111000 \':’:u""r: gna'tv;li:;:;n:\:lonim ol
90 22.Kat 161 No.lu isyeri 291/ 111000 :‘,’:ﬂ’:: g:t‘::"l'l‘;"k:'onim o
91 25, Kat 171 No.u tgyeri 299/ 111000 m‘;‘rﬁ: g‘:’;:(’l'l‘;"i:'unim drden
92 25.Kat 172 No.lu Isyeri 299 / 111000 :gi;:: gz’a':"l'l';“::'mim o
93 25.Kat 173 NoJlu lsyeri 314 /111000 "g';‘nr:: g::’;::l‘.‘;"::'mm .

RAPOR NOQ. 201 7REVE2TT RAPOR TARIHI. 29,12, 2017 pf
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94 26.Kat 175 No.lu isyeri 301/ 111000 x’:‘r:: g:f;:ff.';"zﬂ'nmm s
95  26.Kat 176 No.lu lsyeri 302/ 111000 ":‘;in‘m: g?’;:;‘;“:‘:l;nlm rka
95  26.Kat 177 No.lu Isyeri 317/111000 ::I:.:: g:t";::l‘:‘;":‘:"anim -
57  28.Kat 182 No.lu Isyeri 318/111000 x‘:::: g?:’;i’l':;"::'amm Sren
98  28.Kat 183 No.lu isyeri 316/ 111000 x‘;:: g?:;’;‘;"::'anim o
99 28.Kat 184 No.lu isyeri 316 /111000 x'::: g?;::l'l‘;":‘r’"m’m -_—
100 28.Kat 185 No.lu Isyeri 344/ 111000 ::';';: :: g:t“a'::l'l‘;"::;mm st
101 30.Kat 186 No.lu isyeri 351/ 111000 x'::::: g:::::]'l‘;"::'mm Sirket
102 30.Kat 187 No.lu Isyeri 318 /111000 :’;’:ﬂ: z‘r't";;'l'l‘;l"::'onim T
103 30.Kat 188 No.lu byeri 319 /111000 xt:am' g‘:l’ar:"l':;":‘:wm o
104 30.Kat 189 No.lu isyert 347/ 111000 3‘:':::: g::’;;’:;“:‘;'mm ST
105  31.Kat 150 No.lu lsyeri 353 /111000 m‘;::: g::’;;’:";";‘r"'mim et
106 31.Kat 191 No.lu isyeri 320/111000 :,‘;';:: g*:’a""'l‘l‘;“::'mim o
107 31.Kat 192 No.lu Isyeri 3207111000 31'5.:31 g::’;:::;"::'onim T

8 stk 193 No.lu isyeri 349 /111000 mi:.:: g?:;’;:;"::'onim =
109 33.Kat 139 No.lu isyeri 322 / 111000 zi;::: g:;’;:;‘;"i:;mm o
110 33.Kat 200 No lu isyeri 323/ 111000 xt:: g::;:;‘;";:;mm St
11 33.Kat 20t No.lu isyeri 352/ 111000 3:‘:.:: g::';i’;‘;"::"mim -
112 34.Kat 202 No.lu lsyeri 357 / 111000 ":’;':':2: gf:;:;':&"::'mim -
193 34.Kat 203 No fu Isyeri 323/ 111000 :’t":: g::;;’;‘;:‘:mim e
114 34 Kat 204 No.lu Isyeri 325 / 111000 "‘,’;‘::: g::’;;’;‘;":‘iﬂim o
15 34.Kat 205 No.lu Isyeri 353 /111000 "}';';:: g:t";i"':;“::'mim .
116 35.Kat 206 No.lu Isyeri 358/ 111000 :l:::: g::;;:;&:'mim —
117 35.Kat 207 No lu lsyeri 325 / 111000 :T;: :: g:g;‘é"::'onim o
118 35.Kat 208 No.lu Isyeri 326 / 111000 zi;:ﬂ g::;;’l'l‘;":‘:anim .
119 35.Kat 209 No.lu Isyer! 3547111000 Mistral Gayrimenkul

Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi
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Mistral Gayrimenkul

120 36. Kat 210 No.lu Isyeri 686 /111000 Yaturim Octakhis Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul

121 36.Kat 211 No.lu Isyeri 683/111000 . Ortakigi Anonim Sirket

Mistral Gayrimenkul

122 38, Kat 215 No.lu isyeri 686 / 111000 Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
123 42.Kat 218 No.lu Isyeri 372 /111000 3’::-:::: g::’a':"l'l‘;“::'omm ke
124 42. Kat 219 No.lu isyeri 337 / 111000 ::I i;:::: g:g::; n:;Lnim sirketi
125 42.Kat 220 No.lu Isyeri 339 / 111000 'z':':: g:t‘:;']‘:;“:':onim pore
126 42.Kat 221 No.lu isyeri 368 / 111000 :’:;:: g:t‘::":l‘;":‘r"'omm arhes
127 43.Kat 223 No.lu Isyeri 342/111000 x‘t‘f;: g:t":::l‘l‘;“;:'mm e
128 43.Kat 224 Nolu Isyeri 342/111000 \“f::"r:: g:ﬂ"f::l’l';“:‘:onim e
129 43.Kat 225 No.lu lsyeri 3717111000 ::':.tnr:: g::’a':"l"‘;“::'nmm e
130 44.Kat 226 No.lu Isyeri 380 /111000 \hr:l:s::: g::’;LT;"::Lnim it
131 4d.Kat 227 No.lu isyeri 344 /111000 ‘“f;';:: g:g::;z"::;mm o S
132 44.Kat 228 No.lu tsyerl 345 /111000 :’;’;:: ‘g::’;;:‘;"ﬁ:'mim o
133 44.Kat 229 No.lu Isyeri 375 /111000 x':f"';: gz’;:"l'l‘;";:'unim e
134 46.Kat 231 NoJu isyeri 610/ 111000 ::i:.: g:;"a'::l"‘;";:'mim e
135  46.Kat 232 NoJlu lsyeri 610/ 111000 m::: g:;’;;’l'l‘;"::'mm oS
136  Zeminkat 234 Nolu isyeri 284 /111000 m:: gft"a':::;"::;mm .
137  ZeminKat 235 Nolu isyeri 326 /111000 x‘;‘n'z: gf:;:{:‘;"i:'mm P
138 Zemin Kat 236 NoJJu Isyeri 336 /111000 Z':tn': gftv; LT;"::'Dn]m S
133 Zemin Kat 237 No.lu Isyeri 340 / 111000 3’:’;::: g::’;:":gl“::'onim o
140  Zeminkat 238 Nollu Isyeri 126 /111000 \'2':.:: gﬂ';;’;‘;"::'omm o 8
141 Zemin Kat 239 No.lu fsyeri 231/ 111000 m’;:: g::arz':;":‘;;nim s
142 ZeminKat 240 No.lu isyeri 245 / 111000 3’;’:‘:‘: g::’;z:';"i:'onim .
143 Zemin Kat 241 No.lu isyari 74/ 112000 'istrel Gayrimenkul

Yatinm Ortakl§ Anonim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm
4400/ Ortakh§ Anonim Sirketi (721/880)

134 zemin k3t 242 No.lu lyver 111000 Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhf Anonim Sirketi (159/880)
RAPOR NO. 2017REVC277 RAPOR TARIHI. 29.12 oL
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Mistral Gayrimenkul Yatirim

145  Zemin Kat 243 No.lu Isyeri 133 /111000 Ortakig Ananim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm

146 Zemin Kat 244 No.lu Isyeri 315/ 111000 Ortaklig Ananim Sirketi

Mistral Gayrimenkul Yatinm

147  Zemin Kat 245 No.lu Isyeri 245 /111000 Ortakhigs Anonim Sirketi

1551/ Mistral Gayrimenkul Yatinm

138 pmZemin kat LA lsverl 111000  Onakhii Anonim Sirketi

142 Zemin Kat 247 No.lu isyerl 578 / 111000 “gir’t‘;;';“::’o'::’r:"‘;i';:']"m

150  Zemin Kat 248 No.lu isyeri 984 / 111000 %‘r’g:l'l;am;";::‘;:i::'l"m

151  Zemin Kat 249 No.lu Isyeri 704/ 111000 “gir’t:::' :ax::’nf::‘;:;::']"m

152  ZeminKat 250 Nolu isyeri 617 / 111000 "g'r’t:::‘ ;a:::‘rﬁm‘;:;::'i"m

153  Zemin Kat 251 No.lu Isyeri 617 / 111000 ng:::'::l; ax::::r:‘;i';::linm

154 Zemin Kat 252 No.lu isyeri 550/ 111000 %ﬁ‘a’:"‘ ; am:‘rﬁ"m";"rl::'l”m

155 ZeminKat 253 NoJu isyeri 449 /111000 “gi‘a':l:;a:z;";::;:rl::'l"m
Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakh§i Ananim Sirkati {341/841)

16 LK 254Molu lyver T | e e
Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakh§ Anonim Sirketi {187/841)

157 i.Kat 255 No.Ju Isyeri 70/ 111000 ':':t‘a':;; ax::‘“n";::"‘;i'r:::'i"m

15kt 259Nok lyeri A e e

158  1.Kat 260Noku isyeri 186 / 111000 “gﬁ‘;:;;"ﬁ;“r::‘:;:r:::'i"m

160 1.Kat 261 Nolu isyeri 280/ 111000 'gir’:;:[";“:::‘;:‘:;:rml"m

161  1Kat 262 Nollu Isyeri 350/ 111000 %ﬁ;’:itga::;“;:’:;:r:::"m

162 1.Kat 263 Nollu igyerl 228 /111000 "3';‘3':1";“::;‘::::‘;:;2"""‘

L yer o ™ e A

164 Zemin Kat 265 Nolu T‘;“If‘z";’j’;fz 1/ 111000 “g'r‘t‘a':'l;ax:g’;:':;:r:::'i“m

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Konak Tapu Midirligiinden 23.11.2017 tarih ve saat 15:42 itibariyle alinan onayh takyidat belgelerine ve
konu tapu midirlGginde yapilan tapu kiitigi incelemesine gore degerleme konusu taginmazlar lzerinde
asagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir;

RAPOR MO, 2017REVCITT RAPOQR TARIHI. 26.12,2017 e
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Tim bagimsiz bolimler icin miistereken:

Beyanlar Hanesinde;

e 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi ile kayith, “Yonetim Plam 01.02.2017" beyam
bulunmaktadir,

Rehinler Hanesinde;
234-235-236-237-238-239-240-241-242-243-244-245-246-247-248-249-250-251-252-253-260-261-262-263
noJu BB (Eski 265-266-267-268-269-270-271-272-273-275-276-277-278-279-280-281-282-283-284-285-
286-287-288-289-250-291-293-294-295-296-301°-302* no.u BB'ler)

*Konv bogimsiz bdlidmler Arkas Otomotiv Servis Ve Ticaret A.$. milkiyetine gegmis olup dzerinde hola ipotekler yer
almaktadir.

e 25,08.2016 tarih, 23036 yevmiye na ile kayith, “Torkiye Garanti Bankasi A.S. adina, 21.000.000 U0
bedelle %14 faizli, 1. dereceden, FBK middetli” Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. lehine
Ipotek bulunmaktadir. (A ilave ipotek ayni mah. 3610-3611-3612-3613-3614-3615-3617-3619-
3620-3621-3622-3623-3624-3625-3626-3627-3628-3629-3630-3631-3632-3633-3634-3635-3637-
3638-3639-3640-3645-3646 sayfalarla miigterektir.)

241 no.lu bagimsiz bélim (Eski 272 no.lu BB) fizerinde;
o 16.02.2016 tarih, 4516 yevmiye no ile kayith, “Tlirkiye Garanti Bankasi adina, 175.000 USD bedelle

yillik %14 degisken faizli, 1. Derecaden, FBK middetl” Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.
lehine ipotek bulunmaktadir,

242 no.lu bagimsiz béliim (Eski 273-274-275 no.lu B8°ler) iizerinde;
e 16.02.2016 tarih, 4518 yevmiye no ile kayith, "Tirklye Garanti Bankasi adina, 3.750.000 USD

bedelle yilhk %14 deisken faizli, 1. Dereceden, FBK miiddetlhi” Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhg A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

254 no.lu bagimsiz b8lim (Eski 297 +298+300 KISMi no.lu BB'ler) iizerinde;

« 16.02.2016 tarih, 4519 yevmiye no lle kayitl, “Tirkiye Garanti Bankasi adina, 1.650.000 USD
bedelle yillk %14 faiz aranli, 1. Dereceden, FBK muddetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm’ Ortakh@
A.S. lehine ipotek bulunmaktadir.

e 16.02.2016 tarih, 4520 yevmiye no ile kayith, “Turkiye Garanti Bankas: adina, 1.400.000 USD

bedelle yilhk %614 degisken faiz oranh, 1. Dereceden, FBK muddetli "Mistral Gayrimenkul Yatinm
Ortakhig A.S. lehine ipotek bulunmaktadir,

255 no.lu bagimsiz btidm (Eski 299 no.lu BB) Gzerinde;
s 16.02.2016 tarih, 4515 yevmiye no ile kayith, “Tarkiye Garanti Bankasi adina, 175.000 USD bedelle

%14 degisken faiz oranli, 1. Dereceden, FBK miiddetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.
iehine ipotek bulunmaktadir.

259 no.lu bagimsiz baliim {Eski 292 no.lu BB) iizerinde;
s 16.02.2016 tarih, 4522 yevmiye na ile kayith, “Turkiye Garanti Bankas adina, 1.750.000 USD

bedelle %14 faiz oranh, 1. Dereceden, FBK middetli “Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
lehine ipotek bulunmaktadir.

T. Garanti Bankaost A.S. lehine tesis edilen ipoteklerin 23.03.2017 torthinde tapuyo tescil edilen yenl kat
irtifakindon Snce Islenmis olmos: sebebl ile 29,11.2017 tarihinde temin edilen beyando eski bodims:z

bolim numorclors yer almaidtodir.

RAPOR NG 2017REVCZT? RAPOR TARIHI. 29.12.2017 gl
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Degerleme Konusu Gayrimenkuller ve Buna Bagh Haklann Hukuki Durumuna ftigkin Gorilg:

Degerleme konusu taginmazlarin {zerinde herhangi bir bagh hak bulunmamaktadir. Ayrica tasinmazlar
lizerinde taginmazlan ve degerini olumsuz yénde etkileyecek herhangi bir hukuki siireg butunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine lligkin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iligkin bir sinirlama
bulunmamaktadir,
Takyidat Bligilerinin Degere Etkisine lliskin GBrDj:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidatlar arasinda bulunan ipotekler, Mistral GYO A.$.'nin ingaat
harcamalannn finansman Igin kullantlmis olup taginmazin degerine etkisi bulunmamaktadr.

RAPOR NQ 201 7REVCITT RAPQH TARIHI 29.12.2017
GlZLIDIR ot
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Cavpiarea) | Bl

faf

Sayin,

MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

[ZMIR

Firmanizin ingaal harcamalannin finansmani igin Subemizden kullanm:g oldugunuz
kredilerinizin teminatini clugturmak Uzere alinan ve Bankamiz lehine 1.dereceden
ipotekli gayrimenkuller ile ligili tablo ekte veriimigtir.

Bilgllerinizi rica aderiz.

Saygianmizia,

T.
Bol

Ti B . 3
a Subes|

Not: isbu yazi talebiniz Gzerine dizenfenmigtir.

lzmir, 29.11.2017

250-781.242-253-260-261-282-283 ckr

Mot * 21.000 600 USD wolede an bajimu:z bdIOm nymardtahe234-235-

e sn  clesl | Mk Parsat [ada | 220 11250 Liootey sanni | adees
1.750 000 SO | IGYER] | MISTHAL GYOAS 71 88251 242 4913 | 18.02.2016 | Maratnil Mahaties! Konsidzmie
1.730. o} ISYER] | MISTRAL GYQAS. 7] 8835] gzse| as22] 18.022018 | Maceing Mahaties] Konak/limic
1.850.000 USD | ISYER] | MISTRAL GYOAS 7| sas| 25a] a519) 1002 2018 | Merslos Mahatesi Konakiizrmi
1.400.000 USD | ISYER) | MISTRAL GYO AS. 7| sa25] 254 a4520f 18.02.3019 | Mersini Manstesi Konstutemiv
17 Uso!igYER] | MISTRALOGYOAS 7l 85251 241 4516} 48 02.2018 | Meruink Mahatiesi Konsk/izmis
173 000 USD| ISYERI | MISTRAL GYQ AS 7{ 9828|2581 4518| 1602.2018 | Mersink Mahasesi Konssizmic

21,000 000 LISD | ISYER] | MISTRAL GYQ A.5. 7| B82S +] 32303 | 25007018 | Meraini Mahatesl Konaiizmie

T36-237-230- T35 24024 -244-245-246.24 T-248-20%

*Dederleme kon

P

R NQ:

17

C277

asinmaziarin ongyvh takyid

Igeleri ekte yer olmoktadir,

RAPQR TARIHI: 29.12 2017 -
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile iigili Varsa Son Og Yillik Dénemde Gerceklesen Alim 5atim ve
Terkin islemlerine iligkin Bilgi

14.06.2017 tarihli Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi AS. ve T. Garanti Bankasi A.5. beyanina
istinaden, tasinmazlardan 241, 242, 259, 254, 255 (Eski 272, 274, 292, 297, 298, 299) no.lu bagimsiz
balGmler igin, 16.02.2016 tarih lle T. Garanti Bankasi A.$. lehine ve 234-235-236-237-238-239-240-
242-243-244-245-246-247-248-249-250-251-252-253-260-261-262-263 (Eski 265-266-267-268-269-
270-271-273-275-276-277-278-279-280-281-282-283-284-285-286-287-288-289-290-291-293-294-

295-296) no.lu bafimsiz balimler igin, 25.08.2016 tarih ile 7. Garanti Bankasi A.§. lehine tesis edilen
ipoteklerin Mistral GYO'nun gayrimenkul yaunmlanmn finansmani amagh kullanmig oldugu
krediferin teminat: amach tesis edildigl bilgisi edinilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatrim Ortaklif AS. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 1 bagimsiz
balim numaral mesken 28.11.2017 tarih 29997 yevraiye numaral sati5 islemi ile terkin edilmistir,

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaktigi A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 3 bagimsiz
b&lim numarah mesken 28.07.2017 tarih 18731 yevmiye numarali satis islemi [le terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 6 bagimsiz
bélim numarah mesken 17.11.2017 tarih 29000 yevmiye numarali satis islemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenku! Yatinim Ortakhg A.S. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 7 bagimsiz
béliim numarah mesken 23.08.2017 tarih 20973 yevmiye numarali satig islerni ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.3. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 22 bagimsiz
baliim numaral mesken 26.09.2017 tarih 23454 yevmiye numaral) satis islemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. miilkiyetinde bulunan B625 ada, 7 parsel, 29 bagimsiz
balim numarah mesken 29.09.2017 tarih 23990 yevmiye numaral satis islemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.$. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 34 bagimsiz
b&lam numaral mesken 20.09.2017 tarih 22971 yevmiye numarah satig islemi ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.5. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 35 bagimsiz
baliim numarah mesken 27.09.2017 tarih 23660 yevmiye numarah sati islemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaklif A.S. millkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 104 bagimsiz
balim numaral mesken 19.09.2017 tarih 22822 yevmiye numarah sati§ iglemi ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 106 bagimsiz
b&liim numarah mesken 15.08.2017 tarih 20262 yevmiye numarah sats islemi ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakiifi A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 119 bagimsiz
balim numarall isyeri 21.09.2017 tarih 23067 yeviniye numarah satig islemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.§5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 120 bagimsiz
béliim numaral igyeri 04.07.2017 tarih 16474 yevmiye numaral satig iglemi e terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgt A.5. milkiyetinde butunan 8625 ada, 7 parsel, 140 bagimsiz
bolim numaral igyeri 10.11.2017 tarih 28299 yevmiye numarah satig iglemi ile terkin edilmigtir.

Mistral Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 141 bagimsiz
boliim numaral isyeri 16.10.2017 tarth 25664 yevmiye numarah sati islemi ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A.5. millkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 142 bagimsiz
béliim numaral isyeri 25.09.2017 tarih 23385 yevmiye numarah satis islemi ile terkin edilmistir.

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 152 bagimsiz
bélim numaral isyeri 13.07.2017 tarih 17211 yevmiye numarah satig iglemi ile terkin edilmiytir.
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+ Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 162 bagimsiz
boliim numarah isyeri 12.07.2017 tarih 17095 yevmiye numarali trampa islemi ile terkin adilmistir.

=  Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 163 bagimsiz
bélim numaral isyeri 12.07.2017 tarih 17095 yevmiye numarali trampa iglemi ile terkin edilmistir.

e Mistral Gayrimenkul Yatirm Ortakhg A.§. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 170 bagimsiz
balim numarali isyeri 09.10.2017 tarih 25021 yevmiye numaral sattg islemi ite terkin edilmistir.

e Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgt A.S. miilkiyetinde bulunan B625 ada, 7 parsel, 174 bagimsiz
b&ldm numarall isyerf 20.09.2017 tarih 22960 yevmiye numarali satis islemi ile terkin edilmigtir.

+  Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 178 bagimsi2
bolim numaral isyeri 29.09.2017 tarih 23861 yevmiye numarali satig islemi ile terkin edilmistir.

s Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 179 bagimsiz
balim numarah igyeri 29.09.2017 tarih 23861 yevmiye numaral satis islemi ile terkin edilmistir.

»  Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5. miilkivetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 180 bagimsiz
béliim numaral isyeri 29.09.2017 tarih 23861 yevmiye numaral satig islemi ile terkin adilmistir.

s Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 181 bagimsiz
balim numarah isyeri 29.09.2017 tarih 23861 yevmiye numarali satig islemi ile terkin edilmistir.

« Mistral Gayrimenkul Yattirim Ortakhig A.S. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 198 bagimsiz
bdllim numaral isyeri 10.08.2017 tarih 19803 yevmiye numaral satis islemi ile terkin edilmigtir.

* Mistral Gayrimenkul Yatinim Ortakli§i A.S. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 212 bagims:z
baliim numaral isyeri 26,09,2017 tarih 23505 yevmiye numarali satig istemi ile terkin edilmigtir.

e Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 213 bagimsiz
bélim numaral igyeri 27.09.2017 tarih 23614 yevmiye numarah sati§ Islemi ile terkin edilmistir.

s Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 214 bagimsiz
bélim numarah isyeri 11.09.2017 tarih 22079 yevmlye numaral sati§ islemi ile terkin edlimigtir.

s Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. miilklyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 222 bagimsiz
biliim numarah isyeri 26.09.2017 tarih 23454 yevmiye nomarali satig iglemi ile terkin edilmistir.

» Onmug Elektrik Sanayi Ticaret LTD. STI. miilkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 223 bagimsiz
bélim numarals isyeri 12.07.2017 tarih 17095 yevmiye numarah trampa islemi ile terkin edilerek
miilkiyeti Mistral Gayrimenkul Yatirtrm Ortakhg A.S. ‘ne gegmigtir,

= Onmug Elektrik Sanayi Ticaret LTD. 5Ti. milkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 224 bagimsiz
béliim numaral isyeri 12.07.2017 tarih 17095 yevmiye numaral trampa islemi ile terkin edilerek
mdlkiyeti Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.$. ‘ne gegmistir.

+ Mistral Gayrimenku! Yatnm Ortakligi A.S. malkiyetinde bulunan 8625 ada, 7 parsel, 16 bagimstz
bdliim numarall igyeri 26.12.2017 tarihli satig iglemi ile terkin edilmistir.

o Degerleme konusu bagimsiz bblimler Mistral Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayth lken
19.04.2016 tarih, 11206 yevmiye no ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakiig) Anonim Sirketi adina
tizel kigiliklerin unvan degisikligi isleminden tapuya tescil edilmistir. Konu bagimsiz bélomler
23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat Irtifaki isleminden tapuya tescil edilmis ve tapu tarihleri
degistiritmigtir,
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e B625 ada, 7 parsel, 4 bagimsiz balim numaral meskenin 09.04.2015 tarih 8765 yevmiye numarasi
ile satiy1 gergeklesmistir. Konu bagimsiz bélimin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

» 8625 ada, 7 parsel, 5 bagimsiz bdliim numarah meskenin 16.05.2017 tarih 12554 yevmiye numarasi
ile satis1 gerceklesmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 10-11 bagimsiz bélim numaral meskenin 25.05.2017 tarih 13267 yevmiye
numarasi ile satis) pergeklesmistir.

e B62S ada, 7 parsel, 23 bagimsiz bélim numarah meskenin 23.03.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi ile satig! gergeklesmistir.

« 8625 ada, 7 parsel, 40 bagimsiz bélimiim 09.04.2015 tarih 8774 yevmlye numarasi numarasi ile
satisi gerceklegmistir. Konu bagimsiz baldmon 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaks
yenilenmesl sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 41 bagimsiz bdlim numarah meskenin 09.06.2017 tarih 14383 yevmiye
numarasi ile satis1 gergeklegmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 44 bagimsiz bilim numarall meskenin 20.05.2017 tarih 11945 yevmiye
numarasi ile satig1 gergeklesmistir.
e 8625 ada, 7 parsel, 46 bagimsiz béliim numarah meskenin 09.04.2015 tarih 8766 yevmiye numarasi

ile satisi gerceklesmistir. Konu bagimsiz bilimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 51 bagimsiz bdlim numarah meskenin 23.05.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi ile satis) gerceklesmistir.

s B625 ada, 7 parsel, 55 bafimsiz bélim numarah meskenin 18.05.2017 tarih 12726 yevmiye
numarasi ile satts) gergeklegmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 56 bagimsiz bdlim numarali meskenin 06.05.2015 tarih 11238 yevmiye
numaras+ ile sati; gergeklesmistir. Konu bagimsiz bolimiin 23.03.2017 tarth, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e B&25 ada, 7 parsel, 55 bagimsiz bdlim numaral meskenin 24.05.2017 tarih 13116 vévmive
numaras! ile satisi gerceklesmistir.

s 8625 ada, 7 parsel, 60 bafimsiz bélim numarall meskenin 10.05.2017 tarih 11923 yevmiye
numarasi ile satigi gerceklesmistir,

e B625 ada, 7 parsel, 63 bagimsiz bdlim numaral meskenin 26.05.2017 tarih 13412 yevmiye
numaras fle satigi gergaklegmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 67 bafimsiz bélim numarah meskenin 25.05.2017 tarih 13267 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklegmistir.

e B62S ada, 7 parsel, 71 bagimsiz bilim numarali meskenin 23.05.2017 tarih 13003 yevmiye
numarasi ile satiy gergeklesmistir.

e B&2S ada, 7 parsel, 75 bagimsiz bdlim numarali meskenin 03.06.2017 tarth 14058 ysvmiye
numaras ile satisi gergekiegmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 76 bagimsiz bélim numaralh meskenin 19.04,2017 tarih 10264 yevmiye
numarasi ile satisi ger¢eklesmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 79 bagimsiz bélim numaral meskenin 17.05.2017 tarih 12623 yevmiye
numarasi ile sabh gergekiesmistir.
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8625 ada, 7 parsel, B0 bagimsiz béliim numarali meskenin 25,05.2017 tacih 13267 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmigtir.

8625 ada, 7 parsel, 83 bafimsiz bélim numarall meskenin 02.06.2017 tarih 14059 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklesmistir.

8625 ada, 7 parsel, 87 bagmsiz bdlim numarah meskenin 16.05.2017 tarih 12554 yevmiye
numarasi ile sati gergeklegmistir,

8625 ada, 7 parsel, 91 bagimsiz bélim numarali meskenin 18.05.2017 tarih 12726 yevmiye
numarast ile satig gerceklesmistir.

8625 ada, 7 parsel, 95 badimsiz bélim numarali meskenin 26.05.2017 tarih 13412 yevmiye
numarasi ile satis gergeklesmigtir.

8625 ada, 7 parsel, 96 bagimsiz balGm numarall meskenin 11.04.2017 tarih 9478 yevmiye numarasi
ile satis» gergeklesmigtir.

8625 ada, 7 parsel, 99 bagimsiz bdlom numarall meskenin 13.05.2015 tarih 11843 yevmiye
numarast ile satisi ger¢eklesmistir, Konu bagimsiz bélomiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenitenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

8625 ada, 7 parsel, 103 bafimsiz bolim numaral meskenin 17.05.2017 tarth 12623 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmistir.

B625 ada, 7 parsel, 107 bagimsiz bolim numaral meskenin 05.04.2017 tarih 8961 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklegmistir.
8625 ada, 7 parsed, 108 bagimsiz bélim numarali meskenin 09.04.2015 tarih 8779 yevmiye

numarasi ile satigt gergeklesmistir. Konu bagimsiz bolimon 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebt ile tapu tarihi degismistir.

B625 ada, 7 parsel, 109 bagimsiz boldm numarah meskenin 08.06.2017 tarih 14566 yevmiye
numarasi ile satisi gerceklesmistir.

8625 ada, 7 parsel, 110 bagimsiz bolGm numarah otelin 09.02.2015 tarih 3030 yevmiye numarasi ile
satigi gergeklesmistir. Konu bagimsiz balimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile kat irtifaki
yenilenmes] sabebi ile tapu tarihi degismistir.

8625 ada, 7 parsel, 112-113 bagimsiz batlim numarah isyerinin 23.03.2017 tarih 7745 yevmiye
numaras! ile satis| gergeklesmisgtir.
8625 ada, 7 parsel, 114 bagimsiz balim numarah igyerinin 03.06.2017 tarih 14056 yevmiye
numarasl ile satisi gergeklesmistir.

8625 ada, 7 parsel, 115 bagimsiz bolim numaral isyerinin 19.04.2017 tarih 10263 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklegmistir.

8625 ada, 7 parsel, 127 bagimsiz bélim numarah igyerinin 17.05.2017 tarih 12629 yevmiye
numarast ile satis1 gerceklegmistir.

B625 ada, 7 parsel, 129 bafimsiz bdlim numarall isyerinin 01.06.2017 tarih 13950 yevmiye
numaras: ile satis: gerceklesmisgtir.

B625 ada, 7 parsel, 143-144-145-146-147-148 bagimsiz bdldm numarali Isyerlerinin 08.06.2017
tarih 14566 yevmiye numaras ile sati$) gergeklegmigtir.

8625 ada, 7 parsel, 149 bagimsiz balim numaral isyerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi
ile satis1 gergeklesmistir.
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s 8625 ada, 7 parsel, 150 bagimsiz bélim numarall isyerinin 10.12.2015 tarih 28824 yevmiye
numarast [le satiy gerceklesmistir. Konu bagimsiz bdlimiin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e B625 ada, 7 parsel, 151 bagimsiz bétUm numarals isyerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi
ile satis1 gergeklesmigtir,

» 8625 ada, 7 parsel, 154-155 bagimsiz balim numarah igyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye
numarasi ile satisi gergeklasmistir.

« 8625 ada, 7 parsel, 164-165-166-167-168-169-194-195-196-197 bagimsiz bélim numaral
isyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye numarasi ile sati5i gerceklesmistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 216-217 bafims«z bbliim numarah igyerlerinin 31.05.2017 tarih, 13855 yevmiye
numarasi ile satis1 gergeklesmistir.

« B62S ada, 7 parsel, 223-224 bagims:z bélom numarah igyerlerinin 09.05.2017 tarih, 11826 yevmiye
numaras ile satis) gergeklegmistir,

e B625 ada, 7 parsel, 230 bagimsiz bdiGm numarah igyerinin 14.10.2016 tarih 26683 yevmiye
numaras: ile sati1 gerceklegmistir, Konu bagimsiz bilimin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye no ile
kat irtifaki yenilenmesi sebebi ile tapu tarihi degismistir.

e 8625 ada, 7 parsel, 233 bagimsiz blim numarah igyerlerinin 23.03.2017 tarih, 7745 yevmiye
numarasi ile satigi gergeklesmistir.

= 8625 ada, 7 parsel, 256-257-258 bagimsiz bilim numarah igyerlerinin 08.06.2017 tarih, 14566
yevmiye numarasi ile satii gergeklesmistir.

e B625 ada, 7 parsel, 133-134 bagimsiz bdliim numarall igyerlerinin 16.06.2017 tarih ile saus
gerceklegmistir,

3.4 Gayrimenkullerin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yonetmelikleri, arazi kullanimini ve geligtirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar yonetmeliklerini
incelerken, tim gince! yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olas) degiiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlan, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullammi tammlamakta ve bu kultanimlara
istinaden yapilabilecek yap: yogunlugunu belirtmektedir.

Konak Belediyesi fmar ve $ehircilik MidirlGginde 28.12.2017 tarihinde yapilan incefemeler sonucunda
edinilen bilgiere ve ekte sunulan onayll imar durum belgesine gbre degerleme konusu taginmazin imar
durumu bilgileri asagida belirtilmistir. 13.05.2011 onay tarihli 1/1.000 Digekli Alsancak Liman
Arkasi{Halkapinar-Salhane Kesimi) Uygulama imar Plami kapsamunda projenin bulundugu ada baznda
yapilasma lejantimin “MIA {Merkezi Is Alam)”’ oldugu bilgisi ainrmigtir.

Degerleme konusu taginmazin kapsaminda aldugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani'min,
13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlan igerisinde bulunan “MIA (Merkezi is Alani ya
da Metropolitan Aktivite Merkezi)” tamminin yeniden diizenlenmesine iligkin plan notu degisikliginin;
hukuka, kamu yaranna, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykin oldugu, plan degisikliginin, plan ana
kararlarini, plan bitinlGgini, plan kararlanmin sirekliligini ve planlama alamindaki sosyat ve teknik donati
alanlan dengesini bozucu nitelikte olduu, getirilen plan notu degisikiiinin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekgeye dayanmadig), ayricalikh imar haklar saglamasi nedeniyle kamu yaranna aykinlik tagidids ile
siiriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan Odasi [zmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odas:
tarafindan, izmir 2. idare Mahkemesi‘nde dava aglmigtir.

izmir 2. idare Mahkemesi 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda bulunan
MiA {Merkezi i5 Alani ya da Metropolitan Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlannin iptaline karar

vermigtir.
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1/5.000 Glgekli Nazim imar Plani Notlan, izmir Biyiikgehir Belediyesi tarafindan yeniden dizenlenerek
14.03.2016 tarihinde yiriirlige girmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda yer alan
"MiA {Merkezi Is Alam ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)” lejantina ait plan notlarimin [zmir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nde yeniden dizenlenerek 03.05.2017 tarthinde askwya ¢ikarilmigtir. S8z konusu plan
notlanna Mimarlar Odasi tarfindan “Kamu yaran ilkesine aykin oldugu” belirtilerek itiraz editmistir. S0z
konusu itirazlar Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.06.2017 tarihll 05.621 sayih karanyla
reddedilmistir.

izmir Biyilksehir Belediyesi tarafindan 14.03.2016 tarihinde kesinlestirilerek yiiriiliige giren 1/5.000 Oigekli
Nazim Imar Plani Plan Notlar’'na gore 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami Plan Notlar'nin yenilenerek
08.06.2017 tarihinde askidan indirilmis ve Biyiiksehir Belediye Meclisin'in 14.06.2017 tarihinde 05.427
sayih karariyla kesinlegtigi bilgisi ahnmgtir.

Plan Adi: 1/1.000 dlcek!i “Alsancak Liman Arkas) Salhane Bolgesi Uygulama imar Plani (Halkapinar Salhane
Kesimi}”

Plan Onay tarihi: [.B.$.8 Meclisi'nin 13,05.2011 giin ve 05.466 sayth karan

Lejandi: Merkezi is Alani (MiA)

Yaplagma kogullarn;

o Parsel, TAKS:0.40, KAKS:3.50 olmak iizere MIA “Merkezi s Alani"nda kalmaktadr.

s 1/1.000 Revizyon imar Plani ile 1/5.000 lgekli Nazim [mar Plaru lejand ve ptan notlarina uyulacaktir.

e Yol ve kanal bedeli 5denecektir.

= Bu alanda, ticaret, garsl, biiro, i5 hani, ticari depolama, banka, sigorta, ¢ok kath magaza ve eglence
yerleri, konut, cok kath tagit parki, dzel hastane ve bzel egitim{okul) tesisi yer alabilir. Bu kullanimlardan
bir yada bir kag aym parsel iginde bulunabilir. Konut kultammi yapi ingaat alarsrin 1/3’iinden fazla
olamaz.

» Bir parselde birden fazla yiksek yapt veya yaygin bir binada birden fazla ylikselen kuleler yapiimasi
halinde; yiiksek yap kutleleri arasindaki en az mesafe 15 m olup yuksek kiitle esas alinarak yiikselen her
S m icin bu mesafeye 0,50 m ilave edilecektir. Yiiksek yapi kitleleri ruzgar akimilari ve tirbiilans etkisi
dikkate alinarak konumlandinlacak ve yuksekliin 150 myi asmasi halinde Sivil Havachk Genel
Miodirlogi'nden izin alnacaktir,

e Kitle tasdiki gerekir.

» QOtopark gereksinimi dogrudan kullammlarin bu gereksinimi agk ve/veya kapali olarak istisnasiz kendi
parselinde karmlanacaktir. Ancak agik otoparkiar parsel alaminin %20'sinden fazla olamaz, otopark
gereksinimi yirdrlilkteki [B.5.B. Otopark Ydnetmeligl Uygulama esaslanina giire hesaplanacak ve
gergeklestirilecektir.+0.00 kotunun alunda yapilacak oteparklarda, yola 5 m den fazla yaklagilamaz.
{htivactan fazla yapimu istenen otoparklar +-0.00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat alanina dahil
edilmeyecektir.
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1.8.5.8 Meciisi’'nin 13.05.2012 giin ve D5.456 sayili koran lle ananan 1/1000 Sigekil Alsoncok Liman Arkas: ve Sofhone Béiges!
{Hatkapinor-Solhane Kesimi) Uyguioma Imar Plam
MiA{Merkezi is Alanlan)

Bu alanlarda her tiirli ticaret, carsl, biirg, is ham, ticari depolama, banka, sigorta, ok kath magaza veeglence
yerleri, turizm tesis alanlan, konut, ¢ok kath tapit parki, dzel hastane ve dzel egitim({Okul} tesisi yer alabilir, Bu
kullanimlardan bir ya da birkagi ayru parsel iginde bulunabilir. Kenut kullamimi yapi ingaat alanimin(KAKS/EMSAL
Alaninin) 1/3'inden fazla olamaz. Maliklerl aym olan ve bir biitiinlik olusturan imar adalarinda ve/veya
parsellerinde Imar uygulamas: tamamlandiktan sanra birlikte proj_elendirilcek alan sintri belirlenebilir,

Birlikte projendirilecek alan siiri iginde, yapilagma kosullari ve kullamm karan oranlan degismemek kaydiyla
kullanimiar aras transfer yapilabilir, bu durumda bir parselde anilan kullanimlarin bir ya da bir kag) yer alabilir.

Birlikte projelendirilecek alan simin iginde, yap kullanma izin belgesi alindiktan sonra parseller arasinda
fonksiyon degigikligl yapilamaz. Ancak aym parsel igerisinde fonksiyonlar arasindaki asgari oranlar degismemek
kaydiyla fanksiyon transferl yapilabilir.

Birlikte projelendirilecek alan sininnin belirlenecegi 1/1.000 digekli imar plam degisikliklerinde 1/5.000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi aranmaz.

Planlama Alarunin Tamaminda Gecerli Yapilasmaya iliskin Hiiklimler

o Mia{Merkezi Is Alam), Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Kdltir alanlarinda{Ozel Planlama Alanlar
Harig) en kiigiik imar parseli biiyiikligl 5.000 m? olacaktir.
Ancak, Bnceki plan kararlarinin uygulanmig olmasi ve/veya fiziki engeller nedenlyle 5.000 m’

biiyikloginde parsel olusturulamamasi durumunda, uygulama sonucu clugacak yeni imar parseli
bdyitkligi 3.000 m¥den az olamaz.
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imar adasivn ifrazi sirasinda olugan imar parsellerinin 5.000 m? olarak bdlinmesinden sonra artik
parganin 4.000-5.000 m¥lik dilim arasinda kalmas durumunda, kalan parganin imar parseli olarak
olusumuna izin verilir.

Bir parselde birden fazla yiiksek yap veya yaygin bir binada birden fazla yiikselen kuleler yapilmasi
halinde; yiksek yapi kiitleleri arasindaki en az mesafe 15 metre olup yiiksek kitle esas alinarak,
yikselen her 5 metre igin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilecektir. Yiksek yap: kiitleleri rGzgar
akimlan ve tirbiilans etkisi dikkate alunarak konumlandinlacak ve yiikseklifin 150 metreyi agmast
halinde sivil havacilik genel modorliginden izin ahnacaktr.

* Plan Gzerinde yapilagma nizami belirlenmemis yapi adalarinda, Hmax ve yaplagsma nizam) serbest
olacaktir. Uyulacaktir.

e Plan iizerinde yapilasma nizanu belirlenmis MiA adalaninda yiiriiliikteki imar yénetmeliginin parsel
bityiikliiklerine iliskin hikiimlerine uyulacaktir. Ancak ada 8lgegine gelindiginde ve/veya minimum
3,000 m? parsel biiyiikliagiinin saglandifi durumlarda TAKS/KAKS degismemek kaydiyla yapilasma
nizami ve gabari serbesttir.

s Genel kural alarak yaplarn imar hattina yaklagma mesafesi plan Ozerinde belirlenememis ise, 10
metreden az olmayacaktir.

Ancak parsel ebatlar, konumu ve bunun gibi fiziki engeller veya bundan Gnceki 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarina gére yapilmig mevcut yapilarnin bulundugu adalarda yiiriirlGktek! imar

yonetmeliginin bahge mesafelerine iliskin hikimlerine gbre uygulama yapihr.

= Merkezi I Alanlarinda{Mia) dzel hastane yer alabilmesi igin, ilgili mevzuat gergevesinde
gerceklestirilecek 1/1.000 dicekli imar plamt degisikliklerinde 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi aranmaz.

e Planlama alaminin tamaminda otopark gereksinimi dogrudan kullaimlann bu gereksinimi agik
ve/veya kapals olarak istinasiz kendi parselinde kargilanacaktir.
Ancak agik otoparklar parsel alaninin %20'sinden fazla olamaz. Otopark gereksinimi yiiriirliikteki
lzmir BiiyOksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina géire hesaplanacak ve

. gergeklestirilecektir.
+-0,00 Kotunun altinda yapilacak otoparklarda, yola 5 metreden fazla yaklasimaz.

ihtiyagtan fazla yapwm istenen otoparklar + 0,00 kotunun altinda yapilacak ve yap ingaat
alanina{KAKS/EMSAL Atanina) adhil edilmeyecektir.

s Imar uygulamas sonrasi olusacak yeni imar parseli iginde kalan ve bu plan dncesi 1/1.000 dlceki
uygulama imar planlarina gore yaplmis mevcut ruhsath yapilarda; yap: ruhsatlanndaki yapilagma
kosullars (TAKS, KAKS, Gabari ve Yam Yaklagma Mesafeleri) degismemek kaydwyla ve glan
biitiinligling bozmayacak sekilde yeni plana uygun fonksiyon degigikligl yapilabilir.

s Her parselde yapinin konumianacad alan disinda kalan bélim igin, “Mimari Proje” bashg altindaki
“Vaziyet Plani” kapsaminda bir de “Peyza) Projesi’ hazirlanacak; yapi sahibi, ingaat ruhsati talebi
sirasinda bu projeyi de ilgili belediyeye sunacak ve insaat tamamlandiginda peyzaj projesine gore
acgik alan duzenlemasi de yapildiktan sonra yapi kullanma izni verilecektir.

o ligili kurum tarafindan istenecek trafolar yapilan bina iginde veya yam yaklasma mesafeler iginde
yeraltinda yer alacaktur.

e Afet acil durum yénetimi bagkanhfinca onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktr.

= Bina ve bina tiirli yapilacak yapialr igin zemin ve temel etiid raporlarsun hazirlanmas 2orunlu olup
etiid rapor i¢erifinde yapi+temel basinc etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima giici,
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sivilasma Ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tim zeminin parametreleri
belirlenecektir.

» imar planina esas jeolojik ve jeateknik etiit raporunda "inceleme alaninda Hk 10.50-19.00 metreler
tagima glci agisindan problemli alup tagiyici 6zelligt yoktur, (zerine gelecek yiiklere bagh olmakla
birlikte, tagiyio tabaka 10.50-19.00 metrelerden sonra baglamaktadir. inceleme alanindaki ince
taneli zeminler igin konsolidasyon oturma degeri, oturma degerinin ok istiindedir.” ifadesi yer
aldigindan bina ve bina tord yapilacak yapilar icin haairtanacak zemin ve temel etdd raporlarinda bu
hususlara dikkat edilecektir.

= Alan olasi hir depremden etkilenecek alanfardan olusmaktadir. Statik yiikler altunda tagima altinda
tagima glic ve oturma tagima giicd ve zeminde oturma problemleri vardir. Bu problemlerin
¢oziimiine ydnelik olarak hazirlanacak geoteknik raporlarda proje bilgileri dogrultusunda oturma,
tagima giicii ve zemin ve derin temel segilmesi durumunda tagiyic tabaka seviyesi ve tagyic
tabakadan ne kadar ilerlenecegi saptanacaktir.

e Planlama alam icinde kamuya aynimug alanlar (Yol, Yesil, BHA, BOP, VB.) kamu eline gegmeden
ingaat izni verilemez,
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¥ Ruhsat ve izinler:

Konak Belediyesi’'nde 27.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gore degerleme konusu taginmazlara ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir.

Taginmazlara ait 11.09.2013 onay tarihli mimari projesi bulunmaktadr.

Taginmazlara ait 09.07.2014 onay tasihli mimari projesi bulunmaktads.

Tasinmazlara ait 10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara ait 31.05.2013 tarih, 2 no.lu, 18.819 m? iksa igin verilmis Yap
Ruhsati bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara ait 03.06.2013 tarih, 2 no.lu, 18.819 m? ortak alanlarin toplarm,
iksa igin verilmis “Yapi Ruhsat’” hulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara ait 12.09.2013 tarih, 86 no.lu, 153 bagimsiz balim, 25.000 m? ofis
{is yeri binasi), 21.237 m? ortak alantann timii olmak Gzere toplam 46.237 m? kapali alan, yeni yapi
i¢in verilmis *Yapi Ruhsati” bulunmaktadir,

Degerleme konusu tagnmazlara ait 12.09.2013 tarih, 86 no.lu, 110 bagims:iz bélom, 17.964 m?
Konut, 4.509 m* Otel, 18,925 m? ortak alan olmak iizere toplam 40.768 m? kapal atan, yeni yap
igin verilmis "Yapi Ruhsat” bulunmaktadr.

Degerleme konusu taginmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no.lu, 34 bagimsiz boldm, 8.012 m? A.V.M. {is
yeri), 9.357 m? ortak alan olmak iizere toplam 17.369 m? kapal alan, yeni yam igin verilmig *Yapt
Ruhsaty” bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaza ait 12.09.2013 tarih, 86 no.lu, 5 hagimsiz bdlim, 55 m? Trafo, yenl
yap igin verilmis “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir.

Degerleme kanusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no.lu, 153 bagimsiz b8lim, 25.000 m? ofis {is
verl binasi), 21.237 m? ortak alanlarin timi olmak {izere toplam 46.237 m? kapal alan, yeni yapt
icin verilmis “Yapt Ruhsati” butunmaktadir.

Tarafimizdan ulagilan 12.09.2013 tarihli ruhsatlar; 13.09.2013 tarihli ruhsat dncesi harg tdemesi
hesaplamasi igin yapilmis olan ruhsat drnekleri olup arsiv desyasinda bulundugundan rapor
icerisinde aynica belirtilmistir.

Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no.lu, 110 bagimsiz bdlim, 17.964 m?
apartman binas: (ii¢ ve daha gok daireli) 4.509 m? restoranth veya restorantsiz otel, 18.925 m?
ortak alan(tim ortak alanlann toplami olmak dzere toplam 40,768 m? kapah alan, yeni yapi igin
verilmis “Yap: Ruhsatt” bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza ait 13.09.2013 tarih, 86 no.lu, 34 bagimsiz b8lim, 8.012 m? Al veris
merkezleri, 3.357 m? ortak alan{ tim ortak alanlarin toplams) olmak iizere toplam 17.369 m? kapah
alan, yeni yap igin verilmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

Degerleme konusu tagnmaza alt 13.09.2013 tarih, 86 no.du, 5 bagmsiz bélom, 55 m? Trafo
merkezleri { yerel), yeni yapi igin verilmis “Yap1 Ruhsati” bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza ait 17.10.2014 tarih, 86/2013 no.lu, 7 bagimsiz bdlim ofis igyeri,
2.035 m?, garaj 1.968,14 m?, depo 531,76 m?, merdiven 95 m? olmak iizere toplam 4.629,9 m? yeni
yap igin tadilat, AVM blogu igin verilmis “Yap: Ruhsaty”” bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaza alt 17.10.2014 tarib, 86/2013 no.lu, 32 bagimsiz bdliim ofis igyeri,
5.903 m?, garaj 6.149,32 m?, depo 569,28 m?, merdiven 90 m?, asansér 17,5 olmak iizere toplam
12.729,1 m? yeni yaps icin taditat, Avm blogu igin verilmis “Yap1 Ruhsati” bulunmaktadir.
Degerleme konusu taginmaza ait 08.09.2015 tarih, 36/2013 ruhsat no ile kayith, 110 bagimsiz
baliim mesken 17.964 m?, 1 bagimsiz bblitm otel 4.509 m?, 17 bagimsiz bdlim ve 1 trafo 2.087 m?,
kapici dairesi 68,16 m?, garaj 10.758,43 m?, merdiven 10.062,31 m* olmak {zere toplam 45.449,9
m? kanut+otel blogunun santiye sefi isim degigikligi icin verilmis “"Yap1 Rubsab” bulunmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaza ait 18.08.2015 tarih, 86/2013 ruhsat no ile kayith, 30.936 m? ofis ve
Isyeri, 16.622,11 m? garaj, 10.519,71 m? merdiven, 849,38 m? ybnetim ofisi, 71,8 m? asansér ofmak
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iizere toplam 58.999,1 m? AVM blogunun santiye sefi isim degisiklii lgin verilmis “Yapi Ruhsat”
bulunmaktadir.

e Degerleme konusu taginmaza ait 15.11.2016 tarih, 86/2013 no.lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964,08
m? Mesken, 4.509 m? Otel, 69,16 m? ortak alan, 18.225,84 m? ortak alan olmak uzere toplam
40.768,08 m? kapah alan, tadilat igin verilmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

e Degerleme konusu taginmaza ait 13.11.2017 tarth, 86/2013 no.lu 7.938 m? ofis ve igyerl,
9.421 m?, ortak alan olmak Gizere toplam 17.359 m? kapab alan, tadilat igin verilmis “Yap Ruhsati”
butunmaktadir.

e Degerleme konusu taginmaza ait 30.06.2017 tarih, 125 no.lu, 110 bagimsiz bélim, 17.964,0B m?
Mesken, 4.509 m? otel, 69,16 m? ortak alan, 18.225,84 m? ortak alan olmak iizere toplam
40.768,08 m? kapali alan, yeni yapt igin verilmis “Yapm Kullanma lzin Belgesi” bulunmaktadir.

s Degesleme konusu tasinmaza ait 03,08.2017 tarih, 137 no.lu, 6,783 m? ofis igin tadilat amach
verilmis “Yapi Kullanma zin Belgesi” bulunmaktadir.

e Degerleme konusu taginmaza ait 18.08.2017 tarih, 137 no.ly, 123 bagimsiz békim, 25.033 m? ofis,
21.237 m? ortak alan olmak dizere toplam 46.270 m? kapal alan, yeni yap igin verilmis “Yam
Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

*Konak Beledivesi'nden AVM blogu icin 29.12,.2017 tarihli yapi kullanma izin belgesinin dizenlendigi
bitgisi alinrmigtir, Ancak ilgili yap kullanma izin belgesi imza asamasinda olmas) sebebiyle gérilememis
ve temin edilememistir.

Mimari Praje Yap: Ruhsatt Yapi Kullanma izin Belgesi
Tarih Alan{m) | Tarh Alan fm) Tarih Alan (m?)
11.09.2013 117.404,21 | 31052013 18.819 !
09.07.2014 117.404,21 | 03.06.2013 18.819 |
10.11.2016 117.404,21 l 12.09.2013 46.237
I 12.09.2013 40,768
| 12002013 17,369
| 12.09.2013 55
i 13.09.2013 46,237 I
13.09.2013 40.768
| 13002013 17.369 ’
13.09.2013 55 |
17.10.2014 4,629, E
[ 17.10.2014 12.729,1
| 08092015 45.4439 |
1B.08.2015 58.999,10
15112016 40.768,08 | 30.06.2017 40.768,08
13.11.2017 172.359 | 03.08.2017 6.783,00
i 18.08.2017 46.270,00

¥ Yapr Denetim:

Degerleme konusu taginmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yap Denetimi Hakkinda Kanunu'na tabi olup
vapi denetimi, Sehitler Caddesi No:18, Kat:2 Alsancak/ izmir adresinde faaliyat gosteren Mat Yap) Denetim
Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir,

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degigiklikler, Kamulastirma Islemleri v.b.} iligkin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulin son ig yillk dénemde hukuki durumunda asagidaki degisiklikler
olmustur:
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13.05.2011 onay tarihli 1/1.000 Olgekli Alsancak Liman Arkasi{Halkapinar-Salhane Kesimi} Uygufama imar
Plam kapsaminda projenin bulundugu ada bazinda yapifasma lejantinin *MiA {Merkezi is Alam)” oldugu,
yapilasma sartlanmin da, TAKS:0,40, KAKS:3,50 oldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu taginmazin kapsaminda oldugu 1/5.000 Olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plany'aun,
13.12.2013 tarih 05.1504 sayi ile onaylanmis olan plan notlas igerisinde bulunan “MIA (Merkezi i5 Alam ya
da Metropolitan Aktivite Merkezi)” tamminin yeniden diizenlenmesine iligkin plan notu degisikliginin;
hukuka, kamu yararina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina aykir oldugu, plan degigikliginin, plan ana
kararlarin, plan biitinligini, plan kararlannin sirekliligini ve planlama alanindaki sesyal ve teknik donati
alanlan dengesini bozucu nitelikte oldugu, getirilen plan notu degisikliginin bilimsel, nesnel ve teknik bir
gerekceye dayanmadigl, aynicalikh imar haklan saglamas nedeniyle kamu yaranna aykinhk tagidig ile
siriilerek, 30.04.2014 tarihinde TMMOB Sehir Plancilan Odast [zmir Subesi ve TMMOB Mimarlar Odasi
tarafindan, fzmir 2. idare Mahkemesi'nde dava agilmistir.

izmir 2. Idare Mahkemesi 03.12.2015 tarihinde oybirligi ile 1/5.000 Gigekli Nazim imar Plan’'nda bulunan
MiA {Merkezi I Alani ya da Metropolitan Aktivite Merkezi) lejantina ait plan notlartmin iptaline karar
vermistir.

1/5.000 Olgekli Nazvm Imar Plari Notlari, izmir Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan yeniden duzenlenerek
14.03.2016 tarihinde yirdrlige girmistir.

Konak Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, 1/2.000 Olgekli Uygutama Imar Plani kapsaminda yer alan
"MIA {Merkezi §s Alani ya da Metropolitan Aktivite Merkezi)” lejantina ait plan notlannin izmir Buyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nde yeniden diizenlenerek 09.05.2017 tarihinde askiya gkarlmistir, 56z konusu plan
notlarina Mimarlar Odasi tarfindan “Kamu yaran ilkesine aykin oldugu” belirtilerek itiraz edilmistir. 50z
konusu itirazlar [zmir BiiyDksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.06.2017 tarihli 05.691 sayil karanyla
reddedilmistir.

fzmir Blyiiksehir Belediyesi tarafindan 14.03.2016 tarihinde kesinlestirilerek yariliige giren 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani Plan Notlar’na gére 1/1.000 Glgekli Uygulama imar Plari Plan Notlan’nin yenilenerek
09.06.2017 tarihinde askidan Indirilmis ve Biiyiiksehir Belediye Meclisin’in 14.06.2017 tarihinde 05.427
sayi karanyla kesinleserek yururluge girmigtir.

3.6 Projeye lliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve 58z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmast Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olahilecegine. iliskin
Agtklama

insaata ait tadilath onayl mimari proje, yapi ruhsat) vb. yasal izinlerinin bulunmakta olup kat irtifaki tesis
edilmigtir.

Projenin degeri tamamen rapor kapsaminda belirtilen onayh projeye ve miisteri tarafindan beyan edilen
satis sozlesmelerine iliskin varsayimlar sonucunda hesaplanmigur. Bu varsayimlardan herhangi birinin
deglsmesi durumunda bulunacak degerlerin farkli olacag muhakkaktir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyaninca Alinmasi Gereken Izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Clup Olmadig Hakkinda Goriiy

Yapilan incelemeye gdre tasmaza iligkin; 10.11,2016 tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 30.06.2017 tarih,
125 no.lu Konut Bloguw’'na ait “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Aynca 18.08.2017 tarih 137 no.lu Ofis
Blogu’na ait “Yaps Kultanma izin Belgesi” mevcuttur. Kanut ve ofis bloklan yaps kultanma izin belgesine sahip
olup kat miilkiyetine de gegerek yasal sireglerini tamamiamigtir.

AVM igin 27.11.2017 tarih ve 18436 sayth yazi ile yapi kullanma izin belgesi talebinde bulunulmugtur.

AVM blogu icerisindeki bagimsiz balumler, yapi ruhsatina sahiptir. Heniz yapi kullanma izin belgeleri
alinmamig olup yasal siiregleri devam etmektedir.
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Ana taginmazin Konak Belediye'sinde bulunan mimari projesi mevecut durum ile uyurmnlu olup Konak Tapu
Midirligi’'nde bulunan kat irtifakina esas mimari projesi ile bagimsiz bélim bazinda kismen uyumlu
olmadig tespit edilmistir. Konak Tapu Sicil Midirlgii'nde bulunan kat irtifakina esas mimari projesinde

belirtilen bagimsiz balom dagiliminin mevcut durum ile uyumsuz olmass sebebiyle kat irtifakimin bozulup
yeniden dizenlenmesi gerekmektedir.
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Boliim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevra Ozellikler]
Gayrimenkullerin agik adresi: Ankara Caddest No:15, 17, Mersinli-Konak/iZMiR

Degerleme konusu taginmazlar, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli mahallesi simirlarinda, cografi olarak izmir kent
merkezinin ortasinda yer almaktadir. S8z konusu taginmazlann bulundufu mevki, son yillarda hizh bir gelisim
gostermekte olup konut ve ticaret konusunda 8n plana gikmaktadir. Meveut durumda degerleme konusu
taginmazlann bulundugu bilge yakimnda, Adliye Sarayi, Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule I5 Merkezi,
Sunucu Plaza gibi prestijli ve biyik firmalara ait yapilar yer almaktadir,

Degerleme konusu taginmazin bulundugu Yeni Kent Merkezi bolgesinde; Basak Sigorta i5 Merkezi , Basak
Depoculuk, Anadolu Frana Tiitin, eski Kula Mensucat arazisi, i5 G.Y.O tarafindan insaat tamamlanmak iizere
olan Ege Perla, Sunucu Plaza, Bayrakh Tapu ve Kadastro Midirltigi, OPET benzin istasyonu, Giirel I Merkezl,
PTT igletme Merkezl, Tepekule Iy Merkezi, Folkart Towers, Sabah Gazetesi, Rod-Kar I Merkezi, Ege Perla Projesi,
Adliye Saray, Sunucu Plaza, Bornova Vergi Bornova Vergi Dairesi kuleleri yer almaktadir.

Tasinmaz, ulagifabilirligi ve gérulebilirligi ytiksek bir noktada kenumludur.

— o ——— i

Cevrayalu

=y N Degerleme Konusu

Karsiya<a

X :
Anaduoie Cacidesi [aiinmazlis
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Tepekule ismerkezi 1 Marti Tower 'ae,é-“"‘

Hilton Garden Inn

izmir Adliyesi

.QI
o

Ege Perla

R L

e AL i ==

tolkart Towers

*Degerleme konusu tasinmazianin yoklosik konumu yukorida gosterilmistir.

RAPOR NGO 2017REVE277 RAPOR TARIHI 29.12 3G17
Gizuolr

45




Farfiadnmit PLLLE Faad

MIJJ,;

Bazi Gnemli Merkezlera Uzakliklar;

q Yer Mesafe
Alsancak Limam ~1,8 km
| Bornova lige Merkezi ~4,7 km
] Konak ~5,0 km
RAPQA WD FOSTREVLITY RAPCH TARIHI. 39.17.2017

GiZLoiR™
46



BOLUM 5

GAYRIMENKULLERIN FiZIKSEL
BiLGILERI




Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tammu

Degerleme konusu gayrimenkuller; fzmir (i, Konak figesi, Mersinli Mahallesi, 8625 ada, 7 parsel no.lu
13.922,01 m? yiizé¥Gmiine sahip, tapuda ana gayrimenkuliin niteligi “Arsa” olarak gériinen, Gzerinde kat
irtifal kurvlan ve ingai faaliyetleri tamamlanan 164 adet taginmazdir.

Degerleme konusu ana taginmazin, kuzey cephesinde yer alan Manda gayina yaklagik 300 m, giney
cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklagtk 130 m, dogu cephesinde yer alan 1583/4 Sokak'a yaklagik
280 m cephesi bulunmaktadir. Degerfeme konusu 13.922,01 m? yiizélgiimiine sahip parsel, cokgen sekilli
olup diiz bir topagrafyaya sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsel Gzerindeki
Mistral Tower projesinin degerleme tarihi itibariyle ingai islemleri tamamlanmigtir.

Ofis Kulesi
¥

*Mistrol Towers projesi kapsaminda ofis ve konut kuleleri yukorida gésterilmis olup fotograf temsilidir.
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Konsk Belediyesi'inde yapilan incelemelerde degerleme konusu parsele ait 10.11.2016 onay taribli tadilat
projesi, konut ve ofis bloklan igin duzenlenmis yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

imar Arsivi'nde incelenen ve misteri tarafindan tarafimiza beyan edilen 10.11.2016 onay tarihdi tadiat
projesine gére Mistral Tower; 153,92 m yiiksekliginde ¢atr kat dahil 38 kattan olusan ik 9 kat: otel
kullarimli, 9-38, Katlari arasi konut kullaiml Otel-Konut Kulesi, 215,79 m yiksekliginde ¢ati kati dahil 48
kattan olusan olugan Ofis Kulesi, bodrum katlan otopark, signak, zemin, 1. Normal kati AVM, 2. Normal kati
SPA kullaniml) olmak Gzere toplam briit 110.393,98 m® kapal alanhdir. Ofis Kutesinde yer alan gift cephe
alanlar! dahil edildiginde toplam briit 117.126,19 m? kapali alanhdir.

Degerleme konusu tasinmazlara ait 10.11.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi, tapuya esas kat irtifaki
projesi lle uyumsuz oldugu tespit edilmistir,

Taginmaza it 3 adet otopark kati butunmakta olup sz konusu katlar asagidaki kesitte de goriildigi uzere
her iki kuleninde ortak kultarm alanudir, 56z konusu bodrum katlann kullanim amaa su sekildedir;

Kap(::::;\!an Ka:;:iiesi Diger Kutianimlar
{Adet)
3.Bodrum 7.860,10 141 Kazan Dairesl, Sifinak, Konut Ortak Depolan
2.Bodrum 11.458,33 316 Konut Ortak Depolart
1.B8adrum 11.458,33 170 Ofis Ortak Depalan, Mekanik Qda, Pana Odalan
Toplam 30.776,76 627
PAPOR NQ. 201 TREVCITT RAPOR TARIH) 29.12.2017 w

Glzuloin
49



%ﬁf*’

Zemin katta; Otel girisl, lobl, tnbiiro, bagaj odasi, kasa odas), vestiyer, pub, rautfak, kanut kules girisi, labi,
ofis kulest girisi, labi, agik AVM bélmumtinde 20 adet magaza, 5 adet trafo adasi, 2 adet pana odasi
bulunmaktadir. Zemin kat agik terasiar fle birbirine baglanmaktadir. Kat irtifakina esas mimari projesine
gore konu taginmazin zemin katinda 22 adet bagimsiz blim bulunmaktadir. Katta bir adet trafo ve otelin
restorani da bulunmaktadir.

1. normal katta: SPA, ¢ocuk oyun alani, yizme havuzu, apk AVM bélmiminde 11 adet magaza
bulunmaktadir. 1. Normal kat agqik teraslar ile birbirine baglanmaktadir. Kat irtifakina esas mimari projesine
gore konu tasinmazin 1. Normal katinda 11 adet bagimsiz boliilm bulunmaktadir,

2. aormal katta; Otel-Konut kulesinde; yuzme havuzu, SPA, otel odalan, ofis kulasinde; 1 adet ofis
bulunmaktadir,

L
g
e

-
-
-
N
-
.
-
-
-
-
-

Otel-Konut Kulest

Kat irtifakina esas mimari projesine pdre; 3.-9. normal katlar otel amagl, 10., 19. ve 34. normal katlar
teknik kat amach ve diger katlar konut amagh kullamimaktadir.

Teknik katlarda elektrik odalan ve mekanik alanlar bulunmaktadir. Aynica gati katida teknik kat olup
icerisinde; elektrik odalan ve mekanik alaniar bulunmaktadir. Konut hacimleri Otel-Konut Kulesi'nin 11.
katindan baglamaktadr.
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Kat Bazinda -
" Toplam Rezidans
Rezidans Sayist Sayrst {Adet)
{Adet) i
11.-18. Katlar 6 48
20.-33. Katlar 4 56
35, Kat 2
36. Kat 2
37. Kat 1
Toplam 109

Katho

Nat Alan

{m?)

Teras Alant
(m?}

Kattan Gelen Ortak
Alan (m?}

Brut Alan
{m?)

11 6 60,69 18,22 17,44 96,35
11 1 92,49 a4,9 18,02 155,41
11 2 93,425 43,04 22,09 158,56
11 3 60,569 18,22 17,44 96,35
1 4 92,43 449 25,15 162,54
1 5 93,425 43,04 25,44 161,50
12 12 60,69 18,22 17,59 96,50
12 7 92,49 44,9 22,09 159,48
12 8 93,425 43,04 22,24 158,70
12 ] 60,69 18,22 17,73 56,64
12 10 92,49 44,9 25,44 162,83
12 11 93,425 43,04 25,58 162,05
K 13 18 60,69 18,22 17,73 96,64
13 13 92,49 44,9 22,24 159,63
13 14 93,425 43,04 22,53 159,00
13 15 60,69 18,22 17,88 96,79
13 16 92,49 44,9 25,58 162,97
13 17 93,425 43,04 25,87 162,34
14 24 50,69 18,22 17,88 96,79
14 19 92,49 44,9 22,53 158,92
14 20 93,425 43,04 22,82 159,29
14 21 50,59 18,22 17,88 96,79
14 22 92,49 44,9 26,02 163,41
14 23 93,425 43,04 26,16 162,63
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KathNo

Net Alan
{m?)

Teras Alani
(m?)

Kattan Gelen Ortak
Alan [m?)

Brut Alan
{m?)

15 30 60,69 18,22 18,17 97,08
15 25 92,4% 44,90 22,68 160,07
15 26 93,43 43,04 22,97 159,43
15 27 60,69 18,22 18,17 97,08
15 28 92,49 44,90 26,16 163,55
15 29 93,43 43,04 26,31 162,77
16 36 60,69 18,22 18,31 97,22
16 3 92,49 44,90 22,97 160,36
16 32 93,43 43,04 23,11 159,58
15 33 60,69 18,22 18,31 97,22
15 34 92,49 44,50 26,31 163,70
16 35 93,43 43,04 26,60 163,07
17 42 60,69 18,22 18,46 57,37
17 37 92,49 44,50 23,11 160,50
17 as 93,43 43,04 23,40 155,87
17 39 60,69 18,22 18,46 97,37
17 40 92,49 44,90 26,60 163,95
17 4 93,43 43,04 26,75 163,21
p b} 48 60,69 18,22 18,61 97,52
18 43 92,49 44,90 23,26 160,65
18 44 93,43 43,04 23,55 160,01
18 45 60,69 18,22 18,61 87,52
18 46 92,49 44,90 26,89 164,28
18 47 93,43 43,04 27,04 163,50
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KatMo BA Nn Net Afan Teras Alani Kattan Gelen Ortak Brut Alan
{m?) {m?} Afan {m?) {m?}

20 49 138, 58,5 36,2 233,2
20 50 1156 47,7 30,5 1938
20 51 138,5 58,5 38,5 2355
20 52 1156 47,7 36,2 199,5
2 53 1385 58,5 36,6 2336
21 54 115,6 47,7 30,8 194,1
21 55 1385 58,5 38,8 2358
n 56 1156 47,7 36,5 199,8
2 57 138,5 58,5 36,9 233,9
22 58 115,6 47,7 311 194,4
2 59 138,5 58,5 39,4 236,4
2 60 115,6 47,7 36,9 200,2
23 61 138,5 58,5 37,4 234,4
23 G280 0 1156 47,7 31,5 1948
23 63 138,5 58,5 39,8 236,8
3 64 1156 47,7 37.2 200,5
24 65 1385 58,5 37,6 234,7
24 66 1156 47,7 31,7 195,0
23 67 1385 58,5 40,1 2371
24 68 1156 47,7 37,5 200,8
25 69 138,5 58,5 37,9 2350
25 70 115,6 47,7 32,0 1952
25 71 138,5 58,5 40,6 2376
z5 72 1156 47,7 37,9 201,2
26 73 . 138,5 58,5 38,2 2352
26 74 115,6 47,7 32,3 195,5
26 75 138, 58,5 40,7 237,7
26 76 115,6 47,7 38,2 201,5

KatNo Net Alan Teras Alani. Kattan Gelen Ortak  Brut Alan
(m?) {m?} Alan {m’) {m?)

27 77 138,5 58,5 38,7 235,7
27 78 115,6 47,7 32,6 1958
27 79 138,5 58,5 41,1 238,2
27 80 115,6 47,7 38,5 201,8
28 81 138,5 58,5 39,1 236,1
28 82 1156 47,7 32,9 196,1
28 83 138,5 58,5 411 2382
28 84 1156 47,7 38,8 202,1
29 85 138,5 58,5 39,4 2364
AAPQA NQ. 201 FREVL2TZ RAPOA TARIHI, 29.12.2017 P&
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29 88 115,6 47,7 33,3 196,6
29 87 1385 58,5 41,1 238,2
29 88 115,6 47,7 8,8 2021
30 89 138,5 58,5 39,7 236,7
30 50 1156 47,7 33,4 196,7
30 91 138,5 58,5 a1,1 238,2
30 92 1156 47,7 39,5 202,8
n 93 138,5 58,5 an,a 237,4
31 9 115,6 47,7 34,2 197,4
31 95 138,5 58,5 41,3 238,
31 96 115,6 47,7 40,3 203,5
32 97 1385 58,5 41,3 2383
32 98 1156 47,7 34,7 198,0
32 99 138,5 58,5 42,3 239,3
32 100 1156 42,7 41,1 204,4
33 101 138,5 8,5 42,0 239,0
33 102 1156 47,7 35,5 198,7
33 103 1385 58,5 3,6 2406
33 104 115,6 47,7 41,9 205,1

KatNo 88 No Net Alan Teras Alam Kattan Gelen QOrtak Brut Alan
{m?) {m?} Afan (m?} {m?’}

35 105 236,2 120,5 84,0 440,7

35 106 236,2 120,5 84,0 440,7

35 107 2235 112,0 93,9 4294

36 108 2235 1120 839 4294

37 109 408,5 2183 195,4 823,55

*Tasinmazlann alanlar mimari proje lzerinden hesaplanmistir.

QOfis Kules]

Kat Irtifakina esas mimari projesine gdre; 9., 19., 29. ve 39. normal katlar; ofis kulesinin teknik katlanidir.
Teknik katlarda elektrik odalan ve mekanik alanlar bulunmaktadir.

Ofis kulesi'nin 2 ile 47 katlan arasinda, teknik katlar baric ofis kullammlarn yer almaktadir. Cati kati Ofis
Kulesinin teknik katidir. Cati katinda elektrik odalari ve mekanik hacimler bulunmaktadir.

Kat irtifakina esas mimari projesine gore konu proje kapsaminda toplamda 30 adet dikkan, 1 adet SPA, 123
adet ofis, 109 adet Rezidans ve 96 odal otel bulunmaktadyr.

Katlar bazinda ofis sayisi su sekildedir,
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Kat Bazinda Ofis

Katlar LEVIH]

Toplam Ofis Sayisi

(Adet) .(Adet)
2. Kat 1 1
1.Kat 2 2
4, Kat 1 1
5.-8. Katlar 7 28
10.-18. Katlar 1 9
20.-22, Katlar 4 12
23.Kat 2 2
24.-28. Katlar 4 20
30.-35. Katlar 4 24
36.-38. Katlar 2 [
40-41 Katlar 2 2
42.-44, Katlar 4 12
45, Kat 1 1
46. Kat 2 2
47. Kat 1 1
Toplam 123

Katho BE No |

{m?) {m?)

" Net Alan Teras Alani

" Kattan Gelen
Ortak
Alan {m?)

Brut Alan
(m?)

2 111 451,1 355,2 206,0 10123
3 112 210,2 53,4 1013 364,9
3 113 2213 53,4 104,7 379,4
4 114 431,5 106,38 206,0 744,2
5 116 61,5 12,2 28,8 102,5
5 117 78,6 20,6 36,3 135,6
5 118 78,6 18,2 36,3 133,2
5 119 31,7 73 15,4 54,4
5 120 31,7 4,9 154 52,0
5 121 78,6 20,6 38,7 137,9
5 115 75,4 18,2 371 1308
6 123 61,5 12,2 25,2 102,9
6 124 78,6 20,6 36,7 136,0
6 125 78,6 18,2 36,7 133,6
6 126 31,7 73 15,4 54,4
6 127 31,7 49 15,4 52,0
6 128 78,6 20,6 39,1 1383
] 122 75,4 18,2 375 1311
7 130 61,5 12,2 29,4 1031
7 131 78,6 20.6 371 136,4
7 132 78,6 18,2 371 134,0
7 133 31,7 7,3 15,6 54,6
7 134 31,7 49 i5,6 52,2
7 135 78,6 20,6 393 138,5
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7 129 75,4 18,2 379 1315
8 137 61,5 12,2 29,4 103,1
B 138 78,6 20,6 36,9 136,2
8 139 78,6 18,2 371 1340
8 140 31,7 73 15,6 54,6
8 141 31,7 4,9 156 52,2
8 142 78,6 20,6 35,3 1385
8 136 75,4 18,2 37,9 1315
10 143 475,6 81,% 2156,0 773,5
1 144 475,6 819 2178 7753
12 145 475,6 818 220,2 1776
13 146 475,6 819 2219 7794
14 147 475,6 B19 2239 781,4
15 148 4756 81,9 226,3 783.8
16 149 475,6 106,8 228,3 B10,7
17 150 475,6 106,8 2304 8128
18 151 475,6 106,8 237,5 B18,3

Net Alan  Teras Alans Kattan Gelen Briit'‘Alan’
{m?) {m) Ortak {(m?)
Alan {m?)

20 154 113,9 23,1 56,5 193,5
20 155 116,9 23,1 59,4 199,5
20 152 116,9 231 58,8 198,9
21 157 116,0 23,1 56,9 196,0
21 158 116,0 231 57,1 196,2
21 159 1188 23,1 60,0 202,0
21 155 1188 23,1 59,2 201,2
22 161 117,3 23,1 57,5 197,9
22 162 117,3 23,1 57,5 157,9
22 163 120,2 23,1 60,6 204,0
22 160 120,2 231 60,0 203,4
23 164 237,5 46,3 117,3 401,7
23 165 237, 46,3 1179 401,7
24 167 117,3 23,1 58,4 198,9
24 168 117,3 23,1 58,4 1989
24 169 120,2 231 61,6 2049
24 166 12p,2 231 60,8 204,1
25 171 1173 231 59,0 199,5
25 172 1173 231 59,0 199,5
25 173 120,2 231 62,0 2053
25 170 120,2 23,1 61,4 204,7
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26 175 117,3 23,1 59,4 139,9
26 176 117,3 23,1 59,6 200,1
26 177 120,2 23,1 62,6 205,9
26 174 120,2 23,1 62,0 2053
7 179 117,3 23,1 60,0 200,5
27 180 117,3 23,1 60,0 2005
27 181 120,2 23,1 63,2 206,5
27 78 120,2 23,1 62,6 2059
28 183 117,3 23,1 62,4 202,9
28 184 117,3 23,1 62,4 202,98
28 185 120,2 231 67,9 2113
28 182 120,2 23,1 62,8 206,1
30 187 119,2 26,7 62,8 208,7
30 188 119,2 26,7 63,0 208,9
30 189 122,3 26,7 58,5 217.5
30 186 122,3 26,7 69,3 218,3
31 191 118,2 26,7 63,2 208,1
31 192 119,2 26,7 63,2 209,1
31 193 1223 26,7 68,9 2179
31 190 1223 26,7 69,7 218,7
32 195 115,2 26,7 63,4 2093
32 196 119,2 26,7 63,6 209,5
32 197 1223 26,7 69,1 218,1
32 154 1223 26,7 69,9 2189
i3 199 119,2 26,7 63,6 209,5
a3 200 119,2 26,7 63,8 209,7
33 201 1223 26,7 69,5 218,5
33 198 122,3 26,7 70,3 2193

Kathio BB No Net Alan  Teras Alani Kattan Gelen Brut Alan
{m?) {m?) Ortak
Alan (m?)
34 203 119,2 26,7 63,8 209,7
34 204 118,2 26,7 64,2 210,0
34 205 122,3 26,7 69,7 218,7
34 202 1223 26,7 70,5 219,5
35 207 115,2 26,7 64,2 210,0
35 208 115,2 26,7 64,4 210,2
35 209 122,3 26,7 69,9 2189
35 206 1223 26,7 70,7 219,7
36 210 249,4 40,9 135,5 425,8
36 211 249,4 40,9 134,9 425,2
a7 212 249,4 40,9 136,1 426,4
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37 213 249,4 40,9 135,5 4258
38 214 249,4 40,9 136,1 426,4
38 215 249,4 40,9 1355 4253
20 216 483,0 106,8 2743 864,0
a1 217 483,0 5g,7 276,8 856,5
42 219 115,1 24,9 66,5 210,6
a2 220 115,1 24,9 56,9 211,0
[7] 221 122,4 24,9 72,7 220,0
a2 218 122,4 24,9 73,5 220,8
a3 223 119,1 24,9 67,3 211,4
a3 228 1191 249 57,5 2116
43 225 122.4 24,9 733 2206
[T 222 122,4 24,9 74,2 2215
) 227 119,1 24,9 67,9 2119
) 228 119,1 24,9 68,1 2121
2 229 122,4 24,9 74,0 221,3
‘a4 226 122,4 24,9 75,0 2223
45 230 446,0 310,2 2520  1.008,2
46 231 209,8 76,1 120,5 406,3
45 232 203, 76,1 120,5 406,3
47 233 373,0 1544 227,1 754,5

*Taginmazlarin alanlar mimari proje iizerinden hesaplanmigtir.
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Projeye At Alansal Daglim Ozet Tablasu

3_BOUDRUM KAT

7.860,1

Otopark, Sifinak. kazan dalresl, depo

2 BORUM KAT

11.458.3

Ctopark, depo

1. BODAUM KAT
TOPLAM ALAM

11.454.3

Otopark, depo, taknik alan

KONUT. OFIS. AVM. OTEL

5PA

AVM

S5PA, OF|5, OTEL

; Babge Kan (T
Kan Abims | ety 3 3

RAPOR NO). 261 TREVCITT.

1 o Repbag ()

XOMNUT KULESE OF |5 XULES| 203,76 16714
XONUT XKULES) 4 KAT 857,43 OFI5 KULESI 4 KAT 803,76 167,14
| KONUT KuLEs] S KAT 857,49 OFIS KULESI 5 KAT 803,76 167,14
KONUT KLLES] 6. KAT 857,49 OFiS KULES| 6. KAT 802,76 167,14
KONUT KULES) 7 KAT B57.49 DFIS KULES] 7. KAT 803.76 167,14
KDNUT KULESI 3 KAT B57,49 OFIS KULESI A KAT 203,76 167,14
| KONUT KULES) 9 KAT 857,49 OFIS KULESI 9 KAT 778.84 :
XONUT KULESH| 10 KAT 824,48 OF IS KULESI 10 KAT 778.84 152,08
EONUT RULESH 11 KAT 257,49 OFls KuLesl 11 RAT 778,84 192,06
KONUT KULESE| 12 KAT 857.49 OFIS KULES! 12 _KAT T78.84 192.06
KONUT KULES! | 13 xaT 157,49 OFlS KULESI 13 KAT 778,84 192,06
KONUT KULEST | 14 XAT 257,49 OFlS KuLES] 14 RAT 778.84 192,06
KONUT KULESI | 15 KAT B57.49 OFIS KULES| 15 KAT 778.84 192,06
KONUT KULES| | 16 XAT 857,49 OFIS KULES] 16. KAT 803,76 167,14
| KONUT KULESI] 17 KAT #57.49 OFIS xuLEs| 17 KAT 803,76 167,14
KONUT KULESE | 1B. KAT 857,49 OFIS KULES) 18 KAT 803,76 167,14
KONUT KULESE | 19 KAT 824,48 OFls munesl 19 KAT 796,84
KONUT KULESE| 20 KAT 057,49 DFIS KULES| 0 KAT 749,52 18136
KONUT KULESE| 21 KAT 857,43 OFIS KULES] 21 KAT 783,52 181.38
KONUT KULESE| 12 kAT 857,49 DFIS KULES] 22 KAT 789,52 181,38
KONUT KULESI | 23 KAT | 857,49 DFls muLES] 23 KAT 789,52 18138
KOMNUT KULESI | 24, KAT 857.49 DFfls KuLES] 24 KAT 789,52 151,38
KDNUT KULES| | 25, KAT 857,49 DFIS KULESH 25. KAT 789,52 181.38
KONUT KULESE | 26 KAT 857.4% OFIS KULES) 16. KAT 789,52 151,38
KOMNUT KULESI | 27. KAT 857.49 OFIS KULESI "] 27 KAT 789.52 181.38
KONUT KULESI | 28 AT B24.48 DOFIS KULESI 23, KAT 789.52 181.38
 XKONUT KULES| | 29 KAT B57.4% OF1S RULESI 29 KAT 403,76 -
XONUT KULES! | 30 kAT 857.49 OFIS KULESH 30, KAT 803,76 167,14
KONUT KULES| | 31 KAT 857.43 OFIS KULESH 31 KAT 803.76 157,14
KONUT KULESI | 32 KAT 857,49 OFis KULES) 32 KAT 203,76 167,14
| KONUT KULES! | 33 KAT B57,49 OFIS KULESH 33 KAT 203,76 167.14
KONUT KULES| | 34 KaT 825,86 OFls ruLES! 34 KAT 803,76 167.14
KONUT KULES| | 35 KAT 835,35 QFI5 KULESH 35 KAT 803,76 167.14
KONUT KULESI | 36 RAT 791.05 OFis KULESI 36 KAT 770,04 192 06
| KONUT KULES| | 37 RAT 750,11 Qaris KULES| 37 KAT 778,84 192.06
KONUT KULESI CATI 706,55 OF 15 KULESI 38, KAT 770,84 192,06

QFIS RULES| 39 KAT 789,52

QFlS RULES| 40 KAT 203.76 167,14

OFls KULES! 41 KAT 796.64 174 26

OFlS KULES| 43. KAT 796,64 174,26

_OFI5 KuLESI 43 KAT 796,64 174,26

OFIS KULES! 44. KAT 796,64 174.26

OFlS KULES| 45 KAT 954,36

OFls xuLES] 46 KAT 769.86 -

OFls KuLES! &7 RKAT 725,59 -

aFls xuLEs| GATI 685,28
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Deger takdirinde tasinmazlann ig mekan ingaat ve teknik ozelliklerine ait veriler dikkate alinmistir. Proje
kapsaminda degerleme konusu ofisler shell & core seklinde teslim editmektedir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal insaat Gzellikleri

insaat Yara Kompozit (Karma)

ingaat Nizam Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedl  Konut Kulesi {Cati katy dahil 38 kat), Ofis Kulesi {Cati kati dahil 48 Kat)
Bina Toplam Insaat Alam 117.126,19 m?

Yas) -

Dis Cephe [Konut Blogu) Kempozit {Ofis Blogu) Cam Cephe Giydirmesi
Elektrik / 5u / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistem| Merkezi Sistem

Havalandirma Sisteml| Mevcut

Asansdr Mevcut

Jeneratdr Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yerl Kapah Otopark

Diger

Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi, Acil Durum Asanséru, Karth Gegis

5.3 Degerleme Konusu Taginmazlarin i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde taginmazlanin asagida belirtilen ic mekan ingaat ve teknik zelliklerine ait veriler dikkate

ahinmigtir,

Kullanim Amaci Ofis-Konut-AVM-otel{Yasal ve mevcut duruma gore)

Alam 117.126,19 m?

Zemin Kismen faminat parke, ortak alanlarda seramik-granit, 1slak hacimlerde fayans
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Mevcut durumda degerleme konusu taginmazlarin bulundufu bélge yakininda, Adliye Saray,
Folkart Towers, Megapol Tower, Tepekule is Merkezi, Sunucu Plaza glbi prestijli ve biiyiik firmalara
alt yapilar yer almaktadir.

Proje alam, ulaylabilicligi ve goérilebilifli§i yiksek bir noktada konumludur. Projenin yakin
cevresinde, Sabah Garetesl, Rod-Kar is Merkezl, Ege Perla Projesi, Adllye Saray, Sunucu Plaza,
Bornova Vergi Dairesi bulunmaktadir,

Proje alanina alternatif ulagim olanaklar bulunmakta olup, metra, dolmus, otobiis ile ve Hzel araglar
ile ulagim saglanabilmektedir.

Degerleme konusu projenin yer aldifi parselin, kuzey cephesinde yer alan Manda ¢ayina yaklagik
300 m, giiney cephesinde yer alan Ankara Caddesi'ne yaklasik 130 m, dogu cephesinde yer alan
1583/4 sokaga yaklagik 280 m cephesi bulunmaktadir.

10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 242 no.lu bagimsiz
bdlim 28.09.2017 tarih 14602 sayill tadilat projesinde ve mahallinde; S ayn igyerine
déndgtlirGimostar.

10.11.2016 taribli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 244 ve 245 no.lu
bagimsiz bolim 28.09.2017 tarih 14602 sayili tadilat projesinde ve mahallinde birlegtirilmistir.

10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 244 ve 245 no.lu
bagimsiz bolim 28.05.2017 tarih 14602 sayil tadilat projesinde ve mahallinde birlestirilmistir,

RAPOR NO. 2017REVCITY RAPQR TARIHI. 29.12.2017 o
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e 10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 246 no.lu bagimsiz
bélim 28.09.2017 tarih 14602 sayih tadilat projesinde ve mahallinde; 2 ayn isyerine
dondstiirilmiigtdr, :

e 10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 249, 250, 251, 252 ve
253 no.lu bafimsiz bdiGmler 28.09.2017 tarih 14602 sayil tadilat projesinde ve mahallinde
birlestirilmistir.

e 10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde 1.katta bulunan 256, 257, ve 258 no.lu
bagimsiz boliimler 28.09.2017 tarih 14602 sayili tadilat projesinde ve mahallinde birlestirilmistir.

e 10.11.2016 tarihli kat irtifakina esas mimari projesinde zemin katta bulunan 248 no.lu bagimsiz
bélim 28.09.2017 tarih 14602 sayh tadilat projesinde ve mahallinde; 2 ayn igyerine

dandstirdlmiigtir.
RAPOR NO 20Y7REVCITT AAPORA TARINI, 28.92,2017 wh
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Bo6lim 6
SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

*  Konu taginmazlar, Ankara Caddesi iszzerinde yer almaktadsr.

*  Taginmazlar reklam kabiliyeti ve ulagifabilirligi gok yuksektir.

e Tazinmazlar yeni kent merkezinde konumludur.

e Konut, ticaret ve turitm kuflanimi agrsindan tercih edilen bir bolgede konumludur.

¢ Deferleme konusu tagtnmatlara ait ofis ve konut blogu igin alinmig yapi kullanma izin befgest bulunmaktadir.

»  Sosyal danat atanlarina yakin konumdadir,

s Ana tagnmaz, lzban Salhane Metro stasyonu ve toplu tasima araglar duraklarina yakin konumiu olup

ulasabilirligi yiksektir.

-~ ZAYIF YANLAR

e Tayinmazlarin ilgili tapu ve belediyesindeki yasal suraci devam etmektedir.

v FIRSATLAR

e Tayinmazlar Yeni Kent Merkezi olarak belirlenmis olan Alsancak Liman arkasi- Salhane- Turan balgesinin
ortasinda konumlanmagtir,

e Tasnmazlann bulundugu bolge gelisim potansiyeli yuksek olan ve prestifli firmalann  yatinmlanm
gergeklestirecegi cazibeli bir balge nitelifindedir.

e Tagmmatlann yakin gevresinde nitelikli ofis ve konut projelerinin ingaat! devam etmektedir.

X TEHDITLER

s Uygulama imar plam kapsaminda MIA lejandinda yer alaa:l parsellerin yapilasma kosullan sebebi ile bdlgenin
tamamen yapilagmasi halinde, ihtiyagtan fazla yapr stogunun olusaca@ cngdrulmektedir.

e Proje atant yakin gevresinde nitelikli ofis ve konut projelerinin ingaati devarm etmekie olup, bélgesel rekabette
her gegen gun artis yaganmaktadir.

RAPOR NQ 201 7REVCZT? RAPOR TARIH|, 29.12.2017 ot
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Degerlemede Kullanilan Yaklagtmlarin Analizi

7.1 Degerlemne Yaklagimlan

Uluslararast Degerleme Standartlan kapsaminda ii¢ farkh degerleme yaklasiru bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve "Gelir Yaklagimi"dir. Her di¢ yaklagimin
Uluslararas Degerleme Standartlar’nda yer alan tammian asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gbsterge nitelifindeki degerin, degerleme konusu varhkla fiyat bitgisi mevcut olan aym veya
benzer varliklar ile karsilastirmah olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atiimast gereken ilk adim, aym veya benzer varliklar ile ilgill pazarda kisa bir stire dnce
gerceklesmis olan iglemlerin fiyatlanmin gd2 @niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu
bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir gekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya aym varliklara ait
islem géren veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kogullan ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden
saglanan fiyat bilgileri Uzerinde diizeltme yapmak gerekll olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger
islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel &zellikler bakimindan da farkliiklar olabilir,

Maliyst Yaklagim

Maliyet yaklasimi, gésterge niteli§indeki degerin, bir alicmin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmig ofsun, kendisine esit faydaya sahip bagka hir varhgi elde etme maliyetinden daha
fazla ddeme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicimin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler sz konusu
olmadikga, deferlemesi yapilan varlifa 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varlifin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayaca ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklanin cazibesi,
yipranmi§ veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin ahnabilecek veya yapirmi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dilsiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmas gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varhgin maliyeti Uzerinde duzeltmeler yapmak gerekedbilir.

Gelir Yaklaginu

Gelir yaklagimi ana bash@ altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlann
tumiiniin ortak ozellifi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde ediimis gergek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor oimasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullamlan binada mdlk
sahibinin esdeger bir mekan kiralamak igin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira {veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tammlanan nakit akislan daha sonra bir kapitalizasyon surecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullaniir. Sabit kalmast beklenen gelir akiglan, geneliikle kapitalizasyon oram olarak
adlandinfan tek bir carpan kullamifarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mulkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinma igin getiriyi veya “verimi®; milki kendi kullanan bir
mulk sahibi Igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme galigmasinda rapar sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlar’na gore deger tanimi agagidaki gibidir.

RAPQR NO_ 201 7REVCITY RAPOR TARIHI. 29.12.2017
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Pazar Degeri

Bir gayrimenkulin alio ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; sati5 igin gereklj
pazar kosullanin saglanmasi, taraflann istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitun
durumlardan haberdar olmasi kogullariyta belirlenen, gayrimenkultn en olas), nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme caligmasinda agafidaki hususlann gecerliligi varsayiimaktader;

o Alici ve saticl makul ve mantikli hareket etmektedir.

+ Taraflar gayrimenkul ile ifgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

¢ Gayrimenkuliin satig Igin makul bir sire taninmigtir.

o {deme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir,

¢ GayrimenkulGin ahm - satim Iglem] sirasinda gerekebilecek finansman piyasa falz oranlan Uzerinden
gergeklestirllmektedir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alsmasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklasimi, maliyet yaklagimi ve
gelir yaklasimi uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satig - Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagilmstir.
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Kargilastntan Etmenler Kars;lasunlablﬂrsavrim_e_!k_t_xl_ler —
1 2 3 4 /5 [
Blrim Flyat: {TL/m?) 6262 6958 7.844 11.418 8.864 8.000
. Pazarlik Pay: 0% 0% -5% -15% -10% -5%
3 Milkiyet Burumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
g ;g é Satig Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% > & Ruhsata Sahip Olma Durumy 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 10% 10% 15% 0% 0% 0%
. Konum 15% 10% 5% -5% 0% 15%
= E Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 10%  15% 0%
£ 2 Yu:bigimo 5% 0% 0% 5% 0% -25%
= > & Fiziksel Ozellikleri 10% 0% 0% 0% 0% 10%
Yasal Ozellikleri : : 0% 0% 0% 0% 0% 10%

Duzeltilmis Deger B.26 B.468 " B.998

Ropor tarihindeki TCMB alis kury 1 USD = 3,8104.- T olarak, 1 Euro = 4,5478.- T olgrak, TCMB sotis kuru

fse 1USD=38173.- TL olargk, 1 Eura = 4,5560.- TL olorak esas alinmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyone) Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir ediirken; taginmazin yasal ve teknik dzellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagimi, ¢evre Szellikleri, altyapisi, gergeklestirilen SWOT analizi ve
Ulkenin ekonomik durumu géz énlinde bulundurulmustur.

Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu bdlgede fiyatlar, projelerin ingaat duzeylerinin ilerlemesl
ve satiglannin tamamlanmaya baglamas) ile belirginlesmeye bastamistir. Bdlgedenin sosyal ve kismen
fiziksel dokusundaki degisim ile blgenin ofis kullanimi agisindan daha gok tercib edildigi gérillmektedir. Son
zamanlarda satig tiplerl ve adetsel oranlari incelendiginde ofis satislanmn konut satislarina kiyasla daha
yitksek birim deger araliklannda satildigy ve tercih edildigi tespit edilmektedir.

2017 yiliierisinde, ilkedeki konut ve ofis piyasalarindaki disis ya da sabit seyirin aksine [zmir ili genelinde
vaklasik %15-%25 oraninda fiyat artislan gorilebilmektedir. Taginamaziann da yer aldi§ yeni kent
merkezinde konut fiyatlarinda daviz kurlanna bagh artiglar goriilirken, ofis piyasasinda daha yiksek
artislann da bulundugu tespit edilmektedir.

Tiim bu gelismeler ve bilgedeki degisim satig fiyatlann etkiledigi gibi kira bedellerini de etkilemistir. Aymi
profil kira degerlerine de yansimigtir. Bélgede ofis kira bedellerinin konut bedellerine kiyasla daha yiksek
birim deger aralifinda oldugu kiralanmis emsallerden tespit edilebitmektedir.

Pazar yaklagiminda, aragtirmalar sonucu ulasian emsallerin, taginmaza gire olumiu olumsuz dzellikleri
degerlendirlimis, bélgede yapilan tim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tastnmaz igin deger
takdiri agagidaki gibi yapilmistis.

RAPQH NO: 201 TREVC77 RAPOR TARIHI. 2912.2007 i
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BAGIMSIZ BAGIMSIZ BOLUM BIRIM FiYAT
BOLUM  NO NITELIGH {usD/mzj
1LKAT | 2NDLY MESKEN 158,56 1838 291.352,29
12.KAT 8NO.LL MESKEN 158,70 1838 291.619,39
12.KAT 9 NO.LY MESKEN 95,64 1838 177.582,25
12.KAT 12NOLU MESKEN 96,50 1966 189.727,22
13.KAT 13 NO.LU MESKEN 159,63 1.966 313.851,41
13 KAT 14NO.LU MESKEN 159,00 1838 252.153,57
13.KAT 15 NO.LU MESKEN 96,79 1.828 177.849,33
13 KAT 18 NO.LY MESKEN 96,64 1.966 150.013,00
14.KAT 18 NO.WU MESKEN 159,92 1.966 314.422,98
14 KAT 20 NO.LU MESKEN 158,29 1.838 292.567,75
14 KAT 21 NO.LUY MESKEN 86,79 1.838 177.849,34
14.KAT 2aN0.LY MESKEN "96,79 1.966 150.208,79
15 KAT 25NO LY MESKEN 160,07 1.966 314.708,77
15 KAT 26 NO W MESKEN 159,43 1.838 292.954,84
15 KAT 27 NO.LW MESKEN 97,08 1.838 178.383,52
15 KAT 28 NO.LU MESKEN 163,55 1966 321.567,67
:
15.KAT 30NO.LUY MESKEN 97,08 1966 190.870,37
16 KAT J1NO.LU MESKEN 160,36 2.005 321.585,95
a 16.KAT aZNO.LY MESKEN 159,58 1.874 299,086,37
16.KAT aznNo.Lu MESKEN 97,22 1874 182.223,62
POR N JREVCITT RAPOR TARIHI, 29.12.2017 o
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16 KAT 36 NO.LU MESKEN 97,22 2.005 194.979,28
17.KAT 37 NOW MESKEN 160,50 2.005 321.877,46
17.KAT 38 NO.LU MESKEN 159,87 1.874 299.631,24
17.KAT 33 NO.LU MESKEN 97,37 1.874 1B2.496,06
17.KAT 42NO.LU MESKEN 97,37 2.005 185.270,78
18 KAT 43 NO.LU MESKEN 160,65 2.005 322.168,96
18.KAT 45 NO.LY MESKEN 87,52 1.874 182.768,43
18.KAT 47 NO.LU MESKEN 163,50 2,725 445,518,00
1B.KAT 48 NO.LY MESKEN 97,52 2.025 157.437,71
20.KAT 49 NO.LU MESKEN 233,21 2.005 467.687,56
20.KAT SGNO.LU MESKEN 193,79 1.874 363.219,72
21. KAT 53 NO.LU MESKEN 233,64 2.045 477.749,56
21. XAT 54 NO.LU MESKEN 154,09 15811 370.897,23
! 22.KAT 57 NO.LU MESKEN 233,594 2.045 478.344,00
22.KAT 58NO.LU MESKEN 194,38 1911 371.452,78
23.KAT 651 NO.LU MESKEN 234,37 2.045 479.235,66
23.KAT §2NOD.LU MESKEN 194,81 1911 372.286,10
13.KAT 64 NO.LU MESKEN 200,48 2045 408.937,67
24.KAT 65 NO.LU MESKEN 234,66 2.045 479.830,02
24.KAT 56 NO.LU MESKEN 184,85 1913 372.563,88
T4.KAT 8 NO.LU MESKEN 200,77 2045 410.532,211
25.KAT 63 NOLU MESKEN 233,55 2.045 480.424,53

RAFQR NOQ. 201 TREVCIT?
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25.KAT TONC.AU MESKEN 195,25 1911 373.119.43
25.KAT 72ZNOW MESKEN 201,21 2045 411.423,77
26.KAT 73 NO.LU MESKEN 235,24 2.084 45{.269,34
26, KAT 74 NO.LU MESKEN 195,54 1.948 380.861,04
27.KAT 77 NOWY MESKEN 235,68 2.084 491.178,14
27.KAT 78NO.LU MESKEN 195,83 1.948 381.427,27
2B.KAT 81 NO.LU MESKEN 235,12 2.084 A492.086,94
2B.KAT 82 NO.LU MESKEN 196,22 1948 381.993,50
28.KAT 84 NO.LY MESKEN 202,08 2.882 582.300,00
29.KAT B5NO.LU MESKEN 236,41 2.084 492.692,81
29.KAT 85 NO.LU MESKEN 196,56 1948 382.842,85
29 KAT BENO.LU MESKEN 202,08 2.084 421.153,37
30.KAT BINO.LU MESKEN 236,70 2.084 493.298,68
30.KAT S0 NO.LU " MESKEN 186,70 1.948 383.125,57
30.XAT 92 NO.LU MESKEN 202,81 2.084 422.668,05
JLKAT 93 NO.LU MESKEN 237,42 2163 513.485,56
31.KAT 94 NO.LU MESKEN 197,43 2.021 399.052,55
32.KAT g7 NO.LU MESKEN 238,30 2,163 515.371,76
2. KAT 98 NO.LU MESKEN 198,01 2.021 400.227,75
32.KAT 100 NO.LU MESKEN 204,41 2.163 442.075,81
33.KAT 101 NO.LU MESKEN 239,02 2.163 516.943,59
33.KAT 102 NO.LU MESKEN 198,74 2.021 A01.696,76
RAPOR ND 203 7REVCY7 RAPOR TARMHI, 29.12.2017 pt
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35.KAT 105 ND.LU MESKEN 440,73 2.664 1.174.000,00
2, KAT 11INOLU iSYERI 1.012,28 2.000 2.024,550,41
5. KAT 116 NO.LU Isvenl 162,51 2.846 250.700,76
5. KAT 117 NO.LU IsYERI 135,57 2.100 284.704,18
S. KAT 118 NO.LU iSYERI 133,18 2.100 279.685,18
5. KAT 121 NO.LU {5YERI 137,94 2.100 2B9.680,28
6. KAT 122 NOLU IsyEAl 131,15 2100 275.411,23
6. KAT 123 NO.LU Isveri 102,90 2921 300.600,00
6. KAT 124 NO.LY isverl 135,97 2.100 285.533,53
6. KAT 125 NO.LU isvenl 133,58 2.100 280.514,53
6. KAT 126 NO.LL isveRi 54,41 2.100 114,265,564
6. KAT 128 NO.LY IsYERI 138,34 2.100 290.509,63
7. KAT 130 N0 WY ISYERI 103,10 2.100 216.514,56
7. KAT 131 NO.LU ISYERI 136,36 2100 286.362,88
7. KAT 132 NO.LU isvEr) 133,97 2.100 281.343,88
7. KAT 135 NO.LU iSYERI 138,54 2100 290.924,31
B KAT 137 N0 LY (SYERI 103,10 2.100 216.514,56
B KAT 138NOLU IsyERi 136,17 2.100 285.948,21
8. KAT 138 NO.LU IsvERt 133,97 2100 281.343.88
20 KAT 153 NO.LU isYERI 153,47 2.292 443.421,11
21. KAT 156 NO.LU IsYERI 201,20 3.131 630.000,00
21. KAT 157 NO.LU isYER| 196,03 2337 4%8.109,57

RAPQR NQ: 201 7REVCIT?
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21 KAT 158 NO.U isveal 196,23 2.184 428.571,05
21. KAT 159 NO.LU isYERl 201,89 2337 472.935,04
22, KAT 160 NO.LU isYERI 203,36 2337 475.225,88
22.KAT 161 NO.LU iSYER) 157,94 2337 462.566,92
25. KAT 171 NO.LU isvert 199,52 2337 466.258,52
25. KAT 172 NO.LU isveri 199,52 2.184 435.755,63
25. KAT 173 NO.LU isYERI 205,33 2.337 479.840,39
26. KAT 175 NO.LU I5verl 199,92 2502 500,108,00
26. KAT 176 NO.LU isYERI 200,11 2,236 445.454,21
26. KAT 177 NO.LU is¥ER! 205,93 2282 490.479,06
28, KAT 182 NO.LU ISYERI 206,12 2382 490,949,383
28. KAT 183 NO.LU ISYERI 202,88 2.382 483,220,55
28, KAT 184 NO.LU ISYERI 202,88 2.228 451.607,99
28. KAT 185 NO.LU ISYERT 211,26 2382 503.177,81
30. KAT 186 NO.LU ISYERI 218,31 2382 519.986,91
a0, KAT 187 NO.LU isveri 208,66 2382 496,999,20
30. KAT 188 NO.LU IsveRl 208,86 2.226 454.924,79
30. KAT 189 NO.LU IsYERI 217,53 2.382 518.105,51
31, KAT 180 NO.LU Isveai 218,71 2472 540.585,20
31, KAT 191 NO.LY Isyeai 209,06 2472 515.730,04
31 KAT 182 NO.LU IsyeAi 209,06 2.310 482.925,27
31. KAT 183 NO.LU Isyeai 217,92 2472 538.632,91
RAPOR NO): 2017REVC277 RAPQR TARIHI, 29 12,2017 ¢~
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33 KAT 182 NO LU isYERI 209,45 2472 517.706,18
33, KAT 200 NO.LU ISYERE 208,65 2.310 484,293,569
33, KAT 201 HO.LY iSYERL 218,51 2472 540.097,13
34 KAT 202 NO.LU isvent 219,50 2472 542.537,49
34, KAT 203 NO.LU isveal 209,65 2472 518.154,25
34, KAT 204 NO.LY IsYERl 210,08 2310 485.205,98
34. KAT 205 NO.LU Isveni 218,71 2.472 540.585,20
35 KAT 206 NO LU IsYERI 219,70 2472 543.025,57
35 KAT " 207 NOLUY ISYERE 210,05 2472 518,170,40
35, KAT 208 NO.LU IsYERD 210,24 2310 485.662,12
35. KAT 209 NO.LY ISYERI 218,91 2472 541,073,248
36, KAT 210 NOLY ISYERI 425,80 2.696 1.148.114,91
36. KAT 211 N0.LY Isvesi 425,20 2656 1.146.517,58
38, RAT . 215 NO.LY | ISYERI 425,80 2 695 1.148.114,91
42, KAT 218 NO.LU I5vER} 220,75 21741 £05.162,31
42, KAT 218 NO.LU ISYERi 210,56 2.741 577.224,64
43, KAT 220 NO.LU I5vERi 210,96 2562 540.474,08
43, KAT 221 NO.LY ISYER 219,95 274 602.997,05
33. KAT 223N0.LU iSYERI 211,35 270 579.389,50
43 KAT 223 NO LU Is¥ERi 111,55 2741 §79.93,12
43 KAT 228 NO LU iSYEAI 220,56 2741 604.621,00
44. KAT 236 NO.LY IsYeR! 222,13 2741 §09.492,85
RAPGR F0- 1)1 7REVELTF SAPQA TARIHL 38.12.2017 b
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44 KAT 227 NO.LWU iSYERI 211,95 2741 581.013,85

44, KAT 228 NO.LU iSYERI 212,14
2.777 1.203.600,00

44, KAT 229 NO.LU iSYERI 221,35
46. KAT 231 NO.LU iSYERI 406,30 2.809 1,141.190,03
46. KAT 232 NO.LU iSYERI 406,30 2.809 1.141,190,03
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (USD) 60.477.749,65
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI (USD) 60.480.000,00
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI (T2} 230.445,000,00

*Koyu renkli olarak isuretlenen bagimsiz béliimler, miisteri beyomina gére, satisi gergeklesen ancak tapu
devri yapilmayan tasinmaoziardir. Konu bagimsiz bliimlerin gergeklesen satis degerleri yansitingtir.,

Maliyet Yaklagim

Bu analizde gayrimenkulin bina maliyet degeri maliyet yaklagimi ile binalarin teknik dzellikleri, binalarda
kullamlan malzemeler, piyasada ayni &zelliklerde insa edilen binalarin ingaat malivetleri ve gegmis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gd2z oninde bulundurularak degerlendirilmigtir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gdzle gériliir fiziki

durumu dikkate alinarak takdir edilmigtir.

ARSA DEGERI
Yiiz
PP Birim Deder Arsa Degeri
Ada/Parsel Olgu;nu {m/m?) (T
(m?)
8625 ada 7 Parsel 13.922,01 8.750 121.820.000
AVM ALANI ARSA PAYLARI TOPLAM ORANI 0,1908

AVM ALANI ARSA PAYINA DUSEN ARSA DEGERI TOPLAMI{TL)  23.242.378

: BINA DEGERI |

. Bina Alani .. . » YipranmaPay:  Bina Degeri
Binalar (m?) Birim Maliyet (TL/m?) %) )

AVM ve SPA Alani 7.928 4.200 0% 33,297.259
TOPLAM AVM DEGERI  56.539.637

TOPLAM YAKLASIK AVM DEGERI  56.540.000

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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Gelir Yaklagim

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagim ydntemi
olan Direkt Kapitalizasyon Ydntemi ve indirgenmis Nakit Akigi Yéntemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemt

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni
bir yatinma agisindan gelir dreten miilkin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oram elde
edebllmek igin kargilastirlabilic millklerin satg flyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi incelenir. Daha sanra
konu miitkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yilhk faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde aym diizeyde getiri elde edilece§i varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Dederi = Taginmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orant” formUldnden yararlanilir.

* Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmaz aymi hilgede yer alan Folkart Towers'da yer alan 241 konutun 615.000 TL
bedelie satibk oldugu ve 3.500 TL bedelle kiralandi§ bilgisi edinilmigtir.

* Kopitollzasyon Oram = 12 Ay x 3.500 TL / Ay / 615.000 71 = 0,07

Soz konusu gayrimenkulilin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 8-12 USD/ay
olacaf kanaatine vanlmigtir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak, kapltalizasyon oram %
7.0 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecefi dngirilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yéntemine gére degeri
asagidaki gibi takdir ediimistir.

BAGIMSIZ

BAGIMSIZ TA0E BIRIM  KiRA HHm KAPITALIZASYON -
BOLUM {USD/AY) {UsB)
1o NITELIGI iy ]
11LKAT 2NO.W MESKEN 158,56 . 8,93 16.981,68 0,06 288.688,50
12.KAT 8NO.LU MESKEN 158,70 8,93 16.997,24 0,06 288.953,15
12.KAT 9 NO.LU MESKEN 96,64 8,93 10.350,51 0.06 175.958,64
12.KAT 12NC.LY MESKEN 96,50 955 4105839 006 1 18799257
13XAT | 13NOMU MESKEN 155,63 955 | 18.203,08 008 | 310.81,91
13KAT 14 NOLU MESKEN 159,00 B33 17.028,38 0.06 289.482,45
13.KAT 15 NO.LU MESKEN 96,79 B3| 1036608 0,06 176.223,29
13.KAT 18 NO.LU MESKEN 96,64 9551 1307504 0,06 180.275,74
14.KAT 19 NO.LU MESKEN | 19, 955 | 1932637 0,06 311.548,26
e 2017ReVC277 RAPOR TARIHE 29.12.2017 ot
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14kaT | 20n000 MESKEN 19929 LY - 095 | 9001275
14.KAT 21NO.LY MESKEN 96,79 893| 1036608 0,06 | 176.223,20
14KAT | 24NO.LU MESKEN 96,79 955| 4100170 005 | 1sass892
15KAT | 25 NO.WW MESKEN 160,07 955 18.343,03 006 1 31183143
15KAT [ 26 NO.LU MESKEN 159,03 8331 1707508 006 | 200.276,40
15.KAT 27 NOLU MESKEN 97,08 893 | 1539721 006 | 37675250
15.KAT | 28NO.LU MESKEN 163,55 955 | 1g742,80 006 | 31862762
15.KAT 30 NO.LU PMESKEN §7.08 955 | 4112502 008 | ype.125,27
16KAT  [31NOLU |  ™eESKEN 160,38 9741 1874387 008 | 318.645,74
16KAT | 32NOLU|  MESKEN ) 01 174326 005 | 20635187
16 KAT I3NO.LY MESKEN 97.22 9101 10.621,03 0,66 180.557,58
16KAT  [36NOLU|  MESKEN 5722 9741 1136451 085 | 193.196,61
17.6AT | 37NO.LU MESKEN 260,50 972 | 1475086 006 | 31893458
17KAT  [38NOLU |  MESKEN 15987 910 | 35 a5a22 006 | 9689175
17KAT | 33NO.W MESKEN 97,37 910 1063601 005 | Japazzs2
17KAT [ 42ND.tU MESKEN STy 9741 4538150 006 1 y93.485,45
18KAT | 43NO.LU MESKEN e 974 | 1g7785 006 | 31022341
18.KAT 45 ND.LU MESKEN 97,52 910 [ 4065278 008 | s31.097.45
18.KAT 47 NO.LU MESKEN 163,50 445.518,00
18.KAT 4 NO.LVU MESKEN 97,52 197.437,71
20.KAT 49 NO.LU MESKEN 23321 974 | 2926950 006 | 463.41156
20kAT | soNoO.LU MESKEN T 830 [ 2117052 006 | 2ou0sus
RAPOR NQ. 20317REVCITT P { ! 7
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2LKAT | 53NO.LU MESKEN 233,64 993 |, mas,97 005 | sr23s157
21, KAT 54 NO.LU MESKEN 194,08 928 | 515180 005 | 34750817
22KAT | 57NO.Y MESKEN e 593 [ 57 48062 006 | ay3970,57
22.KAT SBNO.LU PMESKEN 194,38 9.28 | 5y 650,39 0,06 368.056,64
23 KAT 61ND.LU MESKEN 2437 993 | 5703259 006 | 474.854,07
23 KAT 62NO.LU MESKEN 194,81 928 | ;) ¢ang6 006 | eeasaas
23.KAT 64 NO.LY MESKEN 200,48 993 | 5380351 008 | 406.180,67
24.KAT §5NO.LU MESKEN 23466 993 | 796720 006 | 475.003,08
24.KAT 66 NO.LU MESKEN 154,98 528| 471515 008 | 49157,58
20KAT | &8 NO.LL MESKEN T 993 2392815 006 | 405.778,68
25.KAT 69 NO.LU MESKEN 234,95 993 | ,500109 006 | 476.032,08
I5.KAT 7O NO.LU MESKEN 195,25 928 | 51 2a7.53 D95 | 3697080
IBKAT | 72N00U MESKEN TS 993 | 13080,13 006 | 407.562,18
26.XAT 73NOLU MESKEN e 102 0 2s0 006 | a95.786,87
26.KAT 74 NO.LU MESKEN 195,54 996 | 5519875 0,06 377.370,88
27.KAT 77 NO.LU MESKEN 958,68 1012] o coper 006 | 4g6.687,37
27.KAT 78 NO.LU MESKEN 105 83 96| 5523196 006 | 37703993
28.KAT 381NO.LY MESKEN o oE 1022 oo cerea 006 | 45758746
2BKAT | BZNOWU|  MESKEN T 9.96 | 33 26475 008 | 37.50099
28.KAT 84 NO.LU MESKEN 202,08 582.300,00
29.KAT 85 NO.LU MESKEN 236,41 12> S——— 006 | .4818810
29.KAT 86 NO.LU MESKEN 19050 946 | 5531027 005 | 3030257

RAPCA ND. 2017REVCITT RAPOR TARIHL 29.12.2017 s
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9KAT  {8BNOLU|  MESKEN - 1032 0 ca723 096 | 49730083
I0KAT | Bonoau|  MEsken T 1012 ppacoas 006 | [Fasaees
30kaT  |sowow |  mesken o 945 [ 353307 I ——
30KAT | s2Noau|  MESKeN R 012 0ca061 09 | 41050365
31KAT | 9anoau|  MESKEN T 1050 | 5902887 L1 —
31KAT | 9anOLu]|  MESKEN ke 882] 2 oco0s 005, § [ Piemamny
JAT S S THO.LU MESKEN 238,30 1050 40.038,81 096 | 51065979
32kAT | seND.LU | Mesken .- 982 | aa27s6 006 | socscasa
32.KAT 200 MESKEN 10,50 0,06
NO.LU 204,41 01 25.766,70 : 438.033,98
33KAT a0 MESKEN 10,50 0,06
: NO.LU 239,02 S0 | 30.130,03 : $12.217,25
33.KAT 2 MESKEN 9,42 0,06
' NO.LU 198,74 A2 3341318 : 296.024,10
105
LT NO.LU A 440,73 1.174.000,00
2. KAT P IsvER] 10,75 0.07
: NO.LU 1.012,28 75| 130.583,50 ' 1.893.460,77
115
SSAT NO.LU Igvenl 102,51 250,700,76
117
BLEE NO.LU isvenl 135,57 1231 1936382 007 | 266.285,59
5. KAT B ISYERI 11,28 0,07
: NO.LU 133,18 23| 1s.038,69 : 261.575,57
121
=Ly NO.LY I5vERl 137,94 1423 1s.68a,38 0.07 | 270.923,48
6. KAT Lg2 {SYER] 11,29 0,07
' NO.LU 131,15 B 1776002 : 257.578,36
123
g NO.LU tsvert 102,90 300.500,00
124
5. RAT NO.LU IsveRd 135,97 1B 541691 007 1 267.045.24
6. KAT - isvERl 11,29 0,07
: NO.LU 133,58 29| 1509319 " 262.352,22
126
AL NO.LU ISvERi 5441 BB 537043 007 1 10686694

APQR NO. 201 TR 77
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128
e NO.LU I5vEnl 138,34 1129 ) g 737,87 007 | 271.699,13
130
T NO.LU tSYEAl 103,10 21 4396519 007 | 102.495,26
7. KAT eSS ISVER 11,29 0,07
E ND.LU 136,36 18.470,41 ! 267.820,89
7.KAT 132 isvER 11,29 0,07
' NO.LU 133,97 A1 114668 : 263.126,87
135
Lalsur NO.AU tsveal 138,54 122 1326062 007 | 27208696
8. KAT 137 IsYERI 11,29 0,07
' NO.LU 103,10 231 1386518 . 202.495,24
138
BERAT NO.LU IsvERl 136,17 1128 | 1g.a03,66 0.07 | 267.433,06
139
LAY NO.LL I5vend 133,97 1291 114568 097 | 26312587
20. KAT ] ISVERI 12,32 0.07
: NO.LU 193,47 28.600,66 g 414,709,560
156
ZL ST NO.LU fveRl 201,20 £30.000,00
21, KAT = isveRl 12,56 0.07
' NO.LU 186,03 61 2054807 " 428.846,98
21. KAT e (SVERI 11,74 0,07
' NO.LU 196,23 741 2764283 : 400.821,07
21, KAT LR ISYER] 12,56 0,07
A NO.LU 201,99 361 3p.446,32 . 4a1.471,71
12:KAT gon isYERI 12,56 . 0,07
' NO.LU 203,36 =61 3085207 . 444.455,01
22. KAT g isYeRI 12,56 0,07
: NO.LU 197,84 25.835,57 : 432.615,71
25 KAT ol IsYERI 12,56 0,07
NO.LU 199,52 30.073,67 : 436.068,28
25 KAT i 5YER| 11,74 0,07
NO.LU 199,52 741 2810624 : 407.540,45
173
25. kAT ND.LU igveR) 205,33 1236 | 3p.949,70 007 | 4eg770,72
175
26. KAT NOLLU Isvenl 195,52 500.100,00
26. KAT e isvenl 11,96 0,07
‘ ND.LU 200,11 36| 373180 ' 416.611,05
26 KAT 177 IsveRt 12,30 0,07
NO.LU 205,93 01 1163590 ' 458.720,54
28. KAT 182 IsvERl 12,80 0.07
' ND.LU 206,12 801 31.665,24 ' 455.160,41
RAPQRA NO. 2017REVERYT RAPOR TARMHI, 29.12.2017 pa
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183
cLr 2y ND.LU IsYERl 202,88 1280 5 367,73 007 | 451.032,02
28 KAT 184 ISVERI 11,96 0.07
NO.LU 202,88 96| 2012872 3 422.366,37
28 KAT 1 iSYERI 12,80 0,07
NO.LY 211,26 ' 32.454,97 ’ 470.597,058
30. kAT gne IsvERI 12,80 0,07
: NO.LU 218,31 23.539,16 : 286.317,76
30, KAT Ly iSYERi 12,80 0,07
' NO.LU 208,66 20| 320565 : 464.818,51
188
ELRLY NO.LU I5ER 208,86 1196 998765 007 1 43482091
30, KAT — IsveRl 12,80 0,07
5 NO.LU 217,53 B0} 3341781 ' 484.558,28
190
JLEAL NO.LU I5vERi 218,71 1322 3456775 007 | sos.5m2,31
31. KAT a3 iSYERI 13,29 0,07
' NO.LU 209,06 23| 3332908 : 483.271,77
31 KAT e iSYERI 12,42 0,07
' NO.LU 209,06 A2 3914868 g 451.655,85
193
3L KAT: NOLY fsverl 217,92 1329 | 34741,82 097 | c03.755,43
33. KAT 239 Isver| 13,29 0,07
: NO.LU 209,45 291 3339208 ' 484.184,71
33. KAT 200 IsYERI 12,42 0,07
) NO.LU 200,65 A2 3123694 ' 452,935,568
201
FER N NO.LU I§veRi “218,51 13,291 34 836,26 007 | s5gs5.125,84
202
ELoLELE NOLU Isverl 218,50 13231 3498367 007 | spz.40m,10
34, KAT s IsvERI 13,28 0,07
' NO.LU 209,65 28| 3342353 2 484.641,18
204
Lol NO.LU IsVER 210,05 1282 3470578 007 1 453.789,89
205
EbLs NO.LU IsvERl 218,71 13.23 | 34.862,75 007 | cossaz3n
206
35. KAT NO LU Isvenl 219,70 1323 35.025,15 887 | 307.864,66
35, KAT L/ i5YERI 13,29 0,07
: NO.LU 210,05 23| 33.486,29 ' 485.554,12
35, KAT e iSYERI 12,42 0,07
' ND.LU 210,24 A1 31380 g 454.215,50
35, KAT o) IsYERI 13,29 0,07
' NO.LU 218,91 29| 3489923 ' 506.038,78
AAPOR NO: 2017REVC2T? RAPOR TARIHI, 29,12.2017 of.
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36. KAT 230 isveal 14,49 0,07
: NO.LU 425,80 3| 74.083,41 : 1.073.774,47
36. KAT 211 iSYERI 14,49 0,07
3 NO.LU 425,20 g 73.550,38 4 1.072.280,56
38, KAT 4] Isveni 14,48 0,07
: NO.LU 425,80 43| Js.083,81 J 1.073.774,47
42, KAT 218 IYER] 14,73 0,07
' NO.LU 220,75 731 3903297 3 565.978,05
42, KAT 28 ISYERI 14,73 0,07
NO.LU 210,56 31 3723090 2 529.349,34
42, KAT 220 I5YERI 13,77 0.07
: ND.LU 210,96 W71 1486058 : 505.478,38
42, KAT gat IsveRi 14,73 0,07
; ND.LU 219,96 23| 3389331 g 563.952,99
223
FEALLY NO.LU ISYERl 211,38 1731 3737065 097 | caravser
43, KAT Bs tsvenl 14,73 0,07
NO.LU 211,55 731 37.405.56 : 542.380,67
225
42 kAT NO.LU ISVERI 220,56 14731 38.998,05 097 | ses.ar1,7s
226
44. ka1 NO.LU ISYERI 222,33 18731 39312,29 007 | s70.028,18
44 KAT 227 Isvenl 14,73 0,07
: NO.LU 211,95 731 3747539 : 54339321
228
448, KAT T IsYeRl 212,24
1.203.600,00
229 .
Ll NO.LU Iveri 221,35
211
Ly NO.LU ISYERI 406,30 1501 53 606,76 007 | 1 067.297,98
46. KAT 232 I5YERI 15,10 0,07
- NO.LU 406,30 01 1360878 : 1.067.297,98
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI {USD) 58.095.139,17
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKUASIK DEGER] {USD) I
TASINMAZLARIN TOPLAM YAKLASIK DEGERI (TL) 221.370.000,0

*47- 48- 84- 105- 115- 123- 156- 175- 228 ve 222 no.lu tasgmmazlann pazorda sotiglarr gergeklestigi Icin 2.
yontem uygulonmamugtir.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Gelir yaklagiminda mimari projesi ve ruhsab bulunan mevcut projenin degerlemesi yapiimaktadir.
Gelistirme ydnteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa Gzerine mevcut imar durumu
gergevesinde en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirterin indirgemesi yapilmaktadir. Arsa
degerlemesinde 2, yontem olarak kullanilan gelistirme yaklasiminda arsa Ozerinde yapilacak olan projeden
arsa sahibi payina diisen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadir.

RAPOR NO: 2017REVCITT AAPDA TARIHI. 29.12.3017 i
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Projesi belli olan bog arsanin ya da inga agamasindaki projeyl degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgHerine gére gelir indirgeme ydntemi ile nakit akij tablosu olusturulmaktadr.
Bog arsalann deferlemesinde ise degerlemeyl yapan uzman yuriirlikte olan mevcut imar plant kogullanna
gére kendi 6ngdriisd ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak nakit akij tablosunu olugturmaktadir.

» Degerleme igleminde Kullanilan Varsayimlar

o Galtgmalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlan Kapsaminda) vergi ve finansman giderleri
dahil edilmemistir,

s Amerikan Dolan bazli 2045 yih Eurohond tahvillerinin son & aylik ortalamass olan 5,92 "Risksiz Getiri
Oran* olarak kabul edilmistir.

» Indirgeme oraminin %10,50 olacad varsayilmigtir. Indirgeme oram da USD baz igin bu deger olarak
kullanilmustir,

= Rapor tarihindeki TCMB ahs kuru 1 USD = 3,8104.- TL olarak , 1 Euro = 4,5478.- TL olarak, TCMB
satis kuru ise 1 USD = 3,8173.- TL olarak, 1 Euro = 4,5560.- TL olarak esas alinmigtir.

= Proje degerleme galismasinda % 4,58 “Risk Primi Orani” olarak kabul edilmigtir.

+ Degerleme konusu parsel iizerinde AVM alan ingaa edilmesi ile ilgili tiim yasal prosediirlerin
tamamlandii ve bu durumda herhangi bir degisiklik olmayacag varsaylinustir.

« Projede, AVM'nin, konusunda uzman olan prestijli bir yanetici firma tarafindan isletilecegi ve
kiralanacags varsayilmistir.

* Projeye gore AVM'nin 8.773 m? briit kullaim alanl, olmasi ve 4.969 m? kiralanabilir alana sahip
olcagi varsaylmigtir.

TAVM KIRALANARILIR ALAN HESABI

TOPLAM AVM ALANI {Otopark Harig)

KIRALANABILIR AVM ALANI () 4.969

« Bilge AVM sektér arastwrmasi verileri dikkate ahnarak; AVM'nin ortalama ayhk birim kira
degerlerinin, 2018 yilinda 19,48 $ mertebesinden baglayip 2027 yilinda 24,32 $'a yikselecegi
varsayilmigtir.

= Bolge AVM sektdr aragtirmas verilert dikkate alinarak; AVM ortalama yillik birim bina ydnetim
gelirinin 2018 yihnda 3,25 5 mertebesinden baslayip, %2,5 artiy orani ile 2027 yihinda 4,06 s
mertebesine kadar yiikselecegi varsayilmigtir.

« AVM doluluk oranlarimin 2018 yilinda %88, 2019 yilinda %89, 2020 yiinda %31, 2021 yiinda %85
mertebelerinde gereklesecegi daha sonraki yillarda degismeyecegi dngdrulmugtur.

RAPOR NO, 2017REVC2T7 RAPOR TARIHI, 39.12.2017 £
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Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Oran 5,92% 5,92% 5,92%
Risk Primi 4,08% 4,58% 5,08%
indirgeme Orani 10,00% 10,50% 11,00%
Toplam Buglinkit Deger {USD) 13.306.143 12.860.056 12.433.440
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 50.701.726 49.001.956 47.376.378
Yaklagik Toplam Bugiinki Dggﬂ' (UsSB) 13.310.000 12.860.000 12.430.000
Yaklasik Toplam Bugiinkd Deger (TL} 50.700.000 49.000.000 47.380.000

» Hasilat Paylasimi veya Kat Kargthg Yéntemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan
Bu degerleme ¢alismasinda hasilat paylagimi veya kat karsihg yontemleri kullaniimamstir.
7.4 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yitksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar aragtirmlari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin en verimli
ve en iyi kullanumi “Mesken ve isyeri” kullammdir.

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi igin hazirlanmamigtir.
7.6 Miisterek veya Boliinmiig Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme caligmasinda, degerlemeye konu bagimsiz bolimierin ayn ayr bagimsiz bélumler bazinda
degerlerinin tespiti yapimistir.
- Projedeki AVM alani zemin ve 1. katta, SPA kullanim alani 1. ve 2. katta konumludur.
- AVM alam arsa degeri, zemin ve 1. katta yer alan ticari kullanimindaki bagimsiz bélimlerin arsa payi
oraninin, toplam arsa alani ve 1 m? arsa degeri carpimiyla hesaplanmigtir,
- - AVM alan arsa paylari toplami 0,1908 olarak hesaplanmistir. -

; ARSA DEGERI

Yiiz
P Birim Deger Arsa Degeri
Ada/Parsel Ol¢iimii B
i (7/m) ()
B625 ada 7 Parsel 13.922,01 8.750 121.820.000
AVM ALANI ARSA PAYLARI TOPLAM ORANI 0,1908

AVM ALANI ARSA PAYINA DOSEN ARSA DEGERI TOPLAMI(TL) 23.242.378

. Bina Alam . Yipranma Payr  Bina Degeri
Binalar Birim Maliyet (TL/m?
{m?) Ve TL/m ) (%) (vu)
AVM ve SPA Alam 7.928 4.200 0% 33.297.259

TOPLAM AVM DEGERI  56.539.637
TOPLAM YAKLASEK AVM DEGERI  56.540.000

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GIZLIDIR
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7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayii Resmi Gazete'de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayph
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV oranlar asagidaki tabloda yer almaktadir,

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapiimigtir.

is Yari Teslimlerinde 18%
Net Alams 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alam 150 m?*'ye Kadar Konutiarda *

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Ahnan Durumliarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig) Tarthte 500 - 999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayig Deferi 1.000 TL ve zeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatimin Alindig Tarihte 1.000-1.999 Ti. ise 8%
Emlak Vergisi Y6ninden Arsa Birim m* Rayig Degeri 2.000 TL ve Gzer! 18%

* Biybkgehir Belediyes! kapsammdakl Werde yer alan loks veya biringd unsf Ingactiarda gegeriidic. Differ Berde ve 2. ve 3. umif basit
ingootiorda, konutun net alan: 150 m* aln gitinda ise KDV oront %1° dir.

** 16.05.2012 tarihi ve 6306 soyr: Afet Riski Alundaki Alanlcrn DdnigtieGimes! Hakionda XKanun kopsaminda rezerv yopi gions ve riskl alan
olorok belirlenen yerier e riskil yopilann butundufu yerlerdeki konutiarda KDV orom %1°dir.

*** Komu kurum ve kurufugion He bunlann istirokler] torofindon lheles! yopidan konut Ingouts profeferinde, yapr ruhisats tarihi yerine ihale
tarihi dikkate ohinmoldr.
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GAYRIMENKUL YATIRIM
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Portfoyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule 8agh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklar Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuats
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Gériis

a  Degerleme Konusu Gayrimenkullin Tapu Kayitlaninda Devrine lliskin 8ir Simirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gire Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bilimlerin tapu kayitlarinda, devredilebiimelerine iliskin bir sinwlama
bulunmamaktadir.

s Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilglleri, Alinmasi Gereken lzinler ile Mimari Proje ve Insaata
Baglanmas igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamas
Dogrultusunda Degerlendirme

= Yaptlan incelemeye gbre tasinmaza iliskin; 10.11.2016 tarihli “Tadilat Mimari Proje” ve 30.06.2017
tarih, 125 no.lu Konut Blogu’na ait “Yap Kullanma lzin Belgesi” mevcuttur. Ayrica 18.08.2017 tarih
137 no.lu Ofis Blogu'na ait “Yapi Kullanma izin Befgesi* mevcuttur, Konut ve ofis bloklan yapi
kullanma izin belgesine sahip olup kat miilkiyetine de ge¢erek yasal stireglerini tamamlamustir.

= AVM igin 27.11.2017 tarih ve 18436 sayh yaz ile yapr kullanma izin belgesi talebinde
bulunulmustur.

¢ AVM blogu igerisindeki bagimsiz bélimler, yam ruhsatina sahiptir. Henliz yapr kullanma izin
belgeleri ainmamig clup yasal sGregleri devam etmektedir.

» Ana tasinmazin Konak Belediye'sinde bulunan mimari projesi meveut durum ile uyumlu olup Kanak
Tapu Midiirlogu'nde bulunan kat irtifakina esas mimari projesi ile bagimsiz bélim baznda kismen
uyumlu olmadif tespit edilmistir. Konak Tapu Sicil MGdUrlGgi’'nde bulunan kat irtifakina esas
mimari projesinde belirtilen bagimsiz bdlim dagilmmin mevcut durum ile upumsuz olmas
sebebiyle kat irtifakinin bozulup yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

* Sonug Gariig

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hukiimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakli§) portfdylne, ana taginmazin kat tirtifakina esas mimari
projesinin giincellenecek olmasi sebehiyle, “Proje”, olarak alinmasinda herhangi bir engelin bulunmadif
disiindlmektedir.
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ANALIZ SONUCLARININ
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Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmamnin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Silgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlaninin ve Analizi Sonuglanmin Uyumlastinlmasi ve Bu Amagla izlenen
Ydntemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi ydntemi olan direkt kapitalizasyon ve
indirgenmis nakit akigi yéntemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklasim TL UsD
Pazar Yaklasimi (Konut ve Ofis) 230.445.000,00 60.480.000,00
Dirakt Kapitalizasyon Ydntemi 221.370.000,00 58.100.000,00
{Konut ve Ofis)
Gelir Yaklagimi {AVM) 49.000.000,00 12.860.000,00
Maliyet Yaklasimi {AVM) 56.540.000,00 14.810.000,00

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklagimina gore degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimtyla ve indirgenmis nakit akisi y@ntemiyle
hesaplanan degeri takdir edilmistir.

9.4 Nihai Deger Takdiri : 5,
TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Degeri (KDV Harig) 279.445.000 TL ikiyizyetmisdokuzmilyondértyiizkirkbeshin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 329.745.100 TL Ugydzyirmidokuzmilyonyediyizkirkbesbinyuiz-TL

Degerlemeye Yardim Eden

Sadettin Soner KUCUKIL
Ecem BASTURK GUR Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmami
Lisans no: 404412 Lisans no:402826

ES

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir I;'Jc:ar asidhir, rapor icerisindeki detay bil

Lisans 5;4225; 9‘/"‘-)

t
Aer ile birlikte bir'biatindir bagimsiz kuflaniiomoz.
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Ekler
Bolim 10

1 Sekior Raporu

2 Onayh imar Durumu

3 Yap Kullanma lzin Belgeleri
4 Fotograflar

5 {2gegmigler

6 SPK Lisanslan

7 Tapu Belgest *

8 Onayh Takyidat Belgesi*®

*Konu ek balumleri ayrica ciltlenmis olup 2017REVC277 no.lu raporun aynlmaz bir parcasidir.
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Ek 1: Sektér Raporu

Konut Sektoril

Konut Sektérl Agisindan izmir
Konut ve Residence Sektdrii
tzmir Konut Sektdri

Son yillarda istanbul'da oldugu gibi izmir'de de Rezidanslann ahgveriy merkezi ve ofisle birlikte servis
edildigi projelerin hiz kazandig goriilmektedir. Rezidans'larda ortalama olarak toplam alanin %5 ile %10
arasinda degigen kisrmi penthouse tabir edilen genis dairelerden, geriye kalan alan ise daha cok 1 oda 1
salon yada 2 oda, 1 salon ve toplam alam 80-100 m* yi gegmeyen dairelerden alugmaktadir.

izmir geneline bakildifinda gelistirilen Rezidans projelerinin bagarnh oldugu, yapilan Rezidanslerin kent
merkezinde toplandifi gbrilmiistir. izmir merkezinin, yaganan gégler sonucunda sikistifl, yollann ve
otoparklarin kent merkezl igin yetersiz kaldig agikur. izmir Limaninin zellestiriimesi, buna bagh olarak
gelisen turizm potansiyeli ve ticaretteki hareketlilik; cegitli alanlarda caligan metropolitan Izmirli'lerin sehir
merkezinde, isyerlering, bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin konumlanmig nitelikli fisks konutlara olan
ihtiyacim arttrmistir. Bu thtiyac kargilamak igin son bes yilda lzmir'de Rezidans projeleri iz kazanmigtir.

Bogluk Orans

Projenin bulundugu bblgede yer alan projelerde ortalama %15-20 seviyelerinde bogluk gdriimektedir.
Balgede alternatif projelerin bulunmasi, konut fiyatlannin [zmir ortalamasimin iizerinde olmasi glbi etkenler
bosluk oraninin bu seviyelere gelmesinde dnemli bir etkendir.

2015-2016 Yillan arasi Konak-Cinarh Sathik Konut Ortalama Birim m? Fiyat Analizi

Konak bolgesinde son 1 yil icindeki 2. el konut satislanina bakildiinda genel olarak yiikselen bir ivme olmas
yaninda ay bazinda diisiis kinlimlanmin oldugu dikkat cekmektedir. Bdlgede 2. el konut satiglanimin
yukaridaki grafiktede griildiga gibi son ddnemde 2.250 TL/m? seviyelerinde oldugu gérilmektedir. 2. El
satislarin yiksek oranda eski konutlar arasinda gerceklestigi bolgede yapilan arastirmalar neticesinde yeni
konutlarin daha yiiksek bedellerle gerceklegebilecedi 6grenilmistir.

Bolge Analizi
Alsancak - Konak Bolgesindeki Konut Yatinmlan

Alsancak-Konak Bélgesinde mevcut doku, nitelikli konut yapilabilecek arsa stofunun kisith olmass ve Yeni
Kent Merkezi ile ilgili planlann onaylanmasi ile yeni yatinmlarin adresi, Konak ve Bayrakh ilgesi sinirian
icerisinde bulunan Yeni Kent Merkezi olmustur.

Proje alani ve yakin gevresinde bulunan baglica rezidans projeleri agagida siralanmistir.

Aksoy Rezidans

Erdil Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yaptlan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2009
yilinda tamamlanmistir. Taginmazin 12.000 m* alar 4 kath aligverig merkezi olarak, 2 kat otopark olarak ve
13 kati rezidans olarak kullaniimaktadir. Yap: icerisinde biyiiklGkleri 76 m? ile 270 m?* arasinda degisen 66
adet daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bélgesinde, ofise olan ihtiyaon artmas: ile beraber,
Aksoy Rezidans Igerisinde bulunan rezidanslann bir bélimi yapilan tadilatiar ile ofis hacimlerine
déniigtirilmastir, Aksoy Rezidans igerisinde 3 tip daire bulunmaktadir. 1+1 konut tipinde ingaa edilen
daireler 76-78 m* arahinda, 2+1 konut tipinde ingaa edilen daireler 90-140 m? aralifinda, 3+1 konut tipinde
ingaa edilen daireler 90-140 m? araliginda, 160-240-270 m?® aralifinda ingaa edilmistir. 76-78-90 mlik
dairelerde balkon bulunmamakta, 76-78 milik daireler tek cepheli, 90 m?lik daireler ¢ift cephelidir. 140
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m?lik, 160 m?lik, 240 m?lik daireler, gift cepheli ve balkonlu olup 270 mlik daire teras alantna sahiptir.
Daireler kismi cam agilabilir nitelikte olup ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin ikinci el satig
bedellerinin ise ortalama 6.000 TL/m? ile 10.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Port Residence

Emre Karcioglu tarafindan tasarlanan ve 3.500 m? arsa iizerinde ingaa edilen Port Residence 2011 yihnin
haziran ayinda tamamlamegtir, 2.kat ile 23 katlar aras) Rezidans [konut) olarak planlanmistir. 2. kattaki
dubleks evier, 4 adet (D tipi 3+41 ) 235,38 m?, 14 adet (E tipi 1+1 ) 80 mdir. 3.ve 8. katlar arasindaki & katta,
her katta 4 daire olmak tizere toplam 24 daire mevcut olup 12 adedi (C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi{B tipi 3+1
] 164 m? dir. 9.ve 23.katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak Ozere toplam 30 daire (4+1) 275 m?
mevcuttur, Toplam daire sayisi 72 dir. Binada yer alan D ve E tipi daireler dublekstir, Tdm dairelerde balkan
alanlar bulunmakta olup sadece E tipi daire tek cephelidir. Tiim dairelerde camlar agilahilmekte olup (st
katlarda baz dairelerin camlan kismen agimaktadir. Daireler ankastreli olarak teslim edilmektedir.
Dairelerin satist briit m* Gzerinden yapiimaktadir. Katta yer alan, merdiven, asansér holleri, tesisat alanlan
v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler, ortak alan ve otopark alanlanndan katihm yoktur. Dairelerin
satiglarinin %80 oraninda ingaat tamamlandifinda geri kalan kismi ise ilerleyen willarda satdmugtir. Port
Residence igerisinde ikinci el satig fiyatlarn su sekildedir;

- A tipi(4+1) konutlarin satigtarn ortalama 10.000 TL/m? ile 11.000 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
- B tipi{3+1) konutlarin satislar ortalama 7.500 TL/m? ile 8.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

- C tipi{2+1} konutlarin satistan ortalama 8.750 TU/m? ile 9.200 TL/m? arasinda degistigl bilinmektedir.

- D tipi{3+1) konutlarin satislan ortalama 8.500 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

- E tipi{1+1) konutlznn satislan ortalama 5.500 TL/m? ile 7.500 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.
Punta Residence

Mimar tasarimin Gizgisel Mimarhk- Turgay Bakir'a ait Birlik Ingaat Sanayi A.S. tarafindan hayata gegirilen
Punta residence 2005 yihinda tamamlanmistir. 21 katta toplam 30.000 m? ingaat alanina sahip olan Punta
Rezidans'da, 450 araglik otopark ve 2 kat garst bulunmaktadir. 13 katta toplam S0 adet daire bulunmakta
olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans kullamhidir. Zemin+1.kat aligveris merkezi, 6 kat
otopark, diger katlar ise konut olmak iizere toplam 21 kattan olusmaktadir. Toplamda 5.000 m? sesyal tesis
alamina sahiptir. Proje icerisinde 10 adet briit 140 m? 2+1 ve 20 adet brit 260 m? 4+1{Camasir odas dahil)
olmak iizere 2 ayn: tipte 30 adet daire bulunmaktadir. Dairelerin satisi briit m? dzerinden yapmaktadir.
Merdiven, asansor holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm
yoktur. lkinci el satis bedelierinin 2+1 dalrler Igin yaklagtk ortalama 8.850 TL/m?, 4+1 daireler igin yaklagik
ortalama 8.700 T1./m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

Kardon Kule

Proje sahibi Megapol A.S. tarafindan hayata geglrilen ve tasanmes Ar Mimarhk Mah. Dek. Ltd.$ti.’nin
iistlendigi proje 550 m? arsa Gzerinde ingaa edilerek 2010 yilinin Nisan ayinda tamamlanmistir. Mimari
projesine gire 8., 9., 12., 13., 14. katlarinda 190 m?lik 2 adet daire diger katlarinda ise 380 m?(ik birer adet
daire olmak Ozere toplamda 17 adet Rezidans olarak tasarlanmustir, Mevcut durumda istege bagh olarak
kattaki Rezidanslerde birlesme yapilmistir. Dairlerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke zemin
kaplamasi, yiiksek ses izalasyonu, Gzel tasanm banyo ve vitrifiye, yangin ve hirsiz alarm sistemi meveut olup
daireler ankastresiz teslim edilmistir.

9.500 m? toplam kapall ingaat alamna, 70 araghk otoparka sahip 19 kath yapidir, Yeni deprem yénetmeligine
uygun, fore kaziklarla saglamlastirilmis zemin Gzerine, yiiksek kaliteli hazr beton ve nerviirli demir
kullanilarak modern gelik kahp istemiyle inga edimigtir. Giydirme cephe, aliiminyum motorlu panjur sistemi,
fotoselli kapilar, merkezi sistem klima ve havalandirma, yerden 1sitma ve sicak su, merke2i anten sistemi,
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kablo TV, uydu yayi, jenerator, sifinak, ¢dp toplama sistemi, video intercom ve kamera ile 24 saat
givenlik, kimlik kontroli 1D elektronik kart gegisli otomatik giris sistemi bulunmaktadir. Taginmazin zemin
katinda magazalar, 7. normal kata kadar otopark, 8. ve 19. normal katlar arasinda Ise konutlar yer almakta
olup konutlara ait 24 araghk otapark alan: bulunmaktadir. [kinci el satrs bedellerinin konumlu oldugu kat ve
kapalt alana bagh olarak dedistigi ve ortalama 10.000 TL/m? ile 12.000 TL/m? arasinda oldugu bilinmektedir.

Gdrel Tower

Mimar Aybars Kendir tarafindan tasarlanan ve 27.000 m? ingaat alanina sahip proje 2007 yilimn Mart ayinda
viiklenici Ege Yap ingaat Tic. San. A.S. tarafindan tamamiamustir. 34 adet 1+1, 51 adet 2+1 ve 17 adet 3+1
olmak Gzere toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadr. Daireler yaklagik brit 70-300 m? arasinda
degisen kullamm alanlanina sahiptir. Her dairede Franke marka full ankastre driinler ve LG marka klimalar
bulunmaktadir. Daire satglannda mobilya diginda ankastre, firn ve beyaz egya saglanmaktadir.
Tasinmazlarda balkon bulunmamakta olup camlar kismi ve belli apida agilmaktadir, 25 katta toplam 27.000
mZlik ingaat alanina sahip olan Giirel Tawer Rezidans’ da, 300 araghk otopark bulunmaktadir. 17 katta
toplam 102 adet daire bulunmakta olup bunlarin tamami Rezidans kullanimlidir. Otopark S kat 1.800 m?,
otopark katimin Gstiinde yilkselen teras kat ve restaurant 6. katta, ahgveris merkezi zemin katta, bodrum
kat spor aktivitelerinin ve tesisat kisminin oldugu bélimdir. Her katta yer alan 180 m?lik fuaye ile toplu
halde yapilacak toplantitara olanak saglamaktadir. Dairelerin satigi briit m? Gzerinden yapilmaktadir.
Merdiven, asansdr holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup sosyal tesisler ve otoparklardan katiim
yoktur. ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 6.500 TL/m* ile 7.700 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir.

Folkart Towers

Mimar Mehmet Yagoioglu tarafindan tasarlanan ve 27.000 m® yiz dl¢imine sahip arsa uzerinde yer alan
proje 2 kule olarak tasarlanmis olup A Kule §ubat, 2014 — B Kule ise Agustos 2014 tarihinde
tamamlanmustir. Projede 131 adet 1+1, 64 adet 2+1 ve 18 adet 3+1 daire olmak Gzere toplamda 213 adet
daire bulunmaktadir, 141 daireler 75-108 m?, 2+1 daireter 114-123 m?, 3+1 daireler 193-202 m? arasinda
degismektedir. $8z konusu proje 40 katl 2 kule olarak, 200 m. yiksekliginde ingaa edilmistir. Folkart
Towers'sn ilk B katinda otopark, ¢arst ve spa alani, 8. kat ile 18. kat arasinda Rezidans, 19 ve 40. katlar
arasinda ise ofisler yer almakta olup toplam 658 adet ofis ve rezidans bulunmaktadir. Folkart Towers'da 1+1
ve Z+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere aghimi yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim
edilmektedir. Mobilya, buzdotabi ve gcamasir makinesi disinda tGm donarmimlar (Ankastre finn, daviumbaz,
bulagik makinesi vs.) dairelerin ierisinde saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak iizere 2 farkl:
kat dagilimi bulunmaktadir. Birinci Kulg'de 8.-18. kat aras), Ikinci Kute'de 7.-18. katlar arasi kenut
bulunmaktadir. 1+1 dairelerden 70-75 m? aras: olantar, bulvar cepheli 85-118 m? arasi daireler ise deniz
cephelidir. 2+1 ve 3+1 dairelerin tamami deniz cephelidir. Satislar sirasinda miigteri talebi dogrultusunda
tipler hirlestirilip, S5+1 (3+1 ve 2+1), 4+1 {3+1 ve 1+1), konumuna gére 3+1 (1+1, 1+1 ve 1+1) olarak farkl
tipler olugturmustur. Bu sebeble son durumda hangi tipten ne kadar olustugu proje baslangio ve giincel
bilgilesle uygulamada paralel gitmemistir. Dairelerin satigt brit m? Ozerinden yapiimaktadir. Merdiven,
asans6r holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sesyal tesisler ve otaparklardan katifim yoktur.
2016 yili ortas: itibari ile iki kule genelinde satiglann %90" tamamlanmistir. Dairelerin saug briit m?
Ozerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansdr holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler
ve otoparklardan kathm yoktur. Proje icerisinde ortalama satig bedellerinin 7.000-8.000 TL/m? arasinda
degistifi bilinmektedir.

Ege Perla [is GYO)

ls GYO tarafindan 2015 yil sonlaninda ingaa sireci tamamlanan proje; 18.000 m? arsa iizerinde, 38 katli ve
21 kath, 2 kule olarak, yaklagik 120 m yiiksekliginde ingaa edilmistir. Egeperia’min 38 kath kulesinde yer alan
katlarda Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofis tarzinda ofisler yer alacak olup toplam B4
adet ofis ve 109 adet rezidans bulunmaktadir. 6 adet brit 83 m? 1+1, 30 adet briit 162 m? 2+1 Plus, 33 adet
bridt 191 m? 3+1 {A}, 32 adet briit 193 m? 3+1(8), S adet briit 251 m? 4+1 EX ve 5 adet brit 274 m? 5+1 EX
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olmak iizera toplamda 111 adet daire bulunmaktadir. Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. TUm
dairslerde pencere agilimi yaptlabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamamu
deniz cephelidir. Proje A ve B blok olmak (izere ikl bloktan olusmaktadir. A blok icerisinde 111 adet konut
iinitesi bulunmakta ofup B blok icerisinde 65 Gnite yer almaktadir. Bunlardan 40 tanesi ofis ofup 15 tanesi
home ofis amaglidir. Dairelerin satigi briit m? (izerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér holleri, otopark,
tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup ortak alanlarin satiga dahil edildigi bilgisi alinmigtir. Satisa haair
olan dairefer icerisinde ankastre firin, daviumbaz, dolaplar yer almakta olup g¢amagir makinesi ve buzdolabi
satisa dahil olmamaktadir. Ortalama satis bedellesinin ise 9.000 TL/m? - 10.000- TL/m? arasinda degistigi
bilinmektedir.

Mohall Bomonti

Yikleniciligini Tiirkerler Holding ‘in Gstlendidi ve teslimlerin 2019 yilinin Haziran ayinda yapiimasi planlanan
Mahall Bomaonti lzmir projesinde, tarihi binalar restore edilerek ticari faaliyete aktif katdimy saglanacaktir,
Tarihl saraphane binasi mize/café konseptinde, tarihi kidsk ise sanatevi olarak isleviendirilecek. [zmir
Konak'ta Eski Bomonti Bira Fabrikas: arazisi iizerinde inga edilen Mahall Bomonti izmir projesi, ~45.000
metrekare alan itzerinde, 58 kath ana blok, dokuzu tarihi olmak lizere toplam 12 blok halinde yiikseliyor.
Mahall Bomonti projesi 415 adet konut, 572 adet ofis ve 85 adet ticarl Uniteden meydana geliyor, Projede
61 adet brit 41 ile 78 m? arasinda degisen kapah alana sahip 140, 300 adet briit 87 ile 177 m? arasinda
degisen kapah alana sahip 1+1 Loft, 30 adet brit 153 ile 238 m? arasinda

deisen kapali alana sahip 2+1 Loft, 20 adet briit 196 ile 304 m? arasinda degigen kapal alana sahip 3+1
Loft, 2 adet briit 153 ile 238 m? arasinda degisen kapali alana sahip 2+1 Loft, 2 ser adet 310 ile 321 m?
arasinda degisen kapal alana sahlp 4+1 ve 5+1 tip konu bulunmaktadir. Daireferin satigt briit m? Gzerinden
yapilmaktadir. Merdiven ve otopark, asansér hollesi, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal
tesislerden katilim yoktur. Yaklasik 1 ay igerisinde satislarin % 25'i tamamlanmistir. Satiglann ortalama
metrekare birim fiyatlan 6.500 TL/m? - 7.250 - TL/m? araliginda degismektedir.

Proje Alani Yalin Cevresi Rezidans Projeleri

i AR
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*Proje alom cevresinde yer olan rezidons projelerinin konumian yukondoki krokide yoklosik olarak
gdsterimistir.

Ofis Sektorii
Ofis Sektori) Agisindan lzmir

{zmir, istanbul ve Ankara'dan sonra Turkiye'nin dgiincd gelismis ofis pazari olarak &ne gikmaktadir, Yenf ofis
projeleri ile birlikte lzmir ofis pazarinda A siufi ofis arzinda olugan artisa kargin, halen is ham ve agrhkh
olarak konuttan dénistiirélmis olan diisuk kaliteli ofis stoku varligm sbrdDrmektedir. Tirklye'nin en
Bnemli ticaret ve limanlar kentlerinden birl olarak izmir'de ofis pazannda ana kullanici/kiralayio olarak
lojistik ve denizcilik sektorlinde faaliyet gbsteren sirketler &ne gikrmaktadir. Bununla birlikte Jzmir ofis
pazaninda kullamcilar bolgede yer alan ¢ekim merkezlerine gore farkhk gostermektedir.

fzmir'de modern ofis gelisiminin ilk drnekleri 2001 yikndan itibaren goriilmeye baglanmigur. Bu yildan
itibaren izmir ofis piyasasinn ilk A tipi ofis drnekleri olugmaya baglamigtir. 2008 yilina kadar olduk¢a simirh
gelisen lzmir A stnifi ofis pazan dzellikle Bayrakli ve Alsancak Bolgesi’'nde modern ofis projelerinin gelizimi ile
hareketlenmeye baglamgtir. izmir'de ticari faaliyetierin yoguniastify Konak ilgesine bagh Basmane-Cankaya
Bolgeleri izmir'in Merkezi is Alani olarak adlandinlmaktadir. Bu balgede yer afan ofis ar2) agirhkh olarak B ve
C tipl olarak tanimlanabilecek han ve eski is merkezi stoklanndan olusmaktadir. Aynca bblgede proje
geligimine uygun arsa arzi ksith durumdadir. Bu balgede yer alan ofis kullantedannin agirhkd olarak ticaret,
denetim-danismanlik, ilag-kimya ve diger hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren firmatar oldugu
gdzlemlenmektedir.

Son yillarda, liman gevresinde ve Sathane-Turan hattinda modern ofis binalan yer almaya baglamistir. izmir
Biiyiksehir Belediyesi'nin 2011 yihrin Mart ayinda onayladift 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plami
cercevesinde, fzmirin “Yeni Kent Merkezi”, Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmigtir. Kentsel
donisitm programs cergevesinde, eski fabrika alantannin karma kullamiml ofis-rezidans-ahsveris merkezi
projeterine dénugtiirilmest nitelikli ofis arzi yaratma anlarminda bu balgeleri cazip kilmaktadir.
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*Ofis alaniarimn yogunlastigi bélgeler yukanki izerinde yaklasik olarak gosterilmistir.

lzmir geneline bakidifinda ofis alanlarimin belirli bdlgelerde toplanms oldugu goriilmektedir. Ofis
alanlarinin yogunlastif) 2 bolge bulunmaktadir. Ofis alanlar genellikle, Konak ilgesi igerisinde, Alsancak-
Cankaya-Pasaport-Basmane balgelerinde ve Yeni Kent Merkezi olarak adlandirilan, bir bélimi Konak ilgesi,
bir bélamu Bayrakh ifgesi simirlar igerisinde bulanan bdlgede konumludur.

Alsancak- Konak Bilgesi
Ofis Stogu

Alsancak- Konak bdlgesinde yogun olarak ishanlan ve is merkezleri, az miktarda plaza ve apartman
dairesinden ofise donustiirislmiis hacimler bulunmaktadir. 56z konusu biilgede bulunan agik ve kapah
otopark alanlan ihtiyac karsilamamakla beraber, bélgenin trafik sorunu da bulunmaktadir. $ehit Fethi Bay
Caddesi Uzerinde bulunan Heris Tower, Gazi Osman Pasa Bulvan Gzerinde konumlu Hilton Center,
Alsancak’in limana yakin bélgesinde konumlu olan, Kordon Kule, Aksoy Rezidans ve Punta Rezidansta,
bilgedeki nitelikii ofis stogunu olusturmaktadir.

8dlgede ofis stofu ihtiyac bulunmas: nedeniyle baz meskenler ofise kullammuna gevrilerek
kuilamimaktadir. Bu durumun dzellikle Vasif Cinar Bulvan ile gevresinde ve Cumbhuriyet Bulvari ¢evrasinde

sikhkla gérilmektedir.
Bogluk Oram

Alsancak-Konak bdlgesinde, bos arsa stogu bulunmadi@: icin talep edilen ofis stoklan mesken olarak
kullanilmakta olan binalardan karstlanmaktadir. Alsancak bélgesinin, izmir'in merkezinde olmas ve bilgede
bulunan ofislerin talep girmesi sebebi ile is merkezleri ile beraber Heris Tower, Aksoy Rezidans, Punta
Rezidans, Kordon Kule ve Hilton Center igindeki ofislerin bogluk oranlan olduk¢a dusuk seviyededir.
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Kira Degerleri

Alsancak-Konak bolgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri incetendiginde, B sivfi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, biwyiiklk, cephe durumu, bulunulan kata gore 15 TL/m? ile 20 TL/m? arasinda, A
sinifi ofislerin kira bedellerinin ise 20 TL/m? ile 45 TL/m? arasinda degistigi bilinmektedir,

Alsancak - Konak Balgesindekl Ofis Yatinmlarn

Alsancak-Konak Bélgesinde mevcut doku, nitelikli ofis yapilabilecek arsa stogunun kisith olmasi ve Yeni Kent
Merkezi ile ilgili planlarin onaylanmas ile yeni yatnimlann adresi, Konak ve Bayrakh ilgesi sinirlan igerisinde
bulunan Yeni Kent Merkeazi olmustur.

Heris Tower

Megapo! Grup tarafindan 1998 yilinda ingaatina baglanms olan Herls Tower, 2001 yilinda tamamlanarak
hizmete aglmistr. Ofis kulesi olarak tasarlanmig olan Heris Tower, Alsancak bdlgesinde bulunan sayh
nitelikli ofislerdendir. Toplam 18.000 m? insaat alamina sahip olan Heris Tower igerisindeki 450 arag
kapasiteli otapark: bulunmaktadir. 25 kath olarak ingaa edilmis Heris Tower igerisinde 225 m* ile 450 m?
arasinda degisen ofis hacimleri bulunmaktadir. Ortalama kira bedellerinin aylik 30 TL/m? ile 4G TL/m?
arasinda degistigi, ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/ m? ile 6.500 TL/m? arasinda degistigi
bitinmektedir.

Aksoy Rezidons

Erdi! Insaat Sanayi ve Ticaret A.9. tarafindan yapilan Aksoy Rezidans 6 yillik ingaat siiresinin sonunda 2009
yiinda tamamlanmistir. Taginmazin 12.000 m? alar 4 kath ahsveris merkezi olarak, 2 kat: otopark olarak ve
13 kati rezidans olarak kullamimakta olup igerisinde bilyiklikleri 76 m? ile 270 m? arasinda degisen 66 adet
daire bulunmaktadir. Ancak zamanla Alsancak bdlgesinde, ofise olan ihtiyacin artmast ile beraber, Aksoy
Rezidans icerisinde bulunan rezidanslann bir b&limsG yapilan tadilatlar fle ofis hacimlerine
daniistirilmstir. Aksoy Rezidans icindeki ofis hacimlerinin aylik kira bedellerinin ortalama 25 TL/m? ile 30
Ti/m? arasinda degistigi, ikinci el satis bedellerinin ise ortalama 5.000 TL/m? ile 9.000 TL/m? arasinda
degistigi bilinmektedir.

Punta Rezidans

Yiklenici Birllk ingaat Sanayi A.S. tarafindan 2005 yiinda tamamlarp hizmet vermeye baslayan Punta
Rezidans 21 katta toplam 30.000 m? insaat alanina sahiptir, Punta Rezidans'ta 450 ara¢hk otopark ve 2 kat
gars! bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup dairelerden 20 tanesi ofis, 30 tanesi
Rezidans kullamnmhdir. Zemin+1.kat ahgveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar ise konut olmak Gzere
toplam 21 kattan olugmaktadir. Taginmazin igerisindeki bagimsiz bélimlerin bazilan Alsancak bélgesinde,
ofise olan ihtlyacin artmasi ile beraber yapilan tadilatiar ile ofis hacimlerine dénigtirdlmistiir. Ofislerin
satis1 brit m? dzerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansar holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup
sosyal tesisler ve otoparkiardan katilim yoktur, kinci el satis bedellerinin 2+1 ofisler igin yaklagik ortalama
7.850 TL/m? , 4+1 daireler icin yaklastk ortalama 7.700 TL/m? seviyelerinde oldugu bilinmektedir.

Hilton Center

1992 yihnda insaati tamamlanarak hizmete agilan Hilton 2 bloktan olusmaktadir. A blok icerisinde, izmir
Hilton Oteli ve ofis hacimleri B Blokta diikkan hacimleri bulunmaktadir. Bina icerisindeki ofis hacimlerinin
aylk ortalama kira bedelleri ortalama 25 TL/m?, satis bedelleri ise ortatama 4.000 TL/m? lle 5.000 TL/m?
arasinda degismekte oldufu bilinmektedir.

Giirel Tower

vikieniciligini Ege Yapr Ingaat Tic. San. A.S.nin Gstlendifi Girel Tower Residence 2007 yihnda ingaati
tamamlanarak hizmete agimis ve toplamda 102 daireden olugan 23 kath bir yapidir. 25 katta toplam 27.000
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m?lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans' da, 300 araglik otopark bulunmaktadir. Bina igerisinde
mesken hacimterinin ofis hacimlerine doniistiirilldiigii ayhk ortalama kira bedellerinin 25 TL/m? ile 40 TL/m?,
satig bedelleri ise artalama 5.000 TL/m? ile 6.000 TL/m? arasinda degismekte oldugu bilinmektedir.

Kordon Kule

Proje sahibi Megapol A.S. tarafindan hayata gegirilen ve tasarsmir Ar Mimarhk Miih. Dek, Ltd.5ti. nin {stlendigi
proje 550 m? arsa iizerinde ingaa edilerek 2010 yihrin Nisan ayinda tamamlanmigtir, Mimari projesine gore 8., 9.,
12, 13, 14. katlaninda 190 m’lik 2 adet daire diger katlarinda ise 380 m?lik birer adet daire oimak iizere
toplamda 17 adet Rezidans olarak tasarlanmistir. Kordon Kule 9.500 m? toplam kapal ingaat alanina, 70 araghk
otoparka sahip 19 katli inga edilmistir, Tasinmazin zemin katinda magazalar, 7. normal kata kadar otopark, B. ve
13, normal katlar arasinda ise konutlar yer almakta olup konutlara ait 24 arachk otopark alam bulunmaktadir.
ikincl el satig bedellerinin konumlu oldugu kat ve kapal alana bagl olarak degistigi ve ortalama 10.000 TL/m? ile
12,000 Ti/m? zrasinda oldugu bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Bolgesi {Bayrakh ve Konak Kisimlan)
Ofis Stogu

Maodern ofis gelisiminin en yogun oldugu alt bblge, Konak ilgesi ve Bayrakli ilcesi sinirlan igerisinde kalan ve yeni
kent merkezi olarak adlandinlan bélgedir. A tipi ofis projelerinin hendz yeni gelismeye basladigy bu bolgede yer
atan {zmir Adliye Sarayi ve istinaf Mahkemeleri, bilgenin kullanicr profilini etkileyen kurumlbar olarak dne
cikmaktadir. Bu bblgede yer alan ofislerin ana kullaricitari agirlskh olarak finans kuruluglar: ite hukuk biralandir.
Yeni kent merkezi igerisindeki alt ofis pazarindaki bashica A tipi ofis projeleri arasinda Megapol Tower, Folkart
Towers, Ege Perla, Mistral Tower, Bayrakh Tower ve insaati devam eden Novus-Ventus Tower yer almaktadir.
Yapimi tamamlanmig olan B tipi ofis projeleri de Tepe Kule is Merkezi, Salhane I Merkezi, Sunucu-Marti
Plazalaridir.

Oniimiizdeki yillarda gergeklestirilecek olan projelerin ve olusacak olan ofis stogunun yeni kent merkezl
icerisinde olacagi goriilmektedir. Planlanan ofis projelerinin daha ¢ok yeni kent merkezinin Bayrakh ilgesl
kesiminde yer aliyor olmasinin, arain talebe gore oldukga artmasina sebep olacag ve bu nedenle uzun vadede
bolgedeki bosluk oranlarinin artmas) veya kira bedellerinin diismesi sonucunu doguracag: dngdrilmektedir.

Bogluk Oranlan

izmir ili genelinde, gelen talep ile orantil sekilde, nitelikli ofis projelerinin hayata gegirilmesi son 5 yida olduk¢a
hizlanmugtir. Nitelikli ofis ihtiyacinin bulunmasi ve nitelikli ofis kulelerinde bulunmanin prestij gdstergesi olmasi
sehebi ile Konak ve Bayrakh bélgelerindeki nitelik|i ofislerin bosluk orantan oldukga diisik seviyelerdedir.

Kira Degerleri

Yeni kent merkezi bélgesinde bulunan A ve B sinifi ofislerin kira bedelleri Incelendiginde, B siifi ofislerin
ortalama kira bedellerinin, biyiiklik, cephe durumu, bulunulan kata gére 20 TU/ m? ile 30 TL/ m? arasinda, A
sinufi ofislerin kira bedellerinin ise 30 TL/ m? ile 45 TL/ m? arasinda degistig! bilinmektedir.

Yeni Kent Merkezi Balgesl (Bayrakh ve Konak Kisimlan) Ofis Yatinmlan

izmir, "Yeni Kent Merkezi" ile ilgili imar planlaninin onaylanmast ile beraber gayrimenkul sektéri agisindan
oncelikli yatinm alanlarn olarak dikkat ¢eken bir bolge olarak 6ne gikmigtir. Bayrakh ve Alsancak Liman arkasinin
cok kath is ve ahgverig merkezi projelerine agiimas) bolgedeki yatinmian arttsrmaya baglamigtir.

Avrupz'nin en yiksek beginci ikiz kulesi olan, 40'ar kath, 200 m yikseklifinde ikiz kuleden olusan Folkart Towars
projesi tamamlanmig olup bdlge iin 6nch projelerden birisidir. Projede ofis, kenut ve ticarl alanlar bulunmakta
olup mevecut durumda ikinci el satsglar ve kiralamalar bulunmaktadir.
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Kavuklar ingaat, homeofis konseptli Bayrakh Tower'daki satiglarda ikinci ve Gigiinci el satislar devam etmektedir.
{zmir'in en yitksek yapilarindan biri olan Bayrakh Tawer, yiiksekligi 100 metreyi agan toplam 27 kattan oluguyor.

Tiirkiye is Bankasi'nin igtiraki olan is Gayrimenkul Yatinm Ortakhg'nin Bayrakh'da AVM, konut ve home-
ofis'lerden olusan projesi Ege Perla, 25 ve 49 kath iki kuleden olusmaktadir. Projenin konut ve home ofis
balimiinde 16 farkh tipte 176 iinite bulunmaktadir. Ege Perla satislann ylzde %80'inin tamamlandi
belirtilmektedir.

Adnan Kiligoglu ingaat Bayrakh Adliye yakininda insa etmeye basladifi Novus & Vetus, 36 kath 2 kuleden
olusmakta olan ofis projesidir. Projenin ingaat ¢aligmalar devam etmektedir.

Atek Yapr'mn 22.000 m¥lik arsa Gzerinde hayata gegirdigi Atek Kule projesi 2014'ln Nisan ayinda satiga
sunulmustur. 26 kath olmasi planlanan projenin yapim ¢ahigmalannda sona yaklagilmig olup ingaat galimalan
devam etmektedir.

Availar ingaat'in 2015 yilt igerisinde temelini attif ve 2016 yiinun ilk ceyriginde teslim Lobi Parlas isimli homeofis
projesi; 2016 yilhnin itk ceyreginde teslim ettigi Cadde Teras isimli homeofis projesi, Bayrakh bélgesinde Office
10, Kanmdirik Mahallesi igeriisnde Avolar Effect ve Avoilar Prestij projeleri, Manavkuyu bdlgesinde Suits
Bayrakl; Altunyel dizerinde, yapimina 2018 yilinda baglanmas! planlanan Port Bayrakh ve yapimina 2017 yiknda
baslamast planlanan Mersinli bolgesinde fzmir Atatiirk Stad’na yakin 2 kuleden olugan toplam 65.000 m*iik
ingaat alamina sahip “Avcilar Bornova” projesi oldugu bilinmektedir.

Rénesans otel ve konut fonksiyanlarint iceren, 130.000 m? ingaat alanina sahip olan Turan Projesi'nin yakin
dénemde hayata gegirilecegi bilinmektedir.

Megapol Grup tarafindan hayata gegirilen Megapo! City projesi 1 adet konut kulesi, 1 adet ofis kulesi, 1 adet
premium kule olmak iizere toplam 3 adet kule, ticari ve konut bloklan ile spor merke2i ve tv studyolarindan
olusmaktadir. Proje kapsaminda ofis kulesi yaklagik olarak 37.000 m?, premium kule yaklagik olarak §6.000 m?,
konut kulesi ise 39.500 m? ingaat alamina sahiptir.

Tiirkerler Holding tarafindan izmir Konak'ta Eski Bomonti Bira Fabrikas) arazisi (izerinde inga edilen Mahall
Bomonti {zmir projesi, ~45.000 metrekare alan (zerinde, 58 kath ana blok, dokuzu tarihi olmak Gzere
toplam 12 blok halinde yikseliyor. Mahall Bomonti projesi 415 adet konut, 572 adet ofis ve 85 adet ticari
initeden meydana geliyor.

Emlak Konut GYQ ile Faris incir, Pamuk ile Zeytin ve Zeytinyag birliklerinin Alsancak Liman Arkasi olarak
bilinen balgede, 140.000 m? buyukluge sahip alanda turizm, ticaret ve kiltir fonksiyonlanna sahip projenin
hayata gegirilmesine dair 2016 yiinda protokol imzaladigt bilinmektedir.

Proje alani ve yakin gevresinde bulunan nitelikli ofis projeleri agagida siralanmigtir.

Sathane Is Merkezi

Megapol Grup tarafindan, 2007 yiinda ingaatina baglanmsg olan Salhane Is Merkezi 2009 yiinda tamamlanmugtir,
Toplam 9.500 m? ingaat alanina sahip olan Salhane I merkezinde ofis hacimleri bulunmaktadir, Ortalama kira
bedelleri ayhk 25 TL/ m? ile 35 TL/ m* arasinda degismekte olup ikinci el satig bedelleri ortalama 6.500-7.500
Tt/m? arasinda degismektedir.

Meagopol Tower

2010 yilinda ingasina bagtanan Megapol Tower 2012 yihinda tamamlanarak hizmete aglmistir. Toplam 31.250 m?
ingaat alanina sahip olan Megapol Tower'da 580 m* ile BO5S m? arasinda degisen 3 farkl tipte ofis hacimleri
bulunmaktadir. Toplam 26 kata sahip olan bina igerisinde sergi salenu da bulunmaktadir. Ikinci et plyasasinda séz
konusu binada satis bedellerinin ortalama 8.000 TL/ m? oldugu bitinmektedir,
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Tepe Kule s Merkezi

2003 yihnda tamamianmus olan Tepe Kule Is Merkezi, 5.499 m? arsa iizerinde, 18 katta toplam 29.540 m? ingaat
alanina sahiptir. Bina igerisinde kongre ve sergi salonlar bulunmaktadir. Tepe Kule is Merkezi igerisindeki
ofislerin, ikinci el piyasasinda ortalama 5.000 Tt/ m? bedellerle el degistirdigi bilinmektedir.

Sunucu Plazo

Megapol Grup tarafindan 2009 yilinda tamamianarak hizmete agilan Sunucu-Mart: i Merkezi toplam 38.107 m?
ingaat alanina sahip olup 24 ve 19 katli olmak lizere 2 kuleden olusmaktadir. Binada ofis hacimleri bulunmakta
olup ortalama kiralama bedellerinin ayhk 20 Tt/ m? le 30 TL/ m? arasinda degistigi, satis bedellerinin ise
ortalama 6.000 TL/ m? oldugu bilinmektedir.

Folkart Towers

Yeni kent merkezi bolgesinin A simifinda inga edilmis ilk projelerinden olan Folkart Towers 40'ar kath iki
kufeden olusmaktadir. Ofis, konut ve ticaret kullammi olmak @zere karma konseptte in§a edilmis olan
projede 440 adet ofis hacmi bufunmaktadir. izmir igerisindeki az sayida nitelikli karma projelerden birisi
alan Folkart Towers'in bilinirligi oldukga yilksektir. 50 m? ile 800 m? arasinda degisen ofislerin kiralama
bedelleri ayhk ortalama 30 TL/m? ile 40 TL/m? arasindadir. ikinci el satiglann devam ettigi Folkart Towers'da
ofis iinitelerinde saug bedelleri ortalama 9.000 TL/m? lle 11.000 TL/m? arasinda degigmektedir.

Eqe Perla fls GYO)

18.392 m? arsa dzerinde inga edilmekte olan Ege Perla, birisi 29 kat digerl 46 kat olmak Gzere iki bloktan
olusmaktadir. Zemin katlarinda AVM alani bulunan proje igerisinde konut alanlan ve homeofis alanlan
bulunmaktadir. Ege Perla 111 adet konut, 65 adet homeaofis igermektedir. Ofis hacimleri i¢in ortalama satig
bedelleri 8.500 TL/m? - 9.600- TL/m*arasinda dedismektedir.

Boyrokh Tower { KAVUKLAR )

Kreatif Mimarlik tarafindan tasarlanan proje sahibi Kavuklar Akaryakit Otomotiv insaat San. Tic. A.5'dir. 6.839
m? arsa dzerine ingaa edilen proje 39.024 m? konut alanina, 4.354 m? AVM Kiralanabilir alana sahip olup 2013
yilimin Mart ayinda tamamlanmistir. Konut tipleri 60 m? - 101 m? arasinda degismekte olup her katta 9 adet
home ofis bulunmakta ve 23 Home ofis katinda ayni sekilde devam etmektedir. 19 adet konut katinda yaklagtk
€0, 80 ve 100 m¥lik 9 tip daireden toplam 171 adet daire bulunmaktadir. 3 adet bodrum katinda konut ve garsi
bloguna hizmet eden 222 araglk otopark ve siinak bulunmaktadir. Daire bagina 1 atopark yapiimigtir.

Giivenlik sebebiyle konut bloguna gikan asansorler ile, otoparklara inen asansarler birbirinden aynilmistir. Bunlar
disinda tim katlara hizmet eden bir acil durum {sedye) asansdri bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve sogutma
sistemi VRV (Merkezi Klima) ile saglanmaktadir. Tim yapinin glinklk su ve yangin suyu thtiyacim karsitamak {izere
bodrum katta, su deposu ve hidrofor dairesi yapilmig, trafo ve jeneratdr yerleri aynlmistir. Projede home
ofislerin ayhk kiralama bedellerinin ortalama 35 TL/ m? ile 40 TL/ m? arasinda degistigi, satis bedellerinin
ortalama 7.000 TL/m3-9.000 TL/m? arasinda degismektedir.

Atek Adress Is Merkezi

Atek Yap tarafindan 2014 yilinda ingasi baglayan Atek Adress I3 Merkezi toplam 26.000 m? insaat alanina
sahiptir. Proje kapsaminda 5 tipte 125 adet ofis hacmi bulunmaktadir. Bina 26 kattan olusmaktadir. Ofis
hacimlerinin satis bedellerinin ortalama 6.500 7L/ m? ile 7.000 T/ m? arasinda degismekte oldugu
bilinmektedir.

Novus Ventus

Mevcut durumda ingaat ¢ahsmalari devam eden Novus Ventus toplam 59.000 m? ingaat alamina sahip olacaktir.
36'sar kat olmak iizere 2 kuleden olusacak olan proje de 90 m? ile 700 m? arasinda degigen ofisler
bulunmaktadir. Ofis hacimlerinin satis bedellerinin 2.500 USD/m? oldugu bilinmektedir.

izmir Ofis Pivasasi Sekillendirecek Unsurlar
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Ontimiizdeki yillarda izmir'deki ofis stogunu énemli dlgiide etkileyecek gelismeler agagidaki gibi siralanabilir,

Yeni Kent Merkezi igerisindeki 3194 sayilt imar kanununun 18, Madde uygulamalanmin biiyiik bir
bolitmi tamamlanmig olup Imar uygulamalarimin tamamen bitirilmesi akabinde, bélgede hayata
gecirilecek olan projelerin sayisinda artig olacaktir.

Yeni Kent Merkezi Igerisindeki imar uygulama siirecinin uzun siirmesi sebebi ile yeni tasarlanacak
projelerdeki fonksiyon, alan dagiimlar ve mimarl konsept projelerin verimlili§i agisindan biiylk
dnem tagimaktadir.

izmir ili igerisinde halen nitelikli ofislere talep bulunmakta olup éniimiizdeki 5 yillik siiregte tasan
halinde olan bir gok karma proje hayata gegirilecektir.

Kentin mevcut ekonomik yapisi ve dinamik yapist dikkate alindiginda ofis pivasasimin geligmesinin
kentin sanayi, turizm gibi difer sektérlerde de gelisimine bagh oldugu muhakaktsr.

¢ Yeni Kent Merkezi icerisinde yer alan projelerin hayata gegmesi lle bdlgede mesai piris-gtkis
saatlarinde yogun arag trafifi olmasi 6ngérilmektedir.
o Yeni Kent Merkezi icerisinde yer alan tasari halindeki projelerin hayata gegmesi ile [zmir élgeginde
arzin talep tesine gegmesi sonucunu dogurabilir,
e j2mir-istanbul otoyolunun hizmete agiimas ile Yeni Kent Merkezi bdlgesi'ne yatinmlarin artmasi ve
béigedeki gelisimi olumlu etkilecegi beklenmektedir.
» Yeni Kent Merkezi igerisinde yer alan tasan halindeki projelerin hayata gegmesi ile blgenin mevcut
altyapisinin yetersiz kalacaf dngarilmektedir.
IS MERKEZLERINDE YER ALAN BAGIMSIZ BOLUM SAYILARI
500
440
450 h
400
350
300
250
200
150
100
S0
G Calk bl
Herls  Aksoy | Punta  Hiton  Gllrel | Megepal Folkart EgePerta Mitral  Gayrabh Atzk | Nowvus
Towsr Retidans Rexidans Center - Tower v Tower Y Towen Tower = Towsr | Adress | Venlus
g 8§ Aded} 100 b5 S0 7 1] 11 15 55 &40 65 153 m 125 150
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IS MERKEZLERINDE YER ALAN DOLULUK

ORANLARI %
100

80

80

70
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40

30

&
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T
IS MERKEZLERINDE BAGIMSIZ BOLUM BASINA
DUSEN OTOPARK SAYISI
4,5
4,0
3,5
3,0 )
2,5
2,0
1,5
1,0
~ |
0,0
Mistral Tower Bayrakli Tower Atek Adress Novus Ventus

*Heris Tower, Aksoy Rezidans, Punta Rezidans, Hilton Center, Sathane is Merkezi, Gorel Tower, Salthone 5 Merkeli,
Megoapol Tower igerisinde yer olon otoparklar kamunun kullamemi agik olan otoparklardir.

**{xmir'de yer alan Is Merkezlerinin otopark kullfanmlar: incelendiginde bagimsiz bélim basina 1,2-2 oder otopark
planlandift gériimekeedir. Ancok ilerleyen sirecte doha forlo otopork kullamimwmin aywrd edici Gzellik olacodg

dngdrilmektedir.
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iS MERKEZLERINDE YER ALAN TABAN VE TAVAN BIRIM
SATIS DEGERI TL/m?

0 — — 1
Sathan Tepetu
Herly |Re:I¢I| :::'.'Hltan Gurel | iy !“ lely Is.mucu Fnthml Ega |Musual Bayrakl| Ateh Wovur |
Tawet | | Canter | Tower Meikez rlmhx ‘I‘m:n Perla
| mn n | | Tower |

Tawer |7M| Adress Venrual

[—=e—Tagan 2iim Fyat. Tum2 | so00 | soc0 7000 | aomn | 500 | edco | 000 500 | 6000 | 5000 | #500 | mso0 | 5000 | 8500 | mm

———e ["eson | soon | som | 5000 | 6000 | 7000 | 7.000 | 5000 | 600 umuf'i_eb_o'im 7000 | 790 gsno-

*Yapim asamasinda olan projeler.
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iZMiR iLi PERAKENDE SEKTORU

fzmir ili, ~4.113.072 kisilik merkez nufusu ile buyik bir pazar potansiyeline sahiptir. Sehrin sosyo —
kiiltéirel yapisi, tarihi dokusu, Gnemli ulagim akslanna gére durumu, sanayilesme iz, gelir dizeyi
agisindan incelendiginde Tarkiye'nin sayili illeri arasina girmektedir. S62 konusu durum yatirmer

firmalann holgeye ofan ilgisini arttirmaktadir,

izmir llinde perakende sektdriine yonelik yapilan yatinmlar 2000°l yillarda Gist seviyelere gikmigtir.
2000°li yillara kadar EGS Park kapsamindaki baglayan alisveris merkezleri, ekonomideki hareketlilik
He birlikte kentin dnemli aksiarinda AVM yatinmlari hayat bulmaya baglanmigtir.

Miray insaat tarafindan ingaatr tamamlanan Mistral {zmir Towern zemin, 1. normal kati AVM
olarak tasarlanmgtir.

Is GYO tarafindan hayata gegirilen ve ingaat galigmalari devam eden Ege Perla Towers biinyesinde,
25.000 m? kiralanabilir atana sahip elacak AVM bulunacaktir.

Avcilar Soyer projesi kapsaminda Konut, Ofis ve AVM fonksiyonlar yer alacaktir.
Westpark Qutlet projesi icerisinde 70.000 m? kiralanabilir alisveris alam planlanmaktadir.

Ronesans ingaatin tasar agamasinda ofan Turan Projes! kapsaminda, Turan bélgesinde,

nitelikli konut ve ofis {initelerinin yaminda, proje icerisinde bir adet otel ve aligveriy merkezinin
bulunacag bilinmektedir.
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Ek 4: Fotograflar
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Ek 5: Oz Gegmisler

Adi ve Soyadi tcem BASTORK GOR

Dojum Yeri, Tarihi Turgutiu /Manisa, 25.06.1989

Meslegi Sehir Plancis)

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Defierleme A.S. — Kidemli Degerleme Uzmani -Lisans No: 406412
Lisans

Egitim Durumu lzmir Yaksek Teknoloji Universitesi / Mimarhk Fakdltesi / Sehir ve Bolge Planlamas
2007 - 2012
09.2012-01.2015 IS:B Gayrimenkul Degerleme | | 2o tome Uzman

{5 Tecriibesi o201 ;5;(8 Gayrimenkul Degerieme | . . Degerleme Uzmani
IYTE Halk Danslan Toplulugu

QOyelikler IYTE Mezunlan Dernei

| TDUB

NETCAD Kultamm Egitimi, 2010, Netcad, IZMIR
16 02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.- Tapu Egitimi
17.02 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.- Tapu Egitimi

Sertifikalar 17.02.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerfeme Uzmanh) Egitimi
14 Saghg ve Giivenligi Egitimi, Can Akedemi, iZMIR ]
25-26.02.2017 Kentsel Dondgiim Egitimi Katihm Belgesl

Yabanci Diller Ingilizee

sirketimizin gizltik politikas cergevesinde uzmanin hazwladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman girketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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TSKB | 5

L Bkl § SR e

/!

Adi ve Soyadi
Dogum Yerl, Tarthi
Mesle§i

Pgiisyen

Efitim Durumu

Is Tecribesi

Oyelikler

Sertifikalar

Yabanc Diller

Selds AKSOY
Erlenbach, 16.09.1380
Sehir Plane:s

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. - Yonetici (402826}

Usans
Mimar Sinan Gizel Sanatlar Universitesi / Mimarhk Fakiiltesi / Sehir ve Bdlge Planfama
fdlumd, 2008

05.2004-09.2004 Eskudji Gayrimenkul Bolge Ofis Yetkilisi
05.2004-06.2007 Yapi Kredi Bankasi A.S., Gagr Merkezi- Miisteri Temsilcisi
11.2007-01.2008 Best Yaymeihk lzmir Balge Temsilcisi
01.2008.04.2009 Istanbul  Gayrimenkul Degerleme ve Gayrimenku) Degerleme
Danigmalik A.$ Utmam
04.2009-01.2011 TSKBGD A5 Gaygimerikul JDegerlcme
Uzman
Kidemli Gayrimenkul
01.2011-01.2013 TSKRGDAS Degerleme Uzman:
| 0:.2013-01.2015 T5KB GD A5 . Yonetlcl Yardimeist
. 101.2015- TSKBGDAS | Yoneticl

30.07.2011 T5KB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Tapu ERitimi

26-27.03.2011 T5KB Gayrimenkul Defer.eme A 5.- Etkin Bilgi Yonetmi- Her: Excel Uygulamalan
29-30 01 2011 TSKB Gayrimenku. Defereme A 5.- Prometheus: Damigmanlik Y8neticiler lgin
Yaneticllik

16.02.2011 TSKB Gaynimenkul Degerleme A 5.- 150-5001:2008

15.01.2011 TSKB Gayrimenkul Dederleme A §.- Finans Matematii

10.10.2010 TSKB Gayr.menkul Deferleme A.§ - Minerva Efitim Damgmanhik- lietisim becerller] ve
taman yonetimi

12-13.12.2009 T5%0 Gayrimenkul Dederteme A §5.- Blrik m ERitim Damgmanhk- Basan Hepimitin
04.02.2008-08 02.2008 Istanbul Gayeimenkul Defereme ve Danigmanhk A5, — Gayrimenkul

Degerlemne Uzmanhi ERitimi

Ingilizce

Sirketimizin gizlilik politkkas) gesgevesinde uzenanm hazirladig: degedeme raporu hakkinda bi'gi verilememektedir.
tJzman sirketimizde degerleme rapont hazrlanmasinda faal olarak gérev almaktadir
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Catmndiadd § DALl od

Ad)ve Soyadi
Dofum Yeri, Taribl
Mesiegi

Pozisyon

Eglitim Durumu

l5 Tecrbbesi

Oyelikler

Sertifikalar

Yabanc Diller

| Bilge BELLER H2CAM

2006~ ...

Zonguldak, 07.04.1972
Sehir Plancise
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. — Genel Mudiir Yardimoisi

Lisans
{stanbul Teknik Universitesi / Mimarltk Fakiiltesi / Sehir ve 88lge Planlamasi /

1993

E‘:B SRR L Genel Midiir Yardimeisi
Sehir Planlama ve Dantsmanhk

Hizmetler), Kend) Ofisi LU

1996 - 2006

Sehir Plancilar Odasi, Degerleme Uzmantan Dernedi, ITU Mezunlan Dernedi, TDUB

Is Saghi ve Giivenligi Egitimi, 2014, Can Akedemi, [ZMIR, Mini MBA Egitimi, 2012-2013,
Prometheus, ISTANBUL, lleri Dizey Excel Uygulamalan Progran, 2011, €tkin Bilgi Yonetimi,
iZMIR, Bagari Hepimizin, 2009, Birtkim Egitim Danigmanhk, ISTANBUL

Ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas: cersevesinde uzmamn hazirladidi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde dejerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gdrev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisans Belgeleri

Fanh 190220!7 |

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sumave Piyasas) Kunilu'nmun “Sermaye Pivasasinda tu
[ sanslama ve Sicil Tutmaya igkin Esastar Hakkinida Tebli 1

Ecem BASTURK GUR

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmgtu

AL
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Tarih 17 062014 No 402826

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sanmaye Pyt Bumla'oon son SHE S 4 savih SSorrwy e Passesunds Faslineti
Hutuwaslar i L bt ve el Tigmays Deyken £ soslar ks Tehh@ oy anmea

Selda ULASIR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhi Lisansini almaya hak kazanmigtir,

Levent HANLIOCLU Serkan KARABACAK

LIsaNSLAMA VE sICiL MUDUORD GENEL MUDL{IR (v}

TSPAKB 225 coosiha smas

Tarth : 29,115.2007 * Mo 1400512

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sarmayt Myasas: Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayii “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar lcin Lisanstama ve S'cil Turmaya liskin Esaslar Haklunda TeblIg ™ uyannca

Bilge BELLER OZCAM
Dejetlemc Uzmanlif Lisansine almaya hak knzanmistar.
l!;(ny ARIKAN
GENEL SLXREVER

: Nevzat OZTANGLL
BERLIK BASKANI
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Ek 7: Tapu Belgeleri
Ek 8: Onayli Takyidat Belgeleri
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