Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

KiRA DEGERI BELIiRLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ANTALYA - SERIK - CANDIR

1561 PARSEL

Bu taginmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
iizerine hazirlanmistir. Ilgilisi ve hazirlamis amaci disinda, Emek Tasmmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.

www.emelzd com iy

E-Poma : emei@emelad comir
Telzfon - =90 ¢216) 20121 12
Fais c= 90216 200 2115



reysas| cvo

OZET BILGILER
Rapor Tarihi 16.02.2015
Rapor No REYS-201500007
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 11.02.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

14.01.2015 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Candir Mahallesi, Mehmet Akif Caddesi, No: 28A
Serik/Antalya

Tasmmazin Kullanim Durumu Depo, Sera ve Isci Evi

Tapu Kayit Bilgileri

Antalya Ili, Serik Ilgesi, Candir Mahallesi, 1561

Parsel
Tasinmazin Parselinin Giincel imar | Depolama Alani, Ayrik Diizen, KAKS: 0,60, Hmax:
Durumu 12,50 m -1 Kat
Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDV Harig: 595.000.- TL
Aylik Kira Degeri KDV Dahil: 702.100.- TL
Uygunluk Aciklamast:
V' Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢er¢evesinde dogrudur.

v
v

Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanminin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme sirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlarr icin  belirlenmis  olciitler ve  kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismast sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Antalya ili, Serik Ilgesi, Candir Mahallesi, 1561 parsel sayil1, 69.424,50 m2 yiizélgtimli,
tapu kitiiglindeki niteligi “arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin
mulkiyetinde bulunan tasinmaz {izerine yapimi planlanan, 42.481,70 m? alanli deponun
bugiin yapimu bitirilmis olsaydi Kira degerinin ne olabileceginin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Candir Mahallesi, Mehmet Akif Caddesi, No: 28A
Serik/Antalya” adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; D-400 Karayolu lizerinde dogu yonde
ilerlerken, Candir kavsagindan yaklasik 4,5 km kuzeyde, Mehmet Akif Caddesi iizerinde
konumludur. Bolge, agirlikli olarak tarim ve seracilikta gelisme gostermektedir. Yakin
cevrede Antalya Film Stldyosu, Candir Sebze Meyve Hali, ¢ok sayida tarimsal amaglh
parseller ve seralar ile guneyinde bulunan D-400 Karayolu’nun cevresinde de degisik
biylklikte depolama alanlar1 yer almaktadir. Parselin, doguda bir boliimii agilmis Mehmet
Akif Caddesi’ne yaklasik 225 m, batida heniiz agilmamis 12 m’lik imar yoluna yaklasik 297
m, kuzeyde de heniiz agilmamis 7 m’lik imar yoluna yaklasik 225 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz, bati, kuzey ve dogu cephelerden imar yollar: ile sinirli olup
giineyden komsu parsel ile smirlidir. Tasinmaz, Antalya Ili merkezine yaklasik 25 km, Serik
flgesi merkezine yaklasik 13 km uzaklikta bulunan Candir Beldesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. Koordinatlari; 36.960111, 31.049304 bicimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Antalya Ada No -

flcesi Serik Parsel No 1561

Mahallesi | Candir Yuzolgimi (m2) | 69.424,50

Koyu - Yevmiye No 350

Sokagi - Cilt No 20

Mevkii - Sayfa No 2164

Pafta No |- Tapu Tarihi 13.01.2015

Niteligi | Arsa

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi bilgi sisteminden 06.02.2015 guinii saat 16:26” da alian
TAKBIS ¢iktisina gore, tasinmazin tapu kiitiigiinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Beyanlar Bolumu:

- 3402 sayili Kanun’un 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir

(10.11.2014 — 12599).

“Yenileme Yapilacaktir (Yenilemeye Tabidir)” Belirtmesi (Beyani)

3402 sayih Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesine gére, teknik nedenlerle yetersiz kalan,
uygulanma niteligini kaybeden, eksikligi goviilen ya da arazi iizerindeki sumirlart gergege
uygun gostermedigi belirlenen kadastro paftalar: yenilenir ve buna uygun olarak tapu
kiitiigiinde diizeltmeler yapilir. Yenileme calismalari, ilgililerin istemi iizerine ya da ilgili
kadastro yonetimince kendiliginden yapilabilir.

Paftalart yenilecek alamn saptanmasi ve duyurulmasindan sonra, bu alanda bulunan
tasinmazlarin dizelgesi ilgili tapu yonetimine génderilir. Tapu yonetimince bu tasinmazlarin

tapu kiitiigiiniin  belirtmeler boliimiine, “yenileme yapilacaktir (yenilemeye tabidir)”
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bigiminde yazim yapilr. (Kadastro Haritalarimin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde
Gerekli Diizeltmelerin Yapumasinda Uyulacak Usul ve Esaslara lliskin Yonetmek).

Yenileme kadastrosunu onemli kilan baslica konu, yenilenecek kadastro paftalarinin arazi
tizerindeki simrlart gercege uygun gostermiyor olabilmesidir. “Kadastro Haritalarinin
Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul
ve Esaslara Iliskin Yonetmelik’in 4. maddesine gore, arazi iizerindeki simrlari gercege uygun
gostermeme,; yapim yontemi ve uygulama niteligi ac¢isindan eksikligi bulunmamasina karsin,
yanls simirlandirma, olgii, ¢izim ve belirlemeler iceren paftalarda belirtilen sumirlar ile
kadastro swrasinda belirlenen ve arazi iizerindeki degismemiy sinirlar arasinda yanilma pay
simrint asan uyugsmaziiklardr. Bu durumda, yenileme kadastrosu siwrasinda belirlenen sinirlar
cercevesinde, taginmazlarin tapu kiitiigiinde yazili yiizolciimleri degistirilebilecektir.

Tasinmaz sahipleri, yiizolgiimii  kiigiiltmelerine karsi, yenileme kadastrosu uygulama
tutanaklarimin aski duyuru siiresi olan 30 giin iginde ve yiizélgiimii nedeniyle alacagt
bulundugunu ileri siirerek, yargi yoluna basvurulabilirler. Tasinmaza sonradan sahip olan
alicllar da, 22/a uygulamast sonucu ytizolgtimii kiigctilmesine baglh bir zarara ugrayabilirier.
Satis sirasinda tapu gérevlilerince diizenlenen satis sozlesmesinde, yiizélgiimiiyle ilgili
eksiliklerin saticinin sorumlulugunda olduguna iliskin Borglar Kanunu’'nun 244. maddesi
cercevesinde bir belirleme yapilmissa, alici, saticidan tazminat isteyebilir. Yiizolgtimii
eksikliklerinin saticomin sorumlulugunda oldugu yéniinde satis sozlesmesinde bir belirleme
yoksa, alict ugradigi zararin karsiigim saticidan isteyemeyecektir. Ote yandan, tapu
kiitiigiinde “yenileme yapiulacag belirtmesi” yazili degilken ve saticiya sorumluluk
yiiklemeksizin taginmazi satin alan kisi, ugradigi zararin giderilmesini Tiirk Medeni
Kanunu'nun 1007. maddesi kapsaminda tapu kiitiigiiniin tutulmasindan dolayr zarara
ugradigini ileri siirerek ve yargi yoluyla devletten isteyebilecektir. Bu arada, taginmaz
tizerinde simirli yersel haklar edinmis ve bu haklar: yiizol¢iimii kiiciilmesi nedeniyle zarar
gormiis kisiler de, alicilar gibi, devletin sorumlulugu icin yargi yoluna bagvurabilirler.

Gayrimenkul Rehin Haklari Boliimii,
- Garanti Bankas1 A.S. lehine, 1. derecede, 7.800.000.- (para birimi belirtilmemis) ipotek
(24.11.2014 - 13240).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Serik Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin giincel
imar durumu; 15.01.2015 onay tarihli Candir 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
kapsaminda, “Depolama Alan:, KAKS: 0,60, Hmax: 12,50 m — 1 Kat” bicimindedir.

Degerleme konusu tasinmaz iizerinde yeni depo yapilmak {izere yapi ruhsati i¢in, Serik
Belediyesi’ne bagvuruda bulunuldugu 6grenilmistir.

Serik Belediyesi imar Arsivi’nde yapilan incelemede parsel iizerinde var olan eski ev ve
depoyla ilgili mimari proje ve yap1 ruhsatina rastlanilmamistir. Tasinmaz Uzerinde var olan
yapilara iligkin yapr tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye de rastlanilmamistir. Bu
yapilar, yeni deponun yapimina baslanmasiyla birlikte yikilacaklardir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Degerleme konusu tasinmaz, Antalya ili, Serik ilcesi, Candir Mahallesi, 1561 parsel no’lu,
69.424,50 m2 yizélgimll arsa ve tizerindeki 2 katli bir ev ve tek katli depodan olugmaktadir.
S6z konusu ev ve deponun ruhsati bulunmamaktadir.
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Ayrica parselin yaklasik 36.500,00 m?’lik boliimiinde {izeri plastik ortii ile kapli, etek alt1 7 m
yiiksekliginde, damlama sistemi ile sulanan sera bulunmaktadir. Parselin bat1 bdliimiinde
demir iskeletli ve {izeri sac levhalar ile ortiilii sundurma ve elektrik trafosu bulunmaktadir.

2.4.2. SUrmekte Olan Yapilasma
Tasinmaz {izerinde yeni depo yapimi i¢in yapr ruhsati bagvurusunda bulunulmustur.
Yapilagsma heniiz baglamamis olup ruhsat onay asamasindadir.

2.4.2.1. Yapilasma Projesine Iliskin Bilgiler

Onaylanmak ve yapi ruhsati alinmak tizere Serik Belediyesi’ne verilen mimari projesine
gore; yaklasik 42.481,70 m2 yap1 ingaat alanli, tek kattan olusan depo s6z konusudur. Serik
Belediyesi Ruhsat Servisi’'nde yapilan incelemede, tasinmaza iliskin yapi ruhsatinin heniiz
onay asamasinda oldugu 6grenilmistir.

Onaylanmasi1 beklenen mimari projesine gore; depo, birbiriyle baglantili iki bloktan
olusacaktir. A Blok; yaklagik 17.368,11 m? yap1 insaat kapali alanli olacak, 4 adet depo,
crossdock alani, 2 adet iade boliimii ve ofis binasindan olusacaktir. B Blok; yaklasik
25.113,59 m? yap1 insaat alanli olacak, depo alani1 ve tesisat odasi boliimlerinden olusacaktir.

2.4.2.2. Yapilasma Projesinin Yap1 Denetimleri

2.4.3. Yasal Olmayan Yapilasma
Parsel iizerindeki yapilar ruhsatsizdir.

Ev: Betonarme olarak yapilmis, 118,00 m? taban oturumlu, toplam 236,00 m? yap1 insaat
alanli, 3-A yap1 sinifinda ve 2 kathdir. Isci evi olarak kullamldig1 anlasiimaktadir.

Depo: Yaklasik 1 m yiiksekliginde subasman iizerine yaklasik 2 m’lik boliimii duvar ve
duvarin tstlindeki yaklasik 2 m yiiksekligindeki boliimii de panel sac ile cevrili olup catisi
celik konstriksiyon Gzeri panel sac ile értiltdir. 2-B yap1 simifinda ve yaklasik 735,00 m?2
yapi insaat alanhdir.

Binanin;

Yap1 Tarza : Betonarme — Tarimsal Endiistri Yapilar
Yapi Diizeni : Ayrik

Yap1 Sinifi :3-A-2-B

Binanin Kat Adedi 12-1

Yapi Insaat Alam : 236 - 735

Yasi :~6

Elektrik : Sebeke

Su - Sondaj

Kanalizasyon : Yok

Su Deposu - Yok

Hidrofor - Yok

Isitma Sistemi : Soba

Paratoner > Yok

Jenerator > Yok

Asansor Yok
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Cati : Panel Sac
Dis Cephe : Siva — Yar1 Siva/Yari Sac Levha
Kap1 ve Pencere Dogramalar: : PVC
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri > Var
Guvenlik > Yok
Yangin Tesisat1 Yok
Deprem Bolgesi : 2. Derece
BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGIiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alici ile saticinin pazar dis1 etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma cercevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alic1 ve satici tasinmazla ilgili tiim konular1 eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satis1 i¢in uygun bir siire taninmastir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin almmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN

Bir tasmmmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarint gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanlt
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
siirlandirilmadig varsayilir.

3.3. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Lojistik ve depolama amagli olarak gelisen bir bdlgede bulunmasi,
- D-400 Karayolu’na yakin olmasi nedeniyle ulagiminin kolay olmast,
- Candir Sebze Meyve Hali’ne yakin olmasi.

3.3.2. Olumsuz Faktorler
- Altyapi eksikliklerinin bulunmast,
- Degerlemeye konu edilen deponun yapimina heniiz baglanmamis olmasi.
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3.4. En Etkin ve Verimli Kullanim Co6ziimlemesi

Siirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiiridiir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazIigi nedeniyle tlim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlart vardir. Arazinin kalicilifi ve kendine 6zgli 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimimi belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gercekci
kullanim big¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim acisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢cim agisindan olanakli birden ¢ok akile1r kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilct ve gerceke¢i kullanim segenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki smamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iy1 degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim big¢imi olarak belirlenir.

Bu ¢ergevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “depolama alan:” olarak kullaniminin
en etkin ve verimli kullanimi saglayacagi kanisindayiz.

BOLUM 4

DEGERLEME YONTEMI

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmig olup karsilagtirilabilir  (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri iizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
olarak kullanma olanagr bulunmadigindan, degerlemede yalnizca bir yOntem
kullanilabilmistir.

4.1. Planlanan Yapilanma Uzerinden Kira Degeri
Kira degeri belirlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar
icin yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular agagidadir:

- Kiralik Depo (Yoriikoglu Emlak / 533 - 760 23 37): Degerleme konusu taginmazin
batisindaki Altinova Mahallesi’nde, D-400 Karayolu’na yaklasik 1,5 km uzaklikta, 2.000
m2 kapali alanli depo aylik yaklasik 25.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyat::
12,50.- TL]
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- Kirallkk Depo (Kiray Emlak / 506 — 781 60 24): Degerleme konusu taginmazin
batisindaki Altinova Mahallesi’nde, D-400 Karayolu’na ikinci parsel konumunda, 1.720
m2 kapali alanli ofis binasi1 ve soguk hava deposu bulunan depo aylik 18.000.- TL’den
kiraliktir. [Metrekare Kira fiyati: 10,47.- TL]

- Kiralik Depo (Yoriikoglu Emlak / 533 - 760 23 37): Degerleme konusu tasinmazin
batisinda, D-400 Karayolu’na 2 km uzaklikta, 1.500 m2 kapali alani, soguk hava deposu
ve ofis bolimd bulunan depo aylik 25.000.- TL’den kiraliktir. [Metrekare Kkira fiyati:
16,67.- TL]

- Kiralik Depo (Hakan Gayrimenkul / 507 — 387 39 98): Degerleme konusu taginmazin
yaklasik 2 km batisindaki Pinarli Mahallesi’nde, D-400 Karayolu’na 2 km uzaklikta, 2.500
m2 kapali alanli, 2 katli isletme binast bulunan depo aylik 25.000.- TL’den kiraliktir.
[Metrekare kira fiyat:- 10,00.- TL]

Kira degeri belirlemesi yapilan tasinmaz ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki depolar icin
yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira fiyatlarinin 10 — 17 TL/m? araliginda degistigi
goriilmiistiir. Bu gercevede, degerleme konusu parselin ve yapilacak deponun biiyiikligi, D-
400 Karayolu’na yaklasik 4,5 km uzaklikta olmasi ve miilk sahibinin depo isletmeciligi
konusunda marka degeri bulunan bir kurulus olmas1 g6z 6nlnde bulundurularak, degerleme
konusu deponun piyasa metrekare aylik kira fiyatinin 14.- TL/m? olabilecegi sonucuna

ulasilmstir.

Buna gore, parsel lzerinde yapimi planlanan ve ruhsat onay asamasinda olan degerleme
konusu deponun bugiin bitirilmis olsaydi aylik kira degeri; (42.481,70 m2 x 14.- TL) = ~
595.000.- TL olarak bulunmustur.

4.2. Yasal Olmayan Yapilanmanin Kira Degerine EtKkisi
Parsel (zerindeki ruhsatsiz yapilar, yapimi planlanan deponun yapimina baslanmasiyla
birlikte yikilacaklari igin, kira degeri belirlenirken g6z oniine alinmamuslardir.

4.3. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Kira Degerine Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgililenmis alanlar s6z konusu degildir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonu¢larinin Uyumlastiriimasi

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmig olup karsilagtirilabilir  (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri iizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
olarak kullanma olanagr bulunmadigindan, degerlemede yalnizca bir yOntem
kullanilabilmistir.

5.2. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.
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5.3. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

Tasinmazin tapu kiitiiglinde;

- Beyanlar Bolimi’'nde; “3402 sayili Kanun'un 22. maddesinin 2. fikrasimin (a) bendi
uygulamasina tabidir”;

- Gayrimenkul Rehin Haklari Bolimii’nde; “Garanti Bankast A.S. lehine ipotek”

kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir

etkisi bulunmamaktadir.

5.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmaz iizerinde yapimi planlanan depo igin ilgili belediyeye yapi
ruhsat1 i¢in bagvuru yapilmistir. Yapi ruhsati onay asamasindadir.

Parsel ilizerinde var olan ruhsatsiz yapilar, yeni deponun yapimina baslanmasiyla birlikte
yikilacaklardir.

5.5. Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmus Oldugumuz Kira Degerlemeleri
Yoktur.

5.6. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiigiindeki niteligi “arsa” olup iizerinde depolama tesisi yapilmak {izere
yapt ruhsatt bagvurusunda bulunulmustur. Bu durumuyla, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1 ve I11.48.1a) 22. madde cercevesinde,

tasinmazin gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiinde bulunmasinda bir sakinca yoktur.

5.7. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu boélge, konumu, imar durumu, yiizolcimi, ulasimi ve kullanim olanaklar1 g6z
onunde bulundurularak, degerleme konusu taginmaz {izerinde yapilacak deponun
“KIRALANABILIR” nitelikte olacag éngorilmektedir.

5.8. Sonu¢ Deger

Antalya ili, Serik Ilgesi, Candir Mahallesi, 1561 parsel sayili, 69.424,50 m2 yiizdl¢iimlii,
tapu kitiglindeki niteligi “arsa” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin
mulkiyetinde bulunan tasinmaz {izerine yapimi planlanan, 42.481,70 m? alanli deponun
bugiin yapimi bitirilmis olsaydi, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri g6z 6niinde
bulundurularak, gtincel aylik kira degerinin;

KDV harig, 595.000.- TL (242.175.- USD) (*);
KDV (% 18) dahil, 702.100.- TL (285.767.- USD) (*)

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(*): Merkez Bankasi’'min 16.02.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD= 2,4569.- TL
tizerinden hesaplama yapilmustir.

g
Degerlgme Uzmam Soru egerleme Uzmani

Eyup.AYKUT Fatih OZER
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 400799
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e Bu rapor incelemelerin yapildig: tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi’'ne iligkin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler
dikkate alinmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kaydi

Raporiayan Tarlh / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [06.02.2015 18:25:05 [2015-2181 [20150206-824-Fo1486 _[16,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipl AnaTasinmaz Meavkil

Zemin No 87750613 Cilt / Sayfa No 20/ 2164

11/ lige ANTALYA | SERIK Ada / Parsel 11561

Kurum Adi Serik YztlcOm 69424 50000

Mahalle / Kby Adi CANDIR Mahallesi Ana Taginmaz Mitellk Arsa
_gua_ﬂ Agikdama Mailik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Bayan | 3402 Sayil Kanunun 22. maddesinin 2. fikraginin {a) bendi uygul tabidir. 10.11.2014 - 12589
| Beyan [ 3402 Sayil Kanunun 22. maddesinin 2. fikraginin (a) bendi uygulamasina tabidir. 10.11.2014 - 12599

MOLKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 1000 / 1000 Tavhit Islemi (TSM) - 13.1.2015 - 350
I
Alacakl Borg Derece Tesls Tarih - Yevmiye
TURKIYE GARANTI BANKASI AS. 7800000,00 1.0 24.11.2014 - 13240
Hisse Pay/Payda | u Malik Tescl Tarh-Yevmiye
Serik TM CANDIR Mahallesi Ada 1561 Parsel 1000000 REYSAS 24.11.2014 - 13240

GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
AS.
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6.4. imar Durumu
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6.5. Yap1 Ruhsati Almak Uzere Belediyeye Verilen Mimari Proje

6.5.1. Mimari Proje Kapagi

TAM ER INSAAT

TAAHHUT TURIZM TIC. A, S.

YERIZAL MAHALLES| AYTIN SOHAK NO:350 YENMAHALLE (SNHARA TEL-03'2 210 76 14

i TITEEN T BT, DOIT

{PLin PROJE RESI VE HESAPLAR YAPAMH PLAM PRCE RESH VE HESARLAR| YARTIRANIY
VERG! DAIRES] YEMMHALLE VERG! DAIRES] YEMNAHALLE
EIGL W 31 TG [SIGh_WO B1TOE6 5
DHvEM| TAN ER [NSAAT TAH TUR, Tz, a5 | [ONan) TAN £3 INSART TAAH TUR, TES, A5
KURLILLS TARH 3013 KURLILLS TARH 313
FURULLS 'I':H BN FlRULLS 'l':ﬁl Ilj.'-l-\.ﬁ?-'u
Lescue wireLics PROUE MOELLFI [neean| D0 EIClL K Mza,
Y e PRICE VIR A DIEAR [ERTETE] T340
[WESLER CORS! CRLEY] YAP| DEMETIW KUR LLUSUOMEY]
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YiPM
gl
fron e maac) LEFC
Jrzan
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EMSAL HESABI:

PARSEL ALANI = 69424,50 M2

EMSAL = 0,60

APILABILECEK KULLANIM ALANI = §9424,50 X 0,60 = 418547 M2
PROJEDE YAPILAN KULLANIM ALAN| = 41645,02 M2

OTOPARK HESABI:
EMSAL ALAN| =41654,7 / 200 = 208,27 OTOPARK
PROJEDE YAPILAN OTOPARK SAYISI = 208 OTOPARK

AGAG HESABI:
GEREKEN AGAG SAYIS = (69424 50 - 42481 70) = 1796,19 AGAG
GEREKEN AGAG [HTIYACI PARSEL IGERISINDE KARSILANACAKTIR

BIGINAK YONETMELIGI 7, MADDE G SENDINE GORE SIGINAK ZORUNLULUGL YOKTUR,

1581 PARSEL BAGIVSIZ BOLUM LISTES]

SIRANO | NITELIGI § EKLENTISI| ARSA PAY|

aflk-1 | DEPO -—— | 78383634245

book-1 J0EP0 | — Jattns1604045

[10PLaN 604245160424

1561 PARSEL M2 CETVELI

SRANO I NITELIGL | BRUTALAN REKL AL J ORT. HIS AL TOPL.|N§.#L.
agk-1 Joero T a0 | — T g 1736811
popkt_Joepo T zeaeno | -— 1 ase0 2511359
[T0PLAN aigg?) | —— ] w100 | 4470

ORTAK HISSE ORANI = 827,00/ 4165470 = 0, 01985370198

6.5.2. Vaziyet Plan1

A A A A S A A A A AL

vaziyet plani dlgek = 1/500
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6.5.3. Kat Planlan
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6.5.4. Kesitler

6.6. Degerleme Uzmanimin Lisans Belgesi

WPl

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Eitim Kurulusu

Tarih : 07.08.2014 No : 402955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri;:VIII. No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig’i uyannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansin1 almaya hak kazanmigtir.

A '
Levent HANLIOGLU . ' Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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6.7. Sorumlu

Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BiRLIGI

Tarih : 18,08 2008 No ;400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermmaye Pivasas Kurulu’nun Serl: VI, No:34 sanl “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™ uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansiuu almaya hak kazanmugtir,

S otpttef

fkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

6.8. Odenen Harclarin Makbuzlan

Tapu Harc1 (16,00.- TL)

ﬁﬁ Ziraat Bankas| KURUM TAHSILATI
SUBE KODUWIADI . 0B24/BAGLARBASHSTANBUL SUBESI EMEK TASINMAZ DEGERLEME EGITIM VE
IBAN . TRS55 0001 0008 2463 2891 1850 01 DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
HESAP NUMARAS|  : 0824/63289119-5001
VERGI DAIRESI . KOZYATAGIVERGID. EMEKTASINMAZ DEGERLEME EGITIM VE DAN.A.S.
VERGI KIMLIKNO  : 3330730793 ALTUNIZADE MAH.
ISLEM TARIHi : 0B/02/2015-16:25:43-F0 1486 iCADIYE BAGLARBASI CD. NO: 2 B USKUDAR IST
VALOR . 06.02.2015
ISLEM YERI : INTERMET
Tapu Bagvuru no: 037015021811
Fatura no : 26819095
Bideyen TCKNAKN: 3330730793
AdrSoyadi : 1561 PARSEL REYSAS
Son tideme tr : 31.12.2015 00:00:00
Vergi dairesi : 000000
Banka dekont no: 4552941133
Taraflar: FATH OZER
Saygilanmzia
Hesabmzdan 16,00 TL (Yalnz ONALTITL) Gekdmigtir. T.C ZIRAAT BANKASI A.S
DB/D2/2015-16:25:44 INTTTAHS INTERNET INTERNET SUBESI

Taraflar arasinda tom uyugmazhklarda, Bankanin defter kayitlan ve belgeder, miistenitll olsun olmasn, kesin ve aksi llerl strolemez delil nitediindedir.
Merkez: Doganbey Mahalles], Atatirk Bulvan No: 8 06107 AlundaglANKARA

Ticaret Sicil Mo: 1148
wwww . ziraatbank.com.ir
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