OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) ISQQ/QOY&' tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhfimizin c¢ikarilmis sermayesinin  160.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye
¢ikariimasi nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez
Ayrica halka arz edilecek paylann fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakligimizin www.ozdericigyo.com.tr ve halka arzda satisa araciik
edecek Ata Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.atayatirim.com.tr adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10°uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yanilticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihraggr sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acike¢a
belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden lider yetkili kurulus, varsa
garantdr ve ihraggimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore

zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin difer kisimlan
ile birlikte okundugu takdirde &zetin yaniltici, hatali veya tutarsiz olmas) durumu hari¢
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez,

Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
¢ercevesinde sorumludur.
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KISALTMALAR VE TANIMLAR

A.S. Anonim Sirket
Araci Kurum Ata Yatim Menkul Kiymetler A.S.
Avro Avrupa Birligi Para Birimi
BIST/BIAS / Borsa
Istanbul Borsa [stanbul A.S.
BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
GSYIH Gayri Safi Yurtii Hasila
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakli1
28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1 sayili
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IBAN International Bank Account Number
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KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
KuruV/SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Md Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
MKS Merkezi Kaydi Sistemi
M* Metrekare
0ZGYO Ozderici GYO A.S.
SPK veya Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu
SPKn 6362 Sayih Sermaye Piyasasi Kanunu
Sirket/Thracp Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhizt A.S.
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TTK Tiirk Ticaret Kanunu
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I BORSA GORUSU:

Yoktur.

1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.,

1 IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhracer
. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

ALI UGUR OZDERICI AHMET OZDERICI
YONETIM KURULU Bilfd GAYRIM E Nlmfﬂmm KURULU BSK.VEKILi
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Halka Arza Aracihk Eden
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2 /09/2018

Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Tigili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan

Kurulus Sorumlu Oldugu Kisum:

e M?)IEINNEI%SQ\;HSILH( ve BAGIMSIZ | 41 12,2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve
S VERTL L 30.06.2018 TARIHLI FINANSAL
Sorumlu Ortak Bas Denetsk TABLOLARA ILISKIN BAGIMSIZ
DENETiM RAPORLARI

H. Kiirsat Sahi

iigili Degerleme Firmasi Raporlarim Hazirlayan

Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

31.12.2015-201500009, 31.12.2016-
SR T 201600023 numarali DEGERLEME
Kartal V.D. 191 onsmu lat. 1ic. Nu: emuza RAPORLARI

Ahmet Arslan

.

1lgili Degerleme Firmast Raporlarini Hazirlayan

Sorumlu Oldugu Kisim: \
Kurulug

07.01.2016-2015- OZ—00607IREV,
i

" (216 32674 i! !
0368 8201 Tnsnﬂa)smmzl 4
ugly Yolu Cad Nomonumlmnbd
T Ni 33-14-35 MaltupodSTANBUL
\D. 281 077 9948 Ist. He. No: 560028

y .00
Mah. nrhan ad. No:105
tavule-Balmumcu- IST.

Dikilita
3 11121310 62 00




DANISMANLIK A.S.

31.12.2016-2016-0Z-00670, 08.01.2018

2017-0Z-00646, 08.01.2018 2017-OZ-

00649/REV numarali DEGERLEME
RAPORLARI
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2 OZET

Ozet “unsur” olarak bilinen agiklama yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir. Bu unsurlar asagidaki
A-E (A.1-E.7) béliimlerinde numaralandirilmislardir. Bu ézet, ilgili sermaye piyasas: arac tiirii
ve ihra¢emin niteligine gore gerekli olan tiim unsurlan icermektedir. Bazi unsurlara sermaye
piyasasi arac tiirii ve ihragginin niteligi nedeniyle tzette yer verilmesine gerek bulunmadig igin,
unsurlarin numaralandirmasinda bosluklar olabilir. Sermaye piyasasi araa tiirii ve ihraggimn
nitelii dolayisiyla Gzette yer verilmesi gereken unsurlara iligkin herhangi bir bilginin
bulunmamasi miimkiindiir. Bu durumda, unsurun icerigine dair kisa bir agiklamayla birlikte
“Yoktur” ifadesine yer verilir,

A—GIRIS$ VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiligii
Al Giris ve uyarilar ¢ Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasas! araglarina iligkin yatirim kararlari
izahnamenin bir blitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin
mahkemeye taginmasi durumunda, davaci yatirime:,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin
maliyetlere yasal siiregler baglatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak 6zetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimeilanin yatirim kararini vermesine yardimel
olacak &nemli bilgileri saglamamasi durumunda

gidilir.
A2 | Izahnamenin sonraki {e Ihragei tarafindan izahnamenin paylarin yetkili
kullanmmina iliskin bilgi kuruluglarca  sonradan  tekrar  satigt  igin
kullanilmasina iligkin verilen herhangi bir izni
bulunmamaktadir.
B—IHRACCI

B.1 Thragcimin ticaret unvam ve | Ticaret Unvani: Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakl
isletme ad Anonim Sirketi

Isletme Adi: Yoktur
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Iletisim Adresi: Levent Mah. Cémert Sok. Yap: Kredi
Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas/ ISTANBUL

Internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr
Telefon: +90 212 281 52 61
Fax: +90 212 270 23 53

B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek
sekilde ihragginin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
onemli faktorlerin tamimu ile
faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar haklunda
bilgi

Esas S6zlesmenin 5. maddesi uyarinca;

Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara
yatinm yapmak ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfSyii
ydnetmek iizere, kayitli sermayeli olarak kurulmus ve
gayrimenkul yatirim ortakhig1 sektériinde faaliyet gdsteren
halka agik bir anonim ortakhktir. Mevcut durumda
Borsada 33 adet GYO islem gdrmektedir. 07.08.2018
tarihi itibariyla bu girketlerin toplam piyasa degerleri 20.
798.932.773 TL’dir. Sirket’in piyasa degeri ise 888
milyon TL seviyesindedir. Ayrica, Sirket aktif
biiyiikliikleri baz alindiginda Borsada iglem g8ren
GYO’lar arasinda yirmibirinci sirada yer almaktadir.
Sirket’in portfyiinde %100 oraninda tamamlamis oldugu
Nuvo Dragos projesi yer almaktadir. Sirket proje
cergevesinde bir kisim bagimsiz boltimlerin satigini
gergeklestirmis olup, heniiz satilmamis olan bir kisim
bagimsiz boliimii satig i¢in stokta tutmaktayken bir kisim
bagimsiz bolimleri de yatiim amaght gayrimenkuller
altinda kiraya vermektedir. Arti Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A.S. tarafindan Kurul diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0OZ-00646
nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gére; Sirketin
aktifinde yer alan 633 adet bagimsiz bolimiin piyasa
degeri 527.921.025 TL+KDV olarak tespit edilmistir.
Aym raporda degerleme konusu ana taginmazin bos arsa
degeri 232.919.000 TL olarak, 633 adet bafimsiz
b8liimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri iss\
140.397.660 TL olarak hesaplanmugtir,
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Ihraceiyr ve faaliyet
gosterdigi ;{Ji étkileyen
Snemli ,;'fen *oh- dimler
hakkinda bilgi,~==
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Gayrimenkul sektoriinde arz edilen stok sayisinin énemli
6lglide yiikselmesi neredeyse tiim gayrimenkul projelerin
satiglanimin istenilen seviyenin altinda kalmasina sebep
olmaktadir.
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aleyhinde hareket ediyor olmas: girdi fiyatlarini artirmug
ve maliyetleri yiikseltici etki yapmistir. Bunun disinda,
TL’nin  deger kaybt  tiiketici  kararlarmi  da
etkileyebilmekte dolayisiyla kullanim veya yatirim amagli
gayrimenkul alimlarin olumsuz etkileyebilmektedir.

Ulkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan
jeo-politik gelismeler, ekonominin gegmisteki kadar hizh
biylimemesine sebep olmaktadir. Kira fiyatlarinin
dismesi, konut fiyatlarimin da kimi lokasyonlarda sabit
kalmasina sebep olmaktadir.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizlerinin de
olumsuz ydnde etkisiyle, tiiketicilerin talebini daralttif
gorulmiistiir,

B.S

Thraggmin dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Ozderici
Holding A.S. sirketler toplulugunun bir tiyesi olup Grubun

gayrimenkul projesi yatirimlarin biinyesinde
barindirmaktadr.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, biinyesinde
kurulmus veya kurulacak girketlerin sermaye ve

yonetimine katilarak, bunlarin yatinm, finansman,
organizasyon ve ybnetim meselelerini toplu bir biinye
icerisinde ve modern igletmecilik esaslan dahilinde
halletmek, riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara karst
yatmmlarin  giivenligini saglamak ve boylece bu
sirketlerin saghkh sekilde ve milli ekonominin gereklerine
uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat
altina almaktir. 30.06.2018 tarihinde sona eren ara dénem
hesap donemi itibartyla, Ozderici Holding A.S.ile
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. arasinda
kiraci-kiralayan iliskisi bulunmaktadir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki  icindeki  paylan
dogrudan veya  dolayh
olarak %S5 ve fazlasi olan
kisilerin  isimleri/unvanlan

ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

;—’fa?
ssﬁnf) olup
olﬁ‘nadfklaﬁ‘ﬁaklnnda blig

Ortagin Adi Soyad: | Scrmayedeki Payi | Sermayedeki Pay

/ Ticari Unvam (TL) (%)

Ozderici  Holding 40.040.182,22 25,02

AS.

Metro  Ticari ve 37.242.958,20 23,28

Mali Yatirimlar

Holding A.S.

Ali Ugur Ozderici 20.781.492,91 12 99\

Ahmet Ozderici 20.781.408,55 12,99

Metro Yatirim 14.125.518,40 8,83

Menkul  Degerler

AS.

Avrasya Terminal 13.830.439,20 8,64

Isletmeleri A.S.

Diger 13.198.000,52 8,25
100,00
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Sirket'in %25,02 oraminda hissesi Ozderici Holding
A.S.ye aittir.

Varsa dofrudan veya dolayh

olarak ihrageimin yonetim | Ozderici Holding A.S.’nin kontrol gilciine sahip ortaklar

hakimiyetine sahip olanlarin | ise Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici olup, séz

ya da ihrageiyt  kontrol | konusu ortaklar aym zamanda Sirket’in de dogrudan
edenlerin isimleri/unvanlan | hissedarlaridir.

;ll:kkl:: dakl())illlgolun kaynagi Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici Sirket sermayesinde
dogrudan ve dolayh olarak sahip olduklart pay oram
nedeniyle kontrol glicline sahiptir
Sirket’in hakim ortaklar1 farkli oy haklarina sahip
degildirler.

B.7 | Secilmis finansal bilgiler ile | Sirket’in net satiglari 2015, 2016, 2017 yillarinda
ihracgimin finansal | sirasiyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709
durumunda ve faaliyet | TL olarak gergeklesmistir. 2018’in ilk yarisinda ise
sonuglarmda meydana gelen | Sirketin 74.923.781 TL net satis1 vardir. Bununla birlikte,
Onemli degisiklikler Sirket’in net dénem kan 2015 yilinda 113.462.010 TL,

2016 yilinda 23.525.439 TL, 2017 yilinda 33.930.819 TL
2018 yihnmn ilk yarisinda ise 6.511.015 TL olmustur.
Sirket’in aktif toplami yillari itibari ile 31.12.2015-
419.187.195 TL, 31.12.2016- 470.079.392 TL,
31.12.2017- 540.540.365 TL, 30.06.2018- 564.509.665
TL olarak diizenli bir artig gergeklestirmigtir. Ayrica,
6zkaynaklarin toplam varliklara oram 2015 yilinda
%64,30, 2016 yilinda %62,31 ve 2017 yihinda %60,53,
30.06.2018  tarihi itibarniyla ise %69,8 olarak
gerceklesmistir,

B.8 Secilmis o6nemli proforma | Yoktur,
finansal bilgiler

B.9 Kar tahmini ve beklentileri | Yoktur.

B.10 | izahnamede yer alan | 31.12.2015 ve 31.12.2016 tarihli finansal tablolar igin:
finansal tablolara iligkin | Yoktur. 31.12.2017 tarihli finansal tablolar i¢inde olumlu
denetim raporlarindaki | gbris verilmis olmakla birlikte, gdrilg sayfasinda yer alan
olumlu  gérils  digindaki | husus asagida yer almaktadir:
hususlarin icerigi Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun

deger yontemi ile degerlemektedir.
31 Aralik 2017 tarihi itibariyle denetlenmis ﬁnanszR\
tablolards E’ﬁiem.%ﬂ 002.158 TL degerindeki yatirim N
amag ay#m’iﬁnlggﬂenﬁ gergege uygun degeri, Sermaye
v Piyagas1 Kuru taraﬁnc}an yetkilendirilmis bagimsiz
2N de rlerg?: fulust, tax:aﬁrman yaptlan degerleme raporu:
ile eliﬁgnin i¥. ’I)eta&h aclklamalar Bagimsiz Denetin> P
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Raporu’nun 2.6 ve 18 No'lu dipnotlarinda mevcuttur.

Yatinm amagh gayrimenkullerin = Sirket'in  toplam
varliklannin énemli bir bliimiinti olusturmas: sebebi ile
yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesi ve Sirket
tarafindan yatinm amaghi gayrimenkullerden cari
dénemde elde edilen hasilat, kilit denetim konulari olarak
degerlendirilmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda, Stoklar hesabinda 223.205.231 TL tutarinda,
ingaat: tamamlanan konutlar yer almaktadir.

Stoklarin  Sirket'in toplam varliklarimin  Snemli  bir
boltimiind olusturmas: nedeniyle, insaat: tamamlanan
konut stoklarinin degerlenmesi, dénem boyunca hesapta
meydana gelen stok hareketleri, Sirket tarafindan stok
satiglarindan cari donemde elde edilen hasilat denetim igin
kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

B.11 | ihraccimn isletme | Sirket’in isletme sermayesi mevcut yiikiimliliiklerini
sermayesinin mevcut | karsilayabilir durumdadir.
yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 Thra¢  edilecek  vefveya | Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortaklign  A.S.’nin
borsada  islem  gdrecek | 250.000.000 TL Kayith Sermaye Tavam igerisinde,
sermaye piyasasi aracimm | 160.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamam
menkul kiymet tamimlama | nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %56,25 oraninda
numarasi (ISIN) dabhil tiir ve | artinlarak  250.000.000 TL’ye ¢ikartilacaktir. Bu
gruplarina iligkin bilgi kapsamda artirilan 90.000.000 TL nominal degerli nama
yazili imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin
ISIN numarasi: TRAOZFIN91P5’dir. Yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama s6z konusu olmayip,
yeni pay alma haklarinin kullanimimindan sonra kalan
paylar Borsa’da satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimdan ve kalan paylarin
Borsa’da  satilmasindan sonra  satilamayan pay
bulunmasi durumunda Sirket ortaklar Ahmet
OZDERICI ve Ali Ugur OZDERICI tarafindan
5.000,000’er-TL. olmak tizere toplam 10.000.000 TL’ye
] gelgégf(_ Eal'y iéiq birincil piyasada olugacak agirlikh
alama fiyattan“diisiik olmamak tizere ahm taahhiidii
'teriﬁiﬁplﬁp;\ s6z ld?nusu paylarin 1 yil boyunca
3 orqa’éjat_:_s_aﬁ'lzma?acaél da_amilan kisilerce beyans;
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edilmistir.

Sirketin 30.06.2018 tarihi itibari ile ortaklara 236.905
TL borcu bulunmaktadir. Ancak, Sirket kurucu ortaklari
tarafindan ortaklara borglar hesabinda bulunan bu
borcun bu dénem yapilacak sermaye artinminda
sermayeye eklenmeyecegi veya mahsup edilemeyecegi
beyan edilmigtir.

Bu kapsamda, sermaye artirimina katilacak tiim ortaklar
sermaye artirim borglarini nakden yerine getireceklerdir.

C2

Sermaye piyasasi aracmin
ihrac edilecegi para birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

C3

Thra¢ edilmis ve bedelleri
tamamen ddenmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
6denmemis pay sayisi

Her bir payin nominal degeri

Sirket'in  ¢ikarilmig  sermayesi tamami  6denmis
160.000.000 TL'dir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 1 TL
itibari degerde 160.000.000 adet paya ayrilmus ve
tamamt muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 6denmistir.

Bedeli tam 8denmenmis pay bulunmamaktadir.

C4

HzDERICi GAYRIM
YATIRIM ozLAKU

il

Sermaye piyasasi
sagladidi
bilgi

aracinin
haklar hakkinda

Satig1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca pay
sahiplerine taninmig olan haklar agagidaki gibidir;

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md.19 TTK
md.507, Kar Pay1 Tebligi, I1-19.1)

* Yeni Pay Alma Hakki (TTK md.461, kayith
sermaye sistemindeki ortaklar i¢in SPKn md.18,
Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi, II-18.1)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462,
SPKn madde 19, Pay Tebligi,VII-128.1)
Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)
Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn
md.29,30, TTK  md.414,415,419,425,1527,
Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmas: Tebligi, II-30.1)

o Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (
TTK md. 407,409,417)

¢ Oy Hakki ( SPKn md.30, TTK. md.432, 433,
434, 435, 436)

e Bilgi Alma ve Inceleme hakki (SPKn md, 14,
TTK md.437, Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi, II-14.1)

. .Ipﬂ’ Davasi Agma Hakki (TTK madde. 437,

Kanth Serma,ye Sistemindeki Ortakliklar icin

; SPKn madde 18, 20) 4

ol A(zmhk\Hamm (TTK _md.411,412,420, 439«' .
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SPKn madde 27)

o Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24,
Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, II-23.1)

o Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK madde 438,
439)

¢ Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn
madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk:
Tebligi, 1-27.2)

CS5 Sermaye piyasasi aracimin
devir ve tedaviiliinii
lusitlayicr hususlar hakkinda

bilgi

Sermaye piyasasi araciun devir ve tedaviiliinii kisitlayict
hususlar bulunmamaktadir.

C.6 Halka arz edilen sermaye
piyasas: arac¢larimin borsada
islem gérmesi icin basvuru
yapihp yapilmadigi  veya
yapilip yapilmayacag
hususu ile islem goriilecek
pazara iliskin bilgi

Sirket’in paylari BIST Kollektif Yatirnm Uriinleri ve
Yapilandiriimig Uriinler Pazarinda islem g&rmektedir.

Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
haklarimn kullandiriimaya bagladigs birinci giin itibari
ile MKK’da gerekli iglemlerin yapilmasina miiteakip
BIST te islem gérmeye baglayacaktir.

C.7 Kar  dagitim

hakknda bilgi

politikasi

Sirket, TTK  hilkiimleri,  Sermaye  Piyasasi
Diizenlemeleri, Vergi Diizenlemeleri ve diger ilgili
diizenlemeler ile Esas Sozlesmesi’nin kar dagtimina
iligkin  hiikiimleri ~ gergevesinde  kar  dagitimu
yapmaktadir,

Kar dagitiminda, Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uygun
olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarh bir politika izlenmekte; kar dagtim
tutarinin belirlenmesinde, uzun vadeli stratejisi, yatirim
ve finansman politikalan, karlihk ve nakit durumu
dikkate alinmaktadir. $irket’in, ortaklarina dagitacag
kar payr miktars, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir
kar Uzerinden hesaplanmaktadir. Temettii dagrtimy,
tamami nakit veya tamam: bedelsiz hisse seklinde
olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse
seklinde de belirlenebilir. Sirket karina katihm
konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.
Sirket’in, kar dagiim zamanina, yonetim kurulunun
teklifi tizerine genel kurulda karar verilir.
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D—RISKLER

D.1 Ihracciya, faaliyetlerine ve | Ulusal veya global &lgekli finansal veya jeopolitik
icinde bulundugu sektore | krizler, ulusal 8lgekli sosyal ve politik risklerin meydana
iliskin onemli risk faktorleri | gelmesi durumunda fhragg1 ve faaliyetleri olumsuz
haklkinda bilgi etkilenebilecektir.

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler mevcut veya gelecekte gikartilacak yasal
diizenlemelerdeki kisitlamalar Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz yonde etkileyebilecektir.

Sirket, sahip oldugu gayrimenkullere bagli kira geliri
riski altindadir. Bu risk, Sirket'in faaliyetlerini ve
finansal performansini olumsuz etkileyebilecektir.

Konut kredisi faiz oranlarimin yiikselmesi gayrimenkul
talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla, Sirket satiglarinin
istenilen seviyede olmamasina sebep olabilecektir.

Avro ve ABD Dolar’'mn TL karsisinda deger
kazanmas, insaat girdi Ucretlerini artirmaya devam
edebilecek olup, Sirket’in satiglari ve karliligim olumsuz
etkileyebilecektir.

Sirket aleyhinde agilmis veya ilerleyen tarihlerde
agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsiz ydnde
etkileyebilecektir.

Issizlik, enflasyon ve Ulke ekonomisinin bitylimesi gibi
onemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi
gayrimenkule olan talebin daralmasina, dolayisiyla
gayrimenkul sektoriiniin ciro ve karhlik kaybina sebep

olabilecektir.
N N
N
NS
T Gayrimenkul sektSriiniin yapisi geregi yatinmlarin kolay %
”.{f' ‘v‘"’?{ ;. {?fr ""*\ satilabilir (likit) olmamas: sektdr igin dnemli risk teskil
i .. °T 4| etmekte olup, Sirket portfoytinde satisa hazir ve stoklar
p e | igerisinde  takip  edilen  bagimsiz  bdlimler |.
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D.2 Sermaye piyasasi aracina | Ihrag edilecek Paylara iliskin riskler:

iliskin 6nemli risk faktorleri - S . .
hakknda bilgi Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler:

Kar Pay) Gelirleri: $irketlerin yilsonunda elde ettikleri
karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Borsa
sirketleri karim nakten veya kar payimn sermayeye
ilavesi surtetiyle pay ihrag ederek dagtabilirler. Kar
olusmamasi veyahut olusan karin genel kurulda
dagitilmamasina karar verilmesi durumunda kar payl
alamama riski vardir,

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, payin fiyatindaki
artistan kaynaklanan ve paymn satisi ile geregeklesen
kazanctir, Sirket’in finansal performansinin
beklentilerinin altinda kalmasi veya Sirket’in finansal
performans: veya gelecekteki gelir beklentilerinden
bagimsiz olarak sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle sirketin hisse fiyat1 diigebilir.

E—HALKA ARZ

E.l Halka arza iligkin | Sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin 89.675.925
ihrageimin/halka arz edenin | TL olmasi tahmin edilmektedir.

elde edecefi net gelir ile
katlanacagi tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan

Halka arzin §irket’e maliyetinin 324.075 TL seviyesinde
olacagi tahmin edilmektedir. Halka arza iligkin tahmini
toplam maliyet ve pay bagina maliyet asagidaki tabloda yer

yatinimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler almaktadir.
hakkinda bilgi

Pay Ihract Yaklagik Maliyet Tablosu

Kurul Ucreti ( Paylarin Thrag degeri Uzerinden %0,2 180.000 TL
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0,03+BSMV 28.350 TL
Rekabet Koruma Fonu %0,04 36.000 TL
Aract Kurulug Ucreti (BSMV Dahil) 50.000 TL
MKK lhrages Hizmet Bedeli 4725 TL \ &

(%0,005,Ust Limit 31.250+BSMV)

tlan ve Tescil Giderleri ( Tahmini )

Diger Giderler ( Tahmini )

Am Gaynmenkl of &
Okul Sok. AHuniz 2

(T1F -
Ter (216 3?5 24 5
Uskidar V.0, 103 0t

2 :
pzoericl GAYRiMENﬁlzm DENCE e

YATIRIM ORTAKUIGI

xm P.aza c OF

.\me(:ad ; G % N8 3430 Maopd ISTANBUL
T i s R 550026

\"1:.SAr



1 TL Nominal Degerli Paylarin toplami 90.000.000

Pay bagina maliyet 0,0,036008 TL

E.2a | Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin  kullamim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi Bu sayede Sirket’in operasyonlarina saghk bir sekilde
devam edebilmesi igin finansman yapisinin iyilestirilmesi
ve Ozkaynak tutarimin yiikseltilmesine amaclanmaktadir.
Sirket’in 30.06.2018 yil1 mali tablolarinda gériilecegi lizere
kisa vadeli yitkiimliiliikkler kisminda toplam 92.752.890 TL
yiikiimlilik ve 2018 yili igerisinde de geri 6deme
yikimliliigi ~ bulunan  40.070.257 TL  kredisi
bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulu, 90.000.000 TL tutarinda nakit
sermaye artigt yapilmasina karar verilmisgtir.

Yapilacak sermaye artirimi sonucunda elde edilecek kaynak
Sirket’in kisa vadeli finansal borglarinin kismen geri
6denmesinde ve Sirket’in isletme sermayesi ihtiyacinin
karsilanmasinda kullanilacaktir.

E3 Halka arza iligkin bilgiler ve | Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
kosullan 90.000.000 TL olup sermayeye oram %56,25°tir. Sirket’in
pay sahipleri, sahip olduklari paylarin %56,25%i oraminda
yeni pay alma haklarim kullanabileceklerdir. Yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar Borsa’da halka
arz edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olacaktir.
Bu stirenin son giiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni
pay alma hakki kullamim siiresi izleyen i giinii aksam: sona
erecektir. Yeni pay alma hakkimn baglangic ve bitig
tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullamlmasindan sonra kalan
paylar 2 ig giinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak
iizere Borsa Istanbul A.§. Birincil Piyasa’da satiga
sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin nominal tutar1 ve
halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurus%

Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde™
(www.ozdericigyo.com.tr) ve KAP’ta ilan edilecektir.

Bu ser}nuaye anmmmda yeni pay alma haklarinin
kullammupﬂan sonra kalan paylardan almak suretiyle ortak |,
olmak isteyen tasartuf sahlplenmn duyurulacak satig stireci | O\
1<;1nde .-Bofsa Istanbul AS de islem yapmaya yetkilis|
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kuruluslardan birine basvurmalan gerekmektedir. Pay
bedelleri yatiim kuruluglari tarafindan MKK’nin ilgili
hesabina yatinldikga hak kullamm iglemleri yapilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimdan ve kalan paylarin
Borsa’da satilmasindan sonra satllamayan pay bulunmasi
durumunda $irket ortaklari Ahmet OZDERICI ve Ali Ugur
OZDERICI tarafindan 5.000.000%er TL olmak iizere toplam
10.000.000 TL’ye denk gelecek pay igin birincil piyasada
olusacak agirlikl: ortalama fiyattan diigitk olmamak iizere
alim taahhiidl verilmis olup, s6z konusu paylarin 1 yil
boyunca Borsa’da satilmayacagi da anilan kisilerce beyan
edilmigtir

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari cergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenenecek
olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

E.4 Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iligkin ilgili kisilerin dnemli
menfaatleri

Yoktur.

E.5 aracini

eden

Sermaye piyasasi
halka arz
kisinin/ihra¢ginin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarin: icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimn
artirlmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Ihragg1: Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.

Yeni pay alma haklarinin kullammdan ve kalan paylarin
Borsa’da satilmasindan sonra satilamayan pay bulunmasi
durumunda Sirket ortaklari Ahmet OZDERICI ve Ali Ugur
OZDERICT tarafindan 5.000.000’r TL olmak tizere toplam
10.000.000 TL’ye denk gelecek pay igin birincil piyasada
olusacak agirlikli ortalama fiyattan dilsitk olmamak tizere
alim taahhtidi verilmis olup, s6z konusu paylarin 1 yil
boyunca Borsa’da satilmayacag da anilan kisilerce beyan
edilmigtir,

E.6

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktar: ve
yiizdesi

Yeni Pay Alma
Haklarinin
Kullanilmas:
Durumunda o
Ozkaynak .+~
Sermaye /Artiri

Sermaye  Art.

S Sermaye  Art
Oncesi (TL)

Sonrasi (TL)

Z

483.435.409
90.000.000
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Yeni pay alma hakk || Pay Bagina | 2,4610 1,9337
kullammimin  séz konusu | | Defter Degeri

olmasi durumunda, mevcut || Fon Girisi - 90.000.000
hissedarlarin halka arzdan | | Maliyet - 324,075
pay almamalari durumunda Net Fon Girisi - 89.675.925
sulanma etkisinin miktar: ve | | Gikarlmis 160.000.000 250.000.000
yiizdesi Sermaye

Yeni pay alma haklarinin tamamen kullamlmas: durumunda
mevcut ortaklar igin sulanma etkisi pay basma 0,5273
TL’dir. (% 21,42 negatif)

Yeni Pay Alma | Sermaye Art. | Sermaye  Art.
Haklarinin Oncesi (TL) Sonras: (TL)
Kullanilmamasi

Durumunda

Fiyat - 4,50001568"
Ozkaynak 393.759.484 798.436.821
Sermaye Artinm | - 90.000.000
Pay Adedi

Pay Bagsina Defter | 2,4610 3,1937
Degeri

Fon Girisi - 405.001.412
Maliyet - 324.075

Net Fon Girigi - 404.677.337
Cikarllmig 160.000.000 250.000.000
Sermaye

Yeni pay alma haklarimn kullamlmamas: durumunda
mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi pay bagmna 0,7327
TL’dir. (%29,77 pozitify Yeni ortaklar icin ise sulanma
etkisi pay bagina 1,3063 TL’dir. (%29,03 negatif)

E.7 Talepte bulunan | Aract Kurumlar yeni pay alma haklarimn kullamilmasi,
yatirnmcilardan talep | mevcut pay sahipleri tarafindan kullamilmak istenmeyen
edilecek tahmini maliyetler | yeni pay alma haklarinin righan hakk: pazarinda satilmasi
hakkinda bilgi ve tim bu islemler ertesinde kalan paylarin birin {|

piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklarn i¢in s6z konusu iglemleri yapan yatirmeilardan
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/' /_0\6 D?20‘%tanhmde Borsa Istanbul’da olusmus olan 5,30 TL kapanis fiyat: kullamlarak halka arz fiyat: (bsltinmils

;‘ & ap) 4,50009568 olarak hesaplanmugtir. B6liinmiis fiyat su sekilde hesaplanmigtir: Kapanis fiyat: (5,30 TL), Halka

g Ed{fécel{ ‘Paylarin nominal degerinin (90.000. 000 TL), Ozkaynaklara (393.759..484 TL) oram: (0,2285659) ile ;
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ticret, komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimeilar basvurduklari araci kurumlarin
aracihk  komisyonu, —masraf, hizmet iicreti gibi
licretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye artirimi
islemleri neticesinde araci kuruluglara tahakkuk ettirilen
hizmet bedeli araci kuruluslarin uygulamalarma.-—bagh\m

olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir. Y j:' é« g "\
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3 BAGIMSIZ DENETCILER

3.1 izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek kuruluslan
ile birlikte):

Dénem Bagimsiz Denetim Sirketi Sorumlu Uye Olunan

Ortak Bag Profesyonel
Denetgi Meslek Adres
Kuruluslan
30.06.2018 ISIK YEMINLi MALIL H. Kiirsat | Serbest Muhasebeci | Burhaniye Mah. Atilla
MUSAVIRLIK ve Sahin Mali Miisavirler | Sk. No:12 Beylerbeyi
BAGIMSIZ DENETIM A.S. Odast 81210 Uskiidar -
Istanbul
31.12.2017 ISIK YEMINLI MALI H. Kiirgat Serbest Muhasebeci | Burhaniye Mah. Atilla
MUSAVIRLIK ve Sahin Mali Miisavirler | Sk. No:12 Beylerbeyi
BAGIMSIZ DENETIM A.S. Odast 81210 Uskiidar -
Istanbul
31.12.2016 ISIK YEMINLI MALi H. Kirgat | Serbest Muhasebeci | Burhaniye Mah. Atilla
MUSAVIRLIK ve Sahin Mali Miisavirler | Sk. No:12 Beylerbeyi
BAGIMSIZ DENETIM A.S. Odast 81210 Uskiidar -
fstanbul

31.12.2015 ISIK YEMINLI MALI H. Kiirgat Serbest Muhasebeci | Burhaniye Mah. Atilla

MUSAVIRLIK ve Sahin Mali Miisavirler | Sk. No:12 Beylerbeyi
BAGIMSIZ DENETIM A.S. Odasi 81210 Uskiidar -
Istanbul

sﬂ""'“-n...

3.2 Bagmsiz denetim kuruluslarimn/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden almmas:,,“r orw@emf ! \
cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:
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4 SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketimiz finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari www.ozdericigyo.com.tr. ve
www.kap.org.tr internet sitesinde yer almaktadir.

Sinirh
. . Bagimsiz Baglmsw Baglmmz Bnglmsu
Secilmis Bilan¢o Kalemleri n Denetimden | Denetimden | Denetimden
Denenmde.n Gegmis Gegmis Gegmis
Gegmis
Tiim tutarlar, TL olarak gsterilmistir) 30.06.2018 31.12.2017 31.12,2016 31.12.2015
VARLIKLAR
| Ddnen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 9.741.725 766.325 763.634 23.615.406
Ticari Alacaklar 2.292.592 858.347 627.587 214.766
Diger Alacaklar 2.125.043 2.079.433 2.547454 4.007.300
Stoklar 139.191.827 | 223205231 | 225.287.236 | 175.447.267
Pesin Odenmis Giderler 10.840.458 7.323.506 7.087.372 4.424 695
Cari Donem Vergisiyle ligili Varhklar 67.544 102.247 64.235 30.342
Diger Dénen Varliklar 27.659.690 28.167.004 26.803.853 18.189.094
Satig Amagh Simif. Duran Var., Durdurulan Faal. iligkin Var. 5.525.701 4.098.600 - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 197.450.581 | 266.600.693 | 263.181.372 | 225.928.870
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 2.402.669 256.548 - -
Diger Alacaklar 19.593 33.483 9.862 25.182
Yatinnm Amagh Gayrimenkuller 361.985.158 | 271.002.158 | 204.443.819 | 190.733.354
Maddi Duran Varliklar 2.637.596 2.635.952 2.434979 2.489.704
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14.068 11.532 9.361 10.084
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 367.059.085 | 273.939.674 | 206.898.021 | 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 564.509.665 | 540.540.366 | 470.079.392 | 419.187.195
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 49.922 26.409 12.520 8.950
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kistmlar 83.333.933 84.429.697 55.144.096 58.907.734
Ticari Borglar 2.504.069 13.671.958 11.895.600 4.871.637
Calganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 131.243 93.032 63252 58.777
Diger Borglar 486.004 665.658 825.166 386.496
Ertelenmiy Gelirler 519.446 233.694 9.875.682 755.643
3&:]1:;: Amagh Sinif. ve Durdurulan. Faal. lliskin Var. Grup. Hiskin 5.728.273 2.176.000 ) N
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLOLUKLER 92.752.890 | 101.296.448 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 76.407.572 | 101.891.114 95.329.250 81.090.477
Ticari Borglar 0 0 2.955.043
Diger Borglar 1.573.166 10.148.108 1.036.303 3.466.473
Cahganlara Sag. Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsihklar 16.553 15.518 31.183 BAIR
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 77.997.291 | 112.054.740 99.351.779 84.565.361
W ot reow
P ,OZKA_YNAKLAR
P x b Odenmxs Sermaye 160.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000
4 _| Geri Almmus Paylar () 0 0 -127.402 -
4 /77 Paylare lliskin Primler/Iskontolar 175.816 89.044 39044g] 89044
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Kardan Aynlan K]s[[lanmls Yedekler 2.740.568 569.437 569.437 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlan 222.047472 | 190.287.784 | 166.762.346 53.300.336
Net Ddnem Kari/Zaran 6.511.015 33.930.819 23.525439 | 113.462.010
TOPLAM OZKAYNAKLAR 393.759.484 | 327.189.179 | 292.911.298 | 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 564.509.665 | 540.540.366 | 470.079.392 | 419.187.195
Simirh
Sesilmis Gelir Tablosu Kalemleri Denelimden | Denetimden | Denciimtes | Denetominn
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis |
01.01.2018- | 01.01.2017- | 01.01.2016- | 01.01.2015-

‘Tam tutarlar, TL olarak gdsterilmistir) 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Hasilat 74.923.781 23.602.709 28.552.506 21.119.630
Satiglarin Maliyeti (-) -70.860.618 | -14.894.655 | -17.044.649 -9.380.186
BRUT KAR/ZARAR 4.063.163 8.708.054 11.507.857 11.739.443
Faaliyet Giderleri (-) -6.041.809 -5.517.084 -3.879.960 -1.781.771
Esas Faal. Diger Gel./ Gid. (Net) 870.433 -9.069 62636 239.894
ESAS FAALIYET KARIZARARI -1.108.212 3.181.901 7.690.533 10.197.567
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 21.356.205 30.681.562 15.129.525 | 102.426.777
FINANS. GID. ONCESi FAAL. KARVZARARI 20.247.992 | 33.863.463 | 22.820.058 | 112.624.344
Finansman Gelirler/Giderler (Net) -13.736.977 67.356 705.379 837.666
DONEM KARI/ZARARI 6.511.015 33.930.819 23.525.439 | 113.462.010
Sirketimizin portfdy sinirlamalarma uyumun kontrolil tablosuna ise asagida yer verilmistir.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLO
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal | ligii Cari Donem | Onceki Onceld Onceki
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) Ll Oy L DL
(TL) (TL) (TL)
30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 9.747.725 766.325 763.634 23.615.406
%ﬂ;ﬁe&fx;g]iﬁfggﬁf}ﬂﬂ' Md.24/(a) 506.702.687 |  498.305.990 | 429731055 |  366.180.622
Istirakler Md.24/(b)
]Olllsr::;: a’lx‘la)raﬂardan Alacaklar (Ticari Md.23/0)
Diger Varhklar 48.059.253 41.468.050 39.584.703 29.391.167
D | Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 564.509.665 540.540.365 470.079.392 419.187.195
E | Finansal Borglar Md.31 159.741.505 186.320.811 150.473.346 140.088.211
F | Diger Finansal Yikamlalakler Md.31 1.623.088 1.287.896 12.520 8.950
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31
Higkili Taraflara Borglar (Ticari

H 01$m ) Fa Md.23/(f) 0 8.886.621 2.955.043 2.514.039

i Ozkaynaklar Md.31 393.759.488 327.189.179 292.911.297 269.542397\

Diger Kaynaklar 9.385.584 16.855.859 23.727.185 7.033.399\

D | Toplam Kaynaklar Md.3/p) 564.509.665 540.540.365 470.079.392 419.187.196 |
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger ligili Cari Dnem Onceki Onceki Onceki
Finansal Bilgiler Dizenleme (TL) Dénem (TL) D&nem (TL) Ddnem (TL)
Para ve Sermaye Piyasas) Araclarinin

Al | 3 Yilhk Gayrimenkul Odemeleri i¢in Md.24/(b) 0 0 0
Tutulan Kismu
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz el

A2 | Mevduat/ Qzel Cari-Katilma Hesab: Md.24/(b g 704.333
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

u Gayvinkul Def) 5
Okul Sok Afunizagefg e
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Katiima Hesab
A3 | Yabanct Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) 0 0 0 0
Yabanct Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayah Projeler, Md.24/(d) 0 0 0 0
Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 1] 0 0 0
C1 | Yabauc istirakier Md.24/(d) 0 0 0 [1}
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0 0 0
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0 0 0
Uzerinde Proje Gelistirilecek
K | Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan Md.22/(e) 0 0 0 0
ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
L | Piyasasi Araglari Yatirimlarmmn Md.22/(1) 0 [ 0
Toplams
Tigiti . Onceki Onceki Onceki Asgari/Azami
LLELR LI T Diizenleme LA Dbnemler Dinemler Ddnemler Oran
30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
1 | Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin | Md.22/(¢) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%10
fpotek Bedelleri
2 | oo ‘]':r°'g:‘y"::nzm'e'“l§2‘;::f}ziﬁ‘ Md24/(a)(b) 89,76% 92,19% 91,42% 87,35% > %s1
3 }’;{; 7o Sermaye Piyasas Araclantile | g 24/(5) 1,73% 0,14% 0,16% 5,63% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayal: %
4 Haklar, Igtirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% < %49
Araglan
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% < %20
6 | sletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%I0
7 | Borglanma Sinirt Md.31 40,98% 60,06% 52,74% 52,91% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve o .
e TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Lzl 1.60% 024 0.15% 0.87% i6i0
Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye 3
9 Piyasas1 Araglar Yatirimlarinin Toplami LER ) 0.00% 0,00% Uiy Lt SEel0

“Yatirimel, yatirnm kararm vermeden once ihraggimmm finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdir.”

5 RISK FAKTORLERI ph ST
Arh Gayrimenkul Delfalle
Okul Sok_ Altuniz

& = ] 353 (3 3 AH ! I A ‘ UL
S.1  Ihraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler T 400
Uskadar V.0. 102 038 8261 Tic. Sic.No; 580882 / 508
a) Genel Ekonomik Risk

Ulusal veya global 6lgekli finansal veya jeopolitik. krizler, ulusal lgekli sosyal ve politik riskler :
meydana gelmesi durumunda fhrager ve fa@lﬂﬁlgﬁi‘o@m‘ﬁz etkilenebilecektir. Ornegin, Iss@

¥ e e
| & 7/’73
zZDERIC cAvRiME Wc.@ GDENGE] m;i W ¥ 8
wmmM ORT K P % N2y .
Bu,\iml! gn;,i:: o . Oﬂ'llrﬁ lstadlbﬂ‘ B

Tr.

aut ]
d ‘-:\ A 54




enflasyon, gibi énemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi talebin daralmasina, dolayisiyla,
Sirket’in ciro ve/veya karlilik kaybina sebep olabilecektir.

b) Yasal Diizenlemelere fliskin Risk

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagli diizenleyici kanunlar, yonetmelikler, ve/veya bunlar gibi hususlarda
zaman igerisinde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket tizerinde yaratacag: etkilerinin dogru bir sekilde
ongoriilebilmesi kolay degildir. Mevcut veya gelecekte gikartilacak yasal diizenlemelerdeki kisitlamalar
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yénde etkileyebilecektir.

¢) Kira Gelirlerine ilskin Risk

Kira gelirlerinin, 2015, 2016, 2017 yillarinda ve 2018 yilinin ilk yarisinda bagimsiz béliim satiglarindan
elde edilen gelirlere oranla daha az bir tutar’ olmasina ragmen halen Sirket, kira geliri riski tasimaktadir.
Bu risk, metrekare kira ticreti seviyesinin diismesi ve/veya gayrimenkullerin kiraya verilememesi ve/veya
kiraya verilen gayrimenkullerin kira bedellerinin tahsil edilememesi seklinde gercekleserek Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal performansin olumsuz etkileyebilecek risk olugturmaktadir.

d) Faiz Riski

Sirket’in uzun ve kisa vadeli barka kredileri de dahil olmak iizere gesitli finansman kaynaklariyla fon
saglamig olmasi sebebiyle faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenebilmektedir. Ayrica, konut kredisi
faiz oranlannin ylikselmesi, gerek yatim amagli gerek kullanim amagl gayrimenkul talebini
daraltabilecektir. Dolayisiyla, konut kredisi faizlerinin artmasi Sirket satiglarimin ve/veya karliliginin
istenilen seviyede gerceklesmemesine sebep olabilecektir.

e) Kur Riski

Ozellikle Avro ve ABD Dolar’min TL kargisinda deger kazanmasi, ingaat girdi tcretlerini artirmaya
devam edebilecek ve ingaat maliyetlerini daha yukari gekebilecektir. Bu durum, Sirket’in bundan sonraki
muhtemel projelerinde elde edecegi hastlati ve karhligini olumsuz etkileyebilecektir.

f) Dava Riski

Sirket aleyhinde agilmig veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsiz yonde
etkileyebilecektir.

52 lIhraccimn icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Konut Sektril, sektér bilesenleri ile birlikte genel ekonomik sartlardan oldukga etkilenmekte olup, ilgili
sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir. Dolayisiyla,
Ulke’nin genel ekonomik durumundaki olumsuz gelismeler gayrimenkul yatirimlan igin risk
olusturabilecektir. Ekonomik bilytimenin yavaslamasi, daralmasi, Issizlik, enflasyon, faiz oranlari, Tiirk
Liras’min yabanci para birimleri kargisindakif §eger kaybi gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz
seyretmesi gayrimenkule olan talebin daralthajina, dolayisiyla gayrimenkul sektdriiniin ciro ve/veya
karhlik kaybina sebep olabilef:ﬁkt;ra\,]%ﬁmde e, 3ek

tilkemize ait makroekonomik ge 1$FI§:JW!& '/n,.J i
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* 30.06.2018 tarihi itibaniyla Kira Gelirleri (Nuvo Dragf
Dragos Projesi) 71.963.658 TL seviyesinde gergeklegmigsi
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a) Likidite Riski
Gayrimenkul sektoriintin yapist geregi yatirimlarin kolay satilabilir (likit) olmamasi sektér igin dnemli

risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarini degil ayn1 zamanda sektériin
tedarikgisi konumundaki ingaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir.

b) Faiz Riski

Faiz oranlari, konut talebini etkileyen en onemli faktorlerden birisidir. Bu sebeple faiz oranlarinin
yikselmesi sektor sati performansinin ditgmesine sebep olabilecektir. Ayrica, faiz oranlarinin yiikselmesi
yeni gayrimenkul projelerinin maliyetlerinin de yiikselmesine sebep olacagindan sektérde faaliyet
gosteren girketlerin yatiim kararlarini olumsuz etkileyebilecektir.

Sektdr, ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak
Olciilmesi daha zor olan gok gesitli fakidrlerden de etkilenebildiginden ingaat sekt6rii igin Ongoriide
bulunmak zorlasabilmektedir. Ornegin, konut kredi faizlerinin yiikselmesi teorik olarak tiiketicinin
talebini dustiriirken, diger yandan dretim maliyetlerini artirmaktadir. Bazi dénemlerde gayrimenkul
yatirim kararlarinin konut kredisi faizlerine duyarlili1 oldukga azalabilmektedir.

¢) Konut Fiyatlamasina fliskin Risk

Sosyoekonomik bazda tartigilan 6nemli noktalardan biri de “konut fiyatlar1”dir. Bunun temel nedeni
Slgtilmesi daha zor olan insan ve buna baglh davranis kaliplarindan kaynaklanan unsurlarin zaman zaman
baskin konuma gelmesidir. Ayrica, 6zellikle konut projelerinin birbirlerinden konum, biiyiiklitk ve sosyal
olanaklar gibi oldukca farkli yapiya sahip olmasi karsilagtirmayi zorlagtirmakta, dolayisiyla konut
fiyatlarimin olmas: gereken degerinin altinda veya iistiinde belirlenmesine sebep olabilmektedir.

d) Kur Riski

Gayrimenkul sektérii kur riskinden ilk etapta etkilenebilecek girdilere sahiptir, Yatiim stirecinde demir,
g¢imento veya diger bazi girdiler dvize dayal fiyatlar ile maliyet olustururken, sati§ siirecinde Tiirklirasi
lizerinden yapilan satislar sebebiyle sektérde faaliyet gosteren sirketler kur riski tasimaktadir.

Tiirk ingaat ve konut sektéril bitytiyen Tiirkiye’nin lokomotif sektorlerinden biri olmaya devam edecektir.
Tirkiye demografik yapisi g6z 6niinde bulunduruldugunda sekt6riin potansiyel igerdigi goriillecektir.

5.3 Ihrag edilecek paylara iligkin riskler
Pay sahipleri temel olarak iki tilr gelir elde ederler;

Kar Pay1 Gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Halka
agik ortakliklar karini nakten veya kar payinin sermayeye ilavesi surtetiyle pay ihrag ederek dagitabilirler.
Kar olusmamas: ve olusan karin genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi durumunda kar pay1
alamama riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazg
gereceklesen kazangtir. Sirketle

sirketlerin finansal performansind}
nedeniyle sirketlerin pay fiyatlari diiy

c1, payin fiyatindaki artistan kaynaklanan ve payin satisi ilg -
finansal performanslarinin beklentilerinin altinda kalmw,ﬁgéﬁié,r:. -*’.:\hh"'m
bagimsiz olarak sermaye piyasalarinda yasanacak olumsgﬂuklﬁf A, W
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6 IHRACCIHAKKINDA BiLGILER
6.1 Ihragei Hakkinda Genel Bilgi
6.1.1 Ihracqinin ticaret unvani ve isletme adi

Ticaret Unvani: Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakiig1 Anonim Sirketi
Isletme Adi: Yoktur.

6.1.2 Thraggimin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi

Ticaret Siciline Tescil edilen Merkez Adresi:

Levent Mah, Comert Sok. Yap1 Kredi Plaza No:1C D:25 Levent
34330 Besiktag / ISTANBUL

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Miidilrliigii:

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliizi

Ticaret Sicil Numarast

287413

6.1.3 Ihracginn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, tngériilen siiresi

Sirket 07.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midirliigii nezdinde tescil edilerek “siiresiz” olarak

kurulmustur.

6.1.4 Thraggmin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihraggmmin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat; T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim / Merkez Adresi : Levent Mah. Ct‘n_nert Sok. Yap1 Kredi Plaza No:1C D:25 Levent

34330 Besiktas/ ISTANBUL

Telefon: 0212281 5261

Faks 0212270 23 53

internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr

6.1.5 Depo sertifikasimi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler .
Yoktur.

6.2 Yatirimlar

6.2.1 Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin 6né o\\&

yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi
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Maltepe Nuvo 2013-2017 307.163.929* %100 Banka Kredisi, Ozkaynak ve
Dragos Projesi Daire Satiglar

* Sirket’in arsa bedeli harig toplam 31.12.2017 tarihi itibari ile olusan maliyet bedelidir. 52.199.700
TL tutarindaki arsa bedeli ile beraber toplam maliyet 359.363.629 TL olmaktadr.

6.2.2 Ihracq tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinmn niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.3 Ihrageimn yénetim orgami tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda ihraggiy:
baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi

Yoktur.
7 FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1  Ana faaliyet alanlan

7.1.1 Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragei faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazilt amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara yatinm
yapmak ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyli yonetmek
yatirim yapmaktir.

Sirket bu kapsamda;

a. Alim satim kér veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkuldi satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin alma veya satma vaadi verebilir.

b. Belirli asgari donamima ihtiyag duyan otel, hastane veya buna benzer gayrimenkullerin kiraya
verilmeden once faaliyete gegirilebilmesi igin tefrisini temin edebilir.

c¢. Kendi miilkiyetindeki arsa ve arazilerin yan: sira, hasilat paylasim veya kat karsilig1 arsa satig1
sbzlesmeleri akdettigi baska kigilere ait arsalar iizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilir veya
projelere st hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm yapabilir.

d. Miulkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist hakk, intifa hakk: ve
devre millk irtifaks tesis edebilir ve bu haklan tgiincii kisilere devredebilir.

e. Millkiyetine sahip oldugu gayrimenkuller tizerinde bagka kisiler lehine Uist hakk, intifa hakki ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin tiglincii kigilere devrine izin verebilir.

f. Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanc sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapabilir.

g Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasast araglarini
alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasas: ve ters repo islemi yapabilir, Tiirk Li
vadeli mevduat veya katilim hesabi, yabanci par{NirSirinmsisssaseki.ve.xads
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ozel cari ve katihm hesabi actirabilir, sermaye piyasast araglarim 6diing verebilir. Sirket,
Kurul'un ilgili diizenlemeleri gergevesinde yapilacak bir sézlesme ile herhangi bir anda
portfdylindeki sermaye piyasas: araglarindan piyasa degerinin en fazla %50si tutarindaki
sermaye piyasasi araglarim &diing verebilir.

h. §irket, meveut durum itibariyla %100 oraminda tamamlamis oldugu Nuvo Dragos projesi
dahilinde bulunan bagimsiz b6liimlerin satis1 ve kiralanmast yolu ile gelir elde etmektedir. Sirket
2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirastyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709 TL net
satig geliri elde etmistir. 2018 yiliin ilk yarisinda ise Sirket’in net satis tutar: 74.923.781 TL
olmustur.

Satiglarin ana iirtin / hizmet kategorilerine g6re kirilimi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017 30.06.2018
Bagimsiz Béliim Satigt 18.165.660 23.485.000 17.986.930 71.963.658
Bagimsiz Béliim Kiralama 2.953.970 5.067.506 5.615.779 2.960.123
Toplam Net Satiglar 21.119.630 28.552.506 23.602.709 74.923.781

Tic. Sic No: 2874

Buna gore; 2015, 2016, 2017 yillarindaki ve 2018 yihmin ilk yarsindaki Bagimsiz Bolim Satig
gelirlerinin tamami Nuvo Dragos Projesi kapsamindaki satiglardan kaynaklanmaktadir.

2015 yilinda, kira gelirleri; Sirketin yatirim amagl gayrimenkullerinden elde ettigi kira gelirlerinden
olugmaktadir. Kira gelirlerinin, 2.896.444 TL’lik kismu Nuvo Dragos, 50.474 TL’lik kismu Ozderici
Holding A.S. kira gelirlerinden ve 7.052 TL’lik kismi ise Yap: Kredi Plaza ortak alan kira gelirlerinden
olugmaktadir,

2016 yilinda, kira gelirleri, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinden elde ettigi kira gelirlerinden
olusmaktadir ve 4.999.990 TL’lik kism1 Nuvo Dragos, 61.029 TL’lik kismi Ozderici Holding A.S. kira
gelirlerinden ve 6.487 TL’lik kism ise Yap: Kredi Plaza ortak alan kira gelirlerinden olusmaktadir.

2017 yilinda, kira gelirleri Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinden elde ettigi kira gelirlerinden
olugmaktadir. Kira gelirlerinin, 5.464.288 TL’lik kisrm Nuvo Dragos, 71.901 TL’lik kismi Ozderici
Holding A.S., 72.000 TL’lik kismui Yap1 Kredi Plaza ve 7.590 TL’lik kism1 Yapi Kredi Plaza ortak alan
kira gelirlerinden olusmaktadir.

2018 yih ilk yansinda net satiglar 71.963.658 TL olarak gergeklesmistir. Onceki yillar ile
kargilagtiriliginda, net satiglar kaleminde onemli dlgiide artig gézlemlenmektedir. Bunun sebebi, kat
karsihg1 s6zlesmesine istinaden, Sirket tarafindan 31.03.2018 tarihinde, Ahmet Ozderici ile Ali Ugur
Ozderici’ye, bagimsiz bdltimlerin devrinin yapilmis olmasi dolayisiyla Sirket’in kesmis oldugu fatura
bedelinin ( toplam 57.828.069 TL ) hasilat olarak kaydedilmesidir.

2018 yilinn ilk yarisinda ise, kira gelirleri Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinden elde ett :

gelirlerinden olugmaktadir. Kira gelirlermirkg«&@@.?& TL’lik kism1 Nuvo Dragos, 117,749 TL? lik kis
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7.1.2  Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu
iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari
sirrt agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2 Bagslica sektorler/pazarlar

7.2.1 Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageimin bu sektérlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi

Mevcut durumda Borsada 33 adet GYO islem gormektedir. 07.08.2018 tarihi itibariyla bu sirketlerin
toplam piyasa degerleri 20.798.932.773 TL’dir. Sirket’in piyasa degeri ise 888 Milyon TL seviyesindedir.
Ayrica, Sirket aktif bilytikliikleri baz alindiginda yirmibirinci sirada yer almaktadir .

Ingaat sektdriiniin en 6nemli alt faaliyet alanlarindan olan gayrimenkul sektorii iilke ekonomisine yaptigi
katk: ile son yillardaki ekonomik bilyiimenin temel alanlarindan birisi konumundadir. 2017 itibariyle
ingaat sektSriliniin kiiresel ekonomideki pay1 %15 diizeyinde gergeklesirken, 2018 yilinin ilk geyreginde
Tirkiye’de GSYIH’nin %7,92"’u oraminda olugturmugtur. Bu oran 2017 yilinda %8,56, 2016 yilinda
%8,56, 2015 yilinda ise %8,15 seviyelerinde gergeklesmistir. Ingaat sektorii, iilke ekonomisinin bilylime
ivmesi, hilkiimet politikalarinin ve yatim firsatlanmin etkisi ile yogunluklu olarak gelismekte olan
tilkelerde canlilik gostermektedir. 2025 yilina gelindiginde ingaat sektoriiniin toplam ekonomideki payinin
geligmis iilkelerde %10, gelismekte olan tilkelerde ise %17 seviyesine erigecegi tahmin edilmektedir.

Bununla birlikte ingaat sektdriiniin istihdam agisindan da oldukga 6nemli bir faaliyet alamidir, Ingaat
sektSriiniin toplam istihdamdaki orani 2005 yilinda %5,6 diizeyindeyken, 2016 sonu itibariyle bu oran
%7,3°e yikselmistir. Sektoriin istihdam katkisi mevsimsel etki ile yaz aylarinda en yiiksek diizeye
¢ikmaktadir. 2017 Agustos ayinda Tiirkiye'de istihdam edilen toplam 28 milyon 828 kisinin 2 milyon
279u ingaat sektdril calisanlanindan olusmaktadir. Bu sayt toplam istihdamin %7,9’unu olugturmustur.

Geligmekte olan lkeler arasinda bulunmas: ve buna ek olarak gesitli dinamiklerin de etkisiyle iilkemizde
ingaat ve gayrimenkul sektoriiniin 6ntimiizdeki yillarda da bilyiimeye devam edecegi ve ekonominin
6nemli faaliyet alanlarindan birisi olacagi 6ngoriilmektedir.

Geng niifus yogunlugu yiksek olan demografik yap: sektérde talep tarafim gigliit kilan fakttrler
arasindadir. TUIK verilerine gore Tirkiye’de 0-34 yas arasinda 43.975.262 kisi, 35-54 yas arasinda
21.772.672 kisi, 55-90+ araliinda ise sadece 14.143.530 kisi yagsamaktadir. Is giictiniin de agirlikli olarak
yine bu geng niifus tarafindan saglaniyor olmast ile birlikte genglerin kendi evinde yasama motivasyonu
yeni konut ihtiyacim artirmaktadir. Ayrica, konut ihtiyacim artiran en dnemli unsurlardan birisi olarak
evlilikler géze carpmaktadir. Ulkemizde her yil yaklasik 600 bin evlilik gergeklesmektedir. TUIK
verilerine gore 2017 yilinda 569.459 evlilik gergeklesmistir. Evlilik sayilari geng niifusu Tirkiye’ye
oranla daha az olan {ilkelerde gok daha diisiik seviyelerdedir.

Yeni konut talebini canlt tutan bir diger unsur ise iilkemizdeki konut stogu yasinn yiiksek ol
Ozellikle deprem kusaginda bulunan tilkemizde konut stogu ortalama yasin genglestirilmesi gereki
Bu sebeple, hiikiimetin kararli adimlariyla kentsel doniigtim siireci baglatilmis ve bu kapsamda Istantkul
basta olmak tizere tim . filkede cok sayida proje gerceklestirilmigtir. Halen devam eden siregte X
vatandaglarin guvenlrgipm yam strg genglesen konut stogu sebebiyle sehirlerin gehreleri de olumlu yondg -5y

etkilenmektedir../T UIK v gb‘(,s tilkemizde 20 milyon civarinda yap: bulunmaktadir. Bu yapilar:
«/ b "“\ \’
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%60 min 20 yas ve (zerinde bulundugu, bilyilk oranda ruhsatsiz ve niteliksiz oldugu, mithendislik
hizmeti almadan veya kismen alarak ve yap1 denetimi olmadan iiretildigi, pek ¢ogunun giiglendirilmesi
gerektigi, yine kayda deger 6lglide yapiin yikilarak yeniden yapilmasinin zorunluluk oldugu
bilinmektedir. Bu sektér dinamikleri ile sektoriin ilerleyen dénemlerde de biiyiimeye devam etmesi
beklenmektedir.

TUIK verilerine gére 2010-2017 yillan arasinda bina ingaati ciro endeksi incelendiginde, sektér cirosunun
bu zaman dilimi boyunca her y1l %8,6 gelistigi goriilmektedir. Bina ingaat1 iiretim endeksi de 2010-2016
yillan arasinda yukart y6nlil hareket etmistir ve 2010-2016 yillar arasinda bina iiretimi her y1l ortalama
%4,8 art1s gbstermistir,

Grafik 1 : insaat Sektorii Uretim (2010-2016) ve Ciro Endeksleri (2010-2017)°
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Sektériin bilylimesini ayn:i sekilde stirdiirebilmesi igin ekonomik gostergelerde olumlu gelismeler
yasanmasi etkili olacaktir. Tiirk Lirasinin yabanci para birimlerine kargi deger kazanmasi, dzellikle konut
kredisi faizlerinin dismesi gerek tiretimin artmasi gerek talebin canlanmasi, sektor cirosunun gelisimi icin
tnemli olacaktir,

Figure 2: ABDS / TL ve EUR / TL Ortalama Kurlari (1.1.2012-3.08.2018]*
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Sirket yOnetiminin iyi egitimli, sektér tecriibesi yikksek kisilerden olusmas: Sirket’in en &nemli
avantajlarindan  birisidir. Ayrica, Sirket’in portfSyiinde yalmizca bir projenin bulunmasi Sirket
yonetiminin kaynaklarini bu projeye odaklayabilmesini saglamaktadir. Bununla birlikte, projenin Maltepe
parki, Maltepe sahili ve D100 karayoluna yakin konumlandirilmig olmasi sebebiyle lokasyonu
bakimindan da avantaja sahiptir. Projenin %100 tamamlanmis olmasi bir taraftan satis kabiliyetini
yiikseltirken, diger taraftan bazi bagimsiz béliimlerin kiraya verilmek suretiyle Sirket’in kira geliri elde
etmesine olanak saglamaktadr,

Ote yandan, Sirket’in portfyiinde sadece bir projesinin olmasi, gelirlerin bu projenin yaratacag talebe
bagli olmas: sebebiyle dezavantaj olarak da degerlendirilebilir.

7.2.2 lizahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcmin net satig
tutarmn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gire dagilimi hakkinda bilgi

Sirket net satiglarimin tamami Istanbul ili igerisindeki projelerden elde edilmistir. Satiglarin ana
tirtin/hizmet kategorilerine gore kirilimi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Kaynak Bazinda Gelirler (TL) 2015 2016 2017 30.06.2018
Bagimsiz Boliim Satisi 18.165.660 23.485.000 17.986.930 71.963.658
Bagimsiz Béliim Kiralama 2.953.970 5.067.506 5.615.779 2.960.123
Toplam Net Satiglar 21.119.630 28.552.506 23.602.709 74.923.781

Buna gore; 2015, 2016, 2017 yillarindaki ve 2018 yih ilk yarisinda gergeklesen Bagimsiz Boliim Satis
gelirlerinin tamami Istanbul Maltepe’de inga edilmis olan Nuvo Dragos Projesi kapsamindaki satiglardan
kaynaklanmaktadir. Kira gelirleri de aym sekilde Istanbul igerisinde bulunan gayrimenkulllere iliskin kira
gelirlerinden olugmaktadir.

7.3 Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi

Is bu 1zahname’nin 7.1.1 ve 7.2°de sayilan faliyetlerine iliskin bilgilerin, ortakliga ve faaliyet gésterdigi

sektdre iligkin riskler ile ilgili olan 5. Béltimiinde detaylar: ile belirtilen dogabilecek olasi riskler Sirket’in

faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir. Bu riskler, genel ekonomik risk, yasal diizenlemelere iliskin risk,

kira gelirlerine iligkin risk, faiz riski, kur riski, dava riski, likidite riski, konut fiyatlamasina iligkin riskler
olarak siniflanabilir.

7.4 lhragonm ticari faaliyetleri ve karhligi acisindan énemli olan patent, lisans, shpai~tj

anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siirelerine iligkin 6zet bilgi
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7.6 Personelin ihrageiya fon sglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi

Yoktur.

7.7 Son 12 ayda finansal durumu $nemli 6lgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iligkin bilgiler

Yoktur.

8 GRUP HAKKINDA BILGILER

81 TIhragimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihragetyla olan iligkileri ve ihrageinin grup igindeki yeri

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S. Ozderici Grubu biinyesinde faaliyet gostermekte olup
Sirketteki en bityiik pay sahibi Ozderici Holding A.S. dir.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, biinyesinde kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve
ybnetimine katilarak, bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yénetim meselelerini toplu bir biinye
igerisinde ve modern isletmecilik esaslari dahilinde halletmek, riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara
kargt yatinmlarin giivenligini saglamak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak geligmelerini ve devamhliklarini teminat altina almaktir.

Ozderici Holding A.S. ile Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.$. arasinda kiraci-kiralayan iliskisi
bulunmakta olup, Sirket'e ait ofis katimn 40 metrekarelik kismi, Ozderici Holding A.S.ye, kiraya
verilmigtir, Aylik kira tutar1 1.650 ABD$+KDV olmak iizere, yillik 19.800 ABD$+KDV dir.

Ozderici Grubu biinyesinde Ozderici Holding A.$. ve Sirket haricinde bagka bir sirket bulunmamaktadir.
9 MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1 izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar1 uyarinca ihracgi tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara
iliskin bilgi

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara Iliskin Bilgiler
Cinsi ]Edlnlldlgl m®  Mevkii Net Defter |](ullam Kiraya Kira Yillhik
Y1l Degeri (TL) m Verildi ise Dé . Kira
Amacit Kiralayan oneml  \tutan
Kisi/Kurum (TL)
Yapl | 28122004 | 160 | Levent Mah. | 2.557.867 TL | Ofis Kiraya . .
Kredi ~ . .
Comert Sok. verilmemigtir
Plaza .
Ofis* Yapi Kredi
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* Sirket’in aktifinde bulunan Yap: Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup, 160 metrekarelik
kismu §irket’in faaliyetlerini siirdiirdiigi ofis olarak kullamlmaktadir.

Bununla birlikte, Sirket’in maliyet degeri ile lgiilen diger maddi duran varliklarinin net degeri 79.727
TL’dir. Dolayistyla, Sirket’in toplam maddi duran varliklar1 30.06.2018 tarihi itibariyla 2.637.595 TL’dir.

30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016
Maliyet Degeriyle Olgiilenler 810.924 795.735 783.524
Birikmis Amortismanlar (-) (731.196) (717.650) (638.116)
Net 79.727 78.085 145.408
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire 2.557.867 2.557.867 2.289.571
Yansitilarak Olgiilen Binalar- Yap: Kredi Plaza Ofis
Maddi Varhiklar Toplam 2.637.595 2.635.952 2.434.979

30.06.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle maddi varliklar {izerinde ipotek bulunmamaktadir.
Yatirim Amagh Gayrimenkuller agagidaki gibidir,

Yatinm Amacgh Gayrimenkuller (TL) 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016
Yapi Kredi Plaza Ofis 5.212.133 5.212.133 4.665.429
Nuvo Dragos Kiralik Magazalar 3.816.025 3.816.025 3.587.590
Nuvo Dragos Kiralik Konutlar 352.957.000  261.974.000 196.190.800
Toplam 361.985.158  271.002.158  204.443.819

Nuvo Dragos projesinde yer alan, ingaat1 tamamlanmig ve kiraya verme niyeti ile elde tutulan 4 adet
magaza ile kiraya verilen 410 adet konut yatinm amagli gayrimenkul olarak simflandirilmistir. S6z
konusu yatirim amagh gayrimenkullerin tamami finansal tablolarda gercege uygun deger iizerinden
gosterilmis olup, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilmustir.

Sz konusu magaza ve konutlarin toplam piyasa degeri, Artt Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0Z-00646 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmistir.
Nuvo Dragos projesinde yer alan, insaati tamamlanmig ve kiraya verme niyeti ile elde tutulan 4 adet
magaza ile kiraya verilen 410 adet konut yatiim amagh gayrimenkul olarak simflandirilmistir. Cari
dénemde 73.145.795 TL tutarinda olan konutlar kiraya verilmesi sebebiyle stoklar hesabindan yatirim
amagli gayrimenkuller hesabina aktarilmis olup 3.519.000 TL tutarinda olan gayrimenkul ise satilmig
olmast nedeniyle yatirim amagh gayrimenkuller hesabindan ¢ikarilmigtir. Bu kapsamda, Nuvo\D agos

9.2 Tihragcinin maddi duran varhklarimn kullanimini etkileyecek cevre ile ilgili tiim husus
hakkinda bilgi \@

Yoktur.

9.3 Maddi duran varhklar iizerinde ye
hakkinda bilgi
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Yoktur.

9.4 Maddi duran varliklarin rayig/gercefe uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi

Maddi Duran Varhklar ve Yatirim Ama¢h Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu Simflandirilmasi Fon Tutar/Deger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihi ve (Yatirim amach olup | Diisiikliigii Tutar
Varhk Cinsi Tarihi Degeri (TL) Nosu olmadig) (TL)
Maddi Duran Varhk |-
Binalar-Yapi olarak simiflanmigtir.
Kredi Plaza Ofis 2017-0Z- Yatirim amagl:
(160 m2) 28.12.2004 2.557.867 00649 degildir.
Binalar-Yapi -
Kredi Plaza Ofis 2017-0Z- Yatirim amagh
(326,03 m2) 28.12.2004 5.212.133 00649 gayrimenkul
29.12.2017 -
Nuvo Dragos tarih 2017- Yatirim amagli
Kiralik Magazalar | 28.12.2004 3.816.025 0Z-00646 gayrimenkul
29.12.2017 21.356.205
Nuvo Dragos tarih 2017- Yatirim amagh
Kiralik Konutlar | 28.12.2004 352.957.000 | OZ-00646 gayrimenkul

Sirket’in yaptig1 kat karsilig1 anlasmasina istinaden yapmis oldugu devirler sonrasinda ve yapilan satiglar
dustildiikten sonra, 29.12.2017 tarihli Gayrimenkul Degerleme Raporuna gére, portfoyiinde 5 Blokta 629
adet rezidans daire ve 4 magaza olmak iizere toplam 633 adet bagimsiz bslim bulunmaktadir. 30.06.2018
itibariyle projenin insaat: %100 tamamlanmis durumdadir.

Degerleme tarihi itibari ile kat miilkiyetine gegilmemis, ana gayrimenkuliin cins tashihi yapilmamis ve
bloklarin yapt kullanma izin belgeleri alinmamustir. Degerleme tarihi itibari ile yasal siire¢ devam
etmektedir.

Arti Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.§. tarafindan Kurul diizenlemeleri kapsamipda
hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-OZ-00646 nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore; Sirke
aktifinde kalan 633 adet bagimsiz béliimiin, piyasa degeri, 527.921.025.TL+KDV olarak tespit edilmisti
Degerleme konusu ana taginmazin bos arsa degeri 232.919.000 TL olarak, 633 adet bagimsiz bolimiin
arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri ise 140.397.660 TL olarak hesaplanmstir.

S6z konusu magaza ve konutlanin toplam piyasa degeri, Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan ha21rlanan 29.12. 2017 tarih 2017-0Z-00646 nolu Degerleme Raporu ile tespit edllmlstlr\
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amach gayrimenkuller hesabina aktarilmis olup 3.519.000 TL tutarinda olan gayrimenkul ise satilmis
olmasi nedeniyle yatirim amagli gayrimenkuller hesabindan ¢ikarilmistir. Bu kapsamda, Nuvo Dragos
projesinde yer alan kiralik konutlarda 21.356.205 TL tutarinda gergege uygun deger farki olugmustur.

Stoklar hesabinda yer alan ‘Insaati tamamlanan konutlar’ ile Yatiim Amagli Gayrimenkuller hesabinda
yer alan ‘Kiralik magazalar ve konutlar’ toplam 64.588.077 TL bedelle sigortalanmugtir.

Yapi Kredi Plaza ofis kati toplami alani olan 486,03 metrekare igin piyasa degeri, Arti Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S$. tarafindan hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0Z-00649 nolu Degerleme
Raporu ile 7.770.000 TL olarak tespit edilmistir.

Buna gore Sirket’in kullamminda olan 160 metrekarelik ofis alami 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihli
bilangolarda piyasa degeri iizerinden 2.557.867 TL olarak gdsterilmistir.

S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin tamamu finansal tablolarda gergege uygun deger iizerinden
gbsterilmis olup, gergege uygun deger farki, kar/zarara yansitilmigtir.

10 FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1 Finansal Durum

10.1.1 ihragoimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri
30062018 | 31.12.2017 | 31122016 | 31.12.2015
OZET BiLANCO ( TL)
Donen Varliklar 197.450.581 | 266.600.693 | 263.181.372 | 225.928.870
Stoklar 139.191.827 | 223.205.231 | 225.287.236 | 175.447.267
Diger 58.258.753 | 43.395.462 | 37.894.136 | 50.481.603
Duran Varhklar 367.059.085 | 273.939.674 | 206.898.021 | 193.258.324
‘G{:;‘r’l‘:l‘eﬁ‘k““l‘]’fe'r‘ 361.985.158 | 271.002.158 | 204.443.819 | 190.733.354
Diger 5.073.926 | 2937.516 | 2454202 | 2.524.970
TOPLAM VARLIKLAR 564.509.665 | 540.540.366 | 470.079.392 | 419.187.195
Kisa Vadeli Yokumlalakler 92.752.890 | 101.296.448 | 77.816315 | 65.079.237
g;' 1 gf;g‘a“ma'“‘“ 197 83.333.933 | 84.429.697 | 55144096 | 58.997.734
Diger 9418957 | 16866751 | 22.672.219 | 6.081.503
Uzun Vadeli Yokomlolukler 77.997.291 | 112.054.740 | 99.351.779 | 84.565.361
UV Borglanmaler 76.407.572 | 101.891.114 | 95.329.250 | 81.090.477
Diger 1.589.719 | 10.163.626 | 4022529 | 3.474.884
OZKAYNAKLAR 393.759.484 | 327.189.179 | 292.911.298 | 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 564.509.665 | 540.540.366 | 470.079.392 | 419.187.195
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G“ynmon Mcfé’“ﬁ‘

Tu W22y JlO 62 o




itibartyla ise, 564.509.665 TL’dir. 2015 yihinda 225.928.870 TL olan Dénen Varliklarin, énce 2016
yilinda 263.181.372 TL seviyesine daha sonra 2017 yilinda ise 266.600.693 TL seviyesine ulastif
goriilmektedir. 30.06.2018 tarihi itibariyla ise, 197.450.581 TL seviyesindedir.

Donen Varliklari olugturan en 6nemli kalem olarak stoklar dikkati ¢ekmektedir. 2015 yili sonunda
175.447.267 TL seviyesinde olan stoklar 2016 yil1 sonunda 225.287.236 TL seviyesine yiikselmistir. Bu
artigin 6ncelikli sebebi ingaat: devam eden konut projesi kaleminin 168.027.852 TL’den (2015), 2016
yilinda 223.069.821 TL seviyesine yiikselmesidir. 2017 yili sonunda ise Stoklar kaleminin 223.205.231
TL oldugu goriilmektedir. Stoklar, 30.06.2018 tarihi itibariyla ise 139.191.827 TL’dir. Stoklarin 6nemli
lgide azalmasimn sebebi; 2018 yilimin ilk yarisinda stoklar hesabindan, 73.145.796 TL tutarinda
gayrimenkuliin; Yatinm Amagli Gayrimenkuller hesabina ve 1.266.000 TL tutarinda gayrimenkuliin;
Satis Amacghi Simflandirilan Duran Varliklar hesabinda siiflandirilmis olmasidir. Stoklarin tamami
ingaat: tamamlanan konutlar alt kaleminde simiflandirilmistir. 30.06.2018 tarihi itibartyla Sirket’in Nuvo
Dragos projesinde yer alan bazi gayrimenkulleri iizerinde, bankalar lehine, toplam 163.559.872 TL
tutarinda ipotek mevcuttur.

Duran Varliklar incelendiginde ise, 2015 yilindaki 193.258.324 TL seviyesinden 2016 yilinda
206.898.021 TL seviyesine ve son olarak 273.939.674 TL seviyesine ulastifi degerlendirilmisgtir.
Dolayisiyla, 2015-2017 willari arasinda Toplam Varliklar’daki artig daha bilyllk oranla Duran
Varliklar’daki artislardan kaynaklanmaktadir. 30.06.2018 tarihi itibariyla ise 367.059.085 TL dir.

Duran varliklan olugturan en &nemli kalem yatirim amagh gayrimenkullerdir. 31.12.2015 itibariyla
190.733.354 TL olan yatirim amagli gayrimenkuller, 2016 yili sonunda 204.443.819 TL olarak
gerceklegmistir. 31.12.2017 tarihi itibanyla yatim amagh gayrimenkullerin 271.002.158 TL'ye
ulasirken, 30.06.2018 tarihi itibariyla 361.985.158 TL seviyesine ¢iktign goriilmektedir. Bu artisin en
onemli iki sebebi ise Stoklardan yatirim amagli gayrimenkuller altina transfer edilen bagimsiz bslimler
(73.145.795 TL) ve ger¢ege uygun deger farklandir (21.356.205 TL).

Sirket’in 2015, 2016 ve 2017 yillan itibari ile yapmis oldugu yatinmlardan dolayr kullanmis oldugu
banka kredilerinden dolayt Kisa ve Uzun vadeli Yiikiimliikliklerde artis izlenmektedir.

30.06.2018 tarihi itibartyla kisa vadeli yikiimliilitklerin %90’1int uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlari olusturmaktadir. Bu oran, 2017 yilinda %83, 2016 yilinda %71, 2015 yilinda ise %91 olarak
gerceklesmistir,

Uzun vadeli ylikiimliliiklerin ise bilylik olgtide uzun vadeli finansal borglanmalardan kaynaklandig
gortilmektedir. 2015 yilinda uzun vadeli borglanmalarin toplam uzun vadeli yiikiimliiliklere oran1 %96
olarak ger¢eklesmistir. Bu oran 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla %96 ve %91 olarak gergeklesmistir.
30.06.2018 tarihi itibariyla ise; %98 seviyesindedir.

Hinikders
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OZET GELIR TABLOSU (TL) 30.06.2018| 31.12.2017| 31.12.2016| 31.12.2015

Hasilat 74.923.781| 23.602.709| 28.552.506] 21.119.630

Satiglarin Maliyeti (-) -70.860.618 | -14.894.655| -17.044.649| -9.380.186 N \ :

BRUT KAR/ZARAR 4.063.163| 8.708.054| 11.507.857 11.739.4433-\5 s /

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -1.108.212| 3.181.901 "7.760.533 10.197.5 7] T .F,J.
o EoR o



Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21.356.205| 30.681.562| 15.129.525| 102.426.777

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI 20.247.992| 33.863.463| 22.820.058 | 112.624.344

DONEM KARI/ZARARI 6.511.015| 33.930.819 | 23.525.439] 113.462.010

Sirket 2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla; 21.119.630 TL, 28.552.506 TL ve 23.602.709 TL net satig
geliri elde etmistir. 2018 yiinin ilk yarisinda ise 74.923.781 TL hasilati mevcuttur. Aym1 dénem
igerisinde Sirket sirasiyla 11.739.443 TL, 11.507.857 TL, 8.708.054 TL ve 4.063.163 TL Briit Kar elde
etmistir. Buna gore Briit Kar Marjt 2015 yilinda %48, 2016 yilinda %27 ve 2017 yilinda %13 ve 2018
ythinn ilk yarisinda %5,4 olmustur. Net Kar tutarlart incelendiginde ise 2015 yilinda 113.462.010 TL
seviyesinde oldugu goriilmiistiir. 2015 yilindaki Net Kar tutarinin 102.426.777 TL’lik b6liimii, yatinm
amagl gayrimenkullerin gergege uygun deger farklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in Yatirim Amagh
elde tutulan gayrimenkullerinin gergege uygun deger yOntemine gore piyasa degeri (izerinden
degerlenmesi sonucunda 2016 yilinda gergege uygun deger farklarinin etkisi 15.129.525 TL, 2017 yilinda
ise 30.681.562 TL ve 2018 yilmn ilk yarisinda ise 6.511.015 TL seviyesinde olmustur,

10.2 Faaliyet sonuglan

10.2.1 ihraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet
sonuglarina iliskin bilgi

2015 yilinda Sirket 21.119.630 TL net satiy gergeklestirmistir. 2015 yili Haziran ayinda yapilan
segimlerden sonra konut kredisi oranlar yiikselmistir. TCMB verilerine gére 2015 yili Nisan ay1 konut
kredisi ortalama faiz oran: yillik bazda %11,49 olarak gergeklesirken, Haziran ay:1 ortalamasi %11,87
olmugstur. Konut kredisi ortalama faiz oram 2016 Mart ayina kadar yiikseligine devam etmigtir. 2016 Mart
ay1 ortalamast %14,5 olmustur. Konut kredisi faizlerinin ylikselisi satiglart olumsuz etkilemistir. Bununla
birlikte, Sirket satislar, 6zellikle 7 Haziran se¢imlerinden, 1 Kasim 2015 tarihinde yapilan erken seg¢ime
kadar gegen stirede yaganmis olan bir takim terdr eylemlerinden de olumsuz etkilenmistir.

Sirket’in 2016 net satis tutar1 28.552.506 TL olmugtur. 2016 yilinda gergeklesen darbe girigimi satiglar
iizerinde olumsuz etki yaratmistir. Ancak, hilkiimetin darbe sonrasi daralan talebi canlandirmak ve
ekonomik hedeflere ulagsmak amaciyla aldig: aksiyonlar sonucu konut kredisi faizleri hizla gerilemistir.
TCMB verilerine gore 2016 yili Aralik ayinda konut kredisi yillik ortalama faiz orami %11,42 seviyesinde
gergeklesmistir. Hikiimetin ozellikle gayrimenkul satiglarimi hizlandirmak igin yaptigi kampanyalar
talebin ve dolayisiyla satiglarin artmasinda etkili olmustur.

2017 yilinda Sirket’in satiglart 23.602.709 TL olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda satiglarin bir dnceki
yila kiyasla daha dilsiik gergeklesmesinde en 6nemli faktorlerden birisi TiirkLira’sinin 6zellikle Avro ve
ABD Dolar’1 karsisinda hizla deger kaybetmesi olmustur. 2015 yilinda 1 ABD Dolar: ortalama 2,72 TL
seviyesindeyken, 2016 yilinda 3,02 TL seviyesine ¢ikmistir. 2017 yilinda ise ortalama kur 3,647
seviyesinde gergeklesmistir. Kurun TL aleyhinde hareket etmeye devam etmesi konut alma kararlarim
olumsuz etkilemistir.

2018 ylllnm ilk yarisinda Cumhurbagkanlifi sisteminin ilk segimleri éncesinde ABD Dolar ve i
kargist T"“deger kaybeden Tirklirast belirsizlige sebep olmustur. 2 Ocak 2018 tarihinde 3,{
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faizlerinin %14,93 seviylerine ulasmis ve $irket’in finansal performansim olumsuz etkilemigtir. Bu
geligmelerin 1$181nda Sirket, 2018 yil1 ilk yarisin1 74.923.781 TL hasilat ile kapatmustir.

0 Ofisim Istanbul
ATyl S TANDBUL
79948 st efNo: 0028

Likidite Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar / KV
Cari Oran Yabanci Kaynaklar 2,13 2,63 3,38 3,47
Alacaklarin Ort. Tic. Alacaklar
Tahsil Siiresi / Net Satiglar 0,02 0,04 0,02 0,01
Mali Yapi Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Yabanci Kaynaklar
Kaldirag¢ Oranlar1 / Aktif Toplam 0,30 0,39 0,38 0,36
Ozkaynaklar
Ozkaynak / Varlik Oram | / Toplam Aktifler 0,70 0,61 0,62 0,64
Ozkaynaklar
Finansman Oram / Yabanci Kaynaklar 2,31 1,53 1,65 1,80
Verimlilik Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Net Satiglar /
Ozkaynak Devir Hizi Ozkaynaklar 0,19 0,07 0,10 0,08
Net Satiglar / Aktif
Aktif Devir Hiza Toplam 0,13 0,04 0,06 0,05
Karlilik Oranlart 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénem Net Kari
Aktif Karlihg: / Aktif Toplam 0,01 0,06 0,05 0,27
Donem Net Kart
Ozkaynak Karlilig / Toplam Ozkaynaklar 0,02 0,10 0,08 0,42
01.01.2018- 01.01.2017- 01.01.2016- | 01.01.2015-
Hasilat 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015 \ .
Gayrimenkul Satig Gelirleri- Nuvo Dragos projesi 71.963.658 17.986.930 23.485.000 18.165.660
Gayrimenkul Kira Gelirleri e 2.960.123 17.986.930 5.067.506 2.953.970
Toplam g i 74.923.781 23.602.709 28.552.506 21.119.630
? i
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Sirket Izahname dénemi boyunca Nuvo Dragos Projesinden Satis geliri ve Gayrimenkul Kira geliri elde

etmektedir.

10.2.2 Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin

nedenlerine ilisgkin agiklama

31.12.2015] 31.12.2016| Degisim% 31.12.2017 | Degisim%
Net Satiglar (TL) 21.119.630|  28.552.506|  352% 23.602.709| -17,3%
30.06.2017|  30.06.2018 | Degisim%
Net Satislar (TL) 11.577.529|  74.923.781|  547%

Sirketin Net Satiglart 2015 yihindan 2016 yilima gegerken net %35,2 oraninda artig gdsterirken, 2017
yilinda yasanan i¢ piyadasaki yavaglamaya bagl olarak Net Satislarda %17,3 oraninda bir gerileme
yasamustir. Net satiglar 2018 yilinin ilk yarisinda ise bir dnceki yilin aym dénemine oranla %547
artmistir.

10.2.3 Ihragoimn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak oOnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Ingaat Sektorii, ekonomik biiylime ve tiiketici giiveni ile yakindan iligkilidir. I¢ ve di faktorlere bagh
olarak do6viz kurlart ve faiz oranlarindaki dalgalanmalar sebebiyle dénem dénem sektérde biiyiime hiz
kaybetmisgtir.

Ulke giindeminin olduk¢a yogun oldugu bir yil olan 2015°te biri Haziran digeri Kasim aylarinda olmak
secimleri iki segim gergeklesmistir. Ozellikle Haziran segimlerinden sonraki belirsizlik Sirket
faaliyetlerini etkilemistir. Ayrica 2015 yilinda tilkenin pek ¢ok yerinde meydana gelen terér eylemlerinin
olumsuz etkileriyle karg1 karsiya kalinmistir. Bu gelismelerin yasandig 2015 déneminde iilke ekonomisi
%4 biiylimtigtiir.

2016 yilinda simr komgularimizdan Suriye’nin yasadigi i¢ savas ve Irak’taki belirsizliklerin olumsuz
etkileri, 2016 yilmin Temmuz ayinda gerceklesen darbe girigimi faaliyetleri olumsuz etkilese de
hitkiimetin ekonomiyi ve dolayisiyla ekonominin lokomotifi niteligindeki ingaat ve gayrimenkul
sektorlerini canlandirmak amaciyla attif1 adimlarin da katkistyla Sirket’in satiglar bir &nceki yila gére %
35,2 oraninda yiikselmistir,

2017 il igerisindeki &ne ¢ikan gelisme Cumhurbagkanlig: sistemi igin Nisan ayinda gergeklestirilen

ortalama konut kredisi faizi Aralik ayinda yillik ortalama %13,524 seviyelerine ulagmstir,

2018 yihmn ilk yansinda ise Cumhurbaskanhgl segimi dncesinde ve sonrasinda Tiirkliras: 6nemli Slgiidd
E guq kaybetmis ABD Dolari kuru 2018 \Q Lilk yanisy alama 4 08 TL'S’EVlyesmde olurken, Avro 4;%
7L sevryesmde gerceklesmigtir. 7 ; it
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10.3 ihraceinin bor¢luluk durumu

30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016
Bor¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 92,752.890 101.296.448 TL  |77.816.315 TL
Garantili
Teminatl 83.333.933 84.429.697 TL 55.144.096 TL
Garantisiz/Teminatsiz 9.418.957 16.866.751 TL 22.672.220 TL
Uzun vadeli yiik.
(u. vadeli bor¢larin k. vadeli kisimlari harig) 77.997.291 112.054.740 TL 99.351.779 TL
Garantili
Teminatl 76.407.572 101.891.114 TL 95.329.250 TL
Garantisiz’Teminatsiz 1.589.719 10.148.108 TL 4.012.529TL
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplamm 170.750.181 213.351.188 177.168.094
Ozkaynaklar 393.759.484 327.189.179 292.911.298
Odenmis/gikarilmig sermaye 160.000.000 100.000.000 TL 100.000.000 TL
Paylara iligkin primler/iskontolar 175.816 89.044 89.044
Kar/zararda yeniden sinif. birikmis diger kap. Gel. ve
gid. 2.284.613 2.312.095 2.312.095
Kardan aynilan kisitlanmig yedekler 2.740.568 569.437 569.437
Gegmis yillar karlari/zararlar 222.047.472 190.287.784 166.762.346
Net dénem kari/zarar1 6.511.015 33.930.819 23.525.439
TOPLAM KAYNAKLAR 564.509.665 540.540.366 TL | 470.079.392 TL
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit 9.747.725 766.325 TL 763.634

e

B. Nakit Benzerleri \\ . @‘*‘}\T
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar \:\\V% e
D. Likidite (A+B+C) 9.747.725 766.325 TL 763.634 TL ° >k{\\ f ;
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F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli

Kismi 83.333.933 84.429.697 TL 55.144.096 TL
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 49.922 26.409 TL 12.520TL

I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 83.383.855 84.456.106 TL 55.156.616 TL
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (I-E-D) 73.636.130 83.689.781 TL 54.392.982 TL
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 76.407.572 101.891.114TL 95.329.250

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 76.407.572 101.891.114 TL 95.329.250 TL

O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 150.043.701 185.580.895 TL 149.722.232 TL

Kredilerin Teminat:

30.06.2018 tarihi itibariyla, Sirket’in Nuvo Dragos projesinde yer alan bazi gayrimenkulleri iizerinde,
bankalar lehine toplam 163.559.872 TL tutarinda ipotek mevcuttur.

Ayrica, ayni tarih itibariyla Sirket’in kullandipy kredilere, Sirket ortagi Ozderici Holding A.S.’nin
153.059.392 TL tutarinda kefaleti mevcuttur.

Is davalari kapsaminda Istanbul Icra Miidiirligiine verilmis olan Teminat Mektuplarinin toplam tutar
30.06.2018 itibariyla 2.824.000 TL dir.

11 IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1 isletme sermayesi beyam

Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibari ile donen varliklar toplami 197.450.581 TL, Kisa vadeli yiiktimliliikleri
toplami ise 92.752.890 TL dir. Sirket’in net isletme sermayesi 104.697.690 TL dir.

Dénem 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Donen Varliklar (TL) 197.450.581 266.600.693 263.181.372 225.928.870
Kisa Vadeli Yiiktimlaliikler (TL) 92.752.890 101.296.448 77.816.315 65.079.237
Net Isletme Sermayesi (TL) 104.697.691 165.304.245 185.365.057 160.849.633

Sirket 90 Milyon TL tutarindaki sermaye artis1 ile meveut banka kredilerinin bir kismim kapatarak, kisa
vadeli ytikiimliiliiklerini azaltmay: ve dénen varliklan ile kisa vadeli yiikiimliiliikleri arasindaki farki
artt1rmay1 planlamaktadxr

S;rketm ek 1$1etme sermayesi yeterli diizeydedir. Sirket Onlimiizdeki dénemde de mevcut stoklarim \\.
fzéatlsa ddndtﬁ'ar&( gerekli isletme sermayesi igin katkida bulunmus olacaktlr .Sgket in artirmay1 planladig A\
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stok satig geliri ve kira gelirleri gbz ontinde bulunduruldugunda isletme sermayesi icin yeterli kaynaga
sahiptir.

12 ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR
Yoktur.

13 EGILIM BILGILERI

13.1 Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

Sirket’in ana faaliyet alam gayrimenkul projesi gelistirmektir. Sirket, bu kapsamda Maltepe’de Nuvo
Dragos projesini %100 oraninda tamamlamugtir. Proje gergevesinde bir kisim bagimsiz béliimlerin satigim
gergeklestirmis olup heniiz satilmamus olan bir grup bagimsiz bsliimii satis igin stokta tutmaktayken bir
kisim bagimsiz béltimleri de yatirim amagh gayrimenkuller altinda kiraya vermektedir.

Istanbul’da son yillarda tamamlanan konut projelerinin stok sayisini oldukga artirmasi gerek kullamm
gerek yatinm amaciyla konut talebi olan kisilerin alternatiflerini artirmig ve tiim projelerin satiglarimin
istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmustur.

Diger taraftan, bir stiredir déviz kurlarinin da Tiirk Liras: aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi fiyatlarini
artirmis ve maliyetleri ylikseltici etki yapmstir.

Son olarak, titkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan jeo-politik geligmeler, ekonominin
geemisteki kadar hizh bityimemesine sebep olmaktadir. Tiim bu geligmeler kira fiyatlarimn diigmesi,
konut fiyatlarimin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizlerinin de faaliyetleri olumsuz yonde etkileyerek, tiiketicilerin
talebini daralttigi goriilmiigtiir.

Sirketler bu déngiinden ¢ikmak ve sektoril canlandirmak igin reklam kampanyalarina agirlhk vermis
olmasina ragmen proje sahibi sirketler agisindan rasyonel olmayan boyuttaki indirimli fiyattan satiglar
karliligin ditsmesine neden olmugtur.

13.2 Thrageinin beklentilerini nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Ulkemizin iginde bulundugu cografyada bir siiredir devam eden jeo-politik gelismeler, ekonomik duruma
ve tliketim egilimine iliskinde belirsizlik yaratmakta ve ileriye dogru bilylime ve yatinm Kkaran
alimmasim zorlagtirmaktadir.

Benzer gekilde, bagta Ttrk Lirasindaki deger kayb: olmak {izere finansal piyasalardaki gelisielerde
maliyet ve satig fiyatlarina yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

Son zamanlarda &zellikle girdi maliyetlerindeki 6nemli artislar demir, ¢gimento vb. bunun yam sira dévize
dayal1 emtia msaat mahyetlerlm olumsuz ybnde etkilemektedir.
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15 IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

151 ihrag:g:mm genel organizasyon semasi

YONETIM KURULU BASKANI

ALl UGUR OzDERIci

YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI
GENEL
MUDUR
AHMET
OZDERICI
KURUMSAL YON.KURULU
UYES! PROJE SATIS PAZARLAMA IDARL ISLER PROJE SORUMLUSU
MALI ISLER/YATIRIMCI
ILISKILER] MUDURU
MELIKE
: SEVGI 1S4
SERAHATTIN DURMUS KIRKAC FETTAHOGLU OZTURK

152 Idariyam
15.2.1 Ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

04.05.2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Ali Ugur Ozderici Yénetim Kurulu Baskani, Ahmet
Ozdenc1 Xgr;l‘etlm Kurulu Bagkan Vekili, Meral Ozderici Yénetim Kurulu Uyesi, Gamze Aksilt ve Selim
Tayian agqns]z Yénetim Kurulu Uyesi gdrevlerine 1 yil siireligine (04.05.2019 tarihine kadar)
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Adi1 Soyadi Girevi Is Adresi Son 5 Yilda Ibraccida Giirev Stiresi/ Scermaye Payi
Ustlendigi Gorevler
Kalan Gérev
Siiresi
aw [ A
. Yonetim Bilyikdere Cad. Yapt | Yonetim Kurulu Bagkan
3’2‘ d‘:fi‘c’i' Kurulu Kredi Plaza C Blok Iyl 20'7891]'492' 12,99
Bagkan K.9 Levent-{stanbul
Yoénetim Buyikdere Cad. Yapt .
Ahmet Ozderici | Kurulu Bagkan | Kredi Plaza C Blok Ys‘;;‘l‘]:“/‘é:::;ﬁm‘r‘“ 1y 20'7?5'408’ 12,99
Vekili K.9 Levent-Istanbul
X Yolne{_ljm . | Bykdere Cad. Yapi |  Yonetim Kurulu Uyesi
Meral Ozderici uruir Uyest 1 Kredi Plaza C Blok Lyl . -
K.9 Levent-ista
Bagimsiz Cit{“cllk .Cag-. tcunélllg 4| Bagimsiz Yénetim Kurulu
Gamze Aksit Yonetim vsim SLest B s 1yl - -
O Cavugbagi-Beykoz-
Istanbul
Bagimsiz Bentler Sok. Bentler
. . Sitesi A3 Blok D:8 | Bagims:z Yonetim Kurulu
Selim Taylan Yonetim K EN— 1yl - -
AT ] Goktark Eyiip Uyesi
ISTANBUL
15.2.2 Yinetimde sbz sahibi olan personel hakkinda bilgi
Adi Soyad: Gorevi i3 Adresi Son 5 Yilda ihraccida Sermaye Pay:
Ustlendipi Gorevler
) %)
Levent Mah.
Sebahattin Mali ve idari I5ler iy Kurumsal Yonetim Komite = -
Comert Sok. Yapi Ovesi/
Durmug Madiira Kredi Plaza yes
/Yatinmei No:1C D225 )
Hliskileri Mudorn ™ y 3 4'3 20 Mali ve Idari Isler Madtrn
g:‘;m ; IYatrime: Hiskileri Madura
{STANBUL

15.2.3 ihracei son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihraggimin kurucular: hakkinda bilgi

Sirket son 5 yil igerisinde kurulmamsitir.

15.2.4 Thragcimn mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve ynetimde sz sahibi olan personel ile ihra
son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda bilgi

Sirket y6netim kurulu ﬁyelerinden Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici kardestir, Meral Ozderici
Am;gt Ozdenc1 ve Ali Ugur Ozderici’nin annesidir.
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Ali Ugur Ozderici- Yonetim Kurulu Baskani

1960 yilinda Kayseride dogan Ali Ugur Ozderici, 1978 yilinda Alman Lisesi'nden, 1983 yilinda
Amerika’da Pensilvanya Montgomery College’inden mezun olmustur.

1983-2008 Yillar: arasinda Ugur Insaat Sanayi ve Tic.A.S ‘de Yénetim Kurulu Baskan olarak gorev
yapmistir. 1992-2008 seneleri arasinda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Yonetim Kurulu
Bagkanlig gérevinde bulunmustur. 2009 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
de Yonetim Kurulu Baskam olarak gérevini siirdiirmektedir. Evli ve iki gocuk babasidir. Ingilizce ve
Almanca bilmektedir.

Ahmet Ozderici - Yonetim Kurulu Baskan Yardimeis: ve Genel Miidiir

1964 yilinda Kayseri'de dogan Ahmet Ozderici, Magka flkokulu ve St. George Avusturya Lisesini
bitirdikten sonra, 1984-1989 yillari arasinda Viyana Ekonomi Universitesi'nden Isletmecilik Yiiksek
Lisansi ile mezun oldu. 1990-2008 yillar1 arasi Ugur Insaat Sanayi ve Tic. A.S$’de Ust diizey yonetici
olarak gorev yapmistir. 1992-2008 seneleri arasinda da Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Genel
Miidtir olarak gérev yapmstir. 2009 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. de
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimessi ve Genel Miidiir olarak gorevini siirdiirmektedir. Evli ve ii¢ cocuk
babasidir. Ingilizce ve Almanca bilmektedir

Meral Ozderici — Yénetim Kurutu Uyesi

1940 yilinda Kayseri'de dogmustur. 1992-2008 seneleri arasinda da Oz Finans Factoring Hizmetleri
A.$’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmustir.

2012 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortakhig1 A.S. de Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gbrevini siirdirmektedir.

Evli ve lig cocuk annesidir. Ingilizce bilmektedir.

Gamze Aksiit- Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

[zmir-Odemis Lisesinden 1984 yilinda mezun olduktan sonra, 1989 yilinda Marmara Universitesi idari
Bilimler Fakiiltesi-Ekonomi (Ingilizce) béliimiinde {iniversite egitimini tamamlamustir. Profesyonel is
hayatina 1989 yilinda Finansbank A.$.’de Management Trainee olarak, Sermaye Piyasalarn ve Ozel
Bankacilik bdlimlerinde galisarak baglamigtir. 1993 senesinde bankacilik kariyerine Bank Ekspres
A.§.’de Bireysel Bankacilik boliimiinde devam etmistir. 1999 senesinden itibaren Bireysel Bankacihk
alanindaki galigmalarina Digbank A.S§. biinyesinde Etiler Sube Mudiril olarak devam etmistir. 20k
yilinda Bireysel Bankacilik Saha Direktorii invanint ve 10 subenin ve 120 kisilik ekibin y&netimini
sorumlulugunu stlenmistir. Gamze Aksiit, Austos 2002 tarihinden itibaren profesyonel hayatina
Boyden Y&netim Danigmanliginda, damisman olarak devam etmigtir. 01 Ocak 2004 itibariyle Boyden
Selection Yonetim Damigmanlhiginda, Genel Miidiir {invamina getirilmistir. 2010 senesinden itibaren
Yonetici ﬂﬁfé’lﬁtt};‘l&‘profesyonel kariyerine devam etmistir. Boyden Damigmanlik g¢atis1 altinds
Bankacy} ektorii basta olmak iizere farkli sektdrlerde gok smla yonetici yerlestirnd
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ybnetici yerlestirme projelerinde aktif olarak ¢aligmustir. Ayrica; Gayrimenkul, Ilag, Medikal Ekipman,
Gida ve Gida Katki Maddeleri ile Kimya gibi gesitli sektorlerde ¢ok sayida ise alim projesini bizzat
y6netmistir. 2014 yih Ocak ayinda Boyden Damsmanhik’taki gorevinden ayrilarak ¢alisma hayatina
“Serbest [nsan Kaynaklari ve Yénetim Dantgmanlig)” yaparak devam etmektedir. 1967 yih dogumlu olan
Gamze Aksiit evli ve iki gocuk annesidir.

Selim Taylan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1970 Istanbul dogumlu olan Selim Taylan, 1987 yilinda Yildiz Koleji’nden mezun olmustur. Yiksek
tahsilini Yildiz Teknik Universitesi'nde gereklestiren Selim Taylan 1993 ythnda Matematik
Bolimii’nden mezun olmustur. Profesyonel kariyeri siiresince Strateji Menkul Degerler A.S., Raymond
James Menkul Degerler A.S., Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Oyak Yatirim Ortakligi A.S. gibi
kurumlarda ¢esitli gorevler istlenen Selim Taylan halen Strateji Menkul Degerler A.S.’de Portfoy
Yonetimi alanindaki gorevine devam etmektedir. Selim Taylan Ingilizce bilmektedir.

Sebahattin Durmus - Mali ve Idari Isler Miidiirii /Y atirimci Isleri Miidiirii

1975 yilinda Tokat'da dogan Sebahattin Durmus, Sakarya Univerisitesi Kamu Yé6netimi ve daha sonra da
Anadolu Universitesi Iktisat Fakultesi Maliye boliimiinii bitirerek mezun olmugtur. 1996-1999 yillari
arasinda Tokat Pazarlama ve Dagitim A.§’de Muhasebe-Finans Yetkilisi olarak gorev yapmigtir. 2002-
2004 yillarinda Renault Mais A.S.- ASF Otomotiv San. Tic. Ltd. Sti ‘de Finansman Miidiirii olarak gérev
yapmustir. 2005-2008 yillarinda Cuhadaroglu Holding A.S.-VS Aliim. Dog. San. Ltd. $ti ve Protek Aliim.
Ith. Thr. Ltd. $ti. unvanlifirmalarda Mali Isler Miidiirii olarak gorev yapmstir. 2008-2010 Yillar arasinda
3K Grup Mali isler Miidiirii Olarak gorev yapmugtir. 2010 Haziran ayindan itibaren de Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de Mali ve Idari Isler MiidiirivYatinme: Iligkileri Miidiirii olarak
caligmaktadir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi/Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisansi
ve Kredi Derecelendirme lisansina sahiptir. Evli ve bir gocuk babasidir. Ingilizce bilmektedir.

15.4 Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son beg yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin
sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu ydnetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliinin veya ortakhfinin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Ahmet OZDERICI
Sirket Ticaret Girevde Gbrev Halen Sirkette Ortaklik | Ortaklik | figili Sirket’in | Ortakhik
Unvani Bulundugu Sbre‘\l/(lz.zllsvl%an/Bas Devam ediyor | Pay: Var mi? Pay1 Sermayesi Pay:
Organ(Y6net gn exiye mu ? Devam
im vb.) (Evet/Hayir ) %) (TL) Ediyor
KurulwDenet (Evet/Hayir)
im Kurulu) HEvet/H
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Tic. No: 560028

Ozderici Yonetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 49,99 12.127.500 TL | Evet
Holding A.S. Kurulu Uyesi Bagkan
Yardimcist
Ozderici Ingaat | Yénetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 50 50.000 TL Evet
San.Tic.Ltd.Sti | Kurulu Bagkan
Yardimcisi
Ali Ugur OZDERICI
Sirket Ticaret Gorevde Gorev(Bagkan/Ba | Gérev Halen Sirkette Ortaklik | Ortaklik | Ilgili Sirket’in | Ortaklik
Unvan Bulundugu | skan Vekili/Uye | Devam ediyor |Pay: Var mi? Pay: Sermayesi Pay:
Organ(Yonet | vb.) mu ? 0 Devam
. (Evet/Hayir ) (%) (TL) Ediyor
Kurulu/Denet (Evet/Hayir ) mu
im Kurulu 2(EvetH
ay1r)
Ozderici Yénetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 49,99 12.127.500 TL | Evet
Holding A.S. Kurulu Bagkani
Ozderici Ingaat | Yonetim Yonetim Kurulu | Evet Evet 50 50.000 TL Evet
San.Tic.Ltd.Sti | Kurulu Bagkam
Gamze AKSUT
Sirket Ticaret Gérevde Gorev(Baskan/ | Gorev Halen Sirkette Ortaklik Pay: | llgili Sirket’in | Ortaklik
Unvani Bulundugu | Bagkan Devam ediyor } Ortaklik Pay: . Sermayesi Pay1
Organ Vekili/Uye vb.) | mu ? var mi? (%) Devam
. (TL) Ediyor mu
(Yonetim (Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) 9(Evet/Hay
Kurulu/De ir)
netim
Kurulu)
Boyden Ozlem | Yonetim | Yénetim Hayir Evet %7,5 50.000 Evet
Erglin Yonetim | Kurulu Kurulu
Damgmanlig Tic. Bsk.Yard.
AS.
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Aksiit Yénetim Miidiir Miidiir Evet Evet %350 20.000 Evet

Danigmanligt
Ltd. Sti.
Selim TAYLAN
Sirket Gérevde Bulundugu Gorev Halen  |Sirkette Ortaklhik |Ortaklik [ligili Sirket’in Ortakhik Pay:
Ticaret  |Organ(Yonetim GOrev(Ba‘s!(s.m/Ba Devam ediyor |Payi Varmi?  [Payr  |Sermayesi Devam Ediyor
. kan Vekili/Uye
Unvan Kurulw/Denetim ¥ Y Imu? mu ?(Evet/Hayir)
Kurulu) vb.) (EvetHayir) |(%) [(TL)
( Evet/Hayir )
Strateji Yénetim Kurulu YoOnetim Evet Hayir - 2.000.000 Hayir
Portfy Kurulu
Yénetimi Uyesi
AS.
Oyak Yo6netim Kurulu Yo6netim Kurulu |Hayir Hayir - 4.250.000 Hayir
Portfsy Bagkan
Yonetimi
AS.

15.5 Son 5 yilda, ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu ve/veya
Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile; kasten islenen
bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikiip, riigvet,
hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
kangtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarnmn kitiye
kullamlmasi, kagakeilk, vergi kagakeihft veya haksiz mal edinme suglarindan dolayi ahnmis
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigna dair
bilgi

Yoktur.

15.6 Son 5 yilda, ihragginin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personele
iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuga
duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi

Yoktur.

157 Son S5 yilda, ortakligin mevcut ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetlmde S0z ghlbl olan

O T ersonelin, yonetlm ve denetim kurulu iiyeleri ile onetlmd e g
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15.8 Son 5 yida, ortakhfin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraggidaki
diger ybnetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintili bilgi

Yoktur.

15.9 Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragei son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihrageiya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlari arasindaki ¢ikar
catiymalarina jliskin bilgi

Yoktur.

15.9.1 Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracei son 5 yil igerisinde
kurulmug ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yénetimde gérev almalan i¢in, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlagmalar hakkinda bilgi

Yoktur.

15.9.2 ihrageimn cikardigi ve yonetim kurulu diyeleri, yénetimde s6z sahibi personel ile ihraggi son
5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasast araclarinin satigi
konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmig sinirlamalar hakkinda ayrintili bilgi

Yoktur.

16 UCRET VE BENZERIi MENFAATLER

16.1 Son yillik hesap donemi itibariyle ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
personelinin; ihrager ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu
kisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan benzeri
menfaatler

30.06.2018| 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2018

Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel
miidiir gibi {ist diizey yéneticilere 6denen iicret | 282.885™ 504.537 312.000 296.250
ve benzeri menfaatler toplami (TL)

55
P8 74

(*) Ydnetim Kurulu Baskan ve dyeleri ile gene! madir gibi fist diizey ydneticilere 8denen deret ve benzeri menfaatler toplarm 30.06.2017 tarihi itibariyla 1§3'Y
TL olmugtur,

16.2 Son yilhk hesap donemi itibariyle ihra¢gimin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde soz sahib
personeline emeklilik ayhii, kidem tazminat veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin
lhra.c,'q.mm veya bagh ortakliklarmmin ayirmis oldugu veya tahakkuk _e_:tlrdlklerl toplam .
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17 YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1 Thragcimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev siiresi ile bu
gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler

Adi Soyadi Son 5 Yilda IThracqida Gorey Siiresi / Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi
Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Bagkani Iyl
Ahmet Ozderici Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili / 1yl
Genel Miidiir
Meral Ozderici Yé6netim Kurulu Uyesi 1yl
Gamze Aksiit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil
Selim Taylan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 1yl

17.2 Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrage1 ve bagh ortakliklar1 tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde séz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiginde
yapilacak oOdemelere/saglanacak faydalara iliskin s6zlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

17.3 lhraccimin denetimden sorumlu komite ityeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyad:i ve bu
komitelerin gorev tanimlari

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal Yonetim Ilkelerine iliskin diizenlemeleri i uyarinca; Sirketimiz
biinyesinde Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmas:
Komiteleri olugturulmustur.

Komite bagkanhklari bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerince yiiriitiilmektedir. Komitelere ait galigma
esaslart  Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve internet sitemizde yaymlanmstr.
(www.ozdericigyo.com.tr)

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Gorevi Niteligi
Denetimden Sorumlu Gamze Aksiit Bagkan Bagimsiz Uye
Komite Selim Taylan Uye Bagimsiz Uye \
Selim Taylan Baskan Bagimsiz Uye \\
. . N
Kurumsal Yénetim Gamze Aksiit Bagimsiz Uye
Komitesi % ;

Sebahattin Durmusg

unigdedy, 15
Tel.(216)328 2406,07 Fax: 16)3237409
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Riskin Erken Saptanmasi Gamze Aksiit Bagkan Bagimsiz Uye
Komitesi

Selim Taylan Uye Bagimsiz Uye

Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari;

Denetimden Sorumlu Komitenin ¢aligma esaslan Sirket’in internet sitesinden (www.ozdericigyo.com.tr)
ilan edilmis olup, Denetim Komitesi; bagimsiz denetginin segimi; kamuya agiklanacak yillik ve ara
ddnem finansal tablolarin, ortakligin izledigi muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve dugruluguna
iligkin goriislerini Y6netim Kurulu’na yazil olarak bildirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslari Ozeti

Kurumsal Yo6netim Komitesinin ¢alisma esaslan Sirket’in internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr)
ilan edilmis olup, Komite yonetim uygulamalarim ve Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu’nu
degerlendirmekte, yatirime iligkileri boliimiiniin ¢aligmalarini koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesinin gorevleri Kurumsal Yénetim Komitesi (yeri tarafindan yerine
getirilmektedir,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslari Ozeti

Sirket’in varligini, gelismesini ve devamim tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi, uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galigmalar yapan
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ¢aligma esaslari  Sirketi’in  internet  sitesinde
(www.ozdericigyo.com.tr) ilan edilmistir.

17.4 Thragomin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisndaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda agiklama

Sirket, II-17.1 Sayili Kurumsal Y6netim Tebligi II. Bsliim 5. madde 2/c maddesi gergevesinde kurumsal
ybnetim ilkelerine uyum konusunda Ugtincii grup olarak belirlenen sirketler arasinda yer almustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi (KYT) ekinde yer alan
Kurumsal Yénetim ilkelerinden zorunlu olan ilkelere tam olarak uyulmaktadir.

Her dénem kamuya agtklanan faaliyet raporunda kurumsal yonetim ilkeleri uyum raporu yer almakita
olup, bu rapora www.kap.org.tr internet adresinden ulagilmaktadur.

17.5 Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zoranlu olan ihragc¢inin pay sahipleri ile ili
biriminin faaliyetleri ile bu birimin y6neticisi hakkinda bilgi




Sebahattin Yatinmei Lisans SPK Diizey 3 Lisanst,
Durmus Tliskileri Lo
Midiri | SPK Kurumsal Y 8netim

Derecelendirme Lisansi,
SPK Kredi

Derecelendirme Lisanst

Yatinmea Qliskileri iletisim Bilgileri:

Adres: Levent Mah. Comert Sok. Yapi Kredi Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas / ISTANBUL
Tel: 0212 281 52 61
Faks: 0212 270 23 53

E-posta: sebahattindurmus(@ozdericigyo.com.tr

: info@ozdericigyo.com.tr

18 PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1 Iizahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem sonlari
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve tnemli ise
belli bagh faaliyet alanlar1 ve cografi bélge itibariyle personelin dagilimi hakkinda a¢iklama

Yillar itibari ile 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Calisan Personel Sayisi

Personellerin tamaminin gdrev yeri Istanbul’dur. Personel saysinda dnemli bir degisiklik yasanmamigtir.
18.2 Pay sahipligi ve pay opsiyonlari

18.2.1 Yénetim kurulu iiyelerinin ihraggimin paylarina yénelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

18.2.2 Ygnetimde sdz sahibi olan personelin ihra¢einin paylarina yonelik sahip o
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yoktur. T,

L 2 ¢ 5"4 s,
18.2.3 Personelin ihracciya fon silamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma haldimda bilgi
Yoktur. /o ’; = " o ‘f-._-f-;
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19 ANA PAY SAHIPLERI

19.1 ihraccinmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakk i¢indeki paylar degrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapist veya boyle kisiler
yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in ortaklarindan Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici, Sirket’in bir diger ortagi olan Ozderici
Holding A.$.’de bulunan paylari dolayisiyla Sirket’te bulunan dogrudan pay sahipliklerinin yamsira
dolayh olarak da pay sahibi konumundadirlar,

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Hiskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile
Adi Soyadi 04/05/2018 06.08.2018

(TL) (%) (TL) (%6)
Ozderici Holding A.S. 25.025.113,89 25,02 40.040.182,22 25,02
Ali Ugur Ozderici 12.988.433,07 12,99 20.781.492,91 12,99
Ahmet Ozderici 12.988.379,91 12,99 20.781.408,55 12,99
Metro Ticari ve Mali 23.276.154 23,28 37.242.958,20 23,28
Yatirimlar Holding A.S.
Metro Yatirnm Menkul 8.790.023,00 8,79 14.125.518,40 8,83
Degerler A.S.
Avrasya Terminal 8.643.915,00 8,64 13.830.439,20 8,64
isletmeleri A.S.
Diger 8.287.981,12 8,29 13.198.000,52 8,25
TOPLAM 100.000.000 100,00 160.000.000 100,00

Dolayl1 Pay Sahipligine iliskin tablo agagidadir:

Tablo:2 Dolayli Pay Sahipligine iliskin Bilgi

4,
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Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Son Durum itibari ile

Ad1 Soyadi 04/05/2018 06/08/2018
(TL) (%) (TL) (%)
ALI UGUR OZDERICI 12.512.056,44 12,51 20.020.091,11 12,51
AHMET OZDERICI 12.512.056,44 12,51 20.020.091,11 12,51
TOPLAM 25.025.113,88 25,02 40.040.182,22 25,02

19.2 Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkl oy haklarina iligkin bilgi veya bulunmadigina dair

ifade

Sermayeyedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kisi

ortaklarin diger ortaklardan farkh oy haklar1 bulunmamaktadir.

19.3 Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Grubu Nama/ Imtiyazlarn tiirii Bir Paymn Toplam Sermayeye
Hamiline | (Kimin sahip oldugu) | Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Nama Imtiyaz Mevcut 1 160.000.000 100
Degildir
TOPLAM 160.000.000 100

19.4 Thraggimmn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcinin yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihrageryr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam, yénetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullanilmasini engellemek icin alinan tedbirler

Ticaret Unvany/ Sermaye Pay Kontroliin Kaynag: Tedbirler
Adi Soyadi
Tutar1 (TL) | Qram{:.. _
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Ali Ugur Ozderici 40.801.584 | 25,50 | Oy haklarimin dogrudan % 12,99’una Yoktur
sahip olunmasi ve oy haklarinin dolaylh
olarak %12,51’ine sahip olunmast
(Ozderici Holding A.S."deki ortakliz
kaynagiyla)

Ahmet Ozderici 40.801.500 | 25,50 | Oy haklarinin dogrudan % 12,99’una Yoktur
sahip olunmasi ve oy haklarinin dolayl
olarak %12,51’ine sahip olunmasi
(Ozderici Holding A.S.’deki ortakligt
kaynagiyla)

19.5 Ihragomn yonetim hakimiyetinde degisiklize yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi

Yoktur.

19.6 Sermayedeki veya toplam oy haklk i¢indeki dogrudan paylari %5 ve fazlas: olan gergek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri

Sermayedeki dogrudan ve dolayh paylar: %5°i gegen Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici kardegtir.

20 ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1 izahnamede yer alan hesap domemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 c¢ergevesinde ayrintili agiklama

Sirketimiz ile tiim iligkili taraflan arasinda yapilan islemlere ilisgkin ayrintili agiklamalar, KAP’ta
(www.kap.org.tr) yaymnlanan 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihleri itibari ile
hazirlanan bagimsiz denetim raporlarimin 6 nolu “Iligkili taraf agiklamalar” dipnotunda yer almaktadir.

30.06.2018 ve 31.12.2017 itibariyle Sirketin iligkili taraflari asagida gosterilmigtir;

e Ortaklar

e Yonetim Kurulu Uyeleri
o Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. ‘$’K YEM]“ "‘ MAL i_ _4 :
o  Ozderici Holding A.S. /

AVIRLIK

Buna gore; Sirketin iligkili taraflan ile olan alacak - borg iliskileri agagidaki gibidir:

Higkili Taraf Islemleri 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 zarev= i
Ttiskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar Att G,
Sirket’in Ozderici Holding A.S.’den Alacaklan 35.565 e e “""f“'*" 1'7\420 Al o B
Sirket’in {ligkili Taraflardan Toplam / B d‘e (216)326 # 06,07 P (2 8) 326 74 0
Alacaklari 35565 o7 ¥ é13“420 (VD 102 036 121 Tie e No: 580842 1 08274
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fliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Ortaklar'dan Alacaklar 45.610 - - -
Toplam 45.610 - - -

[ligkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler

Sirket’in Ozderici Ingaat San. Tic. Lt
d. Sti.’e Pesin Odenmis Giderleri 2.759.876 2.701
itiskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler Top.  2.759.876 2.701 - -

Sirket’in Tligkili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglan

Sirket'in Ozderici Ingaat San. Tic. Lt
d. Sti.’ne Borglari - 3.187.647 2203.087 2.787.285
Sirket’in ili;kili Taraflara Toplam Bor¢lan - 3.187.647 2.203.087 2.787.285

1ligkili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

Ortaklar'a Borglar 236.905 - - -
Toplam 236.905 - - -

Sirket’in [ligkili Taraflara Uzun Vadeli Diger Borglan

Sirket’in Ortaklara Uzun Vadeli Dig. Borglari - 8.886.621 - -
Sirket’in Ortaklara U.V, Toplam Dig. Borglari - 8.886.621 - -

Sirket ile Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda yapilan Ingaat S6zlesmesine istinaden, Ozderici
Ingaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. hak edis bedelleri kapsaminda Ozderici GYO¢‘ya fatura kesmektedir. Kesilen
her faturadan Sirket teminat kesintisi (%3) yapmakta, yapilan teminat kesintileri uzun vadeli borglar
kaleminde izlenmektedir.

31.12.2018 itibariyle teminat 3.187.647 TL’dir. 2017 d6nemde projenin tamamlanmastyla teminat tutari
kisa vadeli olarak simiflandirtimistir. 30.06.2018 tarihi itibariyla ise bu teminat bulunmamaktadir.

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklizi A.S.’nin vadesi gelen finansal borglarini karsilamak ve giinlilk
ticari isleyisini stirdiirmek adina $irket’in hakim ortaklarindan Ozderici Holding A.S, Ahmet Ozderici ve
Ali Ugur Ozderici tarafindan Sirket’e 2017 ve 2018 yillar1 ierisinde fon saglanmigtir, Sa

6demeleri, personel maas 6demelerinde kullaniimigtir.

ligkili Islemleri .06. 3112 1.12. q2 .
Il.lik.ll'l Taraf Islemleri — — 30.06.2018 12.2017 3 2016 31.12.2015 5iK y (i MUSAVIRLIK
Hligkili taraflarla dénem iginde gergeklestirilen islemler: DENET i A
Kira Gelirleri VE 21
Ozderici Holding A.S. 42.123 71.901 61.029 50.474
Toplam 42.123 71.901 61.029 _ 74 e
Hakedis Giderleri i T o\ ettt
Ozderici Ingaat Sanayi ve Tic. Ltd. §ti. 1.443, f msfza% 1/3@3 696 15,524 415 2men Ocber
Toplam 1.443.029 7. 7;&2&3 14 793:696 15.524.413, ,2,6,326"5'5‘03
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Satislar

Ortaklar 57.828.069 - - -
Toplam 57.828.069 - - -
Satislarin Maliyeti

Ortaklar 57.828.069 - - -
Toplam 57.828.069 - - B

Alinan Teminat Senetleri

Ozderici [ngaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 500.000 500.000 500.000 500.000
Toplam 500.000  500.000  500.000 500.000

Ofis katinin 40 metrekarelik kismi, Ozderici Holding A.S.’ e, kiraya verilmigtir. Aylik kira tutar1 1.650
ABDS$+KDYV olmak tizere, yillik 19.800 ABD$+KDV dir.

Hakedis Bedelleri, Ozderici Ingaat ile Sirket arasinda yapilan Insaat Sozlesmesine istinaden dénem
boyunca Ozderici Ingaat tarafindan ingaat harcamalarina istinaden kesilmis olup, stoklar icerisinde ingaati
devam eden konut ingaat projesi hesabinda aktiflegtirilmigtir.

Kat karsihig1 sézlesmesine istinaden, Sirket tarafindan, 31.03.2018 tarihinde, Ahmet Ozderici ile Ali
Ozderici’ye (Ortak) 57.828.069 TL tutarinda bagimsiz boliimlerin devri yapilmustir.

Ozderici Ingaat ile imzalanan ingaat s6zlesmesinin 9/a maddesine istinaden, Sirket tarafindan Ozderici
Insaat’tan alinan teminat senetidir. Sirket’in kullandig: kredilere, 31.12.2017 itibariyle, Ozderici Holding
A.S.’nin 173.431.208 TL tutarinda kefaleti mevcuttur. Kefalet tutari 30.06.2018 tarihi itibariyla
153.059.392 TL dir.

Kilit y6netici personeline saflanan faydalar 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Yon. Kur. Bagk. ve diyeleri ile gen. miid. gibi tist
diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri
menfaatler toplami 282.885 504.537 312.000 296.250

Toplam 282.885 504.537 312.000 296.250

Tﬁ%& 0. 6620062 me"'

20.2 Tligkili taraflarla yapilan islerin ihraggimn net satis hasilat icindeki pay1 haklanda bilgi

Yapilan Yapilan Yapilan Yapilan Lot iRl
31.12.2015 |islemin Net| 31.12.2016 |islemin Net| 31.12.2017 |islemin Net| 30.06.2018 |islemin NetfS (Y LAAL MUSAVIR]
Sati Satis Satis Satg |\, b ENETIM A,
(TL) Hasilatina (TL) Hasilatina (TL) Hasilatina (TL) Hasiata | VE )HIZ DENE
Oram (%) Oran1 (%) Oran: (%) Orani (%)
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Holding A.S.

TOPLAM| 15.574.887| %73,75 14.854.725 | %52,03 7.830.184 | %33,17 1.485.152 %198

21 DIGER BILGILER
21.1 Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket’in gikanlmig sermayesi 160.000.000 TL olup tamami 6denmistir.

Sirket’in hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara béliinmiis toplam 160.000.000 TL nominal
degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse
senetleri arasinda intifa senetleri yoktur,

Sirket’in 04.03.2008 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilen ve 7 Mart 2008
tarih 7015 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil metinlerine gore Hisse
senetleri nama yazilidur,

21.2 Kayith Sermaye Tavani
Jirket’in kayith sermaye tavani 250.000.000 TL'dir.

21.3 Dénem bagi ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni
olarak ddenmisse konu hakkinda bilgi

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

[Nominal Deger TL) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.06.2018
Fiili Dolagimda Bulunan Paylar 28.827.928,07 28.5551.044,19 36.132.619,68 13.259.482,12
Toplam Sermaye 100.000.000 100.000.000 100.000.000 160.000.000
Fiili Dolag. Pay Oram (%) 28,83 28,55 36,13 25,72

21.4 Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda
bilgi

Yoktur.

21.5 Thracemmin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bag
ortakhklarimn sahip olduklar ihrage1 paylarimin adedi, defter degeri ve nominal degeri

Yoktur.

21.6 Varanth s er plyasam araclarl, paya donusturulebxhr tahvil, pay ile degistirilebilir tab il
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Yoktur.

21.7 Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile~ opsiyona
konu olmasi kararlashrilmis sermaye piyasasi araglar1 ve séz konusu opsiyon hakkinda
iliskili kisileri de igeren bilgi :

Yoktur.

21.8 lizahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar: ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Yoktur.

21.9 Ihracgimin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya sati suretiyle pay
ihracinmm bulunmas: halinde, bu islemlerin nitelifine, bu islemlere konu olan paylarin tutan
ve niteliklerine iligkin aciklamalar

Sirket 03/04/2018 tarihinde SPK’na bedelli sermaye artirimi bagvurusunda bulunmugtur. Bu kapsamda
Kurulun izahnameyi onaylanmast sonrasinda 100.000.000 TL olan Sirket sermayesi %60 bedelli sermaye
artis1 ile 160.000.000 TL’ye ytikseltilmistir. Bedelli Sermaye Artinmi gergevesinde, yeni pay alma
haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylarin toplam nominal degeri 21.690,687 TL olmus, bu paylar
20 Haziran 2018-21 Haziran 2018 tarihleri arasinda 2 i giinii siireyle Ata Yatirim Menkul Kiymetler
A.S. aracilifiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada, 1,00 TL nominal degerli pay fiyat1 1,00 TL'den az
olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada olusan fiyattan satiga sunulmustur.

21.10 Thraggimin mevcut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi

Sirket paylart OZGYO kodu ile Borsa Istanbul Kollektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandinilmig Uriinler
Pazarinda Islem Gérmektedir. Ayrica, Sirket sermayesinin 160.000.000 TL’den 250.000.000 TL'ye
ylikseltilecek olmast kapsaminda olugacak yeni paylar igin ek kotasyon bagvurusunda bulunulacaktir.

21.11 izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir 6nceki yilda eger ihraggl halihazirda halka agik bir
ortaklik ise ihragcinin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gegirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglari hakkinda bilgi

Y oktur.

21.12 Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Sirket’in Esas sbzlegmesi ve i¢ yonergesine Sirket kurumsal web sitesi www.ozdericigyo.com.tr *den ve
www.kap.org.tr adresinden ulagabilir.

21.13 Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrageinin amag ve faaliyetleri |} '

Esas Sozlesmenin 5.maddesi uyarinca Sirket, esas itibariyle gayrimenkuller, gayrimenkul projel '
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi1 Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portf6yti isletmek amaciyla faahyette bulunmaktadlr —f

21.14 Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin oneml;,ﬁul&F@epn zetl .

Am Gnynmenkul hmg
Sirket Esas Stzlegsmesinin 14.maddesine gore &zetle;; . Okt Sok. AlufPfTe Birki B4
[ ta SN Tel (216)325 URoN M (216) 326 74 09
) i 7 8201 Tic.Sic.No: 560682 / 504274

By Cad Yo Kredk Kat 9 ik
Lovet - DAL/ Isaniphy T G2 281 52 61 G :
Te -@agnos2801 V.8, 291 121 st . tic. Nu. se0020

OzDERICi GAYRIMEWMKUL g

YATIRIM, ORTAK e e Gr
Ca §
B,



Sirket’in idaresi, tiglincii kigilere karg: temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat: hitkiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlara haiz 5 ilyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinde
belirtilen ynetim kurulu {iyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yOnetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan secilir.

Yénetim kurulunun goérev ve sorumluluklarimin sagliklt bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasas! mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari,
¢alisma esaslar1 ve hangi ilyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi ydnetim kurulu tarafindan
belirlenir.

21.15 Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda bilgi
Yoktur.

21.16 Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar

Yoktur.

21.17 Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katihm kosullarn hakkinda bilgi

Sirket Esas Stzlesmesinin 23. maddesine gore 6zetle;

Genel kurullar olagan ve olaganiistil toplamir. Olagan toplant1 her faaliyet dénemi sonundan itibaren iig ay
icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yilhik
raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim
kurulu tyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gorillen diger konulara iligkin
miizakere yapilir, karar alinir,

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agirilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
stzlesmede yazih hiikiimlere gére toplanir ve gerekli kararlan alir. Olagantistii genel kurulun toplanma
yeri ve zaman usuliine gére ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardur.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.

21.18 Thraceimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi - -

Yoktur.

e daTe\l/(Sm)"zgi a%wr (416) 326 74
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21.19 Paylarin devrine iliskin esaslar TR

Sirket’in Esas Stzlesmesinde paylarin devrine iliskin 6zel bir hitklim bulunmamaktadir.

21.20 Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasing: s km esas_sozlesmede Ongoriilen kosu 3
yasanin gerektirdifinden daha agir olmas¢halde s6z konusu hiikiimler hakkmda. bll gi’
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Yoktur.

22 ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur,

23 IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1 fihrageimn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almas1 gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim raporlarma KAP
(www kap.org.tr) ve Sirket’in internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr) ulasilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
1 Ocak- 31 Aralik 2015 15.02.2016
1 Ocak- 31 Aralik 2016 01.03.2017
1 Ocak- 31 Aralik 2017 27.02.2018
1 Ocak- 30 Haziran 2018 07.08.2018

23.2 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi

Finansal Bagimsiz  Denetim | Bagimsiz Denetim | Sorumlu Ortak Bas | Gorilg
Tablo Kurulugu’nun Ticaret | Kurulusu’nun Ticaret | Denet¢inin Adi
Dénemi Unvani Adresi Soyad:
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MAL1 | Burhaniye Mah. H.Kiirgat Sahin Olumlu
Aralik 2015 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskildar -
Istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah, HKiirsat $ahin
Aralik 2016 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
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Istanbul

1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirgat Sahin Olumlu
Aralik 2017 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12
BAGIMSIZ DENETIM| Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
Istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat Sahin -
Haziran 2018 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
Istanbul

23.3 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragginin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler (iiretim, satis,
stoklar, siparigler, maliyet ve sati§ fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya soz
konusu hususlarim bulunmadigi hakkinda ifade

Yoktur.
23.4 Proforma finansal bilgiler
Yoktur.

23.5 Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur,

23.6 TIhragginin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dafitim esaslan ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda aimis oldugu kararlara iligkin bilgi

Sirket, 2016 yilinda Yonetim kurulunun 10.03.2016 tarih 136 no’lu karari, 2017 yilinda Yé&netim
kurulunun 15.03.2017 tarih ve 150 no’lu karar1 2018 yilinda ise Y8netim kurulunun 02.04.2018 tarih ve
163 no’lu karart ile mevcut yatinmlar ve biiytime politikalar1 dogrultusunda dagitilabilir net dénem
karinin dagitilmayarak ilgili karsiliklar ayrilarak Sirket biinyesinde kalmasina karar vermistir.

Sirket, Kurumsal Yonetim [lkelerine uyum galigmalari gergevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitim
konusundaki yiiktimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasin belirlemistir.

Sirket, kar dagitim politikasimin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman fapisint
g6z 6niinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacag: kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar tizerinden,
hesaplanmaktaﬂlrﬂygxlbhesap dénemi igin dagmlacak k payl, tabi olungn mevzuat hukumlerm g\'
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Genel kurulda alinacak karara bagh olarak dagitilacak temettii, tamamu nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir. Sirket karina
katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.

Sirket, kar dagitimi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uymaktadir. Sirket’in kar dagitim zamanina, karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde
verilecegine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak, ySnetim
kurulunun teklifi lizerine genel kurulda karar verilir.

Sirket Esas Sézlesmesinin “Kar dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 29 nolu maddesinde kar dagitimina
iligkin esaslar bulunmaktadir.

23.7 Son 12 ayda ihragcinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihg iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

fhragginin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
ihracgr Tarafindan Agilmig Davalar ve Yapilan Takipler
Davahh | Mahkeme Dosya Gelinen
Davaci Taraf Taraf No Yil Konusu Risk Tutar: Asama
Ozderici Eéznc}:;recn istanbul Tageron aleyhine maddi zararlar 288.690 TL Devam
Gayrimenkul Yatirim El tfmanlarx 18. Asliye tazmini ve cezai sart davasi edilmektedir.
Ortakhigt A.S. Ltd. Sti. Ticaret agilmugtir. Sirket ile taseron
(Taseron) Mahkeme arasindaki sézlegsmeye istinaden,
ve  Rehau si tageronun isi tamamlamamas: ve
Polimeri 2014/395 Sirket tarafindan verilen avansi geri
Kimya AS. E iade etmemesi sebebiyle agilan
(Taseron): davadir, Dava kismen kabul kismen,
red edilmis olup, temyiz edilmistir.
Dosya Yargitay’dadir
Ozderici ﬁlgnbas istanbul Tageron aleyhine tazminat davast 100.000 TL Tahkikat
Gayrimenkul Yatirim Izolasyon Anadolu agtlmigtir. Dosyada bilirkisi devam
Ortakhg A.S. Ltd. Sti. 2. Asliye tarafindan delil ve zarar tespiti etmektedir
(Taseron): Ticaret yaptlmigtir. Tahkikat devam
| Mahkeme etmektedir
si
2015/1206
.. Kiracilara . .
Ozderici agilan Istanbul Sirket tarafindan, 9 adet kiraciya 104.035 TL Devam
Gayrimenkul Yatnm | ;-\ fcra Istanbul icra Miidtirliigtinde agilan etmektedir.
Ortakhign A.J (kiralarin Midarlg icra davalan bulunmaktadir. \
tahsil o A
edilememes
i nedeniyle)
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23.8 Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler

Yoktur.

24 IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

24.1 Ihra¢ edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararast menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina
iliskin bilgi

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.’nin 160.000.000 TL olan Cikarilmig Sermayesinin %56,25

artirarak 250.000.000 TL ye ¢ikartacak olmasi nedeniyle 90.000.000 TL nominal degerli imtiyazsiz

paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi: TRAOZFIN91P5 olup, paylar arasinda grup ayirimi
bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar Borsa’da Sati Yontemi ile halka arz

edilecektir.
Grubu Nama/ imtiyazlar Pay Sayisi Pay Bir Paym Toplam Sermayeye

- Sayisimin . Oram

Hamiline Grup Pay Nominal (TL) %

Oldugu Sayisma | peseri (TL) (%

Oram
(%)

- Nama Yoktur 90.000.000 - 1 90.000.000 56,25

a. I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

b. I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi:

Yoktur,
c. Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslan:

Yoktur.
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24.2 Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati kapasaminda olusturulmustur.
24.3 Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhigimiz paylar: kaydilestirme esaslar1 gergevesinde M}‘g{vnezdmde kaydi olarak tutulmaktadxr -
24.4 Paylarin hangi para birimine gére ihrag edlldlﬁi haﬁiﬂ%da“bﬂgl
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Paylar Ttiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5 Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar1 saglamaktadir.
a. Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay Tebligi, I1-19.1)

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuatin hilkimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazanilan tarih: Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine,
bunlarmn ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.ihrag edilen paylar, kar elde
edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarim
tiimi kar pay1 alma hakk: elde eder. Yatinmeilar kar pay: dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karan
almalidir.

Zamanagmm: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile ortaklar
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren beg yilda zaman agimina
ugrar. Zaman agimina ugrayan kar pay1 ve kar pay: avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazine’ye Intikali Hakkinda Kanun
hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman asimi bulunmamaktadir.

Haklkin kullammina iligkin simirlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlesik pay sahipleri tarafindan
kullanim prosediirii : Hak kullanimina iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim
prosediirli, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri i¢in aymdr.

Hisseleri MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluslan altindaki yatinmei hesaplarinda Kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay1 6demeleri MKK aracilig: ile yatirimei hesaplarina aktariimaktadir.

Tam ve dar milkellef tiizel kisiler, kar pay1 almak {izere yapacaklan miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ile belirlenen siirelere uyulur.
Kurul'un II-19.1 sayili Kar Payr Tebligi uyarinca, kar pay: dagitim iglemlerine en ge¢ dagitim karari
verilen Genel Kurul toplantisinin yapildig hesap dénemi sonu itibariyle baglanmasi gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadig: Sirket, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK dilzenleme ve kararlari, vergi yasalar, ilgili
diger yasal mevzuat hitkiimleri ile Esas S6zlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim kararlarim belirlemekte
ve Kar Dagitim Politikas1 uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.,

b. Yeni Pay Alma Hakla (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar i¢cin SE
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, 11-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gére alma hakkina haizdin
Kayitl sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya satilamg any
paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz. :

Riighan hakk: kullandinldiktan sonra kalan paylar, ya da riighan hakki kullanlmmm\f-‘:\ 5
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa ﬁyan ile halka arz edilir.
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TTK md. 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli bir amaca
dzgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen kisimlar ve mevzuatin
bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye donistiirillerek sermaye i¢
kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara
dagitilir.

d. Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlesme hilklimlerine gére pay sahiplerine
dagitilmasi Kararlagtinlmig net dénem kérina, payr oraninda katilma hakkim haizdir. Sirketin sona
ermesinde her pay sahibi esas stzlesmede sona eren sirketin mal varliginin kullamlmasina iligkin, baska
bir hilkiim bulunmadis takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas stzlesmede sona eren Sirket’in mal varlifinin
kullanilmasina iliskin bagka bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay:
oraninda katilir.

e. Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn madde
29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr: Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi, I11-30.1)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas stzlesmede gosterilen sekilde, girketin internet
sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti
giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta &nce yapilir. Pay defierinde yazili pay
sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek adreslerini bildiren
pay sahiplerine toplant: giinilyle giindem ve ilamin ¢iktifn veya gikacagn gazeteler, iadeli taahhiitlii
mektupla bildirilir.

TTK madde 419 uyarinca, esas stzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel kurul tarafindan
segilen, pay sahibi tagimasi sart olmayan bir bagkan ySnetir. Bagkan tutanak yazman ile gerek goriirse oy
toplama memurunu belirleyerek bagkanlhii olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarint kullanmak i¢in, genel kurula kendisi
katilabilecepi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir.
Temsilcinin pay sahibi olmasim 6ngoren esas sozlesme hiikkmil gegersizdir.

TTK madde 415 uyarinca, Genel kurul toplantisina, ydnetim kurulu tarafindan diizenlenen
bulunanlar listesi”nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan sene
baglanmamig paylarin, ilmuhaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi Kanununun
10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya amilanlarin temsilcileri genel kurula katilir. -
Gergek kigilerin kimlik gdstermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekéletname ibraz etmeleri sarttir.g™ AN
Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant: giiniinden en geg bir giin 6nce bu senetl_e{'g\f 3
zilyet olduklarini ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisi na ;>

katilabilirler. Ancak, girig kartimin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay sene%mg"

devraldigim ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler. Genel kurula katilma ve oy kuflanma
hakki, pay sahibinin paylarin sahibi oldugunu kamitlayan belgeleri veya pay senetlerml slrkete b1r kred1 e
kuruluguna veya baska bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz. . £

f. Genel Kumlda Muzakerelere Katilma Haklki (TTK madde 407, 409, 417)"". e bﬂfA |
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TTK madde 409 uyarinca da , genel kurullar olagan ve olaganiistii toplarur. Olagan toplant1 her faaliyet
dénemi sonundan itibaren iig ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara,
ybnetim kurulunun yillik raporuna, kérnn kullanim sekline, dagitilacak kir ve kazang paylarmin
oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu tiyelerinin ibralar ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir,

TTK madde 417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasas: Kanununun 10/A maddesi uyarinca genel
kurula katilabilecek Kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan
saglayacaf “pay sahipleri ¢izelgesi"ne gore diizenler. Esas Sozlesmede aksine hitkiim bulunmadig
takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

g. Oy Hakla (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK madde 432 uyarinca, Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya
ligtincii bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarimi kullanmast igin temsilci olarak atayabilirler. Bir
payin lzerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy hakki, intifa hakki sahibi
tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde
g6z oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karg1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarimin toplam itibari degeriyle
orantih olarak kullanir. 1527°nci maddenin besinci fikrasi hitkmii saklidir. Her pay sahibi sadece bir paya
sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. $u kadar ki; birden fazla paya sahip olanlara taninacak oy sayis:
esas sozlesmeyle simirlandinilabilir. Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari
degerleri indirilmigse paylarin indiriminden 6nceki itibarf degeri {izerinden taninan oy hakk: korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca; oy hakki, payin, kanunen veya esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarin ortagi olduklar sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle ydnetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, ydnetim kurulu iiyelerinin
ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarini kullanamaz.

SPK madde 30 uyarinca, Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylari kayden izlenen halka
acik ortakliklann genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri
listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu
listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar. S8z konusu listenin genel kurul
toplanti tarihinden azami kag giin 6nceki pay sahiplerinden olusacagini ve/veya gereginde pay sahipleri
ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklarim bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam
tizerinden MKKya bildirmelerine iligkin esaslar belirlemeye Kurul yetkilidir. Paylar kayden izlenmeyen
halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102
sayili Kanun hitkiimleri uygulamir. Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakki

izlenmeyen halka aglk ortakhikiarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devrl veya bunlara mut
olundugunu goste;en bf;lgkjemn temliki yoluyla da, genel hukﬂmler (;erqevesmde oy kullandm\a\ \' i
Saklama hlzmetl_ sunanlaw], saklama ssunduidan, paviara (ISR oy haklarmﬁ\ﬁélal‘\\
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kullanmalari hdlinde de bu fikra hiikmii uygularur. Cagr1 yoluyla vekalet toplanmasina ve vekéleten oy
kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayil: Kanunun 428 inci maddesi bu Kanun
kapsaminda uygulanmaz. Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda
katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir.

h. Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi, II-14.1)

TTK madde 437 uyarinca; finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, ynetim kurulunun yillik faaliyet
raporu, denetleme raporlari ve ySnetim kurulunun kér dagitim 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en az
on bes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun
bir suretini isteyebilir.

i. Iptal Davasi Acma Hakki (TTK madde 445-451, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar
icin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK madde 445 uyarinca; 446’nc1 maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas s6zlesme hiikiimlerine ve
ozellikle dartstlik kuralina aykin olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay
i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

TTK madde 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmus olsun ya da
olmasin; ¢agrimn usuliine goére yapilmadifini, giindemin geregi gibi ilan
edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin
toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina
haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykirihiklarin genel kurul
kararimin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim Kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yénetim kurulu
tiyelerinden her biri iptal davasi agabilir.

TTK madde 451 uyarinca; genel kurulun kararina kargt kétil niyetle iptal veya butlan davasi agildigy
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

j- Azinhk Haklar (TTK madde 411,412,420,439,531,559)

Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici
sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul zaten toplarjicak ise
karara baglanmasin: istedikleri konulart giindeme koymasim isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢a
glindeme madde konulmasina iliskin istemleri yénetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme
giinil i¢inde olumlu cevap veriliftedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine genel kun
toplantiya ¢agrilmasina girket'merkezinin
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Genel kurulun &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibarf degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay
icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atanmasim isteyebilir.

k. Ozel Denetim Isteme Hakla (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarimn kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
glindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasin isteyebilir.

l. Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere Iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakla Tebligi, 1I-23.1)

Halka agik anonim ortakliklarin birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona
erme karari, mal varlifinin tiimiinii veya 6nemli bir bdliimiinii devretmesi veya iizerinde bir ayni hak tesis
etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya 6nemli 6lgiide degistirmesi, imtiyaz éngormesi
veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi ile borsa kotundan ¢ikmasi Snemli
kararlardir. Bu kararlara iligkin genel kurul toplantisina katilarak, anilan kararlara iliskin muhalefet
serhlerini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktir.

m. Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi,I1-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket de déhil olmak iizere bagka bir sekilde sahip olunan
paylarin girketin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi durumunda, paya
sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten gikarma hakki, azinlikta kalan pay
sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarimi satma hakki dogar. Azinhik pay sahipleri, Kurul tarafindan
belirlenen sire i¢inde, paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasini talep edebilirler. Azmligin satma
hakki stiresi sonunda hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, satma hakkini kullanmayan
azinhkta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar kargiligi ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasim sirketten talep edebilirler.

24.6 Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari
Sirket’in 23.07.2018 tarihinde yapilan yénetim kurulu toplantisinda;
1) Sirket Esas S6zlesmesinin Sermaye ve Paylar baglikli 8. maddesinin verdigi yetkiye istinaden;

a. Halen 160.000.000 TL (YiizaltmismilyonTL) olan ¢ikarilmig sermayenin 250.000.000
TL(IkiytizellismilyonTL)’ye yiikseltilmesine,

b. Arttirlan 90.000.000 TL (DoksanmilyonTL) sermayenin mevcut ortaklara nominal dejz
tizerinden riighan hakk: kullandinlarak nakit kargihg satigindan kargilanmasina,

2) Mevcut artinlan sermayeyi temsil eden paylarin % 6,25’i olan 90.000.000 TL
(DoksanmllyonTL)’mn nama yazih olmasma,

3) Yeni pay alrha haﬁlagmﬁikpllamlmas et
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4) Yeni pay alma haklarinin kullanimindan ve kalan paylarin Borsa Istanbul’da satiimasindan
sonra ,satilamayan paylara iliskin, Sirket ana kurucu ortaklari tarafindan 10.000.000 TL degere
kadar alim tahahiitii verilmesine ve alinacak bu paylarin maksimum 10.000.000 TL’lik kismi ile
sinurli olmak tizere 1 yil boyunca Borsa Istanbul da satilmamasina,

5) Sirket sermayesinin arttirilmasi igin gerekli iglemlerin Genel Miidiirlilkge yiiriitiilmesi hususunda
anillan makama yetki verilmesine, bu amagla Sermaye Piyasasi kurulu’na bagvuruda
bulunulmasina katilanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

24.7 Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadi@ina iligkin bilgi

Paylarin lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin haklarim kullanmasina
engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

25 HALKA ARZA JLISKiN HUSUSLAR

25.1 Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, baska bir Kurum onayina tabi degildir.
25.1.2 Halka arz edilen paylarin nominal deZeri

Halka arz edilen paylarin nonimal degeri 90.000.000 TL olup mevcut sermayeye oram % 56,25°tir.
25.1.3 Halka arz siiresi ile halka arza katilim haklinda bilgi

25.1.3.1 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Yeni pay alma haklarmin kullamimasina Izahname’nin ilamundan itibaren en geg¢ 10 giin igerisinde
baslanacak olup, mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki kullanim
sliresi izeleyen isi giinii aksami sona erecektir,

Yeni pay alma hakkinin baglangig ve bitis tarihleri KAP araciligiyla kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal degerden digiik
olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satisa
sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in
Kurumsal internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr) KAP’da (www.kap.org.tr) de ilan edilecektir.

25.1.3.2 Halka arza bagvuru siireci
a. Satig yonteml ve basvuru sekli

Paylar yeni pay afﬁ}g akkinin kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimin kullanin
sonra kalan pa’ylar ise nomfﬁal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil Plyasa
fiyattan satllacakp,r ("\‘\ B e = '
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Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklanm 1 TL nominal pay igin 1 TL deger iizerinden
kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1TL/ 1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satigta Sermaye Piyasas: Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’nde yer alan “’Borsa’da Satis ¢’ yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artinminda pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde BiST’de islem yapmaya yetkili
kurumlardan birine bagvurmalari gerekmektedir,

b. Pay bedellerinin 6denrme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi

Pay bedelleri Tirkiye Garanti Bankasi A.§. Kozyatagi Ticari Subesi nezdinde Sermaye artiriminda
kullanilmak tizere Sirket adina agilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06 no’lu 6zel banka
hesabina nakden yatirilacaktir,

Yeni pay alma haklarimi kullanmak isteyen ve paylarn MKS’de yatinm kuruluglart nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakki kullamm siiresi igerisinde tam ve
nakit olarak yatirim kuruluslari nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma hakki
kullamm siiresi iginde bu haklarim satabilirler. Kullanilmayan riighan hakki karsilii pay olmasi
durumunda bu paylar, 2 is giinii siireyle nominal degerin altinda olmamak tizere BIAS Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satiga sunulacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde
Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Thrag edilceek
paylar kaydilestirme esaslart gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup,
paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir,

¢. Bagvuru yerleri

Sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa Istanbul A.S.’de
islem yapmaya yetkili borsa {iyesi araci kurumlarindan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatiim kuruluslarmin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin
www.borsaistanbul.com adresindeki kurumsal internet sitesinde yer almaktadir. Borsa istanbul A.$’nin
telefon numarasi1 +90 212 298 21 00, yatinmet damigma hatti telefon numaralar: +90 212 298 23 48, +90
212 295 25 58’dir.

d. Paylarin dagitim zamani ve yeri

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

25.1.4 Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecefii veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair agiklama

Yasama, yirlitme organlari,.sermaye piyasalan veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar ve digy
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igtirakleri, Sirket Yonetim kurulu tyeleri, Sirket’in iligkili taraflari ve y&netimde sz sahibi personeli
hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek olay, dava veya sorusmanin ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye
artirim siiresi ig¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan
bdyle geregege aykin hale gelmesi kosullarinin olugmas: hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya
ertelenmesi miinkiindiir,

Ayrica SPK’min II-5.1 sayih “[zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’’nin 24.maddesi hitkmii geregi,
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan once veya satig siiresi igerisinde
yatinmcilanm yatirim kararimi etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya g¢ikmasi
halinde, bu durum ihragc1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik
gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi,halka arz eden veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurul’ca satis siirecinin durdurulmasina karar
verilebilir.

25.1.5 Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatimn iizerinde
tdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Yoktur.
25.1.6 Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar,$irkette sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma haklarim
kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay miktart
1 TL nominal deger/1 Lot ve katlari seklinde olacaktir. Borsa Istanbul’da asgari iglem tutar: 1 lot (1 TL)
ve katlari geklinde gergeklesmektedir.

25.1.7 Yatinmecilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce
veya satig siiresi iginde yatiimcilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye
Piyasasi1 Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanur,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is glini icinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirier.

25.1.8 Paylarin teslim y6ntemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylaf” lgéydllestlmle esaslar1 gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayd
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25.1.9 Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarmin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is glinii icerisinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10 Yeni pay alma hakkina iligkin bilgiler
a. Yeni pay alma haklarim kisitlamip kisitlanmadig), kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iligkin bilgi:
Ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmamigtir.

b. Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri nominal deger ve sayisi

Yoktur.

¢. Yeni pay alma hakkinin kullamimasindan sonra kalan paylar igin tahsis karar alimp
alinmadif

Yeni pay alma haklarinin kullanimdan ve kalan paylarin Borsa’da satilmasindan sonra satilamayan pay
bulunmast durumunda $irket ortaklari Ahmet OZDERICI ve Ali Ugur OZDERICI tarafindan
5.000.000°er TL olmak tizere birincil piyasada olusacak agirlikli ortalama fiyattan diisiik olmamak {izere
toplam 10.000.000 TL tutarinda alim taahhiidii verilmis olup, s6z konusu paylarmn 1 yil boyunca Borsa’da
satilmayacagt da anilan kigilerce beyan edilmistir.

d. Yeni pay alma haklari, agagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra
KAP aracih@iyla (www.kap.org.tr) duyurulucak tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksam: sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerli hisse 1,00 TL'den satisa sunulacaktur.
e. Ortaklarin, gikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani

%56,25 |

f. Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi

Pay bedelleri Tiirkiye Garanti Bankasi A.S. Kozyatag: Ticari Subesi nezdinde Sermaye artinminda
kullamilmak tizere Sirket adina agilan IBAN: TR66 0006 2001 6080 0006 2993 06 no’lu 6zel banka
hesabina nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatirim kuruluglar nezdinde yatinm
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka subesinde
agilan hesaba MKK tarafindan aktariimak iizere, yeni pay alma hakki kullanim stiresi icerisinde tam
ve nakit olarak yatirim kurulu:;]an nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Pay sahiplerinin yeni yj;gs ma hakki kullanim stiresi 15 giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin
son gilinlinlin resmi fatllzp ﬁalmde yeni pay alma hakki kullamm siiresi, izleyen ig
aksami sona erecekhr

Tel (210)326 C6.8 b :
Uskuear VO, 162 080 5261 Tic sfr:n) gg&?‘)(ln

DENGE
Gaynmoakyl Dofierlome
inhk A $
20 Ofisim Istanbul
. Koo B8734.35 Matepo/ STANBUL
D 291 077 9948 lstf i, Nu. 560028

Iivdesa) ol e GJ



Tr\

‘ DENGE

: Sy Y2 Ay wul Dofjoriome 5

OZDERiCi GI\YR'E:1 Leiva... ,ﬂ o o o 0 i ace ' 9, ;
5 5 A T il

vmmmo TR - o ot & Ly

Yeni pay alma haklaninin kullandiriimasindan sonra kalan paylar ise; 2 i giinii siireyle nominal
degerden dustik fiyatta olmamak lizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan
halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siireci
igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan Borsa iiyelerinden birine bagvuru
yapmalari gerekmektedir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir,

g. Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri
a) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

i. Paylart dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarimin bulundugu araci
kurumlar veya ihragg1 aracihifiyla

ii. Paylart dolasimda olanlar ise yeni pay tutarimi hesaplarimn bulundugu araci
kurumlar araciliftyla yeni pay alma hakki kullanim stiresi iginde tam ve nakit
olarak yatiracaklardir.

b) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullamm siresi iginde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

¢) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakk: kullamm stiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h. Kullanmilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarim yeni pay
alma hakki kullamim stiresi iginde satabilirler. Paylan Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin nakdi
sermaye artigl yapmak (izere belirledikleri riichan (Yeni Pay Alma) hakki kullamm siiresi iginde s6z
konusu paylar lizerinde bulunan riighan haklarimn alimp satilmas igin Borsa tarafindan belirlenecek siire
iginde “R” 6zellik kodu ile riighan hakk: kupon siralar isleme agilir. Riighan hakki kuponlari Pay
Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla islem goriir. Riighan hakk: kupon pazan agilis giinli Yeni Pay Alma
Hakki kullaniminin baslangig giiniidiir. Riighan hakki kupon pazari’nin kapans (son iglem) giinii ise yeni
pay alma hakki kullamm siiresi sonundan onceki 5. i giiniidir. Yeni pay alma haklarnin
kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (is giinii siireyle nominal degerden diisitk fiyatta olmamak
lizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

25.1.11 Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir paymn
satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragei ile olan iliskisi hakkinda bilgi

Yoktur.

25.1.12 Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilece@i gazeteler

Tasarruf sah1pler1ne Satls duyurusu Sirket’in Kurumsal internet sitesinde (www. ozdencuzyo com. tr) ,
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25.1.13 Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar

Nakdi sermaye artigi borsada satis olarak gergeklestirilecek olup, talep toplama olmayacagindan
nemalandirma olmayacaktir.

25.1.14 Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi

Ozderici Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.

Ad Soyadi Gorevi

Ali Ugur Ozderici Yonetim Kurulu Bagkani

Ahmet Ozderici Yonetim Kurulu Bsk. Yrd./Genel Mildiir
Meral Ozderici Yénetim Kurulu Uyesi

Gamze Aksiit Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Selim Taylan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sebahattin Durmus Mali Igler-Yatirime: Iliskileri Miidiirit

Isik Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S.

Ad Soyadi Gorevi

H. Kiirgat Sahin Yeminli Mali Miisavir

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Ad1 Soyads Goérevi

Aysegiil Yesilgiin Kodal Genel Midilr Yardimeisi

Esra Bag Takas Saklama ve Operasyon Miidilrii
Ilkay Civelek o Genel Mildilr Yardimcis

Alp Can Gokdeniz LT, Kurumsal Finansman Miidirii_
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Tr.

'l;,:s‘itesmde ilan edilecektir.

25.2 Dagitim ve tahsis plam

25.2.1 Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi

Yoktur.

25.2.2 fhragcinm bildigi olciide, ihra¢ccimin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadif1 veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iligkin bilgi

Yoktur.

25.2.3 Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin bildirilme
siireci hakkinda bilgi

Nakdi sermaye artisi borsada satiy yontemi ile gergeklestirilecek olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir.

25.3 Paylann fiyatimin tespitine iligkin bilgi

25.3.1 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmeinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal degerin alinda kalmamak kaydiyla > BIAS®® Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklar aract kurumlann aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

25.3.2 Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan yéntemler ile satig fiyatimn belirli olmamas
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatimn veya fiyat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL dir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 lot 1 adet pay igin
1,00 TL tizerinden kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak iizere
BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 is giini siireyle halka arz edilecektir.

Satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili “*Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi’'nde yer
alan “’Borsa’da Satls” yontemi kullamlacaktir. Halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu j e
Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (www.ozdericigyo.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) inte et
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Yeni pay alma haklan kisitlanmamgtir.
254 Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1 Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 01/08/2018 tarihinde imzalanan aracilik
sOzlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. halka arza aracilik

edecektir.
Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S.
. Dikilitag Mah, Emirhan Cad. No: 109 Atakule Kat: 12 34349
Adresi . .
Begiktas, Istanbul
Telefon (0212) 310 63 84
Fax (0212) 310 62 59
Internet Adresi www.atayatirim.com.tr

25.4.2 Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimn isimleri
Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir tilkede gergeklestirilmeyecektir.
25.4.3 Aracihk tiirii hakkinda bilgi

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Yetkili Olugturul- | Aracihg Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz
Kurulug mugsa m Tiirli | Degeri (TL) Edilen Degeri (TL) Edilen Paylara
Konsorsi- Paylara Oram (%)
yumdaki Oram (%)
Pozisyonu
Ata Yatinm - En Iyi - - 90.000.000 %100
Menkul Gayret
Degerler A.S. Aracihigi

25.4.4 Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Ata Yatinm Menkul Degerler A.$ arasinda 01/08/2018 tarihinde “Bedelli Sermaye Artirimi
Aracilik Sozlesmesi’’ imzalanmistir. Buna gore; yeni pay alim haklari kullanim siiresi 15 giin olarak
belirlenmis olup, kullanilmayan yeni pay alma haklar1 nedeniyle kalan paylar bu siirenin sonrasinda B%
Istanbul A.S.’nin Birincil Piyasasi’nda Aract Kurifh, tarafindan 2 is giinii siireyle gerceklestirilecektir.
Aracilik Sézlesmesinde “En Iyi Gayret” aracﬂigmauﬁ.fkm standart 1fadelere yer ver11 ekte olup, baakasa

zellik arz eden herhangi bir husus bulunmamaktad((/_\
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Sozlesmeye goére Ata Yatnm Menkul Kiymetler A.$. sermaye artirnmi nedeniyle halka arz edilecek
paylarin satigim “En Iyi Gayret Araciligi Yénetimi’” ile yapacaktir.

25.5 Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri
Yoktur.

26 BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKiN BILGiLER

26.1 Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en erken
islem gérme tarihleri

Paylarin borsada islem gérmesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gérmesi igin ilgili sartlar (kotasyon
kriterleri) tagimalari,ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve islem g&rmelerinin kabul edilmesi, yani
Borsa Istanbul kotuna alinmalar1 gerekir.

Paylari Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlan
nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil
edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizin Borsa kotuna alinir,

Sirket Paylart OZGYO koduyla Borsa Istanbul Kollektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandirilmig Urtinler
Pazarinda Islem Gérmektedir.

Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarmin kullandirilmaya basladig: birinci giin
itibariyle MKK’da gerekli gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
baglayacaktir.

26.2 Ihraggimmn aym grup paylarinm borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Sirket paylan, Borsa Istanbul’da 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S.’ tinvant
ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’ tinvan ile islem
gérmektedir,

26.3 Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanl olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimeilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

-Ihraggimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi ara¢larimin tahsisli/nitelikli
yatirimeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarmn sayis,
nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintili bilgi

Yoktur.

26.4 Piyasa yapici ve piyasa yapicihin gs:%'lgj;l_' » b
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27 MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIiN BILGILER ILE TAAHHUTLER

27.1 Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi

Yoktur.

27.2 Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satiga sundu@u paylarin nominal degeri

Yoktur.

27.3 Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler
a. Ihrace tarafindan verilen taahhiit

Yoktur.
b. Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler

Yeni pay alma haklarimin kullanimdan ve kalan paylarin Borsa’da satilmasindan sonra satilamayan pay
bulunmas: durumunda Sirket ortaklan Ahmet OZDERICI ve Ali Ugur OZDERICI tarafindan
5.000.000’er TL olmak iizere toplam 10.000.000 TL’ye denk gelecek pay igin birincil piyasada olusacak
agirhikl ortalama fiyattan diisiik olmamak tizere toplam 10.000.000 TL tutarinda alim taahhiidii verilmis
olup, s6z konusu paylarin 1 yil boyunca Borsa’da satilmayacag da anilan kigilerce beyan edilmistir.

c. Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler
Yoktur.

d. Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler
Yoktur.

e. Taahbhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar

Yoktur.

28 HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1 Halka arza iligkin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve pay
basina maliyet

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 90.000.000 TL olup, Sirket’in 6demesi gerekeh\tahmini
toplam maliyet ile pay bagina maliyet tutan ve orai agagidaki tabloda g&sterilmigtir.

Actklama Tutar (TL) AUSAVIRLIK
Kurul Ucreti (Paylarin Thrag degeri Uzerinden %0,2) 180.000 DENETIVAS.
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti %0,03+BSMV 28.350
Rekabet Koruma Fonu %0,04 36.000 : Ef E
Araci Kurulug Ucreti (BSMV Dahil ) e, 50,000 ""Z
%O%agﬁ%imet Bedeli ( %0,005,0st Limit ’ A;z Tt amas|  Oeeltl@IoE TZaé ézus) S&L‘% &




flan ve Tescil Giderleri (Tahmini ) 10.000
Diger Giderler (Tahmini ) 15.000

TOPLAM 324.075
ihrag Edilecek Pay Toplami 90.000.000
Pay bagina maliyet 0,0036008

Tahmini toplam maliyet 324.075 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri ise
90.000.000 TL dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina diisen maliyet
tahmini 0,0036008 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin tamamen kullanmalari durumunda halka arzdan elde edilecek
tahmini net nakit girisi ile ilgili caligma agagidadir.

Acitklama Tutar (TL)
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir 90.000.000
Tahmini toplam maliyet 324.075
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girisi 89.675.925

Madde 28.2'de yer alan agiklama sakli kalmak kaydiyla bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihrag
edilecek 90.000.000 TL nominal degerli pay karsiligi en az 90.000.000 TL olmasi beklenen sermaye
artirtm gelirinden 324.075 TL olmasi beklenen masraflar diisiilditkten sonra 89.675.925 TL kaynak elde
edilmesi planlanmaktadir. Ayrica, 23.07.2018 tarih 174 nolu fon kullanim karar1 www.kap.gov.tr
agiklanmugtir.

28.2 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Sirket’in 250.000.000 TL kayitli sermaye tavari igerisinde 160.000.000 TL tutarindaki g¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakden olmak suretiyle 90.000.000 TL artirilarak 250.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.
Asagida (i) maddesinde yer alan agiklamalar sakli kalmak kaydiyla bedelli sermaye artirimi kapsaminda
ihrag edilecek 90.000.000 TL nominal degerli pay karsiligi en az 90.000.000 TL olmas1 beklenen sermaye
artirimu gelirinden 324.075 TL olmas: beklenen masraflar diistildiikten sonra 89.675.925 TL kaynak elde
edilmesi planlanmaktadir.

Yapilacak sermaye artirimi sonucunda elde edilecek kaynak asagidaki sekilde kullanilacaktir:

Sermaye ammmnfjap ¢lde edilecek kalan 89.675.925 TL’lik tutar ise Sirket’in finansal borglarinin
kxsmen geri ﬂﬂ&m&smde ve Sirket’in igletme sermayesi ihtiyacinin karsllgxlmasmda kul'ldrhlﬁ - -
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e . Banka Kredi Geri e . Banka. Kredi Geri
Odeme Miktar:1 ( TL) Odeme Miktari (TL)

AZu.18 4.094.578| May.19 13.334.994
Ey1.18 6.908.536f Haz19 6.187.684
Eki.18 7.550.839| Tem.19 5.751.050
Kas.18 13.458.871| Agu.19 1.676.926
Ara.l8 8.057.433] Eyl.19 1.696.572
Oca.l9 6.709.946| EkKi.19 5.140.942
Sub.19 3.028.086| Kas.19 11.516.450
Mar.19 6.877.416f Ara.l9 5.811.801
Nis.19 6.045.022] Toplam 113.847.144

29 SULANMA ETKisi
29.1 Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarint %100 oramnda kullandiklari varsayimi ile sulanma
etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis olan ¢alisma asagida

sunulmaktadir.

(TL) Sermaye Artirimi Oncesi Sermaye Artirimi Sonrasi
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar ( Defter Degeri ) 393.759.484 483.435.409
Nakit Sermaye Artig1 - 90.000.000
Sermaye Artirim Masraflari - 324.075
Odenmis Sermaye 160.000.000 250.000.000

Pay Bagina Defter Degeri ( 1 TL Nominal degerli bir Paya

kargilik gelen ) 2,4610 1,9337
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi - 0,5273
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) - %21,42 (negatif)

AT

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 1slgmda _yaaxlmls QiR
sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabllece ir.
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29.2 Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarin
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

Sermaye Artirimi Sonras)
(Borsa’da satig 4,50001568

(TL) Scermaye Artirimi Oncesi TL fiyat ile)”
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar ( Defier Degeri ) 393.759.484 798.436.821
Nakit Sermaye Artist - 90.000.000
Sermaye Artirim Masraflari - 324.075
Odenmis Sermaye 160.000.000 250.000.000

Pay Basina Defter Degeri ( 1 TL Nominal degerli bir Paya

karsilik gelen ) 2,4610 3,1937
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi - 0,7328
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) - %?29,77 (Pozitif)
Yeni Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi - 1,3063 TL
Yeni Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) - %29,03 (Negatif)

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar/veriler 15151nda yapilmis olup, gergek verilerin ortaya gikmasindan
sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

30 UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER

30.1 Halka arz siirecinde ihrag¢irya danismanlik yapanlar hakkinda bilgiler

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti vermektedir.
30.2 Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler

Ozderici Gayrimenkul Yatimm Ortakhift A.S.’nin 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018
tarihleri itibanyla finansal tablolannin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu
imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusunun bilgileri agagida sunulmustur:

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Goriig
Tablo Denetim Denctim Kurulugu’nun o
Dinemi Kurulusu’nun Kurulugu’nun Ortak Bag g
. onn Q- U?-
Ticaret Denetgisinin ~ Ads NS
S ""., h
<

/ %4 E- {06.08 .2018 tarihinde Borsa Istanbul’da olugmus olan 5,30 TL kapamis fiyat: kullanilarak halka arz fiyat: (b1t
//ﬁ-y\t) 4,50001568 olarak hesaplanmgtir. Boliinmils fiyat su sekilde hesaplanmistir: Kapanus fiyati (5,30 TL), Halka

o / ‘ledﬂecek Paylarin nominal degerinin (90.000.000 TL), Ozkaynaklara (393.759.484 TL) oran: (0,2285659) ile
% ( to;b‘lanmls ve (1+ Halka Arz Edilecek Paylarin nominal degerinin (90.000.000), Ozkaynaklara) (393.759.484 TL), =N/’
7 4 omdma (0,2285659) boliinmilstiir Forml: iy +0 2285659) / (1+0'2285659) NG
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Unvam Ticaret Adresi Soyadi
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirgat Olumlu
Aralik 2015 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskiidar -
Istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MALI | Burhaniye Mah. H.Kiirsat Olumlu
Aralik 2016 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskudar -
Istanbul
1 Ocak- 31 ISIK YEMINLI MAL! | Burhaniye Mah. H.Kirsat Olumiu
Aralik 2017 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskidar -
Istanbul
1 Ocak- 30 ISIK YEMINL{ MALI | Burhaniye Mah. H.Kdrsat
Haziran 2018 MUSAVIRLIK ve | Atilla Sk. No:12 Sahin
BAGIMSIZ DENETIM | Beylerbeyi
AS. 81210 Uskudar -
istanbul

31 PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan vergilendirmeye iligkin esaslar, BIAS’ta islem gdrecek paylarin elde tutulmast
ve elden gikanlmas sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir. Vergi mevzuatinin
ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degigebileceginin géz Oniinde
bulundurulmasim ve Ozellikli durumlarda yatirimcilarin vergi damsmanlarina damgmani gerektigini
hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya kurum
olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da énem arz etmektedir.

i.  Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrim

Gercek Kisiler Acisindan &
GVK digiincll ve takip eden maddelerinden Tiirkiye’de yerlesik gercek kisilerin ve resmi dairi.'-'

miiesseselere veya. metkezi Tirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire,
miiessese, tesekkil t@&l;hﬁslerin igleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk vatandaslarimn
Tirkiye iginde ve Kd;smda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam: Uzerinden vergilendirilecegi

belirtilmigtir.,’ 1 ("f”" o T

i

18

IS

. ) e Aturidel ISYAAEA
) . L 7el(216)326 285 OF Fax (216) 326 74 09
GZDERICI GAVRIM KUL. A A\ UBEKGET07 066281 Tie e 506627
YATIRIM ORTAKUAR@Ln/ey ) e gt Dotosno
i Kredi 5 ¥ 47 U Y
o TikderR n 197281 32 of 4 T0d. No 20 Pifisim Jsea,
_’ 7 11 ot 3391 b I Mt stanbuf



{zDERIct GAYRIM u_L

YATIRIM ORTAK %Z-;/z. .DENGE
f ryikdere Cal. Y&y Kreth L ] VItgakul Dadoriome
L - s / Istanbul 02, 182 6) » Lfiglnanin A 5
Te S = 13%% 2301 - SN0 T4 s D020 Ofisim Istanbyf

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili iginde
Tirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma sfiresini
kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye i¢inde ve Tiirkiye disinda elde ettikleri
gelirlerin tamamu tizerinden vergilendirilmektedir.

Tirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden
dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip edilmediginin
belirlenmesi GVK’min 7.maddesindeki esaslara gére belirlenir.

Kurumlar Acisindan

KVK’ nin 1.maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya ig merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam miikellef
olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye iginde, gerekse Tiirkiye diginda elde ettikleri kazanglarin tamami
tizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglarin belirlenmesinde GVK ’run ilgili hitkiimleri
uygulanir,

ii.  Paylarn Elden Cikarilmast Karsihiinda Saglanan Kazanclarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen ve BiAS’ta islem Giren Hisse Senetleri:

Gvk’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
araci kurumlar takvim yihnin Gger aylik donemleri itibariyle BIAS’ta islem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatirim ortakliklan hisse senetleri harig) elde edilen kazanglar tizerinden %0 oraninda
vergi tevkifati yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar i¢in gegerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matralinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden g¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikariima tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak {izerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aymi giin iginde
birden fazla alim-satim yapilmas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlhkli ortalama
yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi tevkifat matrahimin tespitinde dikkate alirur.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatinda
gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan dogan
zararlar takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam mitkellef kurumlara ait olup, BIAS’ ta islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikanlmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS’ta
islem goren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen
gelirler icin GVK’ nin Miikerrer 80.maddesi hitkiimleri uygulanmayacaktir.

Ticari faaliyet kapsammda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ergevesinde kazancin tesp
dikkate alimir. Bu kia lar igin tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beya
edildigi beyannaﬂiél esaplanan verglden mahsup edilir.
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GVK Gegici 67.maddesinin 5 numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

BiAS’ta Islem Gérmeyen Hisse Senetleri ile 1 Ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BiAS’ta Islem Géren Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan Saglanan Gelirler:

BIAS’ta islem gérmeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden énce iktisap edilen ve BIAS’ta islem
gbren tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi olmayacaktir. S6z
konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin vergilendirilmesi asagidaki gibi
olacaktir:

Gercek Kisiler
Tam Miikellef Gercek Kisiler

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak
anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak iizere, © ivazsiz
olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin” elden ¢ikarilmast durumunda elde dilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.

GVK’mn Miikerrer 81.Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildig1 ay harig olmak tizere TUIK tarafindan belirlenen toptan esya
fiyat endeksindeki arti5 oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gercek Kisi

GVK’'min 86. Maddesinin 2.fikras1 gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam,
Turkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilltk beyannameye tabi degildir.
Dar miikellef gercek kisilerin Tiirkiye’ de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
mevcut ise, GVK’ mn  10l.maddesinin 2.fikras1 uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden
¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarina mal ve haklarin Tiirkiye’ de elden ¢ikanldigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanglar :

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl: olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’ nin 5. Maddesinin 1. Fikrasinin (€) bendinde belirtilen
sartlartn mevcut olmast halinde menkul kiymet alim satimu ile stirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin %75’ i kurumlar vergisinden istisnadir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar mukellef Icurgg'n Turklye de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
glsteren bir kurepst&us‘ﬁnde ise, alim satim kazanglan kur farklan da dahil ticari kazang olarak vergiye
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tabi olacakiir. Bu kurumlann hisse senedi satisindan elde edecegi kazanglar KVK’ nin 5.maddesinin
1.fikrastnin (e) bendinde belirtilen istisnadan yararlansr.

Dar miikellef kurumun Tiirkiye’ de bir igyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye tabi
olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu iilke ile Tiirkiye arasinda ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmasi varsa anlagma hiitkiimleri uygulanacaktir.

ili.  Hisse Senetleri Kar Paylarinin Vergilendirilmesi
Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gercek Kisiler
Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler :

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasimin (b) bendine gore, kar paylar iizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmas: agamasinda birakilmigtir. GVK’ min 94.maddesinin 6.fikrasimn (b) bendi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca tam miikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylari tizerinden %15 oraninda tevkifat
yapilacaktir,

GVK’ nin 86.maddesinin 1.fikrasinin (c) bendine maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlari; 201% yili gelirleri igin 24000TL’ yi (GVK’ min 103.maddesinde yer alan
gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari igin
beyanname verilmesi gerekecektir.

Tam miikellef gergek kisilerin kurumlardan elde ettikleri ‘’kar paylarinin yaris1>> GVK’ min 22.maddesine
gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak izere briit kar payinin tamami
tizerinden GVK’ nin 94.maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar payinin
yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yillik beyanname iizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilir. Ayrica, GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine gére karin sermayeye ilave
edilmesi kar dagitimi1 sayilmadifindan, karin sermayeye ilavesi nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen
bedelsiz hisse senetleri izerinden tevkifat yapilmayacag: gibi bu hisse senetleri karsilig1 olan kar payinin
“’menkul sermaye irad1’’ olarak beyan edilmesi gerekmemektedir,

Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler :

GVK’min 94. Maddesinin 6. Fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef ger¢ek
kisilere, “dagitilan kér paylar: iizerinden” %15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu
bazi gifte vergilendirmenin 6nlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Kurumlar
Tam Miikellef Kurumlar :

KVK’nin 6. Maddesine gore kurum kazanci, GVK’nun ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gére
saptandigindan, kar payimn ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

.~ Ancak, Ttrkiye’deki bir kurumun Tirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptign kér dagitim
Jggikifata tabi degildir.

5 /E}qr taraftan, KVK’nin 5. Maddesinin 1.fikras: uyarlnca, bir kurumun tam miikellef bagka bir kuruma
% ( ( 1§trl‘a}u’f1edemyle elde ettigi kir payr (bu k3

\
= P
! J-

Arty Gawienku
Okut Sek Altu

i ' .-". Hok Bt 18
' {§ i A DENGEw 2 B 1 5
Gaynmedrbitsan¥{ami? 036 B261 Tmagk(:st) 3 931 50
. 2 v Dany |nnI|kA$
lu; 1 Yll 2 0.20 Ofisim Istanbu}

Ao/ STAN
7 .)«_x-m !:.l I Na beOZﬂPUL

LT g
L }

el

HzpeRici mme KUL
VATIRIM ORTAKLHSHY
Butyulkgiers . Yap Kredi B X

Levent - JAL :- | e 3
Te, SiAoprt! St (e B




tutuldugu gerekgesiyle kir payin elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergiden miistesnadir (Tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kér
paylari dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katiima paylan ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylari harig).

Dar Miikellef Kurumlar :

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Turkiye’de bir i yeri veya daimi temsilci aracihifiyla kér pay: elde
edenler hari¢ olmak tizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagtilacak kir paylan tizerinden KVK’min 30. Maddesinin 3 fikras1 geregi (bugiin igin bu oran
%]15tir) tevkifat yapilir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin énlenmesi anlasmalarinda
daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir,

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklar: ve Sirketin Gayrimenkul Yatinm Ortakh#f’ na Déniistiikten
sonraki Vergi Durumu;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gére gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglari Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi Kanununun 15.
maddesinin 3. fikrasi uyarinca Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar kazanglar (izerinden, dagitilip
dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi ongoriilmiigtiir. Ancak bu GYO
istisna kazanglari {izerinden yapilacak vergi kesintisi orami 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Kararina
gore sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Sirketlerinin kazanglari
tizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikimliiltgit bulunmamaktadir.

Sirket’in Kurumlar Vergisi ve Stopaj yitkiimliliigli bulunmamaktadir.
32 IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BiLGi
Yoktur.

32,A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKIiLi KURULUSA VERILMESIi DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

Yoktur.

32B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUOM YETKILIi KURULUSA VERILMESIi
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

3=

Yoktur. 3:-
T

33 INCELEMEYE ACIK BELGELER §f

Asagidaki belgeler Levent Mah. Cémert Sok. Yap: Kredi Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktag
ISTANBUL adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (
www.ozdericigyo.com.tr ) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda(KAP) tasarruf sahiplerinin \
incelemesine agik tutulmaktadir:

a. Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve & A\
goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlant ile yetkili kuruluslarca

hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.). Sy sy,
. _ X F. Q
b. Ihraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tab ol&:.\-
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34 DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirket pay piyasasinda 21.02.2018 — 02.03.2018
doneminde gergeklestirilen islemlerin incelenmesi sonucunda, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun (SPKn) 107/1 maddesinde sayilan fiilin islendigine dair makul siiphe bulunmasi
nedeniyle, SPKn’nun 1 inci maddesi gergevesinde yatirnmcilarin hak ve yararlarinin korunmasini
teminen, yapay piyasa olusturmaya yonelik islemlerin engellenmesi amaciyla, 6362 sayil
SPKn’nun 128.1-(a) ve 101 inci maddesi ile V-101.1 sayih Bilgi Suistimali ve Piyasa
Dolandinciig Incelemelerinde Uygulanacak Tedbirler Tebligi’nin 18 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a), (b) ve (g) bentleri kapsaminda; 14.03.2018 tarihli islemlerden baglamak iizere 6 ay
siire ile;

i)Yatirim kuruluglarinin musterilerinden Sirket pay piyasasinda internet tizerinden emir
kabul etmelerinin yasaklanmasina,

ii)Sirket paylarinin agiga satis ve kredili menkul kiymet iglemlerine konu edilmemesine,
iii)Sirket pay piyasasindaki iglemlerde briit takas uygulanmasina

karar verilmigtir. S6z konusu Kurul karar1 13.03.2018 tarih ve 2018/11 sayili SPK Biilteni
ile kamuya duyurulmustur. 14.09.2018 tarihi itibariyle s6z konusu tedbirler sona ermistir.

Ote yandan, Sirket pay piyasasinda gergeklestirilen isleﬁli_lere\ iligkin olarak Sermaye
Piyasasi1 Kurulu tarafindan yiiriitiilen incelemeler devam etmektedir: U,

N,
Ny
y S !
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Ek 1-Sirket Esas Stzlesmesi
Ek 2-Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyam

Ek 3- Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyani
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