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YONETIM KURULU
BASKANI MESAJI

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

Degerli paydaslarimiz,

2021 yili faaliyetlerimizin ¢zetini iceren faaliyet
raporumuzu sizlerle paylasmanin mutlulugunu
yastyorum. DAP Gayrimenkul Gelistirme olarak ilkleri
hayata geciren, tlkemiz ve insanlarimiz igin katma
deger yaratan imza projelerimizle sektére énctilik
etmeye 2021 yilinda da devam ettik.

Yarim asra yaklasan sektor tecribemizle diinyanin
ve Ulkemizin gectigi zorlu kosullarin riskler yaninda
firsatlar da barindirdigina dair inancimiz tamdrr.
Degisimin ve degisime ayak uydurmanin bizi gelecege
taslyacak en 6nemli adimlardan biri oldugu da agiktir.
Bolgemizdeki jeopolitik gelismeler, doviz kurlarindaki
oynaklik, enerji piyasalarindaki dalgalanmalar ve
tedarik zincirindeki kirlmalar gibi farkli nedenler
hem yerel hem kiresel ekonomide yil boyunca
belirsizliklere neden olsa da DAP Gayrimenkul
Gelistirme olarak koklt gegmisimiz, gliglt sermaye
yapimiz, yuksek kredibilitemiz ve proaktif yonetim
anlayisimizla basarili bir yil geride birakmanin
gururunu yaslyoruz.

Vizyonumuzu anlatirken, strekli olarak verdigim bir
ornek var... Bizler, kiigiik kum tanelerinden sanat
eserleri Uretiyoruz. Sadece bugtintn degil, 50 yil
sonrasinin bile degerine deger katacak konutlar
gelistiriyoruz. Beklentileri iyi analiz ediyor, verileri
yorumluyor, bilimin isiginda projelerimizi Gretiyoruz.
Surdurdlebilirlik ve degisen tuketici ihtiyaglarini
onceliklerimiz kabul ediyoruz. Yarinlara daha
yasanabilir bir diinya birakmak icin sektérimuzde
ciddi bir dontstime ihtiyacimiz oldugu asikar;
dunyada artik camlari agilmayan binalarin donemi
bitti. Bundan sonra yatay binalarin dénemi basliyor,
bu konuyu 6énemsiyorum ve bundan sonraki

projelerimizde bu konuda yapacagimiz calismalar icin
sabirsizlaniyorum. Gelistirdigimiz her yeni projede
onceligimiz insan; musterilerimize daha konforlu ve
hayata deger katan yasam alanlari hazirlamak icin tim
is streclerimizi titizlikle tasarliyoruz. Turkiye'de bir ilk
olan "Saglikl Ev" konsepti ve yatay mimari projelerimiz,
bu onceliklerimize paralel hayata gecirdigimiz
uygulamalardan sadece bazilari. Konut gelistirme
konusunda sahip oldugumuz gliclt know-how ve
vizyoner yaklasimimizla farkl cografyalarda da varlik
gostermek hedefiyle calismaya ve Gretmeye devam
ediyoruz.

2021 yilindaki basarilarinin ardindan markalr konut
sektérandn ciro sampiyonu sirketimiz 2022 yilina da
cok énemli bir baslangic yapti. Toplam 555 milyon TL
halka arz tutari ile 45 bin yatinmciya gerceklestirilen
satisla basaril bir halka arz stireci gerceklestirdik.
Sirket hisselerimiz Borsa Istanbul'da islem gormeye
basladi. DAP Gayrimenkul Gelistirme halka arzinin,
gayrimenkul sektord ve Tarkiye sermaye piyasalari
icin hayirlr olmasini diliyorum. Bundan sonra da gliclu
ve kararli bir sekilde, yatinmcilanmiz, paydaslarimiz
ve her kademedeki calisanlarimizla hedeflerimize
ilerlemeyi strdirecegiz. Sorumlulugumuzun ve
yapabileceklerimizin farkindayiz, bilimin ve bilginin
IsIgInda, seffaflik ve kararlilik ilkelerimizden taviz
vermeden katma deger yaratan kalici eseri Ulkemize
kazandirmaya devam edecegiz.

Sirketimizin basarilarinin arkasindaki btytik

DAP Grubu ailesine, kiymetli hissedarlarimiza, is
ortaklarimiza ve paydaslarimiza, DAP imzasina
glvenen musterilerimize tesekkurlerimi sunuyorum.

Dr. Ziya Yilmaz

Yonetim Kurulu Bagkani
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GENEL MUDUR MESAJI

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

Degerli paydaslarimiz,

Pandeminin etkilerinin hissedilmeye devam ettigi 2021 yili,
yerel ve kuresel dengelerdeki belirsizlikler nedeniyle pek
cok sektor icin zorlayici bir yil oldu. Gelismis ekonomiler
nispeten daha hizli bir toparlanma stirecine girerken,
gelismekte olan tlkelerde tedarik zincirindeki sorunlar,

siki maliye politikalari, cip krizi ve enerji piyasalarindaki
dalgalanmalar ekonomileri yavaslatan etkenler olarak éne
cikti. Ulkemiz, yil icinde hilktimetin ekonomiyi destekleyen
politikalarinin da destegiyle yili ylizde 11 blylme oraniyla
kapatti. Deprem gibi pandemi de Turkiye'de milat oldu.
Konut sektort pandemiyle birlikte diinyada da hareketli
olacak. Herkes kendi evine ve odalarina bakarak yasam
konforuna daha ok énem verecek.

Bu ekonomik toparlanma insaat sektort igin her
zamankinden daha genis firsat alanlari sunuyor. Uzun
yillardir ekonomimizde lokomotif islevi géren sektérimuz
bugtin de blytme ve refaha ulasma hedeflerinde en kritik
rollerden birine sahip.

Tum zamanlarin en yuksek ikinci zirvesinin gortldigu
2021 konut satislarinda, en fazla satis Istanbul'da
gerceklesti. Yurt ici toplam konut satisinin yzde 18,5'inin
yaplldigi Istanbul'da satilan toplam konut rakami 276

bin 223't buldu. Kurulusumuzdan bu yana yaklasik 2,5
milyon metrekare insaat alani ve 15.000' askin konutu
bitirerek sahiplerine teslim eden bir sirket olarak biz de
calismalarimizi Istanbul'da yogunlastiriyoruz. Ote yandan,
Ulke ekonomisine katki saglamak ve yeni cazibe merkezleri
olusturmak adina farkli projeler gelistirmeye de 6nem
veriyoruz.

Sektorimuzde daimailkleri hayata gecirmek icin
calisiyoruz, devam eden ve yeni baslayan projelerimizde
fark yaratan ve DAP imzasini gururla taslyan eserlere imza
atiyoruz. Icinde bulundugumuz dénemin ihtiyaclarini

iyi analiz ediyor, musteri talep ve beklentilerini yakindan
takip ediyoruz. Nitelikli ve yillar sonrasinda da degerini
koruyacak konutlar insa etmek icin tim streclerimizi
strekli gelistiriyor ve iyilestiriyoruz. Hizli proje gelistirme,
hizli aksiyon alma ve hizli satis yapma kabiliyetlerimizle
basladigimiz her projede bizleri gururlandiran sonuglara
ulastyoruz.

En yeni projemiz ise Yeni Levent projesi. Yine "Saglikli
Ev" kriterleriyle tasarlanan proje, koruya ve yesil alana
yakinligyla sehrin kalbinde ama dogayla ic ice bir yasam
sunacak. Proje ingaatinin ve satislarinin 2022 yilinin ilk
ceyreginde baslamasini planlyoruz.

2022 yilinin basinda gerceklestirdigimiz halka arz
strecimiz ise sizlerle paylasmak istedigim bir diger dnemli
konu. 15-18 Subat arasinda basariyla gerceklesen talep
toplama sonrasi 1,5 kat talep toplayarak 555 milyon

370 bin TL tutarindaki halka arzimizi Rusya-Ukrayna
gerginligine ragmen markamiza duyulan gliven sayesinde
basari ile gerceklestirdik, hayirl olmasini diliyorum.

Ulkemiz ve insanimiz icin daima daha iyisi icin calismaya
ve bizi gelecege taslyacak projelerimize hiz kesmeden
devam edecegiz. Basarilarimizda emegi gecen tim
calisanlarimiza, paydaslarimiza, is ortaklarimiza ve
hissedarlarimiza tesekkurlerimi sunuyorum.

M. Zafer Baysal
Genel Mudur
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DAP GAYRIMENKUL
GELISTIRME HAKKINDA

Gayrimenkul sektérinde yarm asra yakin de-
neyime sahip DAP Gayrimenkul Gelistirme AS.,
1981de Eltes Insaat adiyla kuruldu. Yasama de-
ger katan, konforu ve estetik vizyonu bir arada
sunan yerlesim alanlarini ve ticari gayrimenkulleri
Ulkemize kazandirma hedefiyle DAP Grubu catis|
altinda faaliyetlerine devam eden Sirket, 2021de
yapllanisim degisikligiyle DAP Gayrimenkul Gelis-
tirme adini ald.

Arsa seciminden 6zglin mimari ¢ozlmlere ve
surduarulebilirligi odagina alan cevre dostu proje-
lere tim is streclerinde Ulke ekonomisine katma
deger yaratmayi ve hayati kolaylastirip keyifli hale
getirmeyi amaclayan Sirket, daha yasanabilir bir
dunya icin "dogru alanda projeler” yaklasimiyla
imza projeler iceren faaliyetlerine devam ediyor.

Cevik yonetim anlayisl, gelecek vizyonu ve daima
daha iyisine ulasma hedefiyle trendleri belirleyen
Sirket, sektérde énct rol Ustleniyor.

Bugline kadar yaklasik 2,5 milyon metrekarenin
Uzerinde insaat alani imalati yapan DAP Gayri-
menkul Gelistirme, 15 binin Gzerinde konut, ofis,
ticaret ve is merkezleri ile tatil kdyleri, otel, okul
ve Ozel hastane projelerine imza atti.

Halen devam eden seckin projeleriyle faaliyette
oldugu bolgelere deger katan DAP Gayrimenkul
Gelistirme A.S. dnumuzdeki donemde de gelis-
tirecegi projelerle sektordeki yerini daha da sag-
lamlastirarak emin adimlarla yoluna devam ede-
cektir.

ViZYON - MiSYON

Vizyonumuz

Isimize, insana ve cevreye duydugumuz saygyla
dund, buginu ve yarini gelecekle bulusturuyo-
ruz.. Sektordeki engin tecribemiz, imza atacag-
miz essiz projelerimizle ekonomiye katma deger,
insan yasamina arti deger saglarken dinyada
model bir kurum olmak vizyonumuz.

Misyonumuz

llk glinden bu yana, yatinm yaptigmiz bolgelere
deger katma icin hareket eden bir gelistirici ola-
rak, yaptigmiz isi kictk kum tanelerinden buyuk
sanat eserleri tasarlamak olarak tanimliyoruz. Bu-
lundugu sehirlerin siluetini degistiren ve mimari
ozgurluk yonunden “ilk"leriyle bolge icin sembol
sayllan eserlerimizle cevreye ve sehre uyum sag-
layan yasam alanlar olusturmak yolculugumu-
zun en degerli misyonu.

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU _



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISINA
ILISKIN OZET BILGI

Ortak Adi Hisse Tutari (TL) Hisse Orani(%)

Ziya Yilmaz 89.988.000 4499

Rafet Yilmaz 59.992.000 3000

Dap Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 20.000.000

Halka Acik Kisim 30.020.000 15,01
200.000.000 100,00

| 2021 OZET FINANSAL PERFORMANS

E

2.633.607.623 TL
TOPLAM VARLIKLAR

738.373.456 TL
OZKAYNAKLAR

s %

912.400.097 TL %57

Likidite Oranlari

Cari Oran 1,59
Nakit Oran 0,27
Likidite Orani 142

Mali Yapi Oranlan

Toplam Borc¢ / Toplam Varliklar 0,72

Oz Kaynak / Toplam Varliklar 0,28

Karhlik Oranlari

Brut Kar Marji %54
Net Kar Marji %34
Hisse basina kazang (TL) 3,09

CIRO CIRO
BUYUMESI
(Milyon TL) 01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
Net Satislar 912.400.097 582.983.211
Briit Satis Kari 494.899959 299.899.846
Briit Kar Marji %54 %51
Faaliyet Kari 384.583.885 265.822.384

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

FAALIYET SONUCUNA iLISKIN ACIKLAMALAR

DAP Gayrimenkul Gelistirme A.S., yillarin birikimi
ve sektordeki tecrtibesiyle konjonkttrdeki
riskleri ongorerek kurdugu is plani ile gelistirdigi
projeleriyle blytmesini strdirmektedir.

COVID- 19 salgini déneminde de ozellikle
"Saglikl Ev" konseptiyle fark yaratan, bir
anlamda tuketicilerin talebine cevap veren
DAP Gayrimenkul Gelistirme A.S., 2021 yilinda
bir dnceki yila gdre bagimsiz bolim tretim ve
satislarinda artis yakalamistir.

31/12/2020 tarihinde sona eren hesap
doneminde Sirket'in nominal pay degeri 25 TL
iken pay basina kazanc 18.74 TL ve buna gére
pay basina karlilik orani %75 olmustur.

31/12/2021 tarihinde sona eren hesap
doneminde Sirket'in nominal pay degeri1 TL
olup, pay basina kazang 3.09 TL ve buna gore
pay basina karlilik %309 olmustur.

2021 yilindaki brut karr %65 oraninda artmis,
brut kar marji %54 oraninda gerceklesmistir.

2021 yiinda elde edilen net kar tutari bir 6nceki
yila gore %67 oraninda artarak 312.618.220
TL'ye ulasmustir.

Sirket'in 31/12/2021 itibaryla nakit ve nakit
benzerleri 138 971.946 TL'ye ulasmistir.

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU _



YONETIM KURULU

ADI SOYADI UNVANI

DR. ZIYA YILMAZ YONETIM KURULU BASKANI

RAFET YILMAZ YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI
YUSUF AYDIN YONETIM KURULU UYESI

TARIK SONMEZ YONETIM KURULU UYESI

MURAT PARMAKCI BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

DR. UGUR SERENCAM

BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

UST YONETIM
ADISOYADI UNVANI
M. ZAFER BAYSAL GENEL MUDUR
KAYHAN CAVUSOGLU SATIS/PAZARLAMA GENEL MUDURU YARDIMCISI
ADEM YILMAZ OZEL PROJELER GENEL MUDURU YARDIMCISI
CENGIZ SINANOGLU MALIISLER GENEL MUDURU YARDIMCISI

OZAN KUYUPINAR

BUTCE/PLANLAMA GENEL MUDURU YARDIMCISI

M. KEMAL KAYIS

TASARIM/PROJELER GENEL MUDURU YARDIMCISI

KEMAL AYDIN

HUKUK MUSAVIRI

KOMITELER

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

ADISOYADI
MURAT PARMAKCI

UNVANI

KOMITE BASKANI (BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI)

DENETIM KOMITESI

ADISOYADI UNVANI

MURAT PARMAKCI KOMITE BASKANI (BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI)
UGUR SERENCAM KOMITE UYESI (BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI)

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

ADISOYADI UNVANI

MURAT PARMAKCI KOMITE BASKANI (BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI)
YUSUF AYDIN KOMITE UYESI (YONETIM KURULU UYESI)

HAKAN USAR KOMITE UYESI (YATIRIMCI ILISKILERI DIREKTORU)

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi
2211.2021 tarihli ve 2021/13 sayili Yonetim Kurulu Kararrile kurulmustur. Yonetim Kurulu karart uyarinca bahsi
gecen komiteler, Sirket paylarinin halka arzini takiben SPKn'nin [1-171 sayill Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum
cercevesinde ve bu Tebligde belirtilen strelere uyularak faaliyete gececektir. Komitelerin calisma esaslari
03.03.2022 tarihinde KAP'ta kamuoyuna duyurulmus olup, ilgili esaslara kurumsal internet sitesinin yatirmci
iliskileri/komiteler bolimuanden erisim saglanabilmektedir.

ORGANIZASYON YAPISI

YONETIM

TARIK SONMEZ

KOMITE UYESI (YONETIM KURULU UYESI)

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

KURULU

GENEL MUDUR

SATI$ VE PAZ.
GMY

ONSATIS
MUDURD

PAZARLAMA
MUDURU

iC KONTROL
VERISK

YONETiMi

YONETICisi

2L PROJELERJ SATINALMA HAKEDIS VE
GMY MUDORD KALITEKOOR.

MALI[SLER

BUTCE TASARIM VE iNSAN BILGI
GMY.

PLANLAMA PROJELER KAYNAKLARI [l TEKNOLOJILERI
GMY. GMY. MUDORU MUDORD

yaTiRiMcl [l IS GELISTIRME
ILISKILER DIREKTORD

FINANS
KOORD.

MUHASEBE
KOORD.

DIREKTORD
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YONETIM KURULU

Dr. ZIYA YILMAZ
Y6netim Kurulu Baskani

Insaat ve yan sektorlerinde
ceyrek asira yakin deneyime
sahip olan Yilmaz, bu stirecte
cok sayida firmaiile yatinm
ortakligi ve yoneticilik
yapmistir. Konut Gelistiricileri
ve Yatinmcilar Derneginde
baskan yardimciliginin yani
sira, Gayrimenkul Yurt Disl
Tanitim Dernegi yuksek istisare
kurulu Gyeligi, Gayrimenkul ve
Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig)
Dernegi ile Istanbul Insaatgilar
Dernegi'nde Uye sifatiyla sivil
toplum alaninda da faaliyet
gostermektedir. 2018 yilinda
Istanbul Gedik Universitesi
tarafindan Fahri Doktora
unvanina layik géralmastar.

RAFET YILMAZ
Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Insaat ve turizm sektorlerinde
20 yili asan yatinm tecrubesiyle
Yilmaz, ayni alanlarda yatirnm ve
yoneticilik yapmistir. Insan ve
cevre odakli yapilan tlkemize
kazandirma vizyonuyla
calismalar yapan Yilmaz, DAP
Yapi bunyesinde Yonetim
Kurulu Bagkan Yardimciligini
strdurmektedir,

Yonetim Kurulu Toplantilan

YUSUF AYDIN
Yoénetim Kurulu Uyesi

Istanbul Universitesi Hukuk
Fakultesi'nden mezun olan
Aydin, 1991 yilindan bu yana
serbest avukatlik yapmaktadir.
30 yilraskin tecrtibesiyle basta
insaat hukuku olmak Gzere
sirketler hukuku, borclar hukuku
ve hava hukuku alanlarinda
uzmandir.

Yonetim Kurulu 2021 yilinda toplam 22 kez toplanmis, Gyelerin
Yonetim Kurulu toplantilarina fiziken katilim orani %100 olmustur.

* Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin Bagimsizlik Beyanlari 3 Mart
2022 tarihinde KAP'ta 6zel durum agiklamasi olarak kamuoyuna

duyurulmustur.

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

TARIK SONMEZ
Yoénetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Hukuk
Fakultesinden mezun olan
Sénmez, 2003 yilindan bu yana
serbest avukatlik yapmaktadir.
Basta insaat hukuku olmak tizere
sirketler hukuku, borclar hukuku
ve ceza hukuku alanlarinda
uzmandir.

MURAT PARMAKCI
Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi*

Ortadogu Teknik Universitesi
(ODTU) Uluslararasi lliskiler ve
Iktisat (yan dal) bolumlerinden
mezun olan Patmakgi, 1999-
2007 yillarr arasinda Sermaye
Piyasasl Kurulu'nda (SPK)
calistiktan sonra 2007-2011
yillari arasinda gayrimenkul
sektortinde faaliyet gosteren bir
sirkette Mali Isler Genel Mudur
Yardimailig (CFO) yapmustir.
2011den sonra cok sayida
sirkete sermaye piyasalari
konusunda danismanlik
vermistir.

Dr. UGUR SERENCAM
Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi*

Insaat Mihendisligi ve Isletme
boéltmleri lisanslarindan sonra
Insaat Muhendisligi alaninda
doktora egitimini tamamlayan
Serencam, farkli yerlerde |l
Muadurltgu, Daire Baskanligy,
Genel Mudur Yardimcilig ve
ILBANK Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini yaratmustar. Ulusal
ve uluslararasi duizeyde pek
cok akademik arastirmasi
bulunmaktadir. Ayni zamanda
Marmara Universitesi Rektor
Danismani ve Muhendislik
Fakltesi Ogretim Uyesidir.

m 2211.2021 tarihli olagandstt genel kurulunda alinan 2021/12 sayili yonetim kurulu kararina gore Yonetim Kurulu
Uyelerinin gorev suresi 3 yil olarak belirlenmistir.

m Yonetim Kurulu Gyelerinin gbreve baslama tarihi 2211.2021 olup gorev bitis tarihi 30.04.2024'tUr.

® Yonetim Kurulu tyelerinden Murat Kiictk'in 20.12.2021 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi sona erdiginden
yerine 30.04.2024 tarihine kadar Yonetim Kurulu Gyesi olarak gorev yapmak tUzere Ugur Serencam secilmistir.

m Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri bulunmamaktadir.

m Sirket aleyhine agilan 6nemli bir davanin bulunmamaktadir.

m Sirketin yatinm danismanligl ve derecelendirme gibi hizmet aldig) kurumlarla herhangi bir ¢ikar catismasi

bulunmamaktadir.

m Sermayeye dogrudan katiim oraninin %5'i astig) karsilikli istirak bulunmamaktadir.
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YONETIM KURULU UYELERININ

SIRKET DISINDA YORUTTUKLERI GOREVLER

Dr.ZIYA YILMAZ

Yonetim Kurulu Baskani

DAP Grubuna ait muhtelif sirketlerde de yonetim
kurulu baskanlig) yapmaktadir.

RAFET YILMAZ

(Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi)

DAP Grubuna ait muhtelif sirketlerde de yonetim
kurulu baskan yardimcilig) yapmaktadir.

TARIK SONMEZ (Yénetim Kurulu Uyesi)
Sonmez Avukathk Hukuk Danismanlik -
Avukat Tarik Sénmez

YUSUF AYDIN (Yénetim Kurulu Uyesi)
Aydin ve Aydin Hukuk Burosu - Avukat Yusuf Aydin

MURAT PARMAKCI

(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

PRM Finans Danismanlik Ltd. Sti. Sirket MdUrd,
Bebbeks Finansal Danismanlik Tic AS.

Yonetim Kurulu Uyesi

UGUR SERENCAM
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Marmara Universitesi Ogretim Gorevlisi

UST YONETIM

KEMAL AYDIN (Hukuk Miisaviri)
Marinet Restoran Ticaret AS. -
Yonetim Kurulu Baskan Yardimaisi
Master Life Tesis Yonetimi A.S. -
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
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YONETIM KURULU GOREV
TAKSIMI VE TOPLANTILARI

Esas S6zlesme’nin 9. Maddesi uyarinca:
Yonetim Kurulu her yil Gyeleri arasindan bir
Baskan ve en az bir Baskan Vekili secer. Bagkan
ve vekilinin bulunmadig) toplantilarda, yalnizca o
toplantricin Uyelerden biri gegici olarak Baskan
secilir.

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
gorulen zamanlarda, baskan veya baskan
vekilinin cagrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu
Uyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazil olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Yonetim Kurulu'nun
toplanti gindemi Yonetim Kurulu Baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karari
ile gindemde degjsiklik yapilabilir. Toplanti yeri
Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

TTK huktmleri uyarinca, Yonetim Kurulu
Uyelerinden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde
bulunmadig) takdirde ve TTK, sermaye piyasasl
mevzuati ve isbu Esas Sozlesme'de 6ngordlen
yeterli sayida Yonetim Kurulu Gyesinin, kurul
Uyelerinden birinin belirli bir konuda yaptig
karar seklinde yazilmis énerisine yazil onayinin
alinmasi kaydiyla Yonetim Kurulu karar alabilir.

Sirket'in Yonetim Kurulu toplantisina katilma
hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Ttrk

Ticaret Kanunu'nun 1527. maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari
Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig huktimleri uyarinca hak
sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak
Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi

bu amac icin olusturulmus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda Sirket
sozlesmesinin bu hukmU uyarinca kurulmus olan
sistem (izerinden veya destek hizmeti alinacak
sistem Uzerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta
belirtilen haklarini Ticaret Sirketlerinde Anonim
Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik Ortamda
Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig htiktimlerinde
belirtilen cercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda toplanti ve karar
nisaplarina iliskin olarak TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatl hakamleri uygulanir,

Yonetim Kurulu Uyelerinin

Gorev ve Yetkileri

Yonetim Kurulu Baskani ve Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi temsil ve ilzama yetkili olup,
diger Yonetim Kurulu Gyeleri icraci degildir.
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2021 YILI __
EKONOMi - SEKTOR
DEGERLENDIRMESI

KURESEL EKONOMI

TUm dunyayi etkisi altina alan pandemide goru-
nen yeni varyantlar, enerji fiyatlarindaki yukari
yonlu seyir, jeopolitik gelismeler, arz piyasalarinda
devam eden darbogazlar, diistik asilama oranlari,
daha siki maliye ve para politikalari gibi konular
nedeniyle 2021 yili kuresel ekonomi acisindan
zorlu bir yil olarak kayitlara gecti.

Ekonomik Is Birligi ve Kalkinma Orglitli (OECD)
Kasim Ara Donem Raporuna gore mal talebin-
deki artisin Uretim zincirlerinde darbogazlarla
karsilasmasi nedeniyle 2021de pandemi sonrasi
toparlanma bir miktar ivme kaybetti. Dinyanin
tamaminda gorulen enflasyon baskilari ekonomi-
lerde asagidaki etkileri biraktr:

Enerji, gida ve emtia piyasalarindaki aksak-
liklar fiyatlari belirgin bicimde artird.
Yiksek enerji fiyatlar ve yakit kithg, temel
malzemelerin ve ara mallarin Gretimini si-
nirlandird..

Uretim zincirlerindeki kirlmalar hemen he-
men her sektorde mal ve hizmet kithgina
yol actl.

Ote yandan, yenilenen enflasyonist baskilar, 6n-
ceki doneme kiyasla beklenenden daha uzun
strme riski taslyor.

Tuketim ve yatinmdaki ilk toparlanmanin azalma-
si ve makroekonomik destegin geri cekilmesiyle
kiresel buyumenin yavaslayacagl ongorultyor.
Klresel yavaslamanin buyuk bir kisminin, yikse-
len piyasalar ve gelismekte olan ekonomilerdeki
talebi de etkileyecek olan buytk ekonomilerden
kaynaklanacag) tahmin ediliyor.

Arz kesintilerinin yani sira yuksek gida ve eneriji
fiyatlari ile birlikte kiresel aktivitedeki canlanma,

2021de bircok Ulkede manset enflasyonu yuk-
seltti. Enflasyon hedeflemesi yapan gelismekte
olan ekonomilerin yarisindan fazlasi 2021de he-
defin Uzerinde enflasyon yasadi ve bu da merkez
bankalarini politika faizi oranlarini artirmaya sevk
etti. KonsensUs tahminleri, medyan kiresel enf-
lasyonun 2022'de de yuksek kalacagini gosteri-
yor. (Dunya Bankasl)

Dunya Bankasi, Kuresel Ekonomik Beklentiler
Raporu Ocak 2022 sayisinda kiresel blytdme hi-
zinin ivme kaybederek 2021deki ylizde 5,5 sevi-
yesinden, 2022de yuzde 4,'e ve 2023'te ylzde
3,2'ye inmesinin beklendigi kaydedildi.

Raporda, yavaslamanin gelismis ekonomiler ile
yUkselen ve gelismekte olan ekonomilerin buyu-
me oranlar arasindaki farkin acildigi bir doneme
denk gelecegi belirtilerek, gelismis ekonomilerde
2021 yili icin yUzde 5 olarak 6ngorilen blyime
oraninin 2022'de ylzde 3,8e ve 2023'te ylz-
de 2,3'e dusmesinin beklendigi kaydedildi. ABD
ekonomisinin 2021de ylzde 56 blyudugunin
tahmin edildigi belirtilen raporda, tlke ekonomi-
sinin 2022de ylzde 3,7 ve 2023de ylzde 26
blylyecegi ongdrildi. ABD ekonomisinin daha
once aciklanan tahminlerde 2021de ylzde 6,8,
2022'de yluzde 4,2 ve 2023'te yuzde 2,3 blyU-
yecegi ongorulmustu. Avro Bolgesi ekonomisinin
ise 2021de ylzde 5,2 buytdugi tahmin edilirken,
2022'de ylzde 4.2 ve 2023'te ylzde 2,1 buylye-
cegi aktarild.

Uluslararasi Para Fonu (IMF) ise guncelledigi
DiUnya Ekonomik Gorinim Raporu'nda pande-
mi, enflasyon ve arz kesintilerindeki belirsizligin
strmesi ve ABD'nin siki para politikalarinin risk
olusturdugu belirtildi. IMF kuresel ekonominin
2021de yuzde 59 buylyecegini tahmin etti.
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KURESEL EKONOMI

IMF'nin bir énceki buytime tahmini ise ylzde
E'ydi. Diger taraftan 2022 icin kuresel buytme
tahmini olan ylzde 4.9 orani korundu. Yine ayni
rapora gore, Cin ekonomisi 2021de ylizde 81 bu-
yudu. Cinde 2022'ye iliskin ekonomik buytme
beklentisi ylzde 56'dan 4,8%e ve 2023 yili tahmi-
ni yluzde 5,3'ten 5,2'ye cekildi. Euro bolgesi eko-
nomisinin 2022 yilina iliskin buytme beklentisi
4.3'ten ylzde 3,93 indirilirken, gelecek yila iliskin
bllytime tahminiytzde 2den 2,5'e ¢ikarilsa da ya-
vaslamanin strecegi ongoruldu.

Ote yandan, akilli sehir ve akilli ev gibi yeni tek-
nolojilerin yayginlasmasi ile 6zellikle sehircilik an-
laminda yeni trendler 2021de yayginlasti. Iklim
degisikligine uyumun olceginin genisletilmesi,
yesil yatinmlarin artinlmasi ve gelismekte olan
ekonomilerde yesil enerji gecisin kolaylastiriimasi
2021'ye damga vuran trendler arasinda yeriniald.
2021de kuresel ekonomideki bu gibi gelismeler
gayrimenkul sektorini de dogrudan etkiledi.

Yapilan son arastirmalara gore, kuresel insaat
pazarl 10,7 trilyon dolari asti. Bunun 5,7 trilyon
dolarlik kismi, Turkiye'nin de icinde bulundugu
gelismekte olan ekonomilerde yer aliyor. Kuresel
insaat pazarinin 2020 ve 2030 arasinda 4.5 tril-
yon ABD dolarn buytyerek 2030'da gelismekte
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olan pazarlarda 8 9 trilyon ABD dolari olmak tize-
re 15,2 trilyon ABD dolarina ulasmasi bekleniyor.

Bolgesel insaat buylmesinin en ylksek
Sahra Alti Afrikada ve ardindan yukselen
Asyada Ulkelerinde olmasi bekleniyor.
Dort dlke - Cin, Hindistan, ABD ve Endo-
nezya - insaat sektorundeki kiresel buyu-
menin %58,3'Unu olusturuyor.

Konut insaatinin kisa vadeli toparlanmayi
hizlandiracag, altyapr harcamalarinin ise
orta vadeli gorunimu destekleyecegi tah-
min ediliyor.

Kentlesmenin gelismekte olan pazarlarda
buyumeyi hizlandirmasi bekleniyor. Dunya
nufusunun genel artisi, 2050 yilina kadar
kentsel alanlara 2,5 milyar insan daha ekle-
necek ve bunun neredeyse %90'1 Asya ve
Afrikada gozlenecek. (Marsh)

TURKIYE EKONOMISI

Turkiye, pandemi sonrasi ekonomik ve sosyal
anlamda en hizli toparlanma strecine giren ul-
keler arasinda yerini aldi. 2021 yiinda hemen
hemen tum sektorlerde Turk ekonomisi hizli bir
toparlanma gerceklestirmisse de kuresel kaynak-
Il makro-ekonomik kirilganliklar sebebiyle hane
halki bircok alanda olumsuz etkilendi. Turkiye
ekonomisi 2021 yilinda Turkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) verilerine gore %11 biylime oranina ulasti.

Koronavirus salgininin etkilerine ragmen 2021 yili
ilk ceyrekte Turkiye, en iyi performans gosteren
ekonomilerden biri oldu ve piyasa beklentilerinin
Uzerinde yuzde 7 buyume oranina ulasti. Bu su-
recte ihracatta rekorlara imza atilirken sanayi tre-
timi de buytmenin lokomotifi oldu. Bu dénemde
salgin kaynakl gelir kaybina yonelik farkli kesim-
lere destek cdemeleri gerceklestirildi. Yilin ikinci
ceyreginde tam kapanma dénemi yasanirken de
bu destekler devam etti. Kamuya yonelik vergi ve
prim borclarricin yapilandirma imkani da tanindi.

2021 yili ikinci ceyreginde Turkiye ekonomisi,
piyasa beklentileri seviyesinde, ylzde 21,7 ora-
ninda buylyerek toparlanmanin  strddgina
gosterdi. Temmuz ayiyla birlikte kisitlamalarin
kaldinlmasi turizm sektortndn  canlanmasini
sagladi. Ulastirma ve konaklama hizmetlerinin
buyltmesi toplam hizmetler sektérinin blyu-
mesini destekledi.

Kuresel 6lgekte yasanan ¢ip krizinin, otomotiv ve
beyaz esya sektorlerinde belirgin olumsuz etkisi
olmasina karsin sanayi sektortindeki gliclt ivme
Ucuncu ceyrekte de surda. T.C. Cumhurbaskan-
g Strateji ve Butce Baskanligl verilerine gore
2021 yili Ggunel ceyreginde Turkiye ekonomisi
ylUzde 74 oraninda buyudu. 2021 yilinin tgunc
ceyreginde mevsim ve takvim etkilerinden arin-

dinlmis GSYH yuzde 2,7 oraninda artis gosterdi.
Uclincl ceyrekte Uretim yoniinden blyime ger-
ceklesmelerine gore; Hizmetler sektort (insaat
dahil) katma degeri Uclncl ceyrekte ylzde 12,5
oraninda artarak GSYH buytumesine 71 puan kat-
kida bulundu. Toplam tuketim 2021 yilinin Ggun-
cU ceyreginde ylzde 9,2 oraninda artarken, bu-
yUmeye katkisi 6,6 puan oldu.

Turkiye, pandemi sonrasli ekonomik toparlanma
acisindan bir érnek teskil etse de yine kuresel
kaynakl kinlganliklar sonucunda, yilin son ceyre-
ginde Turk Lirasi tarihi dliizeyde bir deger kaybi-
na ugradi. S6z konusu durum ihracat agisindan
kismen olumlu etkiler getirse de gerek 6demeler
dengesi gerekse hane halki acisindan ciddi riskle-
ri beraberinde getirdi. Doviz kurlarindaki asir dal-
galanmalar yeni finansal enstrimanlarin devreye
alinmasiyla 6nlendi.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Gretim yonte-
miyle hesaplanan gayrisafi yurt ici hasila verilerine
gore Turkiye ekonomisi yilin son ceyreginde yuz-
de 9] buyume kaydetti ve 2021 yilinda ytzde 11
blytme oranina ulasildi. Dordinct ceyrekte ta-
nm sektorl ylzde 3,3, sanayi sektord ylzde 10,7
ve hizmetler sektort (insaat dahil) yizde 11,7 ora-
ninda blytme kaydetti. Mevsim ve takvim etkile-
rinden arindinlmis GSYH buytme orani yilin dor-
duncu ceyreginde yluzde 1,5 olarak gerceklesti.

Turk ekonomisinin 2021deki gorinimu inceler-
ken Gayrisafi Yurt Ici Haslla (GSYH) énemli bir
parametre olarak karsimiza cikiyor. Bu kapsam-
da, GSYHdeki hareketler toparlanma strecindeki
ekonomi hakkinda énemli veriler iceriyor. Uretim
yontemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2021de bir
onceki yila gore yuzde 42,8 artarak 7 trilyon 209
milyar 40 milyon lira olarak gerceklesti.
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TURKIYE EKONOMISI

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde,
2021 yilinda bir énceki yila gore zincirlenmis ha-
cim endeksi olarak, hizmet faaliyetleri toplam
katma degeri ylzde 21], diger hizmetler ylizde
20,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri ylzde 20,2, mes-
leki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ylizde 17,3,
sanayi yuzde 16,6, kamu yonetimi, egitim, insan
sagligl ve sosyal hizmet faaliyetleri ylzde 7 ve
gayrimenkul faaliyetleri yizde 3,5 artti. S6z konu-
su dénemde, finans ve sigorta faaliyetleri ylizde
9, tanim sektort yuzde 2,2 ve insaat sektoru ise
ylzde 0,9 azald!.

Kisi basina GSYH degeri, 2021de cari fiyatlarla
85 bin 672 lira (9 bin 539 dolar) olarak hesap-
landi. Uretim yontemiyle GSYH tahmini, gecen
yilin 4'Uncu ceyreginde cari fiyatlarla yuzde 518
artarak 2 trilyon 313 milyar 810 milyon lira olarak
gerceklesti. Mevsim ve takvim etkilerinden arin-

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU

dinlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, s6z
konusu ceyrekte bir dnceki ceyrege gore yuzde
1,5, takvim etkisinden arindinlmis GSYH zincirlen-
mis hacim endeksi, bir dnceki yilin ayni ceyregine
gore ylzde 9] arttl.

2021 yilinda oldugu gibi, 2022 yilindaki btuytme-
de deihracatta devam eden guiclti toparlanmanin
onemli bir faktér olmasi bekleniyor. Bu cerceve-
de, dis talep yogunluguna bagli olarak 2021deki
ihracat basarisinin 2022'de tekrarlanmasi ihtimal
dahilinde gorulyor.

Uretim bazinda, ¢zellikle hizmetler sektorinin
2022-23 déneminde blyumeye katkisini arttir-
masl bekleniyor. Bu haliyle hizmetler sektord,
turizm sektértindeki glcli toparlanma sayesin-
de 2022 yilindaki buytmenin yaklasik ticte ikisini
olusturabilir. (Dunya Bankasi)

KONUT SEKTORU

Konut talebini temelde etkileyen faktorlerin ba-
sinda nufus artisl, gog, demografik faktorler (ev-
lenme, bosanma, farkli bir sehirde egitim alma)
ve mevcut konut stogunun yenilenme ihtiyac
geliyor. Bununla birlikte ekonomik istikrar ve faiz
oranlari 6zellikle konut kredisi kullanimini ve buna
bagli olarak konut talebini de etkiliyor.

Turkiye'de konut sektord irili ufakl pek cok firma-
nin faaliyet gosterdigi ve pazara girmenin veya
¢tkmanin oldukga kolay oldugu bir sektor olarak
gosteriliyor. Buna bagli olarak canlilik dénem-
lerinde yeni bircok firma hizli bir sekilde konut
sektortine girebiliyor ve bu da zaman zaman arz
fazlasina yol acabiliyor. 2021de Turkiye'de insaat
sektoriinde bu gibi parametreler gbzlendi. Konut
Uretiminin temeli arsa teminine dayaniyor. Pro-
jelendirmeye uygun arsalarin uygun maliyetlerle
temin edilip edilememesi Turk firmalarin faaliyet-
lerini onemli dlctide etkileyebiliyor.

Turk ekonomisinin lokomotif sektért olarak gos-
terilen konut sektorti 2021de ekonomik topar-
lanma surecine paralel bir gortntlye sahip oldu.
2021 yilindaki konut satislari 2020 yilr konut satis
rakamlari ile oldukca yakin bir dlizeyde seyretti.
Tarkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore
2021 yiinda tum yurtta toplamda 1 milyon 496
bin 856 konut satis gerceklesti.

KONUT SATISI (2013-2021)

1409314
1500 1341453 1375398
1289320 1348729

1165381
1200 1157190

900
600
300

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Tirkiye genelinde 2021 yilinda

1milyon 491 bin 856 konut satildi

Konut satislari 2021 yilinda bir énceki yila gore
%0,5 azalisla 1 milyon 491 bin 856 olarak gercek-
lesti. Konut satislarinda Istanbul 276 bin 223 ko-
nut satisi ve %185 ile en yuksek paya sahip oldu.
Istanbul'u 144 bin 104 konut satisi ve %9,7 pay
ile Ankara, 86 bin 722 konut satisi ve %5,8 pay
ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu
iller sirasiyla 267 konut ile Hakkari, 377 konut ile
Ardahan ve 871 konut ile Bayburt oldu.

Turkiye genelinde Aralik ayinda 226 bin 503 ko-
nut satildi

Turkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %1137 artarak 226
bin 503 oldu. Konut satislarinda Istanbul 39 bin
26 konut satisi ve %172 ile en yuksek paya sahip
oldu. Istanbul'u 21 bin 481 konut satisi ve %9,5
pay ile Ankara, 13 bin 386 konut satisi ve %59
pay ile Izmir izledi. Konut satislarinin en az oldugu
il 44 konut ile Hakkari oldu.

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU m



KONUT SEKTORU

ipotekli konut satislar

45 bin 260 olarak gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Aralik
ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %2093
artis gostererek 45 bin 260 oldu. Ocak-Aralik do-
neminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise
bir dnceki yilin ayni dénemine gore %486 aza-
lisla 294 bin 530 oldu. 2021 yilinda toplam konut
satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %19,7 olarak
gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda

181bin 243 konut el degistirdi

Turkiye genelinde diger konut satislari Aralik
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %984 ar-
tarak 181 bin 243 oldu. Ocak-Aralik déneminde
gerceklesen diger konut satislar ise bir énceki
yilin ayni dénemine gore %29,3 artisla T milyon
197 bin 326 oldu. 2021 yilinda toplam konut sa-
tislart icinde diger satislarin payl %80,3 olarak
gerceklesti.

ilk el konut satis sayisi

76 bin 747 olarak gerceklesti

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik
ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %1080 ar-
tarak 76 bin 747 oldu. llk el konut satislar Ocak-A-
ralik déneminde ise bir &nceki yilin aynidénemine
gore %1,7 azalisla 461 bin 523 olarak gerceklesti.
2021 yilinda toplam konut satislari icinde ilk el sa-
tislarin pay1 %30,9 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda

149 bin 756 konut el degistirdi

Turkiye genelinde ikinci el konut satislar Aralik
ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %116,8 artis
gostererek 149 bin 756 oldu. Ikinci el konut sa-
tislari Ocak-Aralik doneminde ise bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %0, artisla T milyon 30 bin
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333 olarak gerceklesti. 2021 yilinda toplam konut
satislart icinde ikinci el satislarin payr %69,1 olarak
gerceklesti.

Tiirkiye genelinde 2021 yilinda
yabancilara 58 bin 576 konut satildi
Yabancilara yapilan konut satislari 2021 yilinda bir
onceki yila gore %43,5 artarak 58 bin 576 oldu.
2021 yilinda toplam konut satislarr icinde yaban-
cllara yapilan konut satisinin payr %3,9 oldu. Ya-
bancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayr 26
bin 469 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul'u
sirasiyla 12 bin 384 konut satisi ile Antalya, 3 bin
672 konut satisl ile Ankara izledi.

Yabancilara yapilan konut satislari 2021 yili Aralik
ayinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gore %771
artarak 7 bin 841 oldu. Aralik ayinda yabancilara
yapllan konut satislarinda ilk sirayi 3 bin 300 ko-
nut satisi ile Istanbul aldi. istanbul'u sirasiyla bin
827 konut satisl ile Antalya, 489 konut satisi ile
Ankara izledi.

YABANCILARA YAPILAN KONUT SATISI
(2013-2021)
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KONUT SEKTORU

Ulke uyruklarina gére 2021 yilinda en cok
konut satisi iran vatandaslarina yapildi

Iran vatandaslari 2021 yilinda Turkiye'den 10 bin
56 konut satin aldi. Iran’, 8 bin 661 konut ile Irak
ve 5 bin 379 konut ile Rusya Federasyonu vatan-
daslarrizledi.

Iran vatandaslari 2021 yili Aralik ayinda ise Tur-
kiye'den bin 462 konut satin aldi. Iran vatandas-
larini sirasiyla bin 39 konut ile Irak, 885 konut ile
Rusya Federasyonu vatandaslari izledi.

Tiirkiye'de 2021 yilinda kadinlar 506 bin
495, erkekler 819 bin 730 konut satin aldi
Turkiye genelinde 2021 yilinda kadinlar %340
pay ile 506 bin 495, erkekler %54.9 pay ile 819
bin 730 konut sahibi olurken, %1,9 pay ile 28 bin
900 konut kadin ve erkek tarafindan ortaklasa
alind.

2021 yiinda Turkiyedeki toplam konut satisla-
r icinde en yuksek paya sahip olan Istanbul'da;
kadinlar 83 bin 226 konut, erkekler 142 bin 120
konut, kadinlar ve erkekler ortak olarak 6 bin 962
konut satin aldi.

CINSIYETE GORE KONUT SATISI (2020-2021)

2020 2021
ADET PAY (%) ADET PAY (%)
TOPLAM 1491856 1000 1499316 1000
KADIN 506 495 340 483007 322
ERKEK 819730 549 892 347 595
KADIN-ERKEK ORTAK 28900 19 23424 16
DIGER® 136 731 92 100538 6./

(1) Kadin, erkek ve ortak satin alanlar disinda kalan diger (tiizel ve yabanci) konut satislarini ifade etmektedir.

Kaynak: TOIK Aralik 2021 - Konut Sati istatistikleri
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VALIDEBAG

KONAKLARI

Wy

Istanbul'un seckin semtlerinden Altunizade'de
konumlanan ve az katli mimarinin en basarili
orneklerinden biri olan Validebag Konaklari,
konak yasamini bugliniin modern cizgileriyle
bulusturuyor.

Validebag Korusu'nun hemen karsisinda
konumlanana ve ismini de bu korudan alan
Validebag Konaklari, 1+Tden 6+1'e kadar farkli
konut secenekleri ve muhtelif boyutlarda ticari
Uniteler sunuyor. Validebag Korusu, 354 bin
metrekare blyukltgl ve dogal florasiyla sehrin
icindeki en 6Gnemli dinlenme alanlarindan

biri olarak 6ne cikiyor. Koru cepheli projenin
yakinlarinda okullar, ktlttr merkezleri, alisveris
merkezleri gibi bircok cazibe merkezi de
bulunuyor.

Emlak Konut GYO'ya ait Istanbul Usktidar'da
bulunan arsa Gzerinde gelistirilen Validebag
projesinde gelir paylasim modeli uygulandi.
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ORMANKOY
PROJESI

TUm dunyay etkisi altina alan COVID-19
pandemisiyle birlikte degisen yasam
aliskanliklarr arasinda en 6nemlilerinden

biri farkli sosyal kisitlamalar nedeniyle

evlerde gecirilen strenin artmasiyla

konut tercihlerindeki degisiklikler oldu.

DAP Gayrimenkul Gelistirme yeni tiketici
aliskanliklarina cevap veren ve Istanbul'un
yeni cekim merkezlerinden Cekmekdy'de
konumlanan Ormankdy projesini, Tlrkiye'de ilk
defa saglik kurulunun onerileriyle uygulamaya
aldive kurulun'Saglikli Ev' kriterlerine gore
sekillendirildi.

o

=T Caf Tobucks

ML ."!"-""'!.-;;h it

Saglikl ev konseptine uygun olarak az katli
Iskandinav mimarisine sahip olan Ormankoy'de
gayrimenkul sektort ilk kez bahce villa ve teras
villa konseptleriyle tanismis oldu. Emlak Konut
GYO'ya ait Istanbul Cekmekoy'de bulunan

arsa Uzerinde gelistirilen ve konut ile ticari
Unitelerden olusan projede gelir paylasim
modeli uygulandi.

Projede 1+1den 5+1'e kadar farkli tiplerde
konutlar ve muhtelif boyutlarda ticari Uniteler
bulunuyor. Kuzey Cevre Yolu baglantisina
ulasimin kolay oldugu projenin yakinlarinda
okul, hastane, alisveris merkezleri gibi cazibe
merkezleri bulunuyor. ADesign Award &
Competition'da tasanm 6dull kazanan Projenin
2022'de tamamlanmasi planlaniyor.

m DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU E



>

N

2021

Proje Insaat Proje Tahmini Yiiklenici Payr
Baslangic Tarihi Bitis Tarihi Gelir Orani



NiSANTASI
KORU

DAP Gayrimenkul Gelistirme, Nisantasi Koru
projesiyle IUks anlayisina farkli bir boyut
kazandiriyor. Nisantasi Koru projesiyle DAP
Gayrimenkul Gelistirme'nin imzasi haline gelen
"Saglikl Ev” konsepti likstin merkezi Nisantasina
geliyor.

Proje lokasyon olarak Amerikan Hastanesi ile
Ihlamur Kasri arasinda yer aliyor. Ihlamur Kasri'min
yanibasinda ve 60 bin metrekarelik koruya
komsu Nisantasl Koru, az kath mimarisiyle

dikkat cekerken, konutlardaki minimum 4 ile 8
metre arasinda degisen tavan yuksekligi, daire
buyuklugtinde teraslar, lUks tekne konseptinde
bahce villa ve teras loftlarinin yani sira teraslarda
havuzlariylaile 6ne cikiyor.

Emlak Konut GYO'ya ait arsa Uzerinde gelistirilen
ve konut, ofis ve ticari Unitelerden olusan
projede gelir paylasim modeli bulunuyor. Proje,
farkli tiplerde konutlar ile muhtelif boyutlarda
ofisler ve ticari Unitelerden olusuyor. Nisantas
. Sl _ Koru, Abdi Ipekci Caddesinin yakinindaki
S % g A bl i e — o konumuyla 6zel hastane ve alisveris merkezleri
O \RRa -7 W% W gibi cazibe merkezlerine de komsudur.

Proje insaatinin 2023 yilinda tamamlanmasi
planlaniyor.
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Emlak Konut GYO'ya ait arsa Uzerinde gelistirilen
Yeni Levent, konut ve ticari Unitelerden olusan
projede gelir paylasim modeli bulunuyor. Projede
farkli tiplerde konutlar ile muhtelif boyutlarda
ticari Uniteler yer aliyor. Istanbul'un finans

ve is merkezi olan Levent'te yer alan proje;
Buyukdere Caddesi, Levent, Etiler, Sisli gibi koklu
semtlerin kesisme noktasinda ve kopru baglanti
yollarinin yani basinda, Istanbul'un iki yakasina
da hizla ulasilacak sehir ici ulasim akslarinin tam
merkezinde yer aliyor.

Bolgede bulunan yapilarin yikilmasi ve alanin
hazirlanmasi strtiyor. Proje insaatinin ve
satislarinin 2022 yilinin ilk ceyreginde baslamasi
planlaniyor.
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BIRIM FAALIYETLERI

AR-GE CALISMALARI

DAP Gayrimenkul Gelistirme, tum projelerin-
de yonetmeliklerle belirlenen yeni kriterlere ve
musteri beklentilerine uygun konutlar Gretmek
icin calismaktadir.

Dunyay! etkisi altina alan COVID-19 salgini ya-
sam aliskanliklarini - degistirirken, gayrimenkul
sektoriindeki tlketici beklentilerini de yeniden
sekillendirdi. Saglikli yasama, surduarulebilirlige
ve cevreye olan farkindaligin arttigi bu donemde
yapllan arastirmalar yuksek katli binalar yerine
balkonlu, terasl ve bahceli konutlara talebin ol-
dukca yUksek bir oranda arttigini gosterdi.

Sirket 2021 yilinda, proaktif ve vizyoner yonetim
anlayisiyla trendleri yakindan izleyerek bu yeni
donemin beklentilerine uygun cozimler gelis-
tirdi. Uzun stredir Gzerinde calisilan "Saglikl Ev”

MERDIVENLE
CIKILABILECEK
YUKSEKLIKTE

. M SAGLIK
LERINE

DEPREME DAYANIKLI UYGUN

ORMAN ICINDE
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-
SAGLIKLI EV

BAHCELI

konsepti Cekmekdy'deki Ormankdy projesinde
hayata gecirildi. Bu amacla saglik ve saglikli ya-
sam uzmanlarindan olusan 6zel bir Saglik Kurulu
olusturuldu. Kurulun onerileriyle olusan kriter-
lerden hareketle calismalar yapildi. S6z konusu
proje icin 58 bin kisiden gorus alindi. Pandemi
streciyle birlikte dogaya donus, orman icinde
yasam, bahceli evler, terasl ve genis balkonlu
konutlarin eksikligi yonundeki geri bildirimlerin
Isiginda proje sekillendirildi ve Saglikli Ev konsep-
tiicin 5 ana kriter belirlendi.

= Depreme dayanikli

= Merdivenle cikilabilecek yukseklikte

m Bahceli

m Yesillikler icinde

= Havalandirma sistemi saglik kriterlerine uygun

HAVALAN-
DIRMA
SISTEMI

HALKA ARZ SURECINE YONELIK CALISMALAR

DAP Gayrimenkul Gelistirme, 2021 yilinin 2. ya-
rsindan itibaren halka arz karari almis ve halka
arzla ilgili paydas secimlerini baslatmistir. Pay-
das secimleri ¢zel bir hukuk burosu ve halka
arz slrecini yoneten araci kurum ile anlasilarak
tamamlanmistir.

Bu strecte oncelikle Sirket'in Esas Sozlesmesi ser-
maye piyasalarinda islem gormeye ve SPK mev-
zuatina uygun olacak sekilde revize edilmistir.

Halka arz sureci izahnamenin hazirlanmasi ve
izahnameye iliskin SPK onayinin alinmasiyla de-
vam etmis, Borsa Istanbul'un da uygun gordsu
alinmustir.

Sirket'in halka arz kararindan Borsa Istanbul'daki
gong torenine kadar gecen strecte DAP Gayri-
menkul Gelistirmenin tim birimleri stirecin basa-
ryla sonuclanmasi icin gereken gayreti gostere-
rek halka arzin basarili olmasi saglanmistir.

DAP

CAYRIMENKUL GELISTIRME

HALKA AREL
== GONG TORENI W
4 JURAT 3003
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@ KURUMSAL YONETIM

KURUMSAL YONETIM ILKELERINE

UYUM BEYANI

DAP Gayrimenkul Gelistirme AS., Sermaye Pi-
yasasl Kurulu tarafindan belirtilen Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde yer alan prensiplerin uygu-
lanmasinin éneminin farkinda olarak gerekli ca-
lismalari yapmaktadir. S6z konusu calismalarla
esitlik, seffaflik, hesap verilebilirlik ve sorumluluk
kavramlarinin benimsenmesiyle Sirket faaliyetle-
rinde bu ilkelere azami 6lctide uyum saglanmasi
hedeflenmistir. Is streclerinin saydamlik ve etkin
bilgilendirme mekanizmalari ile desteklenmesi
yolundaki calismalar strdurtimekte olup, zorun-
lu olan kurumsal yonetim ilkelerine uyulmaktadir.

Sirket'in - Kurumsal Yonetim llkelerine uyum
duzeyi ile ilgili degerlendirme ve tespitleriyle
uyum seviyesinin nitelik ve icerik cercevesin-
deki gortsleri Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum
Raporunda ve Kamuyu Aydinlatma Platfor-
mu'nda Sirketle ilgili kisimda sunulmustur. Ku-
rumsal Yonetimle ilgili yapilan calismalar ve he-
defler 6zet olarak asagida ifade edilmektedir.

m Sirket'in "Yatinmci lliskileri Bolima" olusturul-
mustur.

® Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Er-
ken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yone-
tim Komitesi 2211.2021 tarihli ve 2021/13 sayili
Yonetim Kurulu Karariile olusturulmustur. Ayri
bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komite-
si'nin olusturulmasina gerek bulunmadigin-
dan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin
Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
gorevlerini de yerine getirmek (zere yetkilen-
dirilmesine karar verilmistir.

S6z konusu komitelerin yapisina ve calisma
esaslarina Sirket'in kurumsal internet sitesin-
den ("www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr”)
ulasilabilmektedir.

Sirket'in kurumsal internet sitesinde paylasi-
lan doktmanlara erisimin kolaylikla saglanarak
iceriginin ilkelerde aciklandigl sekilde diizen-
lenmesi ve daha da gelistirmesi ile ilgili calis-
malar devam etmektedir.

Sirket Esas Sozlesmesi halka arz stireci icerisin-
de Kurumsal Yonetim llkelerine uyumlu hale
getirilerek Ticaret Sicili'ne tescil ettirilmistir.

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikasi, Bil-
gilendirme Politikasl, Kar Dagitim Politikasi ve
Bagis ve Yardim Politikasi'nin belirlenmesine
iliskin 1711.2021 tarihli ve 2021/10 sayili Yone-
tim Kurulu Kararr alinmis olup, ilgili politikalar
kurumsal internet sitesinde yayimlanmistir.

Sirket ayrica Etik Kurallar ve Insan Kaynaklari
PolitikasI'ni da kurumsal internet sitesinde ya-
yimlayarak kamuoyuyla paylasmistir.
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YATIRIMCI iLISKILERIi BOLUMU

Yatirnma iliskileri

Sirkette pay sahipleri ile iliskiler Yatinmci lliskileri Bolimii ta-
rafindan yarattlmektedir. Yatinmcr lliskileri Birim Yoneticisi
Hakan Usar, Sermaye Piyasas Faaliyetleri Diizey 3, Kurumsal
Yonetim Derecelendirme, Kredi Derecelendirme ve Turev
Araclar lisanslarina sahiptir. llgili boltim, pay sahibi ortaklarin
telefon, internet ya da yazili olarak yaptiklari basvurulari ya-
nitlamaktadir.

Yatirimai lliskileri Bolimi iletisim bilgileri asagida yer almak-
tadir:

Hakan Usar

Yatinmci iliskileri Direktori

Altaycesme Mah. Camli Sok. No: 16 B Blok,

No: 8 Maltepe/istanbul

Tel: (216) 500 49 00 Faks: (216) 500 49 98

e-mail: yatirimciiliskileri@dapgayrimenkulgelistirme.com.tr
info@dapgayrimenkulgelistirme.com.tr

Pay sahiplerinin bilgilendiriimesine yonelik SPK, Borsa Istan-
bul, MKK agiklamalart ve bu kurumlarla stren irtibat Yatinm-
cl lliskileri Bolum tarafindan yaritdlmektedir. Ticari sir nite-
liginde olmayan veya kamuya aciklanmarmis bilgiler disinda
hissedarlardan gelen yazili ya da sozIU bilgi talepleri cevap-
lanmaktadir. Hissedarlik haklarinin kullanimina iliskin tim bil-
giler yillik faaliyet raporunda ve ézel durum aciklamalarinda
pay sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. KAP platformu ara-
ciligyla kamuya duyurulan bilgilendirmeler ve Sirket'in proje
ve politikalarini da iceren diger kapsamli bilgiler www.dap-
gayrimenkulgelistirme.com.tr kurumsal internet sitesinde
pay sahiplerinin bilgisine ve kullanimina sunulmaktadir.
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FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI BILGILER

Sirket'in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim fa-
aliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim or-
ganinin bu konudaki goriisii:

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin mevcut kanun ve
duzenlemelere uygun olarak etkin, glivenilir ve ke-
sintisiz bir sekilde yaruttlmesini, Sirket varliklarinin
korunmasini, muhasebe ve finansal raporlama sis-
teminin batunltgund, tutarliigini, gtvenilirligini ve
zamaninda elde edilebilirligini saglamaya yonelik
kontrol faaliyetlerinin timuna kapsayacak sekilde
sirket bunyesinde i¢ kontrol sistemi kurulmustur.

Sirket denetim ve kontrol sistemleri; uluslararasi
uygulamalara, ilkelere ve orgltlenme prensiple-
rine uygun olarak dtzenlenmistir. Ic Denetim ve
Risk Yonetim Birimi diger birimlerden bagimsiz ve
ayri bir birim olarak yapilandinimis olup, Yonetim
Kurulu Bagkanina bagli calismaktadir.

Ic Denetim; Sirket icinde I¢ Kontrol ve Risk Yone-
timi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine, faali-
yetlerin yasal mevzuat ile Sirket ici strateji, politika,
ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve ekonomik
olarak yurataldagine, Uretilen bilginin dogru, tam
ve guvenilir olduguna, varliklarin korunduguna
dair iceriye ve disarlya glivence saglamak teme-
linde faaliyetlerini ylritmektedir. Ic Denetim ayri-
ca Sirket'in her biriminin is strecleri ve faaliyetleri
hakkinda izleme ve inceleme calismalarini yrit-
mekte; bu incelemelere bagli olarak degerlendir-
me yapmakta ve gerekli gordiglinde 6neri sun-
maktadir.

2021 yilinda I¢c Denetim ve Risk Yonetimi depart-
maninda faaliyet alanina iliskin olarak toplam 20
adet denetim ve Gneri raporu yazilmistir.

Halka Arz

Sirket'in halka arzina ait donem icinde yapilan
calismalar faaliyet raporunun 45. sayfasinda ak-
tanlmistir.

Esas So6zlesmenin Tadili

Halka arz strecinde, paylari sermaye piyasasin-
da islem goren sirketlerin esas sozlesmelerinde
yapmakla zorunlu olduklar SPK mevzuatina
uyum cercevesindeki tadillerin gerceklestiril-
mesi amaciyla Esas Sozlesme'nin ilgili maddeleri
tadil edilerek 06.12.2021 tarihinde tescil edilmis
ve 0912.2021 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesi'n-
de yayimlanmistir.
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FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI BILGILER

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Du-
rumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuclari
Hakkinda Bilgiler

Bulunmamaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykirn Uygulama-
lar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam
Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya
Adli Yaptinmlara iliskin Aciklamalar
Bulunmamaktadir.

Hesap D6nemii icerisinde Yapilan Ozel De-
netim ve Kamu Denetimine iliskin Acikla-
malar

Bulunmamaktadir.

Varsa Yil icinde Yapilan Olaganiistii Genel
Kurul Toplantisi Bilgileri

Yilicerisinde toplam 4 adet olaganustt genel ku-
rul toplantisi yapilmistir. Bu toplantilarda;

Sirketin 30.04.2021 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda yonetim kurulu Gyeleri 2019 ve
2020 yilindaki faaliyetleriicin ayri ayri oybirligiile
ibra edilmis, ilgili hesap dénemlerine ait faaliyet
raporlar oybirligi ile kabul ve tasdik edilmis, ge-
nel kurul toplanti tutanag) 20.05.2021 tarihinde
Ticaret Sicili'ne tescil ettirilmistir.

Sirketin 26.05.2021tarihli olaganustt genel kurul
toplantisinda Sirket sermayesinin 10.000.000

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraf acikklamalar:

TL'den 50.000.000 TL'ye cikarilmasina ve esas
sozlesmenin "Sermaye” baslikli 6. Maddesinin
tadiline karar verilmis, ilgili toplanti tutanag)
28.05.2021 tarihinde Ticaret Sicili'ne tescil etti-
rilmistir.

Sirketin 29.06.2021 tarihli olaganustt genel ku-
rul toplantisinda 2021 hesap yiliicin bagimsiz de-
netci olarak Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim
ve SMMM A S. firmasi secilmesine karar verilmis,
ilgili toplanti tutanagl 09.08.2021 tarihinde Tica-
ret Sicili'ne tescil ettirilmistir.

Sirketin 20.09.2021 tarihli  olaganustu  ge-
nel kurul toplantisinda Sirket sermayesinin
50.000.000 TLden 200000000 TLye ¢ika-
rilmasina ve esas sozlesmenin “Sermaye” baslikli
6. Maddesinin tadiline karar verilmis, ilgili toplan-
tI tutanag 21.09.2021 tarihinde Ticaret Sicili'ne
tescil ettirilmistir.

Sirketin 2211.2021 tarihli olagantstt genel kurul
toplantisinda Sirketin halka arz surecine iliskin
olarak SPK'min 1111.2021 tarih ve 59/1675 sayili
izni ve Ticaret Bakanlig'min 1811.2021 tarih ve
E-50035491-431.02-00069183930 sayisi ile
tasdik edilen Sirketin kayitll sermaye tavaninin
1.000.000.000 TL olmasi ve Sirket esas soz-
lesmesi tadil metninde yer aldigi sekilde tadil
edilmesine karar verilmis, ilgili toplanti tutanag
06.12.2021 tarihinde Ticaret Siciline tescil ettiril-
mistir.

lliskili taraf agiklamalar bagimsiz denetim raporunda ayrintili olarak verilmistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Ust duizey yoneticilere saglanan faydalar bagimsiz denetim raporunda ayrintil olarak verilmistir.
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KAR DAGITIM POLITIKASI

Amac

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket'in tabi ol-
dugu duzenlemeler ve Esas Sézlesme hikim-
leriyle uyumlu olarak, Sirketin kar dagitim esas-
larinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket'in
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim
usul ve esaslarini éngorebilmesidir. Sirket, kar
dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri
ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmasi icin
azami Ozen gosterir.

Sirket, kar dagitimi konusunda 6362 sayili Ser-
maye Piyasasi Kanunu ("SPKn"), 6102 sayili Turk
Ticaret Kanunu ("TTK"), sermaye piyasasl mev-
zuaty, ilgili diger mevzuat ve duzenlemelere uyar.
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK"), za-
man zaman tadil edilip degjstirilebilen, yurarltk-
teki Kurumsal Yonetim Tebligi'nde dizenlenen
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer verilen ilkelerin
gerceklestiriimesine azami 6zen gosterir.

Sirket Kar Dagitim Politikas, SPK'nin Kurumsal
Yonetim Tebligi (11-171) ve Kar Payi Tebligi (1-19.1)
uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta ol-
mak Uzere tum menfaat sahiplerine Sirket inter-
net sitesi (www.dapgayrimenkulgelistirme.com.
tr) araciliglyla duyurulmaktadir.

Yetki ve Sorumluluk

Kar Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim II-
keleri cercevesinde Yonetim Kurulu tarafindan
olusturulmus, Sirket genel kurul toplantisi gtin-
deminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin
onayina sunulmustur. Sirket'in Kar Dagitim Po-
litikas'min izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve
gerekli glincellemelerin yapiimasi Yonetim Kuru-
lu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kar Dag-
tim Politikasi'nda yapilacak degisiklikler Yonetim
Kurulu'nun kararini takiben, gerekgesi ile birlikte
ozel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin
duzenlemeler cercevesinde kamuya duyurulur
ve genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bil-

gisine sunularak, Sirket internet sitesinde (www.
dapgayrimenkulgelistirme.com.tr) yayimlanir.

Kar Dagitim ilkeleri

llke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar
elverdigi strece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejiler, Sirket'in, istiraklerinin ve bagli ortaklik-
larinin sermaye gereksinimleri, yatirnm ve finans-
man politikalar, karliik ve nakit durumu dikkate
alinarak kar dagitimi yapilip yapilmayacagina ka-
rar verilir. Kar payi, nakit veya karin sermayeye
eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara da-
gitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda
bedelsiz pay olarak da dagtilabilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibarlyla mevcut paylarin
tumdne, bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.
Sirketimizin kar payr imtiyazina sahip pay! bulun-
mamaktadir,

TTK'ya gore ayrimasi gereken yedek akceler ile
esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri icin belirlenen kar payr ayrilmadik-
ca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarimasina ve yonetim kurulu Gyelerine, or-
taklik calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi
gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar pay nakden
odenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
Kar payinin 6denmesine, en gec¢ dagitim karari
verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigl hesap
doneminin sonu itibari ile baslanir. Kar dagitim
tarihine Genel Kurul veya Genel Kurul'ca yetki ve-
rilmesi halinde Yonetim Kurulu karar verir. Genel
Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim Kuru-
lu, sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar
payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilen-
dirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatina
uymak kaydi ile kar payr avansi dagjtabilir.

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU m



KAR DAGITIM POLITIKASI

Kar Pay1 Dagitim Esaslari

Kar payr dagitim esaslari, Sirket Ana Sozlesme-
si'nin “"Karin Tespiti ve Dagitimi” baslikli 15. mad-
desinde duzenlenmistir.

Sirket'in mali durumu, girisim ve yatinmlar goz
onune alinmak suretiyle karin ne kadarinin ve
nasll dagitilacagina, SPK'nin konuya iliskin diizen-
lemeleri ve Yonetim Kurulu'nun énerisi de goz
onune alinarak, Genel Kurul'ca karar verilir,

Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilma-
si zorunlu olan miktarlar ile sirket tuzel kisiligi ta-
rafindan 6denmesi zorunlu vergiler distldukten
sonra geriye kalan ve yillik bilancoda gorulen do-
nem kari, varsa gecmis yil zararlarinin dastlme-
sinden sonra, siraslyla asagida gosterilen sekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) Sermayenin ylzde yirmisine ulasincaya kadar,
ylzde besi kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Kar Payi

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tuta-
rnin ilavesi ile bulunacak meblag (zerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun
olarak birinci kar payr ayrilir.

) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel
Kurul, kar payinin, Yonetim Kurulu Uyelerine,
ortaklik calisanlarina, pay sahibi disindaki kisile-
re dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Kar Pay!

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerin-
de belirtilen meblaglar dusttkten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen
ikinci kar pay olarak dagitmaya veya TTK'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayir-
dig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
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Genel Kanuni Yedek Akce

Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere
dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan, serma-
yenin %5'i oraninda kar payi dustldikten sonra
bulunan tutarin onda biri, TTK'nin 519 uncu mad-
desinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

TTK'ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile
Esas Sozlesme'de veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri icin belirlenen kar payr ayrilmadik-
ca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktariimasina, Yonetim Kurulu Gyelerine, ortaklik
calisanlarina, pay sahibi disindaki kisilere kar payi
dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sa-
hipleri icin belirlenen kar payr nakden 6denme-
dikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Dagitilimasina karar verilen karin dagitim sekli ve
zamani, Yonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi
Uzerine Genel Kurul'ca kararlastirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibarlyla mevcut paylarin
tumune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagtilir.

Isbu Esas Sozlesme huikimlerine gore Genel Ku-
rul tarafindan verilen kar dagitim karari kanunen
mUsaade edilmedigi stirece geri alinamaz.

Kar Payi1 Avansi Dagitim Esaslari

Sirket Ana Sozlesmesinin “Kar Payi Avansi” bas-
ikl 16. maddesine gore, "Genel Kurul, SPKn, SPK
duzenlemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesin-
de pay sahiplerine kar payr avansi dagitiimasina
karar verebilir. Kar payi avansi tutarinin hesaplan-
masinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hukdm-
lerine uyulur. Kar pay avansi dagtilabilmesi icin
genel kurul karar ile, ilgili hesap donemi ile sinirli
olmak lzere, Yonetim Kuruluna yetki verilmesi
zorunludur”

KOMITELER

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite'nin amaci, Sirket'in varligini, gelismesi-
ni ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesidir. Asa-
gidaki gorev ve sorumluluklara sahiptir:

- Sirket'in varligini, gelismesini ve devami-
ni tehlikeye dusurebilecek tim risklerin,
meydana gelme olasiliklarinin ve etkilerinin
degerlendirilerek tanimlanmas,

- Risk olctm modellerinin ve risk yonetim
sistemlerinin olusturulmasi ve etkinlikleri-
nin en az yilda bir kez gozden gecirilmesi,

- Risklerin olctimesi, izlenmesi ve risk un-
surlarinin karar streclerinde kullaniimasina
yonelik olarak Yonetim Kurulu'na bilgi veril-
mesi ve gerekli uyarilarda bulunulmas,

- Yonetim Kurulu'na risk yonetim uygulama-
lari ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmas,

- Risk yonetimi politikalar ve uygulamalari-
nin tim Sirket birim ve calisanlar tarafin-
dan benimsenmesi ve uygulanmasi konu-
larinda gerekli calismalarin yapilmasi.

Denetim Komitesi

Komite'nin amaci, Sirket'in muhasebe sistemi,

finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagim-

siz denetimi ve Sirket'in i¢ kontrol ve i¢ denetim

sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimidir.
Asagidaki gorev ve sorumluluklara sahiptir:

- Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgile-

rinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz deneti-

mi ve Sirket'in ic kontrol ve i¢ denetim sis-

teminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimi,

- Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, ba-

gimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlana-

rak bagimsiz denetim surecinin baslatiima-

si ve bagimsiz denetim kurulusunun her
asamadaki calismalarinin gozetimi,

- Sirket'in hizmet alacagl bagmsiz denetim
kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hiz-
metlerin belirlenmesi ve Yonetim Kurulu-
nun onayina sunulmasi,

- Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi
ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirke-
te ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca
baglanmasi, sirket calisanlarinin, Sirket'in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularin-
daki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesin-
de degerlendirimesi konularinda uygula-
nacak yontem ve kriterlerin belirlenmesi,

- Kamuya aciklanacak vyillik ve ara dénem
finansal tablolarin Sirket'in izledigi muha-
sebe ilkeleri ile gercege uygunluguna ve
dogruluguna iliskin - degerlendirmelerin
yapllimasi, Sirket'in sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetcilerinin de gorusleri alini-
larak Komite degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kuruluna yazil olarak bildirilmesi,

- Komite'nin gorev ve sorumluluk alaniyla
ilgili tespitlerin ve konuya iliskin degerlen-
dirmelerin ve oOnerilerin derhal Yonetim
Kuruluna yazil olarak bildirilmesi.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Komite'nin temel amaci, Sirket'te kurumsal yone-
tim ilkelerinin uygulanip uygulanmadiginin, uygu-
lanmiyor ise gerekcesinin ve bu prensiplere tam
olarak uymama dolayisiyla meydana gelen cikar
catismalarinin tespit edilmesi ve Yonetim Kuru-
luna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunulmasi ve yatinmcr iliskileri bo-
IUmandn calismalarinin gozetilmesidir.

Kurumsal Yonetim llkeleri mumkin kildig Gzere,
Sirket'in Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri
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KOMITELER

bir aday gosterme komitesi ve Ucret komitesi
olusturulmamis oldugundan, Komite Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen aday gosterme ve
Ucret komitesi gorevlerini de yerine getirir.
Komite'nin kurumsal yonetim konusundaki go-
rev ve sorumluluklan sunlardir:

- Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uy-
gulanip uygulanmadiginin, uygulanmiyor
ise gerekcesinin ve bu prensiplere tam
olarak uymama dolayisiyla meydana ge-
len cikar catismalarinin tespit edilmesi,

- Yonetim Kuruluna kurumsal yonetim uy-
gulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulu-
nulmasi,

- Yatinma iliskileri bolimanan ¢alismalarinin
gozetilmesi. Komitenin aday gosterme ko-
nusundaki gérev ve sorumluluklarr sunlar-
dir:

- Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bu-
lunan yoneticilik pozisyonlari icin uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendiriimesi
ve egitilmesi konularinda seffaf bir siste-
min olusturulmasi ve bu hususta politika
ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢a-
lismalar yapiimasi,

- Yonetimin ve yatinmailarin da dahil olmak
Uzere bagimsiz Uyelik icin aday teklifleri-
nin, adayin bagimsizlik olcttlerini tastyip
tasimamasl hususu dikkate alinarak de-
gerlendiriimesi ve buna iliskin degerlen-
dirmenin bir rapora baglanarak Yonetim
Kurulu onayina sunulmasi.

Komite'nin tcret konusundaki gérev ve
sorumluluklarr sunlardir:

- Yonetim Kurulu Gyelerinin ve idari sorum-
lulugu bulunan yoéneticilerin Gcretlendiril-
mesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygu-
lamalarin Sirket'in uzun vadeli hedefleri
dikkate alinarak belirlenmesi ve bunlarin
gozetiminin yapiimasi,
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Ucretlendirmede  kullanilan  kriterlere
ulasma derecesi dikkate alinarak, Yone-
tim Kurulu Gyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere
iliskin onerilerin Yonetim Kuruluna sunul-
masi.

INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Sirketin personel sayisi 3112.2021 tarihi itibariy-
la 138'dir. DAP Gayirmenkul Gelistirme'nin insan
kaynaklarr misyonu, Sirket'in buydme ve karlilig
icin calisan verimliligini arttirarak nitelikli, moti-
vasyonu ve baglilig yuksek is giict olusturmak-
tir. Bu dogrultuda temel strateji; hedef odakli, ta-
kim halinde bilgi ile calisan, stirekli gelisen, mutlu,
motivasyonu yuksek ve egitimli insan gucunu
Sirket kadrolarina dahil etmektir.
Insan kaynaklar stratejisi, asagidaki amaclar ile
yuratulmektedir:

®m Organizasyonel verimliligi arttirmak,

® Dogruisicin, dogruzamanda, dogruinsani

bulmak,
® Dinamik yapiy korumak ve proaktif olmak.

Bu temel amaclara ulasmak amacuyla,

Ise alim politikalar olusturulurken ve kariyer
planlamalar yapilirken, esit kosullardaki kisilere
esit firsat saglanmasi ilkesi benimsenir. Sirket ca-
lisanlari ile her tarld iliskiyi yartturken irk, renk,
yas, milliyet, cinsiyet ve inang farki gdzetilme-
mekte ve ¢alisanlarin farkliliklarini ve kalturel ge-
sitliligi gelisim icin bir arag olarak gortimektedir.
Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi
yapilmamasi ve calisanlarin sirket ici fiziksel, ruh-
sal ve duygusal kot muamelelere karsl korun-
masl icin énlemler alinir.

Yonetici gorev degisikliklerinin Sirket yonetiminde
aksakliga sebep olabilecegi ongorilen durumlar-
da yeni goérevlendirilecek yoneticilerin belirlen-
mesi hususunda halefiyet planlamasi hazirlanir.

Personel alimina iliskin élcttler belirlenir ve bu
olcltlere uyulur,

Dogrudan iletisim ile ihtiyac duyulan isglictine ulas-
mak icin gerekli politikalar yerel olarak belirlenir.

Calisanlara adil davranilir, calisanlarin bilgi, beceri
ve gorgulerini arttirmalarina yonelik egitim prog-
ramlan gerceklestirilir ve egitim politikalari olus-
turulur.

Calisanlar tarafindan yapilan talep ve sikayetler
hassasiyetle inceleyerek degerlendirilir.

Sirket faaliyetleri ve vizyonu ile alakali bilgilen-
dirme toplantilar yapilarak gorus alisverisinde
bulunulur.

Insan kaynaklari degerlendirmelerinde Yonetim
Kurulu'nda alinan kararlarin hassasiyetle faaliyet
alanina uygulanmasi esastir. Bu uygulamalarin
takibi ve faaliyet performansina odaklanmakla
kalmayip karliliga da esit derecede énem veril-
mektedir. Sirketde calisanlara yonelik hisse se-
nedi edindirme plani bulunmamaktadir.

BAGIS - YARDIM -
SOSYAL SORUMLULUK

Sirket, bagys ve yardimlar konusunda 6362 sayill
Sermaye Piyasasi Kanunu, 6102 sayili Turk Ti-
caret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati, ilgili
diger mevzuat ve dizenlemelere uyar. Sirket,
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun, zaman zaman ta-
dil edilip degistirilebilen, yartrlikteki Kurumsal
Yonetim Tebligi'nde dizenlenen Kurumsal Yo-
netim Ilkelerinde yer verilen ilkelerin gercekles-
tirilmesine azami 6zen gosterir.

Sirket Bagis ve Yardim Politikasi, SPK'nin Kurum-
sal Yonetim Tebligi (II-171) ve Kar Pay Tebligi (II-
191) uyarinca hazirlanmis olup; pay sahipleri bas-
ta olmak Uzere tum menfaat sahiplerine Sirket
internet sitesi (www.dapgayrimenkulgelistirme.
com.tr) araciligyla duyurulmaktadir.

Sirket, Cekmekoy Tasdelende T.C. Milli Egitim
Bakanlig'na bagli okul insaati yaptirmakta olup,
Istanbul ve Zonguldak'ta 2 adet yapimi devam
eden camiiye de bagis yapiimistir. Calisanlarin
sosyal haklarinin iyilestirilmesi yontndeki calis-
malar strmektedir. llerleyen donemlerde de
topluma ve cevreye katki saglayan calismalara
devam edilecektir.
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ETIK ILKELER

Sirket, tum calismalarda etik degerlere baglilig
onkosul sayan koklt bir kurulus olup, etik kurallari
kurumsal kultarandan temel taslarindan biri ola-
rak gormektedir. Sirket'in; calisanlar, tedarikgiler,
musteriler, pay sahipleri, diger menfaat sahipleri
ve kamuoyu ile iliskilerinde durustltk, sorumluluk
bilinci ve haklara sayg| esastir.

Sirket sosyal sorumlulugunun, sosyal ve ekono-
mik hayattaki rolintn bilincinde olup, faaliyetini
strdurtrken toplumun ve ekonominin gelismesi
amacini da goz onunde bulundurmaktadir.

Bu cercevede, "Kurumsal Yonetim" ilkelerini be-
nimseyen Sirket'in etik kurallari asagidaki gibidir:

Duirtstlik
Kurum disi ve kurum igi tim iliski ve streclerde
durustluk prensibi esastrr.

Gizlilik

Sirket bunyesindeki her ¢alisan; iliskili kisi ve ku-
rumlar ve diger calisanlara iliskin 6zel bilgilerin
gizliliginin bilincindedir ve bunlar saklamak zo-
rundadir. Bu tur bilgiler yalnizca isin ve gorevin
gerektirdigi profesyonel amaclarla yasa ve mev-
zuata uygun olarak kullanilir ve sadece konuyla
ilgili yetkili kisilerle paylasilir. Bu yakamlaltk cali-
sanlarin Sirket ile iliskisinin sona ermesi halinde
de devam eder.

Cikar Catismasi

Bireysel cikarlar ile Sirket veya iliskili kisi ve kurum-
larin ¢ikarlarinin catisabilecegi durumlar gozetilir
ve onlenir. Sirket calisanlart gorevlerini yerine ge-
tirirken, kurumun 6z cikarlarini her seyden Gstin
tutar. Kurum kaynaklarini veya itibarini kullanarak
sahsina ya da yakinlarina ¢ikar saglamak anlamina
gelebilecek her turlt eylem ve davranistan kaginir.
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Sirket calisanlar; kurumun kaynaklarini kottye
kullanmamaya, Sirket'in adini ve sayginligini koru-
maya azami Ozeni gosterir.

Sorumluluklarimiz

Sirket, musterilerine, ¢alisanlarina, pay sahipleri-
ne, tedarikgi ve is ortaklarina, rakiplerine, cevreye
ve topluma karsl asagida siralanan sorumlulukla-
rn yerine getirilmesi cercevesinde azami ¢zeni
gosterir.

Yasalara ve Mevzuata Uyum

Sirket her turlu faaliyetinde gerek yurt icinde
ve gerekse yurt disinda faaliyet gosterdigi Ul-
kelerin yasalarina ve mevzuatina uygun ha-
reket eder. Bu faaliyetlere iliskin bilgi, belge
ve kayitlar duzenli ve eksiksiz olarak tutulur
ve muhafaza edilir. Sirket tarafindan kamuya
aciklanacak ve yetkili mercilere sunulacak her
turlt rapor, sunum, mali tablo ve dipnotlar ya-
salara, mevzuata ve Sirket ici duzenlemelere
uygun olarak azami titizlikle, dogru ve seffaf
olarak hazirlanir.

Miisterilere Karsi

Sirket calisanlan isini yaparken, musterilerin
beklentilerinin karsilanmasi ve kaliteden 6dun
vermeden musterilerin memnuniyetinin sag-
lanmasi gerektiginin bilincindedir. Bu kapsam-
da musteriler ile olan iliskilerde durust ve adil
davranilir. MUsterilerle iliskilerde profesyonel
bir sekilde durustlik ve dogruluk ilkelerine
bagli olarak, onlarin ihtiyaglarini anlamak igin
azami gayret gosterilir, yardimci olabilmek icin
icten, istekli ve saygili davranilir.

Calisanlara Karsi
Sirket, calisanlarina tarafsiz, 6nyargisiz ve adil
davranir, buttn calisanlarin saglikl, gtivenli ve
verimli bir is ortaminda calismasi icin gereken
Ozeni gosterir. TUm calisanlara gerek ise alim-

da gerekse kariyer gelisiminde irk, din, cinsi-
yet, gbrev ve unvana bakmaksizin firsat esit-
ligi taninir. Calisanlarin performansina olumlu
katkida bulunulmasi amaciyla kisisel gelisim-
leri icin gerekli imkanlarin saglanmasina 6zen
gosterilir.

Calisanlarin tabi olduklar mevzuat hikdmle-
rinden dogan haklarinin zamaninda ve eksik-
siz olarak yerine getirilimesine 6zen gosterilir.

Pay Sahiplerine Karsi

Sirket faaliyetlerinde Sirket degerinin artiril-
masl hedeflenir. Karlilik ve risk yonetimi ara-
sinda optimum bir denge kurulmaya ¢zen
gosterilir. Sirket faaliyetleri; seffaflik, hesap
verilebilirlik, strdurtlebilirlik, durastldk ilkeleri
cercevesinde yUratalir; bu hususlar dikkate
alinarak, yasalar ve mevzuat cercevesinde
ortaklarin bilgilendirme sorumlulugu yerine
getirilir.

Sirket kaynaklari verimli ve etkin kullanilir, is-
raftan kaginilir. Kisa vadeli hedefler ile uzun
vadeli basari arasindaki denge gozetilir.

Tedarikgi ve is Ortaklarimiza Karsi
Sirket, is yaptigl kisi ve kuruluslara durust, adil,
saygili ve iyi niyet kurallari cercevesinde dav-
ranir, yasal yakumlultklerini yerine getirir.

Rakiplerimize Karsi

Sirket, faaliyet gosterdigi sektorlerin gelisme-
si, sektorde faaliyet gosteren tim sirketlerle
beraber ortak menfaatlerin gozetiimesi ve
sektore olan glivenin surekliliginin devami ko-
nusunda titiz davranir. Rakiplere karsi haksiz
rekabetten kaginir, adil rekabet kosullarr go-
zetilerek etik kurallar cercevesinde faaliyetler
surdardldr.

Cevreye ve Topluma Kars!

Sirket, faaliyetlerini gerceklestirirken top-
lumsal yarar ve gevre bilinciyle hareket eder,
cevresel biling konusunda ytksek standartlar
uygulamay hedefler. Calisanlarin, musterile-
rin ve faaliyet gosterdigi bolgede yasayanlarin
sagligina ve haklarina zarar verebilecek cev-
resel kural ihlallerinden kacinilir. Faaliyet gos-
terilen tim is alanlarinda, calismalarinin cevre
Uzerindeki olumsuz etkilerini en aza indirecek
sekilde hareket edilir ve cevre kirliligini onle-
yici tedbirler alinir. Bu tedbirler kapsaminda
dogal kaynaklarin tuketiminin asgari dizeyde
tutulmasina 6zen gosterilir.

Topluma olan sorumluluklar cercevesinde
egitime ve hayir islerine yonelik faaliyetlere,
cevre bilinci ve toplumsal bilinci artirmaya yo-
nelik calismalara, kamu yararina olan aktivite-
lere, kiltUrel ve sosyal sorumluluk projelerine
destek verilir.

Sirket, yurt disinda faaliyet gosterdigi tlkele-
rin gelenek ve kultdrlerine duyarli davranir,
toplum yapisina uyum gosterir ve sosyal cev-
re (izerinde olumsuz etki yapabilecek unsur-
lardan kaginir. Faaliyetlerinde dogal cevreyi
oldugu kadar, arkeolojik, tarihi, mimari ve kul-
turel eserleri korumaya yonelik tim énlemleri
alir.

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME 2021 FAALIYET RAPORU m



SORUMLULUK BEYANI

Sirketimiz tarafindan hazirlanan ve Bagimsiz Denetim Sirketi Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest Muha-
sebeci Mali Musavirlik A.S. tarafindan denetime tabi tutulan 01.01.2021 - 3112.2021 hesap dénemine ait, Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun (SPK) Seri: 1-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Fi-nansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi' (Teb-
lig) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Stan-dartlari Kurumu tarafindan yururlige konulmus Turkiye Muha-
sebe Standartlari/Turkiye Finansal Ra-porlama Standartlari (TMS/TFRS') ve SPK tarafindan belirlenen formatlarla
uyumlu olarak hazirla-nan dipnotlari ile birlikte konsolide finansal durum tablosu, kapsamli gelir tablosu, nakit akis
tablosu, 6z kaynak degisim tablosunun ve yillik faaliyet raporunun,

a) Tarafimizca incelendigini,

b) Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, finansal tab-lolarin ve fa-
aliyet raporunun énemli konularda gercege aykiri bir agiklama veya aciklamanin yapildi-gi tarih itibariyle yaniltici
olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

c) Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alaninda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, SPK'nin Seri: 11-14.1 sayili
Tebligi uyarinca hazirlanmis finansal tablolarin, sirketin aktifleri, pasifleri, finansal du-rumu ve kar ve zarari ile ilgili
gercegi durust bir bicimde yansittigini, faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini ve sirketin finansal duru-
munu, karsl karsitya olunan énemli riskler ve belirsizliklerle birlikte durtstce yansittigini bilgilerinize sunar, yapilan
aciklamadan dolayi sorumlu oldugumuzu beyan ederiz.

Saygllarimizla,
DAP Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Dr. Ziya YILMAZ Rafet YILMAZ Tarik SONMEZ
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Yardimcis Yonetim Kurulu Uyesi

Yusuf AYDIN Murat PARMAKCI Ugur SERENCAM
Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKiN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S
Genel Kurulu’na

Goriis

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.$.’nin (“Sirket”), Miisterek Faaliyeti’nin ve Bagli Ortakliklari’nin
(“birlikte Grup”) 01 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal
bilgiler ile Yoénetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda denetlenmis olan konsolide finansal
tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig: irdelemeler, tiim 6nemli y6nleriyle, denetlenen tam
set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve
gergegi yansitmaktadir.

Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gé&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu Standartlar kapsamimndaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar: bsliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Tam Set Konsolide Finansal Tablolara Iligkin Denetci Goriigiimiiz

Grup'un 01 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal tablolar
hakkinda 11 Mart 2022 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lligkin Esaslar Tebligi’ne (“Teblig”) gore yilik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden
sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akis1 ile her yonilyle finansal
durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde
hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica,
Sirket’in gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iligskin
yOnetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel onem tasiyan
olaylar,

- Sirket’in arastirma ve gelistirme ¢aligsmalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Glimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptigi irdelemelerin, Grup'un denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi
hakkinda gériis vermek ve bu gériisiimiizii i¢eren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarima uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen
bilgilerle tutarl olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek
tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Dr. Halil ibrahim Yiriidii’diir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Kreston International

[stanbul 11 Mart 2022
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~ 10CAK -31 ARALIK 2021 HESAP DQNEMiNE AIT
KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILiSKiN BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.
Genel Kurulu’na,

Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S$.’nin (“Sirket”), Miisterek Faaliyeti’nin ve Bagli Ortakliklar’’nin
(“birlikte Grup™) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait; konsolide kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide &zkaynak
degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gériigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap ddonemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklan boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi g¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gorilsiimiiziin
olugturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu
Stok deger diigiikligii karsiligi

31 Aralik 2021 tarthli finansal tablolarda yer
alan stoklarin, degisen miisteri talebi, stoklarin
niteliksel  Ozellikleri ve makroekonomik
faktorler sebebiyle deger diisiikliigiine ugrama
riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, stok

deger diisiikliigii karsiliginin  hesaplamasi
yonetim tahmin ve varsayimlarim da
icermektedir. Bu tahmin ve varsayimlar,

stoklarin niteliksel degisimleri ve degisen
miisteri talepleri gibi sebeplerle yavas satilan
stoklarin degerlendirilmesini igermektedir. Bu
sebeplerle stok deger diistikliigii karsilig
denetimimiz bakimindan 6nemli bir konudur.

Grup’un stok deger disiikligi ile ilgili
muhasebe politikalarina ve tutarlarina iliskin
agiklamalar Not 2.g ve 11°de yer almaktadir.

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, stok deger
diisiikliigii karsiligr ile ilgili agsagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir;

i) Stok deger diigiikliigii karsiligy ile ilgili
muhasebe politikasinin  anlasilmas1  ve

uygunlugunun degerlendirilmesi,

i) Sirket yonetimi ile degisen miisteri talebi,

stoklarin niteliksel ~ ozellikleri ve
makroekonomik faktérlerin riski ile ilgili
goriigiilmest,

iii) Cari dénemde ayrilan stok deger diisiikliigii
karsih@inin yeterliliginin, gegmis dénemde
gerceklesen deger  dugiikligi ile
karsilastirilarak degerlendirilmesi,

iv) Yilsonu stok sayimlarinda satilmayan daire
ve ticari alanlarin kullanilabilir oldugunun
gézlemlenmesi,

v) Satis fiyatlarimin  ve satig listelerinin

orneklem yoluyla test edilmesi.

Stok deger diisiikliigii karsihigma iliskin
gergeklestirdigimiz bu caligmalar neticesinde
onemli bir bulgumuz olmamustir.
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Kilit denetim konusu
Hasilatin kaydedilmesi

Grup’un baglica hasilat1 ingaat yapimina iligkin
proje gelirlerinden olusmaktadir.

Hasilat, teslimatin  gergeklesmesi, gelir
tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a
akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan
veya alinacak bedelin gergege uygun degeri
tizerinden tahakkuk esasina gére konsolide
finansal tablolarda muhasebelestirilir. Net
satiglar, mallarin satis tutarindan  mal
satiglarindan iade, indirim ve komisyonlarin
diisiilmesi suretiyle sunulmaktadir.

Uriiniin  satildign  hesap donemine iligkin
hasilat, ve kar tutarintn muhasebelestirilmesi,
{iriiniin satis sozlesmesiyle ve Emlak Konut
GYO ile yapilan yiiklenici sozlesmeleri ile
baglantili olup olmadigimn uygun bir sekilde
degerlendirilmesine baglhdir. Grup’un
operasyonlarinin  dogast  geregi, yapimi
tamamlanan ve miisteriye faturalanan ancak
ticari teslimat sekline iligkin yiikiimliiliik
heniiz saglanamadig1 i¢in risk ve getirinin
miisteriye gecmedigi durumlar
bulunabilmektedir. Bununla birlikte yillara sari
sdzlesme varliklarmin ve yiikiimliilikkleri ile
satiglarin  ve hasilatin donemselligi ilkesi
geregi bu durumdaki diriinlerin hasilatin dogru

doneme kaydedilmesine iligkin
degerlendirmelerin de yapilmasi
gerekmektedir. Sézlesmelerin  karmasikhgt

nedeniyle her bir duruma iliskin muhasebe
esast segilmesi ve hasilatin dogru donemde

finansal  tablolara  yansitilmast  Gnemli
muhakemeler  gerektirdiginden  hasilatin
muhasebelestirilmesi  kilit denetim konusu

olarak belirlenmistir.

Grup’un  hasilatina  iligkin  muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iligkin agiklamalar
Not 2.¢ ve 21°de bulunmaktadir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu
Sorumlulukiari

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, hasilat ile

ilgili  asagidaki  denetim  prosediirleri
uygulanmistir;
i) Hasilatin konsolide finansal tablolara

alinmasina yonelik kilit i¢ kontrollerin
etkinliginin degerlendirilmesi,

ii) Orneklem yontemi ile segilen satig
islemleri i¢in ahman satiy belgeleri
aracihgiyla risk ve getiri transferlerinin
incelenerek hasilatin muhasebe
politikalarina uygunlugunun ve uygun
finansal raporlama déneminde konsolide
finansal tablolara alinmasinin
degerlendirilmesi,

iii) Yiiklenici s6zlesmelerine iligkin hasilat
projeksiyonlar1 ile proje maliyetlerine
iliskin fizibilite ¢alismalar1 incelenerek
hasilatin muhasebe politikalarina
uygunlugunun ve uygun finansal raporlama
doneminde konsolide finansal tablolara
alinmasinin degerlendirilmesi,

iv) Farkli teslimat diizenlemeleri igin hasilatin

konsolide  finansal tablolara alinma
zamanlamasinin degerlendirilmesi,

v) Orneklem yontemi ile segilen ticari
alacaklar igin  mutabakat gdnderimi

yapilmasi ve konsolide finansal tablolar ile
uyumunun kontrol edilmesi,

vi) Olagandisi
edilmesi
yapilmast.

islemlerin  varliginin  tespit
amaciyla analitik incelemeler

Hasilata  iliskin  gergeklestirdigimiz ~ bu
calismalar neticesinde Gnemli bir bulgumuz
olmamustir.

Olanlarin  Konsolide Finansal Tablolara lliskin

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde
hazirlanmast i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.
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Konsolide finansal tablolari hazirlarken y6netim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin
stirekliligi esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icerip igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak,
konsolide finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari
etkilemesi makul Sl¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun
olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

i) Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

ii) Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

iii) Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

iv)Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadign hakkinda ve y&netimin isletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da
bu agiklamalarin yetersiz olmas: durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini
sona erdirebilir.

v) Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile
bu tablolarm, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

vi) Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amactyla, topluluk igerisindeki isletmelere
veya faaliyet boliimlerineiligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Topluluk denetiminin ydnlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini
tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag:
kamu yararmi asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s¢zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Dr. Halil ibrahim Yiiriidii’diir.

ATA Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Kreston International

Dr. Halil brfhin Yiiridi
7 Sorurhly Denetei

Istanbul, 11 Mart 2022

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza
Kat 21 Sisli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51
www.atadenetim.com



DAP GAYRIMENKUL GELISTiRME A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gegmis Gegmis
Cari Gegmis
Dipnot Donem Donem
Referanslari 31.12.2021 31.12.2020
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 138,971,946 84,108,697
Ticari Alacaklar 7 2,396,971 7,655,588
Diger Alacaklar 9 113,400,988 145,343,174
Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 69,338 124,478
Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 113,331,650 145,218,696
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar 10 313,805,186 278,552,582
Stoklar 11 85,253,376 24,963,425
Pesin Odenmis Giderler 12 154,147,418 3,496,078
Iliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 6 95,449,506 -
Iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 12 58,697,912 3,496,078
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 13 1,503,308 325,359
Diger Donen Varliklar 19 8,322,993 17,386,994
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 817,802,186 561,831,897
Duran Varhklar
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 4 - 100,000
Ticari Alacaklar 7 3,655,228 -
Diger Alacaklar 9 338,705,142 19,926
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar 10 1,353,190,591 480,636,421
Maddi Duran Varliklar 14 5,665,061 1,152,019
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 2,263,942 2,046,921
Serefiye 15.1 1,807,224 1,807,224
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15.2 456,718 239,697
Pesin Odenmis Giderler 12 1,287,650 84,500
Ertelenmis Vergi Varligi 27 37,039,158 11,412,078
Diger Duran Varliklar 19 73,998,665 24,324,307
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1,815,805,437 519,776,172
TOPLAM VARLIKLAR 2,633,607,623 1,081,608,069
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 2,725,766 25,816,396
Tligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 2,725,766 25,816,396
Banka Kredileri 8 - 25,816,396
Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 8 2,725,766 -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 8 165,647,871 18,798,125
Tligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 165,647,871 18,798,125
Banka Kredileri 8 165,647,871 18,798,125
Ticari Borglar 7 29,125,410 89,181,631
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 2,485,433 442,782
Diger Borglar 9 99,279,769 108,024,930
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 6,313,411 13,889,840
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 92,966,358 94,135,090
Ertelenmis Gelirler 12 201,829,434 192,388,511
Donem Kari Vergi Yiikiimliligi 27 316,273 36,415
Kisa Vadeli Karsiliklar 17 14,480,199 2,243,912
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 515,890,155 436,932,702
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 323,893,460 7,234,978
ili;‘kili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 323,893,460 7,234,978
Banka Kredileri 8 320,660,865 7,234,978
Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 8 3,232,595 -
Diger Borglar 9 11,914,425 3,693,438
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 5,000,000 1,707,803
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 6,914,425 1,985,635
Ertelenmis Gelirler 12 857,769,294 309,676,459
Uzun Vadeli Karsiliklar 17 605,338 503,435
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17 605,338 503,435
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi 27 185,161,495 87,839,363
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1,379,344,012 408,947,673
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 737,892,545 235,576,212
Odenmis Sermaye 20.1 200,000,000 10,000,000
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 20.2 17,977 (7,541)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) 17,977 (7,541)
Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart / (Kayiplari) 20.2.1 17,977 (7,541)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5,238,770 5,238,770
Yasal Yedekler 20.3 5,238,770 5,238,770
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlart 220,344,983 32,989,313
Net Donem Kari/Zarari 312,290,815 187,355,670
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 20.5 480,911 151,482
TOPLAM OZKAYNAKLAR 738,373,456 235,727,694
TOPLAM KAYNAKLAR 2,633,607,623 1,081,608,069

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELiSTiRME A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHLi KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Ttum tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gegcmis Gegcmiy
Cari Gecmis
Dénem Dénem
Dipnot 01.01.2021- 01.01.2020-
Referanslari 31.12.2021 31.12.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 21.1 912,400,097 582,983,211
Satislarin Maliyeti (-) 21.2 (417,500,138) (283,083,365)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 494,899,959 299,899,846
BRUT KAR/ZARAR 494,899,959 299,899,846
Genel Yonetim Giderleri (-) 22.1 (25,181,346) (4,720,607)
Pazarlama Giderleri (-) 222 (89,600,636) (31,173,835)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24.1 7,944,304 2,488,788
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 242 (3,478,396) (671,808)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 384,583,885 265,822,384
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25.1 400,000 1,025,690
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 252 (1,054,294) -
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 383,929,591 266,848,074
Finansman Gelirleri 26.1 21,774,468 7,171,339
Finansman Giderleri (-) 26.2 (21,080,900) (19,363,250)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 384,623,159 254,656,163
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (72,004,939) (67,144,480)
Donem Vergi Gideri/Geliri 27 (316,273) (36,415)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 (71,688,666) (67,108,065)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 312,618,220 187,511,683
DONEM KARI/ZARARI 312,618,220 187,511,683
Dénem Kary/Zararimin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 20.5 327,405 156,013
Ana Ortaklik Paylari 312,290,815 187,355,670
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 28 3.09 18.74
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 25,542 (17,395)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 17 31,928 (21,746)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire Tliskin Vergiler (6,386) 4,351
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 27 (6,386) 4,351
DiGER KAPSAMLI GELIiR 25,542 (17,395)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 312,643,762 187,494,288
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi 312,643,762 187,494,288
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 20.5 327,429 156,011
Ana Ortaklik Paylar 312,316,333 187,338,277

Ekli notlar bu tablolarn ayrilmaz parcasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELISTiRME A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler ve Giderler

Yeniden Degerleme ve Kardan Ayrilan
Olgiim Kazang / Kayiplari | Kisitlanmis Yedekler
Tammlanmis Fayda
Dipnot Odenmis Planlar1 Yeniden Olgiim Gegmis Yillar Kar| Net Donem Kar1| Ana Ortakhiga Ait Kontrol Giicii
Referanslar: Sermaye Kazanglar1 / (Kayiplarr) Yasal Yedekler / Zararlari / Zarari Ozkaynaklar Olmayan Paylar Ozkaynaklar

ONCEKi DONEM
01.01.2020 itibariyle bakiyeler (Dénem Basi) 20.1 10,000,000 9,852 5,238,770 13,650,982 19,338,331 48,237,935 - 48,237,935
Transferler - - - 19,338,331 (19,338,331) - - -
Toplam Kapsamh Gelir - (17,393) - - 187,355,670 187,338,277 156,011 187,494,288

Doénem Kari (Zararr) - - - - 187,355,670 187,355,670 156,013 187,511,683

Diger Kapsamli Gelir (Gider) - (17,393) - - - (17,393) (2) (17,395)
Pay Bazh Islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis - - - - - - (4,529) (4,529)
31.12.2020 itibariyle bakiyeler (Donem Sonu) 10,000,000 (7,541) 5,238,770 32,989,313 187,355,670 235,576,212 151,482 235,727,694
CARi DONEM
01.01.2021 itibariyle bakiyeler (Donem Bas) 20.1 10,000,000 (7,541) 5,238,770 32,989,313 187,355,670 235,576,212 151,482 235,727,694
Transferler - - - 187,355,670  (187,355,670) - - -
Toplam Kapsamh Gelir - 25,518 - - 312,290,815 312,316,333 327,429 312,643,762

Donem Kari (Zararr) - - - - 312,290,815 312,290,815 327,405 312,618,220

Diger Kapsamli Gelir (Gider) - 25,518 - - - 25,518 24 25,542
Sermaye Artirimi 190,000,000 - - - - 190,000,000 - 190,000,000
Pay Bazli Islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis - - - - - - 2,000 2,000
31.12.2021 itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 200,000,000 17,977 5,238,770 220,344,983 312,290,815 737,892,545 480,911 738,373,456

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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DAP GAYRIMENKUL GELISTiRME A.S.

31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir.) Denetim'den Denetim'den
Gegmis Gegmis
Cari Gecmis
Dénem Dénem
Dipnot 01.01.2021- 01.01.2020-
Referanslan 31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIiT AKISLARI (569,928,261) 66,802,723
Dinem Kar (Zararn) 312,618,220 187,511,683
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar) 312,618,220 187,511,683
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar) - -
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler 86,395,868 67,293,181
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 22 961,610 343,354
Karsihklar ile ilgili Diizeltmeler 12,363,732 2,548,716
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 17-22 127,445 304,804
-Diger Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler 17 12,236,287 2,243,912
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 1,375,474 (309,771)
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 24.2 1,967,571 138,025
-Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri 24.1 (592,097) (447,796)
Pay Bazli Odemeler ile ilgili Diizeltmeler 3-14-15 - (1,882,134)
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 27 71,695,052 66,593,016
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (968,942,349) (188,002,141)
Stoklardaki Artis/Azahsla Ilgili Diizeltmeler 11 (60,289,951) (7,255,460)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 7 1,603,389 (165,062)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler (500,385,826) (39,050,630)
-lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 6 (95,394,366) (79,127)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 9-12-13-19 (404,991,460) (38,971,503)
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar 10 (907,806,774) (582,983,211)
Ticari Bor¢lardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 7 (61,431,695) 82,305,523
Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artis (Azahs) 18 2,042,651 256,902
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 557,325,857 358,889,797
-lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 (4,284,232) (17,117,323)
-lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 9-13 561,610,089 376,007,120
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (569,928,261) 66,802,723
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (5,628,088) (1,018,534)
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kayb1 Sonucunu Doguracak Satislara iliskin Nakit Girisleri 4 100,000 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 667 128,713
-Maddi Duran Varhiklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12 667 128,713
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (5,692,340) (1,073,560)
-Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 14 (5,352,061) (1,053,914)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 15 (340,279) (19,646)
Vergi Odemeleri/iadeler (36,415) (73,687)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 630,419,598 17,221,999
Bagh Ortakhklardaki Kontroliin Kaybina Yol A¢mayan Sekilde Ortaklik Paylar1 Degismelerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri 2,000 (4,529)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 8 440,417,598 17,226,528
Sermaye Artirimi 20 190,000,000 -
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C) 54,863,249 83,006,188
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI B .
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) 54,863,249 83,006,188
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 84,108,697 1,102,509
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 138,971,946 84,108,697

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“Ana Ortaklik Sir}(et”, “Sirket”) Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi ticari iinvani ile 1981 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet
konusu; her tiirlii yap1 ingaat1 ve her ¢esit gayrimenkul ticaretidir. Sirket’in ticari iinvan1 9 Aralik 2021
tarihi itibariyle Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. olarak degismistir.

Sirket, “Istanbul Sarryer Ayazaga Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasimi” isi ihalesini 8 Nisan 2021
tarihinde Emlak Konut GYO A.S. ile sozlesme imzalamustir.

31 Aralik 202 litibariyle; Sirket’te calisan personel sayis1 138°dir. (31 Aralik 2020: 1)

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin hisselerini elinde bulunduran hissedarlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ziya Yilmaz (*) 108,000,000 5,400,000
Rafet Yilmaz (*) 72,000,000 3,600,000
Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 20,000,000 1,000,000

200,000,000 10,000,000

Sirket ortaklarindan Ziya Yilmaz’a ait 18,012,000 TL ve Rafet Yilmaz’a ait 12,008,000 TL nominal
degerli C grubu paylarin Dapgm.e islem koduyla 24 Subat 2022 tarihinde Yildiz Pazar'da islem
gérmeye baglamigtir.

Rapor tarihi itibariyle, halka acik olan Sirket’in hisselerinin %15.01°i Borsa Istanbul’da islem
gormektedir.

Sirket’in ortaklari, pay tutarlari1 ve pay oranlar1 hakkinda Not 20°de bilgi verilmistir.

Sirket’in Adresi:

Altaycesme Mahallesi Camli Sokak No:16 B Blok i¢ Kap1 No: 8
Maltepe, Istanbul, Tiirkiye

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S., Miisterek Faaliyeti ve Bagli Ortakliklari ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.

Misikteki mali tablolarda insaat projelerini karsilikli yapilan s6zlesme kapsaminda taraflar arasinda
imzalanan miisterek yonetim anlagsmasiyla yliriiten miisterek faaliyetlerine ait varlik, yiikiimlilik ve
gelir giderlerini miisterek anlagsmadaki ortaklik yiizdeleri oraninda hesap bazinda finansal tablolara
yansitilan adi ortakliklarin faaliyet konusu, kurulus tarihleri ve bulunduklar yerler asagidaki gibidir:

Kurulug  Sirket’in  Faaliyet
yili merkezi  konusu

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi — Validebag Projesi 2015 Istanbul  Insaat
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Sirket’in faaliyet konusu asagidaki gibidir;
Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.-Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Validebag)

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi (Dap GM & Istlife), 2015 yili Ekim ayinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’nin “Istanbul
Uskiidar Barbaros Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” isi ihalesine teklif vermeleri iizerine kurulmus
bir ad ortakliktir.

Dap GM & Istlife’in 31 Aralik 2021tarihinde sona eren hesap doneminde personel bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2020: 106)

Dap GM & Istlife’in projesi asagida listelenmistir:

Validebag Konaklart

Validebag Konaklar1 Uskiidar, Istanbul’da bulunmaktadir. 2017 yili igerisinde baslayan projenin
yapimi 2021 yilinda tamamlanmistir. Proje 319 konut 47 ticari alandan olugmaktadir. Toplam insaat
alan1 71,558.54 metrekaredir.

Adresi:
Altay Cesme Mah. Camli Sok. No:16 B Blok K:8
Maltepe / istanbul / Tiirkiye

Misikteki mali tablolarda 19 Subat 2020 tarihi devir sdzlesmelerine istinaden konsolidasyona dahil
edilen bagh ortakliklarin faaliyet konusu, kurulus tarihleri ve bulunduklarn yerler asagidaki gibidir:

Kurulug  Sirket’in  Faaliyet

yili merkezi  konusu
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi — Nisantas1 Projesi 2018 Istanbul Insaat
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi — Cekmekdy Projesi 2018 Istanbul  Insaat

Sirketler’in faaliyet konular agagidaki gibidir;

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.- Yiizyl Mimarhk Proje Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
(Nisantast)

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. & Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Nisantasi Adi
Ortaklig1 (Dap GM & Yiizyil Nisantas1), 2018 yili Nisan ayinda istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Dap GM & Yiizyil Nisantasi’nin “Istanbul Sisli Tesvikiye Arsa Satis1 Karsihig Gelir Paylasimi” isi
ihalesine teklif vermeleri {izerine kurulmus bir adi ortakliktir. Dap GM & Yiizyil Nisantasi’nin
ortaklik yapisi 19 Subat 2020 tarihi itibariyle degismis olup Istlife Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
hisseleri Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devrolmustur.

Dap GM & Yiizyil Nisantagi’nin 31 Aralik 202 1tarihinde sona eren hesap doneminde ¢alisan personel
sayist 35°tir. (31 Aralik 2020: 24)

Adresi:

Altay Cesme Mah. Camli Sok. No:16 B Blok K:8
Maltepe / Istanbul / Tiirkiye
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Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.-Yiizyll Mimarhk Proje Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
(Cekmekoy)

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. & Istlife Yapr Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Cekmekdy Adi
Ortaklig1 (Dap GM & Yiizy1l Cekmekdy), 2018 yili Mayis ayinda istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.
Dap GM & Yiizyil Cekmekdy’iin “Istanbul Cekmekdy Tasdelen Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasinm™
isi ihalesine teklif vermeleri lizerine kurulmus bir adi ortakliktir. Dap GM & Yiizyil Cekmekoy’iin
ortaklik yapis1 19 Subat 2020 tarihi itibariyle degismis olup Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
hisseleri Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devrolmustur.

Dap GM & Yiizyll Cekmekdy’iin 31 Aralik 2021tarihinde sona eren hesap doneminde galisan
personel sayist 90°dir. (31 Aralik 2020: 126)

Adresi:
Altay Cesme Mah. Camli Sok. No:16 B Blok K:8
Maltepe / Istanbul / Tiirkiye

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.a Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Grup, yasal muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi
(“TL”) olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir. Ozkaynak kalemlerinden, 6denmis sermaye, paylara iliskin primler ve
kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler muhasebe kayitlarindaki tutarlari iizerinden gosterilmistir.

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(TMS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Grup’un ilisikteki finansal tablolari SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar
KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan 2016
TMS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 11 Mart 2022 tarihinde onaylanmustir.
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Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi
Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olarak sunulmustur.
Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Ana Ortaklik Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen istirak, bagl
ortaklik ve miisterek yonetime tabi isletmelerin 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist
igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasin saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayni muhasebe
politikalar1 uygulanmalidir.

2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Ilisikteki mali tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama ve Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde
hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmis mali tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklart
degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarina iligkin olarak bazi tahminler yapilmasin1 gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden
farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gozden gecirilmekte ve bilindikleri donemler
itibariyla gelir tablosunda raporlanmaktadir.

2.d. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un cari donem
finansal tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.
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2.e. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2021tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlarn disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

Sirket, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orant Reformu —
2. Asama; TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler igeren Gosterge Faiz
Orani Reformu — 2. Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢éziim
getirmekte olup, korunma muhasebesinin hiikiimlerine iliskin olarak Gosterge Faiz Oran1i Reformu
uyarinca korunma muhasebesinin sona erdirilmesine gerek olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Orani
Reformu’na tabi olan finansal araglardan kaynaklanan ve isletmenin maruz kaldigi risklerin niteligi ve
kapsamu ile igletmenin bu riskleri nasil yonettigi ve isletmenin alternatif gosterge faiz oranlarina gegisi
tamamlamak ac¢isindan kaydettigi ilerleme ve isletmenin bu gecis siirecini nasil yonettigine agiklik
getirir. TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ile
mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri; TFRS 17 sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama
degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta sézlesmeleri i¢in daha diizenli bir Slglim ve sunum
yaklasim saglar. Bu gereklilikler sigorta sdzlesmelerinde tutarl, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye
ulagmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini
alacaktir.

- TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi; Bu
degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yiikiimliiliikklerin kisa vadeli mi (bir y1l igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak siiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimei olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasimi saglamaktir. TMS 1’de yapilan bu
degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

- TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Anflar; Bu degisiklik standardin
hiikiimlerini 6nemli Ol¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi gilincellemektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya Kavramsal Cergeve’de
simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte uygulanmasi suretiyle izin
verilmektedir.
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- TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanglar; Bu
degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda calisabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diislilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya
zarara yansitilmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

- TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti; TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme
olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sézlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sozlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de s6zlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina
almmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemlerinde
uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler 2018 — 2020

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik;
TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliilikklerinin
Olclimiine iligkin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri
ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar’da Yapilan Degisiklik; Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliiglin
bilango dis1 birakilmasina iligkin degerlendirmede dikkate alinan Tcretlere iliskin agiklik
kazandirilmigtir. Borglu, bagkalar1 adina borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya alinan {icretler de
dahil olmak {izere, borglu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan ticretleri dahil eder.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’de Yapilan Degisiklik; Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci
paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilendirmeden kaynakli nakit
akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikarilmistir. Degisiklik standardin ilgili
hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

- TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin
Uzatilmasi; TFRS 17’nin yiirlirlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine
saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iliskin geg¢ici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023
olarak revize edilmistir.

- TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar; Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) Haziran 2020’de yayimlanan ve kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tanimnan
belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin1 belirlememeleri konusundaki
muafiyeti bir y1l daha uzatan COVID-19la ligili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16 ’ya Iliskin Degisiklikler’i yayimlamustir.
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Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi
bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi
durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi
nedenleriyle, KGK kolaylastirici uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmistir. Bu yeni
degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

- TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarimin Acgiklanmasi; Bu degisiklik muhasebe
politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi (materiality) esas almalarini gerektirmektedir.
TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

- TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi; Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki
degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer verilerek, tahminlere iliskin 6rnek ve
aciklayici paragraflar ildve edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik uygulanmasi ile hatalarin
gecmise doniik diizeltilmesi hususlart ve bu kavramlar arasindaki farklar netlestirilmistir. TMS 8’de
yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

- TMS 12 (Degisiklikler)Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili
Ertelenmis Vergi; Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliiglin ilk defa finansal tablolara
yansitilmasina iliskin muafiyetin varlik ile ylikiimliligiin ilk kayda alindig1 sirada esit tutarlarda
vergiye tabi ve indirilebilir gecici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadigi hususuna agiklik
getirilmistir. TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.f. Konsolidasyon Esaslari
Miisterek Anlasmalar
Miisterek anlasma, iki veya daha fazla tarafin {izerinde miisterek kontrole sahip oldugu anlagsmadir.
Miisterek anlagsmanin 6zellikleri su sekildedir:
i.  Taraflar, s6zlesmeye bagli bir anlagma ile sinirlandirilmstir,
ii.  Sozlesmeye bagli anlagsma, sdz konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlagmanin
miisterek kontroliinii vermektedir.
Oransal konsolidasyon yontemi:
Miisterek faaliyetlere iliskin paylarin muhasebelestirilmesinde TFRS 12 kapsaminda isletmenin diger
isletmelerdeki paylarinin niteligi ile bunlara iliskin riskler, isletmenin oy haklarinin yaridan fazlasina

sahip olunmasima ragmen bu isletmetmelerdeki kontrol giicii ve sdz konusu paylarin isletmenin
finansal durumuna, finansal performansina ve nakit akislarina etkileri degerlendirilmistir.
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Miisterek faaliyet katilimcisi, miisterek faaliyetteki payina iliskin olarak asagidakileri muhasebelestirir:

Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak {izere varliklarini,
Miistereken katlanilan bor¢lardaki pay1 da dahil olmak iizere borglarini,

Miisterek faaliyetten kaynaklanan ciktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,
Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da dahil olmak iizere giderlerini

ilgili TFRS’ler ¢ercevesinde muhasebelestirir.

Isletmenin, bir miisterek faaliyette pay edinmesi ve s6z konusu miisterek faaliyet tarafindan yiiriitiilen
faaliyetlerin TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde tanimlandig1 sekliyle bir isletme teskil etmesi durumunda,
s0z konusu paym biiyiikliigiine bagli olarak; igletme TFRS 3’teki ve diger TFRS’lerdeki isletme
birlesmelerinin muhasebelestirilmesine iligkin bu TFRS’de yer alan rehberle celismeyen tiim ilkeleri
uygular ve isletme birlesmesiyle ilgili olarak diger TFRS’lerin agiklanmasini istedigi bilgileri agiklar. Bu
hiikiim, yiiriitiilen faaliyetleri bir isletme teskil eden miisterek faaliyetin ilk paymin ve ilave paylarinin
ediniminde uygulanir.

Bagh Ortakhklar

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya
%350 tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler
“tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari
politikalar belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir.

Tam konsolidasyon yontemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar agagidaki gibidir:

o Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklart muhasebe politikalari Ana Ortaklik
Sirket’in muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

o Ana Ortaklik Sirket’inin konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarinda sahip
oldugu paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagl ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis bilangosunun &zkaynaklarinda temsil ettigi
degerden mahsup edilmistir.

o Ana Ortaklik Sirket ile bagl ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z
sermayeleri digindaki bilango kalemleri toplanmig ve yapilan toplama igleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar1 karsilikli indirilmistir.

o Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar dis1 paylara isabet eden
tutarlar indirilmis ve konsolide bilangoda “Azinlik Paylar1” hesabinda gosterilmistir.

o Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin sahip oldugu Ana Ortaklik Sirket’e ait hisse
senetleri Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi ile karsilikli indirilmistir.

o Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin gelir tablosu kalemleri ayr1 ayr1 toplanmis ve
birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli
mahsup edilmistir. Hesap donemi iginde elde edilen bagli ortakliklar igin gelir tablosu
kalemlerinin toplanmasinda bagli ortakligin elde edildigi tarihten sonra gerceklesenler dikkate
almmustir.

o Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kar veya zararlarindan
konsolidasyon yontemine tabi ortakliklar digindaki paylara isabet eden kisim “Azinlik Paylar”
hesabinda gdsterilmistir.
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2.g. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler kasadaki nakdi ve bankalardaki mevduati icermektedir. Nakit ve nakit
esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gdsterilmistir.

Finansal Araclar

Swniflandirma

Grup, finansal varliklarim “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit
akiglarmin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklariin siniflandirmasii satin
alindiklari tarihte yapmaktadir.

Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigr is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarnin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar”
ve “finansal yatirimlar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen
ve tlirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir

tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev arag¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplar
ile kur fark: gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

S6z konusu varliklarin satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar
gecmis yil karlaria siniflandirilir.

Grup, 6zkaynaga dayali1 finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatinmlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Tablo Dist Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya
yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diisiikliigii “beklenen kredi zarar1” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Zarar karsiliklar1 agagidaki bazda 6l¢iilmiistiir;

- 12 ayhk BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ’ler: bir finansal aracin beklenen Omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra onemli dl¢lide artmast halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmustir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6lgiimii (basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari i¢in daima gecerlidir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. Ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugilinkii degerine
indirgeyen orandir.

Finansal yiikiimliiliikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikkler olarak
siniflandirilir.

Ozkaynaga dayali finansal araclar

Ana ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlari ile ilgili finansal yiikiimliiliikler s6z konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri iizerinden finansal tablolara yansitilmigtir.
Finansal yiikiimliiliiglin indirgenmis tutarinin opsiyona konu olan finansal varligin gercege uygun
degerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.
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Ticari Alacaklar

Alictya {iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden
kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa
edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal
etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi1 durumunda, fatura tutarindan gdsterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger diistikliigline ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diistikliigli zararlar
haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir
tutardan Olcililmektedir.

Deger diisiikliigii karsiligr ayrilmasini takiben, deger diisiikliigline ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disiikliigii karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur fark: kar/zararlari, konsolide kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Ticari Borclar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikg¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve
miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Olgiiliirler.
Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiytik
olmamasi durumunda, fatura degerleri lizerinden gosterilmistir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Siipheli Alacaklar Karsihgi

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz
orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir

kismimin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diistilerek
diger gelirlere kaydedilir.
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Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinin diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Maliyet belirleme yontemi olarak agirlikli
ortalama kullanilmustir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar maliyetleri tizerinden gosterilmektedir. Amortisman ve itfa paylar1 bu maliyetler
iizerinden dogrusal amortisman yontemiyle kist usuliine gore ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali dmiirlerini gdsteren amortisman donemleri asagidaki
gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 4-10
Tasitlar 5
Doéseme ve demirbaglar 4-15

Maddi bir duran varlia yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde
edilecek faydayi artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte
ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii tizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar haklardan olusmakta olup, maliyet bedelleri ile belirtilmislerdir. Maddi
olmayan duran varliklarla ilgili itfa gideri bes yilda normal itfa yontemi kullanilarak ve aktife
girdikleri tarih dikkate alinarak kist esasina gore ayrilmaktadir.

isletme birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim ydntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gergege uygun degeri iizerinden 6l¢iiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin &nceki sahiplerine karsi {istlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iligkin maliyetler
genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile {istlenilen yiikiimliiliikler, satin alim tarihinde ger¢ege uygun
degerleri lizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

Ertelenmis vergi varliklart ya da yilikiimlilikleri veya g¢alisanlara saglanan faydalara iligkin varlik ya
da yiikiimliliikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Caligsanlara Saglanan Faydalar
standartlar1 uyarinca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

Satin alinan igletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar1 ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse bazli
O0deme anlagmalarinin yerine gecmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagmalar ile iligkili
yiikiimliiliikler ya da 6zkaynak araglari, satin alim tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalari
standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve TFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca satis amacl elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya
da elden ¢ikarma gruplar1) TFRS 5’de belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.
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Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicli olmayan
paylarin ve, varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarinin gercege uygun degeri
toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve istlenilen
tanimlanabilir yilikiimliiliklerinin net tutarim1 asan tutar olarak hesaplanir. Yeniden degerlendirme
sonrasinda satin alman isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve tstlenilen
tanimlanabilir ylikiimliilikklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan
isletmedeki kontrol giicli olmayan paylarin ve, varsa, satin alma Oncesinde satin alan isletmedeki
paylarin gercege uygun degeri toplamini asmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir
oranda pay hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
iizerinden ya da satin alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicii olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlar1 {izerinden 6lciiliir. Olgiim esas1, her bir isleme gore belirlenir.
Diger kontrol giicli olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir baska TFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca Sl¢iiliir.

Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gergege uygun deger iizerinden Olgiiliir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme donemi igerisinde ortaya cikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin gergcege uygun degerinde diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gecici tutarlar1 diizeltebildigi donemdir. Bu
donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme donemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercege uygun degerindeki
degisiklikler icin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel icin yapilan
simiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden 6lgiilmez ve
buna iligkin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak icerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak
siniflandirilan kosullu bedelin Finansal ara¢ niteliginde olmasi ve TMS 39 Finansal Aragclar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden oSlciiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya zararda
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37
Karsiliklar veya diger uygun TFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde, Grup’un satin alinan igletmede 6nceden sahip
oldugu 6zkaynak pay1 gergege uygun degere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii
ele aldigi tarihte) yeniden Olgiilir ve, varsa, ortaya c¢ikan kazang/zarar Kkar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Satin alim tarihi oncesinde diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilen satin
alman isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden ¢ikarildigi varsayimi
altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler
igin gecici tutarlar raporlar. Bu gecici raporlanan tutarlar, lglim doneminde diizeltilir ya da satin alim
tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya cikan olaylar ve
durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya
yiikiimliiliik muhasebelestirilir.
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Serefiye

Satin alim igleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diisiikliigii karsiliklar diistildiikten sonra satin
alim tarihindeki maliyet degeriyle degerlenir.

Deger disiikliigii testi i¢in, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamayi
bekleyen nakit iireten birimlerine (ya da nakit iireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit {ireten birimi, her yil deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Birimin
deger diisiikliigline ugradigini gosteren belirtilerin olmas1 durumunda ise deger diisiikliigii testi daha
sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri kazanilabilir tutar1 defter degerinden diistik ise, deger diistikliigii
karsilig1 ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden ayrilir, ardindan birim i¢indeki varliklarin defter
degeri dustirtliir.

Serefiye icin ayrilan deger diistikliigii karsiligi, dogrudan konsolide gelir tablosundaki kar/zarar i¢inde
mubhasebelestirilir. Serefiye deger diisiikliigii karsiligi sonraki donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit iireten birimin satis1 sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin
hesaplamasina dabhil edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerlerinin gergeklesebilir / gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigii tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit
kiymetler deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter
degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi
halinde duran varlik deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Kidem Tazminati

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu ig s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlart olarak
nitelendirilir.

Kidem tazminat1 karsihigi, Grup’un ¢alisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olas1 yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar uyarinca

simdiki zamana indirgenmis degerini ifade eder.

Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu
primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili
donemde personel giderleri olarak yansitilmaktadir.
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Grup, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurticinde yerlesik sirketlerden
alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diisiildiikten sonra kalan
matrah {izerinden hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi oran1 % 25°tir (31 Aralik 2020: %22).

Kurumlar vergisi miikelleflerince, cari vergilendirme déneminin kurumlar vergisine mahsup edilmek
tizere Gelir Vergisi Kanunu’nda belirtilen esaslara gore ve cari donemin kurumlar vergisi oraninda %20
gecici vergi 0denecektir. Tam miikellef kurumlar i¢in gecerli olan esaslar, dar miikellef kurumlara da
aynen uygulanir. Tiirkiye’deki bir isyeri yada daimi temsilcisi araciligt ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. 23
Temmuz 2006 tarihinden sonra bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15
oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Ertelenen vergi yikiimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin mali tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore ve yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliligii veya varligi, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag ilerideki
donemlerde odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda mali
tablolara yansitilmaktadir.

Ertelenen vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajimin saglanmasinin olasi oldugu durumlarda
ayrilir. Bu varliktan yararlanilamayacaginin anlasildig1 oranda ilgili varliktan tenzil edilir.

Muhasebe Tahminleri

Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyle mali tablolarda yer alan
varliklar ve yiikiimliiliikklerin bilango degerlerini, bilango dis1 yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalari,
donem igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda
bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar, bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar
Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliilik olmasi (hukuki veya yapisal

yiikiimliilik), bu yiikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden gegirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagl Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliiliikk doguran islemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlar ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tasimalar1 agisindan bilango dis1 kalemler olarak tanmimlanmigtir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikler Grup icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.
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Hasilat

Grup, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli
kullanmaya baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

* Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii
ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim ylikiimliiliiklerinin zamana
yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya
hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliikklerini
zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine
getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir.

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, sOzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miigterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az
olacagini dngérmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
diizeltme yapmamaktadir.

Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere
kaydedilir.

Proje gelirleri
Taahhiit s6zlesmelerinin 6zelligi geregi, proje isinin baslangic ve bitis tarihleri genellikle farkli mali

donemlere rastlamaktadir. Benzer niteliklere sahip ve yillara yaygin olma ozelligi tasiyan
sozlesmelerin faturalart miisteriler ile yapilan teslimat planlarina gore ara donemlerde veya sozlesme
sonunda kesilebilmektedir. Grup’un proje sozlesmelerinin Onemli bir kismi sabit fiyath
sozlesmelerden olugsmaktadir.
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Yillara sari bir proje sdzlesmesinin sonucu giivenilir bigcimde 6ngoriilebiliyorsa, projeye iligskin gelir
ve maliyetler finansal durum tablosu tarihi itibariyla s6zlesmeye konu igin tamamlanma asamasi esas
almarak, gelir ve giderler olarak finansal tablolara yansitilir. Toplam s6zlesme gelirinin gilivenilir
bicimde olciilebilmesi, sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletmeye akisin muhtemel olmasi
sozlesme konusu isin bitirilmesi i¢in gereken proje maliyetleri ile igin tamamlanma asamasinin
finansal durum tablosu tarihide bitirilmesi ve gilivenilir bigimde oOl¢iilebilir olmast kosullarinin
tamaminin mevcut olmasi durumunda proje sdzlesmesi sonucu giivenilir bicimde tahmin edilebilir.

Yukarida belirtilen kosullarin tamaminin gergeklesmesi durumunda, yillara sari sézlesmelerden elde
edilen gelirler ve giderler finansal tablolara, projenin tamamlanma agamasina baz alan tamamlanma
yiizdesi yontemi ile alinmaktadir. Yillara sari sdzlesme maliyetleri belli bir sdzlesme ile dogrudan
iligkili maliyetler, genel olarak s6zlesmeye konu isle iligkisi kurulabilen ve sézlesmeye yiiklenebilecek
olan maliyetler ve sozlesme hiikiimlerine gore Ozellikle miisteriye yliklenebilecek olan diger
maliyetlerden olusur.

Proje sozlesmeleri olarak degerlendirilen sdzlesmeler i¢in belirlenen tamamlanma yiizdesi gerceklesen
proje maliyetlerinin biitgelenen maliyetleri orani kullanilarak hesaplanmaktadir.

Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam soézlesme gelirini asmasi muhtemel ise beklenen zarar
dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir. Eger miisterilerin kabulii ile ilgili bir belirsizlik
veya tamamlama yiizdesinin yapilan islerin niteligine baglh olarak giivenilir bir sekilde dl¢iilememesi
s0z konusu ise o giline kadar olusan telafi edilebilecek giderler oraninda gelir kayitlara alinmaktadir.

Gergeklesen maliyetler ve kayitlara almman gelirler soézlesme bazinda degerlendirilmektedir.
So6zlesmeye dayali olarak alinan avanslar ”Alinan Siparis Avanslar1” hesabinda kisa ve uzun vade
seklinde takip edilmektedir. Proje sozlesmelerine iligkin miisterilerden alacaklar, Grup’un
tamamlanma yiizdesine gore hak kazandigi ancak miisteriye finansal tablo tarihi itibartyla
faturalamadigi proje gelirlerinden olugmaktadir. Proje sozlesmelerine iligkin miisterilere borglar,
Grup’un misterilerine diizenledigi satis faturalari dahil olmak iizere faturast kesilmis ileriki
donemlerde olusacak maliyetlere karsilik gelen ertelenmis gelirlerden olusmaktadir. Tamamlanma
yiizdesi yontemine gore gelir hakedisi oldugunda ilgili dénemde bu faturalar kapsamli kar veya zarar
tablosu ile iliskilendirilmektedir.

Devam eden insaat sozlesmelerinden dogan s6zlesme varliklari, konsolide finansal tablolara yansitilan
hasilatin kesilen fatura tutarmin ne kadar iizerinde oldugunu; devam eden insaat sézlesmelerinden
dogan sdzlesme yiikiimliiliikleri ise kesilen fatura tutarmin konsolide finansal tablolara yansitilan
hasilatin ne kadar iistiinde oldugunu gosterir.

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6émrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak
ilgili donemde tahakkuk ettirilir. Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak muhasebelestirilmektedir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu

zaman konsolide finansal tablolara yansitilir. Temettii borglar kar dagitiminin bir unsuru olarak genel
kurul onayi sonrasinda yiikiimliiliik olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.
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Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borg¢lar
Yabanci para islemleri islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para cinsinden varlik ve borglar bilanco tarihindeki kurlardan cevrilmektedir. Bu islemlerden

dogan kur farki gelir veya giderleri finansal tablolara yansitilmaktadir.

Doénem sonunda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Varliklar  Yiukiimlilikler Varliklar  Yikiimlilikler
uUsD 13.3197 13.3197 7.4142 7.4439
EURO 15.0761 15.0761 9.1101 9.1466

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimlilikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski
dogurmaktadir. Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan
kaynaklanan kur riski Grup’un doviz pozisyonunun iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis
limitler dahilinde pozisyon alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang/(zarar) miktari, donem kar/(zararmin) Ana Ortaklik Sirket hisselerinin dénem
sonundaki pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
alinarak bulunmustur.

Diger Bilanco Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmiglardir.
Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
nakit akis tablolarmi diizenlemektedir. Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiglar1 isletme,
yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlamr.  Isletme
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarm
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir. Finansal faaliyetlere
iliskin nakit akiglari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarm geri
O0demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli
nakde kolayca c¢evrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.

27-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; karliliga iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltilir.

Tliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iligkili say1lir:

(a) So6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere)

(ii) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmasi

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,

(¢) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (¢)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi
veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin g¢aliganlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar olmasi, gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
cergevesinde is iliskilerine girmektedir (Not 6).

Grup ile yonetim iligkisine sahip sirketlerin dokiimii asagidaki gibidir:

Dap Holding Anonim Sirketi

Dap Holding Anonim Sirketi “Dap Holding” 2013 yilinda istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Dap
Holding’in ana faaliyet konusu istirak¢ilerine ve bagl kuruluslara yatirim organizasyonlar1 ve finans
danismanlig1 yapmak ve ilgili sirketlere yatirim alani olugturmaktir.

Yiizyil Mimarlik Proje Yapt Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Atlantik Tesisat Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi “Yiizy1l”, 1993 yilinda Istanbul’da
kurulmustur. Yiizyil'in ana faaliyet konusu Dap Yapr’ya tageron saglama hizmeti vermektir. Yiizyl,
11 Aralik 2013 tarihinde ticari unvanim Yiizyil Mimarlik Proje Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirmistir.

Vipdap Emlak Gida Turizm Hizmetler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Vipdap Emlak Gida Turizm Hizmetler Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi “Vipdap”, 2011 yilinda
Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Vipdap’in ana faaliyet konusu emlak, gida ve turizm’dir.

8-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Vipdap, Istanbul’da otel isletmektedir. Vipdap, Kasim 2014°te Rotana Hotel Management Corporation
Limited ile yoOnetim anlagsmasi imzalamistir. Sézlesme geregince, otellerin yonetimi Rotana’ya
birakilmis olup marka adi olarak “Rotana” kullanilacaktir. Otel insaatlar1 oncelikli olarak rezidans
daireler seklinde tasarlanmaktadir ve her bir dairenin farkli bir sahibi vardir. Vipdap, daireleri otel
odasi olarak kullanilan daire sahipleriyle kira s6zlesmesi yapmaktadir.

Kartal Marina Isletmeleri Anonim Sirketi

Kartal Marina Isletmeleri Anonim Sirketi “Kartal Marina” 2013 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Kartal Marina’nin faaliyet alani; turizm yatirimlari, turizm alanlar1 ve limanlarin insasi
ve bunlarin yonetimi ile kiralanmasidir.

Caasa Gayrimenkul Yonetim ve Danismanlik Anonim Sirketi

Caasa Gayrimenkul Y&netim ve Danigmanlik Anonim Sirketi “Caasa” 2014 yilinda Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur. Caasa’nin ana faaliyet konusu yonetim danismanligi ve aligveris merkezi,
rezidans, siteler, evler, oteller ve plazalar gibi her tiirden taginmazin kiralanmasidir.

Dop Yapr Mimarlik Insaat Gida Turizm Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Dop Yap1 Mimarlik Insaat Gida Turizm Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi “Dop Yapr” 2011
yilinda Istanbul, Tirkiye’de kurulmustur. Dop Yapi Insaat, gida ve turizm alanlarinda faaliyet
gostermektedir.

Dap Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Yiizyil Mimarlik Proje Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S
Ortak Girisimi & Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Istmarina Avm Adi Ortaklig

Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. Ortak Girisimi & Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. Istmarina Avm Adi Ortakligi “Istmarina AVM”, 2018 yili
Nisan aymnda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Istmarina AVM Kartal’da bulunan aligveris
merkezinin isletilmesi iizerine kurulmus bir is ortakligidir. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye ait
hisseler 6 Ekim 2021 tarihi itibariyle Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye
devrolmustur.

Dap & Yiizyil Ortak Girigimi

Dap & Yiizyll Ortak Girisimi “Dap&Yiizy1l”, 2013 yili Subat ayinda istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Dap Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Dap Gayrimenkul Gelistirme
A.S.’nin “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi” isi ihalesine teklif vermeleri iizerine
kurulmus bir is ortakligidir. Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S$. 2021 yili igerisnde sermayedeki
paylarin1 Yiizy1l Mimarlik Proje Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devretmistir.

Dapé&Yiizyil’m konut, AVM, hastane, okul ve ofis blogundan olusan ve toplam insaat alan1 460,000
metrekare olan Ist Marina projesi 2018 senesi igerisinde tamamlanmistir. 31 Aralik 2021tarihi
itibariyle proje dahilinde insa edilen AVM halen Dap&Yiizyi1l’in uhdesindedir.

Aligveris Merkezinin isletilmesi Grup’un is ortakliklarindan “Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
ve Yiizyll Mimarlik Proje Yap: Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Ortak Girisimi & Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Istmarina Avm Adi Ortaklig1” tarafindan yiiriitiilmektedir. Dap
Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye ait hisseler 6 Ekim 2021 tarihi itibariyle Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ye devrolmustur.
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Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Kiralama islemleri
a) Grup - kiraci olarak

Eger bir sozlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu s6zlesmenin kiralama niteligi
tagidigr ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Grup, bir sdzlesmenin baglangicinda,
sOzlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigini ya da kiralama islemi icerip icermedigini
degerlendirir. Grup, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimin1 kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 g6z 6niinde bulundurur:

a) Kiralama so6zlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracimin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

¢) Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimin1 yonetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan
taniml varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

1) Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri igin baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme
talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii) Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1i 6nceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sozlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliiliigli yansitir.

Kullanim hakki varligi
Kullanim hakki: varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

a) Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢im tutarindan, kiralama
ile ilgili tiim kiralama tesvikleri indirim konusu yapilir,

¢) Kiralama ile ilgili Grup tarafindan katlanilan tim dogrudan maliyetler kullanim hakk: varlig1 olarak
kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigliniin ilk 61¢tim tutarina ilave edilir ve

d) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olugturan taniml varligin sokiilmesi ve tasinmastyla,
yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tamimli varligin kiralama hiikiim ve kosullarinin
gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Grup tarafindan katlanilacak
tahmini maliyetler de ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir.
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Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,
b) kira ylikiimliiliigiiniin yeniden ol¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden Slger.

Grup, kullanim hakki varligimi amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine
ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger disiikliigii zararim
muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiltigii

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, Grup kira yiikiimliiliiglinii o tarihte gerceklesmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olgcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranmi kullanilarak iskonto edilir.

Grup’in kira yikimliligliniin Olglimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri agsagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢limii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Grup, kira ylikiimliiliigiini asagidaki sekilde 6lger:

a) Kayith degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Kayitli degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

¢) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalart yansitacak sekilde
yeniden Olger. Grup, kira ylkiimliliiglinin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart

Kiralama yiikiimliiliigii, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sézlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiylik kismi
Grup ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sdzlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse, kiralama stiresi bu husus géz 6niinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Grup tarafindan gézden
gecirilmektedir.

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sdzlesmeleri ile Grup tarafindan diigiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici, diziistii
bilgisayar, mobil telefon vb.) iliskin sdzlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidigi istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklar1 donemde gider olarak
mubhasebelestirilmeye devam edilmektedir.
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b) Grup - kiralayan olarak

Faaliyet kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, gayrimenkuller, arsa ve yatirim amacli elde tutulan
gayrimenkuller harig, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda siiflandirilir ve elde
edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Kira
geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

2.h. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Mali tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlk ve yikiimlilik tutarlarim
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli
olarak gozden gecirilmekte, diizeltme ihtiyaci dogdugunda bu diizeltmeler ilgili donemin faaliyet
sonuglarina yansitilmaktadir.

Proje gelirleri
Grup yoOnetimi, projeler icin gelir tahakkuku yonteminin belirlenmesi konusunda bazi

degerlendirmeler yapmaktadir. So6zlesme muhasebesi agirliklt olarak Grup tarafindan insaat
faaliyetlerinin 6nemli bir bolimiinii olusturdugu ozellikli projeler igin kullanilmaktadir. Grup
tarafindan yiiriitillen isin biiylik bolimii miisteriler ile yillara yayillan sozlesmeler kapsaminda
yapilmaktadir. Sézlesme muhasebesi, tahmini satis maliyeti yiizdelerinde gelisimi saglayan, her
sOzlesme icin toplam satig maliyetinin tahmin edilmesinden olusan yargisal bir siireci igerir.

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 19 Subat 2020 tarihi itibariyle Cekmekdy ve Nisantas: projelerine iliskin istlife Yap: Sanayi ve
Ticaret A.S. ile kurmus olduklar1 adi ortakhiklarin Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’ye ait olan
paylarinin %99.75°1 Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’ye %0.25’1 Sirket’in iliskili tarafi olan Yiizyil
Mimarlik Proje Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devrolmustur. Devir sonucunda adi ortakliklarmn
herbiri i¢in ortaklik yapisi asagidaki gibi olusmustur:

Devir Oncesi Devir sonrasi
Hissedarlar Pay Orani Pay Orani
Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. 60.00% 99.90%
Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. 40.00% 0.00%
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap Ins. San. ve Tic. A.S. 0.00% 0.10%
Toplam 100.00% 100.00%

Bu satinalmalar sonucunda geg¢mis donem finansal tablolarinda miisterek anlagmalar kapsaminda
muhasebelestirilen s6z konusu adi ortakliklarda tam konsolidasyon yontemine gegilmistir.

Sirket 19 Subat 2020 tarihinde Nisantasi projesine iliskin kurulmus olan adi ortakligin %39.90’luk
kismini bedelsiz devir almistir. Satin alma bedeli ile elde edilen net varlik degeri arasindaki fark
341,905 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket 19 Subat 2020 tarihinde Cekmekdy projesine iliskin kurulmus olan adi ortakligin %39.90’1uk

kismini bedelsiz devir almistir. Satin alma bedeli ile elde edilen net varlik degeri arasindaki fark
1,465,319 TL olarak gergeklesmistir.
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Sirket’in, bu satin alma iglemlerine iliskin hesaplamalarinin detay1 asagidaki gibidir.

Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi —

Nisantasi Projesi

Nisantasi

Nisantast (%639.90)

Nakit ve Nakit Benzerleri 4,933 1,968
Diger Alacaklar 70,945,000 28,307,055
Stoklar 6,570,391 2,621,586
Maddi Duran Varliklar 26,250 10,474
Maddi Olmayan Duran Varliklar 94,447 37,684
Ertlenen Vergi Varliklari 244,710 97,639
Diger Varliklar 1,000,015 399,006
Ticari Borglar (227,768) (90,879)
Diger Borglar (79,508,145) (31,723,750)
Ertlenen Vergi Yikimliilikleri (2,875) (1,147)
Diger Yikimliliikler (3,861) (1,541)
Net Varliklar Toplam (A) (856,903) (341,905)
Satin Alma Bedeli -
Toplam Odenen Nakit (B) -
Serefiye (A+B) (341,905)

Dap GM & Yiizyl Ortak Girigimi — Cekmekdy Projesi

Cekmekoy

Cekmekoy (%639.90)

Nakit ve Nakit Benzerleri 48,807 19,474
Stoklar 22,408,444 8,940,969
Maddi Duran Varliklar 18,750 7,481
Maddi Olmayan Duran Varliklar 59,150 23,601
Ertlenen Vergi Varliklar 1,036,211 413,448
Diger Varliklar 1,863,820 743,664
Ticari Borglar (71,432) (28,501)
Diger Borglar (28,961,381) (11,555,591)
Ertlenen Vergi Yikiimliilikleri (1,288) (514)
Diger Yukimliliikler (73,558) (29,350)
Net Varliklar Toplami (A) (3,672,477) (1,465,319)
Satin Alma Bedeli --
Toplam Odenen Nakit (B) -
Serefiye (A+B) (1,465,319)
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NOT 4 — DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
4.1 Bagh menkul kiymet

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dap & Yiizyil Ortak Girisimi - 100,000

- 100,000

4.2 Miisterek faaliyetler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, Sirket’in, karsilikli yapilan sdzlesme kapsaminda miisterek faaliyetleri
ve bunlara katilim ve kontrol paylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

Sirket'in Miisterek Faaliyetteki

Pay Orani
Miisterek faaliyet Dogrudan Dogrudan + Dolayh
Dap GM & Istlife Ortak Girisimi — Validebag Projesi %60.00 %60.00

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Sirket’in, karsilikli yapilan sdzlesme kapsaminda miisterek faaliyetleri
ve bunlara katilim ve kontrol paylar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Sirket'in Miisterek Faaliyetteki

Pay Orani
Miisterek faaliyet Dogrudan Dogrudan + Dolayl
Dap GM & ISTLIFE Ortak Girisimi — Validebag Projesi %60.00 %60.00

4.3 Bagh ortakhklar

31 Aralik 202 1tarihi itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’’ne tabi tutulmus sirketler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021
Ana Ortaklik Sirket'in Istiraklerdeki Pay Orani

Bagli ortakliklar Dogrudan Dogrudan + Dolayli
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi — Nisantasi Projesi %99.90 %99.90
Dap GM & Yiizyil Ortak Girigimi — Cekmekdy Projesi %99.90 %99.90
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha
fazla hissesine sahip oldugu veya %50 tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri {izerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’’ne tabi tutulmus sirketler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020
Ana Ortaklik Sirket'in Istiraklerdeki Pay Oram

Bagli ortakliklar Dogrudan Dogrudan + Dolayli
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi — Nisantas1 Projesi %99.90 %99.90
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi — Cekmekoy Projesi %99.90 %99.90

31 Aralhk 2021 tarihi itibariyle, Grup’un bagl ortakliklar1 ve miisterek faaliyetine ait solo mali
tablolarma iliskin varlik toplamlari, 6zkaynak toplamlari, diizeltilmis sermaye ve donem net kari /
(zarar1) agagidaki gibidir:

31.12.2021

Varlik Ozkaynak Hasilat  Donem net
toplamu toplami1  Sermaye (Net) kar/ (zarar1)

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi - Validebag Projesi 680,357,404 115,743,696 1,000,000 92,557,297  (3,049,317)
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi - Nisantas1 Projesi 838,106,563 257,783,595 1,000,000 604,295,375 257,702,371
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi - Cekmekdy Projesi 938,680,282 223,127,968 1,000,000 259,644,885 69,702,488

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Grupun bagl ortakliklar1 ve miisterek faaliyetine ait solo mali
tablolara iliskin varlik toplamlari, 6zkaynak toplamlari, diizeltilmis sermaye ve donem net kari /
(zarar1) agsagidaki gibidir:

31.12.2020

Varhk  Ozkaynak Hasilat ~ Donem net
toplamu toplam1  Sermaye (Net) kary/ (zarar1)

Dap GM & Istlife Ortak Girisimi - Validebag Projesi 672,697,070 118,793,013 1,000,000 170,577,984 50,498,620
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi - Nisantas1 Projesi 92,072,389 64,636 990,000 -- (68,462)
Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi - Cekmekdy Projesi 617,167,628 153,397,648 990,000 480,636,421 156,081,680

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kasa 722,839 160,661
Banka - vadesiz mevduat (*) 4,721,231 3,126,231
Banka - vadeli mevduat 133,865,115 80,911,011
Beklenen kredi zarari (344,872) (101,526)
Diger hazir degerler 7,633 12,320

138,971,946 84,108,697

(*) Sirket’in ayrica miisterek faaliyeti Dap GM&lIstlife Ortak Girisimi (Validebag)’nin banka
mevduatlar1 lizerinde 2,146,387 TL’lik hesap blokesi bulunmaktadir. S6z konusu blokenin Sirket’in
ortaklik payina diisen kismi 1,287,832 TL dir.
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NOT 6 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
i) Iliskili taraflardan alacak ve borg¢lar:
a)  lliskili taraflardan/Ortaklardan alacaklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Rafet Yilmaz (¥*) 34,405 124,478
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 ins.San ve Tic. A.S. (*) 34,933 -
69,338 124,478

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle iligkili taraflardan alacaklara herhangi bir vade farki hesaplanmamis
ve ekteki kar veya zarar tablosuna herhangi bir vade farki geliri yansitilmamustir.

b)  Ortaklara verilen insaat avanslari

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dap Yapi Ingaat Sanayi A.S. (*) 95,449,506 -

95,449,506 -

(*) So6z konusu avanslar Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile Dap Yap1 Insaat Sanayi A.S. arasinda
diizenlenmis insaat yapim s6zlesmesi kapsaminda verilen insaat avanslarindan olugmaktadir.

c) Mliskili taraflara/Ortaklara borglar

Kisa vadeli

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dap Yap: Insaat Sanayi A.S. 4,772,379 13,218,489
Ziya Yilmaz 590,704 -
Vipdap Emlak Gida Tur. San ve Tic. A.S. 18,263 18,263
Yiizy1l Mimarlik Proje Yapi Ins. San. ve Tic. A.S. - 37,126
Dap&Yiizyil Is Ortakligi Kartal Marina 344 -
Caasa Gayrimenkul Yonetim ve Danismanlik A.S. - 67,142
Dop&Dap Is Ortaklig 931,721 -

6,313,411 13,341,020

Uzun vadeli

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ziya Yilmaz 5,000,000 1,707,803

5,000,000 1,707,803
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d) Bagh menkul kiymetlere kisa vadeli bor¢lar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Dap&Yiizyil Is Ortaklig1 Kartal Marina

548,820

548,820

e)  Ortaklara gider tahakkuklan

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Dap Yapi Ingaat Sanayi A.S.

8,233,306

8,233,306

) Personele borclar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Personele borglar

1,723,910

20,893

1,723,910

20,893

ii)  Iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli alimlar:

a) Iliskili taraflara yapilan satislar

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Dap Yapi Ingaat Sanayi A.S. 6,757,615 -
6,757,615 -

b)  Iliskili taraflardan yapilan alimlar
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Dap Yapi1 insaat Sanayi A.S. 168,703,763 972,260
CAASA Gayrimenkul Yonetim ve Danigsmanlik A.S. 39,829 -
Dopé&Dap Is Ortakligt 734,936 -
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 Ins. San. ve Tic. A.S. 247,053 -
169,725,581 972,260
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iii)  Iligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:

a) Iliskili taraflara kira giderleri

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Dap Yapi Ingaat Sanayi A.S. - 6,401
Dap&Yiizyil Is Ortakligi Kartal Marina - 178,200
- 184,601
b)  Iliskili taraflardan istirak satis gelirleri
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Yiizy1l Mimarlik Proje Yap1 Ins. San. ve Tic. A.S. 400,000 -
400,000 -
c) Iliskili taraflara adat gelirleri
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Ziya Yilmaz - 1,000,938
- 1,000,938
d)  Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Yoneticilere 6denen licretler 4,606,018 1,994,343
4,606,018 1,994,343
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NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
7.1 Ticari Alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ticari alacaklar -- 7,655,588
Alacak ¢ek ve senetleri 2,725,000 -
Alacak ¢ek ve senetleri reeskontu (-) (328,029) --

2,396,971 7,655,588

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle alacak senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

30 giin vadeli 75,000
31-60 giin aras1 vadeli 75,000
61-90 giin aras1 vadeli 75,000
91-120 giin aras1 vadeli 75,000
121-150 giin aras1 vadeli 75,000
151-180 giin aras1 vadeli 75,000
181-210 giin aras1 vadeli 75,000
211-240 giin arasi1 vadeli 75,000
241-270 giin aras1 vadeli 75,000
271-300 giin arasi1 vadeli 1,900,000
301-330 giin arasi vadeli 75,000
331-360 giin aras1 vadeli 75,000

2,725,000

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Alacak ¢ek ve senetleri 5,275,000 -
Alacak ¢ek ve senetleri reeskontu (-) (1,619,772) --
3,655,228 --
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyle uzun vadeli alacak senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

1-2 y1l aras1 2,725,000
2-3 yil arasi 2,550,000
5,275,000

7.2 Ticari Borglar

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Ticari borglar 28,530,930 21,190,442
Ticari borglarin reeskontu (-) (833,654) (287,179)
Borg senetleri 1,182,150 -
Borg senetleri reeskontu (-) (25,851) --
Yapilan s6zlesme uyarinca olusan gider tahakkuklar: (*) 271,835 68,278,368

29,125,410 89,181,631

(*) Insaat bitirme oranma gére beklenen maliyetlere iliskin gider tahakkuklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bor¢ senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

30 giin vadeli 582,150
31-60 giin aras1 vadeli 300,000
61-90 giin aras1 vadeli 300,000

1,182,150

NOT 8 - FINANSAL BORCLAR

8.1 Kisa vadeli

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Kisa vadeli TL banka kredileri -- 25,816,396
Uzun vadeli TL banka kredilerinin kisa vadeye diisen kismi 165,647,871 18,798,125
Kisa vadeli finansal kiralama bor¢lari 2,725,766 -

168,373,637 44,614,521
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8.2 Uzun vadeli
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli TL banka kredileri 320,660,865 7,234,978
Uzun vadeli finansal kiralama borglari, net 3,232,595 --

323,893,460 7,234,978

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle banka kredilerinin vade analizi asagida sunulmustur:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 yil i¢inde 6denecekler 165,647,871 44,614,521
2 yil iginde 6denecekler 130,741,197 7,234,978
3 yil i¢inde 6denecekler 94,646,946 --
4 y1l iginde 6denecekler 69,434,777 -
5 yil i¢inde 6denecekler 25,837,945 --

486,308,736 51,849,499

T.Halk Bankast A.S.’den kullanilan krediler i¢in Levent projesinden olusacak alacaklarin {izerinde
toplam 450,000,000 TL’lik temlik bulunmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle finansal kiralama borglarinin vade analizi asagida sunulmustur:

31 Aralik 2021

1 yil i¢inde 6denecekler 2,725,766
2 yil iginde 6denecekler 3,037,203
3 yil iginde 6denecekler 195,392

5,958,361

Grup’un etkin faiz bor¢lanma oranlar1t TL banka krediler i¢in %19.29 - %33.58 arasindadir. Finansal
kiralama yiikiimliiliikleri i¢in prefinansman orani %18.90 - %20.25 arasindadir.
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NOT 9 - DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
9.1 Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Verilen depozito ve teminatlar 60,000 --
Iliskili sirketlerden alacaklar 34,933 --
Ortaklardan alacaklar 34,405 124,478
Emlak konut teminat alacaklar (*) 106,105,200 106,105,200
Diger alacaklar (**) 7,166,450 39,113,496

113,400,988 145,343,174

(*) Emlak Konut GYO A.S’ye verilen nakit teminatlardan olusmaktadir. Teminat alacaklarinin proje

bazinda detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Emlak konut s6zlesmeye iligskin teminat alacaklari

- Cekmekoy 35,555,200 35,555,200
- Nisantasi 70,550,000 70,550,000
106,105,200 106,105,200

(**) Diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Diger alacaklar

- Vergi dairesinden alacaklar 401,068 238,976
- Diger teminat alacaklart - 1,505,000
- Proje hasilat KDV alacaklar 4,997,900 35,491,142
- Diger alacaklar 1,767,482 1,878,378

7,166,450 39,113,496

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Verilen depozito ve teminatlar 95,606 19,926
Emlak konut teminat alacaklar (*) 311,100,000 --
Proje hasilat KDV alacaklari 27,509,536 --

338,705,142 19,926

(*) Emlak Konut GYO A.S$’ye Levent projesi i¢in verilen nakit teminattan olugsmaktadir.
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9.2 Diger Borclar

Kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ortaklara borglar 5,363,083 13,218,488
Iliskili taraflara borglar 950,328 122,532
Istiraklere borglar -- 548,820
Alinan depozito ve teminatlar 172,068 2,060,976
Odenecek vergi, resim ve harclar 3,398,975 640,985
Validebag projesi - Istlife borglar (*) 88,781,649 91,089,298
Diger borglar 613,666 343,831

99,279,769 108,024,930

(*) Soz konusu tutarin tamami Validebag projesi i¢in kurulan miisterek faaliyetinin miisterek ortagi
Istlife Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.’ye olan insaat projesi kapsaminda olusan bor¢lardan olugsmaktadir.
Ilgili borglara iliskin 30 Haziran 2021 tarihinde bir protokol imzalanmis iigiincii taraflara satisi
yapilmayan tasinmazlarin devirleri ve Validebag adi ortakliginin ortaklarinin arasindaki alacak
iligkisine iligkin mutabakat saglanmustir.

Uzun vadeli diger borg¢lar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ortaklara borglar 5,000,000 1,707,803
Alinan depozito ve teminatlar 6,914,425 1,985,635
11,914,425 3,693,438

NOT 10 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN VARLIKLAR

Kisa vadeli sozlesme varhklar:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Miisteri sdzlesmelerinden dogan varliklar (Hasilat) (*)
- Validebag projesi 313,805,186 278,552,582

313,805,186 278,552,582

(*) Sozlesme varliklarinin tamami devam eden Validebag projesine ait hasilat paylasim sézlesmesine
iligkin varliklardan olugmaktadir. S6z konusu alacaklar i¢in Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin
63,460,000 TL alacak temliki bulunmaktadir. S6z konusu temlikin Sirket’in ortaklik payma diisen kismi
38,076,000 TL dir.
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Uzun vadeli sozlesme varhklar:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Miisteri sdzlesmelerinden dogan varliklar (Hasilat) (**)

- Cekmekoy projesi 740,281,306 480,636,421

- Nisantas1 projesi 604,295,375 --
Miisteri sozlesmelerinden dogan varliklar (Diger) (**)

- Cekmekoy projesi 2,811,453 --

- Nisantag1 projesi 5,802,457 --

1,353,190,591 480,636,421

(**) Sozlesme varliklarinin tamami devam eden Cekmekdy ve Nisantasi projelerine ait hasilat
paylasim sozlesmesine iliskin varliklarindan olugmaktadir. S6z konusu alacaklar i¢in T.C. Ziraat
Bankas1 A.S.’nin 90,000,000 TL alacak temliki bulunmaktadir.

NOT 11 - STOKLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Devam eden projelere ait maliyetler (*)

-Nisantasi -- 12,088,582
-Cekmekoy 17,998,400 -
-Validebag - 12,499,843
-Levent 58,189,907 -
Tamamlanan projelere iliskin stok maliyetleri (**)

-Validebag 9,065,069 -
-Diger -- 375,000

85,253,376 24,963,425

(*) Devam eden proje maliyetleri Emlak Konut GYO A.S.’ye hakedisi verilmemis devam eden
projelere iliskin maliyetlerden ve bu projelere iliskin imalata heniiz intikal etmemis ilk madde
malzeme maliyetlerinden olugmaktadir.

(**) Tamamlanan projelere iligkin maliyetler heniiz {igiincii taraflara satis1 yapilmamis bagimsiz
boliimlerden (konut, ticari boliim) olugmaktadir.
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NOT 12 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

12.1 Pesin Odenmis Giderler

Kisa Vadeli

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Verilen insaat avanslari 57,322,420 1,929,816
[liskili taraflara ingaat avanslari (*) 95,449,506 --
Gelecek aylara ait diger giderler 162,526 217,965
Is avanslar 1,135,215 515,141
Gelir tahakkuklar 28,485 787,770
Diger pesin 6denmis giderler 49,266 45,386

154,147,418 3,496,078

(*) Dap Yapi Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile imzalanmus olan insaat yapim sézlesmesi kapsaminda
verilen avanslardan olusmaktadir.

Uzun Vadeli
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Verilen sabit kiymet avanslari 1,216,400 --
Gelecek yillara ait diger giderler 71,250 84,500

1,287,650 84,500

12.2 Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Alinan siparis avanslart (**) 191,817,434 192,388,511
Alinan diger avanslar 10,012,000 -

201,829,434 192,388,511

(**) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, alinan siparis avanslar1 Validebag projesine iligkin satiglarin
hakedis karsilig1 alinan avanslarindan olugmaktadir.
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Uzun Vadeli

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Alinan siparis avanslari 857,769,294 309,676,459

857,769,294 309,676,459

(***) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, aliman siparis avanslarmin 248,522,206 TL’si Nisantasi,
601,292,876 TL’si Cekmekdy projesine iliskin satiglarin hakedis karsiligi alinan avanslarindan
olusmaktadir.

NOT 13 - CARi DONEM VERGISI iLE iLGILi VARLIKLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Pesin d6denen vergi ve fonlar 1,503,308 325,359

1,503,308 325,359

NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Tesis,
Makine ve

Cihazlar Tagitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2020 agilis bakiyesi 1,319 -- 810,953 812,272
Girigler -- 610,686 443,228 1,053,914
Cikiglar - (128,713) -- (128,713)
Konsolidasyondan (¢ikiglar) / girisler, net -- -- 24,000 24,000
31 Aralik 2020 kapanis bakiyesi 1,319 481,973 1,278,181 1,761,473
Girigler -- 2,390,500 2,961,561 5,352,061
Cikiglar -- -- (10,197) (10,197)
31 Aralik 2021 kapanis bakiyesi 1,319 2,872,473 4,229,545 7,103,337
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2020 agilis bakiyesi 121 - 362,427 362,548
Girigler 132 37,199 203,575 240,906
Konsolidasyondan (¢ikiglar) / girisler, net -- -- 6,000 6,000
31 Aralik 2020 kapanis bakiyesi 253 37,199 572,002 609,454
Girigler 132 183,669 654,551 838,352
Cikislar -- -- (9,530) (9,530)
31 Aralik 2021 kapanig bakiyesi 385 220,868 1,217,023 1,438,276
31 Aralik 2020 itibariyle net defter degeri 1,066 444,774 706,179 1,152,019
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 934 2,651,605 3,012,522 5,665,061

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde 4,768,044 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.
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NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

15.1 Serefiye

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dap GM & Yiizyil Ortak Girisimi - Nisantas1 Projesi 341,905 341,905
Dap GM & Yiizyil Ortak Girigimi - Cekmekdy Projesi 1,465,319 1,465,319
1,807,224 1,807,224
15.2 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
Diger Maddi
Olmayan Duran
Haklar (*) Varliklar Toplam
Maliyet degeri
01 Ocak 2020 agilig bakiyesi 393,138 -- 393,138
Girisler 19,646 -- 19,646
Konsolidasyondan (¢ikislar) / girisler, net 68,689 -- 68,689
31 Aralik 2020 kapanig bakiyesi 481,473 -- 481,473
Girisler 260,279 80,000 340,279
31 Aralik 2021 kapanig bakiyesi 741,752 80,000 821,752
Birikmis amortismanlar
01 Ocak 2020 agilis bakiyesi 132,078 - 132,078
Girisler 102,448 -- 102,448
Konsolidasyondan (gikislar) / girisler, net 7,250 - 7,250
31 Aralik 2020 kapanig bakiyesi 241,776 -- 241,776
Girisler 116,658 6,600 123,258
31 Aralik 2021 kapanig bakiyesi 358,434 6,600 365,034
31 Aralik 2020 itibariyle net defter degeri 239,697 -- 239,697
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 383,318 73,400 456,718

(*) Haklar bilgisayar yazilimlarindan olugsmaktadir.
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NOT 16 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

16.1.1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Grup’un verdigi teminat mektuplarinin detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2021

Para Birimi Tutar

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi TL 841,000
[.B.B Yol Bakim ve Altyap1 Koordinasyon Daire Baskanlig TL 124,821
Sisli Belediyesi TL 380,000
Emlak Konut GYO A.S. TL 146,506,000
Iller Bankas1 A.S. TL 10,000,000
Diger TL 231,300
158,083,121

Verilen teminat mektuplarina ait banka detay1 agagidaki gibidir;
31.12.2021

Para Birimi Tutar

Anadolubank A.S. TL 841,000
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. TL 8,721,121
Vakif Katilim Bankasi A.S. TL 42,330,000
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. TL 31,350,000
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. TL 74,665,000
Birlesik Fon Bankas1 A.S. TL 125,000
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu TL 51,000
158,083,121

31 Aralik 2021 tarihli itibariyle Grup’un teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRI'ler 31.12.2021
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1 158,083,121
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutar 168,038,643

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutari -

D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari ] -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam
Tutar -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutart -

326,121,764
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16.2 Verilen kefalet/teminat senetleri

Grup, genel kredi s6zlesmeleri (“GKS”) kapsaminda kendi tiizel kisiligi ve/veya bagli ortakliklari i¢in
ve iligkili taraflara iliskin kefalet/teminat senedi vermistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Genel Kredi So6zlesme limitleri, mevcut riskleri ve verilen
kefalet/teminat senedine iliskin tablo asagidaki gibidir;

Limit Risk Kefalet
Kendi tiizel kisiligi adina (*) 1,496,500,000 421,512,156 1,541,000,000
Konsolidasyon kapsaminda bagli ortaklik lehine (**) 140,000,000 28,038,643 140,000,000
1,636,500,000 449,550,799 1,681,000,000

(*) So6z konusu kefaletler Ana Ortaklik Sirket’in imzaladigi genel kredi sozlesmelerinden
kaynaklandigindan TRI tablosuna dahil edilmemis olup, ilgili sozlesmeler icin iliskili taraflar ile Grup
hakim ortaklar1 Ziya ve Rafet Yilmaz’in ayn tutarda miiteselsil kefaletleri bulunmaktadir.

(**) Soz konusu kefaletler iliskili taraflarin ve konsolidasyon kapsamina giren bagl ortakliklarin genel
kredi szlesmelerinden kaynaklandigindan risk tutarlart TRI tablosuna dahil edilmistir.

Yukarida sozii edilen GKS’ler kapsaminda konsolidasyon kapsamindaki bagli ortaklik adina
140,000,000 TL munzam senet teminati vermistir. Bununla beraber T. Emlak Katilim Bankas1 A.S.’de
bulunan ve alacak temligi bedellerinin geldigi mevduat hesabi iizerinde 2,146,387 TL’lik nakit bloke
bulunmaktadir. S6z konusu blokenin Sirket’in ortaklik payimna diisen kismm 1,287,832 TL’dir.

16.3 Devam eden davalar

Grup’a karst zaman zaman faaliyetleri ile ilgili dava agilabilmektedir. Bunlarla ilgili risklerin
gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Bu tiir olaylarin sonucu tam olarak tahmin edilemese de, Grup
yonetimi s6z konusu davalarin 6nemli bir yiikiimliiliikk dogurmayacagi kanaatindedir.

16.4 Alinan teminat, rehin ve ipotekler:

16.4.1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Grup’un alinan teminat mektuplarinin detay: asagidaki gibidir;

31.12.2021
Para Birimi Tutar TL Karsiligi
Saticilar TL 140,900,809 140,900,809
Saticilar USD 179,750 2,394,216
Saticilar EURO 1,610,983 24,287,341

167,582,366

16.4.2 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle tedarikgilerinden, teminat olarak 32,409,295 TL karsiligi
tutarinda teminat ¢ek ve senedi almugtir.

-49-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 17 - KARSILIKLAR

Kisa vade
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gider tahakkuklari 14,480,199 2,243,912
14,480,199 2,243 912
Uzun vade
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kidem tazminat1 karsiligi 605,338 503,435

605,338 503,435

Grup, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotii
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yiikiimliidiir. Bu tazminatlar c¢alisilan her yil icin en fazla 8,285 TL olmak iizere 1 aylik {icret
iizerinden hesaplanmaktadir (31 Aralik 2020: 7,117 TL).

Grup, 31 Aralik 2021 donemlerine ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak
beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmis
kidem tazminat1 yiikiimliiliigiinii mali tablolarina yansitmistir.

Kidem tazminati karsiligina iligkin 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 donemlerine ait hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Donem basi itibariyle karsilik 503,435 176,707
Konsolidasyondan girisler / (¢ikiglar), net - 4,866
Faiz maliyeti 5,602 7,505
Donem gideri 632,421 481,803
Doénem i¢i kidem 6demeleri (504,192) (189,166)
Aktiieryal kazang (31,928) 21,720
Donem sonu itibariyle karsilik 605,338 503,435
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NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Personele borglar 1,723,910 20,893
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 761,523 421,889
2,485,433 442782

NOT 19 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
19.1 Diger Varhklar

Diger donen varliklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV

8,322,993 17,386,994

8,322,993 17,386,994

Diger duran varhklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV (*)

73,998,665 24,324,307

73,998,665 24,324,307

(*) Uzun vadeli devreden KDV, kisa vadeli devreden KDV nin projelerin tahmini tamamlanma tarihi
ve gelir tahminlerine gore yeniden siniflandirmasindan olusmaktadir.

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

20.1 Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi, tamami 6denmis 200,000,000 TL’dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiliginda 1

TL nominal degerli 200,000,000 adet paya boliinmiistiir.

31.12.2021 31.12.2020
Ortaklik Ortaklik
Ortak ad1 Tutari (%) Tutar1 (%)
Ziya Yilmaz 108,000,000 54% 5,400,000 54%
Rafet Yilmaz 72,000,000 36% 3,600,000 36%

Dap Yapr Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

20,000,000 10% 1,000,000 10%

200,000,000  100% 10,000,000 100%
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20.2 Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

20.2.1 Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazanc / Kayiplar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang / (kayiplar) 17,977 (7,541)

17,977 (7,541)

20.3 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yasal yedekler 5,238,770 5,238,770

5,238,770 5,238,770

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler kanuni yedek akgelerden olusmaktadir ve yiriirliikteki yasalara
gore asagidaki sekilde olusmustur. S6z konusu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar iizerinden
gosterilmis olup, TMS/TFRS’ye gore olusan farkliliklar ge¢mis yil kar/zararlar1 kaleminde
gosterilmistir. Tilirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler
olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis
sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢cmedigi slirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Ikinci tertip kanuni yedek akce ise, % 5 birinci tertip kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden sinirsiz olarak %10 oraninda ayrilir. ikinci tertip kanuni
yedek ak¢e Sirket’in zararlarina kars1 kullanilabilir.

20.4 Gecmis Yillar Kar / Zararlar:

Kamu Gozetimi Kurumu’nun finansal tablo diizenlenmesine agiklama getiren duyurularina gore
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri’nin
yasal kayitlardaki tutarlar1 lizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin; “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz
sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye
Diizeltmesi Farklar” kalemiyle; “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag
Primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamigsa
“Geg¢mis Yillar Kar/Zarar” ile iliskilendirilecektir.

Kar Dagitimi

Tam miikellef kurumlar tarafindan, tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi
olmayanlara dagitilan kar paylar1 %15 oraninda tevkifata tabidir,
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Tam miikellef kurumlar tarafindan dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara (Tirkiye’de
bir igyeri veya daimi temsilci araciligi ile kar pay1 elde edenler haric) ve gelir ve kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylar1 % 15 oraninda tevkifata tabidir,

Tam miikellef kurumlarca, tam miikellef kurumlara dagitilan kar paylar stopaja tabi degildir,

Tam miikellef kurumlarca karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmayacagindan tevkifat
yapilmayacaktir,

Diger taraftan 4842 sayili yasa ile istisna kazanclardan stopaj uygulamasina son verilmistir. Bu
nedenle, istisna olsun veya olmasin tiim kazanglar dagitimi halinde stopaja tabidir. Bu durumun
istisnasi, eski rejime gore (4842 sayili Yasa oncesi hiikiimlere gore) kullanilan yatirim indirimi igin
%19,8 oranindaki stopajin devam etmesi halidir. Halka acik olan veya olmayan sirketlerle ilgili stopaj
oranlarindaki degisiklik kaldirilmistir. Tiim kurumlar yukarida belirtilen sekilde kar dagitmalar

halinde %15 oraninda stopaj yapacaklardir.

20.5 Azinlik Paylan
01.01 - 01.01 -
31.12.2021 31.12.2020
Acilis bakiyesi 151,482 --
Ana ortaklik dist paylardaki donem igi artis / (azalig) 329,429 151,482
Kapanig bakiyesi 480,911 151,482
01.01 - 01.01 -
31.12.2021 30.09.2020
Ana ortaklik dis1 kar / (zarar) 327,405 156,013
327,405 156,013
NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
21.1 Satislar
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Proje Gelirleri
-Validebag Proje Gelirleri 36,652,222 102,346,790
-Cekmekoy Proje Gelirleri 259,644,885 480,636,421
-Nisantas1 Proje Gelirleri 604,295,375 --
Daire Satislar 11,807,615 -
912,400,097 582,983,211
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21.2 Satislarin Maliyeti

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Proje satis maliyetleri

-Validebag Proje Maliyetleri 14,421,996 45,691,261
-Cekmekdy Proje Maliyetleri 162,553,225 237,392,104
-Nisantas1 Proje Maliyetleri 230,281,163 --
Satilan Ticari Mal Maliyetleri 10,243,754 --

417,500,138 283,083,365

(*) Yapim siiren ancak satilan malin maliyetinde muhasebelestirilen Cekmekdy Projesine iliskin
500,000,000 TL Nisantas1 Projesine iliskin 470,000,000 TL sigorta teminat1 bulunmaktadir.

NOT 22 - GENEL YONETIM GIiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI
22.1 Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Personel giderleri 8,291,366 2,635,240
Elektrik su ve gaz giderleri 53,000 364,296
Ihale, mimarlik ve damismanlik giderleri 269,533 7,968
Kira giderleri 99,857 168,740
Vergi, har¢ ve ceza giderleri 107,073 117,209
Vergi ve ceza giderleri 138,638 --
Amortisman giderleri 186,659 126,296
Kidem tazminat1 karsilik giderleri 632,421 481,803
Dava karsilik giderleri 132,399 31,500
Noter, mahkeme ve aidat giderleri 972,826 -
Bagis giderleri 12,590,000 --
Yemek ve temizlik giderleri 229,663 208
Diger giderler 1,477,911 787,347

25,181,346 4,720,607
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22.2 Pazarlama giderleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama giderleri asagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Personel giderleri 6,010,081 4,153,986
Haberlesme giderleri 215,206 --
Temsil ve agirlama giderleri 425,929 572,468
Vergi harg giderleri 14,613,530 --
Amortisman giderleri 495,383 23,587
Marka, proje gelistirme ve kalite giderleri (*) 18,128,861 --
Reklam giderleri 29,654,419 25,105,117
Komisyon giderleri 17,239,289 1,089,973
Diger giderler 2,817,938 228,704
89,600,636 31,173,835

(*) Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. ile Dap Yap: Insaat Sanayi A.S. arasinda diizenlenmis marka

kullanim s6zlesmesi kapsaminda tahakkuk eden tutarlardan olugmaktadir.

NOT 23 — NiITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle giderler fonksiyon bazinda olarak gdsterilmis olup, detaylari

Not 22°de yer almaktadir.

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Genel yonetim giderleri 25,181,346 4,720,607
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 89,600,636 31,173,835
114,781,982 35,894,442
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NOT 24 — ESAS FAALIYETLERDEN GELIRLER GiDERLERi
24.1 Esas Faaliyetlerden Gelirler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Konusu kalmayan karsiliklar 46,643 73,687
Ticari alacak ve borg hesaplarina ait kur farki gelirleri 146,368 513,817
Ticari borglar reeskont gelirleri 592,097 447,796
SGK tesvik gelirleri 1,646,774 1,146,306
Diger gelirler (*) 5,512,422 307,182

7,944,304 2,488,788

(*) Diger gelirlerin 5,000,000 TL’si proje gelistirme gelirlerinden olugsmaktadir.
24.2 Esas Faaliyetlerden Giderler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Ticari alacak ve borg hesaplarina ait kur fark: giderleri (840,563) (415,323)
Ticari alacaklar reeskont giderleri (1,967,571) (138,025)
Biten insaatlara iligkin maliyetler (599,721) --
Diger giderler (70,541) (118,460)

(3,478,396) (671,808)

NOT 25 - YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER, GIDERLER
25.1 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Sabit kiymet satis karlari -- 24,752
Finansal varlik satis karlari 400,000 --
Cari hesap faiz gelirleri - 1,000,938

400,000 1,025,690
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25.2 Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Sabit kiymet satig zararlari (667) -
Finansal varlik satis zararlari (1,053,627) --
(1,054,294) --

NOT 26 —- FINANSMAN GELIRLERI, GIDERLERI
26.1 Finansman Gelirleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansal gelirler agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Faiz gelirleri 20,581,966 7,154,135
Kur fark: gelirleri 1,192,502 17,204
21,774,468 7,171,339

26.2 Finansman Giderleri

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansal giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Kur farki giderleri (529,508) (16,492)
Kredi faiz giderleri (12,724,916) (7,783,396)
Teminat mektubu giderleri (1,889,416) (1,126,640)
Finansal kiralama faiz giderleri (1,341,535) --
Diger masraf ve komisyon giderleri (4,595,525) (10,436,722)

(21,080,900) (19,363,250)
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NOT 27 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.

2021 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 % 25 (2020: % 22)dir.

Tiirkiye’de gegici vergi iicer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2021 yili kurum kazanglariin gegici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanclari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani % 25’dir (2020: % 22).

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama doénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda (6zel hesap donemine sahip olanlarda donem kapanisini izleyen dordiincii ayin 1-25 tarihleri
arasinda) vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile aymi siireyle sahip
olduklar1 gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin), kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin
satisindan dogan kazanglarm %75’lik kismi 31 Aralik 2018 itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir.
Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75’ten
%350’ye indirilmis ve 2019 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran taginmazlar
icin %50 olarak kullanilacaktir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama

bulunmamaktadir. Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini
inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.
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Grup’un kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Kurumlar vergisi karsilgt 316,273 36,415
316,273 36,415
Grup’un gelir tablosunda bulunan vergi karsiliginin mutabakat1 agagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Denetlenmemis vergi oncesi kar / (zarar) 13,155,475 162,323
Matraha ilaveler toplami 1,189,389 3,200
Gegmis yil zararlari 13,079,771 -
Denetlenmemis mali kar / (zarar) 1,265,093 165,523
Gegerli vergi orant 25.0% 22.0%
Toplam hesaplanan gegici vergi 316,273 36,415
Gelir tablosundaki kurumlar vergisi karsiligi 316,273 36,415
Donem vergi kar1 olugsmayan sirketler i¢in vergi karsiligr mutabakati sunulmamustir.
01.01.- 01.01.-

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Cari Donem Vergisi (316,273) (36,415)
Ertelenmis Vergi (71,688,666) (67,108,065)
(72,004,939) (67,144,480)
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31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Tiirkiye’de gecerli olan Kurumlar Vergisi oran1 %25’tir. Ancak, 22
Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde
ile Kurumlar Vergisi orani, 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanclar i¢in %23 olarak
uygulanacaktir.
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Ertelenmis Vergi:

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yilikiimliilikklerin mali tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin
almarak hesaplanmasiyla

bilango yontemine gore ve
belirlenmektedir.

yasalasmis  vergi

oranlari

dikkate

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Kiimiilatif Ertelenmis Kiimiilatif Ertelenmis
Gegici Farklar Vergi Gegici Farklar Vergi
Ertelenmis vergi varliklari
Indirilebilir mali zararlar 53,211,356 11,304,887 15,214,797 3,740,148
Kidem tazminati karsilii 605,338 121,067 503,435 100,687
Kredi faiz giderleri tahakkuku 327,613 75,350 1,443,359 360,840
Alacak reeskontlari 1,947,800 447,994 -- --
Marka bedeli diizeltmesi 18,128,861 4,169,638 - -
Aktiflestirilmis giderlerin iptali 90,336,679 20,306,118 28,957,638 7,174,490
Diger 3,756,979 614,104 143,646 35913
37,039,158 11,412,078
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (arsa ve
binalar harig) (170,225) (30,320) (36,353) (7,270)
Gelir tahakkuklar1 (813,417,590) (175,867,652) (369,978,901) (87,760,297)
Borg reeskontlari (859,505) (197,687) (287,184) (71,796)
Aktiflestirilen finansman giderleri (44,436,363) (9,044,376) -- --
Diger (1,180,260) (21,460) -- --
(185,161,495) (87,839,363)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (148,122,337) (76,427,285)

NOT 28 — PAY BASINA KAZANC

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda beyan edilen pay basina kazang, net donem karimnin
ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Sirketler
mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylar1 oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmig hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde

edilir.

01 Ocak — 31 Aralik 2021 ve 2020 donemlerine ait nominal degeri 1 TL olan hisse bagina kazang

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020
Ana ortaklik basina diisen pay 312,290,815 187,355,670
Tedaviildeki hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi 100,992,647 10,000,000
Hisse bagina kar / (zarar) 3.09 18.74
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NOT 29 - FINANSAL ARACLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Finansal varlikiar

Hazir degerler 138,971,946 84,108,697
Ticari alacaklar 6,052,199 7,655,588
Finansal yatirimlar - 100,000
Diger alacaklar 452,106,130 145,363,100
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar 492,267,097 51,849,499
Ticari borglar 29,125,410 89,181,631
Diger borglar 111,194,194 111,718,368

NOT 30 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYi

Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli satiglarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz

kalmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri agagida
belirtilmistir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger iliskili Diger
31.12.2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - 6,052,199 69,338 452,036,792 138,586,346
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 6,052,199 69,338 452,036,792 138,586,346
B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiig bulunan, aksi taktirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismu
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diistikliigi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

Deger distikligi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimis kismi
E.Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar
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Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi riskleri agsagida

belirtilmistir:
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger iliskili Diger
31.12.2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) -- 7,655,588 124,478 145,238,622 84,037,242

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarm net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi gecmis (briit defter degeri)

Deger distikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimis kism
E.Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

3,000 124,478

-- 7,652,588

145,238,622 84,037,242

Faiz orani riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z
konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran
tarafa Ozgli veya tlim piyasayr etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un onemli finansal
yiikiimliiliikleri sabit faize dayali finansal araglardan olugmaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yilkiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi
31 Aralik 2021 Defter Degeri (=I1+11+111) Kisa (I) arasi (I) (I11)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 492,267,097 695,549,730 11,178,506 174,425,634 509,945,590
Ticari borglar 28,853,575 29,713,080 27,141,032 2,572,048 -
Diger Borglar
Iliskili taraf 11,313,411 11,313,411 - 6,313,411 5,000,000
Diger taraf 99,880,783 99,880,783 3,585,573 89,380,785 6,914,425
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Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Yiikiimliiliikler 31.12.2020

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplanm 3Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi

31 Aralik 2020 Defter Degeri (=I+11+11D) Kisa (I)  aras1 (I) (11D
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 51,849,499 59,047,562 4,775,562 44,970,677 9,301,323
Ticari borglar 20,903,263 21,190,442 20,141,137 1,049,305 -
Diger Borglar
iskili taraf 15,597,643 15,597,643 - 13,889,840 1,707,803
Diger taraf 96,120,725 96,120,725 663,311 93,471,779 1,985,635
Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 {lizerinden gevrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikkler, donem sonunda gecerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmistir. Grup’un parasal doviz ylikiimliliikleri ve parasal doviz alacaklarin1 asmakta;
kurlarin yiikselmesi durumunda, Grup yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki

gibidir;
Cari Dénem

TL karsihgi USD EURO
1. Ticari Alacaklar -- - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 13,533,730 1,016,063 5
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 13,533,730 1,016,063 5
5. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
6. Diger - - -
7. Duran Varhklar (5+6) - - -
8. Toplam Varhklar (4+7) 13,533,730 1,016,063 5
9. Ticari Borglar 1,624,850 120,259 1,528
10. Finansal Yiikimliilikler -- - -
11. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler -- - -
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 1,624,850 120,259 1,528
13. Finansal Yiikimliilikler -- - -
14a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
14b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - -
16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15) 1,624,850 120,259 1,528
17. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-16) 11,908,880 895,804 (1,523)
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Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki
gibidir;

Gecmis Donem
TL karsihg USD EURO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 198,299 23,379 2,740
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - -

3. Diger -- -- --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 198,299 23,379 2,740
5. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
6. Diger -- -- --
7. Duran Varhlklar (5+6) -- -- --
8. Toplam Varlklar (4+7) 198,299 23,379 2,740
9. Ticari Borglar 538,199 27,130 36,762
10. Finansal Yiikiimliilikler -- -- --
11. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 118,804 15,960 --
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 657,003 43,090 36,762

13. Finansal Yiikiimliilikler - - -
14a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
14b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
15. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - - -
16. Toplam Yiikiimliiliikler (12+15) 657,003 43,090 36,762
17. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-16) (458,704) (19,711) (34,022)

Kur riskine duyarlilik analizi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle TL nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %10 degismesi
halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlari olmak {izere
diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle olan bilango pozisyonuna gore, Tiirk Lirasi yabanci paralar kargisinda
%10 oraminda deger kaybetseydi / kazansaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki zarar1 / kar1 sonucu net kar 1,190,888 TL
(31 Aralik 2020: 45,608 TL) daha diisiik / yiiksek olacakti.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

31 Arahk 2021

Kar / Zarar
Yabanci paranin deger Yabanc1 paranin deger

kaybetmesi kazanmasi
1-ABD Dolart net varlik / yiikiimliiligi 1,193,184 (1,193,184)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) 1,193,184 (1,193,184)
4-EURO net varlik / ylikiimliiligii (2,296) 2,296
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - -
6-EURO Net etki (4+5) (2,296) 2,296
TOPLAM (3+6) 1,190,888 (1,190,888)

-64-



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

31 Arahk 2020

Kar / Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kaybetmesi kazanmasi

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii (14,614) 14,614
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (14,614) 14,614
4-EURO net varlik / ylikiimliligii (30,994) 30,994
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - -

6-EURO Net etki (4+5) (30,994) 30,994
TOPLAM (3+6) (45,608) 45,608

NOT 31 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir
finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araglarin makul degerleri
Tiirkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi oOlgiide, tahmin
edilmistir. Burada sunulan tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar
yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler
ve varsayimlar kullanilmistir:

Rayic degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin
tahmini i¢in agsagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanc1 para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Bilangoda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul degerlerinin
bilango degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tagindiklar1 degere yakin oldugu
tahmin edilmektedir.

Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayistyla,
defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanc1 para cinsinden olan ve dénem sonu kurlari iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara 6denecek tahmini tutarlar temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin
bilangoda tagiman defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.
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Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Grup sermayeyi bor¢ / toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borg¢lan igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Toplam borglar 1,709,151,061 757,501,162
Eksi: Hazir degerler 138,971,946 84,108,697
Net borg 1,570,179,115 673,392,465
Toplam 6z sermaye 738,373,456 235,727,694
Toplam sermaye 2,308,552,571 909,120,159
Net Bor¢/Toplam Sermaye orani 68% 74%

NOT 32 - BAGIMSIZ DENETCi / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim {icreti (*) 500,000 65,000
500,000 65,000

(*) Tutarlar KDV hari¢ sunulmustur.
NOT 33 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

33.1 Sirket’in misterek faaliyeti Validebag Adi Ortakligi’nin Genel Kredi sozlesmesi kapsaminda
vermis oldugu 140,000,000 TL’lik kefalet 11 Ocak 2022 tarihinde kaldirilmigtir.

33.2 Sirket’in iller Bankas1 A.S.’ye vermis oldugu toplam 10,000,000 TL’lik teminat mektubu 20 Ocak
2022 tarihinde iade alinmis olup herhangi bir gayrinakdi risk kalmamustir.

33.3 Rapor imza tarihi itibariyle; Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. toplam 462,500,000 TL limit ile {i¢
ayr1 banka ile Genel Kredi Sozlesmesi imzalamis olup, 17,380,000 TL’lik teminat mektubu kullanmustir.

33.4 Sirket ortaklarindan Ziya Yilmaz’a ait 18,012,000 TL ve Rafet Yilmaz’a ait 12,008,000 TL
nominal degerli C grubu paylarin Dapgm.e islem koduyla 24 Subat 2022 tarihinde Yildiz Pazar'da
islem gormeye baslamistir. Rapor tarihi itibariyle, halka agik olan Sirket’in hisselerinin %15.01°1
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
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Halka arz sonrasinda olusan ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

Hisse Hisse

Ortak ad1 tutar1 (TL) yiizdesi (%)
Ziya Yilmaz 89,988,000 44.99%
Rafet Yilmaz 59,992,000 30.00%
Dap Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 20,000,000 10.00%
Halka agik kisim 30,020,000 15.01%
200,000,000 100.00%

33.5 Kamu Aydinlatma Platformu’nde yapilan agiklamalara gére; Sirket ortaklar: fiyat istikrar1 programi
kapsaminda rapor tarihi itibariyle C grubu paylardan nominal degeri 16,229,000 TL nominal degerli
hisseyi geri satin almistir.

Bu satin almalar sonucunda ortaya ¢ikan ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Hisse Hisse

Ortak ad1 tutar1 (TL) yiizdesi (%)
Ziya Yilmaz 89,988,000 44.99%
Rafet Yilmaz 59,992,000 30.00%
Dap Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 20,000,000 10.00%
Ziya Yilmaz - halka ag¢ik kisim 9,737,400 4.87%
Rafet Yilmaz - halka agik kisim 6,491,600 3.24%
Halka agik kisim - diger 13,791,000 6.90%
200,000,000 100.00%
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