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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş 
30 Haziran 2015

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

     Kurulduğu 1996 yı l ından bugüne GYO sektörünün güveni l i r  ve i st ikrar l ı  ş i rket i  olma 
özel l iğin i  devam ett i ren Vakı f  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı ;  

30 Hazi ran 2015 it ibar iyle portföyünde bulunan 5 adet pazarlanabi l i r gayr imenkulden
1.344.759,-TL hası lat  gel i r i  elde etmişt i r .   

      Ş i rket imiz ,  31.12.2014 i t ibar iy le 553.866.019,-TL olan akt i f  büyüklüğünü yl ın i lk  al t ı  ayl ık  
döneminde % 2,75 art ı rarak 569.108.762,-TL’ye yükseltmişt i r .  

      Ş i rket imiz ;  k i ra gel i r ler in in yanıs ı ra para ve sermaye piyasalar ından elde edi len faiz ve 
al ış  sat ı ş gel i r ler i  i le  fark l ı  vade ve r i sk  yapı lar ından gel i r  sağlama st ratej i s i  i le hareket 
etmişt i r .  2015 yı l ı  i lk  yar ıs ında sürdürülebi l i r  kar l ı l ığ ına devam eden  Şi rket imiz ,  başar ı l ı  
port föy yönet imi sonucu, gerçek leşt i rdiği  para ve sermaye piyasalar ı  faal iyet ler inden  
15.032.567-TL gel i r  elde etmişt i r .  

      Dönem içinde, port föyümüzdeki  binalarda % 100 doluluk sağlanmış ve k i ra gel i r ler i  
düzenl i  olarak tahsi l  edi lmişt i r .  

      Ş i rket imiz in devam eden büyük ölçekl i  projesi  olan İ stanbul Uluslararası  F inans 
Merkezi ’nde yer alan arsalar ımız üzer inde banka i le yapı lan ön protokol  doğrultusunda T. 
Vakıf lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlük H izmet Binası  ve Tesis ler i  projesin i  gerçekleşt i rmek 
üzere, konsept  proje çal ı şmalar ı  tamamlanmış ve hazı r lanan projemiz 22.05.2014 tar ih l i  
Çevre ve Şehi rci l ik  Bakanl ığ ı  Estet ik Kurul  Karar ı  i le onaylanmışt ı r .  Onayı  müteakiben 
ruhsat projeler i  ikmal  edi lerek 22.06.2015 tar ih inde Ümraniye Belediyesi’nden inşaat yapı 
ruhsat lar ı  al ınmışt ı r .  Önümüzdeki  dönemde bel i r lenen süreç doğrultusunda yapım ihale 
çal ışmalar ı  yürütülecekt i r .   

      Ş i rket imiz , HALK GYO A.Ş i le bi r l ikte  İ stanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçesi , Samandıra 
Mahal lesi , Karapınar  Mevki i ’nde  bulunan  98.127,74 m2’l ik  konut imar l ı  arsa üzer inde 
konut projesi  gel işt i rmek üzere çal ışmalar ına devam etmektedir .  

Ş i rket imiz yat ı r ım faal iyet ler i  kapsamında Trabzon İ l i ’nde bulunan gayr imenkulü de 
port föyüne dahi l  etmişt i r .  Ancak yapı lan değerlendi rmeler ve sat ın alma talepler i  üzer ine 
Şi rket imiz iç in daha uygun olacağı düşüncesiyle gayr imenkulün sat ı ş ı  i le i lgi l i  çal ı şmalara 
devam edi lmektedi r .

      Vakıf  GYO; kar l ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, hi ssedarlar ına ve yat ı r ımcı lar ına 
değer kazandırma, sektörün gel iş im ve dönüşüm hız ın ı  yakalama amacını  karar l ı l ık la 
sürdürmekte olup, Yönet im Kurulu olarak, başarı lar ın gelecekte artarak süreceğine olan 
inancımızla bi r l ikte gi r i ş i len projeler i  doğru karar lar la yürüterek, planlanan sürelerde 
sonuçlandırmak üzere çal ı şmalar ımız ı  sürdürmekteyiz .  

 Saygı lar ımız la 
    Sabahatt in BİRDAL 

                                                 Yönet im Kurulu Başkanı  
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1. Rapor Dönemi
01.01.2015-30.06.2015

2. Şirketin Ünvanı

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

KAYITLI  SERMAYESİ   :  300.000.000 TL 
ÇIKARILMIŞ SERMAYESİ  :  205.400.000 TL 
FAALİYET MERKEZİ   :  İSTANBUL 

3. Yönetim Ve Denetim Kurulu Üyeleri

 YÖNETİM KURULU                                                        GÖREV SÜRELERİ  

Başkan Sabahattin BİRDAL 30.04.2014 -Devam 

Başkan Vekili Halim KANATCI 31.03.2015 -Devam

Üye Osman DEMREN 31.07.2012 -Devam

Üye

Üye

Üye

M.Emin KARAAĞAÇ 

Mehmet MURAT

Muhsin SOYLU

27.11.2012 -Devam

28.03.2012 -Devam

31.03.2015 -Devam

Üye Hakan TAŞÇI 01.05.2008 -Devam 

Üye Ali Çalış 16.04.2013- Devam 

Üye Oguz KÖSE 22.10.2013 -Devam

Üye Uğur İNAN 31.03.2015 -Devam 

Üye Yalçın Yüksel 03.12.2013- 10.06.2015

Yönetim Kurulu Üyeler i Aras ında İş  Bölümü

  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı            Yalçın Yüksel  

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                 M.Emin KARAAĞAÇ 

Denetim Komitesi Başkanı                                     Hakan TAŞÇI 

(10.06.2015’te görevi sona erdi)

Denetim Komitesi Üyesi

Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

             Hakan TAŞÇI 

               Yalçın Yüksel                 (10.06.2015’te görevi sona erdi) 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi Osman DEMREN

     4. Ortaklık Yapısı 

30 Haziran 2015 31 Aralık 2014 

Pay
oranı % Pay tutarı 

Pay
oranı % Pay tutarı 

T.Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı 38.70 79,494,944 28.87 58,689,843
T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Bşk.  14.63 30,040,236 14.63 29,735,998
Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9.25 19,006,043 6.96 14,159,999
Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8.88 18,235,987 3.48 7,080,000
Diğer  3.48 7,152,437 3.48 7,080,000
Halka açık hisseler 25.06 51,470,353 42.58 86,573,954

100 205,400,000 100 203,319,794
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5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana 
gelen önemli değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını 
güçlendirmek için uyguladığı yatırım ve temettü politikası 

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2015 yı l ı  i lk  çeyrek rakamlar ı , yurt  iç i  ekonomik faal iyet lerde dış talepteki  
yavaşlamalara bağl ı  olarak bi r  miktar ivme kaybı yaşamışt ı r . Y ı l ın ik inci  çeyreğinden 
i t ibaren AB bölgesi  büyüme rakamlar ındaki  art ı ş lar ın ekonomik faal iyet ler in art ış ına 
sebep olacağı beklenmektedir .  

Enf lasyon görünümü iz lendiğinde ekonomi yönet imler ince uygulanan temkinl i  para 
ve mal iye pol i t ikalar ın ın etk is iyle görünümün olumlu yönde olduğu bunun yanı s ı ra 
nispeten düşük emtia f iyat lar ın ın (pet rol  vb.)  da bu görünüme destek olacağı 
düşünülmektedir .  Cari  i ş lemler  dengesi  iy i leşme göster i rken süregelen mal i  di s ip l in r i sk 
pr imler in in  ve enflasyonun düşmesine katkı  sağlamaktadı r . TCMB para pol i t ikas ındaki  
temkinl i  duruşu devam ederken döviz  l ik iditesi  uzun ve k ı sa vadel i  yükümlülüklere yönel ik 
desteklemeye yönel ik tedbi r ler makro f inansal  r i sk ler en aza indirmeyi  amaçlamaktadır .  

Al ınan bu tedbi r ler  i le  hane halk ın ın  yükümlülük-var l ık  dengesi  korunmaya 
çal ış ı lmaktadı r . Hane halk ı  borçlanmalar ın ın ın TL üzer inde yapı lması  sağlanarak döviz 
bazl ı  gel işebi lecek r i sk lerden ar ındı r ı lma hayata geçi r i lmiş  olmaktadır . Reel sektör 
açıs ından yükümlülük pozi syonlar ı  değer lendi r i ldiğinde, yabancı cins para borçlar ın ın 
uzun vadel i  olduğu kısa vadel i  açık pozi syonlar ında ise kur r i sk in i  yönetebi lecek büyük 
f i rmalar  taraf ından yapı lması  kur r i sk in in s ın ı r lanmasına vesi le olmaktadı r .  

Bankacı l ık  sektörünün kredi büyüme oranlar ı  makul  düzeyde seyrederken makro 
pol i t ikalar sonucu, t icar i  kredi ler in tüket ici  kredi ler ine oranla daha hız l ı  artması  dengel i  
büyümeyi destek leyen önemli bi r ver idi r .

Türk iye, i st ik rar l ı  ekonomik büyümeyle bi r l i kte kamu mal iyesinde gel i şme 
kaydetmişt i r ;  AB tanıml ı  genel  yönet im nominal borç stoku 2003-2014 yı l lar ı  arasında % 
67,7’den % 33,5’e geri lemiş ve Türk iye, AB-Maastr icht kr i ter ler i  arasında yer alan “azami 
% 60 oranında kamu borç stoku” i lkesine 2004 yı l ından bu yana uyar hale gelmişt i r .  
Benzer  şeki lde, bütçe açığı  2003-2014 yı l lar ı  aras ında % 10'dan % 3’ün alt ına geri leyerek 
AB-Maastr icht kr i ter ler in in bütçe dengesi  iç in öngördüğü i lkeye uyum sağlamaya 
başlamışt ı r .  

2014 yı l ında, ülkenin gayr i  saf i  yurt  iç i  hası lası  (GSYİH), 2003 yı l ındaki  305 mi lyar ABD 
dolar ı  seviyesinden 800 mi lyar ABD dolar ına ulaşmış ve aynı  dönemde ki ş i  başına düşen 
mi l l i  gel i r  4 .565 ABD dolar ından 10.444 ABD dolar ına yükselmişt i r .    

Türk iye ekonomisinde yaşanan kayda değer gel i şmeler ,  ihracat ve tur izm gel i r ler ine 
de yansımış , 2003 y ı l ında 47 mi lyar ABD dolar ı  olarak gerçekleşen ihracat , 2014 yı l ı  
sonunda 158 mi lyar ABD dolar ına yükselmiş ,  tur izm gel i r i  i se 2003 yı l ında 14 mi lyar ABD 
dolar ıyken 2014 yı l ında 34,3 mi lyar ABD dolar ın ı  aşmışt ı r .    

Türk iye, böylesine k ı sa bi r  sürede sergi lediği   performans sayesinde, küresel  ölçekte 
s ı ra dış ı  bi r  “yükselen ekonomi” hal ine gelmiş , sat ın alma gücü pari tesine göre GSYİH 
s ı ralamasında, 2013 yı l ında AB üyesi  ülkeler le k ıyaslandığında 6. Büyük ekonomi, 
dünyanın ise 16. büyük ekonomisi  konumuna yükselmişt i r .  
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Gayr imenkul Piyasalar ı  

Dünyanın  her  bölgesinde   gayr imenkul   i le  i lg i l i    sektör ler in  ekonomi  iç indeki   
ağır l ığı   çok  büyüktür .  Gayr imenkul   Yat ı r ım  Ortakl ık lar ı  (GYO), bu  değerl i   yat ı r ım  
aracından  faydalanabi lmek amacıyla f inansal  araçlar ın  çeşit lendi r i lmesi   ve  
gayr imenkul ler in piyasa  iç inde  daha  l ik i t   olarak  kul lanı labi lmesi  amacıyla  
kurulmuşlardı r .   

Gayr imenkul   Yat ı r ım  Ortakl ık lar ın ın  öncel ik l i  amacı ,  gayr imenkul   ve  gayr imenkul   
sert i f ikası   gibi  gayr imenkule  dayal ı   sermaye  piyasası   araçlar ından   oluşan  bi r  
port föy  oluşturmak  ve port föy  çeşit lendirmesi   yaparak   r i sk i   en  aza  indirerek  bu  
port föyü  yönetmekt i r . Prensip  olarak menkul   k ıymet  yat ı r ım  ortakl ık lar ı   i le  aynı   olan 
GYO’nun ayır ıc ı  özel l iği , port föyünde menkul   k ıymet  yer ine gayr imenkul ler in  ve bunlara  
dayal ı   menkul   k ıymet ler in  olmasıdı r . Esas  olarak  port föyde  bulunan  yat ı r ım  araçlar ı , 
gayr imenkule  dayal ı   sermaye  piyasası   araçlar ı ,  bina,  arsa,  arazi ,  gayr imenkule  
dayal ı   projeler ,  gayr imenkul ler  üzer inde  kurulan int i fa  hak lar ı    ve  k i ra  gel i r ler i   elde  
etmek  amacı  i le   yapı lan gayr ime
senet ler in in   halka  arz ı   yoluyla   yat ı r ım
gayrimenkule  dayal ı   menkul   k ıymet lere
gel i r ler i   ortaklar ına  aktarmaktadır .  

Türk iye İ stat ist ik  Kurumu 2014 yı l ı  ve
konut sat ış  sonucu el  değişt i rmişt i r .  
rakamlar ında yaklaşık %0,71 art ış  olduğu
sat ış lar ı  iç inde ipotek l i  sat ı ş ın payı  %33,44

6306 Sayı l ı  Afet  Ri sk i  Alt indaki
Mütekabi l iyet  Yasası  ve 2B Yasalar ın ın 
faiz ler in in en düşük seviyede olması  nede

2014 yı l ında gayr imenkul  piyasas ı
Yüksek iç talep ve yabancı yat ı r ımcı lar ın
sebep olmuş ve konut f iyat lar ı  ortalama %

Şirket imiz 2015 yı l ında da sağlam p
mal i  ve ikt i sadi rantabi l i te, kar l ı l ı k , ver
güçlendirmekte ve r i sks iz  piyasa elemen
olarak yükseltmektedir .

6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim

İ ş letme f inansman iht iyacını  büyük ora
İ l i ,  Fat ih İ lçesi’nde yer alan Fat ih İ ş  Merke

      Ş i ş l i  Vergi  Dairesi  Müdürlüğü’ne, İ l ler 
ver i lmiş toplam 57.178.615-  TL değerl i   tem

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanı

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

 %100 Doluluk oranında bulunan p
değerler i ,  mevcut k i racı  ve k i ra değerler i
Sayfa 4

nkul   yat ı r ımlar ı  şekl inde s ı ralanabi l i r .   Hisse  
cı lardan  toplanan  sermaye i le, gayr imenkul   ve  
  yat ı r ım yaparak, port föyler inden  elde  ett ik ler i   

r i ler ine göre Türk iye genel inde toplam 1.165.381 
Bi r  önceki  yı la  göre k ıyaslandığında, sat ı ş 

 görülmektedi r . Türk iye genel inde toplam konut 
 diğer konut sat ı ş lar ın ın payı  %66,56 olmuştur .  

 Alanlar in Dönüştürülmesi  Hakkinda Kanun,  
yürür lüğe gi rmesi ,  bununla bi r l i kte konut kredi  
niyle sektördeki  büyüme hız  kazanmışt ı r .  

 genel l ik le dalgal ı  bi r  seyi r  hal inde i ler lemişt i r . 
 bi r  miktar desteği f iyat lar ın dengede kalmasına 

13-14’lere yakın şeki lde yükselme göstermişt i r .   

ol i t ika lar ın ı  sürdürmekte karar l ı  olup, ekonomik, 
iml i l ik  gibi  oranlar ın ı  baz alarak mal i  yapıs ın ı  

t ler ine yat ı r ım yaparak akt i f  büyüklüğünü sürekl i  

 politikaları 

nda iç kaynaklardan karş ı lamakta olup İ stanbul  
z i  f inansal  k i ralama yolu i le sat ın al ınmışt ı r .    

Bankası’na, Sar ıgazi  Vergi  Dairesi  Müdürlüğü’ne 
inat mektubu bulunmaktadı r .  

cılar için faydalı olacak diğer hususlar  

ortföyümüzdeki  gayr imenkul lere ait  ekspert iz  
 i le bina bi lgi ler i  toplu halde aşağıda ver i lmişt i r .   
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1.LEVENT İŞ MERKEZİ 

 Levent İ ş  Merkezi  B inası ; Ebulula Mardin Caddesi ’ne cephel i  konumdaki Park Maya 
Sitesi ’nde yer almaktadır . Park Maya Sitesi  bi r  kaç parselden oluşmuştur . Değerlemeye 
esas taşınmazlar ın yer aldığı  1472 ada, 1 parsel  üzer inde 4 adet blok bulunmakta, 
Şi rket imize ait  F-2 ABlok köşe konumlu binadır .  Ayl ık  k i ra bedel i  83.757,48 TL+KDV’dir .  

 2 Bodrum kat + zemin kat +  4 normal kat  olmak üzere toplam 7 kattan oluşan Levent 
İ ş  Merkezi  B inası , 1 .917 m² kul lanı labi l i r  alana sahipt i r .  Ofi s olarak kat bazında ya da bi r 
bütün olarak k i ralanabi lecek şeki lde inşa edi lmişt i r .  

Alış Tarihi 24.10.1996

Alış Maliyeti 279.496,49-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alış Ekspertiz Değeri 265.540,-TL

Sigorta Değeri 1.202.004,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 19.12.2011

Kira Ekspertiz Değeri 58.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 11.432.203,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

2.KAVAKLIDERE DÜKKAN

 Taşınmaz, Ankara İ l i ,  Çankaya İ lçesi ,   Tunal ı  Hi lmi Caddesi  üzer inde yer almaktadır . 
Merkezi  bi r  yerde bulunmakta olan taşınmazın, çevresi  ağır l ı k l ı  olarak dükkan, mağaza, i ş  
hanlar ı ,  of i s  kat lar ı  ve konut lardan oluşmaktadır .  Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  65.000,-
TL+KDV’di r .

 Ulaşım açıs ından rahat konumdaki gayr imenkul , brüt  912 m²’di r . 1  Bodrum kat +  zemin 
kat +  6 normal kattan oluşan binanın 1. bodrum, zemin ve 1. normal kat ında bulunan 1 
no.lu bağımsız bölümüdür.  

Alış Tarihi 30.12.2004

Alış Maliyeti 4.100.600,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 27.12.2004

Alış Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL

Sigorta Değeri 533.520,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 9.851.695,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.
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3. KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 

 Kütahya İ l i ,  Merkez İ lçesi ,  Cumhuriyet Caddesinin üzer inde, Karagöz Sokak i le kesi şt iği  
köşede konumlu parselde yer alan brüt  2.060 m² kul lanım alanl ı  gayr imenkul  Vakıfbank 
Kütahya şubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleşme İ le k i ralanmışt ı r .  Taşınmaz, 1 
bodrum kat +  zemin kat +  7 normal  kattan ibarett i r . Mevcut ayl ık  k i ra bedel i  
32.000,84TL+KDV’dir .

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 4.066.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL

Sigorta Değeri 1.236.000-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 04.12.2010

Kira Ekspertiz Değeri 22.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 5.875.000,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

4. ALİAĞA İŞ MERKEZİ

 İ zmir  İ l i ,  Al iağa İ lçesi , İ st ik lal  Caddesi  üzer inde konumlu 1.323 m² kul lanım alanl ı  
taşınmaz, 1 bodrum kat +  zemin kat +  5 normal  kat olmak üzere toplam 7 kattan 
oluşmaktadır . Vakıfbank Al iağa şubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık   sözleşme i le 
k i ralanmışt ı r . Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  23.333,94TL+KDV’dir .  

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 3.049.500,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 3.000.000,-TL

Sigorta Değeri 765.000,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Kira Ekspertiz Değeri 15.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 3.890.000,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

5. FATİH İŞ MERKEZİ 

 Gayr imenkul ; İ stanbul İ l i ,  Fat ih İ lçesi , Macar Kardeşler Caddesi  üzer inde, cadde i le 
Hulusi  Noyan Sokak’ın kesi şt iği  köşede yer almaktadı r . Çevresinde bit i ş ik  n izaml ı , zemin 
kat larda dükkan-mağaza, normal kat larda işyer i -mesken amaçl ı  kul lanı lan binalar yer 
almaktadır .  Vakıfbank Fat ih şubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleşme i le 
k i ralanmışt ı r . Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  20.667,20TL+KDV’dir .  
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Alış Tarihi 08.02.2011

Alış Maliyeti 2.663.593,54-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 2.800.000,-TL

Sigorta Değeri 297.613,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Kira Ekspertiz Değeri 14.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 4.070.000-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

6. İSTANBUL ARSA 

 İ stanbul İ l i ,  Ümraniye İ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3328 ada, 5 parselde bulunan 
8.774,05 m²’ l ik  arsa i le yine İ stanbul İ l i ,  Ümraniye İ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal les i , 3328 
ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m²’ l ik  arsamız, İ stanbul Ulus lararası  F inans Merkezi’nde 
yer almakta olup, ön parsel  Boğaziçi  Köprüsü’ne, arka parsel  i se Şenol Güneş Bulvar ı ’na 
cephel idi r .

 Ataşehi r  ve Bat ı  Ataşehi r  toplu konut bölgeler i , üst  gel i r  kul lanıcı lar taraf ından talep 
gören, nitel ik l i  konut  projeler in in yer aldığ ı ,  altyapı  ve kamu hizmet ler i  i st i fadesi  tam olan 
toplu yer leşim alanlar ı  tarz ındadır .  Bölge yer leşimler i  orta ve üst-orta gel i r l i  kul lanıc ı larca 
talep görmektedi r .

Alış Tarihi 07.06.2011

Alış Maliyeti 122.000.920,05-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Sigorta Değeri -

Kira Ekspertiz Tarihi -

Kira Ekspertiz Değeri -

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 310.000.000,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

7. ANKARA ARSALAR

 Taşınmazlar , Ankara İ l i ,  Et imesgut İ lçesi ,  Er ler Mahal lesi ’nde bulunan 48750 ada, 1 
parsel  i le 48744 ada, 5 parsel  üzer inde kayıt l ı  olan arsalardı r . Arsalar Enerj i  Naki l  Hatt ı  
bölgesinde yer a ldığından üzer inde herhangi  bi r  yapı laşma mevcut deği ldi r .  TE İAŞ,  
Türk iye E lektr ik  İ let im Anonim Şi rket i ’ne kamulaşt ı rma talebinde bulunulmuştur .   

 48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanın yüzölçümü 19.023,-  m² olup Vakıf  GYO A.Ş . 
h issesi  2 .111/19.023 oranındadı r . 48744 ada, 5 parseldeki  arsa i se 2.399 m²’dir .    
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Alış Tarihi 12.04.2000

Alış Maliyeti 205.928,64-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Sigorta Değeri -

Kira Ekspertiz Tarihi -

Kira Ekspertiz Değeri -

Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Ekspertiz Değeri 720.000,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

8. TRABZON ARSA

 Trabzon, Ortahisar i lçesi ,  Kalk ınma Mahal les inde, tapunun; 319 ada 9 parsel inde 
bulunan 7.781 m² yüzölçümündeki Arsa, bölgenin ana arter ler inden olan Devlet Sahi l Yolu
Caddesi üzer inde ve yola 120 m cephel idi r .

      Parsel ; akaryakıt  ve t icaret imarl ı  olarak ayr ı lmışt ı r .  Üzer inde natamam otel  binası  ve 
depo olarak kul lanı lan akaryakıt  binası  bulunmaktadır .  Otel  projesi ;  3  bodrum + zemin + 
asma + 3 normal kat olmak üzere 8 kat l ıdı r . Otel  binası  mevcut durumda %40 inşaat 
seviyel idi r . Akaryakıt  tesis i ;  % 75 inşaat seviyel i  olup 2. bodrum kat +  1.bodrum kat + 
zemin kat +  galer i  kat +  normal  kat olmak üzere 5 kat l ıdı r .  

Alış Tarihi 24.07.2014 

Alış Maliyeti 13.377.236,48-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.07.2014

Sigorta Değeri -

Kira Ekspertiz Tarihi -

Kira Ekspertiz Değeri -

Ekspertiz Tarihi 24.03.2015

Ekspertiz Değeri 19.000.000,-TL*

* Değerleme şirketinin KDV hariç emsal değeridir.

B. Gayrimenkul Projesi Gerçekleştirilecek Arsa 

1.Ümraniye, Küçükbakkalköy Mahal les i 3328 Ada, 5 ve 12 Parsel ler

İ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi’nde yer alan Şi rket imize ait ,  İ stanbul İ l i ,  
Ümraniye İ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m²’ l ik  
arsa i le yine İ stanbul İ l i ,  Ümraniye İ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal lesi ,  3328 ada, 12 
parselde bulunan 7.225,80 m²’ l ik  arsa üzer inde T. Vakı f lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlük 
Hizmet Binası  ve Tesis ler i  projesin i  gerçekleşt i rmek üzere, konsept  proje çal ı şmalar ı  
tamamlanmış ve hazı r lanan projemiz 22.05.2014 tar ih l i  Çevre ve Şehirci l i k  Bakanl ığı  Estet ik 
Kurul  Karar ı  i le onaylanmışt ı r . Onayı  müteakiben Ruhsat projeler i  ikmal edi lerek 
hazı r lanmışt ı r .  Yapı lan belediye görüşmeler i  net icesinde 22.06.2015 tar ih inde Ümraniye 
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Belediyesi’nden her ik i  parsele ait  inşaat yapı  ruhsat lar ı  al ınmışt ı r .  Önümüzdeki  dönemde 
uygulama projeler in in tamamlanması  i le  bi r l ikte bel i r lenen süreç doğrultusunda yapım 
ihale çal ı şmalar ı  yürütülecekt i r .    

Taşınmaz, İ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi  olarak ayr ı lan alanda yer almakta 
olup, yüksek gel i r  gruplar ın ın tercih ett iği  ve sosyal  yaşamın devam ett iği  prest i j l i  
projeler le aynı  lokasyondadı r .  

2.Sancaktepe, Samandıra Mahallesi  8085 ada, 33 numaral ı  Parsel  

Sel in İnşaat ve Ticaret A.Ş.’nin mal ik i  bulunduğu İ stanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçesi ,  
Samandı ra Mahal lesi ,  Karapınar  Mevki inde  kâin  ve  tapuda G22A05CIC-2A-2D  pafta,  
8085  ada,  33  parselde kayıt l ı  98.127,74 m2’l ik  konut imarl ı  arsanın al ımı iç in görüşmeler 
yürütülerek arsa, Şi rket imiz  i le Halk GYO arasında kurulmuş olan adi  ortakl ık  taraf ından 
110.000.000 TL +  KDV sat ış  bedel i  i le  al ınmışt ı r .  

Taşınmazın bağl ı  olduğu i lçe olan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan ulaşt ı rma 
ve metro yat ı r ımlar ı  i le bi r l ikte İ stanbul’un gel i şme odaklar ından bir i  hal ine gelmişt i r .  Bu 
sebeple büyük ve markal ı  konut projeler in in bu i lçede yapı l ıyor  olması  bölgenin 
potansiyel in in ve gel iş iminin yat ı r ım f i rmalar ınca da aynı  düşünceyle bel i r lendiğini  
göstermektedi r .

Arsa üzer inde gel i ş t i r i lecek olan konut  projesi  iç in  Avan Proje tesl im süreci  
tamamlanmış olup, Uygulama Projesi  çal ışmalar ı ,  inşaat ruhsat i ş ler i  ve ana yüklenici  
İhale süreci  çal ı şmalar ı  devam etmektedi r .  

3.Trabzon, Ortahisar,  Kalkınma Mahallesi  319 ada, 9 Numaralı  Parsel  

         T rabzon, Ortahisar i lçesi , Kalk ınma Mahal lesinde, tapunun; 319 ada 9 parsel inde 
bulunan 7.781 m² yüzölçümündeki Arsa, bölgenin ana arter ler inden olan Devlet Sahi l Yolu
Caddesi üzer inde ve yola 120 m cephel idi r .

         Parsel ;  akaryakıt  ve t icaret imarl ı  olarak ayr ı lmışt ı r .  Üzer inde natamam otel  binas ı  
ve depo olarak kul lanı lan akaryakıt  binas ı  bulunmaktadı r . Otel  projesi ; 3 bodrum + zemin 
+ asma + 3 normal kat olmak üzere 8 kat l ıdı r . Otel  binası  mevcut durumda %40 inşaat 
seviyel idi r . Akaryakıt  tesis i ;  % 75 inşaat seviyel i  olup 2. bodrum kat +  1.bodrum kat + 
zemin kat +  galer i  kat +  normal  kat olmak üzere 5 kat l ıdı r .  

 Söz konusu gayr imenkulün port föyümüze al ınmasından sonra Şi rket imize ulaşan 
sat ın alma talepler i  üzer ine, natamam tesis in ikmal edi lerek değer lendir i lmesi  yer ine 
sat ış ın ın Şi rket imiz iç in daha uygun olacağı düşünülerek gayr imenkul  sat ışa sunulmuştur . 
Gayr imenkulün sat ış ı  i le i lgi l i  çal ı şmalar ımız ve görüşmeler imiz  devam etmektedi r .  

C. Gayrimenkul Portföy Gelişimi 

   Ş i rket imiz ; T .Vakı f lar Bankası  T .A.O. i le imzaladığı  ön protokol  doğrultusunda 
İ stanbul’da yapacağı T .  Vakıf lar  Bankası  Genel Müdürlük Hizmet Binası  ve Tesi s ler i  
projesin in arsa al ımını  gerçekleşt i rerek İ s tanbul Uluslararası  F inans Merkezi  bölges indeki  
çok değerl i  arsayı  port föyüne dahi l  etmişt i r .  Gelecekte GYO sektöründe ön s ı ralarda yer 
alabi lmek, pazar payını  art t ı rmak adına önemli  bi r  yat ı r ımı  başlatmışt ı r .  

Ş i rket imiz ayr ıca yı l  içer i s inde Halk GYO A.Ş . i le ortak bi r  konut projesi  gel işt i rmek 
üzere adi  ortakl ık  kurarak arsa sat ın  almış ve bu arsa üzer inde konut projesi  çal ı şmalar ına 
devam etmektedi r .
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Gayrimenkul  port föyünü oluştururken port föye al ınan gayr imenkul ler in  tamamının 
değerleme çal ışmalar ı  yapı lmış ve sat ın alma i le k i ralamada bu çal ı şmalar  esas al ınmışt ı r .   

Ş i rket imiz port föyünde sağlam, ver iml i ,  sürekl i  gel i r  get i r ic i  r i sk unsuru taşımayan 
gayr imenkul lere yer  vermek amacı i le gayr imenkul  piyasası  ve yeni  yat ı r ım alanlar ın ı  
i z lemektedir .

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine 
kadar geçen sürede meydana gelen önemli olaylar.

       Ş i rket imiz 2014 Y ı l ı  Olağan Genel Kurul  toplant ıs ı  ;  31.03.2015 tar ih inde, Şi rket  Genel 
Müdürlüğü binasında yapı lmışt ı r .  Genel Kurula ait  toplant ı  tuatanağı , hazi run cetvel i  gibi  
toplant ıya ait  dökümanlar Şi rket imiz in www.vaki fgyo.com.tr  internet s i tesi  adres inde ve 
www.kap.gov.t r  adresinde bulunmaktadır .  

9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 

 Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe hep daha i ler iyi  hedefleyen Şi rket imiz  bu 
konuda uzman personel i  i le yeni  yat ı r ım projeler i  araşt ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

 Ş i rket imiz ; yayımlamış olduğu Kurumsal Yönet im İ lkeler ine Uyum Raporunda bel i r t i len 
hususlar ı  dönem içinde uygulamışt ı r .  

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

Şi rket imiz port föyünde yer alan arsalarda gerçekleşt i r i lecek T.  Vakı f lar  Bankas ı  
T .A.O. Genel Müdür lük Hizmet Binası  ve Tesi s ler i  projesin in , T .C. Çevre ve Şehirci l ik  
Bakanl ığ ınca konsept proje onayına müteakiben ruhsat projeler i  ikmal edi lerek 
hazı r lanmışt ı r .  Yapı lan belediye görüşmeler i  net icesinde 22.06.2015 tar ih inde Ümraniye 
Belediyesi’nden inşaat yapı ruhsat lar ı  al ınmışt ı r . Önümüzdeki  dönemde uygulama 
projeler in in tamamlanması  i le bi r l ikte bel i r lenen süreç doğrultusunda yapım ihale 
çal ışmalar ı  yürütülecekt i r .

          Ş i rket imiz  ; yüksek büyüme ve gel işme potansiyel i  taşıyan bölge ve gayr imenkul  
çeşit ler inde f ı r sat lar ı  değerlendirme çal ışmalar ına devam edi lmektedir . İ stanbul gibi  
gerek f inans gerek t icaret gerekse sanayi  sektöründe çok hız l ı  büyüyen bir  metropolde 
nitel ik l i  ve karma yapı konut projeler i  gerçekleşt i r i lerek Ş i rket  kar l ı l ığ ın ın art ı r ı lması  
sağlanacakt ı r . Bu amaçla İ stanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçesi , Samandıra Mahal lesi , Karapınar  
Mevki inde bulunan ve tapuda G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde
kayıt l ı  98.127,74 m2’ l ik  konut imarl ı  arsa Halk GYO i le kurulan adi ortakl ık  taraf ından 
110.000.000 TL +  KDV sat ış  bedel i  i le  al ınmışt ı r .  

Taşınmazın bağl ı  olduğu i lçe olan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan ulaşt ı rma 
ve metro yat ı r ımlar ı  i le bi r l ikte İ stanbul’un gel i şme odaklar ından bir i  hal ine gelmişt i r .  Bu 
sebeple büyük ve markal ı  konut projeler in in bu i lçede yapı l ıyor  olması  bölgenin 
potansiyel in in ve gel iş iminin yat ı r ım f i rmalar ınca da aynı  düşünceyle bel i r lendiğini  
göstermektedi r . Arsa üzer inde gel i şt i r i lecek olan konut projesi  iç in  Avan Proje tesl im 
süreci  tamamlanmış olup, Uygulama Projesi  çal ışmalar ı , inşaat ruhsat i ş lemler i  ve ana 
yüklenici  ihale süreci  çal ı şmalar ı  devam etmektedi r .  
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12. Dönem içinde esas sözleşmede yapılan değişiklikler ve nedenleri 

Şi rket imiz , bu dönemde gerçekleşt i rmiş olduğu, 2014 yı l ı  kar ından ödenmiş 
sermayenin  %1,02’s i   oranında bedels iz sermaye art ı r ımına i l i şk in olarak; art ı r ı lan 
2.080.206,-TL’ l ik  tutar ın sermaye hesabına aktar ı lması  suret iyle 205.400.000,-TL’ l ik  
sermayeye ulaşı lmış ve Şi rket  Esas Sözleşmesinin “SERMAYE VE HİSSE SENETLERİ” başl ık l ı  7 . 
Maddesi  yeni  sermaye yapıs ına göre tesci l  edi lerek esas sözleşme  yeniden 
düzenlenmişt i r . İ lg i l i  açık lamalar  ve esas sözleşme www.vakifgyo.com.tr  adresinde 
bulunmaktadır .   

13. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

 Ş i rket imizce bu dönem içinde çıkar ı lmış sermaye piyasası  aracı  bulunmamaktadır .  

14. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

 Ş i rket , Gayrimenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe faal iyet göstermektedi r . Vakıf  GYO 
kurulduğu 1996 yı l ından bu yana gayr imenkul  sektörünün güveni l i r ,   başar ı l ı  ve i st ikrar l ı  
ş i rket i  olma özel l iğin i  korumuştur .   

15. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

 Ş i rket imiz in gerçekleşt i rdiği  projelerde herhangi bi r  teşvikten yarar lanı lmamışt ı r .  

16. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel 
kapasite kullanım oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve 
fiyatların geçmiş dönem rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

 Ş i rket imiz in port föyünde yer alan 5 adet k i ralanabi l i r  taşınmazın tamamı k i rada 
bulunmaktadır . %100 Kapasite  kul lan ımı i le faal iyet ler in i  sürdüren Şi rket imiz , k i ra 
gel i r ler in i düzenl i olarak tahsi l etmektedi r .

17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen 
gelişmeler, randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli 
değişikliklerin nedenleri 

 Aşağıdaki  tablodan iz leneceği üzere dönem içinde Şi rket imiz  port föyünde bulunan 
gayr imenkul lere ait  k i ra sözleşmeler i  çerçevesinde, k i ra gel i r ler i  düzenl i  o larak elde 
edi lmişt i r .  

GAYRİMENKUL Oca.15 Şub.15 Mar.15 Nis.15 May.15 Haz.15 TOPLAM TL

LEVENT İŞ MERKEZİ 83.757,48 83.757,48 83.757,48 83.757,48 83.757,48 83.757,48 502.544,88

KAVAKLIDERE DÜKKAN 65.000,00 65.000,00 65.000,00 65.000,00 65.000,00 65.000,00 390.000,00

ALİAĞA İŞ MERKEZİ 22.167,91 23.333,94 23.333,94 23.333,94 23.333,94 23.333,94 138.837,61

KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 30.401,71 32.000,84 32.000,84 32.000,84 32.000,84 32.000,84 190.405,91

FATİH İŞ MERKEZİ 19.634,43 20.667,20 20.667,20 20.667,20 20.667,20 20.667,20 122.970,43

TOPLAM TL 220.961,53 224.759,46 224.759,46 224.759,46 224.759,46 224.759,46 1.344.758,83
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18. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan 
finansal durum, kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

Rasyolar Oran
Cari Oran 203,36
Likit Oran 168,06
Nakit Oran 198,36

       Dönem Net Karlılığı Oranı   10,24 

19. Hisse Senedi Performansı 

 Vakıf  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  h i sse senedinin aylar içer i s inde gösterdiği  gel işme 

aşağıdaki  graf ik ler i le sunulmuştur .  Grafik 1, Ş i rket imiz hisse senedinin dönem içindeki  

değiş imini  göstermektedir .  Grafik  2’de ise Şi rket imiz in  sektör  ve Ulusal  100 endeks 

karş ı laşt ı rmasını  bulabi l i rs in iz .  

 Rapor döneminde, Şi rket imiz hi sse senet ler i  i le i lgi l i  B IST ver i ler i  aşağıda yer  

almaktadır .  

PAYIN
KODU

ÖNCEKİ
KAPANIŞ

FİYATI

AÇILIŞ
FİYATI

EN
DÜŞÜK
FİYAT

EN
YÜKSEK
FİYAT

KAPANI
Ş

FİYATI
DEĞİŞİM (%)

AĞIRLIKLI
ORTALAMA

FİYAT

TOPLAM
İŞLEM

HACMİ

TOPLAM
İŞLEM 
ADEDİ

30.01.2015 VKGYO.E 3,01 3,00 2,99 3,03 3,01 0,00 3,01 4.100.737,66 1.360.595

27.02.2015 VKGYO.E 2,87 2,87 2,84 2,88 2,88 0,35 2,86 2.595.272,45 906.175

31.03.2015 VKGYO.E 2,48 2,48 2,46 2,48 2,46 -0,81 2,47 678.492,92 275.087

30.04.2015 VKGYO.E 2,72 2,72 2,65 2,72 2,65 -2,57 2,68 2.560.620,57 956.735

29.05.2015 VKGYO.E 2,57 2,58 2,50 2,60 2,50 -2,72 2,54 6.559.631,61 2.584.814

30.06.2015 VKGYO.E 2,37 2,37 2,35 2,38 2,36 -0,42 2,36 992.364,77 420.113
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Grafik1

VKGYO 01.01.2015 - 30.06.2015 ARASI VKGYO FİYAT GRAFİĞİ 

Grafik2

VKGYO 01.01.2015- 30.06.2015  ARASI BIST; BİSTGMYO, BİST100 KARŞILAŞTIRMALI  
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

30 HAZİRAN 2015 TARİHİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOSU (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.)

  Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

 Dipnot geçmiş geçmiş 
 referansları 30 Haziran 2015 31 Aralık 2014 

VARLIKLAR

DÖNEN VARLIKLAR 329.117.337 319.101.316

Nakit ve nakit benzerleri 4 321.027.304 281.675.726
Finansal yatırımlar 3,5 - 31.441.510
Diğer alacaklar 7 2.875.500 1.350

İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 2.875.500  1.350 
Peşin ödenmiş giderler 8 45.653 50.602
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 2.020.173 3.061.285
Diğer dönen varlıklar  9 3.148.707 2.870.843

DURAN VARLIKLAR 239.991.425 234.764.703

Diğer alacaklar 7 8.440 15.570
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 8.440 15.570 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 171.829.689 167.815.111
Stoklar 11 57.127.131 56.108.737
Maddi duran varlıklar 12 848.987 913.877
Maddi olmayan duran varlıklar 13 10.901 10.047
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 10.901 10.047 
Peşin ödenmiş giderler 8 167.357 -
Diğer duran varlıklar 9 9.998.920 9.901.361

TOPLAM VARLIKLAR 569.108.762 553.866.019

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 1.618.399 1.344.933

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  14 424.674 626.371
   İlişkili taraflara finansal borçlar 3,14 424.674 626.371 
Ticari borçlar 6 291.275 48.807
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 11.916 3.806 
   İlişkili taraflara olmayan ticari borçlar 6 279.359 45.001 
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 16 33.578 26.357
Diğer borçlar 7 33.282 -

İlişkili olmayan taraflardan diğer borçlar 7 33.282     - 
Ertelenmiş gelirler 18 390.000 -
Kısa vadeli karşılıklar 17 231.100 128.156
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 17 231.100 128.156 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 18 214.490 515.242

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 109.465 220.855

Uzun vadeli borçlanmalar 14 - 108.047
   İlişkili taraflara finansal borçlar 3,14 - 108.047 
Uzun vadeli karşılıklar 17 109.465 112.808
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 17 109.465 112.808 

ÖZKAYNAKLAR 567.380.898 552.300.231

Ödenmiş sermaye 19 205.400.000 203.319.794
Sermaye düzeltme farkları 19 21.599.008 21.599.008
Pay ihraç primleri 19 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiş diğer kapsamlı gelirler veya giderler 19 29.054 9.630 
   Yeniden değerleme ölçüm kazanç,kayıpları 19 29.054 9.630
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler  4.709.369 3.638.821 
Geçmiş yıllar karları  73.850.875 55.146.977 
Net dönem karı  15.061.243 21.854.652

TOPLAM KAYNAKLAR 569.108.762 553.866.019
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30 HAZİRAN 2015 TARİHİ İTİBARIYLA  
KAR VEYA ZARAR VE DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU  

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  Sınırlı Sınırlı Sınırlı Sınırlı 
denetimden denetimden denetimden denetimden

  geçmiş geçmemiş  geçmiş geçmemiş 
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referansları 2015 2015 2014 2014

Hasılat 20 1.470.759 737.279 1.256.620 631.362
Satışların maliyeti (-) 20 (689.207) (180.775) (140.636) (62.763)

Brüt kar 781.552 556.504 1.115.984 568.599

Genel yönetim giderleri (-) 21 (2.124.436) (1.048.303) (1.452.511) (798.975)
Esas faaliyetlerden diğer gelirler 22 89.751 34.033 1.209 22

Esas faaliyet zararı (1.253.133) (457.766) (335.318) (230.354)

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 25 1.281.951 536.317 1.693.822 1.013.004
Yatırım faaliyetlerinden giderler (-) 25 (142) - - -

Finansman gelirleri öncesi
   faaliyet karı 28.676 78.551 1.358.504 782.650

Finansman gelir / (gideri), net 24 15.032.567 7.873.841 4.071.803 3.606.282

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı 15.061.243 7.952.392 5.430.307 4.388.932

Dönem vergi geliri / (gideri) 26 - - - -

Dönem karı  15.061.243 7.952.392 5.430.307 4.388.932

Adi pay başına kazanç 27 0,0733 0,0387 0,0502 0,0405

Sulandırılmış pay başına kazanç   27 0,0733 0,0387 0,0502 0,0405

DİĞER KAPSAMLI GELİR/(GİDER)  19.424 (15.083) 6.994 (22.540) 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 
- Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm  
   kazançları/ kayıpları  19.424 (15.083) 6.994 (22.540)

TOPLAM KAPSAMLI GELİR 15.080.667 7.937.309 5.437.301 4.366.392

(*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 

 Vakıf GYO bu dönemde güçlü ve istikrarlı mali yapısını korumaya gayret göstermiş, sürdürülebilir 
büyümesine devam etmiştir. 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve 
mesleki tecrübesi

 Güncel, Yönetim Kurulu Üyelerine ait kısa tüm bilgi ve özgeçmişler; www.vakifgyo.com.tr adresindeki

internet sitemizde bulunmaktadır.

ÜST YÖNETİM 

A.Şükrü KOÇ                   Genel Müdür   

Mesleki Deneyimi:

06.2010 -  …                            Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md. 

04.2010 -  06.2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md. V. 

2005   -  04.2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.Ş., Genel Md. Yrd.  

2001   -  2005              Atakule GYO A.Ş., Emlak İşleri Md., Genel Md. Yrd. 

1976   - 2000              T.Vakıflar Bankası T.A.O, Genel Müdürlüğü; Memur, 

Müdür Yrd., Birim Md.

23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve 
menfaatler

30.06.2015 tar ih i  i t ibar iyle ş i rket imiz in personel sayı s ı  17 k iş idi r . Toplu sözleşme 
uygulaması  bulunmamaktadı r . Personele özel  sağl ık s igortası  ve bi reysel  emekl i l ik  
s igortası  gibi  ek imkanlar sağlanmaktadi r .  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 Dönem içinde bağış  yapı lmamışt ı r .  

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi

 Ş i rket imiz in merkez dış ında örgütü yoktur .  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

                              VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

                               YÖNETİM KURULU ÜYELERİ VE GENEL MÜDÜR 

ADI SOYADI UNVANI İLETİŞİM BİLGİLERİ 

Sabahattin BİRDAL Yönetim Kurulu
Başkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Halim KANATCI Yönetim Kurulu
Başkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Osman DEMREN Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

M.Emin KARAAĞAÇ Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 527 66 66

Mehmet MURAT Yönetim Kurulu
Üyesi

T.C. Başbakanlık 

TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Hakan TAŞCI Bağımsız Yönetim 
Kurulu Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 

İstanbul 

0 216 527 66 66

Ali ÇALIŞ 
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 527 66 66

Oğuz KÖSE 
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 527 66 66

Muhsin SOYLU
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Uğur İNAN 
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

İstanbul  
0 212 495 40 40

Ali Şükrü KOÇ Genel Müdür
Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 

İstanbul 
0 216 527 66 66
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

30 Haziran 2015 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı dipnotta yer 
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar 
Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup, 28 
Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 
“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin 
Esaslar Tebliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 
kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır.  

Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına ilişkin bilgiler,  
30 Haziran 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ilişikteki gibidir ve bu sınırlamalara ilişkin 
oranlar tabloda gösterilmiştir: 
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem 

A Para ve sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 321.024.698 313.114.855 
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 228.956.820 223.923.848 
C İştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 

İlişkili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f)   - - 
 Diğer varlıklar  19.127.244 16.827.316 

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 569.108.762 553.866.019 

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) - - 
F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 
G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 424.674 734.418 
H İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - - 
I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 567.380.899 552.300.231 

Diğer kaynaklar  1.303.189 831.370 

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 569.108.762 553.866.019

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 
                ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 
A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 
                vadeli mevduat / katılma hesabı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 320.967.719 281.673.345 
A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı proj., gayrimenkule dayalı haklarIII-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926 
C1 Yabancı iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
C2 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - 
J Gayrinakdi krediler  III-48.1 Tebliğ Md. 31 57.178.615 83.974 
K Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - 
L Yatırımların toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   - - 
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31 PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı)

Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  Asgari/Azami Oran 

1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
    ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı proj., gayrimenkule dayalı haklar (*)III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) 40,23% 40,43% Asgari %51 
3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %56,41 56,53% Azami %49 
4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

gayrimenkule dayalı haklar,iştirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 
5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,04 %0,04 Azami %20 
6 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 
7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %10,15 %0,15 Azami %500 
8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 
               cinsinden vadeli mevduat /katılma hesabı  (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %56,40 %50,86 Azami %10 
9 Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10 

(*) Şirket, 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin 
portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde uyması gereken sınırlamalardan; ‘Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, 
gayrimenkule dayalı haklar’, ‘Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler’ ve ‘Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 
cinsinden vadeli mevduat /katılma hesabı’ sınırlamalarına 31 Aralık 2014 ve 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle uyumsuzluk göstermiştir. Şirket, bu durumla ilgili 
olarak 12 Şubat 2015 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu’na yazılı olarak başvurarak ek süre talep etmiştir. Sermaye Piyasası Kurulu Kurumsal Yatırımcılar 
Dairesi Başkanlığının, 23 Şubat 2015 tarihli cevap yazısında yer alan detaylı projeksiyon talebi üzerine, Şirket 27 Şubat 2015 tarihinde Sermaye Piyasası 
Kurulu’na 2014 yılı ödemeleri ve 2015 yılı için yapılması planlanan yatırım ödemelerini içeren projeksiyonları iletmiş olup, 19 Mart 2015 tarihinde Sermaye 
Piyasası Kurulu tarafından ek süre talebinin 2015 yılı sonunda hazırlanıp kamuya açıklanacak olan finansal tablolarda Tebliğ’de öngörülen portföy 
sınırlamalarına uyum sağlanması koşuluyla olumlu karşılanmıştır. 


