Ticari borglar

- Iligkili taraflardan ticari borglar 198.690.898 160.800.625 -
- Iligkili olmayan taraflardan ticari borglar 15.236.984 25.034200  23.646.011
Ertelenmis Gelirler 41.506.145 18.721.376 -
Uzun vadeli kargiliklar
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsihklar 252,042 282.068 214.962
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 258.147.075 204.981.249  23.860.973
Toplam yiikiimliiliikler 264.843.978 248.674.255 212.936.808
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Geri alman paylar (-) - (763.287) -
Paylara iligkin primler/iskontolar 54.620.122  52.530.224 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 3.181.476 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren birlegmelerin 52.568.417 52.568.417 52.568.417
etkisi
Gegmis yillar karlan 91.194.974 52951356  37.163.514
Kar veya zararda yeniden siniflandirtimayacak 91.194.974 52.951.356 37.163.514
birikmis diger kapsamli gelir ve giderler
- Yeniden degerleme ve 6l¢ii6 kazanglar1 (Kayiplari) (63.956) (63.956) (37.549)
Net dSnem kan / (zarari) 13.342.945 38.243.618 15.787.842
Toplam dzkaynaklar 264.843.978 248.674.255 212.936.808
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 848.898.118 563.326.508 249.961.059
Pesin Odenmis Giderler

Pegin Odenmis Giderler 31122019 | 31.122018 | 31.12.2017 |

Gayrimenkul gelistirme 32.286.500 46.523.555 1.034.030

projesine iliskin avanslar (*)

Verilen siparis avanslan 366.325 - -

Pegin ddenen vergiler 509.445 177.539 200.100

Gelecek aylara ait giderler 98.440 313.602 110.148

Toplam 33.260.710 47.014.696 1.344.278

Sirket’in Mugla ili Bodrum flgesinde ve Istanbul 1li Tarabya ilgesinde yer alan gayrimenkul projeleri
kapsaminda yliklenici firmalara verdigi avans tutandir. Yillar itibariyle tutarlar, pmJelerm ingaat faaliyet
hizlarina paralel olarak olugmugtur.

Stoklar
*) Mugla ili, B ilcesi, Eskicesme Mahallesi lik Mevkiinde toplam 23.768,38 m2 alanda A

Turizm ve Ticaret A.S. ile “Arsa Devri Karsihig Kar Paylasimi Sézlesmesi” imzalanmis, gelistirilecek olan

enkul projesine baslanmistir.
Avyrica Sirket. aym proje alaminda 24 Kasim 2017 tarihi itibariyle. proje alanini genisletmek, daha verimli bir
mimari proje cahigabilmek ve satisa esas tiniteleri dah& deg el kilmak adina stratejik dnemi ve sinerji degeri

olan komsu 928 ada. 3 parselde kayith yiizl imenkuliin miilkivet sahibi Giindem
Ofel Turizin A.S.'nin meveut ortaklannin ortaklsk payiawm -.uw} %100'), 48 ay vadeli toplam 6.348.160
Avro alim bedeli tizerinden satin almistir ~ 3 \)K‘:u.- ::}\ :? i
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#%) istanbul lli, Sanyer flcesi, Tarabya Mahallesi 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller iizerinde proije
elistirmek tizere, bu parseller tizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay: Karsihig | aat Sozlesmesi ile
tesis edilmis hak ve tilikler imzalanan devir sézlesmesi ile 48 ay vadeli 47 milvon Amerikan Dolan

karsiliin devir _alinarak "Kat Karsihi Insaat Stzlesmesi" imzalanms, gelistirilecek olan gayrimenkul

projesine baglanmistir,

Kisa Vadeli Borclanmalar -

irket, 8 Kasun 2019 tarihinde 7 Subat 2020 vadeli %12.35 yillik basit faiz oranh 145.000.000 TL nominal
degerli ve 16 Aralik 2019 tarihinde 13 Mart 2020 vadeli %10.50 villik basit faiz oranh 173.000.000 TL

__nominal tutarh borgl araci ihrac etmistir (Sirket, 16 Kasim 2018 tarihinde 8 Subat 2019 vadeli %26 90

yillik basit faiz oranh 100.000.000 TL nominal tutarh bor¢lanma araci jhrag etmistir).

Ticari Borglar

(1) Mugla 1li, Bodrum llgesi, Eskicesme Mahallesinde gelistirilmekte olan proje kapsaminda alinan 928 ada, 3
parselde kayith yiiz6lgiimii 4.469,75 m2 olan gayrimenkultin, 48 ay vadeli toplam 6.348.160 Avro alim
bedeli tizerinden 24 Kasim 2017 tarihinde satin alinmas: ile olusan tutardir.

(2) Istanbul ili, Sartyer llgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller izerinde proje gelistirmek
tzere, bu parseller tizerindeki Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligy Ingaat S6zlegmesi ile tesis edilmis
hak ve yliktimltiltikler iliskili taraf DenizBank A.S. ile imzalanan 14 Mart 2018 tarihli devir stzlegmesi ile 48
ay vadeli 47 milyon Amerikan Dolan karsiligi devir alinarak "Kat Kargilig: Ingaat Sézlesmesi” imzalanmus,
geligtirilecek olan gayrimenkul projesine baglanmstir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile, s6zlesme hitkiimlerinin
bir sakh tiirev lriin ortaya gikarmasi sonucu dogrultusunda, ana sézlesmedeki nakit akiglannmn ilgili titrev
islem dolayis1 ile énemli bir gekilde etkilendigini degerlendirilerek, ana sSzlesme ve sakli tiirev firiinl
ayngtirilmamig ve finansal yikiimliilik “Gergege Uygun Deger Degisimi Kéar veya Zarara Yansitilan” olarak
tanimlama segenegi kullanilarak Sl¢tilmiistiir. S6z konusu islem sakh tiirev tiriinil ile birlikte ele alindiginda
herhangi bir déviz pozisyonu yaratmamaktadir

Onemli Gelir-Gider Kalemlerine iliskin Aciklamalar

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir

tablosu 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Ara 2018 31 Ara 2017

Kar veya zarar kismi

Hasilat 15.083.689 14.400.771 13.934.139
Satiglarin maliyeti (-) (4.408.321) (3.957.584) (3.346.209)
Briit (Zarar)/ Kar 10.675.368  10.443.187 10.587.930
Genel yonetim giderleri (-) (6.616.376) (5.224.728) (4.605.380)
Pazarl satis dagitim giderleri (-) (474.975) (1.511.096) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.118.630 546.866 1.111.945
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) (43.938) (12.160) (11.771)
Esas faaliyet zarary/(kar) 4.658.709  4.242.069  7.082.724
Yatinm faaliyetlerinden gelirler | 15.047.752| 32.395.366| 6.539.975
Finansal gider ncesi faaliyet kari/(zararn) 19.706.461 36.637.435 13.622.699

241 14.142.658  2.411.738

Finansal gelirler
Finansal giderler (-)

(12.536.475) (246.595)

Strdirilen faaliyetler vergi  dncedi R 15.787.842
kary/(zarar) . 342, 38.243.618
DENIZ ogYRIMENKdY.
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Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/(gideri)

Siirdiiriilen faaliyetler d6nem kary/(zarari) 13.342.945  38.243.618 15.787.842
Pay bagina kazanc/(kayip) 0,27 0,78 0,31
Diger kapsamh gelir kismm

Kar veya zararda yeniden

swmiflandiriimayacaklar

Tamimlanmis fayda planlan yeniden 6lgiim

kazanglar / (kayiplan) (26.407) (37.549) -
Toplam kapsamh gelir/(gider) 13.316.538  38.206.069 15.787.842

Satis Gelirleri -
Sirket’in satig gelirlerinin ¢ok biiyilk bdlimi portfoylinde yer alan bagimsiz bélitmlerin

kiralamalarindan elde edilen kirag gelirinden olugmaktadir,

Satislarin Maliyeti

Satiglarin maliyeti tutarlan gayrimenkul portfSyiinde yer alan bagimsiz boltimlerin maliyetini
yansitmaktadir.

Genel Yénetim Giderleri

Sirketin genel ydnetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylar, vergi, resim
ve harglar, seyahat giderleri, piyasa islem gorme giderleri, danigmanlik giderleri, sigorta giderleri,
diger, enerji giderleri, tasima giderleri gibi kalemlerden olusmaktadir. :

Yatinm Faalivetlerden Gelirler
Sirketin yatinm amagh gayrimenkul portfSyiintin degerleme gelirlerinden olugmaktadir. 2018

yilinda Istanbul Karakéy Binamiz renevasyon gegirerek Otel Binasi olarak faaliyet gostermeye
baglamas: sebebiyle gayrimenkulk portfSylimiizin 2018 yili deger artigina olumlu ilave deger
katmugtir.,

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman Giderleri, Sirket’in Istanbul/Tarabya ve Mugla/Bodrum’da gelistirmekte oldugumu
gayrimenkul projelerinin insaat faaliyetlerini fonlamak igin ahnan finansal borglanma faiz ve
masraflan ile kur farki giderlerinden, Finansman Gelirleri ise borglanma araci ihraci sebebiyle kisa
d6nemli olugan fonun kisa vadede mevduat olarak degerlendirilmesi sebebiyle faiz geliri elde edilen
gelirler ve kur farki gelirlerinden olugmaktadur.

“Portf8y Simirlamalarina Uyumun Kontroli” baghkl dipnotta yer verilen bilgiler; SPK II 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan . 48.1 no’lu “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iligkin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111 48.1a no’lu
“Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair

Tebligi"nin portfSy sinirlamalarina uyumun kontroliine ilikin hitktimleri gergevesinde hazirlanmigtir.

Finansal Tablo Ana Hesap | 40 nygzenteme 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Kalemler
Para ve sermaye piyasasi 111-48.1 Teblig Md. :

A araglan 24/(b) 23.484.327 16.373.293
Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayal 1]1-48.1 Teblig Md, :

B projeler, gayrimenkule 24/(a) 461.164.278 175.936.655
dayal haklar




C |lstirakler ;1;;2‘:)" AL ; x 29.439.592
lliskili taraflardan alacaklar | I11-48.1 Teblig Md. A
(Ticari olmayan) 23/(f) i .
Diger varhkiar 90.434,144 78.677.903 28.183.060
D ;gg::::l)v‘“ Wkdar (AKSHF | 1y 48.1 Teblig Md.3/p | 848.898.118 563.326.508 249.932.600
E | Finansal botglar 111-48.1 Teblig Md. 31 313.635.449 98.243.442 34.024.257
Diger finansal
F yitkiimlttlakler 111-48.1 Teblig Md. 31 - o -
G | Finansal kiralama borglan1 | 111-48.1 Teblig Md. 31 - . -
H fliskili taraflara borglar 111-48.1 Teblig Md. )
(Ticari olmayan) 23/(f) ; =
1 | Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 264.843.978 248.674.255 212.936.808
Diger kaynaklar 270.418.691 216.329.241 2.971.535
D |Toplam Kaynaklar ises-LEEn RV 848.898.118 563.326.508 249.932.600
3/(p)
Finansal Tablo Ana q
Hesap Kalemler ligili Diizenleme 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Para ve sermaye piyasas)
Al araglarinm 3 yillik altyaps | 111-48.1 Teblig Md. . ) ;
yatirim ve hizmetleri 24/(b)
tdemeleri igin tutulan kismi
Ddviz cinsinden vadeli-
vadesiz mevduat /6zel cari- q
A2 | katilma hesab: ve TL gj;?:)" debligd. 24.922.441 23.439.779 16.352.423
cinsinden vadeli mevduat / .
katilma hesab
A3 Yabanci sermaye piyasasi | I11-48.1 Teblig Md. . ) )
araglar 24/(d)
Yabanc: gayrimenkuller,
Bl gayrimenkule dayah 111-48.1 Teblig Md. ] . )
projeler, gayrimenkule 24/(d)
dayali haklar
B2 | Al tutulan arsa/araziler ;2;:;'1 etlipiMer - . .
C1 | Yabanc: igtirakler ;‘J;?:)" Teblig Md. ; . ;
C2 | Isletmeci sirkete igtirak I11-48.1 Teblig Md. 28 - - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 3.125.000 3.145.000 125.000
Uzerinde proje geligtirilecek .
K | miilkiyeti ortakliza ait ;121;?3'1 Teblig Md. - - -
olmayan ipotek bedelleri
Tek bir girketteki para ve . :
L |sermaye piyasas: araglan 32','?18)" LA 25.013.066 23.484.327 16.372.891
yatinmlannin toplami
- A i
Portfsy Simrlamalar: gﬁﬁmme 31.12,2019 31 1‘2.3‘018 31.12.2017 sg‘gir’;‘n"“‘
1. Uzerinde proje geligtirilecek . - @ S
millkiyeti ortaklia ait olmayan &1;4321/(: ; blig 0%1‘ ,-'r"\ 1}\ 0% Azami %10
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri : s I 707N
2. Gayrimenkuller, gayrimenkile |111-48.1 Teblig ||| %84\ é?/}sz %70 Asgari %51
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| dayali projeler, gayrimenkule dayah | Md. 24/(a),(b) |

haklar

3. Para ve sermaye piyasasi 111-48.1 Teblig

araglar ile igtirakier Md. 24/(b) ] G el e el
4. Yabanci gayrimenkuller, 0%

gayrimenkule dayah projeler, 111-48.1 Teblig -
gayrimenkule dayal haklar, Md. 24/(d) e L Azami %49
istirakler, sermaye pivasasi araglan

5. Al tutulan arsa/araziler A LactiE | 0% 0% 0% | Azami%20
6. [sletmeci girkete igtirak ;2;43; fEbh: L e it Azami %10
7. Borglanma sinm : A Teblig | o419 %41 %16 | Azami %500
8. Duviz cinsinden vadeli/vadesiz

mevduat/zel cari-katilma hesab: ve | I11-48.1 Teblig .

TL cinsinden vadeli Md. 24/(b) g 28 Rl
mevduat/katiima hesab:

9. Tek bir girketteki para ve "

sermaye piyasas) araglarn &Tg,g;bhg %3 %A %7 Azami %10
I yatrimlariin toplami )

Yatirimel, yatinmm kararimi vermeden dnce ihrageinin finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iligkin ayrmtih bilgilerin yer aldif: isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu béliimlerini de dikkate
almahdar. ;

5. RISK FAKTORLERI
5.1 ihrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskler

5.1.1. Gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagh olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara bagh olmas: nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak operasyonel maliyet kalemlerinde
tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagl olarak veya olmayarak
emlak sektdriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir.
Boyle bir durumda tiim sektdr gibi Sirket de projelerin satisi ve bu satigtan elde edecegi gelirler
noktasinda sorun yasayabilir.

5.1.2. Projelere ve ingaatlara iligkin 8ngoriilmeyen gelismeler

Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin fistiintin ve altimin durumu ve gevreye ve diger hususlara
iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin olmas: projelerin hayata gegirilmesini olumsuz etkileyebilir.
Projelerin geligtirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve gevre
mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin degigmesine neden olabilir. Gerekli
imar, ingaat, gevre ve diger izinlerin veya ruhsatlann alinamamas: ya da tabi olunan, yliriirlikteki
kanun ve yoénetmeliklerde degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir
gekilde etkileyebilir.

P

5.1.3. Sahip olunan gayrimenkullere iligkin nskle,v’ * 1 : :
Sirket’in gayrimenkul portﬂiyunﬁn dnemli bir bb !m,ﬁn i tm%ul cesehir ve Ankara Eryaman
ilcelerinde mukim alis verig merkezlerinde yerf/alan’ z b6 lerden olugmasi nedemyle
yogunlagma riski bulunmakta olup, bu gaynm E:




Mugla-Bodrum ve Istanbul-Sanyer/Tarabya ilgelerinde geligtirilen projelerde ortaya gikabilecek
gecikme ve olumsuzluklar stz konusu arsadan gelir getirici sekilde istifade edilmesini geciktirebilir
ve/veya maliyetleri yiikseltebilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi 6znel ve belirsizdir ve Sirket’in malvarhgina bigilen deger,
bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir,

S.1.4. Proje geligtirmek i¢in uygun arsalarin bulunamamas:

Sirket’in uzun vadede stratejik dlgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma
gibi diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin bagarih sekilde geligtirilmesinde éneme sahip
olan yerleri bulma imkan: hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama
ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi. igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve
finansal sonuglarini olumsuz y6nde etkileyebilir.

5.L.5. Mevzuata uyum konusunda karlagilabilecek riskler

Sirket Tlirkiye’de imar mevzuati, vergi mevzuah, sermaye piyasast mevzuat, gevre mevzuati, sosyal
giivenlik mevzuati basta olmak fizere pek gok yasal diizenlemeye tabi olarak faaliyetlerini
stirdiirmekte olup, mevzuata aykin durumlann meydana gelmesi, mevzuatin degigsmesi veya veya
yeni mevzuatlanin ylriirliife girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglanm olumsuz
etkileyebilir.

5.1.6. Nitelikli kadronun devamhhg:
Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basan i¢in kidemli ydnetici kadrosu ve kilit personeline
giivenmekte olup, bu kadronun devamlilif: belirsizdir.

5.1.7. Hukuki davalarla kargilagma riski

Sirket, hdlihazirda faaliyetlerini ylirlitmesini anzi derecede etkileyecek detaylan izahnamenin
23.7’nci bolimiinde belirtilen cesitli hukuki stireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave
davalara maruz kalabilir.

5.1.8. Gayrimenkul satig riski
Global ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in gayrimenkul
satiglanim dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum $irket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuglarina olumsuz yansiyabilir.

5.1.9. Deprem riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkulleri, birinci derecede deprem bélgesi olan istanbul, Ankara ve
Mugla’da bulunmaktadir. $iket’in ana gelir kaynaklar: s6z konusu gayrimenkullerin satigindan elde
edilecek gelirlerden olugmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir deprem sonrasi bu
gayrimenkullerin zarar gbrmesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadr.

5.1.10. Itigkili taraftan olan ticari alacak riski:
Bulunmamaktadir.

5.2. Ihraggmm iginde bulundugu sektire iliskin risk’lg[ Sl u

5.2.1. Gayrimenkul yatirnmlarma iligkin gene isklgrf'r O
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5.2.2, Yatirnmlarm likit olmama riski

Gayrimenkul yatinmlan, piyasadaki diger yatirim araglarina gére likit olmayan bir dogaya sahiptir
ve bir gayrimenkul portfyiintin likidite olmas: daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz etkilenebilir,

5.2.3. Izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satim, insaas, geligtirilmesi ve kullanilmas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. By izin ve ruhsatlann alinmas igin dngorilen masraflar bazen tahmin edilenden
daha yiiksek olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamas: ihtimali de meveuttur,
Izinlerle ilgili yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansiu negatif olarak
etkileyebilir.

5.2.4. Sektirel rekabet

Turk gayrimenkul sektdrti rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilars
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen milgteri
grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler. SektSrdeki yogun rekabet fazla
gayrimenkul projesi geligtirilmesi sebebiyle arz fazlahgina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin gerceklesmesi ise Sirket’in
beklenenden daha diisitk gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarim ve finansal
durumunu olumsuz olarak etkileyebilir. :

3.2.5. Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan etkilenme riski

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektoriindeki talebi agag: yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum §irketin satig gelirlerine negatif ybnde
etki edebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskier

5.3.1. ihrag edilen paylarin fiyat ve iglem hacmine iliskin riskler

Ortaklik paylarimin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem gorecek paylara iligkin
likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa gelismesi halinde bbyle bir piyasanin devam
edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.

Borsada iglem gorecek paylar igin aktif bir piyasanin olusmamasi halinde yatinmcilarin alim satim
yapma kabiliyetleri sinirh olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylan istedikleri fiyat, miktar ve
zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gbrecek paylann fiyatindaki
dalgalanmalar: artirabilir. '
Sirketin faaliyetlerine iligkin sorunlarin olugmas, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmas:
ve makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatinmeinin satin aldig
paylara yapmis olduklan yatirimin tamamim veya bir kismim kaybetmesine yol agabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyati Sirket’in performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir
diiglisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diististen etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatinin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

anm genel kurullan tarafindan
t hﬁkﬁmlerine uygun olarak

agitacagina iligkin bir garanti

Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gére halka agik an ’imﬁ : 18z, .

belirlenecek kér dagitimi politikalan gergevesi de v me

dagitirlar. Bu gergevede Sirket’in gelecekte yafirmm o kdr/pay1
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Kar pay: girketlerin yilsonunda elde ettikleri kann dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu
baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir, Kar pay1
dafitilabilmesi i¢in 6nce, gegmis yillar zararmn kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi
dagitilabilir kar oldugu dénemlerde Genel Kurul onay: ile kar dafitabilir. Paylan Borsa’da islem
goren anonim sirketler karim kar payimin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden
dagitabilir. Aynca, Sirtket’in yeterli kar olmayabilir veya genel kurul kanin Sirket biinyesinde
tutulup dagiilmamasina karar verebilir. Sonu¢ olarak pay sahiplerinin kar pay: alamama riski
mevcuttur.

5.4. Diger riskler

S.4.1. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiltklerini yerine getirmeme ihtimalidir, Sirket yonetimi
likidite riskini, gtinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliinin siirekli kilinmas: suretiyle bilangonun beklenen
nakit akigina uygun ySnetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye ¢aligmaktadir. Sirket yénetimi ayrica
ingaat maliyetleri ve yatiim amaglh gayrimenkul gelistirmesi igin kullamlan finansal borglann vade
yapilarini, miimkiin oldugu &l¢iide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akigina
gore diizenlemeye calismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi icin bu
projelerdeki finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satig vaadi stzlesmesi
imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

5.4.2. Faiz oram riski .
Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliilikleri nedeniyle, faiz oranlarmin degisiminden
dogan faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarh varhik ve yiikiimliiliiklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco igi yéntemlerle y6netilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz oram dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu
borglarn “sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem
kendi i¢inde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandinimaktadir.

5.4.3. Kredi riski .
Finansal aracin taraflarmdan birinin stzlesmeye bagh yuktmluliigiintt yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket,
islemlerini yalmzca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.

Kredi riskinin ySnetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altma alinmasi
prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlan (teminat mektubu vb),

- Gayrimenkul ipotegi,

- Cek-senet,

Teminatlar ile glivence altina alinmayan misteriler igin risk kontroldl miigterinin finansal pozisyonu,
geemis tecrlibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak milsterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve séz konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak

izlenmektedir. s
‘&?})’Y\\\\
5.4.4. Déviz kuru riski e e

s1 kalemlere sahip olma durumunda

Yabanci para cinsinden varliklar/ytiktimliiliikler jve
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak ini olpsturmaktadir. Sirket, agirhkh
olarak Avro ve ABD Dolan cinsinden finansal $har¢ 03, i '_gi%ler nedeniyle d8viz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Bu riskin ySnetilmesi amaci agﬁ’mﬁﬁlleti n ¢apraz veya Tirk Lirasi’na
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kars1 pozisyonlarinin toplam bzkaynak tutarina oranlant belli simrlar icinde tutulmaya
caligilmaktadir.

5.4.5. Sermaye risk ybnetimi

Sirket sermayesini portfSy cesitlemesiyle yatinm riskini en digiik seviyeye indirerek ybnetmeye
galigmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamlhiligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek aym zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yitkumliilitk/6zkaynak oramm devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir,

Sermayeyi y&netirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini stirdlirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamim korumaktir. Sermaye yapisim korumak veya yeniden dtizenlemek i¢in
Sirket, borglanmay: azaltmak igin varliklarim satabilmekte, ortaklara Sdenecek temettli tutarini
belirlemekte ve yeni hisseler ¢ikarabilmektedir.

5.4.6. Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yliriitmektedir. Turkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin §irket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tirkiye
ekonomisinin yurt digindaki makroekonomik politikalar, tiriin fiyatlarimin degismesi, Ttrk Lirasimin
diger iilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degigmesi gibi kiresel piyasalarda

gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in faaliyetlerine negatif yénde etkilenme riski
bulunmaktadir,

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thraget haklanda genel bilgi

6.1.1, ihraccmm ticaret unvam ve isletme adh

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi.

6.1.2. Thragcinm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras1

Istanbul Ticaret Sicil Mudurlugt, 330253.

6.1.3. Thraceinm kurulug tarihi ve siiresiz degilse, 5ngérillen siiresi

]

Stiresi : Stiresiz
Kurulug Tarihi : 05 Mayis 1995
GYO’ya Dontiisiim Tarihi : 26 Arahik 2013
: )

6.1.4. Ihragemin hukuki statiisii, tabi oldugu meyzunat, jhracomn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili ybnetim merkezinin adresi, intérnet-ad ) telefon ve fax numaralan

Hukuki Statiisii : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlan
Ihraggimn Kuruldugu Ulke : Tiirkiye/Cumhuriyeyj
DENIZ P
YATIRI ' :
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Kayith Merkezinin Adresi : Bilyitkdere Caddesi No:142 K:22 Esentepe

Sisli/ ISTANBUL
Internet Adresi : www.denizgyo.com.tr
Telefon Numaras: : +90-212-348-57-45 +90-212-348-57-46
Faks Numarasi $+90-212-336-61-84

6.1.5. Depo sertifikasimi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur,

6.2. Yatirimlar

6.2.1 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itiba

yatirmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

riyla ihragemin énemli

Yatirim Amach Gayrimenkuller 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
istanbul Bahcesehir AVM 78.110.000 77.920.000 73.380.000
Istanbul Karakéy Binasi 52.000.000 42.840.000 28.400.000
Ankara Géksu AVM 52.204.805 48.073.093 41.209.293
Ankara Metrokent Cars: 22.245.000 20.116.137 17.254.682
Ankara Eryaman A-Blok 5.700.000 5.227.000 4.453.000
Ankara Eryaman C-Blok 8.420.000 7.825.000 6.770.000
| Toplam 218.679.805; 202.001.230 171.466.975
31.12.2019  31.12.2018  31.12.2017 Tamamlapma _,
Yatll'lm l (.;.-.L) (TL) (TL) Dercesi(%) Flnansman Sekli
Borglanma araci  ihrac,
Le Chic Bodrum 205.820.779 74.144.630  33.912.499 % 95 Banka Kredileri
Ertelenmis Gelirler (Alinan
Avanslar)
Le Chic Tarabya 308.950.324 185.018.418 - % 95 Ozkaynak, Borg¢lanma araci
ihraci ve Banka Kredileri
Toplam 514.771.103  259.163.048  33.912.499

Le Chic Bodrum

Mugla ili, Bodrum ligesi, Eskicesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde toplam 23.768,38 m2 alanda
Ataman Turizm ve Ticaret A.$. ile “Arsa Devri Karsiin Kar Paylasim Sozlesmesi” imzalanmus,
geligtirilecek olan gayrimenkul projesine baglanmagtr.

Aynca §irket, aym proje alaninda 24 Kasim 2017 tarihi itibariyla, proje alamimi genisletmek, daha
verimli bir mimari proje ¢alisabilmek ve satiga esas iiniteleri daha degerli kilmak adina stratejik
6nemi ve sinerji degeri olan komsu 928 ada, 3 parselde kayith yiizol¢timii 4.469,75 m2 olan
gayrimenkuliin millkiyet sahibi Giindem Otel in mevcut ortaklanmn
ortaklik paylarimin tamami (%100'), 48 ay vadeli.

satin almigtir. 4
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla proje ile ilgili




Le Chic Tarabya

Istanbul 1li, Sariyer figesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller tizerinde proje
geligtirmek iizere, bu parseller iizerindeki Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Kargihigh Ingaat
Sozlesmesi ile tesis edilmig hak ve yiikiimltltkler imzalanan devir spzlesmesi ile 48 ay vadeli 47
milyon USD karsihg devir alinarak "Kat Karsihg Insaat Sozlesmesi" imzalanmis, gelistirilecek
olan gayrimenkul projesine baslanmgtir,

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle proje ile ilgili stoklar kaleminde aktiflegtirilen harcamalar tutar
308.950.324 TL’dir. (31 Aralik 2018: 185.018.418 TL’dir.) ,

6.2.2, Ihracp: tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmn niteligi, tamamlanma derecesi, cofrafi _
daihim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Yatinmlar Coprafi Konum | Mevcut Maliyet | Tamamlaum Finansman
(TL) a Derecesi Sekli
(%)

Borglanma araci ihrac:,
% 95 Banka Kredileri ve
Ertelenmis Gelirler
(Alinan Avanslar)

Ozkaynak, Borglanma

. o araci ihraci ve Banka
Le Chic Tarabya | Istanbul/Sariyer 351.625.012 % 95 Kredileri

Le Chic Bodrum Mugla/Bodrum 328.759.227

Sirket tarafindan yapilmakta olan mevcut iki yatirimindan biiyilk kismi Mug]a—Bodrum;da yer
almakta ve proje satisa agilmug olup, sati vaadi s6zlesmesi ile %21 oraninda satiy islemi olmugtur.
Sirketin diger yatrimu Istanbul-Sartyer’de bulunmaktadir. Bu projemiz hentiz satiga agilmarmstir.

6.2.3. Ihraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatinmlar hakkinda
ihrageiyr baglayici olarak ahnan kararlar, yapilan stzlegmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi

Yoktur,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlan

Sirketin faaliyet alanlan Sermaye Piyasas: Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazih amag ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm
yapmaktir.




Net Satiglar (TL) 31.12,2019 % 31.12.2018 % 31.12,2017 %
Bahgesehir AVM kira geliri 6.716.687 | 45% 6.412.279 | 45% 5.797.037| 42%
Karakdy Bina kira geliri 2.237.019| 15% 2.038.749 | 14% 2748535 20%
Goksu AVM kira geliri 3.860.606 | 26% 4.010.529 | 28% 3.852.693 | 28%
Metrokent Cars: kira geliri 1.422,708| 9% 1.141.686| 8% 842.165| 6%
Eryaman Okul Binalan kira geliri 846.670| 6% 797.528| 6% 693.609{ 5%
TOPLAM 15.083.689 | 100% 14.400.771 | 100% 13.934.039] 100%

Sirket’in 2019, 2018 ve 2017 yillaninda olugan sirasiyla 15.083.689 TL, 14.400.771 TL ve
13.934.139 TL tutarindaki sats gelirleri Sirket’in yatinm amagh gayrimenkul portfSytinde yer alan
Istanbul Bahgesehir AVM, Karakdy Binas: ile Ankara Eryaman Géksu AVM, Metrokent Cars1 ve
Eryaman Okul Binalarinda yer alan bagimsiz béliimlerin kiralamalarindan elde edilmistir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden 6nemli nitelikte {iriin ve hizmetler ile stz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirm agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmusg bilgi

Yoktur.

7.2. Bashca sektbrler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢emin bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi

Halka agik bir Anonim Ortakhik olan §irket, GYO sektdriinde faaliyet g&stermekte olup mevzuat
gergevesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tiirkiye’de ingaat sektérii, ekonomik aktivitenin en
6nemli itici gtiglerinden biridir. Nitekim gegtigimiz 16 yi11 (2003-2019) boyunca, Tiirkiye’de ingaat
sektdril ekonominin iizerinde bilytime performans: sergilemigtir. TUIK verilerine gére, son 16 yillik
donemde tiretim ySntemiyle GSYH’de yillik ortalama %5,3 biiyilme yagamirken, ingaat sekt6rit ise
yillik ortalama %7,5 ile ekonominin {izerinde bilylimiigtiir. S6z konusu dénemde ingaat sektoriiniin
toplam GSYH icerisindeki pay1 ortalama %6,5 seviyedinde gergeklesmistir. 2019 yilinda ise,
iretim ySntemiyle GSYH yillik bazda %0,9 biiytirken, ingaat sektérii %8,6 kiiglilmils ve toplam
GSYH igindeki pay1 %6,5 diizeyinde olusmustur.

Tiirkiye’de gayrimenkul ve ingaat sektdrlerinin, ekonomik bilyilmenin yam sira enflasyon ve
igsizlik gibi makroekonomik gelismelere de hassasiyeti yiiksektir.

Enflasyonun, kredi faizleri yoluyla talep tizerinde ve ingaat maliyetleri kanaliyla sektér bilyiimesi
tizerinde 6nemli etkileri bulunmaktadir. 2019 yih Aralik ayinda tiiketici fiyat endeksi aylik bazda
%0,74 oraninda artarken, yillik enflasyon kasim ayina gére 1,28 puan yiikselerek %11,84 olmustur.
Bu dbnemde yilhk enflasyondaki arti, hizmet grubunda gorece simirh kalirken, temel mal
grubunda daha yliksektir. Temel mal grubu yilhik enflasyonu Aralik/2019°da %11,65 seviyesinde
gergeklesmigtir. Bu grupta en belirgin artig, enerji enflasyonunda yaganmigtir. Gida enflasyonu ise,
hem iglenmis hem de islenmemis gida grubunda yiikselmistir. Bu goriiniim altinda, ¢ekirdek
enflasyon gostergelerinin (B ve C endeksleri) yillik enflasyonu bir miktar yilkselse de, genel
egilimdeki 1limh seyir korunmustur. _

Diger yandan, 2019 yih genelinde, uluslararasyfi arettd y korumacilik egilimi ve bityik
i hareketlenm tinemh dlc;tide




gdzlemlenmigtir. TUIK verilerine gore, 2019 yihnin Aralik sonu itibariyla ingaat maliyet endeksi
192,25 seviyesinde gergeklesmis olup, bir énceki yihn aym aymna gére %10,76 oraminda artig
gostermistir,

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi
https:/www.gyoder.org.tr/uploads/gyoder_akademi/ARALIK 2019 SONUCLA .PDF sonuclarina
gore; Aralik/2019°da bir énceki aya gére %0,58, yilhik bazda %2,94 ve endeksin baglangi¢ dénemi
olan 2010 yili Ocak ayma gtre ise %89,20 oraninda nominal artis gergeklesmistir. Yeni Konut
Fiyat Endeksi, Aralik/2019°da bir &nceki aya gbre, 1+1 konut tipinde %0,16 oraninda nominal
artig; 2+1 konut tipinde %0,10 oraninda nominal artig; 3+1 konut tipinde %0,21 oraninda nominal
artis ve 4+1 konut tipinde %0,12 oraninda nominal arti§ yasanmigtir. Aralik/2019°da markali konut
projeleri kapsamunda gergeklestirilen satiglarin %8°lik (son 6 ayhk ortalama %7) kism: yabanci
yatinmcilara yapilirken, bu satiglarda agirfhkli olarak 2+1 ozellikteki konutlarn tercih edildigi
gozlenmigtir. Yeni Konut Fiyat Endeksi, 2019 yii Aralik ay: stok erime hizi rakamlan
degerlendirildiginde stoklarda adet bazinda %6,03 oraminda erime g&zlenmistir. Aralik/2019°da
satist gergeklestirilen konutlarm %49’u bitmis konut stoklarindan, %51’ bitmemis konut
stoklarindan olugmaktadir.

Bilyiime ve enflasyon kadar istihdam piyasasindaki geligmeler de gayrimenkul ve ingaat sektéril
faaliyetleri agisindan &nemli olup, igsizlik oraninda azalig/artis konut talebini ve ingaat yatinmlarm
olumluw/olumsuz yénde etkileyebilmektedir, TUIK verilerine gore, 2019 yih Arabk déneminde
igsizlik orani yillik bazda 0,2 puan artarak %13,7, tanm dig1 igsizlik oram yillik bazda 0,2 puan
artarak %15,8 seviyesinde gergeklesmistir, S6z konusu dénemde isgiictine katilma oram ise yillik
bazda 0,6 puan azalarak %51,8 olmustur.

GYODER tarafindan yayimlanan Ttrkiye Gayrimenkul Sektorii 2019 yih 4.¢eyrek raporuna gore,
2019 yimn ilk 7 ayhk déneminde konut satiglari yillik bazda %21 daralirken, agustos ayindan
itibaren konut kredisi faiz indirimlerinin destegi ile daralma hiz kesmigtir. Boylece, 2019 yil
tamaminda konut satiglan yillik bazda %2 oraninda siurli daralma kaydetmigtir. 2019 yilimin
4.ceyrefinde toplam konut satis1 483.256 adet seviyesinde gergeklegerek, verilerin yaymlandig
2013 yihndan bu yana en yitksek geyreklik satig olarak kayda gegmistir. 2019 yilinin son
geyregindeki canlanmada, konut kredisi faizlerindeki dilgiiglin yami sira KDV ve tapu alim satim
harglarindaki indirimin yil sonunda bitmesi de destekleyici etkide bulunmugtur. 2019 yilinda ikinci
el konut satiglarinin toplam satiglar igindeki pay1 %63°e yitkselmigtir (son 3 yillik ortalama %53).
2019 yilmin son geyreginde, konut kredisi faiz oranlarindaki diigiisiin ve bekleyen talebin &ne
gekilmesinin de etkisiyle ipotekli konut satiglari canlanmig olup, bu dénemde yapilan satiglarin
%30’u ipotekli satiglardan olugmusgtur.

2020 yilimin ilk geyreginde, REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii Giiven Endeksi bir &nceki
geyrege gore 0,3 puanhk distisle 103,8 puan diizeyinde gergeklesirken, Fiyat Beklenti Endeksi bir
onceki geyrefe gore 16,2 puan artisla 126,8 puana yiikselerek garimenkul fiyatlarinda artig
beklentisinin canlandigimi gbstermektedir. Hane halk: ile devletin nihai tiketim harcamalarindaki
artig, ingaat ve alt sektdrleri tizerinde olumlu etki yaratan bir unsurdur.

Turkiye ekonomisi ve gayrimenkul sekt6rll yillanin verdigi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde geligen sartlara uyum saglamaktadir. SektSriin hem dretim hem de finansal anlamda
eksikliklerinin giderilmesi durumunda gok daha basarih ve katma degerli galismalar yapacag:
ikardir.

;?rket irili ufakh pek gok firmanin faaliyet g8sterdii ve rekabetin yogun oldugu bir sektrde
faaliyet gostermektedir.  Borsa Istanbul (BIST)’da s at-durumda 33 adet GYO islem gérmekte
olup, bu sirketlerin 06.07.2020 tarihi itibariyla £ \ZiL”

GYO, BIST de iglem géren GYO'Jar arasinda L37,§~,‘ ilyqn
almakta olup, sektdriin toplam _p{yasa degeri jfigingdekdi pa %1
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itibariyla, BIST’de islem goren GYO’larin toplam akiif biytikligt 88,5 milyar TL'dir. Deniz GYO,
849 milyon TL’lik aktif biiytikltiati ile BIST’de islem géren GYO’lann toplam aktif blyilkliigiiniin
%]1’sini olusturmakta ve 19. sirada yer almaktadir.

Sitketin GYO olarak faaliyet gstermesi ve bu sayede kurumlar vergisi ve damga vergisi

istisnalarindan faydalanabilmesi, ilaveten Sirketin dtizenli kira geliri elde etmesi, Sirket’e dnemli bir
rekabet avantaji saglamaktadir, :

Borsa Istanbul (BIST)’da iglem gdren GYO’larm, 06.07.2020 tarihli piyasa degerleri ve 31.12.2019
tarihi itibaniyla toplam aktif biytikliikleri agagida yer almaktadir.

BIST Piyasa Degeri Toplam
BIST - GYO Sirketleri Kodu Aktifler
(Milyon TL) | (Milyon TL)
AKFEN G.M.Y.O. AKFGY 776 2.525
| AKIS GM.Y., AKSGY 1.908 6.312
AKMERKEZ G.M.Y.O. AKMGY 1.321 283
ALARKO G.M.Y.O. ALGYO 1.046 1.592
ATA GM.Y.O, ATAGY 94 87
ATAKULE GM.Y.O. AGYO 554 526
AVRASYA GM.Y.O. AVGYO 185 205
DENIZ G.M.Y.O. DZGYO 305 | 909
DOGUS G.M.Y.O. DGGYO 2.058 2.019
EMLAK G.M.Y.O. EKGYO 8.132 24,085
HALK G.M.Y.O. HLGYO 2218 3.055
IDEALIST G.M.Y.O. IDGYO 45 16
isGM.Y.0. ISGYO 2.090 5.285
KILER G.M.Y.O. KLGYO 565 1316
KORFEZ G.M.Y.O. KRGYO 234 125
MARTI GM.Y.O. MRGYO 283 737
MISTRAL GM.Y.O MSGYO 376 259
NUROL G.M.Y.O. NUGYO 1.416 1.674
OZAK G.M.Y.O. OZKGY 1.602 4,754
OZDERICI GM.Y.O. OZGYO 660 473
PANORA G.M.Y.O, PAGYO 512 952
PEKER G.M.Y.O. PEKGY 665 503
PERA GM.Y.O. PEGYO 133 127
REYSAS G.M.Y.O. RYGYO 1.525 2.882
SERVET G.M.Y.O. SRVGY 863 1.186
SINPAS G.M.Y.O. SNGYO 1.484 5335
T.SK.B.GM.Y.0. TSGYO 1.050 570
TORUNLAR G.M.Y.O. TRGYO ~~413 13.434
TREND G.M.Y.O. TDGYO |/ . 134]’, 73

VAKIF G.M.Y.O. , |VKGYO . = /7173%3]. 1.795|
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YAPI KREDI KORAY GM.Y.0. |YKGYO 161 99
YENI GIMAT GM.Y.O YGGYO 1.971 2.352
YESIL G.M.Y.O. YGYO 237 2,098
TOPLAM 40,221 87.641

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggimin net satig
tutarinin faaliyet alanina ve pazarn cografi Yapisma gire dagihm hakkinda bilgi:

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat

Net Satiglar (TL) 31.12.2019 % 31.12.2018 % 31.12.2017 %
Bahgesehir AVM kira geliri 6.716.687 | 45% 6.412.279 | 45% 5.797.037| 42%

| Karakdy Bina kira geliri 2.237.019| 15% 2.038.749 | 14% 2.748.535| 20%
Goksu AVM kira geliri 3.860.606 | 26% 4.010.529 | 28% 3.852.693| 28%
Metrokent Carsi kira geliri 1.422.708 | 9% 1.141.686| 8% 842.165 6%
Eryaman Okul Binalan kira geliri 846.670 | 6% 797.528| 6% 693.609 5%
TOPLAM 15.083.689 | 100% 14.400.771 | 100% 13.934.039 100%

Sirket yurtici satiglarinin tamamin yurt icideki gayrimenkul kiralamalarindan olup ve bunun bltyiik
kismim da Istanbul’daki gerceklesen kiralamalarindan elde etmistir.

7.3.7.1.1 ve 7.2. nolu maddelerde sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu

hakkmda bilgi
Isbu izahnamenin 5. Boliimiinde belirtilen risk faktorleri disinda bir unsur yoktur,

7.4. Thracemin ticari faaliyetleri ve karlih@ acisindan Snemli olan patent, lisans, siai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihragoinn faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dlgiide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin zet bilgi

Yoktur,

7.5. Thragginin rekabet konumuna iligkin olarak yaptifh aciklamalarin dayana@
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu nemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iligkin bilgiler
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER e

Sirket'in igtiraki olmadig gibi, Sirket’in halka agik /O'I/amk_:ﬂm‘ dignda kalan ¢ogunluk hisseleri de
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A..’ne aittir. $i »'héi‘ian& ortafn, Deniz-Yatinm Menkul
Kiymetler A.$.’nin kontroltinii elinde- bulund
temsil eden paylara sahip olar;,Emirates NBD B




A.§.DenizBank, 1997 yilinda bir bankacilik lisans: olarak Zorlu Holding tarafindan Ozellegtirme
Idaresi’nden satin alinarak yolculuguna baglamighr. 2004 yilinda halka acilmig, 2006°da Dexia
bilnyesine katilmasinin ardindan, 2012°de Sberbank catist altinda hizmet vermeye baglamugtir. Son
olarak Banka’min paylannin %99,85’i 31 Temmuz 2019 itibartyla, Emirates NBD'ye devrolmustur.,
Takiben Denizbank’in halka agik paylari Emirates NBD tarafindan satin alinmis ve Denizbank
Borsa kotundan ¢ikmustir.

1997°de kurumsal kimlik ¢aligmalan gercevesinde personel alimi ve sube agiliglarini iceren bir
“hayata déniis” program uygulayarak bes yillik stratejik plan hazirlayan Banka, bu stireci, TMSF’ye
devrolan banka subelerinin bir kisminin satin alinmas: ve 2002 sonunda Tarisbank’in Gruba dahil
edilmesiyle desteklemistir. S6z konusu donemde DenizBank, mevcut bankacilik iiriin ve
hizmetlerini tamamlamak tizere fakforing, finansal kiralama, yatirim ve portfoy yonetimi sirketlerine
ek olarak Avusturya ve Rusya’da banka satin almalan yapmi§ ve 2003 yihinda gesitli finansal
hizmetleri ayni ¢at1 altinda sunan bir finans slipermarketi olugturmak amaciyla DenizBank Finansal
Hizmetler Grubu (DFHG)’nu kurmustur. Diger yandan, 1 Temmuz 2013 itibaniyla Citi’nin
Tiirkiye’deki Bireysel Bankacilik Bélimii’ni, 600 binden fazla miigteri ve 1.400’e yakin galisam ile
devralmigtir. .

Kuruldugu giinden bu yana bir yandan yenilikcilige, teknolojiye, Ar-Ge ve inovasyona &nemli
6letide yatinm yapan DenizBank, diger yandan saglik, spor kuliipleri, belediyeler, denizcilik, turizm,
enetji, egitim, altyapi, tarim sektorleri ve KOBI’lerin ihtiyaglarim karsilayacak finansman modelleri
yaratmaktadir.

DenizBank Finansal Hizmetler Grubu’nda DenizBank’in yam sira beg yerli, {i¢ uluslararas: finansal
igtirak ile alt: yerli finansal olmayan istirak ve Bahreyn’de bir gube bulunmaktadir. DenizYatinim,
Deniz GYO, DenizPortfSy Yonetimi, Denizleasing, DenizFaktoring, Intertech, DenizKiilttir,
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret, Hizlidde Elektronik Para ve Odeme Sistemleri, A¢ik Deniz Radyo-
TV ve Bantag Grubun yerli; Eurodeniz, DenizBank AG ve DenizBank Moscow ise uluslararas:
istirakleri olarak konumlanmaktadir. Tiirkiye’de toplumun tiim kesimlerine ulagan bir hizmet agina
sahip olan DenizBank’in yurt iginde ve Bahreyn’deki toplam 708 subesinin yam sira, Viyana’da
bulunan igtiraki DenizBank AG’nin toplam 43 subesi bulunmaktadir, Grup, DenizBank AG aracilig
ile AB filkelerinde faaliyet gsterirken, CJISC DenizBank Moscow ise Rusya ile ticaret yapan
mevcut miigterilere yurt disinda hizmet vermektedir. ‘

Kisaca ENBD

Emirates NBD (DFP: Emirates NBD), MENAT Bolgesi bankacihk grubudur, 31 Aralik 2019
itibanyla toplam aktif buyiikligh 683,3 milyar AED’ye ulagmistir (yaklasik 186 milyar ABD
Dolarr). DenizBank’1n alinmasi Grubun varlik gosterdigi iilke sayisim1 13°e, hizmet sundugu miigteri
sayisin ise 14 milyonun tizerine gikartarak Emirates NBD adina 6nemli bir kilometre tast olmustur..

Banka, Birlesik Arap Emirlikleri’nde (BAE) 6nemli bir bireysel bankacilik agina sahiptir ve tiim
finansal iglem ve taleplerinin %94°tinti sube diginda gergeklestirmesi ile de kiiresel dijital bankacilik
enddistrisinin 8nemli bir kauthmcisidir. Y kusag: igin yasam tarzi dijital bankas: olan Liv., BAEde
en hizli bliyllyen deger kaynag olmaya devam ederken Banka girisimciler ve KOBP'ler i¢in dijital
is bankas: olan E20 olusumunu duyurmustur.

Emirates NBD, 2019 yilinda Euromoney Miikemmeliye MTlgn
Dijital Bankasi” unvamm alarak bolgesel rekabeti¢” dijitals .k
percinlemistir. Banka toplamda 979 sube ve 4.150 ATM/S {

Suudi Arabistan Kralhigi, Ingiltere, Avusturya, Al m@(\
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takipei agina sahiptir ve 2019 yilinda The Financial Brand tarafindan derlenen ‘Power100 Social
Media Rankings’ siralamasinda ilk 20 arasinda yerini almis olan tek Orta Dogu bankas olmustur,
Emirates NBD, BAE’de kurumsal segmentte dnemli bir oyuncudur ve giiglti Islami bankacilik,
yatinm bankacihig, 6zel bankacilik, varlik yOnetimi, kiiresel piyasalar & hazine ve aracilik
faaliyetleri bulunmaktadir.

Emirates NBD, BAE hiikiimetinin stratejilerine uygun bir bigimde ve #TogetherLimitless platformu
dahilinde finansal okuryazarhk ve engelli bireylerin toplumda daha fazla yer almasinin
desteklenmesi dahil olmak iizere BAE’nin, temel kalkinma ve toplumsal girisimlerinin aktif bir
katilimeis1 ve destekgisi konumundadir. Banka Birlesmis Milletler’in kurumsal gonillilik kolu
olan IMPACT2030 tarafindan ¢alisan goniilliltigd ve kurumsal sosyal sorumluluk alanlarinda
tnctilik eden gabalan ile bilinmektedir.

Emirates NBD Grubu, Expo 2020 Dubai’nin Premier Partneri ve Resmi Bankacilik Partneri’dir.

IFinansal fstirakler ve Bagh Ortakiiklarm Ticaret Unvanlan Faaliyet Konusu
enizBank A.G. Bankacilik
USC DenizBank Moscow [Bankacilik
Euro Deniz International Banking Unit Limited Ki1y1 Bankacili1
Deniz Finansal Kiralama A.S. inansal kiralama
Deniz Faktoring A.S. IFaktoring
IDeniz Yatmm Menkul Kiymetler A.S. [Menkul Kiymetler
Deniz Portfsy Yonetimi A.S. [Portfsy Yonetimi
Finansal Olmayan Istirakler ve Bagh Ortakhklar Faaliyet Konular Haklanda Ozet Bilgi
Intertech Bilgi Islem ve Pazarlama Ticaret A.S. Bilgi Islem
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Gayrimenkul Yatirim Ortakhg
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S. [Bilgi Islem
Deniz Kulttir Sanal Yayincihik Ticaret ve Sanayi A.S. IRadyo ve Televizyon lletigim Yaymcihk
Acik Deniz Radyo ve Televizyon lletisim Yaymncilik Tic. ve San. A.S. [Kultdr Sanat Yaymeilik
Hizhidde Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S Para ve Odeme Hizmetleri
Deniz Immobilien Service GmbH Emlak Alim, Y&netim, Satim

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 31.12.2019 sonu itibaryla Grup igerisinde yer alan sirketlerle
iligkisinin detayli dskiimii agagidaki gibidir:

Bakiyenin
tigkili tarafiardan alacaklar kaynagmi doguran 122018 | 31.12.2019 | 31.03.2020
ve borglar (TL) islemlere iligkin | 1122017 | 3L.12. 112,

bzet bilgi
Bankalar ve diSer hazir
deferler 0
Denizbank Mevduat [slemi 16.380.356 | 24.077.781 | 24.922.441 15.878.556
Toplam 16.380.;;@.,"24.077.781 24.922.441 15.878.556

p /"; ‘ R b 1w ‘.:

hiskili taraflardan kisa vadeli
ve uzun vadeli borclanmalar

DenizBank

TFRS 16 -Kiralama
sBzlesmesi

2.461.006 3.040.164
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Digkili taraflara ticari borglar
i Gayrimenkul Hak
DenizBank Devir Sozlesmesi - 160.800.625 | 198.690.898 | 189.291.829
DenizBank Kredi Kullanim 5.359.141 - -
Deniz Finansal Kiralama A.S. Finansal Kiralama - 1.029.690 891.164 1.023.806
Toplam 5.359.141 161.830.315 | 199.582.062 | 190.315.635
Bakiyenin
R kaynagim doguran
Gelirler (TL) islemlere iliskin 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 31.03.2020
dzet bilgi
Diskili  taraflardan  Kira
| gelirleri
DenizBank Kiralama Islemi 498.598 567.632 855.102 170.250
Toplam 498,598 567.632 855.102 170.250
liiskili  taraflardan  faiz
| gelirleri
| DenizBank Mevduat 1.323.943 1.509.101 3.191.338
Toplam 1.323.943 1.509.101 3.191.338
Digkili  taraflardan  diger
| gelirler
DenizBank 75.105 453
Toplam 75.105 453
Bakiyenin
kaynagmi doguran
Giderler (TL) islemlere iligkin 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 31.03.2020
. dzet bilgi
Iigkili taraflara denen .
faaliyet ve komisyon giderleri
DenizBank Kira gideri 71.666 91.818 - -
DenizBank Ortak giderler 38.940 39.326 97.370 19.664
DenizBank Masraf yansitmalar: - 42.068 51,941 6.715
DenizBank Tem.Mek.Komisyon 526 21.274 15.538 3.881
DenizBank I¢ Kontrol gideri 16,000 16.000 16.000 -
Deniz Finansal Kiralama A.S. Kiralama giderleri 63.689 1.081.894 3.148.326 696.343
Deniz Yatinim A.S. Komisyon giderleri 7.038 381.559 2.039.426 723,700
InterTech Bilgi Islem A.s. e-defter uygulama 4.683 5.007 3.967 947
Toplam - 202.542 1.678.946 §.372,568 1.451.250
Ust diizey yoneticilere 507.522
saplanan fayda ve haklar 1.587.592 2.090.227 2.219.859 07.
I
Itiskili taraflara Gdenen faiz o L
gideri G { ' \\
DenizBank 364.5 287.373 59,141
\.h... 'ﬁ’_l 5: }
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9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1.1 izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢cimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak lizere sahip oldugu ve Yonetim kurulu
karari uyarinea ihrage: tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara iligkin
bilgi

31 Arahk 2019 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlann
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Arahk
2019 llaveler | Cikiglar Transferler 2019

Malivet .
agitlar 253.911 11739 | (265.650) - -
8seme ve demirbaslar 597.843 - (5.714) - 592.129
ullanim hakk: varhklan - 2.874.375 - - 2.874.375
851.754 2.886.114 | (271.364) - 3.466.504

irikmis Amortisman

asitlar 4.212) (47.757) 51.969 - -
Déseme ve demirbasiar (510.483) (33.749) 6.554 - (537.678)
ullanim hakki varliklar; - (492.326) - - (492.326)
(514.695) (573.832) 58.523 - (1.030.004)
Net kayith degier 337.059 2.312.282 | (212.841) - 2.436.500

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile finansal kiralama yoluyla elde edilen ve devir alinan maddi duran
varliklarin net defter degeri 53.611 TL ve TFRS 16 kapsaminda edinilen kullanim hakki varligi net
degeri 2.382.049 TL dur.

31.12.2019 tarihi itibariyle Sirket’in finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak
lzere sahip oldugu veya yOnetim kurulu karari uyarinca ihrage:1 tarafindan edinilmesi planlanan
6nemli maddi duran varliklan yoktur.,

31.12.2019 tarihi itibariyle Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerine iliskin bilgiler agagidaki
gibidir:

' Toplam Kiralanan
iL ILCE ADA PARSEL |  Bagimsz m2 Bagimsiz
I, B3lim Bélim
[ 265 6 14 ladet | 3000 [m2 | 13 | adet
Istanbul | Bahgesehir 3. Cadde AVM 368 7 7 Tada 3854 (o2 T 35 Taim
267 3 18 adet 1.223 m2 13 adet
Toplam 49 | adet 7.167 |m2| 41 | adet
Llstanbul- | Karak3y Binas l o4 | 141 , 5 Ladct l 1,998 ,mz , 5 | adeT]
[ Ankara | Eryaman-Goksu AVM | 48147 | 1 | 43 [adet | 10.066 [m2 | 30 [ adet |
[Ankars [ Eryaman-MetroKent Cary: 1 46477 | 1 | 24 Jeda | 4773 [m2 [ 21 T adet ]
Eryaman-Egitim Tesisi-Ana Okul 46480 ! 1 adet 2.490 m2 1 adet
Anlara oy aman-Okul Binast 46480 1__[ 26 [edet [ 29014 [m2| 26 [adet
L GENEL TOPLAM 29.408 |m2 124 , adet

N




Is bu Izahname’nin dizenlendigi tarih itibariyle Sirket yonetim kurulu tarafindan énemli bir maddi

duran varhklar, stok Veya yatrim amagl gayrimenkul edinilmesine dair alinmig  karar
bulunmamaktadir,

31.12.2019 tarihi itibariyla Sirket’in geligtirmekte oldugu gayrimenkul projelerine iligkin bilgiler
asafiidaki gibidir:
Stoklar

| Segilmis Bilango Kalemleri (TL) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31122017
| Tamamlanmamig Konut Projleri (*)
|Bodrum Projesi 205.820.779 74.144.630, 33.912.499
| Tarabya Projesi 308.950.324 185.018.418 -
| Toplam ; 514.771.103 259.163.048 33.912.499

(*) Tamamlanmams konut projeleri, finansal tablolara maliyet degeri ySnetimi ile yansitilmgtir,

9.1.2 ihragcmm maddi duran varhklarimn kullanimini etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Ihragginin portféytinde yer alan binalarin yasal siireci tamamlanms, yap: ruhsatlan ve yap: kullanma
izinleri alinmigtir.

9.1.3 Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi

Finansal tablolarda stok ve yatiim amagh gayrimenkul olarak siniflanan gayrimenkuller iizerinde
agaBida agiklanan kisitlamalar meveuttur.

Istanbul-Bahcesehir Avm

Tim bagimsiz béltimler fizerinde milgtereken 1.755 m?lik kissmda T.EK. lehine irtifak hakki
bulunmaktadir. (Baslama Tarih: 02.10.1990, Bitis Tarih: 02.09.1990 - Siire: -) Bogazigi Elektrik
Dagitim A.$. Genel Miidiirltigti lehine 118,56 m?lik kisimda 49 yilligina irtifak hakk: vardur.
(Baglama tarih: 9 Kasim 2007, Bitis Tarih 16 Ekim 2106 - Siire 99 yil)

D Blok 2 ve 3 no.lu bagimsiz béltimler fizerinde 240.000,-TL bedel karsiliinda kira s6zlegsmesi
vardir. (Yilhg 96.000,-TL'den 5 yiligina Evrim Pinar Giizel Saglik Hizmetleri Ticaret Ltd. Sti.
lehine kira serhi)

Tiim bagimsiz béltimler iizerinde miigtercken 1.508 m?lik kissmda T.E.K. lehine irtifak hakk
bulunmaktadir. (Baslama Tarih: 2 Ekim 1990, Bitig Tarih: 2 Ekim 1990 - Stire: -)

G Blok 1 no.lu bagimsiz boltim iizerinde 755.163,95 TL bedel karsiiginda kira sbzlesmesi vardir,
(Baglama tarih: 26.05.2008 Siire: 5 yil)

H Blok 1 no.lu bagimsiz bsliim fizerinde Trkiye Is Bankasi A.S. lehine 15 yil miiddetle 5.370.000
TL bedel karsihifinda kira serhi vardir (10 yillik stire) (Baglama tarihi 7 Nisan 2017).

Metrokent Cars

7. bagimsiz bSlim numarali diikkan fzerinde 1.800.000 TL bedel karsihifinda kira serhi
bulunmaktadir. (1 Mart 2019 tarihinden itibaren 6 yul siire ile yillig1 300.000 TL bedelle kira serhi)

19. bagimsiz bélim numarali dikkan iize ’5; ”4‘9";“@90‘ TL bedel karsihginda kira gserhi
dle Wihig1 102.000 TL bedelle kira serhi)




31 Aralik 2019 itibariyle Sirket’in taraf oldugu dava sayis1 29 olup, s6z konusu davalarin konular
itibariyle siniflamas: asafidaki tabloda verilmigtir, 2

9.1.4. Maddi duran varhklarm rayig/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger ve
dayandi deger tespit raporu hakkanda bilgi
Sirketin 2019 yili degerleme raporlanim hazirlayan kuruluglar asagidaki gibidir:

= Istanbul Bahgegehir AVM igin Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.,

® Istanbul Karakdy Binas; igin Prime Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.,
® Ankara GSksu AVM icin Makro Gayrimenkul Degerleme A S.,
® Ankara Metrokent Carst igin Vizyon Taginmaz Degerleme ve Danmigmanhik A.S.,

* Ankara Metrokent A Blok Egitim Tesisi-Anaokulu ve C Blok Binalan igin Vizyon Tasmmaz
Degerleme ve Damgmanlik A.S.,

® Mugla Bodrum Projesi i¢in Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik AS.,
» Istanbul Tarabya Projesi igin Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,

Smiflandiriimasi| MDYV Deferleme

Varbke Cinai | i’ | Eleperts Dogers | EloperizRa Nem| Coipsioegn D el
Tutar (TL)

ﬁﬁg“’“’ 2014 | 78.110.000 TL lgf;‘l‘)%fg;f Y"G“’a‘;‘;im“:'nﬂ; izl
m" 2015 | 52.000.000 TL 201;;&%%? Y“ga";’:im“m L
Goksu AVM | 2014 | $2.204.805TL 12»:1'3]-2;2;3 Y‘g‘a‘;‘ﬁm“;‘ﬁ]‘ 1.133.745
éd;:okent e | masoom] Dés{{lgjgg Ya(t;:l;im A::nﬁ; 2.097.864
I’:‘;‘;“"““‘ 2014 | s0000TL| wé‘;g_’;’g;g Y"g;';:i::’ng:]‘ HIERLL
Eaman Okl o014 | 5420000 1L 20191)?3‘:}1&(2)2(1)3 Y"G“:’}j‘r‘h{‘:‘nﬂ 593.000
gzdcr';:: 2017 | 97.500.000 TL fgjg:g :g S -
?ﬂfbh;‘; 2018 | 320,687,553 TL :gjg:gg =l -

9.2 Maddi olmayan du
9.2.1. Ihrager bil
ihragemin sahip ol

31 Aralik 2019, 2018 ve 2017 tarihleri

gi dokiimaninda

ran varhiklar hakkmda bilgiler:
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibaniyla
dugu maddi olmayan duran varliklarmn kompozisyonu hakkinda bilgi:

nde sona eren dénemlere ait mad

di olmayan duran varliklar

ve ilgili itfa paylarinda gergeklegen hareketler asagidaki gibidir:
31 Arahk omeren, 31 Aralik 1 Ocak
2019~ »'f,:'\‘f-.\ 2018 2019
Maliyet = "-’ _
Hakiar 184.196
184.196
V




Birikmig amortisman

Haklar (184.196) (184.196) (184.181)
{184.196) (184.196) (184.181)
Net kaxlth defer - - 15

Maddi olmayan duran varliklarin tamam Sirket i¢i kulamma ait bilgisayar yazilim maliyetlerinden
olugmaktadir.9.2.2, Maddi olmayan duran varbklarm, ihraceinin faaliyetleri igerisindeki rolii
ve faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhilik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur

9,2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarn bulunmasi halinde, ihracq bilgi
dokiimaninda yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibartyla bu varhklar icin yapilan
gelistirme harcamalarimin detay: hakkinda bilgi: °

Yoktur

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarm rayig/gergefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayie
deger ve dayandi® defer tespit raporu hakkmnda bilgi:

Yoktur

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarn kullanmnm veya satigim kasitlayan stzlesmeler
veya diger kisiflayic: hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde gerefiye kaleminin bulunmas halinde,

ihrager bilgi dokiimanmda yer almas: gereken finansal tablo dbnemleri itibariyla serefiye
edinimine yol agan iglemler hakkmda bilgi:

Yoktur

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1 Fiqansal durum

10.1.1, Thragcinin jizahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve by degisikliklerin
nedenleri

31.12.2019]  31.12.2018] 31.12.2017|
Baguns Bagms Bapims
Denetimden Denetimden Denetimden
Geemis Gegmiy Gegm
Bireysel Bireysel| Bireysel|
Nakit ve nakit benzerleri 25.013.066 23.484.327] 16.401.225|
Ticari alacaklar
- Hligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 666.417 1.238.618 534.269
Diger alacaklar
Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7.862 287, .
| Pegin tdenmis giderler ,4333_26;0..7]0 47.014.696 1.344.278
Toplam dénen varhklar A .948.05' . 717317, 18.279.772
Diger alacaklar ‘ ) N
1igkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.041 1.045
i - [202,001230] __ 171.466.975
Yatirsm amagh gayrimenkuller / , 24
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