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Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Gursel Mahallesi, imrahor Caddesi, Polat Ofis, No23/A, K:6, Kagithane/ istanbul

Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Yildirm’da konumlu olan “1 Adet Arsa”nin pazar degerine yonelik 2019REV728
no.lu degerleme ¢aligmasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu tasinmaz, 23.489,71 m? yiiz dlgimine sahip
arsadir. Taginmazin pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degeriendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 02.01.2020
Pazar Degeri {KDV Harig) 27.015.000.-TL Yirmiyedimilyononbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 31.877.700.-TL Otuzbirmilyonsekizyiizyetmisyedibinyediyitz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlan {IVS} ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amac: ve kullarici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtiimis olup rapor, tarafimizia yapilan
10.12.2019 tarih, 3513-3 no.lu sozlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen
degerleme amaci diginda ya da bagka bir kullanicr tarafindan kullamimasi miimkin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte ishirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caligmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ece CALISKAN VURAL Simg&&EVIN, MRICS Ozah KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani erleme Uzmani/Ydnetici Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293
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GAYRIENSUL ENCERLEAS

Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlan beyan ederiz;

A N N R Y Y N

Asagidaki raporda sunulan bulgulann degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugunu,

Degerleme uzmaminin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigin,

Degerleme uzmarumin iicretinin raporun herhangi bir bdlimiine bagh olmadigini,

Degerleme ¢ahgmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlanina haiz oldugunu,

Degerleme gahigmasinn gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar catismasi olmadigine,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha &nceden deneyimi

oldugunu,

¥" Degerleme uzmaninin, miilki: kisisel olarak denetledigini,

¥ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigin,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlar kapsaminda
hazirlandigin,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullamilmak izere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu galismalarimin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisastmiz olmamas! nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadigimin varsayildigin,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda haziflandiini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin diretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile I1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmigtir.



SKB

—_—
GAFRIMENKUL DECIRLEME

Yoénetici Ozeti

DEGERLEME CALISMASINA iLISKIN BILGILER

RAPOR TURD
MOLKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI
OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERi TALEBI

Standart

Tam milkiyet

GYO portfoyiinde yer alan gayrimenkul olmasi

Degerleme galigmasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadr,
Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme ¢ahgmasi kapsaminda herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.

ANA GAYRIMENKULE iLISKIN BILGILER

ADRES
TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCOMO

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
FINANSAL GOSTERGELER
INDIRGEME ORANI

KONUT BiRiM DEGERI

DUKKAN BiRiM DEGERI

ARSA BiRiM DEGERI
DEGERLEMEYE ILiSKIN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIHI

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

Kizilcikh Mahallesi, 122 Ada, 1 No.lu Parsel, Niliifer / Bursa

Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 no.lu parsel.
23.489,71 m?
Lejant: Konut Alam  TAKS: 0,40

KAKS: 1,20 Hmaks: 18,50 m

Konut

%17,50
2.700 TL/m?
3.900 TL/m?

1.150 TL/m?

Pazar Yaklagirm
02.01.2020
27.015.000.-TL

31.877.700.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullantfameoz.

R\ 4
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. igin sirketimiz tarafindan 02.01.2020
tarihinde, 2019REV729 rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirdi ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin 02.01.2020 tarihli
pazar degerinin, Turk Liras) cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayilll Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmigstir.

Konu degerleme caligmasi; GYO portfoyiinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni ite hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293), Degerleme Uzmani/ Yonetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772} kontroliinde, Degerleme Uzmani
Ece CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icgin, sirketimizin degerleme uzmanlar 23.12.2019 degerleme tarihinde ¢alismalara
baslamig ve 02.01.2020 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikiimlilOklerini belirleyen 3513-3 no.lu ve 10.12.2019 tarihli dayanak stzlesmesi hikiimlerine bagh
kalinarak hazirlanmigtir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkuliin
02.01.2020 tarihli toplam pazar degerinin, Tlirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam: ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme galismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktdrler

Degerleme gahgmasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktdr yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar, KDV Hari¢ Toplam Degeri {TL)
Duygu YILMAZ
Dogugcan IGDIR
Simge SEVIN
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 1 15.03.2018 20184223 24.665.000.-TL

Duygu YILMAZ
Doguscan IGDIR
Simge SEVIN
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 2 31.12.2018 2018REVET2 25.370.000TL

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1, Findikli — Beyoglu,
istanbu! adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. {Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12,2009 tarih ve 3469 sayil karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
vetkisi almigtir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibanyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine ahnmistir.

Sirketimiz, BSI (BS) Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. 5ti.} tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Giirsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No23/A K:6 Kagithane/istanbul adresinde
faaliyet gosteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. icin hazirlanmistir,
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GAYRIAKLE EMEIRLENE

Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine
gbre 31 Arahk 2018 tarihi itibanyla Tirkiye niifusu
82.003.882 kisidir. 2018 yilinda Tiirkiye'de ikamet
eden niifus bir dncekiyla gére 1.193.357 kisi (% 1,48
oramnda) artrmigtir. Niifusun % 50,2'sini (41.139.980
kisi) erkekler, % 49,8'ini (40.863.902 kisi} ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halkl biyilkliginin ise son
bes yilda ortalama 3,49 oldugu goriimdstir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Tirkiye igin yas grubuna gore niifus dagihmi ve
egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayesi 3%

60:74 yas grubu kigi sayisi 10%

45-59 yas grubu kigi say:si 17%

3044 yag grubu kegi sayest I 2 3%

Niifus BlylikIGED ve Niifus Artis Hizi

84,000,000 1.80%
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68,000,000 000%
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Bilinmeayen

Yuksek Lisans ve Dpktora Mezunu

Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortackul veya Dengi Okul Mezunu

likogretim Mezunu

Yiiksekokul veya Fakulte Mezunu

15-29 yas grubu kigi sayis I ;5

014 yag grubu kisi say:s: I > ¢

0% 5% 10% 15% 20% 25%

Bursa

ilkoku! Mezunu

Lise veya Dengl Oku! Mezunu

2018 yilinda, Tiirkiye niifusunun % 3,67'sinin ikamet ettigi

Bursa ili niifusu TUIK 2018 istatistiklerine géire 2.994.521
kigidir. Bursa niifusu, 2018 yilinda son beg yillik niifus artis
ortalamasina yakin diizeyde, binde 19 oraninda artis
gostermigtir. Hane halkl biyikligiiniin ise son bes yilda

ortalama 3,30 oldugu goriilmigtir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, Bursa

ili icin yas grubuna gére nifus dagihm: ve egitim durumu

gosterilmistir,
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2.2 Ekonomik Veriler!

2019 Gglinch ceyrek GSYH biiyiimesi beklentilerin hafif
altinda gelse de arindinlmamis verilerde d¢ ceyrektir
gorilen daralma sona ermistir. Manset GSYH 2018'in
dgiincli geyregine kiyasla %0,9 ile %1,0 olan piyasa
ortalama beklentilerinin hafif altinda biiyiimistiir.
Boylece GSYH 2019 Ocak-Eylil doneminde 2018'in ayn
donemine gbre %0,9 daralmigtr. Bu sonuclarla
yilbklandinlmig dolar cinsi GSYH 2019 ikinci ceyrekteki
721,8 milyar dolardan 734,3 milyar dolara
toparlanmistir. Ote yandan ingaat sektorii bu dénemde
%7,8 daralarak biiyiimeyi 0,6 puan simirlamigtir.

Kasim ayinda TUFE piyasa ortalama beklentilerinin
altinda artarken yillik enflasyon baz etkisiyle gift haneye
donmistir. Genel TUFE aylik enflasyonu kasim ayinda
%0,38 ile %0,7’lik ortalama beklentinin altinda kalirken
yillik enflasyon %8,55'ten %10,56'ya yiikselmigtir. Gida
fiyatlan, bir &nceki aya gére %0,2'lik simrlt bir artis
gasterirken yilhk enflasyon bu grupta %7,5'ten %8,7'ye
gkmistir. Kisa vadee baz etkisi kaynakli yikselis bir sire
daha devam edecek olmakla birlikte orta vadeli
goriindim acisindan ic¢ talebin ne blglide hizlanacag ve
doviz  kurlanmin  seyrinin  belirleyici  olacag
diigiiniilmektedir.

1, lllI” i i

Turkive genelinde konut satislarn 2019 wili Ekim
ayinda bir 6neeki yihn ayni ayina gére %2,5 oraninda

_.--l -Illv!;!!‘:-l!l---!‘---!l!--l-!----—-—
l -l ] [ '] | lll I] I Illllll

azalarak 142 bin 810 seviyesine gerilmistir. ipotekli
konut satiglan bir dnceki yihin aymi ayina gére %525,1
!!5 oraninda artarak 50 bin 411 olmustur. ipotekli
satiglar, gecen ay %410,2 artis gdstermisti. Boylece,
ipotekli satislann toplam satislar icindeki payi ise

%35,3 seviyesine  vyiikselmistir.  Yabancilara
gerceklestirilen konut satiglar ise bir anceki yila gére
%31,9 azalarak Agustos ayinda baslayan diisiis
egilimini devam ettirmistir.

Turkiye genelinde konut fiyatlari 2019 yih Eyliil ayinda
bir 6nceki aya gore %0,84 artarken, gegen yilin ayni
ayina gore %6,32 oraninda yiikselmistir. Bdylece,
haziran ayindan bu yana devam eden toparlanma
Eylil ayinda da devam etmistir. Benzer sekilde,
fiyatlarda reel bazda da diisiigiin hiz kestigi gorilmiis
olup agustos ayinda -%9,1 olan reel fiyat degisimi,
eylil ayinda -%2,7've gelmistir. istanbul'da ise
nominal konut fiyatlan Ocak 2019 tarihinde baglayan
yillik bazda diigiis egilimini devam ettirmigtir.

TT5KB A.5.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri

iti Bursa

ligesi Nilifer
Mahallesi irfaniye

Koyii -

Sokag

Mevki _ -

Ada No 122

Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz dlglimii 23.489,71m?
Malik / Hisse Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhgl A.5./ Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢aliymasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olugturan haklarive bu
haklar Uzerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilir.

Nilifer Tapu Miidirligiinden 24.12.2019 tarih, 14:36 saat itibariyla alinan onayh takyidat belgesine gére
degerleme konusu taginmaz iizerinde asagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir.

Rehinler hanesinde;

e  Kuveyt Tiirk Katilm Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, F.B.K. miiddetle faizsiz 44.600.000.-TL bedelle
ipotek bulunmaktadir. (28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye no ile}

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:

Degierleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda yer alan 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye
no.lu ipotek kaydina ait 02.01.2019 tarihli ipotek yazisina istinaden konu ipotegin, degerlemeye konu
taginmazin finansman igin alinmig olmasi sebebi ile bu kayit, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklary'na iligkin
Esaslar Tebligi’'nin 30. Maddesi* geregince taginmazin hukuki durumu igin engel teskil etmemektedir.

{*) Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin
“ipatek, rehin ve sinirh ayni hak tesisi” bashginda (Madde 30) “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin
ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmas: sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanna iliskin olarak
ya da yatinnmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve diger simirlt ayni
haklar tesis edilebilir. Portfdydeki varlikiarn iizerinde bu amaglar disinda higbir suretle iiciincii kisiler lehine
ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunomaz.”
hiikmii bulunmaktadir.

MADDE 30 -{1) Kat karsihgi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecedi arsalarin
sahiplerince ortakhiga, bedelsiz veya diisiik bedel karsihdr ortakitk lehine (ist hakki tesis edilmesi veya
arsanin devredilmesi halinde, projenin teminat: olarak arsa sahibi lehine ortakhk portféyiinde bulunan
gayrimenkuller iizerine ipotek veya dider sinirli ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarin satin alinmasi sirasinda
yainizca bu islemlerin finansmamina iliskin olarak ya da yatinmiar igin kredi temini amaciyla portfoydeki
varltklar iizerinde ipotek, rehin ve diger simirh ayni hoklar tesis edilebilir.

{ =
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Portfaydeki varliklarin iizerinde bu amaclar disinda hichir suretle iiciincii kisiler lehine ipotek, rehin ve dijer
sinirh ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunulomaz. Bu hususo ortakliklarin
esas sozlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmesine iliskin bir simrlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye no ile ipotek
bulunmakta olup konu ipotek tasinmazin degerini olumsuz olarak etkilememektedir.

0 KUVEYTTURK

Warvaryt Tk Kot Sankesi A5,
BlyGhdere Caddesi Me:179-3 Exentepe
Shofl 34384 franhot
T+ MISANN Fo e
Tie. Sle. Max YIROG0/ 5044 - Marsls Ne: JTH 4399 I0SE 5797
Wk eyThrk com. ot

Konu:
Trand GYO A.§. ile iigili teminat nitelijinde alinan ipotekler hk, 02.01.2019

Sermaye Piyasasi Kurulu'na;

Bursa [l Nildler iigesi , ifaniye Mahallesi , H21C0204C Pafta, 122 Nolu Ada, 1 No. lu
parselde bulunan arsanin finansmam yapimig ve bu arsa Ozerine 28.03.2018 tarih,
12395 yevmiye numaralisiyla 1. dereceden ipotek lesis ediimistir,

Saygilanmezla,

KUVEYTTURK KATILIM




3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iligkin Bilgi

Bursa ili, Niliifer Tapu Middrliginde yapilan incelemelere gore; degerleme konusu taginmaz 28.03.2018
tarih ve 12395 yevmiye no ile satis isleminden, taginmaz Kara- Can ingaat Taahhiit Nakliye Peyzaj Temizlik
Petrol Asfalt Madencilik Tas Ocag isletmeciligi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde iken Trend
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetine gegmistir,

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kogullarini belirtir. imar planiarina gére belirlenen kullamm kosullan, plan notlarinda yer alan hiikimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikie degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzman tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yaptlarak parselin imar durumu tespit edilir.

Niliifer Belediyesi imar Miidiirligiinde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
ve ekte yer alan 04.12.2018 tarihli onayl imar durumu belgesine géire degerleme konusu tasinmazin imar
durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Gégmen Konutlari Giineyi Uygulama imar Plany”
Plan Onay Tarihi: 03.07.2009
Lejandi: Konut Alam
Yapilagma $artlan;
*  TAKS:0,40
e KAKS: 1,20
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®  Hmaks: 18,50 m.

a  Cekme mesafeleri 6n bahceden S m yan bahgeden 4 m’dir. Arka bah¢e cekme mesafesi yonetmelige
gore belirlenecektir.

Plan Notlan
s Konut alanlannda KAKS 1,20 ve 1,00'dir. Bu alanlar planda gosterilmistir.

+ Konut alanlannin giris katlarinda {zemin/bodrum) ticari birimler yer alabilir. Bu durumda binalar +3 su
basman seviyesinden baslayacaktir.

¢ Eko-sistemin korunmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini yayginlastirmak ve bunlan tegvik
etmek amaciyla konut ve ticaret alanlaninda kentsel tasarim ve mimari projelerde asagidaki kosullanin
timiiniin saglanmasi durumunda 0,10 degerinde emsal ilave edilecektir. Bu kosullar;

— Rezervuarlara temiz su baglantisi yapildiktan sonra kanalizasyon ve mutfak haricindeki sulardan
clusan, en az kirletici 6zellige sahip gri suyun, toplama- filtreleme- depolama sonrasi rezervuarda
{sebeke+gri su} kullanimini saglayacak sekilde projelendiritmesi.

— Organik ¢op igin yer alti ¢dp konteymiri, geri doniisim atiklan igin min 5 m?- max 30m? bahge ile
irtibath depo alani ve ayni depoda muhafaza edilecek bitkisel atik yag bidonu bulunacak sekilde
projelendirilmesi.

— Bahge, otopark, bina girigleri ve ic mekan merdiven holleri giines enerjisinden elde edilen enerji ile
¢alisan LED aydinlatma sistemleri kullanilacak sekilde projelendirilmesi.

—  Yagmur sulanmin, depo, sarnig ya da gélette toplanarak yesil alanlarin sulanmasi ve ortak alanlarin
temizligi icin kullanilacak sekilde projelendirilmesi.ile saglanacaktir.

s Yaptlarda otopark ihtiyac), her bir konut bagimsiz béliimdi igin asgari 1 arag olacak sekilde hesaplanacaktir.
Ancak, bu hilkmiin yiiriirlige girmesinden dnce yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hilkiim uygulanmaz.
Otopark ihtiyaci Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi'nin uygulanmasina iliskin ilke ve
esaslardaki kosullara gire parselinde ¢ézillemedigi durumda otopark bedeli 6denebilir.

<N

Degerleme Konunsu 122
Ada 1 No.lu Parsel
=

HEGR
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma iglemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin hukuki durumunda son dg yillik donemde herhangi bir degisiklik meydana
gelmemistir.

Klfp
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3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmig Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iligkin Bilgiler

Niliifer Belediyesi’'nde 24.12.2019 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu parsel iizerinde inga
edilmis bir yap: bulunmadig iin; taginmaza ait imar argiv dosyasinda yapi ruhsati, yapi kullanma izni gibi yasal
evraklar bulunmamaktadir.

Yap: Denetim:

Degerleme konusu taginmaz izerinde herhangi bir yapi bulunmadigi igin taginmaz 29.06.2001 tarih ve 4708
sayih Yapi Denetim Hakkinda Kanun'a tabi degildir. Taginmazin iizerinde inga edilmesi muhtemel yap ilgili
kanuna tabi olacaktir.

3,7 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu “arsa” nitelikli ve iizerinde herhangi bir yapi bulunmayan gayrimenkul igin riskli yapi tespiti
yapiimamig olup yapiya ait alinmig herhangi bir durdurma karari ve yikim karan bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Altnmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Gériis

Degerlemeye konu tasinmaz, degerleme tarihi itibariyla bos arsa olarak kullaniimakta olup mevcut kullanim
icin herhangi bir izin ve belgeye ihtiya¢ bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iligkin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul igin dizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikas) bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iligkin Bilgiler {Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Kargiligi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlanin ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme raporu bir projenin degerlemesi igin hazirlanmamis olup galigmanin konusu, iizerinde herhangi
bir yap1 bulunmayan bos arsadir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Gevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Kizilcikh Mahallesi, 122 Ada, 1 No.lu Parsel, Niliifer / Bursa

Degerleme konusu tasinmaz Bursa ili, Niliifer ilgesi simrlan kapsaminda yer alan Kizilcikh Mahallesi’ nde yer
almaktadir.

Kizilaikh Mahallesi yeni bir konut yerlesim bélgesi olarak én plana gikan, heniz gelisimini tamamlamamig bir
bélgedir. Son iig villik siiregte gelisimi hizlanan bdlgede; mevcut siirecte yeni dretilen konut projelerinin
bulundugu gériilmektedir. Taginmazin batisinda yer alan oldukga genis bir alanda, mahalle dlgeginde, biyik
bir konut projesi gelistiriimekte olup yapilan saha ziyareti kapsaminda projenin ingaat sirecinin son
agamalaninda oldugu gorlimiistir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu mevkii, bélgede ikinci gelisim alami olarak &n plana gikmakta olup
mevcut siiregte, bélgede kismen asfalt kismen toprak yollar ile kisith erigim saglanabilmektedir. Yapilan saha
arastirmalarinda tasinmaza ulagimin &zellikle kot hava kosullarinda oldukga giig saglandigi goriimdstiir.
Ancak, cevrede yaganan gelisimin hizh seyrettigi bilgisi edinilmig olup ilce genelinde gelisim alam olarak arsa
arzinin yiiksek oldugu konu bélgeye yatinmailar tarafindan ilginin bulundugu belirtilmigtir. Bélgede yer alan
bog arsa stokunun genellikle tanm amagli kullanim ile degerlendirildigi tespit edilmigtir.

Bolgede ilk gelisen kisim ise taginmazin giineyinde kalan bélge olup bu bilgede hayata gegirilmis konut
projeleri ve toplu konut sitesi yer almaktadir. Bu bolgenin kentsel altyapisinin olusturuldugu ve mevcut arag
vollarinin asfalt yollardan olustugu gérillmektedir.

ilce genel olarak imar planlar ile gelisim alam seklinde desteklenmekte olup bolgenin kuzeyinde yer alan
cevreyoluna olan yakinhg da bélgenin tercih edilirligini olumlu yonde etkilemektedir.




ikinci Gelisim Balgesi

Birinci Gelisim Bolgesi
| L

Baz1 Onemli Merkezlere Uzakhklar;

Yer Mesafe
Balikesir Bursa Cevreyolu 2,50 km.
Uludag Universitesi 6,00 km.
Bursa Merkez 25,00 km.
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122 Ada 1 No.luParsel
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Boliim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkulitn Tamim), Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yap
Bulunup Bulunmadii ve Varsa Bu Yapilann Hangi Amagla Kullanildig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz, Bursa ili, Niliifer ilgesi, irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 parsel no.lu “Arsa” vasifl),
23.489,71 m? yiiz 6lcimiine sahip gayrimenkuldir.

Degerlemeye konu parsel egimli bir topografyada yer aimakta olup belirgin bir geometrik sekle szhip degildir.
Parsel, tim cephelerden bos arsalar ile gevrilidir. Tasinmazin iizerinde dogal bitki ortisi olarak calihik
bulunmakta olup herhangi bir yapi mevcut degildir. Taginmazin cevresini sinirfayan herhangi bir dge
bulunmamaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullamim Amaai ite i Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadr.

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya ingaati Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara
iligkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmaz iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir,

5.5 Ruhsat Alnmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayilh imar Kanunu'nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz tzerinde herhangi bir yam bulunmamaktadir.

21
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Bolum 6

SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

¢ Taginmazin Balkesir Bursa Cevreyolu’na yakin konumda yer almasi ulagim agisindan elverisli bir lokasyonda
olmasini saglamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

¢ Tagnmaza ulagim kisith olarak saglanabilmekte olup henliz ulagim altyapisi tamamlanmamis olan bélgede
tasinmaza erisim toprak yollar ile saglanabilmektedir.

¢ Taginmazin egimli bir topografyada yer almasinin, lizerinde gelistirilecek muhtemel ingaat igin maliyetini
arttiracag) dusiinllmektedir.

¥ FIRSATLAR

s Degerleme konusu taginmaz Bursa ili, Nilifer ilgesi igerisinde meveut siiregte gelisen bir bblgede yer almakta olup
boélgenin konut yatinmlan agisindan tercih edilmesi, bolgenin dnemini arttirmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazin bulundugu hilge; yeni gelisen hir bolge olmasi sebebiyle dretilen konut projeleri
yatinm amagh tercih edilmektedir.

¢ Tazinmazin bulundugu bélge kent genelinde gelisim bélgesi olarak &n plana gikmakta bolgeye olan yatinm talebi
tuzlt artis gidstermektedir.

X TEHDITLER

* Bblgede birgok yatinm projesinin yer almasi gelecekte olugacak arzt arttiracagindan, bu durumun konu parsel
uzerinde gerceklestirilmesi muhtemel bir projede satis hizinin diisebilecegi disinilmektedir.

e« Konu taginmazin bulundugu bélgede yasanan gelisim siireci henitz tamamilanmadigindan bdlgede heniiz oturmus
bir kentsel sistem bulunmamaktadir.

e Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de
olumsuz yonde etkilemektedir.
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Boliim 7

Degeriemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda iic farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagim” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her {¢ yaklagimimn Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tamimlar asagida yer almaktadr.

Pazar Yaklaginm

Pazar yaklagim, giisterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlkia fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilagtirmal olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atiimasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir sire énce
gerceklesmis olan igiemlerin fiyatlannin géz &niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait iglem géren
veya teklif verilen fivatlari dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklan yansitabilmek amaciyla, bagka islemlerden saglanan fiyat
bilgileri izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Aynca degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhihiklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alictnin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varli§ elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacag ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varhga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag: ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklanin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullamimasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varhgin maliyeti izerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasimu

Gelir yaklasimi ana bashg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullamimakta olup bunlarin
tiimiiniin ortak ézelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak igin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tamimlanan nakit akiglar daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmas) beklenen gelir akislan, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinme igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

[
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7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararast
Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir,

Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya yiikiimlilGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarnin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gériilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullamilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda, degerleme konusu taginmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulagilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine gore el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” kullamilmistir. Ayrica, mevcut imar planina gore yapilagma hakki
bulunan tasinmazin lizerinde zemin katlarda ticari iinite bulunan bir konut projesi gelistirilebilecegi varsayimi
ile “Gelir Yaklasim(” ile deger takdirinde bulunulmustur. Taginmaz tizerinde herhangi bir yap1 bulunmadig icin
“Maliyet Yaklasimn” uygulanmamgtir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklagim kapsaminda degerlendirilmigtir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektérlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimig olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
éniinde bulundurulmus, taginmazin degerine yansitilmistir.

Pazar Yaklagimi
Fivat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

Gayrimenkuliin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal tegkil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.

Ao
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CAYRIMITE TSR

KARSILASTIRMA TABLOSU - ARSA

Kargilagtirian Etmenler

Kargtlastinlabilir Gayrimenlml'ler'

1 2 3 4 5
Birim Fiyati {TL/m?} 950 1,099 1000 1833 1426
20 Pazarlik Pay 0% -10% 0% -10% -5%
E = % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
35 E % _ Satis Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
5 2 é’ Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kozullari 15% 0% 0% 0% 0%
. Konum -5% 0% -5% -5% 0%
§ = g Yapilagma Hakki 10% 15% 10% 4% 0%
£E% YizOlgimi 8%  25%  -17%  -12%  -18%
= > & Fiziksel Ozellikleri -5% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri

Diizeltilmig Birim Deger. [TL/m?}

KARSILASTIRMA TABLOSL! - KONUT]

Kargilagtinlabilir Gayrimenkuller

Kargilagtinifan Etmenler
1 2 3 4 5
Birim Fiyats (TL/m?} 1.933 2.500 1.833 2.238 2.467
< Pazarhk Pay -2% -5% 0% -4% -5%
g a2 = Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
32 % satis Kosullari 0% 0% 5% 0% 0%
% 2 = Yenileme Masraflar 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
% A Konum 5% 5% 5% 5% 0%
© ¢ Bina Yagy/Kalitesi 8% 0% 0% 0% 0%
o % Bulundugu Kat/Manzara 15% 0% 5% 10% 20%
E § Kullanim Alam | 7% 0% 7% -5% 7%
v

Konfor Kosullan

0%
2.558

3% 5% 0% 7%
2.565 2363 3.140

2349

Dizeltilmis Birim Deger (TL/m?}

*Konutlar icin karsilastirma tablosu, dederlemeye konu tasinmaz iizerinde geligtirilmesi muhtemel bir
projedeki ortalama konutlar dikkate alinarak diizenlenmigtir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - DUKKAN

Karsilastirtdabilir Gayrimenkuller

Kargilagtirilan Etmenler

g 1 2 3

Birim Fiyat (TL/m?) 3.200 2.429 5.000

& - Pazarhk Payi 0% 0% -10%
Ex g  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
'95 -g % _Satls Kasullar 0% 15% 0%
g > 2 Yenileme Masraflan 0% 0% 0%
Piyasa Kagullarn 0% 0% 0%

i _ Konum 15% 20% 5%
S $  BinaYas/Kalitesi 0% 0% 0%
E % Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
g § Kullanim Alam -5% -1% -3%
e Konfor Kosullan : 0% 15% 0%

Diizeltilmis Birim Deger {TL/m?)

¥ Ticari iiniteler igin karsilastirma toblosu, degerlemeye konu taginmaz iizerinde gelistirilmesi igin
onaylanan mimari projedeki ortalamao ticari iiniteler dikkate alinarak diizenlenmigtir. Gelistirilecek projede
yer alan ticari iinitelerin, Tip imar Yénetmeligi dikkate alinarak depo alanlariyla birlikte satilacad: kabul
edilmis ve ticari iinitelerin satisa esas alanlar, depo alanlar: do dikkate ahnarak hesaplanmigtir. Tablodaki
alan ve kat diizeltmeleri de bu durum dikkate alinarak uygulanmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik ozellikleri, benzer
nitelikteki taginmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasgimi, gevre dzellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve iilkenin ekonomik durumu goz 6ninde bulundurulmugtur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tasinmazlara gére olumlu olumsuz dzellikleri
degerlendirilmig, bélgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger
takdiri agagidaki gibi yapilmigtir.

o ARSA DEGERI

Yiiz Olctimii Birim Satts Tasinmazin Degeri
Ada Parsel Nitelik (m?) Degeri (TL/m?) (Tu)
122 1 Arsa 23.485,71 1.150 27.013.167

TASINMAZIN YAKLASIK DEGERI 27.015.000
Maliyet Yaklagimi

Bu degerleme galigmasinda maliyet yaklagimi kullanilmamustir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu taginmazin lzerinde geligtirilebilecek konut projesi ile ilgili emsal arastirmasi verileri ile
bir gelir indirgeme yaklasimi yéntemi olan indirgenmis Nakit Akisi Yontemi kullanilarak deger tespiti
yapilmustir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Bu degerleme galismasinda direkt kapitalizasyon yéntemi uygulanmamustir,

kaa
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indirgenmis Nakit Akig: Yéntemi

Arsa degerlemesinde 2. yéntem olarak kullantlan geligtirme yaklasiminda arsa iizerinde yapilacak olan
projeden arsa sahibi payina diigen gelirler hesaplanarak arsa degeri bulunmaktadr.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga agamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari projesi
ile yapi ruhsatindaki alan bilgilerine gére gelir indirgeme yntemi ile nakit akis tablosu olusturulmaktadir.

Bu degerleme caligmasinda degerlemeye konu tasinmazin mevcut yapilagma sartlan dikkate ahnarak,
taginmaz iizerinde buna uygun bir projenin gelistirilmesi durumu dikkate alinmis ve buna uygun bir nakit akigi
calisiimistir.

indirgeme Oran: Hesaplamas

Tahmini nakit akislanini indirgemek igin kullanilan indirgeme oraninin, hem paranin zaman degerini hem de
varhgin nakit akig tiiriyle ve gelecekteki faaliyetleriyle ilgili riskleri yansitmasi gerekli goriilmektedir.
Degerleme ¢alismasinda indirgeme oram kullamlirken toplama ydntemi uygun goriilmustiir. Uluslararas
Degerleme Standartlan dogrultusunda indirgeme orani hesaplanirken;

e Kullantlan nakit akiglarina iliskin projeksiyonlarla ilgili riski,

e Degerlenen varli§in tiiri,

* Pazardakiiglemlerde zimnen yer alan oranlar,

s Varhgin cografi konumunu ve/veya islem gérecegi pazarlann konumu,
o Varlin dmriinii/vadesini ve girdilerin tutarlibg,

e Kullarulan nakit akiglanimin tiiri,

s Uygulanan deger esaslan dikkate alinmugtir.

Toplama yéntemi ile indirgeme orani, risksiz faiz oram ve risk priminin toplamina gére hesaplanmigtir. Risksiz
faiz oram olarak, nakit akisimn siiresi ile uyumlu olacak sekilde S yillik TL bazh tahvilin son 6 aylik ortalamasi
dikkate alinmistir. Konu gayrimenkuliin yer aldif: piyasa ve gayrimenkuliin riski dikkate alinarak, projeksiyon
siiresi boyunca risk primi belirlenmigtir. Buna gore;

Risksiz faiz orani: % 12,37
Risk primi: % 4,13
indirgeme orani: % 17,50 olarak hesaplanmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsih§ Yéntemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu parsel icin yapilan proje geligtirme yaklagiminda bélgede yapilan insaatlerdeki miiteahhit
payi oranlar baz alinarak hesaplamalar yapilmistir. Yapilan aragtirmalara gore;

¢ Tasinmazin kuzeyinde yer alan E:0,90, TAKS:0,30, Hmaks: 27,50 m “Konut Alam” fonksiyonunda
yapitagsma kosullan bulunan 5.000 m? yiiz élgiimlii arsa uzerinde planlanan konut projesi ingaatinda
miiteahhit pay: icin %55 Gzerinden anlagidigi belirtilmistir. Ancak bu anlasmadan sonra bélgedeki
gelisimin nispeten yavagladi§ ve bu nedenle paylastim oranlannin miiteahhit lehine artiy
géstermedkte oldugu &grenilmistir. Konu taginmazin yiiz dlgimi, konumu, altyap ihtiyac: dikkate
alinarak miteahhit oraninin %65-70 seviyelerinde olabilecegi dilsiinilmektedir.

Nakit Giris ve Gikislaninin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Diger Varsayimlar

» Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimiar yapilmigtir.

= Tiim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmigtir.

||'I.
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Hesaplamalara KDV dahil edilmemigtir.
Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosediirlerin tamamlandigi varsayilmigtir.
Caligmalara W5 {Uluslararasi Degerleme Standartlan) kapsaminda vergi dahil edilmemistir.

Proje kapsaminda ongoriilen malivetler dn fizibilite malivetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje genel gider
maliyeti 6ngdrilmigtir.

Altyapr maliyeti icerisinde, dolagimi saglayacak yollar igin temel maliyeti, dogalgaz, elektrik, atik-igme
suyu ve telekom altyapisi vb. maliyetler yer alacagi 6ngoérilmistir.

Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri igerisinde konu parsel genelinde ¢evre diizenleme, peyzaj ve
aydinlatma maliyetleri yer almaktadir.

Proje genel giderleri igerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje maliyetleri,
santiye giderleri, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadr.

Gelistirilecek projede yer alan ticari iinitelerin, Tip imar Yonetmeligi dikkate alinarak depo alanlaryla
birlikte satilacagi kabul edilmis ve ticari Unitelerin satisa esas alanlar, depo alanlar da dikkate alinarak
hesaplanmistir.

Konut fonksiyonu icin birim deger 2.700 TL/m?, ticari unite fonksiyonu igin birim deger 3.900 TL/m? olarak
ongorilmastir. Ticari Gniteler icin &ngoriilen alan, eklenti depolariyla birlikte degeriendirilmigtir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyone! Takdiri:

Ada/Parsel No 122/1

imar Durumu - Konut Alam

Emsale Konu Parsel Alam (m?) 23.489,71

TAKS s i 0'40

Emsal / KAKS 1,30

Toplam Taban Alam (m?) s 9.395,88

Emsale Dahil Alam (m?) == 30.536,62

Emsal Harici Alan Katsayisi ) 30%

Toplam ingaat Alani (m?) 39.697,61

Toplam ingaat Alani {m?) 39.697,61

Konut Alani{m?) 31.758,09

Ticaret Alam (Zemin Kat) {m?) 7.939,52

Ticaret Alani (Bodrum Kat) {m?) 7.939,52

Fonksiyon Briit Alan {m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Fonksiyonu 31.758,09 1.600 50.812.941
Ticaret Fonksiyonu 15.879,04 1.300 20.642.757
Ortak Alan 949,37 700 664.556
Otopark 2.209,20 700 1.546.440
Taplam 50.795,70 73.666.694
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Toplam Maliyet (TL)

ingaat Maliyeti 73.666.694
Altyapi Maliyeti 4.051.668
Gevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 2.210.001
Proje Genel Giderleri 3.996.418
Toplam {TL) 83.924.781

Maliyetin Yiltara Dagiltmni

Yillar 02.01.2020 02.01.2021 02.01.2022
Oran 0% 40% 60%
Maliyet (TL) o 33.569.913 50.354.869

Ticaret Fonksiyonu

Birim Satis Deger (T1) 3.900,00
Fiyat Artis Orant (1. ynil) 12,00%
Fiyat Artis Orani (2. yil} 10,00%

Konut Fonksiyonu

Birim Satig Degeri (TL) 2.700,00
Fiyat Artis Orant 12,00%
Fiyat Artis Orant (2. yil} 10,00%

Proje Nakit Akisi (TL)

Yillar 02.01.2020 02.01.2021 02.01.2022 02.01.2023
Ticaret Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 15.879,04 15.879,04 15.879,04 15.879,04
Satig Orani (%) 0,00% 10,00% 80,00% 10,00%
Satilan Alan {m?) - 1.587,90 12.703,24 1.587,90
Birim Satis Degeri {TL/m?) 3.900,00 4.368,00 4.804,80
Toplam Diikkan Gelirleri 0 6.192.827 55.487.731 7.629.563

Konut Fonksiyonu

Toplam Satifabilir Alan {m?) 31.758,09 31.758,09 31.758,09 31.758,09
Satis Orani (%) 0,00% 45,00% 40,00% 15,00%
Satilan Alan (m?) - 14.291,14 12.703,24 4.763,71
Birim Satis Degeri (TL/m?) 2.700,00 3.024,00 3.326,40
Toplam Konut Gelirleri 0 38.586.077 38.414.583 15.846.016
Proje Toplam Gelirleri 0 44.778.904 93,902.314 23.475.579
ingaat Maliyeti 0 33.569.913 50.354.869 0
Pazarlama Gideri 0 358.231 751.219 187.805

Net Nakit Akislari 0 10.850.760 42.796.227 23.287.774
Arsa Sahibi Gelirleri 0 13.326.202 27.945.329 6.986.332
Miiteahhit Gelirleri 0 -2.475.442 14.850.898 16.301.442

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Oram 12,37% 12,37% 12,37%
Risk Primi 4,13% 5,13% 6,13%
indirgeme Orani 16,50% 17,50% 18,50%
Toplam Bugiinkii Deger {TL) 55.551.080 54.,563.666 53.603.585
Yaklasik Toplam Bugiinkii Deger (TL) 55.550.000 54.560.000 53.600.000

[=1]
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Arsa Sahibi 30%
Miiteahhit 70%
Arsa Deperi (TL) 35.873.2717
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 35.875.000
Miiteabhit Geliri {TL) 18.690.389

Birim Arsa Degeri (TL/m?)

Birim Yaklasik Arsa Degeri (TL/m?) 1.550

7.4 En Verimli ve En lyi Kullamm Analizi

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miitkiin en yiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimudir.

Yapilan pazar arastirmalar ve degerlendirmeler dodrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve

en iyi kullammi uygulama imar planindaki lejandi ve gevre gelisimi ile uyumlu olarak “Konut” amach
kullanimdir.

7.5 KDV Konusu

30.12.2007 tarihli, 26742 sayih Resmi Gazete'de, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak 2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Kararnamesine istinaden yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani tespit edilmistir. Bu dogrultuda
KDV oranmi sdz konusu “Arsa” vasifli tasinmaz igin %18 olarak hesaplanmigtir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklan Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadif Hakkinda Gorig

o Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinrlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gére Degerlendirme

Degerleme konusu taginmazin tapu kayitlaninda, devredilebilmesine iligkin  bir sirlama
bulunmamaktadir.

 Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alnmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve Insaata
Baslanmasi icin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamas
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerlemeye konu tasinmaz, 03.07.2009 onay tarihli, 1/1.000 &lcekli “Gdgmen Konutlann Giineyi
Uygulama Imar Plam” kapsaminda, “konut alam” lejandinda kalmakta olup KAKS: 1,20, TAKS: 0,40
yapilagma sartlarina sahiptir.

Degerleme konusu tasinmaz mevcutta bog arsa olarak kullanilmakta olup bu kullamim igin herhangi bir
vasal gereklilik ve izne gerek bulunmamaktadir. Taginmaz Ozerinde, parselin mevcut yapilagma gartlarina
uygun bir proje gelistirilebilmesi igin yapi ruhsati dizenlenmesi gerekmektedir.

e Sonug Gorilg

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarinda yer alan 28.03.2018 tarih ve 12395 yevmiye
no.lu ipotek kaydina ait 02.01.2019 tarihli ipotek yazisina istinaden konu ipotegin, degerlemeye konu
taginmazin finansmanu igin alinmig olmasi sebebi ile bu kayit, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari'na iliskin
Esaslar Tebligi'nin 30. Maddesi* geregince tasinmazin portfoye alinmasiyla ilgili engel tegkil
etmemektedir.

(*) Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin “ipotek, rehin ve siirh ayni hak tesisi” bashginda (Madde 30} “gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarin satin alinmasi swrasinda yalnizea bu
islemlerin finansmamna iliskin olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar
iizerinde ipotek, rehin ve diger simrh ayni haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin iizerinde bu
amaclar diginda higbir suretle iigiincii kigiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis
ettirilemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunamaz.” hiilkmi bulunmaktadir.

MADDE 30 -(1) Kat karsiigi ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakhijo, bedelsiz veya diigiik bedel karsihgr ortaklik lehine iist hakk: tesis
edilmesi veya arsamn devredilmesi halinde, projenin teminat: olarak arsa sahibi lehine ortakitk
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger sinirl oyni haklar tesis edilmesi
miimkiindiir.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklonn satin alinmast
sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirimiar igin kredi temini amaciyla
portféydeki varhikiar iizerinde ipatek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.

Portfdydeki varhiklarin iizerinde bu amaglar diginda higbir suretle iigiincii kisiler lehine ipotek, rehin ve
diger simirls ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa
ortakliklarin esas sézlesmesinde yer verilmesi zorunludur,
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Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: portféyiine “arsa” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig) diiglinilmektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonucglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galigma ve hususlara katihyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadr.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmad:g Haklanda Goriis

Degerlemeye konu tasinmaz, degerleme tarihi itibariyla bog arsa olarak kullaniimakta olup mevcut kullanim
icin herhangi bir izin ve belgeye ihtiyag bulunmamaktadir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriig

Degerlemeye konu taginmaz iizerinde, taginmazin finansman igin kullaminug bir ipotek kaydi bulunmakta
olup bu kaydin tasinmazin hukuki durumuna, degerine ve devredilebilirliine herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Gnemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas! Durumian Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadifi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde devredilebilirligi etkileyen herhangi bir takyidat kaydi bulunmadigi gibi
tasinmazin devredilebilmesine iligkin bagkaca da bir siirlama bulunmamaktadr.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “konut” niteligindedir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakli ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hikimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sintirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz (st hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkh Degerieme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmast ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamas:

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan indirgenmis nakit akigi
yontemi kullamlarak deger tespiti yapilmigtir.

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu taginmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulagilabilivor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yakiasimi yontemine gdre el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimn” kullamlmigtir. Ayrica, mevcut imar planina gére yapilasma hakki
bulunan tasinmazin iizerinde zemin katlarda ticari {inite bulunan bir konut projesi gelistirilebilecedi varsayimi
ile “Gelir Yaklagimi” ile deger takdirinde bulunulmustur. Taginmaz iizerinde herhangi bir yapt bulunmadig icin
“Maliyet Yaklasimi” uygulanmamustir.

Yakiasim TE
Pazar Yaklagimi 27.015.000
Gelir Yaklasim 35.875.000
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Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklagimina gére degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pegin satis fiyatlari esas alinmisgtir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 02.01.2020
Pazar Degeri (KDV Harig) 27.015.000.-TL  Yirmiyedimilyononbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 31.877.700.-TL  Otuzbirmilyonsekizylizyetmisyedibinyediyiiz.-TL

Ece CALISKAN VURAL Simge SEVIN, MRICS Oz?MUOG'LU, MRICS
Degerleme Uzmani egerleme Uzmani/Yonetici Sorimlu Degerleme Uzmami
Lisans No: 405347 Lisans no: 401772 Lisans no: 402293

43



CAYRIMIARLE DFCHELEVE

BOLUM 10

EKLER




GAvRivrARLE DECIRLCAE

Bolim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onayli Takyidat Belgesi

3 Ipotek Yazisi

4 Onayli imar Durum Belgesi
5 Fotografiar

6 Gzgecmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgesi
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Ek 2: Onayl Takyidat Belgesi
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Ek 3: ipotek Yazisi

. KUVEYTTURK

Yarveyt Tork Kathim Bankasi A.S.
BiyOkdere Cacdesi Nc:129-1 Esentepe
Sagli 34294 istanbul
T+0MIHANN R+ IM21
Tic. Sic. Mo_: 188350/250449 + Mersis Ra: 314 £399 B8SE S262

wrrn kuveytturk com.t

Konu;
Trend GYO A.S. Hle iigili teminat nitelijinde alinan ipotekler hk, 02.01.2019

Sermaye Piyasas Kurulu'na;

Bursa Ili, Nilifer ligesi , Irfaniye Mahallesi , H21C020D4C Pafta, 122 No.lu Ada, 1 No. fu
parselde bulunan arsanmn finansman yapilmig ve bu arsa Gzerine 28.03.2018 tarihli,
12385 yevmiye numarahsiyla 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

Saygilanmizla,

KUVEYTTURK KATILIM
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Ek 4: Onayli imar Durum Belgesi
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Ek 6: Ozgegmisler

Adive Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikter
Sertifikalar

Yabana Diller

Ece CALISKAN VURAL
istanbul, 15.06.1989

Harita Miihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici Yardmasi

Lisans

Kocaeli Universitesi, Harita Mihendisligi Bolimi { 2007-2011)

Yiiksek Lisans

Bahcesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitist, MBA-Genel isletmecilik (2018-2019)

2016- ...

2014-2016

2011-2014

2011

i
TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

AS

TSKB Gayrimenkul Degerleme
AS

Ensar Ingaat Mimarlik Planlama
San. ve Tic. Ltd, Sti

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi (TDUB)

TSKB Gayrimenkul Degerleme |

Yanetici Yardimcis

Kidemli Gayrimenkul
Degerleme Uzmam

Gayrimenkul Degerleme
Uzmam

Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmanmi (Lisans No: 405347)

Ingilizce
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Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi

Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Oyelikler

Sertifikalar

Yabanci Diller

simge SEVIN
Dogubeyazit, 17.01.1983

Sehir ve Bolge Plancisi, Lisansh Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Yénetici / Lisansl Degerleme Uzmar {401772) SPK

' Lisans

Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarhk Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlama Boliimii, (2006)
Yiitksek Lisans

Bahgesehir Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, MBA-Genel Isletmecilik (ingilizce)(2018-
2019)

2010-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
2008 - 2010 Bige insaat Sehir Plancisi
2012 - 2013 J KentYapt Planlama Sehir Plancisi

istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi
istanbul Sehir Plancilar Odasi Uyeligi
Turkiye Degerleme Uzmanlan Birligi {TDUB)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayll Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No:401772)

Ingilizce

sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladi! degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyad Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon

Genel Miidir Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Mihendisligi / 2004

Yiiksek Lisans

Sertifika Programt

. istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sirdirulebilirlik / Sertifika Program / 2013-2014

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

2015-.... Genel Midir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi . .
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. | vy atici Yardimers:
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A3 | goyiimenkut Degerleme Uzman)
2006-2006 KC Group Elektrik Muhendisi
Uyelikier Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi (TDUB)
Atakoy Marina Yat Kuliibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar Rovyal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce (iyi duzey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladig) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 7:

SPK Lisanslan ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

F

OSPL

!ﬁ!}mﬁﬂf

Tarih : 15022016 No: 405347

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kunulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar i;’in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Ece CALISKAN VURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazannugtir.

P TN 44

) Levent HANLIOGLU “Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE S{CIL MODERD GENEL MUDUR




CATRIMINALL DCIRLEME

5P

symnt Fip_u_.

T ST II“J‘

Tacih ; 05.04.2018 iNo: 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Lisanstama ve Sicil Tutmaya [l:?hn Esaslar Haklanda Teblig"t {(Vi-128.7) uyarinca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Deferleme Lisansuu almaya hak kazanmughr.

| AT 44

I Levent HANLIOGLU Tubs ERTUGAY YILDIZ
ILISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR

Sermaye Piyasas: Kuruls'min "Serinaye Fiypsamnda Faaliyette Bulunanlar fgin
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@SSPl

Lisanstama Sicil ve EBtim Kurulusu

Tarih: 21.03.2013 No:402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayils “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Haldanda Tebligt uyanna

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmugtr.

: 2
Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MODUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

TDUB

My yollt iy et ey dor b, P

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.11.2019 Belge No: 2019-01.2150

Sayin Ece GALISKAN VURAL
{T.C. Kimitk No: 29917917454 - Lisans No: 405347 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yilhik mesleki tecribe
sartini sadladigimiz tespit edilmigtir.

)

/ 7
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

I
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2414

Sayin Simge SEVIN
(T.C. Kamik No: 25147272620 - Lisans No: 401772 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline #figkin belifenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmami” olmak icin aranan & (beg) yillik mesleki tecriibe
sartint sagladiginiz tespit editmigtir.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2058

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimiik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrilbenin kontroliine iliskin befirlenen ilkke ve esaslar cergevesinde
“Gayrimenkul Degerieme Uzmant” olmak i¢in aranan 3 (Gc) yilhk mesleki
tecrilbe sartini sagladigmiz tespit edilmigtir.
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