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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETiIM RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim $irketi Yonetim Kurulu’na

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 30 Eylal 2018 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara
dénem &zet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevilendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumliulugundadir. Simirh
denetim yapan kurulug olarak tizerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ve 6 Kasim 2018 tarihli sinirh denetim raporuna konu olan

ara dénem 6zet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak ydratalmusttr. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kigiler oimak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirlt denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli 6l¢ide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusi bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden ge¢mis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tum

onemli yonleriyle, tutarli olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
01.01.2018 — 30.09.2018
DONEMi FAALIYETLERINE ILISKIN YONETIM KURULU RAPORUDUR

isbu Faaliyet Raporu (“Rapor”), Tirk Ticaret Kanunu'nun 516. madde hilkkmii, Gimrik ve
Ticaret Bakanhgrnin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayilli Resmi Gazete’de yayinlanan
‘Sirketlerin Yilllk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Y&énetmelik’
hikimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (lI-14.1) sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hiikmi, (11-17.1) sayili ‘Kurumsal Yénetim
Tebligi’nin ilgili madde hikimleri ve (I11-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin
Esaslar Tebligi'nin 39. madde hikmi uyarinca dizenlenmis olup, Akmerkez Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 01.01.2018-30.09.2018 donemi itibari ile igletme
faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirnmcilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

1. GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2018 — 30.09.2018

Ticaret Unvani AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Ticaret Sicil Memurlugu: istanbul

Ticaret Sicil Numarasi: 260139

islem Gordiigii Borsa: Borsa istanbul A.S.

Sermaye Piyasasi Aracinin Kolektif Yatirnm Urinleri ve Yapilandirilmig

Islem Gordigu Pazar ve Urlnler Pazari

Sirket’in Dahil Oldugu BIST Tuim/ BIST Mali/ BIST Kurumsal

Endeksler: Yonetim/ BIST Temetti/ BIST Tim-100/ BIST
Gayrimenkul Yat. Ort.

islem Sembolii: AKMGY

Portfoy Bilgileri: Kurulus Tarihi: 08.12.1989
Halka Arz Tarihi: 15.04.2005

Merkez Adresi: Nispetiye Caddesi, Akmerkez Ticaret Merkezi,
E-3 Blok, Kat: 1, Etiler, Besiktas/Istanbul

Web Sitesi: www.akmgyo.com

E-posta: gyo@akmerkez.com.tr

KEP: akmerkez@akmerkez.hs02.kep.tr

Mersis: 7352333284923116

Vergi Dairesi Blyuk Mukellefler Vergi Dairesi

Vergi Numarasi: 837 003 1973

Telefon No: +90 (212) 282 01 70

Faks No: +90 (212) 282 01 15
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1.1, SIRKET’IN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI iLE BUNLARA
ILISKIN HESAP DONEMI iGERISINDEKI DEGISIKLIKLER

Akmerkez GYO A.S. paylarinin 30.09.2018 itibariyle halka agiklik orani % 50,82'dir.
Sermayeyi temsil eden tim paylar BiST kotundadir.

Akmerkez GYO A.S.nin kayith sermaye tavani 75.000.000,00-TL olup, 6denmis sermayesi
37.264.000,00-TL’dir. Sirket'in 6denmis sermayesi, her biri 1-Kr itibari degerde 3.726.400.000

adet paydan olugsmaktadir.

Ortaklik Yapisi

30.09.2018 tarihi itibariyle Sirket sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip ortaklarinin
doékimu asagidaki gibidir:

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Nominal Deger (TL Sermayedeki Payi (%
Klepierre S.A. 11.747.397,12 31,52
Akkok Holding A.S. 4.890.900,00 13,12
Tekfen Holding A.S. 4.019.839,04 10,79
Corio Nederland Kantoren B.V. 2.932.840,00 7,87
Hoog Catharijne B.V. 2.794.800,00 7,50
Davit Braungtayn 2.601.380,82 6,98
Diger 8.276.843,02 22,22
Toplam 37.264.000,00 100,00

Klepierre S.A.’nin Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nezdinde sahip oldugu
paylarin orani %31,50’den %31,52’ye ylkselmistir.

Sermayeyi Temsil Eden Paylara iligkin Bilgiler

Nama/ Toplam Nominal SENEVEYE Borsada iglem Gériip

Hamiline Deger (TL) Orani (%) Gormedigi
A Nama 4.075.750,00 10,93 islem Goérmiiyor
B Nama 2.841.380,00 7,63 islem Goérmiiyor
C Nama 2.398.870,00 6,44 islem Goérmiiyor
D Hamiline 27.948.000,00 75,00 %67,76’sI islem Gériiyor
Toplam 37.264.000,00 100,00
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Organizasyon Yapisi

YOMETIM KURULU
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ASISTANI
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Doénem igerisinde, yukarida belirtilen, (D) Grubu pay sahibince yapilan pay alimi ve Sirket
calisan sayisinin iki kisi artmasi ve bir uzman pozisyonunun kapanmasi diginda Sirket’in
ortaklik yapisinda, sermayesinde ve organizasyon yapisinda bagkaca bir degisiklik olmamigtir.

1.2.  IMTIYAZLI PAYLARA VE PAYLARIN OY HAKLARINA iLiSKIN BILGILER

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, Yonetim Kurulu’na aday gésterme imtiyazina sahip
olup, Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun;
3 adedi (B) Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazil paylarin
cogunlugunun ve 1 adedi de halka arz edilmis ve Genel Kurul toplantisina katilmis (D) Grubu
hamiline yazili paylarin ¢cogunlukla belirleyerek Onerecegi adaylar arasindan Genel Kurul
tarafindan secilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve Genel Kurul toplantisina katiimis (D) Grubu hamiline yazili
paylarin Genel Kurul'da aday gdstermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi
halinde, Sirket Yénetim Kurulu, 4’0 (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3’0 (B)
Grubu nama yazih paylarin c¢odunlugunun ve 2’'si (C) Grubu nama yazih paylarin
cogunlugunun 6nerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilecek 9 (dokuz)
Uyeden olusur.

Yukarida arz edilen Yonetim Kurulu’na aday gdsterme imtiyazi disinda taninmis bagkaca bir
imtiyaz bulunmamaktadir.

Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.
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1.3.  YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICILERI VE PERSONEL SAYISI iLE iLGILI
BILGILER

1.3.1. YONETIM KURULU

Baskan . RAIF ALI DINCKOK

Baskan Vekili . MURAT GIGIN

Uye ; SINAN KEMAL UZAN

Uye : DAVIT BRAUNSTAYN

Uye : ALIZE DINCKOK EYUBOGLU
Uye : AHMET CEMAL DORDUNCU
Uye : BENAT ORTEGA**

Uye : LINA FiLIBA

Uye : ATILLA ALTINORDU

Uye X F. DILEK BiL*

30.03.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda tg yil slireyle Yonetim Kurulu
Uyesi olarak goérev yapmak tzere (A) Grubu nama yazili pay sahiplerinin gogunlugu tarafindan
dnerilen adaylardan RAIF ALI DINCKOK, AHMET CEMAL DORDUNCU ve ALIZE DINCKOK
EYUBOGLU, (B) Grubu nama yazili pay sahiplerinin gogunlugu tarafindan énerilen adaylardan
MURAT GIGIN ve SINAN KEMAL UZAN, (C) Grubu nama yazili pay sahiplerinin ¢cogunlugu
tarafindan 6nerilen DAVIT BRAUNSTAYN, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
ilkeleri’nde belirtilen Yoénetim Kurulu tyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar cergevesinde aday
gosterilerek (A), (B) ve (C) Grubu pay sahiplerinin musterek dnergesi ile secilmeleri teklif edilen
REMZIYE ASLI KARADENIZ*, LINA FiLIBA ve ATILLA ALTINORDU ile halka arz edilmis ve
Genel Kurul toplantisina katilmig (D) Grubu hamiline yazili pay sahipleri tarafindan ¢ogunlukla
belirlenerek 6nerilen FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE** secilmistir.

* Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeleri’'nden REMZIYE ASLI KARADENIZ’in 22.04.2016 tarihindeki istifasi nedeniyle
bosalan lyelige Yonetim Kurulu tarafindan Turk Ticaret Kanunu’nun 363. Madde hikmi uyarinca ilk yapilacak Genel
Kurul’'un onayina sunulmak tzere 06.05.2016 tarihinde secilen FATMA DILEK BIL, selefinin siiresini tamamlamak
Uzere 27.04.2017 tarihli Genel Kurul'da Yénetim Kurulu'na atanmistir.

** 30.03.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda t¢ yil sire ile gérev yapmak lzere secilmis
bulunan Yénetim Kurulu Uyesi FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE'in 26.04.2017 tarihi itibari ile gérevinden
ayrildigini bildirmesi lzerine bosalan Yonetim Kurulu Uyeligine, 27.04.2017 tarihli Genel Kurul'da gorevdeki diger
Yoénetim Kurulu uyelerinin kalan siresi boyunca Yoénetim Kurulu'nda goérev yapmak lUzere BENAT ORTEGA
secilmistir.

Yénetim Kurulu Gyelerinden, F. DILEK BIL, ATILLA ALTINORDU ve LINA FILIBA, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (lI-17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’ hikUmleri uyarinca segilmis
bulunan bagimsiz Yonetim Kurulu tyeleridir.

Butin Yonetim Kurulu Uyeleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (111-48.1) sayili Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi uyarinca aranan sartlara uygun olup, Fransa
uyruklu BENAT ORTEGA disindaki Yoénetim Kurulu tyeleri T.C. vatandasidir.

Sirket'in Genel Mudurd MURAT KAYMAN'dIr.

Yoénetim Kurulu, 2018 yilinin ilgili hesap dénemi igerisinde 21 adet karar almigtir.
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1.3.2. YONETIM KURULU UYELERININ YETKILERI

Sirket Yonetim Kurulumuzun 06.06.2017 tarihinde aldigi vazife taksimi karari ve i¢ yonergesi,
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 13.06.2017 tarihli ve 9346 sayili nishasinda ilan edilmistir.

1.3.3. YETKI SINIRLARI

Sirketimizin Yonetim Kurulu Gyeleri ile Ust dlizey yOneticisi, Sermaye Piyasasi Kanunu, Turk
Ticaret Kanunu, Sirket Esas Sozlesmesi ve ilgili sair mevzuatta ongorllen yetkilere sahiptir.
Sirket Genel Mudird’'ntn ve Mali Isler MUdari’nin goérev ve yetkileri Sirket’in I¢ Yonergesi'nde
dizenlenmistir.

1.3.4. SIRKET UST DUZEY YONETICILERI

Sirket’in Ust duzey yoneticisi, Genel Mudiur MURAT KAYMAN'dir.

1.3.5. SIRKET PERSONEL SAYISI

Sirket’in personel sayisi, Genel Mudur dahil olmak Gzere yedi kisidir.

2. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

a) Saglanan huzur hakki, icret, prim, ikramiye, kar payr gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlari: Yonetim Kurulu Uyeleri’ne isbu hesap déneminde Mart ayi sonuna kadar
aylk kisi basi net 4.800,00-TL ve sonrasinda aylik kisi basl net 5.200,00-TL olmak Uzere
toplam brut 485.041,70-TL ve ust duzey yoneticiye toplam brut 449.256,03-TL tutarinda
menfaat saglanmistir.

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler: Sirket’in Ust
dizey yoneticisi olarak sadece Genel Mudir bulunmaktadir. Genel Midir'e isbu hesap
doéneminde 17.025,00-TL tutarh saglik sigortasi saglanmistir.

3. SIRKET’IN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket’in ilgili hesap déneminde arastirma ve gelistirme calismalari bulunmamaktadir.

4. SIRKET’IN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERINE iLiSKIN ONEMLI GELISMELER

Yonetim Kurulumuz tarafindan alinan karar ile; Sirket tarafindan yapilan ihtiyari degerlendirme
neticesinde; mevcut kiracillarimizdan, munhasiran kira bedellerini kira sdzlesmelerinde
ongorulen sure ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazam 6deyen ve Sirketimiz ile hukuki
uyusmazlik igerisinde bulunmayan kiracilarimizdan 01.01.2018 - 30.09.2018 doneminde sabit
kira 6demelerine ilave olarak ciro kirasi 6demesi yapmayi kabul eden veya mevcut ciro kirasi
6deme oranlarinda artis yapilmasini kabul eden kiracilarimiza yine 01.01.2018 - 30.09.2018
doénemi ile sinirh olarak kira édemeleri icin 1 ABD Dolari = 3,55 TL olarak belirlenen dolar
kurunun uygulanmasina, kira bedellerinin bu kur ile tespit edilmek sureti ile kiracilarimizdan
tahsil edilmesine, bu hususlari mutabakat altina almak lUzere s6z konusu kiracilarimiz ile
protokol imzalanmasina karar verilmis ve isbu karar uygulamaya koyulmustur.

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 01.01.2018-30.09.2018 Donemi Faaliyet Raporu
-5-



13.09.2018 tarihli 30534 Sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yurirlige giren Turk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degigiklik Yapilmasina Dair 12.09.2018 tarihli
ve 85 Sayili Cumhurbagkani Karari ("85 Sayili Karar") ile 07.08.1989 Tarihli 32 Sayili Turk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda Karar'in 4'lincii maddesine, istisnalari Hazine ve Maliye
Bakanhgi tarafindan belilenmek Uzere, Turkiye'de yerlesik kisilerin her turld gayrimenkul
kiralama sdzlesmelerinde sézlesme bedeli ve sbzlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
yukUmluliklerinin déviz cinsinden veya doévize endeksli olarak kararlastirilamayacagr ve
hikmin vyararlige girdigi tarinten 6nce akdedilmis so6zlesmelerdeki doéviz cinsinden
kararlagtiriimis bedellerin 85 Sayili Karar'in yurarluge girdigi tarihten itibaren 30 gun iginde
Tldrk parasi olarak yeniden belirlenmesi hususlarini diuzenleyen hikidmler eklenmistir.
06.10.2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Turk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig ("2008-32/34 Numarali Teblig")'de
Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig ("2018-32/51 Numaral Teblig") ile 85 Sayili Karar'a iligkin
istisnalar belirlenmis ve 2008-32/34 Numaral Teblig'in 8'inci maddesi yeniden dizenlenmistir.
ilgili diizenleme kapsaminda Sirketimizin tarafi oldugu 85 Sayili Karar'in yayimlanmasindan
once akdedilmis tim kira sdzlesmelerinde yer alan bedellerin Turk parasi olarak yeniden
belirlenmesinde s6zlesme taraflarinin mutabakata varamamasi halinde ilgili bedeller 2018-
32/51 Numarali Tebli§ hikimleri uyarinca Turk parasi olarak belirlenecek olup; belirlenen bu
bedeller 2018-32/51 Numarah Teblig'in ilgili hikimlerinde yer alan sure ile sinirli olarak gegerli
olacaktir. Belirlenen bedeller 2018-32/51 Numarah Teblid'in ilgili htikimlerinin belirttigi usul ve
esaslar ile arttirllacaktir.

Sirketimizin 28 Mart 2018 tarihinde gergeklestirilien 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul
toplantisinin 6. gundem maddesinde alinan karar uyarinca, 24 Arallk 2018 tarihinde
odenmesine karar verilen 37.264.000,00-TL tutarindaki ikinci taksit temettiiniin 6deme tarihinin
yeniden belirlenmesine iliskin, 17.10.2018 tarihinde Olaganisti Genel Kurul toplantisi
gercgeklestirilmistir. Toplantida Yénetim Kurulu'nun séz konusu teklifi oy c¢okluguyla kabul
edilmigtir.

Sirketimiz, 01.01.2018 — 30.09.2018 ddneminde faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Mevzuati
gercevesinde surdurmustar.

Sirket’in igtiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirket’in iktisap ettigi kendi pay! bulunmamaktadir.

Sirket’in karsilkl istirak iliskisinde oldugu bir sirket bulunmamaktadir.

Hesap dénemi icinde yapilan 6zel denetim ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

Mevzuat hikumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yoénetim Kurulu Uyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

Sirket tarafindan 01.01.2018 — 30.09.2018 hesap doénemi iginde bagis, yardim ve sosyal
sorumluluk projeleri cergevesinde yapilan harcama bulunmamaktadir.
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5. FINANSAL DURUM

5.1. BILANGO

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
VARLIKLAR
Donen varliklar 77.574.148 28.149.342
Nakit ve nakit benzerleri 4 60.516.353 20.813.005
Ticari alacaklar
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 6.267.543 3.050.677
Diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 20.618 -
Pesin 6denmis giderler 9 6.032.967 1.387.282
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 348.431 11.638
Diger dénen varliklar 9 4.388.236 2.886.740
Duran varliklar 206.826.818 212.392.557
Yatinm amagli gayrimenkuller 6 193.181.353 197.232.350
Maddi duran varliklar 748.344 927.670
Maddi olmayan duran varliklar 3.937 6.300
Pesin 6denmis giderler 9 1.746.999 2.196.049
Diger duran varliklar 9 11.146.185 12.030.188
Toplam varhklar 284.400.966 240.541.899
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 45.995.799 5.969.029
Ticari borglar

lliskili taraflara ticari borglar 5,18 4.384.668 207.932

lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 956.420 1.752.530
Diger borglar

iligkili taraflara diger borglar 5,18 37.264.000 -

iligkili olmayan taraflara diger borglar 5 1.458.590 1.017.607
Ertelenmis gelirler 9 1.269.693 844.995
Kisa vadeli karsiliklar

Diger kisa vadeli karsiliklar 7 147.000 1.522.074

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli

karsiliklar 8 218.420 146.393
Diger kisa vadeli yukumlultkler 9 297.008 477.498
Uzun vadeli yiikiimlulukler 1.643.909 1.580.164
Diger borglar

lligkili olmayan taraflara diger borglar 5 755.427 695.334
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

uzun vadeli karsiliklar 8 888.482 884.830
Ozkaynaklar 236.761.258 232.992.706
Odenmis sermaye 10, 17 37.264.000 37.264.000
Sermaye duzeltme farklari 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler ve (giderler)

- Yeniden degerleme ve 6élgiim kazanclari/(kayiplari) 106.119 164.383
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 79.117.323 73.043.290
Gecgmis yillar karlari 10 26.098.217 16.968.330
Net dénem kari 17 66.430.336 77.807.440
Toplam kaynaklar 284.400.966 240.541.899
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5.2. GELIR TABLOSU
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
10Ocak - 1Temmuz- 10cak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eylul 30 Eyliil 30 Eyliil
Dipnot 2018 2018 2017 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 88.278.906 28.632.096  85.876.665 28.459.481
Satiglarin maliyeti (-) 11 (25.771.143)  (7.894.287) (27.538.885)  (9.812.907)
Brit kar 62.507.763 20.737.809 58.337.780 18.646.574
Genel yonetim giderleri (-) (4.795.612) (1.366.822) (4.360.148) (1.252.502)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 1.621.798 185.312 786.367 43.013
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 13 (828.460) (392.250) (757.828) (226.855)
Esas faaliyet kari 58.505.489 19.164.049 54.006.171 17.210.230
Finansman gelirleri 14 9.537.137 5.740.110 3.400.720 1.176.062
Finansman giderleri (-) 15 (1.612.290) (1.241.207) (395.854) 16.138
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi 66.430.336  23.662.952 57.011.037 18.402.430
kan
Sirdurilen faaliyetler vergi (gideri) - - - -
geliri
Sirdiiriilen faaliyetler donem kari 66.430.336 23.662.952 57.011.037 18.402.430
Pay basina kazang
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina 17 1,78 0,64 1,53 0,49
kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay basina - - - -
kazang
Sulandinimig pay basina kazang
Sirdurdlen faaliyetlerden
sulandiriimis
pay basina kazang 17 1,78 0,64 1,53 0,49
Durdurulan faaliyetlerden - - - -
sulandiriimis
pay basina kazang
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olglim
kazanglari/ (kayiplari) 8 (58.264) (69.560) 65.321 (44.627)
Toplam kapsaml gelir 66.372.072 23.593.392 57.076.358 18.357.803
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5.3.  RASYOLAR:

01.01.2018-30.09.2018 donemlerine iligkin temel rasyolar:

Cari Oran 1,69 4,72
Toplam Borg / Ozkaynak 20,12% 3,24%
Toplam Borg / Toplam Aktifler 16,75% 3,14%

01.01.2018-30.09.2018 01.01.2017-30.09.2017
Net Satisglar 88.278.906 85.876.665
Brit Kar 62.507.763 58.337.780
Net Dénem Kari 66.430.336 57.011.037
Brat Kar Mariji 70,81% 67,93%
Net Kar Mariji 75,25% 66,39%

Sirket’'in sermayesinin karsiliksiz kalma durumu veya borca batiklik s6z konusu degildir.
5.4. SIRKETIMIZIN FINANSMAN KAYNAKLARI
Sirketimizin finansman kaynagi, temelde kira gelirlerinden olugsmaktadir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Riskin erken saptanmasina iliskin olarak, ilgili donem icin Riskin Erken Teshisi Komitesi
tarafindan alti kez toplanilmis ve alti adet rapor yazilmistir.

Doviz kurlarindaki artis, kira gelirlerini olumlu yonde etkileyebilecek olmakla birlikte, kiracilarin
0deme gucunu ve surekliligini olumsuz yonde etkileyebileceginden Sirket i¢in finansal risk
teskil etmektedir. Bu risk, yapilan kur indirimleriyle yonetiimektedir. Ayrica, AVM’nin
bulundugu cevrede, faaliyete gegen ve/veya gececek olan yeni AVM yatirimlari pazar payi
riski ile kargi karsiya kalinmasina neden olabilecektir.

Sirketimizin éngorulen riskleri ile ilgili risk envanteri galismasi yapiimigtir ve periyodik olarak
guncellenmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.1. SIRKET POLITIKALARI iLE ILGILI GELISMELER
7.1.1. KAR DAGITIM POLITIKASI

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'nin Kar Payi Dagitim
Politikasi, paydaslarin kar paylarindan duzenli gelir elde etmelerini amaclamaktadir. Sirket,
misyon ve vizyonunda belirlenen hedeflere ulasabilmek amaciyla KAR DAGITIM
POLITIKAMIZ, Sirket Esas Sézlesmemizin asagida metni yazili “KARIN DAGITIMI” baslikli
30. maddesi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Sirket Esas Sézlesmemizin ‘KARIN DAGITIMI’ baslikli 30. maddesi asagidaki gibidir:

“Sirket, kar dagitimi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati’nda yer alan dizenlemelere uyar.
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Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce ddenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlzel Kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
g6rilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin diisiimesinden sonra:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettu
b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirket’in kar dagitim politikasi esaslari dikkate alinarak Genel Kurul’'ca belirlenen tutarda birinci
temetta ayrilir.

c) Kalandan Genel Kurul en fazla % 5'e kadar bir mebladi Yonetim Kurulu Uyelerine dagitiimak
Uzere ayirabilir.

ikinci Temettii
d) Safi kardan a, b ve ¢ bentlerinde belirtilen meblaglar disuldikten sonra kalan kismin en az
%80'i Il. temettl olarak dagitilir,

e) Safi kardan a,b,c ve d bentlerindeki meblaglar distldikten sonra kalan kisim olmasi
halinde Genel Kurul bu kismi, kismen veya tamamen Il. temetti pay! olarak dagitmaya,
donem sonu kari olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave
etmeye veya olaganustu yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

f) Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin 2. fikrasi uyarinca olugsan meblaglar genel kanuni
yedek akgeye eklenir.

g) Kanunen ayriimasi gereken yedek akgeler ve Esas Soézlesme’'de pay sahipleri igin
belirlenen kar payi ayrilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila k&r aktarilmasina,
Yonetim Kurulu UOyelerine ve ortaklik calisanlarina kardan pay dagitiimasina karar
verilemeyecedi gibi, belirlenen kar payr 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati gergevesinde pay sahiplerine kar payi avansi dagitabilir.”

7.1.2. TEMETTU ODEMESI

Sirketimizin 28.03.2018 tarihli Genel Kurul Toplantis’nda kar dagitiminin asagidaki sekilde
yapilmasina oy c¢oklugu ile karar verilmis olup, konuya iliskin karar Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda aciklanmigtir. Kér dagitiminin birinci taksit 6demesi 28 Mayis 2018 tarihinde
yapilmistir. 24 Aralik 2018 tarihinde ddenmesine karar verilen ikinci taksit temettinin, 6deme
tarihinin 19 Ekim 2018 olarak yeniden belirlenmesine iliskin Yénetim Kurulu teklifinin kabulline
17 Ekim 2018 tarihli Olaganustu Genel Kurul toplantisinda oygoklugu ile karar verilmis olup,
ikinci taksit temettt 19 Ekim 2018 tarihinde ddenmistir.

1 TL Nominal Degerli Paya Odenecek Nakit Kar Payi
Nakit Kar Payi Brit=Net (TL) Dagitim Tarihi
1. Taksit 0,68 28.05.2018
2. Taksit 1,00 19.10.2018
Toplam Nakit Kar Payi 1,68
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7.2. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI VE
BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Kurumsal Yénetim Tebligi'nde yer
alan hukumler cercevesinde mevcut komitelerin yapisini ve faaliyetlerini gozden gecirerek;
Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yodnetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi'ni olusturmustur. Kurumsal Yénetim Tebligi'nde 6ngérilen Aday Gésterme Komitesi
ve Ucret Komitesi'nin gérev ve sorumluluklari Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine
getiriimektedir.

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Unvani
Atilla ALTINORDU Baskan
F. Dilek BiL Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi Unvani
F. Dilek BiL o Baskan
Alize Dingkok EYUBOGLU Uye
Sinan Kemal UZAN Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi Unvani
Atilla ALTINORDU Baskan
F. Dilek BiL Uye
Davit BRAUNSTAYN L:Jye
Aysegul CANBAZ Uye
Hilal KAYALAR Uye

Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi Uyelerden olustugu Ydnetim Kurulu
tarafindan belirlenmis olup, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Sirket'in kurumsal internet sitesi
araciliglyla kamuoyuna duyurulmustur.

7.3. BAGIMSIZ DENETCI SEGiMi

Tark Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun X Seri, 28 No'lu Teblig ile degistirilen
Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig uyarinca ve Ydénetim
Kurulu’nun konuya iligkin kararina istinaden 28.03.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantis’nda, Sirketimizin 2018 faaliyet yilina ait hesap ddnemini kapsamak Uzere;
Sirketimizin 2018 yili ddnemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi icin, Denetimden
Sorumlu Komite’nin raporu dogrultusunda Giney Badimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik Anonim Sirketi’nin bagimsiz denetim kurulusu olarak segilmesine oygoklugu ile
karar verilmistir.
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7.4. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZETi

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan yapilan gayrimenkul degerleme
calismasinin 6zet kismi asagidaki gibidir:

30.12.2017 tarihli piyasa degeri takdiri (%18 KDV Harig): 1.409.570.000-TL'dir.
7.5. SIRKET’IN RiSK YONETIMi VE i KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimiz finansal tablolarini dizenli olarak guncellemekte ve Sirketimizin ana faaliyet gelirleri
olan kira gelirlerinin tam ve dlzenli olarak tahsili agisindan kira sdzlesmesinden dogan
yukumluluklerini zamaninda ve tam olarak yerine getirmeyen kiracilar aleyhine yasal suresi
icinde gerekli hukuki islemler yapiimaktadir. Sirket'in déviz pozisyonu kur riskleri en aza
indirgenecek sekilde izlenmektedir.

7.6. DONEM ICINDE ESAS SOZLESME’DE YAPILAN DEGISIKLIKLER
Donem icerisinde Sirket Esas Sozlesmesi'nde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
7.7. GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI

Yonetim Kurulumuz tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina ligkin Esaslar Tebligi'nin (I11-48.1) 35. maddesinin 2. fikra hikmi uyarinca,
Sirketimizin portféylinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik igin ve ayrica
Sirketimizin portféyline 2018 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirebilecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinmak Uzere Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.'nin
degerleme sirketi olarak belirlenmesine karar verilmigtir.

7.8. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM DERECELENDIRMESI

Sirketimiz ve Turkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yoénetim ilkeleri'ne uygun
derecelendirme yapmak Uzere faaliyet izni bulunan Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S. arasinda 10.03.2016 tarihinde U¢ derecelendirme déneminde
gecgerli olacak Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Derecelendirmesi Sozlesmesi
imzalanmistir.

2016 yilinda ilk Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Derecelendirme notumuz (9,22) ve 2017
yilinda dénem revizyonu notumuz (9,37) agiklanmistir. Derecelendirme raporu ve dénem
revizyonu raporu sirasiyla 06.12.2016 tarihli ve 06.12.2017 tarihli Ozel Durum Agiklamalari ile
yatirimcilarimiza duyurulmustur.
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7.9. ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKI YERI
HAKKINDA BILGI:

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi ile Akademetre Arastirma ve Stratejik Planlama
Sirketi tarafindan ortaklasa olusturulan AVM Endeksi'nin Agustos ayl sonuglarina gore, 2018
Adustos déneminde ciro endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina gére yizde 30,2 artis kaydederek
319 puana ulasmistir. Agustos ayi endeksi bir 6nceki aya gore ise yluzde 16,8 artmistir.

AVM'lerde kiralanabilir alan (m2) basina dusen cirolar Agustos 2018'de 1.215 TL'ye ulasmistir.
Verimlilik Istanbul’da 1.430 TL, Anadolu’da ise 1.072 TL olarak gergeklesmistir.

AVM ciro endeksinin 2018 Agustos ayinda en yuksek artis gosterdigi kategori yuzde 42'lik
artigla teknoloji kategorisi olmustur. Agustos 2018 donemi bir 6nceki yilin ayni ayi ile
karsilastirildiginda AVM'lerdeki hipermaket kategori cirolari ylizde 31,7, diger alanlar* kategori
cirolari yizde 31,7, giyim kategori cirolar ylizde 31,6, ayakkabi kategori cirolar yliizde 19,4 ve
yiyecek icecek kategori cirolari yizde 16,6 artis géstermistir.

Ziyaretci sayilari endeksi ise Agustos 2018’de bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda
yuzde 1,9’luk bir azaligla 104 puan olarak gerceklesmistir.

*kkkkkkkkkkkk

1 Diger alanlar kategorisi; yapi market, mobilya, ev tekstili, hediyelik egya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum,
hoby, petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, déviz burosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olugsmaktadir.
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7.10. DEVAM EDEN DAVALAR

Mahkeme

AKMERKEZ GYO A.S. ALEYHINE AGILAN DAVALAR

Mahkeme Esas No

DEVEL]

Dava Konusu

Son Durum

ISTANBUL 2. SULH
HUKUK MAHKEMESI

2009/742 Yeni Esas
No: 2011/124

BERKAY INCE / INTERVO
DIS TICARET VE
MUMESSILLIK LTD. STi.
(B3 Kule 1. Ofisi kati)

1- AKMERKEZ GYO A.S.
2- UCGEN BAKIM

TAZMINAT DAVASI Talep: 100.000 TL

Dava usulden Sirket lehine reddedilmistir. Davaci tarafca
temyiz edilmis olup, dosya Yargitay'dadir.

ISTANBUL 1. TUKETICI

2007/753 Yeni Esas

TAZMINAT DAVASI Talep: 41.000 TL

Dava sirket lehine reddedilmistir. Davaci tarafca temyiz
edilmis olup, yerel mahkeme karari Yargitay tarafindan

TICARET MAHKEMESI

MAHKEMESI No: 2018/515 MEHMET BOZKURT AKMERKEZ GYO A.S. (Otoparkta hirsizlik) bozulmusgtur. Davanin ale_yhe k|smen kabulline iligkin karar
Yargitay tarafindan Sirket lehine bozulmustur. Dava
Tiketici Mahkemesi'nde devam etmektedir.
f i . Dava kismen lehimize kismen aleyhimize sonuglanmistir.
ISTANBUL 8. ASLIYE ALACAK DAVASI (144.656 USD Birlesen f - - I
§ i 2007/635 AKMERKEZ GYO A.S. ANC GIDA Icra talepli temyiz edilmistir. Karar lehe onanmistir. Davali
TICARET MAHKEMESI davada 57.226 USD + 47.456,04 TL) tarafca karar diizeltmeye basvurulmustur.
2002 VL OLAGAN GENEL KURUL | D22 SiteLenre sonusermy, Oovec i ey
ISTANBUL 6. ASLIYE ; TOPLANTISINDA 2,5,7,10,11 NUMARALI ) e )
TICARET MAHKEMESI 2014/1077 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A.S. GUNDEM MAI_DDELI_ERTNDE ALINAN da\c]):;rir:;?|r;akI:;?rd\aezrelllrtnnlqsetlr.giﬁi‘ltai):jlirmkiargzna;?zlt .
KARARLARIN IPTALI TALEPLI DAVA. ea Y giafimis o'up, sirkete
karar dlizeltme bagvurusuna cevap verilmistir.
f f 2014 YILI OLAGAN GENEL KURULUN 2,3,4,9 . . . . .
'Tsigﬁggg 'RALB,_"QES,\';I'E; 2015/665 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A S. NOLU GUNDEM MADDELERINDE ALINAN Dava '";O‘:]irelgimah;imﬁ:'ﬁ:zd'glﬂeasl';'t‘lft lehine
KARARLARIN IPTALI DAVASI. glanmis olup, yolu agiklir.
Dava Sirket lehine sonuglanmis olup, davacinin temyiz
ISTANBUL 3. ASLIYE R ) . B _ o istemi Yargitay tarafindan reddedilmistir. Yargitay'in
: . f 2015/673 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A.S. OZEL DENETGCI TAYINI DAVASI kararina karsi davaci taraf¢a karar diizeltme yoluna gidilmis
TICARET MAHKEMESI > A
olup, Sirketge karar diizeltme basvurusuna cevap
verilmistir.
iSTANBUL 8. TUKETICI ) 1- AKMERKEZ GYO A . 2- _ Davanin kismen kabuliine kismen reddine, 3.000 TL'nin
MAHKEMESi 2015/1946 ULVIYE ARKUN S.0.S INTERNATIONAL TAZMINAT DAVASI Toplam Talep: 6.000 TL davaciya 6denmesine karar verilmistir. Gerekgeli kararin
AMBULANS SERVISI yazilmasi beklenmektedir.
2015 YILI OLAGAN GENEL KURUL
ISTANBUL 7. ASLIYE ; TOPLANTISINDA 5 VE 11 NUMARALI . -
TICARET MAHKEMESI 2016/720 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A.S. GUNDEM MADDELERINDE ALINAN Dava Mahkemece reddedilmis olup, istinaf yolu agiktir.
KARARLARIN IPTALI TALEPLI DAVA.
Dava Sirket lehine sonuglanmistir. Davaya iligkin olarak
ISTANBUL 4. ASLIYE 2016/725 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A S. OZEL DENETCI TAYINi DAVASI Mahkemece verilen davanin kesin olarak reddi kararina

kars! davaci tarafga istinaf yoluna gidilmis olup, Sirketgce
istinaf bagvurusuna cevap verilmistir.
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7.11. DIGER HUSUSLAR

7.11.1. Hisse Senedi Fiyat Grafigi

01.01.2018 - 30.09.2018 AKMGY Hisse Senedi Fiyat Grafigi
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7.11.2. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklar’'na iliskin Esaslar Tebligi 38. maddenin ikinci fikrasi

kapsaminda tespit edilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere finansal tablolarin
21. dipnotunda yer verilmigtir.

7.11.3. Mevzuat uyarinca iliskili taraf igslemleri ve bakiyelerine iligkin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgilere finansal tablolarin 18. dipnotunda yer verilmigtir.

Saygllarimizla,

YONETIM KURULU
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