DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERMAYE ARTIRIMDAN ELDE EDIiLECEK FONUN KULLANIMINA ILiSKiN RAPOR

Rapor tarihi : 29.03.2021

A. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 22.06.2013 tarihli (VII-128.1) “Pay Tebligi” nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iligskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33.maddesinde
“Paylar1 Borsa’da islem goren ortakliklar tarafindan yapilacak nakit sermaye artirimlarinda,
sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amagla kullanilacagina iliskin olarak bir rapor
hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin onayir amaciyla
Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve izahnamenin ilan edildigi
sekilde kamuya agiklanmasi zorunludur. Hiikmii geregince hazirlanmistir.

B. Sermaye Artirnminin Gerekgesi

Bedelli sermaye artirimi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu bagvurusu neticesinde alinacak onay sonrast,
Sirketimizin 1.000.000.000, TL kayith sermaye tavani dahilinde kalmak kaydiyla, 150.000.000,-
TL olan 6denmis sermayesini %166,666666 bedelli artirarak 400.000.000,-TL’ye ¢ikarmasi ile
birlikte, elde edilecek briit 250.000.000,- TL fondan sermaye artirimina iligkin masraflar
cikarildiktan sonra kalan kaynak; Sirketimiz projelerinin finansmani sebebiyle olusan kisa vadeli
finansal borglarin kapatilmasinda ve Sirketimizin bor¢glanma araci ihra¢ tutarlarinin vadesi gelen
kisminin geri 6demesinde kullanilacaktir.

Sirketimizin gelistirmekte oldugu Istanbul ili, Sariyer ilgesinde Le Chic Tarabya ve Mugla ili,
Bodrum ilgesinde Le Chic Bodrum gayrimenkul projelerine istinaden olusan finansal ihtiyaglarin
finansman i¢in kredi kullanimi1 gerceklestirilmis ve ihtiyaglar dahilinde ek kredi kullanimina devam
edilmektedir. Bedelli sermaye artirimi ile s6z konusu kisa vadeli kredi kullanimlarinin ve tahvil
borg¢larinin karsilanmasi hedeflemektedir.

C. Fonun Kullanim Yerleri

Sermaye artirmindan elde edilmesi planlanan fon tutar1 briit 250.000.000 TL’dir. Sermaye
artiriminin tamamlanmasina miiteakip, sermaye artirirm masraflarindan sonra elde edilecek net
fonun tamami, 31.12.2020 tarihli bakiyesi 176 milyon TL olan ve proje harcamalar1 ¢ercevesinde
artan kisa vadeli banka kredilerinin karsilanmasinda ve 31.12.2020 tarihli bakiyesi 113 milyon TL
bor¢lanma araci ihra¢ tutarinin vadesi gelecek kismimin geri 6demelerinde kullanilacaktir. Kisa
vadeli banka kredisinin ve bor¢lanma araci ihra¢ tutarmin geri ddenmesinde siralama sermaye
artirimi fon giriginin tarihine gore yonetimimizce degerlendirilecektir.

Bu kapsamda, Sirketimizin ana sermayedari Deniz Yatirirm Menkul Kiymetler A.S.'den sermaye
avansi niteliginde, nakit ve herhangi bir vadeye bagli olmaksizin, sermaye artirnminda ortaya
cikacak nakit sermaye koyma borcundan mahsup edilmek ve Sirketimizin kisa vadeli banka
kredileri ve bor¢lanma araci ihrag tutarlarinin vadesi gelecek kismlarinin geri 6demelerinde
kullanilmak iizere nakit sermaye avanslar1 alinmasina karar verilmistir. Bu karar ¢ercevesinde, kisa
vadeli banka kredileri ve bor¢lanma araci itfa tarihlerinin sermaye artiriminin tamamlanmasindan
onceye rastlamasi nedeniyle sermaye avanslari alinarak kullanilmistir. Kullanilan sermaye avansi
tutar1 toplam 187.500.000 TL’s1 olup, alinan bu sermaye avansi tutari ile toplam 184.687.783 TL
kisa vadeli banka borcu ile vadesi gelen bor¢lanma araci kupon ve itfa 6demesi yapilmustir.



Sermaye Piyasast Kurulu VII-128.1 sayili Pay Tebligi Madde 33 uyarinca sermaye artirimindan
elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin olarak hazirlanan raporumuzu
Paydaslarimizin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.

Saygilarimizla,
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