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1.GIRIS

1.1 TALEP TARiHI . 20.12.2018

1.2.DUZENLENME TARIHI . 31.12.2018

. OZEL-2018-151

1.3. RAPOR NUMARASI

1.4. DEGERLEME TARIHi . 27.12.2018

1.5. RAPORUN TURU : Piyasa RayicDeder tespiti.

Emrah OZDEMIR / 402 534 / Degerleme Uzmani
1.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Cem ERKAN / 400 369 / Sehir Plancisi

1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI . Cem ERKAN - 400 369 / SehirPlancisi

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH/ NUMARASI ~ : 20.12.2018 / 2018-0011

Raporun kurul diizenlemeleriyle iligkisi VARDIR.
1.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE Sermaye piyasalarinda islem goren sirket icin
ILISKisI : diizenlenmistir.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SIRKETI

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dam;manllkA S.

Glizeltepe Mah. Ahmet Mithat Efendi Caddesi, No : 60 / 4 Cankaya / ANKARA

Sirketimiz;

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi

ile SPK mevzuati cergevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’ nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN

UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
ILKBAHAR MAH.KONRAD ADENAUER CAD.NO:79/10
CANKAYA-ANKARA

2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

Antalya ili Alanya Ilgesi, KargicakMahallesi, Merkez Sokak, UtoplaWorIdOteI No: 28 adresinde kain,
192ada 14 parselde konumlu Utopia World Hotel Kompleksi'nin dederleme tarihi itibariyle ve mevcut
piyasa kosullari altinda piyasa rayig dederinin tespiti ve bu tespitintiirkce olarak raporlanmasidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR

Dederlemeyi talep firma tarafindan getirilmis herhangi bir kisittama veya 0Ozel talep
bulunmamaktadir.Degerleme tarihi itibariyle otelsezon disinda olmasindan dolay! bostur, degerleme
raporunu etkileyecek olumsuz bir unsur séz konusu olmamistir.
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3.DEGERLEME KONUSU
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BiLGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI
Kargicak, Antalya’nin Alanya ilgesine bagl beldelerden birisidir. Akdeniz'in kiyisindaki sahil
beldelerinden olan Alanya/Kargicak Toros Daglari ile gevrilidir. Antalya'ya 150 kilometre, Alanya'ya ise
16 kilometre uzakhkta bulunur. Tipik Akdeniz ikliminin gérildigu beldenin kesintisiz ~5 kilometrelik kiyi
seridi vardir.
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Kargicak Beldesi

il Ut
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buldugu kisimdadir. imar uygulamasi sonrasi, diizenli yapilasmaya gegisin hiz kazandi§i ancak ivme
olarak dusik seviyelerde kaldigi bir beldedir. Bolge geneli degderlendirildiginde; kuzey tarafi orman
alanina yakin olup; mustakil yapilasmanin sayica fazla oldugu boélgedir. Ancak bu yapilagsma yerlesik
nufusun uzun suredir ikamet ettidi, parsel Uzerine ikamet amagh 1-2 kath eski tip yapilar seklindedir.
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imarli alan ilan edilmesiyle birlikte yeni yapilasma sayisi artmistir. Ancak yapilasma daha ok
gayrimenkul projesi seklinde olup, arsa Uzerine villa tarzi, lUks site yapilar seklindedir. Bolgeyi konut
projesi olarak cazip kilan en énemli unsur; deniz ve dag(Toros Daglarl)) manzarasi olanagidir. Cok
kisith dahi olsa Alanya Kalesi manzarasi da mevcuttur.

Yakin civarda yapilan konut projeleri gérece hakim bir deniz manzarasina ve kisitl kale manzarasina
sahiptir. Bu nedenle bdlge; birgok yiklenici ve girisimci firmanin ticari kazan¢ saglamak amaciyla konut
yapilasmalarina yénelmis oldugu bir boélgedir. Alt yapisal bir sekilde degerlendirildiginde gérece yeni
bir bélge olmasi nedeniyle altyapi eksikliginden bahsetmek mimkiindir. imar ile belirlenmis olan
yollarin birgogu acilmamis, parselasyon yapilmis olsa da birgok adanin ayrismamis oldugu
gézlemlenmektedir. imar yollari agiimadidi icin; stabilize yollar yapiimamistir. Asfalt/kaldirim/peyzaj,
yol galismalari birgok kisimda diizensiz olup, bdlgeyi kapsayan bir faaliyet s6z konusu degildir. imar ile
belirlenen birgok park alani halihazirda dogal halleri ile durmaktadir. ihtiyaca gére alt yapi hizmetleri
dizenlenmektedir.

Alanya/Kargicak ¢zellikle yaz turizminin son yillarda oldukga gelistigi bir tatil bélgesidir. Beldede 3 ve 4
yildizli oteller basta olmak Uzere bircok sayida konaklama tesisi mevcuttur. Kargicaktaki oteller
genellikle sahilde yer alir ve denize yirime mesafesindedir. Ana ulagim yolunun paraleli olan ikinci
sirada ise yine butik otel/otel tarzi yapilasmanin yani sira konut yapilasmalari gézlemlenmektedir.

Kargicak Beldesi’'nin en dnemli unsurlarindan biri ise; projesi ile ve sundugu imkanlar agisindan ismini
duyurmus olan GOLD CITY TURIZM KOMPLEKSI’NIN varligidir. Gold City Turizm Kompleksi; Alanya
ilgesinin tercih edilebilirligi yiksek olan turizm ag¢isindan lokomotif unsuru olmustur.
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ONEMLI MERKEZLER MESAFE (km)
ANTALYA HAVALIMANI 132

GAZIPASA HAVALIMANI 34

ANTALYA MERKEZI

ALANYA MERKEZI 17

ALANYA OTUBUS TERMINALI 21

EN YAKIN KARAKOL 5

EN YAKIN HASTAHANE 11

ALANYA LIMANA 17

ALANYA BELEDIYESI 18

ALANYA TAPU SiCiL MUDURLUGU 19

iLCE TURizM MUDURLUGU 18

Degerleme konusu taginmaz Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Beldesinde bulunan, 192 ada 14 sayili
parselde yer alan ve parsel Uzerinde insa edilmis proje icerisinde; tapu senedine gére “orman” vasfi ile
tahsisli mahallinde turistik tesis amagh faaliyet gésteren Utopia World Hotel turizm kompleksidir.

¥
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UTOPIA WORLD HOTEL

Ana gayrimenkul, Akdeniz Bolgesinde Antalya sahil seridinin dodusunda Alanya ilcesi Kargicak
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Alanya — Mersin Karayoluna (D 400 Karayolu) cepheli

olarak konumlanan gayrimenkule bu yoldan ayrilan ara imar yollariyla ulasim saglanabilmektedir.

Konu gayrimenkuliin kuzeyinde turistik ve 2. Konut amach kullanilan yazlik tatil siteleri, kuzey
dogusunda orman alani, gliney ve bati kisminda Akdeniz Sahili boyunca uzanan D 400 Karayolu
bulunmaktadir. Yakin gevresinde Gold City Turizm Kompleksi, Titan Club Otel, Atlanta Otel, Altur Sitesi
gibi vyerleskeler ile yazlk amagh kullanilkan &zel milkiyete konu ikincil konut kullanimlari
bulunmaktadir.
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Acik adres; Kargicak Mahallesi, Merkez Sokak, UtopiaOtel, No:28 Alanya/Antalya olarak

kaydedilmistir. Alinan bilgi dogrultusunda tasinmaz i¢in Ulusal Adres Veri Tabani siteminde kayitli olan
adres nolari sadece blok igin verilmistir. Belirlenmis olan adres nolarisu sekildedir.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

KARGICAK Mah. MERKEZ Sok. V '
UTOPIA OTEL Sit. B BLOK Apt. No: 28 1042926293
B / ALANYA / ANTALYA = e

Bina Kodu: 224446

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

KARGICAK Mah. MERKEZ Sok ' :
UTOPIA OTEL Sit. A BLOK Apt. No: 28 2278946427

A/ 1 ALANYA / ANTALYA
Yeni bir adras sorguiamak icin tiklayin
Bina Kodu: 25218531

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

KARGICAK Mah. MERKEZ Sok.

UTOPIA OTEL Sit. B BLOK Apt. No: 28 3 5 48 5 09 5 1 6 ,
B/ 1 ALANYA / ANTALYA Veii be T

Bina Kodu: 224446

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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Dederlemesi talep edilenUtopya World Otel,Antalyailine bagh Alanya Ilcesinde giiney sahil bandi
turizm bélgelerinden olan KargicakBeldesinde, (Buylksehir Belediye yasasi ile Mahalle olmustur.)
Antalya Ilinin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda (Biiyiik 6lgekte)Orman ve Adaclandirilacak

Alanlardan "Orman Alani"bdlgesi igerisinde kalmaktadir.

T T
I
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UTOPYA WORLD OTEL

1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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T.C. CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midiirligu

ANTALYA - BURDUR - ISPARTA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

LEJAND PAFTASI

TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI
CAYIR - MERA

. . . TARIM ARAZISI

ORMAN VE AGACLANDIRILACAK ALANLAR
R4 22 AGACLANDIRILACAK ALAN

|[ P ORMAN ALANI ]

DIGER ARAZI KULLANIM ALANLARI

ESE= 2B ORMAN ALANLARI

PPl AskeRi ALAN

MESIRE ALANI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




ANREVA JEOPYA
Turizm ingaat igletmecilik Tic. A.S,
Gayrimenkul Degerleme

ANTALYA'DAN ULASIM

©, Utogna Weeld

Utopya World Otel,Alanya Ilcesi, Alanya Ilcesi'nin tercih edilebilirli§i normal seviyelerde olan, turizm
acisindan yeterli sayida turizm tesisi alanini (Oteller-Tatil Kdyleri, Ginbirlik Alanlar vb.) iginde
barindiran Kargicakbeldesindeyer almaktadir. Bélgede, yapilasma D-400 karayolunun gilineyi ve kuzeyi
olarak ayridiginda; giiney kisminda denize yakin turizm alanlari ve kuzey kisminda, belde
merkezlerinin bulundudu, konut alanlari, eglence amagl ve hizmet amacli ticaret alanlari, rekreasyon
alanlar ve yesil alanlar seklindedir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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Degerlemeye konu Utopya World Otel'e ulasim; mahallinde 50,00 m genisliginde cift yonlii, Alanya-
Mersin Karayolu (izerinden saglanmaktadir. Alanya ilge merkezini takiben Kargicak beldesi gegildikten
sonra Ishakl mevkine gelmeden solda kalan ara imar yoluna girilmektedir. Merkez Sokak olarak
adlandirilan sokadi takiben otelin climle kapisina ulasiimaktadir.

ANTALYA-MERSIN KARAYOLU

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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KARGICAK BOLGESI YAKIN CIVARDAKI OTEL KONUMLARI
o)

OTELLERIN YER ALDIGI SAHIL BOYU

eQ

UTOPYA WORLD OTEL _\9
v

Dederlemeye konu “Orman” vasifli tasinmaz imar durumu; 30.12.2004 tarih ve 45 sayil
KargicakBelediyemeclis karari ile onanmigtir.

Antalya 1li, Alanya Ilcesi, Kargicak Beldesi Karagedik mevkiinde 136.000 m2yiizolcimlii Karagedik
Devlet Ormanindan 105.300 m2'lik ormanlik sahada 400 yatakh 5 yildizh tatil kéylyapimi icin 49 yil
sireli 16.05.2001 tarih ve 300 sayih Bakanlk Oluru ile kesin izin verilen sahada AlanyaKadastro Sube
Midarligince onayll arsanin sinirlarina bagl kalinmak sarti ile ve Antalya Kiiltir ve TabiatVarliklarini
Koruma Kurulu tarafindan onaylanan ilave imar planindaki 25.03.2005 tarih ve 339 sayilikarardaki
koruma alani sinirlarina uyulmak sarti ile yapilasma kosullari; Otellerde E:0.30 , H max:16.00m. Diger
turistik tesis ve tatil koylerinde E:0.30, H max:6.50 m., 2 kattir seklinde yapilasma mdisadesi verilmis
olup tahsis neticesinde yapilar biitiinligi ile olusturulmus olan Utopia World Otel Turizm Isletmesi
Belgesine gore; 5 Yildizh Otel tiiriindedir.

Arazi lizerinde 2005 yilinda onayll mimari projeler ile ruhsata baglanmis ve vaziyet planina gore;
orman arazisi Uzerinde farkl kullanim alanlarinin bulundudu tatil kéyl ve otel alani diizenlenmistir.
2010 yilinda ise yapi kullanma izin belgeleri alinarak yasal yikimluliikleri yerine getirilmistir. Parsel
Uzerinde; imar plani notlar dahilindeTatil kbyl kisminda yol kotu Ustlinde 2 kati gegmeyen, otel binasi
kisminda ise yol kotu Ustlinde 5 kati gegmeyen farkli kat (yol Ustii kot yiiksekligine gore) isimleri ile
projelerde detaylandirilmis yapilar mevcuttur.

Yasal evrak bazinda degerlendirildiginde; alinmis ruhsat ve iskan ekleri ve mimari projeler dahilinde;
Ilk ruhsat 08.07.2005 tarihinde; 10.907 m2 olarak Tatil kdyii 26 Blok + miistemilat + siginak tniteleri
seklinde diizenlenmistir. 02.10.2006 tarihinde ise; 19.176,8 m2 olarak Turistik Tesis Otel, Aquapark ve
siginak Uniteleri ruhsata baglanmigtir. Bu ruhsatlar icin 2010 yilinda ayni alanlar {zerinden Yapi
Kullanma izin Belgelerine baglanmistir.

Bunun disinda halihazirda proje ve ruhsat eklerinde bulunmayan ve oda kullanimli olan yapilar
mevcuttur.Raporun ilgili bolimlerinde bu alanlardan bahsedilmistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME 18 UTOPIA WORLD OTEL
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Mevcut durumda, vaziyet plani bazinda; ana hatlariyla yatak Unitelerinin oldugu Bungalow/Anex/Villa
tipi yapilar, ana otel binasi yapisi, aquapark binasi, aquapark alani, market/cocuk kulubl gibi hizmet
alanlari, Parsel dis cephesi animasyon personelleri icin diizenlenmis konaklama Uniteleri(duvar
kulelerinde), otel kompleksi Uniteleri mevcuttur. Arazi izerindeki yapi tnitesi olusturuldugu distinilen
kisimlar rapor iginde detaylandiriimustir.

Bu yapi biitinliiklerinden kapali alan olusturdugu diisiiniilen ancak emsal alanina dahil olup olmadigi
mevzuata gore onaylar dahilinde belirlenebilecek olan kapali alan tespitleri yapilmistir. Genel
degerlendirme ile Otel biitiini icin;

RUHSAT ve YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESINE KONU OLAN ALANLAR TOPLAMI: 30.083,80 m2dir.

Unite adi maliyete konu alan (m2)

AMNEX UNITELER {26 ADET) 12350
AMA OTEL BINASI 23520

AQUA BINASI 1260

MARKET BiNASI 230

COCUK KULUBD 160

ACIK HAVUZLAR 4190
YAPILARDAKI ACIK TERAS ALANLARI 4425

PROJE UZERINDEN HESAPLANAN BRUT ALANLAR TOPLAMI: 37.520 m2'dir.

tinite ad maliyete konu alan (m2)

ANEX UNITELER (26 ADET) 13730

ANA OTEL BiNASI 25225

AQUA BiNASI 1260
MARKET BiNASI 230
COCUK KULUBD 160

ACIK HAVUZLAR 4190

YAPILARDAKI ACIK TERAS ALANLARI 3200
SIRALI ANEX YANI YATAK ONITESI 260
SIRALI HAVUZ ALTI YATAK ONITESI 540
AQUA YANI JENERATOR BINASI 40
HOUSE KEEPING BINASI 40
BAHCIVAN EVI 40
GUVENLIK/PERSONEL M.ODASI BINAS 50
ACIK OTOPARK ALTI JENERATOR BiNA 60
MALZEME DEPOSU UNITESI 310
DIS DUVAR KULELERI ODA ALANLARI 700

MAHALLEN HESAPLANAN MALIYETE KONU BRUT ALANLAR TOPLAMI ISE: 42.745 m2'dir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




— _dy
ANREVA UTOPY /X

17.02.2000 tarih 7823 sayili Turizm Isletme Belgesine gére (son denetimin 2012 yilinda yapildidi bilgisi
alinmistir

5 Yildizli Otel:189 oda (2Y) + 53 Suit (2Y) + 5 Bedensel Engelli Odasi (2Y) Toplam 247 oda-494 yatak

Anex: 25 adet 12 oda (2Y) Bungalov + 10 adet 1 oda (2Y) Bungalov + 1 adet 2 Suit(2Y) bingalov + 6
oda(2Y) + 2 aile odasi (4Y) Toplam 320 oda-644 Yatak
Nihai Toplam: 567 oda 1138 yatak olarak belgelendirilmistir.

Bunun yani sira; 700 kisilik 1.Sinif Lokanta, 400 kisilik acik yemek alani, 140 kisilik alakart restoran,
100 kisilik alakaretresrestoran, 80 kisilik alakart restoran, 400 kisilik cok amach salon, 180 kisilik gok
amagh salon, 110 kisilik gok amagh salon, 250 kisilik diskotek, satis Uinitesi(12 adet) Lobi bar, sauna,
tirk hamami, buhar odasi, masaj Uniteleri (6 adet) jimnastik salonu, Bay-Bayan kuaférii, Kapali ylizme
havuzu, Acik ylizme havuzu (4 adet) Kaydirakli havuz (3 adet) rafting havuzu, tenis kortu, animasyon
alani-acik dans alani, 60 araclik otopark, personel (nitesi:26 oda-52 yatak seklinde kapasite belirlemesi
bakanlik tarafindan belgeye baglanmistir.

Turizm Isletme Belgesine Gore;
Toplam Oda Sayisi: 567 oda
Toplam Yatak Sayisi: 1138 yatak seklindedir.

Mahallinde ise; aciklanmis olan bu kapasitelerin biyik 6lclide ayni olmakla birlikte gerek yapilan tespit
gerekse otelin belirlemis oldugu oda sayisinin farklilik arz ettigi gorilmustdr.

Mahallen Yapilan Tespitlere Gore;
Toplam Oda Sayisi: 614 oda
Toplam Yatak Sayisi: 1228 yatak seklindedir.

Oda sayisi detaylan rapoun ilgili kisimlarinda agiklanmistir.
Yatak sayisi bazinda ise bitlin odalar sayillmig olup tam tespit yapiimistir.

Bu nedenle rapor icinde dedere iliskin bitlin hesaplamalarda bu oda sayisi ve yatak sayilari
kullaniimistir.
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ONAYLI VAZIYET PLANI (1/1000 OLCEKLI)

ONAYLI APLIKASYON PLANI(1/1000 OLGEKLI)
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3.1.2. TAPU BILGILERI (ANA TASINMAZ TAPU BILGILERI)

iLi

ANTALYA

ILCESI

ALANYA

MAHALLE/KOYU

KARGICAK MAHALLESI

ADA NUMARASI

192

PARSEL NUMARASI

14

YUzOLGUMU

131.724,71m?

NITELiGI

ORMAN

MEVKii

CILT ve SAYFA NUMARASI

30/2915

MALIK

MALIYE HAZINESI

ARSA PAYI

TAM

3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlan mevcut tasinmazin tamami, degerleme tarihi itibariyle “MALIYE HAZINESI”

adina kayithdir.

3.1.4. TAPU BILGILERI (UST HAKKI TAPU BILGILERI)

iLi

ANTALYA

ILCESI

ALANYA

MAHALLE/KOYU

KARGICAK MAHALLESI

ADA NUMARASI

192

PARSEL NUMARASI

YUZOLCUMU

NITELiGi

MEVKIi

YEVMIYE NUMARASI

1661

CILT NUMARASI

30

SAYFA NUMARASI

2916

TAPU DUZENLENME TARIHI

24.01.2012

EDINME SEBEBI

TUZEL KISILIKLERIN UNVAN DEGISIKLIGI

MALIK

UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET VE
ANONIM SIRKETI

ARSA PAYI

TAM
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3.1.5 DIGER MULKIYET HAKLARI
Yukarida tapu kayitlari mevcut tasinmazin tamami, degerleme tarihi itibariyle “UTOPYA TURIZM
INSAAT ISLETMECILIK TICARET VE ANONIM SIRKETI"adinaiist hakki olarak kayitlidir.

3.2. TAPU TETKIKi
3.2.1. TAKYIDAT BiLGILERI
21.12.2018 tarihinde tapu sicilinden alinan bilgilere gére;

ANA TASINMAZ ICIN:

IRTIFAK: A M: ZEKAI DURSUN INSAAT TURiZM TICARET A.S.LEHINE 21/04/2005 ZEKAI DURSUN
INSAAT TURIZM TICARET A.S TARIHINDEN BASLAYARAK 49 YILLIGINA DAIMI VE MUSDAKIL UST
HAKKI OLARAK 2916 SAHIFEYE TESCIL EDILMISTIR.

(Baglama Tarih:15/07/2005,Bitis Tarih:15/07/2054 - Siire:-)

15.07.2005 TARIH 9822 YEVMIYE NOSU iLE

BEYAN: KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGIDIR
11.11.2010 TARIH 24379 YEVMIYE NOSU iLE

UST HAKKI ICIN:

IRTIFAK:A M:ZEKAI DURSUN INSAAT TURIZM TICARET A.S.LEHINE 21/04/2005 ZEKAI DURSUN

INSAAT TURIZM TICARET A.S TARIHINDEN BASLAYARAK 49 YILLIGINA DAIMIi VE MUSDAKIL UST
HAKKI OLARAK 2916 SAHIFEYE TESCIL EDILMISTIR.

(Baslama Tarih:15/07/2005 Siire:)

15/07/2005 TARIH 9822 YEVMIYE NOSU ILE

BEYAN: KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGIDIR
11.11.2010 TARIH 24379 YEVMIYE NOSU iLE

REHIN:
e ODEABANK A.S. lehine 1. dereceden FBK siire ile yillik %24,24 dedisken faizli, 30.04.2015

tarih 13977 yevmiye nosu ile 250.000.000,00.TL bedelli ipotek kaydi

ANEX SERVICES ORGANIZASYON TASIMACILIK TICARET ANONIM SIRKETI lehine 2.derece 0
siradan 17.11.2021 sureli yillik %11,75 faizli, 17.11.2016 tarih 38143 yevmiye nosu ile
5.000.000,00.EURO bedelli ipotek kaydi,

KREDI GARANTI FONU A.S. lehine 3.derece 0 siradan FBK siire ile yillik %25faizli, 10.02.2017
tarih 5239 yevmiye nosu ile 2.000.000,00.EURO bedelli ipotek kaydi

KREDI GARANTI FONU A.S. lehine 4.derece 0 siradan FBK siire ile yillik %25 faizli, 11.10.2017
tarih 34083 yevmiye nosu ile 495.000,00.EURO bedelli ipotek kaydi
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Antalya ili, Alanya Ilgesi, KargicakBeldesiKaragedik mevkiinde miilkiyeti ormana ait 136.000 m2
ylizlgimll Karagedik Devlet Ormanindan105.300 m2'lik ormanlk sahada 400 yatakli 5 yildizl tatil
kdya yapimi igin 49 yil siireli 16.05.2001 tarih ve300 sayili bakanlik oluru ile kesin izin verilmistir.
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IFI'IFAK HAKKI iSLEMLERi DETAYLARI:
Toplam 1 adet resmi senet bulunmaktadir.
Tasinmaz icin; 15/07/2005 TARIH 9822 YEVMIYE NOSU ILEZEKAI DURSUN INSAAT TURIZM
TICARETA.S lehine 49 yillik miiddetle irtifak hakki tesis edilmistir.
131.724,71 m2'lik Kargicak ormaninin 105.300 m2'lik saha igin dizenlenmistir. (Baslangig
Tarihi: 15.07.2005 -Bitis Tarihi:15.07.2054)

Tapu Sicil Mudurlaklerince Dazenlenen Y. Turihils;7,2005
RESMI SENET Y. Numaras: : 9922

Alanxa/nntalya Tagns Sicil Midiird TR e 0
s s s snned 1] DURGFUNdS

Fotogral

(NS AR
inceborin kimliklerinden medeni haklan kullanma yelrueonde bulunduklan anlagilan ve kendderine
tebiligat kanwny Mkamlor: astatilan:

BIR TARAFTAN -
g Mahyc Hm kmnltn Ahu)t Ml! Mmo A Ruan ERTUNC boiyem

DIGER TAKAFTAX Zexai Durson ingam Turizm  Ticarer A ni temsikn  Ankars Tic:Sicil Memurlugundsn verilen

e e e D340 2005 A 200555620 - savrlsyeiki-- bolgesi - peredinee - Zokai -DURSUN' un Ankara 41.
aseddaks busislands dibtprisdnden vermiy oldugu 0M.02.2005 tarkh ve 6395 savih vekaletnamesi gerefince  Abduivahap
oghu Rogto MUTEVELLIZADE bilvekale hareketle

Bu resmi sencdin arka sshifesindo diger Ozellikleri yazh Kargicak Koyl 192 ada 14 parsel sayls, 13172471 m2
mikizrndaki Orman vasifh tapinmazn tamams Maliye Hazinesi adma kayul en bu kerre ;| Maliye Bakani) Milli Embak
Genel MOdoriagn’ oon 09.05.2005 wrih ve B.O7T.MEG.0,17/3129-12149- saysh yazilarmda ve Cevre ve Orman Bakanhgs,
Orman Genel MOdurlogd Kadastro ve Milkiyet Dairesi Bagkanbifamn 11.03.2005 tarih ve B 181 OGM 0 00 02 05- 0502-
430-1070 sayls yazilarmda belirtiidigi Gzere tasmmaz ma! azerine Zekai Dursun Insaat Turian Ticret AS. 105,300 g2 ik
onmanlk imak ia 21.04.2008 tarihinden itibaren 49 yil maddetie
yilisk 67.486 YTL (Akmugyedibinddetylizsckscnalt: ) bedelle ve bu tapinmazin (zerinde yapilacak tesis gectig

yih takip eden ikinci yildan itibaren tesislerin ijleumesinden elde edilecek yillik toplam hasilatdan ylizde ik (%62) oramnds

pay ahnmas: karsthisda 4721 nyu-mmxummmmuwu%vﬁnm_m
hakks tesis edilmesi ve Cevre ve Orman Bakanhgs 11.03.2005 tarih ve B 181 OGM 0 00 02 05- -430-1070 sayl) tzan

beigesi 1ashhor senedindeki gartlar ile Anksra 13, Noterliginden 05.12.1990 tarih ve 84398 say ile tanzim odilen Zekai
Dursun Ingaat Turizm Ticaret A.$. tarafindan verilen tashhitamede belirilen |

1+ Minegebbis; lzin sahasmda kesin izin almwrken verdigi tastikll miman proje ve imar plans haricinde tesis yapamaz. [zine
konu saha siurlan iginde kalmak, imar plan ve alan notlanna agag roleve sinwrlanna uymak kaydiyls, hazrlanacak
projelerin turizm bakanhfinca wygun gordlecok onxylanmig ve turizm yatwrum belgesi verilmig ilave tadilat projelerinden
gerekli ve uygun gorinenlere 6331 sayth yasa ve mevzusting gore dave tadilat yaprlacak tesisierle proje maliyet bedeli
Qzerinden ilave bedellerinin ddenmesi gartyla onman bakanl@inca izin verikcbilir,

|zinsiz yaprlan tesislere 6831 sayih orman konumn hik@mlerine gore orman idaresince of kooulur,

2-Bedeller

a.  “Bedeller” 21.04.2005 tarihi itibarryls Zekal Dursun Ing. Tur. Tic. A.§'nden tahsil edilmesi gereken, Ost hakks (kesin
i2in) bedeli 67.486.- YTL dir. Bu Bedol en gog hakkm tapuya tescil edildigl taribiton Once Sdenccektir. Muteakip yillar
05t hakks bedelleri ise bor yil Devlet Istatistik Enstitiiso (DIE) tarafindan agakianan Oretici Fiyatlan Endeksinde (UFE)
(bir Gnceki yilin aym ayma gore % degigim oram) meydana gelen arty oransnun bir dnceki yil kullanam bedeli e carpirm
suretiyle bulunacak miktarin Onceki yil kullanun bedellerine ilavesi suretivie srunlassk 1espit edilis. Ancak bu bedel
IM‘ye Kalkinma Bankas: A$'nce o wil igin belirkenen birim maliyel bodelleni esas alwarak Xoltur ve Turizm
Bakanhgmca tespit edilen Turistik tesislerin birim fiyatlanna gore besapl proje bedelinin %05 (binde bes)'inden az
olamaz. Aynca mitcakip Yillar 8t hakk) bedelleri her wil misan sywwn 21 inci ghn0 aksaouns kadar yatinhr
Agaclanduma Dedeli: Imnin bitiminde sshanun afaclandwnimas) igin bir defsys mahsus alman bedeldic, Saba teshimd
yaphirken pegin almur.

. Fon Bedel: Proje toplam bedelinden orman sshasina isabet oden kisminun yorde 0¢0 (%3) oraninda bir defaya mahsus
olmak 0zere alnr. Bu Bedel ilgililer tarafindan kendilerine izin verildiginio teblif edildifi tariheen cn geg bir ay iginde
defaten ORKOY fonu hesabina yatwilacakte. Yatwnimadiy takdirde verilmis izin tesisi iglemi hakimstiz sayihr
Topu secsline gore, milkiyetion bagha loh ve aleyhine meveut diger ayns hak ve takyid, b resml senodio gl sttununda gostend

magie
Tarsfar, bu . MBE_snkk) Taesipgl . akdinan tapa sicilise kayvt ve tosclling tabop ettilor.
Autmnbumumhulmuhndnreﬂlmny-mq- dunup, isteklenne n uygun eldugu Muﬁlhﬂ‘a\ln
Ihibin...oe8 oy TomOUZ . aywun ,-unhca oo 1 SAATRR GOl 2t .. .?‘*w
S— do hepimiz laralindsn unsy ve tasti olundu .
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3.3. SON UG YIL iCINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGiSIKLIKLERi

Antalya iliAlanya Ilcesi Tapu Midirliginde yapilan incelemelerde, alinan bilgiye gére, taginmaz
milkiyeti Gzerindeson (¢ yilda gergeklesen herhangi bir alim-satim iglemi yoktur, hukuki durumunda
herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.4. IMAR DURUMU

Dederlemeye konu 131.724,71 m2 araziye sahip orman vasifli tasinmazin 105.300 m2'lik saha {izerinde
kurulu GTOPYA WORLD OTEL; bulundugu konum itibari ile biyiik yogunlukla Antalya’nin Glineydogu
sahil kesiminde, Antalya-Alanya-Kargicak bdlgesini kapsayan Turizm Bélgesinde bulunmakta olup bu
cercevede 1.100.000 olcekli Cevre Diizeni Planinda Orman ve Adaclandirilacak Alanlardan "Orman
Alani" bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plani ile ilgili plan verileri ve bdlge ile ilgili mevcut éngoriler su sekilde aciklanmistir.
Antalya ili 2000 yil kentsel niifusu 1.048.835 kisi, kirsal niifusu 672.482 kisi, toplam niifusu 1.721.317
kisi iken, 2025 yili kentsel nifusunun 3.500.000 ile 3.900.000 kisi, kirsal niifusunun 1.000.000 kisi ile
1.300.000 kisi, toplam niifusun ise 4.500.000 kisi ile 5.200.000 kisi arasinda gerceklesebilecedi kabul
edilmigtir.

Antalya ili ve ilcelerinin niifus projeksiyonlarina bakildidinda, en fazla niifus artisinin Antalya Bliyiiksehir
Belediyesi, Alanya, Gazipasa, Manavgat ve Serik ilcelerinde oldugu gorilebilir. Buna gbre Antalya
Buyliksehir Belediyesi sinirlari igerisindeki 2000 yili niifusu 714.129 kisi iken, 2025 yilinda yaklasik 3 ila
3.5 kat artarak 2.000.000 ile 2.060.000 araliginda olacaktir. Alanya ilcesi 2000 yili niifusu 257.671 kisi
iken, 2025 yili niifusunun 1.305.000 — 1.320.000 kisi, Gazipasa ilgesi 2000 yili niifusu 44.541 kisi iken,
2025 nifusunun 80.000 ile 100.000 kisi, Manavgat ilgesi 2000 yili niifusu 199.385 kisi iken, 2025 yil
nifusunun 450.000 ile 525.000 kisi, Serik ilgesi 2000 yil niifusu 109.360 kisi iken, 2025 yili niifusunun
250.000 ile 294.000 kisi araliginda gerceklesecedi kabul edilmektedir.

2005 yilinda gikartilan 5216 Sayili Bliyiliksehir Kanununa bagli olarak Biyiiksehir'e bagl belediyeler alt
kademe belediyesi, Buyiksehir sinirlari icerisinde kalan koylerde mahalle statiisiine kavusmustur.
Bunun sonucunda Biiytiksehir sinirlan icerisinde kalan niifus artmistir. Ayrica Blyiksehir Belediyesi
sinirlar icerisinde yer alan yerlesimlerin istihdam, saglik, egitim gibi olanaklarindan dolay! siirekli dis
goc alan yerlesme durumunda olmalar da niifusun oladan niifus artis egilimini (izerinde artmasina
neden olmaktadir.

Alanya, Gazipasa, Kemer, Manavgat ve Serik ilgelerinde, (denize kiyillarinin olmasi ve ok sayidaki
turizm bolgesinin varligi nedeniyle) sirekli gelisen turizm potansiyeline sahip olmalarinin etkisiyle
hizmetler sektoriigelismektedir. Bu sektoriin gelismesine bagl olarak is olanaklarinin artmasi nedeniyle
diger ilcelerden ve illerden go¢ almaktadirlar ve ilgelerin niifuslari olaganin lizerinde artmaktadir.

Alanya Ilce Belediyesi Fen Isleri Mudirligiindeyapilan incelemede ise; tasinmaz icin Kargicak
Belediyesi arsivlerinin taginmazi sonrasi tasinan evraklarin heniiz arsiv kayitlarina gegirilememis olmasi
nedeniyle resmi bir evraga ulasilamamistir. Ancak tasinmazin beldeiye arsiv dosyasinda imar durumuna
iliskin eski belediye olan Kargicak Belediyesi tarafindan dizenlenen imar durumu ile ilgili resmi yazi
gosterilerek bu imar durumunun gecerli oldugu bilgisi alinmistir. Imar planini onaylayan harita
planlama firmasindan orjinalimnar paftasi sureti de elde edilerek bu paftanin gegerli oldugu bilgisi de
alindigi icin rapor iginde bu evraklar kullanilmis ve imar durum bilgileri bu gercevede detaylandiriimistir.
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Tasinmazin imar durumu 30.12.2004 tarih ve 45 sayili Belediyemeclis karari ile onanmistir. Buna gore;

Antalya Ili, Alanya Ilcesi, Kargicak Beldesi Karagedik mevkiinde 136.000 m2yiizélciimlii Karagedik

Devlet Ormanindan 105.300 m2'lik ormanlik sahada 400 yatakh 5 yildizli tatil kéylyapimi igin 49 yil
sureli 16.05.2001 tarih ve 300 sayih Bakanlk Oluru ile kesin izin verilen sahada AlanyaKadastro Sube
Mudurligid'nce onayli arsanin sinirlarina bagh kalinmak sarti ile ve Antalya Kiiltlir ve TabiatVarliklarini
Koruma Kurulu tarafindan onaylanan ilave imar planindaki 25.03.2005 tarih ve 339 sayilikarardaki

koruma alani sinirlarina uyulmak sarti ile yapilasma kosullari;

-Otellerde E:0.30 , H max.:16.00metre. Dider turistik tesis ve tatil kdylerinde E:0.30, H max.:6.50
metre, 2 kattir.

- Glndbirlik kullanimalanlarinda konaklama tesisleri yapilamaz. Yalniz ginibirlik kullanima doénik
lokanta gazino, ¢ay bahgesi,plaj kabini gibi tesisler yapilabilir. E:0.05, Hmax. :4.50 metre, 1 kattir.

- Turistik tesisler yonetmeligihlikiimlerine uyulacaktir. Turizm tesis alanlar olarak planlanmis ve ilgili
idarece plani onanmis alanlardayapilan turizm tesis ve yapilan sonradan higbir sekilde baska amacla
kullanilmaz.

-Tapu kittginin beyanlarhanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisleri oldugu
yazilacaktir. Ayrica tescil islemiyapilmadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

-Insaat emsali imar parseli {izerinden hesaplanacaktir. Plandabelirtilen kat adetleri ve yapi yiiksekligi
disinda ayrica cekme kat ve cati kati yapilamaz.

-Yapilarda heryapinin oturdugu tabi zemin ortalamasindan kot verilecektir.

-Otopark ihtiyaci parsel icersinde ¢dzlilecektir.

-D400 Karayolundan 10 metre, parselin dogusunda bulunan komsu parsellerden 10 metre, eski
Antalya —Adana yolundan 5 metre, Devlet Ormanindan 5 metre gekilecektir.

-Afet bolgelerinde yapilan yapilarhakkindaki ydnetmelik hiikiimlerine kiyr kanunu ve ydnetmeligi
hiikiimlerine, karayolu kenarinda yapilacak veacilacak tesisler hakkindaki ydnetmelik hiikiimlerine,
turizm alanlarinin pis sular igin atik su kirligi kontrolliyénetmeligi teknik usuller tebligindeki hususlara
uyulacaktir.

-Yukarida belirtilmeyen hususlarda “1/250006Icekli dogu Antalya cevre diizeni plan hiikiimleri” ve 3194

sayili imar kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerigegerlidir."
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Tasinmazin ilgili belediyede imar durumu ile ilgili resmi evraga ulasilamamistir. Bunun nedeni; imar durum
belgesi ve paftalarin eski Kargicak Belde Belediyesi arsivinden Alanya Belediyesine devredildikten sonra
arsiv detaylarinin olmamasidir. Sayisal ortamda; uygulama imar planlar islenmemistir. Orjinal paftalarin
arsiv durumu belirsizdir. Bu nedenle tasinmazin belediye dosyasinda ulasilan evraklar ve yazismalar ile;
gegerli oldugu bilgisi alinan ve plani cizen harita/planlama firmasindan onayli paftalarinin sayisal ortama
aktarilmis evraklar temin edilmistir. Ilgili belediye paftalarin gecerli oldugunu, onaylandigi yil itibariyle
herhangi bir revizyon yapiimadigini kayitlara bakarak teyit etmistir. Bu nedenle yukarida bulunan planlar
kullaniimistir.

imar Durumu ile ilgili Aciklama:

Tasinmaz icin 105.300 m2lik sahadaki iist hakki g6z éniinde bulunduruldugunda Imar ile verilen emsal
hakki 105.300 m2 X 0,30 = 31.590 m2'dir.

Rapor icinde detaylandirilan kapali alan kullanimlari dikkate alindigindan toplam kapal alan emsal ile
verilen alandan daha fazladir. Ancak gerek yapildigi yillar itibariyle emsal degerlerini kapsayan kapal
alanlarin nasil tespit edildiginin bilinemeyecedi gerekse de yeni yonetmelikler dahilinde emsal disi alanlar
olarak kabul edilen alanlarin ilgili resmi kurumlar tarafindan kesin olarak belirlenebilecegi dikkate alinarak
tasinmazin emsal hakki ile ilgili tespit yapmak mimkin dedildir. Alinan ruhsat ve iskan belgeleri dahilinde
belgeye konu alanlar 19.176,8 m2 + 10.907 m2 olmak Uzere toplam 30.083 m2'dir. Bu alanin emsal
alanlar dikkate alinarak verildigi 6n goriildiigiinde tasinmazin halihazirda kullanabilecedi emsal hakkinin
oldugu disiincesi kanaat olarak gelistirilmistir. Kesin durumun ise resmi kaynaklar aracilidiyla resmi
basvuru (zerine ortaya konacadi asikardir.

-Yukarida bahsedilen durum dikkate alindijinda degerlemeye konu tasinmaz igin plan notlarina aykiri bir
durum séz konusu degildir.

-Tatil kdylerinde 2 kat sinirlamasi yol kotu listii kat sayisi dikkate alindiginda 4 katl yapilarin imara
aykirilik teskil etmedigi varsayiimistir.

-Bunun yani sira parsel Uzerinde maliyete konu olan alanlardan vaziyet planinda gésterimi yapilmamig
olan alanlar ve projesine uygun olmayan alanlar mevcut durumda dikkate alinmigtir. Maliyete konu alanlar
yasal ve mevcut durumda ayristiriimigtir.

-Depo, siginak v.b. kullanima sahip kapali alanlarin emsal digi oldugu 6n gorilmistdir.

-Balkon alanlarinin emsal digi tutuldugu 6n goriilmistdir.

-Tesisat ve saft bosuklariile, bodrum kat alanlari emsal disi oldugu 6ngoriimistdr.
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-3 tarafi agik Ustii kapali olan yapilarin emsal disi oldugu 6ngoriilmistdir.

3.5. GAYRIMENKULUN PROJESI ICIN

3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU

Antalya ili, Alanyailcesi, KargicakMahallesi, 192ada 14 parsel (izerine yer alan Utopya wold Otel'in
orman tahsisli olup kat irtifaki kurulu olmadigindan Alanya Tapu Mudirligid Arsivinde yapilan
incelemelerde tasinmaza ait mimari proje burada yoktur. Ana tasinmaz igin cins tashihi de
bulunmamaktadir.

YASAL EVRAKLARIN OZETI
Ust Hakki Resmi Senet :15.07.2005 tarih 9822 nolu
Turizm Kesin izin Taahhiitnamesi :15.01.2001 tarih KDM 5.0502-430/300 s.olur
Onayl Turizm Isletme Belgesi :17.02.2000 tarih ve 7823 sayil
Onayll Yapi Ruhsati Belgesi :08.07.2005 tarih 2005/16nolu (Tatil kdyii icin)
Onayli Yapi Ruhsati Belgesi :02.10.2006 tarih 2006/27nolu(Merkez bina icin)
Onayli Yapi Kullanma izin Belgesi :10.06.2010 tarih 467 nolu
Onayl Yapi Kullanma izin Belgesi :11.06.2010 tarih 468nolu
Onayll Vaziyet Plani :02.10.2006 tetkik tarihli
Onayll Mimari Proje :02.10.2006 tetkik tarihli (otel merkez binasi icin)
Onayll Mimari Proje :08.07.2005 tetkik tarihli (Tatil Kbyl binalar igin)
Onayli Mimari Proje :02.10.2006 tetkik tarihli (aqua park binasi igin)
Onayli Mimari Proje : 23.01.2008 tarihli (Sahil kismina gegis ttineli igin)
Onayli Aplikasyon Plani : 29.12.2006 tarihli
Onayli Vaziyet plani : Tarih belirtimemistir (Kumsal-iskele-Plaj kismi igin)
Imar Durum Belgisi Resmi Evraki :16.06.2005 tarihli
Onayll ve Onaysiz Takbis Belgesi :25.12.2018 tarihli
Onayl Isyeri Acma Ruhsati :29.02.2012 Tarih, 1-1 sayili

3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
UTOPYA WORLD OTEL Otel icin yapilan dederleme calismasi; konu tasinmazin GYO portfdyiine alinmasi
amaciyla yapiimamistir.Dederleme calismasi, bahsi gegen tasinmazlarin piyasa rayi¢c deder tespiti icin
yapilmistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusu 192 ada 14 parsel (izerinde 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun’un yiiriirliige girmesindensonrainsa edilen yapilar icin KUTAY YAPI DENETIM Kurulusu Serkan
Saroglu yetkilisi ile 447 belge izin numarasi dahilinde yapi denetimi gergeklestirilmistir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI iCIN GEREKLI ACIKLAMA
Séz konusu gayrimenkul, degerleme tarihinde, Antalyaili,Alanya Ilcesi, KargicakMahallesi, 192ada 14
parsel icerisinde yer alan Utopya World Otel'dir. Belirli bir projenin kapsaminda degildir. Degerleme
calismasinin kapsami, gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayic dederinin tespiti ve ¢alismanin
raporlanmasidir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER
Dederleme calismasi sirasinda, asgari elde edilmesi gereken biitiin evraklara ulasgiimistir.
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4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi

4.1. iLGIiLI BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

4.1.1 ANTALYAILI; Tirkiye'nin giineyinde Akdeniz Bélgesinin bati kisminda yer almaktadir. Tiirkiye
Giiney bolgesi ve Orta Anadolu bolgesindeki turizm potansiyelleri ile birlikte irdelendiginde kuzeybatida
Denizli Hierapolis (kiltiir ve termal turizm), glineybatida Mugla, Marmaris, Bodrum (kiy turizmi), Glineyde
Kibris (kiyr turizmi), kuzeydoguda Konya Mevlana (kiiltiir ve inang turizmi) ve Nevsehir Kapadokya (kiltiir
turizmi) Turizm Merkezleri ile cevrili bir kusagin merkezini olusturmaktadir. Tim bu turizm Merkezlerin
hatta yakin cevrede bulunan inang turizminin énemli kaynak degerlerinden Demre ve Yalvac'i da kapsayan
bir bitiniin kilit noktasidir. Gerek ulasim agisindan gerek turizme bagl alt sektorler agisindan gerekse tur
organizasyonlarinin giizergahlar acisindan tiim bu sektorlerin organizasyonel birimlerinin odaklandigi bir
merkez konumundadir. Antalya Kenti bu 6zellikleri ile iilkeye bir giris kapisi olmakla beraber uluslar arasi
diizlemde de bir diinya kenti niteligi tasimaktadir.

TURKIYE HARITASI
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ANTALYA iLCELER HARITASI

Bolgesel acidan bakildigindan Antalya Kenti; Akdeniz Bolgesinde Antalya,Burdur ve Isparta Illerinin
olusturdugu Bati Akdeniz Bolgesinin en bilyiik Kenti veBdlge Merkezidir.
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Tasinmazin yer aldigi parsel; 3.derece deprem bdlgesi sinirlari icinde kalmaktadir.

Antalya ilinin Tiirkiye'deki Yeri

Tablo 1. Bdlge ve Antalya ilinin Tiirkiye’deki Yeri
Yuzolcumu Turkiye
(km?) icindeki %
Antalya ili 20.788 2,65
Bati Akdeniz Bélgesi (') 36.798 470

Akdeniz bolgesi 110.000 13,96
Turkiye 787.577 100,00

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




- il b,
e FQSJDL\
ANREVA UTOPY /A

SOSYO EKONOMIK OLGCUTLERLE TURIZM BASKENTI ANTALYA

TARIHCE

"Attalos Yurdu" anlamina gelen Antalya, II. Attalos tarafindan kurulmustur. Bizans egemenlidisirasinda
piskoposluk merkezi olarak ismi goriilen Attaleia, Tirklerin eline gegtikten sonra biiylik birgelisme
gostermistir. Modern sehir, antik yerlesmenin lizerine kuruldugundan, Antalya’da antik ¢agkalintilarina cok
az rastlanmaktadir. Goriilebilen kalintilarin ilki, eski liman olarak nitelenen limanmendireginin bir kismi ve
limani gevreleyen surdur. Surlarin park disindaki kisminda restorasyonuyapilanHadrian Kapisi Antalya’nin
en glizel antik eserlerinden biridir.

Antalya sehri ve cevresine antik cadda, “cok verimli” anlamina gelen Pamphylia, Bati kesimine
iseLykiadenmekteydir. Milattan 6nce VIII. yiizyildan itibaren buraya Ege denizinin Bati kiyilarindan
gocenler;Aspendos ve Side gibi sehirleri kurmuslardir. II. yizyll ortalarinda hiikiim siiren Bergama Krali
II.Attalos, Side'yi kusatmisbulunmaktadi. Antalya’nin yaklasik 75 km. dogusundaki Side'yi alamayan kral,
simdiki ilmerkezinin oldugu yere gelerek bir sehir kurmustur. Buraya onun adi verilerek Attaleia denmistir.
Zaman igindeAtalia, Adalya diyenler olmustur. Antalya, onun adindan gelmektedir.

Kirisciler
5 0685
Dosemealt Odabagi Topall Nebiler

g! Termessos

Milli Parki E87

Yukan Satirh
Karaman

Abdurrahmanlar

Yukarnkoca

AQR\’_‘.I"-&!'HPIHW

Duraliler — ~al
Duralile ; Cald
Karagalli

Antalya MURATPASA Kemeragz! Kumkoy

kbayin Bahtil Ozlu
Akdamlar .

COGRAFi DURUM
Antalya ili, Turkiye'nin glineyinde, merkezi Akdeniz kiyisinda olan bir turizm merkezidir. Tirk Riviera’si
Antalya kiyilarinin uzunlugu 630 km'yi bulur.

Giineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile gevrili olup, dogusunda igel,Konya ve
Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur. il, dogal vekiiltiirel cografya
ozellikleri bakimindan biiyiik bir zenginlige sahiptir.
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Tarihi ve Kentsel Degerler:

Kaleigi; biiyiik bir bdlimi yikilimis ve yok olmus at nali seklinde icten ve distan surlarla gevrilidir. Surlar,
Helenistik, Roma, Bizans, Selcuklu ve Osmanlh devirleri ortak eseridir. Surlarin 80 burcu vardir. Surlarin
icinde kiremit catili 3.000 kadar ev bulunmaktadir. Evlerin karakteristik yapilari Antalya'nin sadece mimari
tarihi hakkinda fikir vermekle kalmaz, ayni zamanda bélgedeki yagam tarzini, gelenek ve gorenekleri en iyi
sekilde yansitir. 1972 yilinda Antalya ig limani ve Kaleigi semti, 6zgiin dokusu nedeniyle "Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu" tarafindan "SIT bélgesi" olarak koruma altina alinmistir. Turizm
Bakanligi'na "Antalya- Kaleici Kompleksi" restorasyon calismasindan dolayi, 28 Nisan 1984'de FIJET
(Uluslararasi Turizm Yazarlari Birligi) tarafindan altin Elma Turizm Oskari 6dili verilmistir. Glnlimiizde
Kaleici otelleri, pansiyonlari, restoranlari ve barlari ile edlence merkezi haline gelmistir.

Eski Antalya Evleri: Yazlarin gok sicak ve kiglarin ilik gegtigi Antalya'da eski evlerin yapiminda soguktan
cok, giinesi onlemeye ve serinlik saglamaya onem verilmistir. Golgeli tasliklar ve avlular hava akimini
kolaylastiran 6zelliklerdir. Depo ve hol gérevi yapan girisi ile G kat izerine kurulmustur.

Yivli Minare: Antalya’nin ilk Tiirk yapisidir. Merkezde liman yakinindadir. Uzerindeki yazita gére Anadolu
Selguklu Sultani Aldeddin Keykubat'in yonetimi zamaninda (1219-1236) insa edilmistir. Tugla ile oriilen
govdesi, sekiz yarim silindirden olusur. Bu minarenin bitisiginde bir cami varsa da yikilmis olmalidir. Clink
Minarenin yanindaki Cami daha gec devre, 1372 yilina aittir. Bir Tirk Beyligi olan Hamitogullari
zamaninda, Tavasi Balaban adli bir mimar tarafindan yapilmistir.

Ulu Cami: Kesik Minare adiyla da bilinir. Aslinda bir Bazilika olarak V. yiizyilda insa edilmistir. Ilk eserden
cok az bolim ayakta kalmis, Bizans déneminde degisikliklere ugramistir. Eser, Osmanlilar zamaninda
tamir goérmus, bir kismi Mevlevihane olarak kullanilmig, sonra cami olarak hizmete agiimistir.

Karatay Medresesi: Il merkezindeki énemli Tirk isldm yapilarindan olup XIII. yiizyil ortasinda inga
edilmistir.

Evdir Han: 20. ylizyll baslarina kadar ulasim at ve develerle sadlanir, ticaret mallari da bu hayvanlarla
nakledilirdi. Kervanlar yollarda, “Han"” ve kervansaraylarda konaklardi. iste Evdir Han da bunlardan biridir.
Antalya’dan kuzeye giden yol Ustiindedir. Bugiinkii Antalya-Korkuteli kara yolunun 1 km. dodusunda ve il
merkezine 18 km. uzakliktadir. En fazla dikkati geken kismi sivri kemerli portalidir. XIII. ylzyilin baslarinda
yapilmis bir Selcuklu eseridir.

Kirkgéz Han: Antalya — Afyon eski yolundaki ikinci durak yeri Kirkgéz Han'dir. Kirkgéz Han Antalya'ya
30 km. uzaklikta bulunan Kirkgdz'de, Pinarbasi mevkiindedir. Cok saglam bir durumdadir.

Diden Selaleleri: Antalya il merkezinin yaklasik 10 km. kuzeydogusundaki bu seldle, sehri simgeleyen
tabiat glizelliklerindendir. 20 metre yiikseklikten dokdlir. Ana kaynadi Kirkgézmevkisidir. Asagi Diiden
Selalesi ise Lara Plaji yolundadir. Kent merkezinin giineydogusunda, 40 metre ylkseklikteki falezlerden
denize dokulir. Antalya’nin simgelesmis tabiat glzelliklerindendir.

Ariassos: Antalya-Burdur otoyolunun 48. kilometresinde, sola donilen bir sapaktan 1 km. igerdedir. Bir
dagin yamacinda kurulmus olup, hamamlari, kaya mezarlari agisindan gériilmeye dederdir. Ariassos
kentine girilen vadinin baslangicinda kentin en gérkemli kalintisi olan giris kapisi yiikselir. Roma devrinden
kalma bu anit, 3 kemerli ve dolayisiyla 3 girisli oldugu icin, yére halkinca “Ug kapi” diye anilir. Kentin
sasirtici bir 0Ozelligi, dortte Ugliniin, oladaniisti gosterigli anitsal mezarlar olan nekropolis kalintisi
olmasidir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




_——

Gayrimenkul Degerleme

Ulasimi: Karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim saglanmaktadir. Antalya havalimani uluslararasi hava
trafigine agiktir. Turkiye’'nin en énemli havaalanlarindan biridir.

Antalya Havalimani ;

Toplam 13.000.000 m2'lik alana kurulu bulunan Hava Limaninda; 1.500.000 yolcu/yil kapasiteli 20.480 m?2
ic hatlar terminali ile 5.000.000 yolcu/yil kapasiteli 54.300 m2 I. Dis hatlar terminali ve 5.000.000 yolcu/yil
kapasiteli 77.000 m2 II. Dis hatlar terminali mevcuttur.

Antalya Havalimani Istanbul Atatiirk Havalimanindan sonra tilkenin en énemli havalimanidir. Havalimani
bazinda 6zellikle 2015 YILINA KADAR vyerli ve yabana turist sayisinda cok bliylik artis yasanmistir. Ancak
2016 yilinda ise konjoktiirel ve siyasi gelismeler dogrultusunda azalislar yasanmistir.

GAZIPASA HAVA LIMANI

Gazipasa - Alanya Havaalani. Antalya'nin Gazipasa ilgesindedir. Alanya'ya 45 kilometre mesafede yer
alir, 2 bin 144 metre kapali terminal binasina ve 105 aracglk otoparka sahiptir.

Halen Alanya-Gazipasa Havaalani olarak bilinmesine ragmen Devlet Planlama Tegkilati biinyesindeki
Yiiksek Planlama Kurulu'nda havaalaninin adi Gazipasa Havaalani olarak gegmektedir ve ilce halki
havaalaninin bu sekilde anilmasini istemektedir.

ANTALYA UCUS ISTATISTIKLERI

14-2015-2016-2017-2018 YILLARI DIS HATLAR TERMINALI GELEN-GIDEN YOLCU SAYILARI
2014 2015 2016 2018 Gelen Giden Toplam | 2017-2018
AVLAR GELEN GIDEN GELEN GIDEN GELEN | GIDEN I IDEN GELEN | GIDEN 2017 2018
OCAK 113586 132.014 115.600 146.120 05.148 115425 87.310 7167 00.438 118.772 104477 200.210
SUBAT 155132 133 790 152 620 143 189 108 164 08 253 2 33 101371 90350 160 048 191730
MART 326815 280443 312516 249.697 257441 | 209.883 137.034 264987 | 181291 | 302775 446.278
NISAN 765 459 545244 616164 497626 373764 | 307353 5173 370938 687621 | 509727 | 888208 | 1197348
MAYIS 1464.522 | 1316025 | 1328402 | 1135048 | 630.227 | 607322 013377 | 1.565.641 | 1.353.622 | 1.070.348 | 2910263
HAZIRAN 1664518 1496043 | 712953 | 647330 | 1473621 | 1320736 | 1922714 | 1805119 | 2794357 | 3727833
TEMMUZ 971.050 35.750 e 1800475 | 1.013.012 | 893223 | 1819502 | 1711790 | 2.170.165 | 2.108.662 | 3.531.202 | 4.278.827
AGUSTOS | 1952366 065.763 . 4 2036379 | 1.007.801 | 1.078322 | 1760.500 | 1855277 | 2085540 | 2.164.194 | 3.615777 | 4.240.734
EYLUL 1568066 | 1683317 1624853 | 934545 | 937119 | 1527523 | 1506643 | 1894301 | 1940505 | 3124166 | 3834806
EKIM 1071514 | 1332354 | 1027987 | 12950090 | 791718 | 951994 0982 441 1254394 | 1376280 | 1691980 | 2236835 | 3068 260
KASIM 275202 412,615 261.157 367.113 140637 | 223084 141.444 257175 277.083 | 426644 | 398610 703.727
ARALIK 145 836 138.052 115.149 117.428 106.603 93.524 121.937 102.018 223.955
TOPLAM | 11.530.522 | 11.541.685 | 10.875.464 | 10.911.680 | 6.181.913 | 6.162.832 | 9.738.062 | 0.702.885 | 12.436.231 [12.300.875] 10.441.847 | 24.827.106
014-2015-2016-2017-2018 YILLARI iC HATLAR TERMINALI GELEN-GIDEN YOLCU SAYILART
OCAE 198 200 212428 233203 237 967 247030 | 241437 250 581 203606 | 206000 | 496264 580 696
SUBAT 199.690 200.529 216.775 22 235421 | 228419 5 222352 247.631 | 246343 | 446.803 493.974
MART 251805 230,036 280.022 66.412 300165 | 271.726 02 879 269.607 3 7 562.576 642471
NISAN 266.264 264.401 280.246 287.495 204168 | 283781 12 200 404 334463 | 332 603.520 667.193
MAYTS 265 064 269213 312442 305.329 320847 | 312287 324 062 323 802 302648 | 316 647 864 610425
HAZIRAN 203.170 202.010 305.339 304. 204040 | 280576 332.00 300378 334102 | 314921 | 632477 649.113
TEMMUZ 272 466 274 675 346 483 333573 342056 | 336068 370033 364 666 377045 | 371539 | 735500 748 584
AGUSTOS 306.034 327.574 362,512 358.167 | 345371 382.22 381157 369.511 | 378190 | 763.384 747.701
EYLUL 262930 201315 324522 340,694 340312 | 345997 358 446 373731 339930 | 348508 | 732177 688438
EKIM 274406 307.893 207.676 306.459 321215 | 326194 35 372554 326720 | 352881 | 723715 679.601
KASIM 225 476 268473 240 682 240 350 251585 | 258280 277.074 208 733 257 544 281771 576.707 530315
ARALIK 210711 213.960 238.690 230.715 235100 | 243538 270.035 268.111 538.146
TOPLAM | 3.027.006 | 3.161.507 | 3.438.601 | 3.450.871 | 3.550.015 | 3.473.683 | 3.734.075 | 3.725166 | 3.510.007 | 3.546.504 | 7.450.241 | 7.065.511
014-2015-2016-2017-2018 Y M YOLCU SAYILARI
OCAK 312 486 345342 348 893 384.006 342178 | 356862 332003 357748 384044 | 414862 | 690741 798 906
SUBAT 354822 334.310 369.305 365.551 343585 | 326672 300.063 208 688 340.002 | 336702 | 607.751 685.704
MART 578710 519479 502538 516 109 557606 | 481609 458 620 406 731 600704 | 500380 | 865351 | 1088749
NISAN 1.031.723 809.645 806.410 785.121 667.032 | 501134 821485 670342 | 1.022084 | 842457 | 1491827 | 1864541
MAYTS 1729586 | 1585238 | 1640934 | 1441277 | 969074 | 919609 | 1381033 | 1237179 | 1868280 | 1670399 | 2618212 | 3538688
HAZIRAN | 2021645 | 1056528 | 1891068 | 1801862 | 1007.803 | 027006 | 1805720 | 1621.114 | 2256906 | 2.120.040 | 3426834 | 4376946
TEMMUZ 2744425 | 2110425 | 2294254 | 2134048 | 1355968 0701 | 2190435 | 2076456 | 2547210 | 2480201 | 4266801 | 5027411
AGUSTOS | 2258000 | 2303337 | 2250766 | 2401075 | 1365068 | 1423.603 | 2.142.727 | 2236434 | 2455051 [ 2542384 | 4370161 | 4007433
EYLUL 0 1074632 | 1848547 | 1065547 | 1274857 | 1283.116 | 1885069 | 1070374 | 2234321 | 2.280.013 | 3.856.343 | 4523334
EKIM 3 ) | 1640247 | 1325663 | 1602368 | 1112033 | 1.278.188 | 1333602 | 1626948 | 1.703.000 | 2.044.861 | 2.060.550 | 3.747.861
KASIM E 681 088 501 839 616 463 302222 | 481373 419418 555 903 534627 | 708415 | 975326 | 1243042
ARALIK 56.547 352.012 353.848 348.143 341712 | 337.062 301.972 370.120 762.101
TOPLAM 14.703.102 | 14.314.155 | 14.362.560 | 9.731.928 | 0.636.515 | 13.473.037 | 13.428.051 | 15.055.238 | 15.040.714 | 26.901.088 | 31.802.617
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SOSYO EKONOMIK OLGUTLER
Yillara Gore Antalya Niifus Bilgileri

Yillara Gére Antalya Nufusu

Yil Antalya Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2017 2.364.396 1.192.582 1.171.814
2016 2.328.555 1.174.936 1.153.619
2015 2.288.456 1.156.076 1.132.380
2014 2.222 562 1.122.997 1.099.565
2013 2.158.265 1.090.843 1.067.422
2012 2.092.537 1.058.070 1.034.467
201 2.043.482 1.034.655 1.008.827
2010 1.978.333 1.001.903 976.425
2008 1.919.729 973.554 946.175
2008 1.859.275 942 262 917.013

2007 1.789.295 908.000 861.295

2017 yil verilerine gore Antalya Nifusu: 2.364.396 olarak gerceklesmistir. Kadin/Erkek niifusu birbirine
yakindir.

Antalya Nufusu Yillara Gore Artis Grafigi

Antalya Nufusu

600.000 1.200.000 1.800.000 2.400.000

NUOFUS

Antalya Nifus Artis Hizi

Antalya Niifusu  Artis Hizi

Antalya Niifus Artig Hiza 1.859.275 % 3.91
1.919.729 % 3.25
1978333 % 3.05
2.043.482 % 3.29
2.092.537 % 2.40
2 158 265 %314
2.222.562 % 2.98

2.288.496 % 2.96
%0.00

2006 2008 2010 2012 2014 2016
2007 2009 2011 2013 2015 2017 2.328.555

2.364.396 % 1.54

% 1.75
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Turizm ingaat igletmecilic Tic. A

Iiceler bazinda niifus dagilimina bakildiginda, merkez ilgelerin niifusun bilyiik bélimiini kapladigi
gorilmektedir. Antalya ili kiylya paralel lineer bir sekilde gelisen bir kenttir. Kent merkezinde niifus yogun
olup diger ilcelerde ikincil konut kullamimi, mevsimsel isciler, turistler gibi etkenler disinda tim yila
bakildiginda niifus azdir.

iicelere Gére Antalya Nufusu

Yil iice iige Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu Niifus Yiizdesi
2017 Kepez 519.966 264 257 255709 % 21,99
2017 Muratpasa 488.670 240.185 248.485 % 20,67
2017 Alanya 299.464 153176 146 288 % 12,67
2017 Manavgat 226.394 116.255 110.139 % 9,58
2017 Konyaalti 172.920 §3.996 88924 % 7,31
2017 Serik 122.032 62 340 59.692 % 5,16
2017 Aksu 69.967 35740 34 227 % 2,96
2017 Kumluca 67.942 34.388 33.554 % 2,87
2017 Dosemealti 59.948 30.789 29159 % 2,54
2017 Kas 57.123 29338 27.785 % 2,42
2017 Korkuteli 53.610 26.801 26.809 % 2,27
2017 Gazipasa 49.555 25078 24 477 % 2,10
2017 Finike 48.948 24 694 24 254 % 2,07
2017 Kemer 42.568 22288 20.280 % 1,80
2017 Elmali 38.651 19614 19.037 % 1,63
2017 Demre 25,928 13.328 12.600 % 1,10
2017 Akseki 10.471 5278 5193 % 0,44
2017 Gilindogmus 7.593 2Tk 3.882 % 0,32

2017 Ibradi 2.646 1.326 1.320 % 0,11

2017 niifus sayim verilerine gére, en kalabalik ilce Kepez, niifusu en az olan ise Ibrad ilcesidir.
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UTCPYA

Turizen ingaat igletmecilie Tic. A

[Cari Fiyatlaria]

[At Current Prices]

1l Bazinda Gayrisafi Yurtigi Hasila, iktisadi faaliyet kollarina gore, NACE Rev.2, 2004-2014

Gross Domestic Product by Provinces by Kind of Economic Activity, NACE Rev.2, 2004-2014

istatistiki Bolge

(3. Duzey)
Statistical Regions
(Level 3)

Birimleri Simflamasi

Tarnm
Agriculture

Sanayi
Industry

Hizmetler
Services

Sektorler
toplami

Vergi-
subvansiyon

Sectoral total Taxes-subsidies

GSYH
GDP

TR Turkiye
TR611 Antalya
TR100 istanbul
TR211 Tekirdag
TR212 Edirne
TR213 Kirklareli
TR221 Balkesir
TR222 Canakkale
TR310 izmir
TR321 Aydn
TR322 Denizli
TR323 Mugla
TR331 Manisa
TR332 Afyon
TR333 Kitahya
TR334 Usak
TR411 Bursa

121 692 893
4941 282
782 857
1434585
1421974
1017710
3207 029
2302706
4 8435 080
2738528
2698 136
22801610
6210693
24583 164
1118 248
878 363
3201033

420 266 164

7 559652
123 896 019
10 603 422
1437 685
2910851
5000546
2619335
30 585 096
2984574
5522271
3182 281
8516 526
1802 502
2706604
2072234
25130730

843 453712

32 313 856
295 355 826
7499771
3657 050
2889 363
10297 706
4 454 094
51100778
7803014
7710944
10 450 916
8483 382
4 486 820
4040 048
2319392
26 590 548

1385412768

44 814 791
420034 701
19 537 788
6516 709
6817 924
18 505 281
9376 135
86 543 954
13 526 115
15931 351
16 434 807
2322061
8737 486
7 864 901
5 269 990
54822 311

184 259 347
5960 349
S5 864 448
2598 518
866 720
806 781
2461195
1247 022
11510 311
1798 968
2118 883
2185823
3088332
1162 082
1048 029
700 907
7304645

1569672115

50 775 140
475 899 149
22136 307
7383 425
7724705
20 966 476
10623 157
98 054 265
15 325 083
18 050 215
18620 630
26 308 943
9899 568
8910830
5970 896
62 226 956

B T
(Phousand TRY)

Sektorier
toplamu
Sectecal sl
1535 25 082
S0 476912
&34 302628
15T
TITs e
TEH26
20 027 259
10281 &7
96 887 205
15182503
18 295 951
18 328 967
23000
smssR
BEE 15
595528
63553 472

Sektorier
toplami
Sectoral el
1508 189 565
sTs24m
S50 Ta %8
2197
247 3%
sS4
22085608
11884215
112 702624
1T 4s3ET2
N U558
21075 888
2807
nwsar
wozses
6765100
3212738

Vergs-
subvansiyon GSY™
Taxes-sudsides S0P
BTSN 2044 4655876
TE18 454 50389
T1971845 a2 061611
34 Heppan
1977 687 9324007
1108 585 LRS-
I6 580 Rl
1560748 12 504 954
14726 826 127 429 459
22n9 %2 1972304
280076 2808560
PRESE D886
Jssw BT e
148300 12876 529
1208 396 142321 384
281382 TEG &4
§ 565658 RT7948%

Vergh-
subvansiyon GSY™™
Toxes-sutsdes S0P
224 283 005 1809 713 087
T 5y 57621 450
65543508 S52851 154
318550 25760 058
19560 smwan
1060 567 ST TR
rd oL o) 208 02
1455237 1176648
13583 746 112 851 051
21811 17 08614
P 1~ 20885573
2504285 293 :2
I 28 9% 62
1262 980 11220 135
1245258 10075 &%
242915 6758 157
565403 T2548 821

Tarmm
Agricutere
121709 079
4782462
1309
1302 88
1447 28
1063 47%
2967 882
2123400
47T3HN2
2807
268a8t
800
400201 19203000
287 7 215620
1150 364 1054858
£8127% 2447 W7
31298 29510840

Mametier
Services
962 396 296
3T e
3TN S
sS4 600
S0ET
J 166 756
11 276 349
48381 451
T35
8761 283
8145238
11824 09%
s 7e
S051 990
4 580 601
2624859
30 919 520

Sanay!
noustry
501 220 607
8555 420
148 268 262
12 747 141
1840904
1270904
5783028
1270 &85
36 282
IS
&858 02

SRALE

Tarmm
Agricutare
147247465
4ET4824
900 867
1853359
18478
1200 388
651509
2585 905
&083 307
3274
306818
3N
€45)378
3067 909
10547
522 556
INT S

Mametier
Services
1057 024 575
42650 T82
383 0 382
626058
571 398
IIW
12748 322
5548 267
4831 a2
10 057 158
10 096 107
13819 55
1213501
STeETTS
5 206 006
2985649
15 148 647

Sanayi
ndustry
576 440 635
95T OM
168 297 951
14927 815
189007
IS 629
6685377
3206 043
497223353
ERLEE- ]
3y
T
11 540 650
250 6%
J45T 478
2338 458
34 142328

Il ekonomisinde, son 30 yilda, isgiiciinde sektdrel kaymalar 6nemli yer tutmaktadir. Tarm sektorii
buylkligini korumakta ve isgiicli artis gostermekte ancak oransal pay! azalmaktadir. Buna karsilik,
oOzellikle turizm ve buna dayal faaliyetler ile kentsel sektorlerin isglici biylikligi siralamasinda yerleri
degismekte ve 6nemli sigramalar yapmaktadir. 2012-2017 yillar arasinda istihdam verilerinin tamami artig
gosteristir. 2017 yili sonu itibariyle siralama, hizmet sektorli, sanayi ve tarim seklinde siralanmistir.

Antalya bélgenin kentsel merkezi olarak, Universite, hastane, kamu kurumlari, bélge mudurliikleri gibi
hizmet islevlerini barindirmasi yaninda, ildeki turizm gelismelerinden kentin pay almasi, 6ncelikle turizm ve
buna bagh ticaret, eglence, kiltiirel faaliyetlerin gelismesi nedeniyle turizm, ticaret ve hizmet kenti
kimligini 6ne gikarmaktadir.

Antalya Limani ve uluslararasi Antalya Havaalani’nin varligi, ulastirma, haberlesme, depolama faaliyetleri
ilde hizmet sektériini gelistiren unsurlardir.
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Antalya ili en cok gbc alan iller arasinda Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli'nden sonra 5.sirada yer
almaktadir.

illerin aldigs, verdigi gog, net gog ve net gég hizi, 19802017
Provincial in-migration, out-migration. net migration, rate of net migration. 1980-2017

Toplam Net gog izt

niifus Rate of net

Ddnem il Total Aldigigde Verdigi gog Hetgdg  migration
FPeriod Province population In-migration Qut-migration MNet migration {%a)

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi - Address Based Population Registration System
2016-2017 Toplam - Total 80810525 2684820 2684820 0 0,0
Adana 2216 475 49 509 62834 -13325 -6,0
Adiyaman 615076 18 040 22741 -4 701 -7.6
Afyonkarahisar 715693 21453 25483 -4 030 -5,6
Adn 536 285 15088 32479 -7 391 -319
Amasya 329888 14 326 14 675 - 349 =11
Ankara 5 445 026 188 100 156 058 32 042 59
Antalya 2 364 396 87 232 72178 15 054 6,4
Artvin 166 143 7788 10 146 -2358 -14,1
Aydin 1080839 41352 35339 6013 5,6
Balikesir 1204 824 43993 40 371 3627 3,0
Bilecik 221693 11744 9359 2385 10,8
Bingdl 273 354 11979 11 841 38 01
Bitlis 341 474 12989 19 097 -6108 177

Tablodan da anlasilacag {izere Antalya i icin 1980/2016 yili kapsaminda net géc hizi: %6,4'tir.

Antalya Nifusunun Yas Gruplarina Gére Dagilimi
Yil Yas Grubu Niifus Niifus Yiizdesi
2017 0-4 Yas 174.812 % 7,39
2017 10-14 Yag 160 468 % 717
2017 15-19 Yas 169 769 % 7,18
2017 20-24 Yas 165 874 % 7,02
2017 25-29 Yas 176.135 % 7,45
2017 30-34 Yas 195.008 % 8,25
2017 35-39 Yas 21777 % 8,96
2017 40-44 Yas 192 780 % 8,15
2017 45-49 Yas 171.254 % 7,24
2017 50-54 Yas 151.204 % 6,40
2017 55-59 Yas 123815 % 5,24
2017 5.9 Yas 175829 % 7,44
2017 60-64 Yas 99 866 % 4,22
2017 65-69 Yas 70.750 % 2,99
2017 70-74 Yas 47 557 % 2,01
2017 75-79 Yas 33.635 % 1,42
2017 80-84 Yas 20240 % 0,86
2017 85-89 Yas 10.919 % 0,46

2017 90+ Yas 3.704 % 0,16

Nufuslin yas gruplarina gére dagiiminda ise 35-39 yas arasi grup 8,96 ile en biylk yiizdeye sahiptir.
Geng nufus orani ise %7 civarinda seyretmektedir.
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TURIZM

Turizem ingaat igletmedilie Tic. AS

Turizm Geliri ve Giderleri Verileri

TURZIM GELIRLERI ISTATISTIKLERI (2012/2017)

Situnlar

Torlaye-TR

01-0cak (2-Subat (3Mat OdNisan 05Maps 06-Hazean O7-Temmz (S-Adustes 09Eyll 10-Ekim 11Kasm 12-Arahk

1128718
1450971
1520364
1625569
1411952 1188825 1465606
[Tunzm Gelin, Aylik {Bin §)  Okcim bazinda 0T 14BN W0270 1233891

TURIZM GIDERLERI ISTATISTIKLERI (2012/2017)

Sttunlar
Tirkiye- TR
01.0cak 02-Subat 03-Mart 04-Nisan 05-Mays

1033923
1333654
1442260
1427246

1356781
1814191
1845212
1816076

1718082
1951501
2103336
1853812
1352858

240263
2092734
3146369
2119378
1836478

2345297
3371554
w2
3150486
1783962

343176
365464
3705635
33293
2390550

3306867 3692444
4204769 3904773
4946631 4202107
4742362 3868530
3098464 278793

3764026
4055542
3965329
3381453
230983

2107761
2131506
2098795
1797335

1330946

1489691
1541232
1603595
1339235
1142120

06Hazran O7-Temmuz 03-Ajustos 0SEyil 10-Ekm 11Kasim 12-Arakk
Sabirdar

2012
2013
2014
2015
2016
2017

271215
Hiesd
3361
410781
450878
215182

2872
418990
49343
430857
531418
217405

028
444511
47875
41036
S50
3319

TURIZM GELIRI VERI DETAYLARI

391911
403m
403391
476343
475085

416321
4133%
481262
5548719
565083

478303
470164
518109
509009
479515

399639
435673
426458
%6850
435761

33635
445869
415994
445146
327618

292560
342899
1518
402834
367395

497877
640269
587942
551716
313330

495418
443408
456716
451026
2193

382540
H“160
479100
495714
285435

Tunzm Giden, Ayk (Bin $)  Ololim baznda

TURIZM GELIRI - Tourism Receipts

[Milyon § - Million 5]
YILLAR - Years

DEGISIM ORANI (%) - Rate of Change (%)

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI +
TORKIYE ISTATISTIK KURUMU +
MERKEZ BANKAS|

KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI +
TURKIYE |STATISTIK KURUMU +
MERKEZ BANKASI

KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI +
TURKIYE ISTATISTIK KURUMU +
WERKEZ BANKAS|

KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI +
TURKIYE ISTATISTIK KURUMU +
MERKEZ BANKAS|

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI +
TORKIYE ISTATISTIK KURUMU +
MERKEZ BANKASI

KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI +
TURKIYE ISTATISTIK KURUMU +
MERKEZ EANKASI

KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI +
TORKIYE ISTATISTIK KURUMU +
MERKEZ BANKAS|

Ministry of Culture and Ministry of Culture and Tourism

Turkstat

Ministry of Culture and Tourism
Turks Turkstat
Central Bank Central Bank Central Bank Central Bank

2015 2016 2017 2018

) = | = ) )| H ) )| T () ) (=)

Ministry of Culture and Tourism
Turkstat

Ministry of Culture and Tourism
Turkstat Turkstat
Central Bank Central Bank Central Bank

2016/2015 2017/2016 2018/2017

ToPLAN ke =) | = =) ) i ()

Ministry of Culture and Tourism Ministry of Culture and Tourism

Turkstat

0CAK

| January
SUBAT
February
MART
arch

1237 4] 1625,5| 900 14120 11438  11183] 700 15112 - 1.6 - B B 97| - 256| 137

11427 1423 82838 86| 11853 9923 9795 750 13014 - 15,1 75| 87| 51| 97| - . 114

1464,7| 18160 10711 106| 14656 9035 12338 12506 83| 16126 - 128 - B - 160 - - 97

2 AYLIK TOPLAM

2 Wonths Total REEE 87

4868,8] 28803 28,2 40664| 24046 3369,7] 33484 44257 130 - B . 185 - . 117

NiSAN
|April
MAYIS
May
HAZIRAN
June
TEMMUZ
July
AGUSTOS
August
EYLUL
September
ek
October
KASIM
November
ARALIK
December

12 AYLIK TOPLAM
12 Wonths Total

15217 17| 18638 9678 126 13628 10318 13721 27| 7| - 15

23473 158 27194] 14164 133 18384 18332 19052 -15; 116

27938) 174 31505| 14252 13,5 1790,0] 148108 6| 24367 - 22 1| 10,8

3018,7| 22,2| 3683,0] 1710,2 16,9 2390,6] 26950 34639 . . 14,2

38497 8685 240 47424 22623 17,3 30984] 32880 42700 =279 - 16,1

30255 8228 05| 38688| 19252 155 27445 36528

28343 5302 169 33814 18010 157| 2309,7| 25120 30125}

13402 4742) 129 17973 8920 100| 1331,0] 12078 1667,0f

9228) 4550 115 13893 7210 4130 81 11421] 9952 1429,5|

254388 5B843,0) 1626 314647159914 59649 161,1| 22107,4] 20 2223 26 283,64

Kaynak : Turkiye istatistik Kurumu , Merkez Bankasi , Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi

Source : TurkStat, Central Bank, Ministry of Cutture and Tourism

NOT : "Cikig Yapan Yabanci Ziyaretciler Anketi" sonucu elde edilen gelirdir. The receipt obtained through the Departing Foreign Visitors Survey

(*) : Yabanc ziyaretcilerden elde edilen gelir. Receipts obtained from foreign visitor.

(**) : Yurt diginda ikamet eden vatandas ziyarefgilerden elde edilen gelir. Receipts obtained from the citizen residing in abroad.

(***) : GSM Dolagim Harcamalari ile Marina Hizmet Harcamalan Toplam Gelirde Yer Almakta Olup, Yabanc - Vatandag Aynimi Verilememektedir,
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| - TURIZM GIDERI VERI DETAYLARI

TURIZM GIDERI - Tourism Expenditures

(Milyon $ - Million §)

YILLAR DEGIiSiM ORAMI (%)
Years Rate of Change (%)

2015 2016 2017 2016/15 | 2017/2016 | 2018/2017

410.8 481.0 2752 17,1 -42.8 32,0

AYLAR
Months

OCAK
January
SUBAT
|[February
MART
March
3 AYLIK TOPLAM
3 Months Total
NiSAN
LApril
MAYI1S
May
[[raziran
June
TEMMUZ
July
AGUSTOS
Awugust
EYLUL
September
IEKiM
October
KASIM
Movermnber
ARALIK
December
12 AYLIK TOPLAM
12 Months Total

430.7 5314 2774 23,4 -47. 8 23,6

441.0 5252 303.2 19,1 -42.3 23.0

12825 1 537.6 855.,8 b -44.3 26,1

478.9 4751 428.9

5549 555.°T 499, 3

509.0 479.5 4582

4967 436.8 567.5

4451 3276 5059

402 8 367 .4 497 .4

551.7 313.3 45626

4810 2720 417 .3

4957 2854 454 .4

5 698,32 5 049,82 5137.3

KAYNAK : Tirkiye istatistik Kurumu . Merkez Bankas , Kiiltiir ve Turizm Bakanhg
Source - Turkstat, Central Bank, MII"II%FV of Cult-ure and Tourism

Turizm Istatistikleri Tiirkiye Geneli Tablolar

" YILLARA GORE TURiZM BELGELi KONAKLAMA TESIiSLERININ SAYISI
(1998-2017)

—

—4—TURIZM YATIRIM BELGELI

—B— TURIZM iSLETME BELGELI

M
N~——

1998 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Tablodan da goriilecegi lizere 2017 yili sonunda Turizm Yatirnm Belgeli isletme sayisi ~1100 kadar iken
Turizm Isletme Belgeli Tesis sayisi ise ~3750 civarindadir.
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YILLARA GORE TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISLERININ YATAK
SAYISI (1998-2017)
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Tablodan da goriilecegi tzere 2017 yili sonunda Turizm Yatinim Belgeli isletme sayisi ~280000 kadar iken
Turizm Isletme Belgeli Tesis sayisi ise ~950000 civarindadir.

TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELIS
SAYISI VE GECELEME (2017)
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Isletme Belgeli Tesislerde;
2017 yiinda isletme belgeli tesislerde toplam tesise gelis sayisi ~43 milyondur. Geceleme sayisi ise
116.227.696'dr.
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TURIZM i$LETME BELGELI KONAKLAMA TESiSLERINDE TESISLERE GELI$ SAYISI, GECELEME, ORTALAMA KALIS SURESI VE DOLULUK ORANLARININ YILLARA
GORE DAGILIMI (2000-2017)

TESISE GELi§ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)

YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI | YERLI | TOPLAM | YABANCI | YERLI | TOPLAM

5185 866 8 855 902 14 041 768 22634 549 16 475 639 39 110 248 4.36 1,86 2,79 22,00 16,02 38.02
8323 430 7749 622 16 073 052 34 669 423 14 178 389 48 847 812 417 1.83 3.04 31.26 12.79 | 44.05
9763 992 7916 706 17 680 698 43 015 298 15 202 445 58 217 743 441 1,92 3.29 35,76 1264 | 4840

8 938 658 8429 868 17 368 526 40 740 617 16 233 902 56 974 519 4,56 1,93 3.28 33.46 1333 | 4679

10 937 636 9724 913 20 662 549 49 599 519 18 356 697 67 956 116 453 1,89 3.29 36,57 13,54 50,11

12 835 962 10 458 386 23294 348 55 820 827 16 816 631 74 639 458 4.35 1,80 3.20 38,68 13,04 51,71

11843 254 11570 101 23413 355 46 436 420 21502 638 67 939 058 3,92 1,86 2,90 32,20 14.91 4711

13 636 613 11 286 396 24 923 009 56 887 639 20 832 444 77720 083 417 1,85 312 38.16 1397 | 5213
14 388 664 12 137 §22 26 526 486 59 986 066 22 929 508 82 915 574 417 1.89 313 35,94 13.74 | 49.68
17 415 364 12 338 602 29 753 966 74 325 670 23832 337 98 158 007 427 1,93 3.30 37.79 1212 | 4991

19 264 058 14 350 129 33614 187 78 888 865 27 616 616 106 505 481 4.10 1,92 3.7 38.70 13,55 52,24

20 481 231 15 701 931 36 183 162 90 821 953 30 332132 121 154 085 443 1,93 3.35 41,44 13,84 55,28

21160 495 17 100 765 38 261 260 89 591 559 33 090 923 122 662 482 4.23 1,94 3.20 38,99 14,40 53.40

23609 016 17 292 422 40901 438 97 581 075 32 448 842 130 029 917 413 1,88 3.18 39.49 13,13 52,62

23138 428 20221542 43 359 970 96 400 316 37 480 990 133 881 306 417 1,85 3.09 ara 14,55 51,95
14 269 376 22 676 261 36 945 637 65 793 307 46 752 171 112 545 478 4.61 2.06 3.05 24,68 17.564 | 4222
18 868 600 24 178 981 43 047 581 68 921 870 47 305 826 116 227 696 3,65 1,96 2,70 30,24 20,76 50,99

Bunun % 43,83'Uinl yabancillar, % 56,16'sini yerliler teskil etmektedir.  Toplam gecelemeler ise
116,227.696 olup, bunun %59,29'unu yabanc gecelemeler, %a40,70'ini yerli gecelemeler
olusturmaktadir. 2017 yilinda tesiste ortalama kalig sliresi yabancilar icin yillik ortalama 3,65 gece,
yerliler icin 2,06 gece'dir. Yatak Uzerinden yillik ortalama doluluk orani ise % ~51'dir.

A MAHALLi IDARELERCE BELGELENDIRILEN KONAKLAMA TESISLERINDE

TESISLERE GELIS SAYISI VE GECELEMELERIN YILLARA GORE DAGILIMI (EYLUL)
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Mahalli idarelerce Belgeli Tesislerde;
2017 yiinda igletme belgeli tesislerde toplam tesise gelis sayisi 1.973.724 tiir. Geceleme sayisi ise
~4.300.000 dir.
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MAHALLI iDARELERCE BELGELENDIRILEN KONAKLAMA TESiSLERINDE TESISLERE GELIS SAYISI, GECELEME, ORTALAMA KALIS
SURESi VE DOLULUK ORANLARININ YILLARA GORE DAGILIMI (2000-2017)

TESISE GELi§ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI{%)

YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM |YABANCI | YERLi [TOPLAM | YABANCI | YERLi | TOPLAM

1473 802 9515085 | 10 988 887 5 607 699 156 487 749 |21 095 448 3.80 | 1.63 1,92 6,79 |18.75 25,54
2109 750 6 695 588 | 10 765 338 7 169 755 13202431 |20 372 186 340 | 1.53 1,89 9.23 16,99 26,22
3183 425 8456 432 | 11639 857 9 768 790 13 028 808 | 22 797 598 3.07 | 1.54 1,96 11,22 14,96 26,18
2341123 7 610 259 9951382 | 10 223 151 12 581 007 |22 804 158 437 | 1,65 2,29 12,23 15,05 27,29
3 094 495 7674 201 10 768 696 | 12 332 756 12 873 531 |25 206 287 3.99 | 1.68 2,34 16,23 15,90 31.14
3256 404 7900265 | 11156669 | 15 030 261 13 047 158 |28 077 419 4,62 | 1,65 2,52 18.49 |16.05 34.54
2254 510 6029047 | 10283 557 | 10 245 201 12 654 788 | 22 899 989 454 | 1,58 2,23 14,07 17,38 3145
4106 325 11468 804 | 15575129 | 16 658 690 19 494 427 |36 153 117 4.06 | 1.70 2,32 13,38 |15.66 29,04
4908 369 13622 917 | 18531286 | 19 671659 | 21788 769 |41 460 428 4.01 1,60 2,24 16,78 |17.48 33.25

7 830 950 15 665 190 | 23496 140 | 25 807 850 | 25214 §53 |51 022 703 330 | 1.61 217 16,79 16,41 33.20
6 845 206 16 565 115 | 22410321 | 22 660 393 | 27 066 987 |49 727 380 331 1,74 2,22 16,67 |18.72 34,39
6 388 604 16249 597 | 22 638 201 | 22 508 287 | 28 656 168 |51 164 455 352 | 1,76 2,26 16,31 |19.49 34.79
5630 310 16 568 528 | 212186838 |20 353 980 | 26 672 647 |47 026 627 362 | 1.1 2,22 14,41 |18.88 33.29

6 736 161 18416741 | 25151902 | 21 357 817 | 30205 607 |51 563 324 317 | 1.64 2,05 16,27 121,60 36.87
4475 993 20092593 | 24 568 586 | 12 855 383 | 30758 003 |43 613 386 287 | 1,53 1,78 9.36 |22.39 31.75
3778 493 18 659 732 | 22435 2256 | 11667 057 | 30099393 |41 766 450 3.09 | 1.61 1,86 8.50 121,93 3043
4 059 168 14 845256 | 16904 424 (11140798 | 28 441074 |39 581 872 2,74 | 192 2,08 10,17 25,97 36,14

Bunun % 21,47'sini yabancilar, % 78,52'sini yerliler teskil etmektedir. = Toplam gecelemeler ise
39,581.872 olup, bunun %28,14'linli yabanci gecelemeler, %71,85'ini yerli gecelemeler olusturmaktadir.
2017 yilinda tesiste ortalama kalis siresi yabancilar icin yillik ortalama 2,74 gece, vyerliler igin
1,92gece'dir. Yatak lzerinden yillik ortalama doluluk orani ise % ~36,14'tr.

TURIZM iSLETME BELGELI KONAKLAMA TESiSLERINDE TESiSLERE GELiS SAYISI, GECELEME, ORTALAMA KALI$ SURESi VE DOLULUK ORANLARININ AYLARA
GORE DAGILIMI {2017 )

TESISE GELI$ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI | DOLULUK ORANI(%)
AYLAR YABANCI YERLI TOPLAM | YABANCI YERLI TOPLAM  |YABANCI| YERLI | TOPLAM |YABANCI| YERLI | TOPLAM

OCAK 644613 | 1602381 | 2146994 | 1432771 | 3024581 4457352 | 263 | 189 | 2,08 16 | 2143 359
SUBAT 572 461 1566582 | 2141043 1494699 | 2765678 4260377 | 281 | 176 | 199 20,00 | 30,81
MART B47127 | 1782607 | 262973 | 2341249 | 3072684 5413903 | 276 | 172 | 208 2049 | 3610
NiSAN 1200337 | 1973044 | 3173381 | 3662775 | 3613860 7176325 | 3.06 | 178 | 226 1753 | 35.80
MAY1S 1769774 | 2208877 | 3978651 5490157 | 4089 001 10579158 | 367 | 185 | 266 18.71 | 4841
HAZIRAN | 5q74134 | 1667997 | 3742131 | 8582885 | 3589484 | 12172370 | 414 | 215 | 328 16.21 | 54,96
TEMNUZ 2775714 | 2695053 5470767 | 10694 578 § 054 150 16748728 | 3.5 3.06 2733 | 7560
AGUSTOS |  9ggag77 | 2710025 5580002 | 11451562 6227 795 17679357 | 3.9 317 28.05 | 79.62
EYLOL 2647809 | 2260694 | 4908503 | 10067816 | 4826649 | 14883465 | 380 | 2 3,03 2164 | 66,74
EKiM 1866509 | 1966379 | 3634688 | 8050600 | 3616179 | 11666779 | 4.3 3,04 15,67 | 51,22
KASIM 905844 | 1842350 | 2748194 | 2588818 | 3219502 5808320 | 2.86 2.1 19,05 | 34.37
ARALIK 792 301 1900992 | 2693293 | 2073959 3307 603 5331562 | 262 2,00 2264 | 3684
TOPLAM | 13863600 | 24178981 | 43047581 | 68921870 | 47305826 | 116227696 | 3,65 2,70 20,76 | 5099

Turizm Isletme Belgeli Tesislerde;

Doluluk oraninin en yiiksek oldugu ay % 51,57 yabanci % 28,05yerli ile ve % 79,62 toplamla da Adustos
ayl'dir.
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Gayrimenkul Degerleme

MAHALLI iDARELERCE BELGELENDIRILEN KONAKLAMA TESiSLERINDE TESiSLERE GELI$ SAYIS|, GECELEME, ORTALAMA KALIS SURESI VE DOLULUK ORANLARININ AYLARA GORE DAGILIMI
(2017 OCAK-EYLUL)

TESISE GELI$ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALI§ SURESI DOLULUK ORANI(%)

AYLAR YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM
OCAK 151637 953012 1104 649 325894 1896 367 2222 261 215 1.99 2.0 413 240 2814
SUBAT 181609 917 757 1099 366 395 517 1792485 2187 982 218 195 1,99 4,96 2249 2746
MART 233 890 1094 103 1327 993 634 390 2111 569 2 645 959 2.28 193 1.99 6,54 25,84 3238
NiSAN 239778 1149 297 1389 075 616 986 2174 895 2791881 257 1.89 201 6,96 2454 31,50
MAYIS 322 621 1289 338 1611 959 963 159 2392 660 3355819 2,99 1.86 2,08 9,95 24m 34,66
HAZIRAN 367 941 1104 112 1472053 1143 646 2136 974 3280 620 in 194 223 112 20,77 3189
TEMMUZ 545 600 1765 904 2311504 1697 323 3397 380 4994 703 293 192 2,16 16,54 33,06 48 59
AGUSTOS 589 138 1775459 2364 597 1719420 3442434 5161854 292 1,94 218 16,76 33.56 50,33
EYLUL 531359 1442 365 1973724 1514788 2777 255 4292043 2,85 1.93 217 14,65 26,87 41,52
TOPLAM 3163 573 11491347 14 654 920 8811123 22121999 30933 122 2,79 193 2n 10,52 26,42 36,94

Mahalli Idarelerce Belgeli Tesislerde;

Doluluk oraninin en yiiksek oldugu ay % 16,76 yabanci % 33,56 yerli ile ve % 50,33 toplamla da Adustos
ayl'dir.

Turizm Istatistikleri Antalya Ozeli Tablolar

. ANTALYA

TESISE GELi§ SAYISI GECELEME ORTALAMA KALI§ SURESI DOLULUK ORANI{%)

TURD SINIFI  YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YERLI TOPLAM

YABIANC YERLI TOPLAM

YABANC
1

GENEL TOPLAM 1738077 270444 2009521 8384284 744763 S 125057 4,82 275 4,54 68,17 6,06 7422
Otel 5Yidizh 1111838 168807 1280645 5580464 4721668 6052630 502 2,80 4,73 70,49 5,96
Toplam 1557 577 240784 1792341 7S16402 E8B0TT1 B1T7 173 4,83 274 69,39 8,10
4 Yildizh 356 046 545N 410 §77 1604 760 152653 1757413 . » 68,06
3 Yidizh 84 217 12 849 97 066 306843 27744 334 587 1 ., . 62,36
2 Yildizh 234 3757 & 058 15768 7182
1 Yildizh 3134 420 3554 8 567 1018
Motel 88 88 215
Toplam 88 88 215
Tatil Koyu 1. St 110 528 124 397 637 031
Toplam 112 865 126 808 658 921
2. Siif 2337 2411 21 850
Pansiyon 173 435 244
Kamping 442 453
Apart Otel 20 337
Ozel Tesis 19 427
Golf Tesisi 3787
Turizm Kompleksi 34183

Butik Otel 5 657

Turizm Isletme Belgeli Tesislerde;

Tesis cins ve siniflarina gore yabancilar icin ortalama kalis siiresinin en uzun oldugu tesis tiirii 9,37 gece
ile 2.Sinif Tatil Kdyleridir. Bunu 5,81 gece ile Golf Tesisleri, 4,55 gece ile Oteller izlemektedir. Yerliler icin
ortalama kalis siiresinin en uzun oldudu tesis tiirii 5,81 gece ile 2.sinif Tatil Kdyleridir.

Yabanci doluluk oraninin en yiiksek oldugu tesis tiiri yillik ortalama % 100 ile Golf Tesisleridir. Bunu
% 75,58 ile 2.sinif Tatil Kdyleri, % 70,49 ile Oteller izlemektedir. Yerli doluluk oraninin en yiiksek
oldugu tesis tirli % 43,24 ile Butik Otellerdir. Bunu % 2569 doluluk orani ile Butik Oteller, %22,40 ile
Moteller izlemektedir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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ANREVA

ANTALYA

TESISE GELiS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)

TURU SINIFI  YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM

Otel (Belediye Belgeli) 122 134 67 243 189377 464294 186109 650 403 3.80 2707 343 51,76 2075 7251

Motel (Belediye Belgeli) 490 753 1243 894 1590 2484 1,82 2N 2,00 8,66 1541 2407

Pansiyon (Belediye
Belgeli)

Kamu Misafirhanesi
(Belediye Belgeli)

13 229 18 621 11949 28305 40254 2,22 2,14 2,16 9. 21,82 31,02

273 16 249 16 522 645 32749 33394 2.36 202 202 111 56,15 57,26

GENEL TOPLAM 126 289 97474 225763 47T V82 2468753 726535 372 2,55 22 66,32

Turizm Isletme Belgeli Tesislerde;

Tesis cins ve siniflarina gore yabancilar icin ortalama kalis siiresinin en uzun oldugu tesis tiiri 3,80 gece
ile Belediye Belgeli otellerdir. Yerliler icin ortalama kalis sliresinin en uzun oldugu tesis tirl 2,77 gece ile
Belediye Belgeli otellerdir.

Yabanci doluluk oraninin en yiiksek oldugu tesis tiiri yillik ortalama % 51,76 ile oteller izlemektedir.
Yerli doluluk oraninin en yiiksek oldugu tesis tirii icin ise % 56,15 ile Kamu Misfirhanesi basi
cekmektedir.

Tirkiye turizm pazarinin en yogun oldudu ili siiphesiz Antalya’dir. 2017 yilinin verilerine bakildigi
zaman 13.852.873 toplam gelis sayisinin 10,039.062 milyonunun yabanacl turist oldugu goérilmektedir.
Ulkemize gelen yabana ziyaretcilerin ~%34'linii kabul eden Antalya 2014 yilinda 11,53 milyon yabanci
ziyaretciye ev sahipligi yaparak en yiksek sayiya ulasmistir. 2016 yili sonu itibariyle ise 6.20 milyon ile
disis gostermistir. 2017 yilinda ise 10.039.062 ile 2014 yilindaki seviyelere dogru yaklasma egilimi
gostermistir.

TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA TESISLERINDE TESISLERE GELI$, GECELEME, ORTALAMA KALIS SURESI VE
DOLULUK ORANLARININ ILLERE VE ILGELERE GORE DAGILIMI (2017)

TESISE GELIS SAYIS

GECELEME ORTALAMA KALIS SURESI DOLULUK ORANI(%)

ILGELER

YABANCI

YERLI

TOPLAM

YABANCI

YERLI

TOPLAM

YABANCI

YERLI

TOPLAM

YABANCI

YERLI

TOPLAM

Antalya

Aksu

958 856

406 094

1364 950|

4 965 555

1192778

6158 333

5,18

2,94

4,51

54,41

13,07

67,48

Alanya

2124 810

597 810

2722620

8423619

1825041

10 248 680|

3,98

2,05

378

53,68

11,63

65,31

Demre

46

463

509

94

922

1016

2,04

1,99

2,00

163

16,01

17,64

Finike

520

18293

18 813

36782

38 445

3,20

2,01

2,04

1,16

25,63

26,79

Gazipasa

355

4 250

4605

816

6235

7051

2,30

147

153

3,78

28,87

22,64

Kas

3533

6579

10112

10 486

16 857

27 343

2,97

256

270

8,42

12,54

21,96

Kemer

1510 059

505 551

2015610

6 505 688

1516621

8022 309

431

3,00

3,98

56,42

13,15

69,57

Kepez

379

14775

15154

757

32073

32 830

2,00

217

217

0,55

23,25

23.80

Konyaalti

118 321

170 699

289 020

398 008

365 529

763 537

3,26

214

264

25,31

2325

48,56

Kumluca

3018

8 300

11 316

47 155

114 801

161 956

15,63

12,83

14,31

19,10

46,51

65,61

Manavgat

2999 260

605 047

3 694 307

14 779 450|

23712701

17 152 151

493

341

4,64

4961

7,96

57,58

Muratpasa

354 876

364 565

719 441

1505715

772945

2278 660

424

212

317

39,23

20,19

59,52

Serik

1965 031

1021385

2986 416

8 283 466

2921065

11204 531

422

2,86

a7s

44,07

15,54

59,62

Toplam

10 039 062

3813 811

13 852 873

44 922 472

11174 350

56 096 822

4,47

2,93

4,05

49,36

12,28

61,64]

Antalya Ilin'de Manavgat ilcesi; ~3.000.000 turist sayisi ile en ok ragbet géren ilcedir. Bu ilgeleri sirasiyla

Alanya, Serik ve Kemer takip etmektedir.
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ANTALYAYA GELEN TURISTLERIN YILLARA VE MILLIYETLERE GORE DAGILIM TABLOLARI

OCAK-SUBAT- MART-NISAN-MAYIS-HAZIRAN-TEMMUZ-AGUSTOS-EYLUL-EKIM-KASIM
TOPLAMI GELEN YOLCULAR

MILIIYETI 2014 YILI 2015 YILI 2016 YILI 2017 YILI 2018 YILI  2017-2018

FAREI

RUSYA 3.478.4 833.75C 469.055 | 3.695.069 | 4.570.004 | s74935

ATLMANYA 043.237 | 1.936.515 227.266 | 604.662

UKRAYTNA 183.587 314.33 572.02 712.17 709.07 -3.102

INGILTERE 25.157 92 57.786 24,3 266,562

POLONYA 242. 239, 374.955 209611

HOLLANDA 10 469 303.429 254727 70.7 115.976

KAZAKISTAN 269.05 18.297 125.671 -16.547

BELCIKA 58. .82 141.327 181.672 48284

CEK CUMHURIYETI 51.67 35.190 46811 32 164.000 50570

BEYAZ RUSYA 141.854 137.862 70.773 3.5 27 -240

ISRAIL 89,630 101.243 163.224 53,65 2,257 3307

DANIMARKA 199.390 176.775 32.790 7.4¢ 52.7 35.288

ISVEC 312.159 84403 50.72 56.320

LITVANYA A2 61.681 977 134.006 | 470
SLOVAKYA 111.223 76.47¢ 121.273 | 44704

ISVICRE 179.962 164.638 76.52 70. 105.494 | asiea

FRANSA 186.473 115477 52.597 196 90.441 18245

AVUSTURYA 221.842 192.425 78. . 831.216 34677

NORVEC 206.186 168.217 3. 9.93 76.016 16,056

MACARISTAN 45.868 63.502 3.463 39.96 70.168 30.205

IRAN 104.5346 106.915 3.283 68.319 -31.042

FINLANDIYVA 132.878 112.085 55.842 37 55.282 15.009

ITALYA 32.404 27.674 54¢ 747 17.290 6543
KEEKT.C. 14 858 16.533 7.367 .93 15.049 -4.885

SLOVENYA 15.022 14.003 5.102 13.006 7.904

DIGER 546.782 625.713 515.55 718.5 1.068.683 | 3s0.175

T.C. 398.660 421.535 24.657 9.285 513.263 34.078

GENEL TOPLAM | 11.393.686 | 10.760.315 | 6.075.310 | 9.617.029 | 12.513.271 | 2896242 | 30%
Antalya pazar igin dnemli bir yere sahip olan Rusya pazari 2014 yil itibariyle 3,5 milyon civarinda iken
2018 yili kasim sonu itibariyle 4.570.000 civarina kadar gikmistir. Tablodan anlasilacadi lizere Antalya’ya
gelen turistlerin yiizde olarak biyiik gogunlugu Almanya ve Rusyadir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




Antalya’ya gelen yabanci ziyaretgiler
(Ocak-Mayis)

Turist sayisinda Avrupa pazarlarinda yasanan gerilemenin akside; Rusya basta olmak Uzere BTD
pazarlarinda gorilen hizli biytime 2017 yilinin 5 aylik déneminde umut vermeye devam etmektedir.

Kriz 6ncesi dénemde, 2014 yilinda Ocak-Mayis araliinda 2,8 milyon turist alan Antalya, 2014-2016
déneminde 1,5 milyon turistin altina gerilemis ve 1,4 milyona yakin ziyaretci kaybetmistir.2017 yilinda
toparlanan Antalya 1,9 milyon turiste ulasirken, bu kaybin % 30’luk kismini telafi etmistir.

Turizm Bakanhdi Isletme ve Yatirnm Belgeli Konaklama Isletmeleri Listesi(ANTALYA
Antalya ilinde; bakanlikca tesis tiiriine gére belgeli isletme sayisi toplami 822 olup dagiimlari asagidaki
gibidir.

1 yildizli; 5 adet,

1.SiniIf; 44 adet,

1.Sinif Lokanta; 7 adet,

2 Yildiz; 35 adet,

2.Sinif; 1 adet,

3 Yildiz; 108 adet,

4 Yildiz; 197 adet,

5 Yildiz; 314 adet,

Hamam/Akvaryum/Yiizer Tesis/Motel; 111 adet

Degerlemeye konu UTOPIA WORLD OTEL; Gevreye Duyarl Tesis baslidi ile, Otel Tiriinde, 5 Yildizli
Sinif iginde kendine yer bulmaktadir.

Cevreye Duyarl
Tesis "

Tesis Ad S| TesisTird " Tesis Sl - Tesis ; Tesis les -

VAR UTORIAWORLD Ote 5 Yildz) Antdya Alanya

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL



http://www.altso.org.tr/index.php?option=com_docman&task=doc_download&gid=814&Itemid=167

= <]

»
ANREVA List=le

4.1.2. ALANYA ILCESI
ALANYA iLCESI

ALANYA

GAZPASA

Alanya Kuzeyinde Toros Dadlari Giineyinde Akdeniz'in bulundugu kiigik bir yarimada Uzerinde
kurulmustur. Antik cagda Pamfilya ve Klikya arasindaki cizgide yer aldidi icin bazen Pamfilya bazen de
Klikya olarak anilmistir.Alanya'nin ilk iskani ile ilgili kesin bir bilgi bulunmamaktadir. ProfDrKiling KOKTEN
‘in 1957 yilinda Kent merkezine 12 Km uzaklikta yer alan Kadiini Madarasinda yaptigi arastirmalar, bolge
tarihinin ~ Ust  Paleolitik  (M.0.20,000,-17,000,) dénemine kadar uzandigini  gdstermektedir.
Alanya, Tarsus ile birlikte 1571 yiinda Kibris eyaletine badlanmis, 1864 yilinda ise,Konya vilayetinin
sancadi olmustur. 1868 yilinda Antalya‘ya baglanmis, 1871 yilinda bu ilin ilgesi olmustur

36°30°0T - 36°36°31™ Kuzey Erdens
31738°80" . 32°32°02" [\“ﬁ &;iml
| Saat Uert 402 00
Yoroleiom 175658 Heloar
Tanm Arsaa 28 830 Hektar (% 10.45)
Fundahk ve Ormn Arana 115013 Heksar (% 05,4%)
Cavir ve Mera Anens 9 560 hektar (% 6,26}
Yiren: Suluk Asan 185 Hektar (%60,10)
Tanm Dua Alaslar Ve Moskom Saba 20 560 Hektas (%11,70)
Kagin Ortalama Sicakltk 11.22C
Yana ortalama Sicakhk 2436 C
Belediye Savisi 17
Koy Savm o8
Kent Nifasu

Cografi Kormsma

Okl Sayra

Ogretmen Sans
5k ve Orta Oretum Ofvenss Savas

Hastane Sayin
Hastame Yatak kapesites:
Uznan Hekim Sayis
Pratisven bebarn Sayisa
b
Hokaime Savis

Dermek Savy
Yerel l‘ule- Savea
Yerel L Savis

Y erel televizyon Kansh
Yerel Radvo [stasvors

Mize Sas

3
RAURTE)
Alatiys Mk ve Barimberine Ziyaret Sayse 13215
|7 493
Tunssk Komaklanw Tess Savs 678
Tunssk Yatak Saviu 157 875
Taks Durady Ssvesa 3o
Taksa Uye Savie B8S
Geltr Vergis Milkellefi 14458
Baet Usul Vergs MikeBelt 4624

Kerumdar Vergiss Mukeilefi 4960
Toplam \'GE Miktan Tahakdbouk 271 456.153.12

" 141.073.587 .48
Toplem Vgl Miktan Taballet {Tabkky oden vognin %6521

* Alwya ds evilbi w0 k. wrun sirell omet, bikmeed calrana eitd nedosierie toplem 37 dkoden nsan
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COGRAFI KONUM, DOGAL YAPI, iKLiM VE BiTKi ORTUSU

Cografi Konum : Alanya, Antalya ili sinirlan icerisinde sehir merkezine 135 km mesafede Akdeniz
kiyisinda yer almaktadir. 36-30'07" ve 36-36'31" kuzey enlemleri ile 31-38'40" ve 32-32'02" dodu
boylamlar arasinda 175.658 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Alanya'nin kuzeyinde Toroslarin uzantisi
olan vyayla kesiminin denizden yiiksekligi 1000 metre civarindadir. Gilneyde etrafi 6500 metre
uzunlugunda surlarla kapli Alanya yarimadasi yer almaktadir. Yarimada ovalarla Toroslardan ayrimistir.
Denizden kuzey ydniine gegit vermeyen Toroslardan ic Anadolu'ya Kogdovat Gedigi, Kusyuvasi, Yelkoprii,
Dim ve Alara caylarindan adlarini alan Dim ve Alara vadilerinden ge¢cmek miimkiindiir. ic Anadolu ile
bagdlantisinin glic olmasi ve kiyidan cok dik bir profille yiikselen Alanya yarimadasinin dogusunda tabii bir
limana sahip olmasi zaman iginde bdlgede deniz ulasiminin gelismesine neden olmustur.

1990 yil sayim sonuglarina goére 52.460 kisi olan Alanya'nin sehir merkezi niifusu Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére 2010 yilinda 98.627'e ulasmistir. Sehir merkezi ve civar
kasabalarla kig aylarinda 250.000 civarinda olanniifus, yaz aylarinda artan is hacmi ve turizm ile birlikte
500.000 kisiye ulasmaktadir. Ilcenin Akdeniz kiyisinda olusu, dogal ve tarihi zenginlikleri, sekiz aya varan
yaz sezonu ve 66 kilometreyi bulan kumsal ve sahil seridi ile Tirkiye turizminin odak noktalarindan birisi
olmustur.

Iklim : Alanya'da yazlan sicak ve kurak kiglar ilik ve yadish gegen tipik bir Akdeniz iklimi hakimdir.
Kislarin gogu zaman yaz gibi gegtigi bu yorede; yaz sicaginin etkisi 6gleden sonra denizden karaya dogru
esen meltem riizgari ile azalmaktadir. Alanya yarimadasi ile Toros dadlar arasinda olusan bogaz bir hava
akimi yaratarak yaz sicakhidgini diizenleyen olumlu bir etken olmaktadir. Tabii glizellikleri ve tarihi
degerlerinin yaninda olumlu iklimiyle tam bir turizm cenneti olan y6rede glinesleme siireleri, deniz suyu
ve hava sicakliklari gibi iklim 6zellikleri 5Snem tagir.

Dinlenme turizmi icin glinesleme siiresi uzun, az yadigh ihiman iklim tercih edilirken, kis turizmi igin soguk
hava ve yeteri kadar yadis tercih edilmektedir. Bir turistik yore kendi Ozelliklerine uygun iklim sartlari
acisindan istikrarli degerlere sahip oldugu taktirde cazibesi artmakta, turistlerin iklimi istikrarli yerleri daha
cok tercih ettigi goriilmektedir. Tablolarda detayli olarak verilen iklim 6zelliklerinden de anlasilacagi gibi
Alanya’da deniz suyu sicakiginin yiksek olmasi ve glinesleme siiresinin uzun olmasi turistler icin
bulunmaz firsattir.

Bitki Ortiisii : Alanya'nin toplam yiizélcimii 175.678 hektardir. Bunun % 17'si tarim, % 6'si cayir ve
mera, % 65'i fundalik ve orman, % 12’si de tarim disi alanlar ve meskun sahalar olusturmaktadir. Iklimi
ve konumu ile Akdeniz bolgesinin en verimli topraklarina sahip bir yoresidir. Bu nedenle de yetisen bitki
tlrleri gesitlilik gostermektedir. Akdeniz bdlgesinin en fazla orman zenginligi Antalya ili sinirlari igindedir.
Antalya'nin ilgesi durumunda olan Alanya orman yoniyle zengin bir yoredir. Alanya'da bulunan ormanlar
Ulke ormanlarinin % 0,5'ini olusturmaktadir. Daglarin bazi kisimlari tipik Akdeniz orman bitkisi olan
makilerle kaplidir.
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ALANYA'NIN SOSYO-KULTUREL VE DEMOGRAFIK YAPISI

NUFUS :Sosyal yapiyi olusturan ve degistiren en 6nemli faktor nifustur. Nifusun mutlak miktari, cinsiyete
gore artis hizi, sehirli ve koylii olma 6zelligi, yas gruplarina gore dadilimi, iktisadi faaliyet dallarina gére
dagihimi ve egitim seviyesi gibi acilardan ele alinmasi bir anlamda sosyal yapinin incelenmesidir.

Yillara gore Alanya niifusu

Yillara Gére Alanya Nifusu
Yil Alanya Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2017 299.464 153176 146.288
2016 294.558 150.753 143.805
2015 291.643 149.183 142.460
2014 285.407 146.089 139.318
2013 276.277 141.040 135237
2012 264.692 135495 129197
2011 259.787 133.060 126.727
2010 248.286 127.306 120.980
2009 241.451 124.029 117.422
2008 233.919 119.773 114.146

2007 226.236 116.381 109.855

Tablodan da gorildugu gibi 2007 yilinda 285.407 olan Alanya’nin niifusu, 2017 yilinda bir 6nceki yila goére
artis kaydederek 299.464 kisiye ylkselmistir. Niifusun yaz aylarinda yaklasik dért kat artmasi Alanya’nin
kislari bir ilge, yazlar ise blylk bir sehir gériintlisiine kavusmasina neden olmaktadir. Tirkiye'deki birgok
il merkezinden daha kalabalik hale gelen Alanya, bu hali ile il olmaya aday kentlerden birisidir.

Alanya niifusu 2017 yilina gére 299.464.

Bu nafus, 153.176 erkek ve 146.288 kadindan olusmaktadir.
Yiuzde olarak ise: %51,15 erkek, %48,85 kadindir.

Nifusun cinsiyetlerine gore dagilimina bakildijinda toplam 299.464 olan ilce nifusunun %51,15'ini
erkekler (153.176 kisi), %48,85'Unl ise kadinlar (146.288 kisi) olusturmaktadir.

Alanya Nifus Artis Hizi

%0.,00
2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Ayni zamanda Alanya yabaci uyruklu Ulke vatandaslarinin yogun olarak yasadigi (evlilik, calisma, miilk,
uzun sireli ikamet, bilimsel galisma vb) bir bolgedir. Alanya Emniyet Midrli§ii'nden alinan verilere gore
2010 yilinda Alanya’da 87 farkl lilkeden 26.380 yabanci uyruklu llke vatandasi yasamaktadir.

Kiiltiir Durumu

Akdeniz Universitesi, Konakli Belediyesi ile Alanya Ticaret ve Sanayi Odasl (ALTSO) isbirliginde Alanya'ya
kazandirilan ve llkemizin en biyik ikinci kongre merkezi olan Akdeniz Universitesi Konakli Kongre
Merkezi'nin bélge turizminin gitasini yikseltecektir.

Toplam nifus icinde sehir merkezi disinda kalan mahallelerin ve kdylerin niifus hareketleri de dnem
tasimaktadir. alanya ilgesinde toplam 102 adet mahalle bulunmaktadir. 2014 yili mahalle niifuslari su
sekildedir.

ALANYA'DA TURIZM

ficede 2016 itibariyle; Turizm Bakanlidindan isletme Belgeli 248 adet tesis, 47.433 oda, 101.628 yatak
sayisl, Belediyeden belgeli355 adet tesis, 24.420 oda, 57.195 yatak sayisi, Turizm Bakanli§indan Yatirim
Belgeli49 adet tesis, 13.618 oda, 29.337 yatak sayisi olmak (izere toplam 622 adet tesis, 85.471 oda,
188.160 adet yatakmevcuttur. 2017-2018 icin heniliz veri olustutulmamistir. Belediye Belgeli tesisler
Turizm Bakanhdindan belge alan tesislerin sayisini 4 yildir geride birakmistir. Alanya, Tirkiye Turizm
gelirlerinin yaklasik % 10luk bir kismini tek basina sadlamaktadir. Alanya’da ALTAV biinyesinde
orgltlenen turizmciler bodlge tanitimlan icin yurt disi turizm fuarlarina katilarak Alanya ve turizm
hizmetlerini tanitmaktadirlar.

Alanya’da Hizmet Veren Turizm Tesisleri

Siniflama Tesis Sayisa Oda Sayis Yatak Sayiss

3akanisk Belgel : 101628

Yatinm Belgeli 361 25337

3elediye Beigeli 55 57.155

TOPLAM 188.160
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Turizm ingaat igletmecilic Tic. A

AYLAR

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos

Eylul

EKim

Kasim

Aralik

10.718.416 11.535.762 11.829.327 6.425.835

Antalya’ya gelen ziyaretgi sayisimin 2%30'unun Alanya’da konakladig: degerlendirildiginde; 2016 yili sonuna

kadar Alanya bolgesinde 2.150.000 misafir agirlanmistir.

4.1.3. KARGICAK MAHALLES];

Kargicak Mahallesi, Akdeniz Bolgesi'nde, Antalya sahil seridinin dogusunda yer almaktadir. Alanya"nin
kuzeydogusunda Gazipasa istikametinde, Mahmutlar Beldesi"nden sonraki yerlesim yeridir.

Antalya’ya 150 km, Alanya’ya 16 km uzakliktadir. Kiyi serit uzunlugu 4.500 m.dir. Yizolcimi 1800
hektardir. 1998 yilindan bu yana Alanya’ya bagli bir beldedir.

Niifus;Kargicak Beldesinin niifusu 1997 yilinda 2.214 iken; 2000 yilinda 4.146; 2007 yili niifus sayimina
gore 2.797 kisidir. 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sitemine gore ise; 304* kisidir. 100 civarinda
Avrupa”nin gesitli Ulkelerinden farkli uyrukta insanlar Kargicak”a vyerleserek, burada yasamaya
baslamiglardir. Yaz aylarinda &zellikle bélgede bulunan turistik tesislerin katkilariyla niifus yerlesik nifusun
iki-tic katina gcikmaktadir.

Toplam Niifusu
Erkek Niifusu
Kadm Niifusu

YILLARA GORE KARGICAK NUFUSU, ANTALYA ALANYA

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

KARGICAK MAHALLESI 3.049
KARGICAK MAHALLESI 2.951
KARGICAK MAHALLESI 3.073
KARGICAK MAHALLESI 2.962

Egitim; Belde de iki adet ilkokul bulunmaktadir.
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Saglik;Kargicaklilar, Alanya”ya cok yakin olmalari dolayisi ile saglik hizmetlerini Alanya”da ki devlet
hastanesi ve 6zel hastanelerden almaktadirlar.

Turizm: Kargicak hem maviyi hem de yesili bir arada barindirir. Alanya bdlgesindeki oteller iginde her
donem doluluk orani en yiiksek olan oteller Kargicak”ta bulunmaktadir. Alman, Hollandali ve yerli turistler
en cok gelen turistlerdir. Kiyr boyunca ilerleyen sahili, tarihi mekanlari ve doda turizmi, yayla turizmi gibi
heniiz kullanilmayan potansiyeli ile yakin gelecekte gok yonli ve alternatif bir turizm merkezi olacadi
dislintlmektedir. Bugiin beldede bulunan 4 yildizli oteller ve restoranlar, yerli ve yabanci turistlere ev
sahipligi yapmaktadir. Antalya ve Alanya gibi turizmde birer diinya markasi haline gelmis iki merkeze cok
yakin olmasi, turizm agisindan ne derece etkin oldugunu gostermektedir.

Ayrica Kargicak”ta turizm veya ikinci konut olarak yapilan liiks siteler boélgenin yerli turizm kalitesini
artirmaktadir. Otellerin yerli ve yabanci konuklari icin hazirlamis olduklar edlencelerin yani sira Alanya ve
Antalya gibi biiylk turizm merkezlerine yakinhdi dolayisi ile konuklarina, gok gesitli ve limitsiz bir eglence
dinyasI sunmaktadir.

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER
VE DAYANAK VERILER

Degerleme konusu taginmazlarin icinde yer aldigi Alanya Ilcesi; turizm sehri olarak bilinmektedir. Ilcede
yerlesim Kiyi seridi boyunca uzanan, Turizm tesis alanlar ve kiylya paralel sirada ikinci ve 3. Bélgede ikincil
konut seklinde gozlemlenmektedir.

Ozellikle Alanya sahilini de icine alan Giiney Antalya kiyilari, turizm agisindan diisinildigiinde; tesis doluluk
oranlarinin yiiksek oldugu, 6zellikle konaklama tesislerinde “tam pansiyon” seklinde hizmet imkanlari da goz
oniine alindidinda ve tercih edilirligi yiiksek bir bolgedir. Alanya ilce merkezi gerek yerli gerekse yabanci
turistin belli bir potansiyele sahip turizm bélgesidir. Ancak son yillarda turizm istatistiklerinde ( ziyaret eden
kisi sayisi, geceleme sayilari, doluluk oranlari, girig-cikislar vs.) diisiis s6z konusudur. Ozellikle 2018 yilindaki
doviz kurundaki dalgalanmalar ile turizm sezonu yukari yonde hareketlilik gostermistir.

Sosyo ekonomik acgidan boélgedeki turist profili dederlendirildiginde ise; genellikle balkan tlkeleri ile belli basli
Avrupa (lkelerinin vatandaslarinin tercih ettigi bir bdlgedir. Bu yonilyle bdlgeyi cazip kilan ucuz tatil
olanaklardir. Gelen turistlerin gelir sinifi; orta ve alt gelir grubu olarak degerlendirilebilir. Tam pansiyon
konaklama firsatlan turistlerin bdlgeye doviz birakma oraninin disik olmasina yol agmaktadir. Beklenilen
ticari potansiyel istenilen seviyelerde degildir. Bu durum degerlendirildiginde konut projelerinde yabanci ve
yerli piyasasi seklinde ayri ayri piyasa mekanizmalari ve piyasa fiyatlari olusmaktadir.

Alanya merkezdeki ticari is kollarinda; vasat Ustli seviyelerde ticari faaliyet oldugu ortak fikirdir. Turizm
sezonunun yani sira, 6l sezonda da ticari faaliyet yogunlugu orta seviyelerde olup cokf azla durgun degildir.

Miilk edinimi agisindan; kisisel tercihlere badh olarak miilkiyet edinimleri géze carpmaktadir. ilcede miilk
dedisimlerinde; bu yonde elde edilmis bir istatistik olmamakla birlikte; yabanci vatandaglarin miuilk
edinimlerinin gérece daha az oldugu gériisii alinmistir. Ilcede cok sayida bakanlik onayl otelin yani sira,
bakanlik onayr bulunmayan apart-yazlik tarzi konaklama tesisleri s6z konusudur. Bolge genelinde sahil
boyunca orta ve 6zellikle alt gelir gurubuna hitap eden doldur-bosalt olarak adlandirilan bir isletme tercihinin
yapildigi tatil kdyudur. Sahil seridi boyunca denize kiyisi olan yada denize 2-3 parsel uzaklikta olan ve turizm
amagh kullanilabilecek olan bol sayida bos arazi oldugu géz 6niinde bulunduruldugunda, talebin halihazirda
devam ettigi ancak bolgenin turizm bolgesi olarak belli bir doygunluga ulastigi da s6ylenebilmektedir.
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Konu milkiin sinirlari iginde yer aldigi Alanya ilgesi, turizm amagh gelen birgok turisti alternatif olarak
kendisine cekmektedir. Ilcede; yapilasma orani gérece diisiik olmakla birlikte; imarli parsellerde doygunluk
s6z konusudur. Nitekim sahil boyunca yapi yogunlugu fazladir. Ancak son zamanlarda kuzey kisimlarda imar
uygulamalari ile birilikte yeni imar alanlari agiimis olup, bu alanlarda 6zellikle deniz ve orman/dag manzarali
konut projeleri Uretilmektedir. Yapilan bu projeler gorece lilks konut projeleri olup, yabanci uyruklu
vatandagslarin miilkiyeti icin ticari kazang elde etmek amaciyla insa edilmektedirler. Ozellikle yabanci para
birimleri lizerinden satiglarla birlikte Tiirk parasi karsisinda daha dederli olan para birimlerinin gayrimenkul
piyasasina dogrudan etki ettigi gdzlemlenmektedir. Ancak piyasa dederi géz 6niine alindijinda yabanci para
birimleri Gzerinden dederlendirilen gayrimenkul dederleri gercek bedelleri yansitmamaktadir. Bu durumun en
gozle goralir ornekleri yabana satiglar disinda istenen bedellerden satislarin gergeklememesidir. Bolge
itibariyle dzellikler liiks konut projeleri alicisi 6zel kimliginden cikarildiginda belirlenen bedellerden satis olgusu
¢ok aza inmektedir.

Bolgenin turizm unsuru olarak etkili oldugu disiiniilen en biiyiik projelerinden birisi GOLDCITY TURIiZM
KOMPLEKSIDIR. Goldcity olarak bilinen kompleksin varlidi genelinde Kargicak Beldesini, 6zelinde ise
kompleksin yakin civarindaki gayrimenkullerin planlanmasini ve degerlerini etkilemektedir.

Yakin civarda bulunan gayrimenkul projeleri; pazarlama stratejisi olarak Goldcity Kompleksinin varhigini
kullanmaktadirlar.. Mevcut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasa kosullari Goldcity Kompleksi varligi
lizerinden trend saglamaya calismaktadir. Belirtilen durumlardan dolayr GOLDCITY TURIZM KOMPLEKSI'ni
genel hatlariyla ortaya koymak yerinde olacaktir.

GOLDCITY TURiZM KOMPLEKSI DETAYLARI:

3 BOYUTLU MODELLENMIiS UYDU GORUNTULERI
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Genel: 211.677m?2'lik alani ile Toros Dadlar'nin eteklerine kurulu Goldcity mimari yapisiyla bir otel, Iiks
apartman daireleri ve onlarin etrafinda yine benzer mimarideki

villa ve dairelerden olusmaktadir. Goldcity'nin ayni zamanda

havuzlu mustakil villalar, dubleks teras katlari ve liiks apartman

dairelerinden olusan cesitli emlak ve mudlklerinin satisa konu

olmaktadir.

Konaklama: Tamami deniz manzarali deluxe odalar ve suitler

seklinde tasarlanmistir. Temel misyonotel konforunu ve ev

rahathdini ayni anda sunmaktir. Goldcity 1, 2 ve 3 odal 5 yildiz

Liiks Aile Stitleri ve Penthouse'lar ile her ihtiyaca uygun birgok

farkl segenek sunmaktadir. Bu stitler 1. sinif, tamamen esyali, genis, her tiirlii likse sahip muhtesem deniz
ve/veya dag manzaralidir. Maksimum konfor ve liiks icin her tiirli ekipmana sahip olan stitlerde mutfak
malzemeleri ve beyaz esyalar bulunmaktadir.
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Lmama

STANDART QDA

Gayrimenkul Degerleme

Oda Bayuge
vatak boyuiude Maiuue

Havuzlar ve Aquapark:

Komplekste 101 adet agik ve 1 Kapall Yiizme Havuzu bulunmaktadir.
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Otelin Giiney ve Dodu kanatlari arasinda, 1200 m2’lik Olimpik Yiizme Havuzu ve Cocuk Havuzu
bulunmaktadir. Gliney ve Bati kanatlar arasinda ise 417 m2’lik Akdeniz ve Alanya Kalesi manzarali Relax
Yiizme Havuzu bulunmaktadir. 158 m2‘lik isitmal Kapali Yiizme Havuzu ve 9 m2’lik Cocuk Havuzu da yaz
ve kis panoramik bir manzara sunmaktadir.

Otelin Kuzey tarafinda ise farkh aktivite ve havuzlariyla herkese hitap edebilecek gesitli kaydiraklariyla
Aquapark bulunmaktadir.

Plaj imkani:

Goldcity 15000 m2'lik 6zel plajinda semsiyelerin altinda sezlonglarda dinlenme ve Snack Bar ile hizmet
vermektedir. Goldcity Plajinda su sporlari hizmetleri de mevcuttur.

En Ust katta ise; donen bar ile Alanya manzarasi imkani sunulmaktadir.
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Spor Komleksi:

Sahalar:
Profesyonel takimlar igin UEFA standartlarinda, dogal ingiliz ¢cimi futbol sahalari mevcuttur.

Goldcity tim Avrupa'dan profesyonel futbol kliplerinin 6n hazirlik ya da sezon calismalari igin favori ve
uygun bir komplekstir. Futbol sahalari uluslararasi UEFA kriterlerine gore dizayn edilmis ve dogal Ingiliz cimi
ile kaplanmistir. Cok 6zenle bakilip iyi bir sekilde korunmaktadir.

Gold Cable Park:

Goldcity Turizm Kompleks igerisinde yer alan Gold Cable Park Alanya’ ya 18 km. Gazipasa havalimanina
26 km, Antalya havalimanina ise sadece 138 km dir. Gold Cable Park yiin 12 ayi agiktir. 420 metre
uzunlugunda ve 12 metre yiksekligindeki K-1 goli Uzerinde su kayadi yapilabilmektedir. Golin icinde
bulunan 2 adet kiigiik ve bliylik rampa sayesinde, bir adet funbox ve bir adet slider ile hareketli sporlar
miimki{ndir. 80 metre uzunlugunda K-2 baslangic parkurunda temel egitim verilmektedir.

Gold Cable Parkta son olarak profesyonel malzemelerin satin alinabildigi madaza mevcuttur. Tesiste
profesyonel sporcularda kendilerini gelistirmek icin wakeboard ile ileri diizey hareketler yapabilmektedir.

SPA & WELLNESS:
3500 m2'lik Odilli SPA merkezi, dokunma, gérme, duyma, koklama ve tat alma duyularini yeniden
kesfetmeyi hedeflemektedir. Masaj, Fitness, Bakim ve Giizellik gibi genel alanlar olarak isletiimektedir.

Goldcity Turizm kompleksiKargicak Beldesini yaygin olarak faaliyet gosteren ve tercih edilirligi yiksek olan
bir unsur olarak karsimizdadir.
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4.3. DEGERLEME iSLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

< OLUMLU OZELLIKLER
Tahsis alani ile ilgili yasal bir sorunun olmamasi,
Bakanhgdinin verdidi yildizlama (Turizm Tescil ) belgesinin giincel olmasi
5 Yildizli Otel Tesisi belgesine sahip olmasi,
Gazipasa Havaalanina yakin olmasi,
Arazi Uzerindeki yapilarin gok buylik oranda yasal evraklara dayandiriimig olmasi,
Gerekli ruhsat eklerinin mevcut olmasi,
Ana ulasim yolunun denize bakan kisminda bulunmasi ve gegis tlineli bulunmasi,
Dodga ve Deniz Turizm'inin yani sira Kltlr Turzim’inin de etkili oldudu bir ilde yer almasi,
Turizm tesis alanlari sayisinin fazla oldugu bir bélgede bulunmasi,
Kentsel Teknik altyapinin biyiik oranda tamamlanmis olmasi,
Bolgede yerlesik,turizm sektdriinde yetismis isgiicli bulunmasi,
Belli bir yabanci turist potansiyelinin bdlgeyi ziyaret etmesi,
Bdlgenin uzun yillardir tercih edilir turizm bdlgesi olmasi,
Otel yatak kapasitesinin sezon iginde artirilabilecek sekilde miisteri portfoyline sahip olmasi,
Otelin yapi yasinin kiglik olmasi,
Geri kalan tahsis siiresinin yeterli yila sahip olmasi,
Musteri portfoyl olarak belirgin bir tercih edilebilirlife sahip olmasi,
Hem tatil kdyli hem de ana otel binalari ile alternatif oda tercihlerine sahip olmasi,
Full pansiyon modeli ile bir gok aktivitenin licretsiz olarak miisterilere saglanmasi,
Deprem yonetmeligine uygun yapi bitiini olmasi,
Parsel itibariyle konumunun panaromikhakimiyet saglayacak sekilde olmasi,
Kargicak bolgesi diistinildiginde otel kompleksi olarak bilinirliginin ve prestijinin iyi olmasi,

OLUMSUZ OZELLIKLER

Alanya Ilce merkezine ve Antalya Merkezi'ne uzak olmasi

Antalya Havaalanina uzak mesafede, en ug noktada yer alan tesis olmasi

Blyuk odlcekte “Turizm Gelisme Bolgesi” kiigik dlgekte ise “Turizm Yerlesem Alani” iginde yer almasi,
Otel standartlari agisindan vasat kalite iscililk ve malzeme ile inga edilmis olmasi,

Antalya Olcedinde diger turizm bdlgeleri ile kiyaslandijinda, daha fazla prestije sahip turistik tesis
bélgelerinin olmasi,

Otelin genel yapisi ve konumu itibariyle isletmesi zor ve daha maliyetli olmasi

Arazi egiminin fazla olmasi,

Cevre diizenlemeleri maliyetlerinin genel maliyetler icindeki oraninin yliksek olmasi,

Sebeke suyundan faydalanamiyor olmasi,

FIRSATLAR

Bolgedeki otellerin doluluk oranininsezon aylarinda beklenilen seviyelere gikiyor olmasi,

Ulasim kosullarinin tercih edilebilirligi agisindan yliksek olmasi,

Gazipasa havaalanina en yakin konumdaki 5 yildizli tesis oldugundan, havaalaninin kullanimi arttikca
tesise olan talebin artacak olmasi,

Genel toplam emsal alani dikkate alindidinda imar hakki ile verilen emsal alanina heniiz ulasilmamig
olup, geri kalan emsal alani kadar daha kapali alan olusturulabilecek olmasi,

TEHDITLER

Mevcut piyasa kosullan sebebiyle gayrimenkul piyasasinda meydana gelen dalgalanmalar,

Kur bazinda artiglarin maliyet unsurlarinda distsler yasanmasina yol agmasi nedeniyle isletme
tesislerinin hizmet kalitesinin diistis gdstermesi,

Orman ozelliginde olmasindan dolayi parsel {izerindeki agaclarin yok edilmesinin istenmeyen bir durum
olarak sayllmasi ve yeni yapilar igin yeterli sayida agik alan olmamasi,

Turizm isletme belgesindeki oda/yatak sayilari ile aktifte olan oda/yatak sayilarinin farkli olmasi,
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4.4. GAYRIMENKULUN FiZIKSEL VE TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

4.4.1.MEKANIK TESISAT DURUM TESPITLERI

Oteller genel anlamda birgok fonksiyonu icinde bulunduran yapilar olarak karsimiza gikmaktadir.
Konaklama amacli yapilar olmasina ragmen tiplerine gére birgok aktivitenin yapilabilmesine imkan taniyan
mekanlara sahiptirler. Genel olarak oteller (i¢c temel béliimde ele alinabilirler;

A. Misafir Odalar

B. Ortak Alanlar — Lobby ve dinlenme mekanlari, Balo salonlari, Konferans salonlari, ok amagh salonlar,
Toplanti odalari, Restoran ve yemek béliimleri, Cafe ve Barlar, Oyun salonlari, Is merkezleri, Magazalar,
Yiizme havuzlari, saglk kuliibd... vb gibi.

C. Arka Alanlar — Mutfaklar, Camasirhane, Biirolar, Housekeeping, depolama alanlari... vb gibi.

Otel yapilarinda uygulanacak mekanik sistemler (elektrik, su, isitma, sogutma, havalandirma, mutfak,
soguk depo, camagirhane, hamam, havuz gibi) bakimi ve isletimi kolay, enerji verimliligi yiksek olacak
sekilde projelendiriimelidir. Kullanima ydnelik konfor, hijyen ve givenlidi saglamalidirlar.

Utopia World Hotel yetkilileri ile yerinde yaptigimiz incelemeler ve sifahen alinan bilgiler dogrultusunda
otel bolimlerine iliskin gorislerimiz asadidaki gibidir;

MISAFIiR ODALARI

Ana bina odalan ve Villa bina odalari olmak Uzere toplam 614 oda bulunmaktadir. Ana bina dahil olmak
Uzere tiim odalarn i1sitma, sodutma Uniteleri birbirinden bagimsiz split klimalardan olusmaktadir.Split
klimalarin durumlari iyi olup teknolojiye uygundur. Kullanilabilir durumdadirlar. Merkezi sogutma ve isitma
sistemi bulunmamaktadir. Kullanilan split klimalar LG-Beko marka olup dadiimlari asagidaki tabloda yer
aldig gibidir;

S.NO | TANIM /TiP MARKA KAPASITE (BTU/h) | GUC (W)

1 SPLIT KLIMA LG- BEKO 9,000 858

2 SPLIT KLIMA LG- BEKO 12,000 1298

3 SPLIT KLIMA LG- BEKO 18,000 1958

SPLIT KLIMA LG- BEKO 24,000 2596
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Ana bina ve Villa binalarinin dis cephelerinde mantolama (izolasyon) uygulamasinin yapiimadig,
pencerelerde kullanilan cift cam sistemlerinin ise i1sicam 6zelligi bulunmayan standart cift cam sistemi
oldugu 6grenilmistir.

Binalarda mantolama uygulamasi sadece isitma amach kullanilmayip ayni zamanda sogutma amagcli da
kullaniimaktadir. Standartlara uygun kalinlikta yapilacak mantolama; yaz ve kis aylarinda sogutma ve
Isitma igin kullanilan enerji miktarini ciddi oranlarda azaltacaktir.

Ek olarak, yiiksek glines isigina ve glinesin isitma enerjisine maruz kalan pencere ve kapi sistemlerinde;
odanin giines isinlari vasitasiyla isinmasini engelleyecek 1sicam (konfor) uygulamasi yapilmasi sogutma ve
Isitma igin kullanilan enerji miktarini ciddi oranlarda azaltacaktir..

Mantolama ve I1si cam uygulamasi ile odalar daha hizli soduyacak, klimalar daha az devreye girerek
toplam enerji sarfiyati diigecektir.

Ayrica tiim odalarda minibar, ketle, kablosuz internet baglantisi, uydu TV, direkt hatl telefon, kasa,
balkon, banyo / telefon, kiivet, WC, sa¢ kurutma makinesi, yangin detektérii ve yangin
sprinklerbulunmaktadir.Minibar sogutucularinin mobilya dolaplarinin icerisinde bulunmasi bu sogutucularin
devreden c¢ikmadan sirekli calismasina neden olmaktadir. Bu sebeple enerji tiketimleri yiiksek
olmaktadir.
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ORTAK ALANLAR

Ana bina ortak alanlarinda (lobi ve dinlenme mekanlari, balo salonlari, konferans salonlari, cok amagl
salonlar, toplanti odalarn, restoran ve yemek bolimleri, cafe ve barlar, oyun salonlari gibi bdlimlerde);
merkezi sojutma ve havalandirma sitemi kullaniimaktadir. Fakat, bu merkezi sistemin klima santrali
bulunmamaktadir. Standart klima Uniteleri sisteme entegre edilerek merkezi sistem olusturulmustur.

Ortak alanlarda bulunan aydinlatma Uniteleri cogunlukla tasarruf tipi aydinlatma drinlerdir. Kismi olarak
enerji tasarrufu saglayan bu aydinlatma Gnitelerinin ve klasik florasan aydinlatma Unitelerinin ayni isik
glicline sahip LED aydinlatma Gniteleri ile dedistirilmesi; otelin temel isletme giderlerinin ilk siralarinda yer
alan enerji giderlerinin belirli oranda disirilmesine neden olacaktir. Ayrica acgik alanlarda bulunan
projektor ve dis aydinlatma armatrleri de ayni sekilde ayni isik glicline sahip dusik enerji tiiketimli LED
dis aydinlatma armattirleri ile yenilenebilecektir.
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Ortak alanlarda hizmet Ureten toplam 8 adet asansor bulunmaktadir. Bu asansorlerin sadece 1 adedi
servis personeli icin ayrilmis olup diger asansérler miisterilere hizmet vermektedir. Uretici firma tarafindan
periyodik bakimlar dizenli olarak yapilan asansorlerin gecerli uygunluk belgeleri bulunmaktadir.
Asansorlerin genel durumlar iyi olup teknolojiye uygundur. Asansorlerin dagiim ve oOzellikleri asagidaki
tabloda belirtilmistir.

BULUNDUGU
YER

MARKA

KAPASITE

Kisi

OZELLIK

ANA BiNA

AGH ASANSOR

6

PANORAMIK

ANA BiNA

AGH ASANSOR

PANORAMIK

ANA BINA

AGH ASANSOR

STANDART

ANA BiNA

AGH ASANSOR

SERVIS/PERSONEL

ViLLA BOLGESI

AGH ASANSOR

GIFT KAPILI

VILLA BOLGESI

AGH ASANSOR

CiFT KAPILI

SAHIL iNiS

AGH ASANSOR

GIFT KAPILI

SAHIL NS

AGH ASANSOR

GIFT KAPILI

0 e s Y
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Ortak alanlarda hizmet Ureten toplam 14 adet havuz bulunmaktadir. Otomatik klorlama ve ph diizenleme
sistemi ile dezenfekte edilen havuzlar, Cevre & Kent laboratuarltdsti.sirketi ile yapilan s6zlesme uyarinca
numuneler alinarak tim havuzlarin kullanilabilirligi takip edilmektedir. Ayrica aqua park tesisinde bulunan
kaydiraklarinperiyodikbakimlariPolin ~ Su  Parklann  ve  Havuz  Sistemleri A.S.  tarafindan
yapilmaktadir.Havuzlara ait makine daireleri bakimh olup calisan makinelerin durumlar iyi ve teknolojiye
uygundur. Havuzlarin dagiimi ve teknik 6zellikleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

HAVUZ KAPASITE MAKINE SIRKULASYON DIGER POMPA AYDINLATMA

o POMPA
: DAIRESI =
ALAN HACIM 2 . GUC
(m?) (m?) ALANI (m?) GUC (KW) (KW)

BUYUK HAVUZ 1463 2194.5 106 7.5 - 300

BUYUK HAVUZ YANI KUGUK
HAVUZ

YARIM AY HAVUZ 43 4 300

ADET | GUC (W)

90 36 16 1.5 300

ANFi HAVUZ 60 4 300

KAPALI HAVUZ 22 1.5 - 300

UZAY KASESI HAVUZ 29 1.5 15.5 300

KAYDIRAK HAVUZU 63 15 7.5+18.5 300

AQUA PARK BUYUK HAVUZ 71 4 - 300

AQUA PARK COCUK HAVUZU 32 1.5 2.2 300

RAFTING 1 SELALE ALTI HAVUZ 34 1.5 11 300

RAFTING 2 HAVUZ 26 1.5 300

RAFTING 3 HAVUZ 112 28 1.5 300

RAFTING 4 HAVUZ 72 64 30 1.5 300

RAFTING 5 HAVUZ 218 259 31 1.5 300

Havuzlara ait toplam veriler ise asadidaki gibidir;

TUM HAVUZLARIN ALAN TOPLAMI (m?)

TUM HAVUZLARA GEREKLi OLAN TOPLAM SU MIKTARI (m3)

TUM HAVUZLARIN TOPLAM GUGC MIKTARI (KW)
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Mutfak boélimiinde; depolama, hazirlama ve pisirme, bulasik ylkama ve ¢Op toplama alt bolimleri
bulunmaktadir.

Tesiste farkl 6lgli ve 6zelliklerde toplam 23 adet soguk oda bulunmaktadir. Sogutma odalarinin durumlari
iyi olup teknolojiye uygundur. Bu odalarin dagilimi ve 6zellikleri asadidaki tabloda yer aldigi gibidir;

S.NO | BULUNDUGU YER MARKA OZELLIK ADET

1 ANA BINA CANTEK -18°C 3

ANA BINA CANTEK -4°C

AQUA PARK CANTEK

AQUA PARK CANTEK
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Pisirme bolimu; genel mutfak, a’lacarte mutfak ve pastane mutfak olmak (izere Uig bdliime ayriimistir. Bu
bélimlerde havalandirma ve iklimlendirme salon tipi klimalar ile yapiimaktadir. Klimalarin durumlar iyi
olup teknolojiye uygundur. Boélimlerde kullanilan ekipmanlarin timi paslanmaz gelik malzemeden imal
edilmistir. Makine ve techizatlarin biytk bir b6limu inoksan marka olup kapasiteleri ve durumlar yeterli
gorilmektedir. Pisirme ocaklarinda LNG gaz kullaniimaktadir. Yangin ve gaz kacadi ihtimaline karsi gaz
detektorleri bulunmakta olup yangin yada gaz kagadi tespit edildigi zaman LNG gaz devreleri otomatik
olarak solenoid valf yardimi ile kesilmektedir. Ayrica pisirme ocaklarinin yanlarinda ani midahale yangin
battaniyeleri ve sikistiimis ani séndiirme gazl igeren yangin sdndirme sistemleri konumlandiriimigtir.
Pisirme ocaklarinin Gzerinde bulunan davlunbaz ve baca sistemleri diizenli olarak temizlenmekte olup
periyodik bakimlari izlenmektedir, bu islemler Baca Temizleme Sertifikasi bulunan, baca temizleme ve
denetim ydnergesine uygun midahale eden Mavi Damla Itdsti. tarafindan yapilmaktadir. Genel olarak
mutfak ekipmanlarinin durumlari iyi olup teknolojiye uygundur.
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Bulasik yikama béliiminde; normal yikama araglarinin yani sira 1 adet Hobart marka Premax model
otomatik tabak ylkama hatti ve 1 adet otomatik bardak ylkama hatti bulunmaktadir. Bulasik yikama
bolimu ekipmanlarinin durumlari iyi olup teknolojiye uygundur.
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Aynistinlan kati atiklar; ayni zamanda soduk oda 6zelligi olan ¢dp toplama boliimiinde bekletilerek ¢op
toplama araglarina aktariimaktadir.

Muhtelif sayi, 6zellik ve kapasitede servis ekipmanlari (otoklavlar) bulunmakta olup bakim sebebiyle
koruma altinda istiflenmislerdir. Otoklavlarin durumlari iyi olup teknolojiye uygundur.

Camasirhane; sanayi tipi camasir yikama, kurutma ve (tiileme ekipmanlarindan olusmakta olup tesis igin
kapasitesi diisiiktir. Ekipmanlarin durumlari iyi olup teknolojiye uygundur.
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Hizmet Uretme yardimc tesisleri; elektrik ve jenerator sistemi, su yumusatma ve kullanim suyu hazirlama
sistemi, sicak su hazirlama sistemi, yangin miidahale sistemi ve atik su artma sistemi olarak alt
bélimlerde ele alinabilmektedir. Konum olarak ana bina makine dairesinde bulunan bu sistemler hem ana
bina hemde Villa binalarini ayni merkezden desteklemektedir.

Tesiste enerji ihtiyaci sebeke (izerinden karsilanmakta olup ihtiyaca yonelik 3 adet trafo ve bu trafolara
bagl, AG giris hiicreleri, salt merkez panolari ve kompanzasyon panolari bulunmaktadir. Sistem Coskun
Mihendislik hizmetleri Itdsti. tarafindan periyodik olarak kontrol edilmekte ve bakimlarn yapilmaktadir.
Ekipmanlarin durumlar iyi olup teknolojiye uygundur. Trafo dadiimi ise asadidaki tabloda yer aldidi
gibidir.

BULUNDUGU YER i KAPASITE (KW)

ANA BiNA 300 kvA

AQUA PARK 400 kVA
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Elektrik sistemini besleyen sebekede olusabilecek sorunlarda sistemi destekleyecek 3 adet jenerator
bulunmaktadir. Bu jeneratérlerin periyodik bakimlari Dinamik Jenerator Itd.sti. tarafindan diizenli olarak
yapilmaktadir. Jeneratorlerin durumlar iyi olup teknolojiye uygundur. Jeneratérlerin dagihim ve o6zellikleri
asadidaki tabloda belirtilmistir;

TANIM BULUNDUGU YER | MARKA MODEL SERI NO KAPASITE (kVA) CALISMA SAATI

JENARATOR ANA BiNA CUKUROVA C1630 VL $S070630VL273MR | 630 738

JENARATOR ANA BiNA GUKUROVA ¢l 900 P $S070900PR274MR | 900 946

JENARATOR AQUA PARK GUKUROVA CI250F $070250FD2725C | 250 396
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GReRaACOR | 4l iha M ¢
! l“u;ldl Ve b

Tesiste 1 adet ana binada olmak (zere toplam 5 adet paratoner bulunmaktadir.

Su yumusatma, kullanim suyu hazirlama ve besleme sistemi ana bina makine dairesinde konumlanmis
olup ana bina, villalar ve diger tesisleri ayni noktadan desteklemektedir. Sistem igerisinde bulunan pompa
esanjor ve diger ekipmanlarda kullanima badl yipranmalar bulunmaktadir. Zaman icerisinde bolim bdlim
yenilenmeleri gerekecektir. Bu prosesin icinde yer alan ekipmanlarin detaylari asadidaki tabloda
belirtilmistir.

KADEME .
TANIM MARKA SAVISI KAPASITE

HIDROFOR (4 POMPALI) STANDART | 4 4x30m3/h

HIDROFOR (2 POMPALI) STANDART | 2 2x45m3/h

HIDROFOR (2 POMPALI) STANDART | 2 2x30m?/h

SIRKULASYON POMPASI STANDART

SIRKULASYON POMPASI STANDART

SIRKULASYON POMPASI STANDART
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Tesisin bulundugu Alanya/Mahmutlar bdlgesinde sebekeden alinarak hazirlanan kullanim suyu igerik
olarak ylksek oranda kire¢ minerali icermektedir. Yiiksek orandaki kire¢ minerali, zaman igerisinde su
hazirlama sistemi icinde borularda kesit daralmasina neden olmaktadir. Kesit daralmasi sonucu sistem
debisi azalmakta, sistemin birim zamandaki yumusatilarak hazirlanmis kullanim suyu kapasitesi
dismektedir.

Tesiste 150 ton x 2 adet yumusatiimis su deposu ve 250 ton x 1 adet sert su deposu bulunmaktadir. Su
depolari betonarme olup suyla temas eden yiizeyleri fayansla kaplanmistir. Ustii acik muhafaza edilen
durgun suyun yosunlastigi gozle gozlemlenmistir. Hijyenik agidan paslanmaz celik kiip sistemi ile bu
depolarin kaplanmasi bakteri, yosun ve kif olusumunu engelleyebilecektir.

Kullanim suyuna artan talep, oda sayisi artisi ile dogru orantili gelismektedir. Bu sebeple tesisin var olan
kullanim suyu yumusatma sistemi ve depolama sistemi artan oda sayisi gbz oniine alindiginda yetersiz
gelmektedir, yenilenmesi tekrar projelendiriimesi gerekmektedir.

Proseslerin sezon icerisinde calisiriliginin sirekliligi teknik departman bakim personelinin sorumlulugu
altinda olup kis déneminde bakim amagl tesis kapatildiginda biiyiik capli onarimlar gergeklestiriimektedir.

TN , %
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Sicak su hazirlama sisteminde; ana bina ¢atisina yerlestirilmis 120x190 boyutlarinda 203 adet glines enerji
kolektérii ile ana bina makine dairesinde bulunan 2 adet Viessmann marka 500.000 kcal’ lik kazanlar
birbirlerine bagh olarak entegre calismaktadir. Sistem ihtiyacina yonelik kazanlar devreye girerek sistemin
sicak su ihtiyacini karsilamaktadir. Kazanlar ve brlérleri yeni olup durumlari teknolojiye uygundur. Kazan
bakimlan periyodik olarak yetkili servis tarafindan yapiimaktadir.
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Tesiste yangin tesisati olarak yangin dolaph sistem bulunmaktadir. Sprinkler sistem yangin
tesisatisadeceana bina ve odalarinda mevcuttur, villa binalarinda ve odalarinda mevcut degildir. Ana bina
ici, Villa binalar, tesisin muhtelif bolgeleri ve bahce olmak lizere toplam 64 adet yangin dolabi mevcuttur.

Sprinker ve yangin dolap sistemini ana bina makine dairesinde bulunan Standart marka 405 m3/h
kapasiteli dizel motorlu, jokey pompali yangin hidrofor sistemi ile beslemektedir. Yangin hidroforunun
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durumu iyi olup teknolojiye uygundur. Yangin sisteminin periyodik kontrolleri Saglam yangin giivenlik A.S.
tarafindan diizenli olarak yapilmaktadir.

|

Tesisin kurulu bulundugu Mahmutlar Belediyesinin, bdlgedeki otellerin ayri ayrn atik su aritma tesisi
kurmasina izin vermedigi bilgisi firma yetkilileri tarafindan sifahen tarafimiza iletilmistir. Kanalizasyon
sebekesine verilen tesisin atik sulari Mahmutlar Belediyesi merkezi atiksu aritma tesisinde aritilarak
belediyenin peyzaj sulama suyu olarak tekrar kullaniimaktadir.

Atksudann  (evsd, endistriyel ve lurizm
kayraih] mrerkezs anima tesisinde antimasi ve
lurizm lesislerinde peyzsj sulsra suyu olarsk
yonidan kudaniimast

lome ve Kulanea

Suyu Gaynad
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TEKNIK BIRIM VE GECMIS YILLARA AIT VERILERI

Tesis sinirlar icerisindeki bulunan mekanik sistemler, makine ve techizatlar tesisin teknik birim
midirlGgindn sorumluludu altinda calismaktadir. Dederlendirmesi yapilan tesiste, teknik midirlige bagl
olarak toplam 20 calisan bulunmaktadir. Bu calisanlarin dagilimi ve organizasyon semasi asadidaki gibidir.

_db;
UTOPYA

Turizm ingaat igletmecilik Tic. AS.

Teknik midirlik; tesisin sezon igerisindeki anlik arizalarina miidahale etmektedir. Blyiik capli bakimlar,
onarimlar ve yenilemeler sezon sonunda bakim amaciyla tesisin kapatiimasi siirecinde gergeklesmektedir.

Sezon icerisinde teknik midirlige ulasan talepler bilgi islem sisteminde takip edilmektedir. Gecmis yil
verileri dederlendirilecek olursa; yillara gore sezon ici alinan toplam cadri adetleri, calisan basina diisen

ariza orani ile odabagina diisen ariza oranlari asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

GENEL TADILAT DONEMi

OCAK 2010

OCAK 2011

OCAK 2012

OCAK 2013

OCAK 2014

OCAK 2015

OCAK 2016

TOPLAM GENEL TADILAT TUTARI

DONEM

365.000 €

2011 SEZON

427.000 €

2012 SEZON

775.000 €

2013 SEZON

67.000 €

2014 SEZON

376.000 €

2015 SEZON

222.000 €

2016 SEZON

244.000 €

TOPLAM ARIZA ADET

12845

1445

8385

11933

7414

3902

GALISAN BASINA DUSEN ARIZA SAYISI

756

85

493

702

436

196

ODA BASINA DUSEN ARIZA SAYISI

21

2

14

19

12

6

L L]

WSISAICT
SARARGOE
HAVILFO
RARANCT
EATRAKC
EaTALL
P
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TTKIROHICE
exraiec

2011 SEZON

2012 SEZ0OM 2003 S5EZON

2014 SEFON

2015 SEZON

2016 5E20M
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Gegmis dénem sezon sonu bliylik capl bakimlar, onarimlar ve yenilemelere ait toplam harcama miktarlari
€ olarak yillara gore asagidaki tabloda yer aldigi gibidir. Bu harcamalar sezon igerisindeki arizalar igin
gerceklestirilen harcamalar icermemektedir.

SO0.000 &
B0, 000 &
AU &
G00.000 €
S00.000 &

A00.000 €

300000 €

200,000 €

100,000 & I
(i) .

OCAK 2000 0CAK 20011 CCAK 2002 OCAK 20013 OCAK 2014 DCAK 2005 DCAK 2016
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4.4.2. Fiziki DURUM

RESMI EVRAKLAR ILE FIZiKi DURUMUN ORTAYA KONMASI
ONAYLI VAZIYET PLANI

SARI GOSTERIM: ANEX ONITELERI(TATILXOYO BINALARI)

KIRMIZI GOSTERIM: MERKEZ OTEL BINAS! VE CEVRE UNSURLARI

MAVI GOSTERIM{ANF TIYATRO-HAVUZ VE YATAK UNITELERI

TURUNCU GOSTERIM:AGIX OTOPARK

YESIL GOSTERIM: AQUAPARK KISMI

PEMBE GOSTERIM: YATAK UNITES] BINASI

BEYAZ GOSTERIMLER: OTEL GIRISI VE DI§ KULELER ILE SAHIL KiSMi GECISTOUNEL!
MOR GOSTERIM: OYUN SAHALARI

1-GOVENLIX VE PERSONEL MOUDURD BINASI

2-SERA

3-BAMCIVANEVI
4JENERATOR-ATOLYE-SARTEL-TRAFO BINAS!
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UYDU UZERINDE GOSTERIM
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ACIKLAMA: Vaziyet plani ve uydu ilizerinde gosterimi rakamlar_ile belirtiimis olan birimler vaziyet
planinda gésterimi olmayan ve mahallen insa edilmis birimlerdir.

Mavi ve pembe isaretli gosterimli alanlar icin proje detayr durumu séz konusu dedildir. Mavi isaretli kisim
"Sirali_Havuz Alti" olarak adlandiriimistir. Anfi-Tiyatro-Acik havuz- Havuz altt Wc alanlar ile oda
kullanimlar bulunmaktadir. Pembe isaretli kisim ise Sirali Anex Yani" olarak adlandinlmistir. Wc-alanlan ve
yatak lniteleri bulunmaktadir. Bu alanlarin vaziyet planinda gdsterimi bulundudundan bu alanlar maliyet
analizinde yasal durumda dikkate alinmislardir.

Sahil kismi ile ilgili, denetimi altinda olan kurum ile ilgili yapilan kira sézlesmesi mevcut olup kullanima izin
verildidi anlasiimistir. Bu kisimda yapilabilecek initeler sdzlesme ile karara bagdlanmis olmakla birlikte
yapilan diizenlemelerin bir cogu dodal acik alan kullanildidindan yadakaldirilabilir/sokilebilir dizenlemeler
oldugundan bu Unitelerin mevcudiyetleri sorun teskil etmemektedir.

Dederlemeye konuUtopya World Otel; Alanya ilcesi, Kargicak Mahallesi hudutlar igerisinde yer
almaktadir. Kargicak Mahallesi, alanya Ilcesinin giiney dogusunda inde yer almaktadir.

Otel kompleksinin sinirlari kuzey-giiney ve bati cephelerde 10 m.lik imar yolu ile doguda ise komsu parsel
ile gevrilidir.

Toplamda; tapuya kayitli, 131.724,71 m?yiizolclimli “Orman” vasifli 192 ada 14 parseldir.
Bu parsel; Maliye Hazinesi'nin miilkiyetinde olup Turizm amagh olarak, Tatil K&yl ve otel isletmesi faaliyeti

yuritilen tahsisli arazidir. Tahsis islemi 105.300 m2lik alanin tamami icin resmi senet ile izne
baglanmistir.

Utopya World Otel, Antalya-Mersin D-400 karayolunun kuzeyinde yer alan, sahil boyunca uzanan 4-5
yildizli oteller ve tatil kdylerinin bulundugu mevkide, ulasilabilirlik agisindan kolay ulasimin saglandig,
merkezi konumda yer alan ve bdlgenin bliylik arazili otellerindendir.

Bina kalitesi g6z onine alindiginda; otel bitini icinde karma vyapilar bulunmaktadir. Otel
kompleksindeTatil kdyl sinifina girecek, ANEX tipi ancak modern olan 2-3 kath (26 adet) yapilar
mevcuttur.

Ana otel binasi (2B + zemin + 4 normal kat + cati katl) mevcuttur.

Aquapark binasi ve alanlari mevcuttur.

Sirali Anex Yani Yatak Unitesi binasi mevcuttur. (Bodrum + zemin katl)

Sirall Havuz Alti Yatak Unitesi (Tek katli) mevcuttur.

Bunun yani sira otelin diger tamamlayici unsurlarindan olan tek katl basit Gniteler, acik ylizme havuzlari,
glvenlik binasi, otel giris kapisi, gevre diizenlemeleri v.b. birimler parsel izerinde inga edilmistir.
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UTOPYA WORLD OTEL(ARSiV)

UTOPYA WORLD OTEL(ARSIV)
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Standartlar geredi, Yangin tesisati, Interaktif yangin algilama ve alarm sistemi, Yangin giivenlik sistemi,
Jenerator, Yangin merdiveni, tatil kéylnin farklh meydanlarinda bulusan peyzajli, dogal orman alaninin
sekillendirdigi yollarda olusturulmus yollar, Yetiskin ve cocuk havuzlari, Gilines Enerji sitemleri, otel
tarafindan kullanimi saglanmis olan deniz kenariv.b. mevcuttur.

Bunun yani sira, parsel sinirlarindan karsilanan anfi tiyatro, tenis kortu, basket sahasi, mini golf alani,
parsel lzerinde olusturulmus islevsel tniteler, acik bar ve restoran alanlan gibi tniteler mevcuttur. Mevcut
standartlari g6z 6niinde bulunduruldugunda; bolge standartlarini yakalamis bir tesistir.
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Otel misterileri agirlikli olarak Rus Cumhuriyetleri ile Britanya ve Kita Avrupasindan gelmektedir. Otelin
musteri profili, Glkelerindeki orta gelir grubunu temsil etmektedir. Bunun yani sira Tirk vatandaslarinin da
tercih ettigi bir belde olmasina karsin yerli turist sayisi orani g6z éniine alindifinda tercih edilme orani
daha dusiktdr.

Wl ce

Otelin dodal arazi olmasindan kaynakli dezavantaji olan egim durumu Anex Unitelerden ana otel binasina
gecis amacl kullanilan asansorlii képriler ile giderilmektedir. Aqua Park Binasindan otele gegis bu sayede
asansorli sistemler ile saglanmaktadir.

Otelin kendi arazisi lizerinde olmayan ve parsel iginde karayolunu asmak Uzere yapilmig olan sahil kismina
gecis amagh tiinel asansorli tinel sistem bulunmaktadir. Bu tiinel igin gerekli bitlin yasal yikimlultkler
yerine getirilmis olup, sahil kisminda dizenlenmis olan birimler icin Ecrimisil bedelleri édemek suretiyle
kullanimlar bulunmaktadir. S6zlesme neticesinde belirlenmis olan kullanim hakki ve sekilleri mevcuttur.
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Otel kompleksi ULTRA HERSEY DAHIL KONSEPTI ile isletiimektedir.

HERSEY DAHIL SISTEMI SUNULAN UCRETSIZ HIZMETLER
Kaydirakl, relax havuzlar, cocuk havuzlari ve kapall havuzlar, sahil kenarinda semsiye ve sezlong
saglanmasi,
Ucretsiz buhar odasl, Jakuzi, Sauna, Hamam ve Fitness Merkezi,
Mini barlar (glinliik olarak doldurulmaktadir)
Oda servisi (00.00-00.07 saatleri arasi)
Gilindiiz & gece aniamasyon sovlari, 6zel tema geceleri ve mizikler,
Night Club (23.30-01.30 arasi)
Mini Club (04-12 ile 12-16 yas arasi) (09.45-12.30 ile 14.00-17.30 aras)
Odalarda elektronik kasa hizmeti,
Kablosuz internet,

HERSEY DAHIL SISTEMI HARICI UCRETLI HIZMETLER
Sehir ici, sehirlerarasi ve milletlerarasi telefon goriismeleri,
Fotokopi, faks
Camagsir yikama servisleri,
Masaj, kese, kuafdr ve cilt bakimi,
Doktor servisi, bebek bakimi,
Bazi import alkolll ickiler,
Aqua Park 6zel aktiviteler
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Parsel sinirlar igersinde; acgik otopark alani, gocuk oyun alanlar, kaydiraklh havuz sistemi, kapal gocuk
oyun alanlari, market, anfi tiyatro, sahil kisminda miusterilere yonelik hizmet veren alanlar, animasyon
faaliyetleri, havuz bar, sahil bar, acik yemek alanlari, kapal restoran, hamam, sauna, kuafér, masaj
salonlari, turizm ofisi, fotografci dilkkani, v.b. kullanim alanlari bulunmaktadir.

y — —
™ : .
D .
e .‘
< v
:

Ust kisimda ise genel restoran

Belediye tarafindan yatak sayisina yonelik bir belge s6z konusu degildir. Sadece Isyeri agma ve calistirma
ruhsati bulunmaktadir. Onay mercii Turizm Bakanhgi'dir.

Otel yatak kapasitesi Turizm belgesine goére; 567 oda ve 1138 yataklidir. Ancak mahallinde bu sayinin
Uistiinde olup 614 oda 1228 yataklidir. Ihtiyac dahilinde; yatak sayilarinin artirilabildigi ve ek yataklarin
konulabildigi bilgisi alinmistir.

Bakanlik tarafindan verilen ve giincel olan Turizm isletme Belgesi ve Yildiz Sistemi dikkate alindiginda
yasal durumda isletme belgesindeki yatak sayisi olan 1138 yatak baz alinmistir.Turizm Bakanligi Yatak
Basl Maliyetine Gore deder hesaplamasi yapilirken de bu rakam kullanilmistir.

Mevcut durumda ise; otelin aktifte kullandidi oda sayisi (misteriye actigl) 614 oda vel228 yataktir.Bu
odalar ve yatak sayilari ANEXler (tatil kdyu yatak Uniteleri), ana otel binasi yatak Uniteleri ve diger yatak

Unitesi bélimlerini icermektedir.

Parsel cevresinde tas duvarlardaki kulelerde olan odalar otel animasyon ekipleri tarafindan
kullanildigindan oda sayisina dahil edilmemistir.
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2006'Il odalarin oldugu ANEX 15 (Nergiz 2 olarak isimlendirilmistir) Unitesindeki son katta 4 odanin
birlestirilerek Otel Midri{i odasi olarak kullanildigindan bu odalar da oda sayisina eklenmemistir.
ANEX UNITELERI (TATIL KOYU YAPILARI)

Bu yapilar parselin orta kisminda; 3-4 katli olacak sekilde Anex Uniteler olarak adlandirilan ve yatak
Unniteleridir. Asagida kat saylari oda sayisi ve yatak sayilari detaylari ile oda numaratajlar
detaylandiriimistir. Dogal arazi tizerinde tamami yol seviyesi Uzerinde 2 kata sahiptir. Yol kotu altinda ise
1 ve 2 bodrum kath olarak insa edilmislerdir. Benzer tip projeye sahiptirler. Projelerinde bodrum + zemin +
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1 katll olarak cizilmelerine karsin mahallen bazil Uniteler arazi egiminden faydalanilarak 2 bodrum +
zemin + 1 katl olarak insa edilmislerdir.
BODRUM KAT PLANI

ZEMIN KAT PLANI
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1.KAT PLANI

KESITLER VE CEPHELER
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ANEX UNITE ADLARI / KAT SAYILARI / ODA NUMARATAJI / ODA VE YATAK SAYILARI

UNITE TiPi UNITEADI KAT SAYISI ODA NUMARATAJI ODA SAYISI YATAK SAYISI

AMNEX 1
AMNEX 2
ANEX 3
ANEX 4
ANEX 5
ANEX 6
AMNEX 7
AMNEX 8
ANEX D
ANEX 10
ANEX 11
ANEX 12
AMNEX 13
AMNEX 14
AMNEX 15
ANEX 16
ANEX 17
ANEX 18
AMNEX 19
AMNEX 20
AMNEX 21
ANEX 22
ANEX 23
ANEX 24
AMNEX 25
AMNEX 26

YASEMIN 1
YASEMIN 2
HANIMELI 1
HANIMELI 2
ZAMBAK 2
ZAMBAK 1
ORKIDE 2
ORKIDE 1
SUMBUL 2
SUMBUL 1
LEYLAK 2
LEYLAK 1
BENGOVIL 2
BENGOVIL 1
NERGIZ 2
NERGIZ 1
LALE 2
LALE 1
MANOLYA 2
MANOLYA 1
PAPATYA 2
PAPATYA 1
KARANFIL 2
KARANFIL 1
GUL2
GUL1

= TOPLAM

3 1100'L0
3 1200'LU
3 1300'LU
3 1400'LU
4 1500'L0
4 1600'L0
4 1700'L0
4 1800'LU
4 1900'LU
4 2100'LU
4 2200'L0
4 2300'L0
4 2400'L0
4 2500'LU
4 2600'LU
3 2700'LU
3 2800'LU
4 2900'L0
4 3100'L0
4 3200'LU
4 3300'LU
4 3400'LU
4 3500'L0
3 3600'LU
3 3700'LU
3 3800'LU

12
12
12
12
14
14
14
14
14
14
14
14
16
16
12
12
12
14
14
14
14
14
14
12
12
12

r

348

24
24
24
24
28
28
28
28
28
28
28
28
32
32
24
24
24
28
28
28
28
28
28
24
24
24

E
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ANEX 1-2-3-4(1100-1200-1300-1400'lii Odalar)
TR 3

3 o [ S
Bodrum + Zemin + 1 normal kathidir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede
bodrum kat depo alani olarak cizilmisken mahallinde oda alanlari olarka diizenlenmistir. Her katta 4'er oda
olmak {zere toplam 12 adet oda bulunmaktadir.
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ANEX 5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
(1500-1600-1700-1800-1900-2100-2200-2300-2400-2500'lii Odalar)
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2 Bodrum + Zemin + 1 normal kathdir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede
2.bodrum kat olmamasina karsin mahallinde edimden yararlanilarak 2 oda daha diizenlenecek sekilde
2.bodrum kat olusturulmustur. Projede bodrum kat(mahallen 1.bodrum kat) depo alani olarak cizilmisken
mahallinde oda alanlar olarak diizenlenmistir. 2.Bodrum katta 2 oda ve diger katlarda 4'er oda olmak
Uzere toplam 14 adet oda bulunmaktadir. 2400 ve 2500'lii odalarda her katta 4 olmak lzere toplam 16sar

GORULEN ODA (2516)
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GORULEN ODA (2502)

ANEX 15 (2600 lii Odalar)

2 Bodrum + Zemin + 1 normal kathdir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede
2.bodrum kat olmamasina karsin mahallinde edimden yararlanilarak 2 oda daha diizenlenecek sekilde
2.bodrum kat olusturulmustur. Projede bodrum kat(mahallen 1. bodrum kat) depo alani olarak gizilmisken
mahallinde oda alanlar olarak diizenlenmistir. 2.Bodrum katta 2 oda ve diger katlarda 4'er oda olmak
Uzere toplam 14 adet oda bulunmaktadir. Son katta 3 oda birlestirilmis olup Midiir Odasi olarak
kullaniimaktadir. Ayrica bu katta Teras alani biyiitmesi yapiimistir. 2601-2612 arasi odalar bu tnitededir.
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ANEX 16-17 (2700-2800'lii Odalar)

Bodrum + Zemin + 1 normal katlidir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede
bodrum kat depo alani olarak gizilmisken mahallinde oda alanlari olarka diizenlenmistir. Her katta 4'er oda
olmak lzere toplam 12 adet oda bulunmaktadir.

GORULEN ODA (2807)
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thdir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede

2 Bodrum + Zemin + 1 normal ka
2.bodrum kat olmamasina karsin mahallinde edimden yararlanilarak 2 oda daha diizenlenecek sekilde

2.bodrum kat olusturulmustur. Projede bodrum kat(mahallen 1.bodrum kat) depo alani olarak gizilmisken
mahallinde oda alanlan olarak diizenlenmistir. 2.Bodrum katta 2 oda ve diger katlarda 4'er oda olmak
lizere toplam 14 adet oda bulunmaktadir.
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ANEX 24-25-26 (3600-3700-3800'lii Odalar)
.

Bodrum + Zemin + 1 normal katlidir. Projedeki alanlar mahal alanlari ile uyumludur. Ancak projede
bodrum kat depo alani olarak cizilmisken mahallinde oda alanlari olarka diizenlenmistir. Her katta 4'er oda
olmak (zere toplam 12 adet oda bulunmaktadir.

YAPI VE ODA DEKORASYON OZELLIKLERI
Anex Unitelerde bulunan odalar standart cumbali oda, standart oda ve 1 adet 6zel ViPoda olarak
biyukliklerine gore farkl tiplerde olup her odaya ait balkon veya teras bulunmaktadir.

Odalarin zemini seramik kaplama duvar cepheleri plastik boyalidir. Tavanlar algipan asma tavan velzeri
plastik boyalidir. Banyolarda duvarlar blyilk ebath seramik kaplama, zeminler seramikkaplamadir.
Banyoda akrilik kivet Gzeri temperli cam duskabin vardir. Kapi ve pencere ahsap mobilya+ PVC’
dir.Discepherlerde dekoratif tag ve akrilik esas boya kullanilmigtir. Kat holleri zeminleri seramik, duvarlar
saten boyalidir.

MALIYETE KONU ALAN HESABI:
3 Katli 12 odali Anexlerin her biri 475 m2 olup bu anexlerden toplam 9 adet bulunmaktadir.
4 kath 14 odali Anexlerin her biri 540 m2 olup bu anexlerden toplam 14 adet bulunmaktadir.
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4 kath 16 odali anexlerin her biri 625 m2 olup bu anexlerden toplam 3 adet bulunmaktadir.

ANEX UNITELERI ICIN ALAN TABLOLARI
AMNEX ( 2 KATLI) KAT ALANI{M2)
1.BODRUM KAT 175
ZEMIN KAT 150
1.KAT 150
TOPLAM KULLANIM ALANI 475

AMNEX ( 4 KATLI) KAT ALANI{M2)
2.BODRUM KAT 65
1.BODRUM KAT 175
ZEMIN KAT 150

1.KAT 150

TOPLAM KULLANIM ALANI 540

ANEX (2400-2500-2600'L0 4 KATLI) |KAT ALANI{M2)
2. BODRUM KAT 150
1.BODRUM KAT 175

ZEMIN 150
1.KAT 150
TOPLAM KULLANIM ALANI 625

ONITE TiPI {INITEADI  KAT SAYISI ODA NUMARATAII ODA SAYISI YATAK SAYISI TOPLAM ALAN(M2)
ANEX 1 YASEMIN 1 3 1100'L0 12 24 475
ANEX 2 YASEMIN 2 3 1200'L0 12 24 475
ANEX 3 HANIMELI 1 3/1300'L0 12 24 475
ANEX 4 HANIMELI 2 3 1400'L0 12 24 475
ANEX 5 ZAMBAK 2 4 1500'L0 14 28 540
ANEX 6 ZAMBAK 1 4 1600'L0 14 28 540
ANEX 7 ORKIDE 2 4 1700'L0 14 28 540
ANEX 8 ORKIDE 1 4 1800'LU 14 28 540
ANEX 9 sOMBOL 2 4 1500'L0 14 28 540
ANEX 10 sUMBUL 1 4 2100'L0 14 28 540
ANEX 11 LEYLAK 2 4 22000 14 28 540
ANEX 12 LEYLAK 1 4 2300'L0 14 28 540
ANEX 13 BENGOVIL2 4 2400'L0 16 32 625
ANEX 14 BENGOVIL1 4 2500'L0 16 32 625
ANEX 15 NERGIZ 2 4 2600'L0 12 24 625
ANEX 16 NERGIZ 1 3 2700'L0 12 24 475
ANEX 17 LALE 2 3 2800'LU 12 24 475
ANEX 18 LALE 1 4 2900'L0 14 22 540
ANEX 19 MANOLYA 2 4 3100'L0 14 28 540
ANEX 20 MANOLYA 1 4 3200'L0 14 28 540
ANEX 21 PAPATYA 2 4 3300'L0 14 28 540
ANEX 22 PAPATYA 1 4 3400'L0 14 28 540
ANEX 23 KARANFIL 2 4 3500'L0 14 28 540
ANEX 24 KARANFIL 1 3 3600'L0 12 24 475
ANEX 25 GuL2 3/3700'L0 12 24 475
ANEX 26 GUL1 3 3800'LU 12 24 475
TOPLAM 343" 596 13710

Acgiklama: Bu Uniteler toplam igin ruhsat alani 10.907 m2 olarak dizenlenmistir. Ruhsat alani
degerlendirmesinde nasil bir hesap yapildigi bilinmemektedir. Ruhsat eklerinin mimari projeye goére
diizenlendigi varsayimiyla projesi Uzerinden hesaplanan alanlar yasal alan olarak kabul edilmistir.
Mahallinde bazi anex Unitelerde 2.bodrum kat olusturulmustur. Bu alanlar ise mevcut durumda dikkate
alinmigtir. Taginmazin projesi Uzerinden hesaplanan yasal alani 12.350 m2'dir. Mevcut alani ise
13.710'm2'dir.
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ANA OTEL (MERKEZ) BINASI
ANA OTEL BINASI
Parsel Uzerinde Ana Otel (Merkez) Binasi olarak adlandirilan yapidir. Benzer kat planlarina sahiptir.
2.Bodrum kat; 102,65 m ve 43,40 m. 1.bodrum kat ve zemin kat; 102,65 ve 50,60 m., 1-2-3-4 ile cati kati
ise; 92,65 ve 32,40 m. dis o6lclilere sahiptir.

Ana otel binasi; 2 bodrum + zemin + 4 normal kat + ¢ati kathidir. Onayli mimari projesine genel hatlariyla
uygun inga edilmistir. Yerinde yapilan dis hat dlgimleri projesindeki gibidir.
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Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi evraklari ile proje iizerinde yaz ile belirtilen kapali alanlar
birbirinden farklidir. Proje lizerinde yazi ile beliritlen alanlarin hesaplamasi bilinmemektedir. Ruhsat/iskan
belgeleri ile olan farkliliklarin emsale dahil/emsal harici alanlarin dikkate alinmasi nedeniyle farkl oldugu
disunilmektedir. Projedeki olgller dahilinde mahallen uyumlu alanlar olmasindan dolayi proje lizerinden
yazi ile beliritilen dedil proje lizerinden hesaplanan alanlar dikkate alinmis ve alan tespitleri bu yonde
gergeklestirilmistir. Bu alanlar yasal alan kabul edilmistir. Projeden farkli olarak zemin katta; kat yliksekligi
icinde kullanilarak olusturulan dubleks odanin dubleks kat kullanim alanlari mevcut durumda dikkate
alinmistir. Yine ayni sekilde ofis alanlari dubleks kati da mevcut durumda dikkate alinmistir.

Ana Bina Kat Sayisi ve Alan Dagilimi:
Kat No Yasal Briit Yasal Acik Mevcut Briit Alan Mevcut Acik
Alan Teras Alani Teras Alani
2.Bodrum Kat: 2900 m2 655 m2 3555 m2 --m2

1.Bodrum Kat: 2970 m2 1770 m2 3820 m2 1200 m2
Zemin Kat: 3550 m2 1200 m2 3500 m2 1200 m2

Asma Kat: --m2 --m2 130 m2 Ofis Alanlari --m2
120 m2 Oda Alanlar
Toplam:250 m2
1.Normal kat: 2820 m2 --m2 2820 m2 --m2

2.Normal kat: 2820 m2 --m2 2820 m2 --m2

3.Normal kat: 2820 m2 --m2 2820 m2 --m2
4.normal kat: 2820 m2 --m2 2820 m2 --m2

C.Kati: 2820 m2 --m2 2820 m2 --m2

Toplam 23.520 m2 3625 m2 25.275 m2 2.400 m2

ACIKLAMALAR:

2. bodrum kat alani; 2900 m2 + 655 m2 acik teras alanh iken, acgik teras alanlarinin kapatiimasi ile
mahallen 3555 m2 olarak diizenlenmistir.

1. bodrum kat alani; 2970 m2 + 1770 m2 acik teras alanh iken, 570 m2'lik acik teras alani kapatiimasi
ile mahallen 3540 m2 + 1200 m2 acik teras alanli diizenlenmistir. Ayrica market alani ile otel binasi
arasinda otel giris alaninin alt kismina gelecek sekilde ~280 m2'lik tek kathh malzeme deposu alani
olusturulmustur. Toplam mevcut alan 3820 m2 + 1200 m2 agik teras seklindedir.

Zemin kat alani; projesine uygun olup 3550 m2 + 1200 m2 agik teras alanhdir.

1.Kat alani; projesine uygun olup 2820 m2 alanlidir.

2.Kat alani; projesine uygun olup 2820 m2 alanlidir.

3.Kat alani; projesine uygun olup 2820 m2 alanlidir.

4.Kat alani; projesine uygun olup 2820 m2 alanhdir.

Cati Kat alani; projesine uygun olup 2820 m2 alanlidir.

Asma Kat Alanlar;Projesinde boyle bir kat bulunmamaktadir. Bu katlar zemin kat yiiksekliginden
faydalanilarak olusturulmus kismi alanlardir. Ofis katlar Gst kisminda 130 m2'lik , 1101-1110 arasl
odalarin dubleks kullanimi seklinde toplam 120 m2'lik alanlar olusturulmustur.

Projeye gore; 23.520 m2 + 3625 m2 acik teras alanh iken mahallen 25.275 m2 + 2400 m2
acik teras alanl insa edilmistir.
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Ana Otel Binasi Katlara Gore Kullanim Alanlarn

Kat No

Mahal Kullanimlari

2.Bodrum
Kat:

Isi merkezi, su deposu, yangin su deposu, kapali ylizme havuzu, cafe bar, terapi odasi,
bay/bayan soyunma odasi, sauna/buhar/hamam/masaj odalari, fithess merkezi, diyaliz
odasi, bay/bayan kuaf6r, toplanti salonlari, bay/bayan wc, oyun salonu gibi kullanim
alanlan bu kattadir. Mahallen agik teras alanlari kapatilarak islevsel kullanim alanlari
olusturulmustur.Bu kattan; glineslenme terasi kismina gegis saglanabilmektedir. Oteldeki
musteri acik otoparki bu kat seviyesindedir.

1.Bodrum
Kat:

Restoran kati olarak bilinmektedir. Alakart restoran alanlari, gamasirhane, mutfak alanlari,
personel yemekhanesi, bulasikhane, ana restoran, fan odasi, soyunma odalari, wc, soguk
hava depolan bu kattadir. Mahallen acik teras alaninin bir kismi kapatilarak islevsel
alanlara dahil edilmistir. Proje disi ana otel binasi giris katin alt tarafinda otel binasi ile
market alani arasinda kalan kisimda ~280 m2'lik malzeme deposu alani olusturulmustur.
Market binasi/cocuk kulubii binasi, acik havuz gibi alanlar bu kat seviyesindedir.

Zemin Kat:

Otel girisi, lobby, ofis odalar, oda kullanim alanlar, asansor ve yangin merdiveni alanlari,
kt gegis merdivenleri, dinlenme alanlari, i bahge alanlari, diikkan alanlar bu kattadir.
1001-1015 arasl odalar bu kattadir.

Asma Kat:

Projesinde boyle bir kat yoktur. Zemin katin belli kisimlarinda zemin kat yiksekliginden
faydalanilarak olusturulmus kismi alanlardir. Ofis katlar st kisminda 130 m2'lik , 1001-
1010 arasi odalarin dubleks kullanimi seklinde toplam 120 m2'lik alanlar olusturulmustur.

1.Normal kat:

Oda kullanim alanlan, kat holleri, asansér ve yangin merdiveni alanlari, kat gegcis
merdivenleri
2001-2046 arasi odalar bu kattadir.

2.Normal kat:

Oda kullanim alanlan, kat holleri, asansor yangin merdiveni alanlari, kat gecis
merdivenleri
3001-3046 aras! odalar bu kattadrr.

3.normal kat:

Oda kullanim alanlan, kat holleri, asansor yangin merdiveni alanlari, kat gecis
merdivenleri
4001-4046 arasi odalar bu kattadir.

4.normal kat:

Oda kullanim alanlan, kat holleri, asansor yangin merdiveni alanlari, kat gegcis
merdivenleri
5001-5046 aras! odalar bu kattadir.

C.Arasi kat:

Oda kullanim alanlan, kat holleri, asansor yangin merdiveni alanlari, kat gegcis
merdivenleri
6001-6048 aras! odalar bu kattadir.

ANA OTEL BINASI ODA SAYILARI VE ODA DAGILIM DETAYLARI

KAT NO
ZEMIN
LKAT
2.KAT
3.KAT
A.KAT
CATI KAT
TOPLAM

OTEL BLOGU KAT VE ODA DETAYLARI

ODA NUMARATAJI ODA SAYISI YATAK SAYISI
1000'Li 15 30
2000'Li 46 92
3000'Li 46 92
4000'Li 46 92
5000'Li 46 92
6O00'L 48 96

247 404

Tablodan anlasilacadi Uzere toplam oda sayisi 247 ve toplam yatak sayisi 494'tir.
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2.BODRUM KAT PLANI (+98 KOTU)
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1.BODRUM KAT PLANI (+102,75 KOTU)
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ZEMIN KAT PLANI(+107 KOTU)

1.KAT PLANI (+112 KOTU)
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2.KAT PLANI(+115,10 KOTU)

3.KAT (+ 118,20 KOTU)
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4.KAT PLANI(+121,30 KOTU)

GATI KAT PLANI (+124,40 KOTU)
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KESITLER

OTEL ON VE ARKA CEPHE GORUNUM
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2.BODRUM KAT KULLANIM ALANLARI
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PROJE DISI OFiS ALANLARI KISMINDA OLUSTURULAN
ASMA KAT KULLANIM ALANLARI

GORULEN ODALAR(1014-DUBLEKS ODA)
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(1015-CORNER SUIiT/DAG CEPHE)
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ODA KATLARI (1-2-3-4.KAT VE CATI KATI) KULLANIM ALANLARI
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NORMAL KAT ODA DAGILIMLARI GOSTERGELERI
6.KAT (PROJEYE GORE CATI KAT)

5.KAT( PROJEYE GORE 4.KAT)

4.KAT (PROJEYE GORE 3.KAT)

3.KAT (PROJEYE GORE 2.KAT)

2.KAT (PROJEYE GORE 1.KAT)
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imenk

GORULEN ODALAR
(6016 NOLU ODA)

(6015 NOLU ODA)
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5025NOLU ODA

5009NOLU ODA

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




E _dby
1™ AY A
ANREVA UTOPYA

Odalar Ile Ilgili Aciklama:

e Mimari projesinde 189 adet standart oda, 47 adet suit oda, 1 kral odasi ve 1 kralice odasi olmak
lizere toplam 238 oda ¢izilmis iken yapilan tadilatlarla oda sayisi halihazirda 247 olarak degistirilmistir.

e Ana otel binasinda odalardan uygun olanlar gérilebilmistir. Goriilen odalar oteldeki farkl tip oda
tdrleridir. Farkl tipteki odalarin birgogu gortlmistr.

e QOdalarin ic mekan olarak ayni dekorasyon 6zelliklerine sahip oldugu gdzlemlenmistir.

e Kat planlar ve dagilimlari yukarida agiklanmistir.

e Ortalama oda biiyukliikleri 25 m2 ile 100 m2 arasinda degismektedir.

e Standart odalar yatak odasi + banyo+balkon hacimlerinden olusmaktadir.

e Suit odalar; 1 oda + yatak odasI + banyo + balkon hacimlerinden olugsmaktadir.

Otel genelinde,
Balkonlu/balkonsuz odalar,

Suit balkonlu/suit balkonsuz odalar,

Junior stit odalar,

Standart odalar,

Corner odalar,

Kral ve kralige odasl,

Engelli odasi,

Dubleks odalar seklinde tipler bulunmaktadir.

Hemen hemen biitlin odalarda deniz manzarasi bulunmaktadir. Zemin kat odalarda manzara imkani daha
kisith iken Ust katlara dogru daha genis deniz manzarasi hakimiyeti bulunmaktadir.
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DEKORASYON OZELLiKLERI:

Bina dis cephesi plastik esasli dis cephe boyasi ile boyalidir. Dekoratif otel dis cephelerinde, balkon
korkuluklarinda, cati kaplamalarinda ahsap dograma malzeme kullaniimistir.

Otel binasinda 2 adet servis asansori olmak Gzere toplam 4 adet asansér mevcuttur.

Oda alanlan olarak dekorasyon ozellikleri agisindan ayni malzemeler kullanilmistir. Oda zeminleri seramik
Uzeri hali kaplama, duvarlar saten boyalidir. Aydinlatmalar tavandan yapilmaktadir. Islak hacimlerde
zeminler seramik, duvarlar fayanstir. Banyo alaninda, dus kabini, lavabo, klozet mevcuttur. Kapilar
mobilya dogramadir.

Zemin katta; restoran alanlarinda; granit malzeme, duvarlarda codunlukla saten boya kullaniimistir. Loby
ve fuaye alanlarinda dekoratif malzemeler, heykel ve heykelcikler bolca kullanilmigtir.

Ana binada; katlar arasi gecisi saglayan, ic ve dis asansorler mevcuttur. Her katta oda hizmetleri birimleri
bulunmaktadir. Koridor boyunca genellikle hali kaplama, duvarlarda algipan (izeri saten boya kullaniimistir.
Aydinlatma tavan ve aplik seklindedir.

Dekorasyon &zellikleri farkli tnitelerde farklilik arz etmektedir. Ihtiyaca karsilik gelecek standart malzeme
tipleri mevcut olup vasat kalite malzeme ve iscilik gézlemlenmistir.
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ZEMIN KAT GORULEN ODA (3901 NOLU ODA)
|

Bu yatak Unitesi zemin + 1 katlidir. herhangi bir projesi bulunmamaktadir. ruhsat ve iskan eklerinde
belirittimemistir. Vaziyet planinda gosterimi yapilmistir. Bodrum katta; 2 adet wc alani ile toprak dolgu
kismi, zemin katta ise; 8 adet oda kullanimi mevcuttur. 3901-3908 arasi odalar bu (nitededir. Odalar yan
yana siral sekilde diizenlenmistir. Her bir oda ~40 m2 kullanim alanina sahiptir.

DEKORASYON OZELLIKLERI

2 oda + banyo + balkon seklinde cumbali oda &zellikli olup benzer biyiikliktedirler. Her odaya ait balkon
bulunmaktadir.

Odalarin zemini seramik kaplama duvar cepheleri saten boyalidir. Tavanlar algipan asma tavan veiizeri
plastik boyalidir. Banyolarda duvarlar blylk ebath seramik kaplama, zeminler seramikkaplamadir.
Banyoda akrilik kivet Gzeri temperli cam duskabin vardir. Kapi ve pencere ahgap mobilya+ PVC’
dir.Discepherlerde dekoratif tas ve akrilik esas boya kullanilmigtir. Kat holleri zeminleri seramik, duvarlar
saten boyalidir.

SIRALI ANEX YANI(3900'LU ODALAR) |KAT ALANI(M2)

1.BODRUM KAT 30
ZEMIN KAT 330 ANEX SIRALI 360

TOPLAM KULLAMIM ALANI 30| TOPLAM 360

UNITETIPI  TOPLAM ALAN(M2)

Toplam alani 360 m2 olarak tespit edilmistir.
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SIRALI HAVUZ ALTI YATAK UNITESI (4100'LU ODALAR)
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DEKORASYON OZELLIKLERI

Bu yatak Unitesi zemin katlidir. Herhangi bir projesi bulunmamaktadir. Ruhsat ve iskan eklerinde
belirtilmemistir. Vaziyet planinda gosterimi yapiimamistir. 11 adet oda kullanimi mevcuttur. 4101-4111
arasi odalar bu Unitededir. Odalar yan yana siral sekilde diizenlenmistir. Her bir oda ~40 m2 kullanim

alanina sahiptir.

Oda + banyo + balkon seklinde diizenlenmistir. Odalarin zemini hali kaplamadir. Duvar cepheleri saten
boyalidir. Tavanlar algipan asma tavan velizeri plastik boyalidir. Banyolarda duvarlar bliylik ebath seramik
kaplama, zeminler seramikkaplamadir. Banyoda akrilik teknelitemperlicamdusakabin vardir. Kapi ve

pencere ahsap mobilya+ PVC' dir.Discepherlerde dekoratif tag ve akrilik esas boya kullanilimistir. Kat
holleri zeminleri seramik, duvarlar saten boyalidir.

SIRALI HAVUZ ALH[dlm’Lﬁ ODALAR)

KAT ALANI{M2)

TEK KAT

540

TOPLAM KULLAMIM ALANI

540

SIRALI HAVUZ ALTI
TOPLAM

UNITE TiPi TOPLAM ALAN({M2)

540
5430

Toplam alani Wcdahil540 m2 olarak tespit edilmistir.
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AQUA PARK BOLUMU

Bu kisimda gesitli su oyunlari, macera kulvari,havuz / kaydirak alanlari, Aquapark binasi bulunmaktadir.
Zeminler genellikle havuzseramigi, veya kaymayan seramik, traverterden olusmustur. 7-8 adet yetiskin
kaydiragi, 170 m?2aktivite havuzu, 4 cocuk kaydirag, 170 m2 biyikliginde cocuk havuzu, 90
m2biyiikligindedisme havuzu, mini clup kismi, 1400 m2 hacminde 200 m uzunlugunda suni rafting
kismi, 400 m2 buyikliginde havuz vardir. Derinlik biyiikler icin 160 cm , cocuk havuzlarinda 80 cm dir.
Aqua binasi kisminda glineslenme kisimlari vardir. Toplam havuz alani ~2230 m2 olarak belirlenmistir.
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Gayrimenkul DQegerleme

AQUA PARK BINASI

Bu Unite Aqua park kismina hizmet amagl insa edilmistir.
Projesine goére; 2 bodrum + zemin kathdir.
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2.Bodrum Kat Plani

2.bodrum katta; Depolar, mutfak, cafe alanlari, acik teras alanlari, cocuk kulubli, mahzen bar hacimleri
bulunmaktadir. Projesi ile uyumlu insa edilmistir. Kat kullamm alani 610 m2 + 360 m2 acik teras
seklindedir.

2.BODRUM KAT
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1.Bodrum Kat Plani

1.bodrum katta; soyunma odalarn, muhasebe odasi, doktor odasi, genel midir odasi, kat holi alanlari
bulunmaktadir. Projesi ile uyumlu insa edilmistir. Kat kullanim alani 500 m2 dir.

1.BODRUM KAT
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Zemin Kat Plani

Zemin katta; Bilet gise kismi, giivenlik, danisma, turnike boéliimleri ve agik teras alanlar bulunmaktadir.
Projesi ile uyumlu insa edilmistir. Kat kullanim alani 150 m2 + 440 m2 agik teras seklindedir.

DEKORASYON OZELLIKLERI
aclk hacimlerde zeminler seramik, duvarlar plastik boyalidir. Ofis hacimlerinin ici gorilememistir. Depo
kisimlarinda beton duvarlar, zeminler seramiktir. Wc kisimlarinda zeminler seramik duvarlar fayans
kaplamadir. Dis cepherlerde dekoratif tag ve akrilik esas boya kullaniimistir.

AQUPARK BINASI( 3 KATLI) |KAT ALANI(M2)
2.BODRUM KAT
1.BODRUM KAT

ZEMIN KAT

Acik teras

TOPLAM KULLANIM ALANI
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JENERATOR BINASI
Aqua Park binasinin yan tarafindadir. Tek katli basit yapi 6zelligindedir. ~ 60 m2 alanlidir. ig mekan
gorilememistir. Mevcut durumda dikkate alinmistir.

I¢ mekan gériilememistir. Dis cepherlerdeplasitk boya kullaniimistir.

AQUA YANI JENERATOR BiINASI |KAT ALANI(M2)
TEK KAT
TOPLAM KULLANIM ALANI

40
40

UNITE TiPi TOPLAM ALAN(M2)
AQUA YANI JENERATOR BINASI 40
TOPLAM 40

Toplam alani Wcdahil40 m2 olarak tespit edilmistir.
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menkul Dege

HOUSE KEEPING BINASI

DEKORASYON OZELLIKLERI
I¢ mekan goriilememistir. Dis cepherlerde dekoratif tas ve akrilik esas boya kullanilmistir.

HOUSE KEEPING BiNASI KAT ALANI(M2)
TEK KAT 40|
TOPLAM KULLANIM ALANI a0|

UNITE TiPi TOPLAM ALAN({M2)
HOUSEKEEPING UNITESI 40
TOPLAM 40

Toplam alani Wcdahil40 m2 olarak tespit edilmistir.
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Gayri e rleme

menkul Dege

MARKET BINASI

Bu birimde, otel kompleksi icinde market (riinleri hizmeti veriimektedir. I mekan gorilememistir.
dekorasyon ozellikleri tespit edilememistir. Yapilan dis hat olgimlerine gore; bu yapr ~230 m2'dir.
Projesinde gosterimi mevcuttur.

ppasieisy

MARKET BiNASI KAT ALANI{M2)
TEK KAT 230

TOPLAM KULLAMINM ALANI 230

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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menkul Dege

COCUK KULUBU BINASI
Bu birimde, otel kompleksi icinde cocuklara yénelik olarak hizmet vermektedir. ic mekan gériilememistir.
dekorasyon 6zellikleri tespit edilememistir. Yapilan dis hat élciimlerine gére; bu yapi ~160 m2'dir. Projede
gOsterimi mevcuttur.

db;

.

UTOPYA

Turizem ingaat igletmecilic Tic. A.§

COCUK KULUBU

KAT ALANI(M2)

TEK KAT

160

TOPLAM KULLANIM ALANMI

160

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME
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ANFI TIYATRO BOLUMU:
Oteldeki animasyon gosterileri, oyun gosterileri gibi aktiviteler bu alanda gerceklestirilmistir. Agik alanda
kurulu olup acik sahne, oturma alanlar gibi kisimlar bulunmaktadir. Sahne kismi ~60 m2'dir.

BAHCIVAN EVi:
Bu yapi, tek kath basit 6zelliktedir. Parselin giineydodu kisminda konumludur. Bahgivan evi olarak
kullaniimaktadir. ~40 m2 alanhdir. Mevcut durumda dikkate alinmstir.

»

BAHCIVAN EVi KAT ALANI{M2)
TEK KAT a0
TOPLAM KULLANIM ALANI 40|
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CUMLE KAPI GIRiSI GUVENLIK UNITESI
Bu Unite giris kapisi duvarlarinin iginde olusturulmustur. ~5 m2 alana sahiptir. Basit yapidir. Mevcut
durumda dikkate alinmistir.

CUMLE KAPI GUVENLIK BiNASI KAT ALANI{M2)
TEK KAT
TOPLAM KULLANIM ALANI

GUVENLIK ODASI/PERSONEL MUDUR ODASI UNITESI

Bu (inite, tek kath iki kule ve arasinda ofis alanlari olarak insa eidimistir. Basit yapi dzelligindedir. Glvenlik
odasi, personel odasi, wc alanlarindan ibarettir. ~50 m2 alana sahiptir. Mevcut durumda dikkate
alinmistir.

GUVENLIK/PERSONEL MUDUR ODASI BiNASI [KAT ALANI{M2)
TEK KAT 50

TOPLAM KULLANIM ALANMI 50
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Gayrimenkul DQegerleme

ACIK OTOPARK ALT KISMI JENERATOR YAPI UNITESI
Tek katl basit yapi dzelligindedir. ~60 m2 alana sahiptir. Acik otoparkin alt kismindaki alanlara bitisik
olarak insaaedilmistir.Mevcut durumda dikkate alinmistir.

|

-

ACIK OTOPARK ALTI JENERATOR BiNASI KAT ALANI{M2)
TEK KAT 60
TOPLAM KULLANIM ALANI 60

ACIK OTOPARK ALTI ATOLYE-SARTEL-TRAFO BINASI
Acik otoparkin alt kismindaki alanda insaa edilmistir. Tek kathdir. Kaynak Atolyesi, Trafo, Kesiciler bélimdi,
sarteller vb. olmak (izere toplam 5 adet boliimden olusmaktadir. 180 m2 biiyiikliglindedir.

' |

.

ACIK OTOPARK ALTI ATOLYE-TRAFO BINASI |KAT ALANI[M2)
TEK KAT 180

TOPLAM KULLANIM ALANI 180
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menkul Dege

MALZEME DEPOSU UNITESI (ANA DEPO)

Bu Unite projede olmayip, mahallen 1.bodrum kat seviyesinde otel giris alani kisminin altinda gocuk
kulubii ile ana otel binasi arasinda insa edilmistir. tek kathidir. Malzeme deposu olarak kullanilmaktadir.
~280 m2 kullanim alanina sahiptir. Mevcut durumda dikkate alinmistir.

MALZEME DEPOSU UNITESI KAT ALANI{M2)
TEK KAT 280)
TOPLAM KULLANIM ALANI 280|
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menkul Dege

DIS DUVAR KULELERDE OLUSTURULAN ODA UNITELERI

Bu odalar, otelin animasyoncular tarafindan kullanilmaktadir. misteriye verilmemektedir. Toplam 12 adet
kule bulunmaktadir. 2 kath 10 adet, tek kath 2 adet kule mevcuttur. 2 kath odalar ~64 m2, tek katli
odalar ise 30 m2 biiylkliktedir. Herhangi bir proje unsuru olmadidi icin mevcut durumda dikkte

alinmiglardir.

Toplam alan ~700 m2 olarak tespit edilmistir.

DIS DUVAR KU LELERI ODA ALANLARI KAT ALANI[M2Z)
ZEMIN KAT 340
ASMA KAT 360
TOPLAM KULLAMNIM ALANI 700
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ACIK ALAN HAVUZ DUZENLEMELERI

Otelin farkli kisimlarinda farkli mimari ile insa edilmislerdir. Vaziyet planinda ve merkez binasi kat
planlarinda goésterimleri bulunmaktadir. Havuz biyikliikleri 340 m2 seyir havuzu, 1060 m2 acgik ylizme
havuzu, 75 m2 cocuk havuzu, 485 m2 Anfi 6nil acgik havuz, ve 90 m2 kapall yiizme havuzu seklindedir.
Aquapark havuzlan harig tespit edilen havuz alani ~1960 m2 agik havuz + 90 m2 kapal havuz
seklindedir.
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AQUAPARK CIVARI
FErTy 2 0 e TR W7

ACIK HAVUZ ALANLARI KAT ALANI(M2)
ANA OTEL CIVARI 1360
AQUA PARK CIVARI 2230
TOPLAM KULLAMNIM ALANI 4190

HAVUZ YANI WC/SOYUNMA ALANI : Tek kath basit yapi 6zelliklidir. 7 m2 buyiiklliktedir. Mevcut
durumda dikkate alinmistir.

HAVUZ YANI WC UNITESI KAT ALANI(M2)
TEK KAT 7
TOPLAM KULLANIM ALANI 7
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ACIK HAVUZ BAR: 4 tarafi agikbasit yapi 6zelliklidir. 140 m2'dir. Mevcut durumda dikkate alinmigtir.

-

ACIK HAVUYZ BAR KAT ALANI{M2)
BASIT YAPI 140

TOPLAM KULLAMNIM ALANI 140
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SERA ALANI : Bahgivan evinin yaninda ~65 m2 kullanim alanlidir. Mevcut durumda dikkate alinmigtir.

ACIK OTOPARK ALANI:

~850 m2 acik alanhdir. Misteri otoparkidir. Vaziyet planinda gésterimi mevcuttur.

s
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SAHIL KISMINA GECIS TUNELI:

Parsel icinden sahil kismina gegis amach insa edilmis olup yasal yikimlilikleri yerine getirilmistir.
Projelendirilmistir. Tinel uzunlugu ~65 m.dir. Asansor kuleleri ise ~3 m enindedir. Her kulede 2 adet
asansor bulunmaktadir.

SAHIL KISMI UNIiTELERI

YARI ACIK RESTORAN/SERVIS ALANI: Sahil kisminda; (st kismi kapali, yanlar acik belli bir geometrik
formu olmayan, ~300 m2 alanlidir.

WC/DUS ALANLARI: ~20 m2'lik tek kath basit yapi 6zelligindedir. Bay/bayan wc'leri ve soyunma kabinleri
bulunmaktadir.

DEPO ALANI: ~10 m2'lik buyiklige sahiptir.

OFIS ALANI: ~ 15 m2'lik tek katli basit yapi 6zelligindedir.

ISKELE ALANI: ~800 m2 alanli olarak diizenlenmistir.
TOPLAM diizenleme alani:345 m2'dir.
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KORUMA ALTINDAKI SARNIC KISMI
Bu kisim tabiat ve kdlttir varliklarini koruma kurulu tarafindan tespit edilerek koruma altina alinmistir.
Etrafi ve Ustl kismi cam 6rtii ile gevrilmistir.
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PARSEL UZERINDEKI YAPILAR DEGERLENDIRiLDiGINDE;
e Yer alan yapilarin bircogu son onayl mimari projesindeki vaziyet planinda gosterilmistir.
e Bu yapilardan kadastro paftasina igli hicbir yapi bulunmamaktadir.
e Rapor icinde ayrintilani belirlenen yapilar ve (initelerden maliyet analizinde;
-Anex Unitelerin proje gosterimindeki katlar yasal kabul edilmis olup fazladan olusturulan kat alanlari
mevcut durumda dikkate alinmigtir.
-Anex Uniteleri icin ruhsat alani ile proje (izerinden hesaplanan alanlar arasinda farkhhk
bulunmaktadir. Bu farkliigin emsal alani/emsal harici alan ayrimina gore kaynaklandigi varsayimi ile
proje lizerinden hesaplanan ve kapal alan olarak kabul edilen alanlar yasal alan kabul edilmis ve bu
alanlar {izerinden degerlendirme yapilmistir.
-Merkez otel binasi proje alanlari yasal kabul edilmis olup biiyiimeler ve teras kapatmalari mevcut
durumda dikkate alinmistir. Ayni sekilde kat yiikseklikleri kullanilarak olusturulan asma kat alanlari da
mevcut durumda dikkate alinmistir.
-Merkez Otel binasi icin ruhsat alani ile proje (lizerinden hesaplanan alanlar arasinda farklihk
bulunmaktadir. Bu farkliigin emsal alani/emsal harici alan ayrimina goére kaynaklandigi varsayimi ile
proje lizerinden hesaplanan ve kapal alan olarak kabul edilen alanlar yasal alan kabul edilmis ve bu
alanlar {izerinden degerlendirme yapilmistir.
-Sirali Anex yani {nite vaziyet plani ve proje gosterimi olmadigi icin mevcut durumda dikkate
alinmistir.
-Sirall Havuz alti odalarin oldugu yap! icin proje gosterimi olmadigindan bu yapi birimi mevcut
durumda dikkate alinmustir.
-Aquaparkkismindaki Aquapark binasi proje gdsterimi oldugu icin yasal alanda dikkate alinmistir.
-Aquapark yani jeneratdr binasi mevcut durumda dikkate alinmistir.
-House Keeping Binasi proje gosterimi ve vaziyet planinda olmadigindan mevcut durumda dikkate
alinmistir.
-Market Binasi proje gosterimi oldugundan yasal durumda dikkate alinmistir.
-Cocuk kulubii binasi proje gosterimi oldugundan yasal durumda dikkate alinmistir.
-Bahcivan evi proje ve vaziyet plani gdsterimi bulunmadigindan mevcut durumda dikkate alinmistir.
-Ciimle kapi gilivenlik binasi giris kulesi icinde olusturuldugundan cevre diizenlemesi unsuru olarak
dikkate alinmigtir.
-Glivenlik/personel midir/wc binasi proje ve vaziyet plani gosterimi olmadigindan mevcut durumda
dikkate alinmistir.
-Acik otopark alti jeneratdr binasi proje ve vaziyet plani gosterimi olmadigindan mevcut durumda
dikkate alinmigtir.
-Acik otopark alti atdlye-trafo binasi proje ve vaziyet plani gésterimi olmadigindan mevcut durumda
dikkate alinmigtir.
-Malzeme deposu Unitesi proje ve vaziyet plani gosterimi olmadigindan mevcut durumda dikkate
alinmistir.
-Dis duvar kuleleri oda alanlari vaziyet planinda kule gdsterimi olsa da olusturulan oda alanlan
gosterimi bulunmadigindan mevcut durumda dikkate alinmistir.
-Havuz yani wc Unitesi basit yapi olup kiiclik alanli oldudu icin cevre diizenlemesi unsuru olarak
dikkate alinmigtir.
-Acik ylizme havuzlar vaziyet planindaki gdsterimlerine uygun oldugu icin yasal durumda dikkate
alinmislardir.
Bu iinitelerin yani sira; kumsal kisminda yapilmis olan agik diizenlemeler; gevre diizenlemesi olarak
dikkate alinmigtir.

Aciklama: Otelin tarafimiza ibraz ettigi ve itfa olmus aktifler olarak degerlendirilen demirbag listesi cok
kapsamli olup rapor iginde sunulmamigtir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME 156 UTOPIA WORLD OTEL




ANREVA

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

Emsallerin karsilastirilmasi ( Piyasa ) Yontemi :Piyasa Yaklasimi,6ncelikle bir gayrimenkuliin yeni
satilmis olan dider benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve
tekliflerine dayanir, béylece s6zkonusu gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon dlctiims olur.
Gayrimenkuller arasindaki farki gostermek icin mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi
veya yuzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri tzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik
sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun
olarak yapilmalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuzézellikleresahipolmayan bir ev siiphesiz tam olarak karsilastirlamaz. Satilan
gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi cesitli ayarlamalar icin siklikla en mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ degerine ulagiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin goklugu piyasa rayi¢ fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
diizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak gayrimenkul
ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal miilklerin yas, bakim, kat, i1sitma sistemi, asansor, otopark,
manzara, givenlik, sosyal donatilar vs. gibi olumlu yada olumsuz farklliklari ortaya konularak, piyasa
rayig fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

Gelir Yontemi : Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik émri iginde bir yatinmci veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle karsilastirilir
ve yatinmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya dider tiir yatinmlardan
elde edilen kazanglar ile karsilastirilir. S6z konusu gayrimenkuliin, tahmini net gelir akisinin, adi gecen
gayrimenkuliin piyasa dederinin bir gostergesine yansitiimasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon
orani igin gesitli teknikler kullanilir. Sézkonusu gayrimenkuliin difer benzer gayrimenkuller ile
mukayesesinde, ozellikle kira konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonel
ve ekonomik faktdrler dikkate alinir.

Gelir yaklasimi tipki maliyet yonteminde oldudu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal bulunamadig
takdirde godunlukla kullaniimaktadir. Bu yaklasim, detayll matematiksel formdiillere ve bu formiillerde
kullanilan fazla sayida degiskenin kapsamli arastirmalar ile dogru tespit edilmesine dayanmaktadir.

Maliyet Yontemi :Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
dederini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Emsallerin karsilastirimasi yada gelir yontemi ile piyasa rayi¢ dederine ulasilan arazi dederinin Ustiine
ilave edilecek olan yapili tasinmaz dederi, imalatta kullanilan tiim maliyet, 6zel imalat ve sistemler
yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek s6z konusu gayrimenkul dederinin bir tahminine ilave olarak,
gelismeleri artirici cari gidertahminini ve s6z konusu iyilestirmelerin ne 6lglide amortismana ugradiginin bir
tahminini gerektirir. Yeniden Uretim giderinden amortisman bedeli distldikten sonra benzer gayrimenkul
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ile karsilagtirilan ilgili tasinmaz piyasa degerinin ilave edilmesiyle bulunan meblag, maliyet yaklasimi ile
elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin Gst sinirini tayin etme egilimindedir.

Amortismannedeniyle deder kaybi sozkonusu {ic yaklasimin her birinde dikkate alinmaldir. Bir
yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir. Ornegin, benzer tasinmazlarin son
satiglariyla mukayese edilen piyasa yaklasiminda saglanan gayrimenkul bedeli, maliyet yaklasimi icin
tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklagimindaki analizlerden gikarilan kira zararlarn genellikle maliyet
yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deder kaybi tahminlerine baz teskil eder. Bu Ugli yaklasim
konseptinin lehindeki en 6nemli argiman sudur : ilgili kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli
piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler baska birinde bulunabilir ve givenilir bir deger
tahmininin sunulmasi igin bu ¢ deder gdstergeleri buna gore birbirleriyle iliskilendirilebilirler. Bdylece
nihai bir deder tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve gergekgi bilgiler bulunan yaklasim veya
yaklagimlara genellikle en biylk adirlik verilecektir.Dederleme galismasinda her (ig yéntemde dikkate

alinmistir.

4.6. KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Dederleme calismasinda ;

-Son yillardaki siyasi ve ekonomik gelismelerden kaynakl piyasa dinamikleri nedeniyle kur artisi sonrasi
oda/kisi fiyatlarinin disirilmeden devam edecedi,

-Bolgeye olan yabanci turist talebinin ortalama dederlerle devam edecegdi,

-Otellerdeki doluluk oranlarinin ortalama seviyelerinde devam edecedi,

-Otelin yillik periyodik bakimlarinin yapiimaya devam edilecedi,

-Otelin 11 ay boyunca hizmet verecegi,

-Yasal durumda 567 oda 1138 yatak sayisi olarak hesaplamalar yapildidi,

-Mevcut durumda ise 614 oda 1228 yatak sayisi olarak hesaplamalar yapildigi,

-Bolgedeki benzer imar durumuna sahip arsa stogunun yok denecek kadar az olmasi,

-Otele tahsis edilmis Maliye Hazinesi'ne ait arazinin otele tahsis durumunun siresi boyunca devam
edecedi,

-Oteldeki doluluk oraninin sadece otel yatak sayisi ile sinirli olacagi,

-Hizmet kalitesinin gliniin kosullarina goére korunacadi,

-Kumsal kisminin otel tarafindan tahsis stiresi boyunca kullanilacagi,

-Kullanilan iscilik ve malzeme kalitesinin vasat seviyelerde oldudu,

-Otelin yapi yasinin kiiclik olmasi nedeniyle belli bir siire igin renevasyonihtiyacinin olmayacadi,

-Makine ve techizat acgisindan genel itibariyle iyi durumda oldudu,

-Erken rezaervasyon, toplu indirim, tur organizasyonu gibi durumlarda belirlenen Ulcretlerden daha distik
olarak pazarlanacadi varsayimiyla oda licretlerinin daha diisiik olacagi,

-Kiralanabilir Ginitelerin, kira bedellerinin resmi rakamlar oldugu,

-Yapilasma kosullarina uygun insa edildigi,

-Projelerinin onayl oldugu ve kismi (initeler hari¢ projesine uygun insa edildigi,

-Maliyet analizinde yerindeki 6lciilerle uyumlu olan proje alan hesaplamalarinin esas alindidi,

-Alinan ruhsat ve iskan belgelerindeki alanlarin, insa edildigi yil itibariyle emsale dahil alanlar {zerinden
degerlendirildigi ve yasal alanin tespit edilen proje disi aykiriliklar disinda mevcut durumda uyumluluk
gosterdigi,

-Uygun olmamasi nedeniyle tarafimiza gosterilemeyen odalarin gérilen odalar ile ayni standartlara ve
iscilik ve dekorasyon 6zelliklerine sahip oldugu varsayilmistir.

4.7. PROJE GELiSTiRiLEN ARSALARIN PROJE DEGERI
Utopya World Otel'inbulundugulokasyonda turizm tesis alanlarinin yogunlukta olmasi ve mevcut yapinin
turizm tesisi olarak kullanilmasindan dolayi, séz konusu tasinmaz (izerinde proje gelistirme yapilmamistir.
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4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizi

-Kargicak civarindaki bulunan otellerin her sey dahil (full pansiyon) sistemi ile calistigi, yil boyunca
ortalama 7 ay; 23 Mart — 07 Kasim arasinda hizmet verdikleri tespit edilmistir.

-Misterinin biyik bir cogunlugunu dis pazar, az yogunlukla ic pazar olusturmaktadir.

-Musterinin bliylk bir bélimi otellere tur sirketleri lizerinden gelmekte, tur ile gelmeyen musterilere daha
yliksek fiyatlar sunulmaktadir.

-Bolgede doluluk orani acisindan yiiksek degerlerin oldugu, &zellikle dolu sezon zamaninda doluluk
oranlarinin %100'lere ve ek yataklar ile birlikte daha yukarilara kadar ciktigi ve dis pazar acisindan
misteri sikintisinin gok fazla olmadigi genel kanaattir.

-Bolgede yapilan arastirmalarda, benzer Ozelliklerdeki isletmelerde, 6zellikle full tam pansiyon hizmet
verildigi takdirde net kar marjinin% 25-30 civarinda oldudu, buna gore isletme giderlerinin % 65 - % 70
seviyelerinde hizmet niteligine gore degistigi tespit edilmistir.
2016 yiinin turizm agisindan sosyo-ekonomik nedenlerden (Rusya Krizi) dolayr cok sikintill gecmesi
nedeniyle isletme giderleri ortalama seviyelerde olsa da isletme gelirlerinde ¢ok ciddi diisusler
oldudundan; isletme gideri orani 2016 yilinda saglikl bir veriye ulasiimasini engellemistir. 2017 yilinin da
2016 vyilindaki turizmdeki olumsuz gelismelerin toparlandigi bir yil olarak dederlendirildinde turizm
sezonunun iyi sayilabilecedi 2018 yili verileri daha sadliklidir. Bu yoniiyle isletme giderleri ve gelirleri
acisindan 2018 vyili verileri baz alinmistir. Misteri tarafindan tarafimiza ibraz edilen onaysiz mizan
tablolarinda da 2018 wvili icin isletme giderlerinin satis hasilatlarina oranlarinin ~%70 civarinda
gerceklestidi tespit edilmistir. Isletmenin gelirleri Euro maliyetleri TL bazindadir. Euro kurundaki artis
oranina (~%34), TL bazindaki 2018 vyl isletme gider artis oraninin (~%27) yetisemiyor olmasi
gerekirken, isletmenin uzun vadeli mal alimlarindaki vade farki nedeniyle, aslinda % 60-65 aralidina
diismesi_gereken isletme giderlerinde yaklasik % 5 civarinda artis olustugu diisiiniilmektedir. Isletme
giderleri % 68 olarak baz alinmistir.
Tasinmaz Icin Gelir Analizinde Kullanilan Varsayimlar:
e Konu milkiin gelir istatistik tablolarina gére ortalama 11 ayhizmet verdigi, Aralik ayinda kapali
oldugu
Doluluk oranlarinin aylara gére detay hesabi ile hesaplandigi,
Tesis faaliyet raporlar bilgilerinin dogru oldugu ve doluluk oranlarinda esas oldudu,
Bolge genelinde benzer tipte isletme sayisinin az olmasi nedeniyle oda licretleri ve doluluk
oranlarinin kiyaslanabilecegi otel tipinin az sayida oldugu,
Oda/yatak (icretlerinin bolge genelindeki farkl tipteki otel isletmeleri de dikkate alinip kalibrasyon
ile birlikte ortalama sezon boyunca 40-90.Euro/kisiaraliginda olacagi,
1 odada 2 kisi konaklama olacagi,
Doluluk oranlarinin benzer tipte otel isletmesinin az olmasi nedeniyle kendine has bir
konjoktirtiniin oldugu ve otel doluluk tablolarinin gercekgi doluluk oranlarini yansittigi ve bu
nedenle bu doluluk oranlarini kullanmanin yerinde olacadi,
Otelin sezon disi aylarda satisa hazir yatak sayisinin sezondaki aylarda satisa hazir yatak
sayllarindan daha diisik olacagi,
Otel verilerini iceren satisa hazir yatak sayilarinin ek yatak v.b. yatak sayilarini da kapsadidi ve bu
durumun reel gelir (mevcut durum) icin belirleyici olabilecedi,
Isletme giderlerinin tasinmazin orman arazisi olmas, arazi egiminin fazla olmasi nedeniyle cevre
diizenlemeler/peyzaj/servis hizmetleri ile birlikte genel giderlerinin daha yiiksek olacagi,
Bu ydniyle isletme giderlerinin toplam hasilattaki payinin yukarida yapilan agiklamaya istinaden
%68 olacadi,
Otel kira bedellerinin reel kiralar oldugu ve kira bedellerinin bu rakamlar Gzerinden
kullaniminindogru olacadi varsayilmistir.
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OTEL DOLULUK ORANLARI VERILERI UZERINDEN DEGERLENDIRMELER
2014-2015-2016-2017-2018 Yili Otel Verileri Uzerinden Ortalama Satisa Hazir Oda Sayisi ve Doluluk Oranlari Tespiti Tablosu

TOPLAM
SUBAT TEMMUZ AGUSTOS EYLUL VE ORTALAMA

1.9638 19.003 19.003 18.3%0 145942

91,0% 101,0% 98,0% 85,0% ! 81,1%

152 886

68,53%

TOPLAM SATISA HAZIR ODA [AYLIK) 12312 ‘ 733.322

ORTALAMA SATISA HAZIR ODMAVLIP{ 18402 ‘

ACIKLAMALAR:

SARI ISARETLI RAKAMLAR; 2014-2015-2016- 2017-2018 YILLARI TOPLAM SATISA HAZIR YATAK SAYISINI IFADE ETMEK ICIN KULLANILMISTIR.
YESIL ISARETLI RAKAMLAR; STANDART ORTALAMAYA DAHIL EDILEN RAKAMLARIN ORTALAMASINI IFADE ETMEK ICIN KULLANILMISTIR.
KIRMIZI ISARETLI RAKAMLAR: STANDART ORTALAMAYA(OTELIN FAALIYET GOSTERDIGI AYLAR) DAHIL EDILEN RAKAMLARIN AYLARA GORE ORTALAMA DOLULUK ORANLARINI iFADE ETMEKTEDIR.

Aciklama:Yukaridaki tablo asagida detayli eklenen otel doluluk oranlari ve oda satislari istatistikleri tablolarindan yararlanilarak olusturulmus ortalama satisa
hazir oda sayisini belirlemek icin diizenlenmis bir tablodur. Tabloda 2014-2015-2016-2017-2018 yillari dikkate alinarak Nakit akimlarina konu olacak olan satisa
hazir oda sayilari ve ortalama doluluk oranlari ortaya konmustur.
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TARAFIMIZA IBRAZ EDILMIS OLAN OTEL GELIRLERINE YONELIK FAALIYET RAPORLARI VE MiZAN TABLOLARI

Gayrimenkul Degerleme

2014 YILI FAALIYET RAPORU

CILIRLER IUR PP IR PR ILR__ PR PI. IR PP PP ITR PP 3] ITR PP ITR PP ILR PR IR PP IR PP |
UL Acenta Gelis 116415] 1647 76,630 5 158455 2182 1798] 2801] | 1281048] 4242] | 198s. 55.06] | 2510861 1766107 7148 | 1761807] 3663] | 1081771 18521 233 naia] o]
Tpeeck Elstea Galii 120] 0o BE; 5 182617 183 63 0 sarl] 03l o os0 [ amal o 515 128 93870 03l 18866 017 5705 011 ] I R
Viyzesk Eistea Galis 18] 00l 1571 ‘ 3074|187 3] o8| | wwiesg] 047 | 21ema]  o0sd| [ 27sess| 07 w023 o5 [ ame] 03 3794 0, 7358 014 ] sosers] o]
Cejitl Satsg Gelislart 752 0l 1827 ) T 7500 o0 [ neni s S R 5. 065| | 134023 T S I ] 27602 o3|
Diger Galiler Wil oM 508, 1 1E 087 23| [ eegsds| am o o054 [ 27ee] 03 ] 0153 | 21e%68] om0 05| [ o4 14 nzoesa| oggl|
Oda Satug Tzdleri () 1782 05 7, 0,10 0 000 B O 53] 0] i o 001 1L 008 N 10727 020 12628 ogif|
Kaambiyo Gelfer T3 10 5 12 7452 238 033 003 [ 14| 036 S 11528 0 5. 015| [ 1esdeg] 034 ] ] 37166 000 FE) I |
Kirz Gelirlzri, L6145 033 55 092 93 040 2656] 643 | siesl] 274 70 264| [ sedeei] 216 ) 128 | sisle] 18 ] 2 3504 066 s3s1Ll] 2601
Kambiyo Zararlan (-) 5 T % D 4860 225 0 03 0,10 7054 047 6006 002 55 0,02 54800 018 100, ] L1 e o3|
Diger Olagan Dig: Gelirler sasl 077 158, 176 2829 086 0 000 o om 0 o T 0,00 T ] ] 0 000 19,8305
Onceki Danem Giderleri (-) 00 oo ] 0,00 0 000 0 000 o om 0 om0 s 0,00 00 om ] ] 0 000 00 om
Diger Olagan Duge Giderler () 28] 001 ] 0,00 0 000 0 000 00 o000 0 om0 00 om0 0,00 00 om0 3728 05 2 004 203022

Tablodan anlagilacagi iizere; 2014 YILI ICIN Hesaplanmis olan kisi bagi gelir 56,1 Euro'dur. Yillik gelir miktari 13.473.712,5EURO'dur.

I% I QA DO O O

2015 YILI FAALIYET RAPORU

CILIRLER IR PP IR PP IR PP PP, IR PP, IR PP IR PP IR PP, IR PP IR PP IR PP IR PP IR
U Acznia Gelis ERIE §2102 10144 2 6T 2864] | 1176415 4184] | 1844528] 3200] | 2173200 5469] | 2379432 39.08] | 14784 538800 35,75 Q[=sATI0! 0] SAVIO! | 103638154
Teecek Elsta Gl 040] 002 203 1338 0, 1450 03| | somd] o014 | 0ss00] 030 | 133627 034 | os0ed] 024 | 62159 T T 0.0 a0 0380,
Viyeeek Flotra Geli 5865 007 21 Bl ., o3| 03] | oswm0| 03] | mesr] oed | sdses] om0 | 2owd] 03] | 3433 0 364 02 00[=avmn 00] s 139803
it Saty Gelilert 1wy oa 43 ISHIED osas] 020] | osas] o3¢ [ el oen [ dseng] oss) | ome3] o) [ Lo eS| Y] N 00 S0 11933
Die Gelicler 3803 04 343 19016 0, Gews| 140 | mao] s [ e02s5s]  Lm| | 0703 03] | sa2mg] L7 | 24 24y 0l 00[=ATI0 0.0 S0 1996303
Oca Saty adalei (=) 0 0w 14538 T w3 1% 50 02| | 431 017 | L7e1]  opd| | 32003 00 158 mI| . 00[=aTIn 0.0 s TE0483

Kanbivo Gelr 1443 14| | 306l 1634 0, 73 0 [ 0w 0w o) | maes] ox| | B9mi om 00 0] 0 00[=avmn 00 = 607071
Kisa Gelcler XIS 1927 w1 o, tel| o0 [ sessis] o8| | aasm0] ] [ sees[ 0@ [ waeng] o | mems] 147 [ moeng| 14 Y 00 S0 603421
Kambiyo Zaralar: () 563 016 | 20048 FRED 1357 0l 00| o 00 o0 | 4seld on| | anng on 00 R Y 0,0 a0 163123
Diter Olafan Dig Geliler 0w 00 0 o 0] 0 [ o 0 0w | 0w | 0w 00 0] 0 00[=avmn 00] s 00
Quceki Dinees Gigereri () 0 0w 00 0 o 0] 0 0 0w 0] 0o 0w 0w 0 0w 00 0] 0 Y T 00| =T 00
Diger Olaian D Gidarlee () | L8301 031] | 23646] 0 WL 06 sl 0% 1] 0| | 1oed] o) | Lnl om| | 1omg] o 86,0 601 00 00[=ATI0 00| S0 13331
GELIRLER TOPLAMI 100468 216) [ 642952 | [ 10s01) aass| au)] [1assmea]  as7] [Lesasins]  s63 [aanisisl] 4| [nesiond]  6a3) [LES03A08 L0438 0,0 e 0g] ssavint | [1anas

Tablodan anlagilacag lizere; 2015 YILI ICIN Hesaplanmis olan kisi bagi gelir 51,4 Euro'dur. Yillik gelir miktari 11.322.027,5EURO'dur.
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Turizm ingaat igletmecilik Tic. A5,
Gayrimenkul Qegerleme

2016 VE 2017 YILI MiZAN TABLOLARI
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2016 YILI ICIN TOPLAM GELIR 21.435.081.TL'dir. 2017 YILI ICIN TOPLAM GELIR 44.507.686.TL'dir.
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MUSTERI TARAFINDAN TARAFIMIZA IBRAZ EDILEN ORTALAMA KiSi BASI UCRET TABLOSU
(2016-2017-2018 YILLARI)

2016 YIU Kisi BASI SATIS FiYATLARI
NiSAN MAYIS HAZIRAN [TEMMUZ |AGUSTOS

ViLLA ODA 44,22 € 61,97 € 75,92 € 87,06 € 87,62 €

ANA BiNA ODA 52,51 € 70,26 € 84,21 € 95,35 € 9591 €

2017 YIU Kisi BASI SATIS FiYATLARI
NisAN MAYIS HAZIRAN |TEMMUZ |AGUSTOS

ViLLA ODA 42,58 € 57,03 € 72,05 € 80,84 € 84,41 €

ANA BiNA ODA 49,04 € 64,82 € 79,84 € 88,03 € 92,20 €

2018 YIU KiSi BASI SATIS FiYATLARI
MART NiSAN MAYIS HAZIRAN [TEMMUZ |AGUSTOS

ViLLA ODA 2546 € 3641 € 48,81 € 61,88 € 76,54 € 24,08 €

ANABINA ODA | 2546€ | 41,76€ | 56,45€ | 69,51€ | 84,18€ | 91,72¢

FiYATLAR €URO DOVIZ CiNSINDEDIR.
HYATLAR Kisi BASIDIR.
FiYATLAR KDV HARICTIR.

Kisi BASI UCRET TABLOSU UZERINDEN YAPILAN DEGERLENDIRME TABLOSU

2016 YILI
ORTALAMASI TL CiNSINDEN

2017 ¥Yiul

ORTALAMASI TL ciNSINDEN

2018 ¥iLl

ORTALAMASI TL ciNSINDEN

Aciklama:Kisi basi licretler {izerinden degerlendirme yapildiginda 3 yillik ortalamalarda villa tipi odalarda
en distk Ucret; 2018 yilinda ~335.TL, en yiiksek (cret ise; 2017 yilinda ~360.TL ile gergeklesmistir.

Otel binasindaki odalar icin ise; en duslik lcret; 2018 yilinda ~370.TL, en yilksek Ucret ise; 2016 yilinda
~400.TL olarak gergeklesmistir.

3 YILLIK ORTALAMA DEGERLENDIRME TABLOSU
AYLARA GORE 3 YILLIK KiSi BASI SATIS FiYATLARI ORTALAMALARI
MART NiSAN MAYIS  |HAZIRAN |TEMMUZ |AGUSTOS [EYLOL EKiM

3 YILLIK ORTALAMA TL CINSINDEN

ViLLA 0DA 1969€ | 41,07€ | 5594€ | 69,95€ | 81,48€ | 8537€ | 67,94€ | 4582¢

ANABINA ODA | 49,69€ | 47,77€ | 63,84€ | 77,.86€ | 89,38€ | 93,28€ | 75,85€ | 52,71¢

Aciklama:Kisi basi licretler tzerinden 3 yillik verilerin aylara gére ortalamasi ve genel ortalamasi olarak
degerlendirme yapildidinda 3 yillik ortalamalarda villa tipi odalarda ortalama licret ~375.TL olup ana Bina
odalarinda ise ortalama Ucret ~415.TL'dir. Bu fiyatlar rapor iginde emsaller kisminda acgiklanan benzer
bélge otellerindeki fiyatlar ile uyumluluk gostermektedir.
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Aciklama: Asadidaki tablo; otelin Ucretleri ile uyumlu olan, bélge icin diisiindlen kisi basi ortalama fiyat
ile doluluk oranlan ile Utopya Otelin satisa hazir oda sayisi verileri (izerinden yillik gelir hesaplamasini
gostermektedir. Bu bedellerde Erken rezervasyon v.b. durumlardan kaynaklanacak kisi basi licretlerdeki
iskonto bedellerinin belli bir oranda uygulandigi disinilmektedir. Aylara gore belirlenmis olan kisi basi
fiyatlar Gzerinden yillik gelir tablosu asagidaki gibi diizenlenmistir.

YILLIK GELIR TABLOSU

SATISA HAZIR ORTALAMA Ki5i BASI ORTALAMA |1 ODA ICIN KONAKLAYAN
DOLULUK ORANI(%) | - -

ODA SAYISI{AYLIK) UCRET(EURQ) Kisi SAYISI

OCAK 3078 68,28% 40,00 EUR
SUBAT 1538 58,15% 40,00 EUR
MART 6174 50,64% 45,00 EUR
NISAN 18402 35,30% 45,00 EUR
MAYIS 19015 63,66% 55,00 EUR
HAZIRAN 18402 80,30% 75,00 EUR
TEMMUZ 19015 91,78% 80,00 EUR
AGUSTOS 19015 90,62% 85,00 EUR
EYLOL 18402 78,02% 70,00 EUR
EKIM 19015 78,62% 45,00 EUR 1.345.463,37 EUR
KASIM 6912 45,68% 40,00 EUR 252.592,13 EUR
TOPLAM GELIR 13.983.484,17 EUR

OTELIN 2018 YILI iCiN iBRAZ ETTiGi KiRA GELIRLERI TABLOSU DETAYLARI

2018 YILI KiRA GELIRLERI TL EURO
Avea lletisim Hizm. AS.

AYLAR TOPLAM AYLIK GELIR(EURO)

168.132,67 EUR
71.547,76 EUR
281.386,22 EUR
584.631,54 EUR
1.331.544,39 EUR
2.216.520,90 EUR
2.792.314,72 EUR
2.929.336,81 EUR
2.010.013,66 EUR

MMM IR IR RN

40.269,00 £ 6.664,63 EUR

Kule Hizmetve Il A.S. -Turkcell iletigim Hizmetleri A.S. 39.489 00 & 6.535 53 EUR

Vodafone Telekom AS. 45.161,10 & 7.474,28 EUR

Ash Sengll - Rent A Car 10.373,09 & 1.716,77 EUR

Ash Sengdl - Oyun Salonu 20.746,19 & 3.433,55 EUR

Akbulut Group Yap Ing. Tic. Ltd. Sti. - Deri Canta / Aksesuar 31.119,28 & 5.150,32 EUR

Akbulut Group Yap Ing. Tic. Ltd. Sti. - Market 12447712 & 20.601,29 EUR

Mikerrem Simsgek - Prime Up Prodiksiyvon 41.492,37 & 6.867,10 EUR

Baskent Universitesi Alanya Uygulama ve Arastirma Merkezi 15.169,14 & 2.510,53 EUR

Cdet Kuyumculuk Otomotiv Ing. Tur. Eml. Tic. Ltd. Sti. 82.984,75 & 13.734,19 EUR

Yildinm Kuafor 20.746,19 & 3.433,55 EUR

Moda Sowv Deri Kuyumculuk Top. GUmag Tur. Tas. Tic. A5, 164.461.02 & 37.218.73 EUR

Metin Ergen - Kokon Butik 51.865,47 & 8.583,87 EUR

TUTARLAR KDV HARICTIR.

TOPLAM KiRA GELIRLERI 688.353,724 | 113.924,35 EUR

Yukaridaki kira bedelleri tablosundan da anlasilacadi lizere; 13 adet kiraci icin belirlenen sezonluk B.KIRA
BEDELLERI toplami;

~113.924 Euro'dur. Kiracilarin uzun stiredir kiraci olmasi kira bedellerinde énemli bir etken olup, kiraci
degisimine gidildiginde bu bedeller degisecektir. Ancak 2018 yili igin reel kira gelirleri oldugu disiincesi ile
kira gelirleri nakit akimlarinda yatak gelirlerine dahil edilmistir. Baz istasyonlari gelirleri ise diikkan v.b.
alan seklinde olmadigindan kira gelirlerine dahil edilmemistir.

Bu durumda toplam yillik gelir ise;

KONAKLAMA GELIRLERI: 13.983.484.-EURO

KIRA GELIRLERI: 113.924.-EURO

TOPLAM YILLIK GELIR:~14.100.000.EURO olarak belirlenmis olacaktir.
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OTEL TARAFINDAN TARAFIMIZA IBRAZ EDILMIS OLAN 2018 YILI MiZAN TABLOSU
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00 242074330

00 11931627
2428221 1.807.348.59

Tablodan da gériilecedi lizere;

Kira Gelirleri: 691.269,75.TL'dir.

Kira gelirleri dahil 2018 yili icin Konaklama ve Tirevi Gelirleri: 79.370.528,70.TL olarak gergeklesmistir.

Bu rakam 2018 yili icin ddviz rakamlarindaki konjoktirel inig/gikislar nedeniyle 2018 yili ortalama ddviz
kuru olan 1 EURO= 5,6698.TL olarak dederlendirildiginde;

TOPLAM GELIRIN DOViZ CINSINDEN KARSILIGI: ~14.000.000.EURO olarak vyillk bazda karsilik
bulacaktir.

Yukarida (160.Sayfanin basinda) bolge dinamikleri dogrultusunda olusturulan tablo ile otelin tarafimiza
sundugu mizan tablolar karsilastirildiginda tutarliik séz konusudur. Bu nedenle otelin tarafimiza ibraz
ettigi ve ortalama doviz kuru {izerinden dederlendirilmis olan konaklama gelirleri ve tiirevleri ile kira
gelirleri dahil 14.000.000.EURO nakit akimlari tablolarinda esas alinmistir.
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GIDER DETAYLARI (Mevcut Yatak Sayisi Uzerinden Oldugu Varsayilmistir)

PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 1.255.451,07 131732
SATIS PAZARLAMA DEPARTMANI 395.609,71 18,92
SATIS PAZARLAMA TANITIM GIDERLER) $59.851,36 1.358.40
PAZARLAMA SATIS VE DAGIT. GIDERLERI YANSITMA HE PIE84573 2.119.845.72
PAZARLAMA SATIS VE DAGIT. GIDERLER! YANSITMA HE 97584573  2119.84572
GENEL YONETIM GIDERLERI 2.981.639,51 58,595,5%
DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER 1.062.952,43 11,036,806
MERKEZ DEPARTMAN! 1.918.687,08 47.558,73
GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA HESAB! 221034002 441074544
GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA HESAB! 221034002 441074544

FINANSMAN GIOERLERI 9.560.309,16 28342  9.560.025.74
BANKA KREDI FAIZ GlOERLER] 6.922.903,09 00 692290300
MERXEZ BANKA FAIZ GIDERLERI! 2.637.408,07 28342 263712285
FINANSMAN GIDERLERI YANSITMA HESAB! 540059147  13.801.668.50
’l T8 FINANSMAN GIDERLER] YANSITMA HESAB! 6.400.501,47  12.001,069.80

l 207.945.092,54 211550454 47

Tablodan da goriilecedi lizere;

Isletmenin operasyonel olarak degerlendirmesi yapilabilecek 740/760/770 kodlu kalemleri isletme giderleri
olarak degerlendirilmistir. Gelir/Gider Detaylar {izerinden isletme giderlerinin orani ise asagidaki tablodan
faydalanilarak belirlenmistir.

2018 YILI iCIN MUSTERIDEN TEMIN EDILEN MIZAN TABLOSUNA GORE ISLETME GIDERI ORAMI BELIRLENMESI

iSLETME GIDERLERI TOPLAM| ISLETME GELIRLERI TOPLAMI
TORLAM
iSLETME GiDERi ORANI

ACIKLAMA: Miisteri tarafindan tarafimiza ibraz edilen onaysiz mizan tablolarinda da 2016 yilinin turizm
acisindan (Rusya ucak krizi ve 15 temmuz) nedenlerden dolayi cok sikintii gegmesi nedeniyle isletme
giderleri ortalama seviyelerde olsa da gelirlerde cok ciddi diislsler oldugundan isletme gideri orani 2016
yiinda sadlikli _bir veriye ulasiimasini _engellemistir. 2017 yilinin _turizmin toparlandidi bir yil olarak
dederlendirildinde 2017 yili icin de benzer bir durum s6z konusudur. Turizm sezonunun iyi ve beklenen
seviyelerde gerceklestigi 2018 yili verileri bu yéniiyle daha sadliklidir. Bu nedenle otel icin isletme giderleri
ve gelirleri acisindan 2018 vili verileri baz alinmistir. Isletmenin gelirleri Euro maliyetleri TL bazindadir.
Euro kurundaki artis oranina (~%34), TL bazindaki 2018 yili isletme gider artis oraninin (~%27)
yetisemiyor olmasi gerekirken, isletmenin mal alimlarini vadeli yaparak, vade farki nedeniyle maliyeti
artmaktadir. Aslinda % 60-65 aralidina diismesi gereken isletme giderlerinde yaklasik % 5 civarinda artis
olustugu diisiiniilmektedir. Yukarida detaylandirildidi {izere nakit akim tablolarinda kullaniimak {izere genel
isletme giderleri orani % 68 olarak baz alinmistir.
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NAKIT AKIMLARI TABLOSU (MEVCUT DURUM iCiN)
Aciklama: Tarafimizca bolge verileri ve goriisler dahilinde tahminler yapilarak olusturulan gelir tablolari ile gelir tablolarina yansiyan rakamlarin bolge verileri ile
uyumlu oldugu gikarimi ile nakit akimlarina konu olacak "mevcut yatak sayisi"yillik ortalama gelir miktari "14.000.000.Euro” olarak yuvarlanmistir.

ONEMLI ACIKLAMA

Doluluk oranlari tablolari incelendiginde otel icin Turizm Bakanliginca verilmis olan belgedeki 567 oda 1138 yatak sayisi {izerinden degil halihazirda mevcut 614
oda ve 1228 vyatak sayisi lzerinden gelir tablolarinin olusturulmus oldugu belirlenmistir. Bu durumda yapilan nakit akimlari tablosu mevcut yatak sayisi
lzerinden deder icermektedir. Belgedeki 567 oda ve 1138 yatak icin dederlendirme yapmak tasinmazin yasal oda ve yatak sayisi lizerinden dederini ortaya
koyacaktir. Ancak yasal odalarin fiyat detaylarinin belirlenmesinin miimkiin olmayacadi ve oda fiyat tarifelerinin farkliik arz edecegi asikardir.

Bu durumda belgeye konu oda ve yatak sayisi dederlendirilmesi yapilmak istendiginde dogru oranti kurulmasi disinda secenek kalmamaktadir. Dogru orantinin
ise; oda sayisi Uzerinden dedil yatak sayisi lizerinden yapilmasi daha dogru olacaktir.

Mevcut Konaklama Gelirine gore yatak basgi fiyat: 14.000.000.Euro / 1228 YATAK = ~11.400. EURO'DUR.

BELGEDEKi YATAK SAYISI UZERINDEN ORANTISAL OLARAK BELIRLENEN NiHAi GELIR:
KiRA DAHIL KONAKLAMA GELIRI: 11.400.EURO X 1138 Yatak = ~12.973.200.-EURO/YIL'dIr.

NAKIT AKIMLARI TABLOSU (YASAL DURUM iCiN)
Aciklama: Tarafimizca bolge verileri ve gorisler dahilinde tahminler yapilarak olusturulan gelir tablolar dogrultusunda bolge verilerinin otelin gelir tablolarina
yansiyacadi cikarimi ile nakit akimlarina konu olacak "yasal yatak sayisi" {izerinden yillik ortalama gelir miktari ~"12.975.000.Euro" olarak yuvarlanmistir.

Aciklama:
Otelin yillik kazanclar icin; tarafimiza ibraz edilen; sayfa 159-160 ve 163'de sunulmus olan olan faaliyet raporlari ve mizan tablolari da dikkate alindiginda

2014 Yilindaki Yillik Gelir; 13.473.712 Euro (Faaliyet Raporu ortalama donemsel hesaplandidi icin dogrudan alinmistir.)

2015 Yilindaki yillik gelir; 11.322.027 Euro (Faaliyet Raporu ortalama dénemsel hesaplandidi igcin dogrudan alinmistir.)

2016 Yilindaki gelir; 21.435.081.TL ( 6.417.688.Euro) (2016 Yili Ortalama Euro Kuru: 3,34.TL olarak degerlendirilmistir.)

2017 Yilindaki Gelir; 44.507.686.TL (10.829.120 Euro) (2017 Yil Ortalama Euro Kuru: 4,11.TL olarak dederlendirilmistir.)

2018 Yilindaki Gelir; 79.370.528.TL (14.000.000.Euro) (2018 Yili Ortalama Euro Kuru: 5,66.TL olarak degerlendirilmistir) olarak karsimizdadir.
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Dederlendirme:
-2016 yilini turizm agisindan Rusya Siyasi Krizi nedeniyle kayip bir yil olarak dederlendirmek mimkindiir.

-2017 yilinin ise tuzim sektori acisindan bir 6nceki yilin toparlanma siireci olarak degerlendiriimesi yapilmasi mimkinddir.

-2016 ve 2017 yillari Gzerinden sadlikh bir turizm geliri ve yilizdesel gelir artisi verisi elde etmek zordur.

-Bu nedenle yillik gelir artis orani belirlemek icin bu yillarstandart sapma disinda birakilmistir.

-2015 yilindan 2018 yilina olan gelirlerdeki ylizdesel artis (~%24) 3 yila bdliindigiinde bir yil icin gelir artisi hemen hemen % 8 civarindadir.

-2018 yilindaki ddviz kurunun ise asir yiikselisinden dolayl mizan tablolarinda Tiirk Lirasi karsiliklar reel piyasanin 6ngérdigiiniin {izerinde bir artisa neden
olmustur.

Sonug:
Yukaridaki agiklama ve dederlendirmeler (zerinden Euro doviz kurundaki artislarin konjoktiirel siyasi ve ekonomik gelismelerden etkilenmesi nedeniyle ve

genel olarak (ilke ekonomisinde duradan gidis sebebiyle nakit akim tablolarina konu edilecek yillik gelir artis yiizdesi %3,5 olarak kabul edilmistir.

TABLOLAR iCiN GENEL KABULLER
Tabloda kullanilan parasal tiim degerler % 18 KDV HARIC degerlerdir.

Otel gelirlerinin Euro bazinda olmasi nedeniyle ve yukarida bahsedilen dederlendirmeler altinda yillik kazang artislari %3,5 olarak belirlenmistir.

Hazine 2018 yili dis finansman programi gergevesinde euro cinsinden subat 2026 vadeli bir tahvil ihraci yapmig olup, faizorani % 5.25 olarak olusmustur.
Bu oran gecen sene hemen hemen yarisi kadardi.

Hazine ve Maliye Bakanlidi, yatinmcilardan gelen talep lizerine yatirimcilara sunulan finasman araclarinin gesitlendirilmesi amaciyla 17 Aralik 2018-26 Aralik
2018 tarihleri arasinda talep toplama yontemi ile 27 Aralik 2019 vade sonu olmak Uzere Euro cinsi devlet tahvili icin yilik kupon orani % 2,50 olarak
belirlemistir.

Aciklanmis olan glincel getiri beklentisi ve finansman araclarinin cesitlendirilmesi amacina yonelik devlet tahvili kupon oranlarn dikkate alinmistir. Turizm
sektdriindeki risk payl da dikkate alinarak gelecekte olusacak nakit akimlarini bugline getirirken Euro bazinda indirgeme orani; % 5,50 olarak kabul
edilmistir.

Nakit Akimlarinin her yilin sonunda olustugu varsayilmistir.

Yapilan arastirmalar ile isletme giderleri toplam hasilatin % 68'i olarak hesaplanmistir.

Amortisman siresi olarak 15 yil, amortisman orani % 8 alinmistir.

Kurumlar vergisi orani %22'dir.
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OTELIN YILLIK NAKIT AKIMLARININ NET BUGUNKU DEGERi (YASAL-1138 YATAK UZERINDEN)

UTOPYA WORLD HOTEL

1YIL (2019)

2YIL

3YIL

4 ¥YIL

5YIL

6 YIL

7 YIL

KAZANGLAR

12.8975.000,00 EUR

13.428.12500 EUR

13.899.144.38 EUR

14.385.614,43 EUR

14.889.110,83 EUR

15.410.229.82 EUR

15,949 587,86 EUR

ISLETME GIDERLERI (% 88)

8.823.000,00 EUR

9.131.805.00 EUR

945141818 EUR

9TE2217.81 EUR

10.124.59543 EUR

1047895627 EUR

10.845. 719,74 EUR

AMORTISMAN (% 8)

332.160,00 EUR

343.78560 EUR

355.818,10 EUR

368.271,73 EUR

38116124 EUR

384 501,88 EUR

408.309,45 EUR

VERG| ONCES| KAZANG

3.818.840,00 EUR

3.853.534 40 EUR

4.091.808,10 EUR

423512489 EUR

4.383.354 26 EUR

4.536.771,66 EUR

4.695.558.67 EUR

VERGILER {%22)

840,364 80 EUR

BES.7Y7.5T EUR

900.219,78 EUR

931.727.48 EUR

964,337,944 EUR

308.085,76 EUR

1.0533.022.91 EUR

VERGI SONRASI KAZANC

2979.475,20 EUR

3.083.756.83 EUR

3.191.688,32 EUR

3.303.397 41 EUR

3.419.016,32 EUR

3.538.681,89 EUR

166253576 EUR

NAKIT AKISI

331183520 EUR

3.427.542.43 EUR

3.547 506,42 EUR

3.671.669,14 EUR

3.800.177,56 EUR

3.933.183,78 EUR

4.070.845.21 EUR

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(3.311.635,20) EUR

(3.079.483,78) EUR

(3.021.104,84) EUR

(2.963.832.81) EUR

(2.907.646,40) EUR

(2.852,525,14) EUR

(2.798.448,84) EUR

TOPLAM NAKIT AKISINDAN

3.311.63520 EUR

6.391.118,98 EUR

9.412.223,92 EUR

12.376.056,72 EUR

15.283.703,13 EUR

18.136.2282T7 EUR

20.934.677,11 EUR

BUGUNKD DEGER

BYIL 2YIL
16.507 823,43 17.085.597 25

15 ¥IL (2033)
21.002.561,43

14 YIL
20.292.329,.88

13 YIL
19.606.115,83

12 YIL
18.943.107,08

11 YIL
18.302.518,92

10 YIL (2028)
17.683.593,16 EUR

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

EUR | 12024.84335 EUR [ 1244571286 EUR | 12.881.312,82 EUR | 13.332.158,76 EUR | 13.7968.784,32 EUR 14.281.7T41,77 EUR

EUR

EUR
EUR

11.225.319,94 11.618.206,13

422 600,28 437.391,29 45269998 EUR 458,544 48 EUR 484 943 54 EUR 501.916,57 EUR 519.483,65 EUR 537.665,57T EUR

485090322 EUR | 5.029.999.83 EUR | 5.206.04983 EUR | 5388.26157 EUR | 5576.85072 EUR | S5T772.04050 EUR | 5.974.061.92 EUR 6.183.154,08 EUR

1.069.178,71 EUR 1.106.589.96 EUR 1.145.330,96 EUR 118541755 EUR 1.226.807 16 EUR 1.269.84891 EUR 1.314.293 62 EUR 1.360.283,90 EUR

EUR
EUR

4.822.860,19
5.360.525,76

EUR
EUR

EUR | 4.659.768,30

EUR

379072451 EUR | 392339987 EUR | 4.080.71886 EUR | 420284402 EUR | 434994357 EUR | 4.502.191,59

421332479 EUR

4.360.791,16 EUR

4513418 85 EUR

4.671.388,51 EUR

4 83488711 EUR

5.004.108,16

5.179.251,84

{2.745.307 68) EUR

(2.693.352,22) EUR

(2642293 A1) EUR

(2.592.202,54) EUR

(2.543.061,28) EUR

(2.494.851,57) EUR

{2.447 555 ,80) EUR

(2.401.156,64) EUR

23.680.074,78 EUR

26.373.427,01 EUR

29.015.72042 EUR

31.607.92296 EUR

34.150.984.22 EUR

36.645.835.79 EUR

39.093.391,60 EUR

41.494.548,24 EUR

15. Yilin sonunda olusan toplam nakit akimlarinin net bugiinkii dederi ~41.494.548.EURO'dur.

Vergi sonrasi net gelirden hareket ile kapitilizasyon orani belirlenirse :
2.401.156.-EURO / k = 41.494.548.-EURO, buradan k : ~% 5,78 olarak hesaplanir. Bolgede cok fazla sayida nitelikte ve kapasitede otel bulundugu icin

olusmus bir kapitalizasyon oranina ulagilamamistir. Tablodaki Indirgenmis Nakit Akimlari ve Bugiinkii Deger verileri izerinden kapitalizasyon orani
olusturulmustur.
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OTELIN YILLIK NAKIT AKIMLARININ NET BUGUNKU DEGERi (MEVCUT-1228 YATAK UZERINDEN)
UTOPYA WORLD HOTEL 1¥IL (2019) 2YIL 3YIL 4L & YIL 6 YIL 7 ¥IL
KAZANCLAR | 14.000.000,00 EUR | 1449000000 EUR | 14997 150,00 EUR | 1552205025 EUR | 1606532201 EUR | 1662760828 EUR | 17.209.574,57 EUR

ISLETME GIDERLERI (% 88)| 9.520.000,00 EUR | 9.853.200,00 EUR | 10.1958.062,00 EUR | 10.554.024 17 EUR | 10.924 41897 EUR| 11.308.773,63 EUR | 11.702.510,71 EUR
AMORTISMAN (% 8) 35840000 EUR 370.944,00 EUR 38392704 EUR 397.364,49 EUR 411.272.24 EUR 42566677 EUR 440.565,11 EUR

VERG| ONCES| KAZANG | 4.121.500,00 EUR | 4.265.856,00 EUR | 4.415160,96 EUR | 4.5609.601,5% EUR | 472963080 EUR | 4.895.16788 EUR | 5.086498,75 EUR

VERGILER (%:22) 906.722,00 EUR 938.488,32 EUR 971.33541 EUR| 1.005.332,15 EUR 1.040.518,78 EUR 1.076.936,93 EUR 1.114.629,73 EUR

VERG| SONRASI KAZANG | 321484800 EUR | 332736768 EUR | 344382555 EUR | 3.564.35044 EUR 368911202 EUR| 381823094 EUR | 395188903 EUR
MAKITAKISI| 357324200 EUR | 369831168 EUR| 3.827.752,59 EUR | 3.96172393 EUR | 410038427 EUR | 424389772 EUR | 439243414 EUR

INDRIGEMMIS MAKIT AKISI | (3.573.248,00) EUR | (3.322.757.06) EUR | (3.259.766.41) EUR | (3.197.969.80) EUR | (3.137.344 8T)EUR | (3.077.869,13) EUR | (3.019.520.90) EUR

WPMME”'“IEK':'LEE'EEE"EEE 3.573.248,00 EUR | 6.896.005,06 EUR | 10.155.774,47 EUR | 13.353.741,36 EUR | 16.491.086,23 EUR | 19.568.95536 EUR | 22.588.476,26 EUR

BYIL aYIL 10 YIL (2028) 1 YIL 12 ¥IL 13 YIL 14 YIL 15 YIL (2033)
17.811.809 68 EUR | 1843532652 EUR | 19.080.56295 EUR | 1974838265 EUR | 20439576,04 EUR | 21.154.961.20 EUR | 21.8985384 84 EUR 22 661.723.31 EUR

12.112.098.538 EUR | 1253602203 EUR | 12974.782.80 EUR | 1342890020 EUR | 1388891171 EUR | 1438337362 EUR | 14.8885861.69 EUR 15.408.971.85 EUR
45508489 EUR 471.944,38 EUR 48846241 EUR 505.558,60 EUR 523.253,15 EUR 541.567.01 EUR 560.521,85 EUR 580.140,12 EUR

5.243.828.21 EUR 542736013 EUR | 561721773 EUR | 5813592385 EUR | 601741119 EUR| 6.228.02058 EUR | 6.446.001.30 EUR B.6T1.611.34 EUR

1.153.641,77 EUR | 1.194.019,23 EUR | 1.23580990 EUR | 1279.063.25 EUR | 1.323.83046 EUR | 1.370.18453 EUR | 1.418.120,29 EUR 1.467. 754,50 EUR

409018444 EUR | 4233.34090 EUR | 438150783 EUR | 453486060 EUR | 4693538073 EUR | 485785605 EUR | 5.0273851.01 EUR 5.203.856 85 EUR
4.546.169,33 EUR | 4.705.28526 EUR | 486097024 EUR | 504041920 EUR | 521683387 EUR | 539942306 EUR | 558840286 EUR 5.783.99697 EUR
(2.962.278 80) EUR | (2.908.121.86) EUR | (2.851.02950) EUR | (2.796.98155)EUR | (2.743.95820) EUR | (2.681.94004) EUR | (2.840.908.00) EUR (2.590.843.39) EUR

25.550.755,07 EUR | 28.456.876,92 EUR| 31.307.00642 EUR| 34.104.887.97 EUR | 36.848.846,17 EUR | 39.540.786.21 EUR | 4218169421 EUR| 44.772.537,60 EUR

16. Yilin sonunda olusan toplam nakit akimlarinin net bugiinkii dederi 44.772.537.EURO'dur.

Vergi sonrasi net gelirden hareket ile kapitilizasyon orani belirlenirse :
2.590.843.-EURO / k = 44.772.537.-EURO, buradan k : ~% 5,78 olarak hesaplanir. Bolgede cok fazla sayida nitelikte ve kapasitede otel bulundugu igin
olusmus bir kapitalizasyon oranina ulagilamamistir. Tablodaki Indirgenmis Nakit Akimlari ve Bugiinkii Deger verileri iizerinden kapitalizasyon orani

olusturulmustur.
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4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIzZI

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalarin teknik
Ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 06zelliklerde insa edilen binalarin insaat
maliyetleri ve gegmis tecrlibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi, binanin yasi ve dederleme uzmaninin tecriibelerine dayali
olarak binanin gozle goriilir fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Maliyet analizleri yapilirken, 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yirirlige giren
"Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi"nin 3.2 maddesi geredince mimarlik ve miihendislik
hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2018 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetlerinden ve Kiiltlr ve
Turizm bakanhdi tarafindan yayinlanan turizm tesis tipine gore 2018 yatak basi maliyet verilerinden
yararlaniimigtir.

ARSA DEGERI (192ADA 14 PARSEL);

131.724,71,00 m? alanl 192 ada 14 parsel icin emsal veri toplama islemi géz éniinde bulunduruldugunda;
bdlgede; tasinmaz gibi orman vasifli satilik emsal arazi bulunmamaktadir. Mevcut orman vasifli arazilerin
ise tahsisli olduklar tahmin edilmektedir. Bu nedenle bolge itibariyle TTA imarli, denize sifir yada denize
mesafeli Turizm Tesis Alani Lejantli yapilasma kosullari benzer ciplak arsa dederleri icin birim m2 fiyatlar
tzerinden kalibrasyona gidilmistir. Bu tip araziler icin emsaller kisminda da detaylandirildidi (izere 1.200-
2.000.TL arasinda oldugu belirlenmistir. Ortalama deger ise 1.350.TL/m2 olarak belirlenmistir.

Bolgedeki aktif emlakgilarla yapilan goriismeler ve bolge genelinde daha énce diizenlenmis otel raporlari
dogrultusunda bu birim dederler dogrulanmistir.

Tasinmazin konum, olumlu ve olumsuz Ozellikleri ile arazi yeterliligi de gbz 6niinde bulundurularak giplak
arazi dederi olarak 2/3 oraninda tahsis arazi dederi kalibrasyonu ile 1350.TL/m2 X 2/3 = 900~.TL/m2

deder belirlenmistir.

Arsa degeri Uzerinden takdir edilecek dederde tahsis siiresi 6nem arz etmektedir. Tasinmaz (zerinde
kurulmus Ust haki'nin 13,5/49 yil = % 25,55'lik bir zaman dilimi geride birakilmistir.

Bu nedenle geriye kalan tahsis siresi (izerinden; 35,5/49 zaman dilimi ile dogru orantih olarak
dederlendirme yapilmigtir.

Arsa Degeri: 900,-TL'nin 35,5/49'u seklinde yapilmis ve arazi dederi takdir edilmistir.
Nihai olarak bu deger; 900,-TL/m2 X 35,5/49 = ~652.TL olarak distinilmustir ve takdir edilmistir.
Tasinmazin konum, mevki, manzara imkani, kullanim sekli ve 5 yildizlh otel vasifi olmasi da dikkate

alinarak bu deger yukari kalibre edilerek 700.TL/m2 olarak belirlenmistir.

Arsa Bedeli olarak ise; tahsisli arazi miktari olan 105.300.m2'lik alan dikkate alinmistir.

Arsa Bedeli; 105.300,00 m* X 700,-TL/m*= 73.710.000.-TL

Yeni Deger: 73.710.000.TL
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BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI 2017 YILI INSAAT BiRiM FiYATIARINA GORE

Yapi Dederi Tasiyan Unitelerin Maliyet Bedelleri

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi 2018 Yili Yapi Maliyetleri Tablosu dikkate alinmistir. Ana otel binasi ve Anex
Uniteler icin ayni yapi maliyetleri séz konusu olamayacadindan bu yapi tiirleri icin icin ayr ayr maliyet
hesaplari uygulanmistir.

Ana Otel Binasi igin; 5-C(5 Yildizh Otel) yapi sinifi igin belirlenen birim m2 maliyeti 2.331.-TL/m2

Anex Unite Icin ise; 4-B(Miistakil veya ikiz konutlar (Bagimsiz béliim briit alani 151 m? ~ 600 m? villalar,
teras evleri, dag evleri, kaymakam evi vb.) yapi sinifi igin belirlenen birim m2 maliyeti 1177.TL/m2
olarak belirlenmistir.

Ancak bu maliyet dederlerinde otel ic ve dis tefrisat unsuru bulunmamaktadir. Bu nedenle tasinmaz icin
ingaat maaliyeti asagidaki tablodaki unsurlari da icine alarak hesaplanmistir.

Ana Otel Binasi I¢in Maliyet Hesabi

CiNS ORAN MIKTAR

1 m® ingaat Maliyeti % 100 2.331,00TL
1 m*Tefrisat Maliyeti % 50 ~1165,50 TL
1 m?* Altyapi Maliyeti % 25 ~582,75TL
1m?’ Cevre Dizenleme Ve Peyzaj Maliyeti % 20 ~466,20 TL
1m? Plan-Proje-Ruhsat-Harclar Maliyeti % 10 ~233,10 TL
1m’ Toplam Maliyet --- ~4.778,5-TL
1m? Ham Arsa Fiyat % 100 700,-TL
Aciklama: Tefrisat Haric 1 m2 Maliyeti: 3.615 TL/m2 dir.

Anex Uniteler icin Maliyet Hesabi (yeni hesap)

CiNS MIKTAR

1 m* insaat Maliyeti 1177,00 TL
1 m’Tefrisat Maliyeti ~588,50 TL
1 m?* Altyapi Maliyeti ~294,25TL
1m? Cevre Diizenleme Ve Peyzaj Maliyeti ~235,40 TL
1m? Plan-Proje-Ruhsat-Harclar Maliyeti ~117,70 TL
1m?’ Toplam Maliyet ~2.093-TL
1m? Ham Arsa Fiyati 700,-TL

Tefrisat Haric 1 m2 Maliyeti: ~1.825.TL/m2 dir.

Rapor icinde detayli kullanim alanlar bilgisi verilen Uniteler icin yasal ve mevcut duruma iliskin maliyet
tablolari asagida sunulmustur.
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YASAL DURUM

Unite adh

maliyete konu
alan (m2)

birim m2 maliyeti

(TL/m2)

ianite  maliyet
degeri (TL}

Yipranma Orani
(%12)

Yipranma
Sonrasi Maliyet
Degeri (TL)

Birim m2
Tefrisat
Maliyeti

% 40 Yipranma Sonrasi
Birim m2 Tefrisat Maliyeti

Yipranma Sonrasl

Tefrisat Maliyeti

Toplam Maliyet
Degeri

ANEX UNITELER (26 ADET)

12350

1825

22.538.750 TL

12%

19.834.100 TL

912 TL

347 TL

6.757.920 TL

26.592.020 TL

ANA OTEL BINASI

23520

3615

85.024.800 TL

12%

74.821.824 TL

1.807 TL

1.084TL

25.500.384 TL

100.322.208 TL

AQUA BINASI (3/b)

1260

966

1.217.160 TL

7%

1.131.959 TL

1.131.959 TL

MARKET BIMASI{3/a)

230

800

134.000 TL

7%

171120 TL

171.120TL

COCUK KULUBU(3/a)

160

200

128.000 TL

7%

119.040 TL

119.040TL

AGIK HAVUZLAR(3/B)

4051

966

3.913.266 TL

7%

3.639.337TL

3.639.337TL

YAPILARDAKI ACIK TERAS ALANLARI

3625

200

1.812.500TL

12%

1.595.000 TL

1.595.000 TL

TOPLAM MALIYET UNSURU

101.312.380 TL

133.570.684 TL

* Anex Unitesi icin tefrigat m2 birim maliyeti; ingaat maliyetinin yaklasik %50 si olarak 6ngoriilmiis olup 912.TL/m2 olarak belirlenmistir.

Ana otel ve Anex linitesi i¢in tefrigat yipranma pay yap1 yipranma payindan daha yiiksek olacaktir.

Bu nedenle Tefrisat m2 birim maliyet bedelinin %40 yipranma payi olacagi n goriilmiistdr.

Bu durumda Anex Unitesi igin yipranma sonrasi birim m2 tefrigat maliyeti 912.T1/m2 X 0,60 = 547.TL olarak belirlenmistir.
Ana Otel Binasi igin tefrisat m2 birim maliyeti ise 1807.TL/m2 X % 60 = ~1084.TL/m?2 olarak belirlenmistir.

ana otel binasi icin ise tefrigat birim m2 maliyeti; insaat maaliyetinin yaklagik %50 si olarak 6ngériilmiis olup 1807.TL/m2 olarak berlielenmistir.

Yipranma Paylari:Degerleme konusu yapilar~12yasindadir, bu yastaki yapilar iin kullanilan yapi yipranma pay! % 12'dir.
Yapi1 Maliyet Unsuru Toplami:
Arsa Bedeli;105.300,00m? X 700,-TL/m?

=n~133.570.685.TL
= ~73.710.000.-TL

ARSA UST HAKKI + YAPI TOPLAM DEGERI

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME

~207.280.000.TL olarak belirlenmistir.
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MEVCUT DURUM

UTOPYA

Turizen ingaat igletmecitic Tie. A.S.

Yipranma Birim m2
Sonrasi Maliyet|Tefrisat

Degeri (TL)

maliyete konu|birim m2 maliyeti|Gnite
alan (m2) (TL/m2)

maliyet|Yipranma Orani
degeri (TL) (%10)

% 40 Yipranma Sonrasi|Yipranma
Birim m2 Tefrisat Maliyeti|Tefrisat Maliyeti

Onite ad

Maliyeti

Sonrasl

Toplam Maliyet
Degeri

ANEX UNITELER (26 ADET) 13710 1825 25.020.750 TL 12% 22.018.260TL] 912TL 547 TL 7.502.112 TL

29.520.372TL

ANA OTEL BINASI 253275 3615 91.369.125TL 12% 80.404.830TL] 1.807TL 1.084TL 27.403. 155 TL

107.807.985TL

AQUA BINASI 1260 366 1.217.160 TL 7% 1.131.959TL - - -

1.131.959TL

MARKET BINASI 230 184.000 TL 7% 171.120TL - - -

171.120TL

COCUK KULUBU 160 300 128.000 TL 7% 115.040 TL - - -

119.040 TL

ACIK HAVUZLAR 4051 966 3.913.266 TL 7% 3.639.337TL - - -

3.639.337TL

YAPILARDAKI ACIK TERAS ALANLARI 2400 1.200.000 TL 1.056.000 TL - - -

1.056.000 TL

SIRALI ANEX YANI YATAK UNITESI 360 637.000TL 278.160TL| 912TL 196.992 TL

775.152TL

SIRALI HAVUZ ALTI YATAK UNITESI 240 985.500 TL 867.240TL| 1.807TL 282.468 TL

L452.708 TL

AQUA YANI JENERATOR BINASI 40 26.000TL 7% 24,180 TL - - -

24.180TL

HOUSE KEEPING BINASI 40 26.000 TL 7% 24,180 TL - - -

24,180 TL

BAHCIVAN EVi 40 18.000TL 7% 16.740 TL - - -

16.740TL

GUVENLIK/PERSONEL M.ODASI BINA 50 35.000TL 7% 32.550TL

32.550TL

ACIK OTOPARK ALTI JENERATOR BiN/ 60 24.000TL 7% 22.320TL

22.320TL

DIS DUVAR KULELERI ODA ALANLARI 700 455.000 TL 12% 400.400TL

400.400TL

TOPLAM MALIYET UNSURU

110.506.316 TL

146.194.043 TL

* Anex Unitesi igin tefrisat m2 birim maliyeti; insaat maliyetinin yaklasik %50 si olarak &ngoriilmiis olup 912.TL/m2 olarak belirlenmistir.
ana otel binasi igin ise tefrigat birim m2 maliyeti; ingaat maaliyetinin yaklasik %50 si olarak ngoriilmiis olup 1807.TL/m2 olarak berlielenmistir.
Ana otel ve Anex linitesi i¢in tefrigat yipranma payi yapi yipranma payindan daha yiiksek olacaktir.

Bu nedenle Tefrigat m2 birim maliyet bedelinin %40 yipranma payi olacagi on goriilmiistiir.

Bu durumda Anex Unitesi icin yipranma sonrasi birim m2 tefrigat maliyeti 912.TL/m2 X 0,60 = 547.TL olarak belirlenmistir.

Ana Otel Binasi igin tefrisat m2 birim maliyeti ise 1807.TL/m2 X % 60 = ~1084.TL/m?2 olarak belirlenmistir.

Yipranma Paylari: Degerleme konusu yapilar ~12 yasindadir, bu yastaki yapilar icin kullanilan yapi yipranma payi % 12'dir.
Yapi1 Maliyet Unsuru Toplami: =r~146.194.000.TL
Arsa Bedeli;105.300,00m?> X 700,-TL/m? = ~73.710.000.TL

ARSA UST HAKKI + YAPI TOPLAM DEGERI =

~219.300.000.TL olarak belirlenmistir.
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TURIZM BAKANLIGI 2017YILI YATAK BASI TESiS MALIYETLERINEGORE;

BiRIM MALIYETLER LISTESI

TESISiN TURO SINIFI 2018 YILI

5* 146.569,00
4* 101.284,00
3* 75.109,00] TLA
2* + Lokanta 43.354,00
2* 31.471,00
1* 26.955,00
5*11. simif 84.180,00| TU/yatak
4* /2. sinif 63.157,00] TL/yatak

TATIL KOYU

UTOPYA WORLD OTEL'iigin, yapilan son denetim neticesinde; tesisin 5 yildizli otel standartlarini saglamasi
nedeniyle 5 yildizli olarak turizm isletme belgesi diizenlenmistir. Bu sebeple Turizm Bakanhdi tarafindan
yayinlanan turizm tesis tipine goére 2018 yili yatak basi birim maliyetleri tablosundaki 5 yildizli otel
maliyetleri kullanilmigtir. Bakanligin tespitine gore, tim insaat yatinmlari ve ig tefrisatlar dahil5 yildizl tesis
yatak basi birim maliyet fiyati 146.569.-TL/Yatak'tir.

Tesis icin hazirlanmis olan belge (izerinden; yatak kapasitesinin 1138oldugu gorilmistdir.
Maliyet hesaplanirken, Otel Kompleksi 12yilliktir. Normal sartlar altinda %12 yipranma payi distlmustur.

YASAL YATAK SAYISI UZERINDEN TOPLAM MALIYET DEGERI :

1138 Yatak X 146.569.-TL = ~166.795.000.-TL
166.795.000.-TL X % 12 Yipranma Payi =~146.780.000.-TL

ARSA + YATAK BASI MALIYET DEGERITOPLAMI
73.710.000.-TL + 146.780.000.-TL= ~220.500.000.-TL

MEVCUT YATAK SAYISI UZERINDEN TOPLAM MALIYET DEGERI :

1228 Yatak X 146.569.-TL = ~179.985.000.-TL
179.985.000.-TL X % 12 Yipranma Payl =~158.390.000.-TL

ARSA UST HAKKI + YATAK BASI MALIYET DEGERi TOPLAMI
73.710.000.-TL + 158.390.000.-TL= ~232.100.000.-TL

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SECiLME NEDENLERI

OTEL EMSALLERI
EMSAL 1: Antalya ili, Konakli bélgesinde, 223 odal, 596 yatak kapasiteli, 10.000 m2 arazi Uzerinde
84000 m2 ingaat alanli 4 yildizh faal oteldir. Lokasyon bilgisi verilmemistir. Bodrum + zemin + 5 normal
kat olmak iizere toplam 7 katlidir. Otel yasi 5 olarak belirtiimistir. istenen bedel 76.000.000.TLdir. Otel
yatak kapasitesi, biiyliklik ve yildiz sayisi olarak daha dezavantajlidir.
ERA ATC GAYRIMENKUL: 0532 325 52 85
YATAK BASI BiRiM DEGER: 127.516.TL

EMSAL 2: Antalya ili, Carsi Mahallesi sinirlan icinde; 200 odali, 400 yatak kapasiteli, 7500 m2 arazi
Uzerinde 30.000 m2 insaat alanli, bodrum + zemin + 6 normal kat + cati kat olmak lizere toplam 9 katli
ve 10 yillik bina yasina sahip,4 yildizl faal oteldir. Lokasyon bilgisi verilmemistir. Denize yakin oldugu
beliritilmigtir. Istenen bedel 65.000.000.TL'DIR. DUZGUN EMLAK: 0532 270 16 03

YATAK BASI BiRiM DEGER: 162.500.TL

EMSAL 3: Antalya ili, Okurcalar boélgesinde, 520 odali, 1050 yatak kapasiteli, 13.000 m2 arazi izerinde
28000 m2 ingaat alanli 5 yildizh faal denize 0 oteldir. Lokasyon bilgisi verilmemistir. 2017 yilinda
140.000.000.TL'den satildigi  bilgisi alinmistir.  Ginimize %5 deder artisi ile getirildginde
~150.000.000.TL olacadi varsayilmistir. REMAX KARUN: 0532 595 35 00

YATAK BASI BIRIM DEGER: 142.857.TL

EMSAL 4: Antalya ili, Okurcalar bélgesinde, 250 odali, 570 yatak kapasiteli, 18.000 m2 arazi Uzerinde
kapali ingaat alani bilgisi veirlmeyen yildizli faal denize 0 konumlu oldugu séylenen oteldir. Lokasyon bilgisi
verilmemistir. 2016 yili baslarinda 38.000.000.DOLAR bedelle satildidi bilgisi sifahen verilmistir.

(~112.500.000.TL) (dolar kuru 2,96 olarak belirlenmistir.)TURKISH RIVIERA HOMES: 0546 551 43 77
YATAK BASI BiRiM DEGER: 197.333.TL

EMSAL 5: Antalya ili, Oba Mahallesi bélgesinde, 113 odali, 290 yatak kapasiteli, 3216 m2 arazi lzerinde,
5500 m2 kapali alana sahip, bodrum + zemin + 5 normal kat olmak Uzere toplam 7 katli, 4 yildizl, 2018
sonunda 5 yildizin alinacadi bilgisi verilen oteldir. Lokasyon bilgisi verilmemistir. Kendi sahili oldugu ve
denize yakin oldugu bilgisi verilmistir. istenen bedel 57.000.000.TL'dir. ANTIQUE ROMAN:0541 544 69 06
YATAK BASI BIRIM DEGER: 196.551.TL

EMSAL 6: Antalya ili, Mahmutlar Mahallesi bolgesinde, 250 odali, 700 yatak kapasiteli, 10.000 m2 arazi
Uzerinde, 10.000 m2 kapali alana sahip, bodrum + zemin + 2 normal kat olmak (izere toplam 4 katl, 5
yildizll oteldir. Lokasyon bilgisi verilmemistir. Denize yakin oldugu belirtiimistir. Istenen bedel
115.000.000.TL'dir. Pazarlik pay! bulunmaktadir. KASIMOGLU UMIT EMLAK: 0532 228 04 51

YATAK BASI BiRiM DEGER: 164.285.TL

EMSAL 7: Antalya ili, Mahmutlar Mahallesi bélgesinde, 350 odali, 1100 yatak kapasiteli, 6.500 m2 arazi
Uzerinde kapall alan bilgisi veriimeyen bodrum + zemin + 2 normal kat olmak Uzere toplam 4 katli, 5
yildizli oteldir. Lokasyon bilgisi veriimemistir. Denize yakin oldugu belirtiimistir. Istenen bedel
210.000.000.TL'dir. Pazarlik payr bulunmaktadir. HISARAY GAYRIMENKUL: 0530 772 49 99

YATAK BASI BiRiM DEGER: 190.910.TL

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL
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OTEL EMSAL ANALizi
SATILIK VE SATILMIS OTEL EMSALLERI UZERINDEN;

YATAK BASI ORTALAMA BiRiM M2 DEGERI:
127.516+162.500+142.857+197.333+196.551+164.285+190.910=1.181.952 /7= 168.850.TL/YATAK

BELGE YATAK SAYISI UZERINDEN YATAK BASI EMSAL ORTALAMASI iLE OTELIN DEGERI:
168.850.TL/YATAK X 1138 YATAK = ~192.000.000,-TL

MEVCUT YATAK SAYISI UZERINDEN YATAK BASI EMSAL ORTALAMASI iLE OTELIN DEGERI:
168.850.TL/YATAK X 1228 YATAK = ~207.350.000,-TL

Aciklama: Emsal oteller (izerinden belirlenen fiyatlar dederlemede kullaniimamistir. Sadece fikir vermesi

acisindan farkll otellerdeki yatak sayillar dogrultusunda genellemeler yapabilmek icin bilgi amagh
kullaniimistir.

OTEL GECELEME FIYATLARINA YONELIK EMSAL BILGILER
GOLD CITY HOTEL(3 KM kuzeydogudadir.)
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Not: Oda Ucreti (2 Kisi) olup 4 geceliktir. (Rexervasyonda minimum 4 gece zorunlulugu bulunmaktadir.)
Standart Oda Temmuz Ay Kisi Bagi Gecelik Ucret: 749 EURO (4525.TL) / 4 gece / 2 kisi = 565.TL'dir.
Deluxe Oda Temmuz Ay Kisi Bagi Gecelik Ucret: 893 Euro (5395.TL) / 4 gece / 2 kisi =674.TL'dir.
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THE LUMOS DELUXE OTEL: 500 m. kuzeyde yer almaktadir.

Eargicak

¢

: ' '.. o e P 4 o
Aciklama: Otel yetkilileri ile yapilan gériismelerde 2017 yilinda ana otel binasindaki standart odalar igin
kisi bagsi Ucretleri sezonun dolu oldugu zamanlarda 400/450.TL civarinda gergeklestigi, 2019 yili igin
Temmuz/Adustos/eyliil ayi icin yapilacak olasi erken rezervasyon islemlerinde kisi basi Ucretlerin tur
operatorlerine ve internet sitelerine 400.TL civarinda belirlenmis oldugu belirtilmistir.

The Lumos Deluxe Resort Hotel ¢ «
Coklyl (8.4

Antalya / Alarya [ Kargrcak

Ultra Mer L) Dabell / ara Manzarah Standart Oda

>-12.99 oy Ucretsa

2.502,00 TL

Not: Oda Ucreti (2 Kisi) olup 3 geceliktir.
Kisi Bagi Gecelik Ucret: 2502.TL / 3 gece / 2 kisi = 417.TL'dir.

DRIDA HOTEL (600 m. kuzeyde yer almaktadir.)

Drita Hotel

Tatil noktasi, otel veya gorulecek yer Girig Cikig Oda sayisi Yetigkin Cocuk

Drita Hotel, Alanya, Tiirkiye E 01/06/2019 a 02/06/2019 a 1 E 1 E 0 E

Cumartesi Pazar gece 18yas ve Ustd 017
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Not: Oda Ucreti (1 Kisi) olup 1 geceliktir.
Haziran Basi Gecelik Ucret: En Diisiik = 423.TL'dir.
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ARSA EMSALLERI
EMSAL 1 -
Kestel Mahallesinde, 4100 m2 alanli, otel yapimina misait arsanin 2017 yili sonlarina dogru 4.750.000.TL
bedelle satildigi bilgisi sifahen 6grenilmistir. Denize mesafeli oldudu bilgisi verilmistir. (Birim deger:
1158.TL/m2)
(MURATOGLU EMLAK: 0543 720 20 88)

EMSAL 2 —

Tasinmaza yakin boélge olan Payallar bolgesinde; 13.000 m2, TTA imarl, 5 kat misadeli, deniz + yol +
arsa konumludur. ~14.250.000.-TL bedelle 2016 yili sonlarinda satilmis oldugu bilgisi sifahen verilmistir.
Giinlimilze % 15 deder artisi ile getirildiginde yaklasik 16.400.000.TL olacaktir. Parsel alani itibariyle daha
az degerlidir. (Birim deder: 1261.TL/m2)

(AKKA GAYRIMENKUL: 0532 569 36 63)

EMSAL 3 —

Tasinmaza yakin boélge olan Payallar bélgesinde; 29.700 m2, TTA imarh 0,18 - 0,90 imarli arsadir. 2016
yili ortalarinda ~70.000.000.-TL bedelle satiimis oldugu bilgisi alinmistir.) Glinlimiize %15 deder artisi ile
getirildiginde ~80.000.000.TL olacaktir. Deniz + yol + arsa konumludur. 5 yildizi 1000 adet oda kapasiteli
olarak otel tasarisi yapilmistir. Ozel miilk arazisi olup konum itibariyle diiz topografik yapida oldudu icin
daha degerlidir.(Birim deder: 2693.TL/m2 )

(EMERALD GROUP: 0532 724 59 01)

EMSAL 4 —

Tasinmaza kismen uzak, Kestel Bolgesinde, 2300 m2 alanli, denize 2. sira 6zellijinde oldugu belirtilen, 7
kat msiiadeli, Konut + Ticaret (Iste§e gore Turizm yapilabildigi belirtilmistir) arsasi icin istenen bedel
5.500.000.TL'dir. Pazarlik payr bulunmaktadir. (Birim Deger: 2391.TL/m2) Ozel miilk arazisi olup konum
itibariyle diiz topografik yapida oldugu icin daha dederlidir.

(KASIMOGLU UMIT EMLAK: 0532 228 04 51)

EMSAL 5 -

Tasinmaza kismen uzak, Demirtas Bélgesinde, 3286 m2 alanli, (deniz + yol + 2.sira arsa konumlu) 5 kat
msiiadeli, Turizm arsasi oldugu belirtilen arsa icin istenen bedel 3.500.000.TL'dir. Pazarlik payi
bulunmaktadir. Konum itibariyle ve parsel konumu itibariyle daha az dedgerlidir. (Birim Deger:
1065.TL/m2)

SAHIBINDEN: 0533 290 55 49)

EMSAL 6 —

Tasinmaza orta mesafede, dag etedine dodru, ana yola uzak konumda, Kargicak tapulamali, 1297 m2
alanli, 2 kath konut (0,20/0,40) parseli icin istenen bedel 890.000.TL'dir. Pazarlik payl bulunmaktadir.
(Birim Deder: 686.TL/m2)

IRLANYA HOMES:0533 647 66 19)

EMSAL 7 —

Tasinmaza orta mesafede, denize 800 m. mesafede, ana yola yakin, Kargicak tapulamali, 1120 m2 alanl,
2 kath konut (0,25/0,60) parseli icin istenen bedel 1.000.000.TL'dir. Pazarlik payr bulunmaktadir. (Birim
Deder: 893.TL/m2)

TURKEY DIAMOIND HOMES: 0538 355 05 97)
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EMSAL 8 —

Tasinmaza yakin mesafede, Kargicak tapulamali, 227 ada 1 parsel konumlu, tarla vasifli ve muz bahgesi
olarak kullanilan 5200 m2 alanl tasinmaz igin istenen bedel 3.250.000.TL'dir. Pazarlik pay! bulunmaktadir.
(Birim Deder: 625.TL/m2) Tarla vasifll olmasi nedeniyle daha az dederlidir. Ancak tahsis arazisi oldugu
disindldiginde dederleme konusu milkiin taban fiyatini belirlemeye yonelik olarak bilgi amaclh
verilmistir.

DENIZ INSAAT: 0544 882 21 21)

EMSAL 9 —

Tasinmaza en yakin mesafede, otele ana giris yolunun anayola yakin kisminda, 733 ada 4 parsel konumiu,
6 kat misadeli, EMSAL: 1,00 dederine sahip, 1400 m2 alanli konut arsasi icin istenen bedel
3.900.000.TL'dir. Pazarlik payr bulunmaktadir. Emsal dederi acisindan daha degerli olup talebi daha fazla
olacak bir arsa olmasi nedeniyle daha degerlidir. istenen bedelin yiiksek oldugu diisiiniilmektedir. (Birim
Deder: 2786.TL/m2)

SAHIBINDEN: 0535 796 08 38)

Goriis 1:

Bolge aktif emlacilarindan Kasimoglu Umit Emlak ve Insaat yetkilisi ile yapilan gériismede denize sifir
ozellikli arsalarin birim m2 fiyatlarinin 1500/2500.TL civarinda olabilecedi goriisi alinmistir.

(0532 228 04 51)

Goriis 2:
Bolge aktif emlagilarindanAltop Real Estateyetkilisi ile yapilan gériismede denize sifir 6zellikli arsalarin
birim m2 fiyatlarinin 1500/2700.TL civarinda olabilecedi gorisi alinmistir.(0554 217 73 40)

Arsalar I¢in; toplanan emsallerden turizm imarli olanlar, yol + deniz &zellijindedir. Konut emsalleri ise
denize mesafelidir. Emsaller Alanya Icesi giiney sahil bandinda ve civarinda yer alan benzer turizm
potansiyeline sahip mahallelerden alinmistir.

Tasinmaz gibi orman vasifli tahsis arazi emsali bulunmamaktadir.Bu nedenle emsal karsilastirma
0zel milke konu olan TTA imarli parseller (izerinden elde edilen ortalama dederin kalibre edilmesi ve
tahsis siresi dikkate alinarak belirlenmistir.

Genel Degerlendirme:

Antalya ilinde otel bdlgeleri icin arsa birim m2 fiyatlar igin denize yakin olup olmamasina gére
Antalya Merkez Kundu Oteller Bélgesinde; 6000-9.000.TL/m2 aralidinda degismektedir.

Serik lcesi'ne bagli, Belek Bolgesinde ise; 2500-3500.TL araliginda degdismektedir.

Kemer Ilcesine bagli Tekirova Bolgesinde; 2250-3500.TL/m2 arali§inda degismektedir.
Manavgat 1li Side Bdlgesinde ise; 22500-5000.TL/m2 aralifinda degismektedir.

Alanya Ilcesinde ise giiney sahil bandi boyunca 1100-2750.TL/m2 arali§inda degismektedir.

4.11. KiRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Bolgede kiralik olarak isletilen benzer 5 yildizl tesis bulunamadigindan, kira degeri analizi kullaniimamistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




— _dy
ANREVA UTOPY /X

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMU
Ust Hakki: Tasinmaz icin st hakki sézlesmesi yapilmis durumdadir.Resmi senet 15.07.2005 tarihinde

baslamis durumdadir. Tasinmazin (st hakki stiresi ~13,5 yil gegmis olup kalan izin siiresi 35,5 yildir.

Turizm Kesin _izin Taahhiitnamesi: 15.05.2001 tarihinde yasal evraka baglanmistir. Turizm

bakanhdindan Turzim Yatirimi igin kesin izin alinmistir.

Onayh turizm Isletme Belgesi:17.02.2000 tarihinde Turizm isletme Belgesi alinmistir. Son denetim

ise; 27.06.2012 tarihinde gerceklestirilmistir. 5 yildiz standartlarini saglamistir.

Belgeye Gore;
Toplam Oda Sayisi: 567 oda
Toplam Yatak Sayisi: 1138 yatak seklindedir.

Mahalline Gore;

Toplam Oda Sayisi: 614 oda

Toplam Yatak Sayisi: 1228 yatak seklindedir.

Oda sayisi detaylar rapoun ilgili kisimlarinda agiklanmustir.

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgeleri:(26 bloklu Tatil kdyii icin) ve Merkez Otel Binas! icin
ruhsat ve Yapi kullanim belgeleri alinmistir. Proje eklerine uygundur. Toplam alanlar acisindan proje
alanlari ile farklilk bulunmaktadir. Bu farkliigin emsal ve emsal harici alan hesaplamalarindan
kaynaklandigi tahmin edilmektedir. Rapor igin yasal alan proje alani tizerinden degerlendirilmistir.

Onayh Vaziyet Plani:Tasinmazin vaziyet planina gore biyik oranda mevcut yapilarin uyumlu oldugu
gorilmustir. Vaziyet planinda gésterimi olmayip projesi olmayan yapilar ve Uniteler mevcut durumda
degerlendirmeye alinmistir. Rapor icinde detaylandiriimistir.

Onaylh Mimari Projeler: (Otel Merkez binasi icin) ve (Tatil Kéyleri icin) mimari projeleri tam olup
onayldir. Proje alanlari ve mahallinde tespitler ile yapilarin genel olarak projelerine uygun insa edildikleri
tespit edilmistir. Bu nedenle mimari proje alanlari bazalainarak yasal alan tespitleri yapilmistir.

Onayh Mimari Proje: (Aqua Park Binasi Icin) ve (Sahil Kismina Gegis Tiineli igin) mimari projeleri tam
olup onaylidir.

Onayl Aplikasyon Plani ve Onayh Kumsal - Iskele -Plaj icin Vaziyet Plani: Bu belgeler tam olup
halihazir durum ile bliytik dlglide uyumludur.

Imar Durumu: Alanya Belediyesi'nde Taginan Kargicak Belediyesi arsiv diizenlenemeleri tam olmadigi
icin taginmaz ile ilgili imar urum paftalarina ulagilamamistir. Imar arsivinde yapilan incelemelerde taginmaz
icin duzenlenmis olan arsiv dosyasi incelenmis ve imar durumuna iligkin yazil ve onayl belgeler elde
edilmistir. Bu belgeler Alanya Belediyesi'nde teyit ettirilmistir. Imar durumuna konu olan nazim imar
planlari paftasini hazirlayan Harita-Planlama birosu arsiv kayitlarindan hazirlanmis olan pafta suretleri
sayisal ortamda tedarik edilmis olup belediye yetkililerine teyit ettirilmistir. Bu nedenle bu evraklar ve
pafta suretleri rapor iginde kullanilmigtir. Taginmaz imar durumuna ve plan/yapilasma kosullarina uygun
insa edilmistir. Halihazirda alinmis olan ruhsat ve yapi kullanma izin belgeleri (izerinden emsal hakki
oldugu tespit edilmistir. ne kadarlik bir emsal miisadesinin oldugu yetkili kurumlarca resmi basvuru ile
kesinlik kazanacaktir.
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isyeri Acma ve Calisma Ruhsati:Miisteri tarafindan tedarik edilen ve Kargicak Belediye Baskanligi’'nca
onaylanmis olan 29.02.2012 tarih, 1/1 sicil no ile, faaliyet konusu “Konaklama Tesisi, Aqua Park, SPA ve
Yan Uniteleri olan, 1.Sinif Sihhi Miiessese sinifi UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETME TICARET A.S. adina
diizenlenmis Isyeri acma ve Calisma ruhsatina ulasiimistir.

Turizm amach Sportif Faaliyet izin Belgesi: Miisteri tarafindan tedarik edilen ve Il Kiiltiir ve Turizm
Midirlugi tarafindan onaylanmis olan 31.10.2009 tarihli belgeye ulasiimistir.

Tapu Kayit Belgeleri: (Ana Tasinmaz) ve (Ust Hakki Icin) tapu kayitlari incelenmis olup onayli/onaysiz
suretlere ulasilmistir. Bu bilgilerin dogrulugu ilgili tapu midarliginde teyit edilmistir. Tapu kayitlarinin
tasinmazin alim-satimina engel bir durumu yoktur.

4.13. BOS ARAZI VE GELiSTIRiLMiS PROJE DEGERI
Arazi lizerinde yapi ruhsatli, projelendirilmis yapi bulunmaktadir. Bu nedenle proje gelistirilememistir.

4.14. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM DEGERI
Bir midlkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
dederlemesi yapilan milkiin en ylksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli
kullanimi belirleyen temel unsurlar asadidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirelebilir mi?

Ilk dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda secilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin

gercekten en verimli kullanimidir.
Gayrimenkul sektériniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlan
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme goésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en ylksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, llkemiz kosullarinda
en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan secenek
degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.
Dederleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin,lokasyonu, imar durumu, yapisal nitelikleri
ve gelir getirme kapasitesi dogrultusunda Turizm Tesisi olarak mevcut kullanimdurumu oldugu
distnilmektedir.

5.ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRMESI
5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiz SONUCLARININ

5.1.1. UYUMLASTIRILMASI
Dederlemeye konu bolgede tespit edilen ve piyasa rayic fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu
emsallere bagl olarak glincel deger tespitine ulagiimistir. Bolgede yer alan emlakgilar ile yapilan goriisme
neticesinde de arsa m2 birim fiyatlar tespit edilmistir. Emsaller ile tespit edilen dederler, konu
tasinmazlarin, Konum, altyapi, fiziksel 6zellikler, imar durumlari, potansiyelleri vs. gibi farkliliklari ile
kalibre edilmistir. Farkli &zellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller raporumuzda
dederlendirmeye alinmistir.
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5.1.2. IZLENEN YONTEM
Calisma kapsaminda, arsa dederinin tespitinde temel olarak “Emsallerin karsilastirimasi ve
uyumlastiriimasi” yontemi kullanilmistir. Bulunan emsaller bolge ve tarihlerine gore ayrilarak deder artis

oranlari ve birbirleriyle iliskileri tespit edilmistir. Bina deder tespiti icin “Maliyet Yontemi” ve bir biitlin
olarak gayrimenkuliin deder tespiti icin ise asli olarak “Gelir Kapitilazasyonu” yontemi kullaniimistir.

5.1.3. NEDENLERI

Piyasa rayic dederine ulasmaktaki en temel ve dogru veri, mimkin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satis emsalleri olacaktir. Ayrica, satislardaki rakamlarin dogrulugunu
desteklemek amaciyla, dederleme tarihindeki resmi veriler ile maliyet hesaplamasi gereklidir. Ancak konu
gayrimenkulin niteligi bakimindan, benzer 6zellikte reel satis emsali bulmanin gligligl ve gayrimenkuliin
aslen gelir getiren bir miilk olmasi sebebiyle deder takdirinde gelir yontemi oncelikli olarak baz alinmistir.
Raporda kullanilan diger ydntemler, gelir yontemi ile elde edilen veriyi desteklemek ve test etmek amagl
olarak sunulmaktadir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Dederleme calismamizda Uluslararasi dederleme standartlarina goére yer verilmesi gereken tiim asgari
bilgiler mevcuttur. Ilgili belediyenin énceki belediyeden argiv aktarma islemini tam olarak yapamamis
olmasi nedeniyle 1/1000 o6lgekli imar paftasina ulagilamamistir. Resmi olmayan ya da sozlii olarak tespit
edilen emsaller, takdir edilen fiyati desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamistir.

5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI

) YASAL EVRAKLARIN OZETi
Ust Hakki Resmi Senet :15.07.2005 tarih 9822 nolu

Turizm Kesin izin Taahhiithamesi :15.01.2001 tarih KDM 5.0502-430/300 s.olur
Onayl Turizm Isletme Belgesi :17.02.2000 tarih ve 7823 sayil

Onayli Yapi Ruhsati Belgesi :08.07.2005 tarih 2005/16nolu (Tatil kdyi Igin)
Onayli Yapi Ruhsati Belgesi :02.10.2006 tarih 2006/27nolu(Merkez bina icin)
Onayl Yapi Kullanma izin Belgesi :10.06.2010 tarih 467 nolu

Onayl Yapi Kullanma Izin Belgesi :11.06.2010 tarih 468nolu

Onayll Vaziyet Plani :02.10.2006 tetkik tarihli

Onayll Mimari Proje :02.10.2006 tetkik tarihli (otel merkez binasi icin)
Onayli Mimari Proje :08.07.2005 tetkik tarihli (Tatil Kbyl binalar igin)
Onayli Mimari Proje :02.10.2006 tetkik tarihli (aqua park binasi igin)
Onayli Mimari Proje : 23.01.2008 tarihli (Sahil kismina gegis tineli igin)
Onayli Aplikasyon Plani 1 29.12.2006 tarihli

Onayl Vaziyet plani : Tarih belirtiimemistir (Kumsal-Iskele-Plaj kismi icin)
Imar Durum Belgisi Resmi Evraki :16.06.2005 tarihli

Onaysiz Takbis Belgesi :04.07.2017 ve 10.07.2017 tarihli

Onayli Isyeri Agma Ruhsati :29.02.2012 Tarih, 1-1 sayili

5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYU YONUNDEN GORUS
Dederleme caligmasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfdyleri igin diizenlenmemistir.
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Rapor icerisinde ayri ayri incelenen yontemler sonucu, dederleme konusu tasinmaz igin ulasilan sonugclar
asadida verilmistir. Elde edilen veriler, dederleme uzmanlarinin deneyimleri, bélgede daha 6nce yapilan
dederleme galismalari, gayrimenkuliin kullanildigi sektériin genel durumu ve ilkenin genel konjonktiri
cercevesinde, asadida ulasilan sonuglar analiz edilerek raporun ilgili bolimiinde nihai deder takdiri
yapilmistir.

KDV HARIC DEGER
~41.494.548.-EURO

(~250.718.000.TL)
~44,772.537.-EURO
(~270.525.000.TL)

YASALDEGER

GELiR YONTEMi
MEVCUT DEGER

MALIYET
YONTEMI

YASAL ALAN

207.280.000.-TL

MEVCUT ALAN

219.300.000.-TL

BAKANLIK

TURIZM BAKANLIGI YATAK BASI BiRIM

220.500.000.-TL

FIYATLARINA GORE(YASAL)

TURIZM BAKANLIGI YATAK BASI BIRIM
FIYATLARINA GORE(MEVCUT)

YASAL ODA SAYISI UZERINDEN DEGER

YATAK BASI
BIRIM
FIYATLARINA
GORE

OTEL EMSAL
KARSILASTIRMA
YONTEMI

232.100.000.-TL

~192.000.000.-TL

MEVCUT ODA SAYISI UZERINDEN DEGER ~207.350.000.-TL

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESi

Dederleme konusu tasinmaz icin yapilan dederleme neticesinde, tasinmaz icin belirlenmis olan hukuki
durumlar ortaya konulmustur. Tasinmaz tahsisli alan olup tahsis durumuna iliskin olumsuzluk olusturacak
herhangi bir unsura rastlanmamistir. Tagsinmaz icin yapilan incelemeler ve bdlgede yapilan arastirmalar
neticesinde; KargicakBeldesi bolgesinde cok fazla sayida turizm isletmesinin bulundudu, bu isletmelerin bir
cogunun oOzellikle alt-orta gelir grubuna yonelik calistigi, hizmet standartlari acisindan prestijli otel
isletmesinin sayica az oldugu, her sey dahil sistem ile birlikte belli bir doluluk orani {izerinden gelir elde
etme seklinde bir yapinin hakim oldugu belirlenmistir. Yakin civar otel yapilarinin bir cogunun diiz arazi
lzerinde, 5 kath otel + tatil kdyl yapilar seklinde insa edildigi genel gozlem ve veridir. Bu yoniyle
tasinmazin tahsisli arazi izerinde yer almasi ve rapor icinde bahsedilen olumlu-olumsuz 6zellikleri dikkate
alinmistir. Normal piyasa kosullari altinda gerekli verilere ulasilarak gayrimenkuliin tasinmazin degerleme
tarihindeki nihai piyasa rayic degerine ulagiimistir. Taginmaz, bdlgedeki birgokdiger otel gibi hitap ettigi
kisith alici kitlesi nedeniyle, mevcut piyasa kosullar altinda ve takdir edilen deder (izerinden tasinmazin
satis kabiliyeti “Alicisi Az/Ozel” niteliktedir.

Nihai deger takdiri gergeklestirilirken farkli yéntemlerle ortaya konan degerler irdelenmistir. Gelir getiren
gayrimenkul olmasi sebebiyle, her ne kadar deder takdirini teyid icin raporda farkli yéntemlerin agirliklari
dikkate alinmistir. Diger yontemler de gelir yontemini destekleyici oldugu igin Uluslararasi degerleme
standartlarina gore; Gelir yontemi deder takdirinde belirleyici olmustur ve bu yéntem {izerinden nihai
deder takdiri gergeklestirilmistir.
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6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

% 18 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYIG DEGERI

~250.000.000.-TL

IKIYUZELLIMILYON TURK LIRASI

% 18 KDV HARIGC MEVCUT DURUM TOPLAM PiYASA RAYiG DEGERI

270.000.000.-TL

IKiYUZYETMISMILYON TURK LiRASI

% 18 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)

295.000.000.-TL

IKIYUZDOKSANBESMILYON ALTIYUZBINTURK LiRASI

% 18 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)

318.600.000.-TL

UCYUZONSEKIZMILYONALTIYUZBIN TURK LIRASI

% 18 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
~47.339.519.- $ ~41.375.657.- €

31.12.2018 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Doviz

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amach olarak verilmistir.

(**) “2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile kanun ile net alani 150 m2‘ye kadar olan konut teslimlerinde % 1
net alani 150 m2'nin Gstiinde olan konut teslimleriyle is yeri ve diger gayrimenkullerin teslimlerinde ise % 18 KDV
uygulanacaktir.” Bu karar kapsaminda degderleme konusu tasinmazlar igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
(*) EMRAH OZDEMIR CEM ERKAN
SPK LISANS NO: 402 534 SPK LISANS NO: 400 369

(*) Sorumlu degerleme uzmanlari diginda, yukarida ismi gegen kisiler kendi uzmanlik alani igerisinde veri toplanmasini
ve tespitlerin yapilmasini saglamistir.
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7. RAPOR GECERLILIK SARTLARI

= Ulke genel ekonomik kosullarinda makro degisiklikler olmamasi,

= Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler olmamasi,

= Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bdlgede zarar olusmaasi,

» Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

= Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve bagimsiz bdélimde herhangi bir hasar meydana
gelmemesi,

= Degerlemeden sonra ilgili bélgede imar planinda degisiklik olmamasi,

= Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varligi veya mulki yeniden gelistirebilme olasiligi gibi 6zel,
olagandisi veya olaganusti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik stiresi tg aydir.

8. FAYDALANILAN KAYNAKLAR
Turizm ve Kultdr Bakanlhgi Resmi Kaynaklar
Turizm ve Kiltir Bakanhgr Resmi Web Sitesi,
Antalya Belediyesi Resmi Web Sitesi,
Alanya Belediyesi
Alanya Kaymakamligi
Alanya Tapu Muddarlaga,
Alanya Kadastro Mudurliigd,
Tiirkiye Istatisk Kurumu (TUIK)
Piyasa emsalleri ve bélgede faaliyet gdsteren miiteahhit firmalar, emlak komisyonculari
Gegmis dénemde bolgede yapilan dederleme galismalari ve mesleki tecriibeler
Antalya Il Niifus Mid(irliigii Resmi Web Sitesi,
Antalya Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi Resmi Web Sitesi,
Diger Resmi Web Kaynaklari
Alanya Belediyesi Arsivi

9. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan degerleme ¢alismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cergcevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir b6limune bagh degildir.
Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.
Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tirl konusunda daha dnceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani mulki kisisel olarak denetlemistir.
= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. iZiN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda halka acik sirket i¢in hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve
musterinin kamuyu aydinlatma zorunluluklari sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina degerleme
uzmanlari tarafindan izin verilmistir.
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11. EKLER
11.1. YASAL BELGELER
Ust Hakki Resmi Senet:

Tapu Sicil Midurliklerince Dazenlenen Y. Tarihil 5 ;7,200
RESMI SENET Y. Numarasi: Qgg o

Alanys/antalyR. ... Teps Sicll Midis TRPECR TSRO
. P— . ek 3 huzurends
mcekenen Kimliklerinden wodeni hakian kullanma yelenefinde bulunduklan snlagdun ve kendiderioe
teblagat kanuny hik@mler! antatilan:
BIR TARAFTAN
) Mduye Hmmn mlen AhnynMnthdm»A Rum ER‘I’UNC bnlyukn

Fotogral

DIGKR TARAFTAN Zexai Dursun Ingam Turizm Ticares A'S mi temsikn Ankara Tic Swcil Memurlugundan verilea

e 9102 2005 4arh 200555620 -savil - yetki—bolgesi - pereginee — Zokai -DURSUN" un Ankars 41,

agadidaki hususlands dNDiprisdinden vermiy olduu 04.02.2005 tarih ve 6395 sayith vekaletnamesi geregince  Abduivabap
ophs Rigtd MUTEVELLIZADE bilvekale hareketle

Bu resmi senedin arka sshifesinde digor dzellikleri yazh Kargicak Koye 192 ada 14 parsel sayh, 13172471 m2
miktarmdaki Orman vasifh aginmazn tamame Maliye Hazinesi adina kayul iken bu kerre | Maliye Bakanhis Milli Embsk
Genel Modorioge' non 09.05.2005 wrih ve B.O7.MEG.0,17/3129-12149- sayly yazdarinda ve Cevre ve Orman Bakanhg:,
Orman Gene! Modirlopd Kadastro ve Malkiyet Dairesi Bagkanbgnmn 11.03.2005 tarih ve B 181 OGM 0 00 02 05- 0502-
430-1070 sayih yazlannda belirtildigi Gzere tagimunaz mal Ozerine Zekai Dursun Ingaat Turizm Ticaret AS. 105.300 m2 lik
ormanlik sahada 400 yatakh S yildezh tatil koyd tesisleri yaprimak amaciyla 21,04.2005 tarihinden iibaren 49 yil moddetie
yillk 67.486 Y'TL (Aktnugyedibindtrtyilzschsenalts ) bedelle ve bu taginmazin 0zerinde yapilacak tesislerin igletmeye gectigi
yth takip eden ikinci yildan itibaren tesislerin igicunesinden elde edilecek yllik oplam hasilatdan ylizde iki (%2) oramnda

pay shnmas: kargihada 4721 MTMMMMumMMMWW
hakki tesis edilmesi ve Cevre ve Orman Bakanhgs 11.03.2005 tarth ve B 181 OGM 0 00 02 05- ~430-1070 sayih izin
belgesi taahhit scnedindeki gartiar ile Ankara 13. Noterliginden 05.12.1990 tarih ve 84598 sayt ile tamum edilen Zokai
Dursun Inyaat Turizm Ticaret A.§. twafindan verilen tsahhimamede belirilen ;

I+ Mitegebbis; 1zin sahasinds kesin izin olinirken verdigi tastikii mimart proje ve imar plans hanicinde tesis yapamaz. Lzine
konu ssha simarlan iginde kalmak, imar plan ve alan notlarna adag rodeve sinrlanna uymak kaydiyls, hazsrlanacek
projelerin trizm bakanbiginca uygun gorblecek onaylanmis ve turizm yatwem belgesi verilmis ilave tadilat projelerinden
gerekli ve uygen goranenlere 6831 sayih yasa ve mevzustina gore ilave tadilat yaprlacak tesislerle proje maliyet bedeli
Qzerinden ilave bedellerinin dOdenmes: gartiyla orman bakanliinca izin verilebilir.

lzinsiz yapilan tesislere 6831 sayih orman konunun hikOmerine gore orman idaresinee ol kooulur,
2-Bedeller
2. “Bedeller” 21.04.2005 warihi itibarryls Zekai Dursun Ing. Tur. Tic. A.$'nden whsil edilmesi gereken, @st hakk: (kesin

izin) bedeli 67,486, YTL dir. Bu Bedel en ge¢ hakkn tspuya tescil edildigi taribten dnce Bdeneccktir. Motcakip yilkar
0st hakks bedelleri ise her yal Deviet Istatistik Enstitst (DIE) tarafindan agiklanan Oretici Fiyatlan Endeksinde (UFE)
(bir Gnceki yilin aym ayma gire % dedligim oran) meydana gelen artrs oranuun bir dnccki yil kullamam bedeli ile Garpirm
mmynewmnmwuumnummimmmm“mmmm Ancak bu bedel
Turklye Kalkinmo Bankass A.S'nce o yil iin belirknen birkm maliyet bodelleri esas shnarsk Koo ve Turizm
Bakanliginca tespit edilen Turistik tesislerin birim fivatlanina gore hesaplanan proje bedelinin %605 (binde bes)'inden az
olamaz. Aynca mitcakip Yillar Gst hakks bedelleri her yil nisan symm 21 inci gtn0 aksamuns kadar yaunhe
Agaclandwma Bedeli: lznin bitiminde sshann afaclandinimas) igin bir defays mahsus ahinan bedeldic. Saha teslimi
yapilirken pegin almer.

. Fon Bedeli: Proje toplam bedelinden orman sahasina isabet eden kisommin yozde 0¢0 (%3) oraninda bir defays mahsus
olmak Gzere abnwr. Bu Bedel ilgililer tarafindan kendilerine izin verildifimin teblif edildifli taribiten en geg bir ay iginde
defaten ORKOY fonu hesabia yatnlacaktir. Yatnimadigs takdirde verilmis izin wesisi iglemi hik stz sayilir.

Tapu sicdine gire, milkiyetion bagha leh ve aleyhine meveut diger aymi hak ve takyid, bu resinl senedun Kgili stlununda gosterd
mighie, -
Tarsflar, bu - MEL Hakkd. Tasigl _  axdiein apa siciline kayit v tosciling talep ottler Lo
Akdi igeren bu resmma senet laralimezdan durenienmiy ve yonlg okunup, isteklenne tamamen uygun oldugu wl&u"ﬁ\u
Iibin .. 28 .y Je0DUZ . .. sywin ,..,mﬁﬂ : e GOV St ..?,‘M
e o hepiniz taralindon unze ve Lostis olundu e oy
2 {_ XK

3 lfn_'-._:. 4
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Turizm Kesin izin Taahhiitnamesi

KARAR SIRA NO : 63 116 ARA 2007
KARAR TARIHI : 13/12/2002
KATILANLAR  : Zekai DURSUN, Omer Ltitfi LOK, Zeynep Didem DURSUN

Sirket ortaklars Sirket merkezinde toplamrak asafdaki kararlan almr.sl*g,r4 9 5 8 1
TURIZM KESIN iZiN TAAHHUT SENEDI :

1ZIN sAHiBI : ZEKAI DURSUN INS. TUR. TIC. AS.
ADRES! : Ahmet Mithat Efendi Sokak No: 28/4 Cankaya Ankara
KONUSU : 400 Yatakh § Yildizh Tatil Koyt

iLf, iLCESI, KOY(Q : Antalya- Alanya- Kargicak

ORMAN BOLGE MUDORLUGU : Antalya

ORMAN ISLETME MODURLOGD  : Alanya

MEVKI! VE HUDUTLARI : Dosyasmda meveut

TOPLAM IZIN ALANI (m?) : 105,300

BAKANLIK OLURU (TARIH-SAYI)  :15.05.2001 tarth ve Kdm.5.0502-430/300 s.0lur
IZNIiN BASLAMA TARIHI : 16.05.2001

1ZNIN SORESI 149 Yil

PROJE MALIYET BEDELI{ : 4,257,600,000,000,-TL
AGACLANDIRMA BEDEL? : 10,424,700,000,-TL

LK YIL. ARAZI TAHSIS BEDELI T 21,288,000,000,-TL
(Proje Maliyst Bedeli %05')

ORKOY FON BEDELI v 127,728,000,000,-TL
(Proje Maliyet Bedeli %3't)

\GACLANDIRMA FONU : 85,152,000,000,~TL
(Proje Maliyet Bedeli %2'si)

TEMINAT BEDELI : 127,728,000,000,-TL
(Proje Maliyet Bedeli %3'(!)

NOT : Her bedel igin % 18 KDV ayrica 8denecekair.

6831 Sayih Orman Kanunu’nun 17°nci maddesi geregince dzellikleri yukanda
belintilen Deviet ormaninda Hak Lehtart adina turistik tesis yapmak flizere izin
verilmigtir. Noterden re’sen taahhiltname diizenfenmesi ve sahanin teslimini takiben
hak lehtar1 Devlet Ormanindan agafiidaki gart ve esaslarda yararlanacaktrr,

I- Miltesebbis; izin sahasinda ksin xzm ahmirken  verdii tasdix..
mimari proje ve imar plam ic sl yapamaz, lzne konu saha
sinrlart  iginde  kalmak, imar pl . PI& notlarma agag rileve
planina  uymak  kaydiyla, hdhflghges jéle

—
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Onayh turizm Isletme Belgesi:

THE RGN g TumnEy,

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

TN TIRR A YUmsy

TURIZM ISLETMES| BELGESI

N Cotutiate of Tourin £ytad

Ad UTOPIA WORLD

Senitt ve Tiird : SYILDIZL) OTEL

Adresi ¢ KARAGEDIK MAH, ASAR SK. KARGICAK ALANYAJANTALYA

Bolgo Sahiti L UTOPYA TUR. INS. ISLETMECILIX TiC. AS.

Ma) Sakib ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIG!

Tasih ve Sayt 17/02/2000 - 7823

Caligma Sastleri : GENELGESINDE GOSTERILMISTIR

Kapasite ¢ 189 ODA(2Y)+E3 SUIT(2Y)+*5 BEDENSEL ENGELLI ODASN2Y)
TOPLAM:247 ODA484 YATAK, ANEX:25 ADET 12 ODA{2Y)
BUNGALOV+10 ADET 1 ODA[ZY]BUNGALOV, 1 ADET 2 SUIT(2Y
BUNGALOV, 6§ ODA({2Y)+2 AILEDDASHAY)-TOPLAM:320 ODA-544
YATAK, TOPLAM:567 OODA-1138 YATAK, 700 KISILIK 1.SINIF
LOKANTA, 400 KISILIK ACIK YEMEK ALANI 140 wisiLix
ALAKART RESTORAN, 100 KISILIK ALAKART RESTORAN, 20
KISILIK ALAKART RESTORAN, 400 KiSkiK COK AmACLI
SALON, 180 KISILIK COK AMAGLI SALON, 110 KigiLiK coK
AMACLI SALON, 250 KISILIK DISKOTEK, SATIS. UNITESI(12
ADET)LOBI BAR, SAUNA, TORK MAMAMI, BUHAR ODASI,
MASAJ UNITELERHS ADET)JIMNASTIK SALONU, BAY-BAYAN
KUAFORD, KAPALI YUZME HAVUZU, AGIK YUZME HAVUZU(4
ADET), KAYDIRAKLI MAVUZ(3 ADET), RAFTING HAVUZU, TENIS
KORTU, ANIMASYON ALANLAGIK DANS ALANI, 60 ARAGLIK
OTOPARK PERSONEL UNITESH26 ODA-52 YATAK,

Zeki CAN

/-\ Bakan a
Genal Widir

B . % risemisi e 002543

. — & ——

17.02.2000 tarih 7823 sayili Turizm Isletme Belgesine gére (son denetimin 2012 yilinda yapildidi bilgisi
alinmistir)

5 Yildizh Otel: 189 oda (2Y) + 53 Suit (2Y) + 5 Bedensel Engelli Odasi (2Y) Toplam 247 oda-494 yatak
Anex: 25 adet 12 oda (2Y) Bungalov + 10 adet 1 oda (2Y) Bungalov + 1 adet 2 Suit(2Y) bingalov + 6
oda(2Y) + 2 aile odasi (4Y) Toplam 320 oda-644 Yatak

Nihai Toplam: 567 oda 1138 yatak olarak belgelendirilmistir.

Bunun yani sira; 700 kisilik 1.Sinif Lokanta, 400 kisilik agik yemek alani, 140 kisilik alakart restoran, 100
kisilik alakaretresrestoran, 80 kisilik alakart restoran, 400 kisilik ok amagl salon, 180 kisilik gok amagl
salon, 110 Kisilik cok amagh salon, 250 Kisilik diskotek, satis Unitesi(12 adet) Lobi bar, sauna, tirk
hamami, buhar odasi, masaj Uniteleri (6 adet) jimnastik salonu, Bay-Bayan kuaf6rl, Kapali ylizme
havuzu, Acik yizme havuzu (4 adet) Kaydirakli havuz (3 adet) rafting havuzu, tenis kortu, animasyon
alani-acik dans alani, 60 araglik otopark, personel linitesi:26 oda-52 yatak seklinde kapasite belirlemesi
bakanlik tarafindan belgeye baglanmistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME UTOPIA WORLD OTEL




‘eh 3 DMk ¢
oS

N TE!
‘\’é“' “*r.'

{‘:.}

Belgeye Gore;
Toplam Oda Sayisi: 567 oda
Toplam Yatak Sayisi: 1138 yatak seklindedir.

Mahallinde ise; aciklanmis olan bu kapasitelerin biiylik 6lglide ayni olmakla birlikte gerek yapilan tespit
gerekse otelin belirlemis oldugu oda sayisinin farklilik arz ettigi gérilmustdir.

Mahalline Gore;
Toplam Oda Sayisi: 614 oda
Toplam Yatak Sayisi: 1228 yatak seklindedir.

Oda sayisi detaylar rapoun ilgili kisimlarinda agiklanmustir.

Yatak sayisi bazinda ise bitlin odalar sayilmig olup tam tespit yapiimistir.

Bu nedenle rapor iginde degere iliskin biitiin hesaplamalarda bu oda sayisi ve yatak sayilari kullanilmigtir.
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1A ICKAPILAR) VERLMISTIR (TOPLAM - 1 IgKAP))
A ICKAPILARY o vznt:‘tg
TARIH VE 76 SAYILI OTEL BINASI YAP) KULLANMA (78 EELCESNE
TARINU GARANT

TARIMLI GARANTI BANKASI AUANYA SUBESI GEX NO-0840078, TUT
AUNMISTR.

KANALZASYON BAGLAN 13§ YAPILIMS OLUP, 15.04.2009 TARSM VE
OLZENLENMISTIR,

TIR (YOPLAM: 1 KCKAPI/152 ADA 14 PARSELDE, 25 ADET TATR KOVOTURISTiX TESES) %307 M2 ICIN ISKAN VERENISTIR. ISKAN HARCIVIN TANSILI-10.04 2008
BANKAS! ALANYA SUBESI GEX NO:0840072, TUTARS 39%20.00 YL, 12.04.2008 TARBLI GARANT BANKAS! ALNYA JUBESICEK NO:OMIOTS, TUTARS $0793.00 YTL, 1507 2008
GARANTI

ACIKLAMA 50042008 TARIH VE 77 NOLU YAM KLLLANNA [2In BELOES|, VERGI DAMRES] RISIK KESNE BOLoLS, KANALIZASYON SEBEXESINE BASLANT) YA
RAGKANLIGI YAZISMN GETIRLMENES] SEBLLI LE; 12.05.2008 TARIM VE 783 SAYL) ﬁmnux YAZISHILE YAP KULLANMA (2N RUNSAT) IPTAL EDILMIS T, 5
VERG! DA

isLenen HARCLAR BIRLIKTE AUNMSTIR, 1034 2008 TARIH VE 60307 NOLY MAKBUZ ILE 10000.00YTL NAMIT, 104 2008

ARIE0000.00YTL VE 22.08 2008 TARIMU BANKASI ALANYA SUBESI CEIK NO-0842075 TUTARS 16560.47 YTL CEXKLER

LMAMAS VE SAGLIK GRUP
OZ KONUSU OTELIN

17232 8AV1ILE IRES! ILISX KESME BELCES] GETIRLOIINDEN DOLAYI YENOEN YA KULLANMA ZIN RUNSAT)
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NOSE48076 YU TARLISS62.47 YTL CEXLEN ALINMES TS e
AMA-15.04.2008 TARIN VE 77 NOLU YAPI KULLANMA Izin DELGESL VERG) DAIRES! ILIGIK KESME SELGESL KANALIZASYON SESEXESING BASLANT) YAPILMA

2008 TAMIH T KONUSU OTELN
L BASKANUIK YAZIS! ILE YAP! KULLANVA LN SUSHSATI FPTAL EDRMIGTI.S0Z WON - :
e M'Vt "!\5 ’s&‘ﬂ“ﬁm’fmmu 4K KESME DELOES! GETIR LOWGINDEN DOLAY! YENIDEN YAPY KJLLANMA trin UHSAT

AGIL "

KANAIG!H YAZISININ GETIRILMEME
:::A LIZASYON BAGLANTIS! YAPRMIS OLUP, 45,54 2000 TAR
olzEMLENMIGTIR

tin 2008... GO e tarih Wl bert Beirtden, KIS KULLANBAA (20 verllen Sagemas talimier 32
Ko’ - o i e oy T gt rined e b o wurailara, Tirk Stancastianne, Yap:
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Onayh Vaziyet Plani:

Onayli Mimari Proje (Otel Merkez binasi icin)
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Onayli Mimari Proje (Tatil Koyleri icin

Onayli Mimari Proje: Aqua Park Binasi icin)
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Onayli Mimari Proje: (Sahil Kismina Gecis Tiineli icin

Onayli Aplikasyon Plani:
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Onayh Vaziyet Plani: (Kumsal iskele Plaj icin)

imar Durum Belgesi Evraki:
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Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati:Misteri tarafindan tedarik edilen ve KargicakBelediye
Baskanligi'nca onaylanmis olan 29.02.2012 tarih, 1/1 sicil no ile, faaliyet konusu “Konaklama Tesisi,
AquaPark, SPA ve Yan Uniteleri olan, 1.Sinif Sihhi Miiessese sinifi UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETME
TICARET A.S. adina diizenlenmis Isyeri agma ve Calisma ruhsatina ulagiimigtir.

e
KARGICAK
BELEDIYE BASKANLIGI

ISYERI ACMA\VE CALISMA RUHSATI

T ——

hsat Verilis Tarihi 29.02.2012
uhsat Stra No 1

icil Nc 1
T.C. Kimnlik No 18256847270

UTOPYA TUR. INS. ISL. TiC. A.S.
dir Soyadt

UTOPIA WORLD HOTEZ -

Ils Yerinin Unvant

KONAKLAMA TECICI,AQUA PARK, SPA VE
YAN UNITELERI

KARAGEDIK MAH ASAR SOK

TAHSISLI ALAN

1 SINIF SIHHi MUESSESE

aaliyet Konusu

[sYeri Adresi

[syerinin Stft

Ac¢iklamalar:
1-MUSTECIR ISLETMENIN ACIK OLDUGU SAATLERDE ISYERINDE BULUNMAK ZORUNDADIR
. RUHSAT SAHIBINDEN BASKASI CALISTIRAMAZ VE B/R BASKASINA DEVREDEMEZ
GEVREYI RAHATSIZ EDECEK SEKILDE GURULTU YAFILAMAZ

{-CEVRE TEMIZLIGINE GEREKEN ONEM VERILIR
ISYERI SAHIBININ VE CALISAN PERSONELIN MUTLAKA YAKA KART! TAKILACAKTIR

I"5-YUKARIDA BERILTILEN HUSUSLAR TEBLIG NITELIGINDEDIR
\

/]
Zihai ASILTURK
Be! :':IOW"-
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T.C.
KARGICAK
BELEDIYE BASKANLIG]

UMUMA ACIK EGLENCE VE ISTIRAHAT YLU'RI
ISLETME IZIN BELGESI

29.02.2012
UTOPYA TUR. INS. ISL. TIC. A.$.

CERMIK 01.10.1948

DIYARBAKIR

| CERMIK

CUKUR

CIRNAH CAD 98/8 CANKAYA/ANKARA

. |isyerinin Unvant UTOPIA WORLD HOTEL
Faaliyet Konusu KONAKLAMA TESISI AQUA PARK VE Sl

Bulundugu Yer KARAGEDIK MAH .
Izin Verildigi Tarih 10.04.2008

Ada Parsel TAHSISLI ALAN
fzin Veren Makam BASKANLIK

Miiessesenin

ISLETME SARTLARI
aran moaarr.
- Nuhsat sahibinden bagkasi ¢aligtiramaz ve bir bagkasina devredemez
©.18 yagindan kigiklere ve fazla alkollClere icki servisi yapimasi yasaklr,
4-Cavreyi ruhatsiz edecek gekilde guriitd yapilamaz.
h-Cavra lemizlijine gereken onem verilir,
-Personeli1 kimlikleri mutiaka ligili karakola bildirilir.
-Belediye Encimeninin belirledigi saat ve kogullar dahilinde agik kalacakur.
-Caligan personelin dozent: olarak portor muayeneleri yaptinlacaktir.
- [syeri sahibinin ve galigan personelin mutiaka yaka karti takilacakur
10-Hanutguluk yapmak ve yaptirmak yasaktir
1-Yukanda belirtien hususlar tebiig niteligindedir
Yukanda adi gegen yerde girket adina fejrafi yapigis UTOPYA TUR INS.15L. TIC.A$
Mulkiyeti kandilerine ait binayt UTOPIA WORLD HOTEL olarei ¢aligtirimasinas25g
sayili Kantin ve 5393 sayil Belediye Kanununun 15, maddesing istnaden jsigtine iznl v. Imiglir,
Bu ruhsat 3ahip ve yer degisilikiigl halinde gegersizdir. 29.02.2012 g 3

ZilniASILTORY
"’;m/mw
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Turizm amach Sportif Faaliyet izin Belgesi: Miisteri tarafindan tedarik edilen ve Il Kiltir ve
Turizm MudurlGga tarafindan onaylanmis olan 31.10.2009 tarihli belgeye ulasiimistir.

T.C.
ANTALYA VALILIGI
iL XOLTOR VE TURIZM MUDOURLOGOD

TURIZM AMAGLI SPORTIF FAALIYET
iZiN BELGESI

: 7823
: UTOPIA WORLD

: Karagedik Mah.Asar Sok. Kargicak Alanya/Antalya

Sahibinin Ad

Tarih
Sportif Faaliyetin Ttrd
Parkur Alam

eninde  girig-srloy
uzakhktaki iskele ySniinde 4 mil, sancak 4 mil, ileri 3 millik bir ¢ap icerisinde Mallyeti
ve ayapida listede belirtilen arag ve geregler kullanimak kayd fle*

Sportif Fanflyetto Kullansincak Malzeme ve Arag Listesi :

ey o - xR

3-Paragit Tek. (Sinem)
5-Can Yelepl

7- Banans

9-Deniz Bisikdeti

Vaia |

Vali Yartimen

SERI NO:094

Bu belge.2634 Sayih Turizmi Teyvik Kanunu’na dayanilarak qikaridan Turizm Amach Sportif Faaliyet
Youetmeligl syarinca verilmis olup, 31.10.2009 tariine kadar gegerlidir.
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Gayrimenkul Degerleme

Tapu Kayit Belgesi (Ana Tasinmaz)

TAPU KAYIT ORMEGI

MILEITET BILGLLERD

[Himse) Siacem Ho

1) RE251320

Tapu Kayit Belgesi (Ust Hakki Tapusu)

TASINMAZA AT TAPU KAYDI

Zemin Tipi = Daimi ve Mistakil Hak Ada/Parsel

Zemin No : 15788289 Yiizdlciim

11/ Tice : ANTALTVA/ALANYA Ana Tas. Nitelik
Kurum Ad: : AlanyaTM

Mahalle/ Kiiy Ad1 : KARGICAKKdyil

Mevkii H

Cilt/ SayfaNo = 30/2916

Kayit Durum o Akt

TASINMAZ SERH/BEYAN /IRTIFAK

SBI1 Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi- Tarih -
Yer.

Inifak(AT)AM ZEKATDURSUN INSAAT TURIZM TICARET A § LEHINE 21/042005 ZEKAI DURSUN INSAAT TURIZM TICARETA S 13/07/2003 - 9822
TARIHINDEN BASLATARAK 49 YILLIGINADAIMIVE MUSDAKIL UST HAKKI
OLARAK 2016 SAIFEYE TESCIL EDILMISTIR. (Baglama Tarih-15/07/2005
Siire)

Beyan(ATEonmmas) Gerekli Tagmmeaz Kiiltir Varhgidie. 11/112010-24379

MULKIYET BILGILERT
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Tarih - Yev. Terkin Sebebi- Tarih - Yey

175108984 UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET TAM ‘Tiizel Kigililderin Unvan Degigikligi - 24012012 - 1661-
ANONIM SIRKETT

Ipotek
Alacakh Miisterekmi? Borg Faiz Derece/Sra Tesis Tarih - Yer. Borclu
(SN:7762411) ODEABANEA § Hayi 250,000,000.00 TL YILLIK 1o 30/04/2013-13977
UTOPYA TURIZMINSAAT Yok
VergiNe:6340421973 SicilNo:812115 722424 ISLETMECILIK TICARET ANONIM
DEGISKEN SIRKETI

Ipotegin KonulduguHisse Bilgisi

Tasmmaz HissePay/Pavda Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi- Tari]
Yev.

AlanyaTM - EARGICAK Koyii 192 Ada 14 Parsel 1/1 UTOPYA TURIZM INSAATISLETMECILIK ~ 250,000,000.00 TL 30/042015-13977

fizerindeki DMH (Bag. Tarih:— Stire:Siiresiz) TICARET ANONIM SIRKETI
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UTOPYA

Turizm ingaat igletmecilic Tic. A

Ipotek $/B/ Bilgisi
SB1 Agklama

Diisiinceler Diisiinceler Diisiinceler

X Miisterekmi?
3848) ANEXSERVICESTURIZM  Hayw
UTOPYA TURIZMINSAAT Var
ORGANIZASTONTASIMACILIK TICARET
ANONIM SIREETI VergiNo:7640387785
SicilNo:83427

Alacakh
(SN

Tpotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasmmaz Hisse Pay/Payda
AlanyzTM - KARGICAKKéyii 192 Ada 14 Parsel 171
fizerindeki DMH (Bag. Tarih:-- Sire: i

Tpotek S/BI Bilgisi
S/BI1 Agklama

Diisiinceler Diisiinceler Diisiinceler

Miisterekmi?
Hayw
Var

Borg

(SN:7746039) KREDI GARANTIFONU 2,000,000.00 EUR.

UTOPY A TURIZMINSAAT
ANONIM §$IRKETI VergiNo:3880033508
SiclNo:83408

Borg
53,000.000.00 EUR.

Derece/Sra
2/0

Borgclu Malik

UTOPYA TURIZM INSAATISLETMECILIK

TICARET ANONIM $IRKETI

Siire
17112021

Tesis Tarih - Yev.
17/11/2016-38143

Malik Borg

5,000,000.00EUR

Tesis Tarih - Yev.
10/02:2017-5239

Terkin Sebebi- Tarih -
Yer.

Borglu SDF Hakla

ISLETMECILIK TICARET ANONIM
SIRKETI

Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi- Tarih-
Yev.
17/112016-38143

Terkin Sebebi- Tarih -
Yer.

Borglu SDF Hakla

ISLETMECILIK TICARET ANONIM
SIRKETI

Tpotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasmmaz Hisse Pay/Payda
Alanya TM - KARGICAK Koy 192 Ada 14 Parsel 1
{izerimdeld DME (Bag Tarih:-- Siire:Siiresiz)

Ipotek $/B/ Bilgisi
SBI Aaklama

Diisiinceler Diisiinceler Diisiinceler

Alacakh Miisterekmi?
(SN:6649724) KREDI GARANTIFONU ~ Hayir
UTOPYA TURIZM INSAAT V:
ANONIM $IREET] VergiNo:3820033508
SicilNo:83408

Borg

495,000.00 EUR
ar

Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasmmaz HissePay/Payda

192 Ada 14Parsel 11
:Siiresiz)

Alanya TM - KARGICAK]
fizerindeki DMH (Bag. Tarih:

Borglu Malik

UTOPYA TURIZM INSAATISLETMECILIEK.
TICARET ANONIM $IREETI

Borclu Malik

UTOPYA TURIZM INSAATISLETMECILIK
TICARET ANONIM $IRKETI

Malik Borg

2,000,000.00 EUR

Tesis Tarih - Yev.
11/102017-34083

Malik Borg

493,000.00EUR.

Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi- Tarih-
Yer.

10/02.2017-5239

Terkin Sebebi- Tarih -
Yev.

Borglu SDF Hakka

ISLETMECILIK TICARET ANONIM
SIRKETI

Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi- Tarih -
Yev.
11/10:2017- 34083
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Turizm ingaat igletmecilik Tic. A§
Gayrimenkul DQegerleme

11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LISANS ORNEKLERI

]’SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Haklanda Teblig"l uyannca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanligi Lisansin almaya hak kazanmistir

A o) =

IIkay ARIKAN ‘ Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

‘;}SPI_

Sermaye Piyasasi

Tarih : 30.01.2014 No : 402534

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICI LiSANSI

Se v Py st K - 2
ermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 savili Sermaye Pivasasinda Faalivette

Bulununi » i y
tunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda leblig

Emrah OZDEMIR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmustir.

: Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SICiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)

I uvannca
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11.3. TASINMAZ iGCiN DUZENLENEN SON UC DEGERLEME RAPORUNA AIT BiLGILER
Dederleme konusu taginmaz igin daha o©nce firmamizca 31.12.2015 tarihinde dederleme raporu
dizenlenmis olup rapora iliskin deder bilgileri asagidaki gibidir.

ONCEKi RAPOR DEGER TABLOSU

% 18 KDV HARIG YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYIC DEGERI
166.500.000.-TL
Y(Z ALTMIS ALTI MILYON BES YUZ BIN TURK LIRASI

% 18 KDV HARIC MEVCUT DURUM TOPLAM PIYASA RAvk; DEGERI
179.000.000.-TL
YUZ YETMIS DOKUZ MILYON TURK LIRASI

% 18 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
~196.500.000.-TL
YUZ DOKSAN ALTI MILYON BES YUZ BIN TURK LIRASI

% 18 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (") (*")
~211.000.000.-TL
IKI YUZ ON BIR MILYON TURK LiRASI

% 18 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
~57.000.000,- $ ~52.000.000.- €

Dederleme konusu taginmaz igin daha o©nce firmamizca 30.06.2017 tarihinde dederleme raporu
dizenlenmis olup rapora iliskin deder bilgileri asagidaki gibidir.

ONCEKi RAPOR DEGER TABLOSU

% 18 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM PiYASA RAYiG DEGERI
~200.000.000.-TL
ikiyOzMiLYON TURK LiRASI

% 18 KDV HARIC MEVCUT DURUM TOPLAM PIYASA RAYIGC DEGERI
210.000.000.-TL
IKIYUZONMILYON TURK LiRASI

% 18 KDV DAHIL YASAL DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
236.000.000.-TL
iKIYUZOTUZALTI MILYON TURK LIRASI

% 18 KDV DAHIL MEVCUT DURUM TOPLAM DEGERI (*) (**)
247.800.000.-TL
IKIYUZKIRKYEDI MILYON SEKiZYUZBIN TURK LIRASI

% 18 KDV HARIC YASAL DURUM TOPLAM DEGERI
~57.000.000.- $ ~49.875.000.- €

30.06.2017 Tarihli T.C. Merkez Bankasi Doviz
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