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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 
30 Haziran 2018

YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

Kuru luşundan bugüne Gayri menkul  Yat ı r ım Ortakl ığ ı  sektörünün güveni l i r  ve i s t i k ra r l ı  ş i rket i  
o lma özel l iğini  devam ett i ren Vakı f  GYO;  

31.12.2017 i t ibar iy le  1.152.183.130,- TL o lan akt i f  büyüklüğünü, a l t ı  ayda  % 13 o ranında 
art ı ra rak  1.306.162.125,- TL ’ye yüksel tmiş t i r .  

30.06.2018 i t i bari y le  Ş i rket imiz , yaklaş ık  52 Mi lyon TL  has ı lat gel i r i  e lde etmiş  o lup, dönem 
içinde, port föyümüzdeki  binalarda %100 dolu luk sağlanmış  ve k i ra gel i r ler i  düzenl i  o la rak tahsi l  
edi lmi ş ti r .   

2017 y ı l ında yat ı r ımlar ın ın tamamını  gayri menkule yönlendi ren Şi rke t imi z 2018 y ı l ın ın  i l k 
yar ı s ında bu yat ı r ım lara  h ı z vermi şt i r .  

İ s tanbul  İ l i  Ümrani ye İ lçes i  3328 ada 5 ve 12 parsel lerde, İ s tanbul  U lus la raras ı  Fi nans  Merkezi  
P rojesi  kapsamında, Ş i rket i miz in  devam eden en büyük projesi  o lan T.  Vakı f lar Bankas ı  T.A.O. 
Genel  Müdürlük Hi zmet B i nas ı  ve Tes i s le ri  P ro jes i ’nde, Ana yüklenici  REC U lus lararas ı  İnşaat 
Yat ı r ım San.  ve  Ti c . A.Ş .  i le  09.03.2017 ta r i hinde 711.000.000 , - TL+KDV bedel  i le  söz leşme 
imzalanarak i şe baş lanmış t ı r .  Betonarme i malat ı  devam eden projemiz in  2020  y ı l ında 
tamamlanması  p lanlanmaktadı r .  

Ş i rket imiz ,  İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes inde bulunan 95.221,84 m²’ l ik  konut  i marl ı  arsa 
üzer inde Halk GYO A.Ş.  i le  bi r l i k te devam eden 17 konut bloğundan oluşan projes i nde, inşaat 
sürec i  tamamlanmış  o lup, geçi ci  kabul  ça l ı şmalar ı  sürmekte ve bağımsı z  bölümleri n  tes l imleri  h ı z l ı  
b i r  şeki lde gerçekleş ti r i lmektedi r .  Tapu tes l i mler inde de son aşamaya gel inen projemi zin  konut 
sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .   

Ş i rket imizce yapı lan proje gel i ş t i rme ça l ı şmalar ı  kapsamında port föyümüze dahi l  edi len 
İ zmi r  İ l i ’nde şehri n  yen i  kent merkezi  o la rak planlanan ve yüksek imar hak la r ı  i le  destek lenen 
Konak İ lçe’s i ,  M ers i nl i  bölges inde yer a lan 4 adet arsadan 8601/1 pa rselde bulunan arsa 
üzer inde karma ku l lanıml ı  bi r  pro je oluşturu lması  hedef iy le  Arsa  Sat ı ş  Karş ı l ığı  Gel i r  Paylaş ımı 
model i ne göre Ana  Yükleni ci  iha les ine çık ı lm ış  ve en i yi  tek l i f i  veren “İ lk  İ nşaat-Kaf Teknik  İ ş 
Ortakl ığ ı ” i le 05.01.2018 ta r ihi nde sözleşme imzalanmış t ı r .  Yük lenici  f i rma taraf ından proje 
tasar ım çal ışmalar ı  devam etmektedi r.  

İ s tanbul  İ l i , M al tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük M ahal lesi nde, 15.264 m² yüzölçümüne sahip arsa, 
mülk iyeti  ½ payı  Ş i rket imi ze, ½  payı  i se Obaköy Gayr imenkul  Gel i ş t i rme İ nşaat Yatı r ım Taahhüt 
Sanayi  ve Ti caret A.Ş .’ye ai t  olmak üzere sat ın a l ınmı ş  o lup, 31 Ocak 2018 ta r i hinde yapı lan bi r 
an laşma i le adi  ortak l ıktak i  payımız  % 99’a  ç ıkar ı lmış t ı r .  Ş i rket i mi z bu arsa  üzer inde konut projes i  
gel i ş t i rmeyi  planlamaktadı r .  Bu sebeple Tabanl ıoğlu M imarl ı k  f i rması  i le  sözleşme imzalanmış  o lup,  
pro jeni n marka değerini n  yüksek olacağı  öngörü lmüştür.  Uygulama projes i  ve i hale çal ışmalar ı  
devam etmekte olup P rojeni n 2020 yı l ı  i çer i s inde geçici  kabule hazı r  ha le geti r i lmes i  
p lanlanmaktadı r .   

Ş i rket imizce İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra  Mahal lesi ,  6770 ada , 2  parse lde 
17.518,17 m²  yüzölçümlü t i caret+konut imarl ı  a rsa sat ın  a l ınmış olup üzer i nde karma proje 
gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  sürdürü lmektedi r .  

İ s tanbul  İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy M ahal lesi ’nde 3412 ada 3 parsel  numaras ı  i le  kayı t l ı  
7 .813,31 m² a lanl ı  a rsa üzer inde bulunan Transfo rm Fi ki r tepe Projesi  C B lok 13,  14 ve 15.kat la rda 
bulunan, toplam 2.728,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahi p 30 adet bağımsı z  bölüme, 09.05.2018 ta r ihi nde 
24.000.000 ,- TL+%1KDV bedel  i le Şi rket imi z taraf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .  

Y ine bu dönemde, Gaziantep İ l i , Şehi tkami l  İ lçes i , Güvenevler Mahal lesi ’nde 5155 ada 2 
parsel  numaras ıy la kayı t l ı ,  51.916,88 m² a rsa üzer inde bulunan Gaziantep I conova Projesine, h i sse 
ortakl ığ ı  karş ı l ığ ında Mülkiyet Edi nme Gayes i  Olmaksı z ın  Gayr imenkul  P rojes i  Gel i ş t i rme Ortak 
Gi ri ş im Sözleşmesi  imzalanarak 29.05.2018 ta r ihi nde yat ı r ım yapı lmış t ı r .  
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Şi rket imiz ,  tüm bu yatı r ımlar ı  sonucunda bu yı l  3.sü düzenlenen TSPB sermaye P i yasalar ı  Ödül  
Töreninde “Gayrimenkul  Yat ı r ımı  Art ı ş” kategori s inde 3.  büyük ş i rket  seç i lerek  çok öneml i  bi r 
başarıya imza atmış t ı r .  

Vakı f  GYO; kar l ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, h i ssedar la r ına ve yat ı r ımcı lar ına değer 
kazandı rma , sektörün gel i ş im ve dönüşüm hı z ın ı  yakalama amacın ı  karar l ı l ı k la  sürdürmektedi r .  
Yönetim Kuru lu  o larak,  başar ı la r ımız ın  gelecekte ar tarak süreceğine olan inancımız la bi r l i k te 
baş lamış  o lduğumuz proje ler i  doğru karar la r la yürüte rek , p lanlanan süre lerde sonuçlandı rmak 
üzere çal ı şmalar ımı z ı  sürdürmektey i z .  

   Sayg ı lar ımız la 

Sabahatt i n  B İ RDAL 
                                                  Yönetim Kuru lu  Başkanı 
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1. Rapor Dönemi
01.01.2018-30.06.2018

2. Şirketin Hakkında Bilgiler

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.  

KAYI TL I  SERM AYESİ   : 1.000.000.000 TL
ÇIKARI LMIŞ SERM AYESİ  : 225.000.000 TL
FAALİ YET MERKEZİ   :  İ STANBUL 

3. Yönetim Kurulu Üyeleri

YÖNETİM KURULU                                                    GÖREV SÜRELERİ  

Başkan Sabahattin BİRDAL 30.04.2014 -Devam

Başkan Vekili Kazim ŞİMŞEK 15.04.2016 -Devam

Üye Mahmut Süleyman GÜVEN 03.04.2018 -Devam

Üye

Üye

Olcay ÇEÇEN

Hakan TAŞÇI 

25.06.2018 –Devam

01.05.2008 –Devam

Üye

Üye

Üye

Hızır TARAKÇI 

Orhan YÜCE

Mehmet MURAT

16.06.2017 -Devam

16.06.2017 -Devam

28.03.2012- Devam

Üye Gürol KONYALIOĞLU 15.04.2016 -Devam

Üye

Üye

Şeref AKGÜL 

Murat Karani ÖNAL

14.05.2018 -Devam

15.04.2016 –Devam

Yönetim Kuru lu Üyeler i  Aras ında İş  Bö lümü                                              

  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı                         Kazim ŞİMŞEK 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                             Hızır TARAKÇI 

Denetim Komitesi Başkanı                                                   Kazim ŞİMŞEK 

Denetim Komitesi Üyesi

Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

      Hakan TAŞÇI 

        Hakan TAŞÇI                 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi       Hızır TARAKÇI 

4. Ortaklık Yapısı 

30 Haziran 2018 31 Aralık 2017 

Pay
oranı % Pay tutarı 

Pay
oranı % Pay tutarı 

T. Vakıflar Bankası T.A.O. 38,70 87.080.675 38,70 84.177.980

T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Bşk.  14,63 32.906.787 14,63 31.809.895

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9,60 21.601.382 9,60 20.881.335

Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8,88 19.976.131 8,88 19.310.260

Diğer  28,19 63.435.025 28,19 61.320.530

100 225.000.000 100 217.500.000
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5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana gelen 
önemli değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını güçlendirmek 
için uyguladığı yatırım ve temettü politikası; 

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;1

Kürese l  i kt i sadi  faal iyet ,  i s t i k rar l ı  şeki lde güçlenmeye devam ederken kü resel  enf lasyon 
gel i şmeleri  ı l ıml ı  seyretmektedi r .  B i r inci  çeyrek iç in tahmi nler küresel  büyümede önceki  çeyreğe 
k ıyas la yüksel i şe i şa ret ederken, y ı l  genel i ne dai r  büyüme tahmi nleri  de gerek gel i şmiş  
ekonomi lerde gerekse gel i şmekte olan ekonomi lerde yukarı  yönlü güncel lenmektedi r .  Baş ta ABD 
Merkez Bankas ı  (Fed) ve Avrupa Merkez Bankas ı  (ECB) o lmak üzere,  gel i şmiş  ül ke lerde merkez  
bankalar ının para pol i t i kas ında normal leşme adımlar ın ı  büyük ölçüde bek lenti le r dâhi l inde 
sürdürmeler i  nedeniyle uzun vadel i  tahvi l  get i r i le ri  yükse lmeye devam etmiş ti r .  Ancak, u lus lararas ı  
t icarette ar tan korumacı l ık  söylemler inin kürese l  ölçekte büyüme, enf lasyon ve sermaye akımlar ı  
üzer indeki  muhtemel  o lumsuz etk i le ri ne dai r  endi şeler , Mart ayı  başından i t i baren tahvi l  
get i r i ler in in  bi r  miktar geri lemesine yol  açmışt ı r .  Kürese l  r i sk  i ş tahında Şubat ayında gözlenen 
bozu lmanın etki s i y le  gel i şmekte olan ü lkelere yönel i k  sermaye ak ımlar ı  dalgal ı  bi r  seyi r  i z lemi şt i r .   

Şubat ayı  baş ından i t i baren kürese l  f inansal  piyasalarda gözlenen oynakl ı k lar ve yak ın 
dönemde ABD i le  Çin aras ında süregelen d ış  t i carettek i  korumacı l ığa dai r  ta rt ı şmalar  gel i şmekte 
olan ülke leri n r i sk pr imler inde yüksel i şe neden olmuştur .  Türk i ye’ni n ülke ri sk  pr imi  de benzer 
hareket etmi ş t i r .  R i sk  pr imindeki  a rt ı ş  ve port föy g i r i ş ler indeki  azal ı ş , Türk l i ras ının  değeri  ve i ma 
edi len oynak l ığ ı  üzer inde de etk i l i  o lmuştur .  Yükselen fonlama fai z ler i  nedeniy le artan kredi  
fa i zler ine karş ın, bankalar ın  k redi  s tandart lar ında bi r i nci  çeyrekte bel i rg in bi r  s ı k ı laşma 
gözlenmemişt i r .  K red i  Garant i  Fonu (KGF) kaynakl ı  kefalet imkânının 2017 y ı l ında kredi lerde 
yaratt ığ ı  i vmelenmenin o rtadan ka lkması  sonucunda t icari  k redi ler in  büyüme eği l imi nin tar i hsel  
or ta lamalara yak ınsadığı , tüket ic i le re yönel i k  i hti yaç ve konut  k redi ler in in büyüme eği l iminin i se 
2017 yı l ın ın son çeyreği nden bu yana bi r  mi ktar i vme kaybett iğ i  göz lenmi ş ti r .  

Tüket i c i  enf lasyonu yı l ın  i l k  çeyreği nde 2017 yı l  sonuna k ıyas la  1 ,69 puan geri leyerek yüzde 
10,23 sevi yesi ne düşmüştür.  Al t  gruplar genel inde görü len bu yavaş lamanın ağı r l ı k l ı  o la rak  baz 
etk i ler inden kaynaklandığı , çeki rdek enf lasyon göste rgeler i ndeki  iy i leşmenin daha s ın ı r l ı  ka ldığı  
ve f i yat lama davranış ında bel i rgi n bi r  i yi leşme kaydedi lmediği  göz lenmi şt i r .  Di ğer ta ra ftan, gerek  
üret i c i  f i yat lar ı  kaynak l ı  mal i yet bask ı lar ı  gerekse güçlü seyreden ta lep koşu l la r ı  tüket i ci  
enf lasyonu üzer i nde etk i l i  olmaya devam etmektedi r .  Ocak Enf lasyon Raporunda öngörüldüğü 
gi bi ,  2017  y ı l ın ın  son çeyreği nde de güçlü seyreden büyümeyi  öze l  ve  kamu tüket iminin 
sürük lediği  görü lmüştür .  İ l k  çeyrekte i se i k ti sadi  faal iyet i n  bi r  mi ktar i vme kaybetmek le b i r l i k te 
gücünü koruduğu tahmi n edi lmektedi r .  İ şgücü piyasas ındaki  o lumlu gel i şmeleri n desteğiy le 
tüket i m harcamalar ının  b i r i nci  çeyrekte büyümeyi  destek lemeyi  sürdürdüğü, kapas i te ku l lan ımının 
yüksek  seyrett iğ i  sektör lerde maki ne teçhi zat yat ı r ımlar ının  h ı zlandığı  ve net ih racatın dönemlik 
büyümeye ka tk ı s ın ın  art t ığ ı  tahmin edi lmektedi r .  

Gayrimenkul Piyasaları 

Gayri menkul  sektörü , Türk i ye’de baş ı  çeken pi yasalardan bi r idi r .  Ü lkemi zde yaygın i s t i hdam 
sağlamakta olan bu sektörün ekonomimiz  iç indeki  payı  o ldukça büyüktür .  Gayrimenkul  Yat ı r ım 
Ortakl ık la r ı  (GYO), bu  değerl i  yat ı r ım aracından faydalanabi lmek amacıyla f i nansal  a raçlar ın 
çeş i t lendi r i lmes i  ve gayr imenkul leri n  pi yasa iç inde daha l ik i t  o larak ku l lan ı labi lmes i  amacıyla 
kuru lmuş la rdı r .    

Esas  o larak port föyde bulunan yat ı r ım araçlar ı ; gayr imenkule dayal ı  sermaye piyasas ı  
a raçlar ı ,  b ina, a rsa , a raz i ,  gayr imenkule daya l ı  pro je ler , gay r imenkul ler  üzer i nde kuru lan i nt i fa 
haklar ı  ve k i ra  gel i r le r i  e lde etmek amacıyla yapı lan gayr imenkul  yat ı r ım lar ı  şek l inde s ı ralanabi l i r .  
H i sse senetler i n in  halka arz ı  yo luy la  yat ı r ımcı la rdan toplanan sermaye i le gayr i menkul  ve 
gayri menkule daya l ı  menkul  k ı ymetlere yat ı r ım yaparak, port föy ler i nden elde ett i k leri  gel i r le ri  
or tak lar ına aktarmaktadı r .   

TÜ İK  taraf ından açıklanan Hazi ran 2018 konut sat ı ş  ver i ler ine göre,  bi r  öncek i  y ı l ın aynı  ayına 
göre konut sat ı ş la r ı  %22,4 o ranında art ı ş  göstermi şt i r .  Konut sat ış lar ında İ s tanbul  %17,2 i le  bi r i nci  
s ı rayı  al ı rken, Ankara %10,1 ‘ l i k  pay i le  i k inci ,  İ zmi r  i se  %5,8 i le  üçüncü s ı rada yer a lmış t ı r .  Bu 
art ı ş ın  sebebi  o larak konut k redi s i  fa i z ler in i n  %0,98’e i nmi ş  o lması  ve beraberinde konut 
sat ı ş lar ın ın canlandı r ı lması  iç i n yapı lan indi r im kampanyalar ı  göster i lebi l i r .  Ek  o larak tapu harcı  

1 TCMB 2018-II Enflasyon Raporu’ndan alıntı yapılmıştır. 
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masraf lar ında 2018 y ı l ı  i çeri s inde geçerl i  o lacak şek i lde yapı lmı ş o lan indi r im de konut  sat ı ş ı  
a rt ı ş la r ın ın  sebepler i  aras ında göster i lebi l i r .  

Ü lke genel inde i l k  defa sat ı lan konut sayı s ı  bi r  öncek i  y ı l ın  aynı  ayına göre %25,6 a rtmış t ı r .  İ l k  
sat ı ş larda %17,4 i le  bi r inci  s ı rada yi ne İ s tanbul  yer a l ı rken Ankara i k i nci ,  İ zmi r  i se üçüncü s ı rada 
yer  a lmış t ı r .  

İ k inci  el  konut sat ı ş lar ında bi r  önceki  y ı l ın aynı  ayına göre %19,6’ l ık  bi r  art ı ş  gözlendi . 
S ı ra lama yine İ s tanbul , Ankara ve İ zmi r  şek l inde gerçekleş t i .  

Yabancı lara konut sat ı ş ında 2018 y ı l ı  Hazi ran ayında bi r  önceki  y ı l ın  aynı  ayına göre %7’ l i k 
b i r  a rt ı ş  gerçek leş ti .  İ l k  s ı rada İ s tanbul  yer a l ı r ken i k inci  s ı rada Antalya ve üçüncü s ı rada Bursa  ye r 
a ldı .  Ü lke uyruk la r ı  i ncelendiği  zaman en çok sat ı ş ın  I rak  vatandaşla r ına yapı ld ığ ı  görü ldü.  I rak’ı  
s ı rasıy la İ ran ve Rusya Federasyonu i z ledi .   

Tü rk iye gayr imenkul  piyasalar ında son açık lanan Tü rk i ye İ s tati s t i k  Kurumu (TÜ İ K) ver i ler ine 
göre  1.  Çeyrek  sonuçl ar ına göre  bi r  büyüme t rendi  göz lemlenmektedi r.  Vakı f  GYO olarak kar l ı  
yat ı r ımlar ımıza hı z  kesmeden devam etme gayret i ndeyi z.  Ş i rket imi z  2018 y ı l ı nda da sağlam 
pol i t i ka la r ın ı  sürdürmekte karar l ı  o lup, ekonomik , mal i  ve i kti sadi  rantabi l i te , kar l ı l ı k , ver iml i l i k  gi bi  
oranlar ın ı  baz a la rak mal i  yapıs ın ı  güçlendi rmekte ve r i sks i z  piyasa element ler i ne yat ı r ım yaparak 
akt i f  büyüklüğünü sürekl i  o larak yüksel tmektedi r .  

6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

30 Hazi ran 2018 i t ibariy le , İ l ler  Bankas ı ’na, Sar ıgazi  Verg i  Dai resi  Müdür lüğü’ne ve İ s tanbul  
Büyükşehi r  Be lediyes i ’ne ver i lmi ş  toplam 63.600.441,- TL  tu tar l ı  temi nat mektubu bulunmaktadı r .   

30 Haz i ran 2018 Ta r i hi  i t i bari  i le Vakı f  GYO-Halk GYO Adi  Ortakl ığ ı ’nın gerçek leş ti rdiği  
B i z imtepe Aydos  projes ine i l i ş k in  sat ı ş  vaadi  sözleşmesi  yapı lmış  o lan konut a l ıcı lar ına, i lg i l i  
pro je ler  kapsamında; Ş i rket’ i n  anlaşmal ı  olduğu bankalardan konut k redi s i  kul lanarak sat ın  a l ım 
yapmaları  hal inde; k redi  tutar ı  karş ı l ığ ında  800.000.000  TL  tutar ında kred i  ku l landı r ı lmasına i l i ş k in 
genel  garantör lük l imi t ku l lan ımı  tahs i s  edi lmiş t i r .  Ş i rket’ in  sorumlu o lduğu garantör lük sözleşmesi  
l imi t i  400.000.000 TL ’di r .  Yapı lan ön sat ı ş la r ın  164.637.780,- TL  tu ta r ındaki  k ısmı  Vak ı f  GYO-Halk GYO 
Adi  Ortakl ığ ı  garantör lüğü kapsamında gerçek leş t i r i lmi ş t i r .  30 Hazi ran 2018  tar ihi  i t ibar i  i le 
garantör lük söz leşmesi  kapsamında gerçekleşen i ş lemlerden Şi rke t’ i n payına düşen r i sk  tu tar ı  
82.318.890 TL’d i r .

Şi rket imiz i n  30 Haz i ran 2018 i t ibari y le 158.850.000,- TL’ l i k  bankalardan ku l lanı lmış  uzun vadeli  
k redi s i  bu lunmaktadı r .  Ş i rket i mi z in  mevcut durumu i t ibar iy le  bu kapsamda öngörü len r i sk ler 
kont rol  a l t ındadı r.  

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

 %100 Doluluk oranında bulunan port föyümüzdeki  gayr i menkul lere ai t  ekspert i z  değer ler i , 
mevcut durumu ve k i ra değerler i  i le bi na bi lg i le r i  toplu ha lde aşağıda veri lmiş ti r .   

1.LEVENT İŞ MERKEZİ 

 Levent İ ş  M erkezi  B i nas ı ;  Ebulu la Mardi n Caddesi ’ne cephel i  konumdaki  Park Maya Si tes i ’nde 

yer  a lmaktadı r.  Park Maya Si tes i  bi rkaç parse lden oluşmuştur.  Değerlemeye esas  taş ınmaz lar ın 

yer  a ldığı  1472 ada, 1  parse l  üzer i nde 4 adet b lok bulunmakta, Ş i rketi mi ze ai t  F -2 A B lok köşe 

konumlu binadı r .  Ayl ı k  k i ra  bedel i  83.757,- TL+KDV’di r .   

 2 Bodrum kat  +  zemi n kat  +  4  normal  kat o lmak üzere toplam 7 kattan oluşan Levent  İ ş  

Merkez i  B inas ı , 1.917 m² ku l lanı labi l i r  a lana sahi pt i r .  Of i s  o la rak kat baz ında ya da bi r  bütün 

olarak ki ra lanabi lecek şeki lde inşa edi lmiş ti r .  
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Alış Tarihi 24.10.1996

Alış Maliyeti 279.496,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alış Ekspertiz Değeri 265.540,-TL

Sigorta Değeri 896.660,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016

Kira Ekspertiz Değeri 79.922,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 16.163.000,-TL

2.KAVAKLIDERE DÜKKAN

       Taş ınmaz, Anka ra İ l i , Çankaya İ lçesi , Tuna l ı  Hi lmi  Caddesi  üzerinde yer a lmaktadı r .  Merkezi  
b i r  yerde bulunmakta olan taş ınmazın, çevres i  ağı r l ı k l ı  o la rak dükkan, mağaza, i ş  hanlar ı , of i s  
kat lar ı  ve konutla rdan oluşmaktadı r .  Mevcut  ayl ı k  k i ra  bedel i  76.158,- TL +KDV’di r .

  U laş ım açı s ından rahat  konumdaki  gayr i menkul , b rü t  912 m²’di r .  1 Bodrum ka t +  zemin kat +  6 
normal  kattan oluşan binanın 1.  bodrum, zemin ve 1.  normal  kat ında bulunan 1 no. lu  bağımsız 
bölümüdür.

Alış Tarihi 30.12.2004

Alış Maliyeti 4.100.600,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 27.12.2004

Alış Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL

Sigorta Değeri 764.256,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 12.042.350,-TL

3. KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 

 Kütahya İ l i , Merkez İ lçes i , Cumhur iyet Caddesi nin üzer inde, Karagöz  Sokak i le  kes i ş t i ği  köşede 
konumlu parselde yer  a lan brüt 2.060 m²  ku l lanım alanl ı  gayr i menkul  Vak ı fbank Kütahya şubesi  
o larak 01.02.2011 ta r ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le  ki ra lanmış t ı r .  Taş ınmaz , 1 bodrum kat +  zemi n kat +  7 
normal  kattan ibarett i r .  Mevcut  ay l ı k  k i ra bedel i  42.759 ,- TL+KDV’di r .  

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 4.066.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 04.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL

Sigorta Değeri 2.103.260,- TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 31.800,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 7.102.200,-TL

4. ALİAĞA İŞ MERKEZİ 

 İ zmi r İ l i , Al i ağa İ lçesi , İ s t i k la l  Caddesi  üzer inde konumlu 1.323 m² ku l lanım alanl ı  taş ınmaz, 1  
bodrum kat +  zemin kat +  5 normal  kat olmak üzere  toplam 7  kattan oluşmaktadı r .  Vakı fbank 
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Al iağa şubes i  olarak  01.02.2011 ta r ih l i  10 y ı l l ı k  sözleşme i le ki ra lanmış t ı r .  Mevcut ayl ık  k i ra bedeli  
31.176,- TL+KDV’d i r .

Alış Tarihi 31.01.2011

Alış Maliyeti 3.049.500,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 3.000.000,-TL

Sigorta Değeri 951.130,- TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 24.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 4.598.450,-TL

5. FATİH İŞ MERKEZİ 

 Gayr imenkul ; İ s tanbul  İ l i ,  Fat ih  İ lçes i ,  Macar Kardeş ler  Caddesi  üzer i nde, cadde i le Hulusi  
Noyan Sokak’ ın  kes i ş t iği  köşede yer a lmaktadı r .  Çevres i nde bi t i ş i k  ni zamlı , zemi n kat la rda 
dükkân-mağaza, normal  kat larda i şyer i -mesken amaçl ı  kul lanı lan bi nalar  yer  a lmaktadı r .  
Vak ı fbank Fat i h şubesi  o larak 01.02.2011 ta r ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le ki ra lanmış t ı r .  Mevcut ayl ı k  k i ra 
bedel i 27.613,- TL+KDV’di r .

Alış Tarihi 08.02.2011

Alış Maliyeti 2.663.593,54 TL

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alış Ekspertiz Değeri 2.800.000,-TL

Sigorta Değeri 426.324,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015

Kira Ekspertiz Değeri 21.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 5.596.140,-TL

6. İSTANBUL ÜMRANİYE ARSA 

İ stanbul  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i , 3328 ada, 5 parse lde bulunan 8.774,05 m²’ l i k  a rsa i le  y ine 
İ s tanbul  İ l i , Ü mrani ye İ lçes i ,  3328 ada 12 parse lde bulunan 7.225,80 m²’ l i k  arsa , İ s tanbul  
U lus la raras ı  Fi nans  Merkez i ’nde yer a lmakta olup, 5 parse l  15 Temmuz Şehi t ler  Köprüsü 
i s t i kametindeki  çevreyoluna, 12 parsel  i se Şenol  Güneş  Bu lvar ı ’na cephel id i r .  Ş i rket imiz  ta raf ından 
2011 yı l ında 122.000.920,- TL  + KDV bedel  i le  sat ın  a l ınmış t ı r .  

Alış Tarihi 07.06.2011

Alış Maliyeti 122.000.920,05-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 484.326.000,-TL

7. ANKARA ETİMESGUT ARSALAR 

   Taş ınmazlar , Ankara İ l i , E t imesgut İ lçes i , Er le r  Mahal les i ’nde bulunan 48750 ada, 1  parsel  i le 
48744 ada, 5  parse l  üzer inde kayı t l ı  o lan arsa lard ı r .  Arsa la r Enerj i  Naki l  Hatt ı  bölges inde yer 
a ldığından üzeri nde herhangi  bi r  yapı laşma mevcut deği ldi r .  TE İ AŞ ,  Türk iye E lekt r i k  İ leti m Anoni m 
Ş i rket i ’ne kamulaşt ı rma ta lebinde bulunulmuştur.   48750 Ada, 1 parse lde bulunan arsanın 
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yüzölçümü 19.023 m²  olup Vakı f  GYO A.Ş.  hi sses i  2.111/19.023 oranındadı r.  48744 ada, 5 
parseldeki a rsa ise 2.399 m²’d i r .

Alış Tarihi 12.04.2000

Alış Maliyeti 205.928,64-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 800.000,-TL

8. İSTANBUL SANCAKTEPE ARSA 

İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i , Samandı ra Mahal les i , Karapınar Mevki inde kâin ve tapuda 
G22A05C1C-2A-2D pa fta ,  8085 ada, 36 parse lde kayı t l ı  95.221 ,84 m²’ l i k  konut i marl ı  arsa , 
Ş i rket imiz  i le  Ha lk  GYO aras ında kuru lmuş  olan adi  or tak l ı k  ta raf ından 110.000.000,- TL  + KDV sat ı ş  
bedel i  i le al ınmış t ı r .  

Alış Tarihi 16.10.2014

Alış Maliyeti 110.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 15.08.2014

Ekspertiz Tarihi 21.12.2017

Ekspertiz Değeri 185.685.000,-TL

9. İZMİR KONAK ARSALAR 

İ zmi r  İ l i , Konak İ lçes i ,  Mers i nl i  Mahal les i , 8601ada , 1 parse lde 17.673,63 m²  yüzölçümlü, 8603 
ada 1 parse lde 5.183,53 m² yüzölçümlü, 8604 ada 1 parse lde 6.600 ,52 m² yüzölçümlü, 8604 ada 4
parselde 6.221 ,25 m² yüzölçümlü Mİ A (Merkez i  İ ş  Alanı)  i marl ı  arsa la rd ı r .  

8601 ada 1 parsel 8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel

Alış Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015

Alış Maliyeti 57.500.000,-TL 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 73.345.565,-TL 20.734.120,-TL 28.052.210,-TL 26.440.312,-TL

10. MALTEPE BAŞIBÜYÜK ARSA 

İ s tanbul  İ l i ,  M al tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i , 15646 ada , 44 parse lde kayı t l ı  15.264 m² 
yüzölçümlü E:1 ,25 ve TAKS:0 ,20-0 ,40 konut imarl ı  a rsa  Obaköy Gayrimenkul  Gel i ş t i rme İ nşaat 
Yat ı r ım Taahhüt Sanayi  ve Ti caret A.Ş .  i le  kuru lan adi  ortak l ı k  taraf ından 66.971.250 TL+KDV bedel  
karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Obaköy taraf ından ödenmek üzere sat ın  a l ınmı ş  o lup 31 Ocak 
2018 Tar ihi nde yapı lan bi r  anlaşma i le adi  ortak l ı ktak i  payımız % 99’a ç ıkar ı lmı şt ı r .  

Alış Tarihi 17.05.2016

Alış Maliyeti 66.971.250,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 26.04.2016

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 70.596.000,-TL
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11. İSTANBUL SAMANDIRA ARSA 

        İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçesi , Samandı ra  Mahal les i , 6770 ada, 2 parselde kayı t l ı  17.518,17 
m² yüzölçümlü t i caret+konut  i marl ı  a rsa Ş i rket imi z  taraf ından 9.12.2016 tar i hinde 62.500.000,- TL +  
KDV bedel le  sat ın  a l ınmış t ı r .   

12. İSTANBUL KADIKÖY BAĞIMSIZ BÖLÜM YATIRIMI 

İ s tanbul  İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy M ahal lesi ’nde 3412 ada 3 parsel  numaras ı  i le  kayı t l ı  
7 .813,31 m² a lanl ı  a rsa üzer inde bulunan Transfo rm Fi ki r tepe Projesi  C B lok 13,  14 ve 15.kat la rda 
bulunan, toplam 2.728,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahi p 30 adet bağımsı z  bölüme, 09.05.2018 ta r ihi nde 
24.000.000 ,- TL+%1KDV bedel  i le Şi rket i miz  ta raf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r . .  Söz konusu bağımsız 
bölümler i le ride Şi rket genel  merkez i  ola rak ku l lanı lmak ve/veya k i ra  gel i r i  e lde etmek ve/veya 
a l ım sat ım kar ı  elde etmek amacıyla  değerlendi r i lecekti r .  

13. GAZİANTEP ŞEHİTKAMİL MÜLKİYET EDİNME GAYESİ OLMAKSIZIN YATIRIM 

        Gaz iantep İ l i , Şehi tkami l  İ lçes i , Güvenevler M ahal les i ’nde 5155 ada 2 parse l  numaras ıy la 
kayı t l ı ,  51.916,88 m²  arsa  üzer inde bulunan Gaziantep I conova P rojes ine, hi s se ortakl ığı  
karş ı l ığ ında Mülki yet Ed inme Gayes i  Olmaks ız ın Gayri menkul  P ro jes i  Gel i ş t i rme Ortak Gi ri ş im 
Sözleşmesi  imzalanması  i le  29.05.2018 tar ihinde yat ı r ım yapı lm ış t ı r .  P roje kapsamında 570 adet 
konut ,  31 adet t icari  bi r i m olmak üzere 189.342,13 m² sat ı labi l i r  alana sahi p, toplam 601 adet 
bağıms ı z bölüm bulunan projeni n yapımı  devam etmekte olup, inşaat tamamlanma seviyes i nde 
~%88 mertebes ine u laş ı lmış t ı r .  

B.Gayrimenkul Projesi Gerçekleştirilecek Arsa 

1 .Ümraniye, Küçükbakkalköy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12 Parseller

Ulusal  ve u lus lararas ı  arenada f inans ın başkent i  o lacak, şehr in  i ş  merkezi  yoğunluğuna sahip 
semtler ine yakınl ığ ı  nedeni y le ulaş ım kolay l ığı  sağlayacak İ s tanbul  U lus la raras ı  F i nans 
Merkez i ’nde, of i s  ve t i cari  a lanlardan oluşan bi r  karma proje gel i ş t i r i lmek hedefiy le  Ümrani ye’de 
konumlu arsala r sat ın  a l ınmış t ı r .  Arsa lar ım ız ın 2017 yı l  sonu ekspert i z  raporundaki  emsal  
karş ı laş t ı rma yöntemine göre gerçeğe uygun değer i  407.996.000 ,- TL’d i r .  Rapor ta r i hi  i t ibar iy le 
inşaatın  tamamlanma oranına göre  mal i yet yöntemi  kul lanı la rak  hesaplanan natamam proje 
değeri  484.326.000,-  TL  ‘di r .  

İ s tanbul  U lus lararas ı  F i nans  Merkezi ’nde yer a lan, İ s tanbu İ l i , Ümrani ye İ lçes i , 
Küçükbakkalköy M ahal lesi , 3328 ada, 5 parse lde bulunan 8.774,05 m²’ l i k arsa i le 12 parse lde
bulunan 7.225,80 m²’ l ik  arsa  üzer i nde, T.  Vakı f lar Bankası  T.A.O.  Genel  M üdürlük  Hi zmet B inas ı  ve 
Tes i s ler i  pro jes ini  gerçek leş ti rmek üzere, konsept p roje çal ı şmalar ı  tamamlanmış  projemiz 
22.05.2014 ta r ih l i  Çevre ve Şehi rc i l i k  Bakanl ığ ı  Es tet i k  Kuru l  Karar ı  i le onaylanmış t ı r .  Onayı  
müteaki ben ruhsat projeleri  ikmal edi lerek  haz ı r lanmış , yapı lan beledi ye görüşmeleri  net ices i nde 
22 Hazi ran 2015 ta r i hinde Ümrani ye Belediyes i ’nden her i k i  parsele ai t  inşaat yapı  ruhsat ları  
a l ınmış t ı r .  İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans  Merkez i  pro jes i  kapsamında yapı lmakta olan ve i lg i l i  
parsel lere komşu metro inşaatı  sebebi yle, p ro jenin her i k i  parse l inde de i lave 3 bodrum kat 
ek lenmesi  gerekl i l iğ i  sonucu, 2016 y ı l ı  i çer i s inde baş lanan kaz ı  ve i ksa çal ı şmalar ı  2017 yı l ında 
tamamlanmış t ı r .  Ş i rket imi zi n  İ s tanbul  U lusla raras ı  Fi nans  Merkezi ’nde yapımın ı  gerçekleş ti receği , 
pro jeni n ana yüklenici  i hale sürec i  tamamlanmış o lup, söz  konusu i ş  iç in  711.000.000 TL  +  KDV 
bedel le  REC U lus lararas ı  İnşaat Yat ı r ım San. ve T i c.  A.Ş .  i le söz leşme imzalanmışt ı r .   

Ana yükleni ci  kapsamında i nşaat  uygulamalar ı  devam eden projenin , 2020 y ı l ı  içeri s inde 
tamamlanması  p lanlanmaktadı r .  

Alış Tarihi 09.12.2016

Alış Maliyeti 62.500.000,-TL

Alış Ekspertiz Tarihi 02.12.2016

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017

Ekspertiz Değeri 70.072.680,-TL
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2. Sancaktepe, Samandıra Mahallesi 8085 ada, 36 numaralı Parsel 

İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra  Mahal lesi , Karapınar Mevki inde bulunan ve 
tapuda; G22A05C1C-2A-2D pafta ,  8085 ada, 36 parse lde kayı t l ı  95.221,84 m2’ l i k  konut imarl ı  
a rsa  HALK  GYO A.Ş .  i le bi r l i k te kuru lan adi  ortak l ı k  kapsamında 110.000.000 TL  + KDV bedel le 
sat ın  a l ınmı ş t ı r .   Arsanın 2017 y ı l  sonu ekspert i z raporundaki  emsal  karş ı laş t ı rma yöntemi ne göre 
bel i r lenen gerçeğe uygun değer i  185.685.000,- TL ‘di r .  

Taş ınmazın bağl ı  olduğu i lçe o lan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan u laş t ı rma ve metro 
yat ı r ımlar ı  i le  bi r l i k te İ s tanbul’un i lg i  odaklar ından bi r i  hal i ne gelmiş t i r .  Büyük ve marka l ı  konut  
proje ler in i n  bu i lçede yapı l ıyor olması  bölgeni n potans i ye l in in ve gel i ş iminin gayr i menkul  yat ı r ım 
f i rmalar ınca da fark edi l i r  o lduğunu göstermektedi r .  

P rojede sosyal  donatı  a lanlar ı , aç ık-kapal ı  yüzme havuzlar ı  ve yaklaş ı k  80 dönüm peyza j  
a lanı  bu lunmaktadı r .  Ana Yükleni ci  hi zmetler in i n  Hald ız  İnşaat Otomoti v ve T i c.  A.Ş .  tara f ından 
yürü tüldüğü projede 1037 adet konut , 44 adet t icar i  üni te , 3  adet kreş  ve 1 adet spor tes i s i  
o lmak üzere toplamda 1085 adet bağımsı z bölümden oluşan projenin inşaat süreci  tamamlanmış 
o lup, geçici  kabul  ça l ı şmalar ı  sürmekte ve bağımsız  bölümlerin  tes l im leri  h ız l ı  bi r  şeki lde 
gerçek leş t i r i lmektedi r .  Tapu tes l i mler inde de son aşamaya gel inen projemi z in  konut sat ı ş lar ı  
devam etmektedi r .

3 .İzmir, Konak, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 numaralı Parsel  

Port föyümüze, 112.500.000 TL mal iyet le dahi l  edi len; Konak İ lçesindeki  8601/1, 8603/1 , 
8604/1 ve 8604/4 parse l leri , M İ A imar fonks iyonlu taş ınmazlardı r .  Ü lkenin önemli  
metropol ler inden bi r i  o lan İ zmi r ’de yapı lacak projenin, gerek Ş i rket i n  büyüme v i zyonunu devam 
ett i rmes i ,  ge rekse kar l ı l ığ ını  a rt t ı rmas ı  açıs ından son derece i sabetl i  olacağı  düşünülmektedi r .  
Arsa lar ım ız ın 2017 y ı l  sonu ekspert i z  raporundaki  emsal  karş ı laş t ı rma yöntemi ne göre gerçeğe 
uygun değer i  148.572.207,- TL ’di r .  

Port föyümüzde bulunan bu dört parse lden 8601/1 parse lde bulunan arsa üzeri nde karma
ku l lanıml ı  bi r  pro je oluşturulması  hedef lenmektedi r .   

Arsa  Sat ı ş  Karş ı l ığ ı  Gel i r  Paylaş ımı  model ine göre Ana Yükleni ci  iha les ine çıkı lmı ş  ve en i yi  
tek l i f i  veren “İ lk  İnşaat-Kaf  Tekni k İ ş  Ortak l ığ ı” , Vak ı f  GYO A.Ş.’ne 617.000.000 ,- TL has ı lat gel i ri  
üzer inden %30 paylaş ım oranı  o lan 185.100.000,- TL  Ş i rket  Payı  Gel i r in i  sunarak proje yük lenimini  
üs t lenmeyi  taahhüt etmiş t i r .  F i rma i le 05.01.2018 tar i hinde sözleşme imza lanmış t ı r .  Yük lenici  f i rma 
tara f ından proje tasar ım çal ışmalar ı  devam etmektedi r .  

4. Maltepe, Başıbüyük Mahallesi 15646 ada, 44 numaralı Parsel  

İ s tanbul  İ l i ,  Maltepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i nde bulunan ve tapuda; G22A09 A1C paf ta , 
15646 ada, 44 parse lde kayı t l ı  15.264 m²’ l i k  konut i marl ı  a rsa adi  ortak l ık  kapsamında Obaköy 
Gayri menkul  Gel i ş t i rme İ nşaat Yatı r ım Taahhüt Sanayi  ve T icaret  A.Ş.  i le bi r l i k te 66.971.250 
TL+KDV bedel  karş ı l ığı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Obaköy taraf ı ndan ödenmek üzere sat ın 
a lmışt ı r .  31.01.2018 Tar i hinde Ş i rket imi z  Obaköy h i sses ini n %49’  luk  k ı smını  14,6  Mi lyon TL bedel le
devralmış t ı r .  

Arsamız ın  2017 yı l  sonu ekspert i z  raporundaki  emsal  karş ı laşt ı rma yöntemi ne göre gerçeğe 
uygun değer i  70.596.000 TL’d i r .  

Arsa  üze r inde gerçekleş t i r i lecek projeye ai t  en uygun ve doğru tasar ım ı  bulmak amacıyla 
referans la r ı  ve bi l in i r l i k ler i  yüksek 5 adet f i rmadan tek l i f  i le  bi r l i k te ön konsept ta lebinde 
bulunulmuş , konsept  sunumları  net icesinde Tabanl ıoğ lu Mimarl ı k  f i rmas ı  i le  sözleşme 
imzalanmış t ı r .  P ro jenin marka değeri nin yüksek olacağı  ve  sat ı ş  h ı z ın ın  yüksek o lacağı 
düşünülmüştür.  

Uygulama projes i  ve iha le çal ı şmalar ı  devam etmekte olan projenin 2020 y ı l ı  içer i s inde 
geçi ci  kabule hazı r  hale geti r i lmes i  planlanmaktadı r .   

5. Sancaktepe İlçesi Samandıra Mahallesi 6770 ada, 2 numaralı parsel 

İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra Mahal les i , 243EE4D pa fta , 6770 ada , 2 pa rse lde 
kayı t l ı  t icar i  ve konut  imarl ı  17.518,17 m²  a lanl ı  arsa , KDV hari ç 62.500.000,- TL  bedel le  09.12.2016 
tar i hinde Şi rket imiz  por t föyüne dahi l  edi lmi ş t i r .  2018 y ı l ı  içer i s inde arsanın tam karş ı s ında yer 
a lan askeri  hava l imanına Avrupa’nın en büyük şehi r  hastane i nşaat i hales ini n yapı lması  
gündemdedi r.   İ hale sonras ında mevcut değerini n daha da üzer i ne ç ıkması  beklenen söz 
konusu arsa üzer indeki  proje çal ışmalar ı  i lgi l i  i hale sonras ına bı rak ı lmı şt ı r .  
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C. Gayrimenkul Portföy Gelişimi 

Şi rket imiz ;  T.  Vakı f lar Bankas ı  T .A.O. i le  imza ladığı  ön protokol  doğru l tusunda İ s tanbul ’da 
yapacağı  T.  Vakı f la r Bankas ı  Genel  Müdürlük H i zmet B inas ı  ve Tesi s le ri  projes ini n arsa al ımını  
gerçek leş t i rerek bu bö lgedeki  s t rate j i k  değeri  yüksek arsayı  port föyüne dahi l  etmi ş ti r .  Gelecekte 
GYO sektöründe ön s ı ra la rda yer a labi lmek, pazar  payın ı  artt ı rmak adına öneml i  bi r  yat ı r ımı  
baş latmı şt ı r .  

Ş i rket imiz , Ha lk GYO A.Ş  i le  bi r l i k te İ s tanbul  İ l i , Sancaktepe İ lçesi , Samandı ra  Mahal les i , 
Karapınar M evki i ’nde bulunan 95.221,84 m²’ l i k  konut  imar l ı  arsa  üzer i nde s i te  içeri s inde 17 konut 
b loğundan oluşan proje gerçek leş t i rmi şt i r .  P rojenin i nşaat süreci  tamamlanmış  o lup, geçici  kabul  
ça l ı şmalar ı  sürmekte ve bağımsı z bölümleri n tes l imleri  h ız l ı  bi r  şek i lde gerçekleşt i r i lmektedi r .  Ta pu 
tes l imleri nde de son aşamaya gel i nen projemiz in  konut sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .   

Geçtiğ imiz y ı l  i çeri s inde İ s tanbul  M al tepe’de sat ın  a ldığı  a rsa üzer inde proje f i z ibi l i te 
ça l ı şmalar ı  son landı r ı lm ış  olup, uygulama projes i  ve ihale çal ı şmalar ı  devam etmekte olan 
projeni n 2020 y ı l ı  içeri s inde geçi ci  kabule hazı r  ha le geti r i lmes i  planlanmaktadı r .   

İ zmi r  Konak’ta bulunan 8601/1 pa rselde Ana Yük lenici  İ hales i ne çık ı lmış  o lup en i y i  tek l i fi  
veren İ l k  İ nşaat -  Kaf Teknik  İ ş  Ortakl ığ ı  i le Ana Yükleni ci  Söz leşmesi  imzalanmış t ı r .  Yük len i ci  f i rma 
tara f ından proje tasar ım çal ışmalar ı  devam etmektedi r .  

Ş i rket imiz i n 2016 y ı l ı nda sat ın a lmı ş olduğu İ s tanbul  Samandı ra  arsas ı  karş ı s ında 2018 y ı l ı  
içer i s inde Avrupa’n ın en büyük şehi r  hastane inşaat iha les inin yapı lması  gündemdedi r.   İ hale 
sonras ında mevcut değeri nin daha da üzerine ç ıkması  beklenen söz  konusu arsa üzer indeki  
pro je çal ı şmalar ı , i lg i l i  ihale sonras ına bı rak ı lmı şt ı r .  

İ s tanbul  İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy M ahal lesi ’nde 3412 ada 3 parsel  numaras ı  i le  kayı t l ı  
7 .813,31 m² a lanl ı  a rsa üzer inde bulunan Transfo rm Fi ki r tepe Projesi  C B lok 13,  14 ve 15.kat la rda 
bulunan, toplam 2.728,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahi p 30 adet bağımsız bölüm Şi rket imiz  port föyüne 
dahi l  edi lmiş t i r .  

Ş i rket imizce Gaziantep İ l i , Şehi tkami l  İ lçes i ,  Güvenevler  Mahal les i ’nde 5155 ada 2 parsel  
numaras ıyla  kayı t l ı ,  51.916 ,88 m² arsa üzer inde bulunan Gaziantep Iconova Projesi  h i sse ortakl ığı  
karş ı l ığ ında Mülki yet Ed inme Gayes i  Olmaks ız ın Gayri menkul  P ro jes i  Gel i ş t i rme Ortak  Gi ri ş im 
Sözleşmesi  imzalanması  i le  29.05.2018 tar ihi nde port föyümüze dahi l  edi lmiş t i r .  

Gayri menkul  port föyünü oluştururken port föye a l ınan gayrimenkul leri n  tamamının 
değerleme ça l ışmalar ı  yapı lmı ş  ve sat ın  a lma i le ki ralamada bu ça l ı şmalar esas al ınmış t ı r .   

Ş i rket imiz  port föyünde sağlam, ver i ml i , sürek l i  gel i r  geti r i ci  r i sk  unsuru taş ımayan 
gayri menkul lere yer ve rmek amacı  i le  gayr imenkul  piyasas ı  ve yeni  yat ı r ım alanlar ını  i z lemektedi r .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine kadar geçen 
sürede meydana gelen önemli olaylar.

Yoktu r.

9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 

Gayri menkul  Yat ı r ım Ortakl ığ ı  sektöründe hep daha i ler i yi  hedefleyen Ş i rket imiz  bu konuda uzman 
personel i  i le yeni  yat ı r ım proje leri  a raş t ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

Ş i rket imiz ; yayımlamış  o lduğu Kurumsa l  Yönetim İ l keleri ne Uyum Raporunda bel i rt i len husus la rı  
dönem içi nde de uygulamış t ı r .  

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

Ş i rket imizce arsa , a razi  ve proje gel i ş t i rme f i z ibi l i te  çal ı şmalar ı  sürek l i  o la rak yürütülmektedi r .  
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12. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

Ş i rket imizce bu dönem içi nde ç ıkarı lmış  sermaye pi yasas ı  a racı  bu lunmamaktadı r .  

13. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

Ş i rket , Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe faa l i yet göstermektedi r.  Vakı f  GYO kuru lduğu 
1996 y ı l ı ndan bu yana gayrimenkul  sektörünün güveni l i r ,  başarı l ı  ve i s t i k rar l ı  ş i rket i  o lma özel l iğ ini  
korumuştur .   

14. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

Ş i rket imiz i n gerçekleş t i rdi ği  pro jelerde herhangi  bi r  teşvi kten yarar lanı lmamışt ı r .  

15. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel kapasite kullanım 
oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve fiyatların geçmiş dönem 
rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

Ş i rket imiz i n port föyünde yer  a lan 5 adet k i ra lanabi l i r  taş ınmazın tamamı  k i rada bulunmaktadı r .  
%100 kapas i te ku l lanımı  i le  faal iyet ler in i  sürdüren Şi rket i mi z,  k i ra  gel i r le ri n i  düzenl i  ola rak tahs i l  
etmektedi r .

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen gelişmeler, 
randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli değişikliklerin nedenleri 

          Aşağıdaki  tablodan görü leceği  üzere  dönem i çi nde Ş i rket imiz  por t föyünde bulunan 
gayri menkul lere ai t  k i ra  sözleşmeleri  çerçevesi nde, k i ra gel i r le ri  düzenl i  o la rak e lde edi lmişt i r .  

GAYRİMENKUL ADI Oca.18 Şub.18 Mar.18 Nis.18 May.18 Haz.18 Toplam

LEVENT İŞ MERKEZİ 83.760 83.757 83.757 83.757 83.757 83.757 502.545

KAVAKLIDERE DÜKKAN 76.155 76.158 76.158 76.158 76.158 76.158 456.945

ALİAĞA İŞ MERKEZİ 28.027 31.176 31.176 31.176 31.176 31.176 183.907

KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 38.420 42.759 42.759 42.759 42.759 42.759 252.215

FATİH İŞ MERKEZİ 24.824 27.613 27.613 27.613 27.613 27.613 162.889

TOPLAM 251.186 261.463 261.463 261.463 261.463 261.463 1.558.501

17. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan finansal durum, 
kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

Rasyolar Oran

Cari Oran 0,86
L i ki t Oran 0,12
Naki t Oran 0,06
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18. Hisse Senedi Performansı 

Rapor d önemi nde, Ş i rket imiz  h i s se  senedi  i le  i lg i l i  B I ST ve r i le r i  aşağıda yer a lmaktad ı r .  

PAYIN
KODU

ÖNCEKİ
KAPANIŞ

FİYATI 

AÇILIŞ 
FİYATI 

EN
DÜŞÜK 
 FİYAT 

EN
YÜKSEK
FİYAT 

KAPANIŞ
FİYATI 

AĞIRLIKLI
ORTALAMA

FİYAT 

TOPLAM
İŞLEM 
HACMİ 

TOPLAM
İŞLEM 
ADEDİ 

31.01.2018 VKGYO.E 2,69 2,71 2,67 2,72 2,68 2,70 5.585.817 2.071.079

28.02.2018 VKGYO.E 2,68 2,68 2,66 2,74 2,69 2,71 6.591.322 2.435.328

30.03.2018 VKGYO.E 2,65 2,66 2,63 2,68 2,64 2,66 3.136.404 1.180.686

30.04.2018 VKGYO.E 2,44 2,44 2,36 2,53 2,38 2,47 7.898.473 3.198.834

31.05.2018 VKGYO.E 2 2,01 1,9 2,02 1,93 1,96 2.209.587 1.124.685

29.06.2018 VKGYO.E 2 2,01 2 2,05 2,03 2,02 2.306.179 1.139.165

Vak ı f  Gayr i menkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  h i s se senedi nin  aylar içer i s inde gös te rd iğ i  gel i şme 
aşağıdaki  graf i k le r  i le sunu lmuştur .  Graf i k  1,  Ş i rket i mi z  hi s se senedini n 1 .01.2018 –  30.06.2018 
dönem ara l ığ ındaki  f i yat deği ş imini  ve yapı lan i ş lemler in  hacmi ni  gös termektedi r .  Graf i k  2  h i sse 
senedimi z in  senenin  i l k  açı l ı ş  günü olan 2.01.2018 i le  30 .06.2018 a ras ında Bİ ST 100 ve GYO 
endeks le ri y le yüzdel i k  o la rak  ka rş ı laşt ı rmas ın ı  gös termekted i r .  Graf i k 3 h i sse  senedimiz  i le  B İ ST 100 
endeks in in  per fo rmans ın ı  ka rş ı laşt ı r ı rken G raf i k  4  h i sse  senedimi z i le  GYO endeks i  per fo rma ns la r ın ı  
ka rş ı la şt ı rmaktadı r .

VKGYO F İYAT  GRAFİĞİ 
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Toplam İşlem Hacmi Kapanış Fiyatları
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VKGYO-XGMYO- XU100 KARŞILAŞT IRMALI  GRAFİĞİ 
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

30 HAZİRAN 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

Dipnot geçmiş geçmiş 
referansları 30 Haziran 2018 31 Aralık 2017 

VARLIKLAR

DÖNEN VARLIKLAR 200.451.321 245.401.602

Nakit ve nakit benzerleri 4 13.702.260 29.498.804
Ticari alacaklar

İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 9.193.739 31.182.536
Diğer alacaklar 

İlişkili taraflardan diğer alacaklar 3,7 - 2.174
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 1.600.489 2.493.627
Stoklar 11 173.186.477 176.859.944
Peşin ödenmiş giderler 8 115.448 1.909.950
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 213.099 1.611.429
Diğer dönen varlıklar  9 2.439.809 1.843.138

DURAN VARLIKLAR 1.105.710.804 906.781.528

Ticari alacaklar
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 41.356.529 -
Diğer alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 39.593 42.241
Stoklar 11 92.531.256 43.796.893
Maddi duran varlıklar 12 951.828 876.049
Maddi olmayan duran varlıklar 
   Şerefiye 14 14.631.400 -
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 90.085 22.794
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 811.820.508 748.473.027
Peşin ödenmiş giderler 8 75.909.133 63.504.986
Diğer duran varlıklar 9 68.380.472 50.065.538

TOPLAM VARLIKLAR 1.306.162.125 1.152.183.130
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

30 HAZİRAN 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Bağımsız 
denetimden denetimden

Dipnot geçmiş geçmiş 
referansları 30 Haziran 2018 31 Aralık 2017 

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 233.308.263 209.818.689

Kısa vadeli borçlanmalar 
   İlişkili taraflardan kısa vadeli borçlanmalar 5 2.302.901 -
   İlişkili olmayan taraflardan  
      kısa vadeli borçlanmalar 5 2.431.472 -
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları 
   İlişkili taraflardan uzun vadeli  
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları 5 30.676.478 -
İlişkili olmayan taraflardan uzun vadeli  
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları  5 15.591.615 -
Ticari borçlar
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 8.344 -
   İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 6 31.046.061 26.629.682
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar  150.150 6.871
Diğer borçlar 

İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 1.265.474 532.885
Ertelenmiş gelirler 17 147.373.649 181.370.958
Kısa vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 16 248.803 222.302
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 17 2.213.316 1.055.991

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 128.632.201 2.043.733

Uzun vadeli borçlanmalar
   İlişkili taraflardan uzun vadeli borçlanmalar 5 51.657.281 -
   İlişkili olmayan taraflardan  

uzun vadeli borçlanmalar 5 62.171.743 -
Diğer borçlar 

İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 5.423.296 1.933.938
Uzun vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 16 124.881 109.795
Ertelenmiş gelirler 17 9.255.000 -

ÖZKAYNAKLAR 944.221.661 940.320.708

Ödenmiş sermaye 18 225.000.000 217.500.000
Sermaye düzeltme farkları 18 21.599.008 21.599.008
Paylara ilişkin primler (İskontolar) 18 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiş diğer kapsamlı gelirler  
   Yeniden değerleme 
   ve ölçüm kazançları 
    Tanımlanmış fayda planları 
     yeniden ölçüm kazançları  18 (43.820) 1.143
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler 18 7.973.782 7.543.019
Geçmiş yıllar karları 439.015.426 371.589.564
Net dönem karı  3.945.916 75.356.625

TOPLAM KAYNAKLAR 1.306.162.125 1.152.183.130
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 

1 OCAK – 30 HAZİRAN 2018 VE 2017 ARA HESAP DÖNEMLERİNE AİT KAR VEYA ZARAR VE DİĞER 
KAPSAMLI GELİR TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

Sınırlı Sınırlı Sınırlı Sınırlı 
denetimden denetimden denetimden denetimden

geçmiş geçmemiş geçmiş geçmemiş 
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

referansları 2018 2018 2017 2017

Kar veya zarar kısmı 

Hasılat 19 51.857.943 51.080.819 1.644.893 829.004
Satışların maliyeti (-) 19 (43.964.038) (43.759.472) (445.131) (210.901)

Brüt kar 7.893.905 7.321.347 1.199.762 618.103

Pazarlama giderleri (-) 20 (587.592) (317.268) (1.665.911) (448.851)
Genel yönetim giderleri (-) 20 (4.219.124) (1.960.662) (2.744.441) (1.306.294)
Esas faaliyetlerden diğer gelirler 21 360.160 179.278 143.346 27.613

Esas faaliyet karı/(zararı) 3.447.349 5.222.695 (3.067.244) (1.109.429)

Finansman geliri / (gideri) öncesi
   faaliyet zararı 3.447.349 5.222.695 (3.067.244) (1.109.429)

Finansman gelirleri 23 1.063.661 500.967 7.938.953 3.509.270
Finansman giderleri (-) 23 (565.094) (360.796) (162.499) (88.504)

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı 3.945.916 5.362.866 4.709.210 2.311.337

Dönem vergi geliri/(gideri) 24 - - - -

Dönem karı 3.945.916 5.362.866 4.709.210 2.311.337

DİĞER KAPSAMLI GELİR 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 
- Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm  
   (kayıpları)/kazançları   (44.963) 2.954 (6.434) (7.992)

TOPLAM KAPSAMLI GELİR 3.900.953 5.365.820 4.702.776 2.303.345

Adi pay başına kazanç 25 0,0175 0,0238 0,0217 0,0106

  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 

      Vak ı f  GYO bu dönemde güçlü ve i s t i k ra r l ı  mal i  yapıs ın ı  korumaya gayret göstermi ş , 
sürdürü lebi l i r  büyümesine devam etmi ş t i r .  

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve mesleki tecrübesi 

 Ş i rket i mi z  Genel  Müdür ve Yönet im Kurulu  Üyeler i ne ai t  tüm bi lgi  ve özgeçmiş ler ; 
www.vaki fgyo.com.tr  adres i ndeki  internet s i temizde bulunmaktadı r .  

23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve menfaatler 

30.06.2018 tar i hi  i t i bari yle  ş i rketi mi zi n personel  sayı s ı  23 k i ş id i r .  Toplu söz leşme uygulaması  
bulunmamaktadı r .  Per sonele özel  sağl ık  s igortas ı , hayat s igortas ı  ve bi reyse l  emekl i l i k  s igortas ı  
g i bi  ek imkanlar  sağlanmaktadi r .  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 Dönem i çinde bağı ş  yapı lmamış t ı r .  

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi

 Ş i rket i mi z in  merkez dış ında örgütü yoktu r.  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

                              VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

                               YÖNETİM KURULU ÜYELERİ VE GENEL MÜDÜR 

ADI SOYADI UNVANI İLETİŞİM BİLGİLERİ 

Sabahattin BİRDAL Yönetim Kurulu
Başkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Kazim ŞİMŞEK Yönetim Kurulu
Başkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Mahmut Süleyman
GÜVEN

Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Olcay ÇEÇEN Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Hakan TAŞÇI Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Hızır TARAKÇI Yönetim Kurulu
Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50

Orhan YÜCE
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Mehmet MURAT
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Gürol KONYALIOĞLU
Yönetim Kurulu

Üyesi

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara
0 312 565 20 00

Şeref AKGÜL 
Yönetim Kurulu

Üyesi/Genel Müdür

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50

Murat Karani ÖNAL
Yönetim Kurulu

Üyesi

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

30 Haziran 2018 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı dipnotta yer 
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar 
Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup,  
28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 
“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin 
Esaslar Tebliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 
kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır.  

Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına ilişkin bilgiler, 30 Haziran 
2018 ve 31 Aralık 2017 tarihleri itibarıyla ilişikteki gibidir ve bu sınırlamalara ilişkin oranlar tabloda 
gösterilmiştir:   



22

SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem

A Para ve sermaye piyasası araçları  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 13.702.260 29.498.804
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 1.077.538.241 969.129.864
C İştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - -

İlişkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - 2.174
Diğer varlıklar 214.921.624 153.552.288

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 1.306.162.125 1.152.183.130

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 164.831.490 -
F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - -
G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 - -
H İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - -
I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 944.221.661 940.320.708

Diğer kaynaklar 197.108.974 211.862.422

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 1.306.162.125 1.152.183.130

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 
   ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - -

A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 
   vadeli mevduat / katılma hesabı  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 13.109.396 28.819.618

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,  

gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926
C1 Yabancı iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - -
C2 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler III-48.1 Tebliğ Md. 31 145.919.331 138.789.290
K Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - -
L Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı  III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   - -
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29. PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı)

Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem Asgari/Azami Oran

1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
   ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, 
3  gayrimenkule dayalı haklar  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %82,50 %84,11 Asgari %51

3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %1,05 %2,56 Azami %49
4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

gayrimenkule dayalı haklar,iştirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,02 %0,02 Azami %20
6 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10
7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %32,91 %14,76 Azami %500
8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 

   cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabı   III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %1,00 %2,50 Azami %10
9 Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10

Şirket’in Sermaye Piyasası Kurulu’na yaptığı başvurusu sonucunda, Kurul Karar Organının 23 Mart 2016 tarih ve 10/305 sayılı toplantısında; portföyde yer alan varlıklara ve 
projelere ilişkin belirli hakedişler ve taksitler karşılığında yapılacak ödemelere ilişkin nakdin vadeli mevduatta değerlendirilmesi halinde, bu tutarların Tebliğ’in 24. Maddesinin 
birinci fıkrasının (b) bendinde yer alan yatırım amaçlı mevduat ve katılma hesabı için belirlenen azami sınır hesaplamasına dahil edilmemesi, ayrıca ilgili ödemelere ilişkin 
vadeli mevduata/katılma hesabında değerlendirilen nakit tutarların Tebliğ’in 22. Maddesinin birinci fıkrasının (l) bendinde yer verilen %10’luk ihraççı sınırı kapsamında 
değerlendirilmemesine karar verilmiştir. Bu husus dikkate alındığında 30 Haziran 2018 tarihi itibarıyla, III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) ve III-48.1 Tebliğ Md. 22/(l) maddeleri 
bakımından  azami sınır kapsamında bir uyumsuzluk bulunmamaktadır. 


