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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, énemli 6zellikleri : Satisa konu birinci tasinmaz,Organize Sanayi Bdlgesi Gri Cad.
3.sokak no:1 Nillfer Bursa elektrik tretim santralinin bulundugu 1479 ada 20 parsel ve 27 parseller ile Uzerinde yer alan mitemmim cliz ve menkuller
yaptiklari gorev itibariyle elektrik Gretimi icin kiymet taktiri kararini veren mahkemece bitiin olarak degerlendirilmistir.

Tapu kaydil,

-Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minareli Gavus Mah., 1479 Ada, 20 Parselde bulunan 12.247,10 m2 yuzolglimlii ve "Bir Kathi Betonarme 20-A Blok
Sogutma Kulesi 3'den olusan Dogalgaz Cevrim Santrali Arsasi” nitelikli taginmazin tam hissesinin borg¢lu adina kayith olduguanlasilmaktadir.
-Bursa lli, Niliifer iigesi, Minareli Gavus Mahallesi, 1479 Ada, 27 Parselde (Eski 1, 2 ve 3 parseller) bulunan 30.521,40 m2 yiizélgiimlii ve "6 kath
betonarme idari bina, 2 kath betonarme salt binasi, 1 er katli betonarme ana kontrol binasi, gaz tirbini, 6 adet kazan dairesi frame 6 gaz tiirbini,
Im6000-1 gaz tiirbini, demoneraloze buhar tiirbini ve 2 adet sogutma kulesi, Im6000-2 gaz tiirbini,” nitelikli taginmazin tam hissesinin borgluadina
kayith oldugu anlasiimaktadir.

Tapudaki Beyan Hanesinde;

1)"Tasinmazin icra Yoluyla Satisi Dahil Ugiincii Kisilere Devrinde OSB'den Uygunluk Goriisii Alinmasi Zorunludur." denilmektedir.
Tapudaki Teferruat Bilgilerinde;

2)"267424 Sistem Noiu, Diger Tipli, 69 Kalemden ibaret 4.912.854.000 ETL Kiymetinde Teferruat"

3)"267425 Sistem Noiu, Diger Tipli, 1 Kalemden ibaret 3.172.500,00 TL Kiymetinde Teferruat"

4)"267426 Sistem Nolu, Diger Tipli, 11 Kalemden ibaret 500.000,00 TL Kiymetinde Teferruat" oldugu anlasiimaktadir.

Tasinmazlar Organize San. Bol. Gri Cad. 3. Sokak No:1 Nilufer/BURSA adresinde yer almaktadir. Parselin Bursa Organize Sanayi Bolgesinde yer aldigi ve
tim altyapi hizmetlerinden faydalandigi géralmuastir. Adi gegen tasinmazin bagli bulundugu ilge merkezine (Nilifer Kaymakamhigi) kus ugusu 3,65 km,
Bursa-izmir Karayoluna 3,05 km, Mudanya Yoluna 1.10 km mesafede oldugu anlasiimistir. 1479 ada 20 parsel 3. Sokaga, 27 parsel 3. Sokaga ve Kirmizi
Caddeye cepheli olup geometrik yapisi dikdortgen seklinde, topografik yapisi diiz ve meyilsizdir. Borgluya ait taginmazin yer aldigi gayrimenkuller tzerinde
elektrik Uretim santrali mevcuttur. 486 MW kurulu glice sahip elektrik Uretim santralinde; 3 ayri kombine gevrim,(toplam 8 gaz turbini ve jeneratdrleri, 8 atik
Isi kazani, 3 buhar tlrbini, jeneratori, konderseri ve sogutma kuleleri), 2 kath salt binasi, deminarelize su isleme tesisi, tesis ana kontrol odasi, trafo ve
sogutma Uniteleri, 6 katl idari bina, yemekhane, gtivenlik kulibesi ve lojistik binalari, is¢i soyunma kabinleri ve banyolari ile mistemilatlar ve gevre istinat
duvarlari bulunmaktadir. Fabrika idari binasi betonarme karkas sistemde insa edilmis, 6 katli, yaklasik 15-20 yillik, 176,00 rn2 taban alanli, toplam 995,00
m2 insaat alanina sahip, hali hazirda borglu tarafindan kullaniimaktadir. Binanin dis cephe duvarlari sivali ve boyali, 6n cephenin orta kismi aliminyum
cam giydirme cepheli, pencereleri aliminyum dogramali ve camli, giris kapisi otomatik kapil, giris holi seramik, merdivenleri mermer kapli olup
tasinmazda asansor bulunmaktadir. Binanin 1sitmasi elektrik Uretim santralinde Uretilen su buhari ile saglanmaktadir. Binanin bodrum kati 2 depo ve
kalorifer dairesinden olugsmakta olup depo kisimlarinin arsiv olarak kullanildigi gézlemlenmistir. Bodrum katin duvarlari sivali ve boyalizemini seramik
kaplidir. Zemin kat giris hold, 7 biro bélimu ile bay ve bayan wc'den olugsmakta olup duvarlari algi sivali ve saten boyali, oda kapilari Amerikan Kapili,
zemini laminant parke kaplidir. Islak hacimlerin zemini ve duvarlari seramik kaplidir. Halihazirda buro boélimlerinin kullanilmadidi ve bos oldugu
gOzlemlenmistir. 1. ve 2. kat hol, 6 buro bolumu ile argiv odasi ve wc'den olusmakta olup duvarlari algi sivall ve saten boyali, oda kapilari Amerikan Kapili,
zemini laminant parke kaplidir. Islak hacimlerin zemini ve duvarlari seramik kaplidir. Halihazirda biro bélimlerinin kullanilmadigi ve bos oldugu
g6zlemlenmistir. 3.kat hol, konferans salonu, toplanti salonu, 4 buro bdlimu, mutfak ve wc'den olusmakta olup duvarlari algi sivali ve saten boyali, oda
kapilart Amerikan Kapili, zemini laminant parke kaplidir. Islak hacimlerin zemini ve duvarlari seramik kaplidir. Halihazirda buro bolumlerinin kullaniimadigi
ve bos oldugu goézlemlenmistir. 4.kat hol, toplanti salonu, genel midir odasi ve wc'den olugsmakta olup duvarlari algi sivali ve saten boyali, oda kapilari
Amerikan Kapili, zemini laminant parke kaplidir. Islak hacimlerin zemini ve duvarlari seramik kaplidir. idari binanin giineydogusunda 120,00 m2 taban
alanli, tek kath, zemini seramik kapli, duvarlari algi sivali ve boyali, dis cephe duvarlari bir kismi kompozit kapli, bir kismi aliminyum dogramali ve camli,
icerisinde bay ve bayan wc'si de bulunan yemekhane binasi yer almaktadir. idari binanin kuzeybatisinda 184,00 m2 taban alanli, tek katl, lojistik, revir, is
glvenligi, ve soyunma odalarinin yer aldi§i prefabrik bina ile yaninda yer alan giivenlik kuliibesi mevcuttur. idari binanin ¢apraz karsisinda 153,06 m2
taban alanl, iki katli, duvarlari sivali ve boyali, ¢atisi eternit kapli, salt binasi mevcuttur. Tesisin i¢ kisminda 198,00 m2 taban alanli, tek katli, ¢calisanlar igin
dinlenme alani, soyunma kabini ve wc'nin bulundugu prefabrik binanin oldugu gézlemlenmistir. Ayrica 1479 ada 20 parsel iginde elektrik Gretim santrali
tesisinde yer alan makine ve techizatlarin ihtiya¢ duyulan yedek parcgalarinin bulundugu 577,00 m2 ve 100,00 m2'lik tek kath, ¢elik konstriksiyon Uzeri
trapez sa¢ kapli sundurma ve mustemilatlarin bulundugu gézlemlenmistir.
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turbinleri micehhez kombine dogalgaz cevrim elektrik tretim tesisi oldugu, kombine santrallerde gaz turbini ¢gevrimi ile buhar tlrbini gevrimlerinden olusan
birinci asamada dogalgazin gaz turbinlerinde yakilmasi ile dénme hareketin elektrik enerjisine donustirildigl, 2 asamada ise gaz tlrbinlerinde yakilan
dogalgaz sonucu olusan isinin atik i1s1 kazanlarinda elde edilen buhar enerjisinin buhar tirbininde elektrik enerjisine ¢evrilmesi islemin sonlandigi ¢evrim
santralleridir.

Eelektrik Uretim tesisi olarak adlandirilan dodalgaz kombine g¢evrim santrallerinde; atmosferden alinan havanin filtre sisteminden gegcirilmesi akabinde
kompresorlerle sikistiriimasi ile gaz turbini yanma odasina iletiimesi ve yanma odasina puskurtilen yakitla sikistirlmis hava karisiminin yanmasi sonucu
olusan 1000-1100 o ¢ gazlarin tlirbin kanatlarina ¢arpmasi sonucu olusan déndirme enerjinin bir kismi dénme hareketine dénlismesi ile tlrbin rotorunda
olusan dénme hareketinin jenerator rotorunu gevirmesi ile elektrik enerjisi Uretimi elde edilmekle, tirbini terk eden atik gazlarin egzoz kanallariyla atik 1si
kazanina iletiimesi sonucu buhar Uretimi yapilmakta ve elde edilen buharin, buhar tirbini kademelerinde genlesmesi tirbin rotorunda elde edilen dénme
hareketi vasitasiyla tirbine bagli jeneratorden elektrik enerjisinin elde edilmesi seklinde tanimlanabilmekte ve buhar tlrbinlerinden ¢ikan disuk basing ve
sicakliktaki buharin kondenserde sodutma suyu vasitasiyla yogunlastirilarak su haline dénisesi ve kondens pompalariyla besleme suyu tankina
gonderilmesi ve tekrar atik 1sI kazanina basiimasi ile gevrimin tamamlandigi bir sistemdir.

Tesisin Ana Uniteleri ve tesisteki fonksiyonlarn

1-Ana Kontrol Merkezi: Enerji Uretim tesisindeki tiim ekipmanlarin isletme fonksiyonlari ve kontrolleri bu odadan yapilmakta olup, turbinlerin gahstirilip
durdurulmasi, tlrbin giris hava ve yakit durumu, akis kontrol ekipmanlarinin vanalarinin agilip kapamasi, Uretilen elektrigin frekans ve kontroli ile ulusal
elektrik sebekesine iletim pozisyonlari bu odadan izlenebilmektedir.

2- Kombine Cevrim Santrali 1: 3 jet tipi gaz tirbini, 3 atik 1s1 kazani, bir buhar tlrbini, kondenser, sojutma kulesi, Jeneratorler ve trafolardan olusmakta,
Gaz Turbini 1 General Elektrik marka LM 5000 Gaz turbini ve Brush marka jeneratérden olusmakta, kesif tarihi itibariyle GE 1-M 5000 gaz tirbinin de monte
durumda oldugu, Brush marka 61406A-6G jeneratorin tesiste kurulu oldugu, LM 5000 Turbini ile akuple galisan Nooter/Eriksen marka Atik Is1 Kazani,
*Gaz Turbini 1 General Elektrik marka LM 5000, Brush marka 61406A-6G Jeneratdr ve Nooter/Eriksen marka Atik Isi Kazani,

*Gaz Turbini 2 General Elektrik marka Frame 6 , GE Jenerator ve Bobcock& Wilcox marka Atik Is1 Kazani,

*Gaz Turbini 3 General Elektrik marka I-M 6000, Brush marka 62116A-46 Jenerator GE Jenerator ve Bobcock& Wilcox marka Atik Is1 Kazani,

» Buhar Turbini, Kombine Cevrim Santrali 1. Kisminda, 6zel Uretilmis 3 kademeli (Yuksek, Orta ve Dlslk basing ) buhar tirbini bulunmakta olup, buhar
tirbininde elde edilen donme hareketi ile elektrik enerijisi Uretilmektedir.

*Sogutma Kulesi; Sogutma kuleleri sistemde kullanilan suyun ylklendigi 1siyi sistemden uzaklastirma amagl, sogutma sirkile edilen suyun kule igerisinde
icerisine yonlendiriimekte ve isi transfer yizeyi artirnimis kule kisimlarindan gegiriimesi ile kuleye monteli fanlar vasitasiyla Uflenen hava vasitasiyla
buharlastirma yoluyla sogutma saglanmaktadir. Kulede 3 adet 10 m ¢apinda 140 KW fan ve 2 adet 300 KW giiclinde pompa bulunmaktadir.

3- Kombine Cevrim Santrali 2: 3 jet tipi gaz tUrbini, 3 atik 1s1 kazani, bir buhar tirbini, kondenser, sogutma kulesi, Jeneratorler ve trafolardan olusmakta
*Gaz Turbini 4 General Elektrik marka LM 6000, 191-475 seri numarali turbin, Jeument marka 255-54 seri numarali jeneratdr ve Vogt Power marka Atik Isi
Kazani, 'Gaz Turbini 5 General Elektrik marka LM 6000, 191-485 seri numarali tlrbin, Jeument marka 255-58 seri numarali jenerator ve Vogt Power marka
Atik IsI Kazani,

*Gaz Turbini 6 General Elektrik marka LM 6000, 191-125 seri numaral tlrbin,

905683.010 seri numarali Brush jenerator ve Vogt Power marka Atik Isi Kazani,

e Buhar Turbini, Kombine Cevrim Santrali 2. Kisminda, 6zel uretilmis 3 kademeli (Ylksek, Orta ve DUsUk basing ) buhar tirbini bulunmakta olup, buhar
turbininde elde edilen donme hareketi ile elektrik enerjisi Uretilmektedir. GE marka jenerator

*Sogutma Kulesi; Sogutma kuleleri sistemde kullanilan suyun ylklendigi 1siyi sistemden uzaklastirma amagli, sogutma sirktle edilen suyun kule icerisinde
icerisine yonlendiriimekte ve 1si transfer ylzeyi artirlmis kule kisimlarindan gegirilmesi ile kuleye monteli fanlar vasitasiyla tflenen hava vasitasiyla
buharlastirma yoluyla sogutma saglanmaktadir. Kulede 5 adet 10 m gapinda 140 KW fan ve 4 adet 300 KW guictinde pompa bulunmaktadir.

4- Kombine Cevrim Santrali 3: 2 jet tipi gaz tlrbini, 2 atik 1s1 kazani, 1 buhar turbini, kondenser, sogutma kulesi, jenerator ve trafolardan olugsmakta,

'Gaz Turbini 7 General Elektrik marka LM 6000, 191-553 seri numarali tirbin,

909892010 seri numarali Brush jenerator ve Nooter/Eriksen marka Atik Isi Kazani,

*Gaz Turbini 8 General Elektrik marka I-M 6000, 191-732 seri numarali tirbin,

920770.010 seri numarali Brush jeneratér ve Nooter/Eriksen marka Atik Isi Kazani, « Buhar Turbini, Kombine Cevrim Santrali 3. Kisminda, 6zel dretilmis
Dresser-Rand marka 3 kademeli (Ylksek, Orta ve Dislk basing ) buhar tirbini bulunmakta olup, buhar tirbininde elde edilen dénme hareketi ile elektrik
enerjisi Uretilmektedir.

*Sogutma Kulesi; Sogutma kuleleri sistemde kullanilan suyun ylklendigi 1siyi sistemden uzaklastirma amagli, sogutma sirktle edilen suyun kule igerisinde
icerisine yodnlendiriimekte ve 1si transfer ylzeyi artinlmis kule kisimlarindan gegcirilmesi ile kuleye monteli fanlar vasitasiyla tflenen hava vasitasiyla
buharlastirma yoluyla sogutma saglanmaktadir. Kulede 2adet 10 m ¢apinda 140 KW fan ve 3 adet 300 KW gliclinde pompa bulunmaktadir.
5-Demineralize Su isleme Tesisi: Tesiste kurulu 120 m3/ h kapasiteli, US FILTER marka ileri aritma (Ters Osmos- + iyon Degistirici) 1000 m3ham su
kapasiteli ve 320 m3 demin su deposu bulunmakta, tesiste saf su kalitesinde su Uretilmekte ve tesisin kimyasal korozyona ugramasinin énine gegilmeye
calisiimaktadir.

6-Tesisin ihtiyaci Ham Su Tesisleri: Tesisin ihtiyaci olan ham su, tesis yakininda borgluya ait Bursa ili Niliifer iigesi Ertugrul Mahallesi 1158 ada 2 parsel,
1153 ada 5 parsel ile 1156 ada 6 parselde bulunan 8 adet Derinkuyu su kuyusundan saglanmakta, mahallinde yapilan incelemede her bir derin kuyu
capinin 4” oldugu ve 1156 ada 6 parselde bulunan su deposu ve pompaj istasyonu ile 6 km uzunlugundaki DN 300 ¢apindaki PE su isale hatti ile tesise
ulasmaktadir.

7-Tesis ici Dogalgaz Tesisati: Tesisin icinde yerel gaz kurulusu basing diisiirme dlgiim istasyonu cikisindan tesiste kurulu bulunan 8 adet gaz tiirbinine
gaz arzini saglayan 40 bar isletme basincinda borulama filtreleme, vana aksamlarindan olusan dodalgaz tesisati mevcuttur.

8-Acil Durum Jeneratorii: Santralin herhangi bir sebeple devre disi kalmasi (Dogalgaz arzi, ariza vs.) tekrar isletmeye alinmasi igin gereken glictlin
disaridan alinmasi gerekli olup, tesisin disa bagimli olmamasi igin tesiste kurulu IMW guctinde_Detroit marka Diesel jenerator mevcut olup, tesisin ilk
isletmeye alinmasi bu jeneratérden elde edilen gligle saglanmaktadir.

9-Lokal Kontrol Odalari: Tesisin tamami ana kontrol merkezinden kontrol edilmekle, Gaz Turbinleri, Buhar Turbinleri ve Atik Isi Kazanlarinin lokal olarak
kontrol edildigi yerel kontrol odalarinin mevcut oldugu belirlenmigtir.

10-By-Pass Bacalari: Tesisteki Gaz Turbinleri ile Atik Isi Kazanlari arasinda (Simple Cycle) galismasini saglayacak By-Pass Bacalari mevcut olup, bu
bacalar sayesinde atik isi kazanlarinin bakimi yapilmaktadir.

11-Sogutma Sistemleri: Tesisin verimini artirmak igin giris havasinin sogutulmasi gerekli olup, giris havasinin sogutulmasi havanin yogunlugunun artirarak
daha etkili bir yanis saglanmasi hava ve su sogutmali Chiller gruplari yapilmakta tesiste 5 adet su sogutmali Chiller grubu, 2 adet Hava Sogutmali Chiller
grubu bulunmaktadir.

12-ACV Giris Havasi Kisitlama Sistemi: Santralden talep edilen elektrik miktarinin azalmasi durumunda, gaz tirbinleri giris havasinin kisitlanmasi ve
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13-Gaz Kompresorleri: Tesisteki gaz turbinlerinin verimli galisma basinglari 42 bar olup, yerel gaz kurulusundan temin edilen dogalgaz basinci 42 barin
altina dismesi durumunda, tesiste kurulu bulunan 3 adet gaz kompresoéru ile dogalgazin basinci 42 bara gikarilmakta ve gaz tlrbinleri girisine verilmekte
tesisin verimli calismasi saglanmaktadir.

14-Tavan Vingleri: sletmede bulunan Buhar Tirbinleri binalarinda ve su isleme tesisinde tirbin ve ekipmanlari ile su isleme tesisindeki ekipmanlarin
bakimlarini yapmak i¢in BTI binasinda 25/5 m/ton, BT2 Binasinda 50/5 m/ton, BT3 Binasinda 30/5 m/ton, su isleme tesisinde ise 2 tonluk tavan vinci
bulunmakta bu vinglerle tesisin bakimlari rahatlikla yapiimaktadir.

15-ilave Atesleme Unitesi (Duct Burner): isletmedeki 4 ve 5 no'lu Atik Isi Kazanlarinda buhar dretiminin artirilmasi icin dogalgaz yakilarak kazanlara
yuklenen is1 miktari artirilmakta ve kazanlardan elde edilen buhar miktari artirllmakta ve tesisin verimi artirlmaktadir.Yukarida ana ekipmanlarinin tesisteki
islevi dikkate alinarak yapilan agiklamalara géreElektrik Gretim tesisi toplamda 486 MW glcinde 3 adet kombine ¢evrim santralinin bulundugu, 8 adet gaz
turbini, 8 adet Atik Isi Kazani ve 3 adet buhar tlrbinine sahip tek merkezden kontrol edilebilinen 11 noktada elektrik Gretiminin yapildigi kojenerasyon
Ozelligine sahip kesif tarihi itibariyle isletmede bulunmamasina ragmen dizenli bakimlarin yapildigi ve tesisin her an isletmeye alinabilecek durumda
oldugu belirlenmistir. Bu durumda tesisin ilk kurulum maliyeti, stratejik tesis olma 6zelligi, tesisin sigorta police degeri, muhasebe kayitlari ile tesisin bakiml
olmasi ve finansal problemlerin ¢ézimi durumunda kisa slirede devreye alinarak elektrik tretimi yapabilecegi gbz 6énine bulundurularak degerlendirme
yapilis olup, tesiste bulunan ana ekipmanlar ve yardimci Uniteler dikkate alinarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu belirlenen bedel asagidaki tabloda arz
edilmistir. ELEKTRIK URETIM TESIiSiI MAKINA EKIPMAN DEGERLENDIRMESI (486MV GUCUNDE )

Sira Unite Tanimi Seri No mal Miktar Birim — Fiyat/Toplam
No Yih (USD) (USD)
LM 5000 STIG-120 GENERAL ELEKTRIK MARKA 48,5 MW GUCUND WOODWARD 501
1 ' 474-181(1991| 1 4.250.000,00| 4.250.000,00

KONTROL SISTEMLI GAZ TURBINIi KOMPLE

FRAME 6 GENERAL
ELEKTRIK MARKA 41 M'N
2 |GUCUNDE MARK YV -TMR 296434 (1996 1 6.500.000,00| 6.500.000,00
KONTROL SISTEMLI GAZ
TURBINi KOMPLE

LM 6000PAU-1 GENERAL
3 EL..EK..TRIK MARKA 47 MN . . 185-203 ({1998 | 1 7.000.000,00{ 7.000.000,00
GUCUNDE NETCON 5000 KONTROL SISTMLI GAZ

TURBINi KOMPLE

LM 6000PC-2 SPR NT
GENERAL ELEKTRIK
4 MT.A\R..KA 46,5 MW 191-475|2002( 1 7.000.000,00| 7.000.000,00
GUcUNDE MICRONET

KONTROL SISTMLI GAZ

TURBINi KOMPLE

LM 6000PC-3 GENERAL
ELEKTRIK MARKA 46,5
5 |GUCUND MICRONET 191-485(2002| 1 8.500.000,00| 8.500.000,00
KONTROL SISTMLI GAZ
TURBINi KOMPLE

LM 6000PC-4 SPR NT
GENERAL ELEKTRIK
6 MéR}fA 46,5 MW 191_-125 2003| 1 8.500.000,00| 8.500.000,00
GUCUND MICRONET Eski No:
KONTROL SISTMLI GAZ

TURBINI KOMPLE

LM 6000PC-5 SPR NT
GENERAL ELEKTRIK
7 |MARKA 48 MW GUCUNDE 191-5653|2005| 1 9.250.000,00{ 9.250.000,00
MICRONET KONTROL

SISTMLI GAZ TURBINIi KOMPLE

1-M 6000PC-5 SPR NT GENERAL ELEKTRIK
8 MARKA 48 MW GUCUNDE 191-732(2011| 1 [12.500.000,00{12.500.000,00
MICRONE KONTROL

SISTMLI GAZ TURBINi KOMPLE

BUHAR TURBIN |
GENERAL ELEKTRIK

9 MARKA 43 .MW GUCUNDE 155433 |1998| 1 6.250.000,00| 6.250.000,00
MARK V -SIMPLEX
KONTROL SISTEMLI

BUHAR TURBINiI KOMPLE

BUHAR TURBIN 2
10 GENERAL ELEKTRIK MARKA 43 MW GUCUNDE 270T690{2005| 1 8.250.000,00| 8.250.000,00
MARK vi -TMR KONTROL

SISTEMLI BUHAR TURBINi KOMPLE
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TRICONEX -TMR
KONTROL SISTEMLI
BUHAR TURBINiI KOMPLE

D6698

2012

1

7.250.000,00

Uye OI

Giris Yap

7.250.000,00

12

HRSG-1 44,5 MW GUCUNDE, NOTER
ERIKSEN MARKA, YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU ATIK isi
KAZANI

1999

3.250.000,00

3.250.000,00

13

HRSG-2 37,7 MW GUCUNDE
BABOOCK WILCOX GAMA MARKA,
YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU
ATIK 1s1 KAZANI

1999

3.750.000,00

3.750.000,00

14

HRSG-3 41,5 MW GUCUNDE
BABOOCK WILCOX GAMA MARKA,
YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU
ATIK 1s1 KAZANI

1999

4.150.000,00

4.150.000,00

15

HRSG4 46,9 MW GUCUNDE VOGT
POWER INTERNATIONAL MARKA,
YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU
ATIK 1s1 KAZANI

2007

4.150.000,00

16

HRSG-5 46,9 MW GUCUNDE, VOGT
POWER INTERNATIONAL MARKA,
YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU
ATIK 1si KAZANI

2007

4.500.000,00

4.500.000,00

17

HRSG-6 46,9 MW GUCUNDE, VOGT
POWER INTERNATIONAL MARKA,
YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU
ATIK 1si KAZANI

2007

4.500.000,00

4.500.000,00

18

HRSG-7 47,7 MW GUCUNDE, NOTER
ERIKSEN MARKA, YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU ATIK isi
KAZANI

2012

5.500.000,00

5.500.000,00

19

HRSG-8 47,7 MW GUCUNDE, NOTER
ERIKSEN MARKA, YATAY GAZ AKISLI DIKEY BORULU ATIK isi
KAZANI

2012

5.500.000,00

5.500.000,00

20

SOGUTMA KULESI PSYCHOMETRIC MALATI,
AHSAP 7849 M3/H SU DEBILI, 93,3 MW
GUCUNDE 80.216.000 Kcal/h 1s1 YUKU,
POMPALARI DAHIL SOGUTMA KULESI

1.850.000,00

1.850.000,00

21

SOGUTMA KULESI 2 SPX MARLEY MALATI,
FIGERLASS (CTP) 10.350 M3/H SU DEBILI, 115,5
MIN GUCUNDE 99.360.000 Kcal/h 1si YUKU, POMPALARI DAHIL SOGUTMA KULESI

2.550.000,00

2.550.000,00

22

SOGUTMA KULESI 3 SPX MARLEY MALATI,
FIGERLASS (CTP) 6.627 M3/H SU DEBILI, 74,7
M'N GUCUNDE 64.282.000 Kcal/h 1s1 YUKU, POMPALARI DAHIL SOGUTMA KULESI

1.950.000,00

1.950.000,00

23

KONDERSER 1-1 BALKE -DURR MARKA, 89.644 MW GUCUNDE BORU MALZEMESI TP

316
KALITE PASLANMAZ, 148.320 KG/H BUHAR DEBILI

1.250.000,00

1.250.000,00

24

KONDERSER 1-2 ECOLARIRE MARKA,
100.600 MW GUCUNDE, BORU MALZEMESI
ASTM SB338 98 TITANIUM 173.563 KG/H BUHAR DEBILI

1.450.000,00

1.450.000,00

25

KONDERSER 1-3 TEI-THERMAL ENG MARKA,
69.560 MW GUCUNDE, BORU MALZEMES;
ASTM SB338 98 TiTANIUM 121.700 KG/H BUHAR DEBILIi

1.200.000,00

1.200.000,00

26

KOMBINE 1 CEVRIM SANTRA YARDIMCI
TESISLER BORULAMA, VANA, FiLTRE,
SIRKILASYON POMPALARI , GEK VANA, TOM
MEKANiIK MUSTEMILATI

1.850.000,00

1.850.000,00

27

KOMB NE 2 CEVRIM SANTRAL YARDIMCI
TESISLER BORULAMA, VANA, FiLTRE,
SIRKILASYON POMPALARI , GEK VANA, TOM
MEKANiIK MUSTEMILATI

2.250.000,00

2.250.000,00

28

KOMBINE 3 CEVRIM SANTRAL YARDIMCI
TESISLER BORULAMA, VANA, FiLTRE,
SiRKILASYON POMPALARI, GEK VANA, TUM MEKANIK MUSTEMILATI

2.250.000,00

2.250.000,00

29

1 NOLU ATIK ISI KAZANI BES
POMPALARI KSB MARKA HGB PIIO
Tipi 50,4 TON/SAAT 200 KW
GUCUND

1998

20.000,00

60.000,00
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3V Tipi, 40,0 TON/SAAT, 152 KW 1998 3 19.000,00 45.000,00
GUCUND
3 NOLU ATIK ISI KAZANI BES POMPALARI KSB MARKA HGM 3/7
31 |[Tipi, 35,0 TON/SAAT, 132 KW 1998 3 33.000,00,  99.000,00
GUCUNDE
4-5-6 NOLU ATIK ISI KAZAN' BES
32 |POMPALARI SULZER MARKA, 3WX9C Tipi, 50,0 M3/H, 185 KW 2006| 8 55.000,00, 440.000,00
GUCUNDE
7-8 NOLU ATIK ISI KAZANI BES
33 [POMPALARI SULZER MARKA MC-50220/12 Tipi, 46,0 M3/H, 185 KW 2012| 4 30.000,00, 120.000,00
GUCUND
DEMINERALZE URETIM TESISI US FILTER MARKA TERS OSMOSiYO DEGI$TiRICI 120
34 [M3/H 1999 1 | 2.500.000,00| 2.500.000,00
KAPASITELI, 1000 M3 HAM SU, 320 M3 DEMiN SU DEPO KAPASITELI
KOMBINE CEVRIM BLOK 1 KONDENS
35 |POMPALARI 252 M3/H, BASMA YUKSEKLICi 143 M, BYRON JACKSON 1998 2 25.000,00,  50.000,00
MARKA
36 KOMBINE CEVRIM BLOK 2 KOND..E NS . 2006| 2 25.000,00,  50.000,00
POMPALARI 193 M3/H, BASMA YUKSEKLICi 143 M, FLOWAY PUMPS MARKA
37 KOMBINE GEVRIM BLOK 3 KOND..E NS . 2012| 2 150.000,00{  300.000,00
POMPALARI 193 M3/H, BASMA YUKSEKLIGi 143 M, FLOWAY PUMPS MARKA
38 [BUHAR TURBIN 1 GELIK BINASI 1 1'100'00000’ 1.100.000,00
39 |BUHAR TURBIN 2 CELIK BINASI 1 1'100'00000’ 1.100.000,00
40 |BUHAR TURBIN 3 CELIK BINASI 1 | 1.100.000,00| 1.100.000,00
41 |KOPRULU VING 25 M, 5 TON 1 10.000,00 10.000,00
42 |KOPRULU VING 50 M, 5 TON 1 20.000,00,  20.000,00
43 |KOPRULU VINC30 M, 5 TON 1 15.000,00 15.000,00
44 |KOPRULU VINC 20 M, 5 TON 1 5.000,00 5.000,00
45 |SU SOGUTMALI CHILLER GRUPLAR 5 30.000,00, 150.000,00
46 |HABA SOGUTMALI CHILLER GRUPLAR 2 20.000,00,  40.000,00
47 |ACIL DURUM JENERATORU 1 60.000,00,  60.000,00
48 |GAZ KOMPRESORLERI 3 75.000,00 225.000,00
49 |HAVA KOMPRESORLERI 6 12.000,00(  72.000,00
TESISE SU TEMIN ISLETMESI 8 ADET 4” 100 M
50 |DERIN KUYU, 1 ADET POMPA ISTASYONU, 1 500.000,00,  500.000,00
6000 M DN 300 BORU HATTI
51 [TESIS ICi DOGALGA TESISATI 1 150.000,00[  150.000,00
52 [TESIS ICi BORU TESISATI BORU KOPRULERI 1 750.000,00,  750.000,00
53 [TESIS OTOMASYONU TUM EKIPMANLARI DAHIL 1 |17.500.000,00
54 |YEDEK TURBIN LM 6000 1 | 4.250.000,00| 4.250.000,00
55 |[ABSOSRSIYONLU CHILLER 1500 KW 2 250.000,00,  500.000,00
56 [TESIS ICi TUM EKIPMAN TEMELLERI 1 | 2.500.000,00| 2.500.000,00
TOPLAM 170.861
.000,00
486 MV ELEKTRIK URETIM SANTRALI ELEKTRIK EKIPMAN LISTESI
Sira No.|Unite Tanimi Uretici Miktar Birim Fiyat |TOPLAM
(USD) (USD)
] 34.,5/11,5 IfVISEKONDER/PRIMER, 48/60 MVA GUCUNDE us ] 450.000,00|  450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM5000 GT TRANSFORMER
34,5/11,5 kV SEKONDER/PRIMER,
2  |45/55 MVA GUCUNDE BEST 1 350.000,00, 350.000,00
YUKSELTICI TRAFO - FRAME 6
34,5/11,5 kV SEKONDER/PRIMER,
3 |50/60 MVA GUCUNDE BEST 1 450.000,00, 450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM6000-1 GT
34,5/11,5 kV SEKONDER/PRIMER,
4  |50/60 MVA GUCUNDE BEST 1 450.000,00, 450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM6000-2 GT
34,5/11 kV SEKONDER/PRIMER,
5 |50/60 MVA GUCUNDE BEST 1 450.000,00, 450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM6000-3 GT
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YUKSELTICI TRAFO - LM6000-4 GT
34.,5/11.5 kV SEKONDER/PRIMER,
7 |50/60 MVA GUCUNDE BEST 1 450.000,00|  450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM6000-5 GT
34.5/11 kV SEKONDER/PRIMER,
8  |50/60 MVA GUCUNDE BEST 1 450.000,00|  450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - LM6000-6 GT
34,5/11 kV SEKONDER/PRIMER,
9 |50/60 MVA GUCUNDE GEC ALSHTOM 1 450.000,00|  450.000,00
YUKSELTICI TRAFO - ST-1
34.,5/11 kV SEKONDER/PRIMER,
10  [50/55 MVA GUCUNDE BEST 1 400.000,00|  400.000,00
YUKSELTICI TRAFO - ST-2
34.5/11 kV SEKONDER/PRIMER,
11 |36/40 MVA GUciNDE BEST 1 300.000,00|  300.000,00
YUKSELTICI TRAFO - ST-3
. . 1.140.000,
12 |[MOTOR KUMANDA MERKEZLERI ve SERVIS TRAFOLARI (12 ADET)[BEST 12 95.000,00 o
FOXBOR
13 |KC BLOK-1, DCS-1 OXBORO/ 1 250.000,00|  250.000,00
SHCNEIDER ELECTRIC
FOXBORO/
14  |KC BLOK-2, DCS-2 1 300.000,00|  300.000,00
SHCNEIDER ELECTRIC
FOXBOR
15  |KC BLOK-3, DCS-3 OXBORO/ 1 200.000,00|  200.000,00
SHCNEIDER ELECTRIC
16 [QCSALT, ELPA-PANOSAN 1 750.000,00|  750.000,00
34,5KV/1250A, 25 KA, 3
17 [CCSALT-2, PANOSAN 1 950.000,00|  950.000,00
34 5KV/2500A, 25 KA, 3 s
1g [QCSALTS, ABB 1 850.000,00|  850.000,00
34,5kV/1250A, 25 KA, 3 s
19 [|OCSALT-4, ABB 1 600.000,00|  600.000,00
34,5kV/1250A, 25 KA, 3 s
20 |36 kV, 2x3x300 mm2, dahli OG KABLO e 6x920 285| 1.573.200,00
pq [OMSAKVA0OMVA 2 | 600.000,00 1.200.000,00
YUKSELTICI TRAFO (TRAFO-D, F)
gp [3ESAKVACOMVA 1 600.000,00|  600.000,00
YUKSELTICI TRAFO (TRAFO-G)
oz [SOMOAKVI0OMVA 1 700.000,00|  700.000,00
YUKSELTICI TRAFO (TRAFO-J)
gq [BOMSAKVACOMVA 1 700.000,00|  700.000,00
YUKSELTICI TRAFO (TRAFO-K)
o5 [JO/154KkV.S0BOMVA 1 500.000,00|  500.000,00
YUKSELTICI TRAFO (TRAFO-C)
op [COKV:300 MM2, 2x¢iFT DEVRE/FAZ, | 1,90 KM|1.800.000,00| 1.800.000,00
1900 M, ENH (K)
o7 [3OKV. 300 MM2, 2xgiFT DEVREFAZ, | 1,55 KM|1.468.000,00| 1.468.000,00
1550 M, ENH (F)
og [SOKV:300 MM2, IxiFT DEVRE/FAZ, 1,55 KM| 730.000,00|  730.000,00
1550 M, ENH (C)
og [S6KV,GIFTDEVRE 795 MCM, | 1,53 KM| 720.000,00| 720.000,00
1530 M ENH (J)
30 [S6KVCIFTDEVRE79SMCM, 1,70 KM| 800.000,00|  800.000,00
1700 M ENH (D)
31 [P0 KV, 300MM2, xgiFT DEVREFAZ, 1,55 KM| 730.000,00|  730.000,00
1550 M, ENH (G)
3p [36KV.CIFTDEVRE477MCM, 1,64 KM| 570.000,00 570.000,00
1640 M, ENH (G)
33 | EDEKGUC TRAFOSU, BEST 1 400.000,00|  400.000,00
11,5/34.5 KV, 50/60 MVA
TOPLAM  |22.181.200,00

Adresi : Minareli Cavus Mahallesi 1479 Ada, 20 ve 27 No'lu parseller
Borglunun beherinin tagsinmaz tizerindeki hisseleri 1/1'er oranindadir.
Arsa(20 Parsell) 12.247,10 m2 x 600,00 $/m2 = 7.348.260,00 $

Arsa( 27Parsel) 30.521 40 m2 x 600,00 $/m2 =18.312.840.00 $
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25.661.100,00 $ x 6,1502= 157.820.897,00 TL olarak hesaplanmistir.

Yapi Bedelleri

idari Bina bedeli : 995,00 m2 x 1.450,00 x (1,00-0,20) :1.154.200,00 TL
Yemekhane : 1.250,00 m2 x 1.450,00 TL/m2 x (1,00-0,20) :1.450.000,00 TL
Salt binasi M 53,00 m2 XI. 100,00 TL/m2 x (1,00-0,20) : 134.640,00 TL

Rev. vs. Prefab.Bina: 184,00 x 820,00 TL/m2 x (1,00-0,20) : 120.704,00 TL
Din.Soy. Prefab.Bina: 98,00 m2 x 820,00 TL/m2 xx (1,00-0,20) : 64.288,00 TL
Celik Sundurma:577,00 x 750,00 TL/m2 x (1,00-0,20) : 346.200,00 TL

Celik Sundurma:100,00 m2 x 750,00 TL/m2 x (100-0,20) : 60.000 00 TL
Toplam : 3.330.032,00 TL

1479 ada 20 ve 27 parselde kayith tagsinmaz ilizerindeki: Cok sayida makine ve ekipmanlarinin olusturdugu elektrik iiretim biitiinliigii arz eden 8
adet gaz, 3 adet buhar tiirbini, 3 adet sogutma kulesi, 8 adet buhar kazani, deminarilize su sistemlerin, tiirbinlerin, sogutma kuleleri, buhar
kazanlan dogalgaz ¢evrim santralini olusturan makineler, tasinmazin miitemmim ciiz'i niteligindeki tirbinler, sogutma kuleleri ve buhar kazan
tinitelerinin ingaat igleri ile saha betonu ve istinat duvarlari bedeli bir biitiin olarak degerlendirildiginde 6.500,000 $ olarak belirlenmis olup,
Tasinmazin bedeli belirlenirken kesif tarihi olan 11.03.2020 tarihli Tuirkiye Merkez Bankasi Dolar Alhs Kuru 6,1502 TL dikkate alindiginda.
6.500.000,00 TL x 6, 1502 TL= 39.976.300,00.- TL olarak hesaplanmis olup,

Tasinmazin toplam bedeli:

157.820.897,00 TL + 3.330.032,00 TL + 39.976.300,00 TL= 201.127.229.-TL Olarak hesaplanmistir.

Borglunun Hissesine isabet Eden Miktar

201.127.229,00 TLdir.

Uretim Tesisi makina ekipmanlari tesisin kurulu hali ve igletmeye alinabilecek sekilde bakimli bir sekilde bulunmasi dikkate alindigindatoplam
170.861.000.00 $ olup, kesif tarihi merkez bankasi déviz kuru olan 6 1502 TL dikkate alinmasi ile toplam = 1.050.829.322,20 TLdir.

Enerji 486MW elektrik liretim Santrali Elektrik Ekipman listesi Kesif tarihi olan 11.03.2020 tarihli Tiirkiye Merkez Bankasi Dolar Alis Kuru 6,1502
TL dikkate alindiginda 22.181.200,00 USD $ x 6,1502 =136.418.816,24.-TL dir.

TASINMAZLAR BEDELI iLE TUM MAKINA VE EKIPMAN BEDELI : 1.388.375.367,44.-TL dir.

imar Durumu: Bursa Organize Sanayi Bélgesi'nin 12.11.2018 tarihli yaziya cevaben bildirmis oldugu tasinmaza ait imar durumu incelendiginde 1479 ada
20 parseldeki taginmazin 04.05.2001 onay tarihli ve 5586 nolu 1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bolgesi imar Plani kapsaminda kalmakta olup ayrik nizam
yapilanma sartlarina sahip oldugu belirtiimektedir. Talimat dosyasinda mevcut tasinmaz lzerinde yer alan toplam 750,00 m2 insaat alanina sahip Dogalgaz
Cevrim Santralleri(Sogutma Kulesi) 21.05.2012 tarihli 416 ruhsat numarasi ile yapi ruhsati verildigi anlasiimaktadir.

Bursa Organize Sanayi Boélgesi'nin 12.11.2018 tarihli yaziya cevaben bildirmis oldugu tasinmaza ait imar durumu incelendiginde 1479 ada 27 parseldeki
(Eski 1, 2 ve 3 Parsel) tasinmazin 04.05.2001 onay tarihli ve 5586 nolu 1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bolgesi imar Plani kapsaminda kalmakta olup
ayrik nizam yapilanma sartlarina sahip oldugu belirtiimektedir.

Tasinmaz lzerinde 07.03.1997 tarih ve 156/14 numaral toplam 557,00 m2 ingaat alanina sahip Fabrika idari Binasi yapi ruhsati, 28.06.2000 tarih ve
240/06 numarali toplam 813,00 m2 insaat alanina sahip Fabrika Idari Binasi yapi ruhsati, 13.04.2009 tarih ve 319 numarali 337,00 m2+741 m2 ingaat
alanina sahip Dogalgaz Cevrim Santralleri (idari Bina, Salt Binasi, Ana Kontrol Odasi, LM 5000 Gaz Tiirbini, Isi Kazani) yapi ruhsati, 13.04.2009 tarih ve
320 numaral 2.530,00 m2 + 2.037,00 m2 ingaat alanina sahip Dogalgaz Cevrim Santralleri(Frame-6 Gaz Turbini, Isi Kazani, Buhar Ttrbini, Sogutma
Kulesi, LM 6000 Gaz Turbini, Isi Kazani, Deminarilize Su Uretim Tesisi) yapi ruhsati, 13.04.2009 tarih ve 321 numarali 3.428,00 m2 + 900,00 rn2 insaat
alanina sahip Dogalgaz Cevrim Santralleri(4 adet LM 6000 Gaz Turbini, 3 Isi Kazani, Sogutma Kulesi ve Buhar Tirbini) yapi ruhsati, 23.11.2009 tarih ve
330 numarali 995,00 m2 ingaat alanina sahip idari isler igin Kullanilan Bina (idari Binanin nihai hali) yapi ruhsati, 20.12.2012 tarih ve 409 ve 410 numarali
1099,00 m2+448,00 m2 insaat alanina sahip Dogalgaz Cevrim Santralleri(LM 6000 Gaz Turbini, 2 Isi Kazani ve Buhar Turbini) yapi ruhsati verildigi
anlasiimaktadir

Yiizolglimii : 30.521,40 27 parseldeki (Eski 1, 2 ve 3 Parsel)ve12.247,10(20 parsel)

KDV Orani : % 18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibidir. Dosyasindadir.

1. Satis Guinii : 25/11/2021 giinii 14:00 - 14:05 arasi

2. Satis Guinii : 27/12/2021 giinii 14:00 - 14:05 arasi

Satis Yeri : Bursa Merkez Adliyesi Konferans Salonu ( Zemin Kat D Blok) / BURSA

SATIS SARTLARI :
1. Satisa konutasinmazlarin tapu kaydinda,tasinmazin icra yolu ile satisi dahil 3.kisilere devrinde OSB'den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur. Serhi yer almaktadir.

ORGANIZE SANAYi BOLGESI MEVZUATI

OSB midirligiindengelen yazida serhinin devam ettigini , Bis Enerji Elektrik Uretim AS'ninOSB katilimcisi oldugu veOSB 'nin ilgili sirketten 29.04.2021
tarihi itibariyle elektrik, su, dogal gaz yodnetim aidatlari vb. alacaklarina iliskin olarak Bursa 8. icra Mudirligi'niin 2015/10276 Esas sayili dosyasi ile
143.601.990.74 TL (icra Midirliigi hesap yazisi ekte yer almaktadir) ve mevcut fatura borglarina iligkin olarak gecikme faizi ile birlikte 11.349.177,00 TL
olmak (izere toplam 154.951.167,74 TL alacadi bulunmaktadir. ilgili alacak bedeli 6denmeden taginmazlarin satisina ve tapu devrine uygunluk veriimesi
muamkuin degildir denilmekle;

Konuya iliskin mevzuat maddeleri asagida belirtilmistir;

4562 savili OSB Kanunu

Madde 15/4 (Degisik fikra: 23/10/2008-5807/3 md.) OSB'ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katilimcilarin borcundan
dolay! satisina karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin éncelikle 6denmesi kosuluyla, bdlgenin kurulus
protokoliinde 6ngdrtlen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimci
niteliklerine de yer verilir.

Madde 15/5 (Ek fikra: 23/10/2008-5807/3 md.) Tasinmazlarin kredi alacaklisi kuruluga satiimasi halinde, kredi alacaklsi kurulug, satin aldigi tasinmazi
sadece bolgenin kurulus protokollinde 6ngorulen niteliklere sahip gergek veya tuzel kisilere en geg iki yil icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya
tuzel kisilere kiraya vermek zorundadir.

Madde 18/10 OSB sinirlari igerisinde yer alan OSB mulkiyetinde bulunmayan tasinmazlarin tamaminin tapu kaydina "Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil
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Borcun 6denmesi halinde ayrica satis ilanlarinda;

1 -Satisa istirak etmek isteyen alicilarin 'Sanayici' vasfinda olmasi,

2-Bursa OSB'nin bir 'Karma OSB' oldugu dikkate alinarak, kurulus protokoliinde herhangi bir sektor sinirlamasi olmamasi ile birlikte, tagsinmazda yapilacak
faaliyetin OSB Uygulama Ydnetmeligi'nin 54. Maddesinde yer alan 'Kurulamayacak tesisler' icinde yer almamasi,

3-Tasinmazin kredi alacaklisi kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulusun, satin aldigi1 tagsinmazi sadece boélgenin kurulus protokollinde dngértlen
niteliklere sahip gergek veya tizel kisilere en gec iKi yil icerisinde satmasi veya ayni nitelikteki gercek veya tuzel kisilere kiraya vermesi,

4-Bolgenin teknik altyapi durumu g6z 6niine alinarak OSB Yoénetim Kurulu'nun izin vermedigi higbir faaliyetin yapilamayacagi,6nemle belirtiimigtir.

0SB KANUNUNA GORE SATISA iSTIRAKTE ARANAN NITELIKLER;

.Bu durumda eski katiimcinin vermis oldugu taahhdtler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir" beyanlari bulunmaktadir. Ayrica 4562 Sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu md.15/4 "OSB'ce teminat olarak gdsterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolayi
satisina karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin éncelikle 6denmesi kosuluyla, bdlgenin kurulus protokoliinde
ongorilen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir." ve ayni Kanun md.18/9 "OSB sinirlari icerisinde yer alan OSB
mulkiyetinde bulunmayan tasinmazlarin tamaminin tapu kaydina “Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gglncu kisilere devrinde OSB’den uygunluk goérisu
alinmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhdtler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir." huktumleri
g6z 6nune alinacaktir. Ayrica, satisa konu tasinmazlarda,

5807 Sayili Kanunun 3. maddesi geregi 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun 15. Maddesi" Arsa Satislari;

OSB'ce teminat olarak gdsterilen ve bu nedenle satigina karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolayi satisina karar verilen tasinmazlarin icra yoluyla
satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin dncelikle 6denmesi kosuluyla, bolgenin kurulus protokoliinde dngdrtlen niteliklere sahip alicilara veya kredi
alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katiimci niteliklerine de yer verilir

Tasinmazin kredi alacaklisi kurulugsa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi tasinmazi sadece bdlgenin kurulug protokolinde 6ngérilen
niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere en geg iki yil icersinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tlizel kisilere devretmek zorundadir."

4562 sayili OSB Kanunun 18. Maddesi;

Katilimcilara geri alim hakki serhi(istira ve Vefa Hakki Serhi) kaldirilarak tapu veriimesi durumunda tapu kaydina "Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil
Uglincu kigilere devrinde OSB'den uygunluk gortsi alinmasi zorunludur." serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici
tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. Hikmtne Amirdir.

ORGANIZE SANAYi BOLGELERiI UYGULAMA YONETMELIGi ALTINCI BOLUM

Arsa Tahsis ve Satislari, Kiralama,Kurulamayacak tesisler

MADDE 54 - (1) OSB’lerde, asagidaki tesisler kurulamaz:

a) Karma ve ihtisas OSB’lerde;

1) Ham petrol rafinerileri,

2) Komur veya bitimlu sistin sivilastirildigr ve gazlastirildig tesisler ile asfalt plent tesisleri,

3) Sivilastiriimis petrol gazi dolum ve depolama tesisleri,

4) Cimento fabrikalari, beton santralleri, gimento klingeri Ureten tesisler,

5) NUkleer gli¢ santralleri ile diger nikleer reaktorler,

6) Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenerek ara/nihai Urtine donlstirilmesi amaciyla projelendirilen tesisler ve benzeri radyoaktif atik
tesisleri,

7) Nukleer yakitlarin Uretilmesi veya zenginlestiriimesi ile ilgili tesisler,

8) Endustriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim tesisleri,

9) ihtisas OSB’nin kendi Uretim faaliyetleri sonucunda olusan atiklardan enerji Ureten tesisler hari¢ olmak (izere ihtisas OSB’lerin kurulus protokoliinde
belirtimeyen alanlarda faaliyet gésteren tesisler.

b) Karma OSB’lerde;

1) Parlayici/patlayici/yakici maddelerin Uretildigi, depolandigi ve dolumunun yapildigi tesisler,

2) Petrokimya kompleksleri,

3) Uretiminde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler harig; tugla ve kiremit fabrikalari, kdmir yikama
kireg, algl ve zimpara tesisleri,

4) Klor-alkali tesisleri, sUlfirik asit, fosforik asit, hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler Ureten yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre glibre
fabrikalart,

5) Asbest, asbest igeren Urinlerin islenmesi veya donlsturiimesi yapilan tesisler,

6) Ham deri isleme, padok ve sadece hayvan kesimi yapilan tesisler,

7) Hammadde alanlar kapali ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler harig; talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri madenlerin kirma ve
0glitme tesisleri,

8) Kati atik ayristirma tesisleri ve her turli atigin nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya araziye gomulmesine iliskin tesisler ile toksit, tibbi ve tehlikeli
atiklarin yakilmak ve kimyasal yolla aritiimak suretiyle berteraf edilmesine yonelik tesisler,

9) OSB tizel kisiligi ve katilimcinin kendi ihtiyaci igin kurulan/kurulacaklar harig olmak Uzere, giines ve rlizgardan elektrik enerijisi treten tesisler,
kurulamaz.

(2) Bu madde hikmunden, yurtrlikteki gevre mevzuati hikimlerinin yerine getiriimesi ve diger katilimcilarin faaliyetlerini olumsuz etkilememesine yonelik
tim tedbirlerin OSB yonetimlerince alinmasi kaydiyla;

a) Kullaniimis yagdin yeniden rafine edilmesi ve/veya baska bir urtine cevrilerek tekrar kullanimi ile atik ve hurdalari minferiden ara veya nihai Urtine geviren
tesisler,

b) Ormansal, tarimsal ve bitkisel atiklar ile atiksu aritma tesisi gamurunu hammadde olarak kullanarak enerji treten tesisler,

c) OSB'ye ait teknik altyapr alaninda olmasi sarti ile OSB’nin, kendi kati atiklarini ve misterek aritma tesisinden ¢ikan gamurlarin bertarafi igin kuracagi
tesisler,

mustesnadir.

(3) Birinci ve ikinci fikra haricinde, karma OSB’lerde, OSB’nin kurulug protokoli ¢ergcevesinde kurulmasi planlanan sektorler, mevcut sektor yapisi,
kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarin galisma ve yasam kosullarina etkisi
gibi hususlar dikkate alinarak konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar ¢ergevesinde karar verilir.

Baskalarina devir;
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(2) Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar higbir sekilde amaci disinda kullanilamaz.

(3) Bu arsalar katilimcilar veya mirasgilar tarafindan borcun tamami édenmeden ve isyeri agma c¢alisma ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve
temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statisindeki katilimcilara yapilmasi halinde, borcu 6denmeden ve igyeri agma
calisma ruhsati almadan arsanin satisini ve spekulatif amagli islemlerle mulkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.

(4) Arsa tahsisi veya satisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katiimci vasfini tasiyan ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri mimkanddir.
Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadidinin tetkikiyle sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir. 6102 sayili Kanunun ilgili
hikidmleri kapsaminda devralma seklinde birlesme veya yeni kurulus seklinde birlesme seklindeki sirket birlesmelerinde, birlesmenin ticaret siciline tescilini
muteakip, devrolunan sirketin parsel tahsisi, devralan sirkete devredilir. Bu durumda, Yénetmeligin 60 inci maddesinde belirtilen strelerin hesaplanmasinda
devrolunan sirketin parsel tahsis tarihi esas alinir.

(5) OSB’ce teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolayi satigina karar verilen gayrimenkullerin icra
yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin éncelikle 6denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus protokoliinde éngérilen niteliklere sahip alicilara veya
kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokolliinde yer alan katilimci niteliklerine de yer verilir.

(6) Tasinmazlarin kredi alacaklhisi kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi tasinmazi sadece OSB’nin kurulus protokoliinde
ongortlen niteliklere sahip gergek veya tlzel kisilere en geg 2 yil igcerisinde satmak veya ayni nitelikteki gergek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir.
(7) Yukaridaki hususlara aykirihigin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun, tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle geri alinarak
bir baska katihmciya tahsis ve satigi yapilr.

(8) Alici tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi halinde; OSB’nin ve yeni alicidan alacagi taahhitnamede ve
yapacag! sdzlesmede, ilk alicinin taahhidtnamesi ile s6zlesmesinde bulunan hikumleri gcikarma veya yeni hukumler koyma hakki vardir.

ihaleye katilanlar Organize Sanayi Belgeleri Kanununun ve Uygulama Yénetmeliginin tim hiikiimlerini pesinen kabul etmis sayilirlar .

hari¢ olmak Uzere, her tirlG atigin; geri kazanimi, ayristiriimasi, yakilmasi, gazlastiriimasi, kimyasal yolla aritiimasi, nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya
araziye gomulmesine iliskin tesisler. B)Karma OSB'lerde; 1)Parlayici/patlayici/yakici maddelerin Uretildigi ve dolumunun yapildidi tesisler,2) Petrokimya
kompleksleri,3) Uretiminde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler harig; tugla ve kiremit fabrikalari,
kémlr yikama kireg, algi ve zimpara tesisleri,4) Entegre seker fabrikalari,5) Klor-alkali tesisleri, gliserin, yag asitleri, sulftirik asit, fosforik asit, hidroklorik
asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler Ureten yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre glibre fabrikalari,6) Zirai miicadele ilaglari igcin hammadde Uretimi
yapan tesisler,7) Asbest, asbest iceren Urlnlerin islenmesi veya donlstlriimesi yapilan tesisler,8) Sellloz ve seliloit Gretim yapan tesisler,9) OSB'nin
kanal desarj standardina uygun atiksu aritma tesisi kuran tesisler hari¢ olmak Uzere; kagit hamurundan her gesit kagit tGretimi yapan tesisler,10) Ham deri
isleme, padok ve hayvan kesimi yapilan tesisler,11) Maya ve tuz Uretim tesisleri,12) Talk, barit, kalsit, antimuan ve benzeri kirma ve 6gitme tesisleri. Ayrica
yonetmeligin ayni maddesine gore, OSB; karma OSB'lerde, OSB'nin kurulus protokoll ¢ergevesinde kurulmasi planlanan sektorlerini veya mevcut sektor
yapisini, tesisin faaliyetinden kaynaklanan gevresel etkilerini, altyapi ve atiksu aritma tesislerine etkilerini, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisini,
insanlarin ¢calisma ve yasam kosullarina etkisini dikkate alarak kurulmasinda sakinca gérdigu diger tesislerin kurulmasina iliskin olarak, Universite ve konu
ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar gergevesinde karar verir. Dahasi, Yénetmelikte

MADDE 55 —(1) Arsa tahsisleri, onayll parselasyon planina goére alt yapisi tamamlanmis alanlarda mitesebbis heyet veya genel kurulun belirledigi
prensipler cergcevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilir. Ancak onayl

parselasyon planina goére altyapisi tamamlanmamis alanlarda; altyapinin tamamlanmamis olmasina ragmen

60 inci maddede belirtilen surelere de uyulacagina iliskin muvafakat alinmasi kosuluyla arsa tahsisi yapilabilir.(2) Tahsisi veya satisi yapiimamis parseller
OSB'nin internet sitesinde surekli ve glncel olarak yayimlanir, yayimlamayan OSB yoOnetim kurulu goérevini yerine getirmemis sayilir.(3) Arsa tahsis
talebinde bulunan gergek veya tizel kisiler OSB’ye yazili olarak basvururlar. Tahsis talepleri 30 giin igerisinde sonuglandirilir. Ret edilen talepler gerekgeli
ve yazil olarak Bakanliga ve talep sahibine en e¢ 15 gun igerisinde bildirilir. Taleplerin uygun bulunmasi halinde, bagvuru tarihindeki parsel tahsis fiyati
esas alinir ve yatinnmin ihtiyag duydugu alan buyukligine gore parsel tahsis edilerek ilgililere yazili olarak bildirilir. Arsa tahsisi, yonetim kurulunun tahsis
kararini miteakip OSB tarafindan 10 is glnuU igerisinde ilgililere yazili olarak bildirilir ve teblig tarihinden itibaren 15 gin iginde arsa tahsis s6zlesmesinin
imzalanmasi ile kesinlesir. Teblig tarihinden itibaren 15 gun igerisinde talep sahibince s6zlesme imzalanmamasi durumunda tahsis karari gegersiz sayilir.
(4) Yabanci katilimcilarin arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar

Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanunu ve diger mevzuat hikimleri ¢ergevesinde degerlendirilir.(5) Bu Yonetmelikte belirtilen Bakanlik
kredileri kullanimi hari¢ olmak Uzere, tahsis veya satisi yapilan parseller Gzerinde katihmcinin muvafakati alinmaksizin OSB tizel kisiligi tarafindan higbir
suretle gercek veya tlzel Gglncl sahislar lehine ipotek, rehin gibi islemler tesis edilemez.(6) Her hallikarda OSB tarafindan tahsis edilecek veya satisi
yapilacak parsel Uzerinde ipotek, rehin vb. islem bulunmasi halinde parsel tahsisi yapilacak gercek veya tlzel kisi bu durumdan haberdar edilir. Ayrica
parselin ipotekli, rehinli vb. oldugu hususunun arsa tahsis s6zlesmesinde yer almasi zorunludur.(7) OSB’nin teknik alt yapi hizmetlerinin

gerceklesebilmesi igin ihtiyag duyulan altyap! ve Ustyapi tesislerini yapacak kamu veya 6zel kurum ve kuruluglarin tabi oldugu mevzuat nedeniyle bu
tesislerde miulkiyet devri gerekmesi halinde, mitesebbis heyet

veya genel kurul karari ile arsanin mulkiyeti ilgili kamu veya 6zel kurum ve kuruluslara devredilebilir. Bu

cercevede mulkiyeti devredilen arsalar, devir amaci disinda kullanilamaz ve amacinin sona ermesi halinde,

bu arsa yili igerisinde OSB tizel kisiligine devredilir. Alicinin OSB katilimcisi olup olamayacagi belirlenir.Daha fazla bilgi Bursa Organize Sanayi
Bolgesi”nden bilgi alinabilir.

Ozetle, ihaleye katilmak isteyenler, 4562 Sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi
cercevesinde, Bursa Organize Sanayi Boélgesi'nden uygunluk yazisi alarak, en ge¢ ihalede ibraz etmek zorundadir. Uygunluk yazisi ibraz
etmeyenler ihaleye istirak ettiriimeyecektir.

ipotek alacaklisi banka yéniinden ise; OSB Yénetmeligi 109.madde 6. Bendinde "Tasinmazlarin kredi alacaklisi kurulusa satiimasi halinde kredi alacaklisi
kurulus satin aldigi tasinmazi sadece OSB'nin kurulus protokoliinde 6ngorilen niteliklere sahip gergek veya tlzel kisilere en ge¢ 2 yil igerisinde satmasi
veya ayni nitelikteki gercek veya tuzel kigilere kiraya vermesi zorunludur." denilmekte olup; bu sartlar dahilinde ipotek alacaklisi bankanin ihaleye
girmesinde bir sakinca bulunmamaktadir.

2) ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmaninyirmi giin éncesinden, artirma tarihinden énceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr
adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riighanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadidi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besincigiinden, ikinci
artirma guntnden 6nceki gun sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir.Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,rughanli
alacaklilar varsa alacaklari toplaminive satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis talebi
disecektir.

3) Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir.
Teminat miktarinin ¢ok yiiksek olmasi ve covit -19 salgini nedeniyle bulas riski geregi teminat tutari elden alinmayacak olup kesin ve siiresiz
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vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ileteslim masraflarialiciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden édenir. (Alacaklari rehinli
olan alacaklilarin satis tutari Gzerinden righan haklari vardir. Gimrik resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi
lazim gelen resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.) Satis akabinde Bursa Ticaret Ve Sanayi Odasi Organize Sanayi Bdlgesi"ne her iki taginmazin
ayri ayri olmak Uzere satis tarihi itibariyle borcu bulunup bulunmadigi sorulacaktir.

4)ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul (izerindeki haklarini ézellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) giin
icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan haric¢ birakilacaktir.

5)Satis bedeli hemen veya verilen miihlet iginde édenmezse icra ve iflas Kanununun 133 incii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha
sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve
diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin dairemizce
tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

6)Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi i¢in dairede agik olup gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir érnegi gonderilebilir.

7)Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmis ve munderecatini kabul etmis sayilacaklari, bagkaca bilgi almak isteyenlerin 2018/1529 Timt. sayili dosya
numarasiyla midirligimize basvurmalari ilan olunur.22/09/2021

(IlK m.126)

(*) ligililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
*: Bu drnek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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