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Planl ve nitelikli Huzurlu ve giivenli Yesile ve gevreye olan
cagdas sehircilik anlayisi, yuva sicakhg, duyarhlk.

Vizyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini sirekli gelistirerek,
yurt i¢i gayrimenkul sektoriindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tagimak.

Planli, nitelikli ve gevreye duyarl
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya taglyarak
diinyadaki sayili gayrimenkul yatirm
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine dek gergeklestirilen ve
gerceklestiriimekte olan konut +
ticari Unite sayisini, 2023 yili sonuna
kadar 250 bine gikarmak.

Misyonumuz

Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren oncu kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki gelismeleri ve
yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve miisteri
memnuniyetini 6nemseyerek
huzurla ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, cagdas
sehircilik anlayisina sahip, planl,
nitelikli ve gevreye duyarli yerlesim
merkezleri Gretmek.

Personelin ve hissedarlarin,
maddi ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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FAALIYET RAPORU
DENETGI GORUSU

Emlak Konut GYO A.S.
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.nin
(“Sirket") 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 5Gnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz. Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar,
Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’na (TMS'lere) uygun olarak tim énemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na (“BDS") uygun olarak yiritilmstdr.

Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar bélimiinde
ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisimuziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari
doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok onem arz eden konulardr. Kilit denetim konulari,
bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu (Hasilatin kaydedilmesi)

Sirket satiglarini cogunlukla anahtar teslim ve Arsa
Satisl Karsiligi Gelir Paylasimi ("ASKGP”) seklinde
gerceklestirmektedir. Anahtar teslim projelerde

Sirket projeyi tamamlamaktadir ve hasilat insaati
tamamlanan ve satilan bagimsiz tinitelere iligkin risk

ve faydanin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin

gtivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda
kaydedilmektedir. ASKGP projelerinde ingaati yiiklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili Sirket alicidan
avans almakta ve yiikleniciye 6édemeler yapmaktadir.
ASKGP projelerinde hasilat yiiklenici ile gegici kabul
protokoliiniin imzalanmasi ya da risk ve faydanin

aliclya transfer olmasindan 6nce gergeklesenine gore

ve gelir tutarinin glivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumlarda kaydedilir. Bilango tarihi itibariyla

anahtar teslim projelerde ingaati tamamlanmis ancak
teslimati gergeklesmedigi durumlar bulunmaktadir.
ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibariyla insaat
tamamlanmis ancak teslimati gergeklesmeyen ve

gegici kabul protokoliiniin imzalanmadigi durumlar
bulunmaktadir. Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden,
satiglarin donemselligi ilkesi geregi bu durumdaki
hasilatin dogru doneme kaydedilip kaydedilmedigi kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir. Sirket'in hasilat

ile ilgili muhasebe politikalarina ve tutarlarina iligkin
aciklamalar Dipnot 2.4 ve 17'de yer almaktadir.

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iligkin olarak
asagidaki denetim prosedurleri uygulanmistir: Hasllat
strecine iligskin kontrollerin tasarimi ve uygulanmasi
degerlendirilmistir. Sirket'in satig ve teslimat proseddirleri
analiz edilmistir. Anahtar teslim projeler icin misterilerle
yapilan s6zlesmelerdeki konut teslimatina iliskin
hikimler incelenmis ve hasilatin finansal tablolara
alinma zamanlamasi degerlendirilmistir. Anahtar

teslim projeleri icin maddi dogrulama prosediirleriyle
alicilardan alinan avanslarin kaydina ve bilanco tarihi
itibariyla teslimatin gergeklesmedigi durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir. ASKGP projeleri

icin musteri ve yukleniciler ile yapilan s6zlesmelerdeki
konut teslimatina ve gegici kabule iliskin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara kaydedilme
zamanlamasi degerlendirilmigtir. ASKGP projeleri

icin maddi dogrulama prosediirleriyle alicilardan

alinan avanslarin kaydina ve bilango tarihi itibariyla
teslimatin ve gegici kabuliin gergeklesmedigi durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir. Buna ek olarak,
Dipnot 17'de Hasllat ve Satiglarin Maliyeti dipnotunda
yer alan agiklamalarin yeterlili§gi TMS kapsaminda
tarafimizca degerlendirilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin
Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun
olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanliglk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordig
ic kontrolden sorumludur. Finansal tablolar hazirlarken
yonetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
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degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili
hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadigi stirece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal
raporlama sirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin
sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata

veya hile kaynakli énemli yanhslik icerip icermedigine
iliskin makul gtivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na ve BDS'lere uygun olarak ydrditilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence;
yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanlishidin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanliglklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari
etkilemesi makul dlgtide bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na ve
BDS'lere uygun olarak yiritlen bir bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli
yanhislk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize
dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitl ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir
yanlighgi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli
bir yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.)
Sirket'in i¢ kontrollniin etkinligine iligkin bir goris
bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla
denetimle ilgili i¢ kontrol dederlendiriimektedir.

*+  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup
olmadigi degerlendiriimektedir.

+  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in
surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla
ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,

finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis
vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini
sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere,
genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit
ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami

ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini

ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk
sagladigimiz st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden
konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedi@i durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan

Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK") 398'inci
maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denet¢i Raporu 26 Subat 2018 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmustur. TTK'nin
402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca;
Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK

ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamistir. TTK'nin 402’'nci maddesinin
dordiinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve
talep edilen belgeleri vermistir.

Bu badimsiz denetimi ylritlp sonuglandiran sorumlu
denetgi Koray Oztirk'tdr.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE
SERBEST MUHASEBECI MALiI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Ozturk, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 26 Subat 2018
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2017 YILI

FAALIYET SONUGLARI

P> Giiclii net kar
sonugclari ve
dengeli

arsa portfoyii...

P Toplam satis
gelirlerimiz
artiyor...

> 2017
yilinda ihale
kapasitemizi
yaklasik %100
arttirdik...

Yil Sonu Rakamlari

1,76 mityar L~ 4.8 MilyarTL _~

Yil Sonu Kar

2017 Yil On Satig Durumu

Arsa Portfoy Degeri

7,7 MilyarTL _~ 6.714

2017 Yili On Satis Degeri

A

2017 Yil On Satis Adeti

1.093 bin m? N 415 Milyon TL/\/

Briit m? Satis!

Yabanciya Satis

2017 Yih ihalleleri ve Arsa Alimi

O ihale

Tamamlandi

 +1,83

A~

Ortalama Carpan

2,06 milyarTL _~ 13 MilyarTL _~

Emlak Konut Payi
Toplam Geliri*

1,27 milyarTL,_~

Degerinde Arsa
Satin Alindi

ihalelerde Elde Edilen
Satis Toplam Geliri

*Beykoz Riva ve izmir Konak ihalelerinde; Sirket payi toplam gelirinin %20'si Emlak Konut'a,
Sirket payi toplam gelirinin %80'i ise arsa sahiplerine ait olacaktir. Bu sebeple diger ihalelerle
beraber Emlak Konut 2017 Min Sirket Payi Geliri 2,06 Milyar TLdir.
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DONEMSEL
OZET RAKAMLAR

ihale Edilmemis Arsa
Stoku Ekspertiz Degeri

4.832.189.264

Binalar Ekspertiz Degeri

1.289.171.425

GPM Projeleri Sirket
Payi Toplam Geliri

13.737.036.172

Anahtar Teslimi Projelerin
Arsa Maliyeti + Hakedis Odemesi

2.435.592.724

TOPLAM VARLIKLAR
20.623.660.000

21.055.594.585

Arsa ve Konut Stoklari
Maliyet Degerleri

13.646.631.000

Yatirnm Amagh Gayrimenkuller
Maliyet Degerleri

57.283.000

Yikiimliliikler

8.158.141.000
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YIL BAZINDA

SATIS PERFORMANSIMIZ

P> Satis hedeflerimizin
paralelinde bir yil
gecirdik...

P> 2017 yilinda toplam
satis gelirlerimizde
yaklasik %30 artig
yakaladik...

P> 2017 yili igerisinde,
en prestijli
projelerimizden
Metropol
istanbul'da
471 adet bolimden
olusan AVM'nin
satisi 1 Milyar TLnin
uzerinde
gerceklestirildi...

Bagimsiz Boliim Satislari (Adet)

16000 15.002

12.405

12000

8.952

7.946

9.849 9.760
7.698
8000

- I I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

6.714

Toplam Satis Degeri Milyon TL

® Ticari = Konut

8750 7.735
7000 5.706 5.936 5.944

5250 2613 TSN 4541 | 3.965
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| YIL BAZINDA

BILANCO KALEMLERI GELiSiMi
Toplam Aktifler Milyon TL

P> 7 yilda toplam
aktifimizde %177
artis kaydettik...

P 0z sermayemiz;
7 yilda yakaladigimiz
kayda deger artis
ile gliclii bir fon
kaynagina doniistdi...

P> Yiiksek Karlilik...

24000
20000
16000
12000
8000
4000

20.624
18.702
16.736
13.471 14.491
il IS'579 I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ozsermaye Milyon TL

14000
12250
10500
8750
7000
5250
3500
1750

12.466

10.730
8.354 8751 i
1 4.392 I I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Donem kari Milyon TL

2250

1800

1350

900

450

0

1.761 4 756

1.061 954 953
554 523

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Yillik FAVOK Milyon TL
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2100
1800
1500
1200
900
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BASLICA
FINANSAL GOSTERGELER

P> FAVOK marjimiz
yiiksek seviyelerde
seyrediyor...

Yillik FAVOK Mariji (%)

60 52,7 506 55,2 6.8
45 43,1 556 43,1 41,5
30
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ozet Finansal Bilgiler (milyon TL)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Net Satiglar 1.497,9 716,6 1.004,6 2.331,1 1.804,5 1.786,8 3.455,9 3.900,6
FAVOK ™ 646,5 255,6 530,4 1.005,8 750,8 907,4 1.914,6 2.215,9
FAVOK Mariji (%) @ 43,2 35,7 52,8 43,1 41,6 50,8 55,4 56,8
Donem Kari 554,3 228,3 5234 1.060,5 954,4 952,6 1.761,3 1.756,1
Toplam Aktifler 7.434,7 7.698,8 8.578,9 13.471,0 14.490,6 16.736,0 18.702,4 20.623,7
Ozsermaye 3.934,7 3.987,5 4.392,3 8.353,6 8.751,3 9.325,4 10.730,2 12.465,5
Hisse Basina Kar Payi (TL) 0,0702 0,0474 0,0800 0,1231 0,0965 0,0968 0,0000 -
C')zkaynak Karlhihgi(%) 0,14 0,06 0,12 0,13 0,11 0,10 0,16 0,14
Nakit akim 1.538,6 470 1.171,1 4.298 1.453,4 759 956 385

1: FAVOK: Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kari -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatinm faaliyetlerinden gelirler -amortismanlar.
2: FAVOK Marji: FAVOK / Net satiglar.

Yil Bazinda Alacaklar (‘000 TL)*

Ticari Alacaklar Ertelen'i'q'i:“gz"?l'z TOPLAM
2018 721.531 755.373 1.476.904
2019 480.164 564.401 1.044.565
2020 343.526 488.004 831.530
2021 217.240 345.673 562.913
2022 195.767 289.508 485.275
2023 171.798 200.906 372.704
2024 - 2028 364.850 848.613 1.213.463
2029 - 2033 92.116 189.402 281.518
2034 - 2039 79.537 93.792 173.329
TOPLAM 2.666.529 3.775.672 6.442.201

* Detayl bilgi icin Sayfa: Dipnot 12 Sayfa 38
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| FINANSAL

ORANLAR

Likidite
Oranlari

Cari

Oran

3,090

Nakit Oran

0,1

78

Asit-Test Orani

0,759

Finansal

Yapi Oranlar

F. Kaldirag
Orani
0,396

Borglanma
Orani
0,654

Ozkaynaklar
Aktif
0,604

Finansman
Orani
1,528

Faaliyet Karhhk
Oranlan Oranlan
Aktif Devir Ozkaynak
Hizi Karhihg:
0,189 0,141
Ozkaynak Aktif
Devir Hizi Karhhk
0,313 0,085
Net Calisma Satis
Sermayesi Karhhg
Devir Hizi 0,450
0,307 N
Brit Kar
Marji
0,542
Faaliyet
Kar Mariji
0,566
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“2018 yilinin hem iilkemiz hem de
sektoriimiiz adina ¢ok daha iyi bir yil
olacagina inancim tam. Emlak Konut olarak
yeni girdigimiz bu yila ¢ok iyi hazirlandik,
saglam hedefler koyduk ve bu hedeflere
ulasmamizi saglayacak araclar belirledik”




Degerli Ortaklarimiz,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'nin
saygideger yatinmcilari ve pay sahipleri, degerli is
ortaklarimiz ve ¢alisma arkadaslarim,

Yakin donemde ulusal ve uluslararasi diizeyde
piyasalarda yasanan beklenmedik gelismelere ragmen,
2017 yihnda uygulamaya alinan mali politikalar, yatirim
tesvikleri ve Hazine Mistesarligi destekli Kredi Garanti
Fonu sayesinde, Tirkiye ekonomisi 3. Ceyrekte

%11 biiyiimeyi basarmistir. Ulkemizin diinyanin en fazla
biylyen ekonomilerinden biri olarak 2017 yilini,

%6-%7 araliginda bir bliylime orani ile kapatmasi yliksek
ihtimal olarak goriilmektedir.

Turkiye gayrimenkul sektori 6zelinde ise 2017 yilinda,
ylksek faiz ve doviz kurundaki dalgalanmalara ragmen
1.4 milyon adet lizerinde konut satist ile bir 6nceki

yila gore %5 buytime yakalanmistir. Emlak Konut

olarak 2016 yilinda gergeklesen hain darbe girisiminin
ardindan baslattigimiz, gayrimenkul sektoriiniin ve hatta
tlke ekonomisinin canlanmasinda biyik katkisi olan
kampanyalar ile 2017 yilinda 1.093 milyon m? briit alana
karsilik 7.7 milyar TL hasilat ile tarihimizin en yiiksek
satis basarisini elde ettik. Bu sonuclar sadece isimizin
dayanikhhgini gostermekle kalmadi ayni zamanda
stratejik yaklagimimizin bu tiir sorunlara nasil cevap
verebildigini de kanitlamis oldu.

2014-2016 yillarinda ortalama 1 milyon m?ye karsilk
5.6 milyar TL 6n satis degeri elde edilmis,

2017 yihnda ise bir dnceki doneme kiyasla %30 daha
ylksek performans ile 7.7 milyar TL 6n satis degeri
elde edilmistir.

2017 yih, biinyesinde villa, ticari alan ve alisveris
merkezi gibi nitelikli ve nispeten daha biyiik
bagimsiz bolimler bulunduran proje satiglarinin
yogun oldugu bir donem olmasi sebebi ile
satiglarda adet bazinda azalma egilimi olusmasina
ragmen biyukligad 1 milyon m?nin tizerinde

satis gergeklesmistir. Yil igerisinde konjonkttrel
dalgalanmalara ragmen sirketimiz tarihsel satis
performansini siirdiirmeyi basarmistir.

Ozellikle 2017 yilinda ingaatlar biiyiik oranda
tamamlanmis ve 2018-2019 yillarinda tamamlanacak
projeleri inceledigimizde; 2017 yil projelerinde
uretilmis 10.243 adet bagimsiz boliimin 9.291 adedi
satilmistir. 2018 yili projeleri icin 9.474 adet bagimsiz
bolimiin %70'den fazlasinin satigi bugiin itibariyla
tamamlanmistir. 2019 yilinda ise tamamlanmasini
planladigimiz projelerin 6n satisi bugiin itibariyle
%41'e ulagsmistir. Bu dogrultuda projelerin 6n satis
hizinin ingaat ilerleme hizina paralel veya daha yiiksek
seyrediyor olmasi, Emlak Konut projelerinin stok

biriktirmeden, projeyi 6n satislarla finanse ederek
tamamladigi anlamina gelmektedir.

Emlak Konut olarak, 2017 yilinda yaklasik 13 milyar TL
toplam satis geliri hedefledigimiz arsa satigi karsiligi
gelir paylagimi ihalelerinden 2 milyar TL (izerinde
asgari sirket payi toplam geliri taahhidi alma basarisi
gosterdik ve 1.8x garpanla ihale takvimini tamamladik.

Faaliyetimizin temel taslarindan biri olan arsa alimlarina
2017 yihnda da devam etmekle birlikte daha 6ncesinde
envanterimizde olan bazi arazilerin satisini yaparak
Sirketimizin nakit akisi pozisyonunu iyilestirdik.
Boylelikle dinamik olarak giincelledigimiz arsa
portfoylimiizii daha kapsamli projeler igin hazir hale
getirmis olduk. Bugtin itibari ile sirketimiz

4,83 milyar TL degerinde 6,13 milyon m? arsayi
portfoyiinde bulundurmaktadir.

2017 yihinda ingasi tamamlanan birgok 6nemli

projemiz sayesinde yillik bazda toplam net karimizi
ongorilerimizle uyumlu olarak 1,76 Milyar TL
seviyesinde gercgeklestirdik. Emlak Konut Yonetim
Kurulu olarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca
2010 yihindan bu yana siirdirdiigiimiz %40 kar dagitim
politikamiza, Genel Kurulda onayi ile devam etmek
istedigimizi bir kez daha buradan ifade etmek istiyorum.

Sirket olarak yeni yila doniik hedeflerimizi de
bildiginiz gibi acikladik. Bu hedeflerimizi kisaca

7,3 Milyar TL satis degeri ve 830 bin m? satilabilir
alan buiyiikligu olarak belirledik. 2018 hedefleri
hazirlanirken Sirketimiz tarihsel satis performansi
Isiginda, glinimiiz ve 2018 i¢in 6ngorilen piyasa
sartlari detayli degerlendirilerek, devam eden
projelerimizin 2018 satis projeksiyonlari tizerinde
incelikle ¢ahsildi. Bunun yaninda 2017 yilinda ihalesini
gerceklestirdigimiz arsalar lizerinde insa edilecek
projelerin 2018 yilinda muhtemel gerceklestirilecek
olan lansmanlar ile birlikte baslayacak olan 6n
satislari bir biitlin olarak degerlendirilmesi ile satis
hedeflerimizi belirledik. Sirketimizin belirlenen bu
hedeflere ulasacagina inaniyorum.

Sektorimiiziin lokomotif firmasi olmanin bizlere vermis
oldugu sorumlulukla ¢aligmalarimiza tim azmimizle
devam ediyoruz. ihalesini tamamladigimiz ve devam
eden projelerimiz ile sirketimizin 6niimuzdeki 5 yil
istikrarl biiyimesini siirdiirecegini 6ngortiyoruz.

Sozlerimi noktalarken, Emlak Konut Genel Mid(iri
olarak, sahsim ve Yonetim Kurulumuz adina siz degerli
ortaklarimizi selamlar, tim tlkemize bizlere verdikleri
katkilardan 6tiirii tesekkiir eder, caligmalarimizda emegi
olan herkese basaril bir yil dilerim.




MAHALLE

Istanbul’'un
yeni mahallesi

Mahalle demek; samimi
iliskilerin, sicaklhigin
oldugu yer demektir. Bizim
Mahalle ile 6zlem duyulan

eski mahalle hayatini
Kucukcekmece’'de
1.000.000 m? alan

uzerinde yeniden insa

ediyoruz.
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Bizim Mahalle
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EMLAK KONUT GYO A.S.

KILOMETRE TASLARI

Tiirkiye'de
gayrimenkul “Tiirkiye Emlak
gelistirmek Bankasi"nin
amaciyla bir istiraki olan
“Timlo Tiirkiye” Emlak Yapi A.$

adinda o6zel bir
sirket olarak
kurulmasi

Emlak Bankasi'nin
tasfiye siirecinin

baslamasi

Emlak Bankasi'nin
kontroliinde olan
hisselerin TOKIi'ye devri
Emlak Bankasi’'nin
KEY hesaplari karsilig
gayrimenkullerini

ile birlesmesi adinin
“Emlak Konut A.§”

ayni sermaye olarak

olarak degismesi devretmesi
l 1987 i 2000 l 2002
1953-54 T 1990 T 2001 T
“Ankara imar” 588 Sayil Emlak Bankasi'na
ile birleserek adinin KHK ile KEY ait hisselerin
“ingaat ve imar A.S” hesaplarinin TOKi'ye devrin
seklinde degismesi tasfiyesi ardindan
Emlak Konut'un GYO statiisiiniin
GYO'ya doniigiim kazanilmasi
siirecinin KEY geri 6deme
baslamasi hesaplarinin

tasfiye siirecinin
devam etmesi
dolayisiyla,
halka agilma
konusunda
SPK'dan ek
siire istemesi
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Emlak Konut'un,
diger GYO'lara

~

uygulanan tiim GYO
sermaye piyasasi statiisiinde Tiirkiye'nin
diizenlemelerinden bir anonim Halka arz en biyiik
kismen muaf tutan sirket olarak sonrasi GYO'su
kanunun gecmesi faaliyetlere sermayenin toplam
(vergi muafiyeti devam %25'inin varhk
disinda) edilmesi halka arzi 20,62 milyar TL
l | 2010 2013 l 2023
] ’ ¢ Y
Muafiyetin Kamu Iktisadi %50,4 250.000
kaldiriimasi ve Tesebbiisii Halka Acikhk bagimsiz
Emlak Konut'un (KiT) rejiminin ikinci boliim hedefi
GYO'lara belli kurallarindan Halka Arz
uygulanan tiim biri olan kamu sermaye
sermaye piyasasi  ihale kanununa ve artiromi

diizenlemelerine
tabi olmasi

Basbakanhk
Yiiksek Denetleme
Kurulu’nun ve
TBMM - KiT
Komisyonu'nun
yillik denetimine
tabi olarak
faaliyetlerin
siirdiiriilmesi
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RAKAMLARLA
EMLAK KONUT GYO A.S.

P Tiirkiye'nin
lider geligtirici
firmasi...

P TOKi ile
stratejik is birligi...

P 2018'de
tamamlanacak
projelerimizde
satis oranimiz
%84...

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

75 Milyar TL

Anahtar Teslimi Satis Toplam Geliri
8,7 Milyar TL

2003 Yilindan Bu Yana
Basariyla Yiruttlen Teslim Edilen

91 Gelir Paylasim Projesi

2003 Yilindan Bu Yana
Basariyla YirGtilen Teslim Edilen

4 3 Anahtar Teslim Projesi

4 Yilhk Toplam Kar Hedefi
7,33 Milyar TL

Giiglii Onsatis Orani

2018 yilinda %84
2019 yilinda %46

Uretilen ve ihalesi Gergeklestirilen
Bagimsiz Bolim Sayisi

130 Bin Boliim
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2018 YILI IHALE PLANLAMASI VE \
SATIS HEDEFLERI o
>
=
2018 Yih Ihale Planlamasi B
:
Proje Ekspertiz Degeri
1. istanbul Sisli Tesvikiye 455.121.540 §§ <
2. istanbul Bakirkdy Sevketiye 422.925.600 % 2: §
3. istanbul Gekmekdy Tagdelen 247.830.000 % g g
DD @
4. istanbul Kiiciikgekmece Bizim Mabhalle 1. Etap 514.036.001 g = §
5. istanbul Florya 383.554.450 s =
6. Ankara Cankaya Saracgoglu 0
7. Hosdere Toplu Konut Alani 2. Etap 109.528.318 =
Toplam 2.132.995.909 5
1. Samsun Canik 94.264.873 -
z
2018 Y1l Satis Hedefi 3
iLK Satis Degeri Brit Satilabilir Alan %
=
CEYREK 1,14 milyar. 144 Bin
iKINCi Satis Degeri Brit Satilabilir Alan %
GEYREK 1,91 milyarTL 1 92 Bin =
(=}
=
UGUNCU Satis Degeri Briit Satilabilir Alan é
. o _|
CEVREK 1,43 milyar 1L 178 Bin g
DORDUNC Satis Degeri Brit Satilabilir Alan .
GEYREK 3,16 milyar. 313 Bin :
g
o
>
TOPLAM Satis Degeri Briit Satilabilir Alan §
ON SATIS . .
HEDEFi 7,3 Milyar TL 830 Bin m?
2018 Net Kar
o m
Kar Hedefi 1,8 Mllyar TL :
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ORGANIZASYON
SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

GENELMUDUB 6ZELKAL§M _BASIN
DANISMANLIGI MUDURLUGU MUSAVIRLIGI

KALITE YONETIM
TEMSILCILIGI

HUKUK GENEL MUDUR GENEL MUDUR GENEL MUDUR GENEL MUDUR

] ol i&i YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI YARDIMCILIGI
MUSAVIRLIGI (ihale ve Pazarlama) (Teknik) (Uygulama ve idari isler) (Mali)

iHALE VE KABUL PROJELER DAIRE UYGULAMA MALIISLER
DAIRE BASKANLIGI BASKANLIGI DAIRE BASKANLIGI DAIRE BASKANLIGI

1NOLU
UYGULAMA
MUDURLUGU

KABUL VE TESLIM 2 NOLU .
SONRASI HIZMETLER 2 NOLU PROJE FINANSMAN

IDOIRL UG UYGULAMA SRR
MUDURLUGU MUBUREUGU MUDURLOGU MUDURLUGU

IHALE VE HAKEDIS

1NOLU PROJE HASEBE
MUDURLU MUDURLUGU

MUDURLUGU

3 NOLU

TESISAT PROJE
PAZARLAMA MUDURLUGU T YATIRIMCI ILISKILERI
DAIRE BASKANLIGI DAIRE BASKANLIGI
4NOLU _ :
s W s 5
DAIRE BASKANLIGI

UYGULAMA
PLANLAMA VE

MUDURLUGU

iDARI iSLER
DAIRE BASKANLIGI

IDARI ISLER VE
INSAN KAYNAKLARI
MUDURLUGU

EMLAK VE

EKSPERTIZ
MUDURLUGU

BILGI ISLEM
MUDURLUGU
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ICSEL BILGIYE
ERISIM LISTESI

YONETIM KURULU

N

£102 VLSpive ¥ig

ADI SOYADI MESLEK GOREVi

ERTAN YETIM ingaat Miihendisi Baskan

ERTAN KELES insaat Miihendisi Baskan Vekili
MURAT KURUM ingaat Miihendisi Uye ve Genel Miidiir
SAMIi ER Makine Miihendisi (Yiiksek) Uye

MEHMET OZGELIK insaat Miihendisi Uye

MUHTEREM iNCE Kamu Yo6netimi Uye

HAVVANUR YURTSEVER Avukat Uye

UST DUZEY YONETIM

ADI SOYADI
Murat Kurum

MESLEK
insaat Miihendisi

GOREVI

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Sinan Ayoglu ingaat Miihendisi Genel Miidiir Yrd.
Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Mudiir Yrd.
Metin Tekin insaat Miihendisi Genel Miidiir Yrd.
Hakan Gedikli Harita Miihendisi Genel Miidiir Yrd.
Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Misaviri
Zeynep Basa iktisat Pazarlama Daire Bagkani

Hasan Vehbi Arslantiirk

ingaat Miihendisi; isletme

Yatinmeci iligkileri Daire Bagkani

Hasan Saka ingaat Yiiksek Miihendisi ihale Ve Kabul Daire Bagkani
Hicran Cakmak Mimar Projeler Daire Baskani
Mustafa Agikkutlu ingaat Yiiksek Miihendisi Emlak Planlama Daire Bagkani
Ercan Alioglu isletme Mali isler Daire Bagkani

Halil ibrahim Sahin iktisat idari isler Daire Bagkani

Nurullah Oztiirk

ingaat Miihendisi

Uygulama Daire Baskani

Halim Atas

isletme

Ozel Kalem Miidiirii

ilyas Fehim Gelik

Mimar

1.Nolu Proje Miidiirii

Yasar Altun

ingaat Miihendisi

2.Nolu Proje Miidiirii

ibrahim Oflaz

Makine Yiiksek Miihendisi

Tesisat Proje Miidiirui

Hakan Bakirdal

Harita ve insaat Miihendisi

Emlak Ve Ekspertiz Miidiirii

Fatih Kanitoglu

ingaat Miihendisi

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Miidiirii

Selguk Aydemir

Harita Miihendisi

Planlama Ve Kentsel Doniigiim Muddird

Mehmet Akif Aydogan

Kamu Yonetimi

Pazarlama Miiddiri

Mehmet Akagiindiiz

Kamu Yonetimi

Finansman Miidirii

Adem Hacihasanoglu

Orman Miihendisi

ihale Ve Hakedis Miidiirii

Serdar Bala Fizik Bilgi islem Miidiirii
Salih Getin isletme Muhasebe Miidiirii
Enver Turan ingaat Yiiksek Miihendisi 1. Nolu Uygulama Miidiiri
Mecit Altiner insaat Yiiksek Miihendisi 2. Nolu Uygulama Miidiirii
Alim Kaplaner ingaat Yiiksek Miihendisi 3. Nolu Uygulama Miidiirii

Yasir Yilmaz

insaat Yiiksek Miihendisi / isletme

4. Nolu Uygulama Miiddirii

Ali Haydar Yildinm

isletme

idari isleri ve insan Kaynaklar Miidiirii

Mustafa Buga

isletme ve Finans

Yatinmet iligkileri Miidiir Vekili

Fatih ibig Halkla iligkiler ve Reklamcilik Basin Miisaviri

ismet Kubilay Avukat Hukuk Miisaviri

Eyyiip Ocak Avukat Hukuk Misaviri

Rasim Faruk Kadioglu ingaat Teknikeri Genel Midiir Danigmani
Sadik Soylu Lise Mezunu Genel Miidiir Danigmani

Mustafa Bayraktar

ingaat Miihendisi

Genel Miidiir Danismani

Ozlem Hanoglu Gelik

iktisat

Genel Midiir Danigmani

Yasemin Ulkii

insaat Miihendisi

Genel Miidiir Danigmani
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INSAN
KAYNAKLARI
P> Geng insan kaynagi  Personel Egitim Durumu (2017)
ile etkin ve verimli DiGER
insan kaynaklari VUKSEK LiSANS Sl

(6 YIL) %15

politikasi...

ON LiSANS
(2 YIL)
%6

P> Sirketimiz beseri
sermayenin
glicline inanmakta

M Yiiksek Lisans (6 Yil)
M Lisans (4 YIl)

M On Lisans (2 Vil)

M Lise

olup, personelin LisANS M Diger
meslek ici Ry
ve uzmanlik
egitimlerine Personel Yas Araligi (2017)
onem vermektedir. et
%6,5
21-30
41-50 YAS ARALIGI
YAS ARALIGI %26,9

%21

P> Sirketimiz
kurumsal vizyon
ve misyonumuz
dogrultusunda
deger yaratmayi
amaclayan bir
insan kaynaklari

politikasi Personel Sayisi
benimsemistir.

M 51-60 Yas Araligi
M 41-50 Yas Araligi
M 31-40 Yas Araligi
M 21-30 Yas Araligi
Il 0-20 Yas Araligi

31-40
YAS ARALIGI
%45,3

338

281 306

236

2014 2015 2016 2017
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 DIGER

GELISMELER o
Z
Danem SonraSI 1.154.150.847,46 TL (KDV dahil 1.361.898.000 ‘5’
.s . . TL) bedelle satilmistir. S6z konusu satisin Emlak N
Onemli Gelismeler Konut pay! tutari 587.658.987 TL (KDV Dahily 3
C _ . . dir. Emlak Konut payinin 114.347.500 TL si pesin
B Sgt'f;tg:r'ﬂgn gf;gﬁ::jg;’g:'jlgéi‘;?a”n‘r’%iﬂ' kalan 473.311.487 TUsi ise 27 esit taksitte tahsil
470.980.396 TL tutarindaki kismi “gayri kabili edilecektir. 2
riicu” olarak temlik edilerek 350.000.000.-TL nakit 5. Emlak Konut Spor Kuliibii; hem yillardir Emlak 5 g‘%
tahsilat yapilmistir. S6z konusu 470.980.396 TL Konut vizyonu ile devam eden sosyal sorumluluk - i §
icerisindeki TUFE'ye endeksli olan alacaklarin projelerine bir yenisini eklemek hem de Tiirk 25
TUFE farki gelirleri temlik islemine konu olmayip gencligine spor disiplinini asilayarak Tirk 2 =9
vadesinde sirketimizce tahsil edilecektir. sporunun gelismesine katki saglayarak ulkesine e >
2. Sirket tarafindan Ziraat Bankasi’'ndan 200.000 TL yararll, ahlakl,, sporcu nesiller yetlstltmek amacl i
kredi kullanilmistir. Kullanilan kredi kosullari ile Emiak Konut GYO A.5. Sponsorlugunda 2017
su sekildedir; ilk yil anapara 6demesiz, geri ylinda kuruldu.
o0deme siiresi 4 yil olup, 3 ayda bir faiz 6demeli; Emlak Konut, kurulusundan beri artan ivmesi, &
0demesiz donemden sonra 3 ayda bir anapara insan odakli kurum felsefesi ve geldigi noktadaki g
ve faiz 6demelidir. lider konumu itibariyle sektordeki basarisini Spor R
L .. . alaninda en yukariya tasimayi hedeflemektedir. Su m
ey At ndaSasebolbananta s sonaen oo || 9
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.” uiubumuz yaslan 13 ila 18 arasinda degigen 50i
ve “ Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.” den agkin lisansli sporcusuyla l.‘l.13 E-UIsK-UT4
degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir. K . UT5 Kve U18 K _oImak lizere 5 ayr takimda =
mucadele etmektedir. @
Donem I(;lnde Ya$anan Gelecek senelerde hem yeni kurulacak olan B
- . . hem de gii¢lendirilmesi planlanan U11-U12-U13- 3
Onemli Geh?mel?r U14-U15.U16-U18 ve Bolgesel lig takimlar icin s
1. Sirketimiz projelerinden Istanbul Kiiclikgekmece altyapi galismalarimiza ise simdiden baslamis g’
Bizim Mahalle 1. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir bulunuyoruz. N
Paylasimi Isi ihalesi ve Bakirkdy Sevketiye Arsa
Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi ihalesi ileriki bir Dan|$man||k, -
. " - . . z
t§r|ht§ yt":lp'llmak uzere. ertelenml?tlr. Denetim ve Degerleme E
2. §irketimiz ile T.C. Maliye Bakanligi arasinda, . . . <
Maliye Hazinesine ait Ankara ili, Cankaya ilgesi, Hizmeti Alinan Firmalar 3
Yenigehir ve Namik Kemal mahallelerinde bulunan, Bagimsiz Denetim Kurulugu g
igrgﬁ.gg.rrgetfﬁy;:;fag;gﬁen?ﬁi:?r:é%g}éﬁ:|§atl$l DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali E
: , ) , Miisavirlik A.S. (Member of DELOITTE TOUCHE g
edilmek (izere protokol imzalanmistir. S6z konusu TOHMATSU LIMITED) <
protokole gore ihalede olusacak “Sirket payi
Toplam Geliri”, %85'i “BAKANLIK” a, %15'i “EMLAK  Ekspertiz Sirketleri
KONUT" a ait olmak iizere paylasim yapilacaktir. “Atak Gayrimenkul Degerleme A.S." ve g
3. Sirketimiz tarafindan muhtelif bankalardan, Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmaniik A.3. g
asagidaki sartlarda, 1.055.000.000 TL kredi / Yeminli Mali Miisavir z
finansman destegi kullaniimistir ve kredi sartlari Sirdag Denetim ve Yonetim Danigmanhd z
su sekildedir: Yeminli Mali Misavirlik A.S. 2
+ 1yl anapara 6demesiz ve geri ddeme stiresi 4 yil  Basin Miisavirligi Danigman Firmasi
ilk yil 3 ayda bir faiz/kar payI 6demesi, bir yildan Native Reklam ve Medya lletisim Hizmetleri Ticaret A.S.
sonra 3 ayda bir anapara+faiz/kar payl ddemesi Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman Firmasi
4. Metropol istanbul projesinde toplam 103.020,33 SAP Tirkiye G6zim Ortagi olan Detay Danigsmanlik .
m? briit satilabilir alana sahip; 471 adet Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dig Ticaret A.S. 2
bagimsiz bélimden olusan AVM, KDV harig e
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EMLAK KONUT GYO A.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Turkiye’ de ana
uzmanhgi konut tretimi olan en kokld
isletmelerden biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. , Emlak
Konut A.S. Ginvani ile Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.'nin
bagl ortakhidi olarak, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve
ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket'in ana
s0zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmigtir.
Sirket'in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii
slirecinde, ana s6zlesme tadil tasarisi genel kurulun
tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002
tarihli Sirket Olaganiisti Genel Kurul toplantisinda
kabul edilerek ana sdzlesme tadil edilmistir. Sirket

ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis

olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanarak yirirlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret
Sicil Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarast:
5669-3333-4423-6524). Uzun yillarin getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002
yilinda Gayrimenkul Yatinm Ortaklidr'na doniiserek
faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirnm
Ortakligi A.S. olan Ginvani, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinnm Ortaklidi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir siireyle
kisitlanmamistir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
orta-uist gelir grubuna yonelik gayrimenkul gelistirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satigini

icermektedir. Kurum olarak tilkemiz igin deger tiretmek

en 6nem verdigimiz hususlardan biridir. Emlak Konut
GYO geldigi noktada hizla biyiimesini stirdirmek
amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka

arzini gergeklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

yatinmci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarihimizin en biyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulasmistir. 2013 yili Kasim ayinda
gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli tilkeden 100'ln
tzerinde uluslararasi yatinmcinin ilgi gosterdigi Emlak
Konut halka arzi, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve
Afrika bolgesinde sermaye artinmi seklinde yapilan
yilin en biylk halka arzi olmustur.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa
degeri, gayrimenkul portfdyi ve arsa stoku agisindan
Turkiye' de faaliyet gosteren en biiyiik gayrimenkul
yatinm ortakh@idir. Sirketimizin 3.800.000.000 TL
0denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayitli
sermayesi sektordeki Onci roliini gosterir olglidedir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu:

(a) bliyik gogunlugu konut olmak lizere ayni
zamanda ticari bolumler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyap, yol ve her tirli gevre
diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestiriimesi;

(b) gelistirilen projelerin ingaat kontrolorliiglinin
yapilmasi;

(c) yapilan bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve
satisi ile istigal etmektedir.

H ToKiA

H TokiB

Il HALKA ACIK
Il DIGERLERI

GRUBUJ| TURU PAY TUTARI PAY ADEDI %
Toplu Konut NAMA 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
Idaresi Bagkanligi (Imtiyazl)
TopluKonut B Hamiline  1.621.460.838,35  162.146.083.835 426
Idaresi Bagkanhgi
Halka Agik Kisim B Hamiline  1.925.117.97732  192.511.797.732 50,6
Digerleri B Hamiline 51.265,33 5.126.533 <1

Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100
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IS
MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine
ulasmak amaciyla iki farkl is modelini etkin

bir sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is
modellerimizin birincisi “Gelir Paylasimi Modeli
(GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotlrl Bedel
Proje Modeli 'dir.

«  Emlak Konut GYO A.S.nin 6nemli
degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi
is modelleridir.

+  Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin
arsalari biiyiik dlciide TOKi'den ve sinirli olarak
Uglincu sahislardan temin etmektedir.

ingaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi
geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan tamamlandigina onay vermesiyle
eklenir.

Sirketimizin 65 yildir biylk bir 6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama
ve satig agsamasina kadar olumlu katki
yaratmaktadir.

Gelir Paylagimi Modeli

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma
modelidir. Daha ¢ok orta - list ve Ust gelir grubuna
yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yiiksek
karhlik, fon akigi saglayan 6zgiin bir modeldir.
Sirketimiz, gerekli gérebilecegi durumlarda gelir
paylasim modeline gore gelistirilen projelerden,
projenin devami siirecinde veya sonrasinda bagimsiz
bélim satin alabilir veya projenin sonunda yiiklenici
ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir. Tablolarda
belirtilen “Sirket PayI Toplam Geliri”, ihalelerde veya
sonrasinda protokollerle yiiklenicilerin Sirketimize
0demeyi taahhit ettikleri tutarlardir; kampanya
donemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diistirmek
icin bankalara 6denen komisyonun Emlak Konut
payl, ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje
maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli

Yiklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en diislk teklifler arasinda en
uygun istekliye verilir. Projenin gelistiriimesiyle ilgili
tum riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Ustlenir.
Bagimsiz bolimlerin satisindan elde edilen gelirin
tamami Emlak Konut'a kalmaktadir.

GPM Projelerde Elde Edilen Carpanlarin
Yil Bazinda Gelisimi (2003 - 2017)

P> Cazip carpan etkisi...

7.000 6,45
Milyar
5.250
3,98
Milyar
3.500 "7
1.750
0

2014

2012 ve
Oncesi

2013

ihaleye Esas Sirket Payi S

Alinan Deger Toplam Geliri Garpan
2,88

5,87

Milyar
2,30
1,73
1,15
0,58
0,00

2015 2016 2017

N
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GELIR PAYLASIMI
MODELINDE CARPAN

P Emlak Konut'un
tamamlanmis
projelerinde elde ettigi
carpan 2,27...

ihaleye Temel ihalede Olusan Elde Edilen
Alinan Deger Emlak Konut Payr  Emlak Konut Payi

M ihaleye Temel Alinan Deger
H ihalede Olugan Emlak Konut Payi
M Elde Edilen Emlak Konut Payi

Tamamlanmis Projeler

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
Gegmis performansin, gelecekteki
performansin gdstergesi olmadigi
dikkate alnmalidir.

P Emlak Konut GYO A S.
devam eden projelerinde
yuksek carpan degerini
surdirmeyi beklemekte...

17.068
&
(L\
8.199
ihaleye Temel I ihalede Olusan
Alinan Deger Emlak Konut Payi

M ihaleye Temel Alinan Deger
M ihalede Olugan Emlak Konut Payi

Yapimi Devam Eden Projeler

+ Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir.
Gegmis performansin, gelecekteki
performansin gostergesi olmadigi
dikkate alnmalidir.
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE

~

KAR BEKLENTILERI GELIiSIMi (Milyar TL)

P Gelir paylagimi
projelerinde gucli kar
potansiyeli...

Emlak Konut 6nlimUizdeki 4 sene
boyunca 7,33 milyar TL kér elde etmeyi
beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum
Kar tutarinin kar olarak yansitiimasi
proje ingaatlarinin tamamlanmasina
bagldir. Asagida bulunan degerler proje
tamamlanmasini takiben kar - zarar
tablosu ile iligkilendirecektir.

Garanti Edilen
Minimum Kar

Kayitl
Maliyet

7,60
6,05
5,41 439
4,66 ’
3,21
2011 2012 2013 2014

13,56 13,74
12,56
7,33
6,41
2015 2016 2017
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"~ NiDAPARK
. = =
ISTINYE
Muhtesem deniz
manzaraslyla ve mimari
ozellikleri ile on plana
cikan Nidapark istinye
projesi; 73.000 m? alan
uzerine kurulu 55 blogu,
538 apart Unitesi, kapal
ve aclk yuzme havuzlari,
fitness salonlari, yaklasik
47.500 m? genisligiyle
bolgenin havasini
degistiren parki ve
otopark bolumleriyle
yasam standartlarinizi
en yuksege cikarmak icin
hazirlaniyor.
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

MASLAK 1453

YUKLENICI
AKDENIZ

BiTiS TARIHi
05.10.2017

ARSA ALANI
241.905 m?

BAGIMSIZ BOLUM
5.258

Asgari Satis Toplam Geliri
3.250.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,50

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
1.153.750.000 TL

ilerleme Orani
%94,48

BAHCEKENT FLORA

YUKLENICI

iZKA & DAG & SITAR
BiTiS TARIHi
30.03.2018

ARSA ALANI
119.757 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.219

Asgari Satis Toplam Geliri
320.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%25,26

Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri ¢ ‘
80.832.000 TL :

ilerleme Orani

%95,76
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DEVAM EDEN o )
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

GOL PANAROMA

YUKLENICI
BE-MA

BiTiS TARIHi
31.12.2017

ARSA ALANI
94.255 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.471

Asgari Satis Toplam Geliri
530.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%28,00

==
H
==
=

' Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
! 148.400.000 TL

ilerleme Orani

%95,02

SOFALOCA

YUKLENiICI

BASYAPI & SOLARYAPI
BIiTiS TARIHi
15.11.2017

L

L :f'll't:ﬁljl.'ll:l
o it

ARSA ALANI
18.228 m?

BAGIMSIZ BOLUM
156

Asgari Satis Toplam Geliri
180.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

* Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
54.000.000 TL

ilerleme Orani

%80,19
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

EVVEL / ADIM iISTANBUL
YUKLENICI hﬁ |

INTAYA & INTES & EYG

BiTiS TARIHi
02.04.2018

ARSA ALANI
94.637 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.423

Asgari Satis Toplam Geliri
726.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%26,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri [
188.760.000 TL

ilerleme Orani
%75,24

ISTMARINA

YUKLENICI
DAP-ELTES
BiTiS TARIHi
30.05.2018

ARSA ALANI
64.502 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.625

Asgari Satis Toplam Geliri
1.335.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%40,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
534.000.000 TL

ilerleme Orani

%81,83
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DEVAM EDEN o I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

@,
el
w
2
L)
>
PARK MAVERA 5
=
YUKLENICI
AT MAKRO & AKYAPI m
Wy, - o 5
140 BITiS TARIHi =
o 25.06.2018 g
W o g
L3 ARSA ALANI Q
LA42T 143.701 m? S
min - - »
1= BAGIMSIZ BOLUM
2 1.815
} _.: l

Asgari Satis Toplam Geliri
1.400.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

usp3 weasq
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Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
420.000.000 TL

ilerleme Orani T

%92,02 2

o

Y

3

2

>

S

AVRUPARK :

YUKLENICI >

CiHAN & KONUT YAP!I r%

P

BITiS TARIHI 2

27.07.2018 o

=

ARSA ALANI S

106.834 m? <
BAGIMSIZ BOLUM

1.480 s

N =

Asgari Satis Toplam Geliri §

602.000.000 TL 2

o

Sirket Payi Gelir Orani %

%26,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
156.520.000 TL

ilerleme Orani

%59,81
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DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR

YUKLENICI
ARTAS

BiTiS TARIHi
23.08.2018

ARSA ALANI
89.247 m?

BAGIMSIZ BOLUM
968

IEEEEEEEEERS

Asgari Satis Toplam Geliri
876.000.000 TL

[s T W TR W S
T W, W, S W <

Sirket Payi Gelir Orani
%40,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
350.400.000 TL

ilerleme Orani

%80,09

KARAT 34

YUKLENICI
KELIF i$ ORTAKLIGI

BiTiS TARIHi
16.09.2018

ARSA ALANI s >
36.175 m?

BAGIMSIZ BOLUM

592 ! T —— VA
m ety S S
|

~ ; AT

Asgari Satis Toplam Geliri S

; v
440.000.000 TL I“!l_l r
¥ !
Sirket Payi Gelir Orani |

%39,00 o el b 4

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
171.600.000 TL

ilerleme Orani
%44,97




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o )
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

@
®
=

° i ‘é,

NIDAPARK KAYASEHIR 2

YUKLENICI
TAHINCIOBLU KAYABASI 2
ORTAK GIRISiMi >
~
BITiS TARIHi 8
20.10.2018 §
ARSA ALANI g
103.277 m? Z

BAGIMSIZ BOLUM
1.139

Asgari Satis Toplam Geliri
1.072.600.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

usp3 weasq
1437713a0N $I

@
@
=
o
)
=
)
L
=
o
=
o,
@
@
=
3
N

o Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri
407.588.000 TL

ilerleme Orani =

%50,14 4

o

3

S

<

>

&

KOORDINAT GAYYOLU

YUKLENICI z

YP INSAAT g

. . . . x

BITIS TARIHI g

10.05.2019 3

=

ARSA ALANI §=

38.152 m? s
BAGIMSIZ BOLUM

432 %

=

Asgari Satis Toplam Geliri g

545.454.545 TL z

)

Sirket Payi Gelir Orani %

%33,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
180.000.000 TL

ilerleme Orani
%36,75

d3™M3




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

TEMASEHIR KONYA

YUKLENICI
TORKAM

BiTiS TARIHi
03.04.2019

ARSA ALANI
72,727 m?

BAGIMSIZ BOLUM '
905 E] |
Asgari Satis Toplam Geliri ‘ pr-' v

= EFEF
705.000.000 TL ‘:EE':EW'"

Sirket Payi Gelir Orani ..E: ::::::

%30,00 b

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
212.500.000 TL

ilerleme Orani
%42,71

TUAL ADALAR

YUKLENICI
DAG

BiTiS TARIHi
06.11.2018

ARSA ALANI
47.565 m?

Y

IR NN

BAGIMSIZ BOLUM
542 *

Asgari Satis Toplam Geliri
420.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%29,50

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
123.900.000 TL

el "
P B EE e o 'L .
FrEEF ‘BN
- { la il d b
= L il -..’!!’I.l!mﬂm“;}

ilerleme Orani

%26,76

* Proje biitiniinde insaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

@©,
o
z
3
TUAL BAHCEKENT 8
YUKLENICI
: DAG 4]
a'& Vi - . S
v & BITIS TARIHI a
e = 14.05.2019 g
" ARSA ALANI 2
N 189.901 m? S
et >

BAGIMSIZ BOLUM
1.925

NN NN NS
LI 4 i 1 F ]
™ - - Y

Asgari Satis Toplam Geliri
1.090.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%25,26

usp3 weasq
14377300 $I

[p]
@
=
ne)
[S]
=
)
D
3
o
=
o,
@
@
=
3
N

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
275.334.000 TL

ilerleme Orani z
%29,08 8
o
5
S
=
>
g
EVORA DENIZLI
YUKLENICI z
TEKNIK YAPI & UCD E
P
BIiTiS TARIHi 2
28.08.2019 =
=
ARSA ALANI §
115.291 m? =
BAGIMSIZ BOLUM
1.558 %
p— S
bEy Asgari Satig Toplam Geliri s
3 514.727.778 TL 2
2
: ' Sirket Payi Gelir Orani g

%18,00

‘—‘__-

. :ﬁ 3 :I;' - Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
- L " e o -

A S v =t} e i 82.651.000 TL

ilerleme Orani

%23,62

b ERME|




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

VALIDEBAG KONAKLARI

YUKLENICI
ELTES & ISTLIFE

BiTiS TARIHi
03.09.2019

ARSA ALANI
17.237 m?

BAGIMSIZ BOLUM
366

Asgari Satis Toplam Geliri B .
810.000.000 TL A |

Sirket Payi Gelir Oran : (4 'E
%50,15 iy

]
Asgari Sirket Payi Toplam Geliri - ME " '! 3
406.215.000 TL I Sy i,

ilerleme Orani

%13,88

OFiS KARAT BAKIRKOY

YUKLENICI
BASYAPI & GUNEY &
ELIT ViZYON

BITIS TARIHI
12.03.2019

ARSA ALANI
5.250 m?

BAGIMSIZ BOLUM
90

Asgari Satis Toplam Geliri
200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%31,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
62.000.000 TL

ilerleme Orani
%13,55




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

£102 VLSpive ¥ig

SILE CAVUS

YUKLENiICI
IDEALIST INSAAT &
iDEALIST GYO
BiTiS TARIHI
10.08.2019

ARSA ALANI
17.933 m?

BAGIMSIZ BOLUM

‘$'V OAD LANOXY MV IAT

Asgari Satis Toplam Geliri
68.500.000 TL

usp3 weasq
1437713a0N $I

Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

ziwps|plold jwisejfed Jijg9

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
15.070.000 TL

ilerleme Orani
%0,00

ZINISNVINYO0443d 3SSIH

YUKLENICI
SIYAHKALEM
BIiTiS TARIHi
10.03.2020

ARSA ALANI
348.807 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.156 *

NYQLYIS LANOM IA LYVSNI

Asgari Satis Toplam Geliri
1.475.000.000 TL

NJ0dvd WNAN IAM

Sirket Payi Gelir Orani
%32,25

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
475.687.500 TL

ilerleme Orani

%35,03

* Proje bitliniinde insaat ruhsati alinmasini takiben Unite sayilarinda artis olabilir.




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ISTANBUL FINANS MERKEZI

YUKLENICI

AKDENIZ & IFM iS ORTAKLIGI
BiTiS TARIHi

12.11.2020

ARSA ALANI
115.497 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.447

Asgari Satis Toplam Geliri
1.460.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%4,15

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
60.590.000 TL

ilerleme Orani
%44,28

SEMT BAHCEKENT

YUKLENICI
SUR YAPI & HATAY AKPINAR

%

BiTiS TARIHi
01.06.2019

ARSA ALANI
66.656 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.038

il W e R e

Asgari Satis Toplam Geliri
602.000.000 TL

a,'.
£ R R R

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

- -

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
150.500.000 TL

'h

ilerleme Orani

%5,06




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o I
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

BAHCETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE s
YUKLENICI

AKYAPI & ESBAH g

gisy | -

e | ¢

BAGIMSIZ BOLUM
632

Asgari Satis Toplam Geliri
342.400.000 TL

usp3 weasq
14377300 $I

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

[p]
@
=
ne)
)
=
)
D
3
o
=
o,
@
@
=
3
N

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
85.600.000 TL

eSS - San s | ——— 8 2 ilerleme Orani =
— %0,00 2
o
Y
3
2
>
S
AVRUPARK HAYAT .
YUKLENICI >
CIHAN INS. & KONUT YAPI r%
P
BITi$ TARIHI 2
30.12.2019 o
=
ARSA ALANI S
42.020 m? <
BAGIMSIZ BOLUM
1.184 =
e =
Asgari Satis Toplam Geliri g
626.000.000 TL 2
o
Sirket Payi Gelir Orani %

%25,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
156.500.000 TL

ilerleme Orani

%7,35

b ERME|




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

EBRULI ISPARTAKULE

YUKLENICI

SITAR & ASLAN & TORKAM
BiTiS TARIHi

03.08.2019

ARSA ALANI
47.168 m?

BAGIMSIZ BOLUM
776

Asgari Satis Toplam Geliri
600.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%22,00

L2l LSl B SR L - Bl Wk, LI

R
B i
Tt I —

4 E
i
b=

- m -4 T L
EERRERE T
J T L A by . T
e LWL WM W
P TN R RO R T ] LB . Lk e i

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
132.000.000 TL

HLS W
-.nl

A

ilerleme Orani

%6,85

NiDAPARK iSTINYE

YUKLENICI
TAHINCIOGLU iSTINYE
ORTAK GIRISIMI
BiTiS TARiHi
07.11.2020

ARSA ALANI
158.498 m?

BAGIMSIZ BOLUM
555

Asgari Satis Toplam Geliri
3.672.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%51,10

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri :
1.876.392.000 TL

ilerleme Orani
%7,00




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

CER iISTANBUL

£102 VLSpive ¥ig

YUKLENICI
EGE & YEDIi KULE
BiTiS TARIHi
06.07.2019

ARSA ALANI
41.162 m?

BAGIMSIZ BOLUM
161

‘$'V OAD LANOXY MV IAT

Asgari Satis Toplam Geliri
302.680.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,01

ziwps|plold jwisejfed Jijg9
usp3 wensq
I43T13A0N $I

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
Yedikule: | 105.968.268 TL

Bahkgci 3.

Bannag g .
F > llerleme Oranli
Ve %0,00
NIR 1St

NN
b LV g

ZINISNVINYO0443d 3SSIH

: YUKLENICI
KUMUSOGLU & TOKAL

BIiTiS TARIHi
01.09.2021

NYQLYIS LANOM IA LYVSNI

ARSA ALANI
72.313 m?

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
385.000.000 TL

NJ0dvd WNAN IAM

Sirket Payi Gelir Orani
%21,61

MARMARA Asgari Sirket Payi Toplam Geliri

DENIZI 83.198.500 TL

ilerleme Orani

%0,00




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

AVANGART ISTANBUL

YUKLENICI
GUL INSAAT
BiTiS TARIHi
04.12.2018

ARSA ALANI
36.750 m?

BAGIMSIZ BOLUM
953

Asgari Satis Toplam Geliri
1.300.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%49,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
637.000.000 TL

ilerleme Orani
%7,55

YUKLENICI
YENIYAPI & TACA
BiTiS TARIHi
24.06.2019

ARSA ALANI
35.856 m?

BAGIMSIZ BOLUM
349

Asgari Satis Toplam Geliri
442.500.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%38,00

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
168.150.000 TL

ilerleme Orani
%9,61




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o )
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

@

el

>

=

E

MERKEZ ANKARA 8
YUKLENICI

PASIFIK & CIFTAY e

<

BITi$ TARIHi =

24.03.2020 e

=

ARSA ALANI 2

137.249 m? ;°>

»

BAGIMSIZ BOLUM
3.060

Asgari Satis Toplam Geliri
4.194.550.000 TL

usp3 weasq
1437713a0N $I

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

@
@
=
o
)
=
)
L
=
o
=
o,
@
@
=
3
N

~— Asgari Sirket Payl Toplam Geliri
‘ 1.258.365.000 TL

ilerleme Orani T

%7,78 m

o

3

S

2

>

S

=

N

YUKLENICI >

DAG <

. - 3

BITIS TARIHI z

29.07.2020 o

3

ARSA ALANI S

9.600 m? <
BAGIMSIZ BOLUM

] 2

e =

Asgari Satis Toplam Geliri g

185.000.000 TL =

o

Sirket Payi Gelir Orani %

%29,15

{ Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
53.927.500 TL

ilerleme Orani

%0,00

d3™M3




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

ANTALYA MURATPASA

YUKLENICI
MESA & MESKEN
BiTiS TARIHi
28.10.2020

ARSA ALANI
40.000 m?

BAGIMSIZ BOLUM s
I
Asgari Satis Toplam Geliri 1 g

B

1.060.000.000 TL g

Sirket Payi Gelir Orani
%28,50

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
302.100.000 TL

ilerleme Orani

%0,00

BUYUKYALI ISTANBUL

YUKLENICI

0OZAK & YENIGUN & ZIYLAN
BIiTiS TARIHi

23.04.2021

ARSA ALANI
111.023 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.766

: Fag
an eI
R L

Asgari Satis Toplam Geliri : \
4.240.000.000 TL M S mm;,;., il Lm.,

Sirket Payi Gelir Orani
%37,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
1.568.800.000 TL

ilerleme Orani

%30,01




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o )
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

NIDAPARK KUCUKYALI

YUKLENICI
TAHINCIOGLU & KOZKEN
BiTiS TARIHi
16.09.2021

ARSA ALANI
114.239 m?

BAGIMSIZ BOLUM
2.025

-
-
-
=
-
-
(=
el
=
=
]
- 5
.=
-

Asgari Satis Toplam Geliri
3.635.715.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%42,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
1.527.000.300 TL

ilerleme Orani
%11,67

ZEYTINBURNU BESTELSIZ

L gt YUKLENICI
- e BESTELSIZ IS ORTAKLIGI

BIiTiS TARIHi
27.08.2021

ARSA ALANI
96.968 m?

BAGIMSIZ BOLUM
478

Asgari Satis Toplam Geliri
1.730.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%37,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
640.100.000 TL

ilerleme Orani

= °
| meERa %0,00
| BonmesE

@
o
=
o
)
=
o)
©
3
o
=
Qo
@
0)
=.
3
N

usp3 Weasq

‘§'V 0A9 LANOX MVIAT £102 VLSpive ¥ig

1437713d0N $I

NJ0dVYd INNAN IAM NYQLNIS LANOM IA LYVSNI ZINISNVINYO0443d 3SSIH

bERNE]



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

IZMIR KONAK 1.ETAP

YUKLENICI
TEKNIK YAPI & HALK GYO

¥

BiTiS TARIHi
16.09.2021

e
B o
- 1‘ ;:I'I.I u - o

ARSA ALANI
47.070 m?

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
1.672.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%35,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
585.200.000 TL *

. 1
Ilerleme Orani

0/0 00 g ' t - : o o : -}
. DRI ANASONE (R AR =5 3 e
(KULTURIPARK) = B el = \._ - :

* Asgari Sirket Payi Toplam Gelirinin %20'si (117.040.000 TL)

IZMIR KONAK 2.ETAP

YUKLENICI
PEKINTA$ & BURAKCAN

BiTiS TARIHi
21.08.2021

ARSA ALANI
78.558 m?

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
2.200.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%33,00

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
726.000.000 TL *

ilerleme Orani

%0,00 7z

-] .




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN o
GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMiZ

£102 VLSpive ¥ig

ISTANBUL BEYKOZ RIiVA

JE NI

YUKLENICI
YILMAZ INSAAT
BiTiS TARiHi
22.09.2021
22.09.2023

ARSA ALANI
1.157.004 m?

BAGIMSIZ BOLUM

WUZE Y, MARBARE

‘$'V OAD LANOXY MV IAT

Asgari Satis Toplam Geliri
3.808.000.000 TL

Sirket Payi Gelir Orani
%25,00

ziwps|plold jwisejfed Jijg9
usp3 wensq
I43T13A0N $I

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
952.000.000 TL *

ilerleme Orani
%0,00

) Emlak Konut'a ait olacaktir.

BiZiM MAHALLE 2.ETAP

ZINISNVINYO0443d 3SSIH

T YUKLENICI
- DAG
BIiTiS TARIHi

27.11.2022

NYQLYIS LANOM IA LYVSNI

ARSA ALANI
118.099 m?

BAGIMSIZ BOLUM

Asgari Satis Toplam Geliri
2.000.000.000 TL

NJ0dvd WNAN IAM

Sirket Payi Gelir Orani
%27,55

Asgari Sirket Payi Toplam Geliri
551.000.000 TL

ilerleme Orani

%0,00




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN .
GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU 31.12.2017

T E“?'ak Konut' Minimum Garanti Sg.tl.l_an
Sira Proje Ismi ' Min. G'arantl Edilen Kar Bolim (%) Satilan
Edilen Gelir (TL) (Aralik 17)

1 AGAOGLU MASLAK 1453 34.173.875 -1.295.575 5.258 4.992 95%

2  BAHGEKENT FLORA 1.139.728 -1.098.726 1.219 1.113 91%

3 GOL PANORAMA EVLERI 34.132.033 20.107.699 1.471 1.466 100%

4  SOFALOCA 40.464.263 14.674.471 156 107 68%

5 EVVEL/ADIM ISTANBUL 113.895.876 38.503.796 1.423 1.024 72%

6 ISTMARINA 672.380.800 485.281.882 1.625 1.568 96%

7  PARK MAVERA 195.921.252 100.709.386 1.815 1.695 93%

8 AVRUPARK 156.520.000 82.071.563 1.480 1.273 86%

9  AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 274.428.235 142.534.884 968 330 34%
10 KARAT 34 171.600.000 103.446.216 592 320 54%
11 NIDAPARK KAYASEHIR 407.588.000 222.460.957 1.139 558 49%
12 KOORDINAT GAYYOLU 180.000.000 79.799.196 432 233 54%
13 TEMASEHIR KONYA 198.759.060 107.913.570 905 446 49%
14 TUAL ADALAR 116.961.600 24.729.040 542 250 46%
15 TUAL BAHGEKENT 275.334.000 166.532.283 1.925 1.139 59%
16 EVORA DENiZzLI 92.651.000 15.670.748 1.558 374 24%
17 VALIDEBAG KONAKLARI 439.887.380 271.926.078 366 231 63%
18 OFiS KARAT BAKIRKOY 62.000.000 31.394.758 90 7 7%
19 ISTANBUL / SILE GAVUS 15.070.000 5.256.866 - - Satigta Degil
20 KOY 475.687.500 246.962.025 1.156 534 46%
21 iFM 29.200.000 29.200.000 1.447 - Satigta Degil
22 SEMT BAHGEKENT 150.500.000 105.313.970 1.038 144 14%
23 BAHGETEPE ISPARTAKULE / TEM 34 TAHTAKALE 85.600.000 37.620.770 632 - Satigta Degil
24 AVRUPARK HAYAT 156.500.000 108.248.424 1.184 265 22%
25 EBRULI ISPARTAKULE 132.000.000 73.894.561 776 36 5%
26 NIDAPARK iSTINYE 1.876.392.000 882.959.489 555 67 12%
27 CERISTANBUL 105.968.270 38.447.821 161 - Satigta Degil
28 KOCAELI / DERINCE 83.198.500 12.838.985 - - Satista Degil
29 AVANGART iSTANBUL 637.000.000 516.390.418 953 54 6%
30 YENIKOY KONAKLARI 168.150.000 120.372.820 349 76 22%
31 MERKEZ ANKARA 1.258.365.000 623.814.794 3.060 144 5%
32 ISTANBUL / TUZLA IGMELER 53.927.500 33.911.140 - - Satigta Degil
33 ANTALYA / MURATPASA 302.100.000 107.665.268 - - Satista Degil
34 BUYUKYALI iSTANBUL 1.568.800.000 906.723.236 1.766 306 17%
35 NIDAPARK KUGUKYALI 1.527.000.300 818.212.424 2.025 666 33%
36 ISTANBUL / ZEYTINBURNU BESTELSIZ 640.100.000 232.054.434 478 - Satigta Degil
37 iZMIiR/ KONAK 1. ETAP 117.040.000 117.040.000 - - Satigta Degil
38 iZMIR/ KONAK 2. ETAP 145.200.000 145.200.000 - - Satista Degil
39 ISTANBUL / BEYKOZ RIVA 190.400.000 190.400.000 - - Satigta Degil
40 BIZIiM MAHALLE 2. ETAP 551.000.000 64.711.931 - - Satigta Degil

GENEL TOPLAM 13.737.036.172  7.322.601.602  38.544 19.418 50%

Bagimsiz bolim satislarinda konut kredisi faiz oranlarini diistirmek igin bankalara 6denen komisyonun 117 milyon TL olan
Emlak Konut payi, ilgili projelerin tamamlanmasiyla birlikte proje maliyetlerinden ¢ikarilarak satis gelirinden disulecektir.



BASKENT
EMLAK
KONUTLARI

Sizi sehrin stresinden,
trafikten ve kalabaliktan
uzaklastiracak, bambaska
bir dunyaya yelken o i
acmanizi saglayacak —
Baskent Emlak Konutlari,
Cankaya’da yukseliyor.
ihtiyaciniz olan ne
varsa, hepsi Baskent
Emlak Konutlari’'nda en
ince ayrintisina kadar
dusunulmus bir sekilde
sizi bekliyor.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiIMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1

EEEELY

EESESEEEEs

YUKLENICI
GURYAPI

BiTiS TARIHi
29.05.2018

-
S T O e T
i e
TEE

ARSA ALANI
140.793 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.239

Giincel Sozlesme Bedeli

387.959.681,72 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

431.550.546,25 TL

ilerleme Orani

%70,86

KORFEZKENT 4.ETAP

YUKLENICI
ZEK-SAN

BiTiS TARIHi
05.05.2018

e
'-ll'r.

ARSA ALANI it WL

[l EErT
79.804 m? =] l.&

BAGIMSIZ BOLUM i ,
1.124

II.|II|"'

Giincel Sozlesme Bedeli

158.712.000 TL

- ¢ 3
_-L_.I.:‘-.._ |

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

126.008.458,05 TL

ilerleme Orani

%65,92
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DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

@,
el
@
2
2
M >
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI - 1/1 3
3
YUKLENICI o
YORUK & ERMIT s
S
BITiS TARIHI 3
16.08.2018 S
Q
ARSA ALANI =
85.871 m? »
BAGIMSIZ BOLUM
978 >
Glincel S6zlesme Bedeli 3 g‘g
268.650.000 TL 538
Arsa Maliyeti ;5; - 5
Hakedis Odemesi ) -
265.455.017,20 TL =
ilerleme Orani
%55,95 z
@
o
o
S
<
>
&
5
=
" o =
YUKLENICI <
BALPA =
S
BiTiS TARIHi 5
16.08.2018 E
%:
ARSA ALANI =
s 89.368 m?
13
fre BAGIMSIZ BOLUM =
: IB 904 c
i S
it i g ) g
- Giincel Sozlesme Bedeli z
- 239.900.000 TL E
x
=

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

223.584.083,26 TL

ilerleme Orani
%51,47

m
A
=
m
o
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiIMi PROJELERIMIZ

EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2.ETAP

YUKLENICI
KALYON

BiTiS TARIHi
22.12.2017

ARSA ALANI
44.365 m?

BAGIMSIZ BOLUM
271

Giincel Sozlesme Bedeli

85.639.547,42 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

128.922.092,21 TL

ilerleme Orani

%90,36

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI
CENT YAPI
BiTiS TARIHi
19.11.2018

ARSA ALANI
29.541 m?

BAGIMSIZ BOLUM
420

Giincel Sozlesme Bedeli

116.722.000 TL

(TECCEELLEER.

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

163.996.483,86 TL

ilerleme Orani

%62,20
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DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2

YUKLENICI
YILMAZ iN$AAT
BiTiS TARIHi
24.07.2018

ARSA ALANI
21.407 m?

TRERTRTRTRY

e v e

Y
kLR L EEEEHEL
+ =

BAGIMSIZ BOLUM
386

EE L]
EEEs
EEEm.

Giincel S6zlesme Bedeli

87.914.154,16 TL

==
mmm

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

108.260.951,42 TL

HHHHHEHE ]

S
e k2 2 4 A TR AL
i e e e

HEFE R RN AR

5‘.
LI 11}
T
_.E :

ilerleme Orani
%77,89

4

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1

YUKLENICI
KALYON

BIiTiS TARIHi
25.07.2019

ARSA ALANI
89.502 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.329

Giincel Sozlesme Bedeli

559.500.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

338.730.840,37 TL

ilerleme Orani

%14,83
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

NIGDE EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI
PEKINTA$ YAPI

BiTiS TARIHi
19.05.2019

ARSA ALANI
25.643 m?

BAGIMSIZ BOLUM
365

Giincel Sozlesme Bedeli

101.700.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

64.636.114,58 TL

ilerleme Orani
%29,07

YUKLENICI
MUSTAFA EKSI

BiTiS TARIHi
13.03.2019

ARSA ALANI
91.565 m?

BAGIMSIZ BOLUM
1.040

Giincel Sozlesme Bedeli

314.800.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

95.990.551,61 TL

ilerleme Orani
%11,90
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DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

=

=

=

W)

—

>

GEBZE EMLAK KONUTLARI - 3/2 8
YUKLENICI o
SIYAHKALEM c
P

BITiS TARIHI 3
20.03.2019 S

@

ARSA ALANI S
90.774 m? o

BAGIMSIZ BOLUM
950

Giincel S6zlesme Bedeli

315.900.000 TL

|w)
@
<
o)
3
m
(o8
@
=)

14377300 $I

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

115.432.441,63 TL

>
=]
S}
=
=
IS
=
-
@
@
3
o
=
Qo
@
@
=1
3
N

ilerleme Orani

%16,83

ZINISNVYINHO4Y43d 3SSIH

KUZEY YAKASI

YUKLENICI

YAPI & YAPI iN$AAT
BIiTiS TARIHi
14.09.2019

NYO.LMAS LNNOM A LYVSNI

ARSA ALANI
372.995 m?

BAGIMSIZ BOLUM
373

Giincel Sozlesme Bedeli

509.513.550 TL

NYOdVY INNAN A

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

227.940.879,59 TL

ilerleme Orani

%38,75

b ERME|
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

BASKENT EMLAK KONUTLARI 2

YUKLENICI
ASL INSAAT
BiTiS TARIHi
30.08.2018

ARSA ALANI
30.521 m?

BAGIMSIZ BOLUM
507

L3
- L]

L
e F

- =

TISTIIIIIES |

o

Giincel Sozlesme Bedeli

203.800.000 TL

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

131.649.427,56 TL

e

ilerleme Orani
%21,75

YUKLENICI
ihale Caligmalari
Devam Ediyor
BiTiS TARiHi
ihale Galigmalari
Devam Ediyor

ARSA ALANI
6.338 m?

BAGIMSIZ BOLUM T
62 S - J
QUnceI Sozlesme Bedeli }
Ihale Calismalari

Devam Ediyor

AR R

Arsa Maliyeti
Hakedis Odemesi

2.173.025,88 TL

ilerleme Orani
lhale Calismalari
Devam Ediyor
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DEVAM EDEN I
ANAHTAR TESLiMi PROJELERIMIZ

e

o

2

2

oo ;'

KORFEZKENT GARSI | &
=

: YUKLENICI E

AHES INSAAT Iy

P

BITiS TARIHI 3

27.01.2019 S

@

_____ ARSA ALANI S

11.967 m2 o

BAGIMSIZ BOLUM

106 >
&

Giincel Sozlesme Bedeli = 5‘2

49.041.053 TL =58

SoE

Arsa Maliyeti S3m

Hakedis Odemesi g
11.261.810,21 TL =

ilerleme Orani

%11,28 z
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DEVAM EDEN
ANAHTAR TESLiMi PROJELERI TABLOSU 31.12.2017

. Toplam
. .. T Kayith Maliyet ve e Satilan B.B.
el 2 el S Hakedis Odemesi (TL) B (Aralik 17)
Sayisi
ISTANBUL
1 AYAZMA AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1 431.550.546,25 1.239 1.217
KOCAELI s
2 KORFEZ KORFEZKENT 4. ETAP 126.008.458,05 1.124 1.106
3 ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1-1 265.455.017,20 978 964
AVCILAR
4 ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1-2 223.584.083,26 904 900
AVCILAR
ISTANBUL . .
5 BASAKSEHIR EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP 128.922.092,21 271 265
NEVSEHIR :
6 MERKEZ NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI 163.996.483,86 420 324
ISTANBUL
7 AYAZMA AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2 108.260.951,42 386 -
8 K\IITJ}I(-I?(IEA BASKENT EMLAK KONUTLARI 1 338.730.840,37 1.329 141
9 NIiGDE NiGDE EMLAK KONUTLARI 64.636.114,58 365 45
10 ggg?gu GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-1 95.990.551,61 1.040 849
11 ggg;EELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-2 115.432.441,63 950 849
ISTANBUL
12 KAYABASI KUZEY YAKASI 227.940.879,59 373 55
13 ANKARA BASKENT EMLAK KONUTLARI 2 131.649.427,56 507 -
MUHYE
14 KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 3-3 2.173.025,88 62 -
GEBZE
KOCAELI ~~
15 KORFEZ KORFEZKENT GARSI 11.261.810,21 106 26
TOPLAM 2.435.592.723,68 10.054 5.892
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KIRALANAN VE KIRAYA VERILEN

o
GAYRIMENKULLER -
E
@
>
=
<2
Kiraya Verilen Gayrimenkuller (TL) >
N
o
Sira Kiraci Baslangig Tarihi Bitig Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutar* :"
1 iFM&AKDENIZ IS ORTAKLIGI 01.09.2016 01.09.2017 1yl 'Sta':‘g‘;'; fgglkov 12.500,00 TL
2 GURYAPI RESTORASYON 03.08.2015 03.03.2018 2yl 7 ay 's‘a"b:"e‘f:‘fgkseh" 2.200,00 TL
CIHAN iNSAAT VE istanbul-Bagaksehir m
3 KONUT YAP! ADI ORTAKLIG! 01.10.2016 01.10.2017 1yl 324 /5 1.700,00 TL S
\ o istanbul- Avcilar 639/1 =
4 GETIN ERGUN 01.04.2018 01.01.2019 1yl D BLOK 1 nolu diikkan 5.500,00 TL ;
« istanbul- Avcilar 639/1 [}
5 ROTA MAGAZACILIK 03.11.2017 03.11.2027 10yl D BLOK 5.6.7 molu diikkan 43.800,00 TL z
- istanbul-Bagaksehir =
6 YILMAZ iNSAAT 01.07.2016 01.07.2018 2yl 1335/15 6.773,00 TL 2
3331/5 o
7 T.HALK BANKASI 15.11.2017 15.11.2022 5yil ABLOK No-T 425.000,00 TL >
8 AKSUS YAPI VE ENTEGRE 08.05.2017 08.05.2020 3yl '5;33';%‘;'2’;‘:?:;}" 1.000,00 TL
9 KREM TURIZM 10.06.2017 10.06.2019 2yl Te':'giigf;:‘;j‘°y 10.000,00 TL
2
TOPLAM 473,00 TL =
® —
@ 3w
25 =
=50
. . . 329
Kiraya Verilen Gayrimenkuller (U 3zm
~ o
c< -
Sira Kiraci Baslangig Tarihi Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutan* @ 2 %
: 2.000,00 § g
1 ZORLUTEKS TEKSTIL 15.11.2016 14.11.2017 1yl C5 BLOK-118/119/120 %15 Ciro Pay =
o] =}
2 iBRAHIM 6Z 01.09.2016 21.08.2017 1yl C4 BLOK-119 4.127,00 $
3 REMAX ABC 01.09.2016 31.08.2017 yil A2 BLOK-262 5.146,00 §
- - T
4 TINKON TURIZM KONGRE 01.11.2016 31.01.2018 1yil3ay A2 BLOK-260 470833 $ 7
w
L. m
5 NURAY OZKAN 01.09.2016 30.08.2017 1yl C10 BLOK-118 5.507,00 § -
m
X
6 SELES KURU TEM. 01.10.2016 30.09.2017 1yl C4 BLOK-123 5.045,00 § i
)
7 CAN DOSTLAR KUAFOR 01.12.2016 30.11.2017 il C5 BLOK-123 7.500,00 $ §
- =
8 RAHVALI GAYRIMENKUL 01.12.2016 30.12.2017 il C3 BLOK-150 3.206,00 $ (7]
=<
9 EGE TEM. HiZ. VE YON 15.12.2016 14.12.2017 yil C8 BLOK-150 4.800,00 $ N
10 FERISTE HACISULEYMAN 01.06.2017 30.09.2018 1yl 4ay C5 BLOK-124 12.500,00 $
11 TINKON TURiZM KONGRE 01.10.2017 30.00.2022 5yl 0B BLOK-22 0/151350025?3 Z
A
12 NAPI GIDA SAN. VETIC.AS. 01.10.2017 30.00.2022 5yl 8151 s Zirsoogfy?*i E
3
- - - <
13 FERTASIC VE DIS TiC. LTD. STi. 15.00.2017 14.09.2022 5yl A4 BLOK-260 “ széi'foogfy?j b
o =
14 DDY GIDA iNS. TAH. TURIZM 15.10.2017 14.10.2022 5yil A4 BLOK-263-264 %1 szgi'?oogfy?*i %
- - - S
15 SIRTASIC VE DI TiC.AS. 01.11.2017 31.10.2022 5yil A2 BLOK 263 4.500,00 $ »
m
— - =
16 GREKO GIDA URUNLERI 01.11.2017 31.10.2022 5yil C-7 BLOK 87 w;gi'foog'aoy?ﬁ =l
) 9.500,00 $ =
17 YDCTURIZM 01.10.2017 30.09.2022 5yil C11-149 %15 Ciro Payr**
- e - 18.000,00 $
18 HC TURISTIK TESIS iSLETMECILIGI 15.11.2017 14.11.2022 5yil C11-154 %15 Ciro Payr**
19 M.R.C. DENIZCILIK 01.11.2017 31.10.2022 5yil 0B-19 v151girsong'a[]y?*§ =
20 SHAYA KAHVE SANAYi 0 - - 10yl €8-149 % 14 Ciro Payr+ =
21 FERTAS 01.10.2017 30.09.2022 5yil 0A-8 2.000,00 $ é
Kiralanan Gayrimenkuller (TL) 3
bl
Kiraci Baslangig Tarihi Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutari* =
1 EMLAK KONUT GYO A §. 01.05.2017 01.05.2018 1yl ANKARA-GANKAYA, 14 6.193,78 TL
2 EMLAK KONUT GYO A S. 01.04.2017 01.04.2020 3yl NiGDE/MERKEZ 1.666,66 TL
TOPLAM 7.860,44 TL
* Kira tutari KDV harigtir ve aylik tutarlardir. Dovizle yapilmis kiralamalarda dolar kuru 3 TL ile sabitlenmistir. m
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri sézlesmede belirtilen hisse oranlari tizerinden yiiklenici firma ile paylasilacaktir. =
(1) Agilis tarihi itibariyle kira tutari alinmaya basglanacaktir. L
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HiSSE SENEDI
PERFORMANSI HAKKINDA

> Islem gdriilen pazar; kolektif yatirim Griinleri ve yapilandiriimisg
urtnler pazari...

> Dahil oldugumuz endeksler; BIST 100 - BiST 50 - BiST 30
BIST Tim - BIST Mali - BIST GYO

> Veri saglayici kodlarimiz; BIST kodu: EKGYO
BLOOMBERG kodu: EKGYO.TI - REUTERS kodu: EKGYO.IS

Sirketimiz Pay Senedi Performansi
EKGYO

Hacim 34. 219M

Kaynak: BLOOMBERG

EKGYO/BIST GMYO/BIST 100

BIST 100 Endeksi
BIST GMYO Endeksi
EKGYO

Kaynak: BLOOMBERG
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‘ TAVSIYELER VE N
PAY GERI ALIMI

£102 VLSpive ¥ig

‘$'V OAD LANOY MV IAT

Tem28 ... Agu25 ..

2017 2018

B 12 Aylik Hedef Fiyat 3,17 M Fiyat2,45 = AL-563%  TUT-438% = SAT-0,0%

Kaynak: BLOOMBERG

[43T13A0N I

PAY GERI ALIMI
Sirketimiz 2017 yili igerisinde;

* 01.11.2017 tarihinde
2,64 TL - 2,70 TL fiyat araligindan
2.509.000 adet alis islemi gerceklestirilmistir.

* 10.11.2017 tarihinde
2,63 TL - 2,64 TL fiyat araliindan
1.900.000 adet alis islemi gerceklestirilmistir.

* 17.11.2017 tarihinde
2,55TL - 2,56 TL fiyat araligindan
3.900.000 adet alis islemi gerceklestirilmistir.
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3 N

NYQLYIS LANOM 3A LYVSNI

Bu islemlerle birlikte, Sirketimiz tarafindan
“Geri Alim Program1” ¢ercevesinde

geri alinan paylarin toplam adedi

128.379.862 paya ve geri alinan paylarin sirket
sermayesine oranl %3,38 seviyesine ulagsmistir.

NJ0dvd WNAN IAM

d3™M3
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INSAAT VE KONUT
SEKTORU GELISMELERI

Konut Satl$ Istatlstiklerl ipotekli konut satiglari 2017 Aralik ayinda
34.029 olarak gercgeklesti.

(Aralik 2017) o o _
Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir

Tiirkiye genelinde 2017 yilinda onceki yilin ayni ayina goére % 30,7 oraninda azalig

1.409.314 konut satis sonucu el degistirdi. gOstererek 34.029 oldu. Toplam konut satislari

o ) . icinde ipotekli satislarin pay1 % 25,6 olarak
Konut satislari 2017 yilinda bir 6nceki yila gore % gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 6.516

51 artig gosterdi. Konut satiglaninda 2077 yilinda, | onyt satigi ve % 19,1 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam
Istanbul 238.383 konut satisi ve %16,9 pay ile konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en

ilk sirayi aldi. Satis sayilarina gore istanbul'u, yiiksek oldugu il % 45,5 ile Ardahan oldu.
150.561 konut satisi ve %10,7 pay ile Ankara,

84.184 konut satigl ve % 6 pay ile izmir izledi. En Diger satis tiirleri sonucunda
az satis ise 124 konut ile Hakkari'de gerceklesti. 98.943 konut el degistirdi.
Turkiye genelinde satilan konutlarin 473.099
tanesi ipotekli, 936.215 tanesi ise diger satis
tlriinde gergeklesti.

Diger konut satiglari Tirkiye genelinde bir 6nceki
yilin ayni ayina gore % 5,7 oraninda artarak 98.943
oldu. Diger konut satislarinda istanbul 16.416

Tiirkiye'de 2017 konut satisi ve % 16,6 pay ile ilk siraya yerlesti.
Aralik ayinda 132.972 konut satildi. istanbul'daki toplam konut satislari iginde diger
L ) satisglarin payr % 71,6 oldu. Ankara 9.101 diger
Tirkiye genelinde konut satiglari 2077 Aralik konut satist ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi
ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gdre % 6,8 6.061 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut

oraninda azalarak 132.972 oldu. satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan oldu.

150 | Konut satis sayilari, 2016-2017

(Bin Adet) m_ 1
100
50
0

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

2016 W 2017

Konut satislarinda, istanbul 22.932 konut satisi Satig sekline gore konut satigi, Aralik 2017

ve % 17,2 ile en yliksek paya sahip oldu. Satig
sayilarina gére istanbul’u, 12.868 konut satisi ve
% 9,7 pay ile Ankara, 8.305 konut satisi ve % 6,2 100.000
pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik
oldugui iller sirasiyla 11 konut ile Hakkari ve
Ardahan, 52 konut ile Bayburt oldu. 0

150.000 132.972
98.943

50.000 34.029

ipotekli Satiglar Diger Satiglar Toplam
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Satis durumuna gore konut satisi, Aralik 2017

150.000 132.972

100.000

66.661 66.311

50.000

0

ilk Sats ikinci Satig Toplam

Konut satiglarinda 66.661 konut ilk defa satildi.

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir
onceki yilin ayni ayina gore % 7,1 azalarak 66.661
oldu. Toplam konut satiglari i¢inde ilk satisin payi
% 50,1 oldu. ilk satislarda istanbul 11.512 konut
satigi ve % 17,3 ile en yliksek paya sahip olurken,
istanbul’'u 5.119 konut satisi ile Ankara ve 3.885
konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satiglarinda
66.311 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglar bir
onceki yilin ayni ayina goére % 6,5 azalis gostererek
66.311 oldu. ikinci el konut satislarinda da
istanbul 11.420 konut satisi ve % 17,2 pay ile

ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam konut
satiglari igcinde ikinci el satiglarin payr % 49,8 oldu.
Ankara 7.749 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi.
Ankara'yl 4.420 konut satisi ile izmir izledi.

Tiirkiye genelinde 2017 yilinda yabancilara
22.234 konut satildi.

Yabancilara yapilan konut satiglari 2017 yilinda bir
onceki yila gére %22,2 oraninda artti. Yabancilara
yapilan konut satiglarinda 2017 yilinda ilk sirayi
8.182 konut ile istanbul, ikinci siray1 4.707 konut
ile Antalya aldi. Antalya'yl 1.474 konut satisi ile
Bursa ve 1.079 konut satisi ile Yalova izledi.

Yabancilara 2017 yili Aralik ayinda ise 2.164
konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan konut
satiglarinda, Aralik 2017'de ilk siray1 802 konut
satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 378
konut satisi ile Antalya, 188 konut satisi ile Bursa,
141 konut satisi ile Yalova izledi.

Ulke uyruklarina gore en gok
konut satisi Irak vatandaslarina yapildi.

Irak vatandaslari 2017 yilinda Turkiye'den
3.805 konut satin aldi. Irak’1 3.345 konut ile
Suudi Arabistan, 1.691 konut ile Kuveyt, 1.331
konut ile Rusya Federasyonu ve 1.078 konut ile
Afganistan izledi.

N

Aralik ayinda ise Irak vatandaslari Tirkiye'den 418
konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 271 konut ile Suudi
Arabistan, 151 konut ile Kuveyt ve 129 konut ile
Rusya Federasyonu izledi.

Bina ingaati Maliyet Endeksi,
IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2017

Bina ingaati maliyet endeksi bir
onceki geyrege gore % 6,5 artti.

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Ekim—Aralik
aylarini kapsayan 2017 yih dérdiinci geyreginde,
toplamda bir dnceki ¢eyrege gore %6,5, bir dnceki
yilin ayni geyregine gore %22,8 ve dort ¢eyrek
ortalamalarina gére % 19,7 artti. BIME’ de 2017
yili dordiincii geyreginde isgilik endeksi bir dnceki
ceyrege gore % 1,8, malzeme endeksi ise %7,9
arttl. Bir onceki yilin ayni ¢geyregine gore isgilik
endeksi % 13,7 ve malzeme endeksi %25,6 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, 2016-2017 [2005=100]

2016 IV. Geyrek 2017 IV. Geyrek

Toplam  iggilik Malzeme Toplam isgilik Malzeme

Bir dnceki ceyrege gore

o 59 1,1 7,5 6,5 1,8 7,9
degisim orani

Bir 6nceki yilin ayni
Geyregine gore
degisim orani

12,4 10,6 12,9 22,8 13,7 25,6

Dort geyrek ortalamalarina

o GeyTe 7,7 10,6 69 197 12,7 21,9
gore degisim orani

Bina ingaati maliyet endeksi,

2016-2017 [2005=100]

Endeks

310 1

300 A /

290 A

280 A

270 A

260 A

250 -

240 —— Toplam
230 A — iggilik
220 4 —— Malzeme
210 A

200

2016/1 Il 1l v 2017/1 Il 1l v

Konut Fiyat Endeksleri
(Kasim 2017)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

2017 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gore ylizde
0,48 oraninda artan HKFE, bir dnceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak yiizde 10,07 oraninda
artarken, reel olarak ise yiizde 2,58 oraninda
azalmistir.
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Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

TR10
Istanbul

TR41
Bursa
Eskisehir
Bilecik

W%19,51

W%17,44

M En yiiksek yillik degisim gosteren diizeyler **

W En distk yillik degisim gosteren diizeyler TRC3
Agni
Ardahan
Kars
1gdir

TRC3
Batman
Mardin
Siirt
Sirnak
W %0,31

Konut Fiyat Endeksleri ve Birim Fiyatlar

Hedonik Konut  Konut Fiyat Birim Fiyat Yeni Konut Yeni Olmayan
Fiyat Eneksi Endeksi* (TL/M?)* Fiyat Endeksi* Konut Fiyat Endeksi*
sallai  gioeny eman  20MTL G gioss
R B eeeen B M3
e Gess L GoTn ueos
(5,‘112';?) (é%%) 2.61291TL (é%',?zﬁ) (éﬂ’ég)

Konut Fiyat Endeksleri ve Birim Fiyatlar

* Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni ve Yeni
Olmayan Konutlar Fiyat Endeksleri Tabakalanmisg
Ortanca Fiyat yontemiyle hesaplanmistir.

**|statistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2
tanimlamalari Metaveri notunda verilmektedir.
Parantez igindeki degerler yillik ylizde degisimleri
gostermektedir.
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Tirkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen
ozelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite
etkisinden anindiriimis fiyat degisimlerini izlemek
amaciyla hesaplanan Hedonik Konut Fiyat Endeksi
(HKFE) (2010=100), 2017 yili Kasim ayinda bir
onceki aya gore ylizde 0,48 oraninda artarak
213,49 seviyesinde gerceklesmistir.

Grafik 1: Hedonik Konut Fiyat Endeksi
(Seviye, 2010=100)
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Bir dnceki yilin ayni ayina gore yizde 10,07
oraninda artan HKFE, ayni dénemde reel olarak
ylizde 2,58 oraninda azalis gostermistir.

Grafik 2: Hedonik Konut Fiyat Endeksi

(Yilik % Degisim)

M Nominal M Reel (TUFE ile Diizeltiimis)

20

1117

01,15
04,15
07,15
10,15
01,16
04,16
07,16
10,16
01,17
04,17
07,17

~

Ug biiyiik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2017 yili Kasim
ayinda bir dnceki aya gére istanbul’da yiizde 0,09
oraninda azalis, Ankara ve izmir'de ise sirasiyla
ylizde 0,41 ve 1,44 oranlarinda artisg gorilmustdir.
Endeks degerleri bir onceki yilin ayni ayina gore
ise, istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde
5,87, 7,16 ve 19,51 oranlarinda artis gostermistir.

Grafik 3: Hedonik Konut Fiyat Endeksi 3 Biiyiik il

(Seviye, 2010=100)
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Dunyanin sayili
metropollerinden birinde
yukselen bir dunya
projesi... Tarihte sayisiz
medeniyete ev sahipligi
yapmis, yeniliklerin
basladig bu topraklarda
atilacak her adim, buna
degmeliydi. Adindan
s0z ettirecek yenilikgi
bir proje gelistirmek icin
yola c¢iktik ve sadece en
iyiler ile calistik.
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KURUMSAL
YONETIM

1. Kurumsal Yonetim
llkelerine Uyum Beyani

Emlak Konut GYO A.S., Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK) yayinladigi “Kurumsal Yonetim
ilkeleri“ne ve uygulamalarina uyum saglamayi
ana yonetim esasi olarak kabul etmistir ve
Ortaklikta kurumsal yonetim anlayisinin surekli
olarak gelistiriimesi amaglanmaktadir. i) Esitlik,
i) Seffaflik, iii) Hesap Verebilirlik, iv) Sorumluluk
prensiplerini ilke edinen Ortaklk; I-17.1

sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nde bulunan
zorunlu tim ilkelere uymaktadir ve zorunlu
olmayan ilkelerin biyik ¢cogunluguna uyum
saglamakla birlikte, zorunlu olmayan ilkelere tam
uyumun saglanmasi hususunda galigmalarini
surdirmektedir. Ortakligin tam olarak uyum
saglayamadigi zorunlu olmayan ilkeler sebebiyle
herhangi bir ¢ikar catismasi varligi ve/veya
Ortakligin maruz kaldi§i herhangi bir ¢ikar
catismasi bulunmamaktadir. Ayrica, Ortakligin
ilkeler cergevesinde degisiklik yapma plani varligi
halinde s6z konusu aciklamalar ilgili bolimlerde
ilke bazinda agiklanmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S, benimsedigi yonetim
anlayisi cercevesinde ve Kurumsal Yonetim
ilkeleri geregi isletme politikalarini hayata
gecirmek ve Yonetim Kurulu'nun etkin ¢calismasi
icin “Bagimsiz Uye” bulundurulmasina énem
vermektedir. 26.04.2017 tarihli Olagan Genel
Kurul neticesinde mevzuatin gerektirdigi nitelik
ve niceliklere sahip Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelikleri segimi ile Ertan KELES, Muhterem
INCE ve Havvanur YURTSEVER Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérevlerine
baslamislardir. Emlak Konut GYO A.S bilinyesinde;
“Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden
Sorumlu Komite, Aday Gosterme Komitesi,
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi, Ucretlendirme Komitesi” faaliyetlerini
surdirmektedir. Kurumsal Yonetim Komitesi
ayrica uhdesinde “Ucretlendirme, Aday Gdsterme"
komitelerinin gorevini de yerine getirmektedir.
Yonetim Kurulu ve komitelerle ilgili detayli
aciklamalar Bolim 1V'de ifade edilmistir.

J

Bununla birlikte Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin
1.3.6 numarall maddesinde belirtilen iglemler
hakkinda, Kurumsal Yoénetim ilkeleri uyarinca
yazili hale getirilen Yonetim Kurulu Gyelerinin ve
Ust dizey yoneticilerin licretlendirme esaslari
konusunda pay sahiplerine 26.04.2017 tarihli

Olagan Genel Kurul'da bilgi verilmistir. Bu konuyla
ilgili bilgiler Bolim I-Pay Sahipleri altinda bulunan
4 numarali Genel Kurul bashgi altinda detayli
olarak agiklanmaktadir.

2017 yilinda, Esas Sozlesme 'de “Kurumsal
Yonetim ilkeleri"ne uyum kapsaminda ek bir
diizenlemeye gerek olmamasi sebebiyle herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. 2017 yili icerisinde
hissedarlar, yiikleniciler ve ilgili G¢linci taraflara
ait bilgilerin gizliligini saglamak amaciyla; bilgi
glivenligi politikasi olusturulmus ve Tirkge/
ingilizce olarak kurumsal web sayfasinda
yayinlanmistir. Bilgi glivenligi politikasina ayrica
bu raporun “Politikalar” kisminda yer verilmistir.

Emlak Konut GYO A.S, hem igleyis hem de
yonetsel agidan donem icinde gerekli olmasi
lzerine asagida ifade edilen yonetmeliklerde
revizeler gergeklestirmistir. ilgili ydnetmeliklerde
yapilan ¢alismalar “Kurumsal Yonetim” esaslari
dikkate alinarak yapilmistir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar ile Personel ve
Disiplin Yonetmeligi
Yazisma, Evrak Kayit ve Arsiv Yonetmeligi
Mal Alim ve Kiralama igleri Yonetmeligi

+  Hizmet Alim igleri Yonetmeligi

+ Insaat Yapim isleri ihale ve Sézlesme
Yonetmeligi
Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi ihale ve
Sozlesme Yonetmeligi

Ortakligimizca zorunlu olmayip henliz tam uyum
saglanamayan maddeler agsagida belirtilen
1.3.10,1.4.2,1.5.2,3.1.2,4.2.8,4.3.9,4.3.10 ve
4.6.5 no'lu ilkeler olup, bunlarin gerekgelerine

ve ilave agiklamalara ilke bazinda raporun ilgili
kisimlarinda yer verilmektedir:

1.3.10 numarali ilkeye iliskin olarak; Ortakhk
menfaatlerinin korundugu, kendi amac ve
konusunu aksatmayacak sekilde bir bagis
politikasi olusturma kapsaminda ¢calismalar
devam etmektedir.

« 1.4.2 numarali ilkeye iliskin olarak; Ortakhgin,
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi istiraki
olmasi gerekgesiyle yalnizca A Grubu paylarin
Yoénetim Kurulu liye segiminde olmak lizere
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

1.5.2 numarali ilkeye iliskin olarak; azinlik
haklari sermayenin yirmide birinden daha
disuk orana sahip olanlara taninmamis,
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azinhga taninan haklar genel uygulamalar
cercevesinde saglanmaktadir.

3.1.2 numarali ilkeye iliskin olarak; ¢caligsanlarin
tazmini kapsaminda 4857 sayil is Kanunu'nda
bulunmakta olan hikimler dikkate
alinmaktadir. Ortaklik esit, adil, tarafsizhk
ilkeleri cergevesinde bir tazminat politikasinin
olusturulmasi kapsaminda ¢alismalarini
surdirmektedir.

4.2.8 numarali ilkeye iliskin olarak; Yonetim
Kurulu tyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlari ve/veya Ortaklikta sebep olacaklari
zarar 20 milyon $ bedelle sigorta edilmistir.

4.3.9 numarali ilkeye iliskin olarak; Ortaklik,
Yoénetim Kurulu'nda kadin Gye orani igin
%25'ten az olmamak kaydiyla bir hedef zaman
belirleme kapsaminda galismalarina devam
etmektedir. Halihazirda Ortaklik biinyesinde
kadin Yonetim Kurulu tyesi olarak Havvanur
YURTSEVER (bagimsiz iiye) yer almaktadir.

4.3.10 numaral ilkeye iliskin olarak;
komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri
icin gereken her tiirli kaynak ve destek
saglanmakla birlikte komitelerin ihtiyag
gordiklerinde denetim/muhasebe ve finans
konularinda bagimsiz uzman gortislerinden
faydalanma imkani bulunmasi gerekgesiyle
denetimden sorumlu komite tyeleri
icerisinde denetim/muhasebe ve finans
konularinda 5 yillik tecriibeye sahip liyemiz
bulunmamaktadir.

4.6.5 numarali ilkeye iliskin olarak, Genel
Kurul'da ve finansal tablo dipnotlarinda
sunuldugu Uzere, st dlizey yoneticilere
sa@lanan faydalar, genel uygulamalara paralel
sekilde agiklanmaktadir

 BOLUM I
PAY SAHIPLERI

2. Yatirmcl

lliskileri Boliimu
Emlak Konut GYO A.S. biinyesinde;
yerli ve yabanci yatinmcilarin

i) dogru

i) tutarh

iii) esanh

iv) zamaninda bilgilendirilmesi,

sermaye piyasasi dizenleyicileriyle iletisimin
saglanmasi, kamuyu aydinlatma yikiumliliklerinin
her turlid mevzuata uygun olarak stirdirilmesi,
Yatinmeci iliskileri Bélimii'ne ait her tiirlii
fonksiyonun sirdiriilmesi Yatinmeri iligkileri
Muduirlugu tarafindan ifa edilmektedir. 11-17.1
saylll Kurumsal Yonetim Tebligi 11.Maddesi
1.Fikrasi uyarinca; s6z konusu bolim Mali
islerden Sorumlu Genel Midiir Yardimcisi Hakan
AKBULUT’ a dogrudan bagli olarak ¢alismasini
surdirmektedir.

Yatinmci iligkileri Bolumi'niin giderek artan énemi
ve menfaat sahipleriyle bilgi aligverisinin daha
etkin sirdirilebilmesi amaciyla, 26.11.2015
tarihinden itibaren Yatinmci iliskileri Bélimdi,
Daire Baskanhgi statiistinde hizmet vermeye
baslamistir.

1I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi 11.
Maddesi 2.Fikrasi uyarinca; Yatinmer iligkileri
Bolimii Daire Bagkani Hasan Vehbi ARSLANTURK;
Ortaklikta tam zamanli yonetici olarak ¢alismakla
birlikte “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri

Diizey Lisansi (Dlizey 3)” ve “Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Lisansi”na sahiptir ve ayni
zamanda “Kurumsal Yonetim Komitesi” liyesi
olarak gorevlendirilmistir.

[I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi 11.Maddesi
2.Fikrasi uyarinca; Yatinmcl ligkileri Bolimii, 2017
yilinda yurittligu faaliyetlere iliskin hazirlanan
raporu 22.12.2017 tarih ve YiDB-330.99-E.186/215
Sayi ile Ortakh@imiz Yonetim Kurulu'nun bilgisine
sunmustur.

Yatirmeci iliskileri Mudiirliigi personelinin ve bagh
oldugu Genel Midir Yardimcisi’'nin iletisim bilgileri
sayfa 74'de yer almaktadir. ilgililere asagida yer
alan elektronik posta adresi disinda;
info@emlakkonut.com.tr adresinden de ulasilabilir.
Yatinmeci iliskileri Bélimii'niin 2017 yili igerisinde
gerceklestirdigi faaliyetler su sekilde 6zetlenebilir:
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Adi Soyadi Gorevi SPK Telefon E- Posta
Lisansi ve Numarasi
- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
:;IE(:JHLUT Ya(r;(;rr]:::ll\s:u((lj\:;li) Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi +90 216 579 1603 hakbulut@emlakkonut.com.tr
202142/700914
. e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
:;Zilx?rﬁ.‘:l( Yaggi'rn;(;;"ﬁz'r:?" Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi +90 216 579 1590 harslanturk@emlakkonut.com.tr
s 208265/701558
Mustafa Yatinmei iligkileri
BUGA Miidiir Vekili - +90 216 579 1591 mbuga@emlakkonut.com.tr
e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
é.l'.]zMearl"ﬁ(pCUOGLU Yat'"{};ﬁ]!:‘s‘k”e" Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi +90 216 579 1592  zzgumrukcuoglu@emlakkonut.com.tr
208681/701666
Aydagiil Yatinmei iligkileri }
EKMEN Uzmam +90 216 579 1595 aekmen@emlakkonut.com.tr
Mustafa Teknik
KOKSAL Personel - +90 216 579 1596 mkoksal@emlakkonut.com.tr
Omer Taha idari
DOGAN Personel - +90 216 579 1594 tdogan@emlakkonut.com.tr

Yatinmci iliskileri Bélimii 2017 yili icerisinde
gergeklestirdigi tiim faaliyetlerini; Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin temel kilavuzluguyla birlikte
Sermaye Piyasasi Kanunu ve bu Kanun'a
dayanarak hazirlanmis tiim tebliglere uyum
icerisinde siirdiirmiistdr.

Kamuyu aydinlatma kapsaminda; mevcut pay
sahiplerinin ve potansiyel yatinmcilarin, gizli ve
ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak Uizere ve
bilgi esitsizligine yol agmayacak sekilde diizenli
olarak bilgilendirilmesi saglanmis ve Ortaklik
faaliyetleri, finansal durumu ve stratejilere
yonelik olarak bilgilendirilmeler yapilmig ve pay
sahipleri ile Ortaklik yoneticileri arasindaki ¢ift
yonli iletisimin saglanarak etkin bir sekilde
siirdurulebilmesi kapsaminda ¢alismalara devam
edilmigtir.

Tirkiye'de ve yurtdisinda diizenlenen yatirimci
konferanslara katilim saglanarak Ortakhgin ve
tlkemiz gayrimenkul sektoriiniin uluslararasi

ve ulusal platformlarda temsili saglanmistir.

Bu kapsamda; 2017 yili igerisinde 8 adet

farkh Yurtdisi konferansa istirak edilmis ve

bu organizasyonlarda toplam 123 yatirnmci/
analist ile gorisulmustur. Yil igerisinde 1 adet
Yurtici konferansa katilim gerceklestirilmis ve
bu organizasyonda toplam 20 yatirimci/analist
ile gériisiilmiistiir. istirak edilen organizasyonlar
hari¢ olmak Gzere Ortaklik i¢i/disi/telekonferans
toplantilarinin sayisi 55 olarak gergeklegmistir,
bu toplantilarda 83 yatirimci/analist ile
gorisulmustdr.

26.04.2017 tarihinde Ortaklik Olagan Genel
Kurulu gerceklestirilmistir ve Genel Kurul’ un

ilgili mevzuata, esas sozlesmeye, ortaklik

ici diizenlemelere uygun olarak yapilmasini
saglanmis, Genel Kurul toplantisinda pay
sahiplerinin yararlanacagi dokiimanlar
hazirlanarak pay sahiplerinin bilgi ve
incelemesine sunulmus ve oylama sonuglarinin
kaydi tutulup ilgili durum raporlanmistir. Genel
Kurul ile ilgili detaylar “4.Genel Kurul Toplantilar”
(bkz.s.75) bolimiinde agiklanmaktadir.

Finansal iletisim kapsaminda; yerli/ yabanci
kurumsal yatinmecilar/bireysel yatirrmcilar,
mevcut pay sahipleri/potansiyel yatirnmcilar,
analistler ile Ortaklik arasindaki iligkileri
ylritmek, etkin olarak bilgilendirmek ve s6zlii
sorularini yanitlamak amaciyla; 2016 yil sonu
finansal sonuglariyla ilgili olarak 28 Subat

2017 tarihinde diizenlenen telekonferans
gorusmesinde 34 yatirnmci/analist ile, 2017 yili ilk
yari finansal sonuglariyla ilgili olarak 10 Agustos
2017 tarihinde diizenlenen telekonferans
gorismesinde ise 35 yatinimci/analist ile Ortaklik
gelismeleri paylasiimistir, katihmcilardan gelen
sorulara Ust Yoénetim ve Yatinmeci iligkileri
Bolimi tarafindan so6zll olarak cevap verilmistir.

Sektore katki saglamasi amaciyla gayrimenkul
sektoriine iliskin gelismelerin incelendigi 2 adet
sektor raporu Tiirkge ve ingilizce olmak iizere iki
ayri dilde hazirlanmig ve Tiirkge/ingilizce olarak
kurumsal internet sitesinin yatirimeci iligkileri
kisminda yayinlanmistir.

Yatinmcilarin glincel bilgileri takibinin saglanmasi
amaciyla Ortaklik internet sitesi ve yatirimci
sunumu dizenli olarak glincellemektedir.
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Kurumsal internet sitesinden ulasilan Yatirimci
iliskileri Béliimii ile ilgili igerikler yonetilmis ve
glincel bilgilere sirekli olarak erisim saglanmakla
birlikte Ortaklik tarafindan Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (KAP) yapilan tiim agiklamalar,
aciklamayi takiben Tiirkge/ingilizce olarak
kurumsal internet sitesinde de pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

2017 yili iginde Yatinmci iliskileri Bélimii'ne
Konut Edindirme Yardimi (KEY) hak sahiplerinin
KEY hesaplarinda bulunan kapali hisselerin

ilgili yatinm hesabina virman edilmesine iliskin
taleplerini iceren 4 adet yazili basvuru alinmistir.
Hak sahiplerinin talepleri igsleme alinmis ve

KEY karsiligi hisse senetleri, hak sahiplerinin
hesaplarina virman edilmistir ve 2017 yili
icerisinde yapilmis olan virman tutarlari toplami
(pay adeti) 4.676,75 adettir.

Yatinmoci iliskileri Bolimii'ne 2017 yili igerisinde
yatinmcilardan bilgi edinme kapsaminda 5 adet
yazili bagvuru alinmig ve bu bilgi taleplerine dig
yazilar ile ivedilikle cevap verilmistir.

Yatinmoci iliskileri Bélimii'ne gogu e-posta

ve telefonla olmak Gzere; analistlerden ve
yatinmcilardan Ortaklik faaliyetlerine iligkin

cok sayida bilgi talebi ulasmis ve tiim sorulara
mevzuatlara uygun sekilde ve kamuya agiklanan
bilgiler paralelinde cevap verilmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi
Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleriyle gerek kurumsal yonetim ilkelerinin
belirledigi seffaflik ve dogrulukta gerekse de kurum
kiiltlirl geredi (ticari sir kavrami harig) tiim bilgiler
paylasilmaktir. Bu raporun “9.0rtaklik internet Sitesi ve
icerigi” baghgi iceriginde aciklandigi iizere; (bkz.s.79)
pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki her tirld bilgi ve agiklamaya giincel olarak

Ortaklik kurumsal internet sitesinde yer verilmektedir.

Ortaklik “Yatinmci iliskileri Bolimii”; basta

bilgi alma ve inceleme hakki olmak (izere pay
sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin
kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir. Ortakhk
Yatinmeci iligkileri Blimii tim menfaat sahiplerinden
gelen bilgi taleplerini ve sorularini en kisa zamanda,
s0zlii veya yazili olarak cevaplamaktadir. Ortakhk’

a ulasan sorular ve bilgi talepleri dis yazi ile yazih
olarak cevaplanabildigi gibi elektronik ortamda

~

da yazili olarak cevaplandiriimaktadir. Ayrica,

bu bilgilendirme kanali disinda ulasan talepler
dogrultusunda bire bir ve/veya grup toplantilar
seklinde gerek mevcut ve/veya potansiyel
yatinmcilarla, gerek analistlerle diizenli olarak
gorusmeler yapilmaktadir. Telefonla veya elektronik
posta yoluyla yonetilen sorular en ge¢ 10 is glni
icerisinde cevaplandinimaktadir.

Ozel denetci atanmasi Emlak Konut GYO A.S. esas
sOzlesmesinde bir hak olarak diizenlenmezken, bu
doneme kadar ve 2017 yili iginde Ortaklik’ a 6zel
denetgi tayini talebi bulunmamaktadir. Bununla
birlikte Ortaklik yonetimi 6zel denetim yapilmasini
zorlastirici tim islemlerden kaginmaktadir ve bu
hususa azami 6zen gostermektedir.

4. Genel Kurul Toplantilari

Emlak Konut GYO A.S., 2016 yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi 26 Nisan 2017 tarihinde saat
10:00'da Barbaros Mabhallesi, Mor Stimbiil Sokak
No:7/2 B Atasehir, istanbul adresindeki Genel
Middrlik Binasinda, Bakanlik Temsilcisi Feyyaz Bal'in
gozetiminde yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplanti
nisabi Ortaklik sermayesi olan 3.800.000.000

TLnin 2.926.991.649,98 TLsini (yaklasik olarak
%77,026) temsil eden pay sahiplerinin katilimi

ile gerceklegmistir. Ortaklik Esas So6zlesmesi

Madde 21°de belirtildigi izere Yonetim Kurulu'nun
yetkisinde olmak lizere, Genel Kurul toplantilari, s6z
hakki olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dabhil
kamuya acik olarak yapilmaktadir. Toplantilar basin
mensuplari ve ¢esitli menfaat sahipleri tarafindan
izlenebilmektedir.

Genel Kurul toplantilarina davet Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Ortaklik Esas
Sozlesmesi hukiimlerine gore, Yonetim Kurulu'nca
yapilmaktadir. TTK'nin 414. Maddesi ve Esas
Sozlesme’ de 6ngoriildiigi sekilde Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nin 28 Mart 2017 tarih ve 9293 sayil
baskisinda, Yeniglin Gazetesi'nin 24 Mart 2017
tarihli baskisinda ve Ortaklik www.emlakkonut.
com.tr kurumsal internet adresinde ilan edilmek
suretiyle, ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 15
Mart 2017 tarihinde iadeli taahhttli mektupla, ayni
zamanda KAP’ da ve Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplanti giiniiniin
ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi icinde
yapilmistir.

Ortaklik kurumsal internet sitesinde ve KAP'da, Genel
Kurul toplanti ilani ile birlikte, ilan ve toplanti glinleri
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hari¢ olmak lzere Genel Kurul toplanti tarihinden

en az (i¢ hafta dnce pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulacak belgeler ile Ortakh@in ilgili
mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve
aciklamalar yatirrmcilarin bilgisine sunulmustur.
Genel Kurul 8ncesi; Davet Metni, Giindem Maddeleri
ve Bilgilendirme Dokiimani KAP' da ilan edilmistir.

9 Mart 2017 tarihinde Davet Mektubu, Glindem
Maddeleri ve Vekaletname, 31 Mart 2017 tarihinde
Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani KAP’ da tim
menfaat sahiplerinin kullanimina sunulmustur.
Ortaklik kurumsal internet sitesinde de Genel Kurul
ile ilgili s6z konusu tim dokimanlar yayinlanmistir.
1 Ocak 2016- 31 Aralik 2016 dénemine ait Yonetim
Kurulu Yillik Faaliyet Raporu ve iceriginde bulunan
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu, Bagimsiz
Denetci Raporu, Kar Dagitimina iligkin teklif ve
gundem maddelerine iliskin ayrintili Bilgilendirme
Notu ile Genel Kurul toplantisindan {i¢ hafta 6nce
kanuni suresi iginde ve (¢ hafta boyunca Ortaklik
Merkezi'nde, subelerinde, www.emlakkonut.com.tr
adresindeki Ortaklik kurumsal internet sitesinde ve
Merkezi Kayit Kurulugu A.S.'nin Elektronik Genel Kurul
Portali'nda pay sahiplerinin erisimine sunulmustur.

Genel Kurul toplantisi, pay sahiplerinin katilimini
artirmak amaciyla pay sahipleri arasinda esitsizlige
yol agmayacak ve pay sahiplerinin miimkdin olan

en az maliyetle katimini saglayacak sekilde
gerceklestiriimektedir. Pay sahiplerinin Genel

Kurul'a katilimini kolaylastirmak amaciyla azami
0zen gosterilmektedir ve Ortaklik Genel Kurul
toplantisina pay sahipleri fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri
gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.
Genel Kurul'a elektronik ortamda katilim, pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin glivenli elektronik
imzalari ile mimkdinddr. Pay sahipleri temsilcilerini
Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanarak
yetkilendirebilecekleri gibi noter yolu ile verecekleri
vekalet ile veya yine noter huzurunda diizenlenmis
imza sirkuleri bulunmak kaydiyla kendilerinin
diizenleyecekleri vekalet ile de yapabilirler. Elektronik
olmayan Genel Kurul toplantisinda ise; gercek kisi
pay sahipleri kimliklerini, tiizel kisi pay sahipleri tlizel
kisiyi temsil ve ilzama yetkili olan kisilerin kimlikleri
ile beraber yetki belgelerini, gergek ve tiizel kisilerin
temesilcileri kimlik belgeleri ile temsil belgelerini ibraz
edip hazirun cetvelini imzalamak suretiyle toplantiya
katilabilirler.

Ortaklik pay sahiplerinin Genel Kurul gindemine
madde konulmasina iligkin olarak Yatinmeci iligkileri

Bolimd’ ne yazili olarak iletilen herhangi bir talebi
bulunmamistir ve buna iligkin agiklamaya Genel Kurul
Bilgilendirme Dokimani i¢inde yer verilmistir.

Genel Kurul toplantisinda, glindemde yer alan
konularin tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, agik ve
anlasilabilir bir yontemle aktarilmasi konusuna
azami 0zen gosterilmis, pay sahiplerine esit
sartlar altinda diisiincelerini agiklama ve soru
sorma imkani verilmistir. Genel Kurul toplantisinda
pay sahiplerinden herhangi bir soru gelmemis

ve goris bildiren olmamistir. Genel Kurul'da pay
sahipleri tarafindan herhangi bir giindem 6nerisi
verilmemistir. Ayrica Genel Kurul’ da Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyelerinin ‘olumsuz’ oy kullanmasi
gerekcesiyle giindeme getirilen herhangi bir madde
bulunmamaktadir.

Genel Kurul sonucunda, Kar Dagitim Tablosu,
Glindem Maddeleri, Toplanti Tutanagi ve Hazirun
Listesi ayni glin (26.04.2017) igerisinde KAP
tizerinden kamuoyu ile paylasiimakta olup,
Ortaklik kurumsal internet sitesi Yatirime iliskileri
kismi icinde Genel Kurul (2016) basligr altinda ve
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde yayinlanarak
aciklanmistir ve pay sahiplerinin incelemesine hazir
olarak bulunmaktadir. 2016 faaliyetlerine iliskin
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul, 28 Nisan 2017
tarihinde tescil edilmistir.

2017 yilinda yapilan bagis ve 6demeler Genel
Kurul'da ortaklarin bilgisine ayri bir gindem maddesi
olarak (Madde 10) sunulmustur. 2016 yili iginde
yapilan bagis 14.993.484,43-TLdir. Ayrica 2017
yilinda 15.000.000-TL ye kadar bagis yapilmasi
Genel Kurul'da oycoklugu ile kabul edilmistir. Ortaklik
menfaatlerinin korundugu, kendi amag ve konusunu
aksatmayacak sekilde bir bagis politikasi olusturma
kapsaminda ¢alismalar devam etmektedir.

2017 yilrigerisinde gerceklestirilen bagislar ve bagis
yararlanicilar agagida agiklanmaktadir:
+  Istanbul Cami ve Egitim Kiiltiir Hizmet Birimleri
Yaptirma ve Yasatma Dernegi
12.500.000 TL

T.C Kara Kuvvetleri Komutanhgi
654.951 TL

Sariyer Polis Hizm. Gelis. Ve Destekleme Dernegi
500.000 TL

+  Marmara Universitesi ilahiyat Fakiiltesi Vakfi
500.000 TL

Gebze Emlak Konutlari Ortaokulu
177.000 TL
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istanbul Merkez Cami ve Egitim Kiilt. Hizm.
Birimleri Yapt. ve Yasatma Dernegi
159.581 TL

+ Van Polis Hiz. Geligtirme ve Destekleme Dernegi
150.000 TL

Bati Atasehir Cami ve Hizmet Birimleri Yaptirma
ve Yasatma Dernegi
150.000 TL

+  Karadeniz Omurilik Felgliler Dernegi
123.371TL

Tirkiye Omurilik Felgliler Dernegi
32.500 TL

Sehit Akin Sertgelik A.I.H. Lisesi
27.075TL

Yusuf Turgut — Engelli Sporcu
18.567 TL

Bakirkdy 70.Y1l Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi
6.955 TL

Yonetim kontroliind elinde bulunduran pay
sahiplerinin, Yonetim Kurulu tyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es

ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin,
Ortaklik veya bagli ortakliklari ile ¢ikar gatismasina
neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya
Ortakhgin veya bagl ortakliklarinin igletme konusuna
giren ticari is tirlinden bir islemi kendi veya baskasi
hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan
bir baska Ortaklikta sorumlulugu sinirsiz ortak
sifatiyla girmesi niteliginde islemlerin olmadigi
26.04.2017 tarihli Genel Kurul toplantisinda ayri bir
giindem maddesi olarak gorisiilmis (Madde 12) ve
konuyla ilgili pay sahiplerine bilgi verilmekle birlikte
Genel Kurul toplanti tutanagina islenmistir.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Ortaklik oy haklarinin kullanimini zorlayici tim
uygulamalardan kaginmaktadir ve oy haklarinin
kullaniminin kolaylastiriimasi igin azami 6zen
gostermektedir. Sinir 6tesi de dahil olmak tizere her
pay sahibine oy hakkini en kolay ve uygun sekilde
kullanma firsati saglanmaktadir.

Her hissenin Genel Kurul'da 1 oy hakki bulunmaktadir.

A Grubu paylarin yalnizca Yénetim Kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Yonetim Kurulu tyelerinin bagimsizlar digindaki

tlim Uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak (izere Ortaklik Genel Kurul'u
tarafindan secilir. Ortaklik Esas S6zlegsmesi Madde
8'de belirtilen ve sermaye artinmi neticesinde ihrag

~

edilecek olan A grubu paylara iligkin hiikkiim sakli
kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu'na aday gésterme
imtiyazi da dahil olmak lizere imtiyaz yaratilamaz
veya imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Ortaklik, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
idaresi istiraki olmasi gerekgesiyle yalnizca A Grubu
paylarin Yonetim Kurulu Gye segiminde olmak Gzere
aday gOsterme imtiyazi bulunmaktadir.

Ortaklhk Esas Sozlesmesi’'nin 22.Maddesine

gore; Genel Kurul'un onayini gerektiren

islemlere taraf olanlarin iligkili taraf olmasi
durumunda, bu tir islemlere iliskin Genel Kurul
toplantilarinda iliskili taraflar oy kullanamaz.
Belirtilen bu durumlar icin yapilacak Genel

Kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz, oy
hakki bulunanlarin adi gogunlugu ile karar alinir.
Ortaklik Esas Sozlegsmesi'nin 21.Maddesine

gore; Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin
cogunlugunun onaylamadigi, iliskili taraf islemleri
ve Uclincd kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin Yonetim Kurulu kararlarinin
onaya sunuldugu Genel Kurul toplantilarinda,
islemin taraflari ve bunlarla iligkili kisilerin

oy kullanamayacaklari bir oylamada karar
alinarak diger pay sahiplerinin Genel Kurul'da

bu tlr kararlara katilmalari saglanir. Belirtilen bu
durumlar igin yapilacak Genel Kurul toplantilarinda
toplanti nisabi aranmaz, oy hakki bulunanlarin adi
cogunlugu ile karar alinir ve bu sekilde bir durumun
olusmasi halinde konu ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak KAP’ da aciklanir.

Azinlik paylari sermaye yapisi iginde
diizenlenmemistir ve Esas Sozlesme ile

sermayenin yirmide birinden daha diistik bir

sekilde belirlenmemistir. Esas S6zlesme’ de azligin
yonetimde temsilini 6ngoren veya zorlastiran
herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Ortakliga
bugiine kadar ve 2017 yili igerisinde konuya istinaden
gorus bildiren veya elestiri ulagtiran olmamustir.

6. Kar Pay1 Hakki

Ortakhgimizin belirli ve tutarl bir kar dagitimi
politikasi bulunmaktadir. Bu politika ve buna
iliskin bilgi, 28 Nisan 2014 tarihli Olagan Genel
Kurul toplantisinda 6. Maddede ortaklarin
bilgisine sunulmustur. Kar dagitim politikasi,
pay sahiplerinin Ortakligin gelecek donemlerde
elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarini
ongorebilmesine imkan verecek agiklhkta asgari
bilgileri icermektedir. Ortaklikta kar katilimi
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konusunda imtiyaz bulunmamaktadir. ilgili hesap
donemi kari mevcut paylarin timine esit olarak
dagitilmaktadir. Kar dagitim politikasinda pay
sahiplerinin menfaatleri ile Ortaklik menfaati
arasinda dengeli bir politika izlenmektedir.

Kar dagitim politikasi Ortaklik kurumsal

internet sitesinde Yatirnmeci iliskileri kisminda
“Kurumsal Yonetim Bilgileri” iceriginde ortaklarin
incelemesine hazir olarak bulunmaktadir. Ayrica
faaliyet raporu igerisinde yer alan “Kurumsal
Yénetim ilkelerine Uyum Raporu” igerisinde tim
menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.
Kar dagitim esaslari, politikalari ve pay
sahiplerine verilen kar payi oranlari faaliyet
raporlarinda bulunmakta ve ilgili stire¢ KAP' da
yapilan agiklamalarla pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

Ortaklik, 2010 yihnda gergeklestirdigi 1.halka
arzindan itibaren 6 mali ddnem boyunca araliksiz
olarak yil sonlarinda hesaplanan dagitilabilir

net donem karinin asgari % [40]'1n1 nakit

olarak dagitmistir. 2016 yili net donem kari ise
dagitilmayarak Olaganistu Yedek olarak ayriimis
ve gerekgesine Genel Kurul'da ilgili gindem
maddesinde yer verilmistir, ayrica asagida konuyla
ilgili detayli bilgi sunulmaktadir:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI No: 29
sayil Tebligi hiikimleri ger¢evesinde diizenlenen
mali tablolarimizda yer alan 1.761.276.000,00.-
TL tutarindaki net dénem karindan; Tirk Ticaret
Kanunu uyarinca ayrilacak 88.052.009,02.-TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrildiktan sonra
kalan 1.673.223.990,98.-TL kar, 2016 yilinda
alinan arsa yatirimlarina 6deme yapilacak olmasi
ve 2017 yilindaki ahmi planlanan arsalar dikkate
alindiginda s6z konusu karin dagitilmayarak
Olaganisti Yedek olarak ayrilmasina, fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 30.677.415
ret oyuna karsilik 2.896.314.234,98 kabul oyuna
karsilik oy ¢oklugu ile kabul edildi.

7. Paylarin Devri

Ortaklk paylarin serbestce devredilebilmesini
zorlastirici uygulamalardan kaginmaktadir.

Esas s6zlesmenin 9.Maddesinde yer buldugu
lizere; “imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir”.
Bunun haricinde “Esas So6zlesme” de pay devrini
kisitlayici herhangi bir hiikim bulunmamaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU
AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Bilgilendirme Politikasi

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yirirlige
giren “Bilgilendirme Politikasi” 28 Nisan 2014
tarihli Genel Kurul toplantisinda Genel Kurul
bilgisine sunulmustur ve KAP’ da aciklanmis,
kurumsal internet sitesinde pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulunmaktadir. Ayrica faaliyet
raporu igerisinde yer alan “Kurumsal Yonetim
ilkelerine Uyum Raporu” icerisinde tiim menfaat
sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Bilgilendirme
politikasinda 2017 yil icerisinde herhangi bir
degisiklik gergeklesmemistir.

Bilgilendirme Politikasi hiikiimleri Yatirimci
iligkileri Mudurligu tarafindan yiriitiilmektedir.
Bilgilendirme Politikasinin yuritilmesinden
sorumlu olan Yatirnimei iliskileri Mudiirligii
¢ahlisanlari bu raporun ilgili béliminde
sunulmustur. (Bkz.s.74)

Gelecege yonelik kamuya aciklanmis bilgiler,
yapilmis olan g¢alismalar sonucu ortaya ¢ikan
ongortler; mevcut piyasa sartlari ve yil iginde ilke
ve diinya ekonomisinde olugabilecegini distinilen
varsayimlarin/gelismelerin dogrultusunda
yapilmaktadir. Beklenmedik sartlarin ortaya
ctkmasi halinde, Ortaklik hedeflerini yeniden
degerlendirmekte, daha 6nce kamuya agiklanan
gelecege yonelik bilgilerde yer alan tahminlerin

ve dayanaklarin gergeklesmemesi veya
gerceklesmeyeceginin anlasilmasi halinde
(gerceklesme ve farklilasma durumlarini)

SPK’nin 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri gergevesinde, esas olarak
KAP platformunu kullanarak aciklamaktadir.
Bilgilendirme Politikasinin 6nemli aracglarindan
birisi olan ‘6zel durum aciklamalari’ konusunda
da gerekli hassasiyet gosterilmis olup; mevzuat
ve konunun gerektirdigi agiklamalar tam ve
zamaninda yapilmistir.

Ortaklik 02.01.2017 tarihinde 2017 yiliigin
ongorilen net kar tutarini ve satis hedeflerini,
24.03.2017 tarihinde 2017 yili igerisinde
gerceklestiriimesi planlanan ihale takvimini ve
22.06.2017 tarihinde ise 2017 Yili ihalelerinin
sonuglari ve yil sonu beklentilerini KAP araciligiyla
tim menfaat sahiplerine sunmustur. Bu
tahminler ve varsayimlar olusturulurken, resmi
kurumlarin agikladigi veriler (ekonomik, sosyal
datalar ile gesitli gliven endeksleri gibi) ile ulusal
veya uluslararasi kurulusglarin analizleri takip
edilmektedir. Ortakhdin yaptigi projeksiyonlarda
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kendi veri setinden elde ettigi (satig, metrekare,
tutar vb.) gegcmis yil bilgileri analiz edilerek
yorumlanmaktadir.

Ayrica 2017 yili igerisinde agiklanan satis hedefleri
tahminlerinin gergeklesen verilere ¢ok yakin
seyretmesi sebebiyle hedeflerle ilgili bilgilerin
glincellenerek yeniden acgiklanmasi zaruriyeti
dogmamistir.

9. Ortaklik internet

Sitesi ve Igerigi
Ortakligin Tiirkge ve ingilizce dillerinde
hazirlanmis kurumsal web sitesi bulunmaktadir.

http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR
http.//www.emlakkonut.com.tr/en-US

internet sitesinde yer alan bilgiler, uluslararasi
yatinmcilarin da yararlanmasi agisindan Tirkge
ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde ingilizce
olarak da hazirlanmistir. ingilizce aciklamalarin,
aciklamadan yararlanacak kisilerin karar
vermelerine yardimci olacak ol¢iide dogru, tam,
dolaysiz, anlasilabilir, yeterli olmasina azami 6zen
gosterilmektedir.

Ortaklik kurumsal internet sitesinde; Kurumsal
Yénetim ilkelerinde belirtilen hususlari da icerecek
sekilde ilgili mevzuat uyarinca agiklanmasi
zorunlu bilgilerin tumd bulunmaktadir.

Pay sahiplerine ve tiim menfaat sahiplerine daha
kapsamli bilgi akisinin saglanmasi amaciyla,
internet sitesinde Tiirkge/ingilizce yayinda
olmak tizere ayr bir yatinnmci iliskileri bolimu
bulunmaktadir.

Ayrica kurumsal internet sitesinde Tirkge ve
Ingilizce olmak lizere;

Son durum itibariyla ortaklik ve ydénetim yapisi,
imtiyazli paylar hakkinda bilgi

+  Ortaklik esas s6zlesmesinin son hali
+  Ozel durum agiklamalari

« Finansal raporlar, faaliyet raporlari, faaliyet
raporlari igerisinde yer almak suretiyle
Kurumsal Yonetim llkelerine Uyum Raporlari

+ izahnameler ve diger kamuyu aydinlatma
belgeleri

~

Yonetim Kurulu ve Komiteler hakkinda bilgi

«  Genel kurul toplantilarinin glindemleri,
katilanlar cetvelleri ve toplanti tutanaklari,
vekaleten oy kullanma formu,

+  Ucretlendirme Politikasi
«  Kar dagitim politikasi,
+ Bilgilendirme politikasi,
+ Insan kaynaklari politikasi,
« Kalite politikasi,
Bilgi glivenligi Politikasi
Ortaklik sunumlari,
Hisse senedi performansi bilgileri,
iletisim bilgileri

Sikca sorulan sorular basligi altinda, Ortakhga
ulasan sorular ve bunlara verilen cevaplar ana
sayfada S.S.S. kisminda yer almaktadir.

Bu kapsamda, en az son 5 yillik bilgilere kurumsal
internet sitesinde yer verilmektedir.

Bununla birlikte, Gimrik ve Ticaret Bakanhgi'nin
31.05.2013 tarihli “Sermaye Sirketlerinin
Acacaklari internet Sitelerine Dair Yonetmelik”
uyarinca kurumsal internet sitesinde 6zgulenmis
olarak bulundurulmasi 6ngorilen igerige
Ortaklik internet sitesinin ana sayfasinda yer
alan “Bilgi Toplumu Hizmetleri” linkinden erigim
saglanmaktadir.

10. Faaliyet Raporu

Faaliyet raporu; kamuoyunun Ortakhgin faaliyetleri
hakkinda tam ve dogru bilgiye ulasmasini
sa@layacak ayrintida, Kurumsal Yonetim
ilkeleri'nde déngdriilen tiim bilgileri icerecek sekilde
hazirlanmaktadir. 2017 yillik faaliyet raporu, TTK ve
buna bagli mevzuat ile sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda Kurumsal Yonetim ilkeleri gozetilerek
hazirlanmistir. Faaliyet Raporu, Yonetim Kurulu'nun
onayindan gecirilmekte ve mali tablolarla

birlikte kamuya agiklanmaktadir ve kurumsal
internet sitesinde yayimlanmaktadir. Faaliyet
donemlerimizdeki mali olaylari yansitan finansal
tablolar ‘Uluslararasi Muhasebe ve Raporlama
Standartlarina’ gore hazirlanmakta ve ilgili
donemlerde bagimsiz denetimden gegcmektedir.
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BOLUM Il
MENFAAT SAHIPLERI

11. Menfaat Sahiplerinin
Bilgilendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S, tim menfaat sahiplerini
seffaf, dogru, kolay ulasilabilir, anlasilir ve
mevzuatlar dogrultusunda yapilan agiklamalarla
isletmemiz hakkindaki gelismelerden haberdar
etmektedir. Kamuoyuna yapilan agiklamalarda
Bilgilendirme Politikasi dogrultusunda hareket
edilerek, politikada s6z edilen iletisim yol ve araglari
ile bilgilendirme yapilmaktadir. Kamuya aciklanacak
bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
disuk maliyetli, kolay ve esit kosullarda erisilebilir
sekilde duyurulmaktadir. Menfaat sahipleri her
konu hakkinda bilgi alabilmek amaciyla Ortaklik’ a
yazili basvuru yapabilirler. Ortakligin diizenledigi her
turld ihale ayrintilari, sonuglari ve yiiklenicileri de
bilgilendirme politikasi geregi ilan edilmekte olup,
ilgili menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.
Emlak Konut GYO A.$ olarak, menfaat sahiplerinin
Ortaklik’ a daha kolay ulasabilmeleri ve menfaat
sahiplerine daha iyi bir hizmetin saglanmasi
amaciyla 444 36 55 numarasindan ulasilabilen
¢agri merkezi ile 26 Ekim 2016 tarihi itibari ile
hizmet vermeye baslamistir.

Ortaklik islem ve faaliyetlerinde menfaat
sahiplerinin ilgili mevzuat ve karsilikli s6zlegmelerle
diizenlenen haklarini koruma altina almaktadir.
Menfaat sahiplerinin haklarinin mevzuat ve
karsilikli s6zlesmeler ile korunmadigi durumlarda,
menfaat sahiplerinin ¢ikarlarinin iyi niyet kurallari
gergevesinde ve Ortaklk imkanlari 6l¢iisiinde
korunmasi hususunda Ortaklik azami 6zen
gostermektedir. Menfaat sahipleri arasinda ¢ikar
catismalari ortaya ¢ikmasi veya bir menfaat
sahibinin birden fazla ¢ikar grubuna déhil olmasi
durumunda; sahip olunan haklarin korunmasi
acisindan mimkiin oldugunca dengeli bir politika
izlenmekte ve her bir hakkin birbirinden bagimsiz
olarak korunmasi hedeflenmektedir. Menfaat
sahiplerine iligkin Ortaklik politikasi bulunmamakla
birlikte Ortaklk s6z konusu politikanin olusturulmasi
kapsaminda ¢alismalarini siirdirmektedir.

Menfaat sahiplerinin mevzuat ve sézlegsmelerle
korunan haklarinin ihlali gerceklesmesi durumunda
etkili ve stiratli bir tazmin imkani saglanmaktadir.
Ortaklik, ilgili mevzuat ile menfaat sahiplerine
saglanmis olan tazminat gibi mekanizmalarin
kullanilabilmesi igin gerekli kolayhgi gostermektedir,
Ortakhgin ¢alisanlarina yonelik ayrica bir tazminat
politikasi bulunmamaktadir fakat Ortaklik Sosyal

Givenlik Kurumu (SGK)'nun galisanlar igin uyguladigi
tim hidkdmleri eksiksiz olarak uygulamaktadir.
Personel Yonetmeligi'nde yazili olarak yer alan bir
tazminat sisteminin de bulunmamasi nedeniyle, bu
hususta esas olarak dikkate alinan 4857 sayili is
Kanunu’'nda bulunmakta olan hikiumlerdir. Ortaklik
esit, adil, tarafsizlik ilkeleri cergevesinde bir tazminat
politikasinin olusturulmasi kapsaminda ¢alismalarini
surdirmektedir.

Ortaklik, menfaat sahiplerinin Ortakhgin ilgili
mevzuata aykiri ve etik agidan uygun olmayan
islemlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi'ne veya
Denetimden Sorumlu Komite’ ye iletebilmesi igin
gerekli mekanizmalari olusturmustur ve her tirld
iletisim kanallari agik tutulmaktadir. Tim menfaat
sahiplerine karsi ‘is etigi ve geleneksel ticari
ahlak’ anlayisi ¢cercevesinde yaklasiimaktadir. Bu
baglamda dogabilecek sorunlar i¢in i¢ denetim
sistemimiz konuyla ilgili denetim yapmaya
yetkilidir. Menfaat sahiplerinin, Kurumsal Yonetim
Komitesi veya Denetimden Sorumlu Komite ile
iletisime ge¢cmesini zorlastirici herhangi bir Ortaklik
uygulamasi bulunmamaktadir.

Ortaklik, genis kapsamli menfaat sahipligi kavramini
(dogrudan isletmemizle ilgili olmayan taraflar dahil
olarak) benimsediginden basta igletme igi olmak
lizere tim menfaat sahipleri agisindan énem taslyan
veri glivenligi, kullanimi, paylasimi, saklanmasi ile
ilgili ISO Kalite standartlarina uygun hale getirdigi
organizasyonu ile menfaat sahiplerine daha iyi
hizmet sunmayi amaglamistir.

Ortakhgin en 6nemli degerlerinden olan entelektiel
sermayesini olusturan calisanlar i¢in ise uzmanhk
alanlarina giren egitimler, toplantilar diizenlenmekte,
farkh ilgi alanlari ile ilgili beceriler kazanmalari iginde
gerekli calismalar yapilmaktadir.

Menfaat sahiplerinin bilgilendirilmesi kapsaminda,
kamuoyu tarafindan da takip edilen Ortaklik Basin
Miisavirligi tarafindan, 2017 yilindan itibaren

olmak lizere her ay diizenli olarak Emlak&Konut
dergisi cikarilmaya baslanmistir ve derginin gegmis
bitiin sayilarina kurumsal web sayfasinda da yer
verilmektedir.

12. Menfaat Sahiplerinin
Yonetime Katilimi

Basta Ortaklik ¢alisanlari olmak lizere tim
menfaat sahiplerinin Ortaklik yonetimine katilimini
destekleyici modellerin Ortaklik faaliyetlerini
aksatmayacak sekilde gelistirilmesi konusunda
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calismalar devam etmektedir. Ortaklik genis
kapsamli menfaat sahipligi kavramina 6nem
vermekte olup sadece paydaslari degil, hizmet
sunulan kisilerden, hizmet alinan kisilere, calisanlara
kadar bu siireci takip etmektedir. Menfaat sahipleri
bakimindan sonu¢ doduran énemli kararlarda

her turlu iletisim kanallari agik tutularak menfaat
sahiplerinin gorugleri mutlaka alinmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S., menfaat sahiplerinin
yonetime katilmasi ve memnuniyetleri konusunda
asag@idaki caligmalari yiratilmektedir.

Misterilerin ve ¢calisanlarin istekleri ile
onerilerini takip edilmekte olup gelen taleplerin
incelenip degerlendirilmesi yapilmaktadir.

Calisanlarimizin yonetime katilmalari ve
goruslerini iletmeleri amaciyla toplantilar
diizenlenmekte ve gegcmis donemde elde
edilen geri bildirimlerin durumu gozden
gegcirilmektedir. Ayrica ¢aligsanlarimizin istek,
oneri ve sikayetleri ilgili midurlik birimlerine
sunabilmektedir.

Pay sahiplerinin yonetime katilmalari ise
mevzuat ve i¢ diizenlemeler ¢ergevesinde
gercgeklestiriimektedir. Ortaklik Yonetim Kurulu
yuritme organi oldugundan pek ¢ok 6nemli
karar ilgili yapi tarafindan alinmaktadir.

Misteriler ve tedarikgilerle iligkiler kapsaminda;

Ortaklik, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda
ve satiginda musteri memnuniyetini saglayici
her turld tedbiri almaktadir. Bu nedenle satis
ofislerinde misteri memnuniyeti anketleri
yapilarak konuyla ilgili geri bildirimler toplanip
ve degerlendirilip “Ust Yonetim” e rapor
edilmektedir. istanbul’ un cesitli bélgelerinde
talepleri ve beklentileri degerlendirmek
amagl cesitli anket ¢alismalari da yapilarak
tiiketici beklenti ve egilimleri olgllmus,
degerlendirilmis buna bagl projeksiyonlar
gelistirilmistir.

Misterilerin satin aldigi mal ve hizmete iligkin
talepler siratle kargilanmaktadir ve 7/11/2013
tarihli ve 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanunun 46. ve 84. maddelerine
dayanilarak hazirlanan “On Odemeli Konut
Satiglari Hakkinda Yonetmelik” ile misterilerin
satin aldigi mal ve hizmetlere iliskin
gecikmeler tazmin edilmektedir ve bu konuda
musterilerin bilgilendirilmesi saglanmaktadir.

~

Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur
ve standardin korunmasina 6zen gosterilir.

Bu amacla kaliteye iliskin belirli bir garanti
saglanir.

Misteri ve tedarikgiler ile ilgili ticari sir
kapsamindaki bilgilerin gizliligine 6zen
gOsterilmektedir.

13. insan Kaynaklari Politikasi

Ortakh@in insan Kaynaklari Politikasi kurumsal
internet sitesinde tiim menfaat sahiplerinin
bilgisine sunulmustur. 2017 yili icerisinde s6z
konusu politikada bir glincelleme yapilmamistir.

Ortaklik Organizasyon El Kitabi'nda Ortakhgdin
tim hizmetlerinin en iyi sekilde yuritilmesi igin
gerekli olan personelin se¢imi, istihdamin Ortaklik
biinyesinde dadihmi ve istihdam edilen personelin
egitimi icin gerekli sekil ve sartlari belirleyerek
verim ve etkinligi en Ust diizeyde tutmak

amaciyla Personel ve insan Kaynaklari Politikasi
olusturulmustur.

Ortaklik idari igler ve insan Kaynaklari MidiirlGigui
daha iyi bir hizmetin temin edilebilmesi amaciyla
04.03.2015 tarih ve 365 No'lu Genelge ile

idari isler ve insan Kaynaklari Daire Baskanhgi
statlisiinde hizmet vermeye baslamistir.
07.12.2015 tarihli Olur ile idari isler ve insan
Kaynaklari Daire Bagkanhgi “idari isler Daire
Baskanligi” olarak revize edilmistir. S6z konusu
bagkanlik ayni zamanda insan Kaynaklari
bolimiiniin sorumlulugunu Ustlenmektedir.
Yapilan bu degisiklik ile daha etkin bir IK yonetimi
yapilmasi amaclanmistir., idari isler Daire
Baskanligi Halil ibrahim SAHIN tarafindan idari
isler ve insan Kaynaklari Mudiirliigii ise Ali Haydar
YILDIRIM tarafindan yiritilmektedir.

Ortaklk, calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet
ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin Sirket ici
fiziksel, ruhsal ve duygusal kot muamelelere
kargi korunmasi igin tim onlemler alinmistir.
Cahlisanlardan aynmcilik konusunda veya diger
hususlarda 2017 yili igerisinde herhangi bir sikayet
alinmamakla birlikte, Ortaklk ¢alisanlan tim insan
kaynaklar stregleriyle (ise alim, terfi, gorev tanimi
transfer, rotasyon, performans, odillendirme,
yetenek yonetimi, insan glici planlama,
dcretlendirme ve ek menfaatler, organizasyona
dayali gelisim ve siireg iyilestirme), gorev
tanmimlari, dagihmi konularinda bilgilendirilmis ve
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tim hususlar yazili diizenlemeler ile ¢alisanlara
teblig edilmistir. Ortakhk blinyesinde Ortakhigin
finansal durumu ve faaliyetleri, egitim, saghk
gibi konularda diizenli olarak seminerler
diizenlenmektedir ve galisanlarla gorus alisverisi
yapilmaktadir. Calisanlar ile ilgili olarak alinan
kararlar veya calisanlari ilgilendiren geligmeler
ivedilikle calisanlara bildirilir. Calisanlara verilen
Ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde
verimlilige dikkat edilir.

Ortaklik, Personel Yonetmeligi ile diger ilgili
yonetmeliklerde hiikmi bulunmayan hususlarda,
4857 sayili is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin
hukumleri cergevesinde i, islem ve uygulama
yapmaktadir.

Calisanlar igin glivenli galigma ortami ve kosullari
saglanir. Personel, sosyal glivenlik bakimindan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'na tabidir.
Ortakhk personeli is ve isci saghdi ve giivenligi
konusunda yangin, is sagligi giivenligi ve Il

Saglik Midurligi aracihdiyla diizenlenmis olan
ilkyardim egitimi almistir. is Saghgi Giivenliginin
yiriitebilmesi amaciyla is Saghgi Giivenligi Kurulu
kurulmustur.

Ortaklik biinyesinde Kalite Yonetim Temsilcisi
bulunmasi sebebiyle ¢alisanlarla iligkilerin
surdurilebilmesi igin ayrica 6zel bir temsilci
tayini henuiz gergeklestiriimemistir. Bununla
birlikte, iliskilerin daha saglikli bir zeminde
ylurutulmesi amaciyla ¢alisanlarla iligkilerin
yuritilmesi kapsaminda temsilci tayini igin
gerekli galismalar sirdirulmektedir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine

ait tim veri ve dokimanlarin hazirlanmasi ve/
veya diger bolim sorumlulari ile koordine
edilerek hazirlatiimasindan, yayinlanmasindan
sorumludur. Bununla birlikte her birimde gorev
ve sorumluluklarin yerine getirilmesi igin bir i¢
tetkikgi atanmistir. Kalite Yonetim Temsilcisi,

ic Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin
gerekli egitimleri almasini saglamaktan, tetkik
faaliyetlerini organize etmekten ve bolimler arasi
faaliyetleri organize etmekten ve boliimler arasi
koordinasyonu sadlamaktan sorumludur. Kalite
Yénetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet
¢alismalarinin uygulanmasini saglamak, agilan
dizeltici ve onleyici faaliyetlerin takibini yapmak
ve ilgili kayitlanin muhafazasindan sorumludur.
Tum bolim sorumlulari tespit edilen uygunsuzluk
ve hatalar i¢in diizeltici ve 6nleyici faaliyet
onerisinde bulunup uygulama basglatmaktan ve

baslatilan uygulamalarin takibinden sorumludur.
Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile
birlikte Urlin ve hizmet performans 6lglimlerinin
olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden
yararlanir. Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen
istatistiki metotlar ile olusturulan uygulama
sonuglarini degerlendirir ve yonetimin gézden
gecirmesi icin ilgili toplantilara sunar. Kalite
Yonetim Temsilcisi, tiim Kalite Yonetim Sisteminin
saglkl isletilmesinden sorumludur.

14. Etik Kurallar ve
Sosyal Sorumluluk

Ortakhk insaat faaliyetlerinde dogaya duyarli,
temiz enerji kaynaklarina dayali projelerin Uretilip
model olarak ortaya ¢ikmasi igin yiiklenicilerle is
birligi icerisinde calismaktadir. Enerji tasarrufunun
etkin saglanmasi durumunda ortaya gikacak
cevresel ve ekonomik etkilere gerekli hassasiyet
gosterilmekte olup, proje ve galisma alanlarinda
tasarrufa yonelik 6nlemler alinmaktadir. Yapilan
tim faaliyetlerde kamu ¢ikarlari da gozetilmekte,
gerek yenilenebilir eneriji, cevreye duyarlilik
konularinda gerekse projelerin bunlara uygunlugu
konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S., 29/06/2001 tarihinde
kabul edilerek 13/07/2001 tarih ve 24461 sayih
Resmi Gazete' de yayinlanarak yurirltige giren ve
2/11/2011 tarihinde 4708 nolu Kanun Hilkmiinde
Kararname ile son hali olusturulan Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun gercevesinde tim yapi ve imalat
islerini strdiirmektedir.

Emlak Konut GYO A.S., en genis anlamda
menfaat sahipligi kavramina 6nem verdiginden
yaptigi tim islerde gevreye, insana, dogaya
duyarli olmayi kendisine prensip edinmistir.

Bu baglamda ‘Kalite Politikasi’ olusturulmus

ve kurumsal internet sitesinde ilan edilmistir.
Kalite PolitikasI’ nda stirdirdlebilir ve toplumsal
degerle katkida bulunan isletme yonetimi anlayisi
vurgulanmaktadir.

S6z konusu prensipler bir bitiin haline getirilerek
Emlak Konut GYO A.S. logosunun temelini
olusturmustur. Emlak Konut GYO A.S. logosu,
planh ve nitelikli gagdas sehircilik anlayisini,
huzurlu ve givenli yuva sicakhgini, yesile ve
cevreye olan duyarlihdi simgelemektedir.

Emlak Konut GYO A.S.nin sosyal sorumluluk
calismalari, “surdurilebilirlik” ve “toplumsal deger
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yaratma” anlayisi gergevesinde planlanmaktadir.
Kamunun ihtiya¢ duydugu modern, saghkl yapi
ve bolgeler inga edilmekle birlikte ayni zamanda
bu planlamalara ‘kamu yararina kullanilacak’
bagimsiz bolimler yapilarak halkimizin hizmetine
sunulmaktadir. Bunun en tipik érnekleri yapilan
okul ve camilerdir.

2003 YILINDAN GUNUMUZE KADAR
KAMU YARARINA YAPILAN ISLER

Projeler Camii Saghk

Okul Kres Tesisi
Tamamlanan Projeler 25 6 3
Devam Eden Projeler 29 16 7
Toplam 54 22 10

Yukarida anlatilan faaliyetlere ek olarak; sosyal
sorumluluk ve bilgilendirme amach egitim,
kulttr alanlan 6ncelikli olmak Uzere yuritilmis
sponsorluklar, kamuya yonelik faaliyetler
(desteklenen / dnciiliik edilen sosyal ¢alismalar,
bélge insanlarina yonelik sosyal galismalar)
asagida ifade edilmisgtir;

ilk-Im 17 Ulusal Gapta Ogrenci Bulusmasi
Sponsorluk
1-2-3 Mayis 2017

Forum istanbul Konferansi
(Tirkiye Gelecegini Yeniden Tasarliyor)
4-5 Mayis 2017

+ Ekolojik Kentsel Tasarim Yarigmasi
Sponsorlugu
5 Mayis 2017

- Dinya Teknoloji,
Inovasyon ve Girisimcilik Konferansi
12-14 Mayis 2017

« Geng Tlrkiye Zirvesi
Sponsorluk
12-14 Mayis 2017

+  Yesil Bakis Kisa Film Yarigmasi
Sponsorluk
21 Mayis 2017

«  Mekke'nin Son 10 Yili Katalogu ve Sergisine
Sponsorluk
1 Haziran 2017

N

Ask-1 Nebi Hiye-i Serif Sempozyumu ve Sergisi
Sponsorluk
9-10 Haziran 2017

2. Arge inovasyon Zirvesi ve Sergisine
Sponsorluk
06-07 Eylil 2017

Gin ve Hindistan Uzerinden Global Krize Bakis ve
Tirkiye Konferansi

Sponsorluk

12 Eylul 2017

Kentsel Donlisim ve Stratejik Yaklagimlar
Sponsorluk
20 Ekim 2017

izmir Kentsel Déniisiim ve Stratejik
Yaklasimlar Paneli

Sponsorluk

20 Eylil 2017

Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi
Sponsorluk
21 Eylil 2017

Musiad Vizyoner 17
Sponsorluk
11-12 Ekim 2017

Sabah Kayseri Kentsel Donlisiim ve
Stratejik Yaklagimlar Paneli
Sponsorluk

19 Ekim 2017

Stratejik Teknolojilerde Arge ve
Ticarilesme 2017 Zirvesi
Sponsorluk

20-22 Ekim 2017

Sabah Yazarlar Kuliibi
Sponsorluk
27 Ekim 2017

Acik Kapi Projesi
Sponsorluk
1 Kasim 2017

13.Gelisen Bolgeler Zirvesi
Sponsorluk
7 Kasim 2017

Antalya Kentsel Donlisim ve
Stratejik Yaklagimlar Paneli
Sponsorluk

21 Kasim 2017
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Tirkiye Ekonomi Zirvesi ingaat Paneli
Ana Sponsorluk
22 Kasim 2017

+  Sign Of The City Awards Odiil Téreni
Sponsorluk
28 Kasim 2017

+ RE 360 Gayrimenkuliin Biylk Bulugmasi
Konferansi Oturum Sponsorlugu
5-6 Aralik 2017

«  Biz Anadoluyuz Projesi
(Sosyal Sorumluluk)
7 Aralik 2017

Emlak Konut GYO A.S., sosyal sorumluluk ve
buna bagl kavramlara deger vermekle kalmayip
giderek artan bir tempoda lilke, sektor yararina
olabilecek ¢alismalar desteklemeye devam
edecektir. Ortaklk, sosyal sorumluluklarina karsi
duyarli davranmaktadir; gevreye, tiiketiciye, kamu
saghgina iliskin diizenlemelere uymaktadir.
Ortaklik, uluslararasi gegerlilige sahip insan
haklarina destek olmakta ve saygi gostermekte
olup irtikap ve riigvet de dahil olmak lizere
yolsuzlugun her tirlisiyle miicadele etmektedir.

Ortakligin etik kurallar olusturma kapsaminda
calismalari azami 6zen gosterilerek devam
etmektedir. Etik kurallarin olusturulmasini takiben
Ortaklik kurumsal internet sitesi vasitasiyla
kamuya aciklanacaktir.

BOLUM IV
YONETIM KURULU

15. Yonetim Kurulunun
Yapisi ve Olusumu

Ortaklik yonetimi, Gglinci kisilere karsi temsil

ve ilzami, TTK hikiimleri ¢cergevesinde Genel
Kurul tarafindan secilen TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlara haiz 7 tiyeden
olusan Yonetim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu
her yil ilk toplantisinda Uyeleri arasindan bir
baskan ve baskan olmadi§i zaman vekalet etmek
Uzere en az bir baskan vekili seger.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari

ile segilir. Yonetim Kurulu Bagkan, Bagkan
Yardimcisi ve 5 Uye olmak Uzere toplam 7 kisiden
olugsmaktadir. Emlak Konut GYO A.S., Yonetim
Kurulu icerisindeki bagimsiz lGye sayisi toplam
Uye sayisinin lgte birinden az degildir. Bagimsiz
Uye sayisinin hesaplanmasinda kisuratlar izleyen
tam sayi olarak dikkate alinmistir. Her durumda,
bagimsiz lye sayisi ikiden az olmamakla birlikte,
Ortaklik binyesinde Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uye sayisi 3' diir. Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri
ilgili mevzuatta bulunan “bagimsizhk” kriterlerini
tasimaktadir.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten Uyelerin aday
gosterilerek yeniden sec¢ilmesi mimkuinddr.

Bir Uyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi
halinde Yonetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlara haiz bir kimseyi
gegici olarak bu yere Uye secer ve ilk Genel
Kurul’'un onayina sunar. Bu yolla secilen liye, onaya
sunuldugu Genel Kurul toplantisina kadar gorev
yapar ve onaylanmasi halinde selefinin siresini
tamamlar. Yonetim Kurulu tyeleri Genel Kurul
tarafindan her zaman gorevden alinabilir.

Bagimsiz Yonetim Uyesi ve Yonetim Kurulu
Baskan Vekili, Ertan KELES' e ait bagimsizlik
beyani 19 Nisan 2017 Tarih, No: 14392 sayili
Kadikdy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge
ile tesis edilmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Havvanur YURTSEVER' e ait bagimsizlik
beyani 19 Nisan 2017 Tarih, No: 14393 sayili
Kadikdy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge ile
tesis edilmistir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Muhterem ince'ye ait bagimsizlik beyani 19 Nisan
2017 Tarih, No: 14394 sayili Kadikdy 9. Noteri
tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir.

Bagimsizliga iliskin beyanlar kurumsal web sitesi
“Yatinnmci lliskileri” Genel Kurul bilgileri altinda ve
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kurumsal yonetim ilkelerine uyum raporunda tim
menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Aday Gosterme Komitesi iliskili donem iginde 3
kigiyi (Ertan KELES, Muhterem INCE ve Havvanur
YURTSEVER) bagimsiz liye adayi olarak gostermis,
komite s6z konusu adaylarin bagimsizlik
kriterlerini tasidiklarina dair raporunu 19.04.2017
tarihinde hazirlamis ve ayni tarihte Yonetim
Kurulu’nun onayina sunulmustur ve 19.04.2017
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
ilgili donem icerisinde bagimsiz tiyelerin
bagimsizliklarini ortadan kaldiran bir durum ortaya
citkmamistir.

Ortaklik, Yonetim Kurulu’nda kadin lye orani igin
%25'ten az olmamak kaydiyla bir hedef zaman
belirleme kapsaminda galismalarina devam
etmektedir. Kadin Yonetim Kurulu tyelikleri
konusuna hassasiyetle yaklagiimaktadir ve
halihazirda Ortaklik biinyesinde kadin Yonetim
Kurulu Gyesi olarak Havvanur YURTSEVER
(bagimsiz lye) yer almaktadir.

~

Yonetim Kurulu tyeleri Ortaklik isleri icin yeterli
zaman ayirmaktadir. Yonetim Kurulu Gyesinin
baska bir Ortaklikta yonetici ya da Yonetim Kurulu
Uyesi olmasi veya baska bir Ortaklik’ a danigmanlik
hizmeti vermesi halinde, s6z konusu durumun ¢ikar
¢atismasina yol agmamasi ve tyenin Ortakliktaki
gorevini aksatmamasi esastir. Uyelerin Ortaklik
disinda baska gorev veya gorevler almasi SPK
Teblidleri’ ne ve TTK’' nin hiikiimlerine badlanmis
veya sinirlandiniimistir. Yonetim Kurulu tyelerinin
Ortaklik diginda almis olabilecekleri gorevlere

ve iglemlere iliskin sinirlandirmalar Ortakhk

Esas Sozlesmesi Madde 22’ de su sekilde ifade
edilmistir: “Ortaklikta yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin, Gst diizey yoneticilerin ve bunlarin es

ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin,
Ortaklik veya Ortakhgin bagli ortakliklari ile ¢ikar
gatismasina neden olabilecek nitelikte iglem
yapabilmesi ve rekabet edebilmesi i¢cin Genel Kurul
tarafindan 6nceden onay verilmeli ve s6z konusu
islemler hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmelidir.”

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi Soyadi  Cinsiyeti Gorevi Meslegi Son 5 Yilda Son Durum Gorev Temsil Bagimsiz Yer Aldigi Komiteler ve
Ortaklikta itibariyle Siiresi Ettigi Yonetim Gorevi
Ustlendigi Ortaklik Pay _Kurulu
Gorevler Diginda Aldig Grubu  Uyesi Olup
Gorevler Olmadigi
PR TOKi/ Uzman/
Yonetim Kurulu ; YONETIM 23.03.2007 .
Ertan Erkek Bagkani Ingaat KURULU tarihinden vl AB Bagimsiz
YETIM as Miihendisi BASKAN L ’ Uye Degil
(icraci) VEKILI itibaren
devam ediyor.
Kurumsal Yoneti Komitesi
. . Bagkani ve Komite Uyesi
Yonetim Kurulu ; BACIMSIZ TUMAS . Denetimden Sorumlu
Ertan - Ingaat YONETIM Yonetim Bagimsiz B
Erkek Baskan Vekili - - iyl B = Komite Bagkani ve
KELES ; <. Miihendisi KURULU Kurulu Bagkan Uye e L
(icraci Degil) g o Komite Uyesi, Riskin
UYESI Vekili .
Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Uyesi
YONETIM
Murat Yonetim Kurulu insaat KURULU GYODER Bagimsiz
KURUM Erkek Uyesi Muhin isi  UYESIVE Yénetim vl AB 0 3De-”
(icrac) GENEL Kurulu Uyesi ye beg
MUDUR
Yénetim Kurulu ) YONETIM ; . I
Sami ER Erkek  Baskan Vekili M';f::r']’:ﬁsi KURULU T?::QI?;‘;';T“ 1vil AB gag'g::'ﬁ K;;umﬂ:: E°2:I“
(icraci Degil) UYESI ve beg y
x S.M.Mali
Yonetim Kurulu BACIMSIZ Miisavir, iller . Kurumsal Yoneti Komitesi
Muhterem e YONETIM Bagimsiz = " Ny
; Erkek Baskan Vekili Bankasi vl B t Uyesi, Denetimden Sorumlu
INCE i .. KURULU o Uye T
(Icraci Degil) iy Yonetim Komite Uyesi
UYESI ao
Kurulu Uyesi
istanbul )
. BAGIMSIZ  Biiyiiksehir ve Denetimden Sorumlu
Yonetim Kurulu P ; X . Komite Uyesi, Riskin
Havvanur Kadin Baskan Vekili Avukat YONETIM Zeytinburnu 1yl B Bagimsiz Erken Saptanmasi ve Risk
YURTSEVER ; o KURULU Belediyesi Uye L Lo
(Icraci Degil) vea AN Yonetimi Komitesi
UYESI Meclis Uyesi, Baskani ve Uyesi
Avukat s Y
Yonetim Kurulu ; " . Riskin Erken Saptanmasi
Mehmet . Ingaat TOKI/ Baskan Bagimsiz . P
OZGELIK Erkek Baskan Vekili Miihendisi Yardimaisi 1vil AB Uye Degil ve Risk Yonetimi

(icraci Degil)

Komite Uyesi
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ERTAN YETIM
YONETIM KURULU BASKANI
ICRACI

1966 yilinda Trabzon'da dogdu, 1984 yilinda
Trabzon Lisesi’'nden, 1988 yilinda Karadeniz
Teknik Universitesi insaat Miihendisligi
Boliminden mezun oldu. 1988-1997 arasi 6zel
sektorde insaat miihendisi, santiye sefi ve Teknik
Midirluk gorevlerinde bulundu. 1997-2004 arasi
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istiraki KIPTAS' ta
santiye kontrol amiri olarak gorev yapti.
2004-2005 arasi TOKi istiraki Emlak Pazarlama
insaat Sirketinde Genel Miidiirliik yapti. 2005
yillinda Emlak Konut G.Y.0. A.S.de Yonetim Kurulu
Uyesi oldu ve Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi
gorevini tistlendi. 2007’de TOKi'de uzman insaat
muhendisi olarak basladigi memuriyeti halen
devam etmekte olup, 2011 yilinda Emlak Konut
G.Y.0. A.S.de Yonetim Kurulu Bagkanhgr'ni
Ustlenmis ve bu gorevine devam etmektedir.

ERTAN KELES
YONETIM KURULU BASKAN VEKILI
ICRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

Ertan KELES 1976 yilinda dogdu. 1998 yilinda
Ortadogu Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi insaat Miihendisligi Bolimii'nden
mezun olmustur. 1998-2000 yillari arasinda Aset
Telekomiinikasyon insaat. A.S. biinyesinde,
2001-2002 yillari arasinda Dky Telekominikasyon
insaat. A.S. biinyesinde Santiye Miihendisligi
yapti. 2002-2004 yillari arasinda Aset Dekar is
Ortakligi'nda Proje Mudurligl, 2004-2005 yillari
arasinda Yalova Hazir Beton Ltd. Sti. blinyesinde
ve 2002-2005 yillari arasinda Turkuaz Kablo
Taah. insaat. Tic. A.S, Genel Midir Yardimciligi
gorevlerini Gstlenmistir. 2005-2014 yillari
arasinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Beltur
A.S’de Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirliik
gorevlerini icra etmistir. 2014-2016 yillari arasinda
Reform Dis Ticaret Ltd. Sti’ne danismanlik
yapmis. 2014 yilindan itibaren Emlak Konut GYO
A.S. Yonetim Kurulu Basgkan Vekilligi gorevinde
bulunmaktadir. Ayrica 2016 yilindan itibaren
TUMAS biinyesinde Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi gorevine baglamistir.
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MURAT KURUM
YONETIM KURULU UYESI
GENEL MUDUR/ iCRACI

Murat Kurum 1976'da Ankara'da dogdu. 1999
yilinda Selcuk Universitesi Konya Miihendislik
ve Mimarlik Fakiiltesi insaat Miih. Bolimii'nden
mezun oldu. 1999-2000 yillarinda Gestas insaat
San. Ve Tic. A.S. blinyesinde, 2001- 2004 yillar
arasinda Hasemoglu insaat San. Ve Tic. Ltd.
Sti. blinyesinde, 2004-2005 yillarinda Levent
Yapr'da Santiyeler Koordinatori olarak galisti.
2005-2006 yillari arasinda TOKi Uygulama Daire
Baskanligi’'nda Uzman olarak gorev yapti. 2006-
2009 yillar arasinda TOKI istanbul Uygulama
Daire Baskanlgi istanbul- Avrupa Yakasi

Uygulama Sube Mudurligi gorevini tstlendi. 2009

yillindan itibaren Emlak Konut GYO A.S. Genel

Mudirluguni strdirmektedir. Ayni zamanda, 2014
yillindan itibaren GYODER Y6netim Kurulu Uyesidir.

N

HAVVANUR YURTSEVER
YONETIM KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

Havvanur Yurtsever 1972 yilinda Ankara’ da
dogdu. 1996 yilinda istanbul Universitesi Hukuk
Fakdiltesi Bolimnu Bitirdi. 1996-1997 yillan
arasinda Av. Necati Ceylan Avukatlik Ofisi'nde
avukatlik stajini gerceklestirmistir. 2008-2014
yillari arasinda Halk Bankasi A.S. igin, 2003-
2014 yillari arasinda T.Telekomiinikasyon

A.S. igin s6zlesmeli avukatlik yapmistir. 2014
yilinda basladigi Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevine devam etmektedir. istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis lyeligi, Zeytinburnu Belediyesi
Meclis lyeligi ve Hukuk Komisyonu Baskanligi,
Zeytinburnu Belediye Meclisi 2. Baskan vekilligi
gorevlerinde bulunmustur. Evli ve 3 ¢cocuk
annesidir.
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MEHMET OZGELIK
YONETIM KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN

1965 yilinda Burdur'da dogdu. istanbul Teknik
Universitesi, ingaat Miihendisligi Fakiiltesi'nden
1988 yilinda mezun oldu. 1988-1991 yillari
arasinda Halkali 1. Etap Toplu Konutlar’'nda
Altyapi Saha Miihendisi ve Santiye Sefi olarak
gorev yapti. 1993 yilina kadar Karayollari 17.

Bolge Miteahhitligi Bakim Bas Miihendisligi ve
Santiye Sefligi gorevlerinde bulunan Ozgelik, 1993-
1994 yillari arasinda Glingoren Belediyesi-Yapi
Denetim Mudirligi’'nde Miihendis, 1994-2002
yillari arasinda Glingoren Belediyesi Yapi Denetim
Miidiirii olarak hizmet verdi. Aralik 2002'de istanbul
Bilyuksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon
Mudiirligii'ne getirilen Ozcelik, istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi blinyesinde sirasiyla Yol Bakim Onarim
Sube Midirligi (2004-2012), Yol Bakim ve Altyapi
Koordinasyon Daire Bagkanligi (2012-2013) ve son
olarak 2013-2014 yillari arasinda Fen isleri Daire
Baskanligi gorevlerini yurittl. Haziran 2014'de T.C.
Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhdi’'nda
Baskan Yardimcili§i gorevine atanan Mehmet
OZGELIK, evli ve li¢ cocuk babasidir.

SAMI ER
YONETIM KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN

1963 yilinda Malatya'da dogdu. ilk, orta ve lise 6grenimini
Malatya'da tamamladi. Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik
Fakdiltesi Makine Mihendisligi bolimiinden 1989 yilinda
Makine Miihendisi olarak mezun oldu. Yiksek Lisans
Egitimini Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi Fen Bilimleri
Enstitlst, Mimarlik Anabilim Dali Kent Caligmalari ve
Yonetimi (Kentsel Doniislim) alaninda tamamlayan Er,
calisma hayatina 1989-1990 yillarini kapsayan Umran

Boru San. Tic. A.S.de Miihendislik ve Kalite Kontrol
Mudurlugu goreviyle basladi. 1990-1992 yillari arasinda
M.S.B. Diyarbakir ingaat Emlak Daire Bagkanliginda Kontrol
Miihendisi olarak askerlik vazifesini yerine getirmesinin
ardindan 1992-1993 yillarinda 1400 konutluk Beykoz Goksu
Evleri projesinde Kontrol Miihendisi olarak ¢alist. 1993
Yilinda istanbul Bagcilar Belediye Baskanliginda Miihendis
olarak goreve baslayan Er, ayni belediyede sirasiyla seflik,
mudur yardimceiligi ve miidiirlik olmak iizere gesitli
kademelerde gérev yapti. 2004-2005 yillan arasinda istanbul
Biiyiikgekmece Yakuplu Belediyesinde Fen ve imar Planlama
Miidiirliigii gérevini siirdiiren Sami Er, 2005 yilinda istanbul
Fatih Belediye'sine Hesap isleri, Gelir, Satin alma, Ruhsat ve
Denetim, Zabita, insan Kaynaklarn, Bilgi islem, Fen igleri ve
Park Bahgeler Muidurliiklerinden sorumlu Bagkan Yardimcisi
olarak atandi. 2008 yilina kadar Bagkan Yardimciligi ve

Fatih Belediyesi istiraki Halktas A.S.de Yénetim Kurulu
Bagkanligi gérevlerini yiiriittii. 2008 yilinda Malatya il Ozel
idaresi Genel Sekreterligi gérevine atanan Er, il Ozel idaresi
Genel Sekreterligi gorevinin yani sira, Malatya Belediyesi

ve il Ozel idaresi istiraki olan Esenlik sirketinin ortaklar
kurulu tiyeligi ve Organize Sanayi Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevlerini de 2011 yilina kadar yiir(ttd. 2011 Eylil ayinda
ise istanbul Uskiidar Belediyesi Mali isler ve Yatinmlardan
Sorumlu Basgkan Yardimcisi gorevine getirilen Er, buradaki
hizmetlerini 2014 Temmuz ayina kadar stirdiirdi. Er'in gesitli
vakif ve derneklerde kurucu ve miitevelli heyeti Gyelikleri de
bulunmaktadir. Temmuz 2014'te T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanligi'nda Bagkan Yardimciligi gorevine
atanan Sami ER, evli ve 4 cocuk babasidir.



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu  [JEER

MUHTEREM INCE
YONETIM KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN / BAGIMSIZ

1971 yilinda istanbul'da dogdu. 1993'de istanbul
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakaiiltesini bitirdi.
2000'de Kirikkale Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitlsu Yuksek Lisans tahsilini tamamladi.

2017 yiinda Emlak Konut GYO A.S. Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevine basladi. 2016
yilinda basladi§i Miistesar (Vali) igigleri Bakanhg
gorevini sirdirmektedir. 06.2016-09.2016 tarihleri
arasinda Artvin Valiligi, 02.2014-06.2016 Personel
Genel Miiduri - Ankara Personel Genel Mudurligu,
08.2013-02.2014 Genel Mudiir Vekili - Personel
Genel Mudurligu, 07.2013-08.2013 Genel Mudur
Yardimcisi -Ankara Personel Genel Midirligd,
09.2011-07.2013 Daire Bagkani-Personel Genel
Muduirligi, 09.2009-09.2011 Sube Miidiri-Egitim
Dairesi Bagkanlgi, 10.2005-09.2009 Kaymakam-
Canakkale Eceabat Kaymakamligi, 10.2002-10.2005
Kaymakam-Erzurum Nayman Kaymakamligi,
10.2000-10.2002 Kaymakam-Adiyaman Samsat
Kaymakamligi, 05.2000-10.2000 Kaymakam -
Kinkkale Sulakyurt Kaymakamligi, 09.1997-04.2000
Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt Kaymakamhgi,
07.1994-09.1997 Kaymakam Adayi - Edime Valiligi
gorevlerinde bulunmustur. Evli ve 2 gocuk babasidr.

~

16. Yonetim Kurulunun
Faaliyet Esaslari

Yonetim kurulu, gérevlerini etkin olarak yerine
getirebilecegi siklikta ve iye tam sayisinin cogunlugu
ile toplanmaktadir. Yonetim kurulu toplantilarinin ne
sekilde yapilacagi Ortaklik Esas S6zlesmesi Madde
14 ile yazili hale getirilmistir. Yonetim Kurulu, bagkan
veya baskan vekilinin ¢cagrisi ile toplanir. Yonetim
Kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazil olarak basvurup kurulun toplantiya
¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili
yine de Yonetim Kurulu'nu toplantiya cagirmazsa
uyeler de re’ sen cagri yetkisine sahip olurlar. Ortaklik
sermayesinin en az %5'ine denk gelen paya sahip
pay sahipleri Yonetim Kurulu Bagkani’'na talepte
bulunmak suretiyle Yonetim Kurulu'nu toplantiya
davet edebilir; Yonetim Kurulu Baskani derhal toplanti
yapilmasi gerekmedigi sonucuna vardidi takdirde, bir
sonraki Yonetim Kurulu toplantisinda davete iligkin
konuyu tartigsmaya acabilir.

Yonetim Kurulu Baskani, diger Yonetim Kurulu
Uyeleri, genel middr ile goriserek Yonetim Kurulu
toplantilarinin giindemini belirler. Yonetim Kurulu
karari ile giindemde degisiklik yapilabilir. Uyeler
her toplantiya katilmaya ve toplantilarda goris
bildirmeye 6zen gostermektedir.

Yonetim Kurulu kararlarini toplantida hazir bulunan
dyelerin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi
halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir.
Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanihr. Yonetim Kurulu'nda oylar kabul
veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin
altina ret gerekgesini yazarak imzalar.

01.01.2017-31.12.2017 tarihleri arasinda

229 karar alinmistir. Tim kararlar oy birligi ile
alinmis ve uygulanmistir. Yonetim Kurulu Gye
tam sayisinin ¢cogunlugu ile toplanmistir ve

tim kararlar toplantida hazir bulunan dyelerin
¢ogunlugu ile alinmistir. Toplantilarin goguna
Yonetim Kurulu tyelerinin tamami istirak etmistir.
2017 yilinda yapilan toplantilarda Yonetim Kurulu
Uyeleri tarafindan alinan kararlar aleyhinde farkh
gorus aciklanmamistir. Yonetim Kurulu tyelerine
agirhkh oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki
taninmamistir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda glindemde yer
alan konular agikga ve her yondi ile tartigiimakta
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Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu
toplantilarina icraci olmayan uyelerin etkin
katihmini saglama yoniinde en iyi gayreti
gOstermekte ve Yonetim Kurulu lyeleri tarafindan
yoneltilen sorular ve farkli goris agiklanan
konulara iliskin makul ve ayrintili karsi oy
gerekgeleri karar zaptina gegirilmektedir. Donem
icerisinde bu tiirde bir muhalefet ve farkli goris
beyan edilmemistir. Ortaklik organizasyonunda
yer alan; Ozel Kalem Miidiirliigl, Yonetim Kurulu
sekretaryasi gorevlerini Gistlenmektedir. Yonetim
Kurulu'nda alinan kararlar saklanip gerekli
gorildiginde ilgili makamlara sunulmaktadir.

Ortakligin her turlt iliskili taraf islemlerinde ve
Uclinci kigiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin Yonetim Kurulu kararlarinda
bagimsiz Uyelerin gogunlugunun onay! aranir.

S6z konusu onayin saglanamamasi halinde, bu
durum igleme iliskin yeterli bilgiyi icerecek sekilde
kamuyu aydinlatma diizenlemeleri gercevesinde
kamuya duyurulur ve islem Genel Kurul'un
onayina sunulur. Bu esaslara gore alinmayan
Yonetim Kurulu kararlari gegerli sayllmaz. Donem
icerisinde Yonetim Kurulunda bagimsiz tiyelerin oy
¢ogunlugunun gerektirdigi bir karar olugsmamistir.

Ortaklik Esas Sozlesmesi 19. Maddesi ile
“Yonetim Kurulu lyesi, kendisinin Ortaklik disi
kisisel menfaatiyle veya alt ve list soyundan
birinin ya da esinin yahut U¢iincl derece dahil
Uglincl dereceye kadar kan ve kayin hisimlarindan
birinin, kisisel ve Ortaklk digi menfaatiyle Ortakhk
menfaatinin ¢atistigi konulara iliskin miizakerelere
katilamaz. Bu hiikkme aykir hareket eden Yonetim
Kurulu Uyesi ve menfaat catismasi nesnel olarak
varken ve biliniyorken ilgili Gyenin toplantiya
katilmasina itiraz etmeyen Uyeler ve s6z konusu
dyenin toplantiya katilmasi yoniinde karar alan
Yonetim Kurulu Gyeleri bu sebeple Ortakhigin
ugradigi zarari tazminle yikimltdurler.” denilerek
bu hususa iliskin sinirlandirma getirilmistir.

Donem igerisinde Bagimsiz Yonetim Kurulu
dyelerinin onayina sunulan iligkili taraf islemleri
ile 6nemli nitelikte iglemler ile bu islemlerden
onaylanmayarak Genel Kurul onayina sunulan
herhangi bir konu olugmamustir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ortaklik st yonetiminde
bulunan kisiler, gérevleri esnasindaki kusurlari

ile Ortaklikta sebep olabilecekleri zarar 20

Milyon ABD Dolari tutarinda bir bedelle sigorta
ettirilmistir.

17. Yonetim Kurulunda
Olusturulan Komitelerin Say,
Yapi ve Bagimsizligi

Ortaklik Esas Sozlesmesi Madde 17°de belirtildigi
Uzere; “Komitelerin olusturma kararlarinda gorev
ve ¢alisma alanlari ve hangi Uyelerden olusacagi
Esas Sozlesme hiikiimleri, SPK tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgili
mevzuat hiikimleri de dikkate alinarak etrafli
olarak Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek ve
kamuya aciklanacaktir.

Ortakligimiz, T.C. Bagbakanlk Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV N0:56 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin
Tebligi ve ardindan yurirlige giren 11-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi ile zorunlu hale getirilen
diizenlemelere paralel olarak Esas S6zlesme’nin
tadili ardindan yapilan Yonetim Kurulu toplantisi
ile ilgili tebligde belirtilen komiteleri olusturmustur.
Mevzuat ve diizenlemelerde meydana gelen
zorunluluklar takip edilmis olup komitelerle ilgili
gerekli dizenlemeler yapilmistir.

Yonetim Kurulu Biinyesinde
Olusturulan Komiteler

Emlak Konut GYO A.S biinyesinde; “Kurumsal
Yonetim Komitesi”, “Denetimden Sorumlu Komite” ve
“Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi”
faaliyetlerini stirdirmektedir. Kurumsal Yonetim
komitesi ayrica uhdesine “Ucretlendirme Komitesi”
ve Aday Gosterme Komitesi” gorevlerini de yerine

getirmektedir.

Komiteler; Emlak Konut GYO AS'nin i¢
diizenlemeleriyle ilgili mevzuata uygun olarak
hazirlanan ¢aligsma esaslarina gore hareket
etmektedirler. Mevcut kosullar dahilinde [Aday
Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi'nin
gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
tstlenilmesi, Ortaklik biinyesinde bagimsiz tiye
sayisinin 3 olmasi, icraci tyelerin komitelerde gorev
almamasi zaruriyeti (Kurumsal Yonetim Komitesi
harig), Denetimden Sorumlu Komite dyelerinin
timiinin bagimsiz tiyelerden olugmasi ve komite
baskanlarinin bagimsiz lyelerden segilmesi
gerekgeleriyle] bir Yonetim Kurulu tyesi birden fazla
komitede gorev almaktadir.

Komitelerin gorev, calisma esaslari, gorev alanlari
ve hangi liyelerden olusacagi Esas Sozlesme
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hikidmleri, SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yénetim ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri de
dikkate alinarak etrafli olarak Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenmis ve Uyelerle ile ilgili detayh
bilgiler internet sitemizde mevcut olup KAP' ta
aciklanmistir. Komite tyelerinin hepsi (Kurumsal
Yonetim Komitesi hari¢ olmak tzere/ Yatirimci
iliskileri Birimi'nin bagh oldugu Genel Miidiir
Yardimcisi Hakan AKBULUT’ un ve Yatirimcl
iliskileri Daire Baskani Hasan Vehbi ARSLANTURK’
Un Kurumsal Yonetim Komite Uyesi olarak
bulunmalari nedeniyle), icrada gorevli olmayan
Yonetim Kurulu Gyelerinden olugsmaktadir.
Komitelerin baskanlari, bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeleri arasindan secilmistir. Denetimden Sorumlu
Komitenin tim dyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi niteligindedir. Ortaklik biinyesinde icra
Baskani olarak gorevlendirilmis, bu mevki igin
atamasi yapilmis sahis bulunmamaktadir. Genel
Midir komitelerin higbirinde gérev almamaktadir.

Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri igin
gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanmakta ve komiteler gerekli
gordikleri kisiyi toplantilarina davet edebilmekte ve
goruslerini alabilmektedir. Komiteler, faaliyetleriyle
ilgili olarak ihtiya¢ gordiikleri konularda bagimsiz
uzman gorislerinden yararlanabilirler, komitelerin
ihtiyac duyduklari danismanlik hizmetlerinin

bedeli Ortaklik tarafindan karsilanabilir. Komiteler
yaptiklari tim ¢alismalari yazili hale getirmekte ve
kaydini tutmaktadir. Komiteler, caligmalarin etkinligi
icin gerekli gorilen ve galisma ilkelerinde agiklanan
sikhkta toplanir. Komiteler, gcalismalari hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari
Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ortaklikta Kurumsal
Yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere

tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar catismalarini tespit eder ve Yonetim Kurulu'na
kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunur ve Yatirimci iligkileri bélimii ile
yakin is birligi icerisinde calismaktadir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan hazirlanan
‘Kurumsal Yonetim Komitesi Caligma Esaslarinin’
ilk maddesine yer alan komite amag ve esaslari
asagidaki sekilde ifade edilmistir.

Komite, Ortakligin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

N

Seri: IV No:56 sayili “Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig”

i ile diizenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerine
(“Kurumsal Yénetim ilkeleri”) uyumu, bu ilkelerin
Ortakhkta uygulanmamasi halinde nedenlerinin
arastirilmasi ve tam uygulamama sonucu gelisen
uyumsuzluklari belirleyerek iyilestirici dnlemlerin
alinmasi; Yatirimci iliskileri ve kamuyu aydinlatma
konularinda galismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu'na destek verecek ve yardimci olacaktir.
Komite, Ortaklik performansini artirici ydntem
uygulamalarinin hayata gecirilmesinde, Ortakligin
olusturdugu veya olusturacagi sistem ve siiregleri
g6zden gecirecek, degerlendirecek ve onerilerde
bulunacaktir. ilaveten, Kurumsal Yénetim ilkeleri
ile 6ngorilen Aday Gosterme Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi'nin gérevleri de bu Komite
tarafindan yerine getirilecektir.

Kurumsal Yonetim Komitesi ¢caligma esaslari ve
uyeleri ile ilgili bilgiler Ortakhk kurumsal internet
sitesi ‘'Kurumsal Yonetim Bilgileri’ bélimiinde
mevcuttur.

Komite, Ortaklk Yonetim Kurulu tarafindan
olusturulur ve yetkilendirilir. Komite, her yil olagan
Genel Kurul toplantisindan sonra yapilacak ilk
Yoénetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir.
Boylece Komite'nin ¢alisma siiresi Yonetim
Kurulu'nun ¢alisma siiresi ile paralel olur.

Kurumsal Yonetim Komitesi [_J_yeleri
(Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri (Aday Gosterme
Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Bagimsiz

Ertan Uye-icraci Olmayan 26 Nisan
KELES Komite Baskani 2017
Muhterem . Bagimsiz 26 Nisan
; Uye-Icraci Olmayan
INCE L 2017
Komite Uyesi
Bagimsiz .
Sami ER Uye-icraci Olmayan 26 Nisan
SN 2017
Komite Uyesi
an - CereMITenEs g viay
AKBULUT R 2017
Uyesi
Hasan Vehbi Yegg;gc;;llilglrlﬁrl 26 Nisan
ARSLANTURK 3 2017

icraci / Komite Uyesi
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Kurumsal Yonetim Komitesi
(Aday Gosterme Komitesi)

Kurumsal Yénetim ilkeleri ile dngériilen Aday
Gosterme Komitesi gorevleri Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Aday Gosterme Komitesi;

a) Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilik pozisyonlari igin uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendiriimesi ve egitilmesi
konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi
ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda galigmalar yapmak,

b) Yonetim Kurulu’'nun yapisi ve verimliligi hakkinda
diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu konularda
yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini
Yonetim Kurulu’na sunmak ile sorumludur.

2017 yilvigerisinde gergeklestiriimis Aday Gosterme
Komitesi Toplanti tarihleri ve ana glindem basliklar
asagida ifade edilmistir;

19.04.2017: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri
icin Adaylarin Belirlenmesi hk.

Kurumsal Yonetim Komitesi
(Ucretlendirme) Komitesi

Kurumsal Yénetim ilkeleri ile dngériilen
Ucretlendirme Komitesi gorevleri Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Ucretlendirme Komitesi;

a) Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin tcretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari Ortakhgin
uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve
bunlarin gézetimini yapar,

b) Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagsma
derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
tyelerine ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin dnerilerini
Yonetim Kurulu’na sunar.

2017 yili igerisinde gerceklestirilmig Ucretlendirme
Komitesi Toplanti tarihleri ve ana glindem basliklar
asagida ifade edilmistir;

+  23.01.2017: Ucretlendirme Yontemi Diizenlemesi hk.

05.04.2017: Yonetim Kurulu Uyesi Ucretleri hk.

10.07.2017: 2017 Yili Il. Donem YoOnetici ve
Personel Ucretleri hk.

Denetimden Sorumlu Komite

Yonetim Kurulu'na bagli olarak gorev yapan
Komite'nin amaci, Ortaklik Esas S6zlesmesi’nin
17.maddesine uyumlu bir sekilde; Ortakhgin
muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve Ortaklidin

ic kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin
ve etkinliginin gozetimini yapmaktir. Bagimsiz
denetim kurulusunun segimi, bagimsiz denetim
sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
surecinin basglatilmasi ve bagimsiz denetim
kurulusunun her agsamadaki ¢calismalari Denetimden
Sorumlu Komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

Ortakhigin hizmet alacagi bagimsiz denetim
kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
Denetimden Sorumlu Komite tarafindan belirlenir ve
Yonetim Kurulu'nun onayina sunulmaktadir.

Ortakligin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Ortaklk’ a ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi,
Ortaklik calisanlarinin, Ortakligin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin
gizlilik ilkesi cergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler
Denetimden Sorumlu Komite tarafindan belirlenir.

Denetimden Sorumlu Komite, kamuya agiklanacak
yillik ve ara donem finansal tablolarin Ortakhgin
izledigi muhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna
ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Ortaklik
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin
goruslerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu'na yazih olarak bildirir.

Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri igin
gereken her tirli kaynak ve destek saglanmakla
birlikte komitelerin ihtiya¢ gordiiklerinde denetim/
muhasebe ve finans konularinda bagimsiz uzman
gorislerinden faydalanma imkani bulunmasi
gerekcesiyle denetimden sorumlu komite Uyeleri
icerisinde denetim/muhasebe ve finans konularinda
5 yillik tecriibeye sahip tiyemiz bulunmamaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite; en az {i¢ ayda bir
olmak Uzere yilda en az dort kere toplanmaktadir
ve toplanti sonuglari tutanada baglanarak alinan
kararlar Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.
Denetimden Sorumlu Komitenin faaliyetleri ve
toplanti sonugclari hakkinda yillik faaliyet raporunda
(Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu
icerisinde) agiklamalar yapilmaktadir. Denetimden
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Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla
ilgili tespitlerini ve konuya iliskin degerlendirmelerini
ve onerilerini derhal Yonetim Kurulu'na yazili olarak
bildirir. Bu kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite
ilgili hesap donemi icinde Yonetim Kurulu'na 4 defa
yazil bildirimde bulunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite'nin ¢galisma esaslari
ve Uyeleri ile ilgili bilgiler Ortaklk kurumsal internet
sitesi ‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’ bolimiinde
mevcuttur.

Denetimder)_ Sorumlu
Komite Uyeleri

Ertan Uye - i?géTg;ﬁwayan 26 Nisan

KELES Komite Baskani 2017

Muhterem - Bagimsiz 26 Nisan

; Uye - Icraci Olmayan

INCE IR 2017
Komite Uyesi

Havvanur Uve - E:erlgcl:rln('s)llrzna an 26 Nisan

YURTSEVER ye~icraci imay 2017
Komite Uyesi

2017 yiliigerisinde gerceklestiriimis Denetimden
Sorumlu Komitenin Toplanti tarihleri ve ana giindem
basliklar asagida ifade edilmistir;

+ 27.02.2017: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

- 28.04.2017: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

+ 09.08.2017: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

+ 30.10.2017: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

Riskin Erken Saptanmasi ve
Risk Yonetimi Komitesi

Risk Yonetimi Komitesi; mevzuat ve i¢
diizenlemelere paralel olarak kurumsal risk
yonetimi esaslari gergevesinde hareket ederek
yukumldliklerini yerine getirir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan hazirlanan
‘Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi Calisma Esaslarinin’ ilgili maddesinde
komite amag ve esaslar asagidaki sekilde
ifade edilmistir. Ortakhigin varhgini, gelismesini

N

ve devamini tehlikeye disurebilecek stratejik,
operasyonel, finansal ve sair her tiirlQ riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi, bu risklerin Ortaklik kurumsal

risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi,
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda
dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu
konularinda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde
bulunmakta ve risk yonetim sistemlerini en az yilda
bir kez g6zden gegirmektir.

Komitenin ¢alisma esaslari ve lyeleri ile ilgili bilgiler
Ortaklik internet sitesi ‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’
bélimiinde mevcuttur.

Riskin Erken Saptanmasi ve
Risk Yonetimi Komitesi Uyeleri

Riskin Erken Saptanmasi ve
Risk Yonetimi Komitesi Uyeleri

Havvanur Uve - E:?g::Tg;ﬁwa an 26 Nisan

YURTSEVER ye-'c y 2017
Komite Baskani

Ertan Uye - i?:arlag::Tg;;ayan 26 Nisan

KELES Komite Uyesi 2017

Mehmet Uye - icraci Olmayan 26 Nisan

OZCELIK Komite Uyesi 2017

2017 yili igerisinde gergeklestirilmis Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Toplanti
tarihleri ve ana giindem basliklari asagida ifade
edilmisgtir;

« 27.01.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk

« 10.03.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk

+ 18.04.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Galismasi hk

« 17.05.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

« 12.06.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+ 17.07.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

w
O
=
[ =3
<
<
=
o
=]
@
=4
3
Py
=
=
c

NYQLNIS LANOM IA LYVSNI ZIWNISNVINYO443d 3SSIH 143173A0N §| ‘§'V OA9 LONOX MVIAT £102 VLSpivE ¥ig

NJ0dvyd WNAN I

d3™M3



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

« 25.08.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+ 04.10.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

10.11.2017: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

18. Risk Yonetim ve
Ic Kontrol Mekanizmasi

Emlak Konut GYO A.S., temelde bir sermaye
piyasasi kurumu olarak risk ydénetimine 6nem
vermekte ve sirekli iyilestirmek igin calismalarina
devam etmektedir. Ortaklik risk yonetimini kurumsal
hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile strdurtlebilir
bir blylime saglamak i¢in toplam risk yonetimi
sistemini uygulamaya ¢alismaktadir. Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi 2012

yilinda olusturulmus olup, Ortaklik yonetim ve karar
mekanizmasinda etkin bir rol Gstlenmektedir.

Emlak Konut GYO A.$' nin, icinde bulundugu sektére
iliskin ve kendi biinyesinde barindirdig, karsi
karsiya olunan 6nemli riskler ve belirsizlikler kisaca
su sekilde 6zetlenebilir:

Sirket faaliyetleri dikkate alindiginda, is modelinin
temeli, Turkiye icinde arsa satin alinmasi, bu
arsa(lar) tizerinde gayrimenkul projesi gelistiriimesi,
uretilen gayrimenkullerin pazarlanmasi ve satisinin
yapilmasi esasina dayanmaktadir. Ancak, Sirket'in
projelerden elde edecegi kar biyiik olgtide, iyi
nitelikte ve cazip arsa tedarikine ve satiglardan

elde edilen gelirlere baghdir. Projeler igin uygun
kosullarda arsalarin bulunamamasi veya satiglarin
beklenen seviyelerde gergceklesmemesi halinde, bu
durumdan Sirket'in kar marjinin ve diger finansal
degerlerinin olumsuz yonde etkilenme ihtimal vardir.

Sirketin faaliyetleri Turkiye'nin ekonomik durumuna
dayali olup, olumsuz gelismeler Sirketin faaliyetleri,
finansal durumu ve faaliyet sonuglari tizerinde
olumsuz etki yaratabilir. Tlrkiye gayrimenkul

pazari rekabetin etkin oldugu bir alandir.
Gayrimenkul sektorindeki yogun rekabet, konut arzi
fazlaligina sebep olabilir. Sirket'in faaliyetleri SPK
diizenlemeleri ve SPKn dahil olmak Uizere gesitli
hukuki diizenlemelere tabidir. GYO’ lara uygulanan
sermaye piyasasi mevzuatinda degisiklik yapilmasi
durumunda, Sirketin olasi degisikliklerden olumsuz
etkilenebilme riski bulunmaktadir. Gerekli imar
planinin yapilmamasi ile ingaat ve gevre izinlerinin
alinamamasi durumu, Sirket'in mevcut ve/veya

yeni gelistirilmekte olan projelerini olumsuz sekilde
etkileyebilir. Trkiye'de konut alicilari genel olarak
satin alma bedelinin bir kismini uzun vadeli konut
kredisi ile karsilamaktadir. Faiz oranlarindaki

artis, konutlara olan talebin azalmasina neden
olabilir. Tuketiciler bolimlerin teslimine kadar
gayrimenkul satis vaadi sozlesmelerini gegerli

bir neden gostermeden feshetmek ve ddedikleri
bedeli geri almak hakkina sahiptirler. Feshedilen
sOzlesme sayisinin onemli 6lglide artmasi, Sirket'i
olumsuz etkileyecektir. Likidite riski, Sirket'in
ylkimliliklerinden kaynaklanan net fonlama
ihtiyacini karsilayamama riskidir. Bu kapsamda,
finansal borglarin vade yapilari, bilangonun aktifinde
yer alan varliklarin vade yapilarina uygun olarak
diizenlenmekte, vade uyumsuzluklarinin 6niine
gecilmeye caligilmaktadir. Sirket, faiz kazanan
varlik ve faiz 6denen yiikimlilikleri nedeniyle, faiz
oranlarinin degisiminden dogan faiz orani riskine
aciktir. Ortakligin finansal tablolarinda bulunan arsa
ve konut stoklari, yatirrm amagli gayrimenkuller

ve maddi duran varliklar deger diisiikltigd riskine
maruz kalmaktadir. Ortaklik, agirlkl olarak vadeli
satiglardan kaynaklanan ticari alacaklari ve
bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla alacak ve
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Risk 6nleme kapsaminda Ortaklik’ in varhgini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diisirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapihr. Yonetimsel
risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit
edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin
gorisu ahnir. Ortaklik risk yonetim sistemleri en
az yilda 1 kez gozden gegirilir. Yonetim ile ilgili
Ortaklik’ a ulasan 6nemli sikayetler incelenir,
sonuca baglanmasi saglanir ve ¢alisanlarin bu
konudaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢cercevesinde
yonetime iletilmesi temin edilir.

Emlak Konut GYO A.S. i¢ Kontrol Mekanizmasini
olusturmustur. Bu slire¢ organizasyon yapisinin dogal
bir uzantisi bazinda ilgili bélimler ve midirliklerin
kendi is akislarini sonuglari ile degerlendirilmesi
esasina dayanmaktadir. ig kontrol sistemi ve
denetimi sadece ‘olani’ degil ‘olabilecek geligmeler’
konusunda da faaliyet yiriitmektedir.

Ortaklik tarafindan su ana kadar uyguladigi temel
risk yonetimi modelleri iginde en 6nemlisi, gérev
ve yetki tanimlari yapilmis ilgili bolimlerin kendi
risklerini tespit etmeleri, risk daha gergeklesmeden
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olasi 6nlemlerini almalaridir. Tim bélimler ve Gst
yonetimle devamli bilgi aligverisinde olarak ‘toptan
risk yonetimini’ etkin kilinmasi igin ugras vermektedir.

Yonetim Kurulu makro gergevede isletmeye ait
riskleri takip etmekte, bolimlerden gerekli gordigu
takdirde raporlama ve inceleme yapmasini
isteyerek sonuclarini degerlendirmektedir. ic
denetim mekanizmasi ve Denetimden Sorumlu
Komite olasi riskli gelismelerini yakindan takip
etmektedir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve
Risk Yonetimi Komitesi Ortaklik igcinden gerekli
bilgileri derleyerek risk yonetimi konusunda
Yoénetim Kurulu'na bilgi sunmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. toplam risk yonetimi
yaklasimi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine de
odaklanmakta olup bu durumdan en az etkilenerek,
mali performansin bozulmamasi amaglanmaktadir.

Risk yonetimi gerek yeni TTK’' nin, gerekse yeni
Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin tamamlayici unsuru
oldugundan kurumsal risk yonetimi ile ilgili galismalar
yasal diizenleme geregine gore sekillendiriimektedir.

Asli islevi risklerin azaltilmasi ve 6nlenmesi ile ilgili
calismalar yapmak olan Riskin Erken Saptanmasi
ve Risk Yonetimi Komitesi, kurumsal risk yonetimi
anlayisinin gelistirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu
ile surekli irtibat halindendir. Bununla birlikte Riskin
Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi gerek
isletme ici gerekse isletme disi bilgi akisini dikkatle
takip edip erken uyari gerektiren bir durumda gerekli
calismayi yapmaktadir.

i¢ Kontrol Mekanizmasi, Denetimden Sorumlu
Komite'nin olusturulmasi ile beraber daha etkin bir
sekilde gorevini yerine getirmektedir. Denetimden
Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu tarafindan
kendilerine verilen gérevleri, mevcut Denetimden
Sorumlu Komite i¢ Tiiziigii cercevesinde yerine
getirmektedir.

Ortaklik biinyesinde olusturulan i¢ kontrol
mekanizmasi kapsaminda, kalite yonetimi toplam
is kalitesini ve bu suretle izlenecek politikalarin
dogrulugunu kontrol eder bir sekilde kurgulanmistir.
Ortaklikta kalite sistemine ait dokimantasyonun
amacina uygun ve etkin olarak kullanip
kullanilmadiginin kontroli, sistem iginde olusmus
ya da olusabilecek aksakliklarin tespiti ve konuyla
ilgili dnlemlerin alinmasi, kalite sisteminin planlanan
sekilde islenmesinin ve gelistirilmesinin saglanmasi
icin i¢ kalite tetkikleri gerceklestirilir.

~

i¢ Kalite Tetkikleri, tetkik planinda belirtilen sikliklarda
yapilir. Tetkikler, tetkik edilecek alandan bagimsiz,
nitelikli ve i¢ kalite tetkik egitimi almis, objektif
kararlar verebilen personel tarafindan yapilir. ic
tetkikci personel kendi gorevli oldugu bolimd
denetleyemez. i¢ Kalite Tetkikleri, tetkik edilen
boliimden sorumlu olmayan personel tarafindan
gerceklestirilir.

Emlak Konut GYO A.S., ic Kalite Tetik Prosediirii

ile Kalite Yonetim Sistemini yeterlilik, uygunluk ve
etkinlik yoninden periyodik olarak tetkik etmek ve
ortaya cikan uygunsuzluklar ile ilgili dizeltici faaliyet,
gerekli durumlarda onleyici faaliyet baslatmak icin bir
sistem olusturmaktir.

inceleme i Tetkik Planina uygun olarak
gerceklestirilir. Tetkik faaliyetleri dokiimanlarin ve
streclerin gozden gecirilmesi seklinde gergeklestirilir.
Tetkik gerceklesirken soru listeleri, Stireg
Degerlendirme Kartlari ve ilgili dokiimanlar kullanilir
ve sonugclar kaydedilir. Tetkikgiler tarafindan tetkik
sliresince objektif delillerle desteklenen tim bulgular
toplanir. Tim denetim kontrol listeleri, notlar tetkik
dosyasinda muhafaza edilir.

Tetkikgiler, tetkik planinda belirtilen tetkik edilecek
bolimle ilgili olarak énceden hazirlik yaparlar. ilgili
denetim kontrol formu sorularin ve dokiimanlari
incelerler.

Kalite Yonetim Temsilcisi Kalite Yonetim Sisteminin
etkinligini degerlendirmek igin periyodik olarak i¢
Tetkik sonuglarini toplar ve analiz eder. Tekrarlanan
bulgular ve etkin olmayan yonetim faaliyetleri, Kalite
ve Risk Yonetimi icin énemli delillerdir. Tum ig tetkik
verileri analiz edilir ve yonetimin gozden gegirmesi
prosediriine gore yonetimin gdzden gegirmesi
toplantisi giindemine alinarak incelenmesi saglanir.

Kalite yonetim sisteminde, mevcut uygunsuzluklarin
sebeplerinin ortadan kaldirilmasi amaciyla dizeltici
faaliyetlerin planlanmasi, uygulanmasi, sonugclarin
izlenmesi ve tekrarlarinin énlenmesi amaciyla
Onleyici Faaliyetler Prosediirii uygulanmaktadir.

19. Sirketin Stratejik Hedefleri

Emlak GYO A.S., 23 Aralik 2014 tarihindeki Yonetim
Kurulu Karari ile 2015 yilindan itibaren baslamak
Uzere 5 yillik strateji planini gelistirmistir ve 2015 ~
2019 yillan arasinda gegerli olacak bu stratejik plan
dahilinde stratejik hedeflerini ve stratejik amaclarini
belirleyerek bu hedeflere ve amagclara ulasma
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konusunda azami 6zen gostermektedir. 5 yillik
strateji plani tim Uyelerin kabul ettigi bir Yonetim
Kurulu toplantisi ile onaylanip uygulanmaya
baslanmistir. Strateji plani, 8 Mayis 2015 tarih

ve 34-094 sayili Yonetim Kurulu karart ile revize
edilmistir. 5 yillik plan ve sonrasinda yapilan revize
Ortaklik yonetim kadrosuna, tim birimlerine tebli§
edilmigtir. Siireg icerisinde hedeflere ulasma
konusunda kaydedilen ilerleme degerlendiriimekte
ve 5 yil sonunda elde edilen sonuglar Yonetim
Kurulu tarafindan degerlendiriimeye tabi tutulacaktir
ve hedeflerden ayrisma durumu s6z konusu
oldugunda hedefler Yonetim Kurulu tarafindan
derhal gozden gegirilerek gerekli onlemler
alinmakta, diizenleyici faaliyetlerle ilgili galigmalar
baslatiimaktadir.

Yonetim Kurulu, Ortakhgin belirlenen ve kamuya
acgiklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagsmasindan sorumludur. Ortakligin
kamuya aciklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulasip ulasamadigina
iliskin degerlendirme ve ulagilamamasi durumunda
gerekgeler yillik faaliyet raporunda aciklanmaktadir.

Yonetim Kurulu kisa, orta ve uzun vadeli stratejik
planlarini gerekli gordigu sikhkta degerlendirmekte
bunun icin finansal ve finansal olmayan Ortaklik
verileri basta olmak lizere tim sistemik ve sistemik
olmayan verileri g6z 6éniinde bulundurmaktadir. Kisa
vadede her Ug¢ aylik periyotta nitelik ve niceliksel
olarak ana hedefe ulagsma konusunda genel bir
degerlendirme yapiimaktadir.

Ortaklik kisa ve orta vadeli planlari ana hedef
dogrultusunda olusturulmus olup gerek kisa
gerekse daha uzun vadede toplam faydanin artirilp
amaglara ulasilmasi konusunda ¢aligmalarini
yapmaktadir. Planlamadaki kisa vadeli degisiklikler
(gerekmesi halinde) yillik yapilmaktadir. Ana

plan olarak belirlenen hedef ise, ‘diinyadaki sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari arasina girmek ve

bu yolla hem ekonomik hem de sosyal faydayi
gOzeterek tilkemize bir marka’' yaratmaktir.

20. Mali Haklar

Yonetim Kurulu Gyelerine ve Ust diizey yoneticilere
sa@lanan her tirlii hak, menfaat ve licret ile bunlarin
belirlenmesinde kullanilan kriterler ve licretlendirme
esaslarini iceren Ucretlendirme Politikasi kurumsal
internet sitesinde tiim menfaat sahiplerinin
incelemesine hazir olarak bulunmaktadir ayni
zamanda faaliyet raporunun ilgili kisminda da

(Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu
icerisinde) yayinlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey
yoneticilere sadlanan her tiirli hak, menfaat ve
Ucret konulari Genel Kurul'da glindem maddesi
olarak gorusulmekte ve oylanmaktadir. 26 Nisan
2017 tarihinde gergeklesen Olagan Genel Kurul
toplantisi 6ncesi 31 Mart 2017 tarihinde KAP’ da
yayinlanan “Bilgilendirme Dokidmani” araciligi ile
Ucretlendirme esaslari ve kriterleri ile ilgili bilgi
ortaklarin incelemesine sunulmustur. S6z konusu
husus 26.04.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul'da
9 numarali gindem maddesi olarak goriistilmis ve
oylanmis ve oycoklugu ile kabul edilmistir. Genel
Kurul ile ilgili tiim dokiimanlar kurumsal internet
sitesinde de bulunmaktadir.

Ayrica Ortaklik Esas Sozlesmesi 16.Maddesinde
“Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yéneticilerin
Ucretleri” ile ilgili esaslar agiklanmigtir. Ortaklik
Esas Sozlesmesi kurumsal internet sitesinde
menfaat sahiplerinin incelemesine sunulmustur.

Finansal tablo dipnotlarinda ve bagimsiz denetim
raporlarinda; st diizey yoneticilere saglanan
faydalar toplam rakam belirtilerek (ist yonetim
bazinda kamuya agiklanmaktadir.

Ust Yonetime 1 Ocak 1 Ocak
Saglanan 31 Aralik 31 Arahik
Faydalar 2017 2016
Ucret ve Diger
Kisa Vadeli 5.876 3.096
Faydalar

5.876 3.096

2017 yiliginde Ortaklik, higbir Yonetim Kurulu
Uyesi’ ne veya ist diizey yoneticiye borg vermemis,
kredi kullandirmamis, verilmis olan borglarin

ve kredilerin sliresini uzatmamis, sartlarini
iyilestirmemis, Gguinci bir kisi araciligiyla sahsi
kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine
kefaletler gibi teminatlar vermemistir.
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POLITIKALAR

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin asagida belirtilen
30. maddesinde;

Esas Sozlesme Madde 30 - Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman
bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketgce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan
meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi tarafindan
o6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili
sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen

safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin
distilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira
ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akce

a) Kalanin %5'i Turk Ticaret Kanunu’nun 519.
Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 6denmis
sermayenin %20'sini buluncaya kadar birinci
tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci temettu

b) Kalandan, SPK’ ca saptanan oran ve miktarda
birinci temettu ayrihr.

ikinci temettii

c) Safikardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan
hususlar diistildiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul kismen veya tamamen ikinci temetti
pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek
akgelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akce

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun 519.Maddesinin ikinci
fikrasinin (c) bendi gere@ince ikinci tertip kanuni
yedek akge ayrilr.

e) Yasa hiikmii ile ayriimasi gereken yedek
akceler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen birinci temetti ayrilmadikga,
baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve Yonetim Kurulu tyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere kardan

~

pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettl dagitiimadikga bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20.
maddesindeki diizenlemeler gergevesinde
ortaklara temettl avansi dagitabilir.

Denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve kiiresel ekonomik sartlardaki
herhangi bir olumsuzlugu, glindemdeki projelerin ve
fonlarin durumlarn gibi hususlari da dikkate alarak,
SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul'un
onayina sunulan kar pay1 dagitim teklifi uyarinca,

yil sonlarinda hesaplanan dagitilabilir net donem
karinin asgari % [40]'in1 nakit veya bedelsiz pay
vermek veya belli oranda nakit ve belli oranda
bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.

Bilgilendirme Politikasi
A. Amag ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
(EKGYO0), “Bilgilendirme Politikas!” ile gegmis
performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve
beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iligkin
olarak, pay sahiplerinin, yatinmcilarin ve menfaat
sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tiirk
Ticaret Kanunu, Borsa istanbul Mevzuati ve diger
ilgili mevzuatin getirdigi dizenlemeler uyarinca,
zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde
bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu tyeleri
ile st dlizey yoneticiler ve calisanlar tarafindan
bilinen “i¢sel Bilgi” ve “Ticari Sir” 6zelligi
tagimayan faaliyetlere iligkin her tiirlu bilgi, belge,
elektronik kayit ve veriden olusan, yasal olarak
aciklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri
kapsamaktadir.

B. Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araglari

EKGYO, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 38 ve 39.
maddelerinde belirtilen periyodik tablo ve raporlara
iliskin belirtilen siire ve esaslar gergevesinde
bilgilendirme politikasi amaciyla asadidaki yontem
ve araglari kullanmaktadir.

Ozel durum agiklamalari

Periyodik olarak Borsa istanbul’a iletilen
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Finansal Tablolar ve Dipnotlari,
Bagimsiz Denetim Raporu

3'er aylik Raporlar
« Yillik Faaliyet Raporlari

Kurumsal web-sitesi
(http://www.emlakkonut.com.tr)

« Yatinmci ve Analist Toplantilari
Basin biltenleri
Basin toplantilan

EKGYO internet sitesi erisimi www.emlakkonut.
com.tr/ adresinden saglanmaktadir. EKGYO esas
sozlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve
raporlar, izahnameler, halka arz sirkilerleri ve genel
kurul toplanti glindemleri internet sitesinde yer
almaktadir.

Sirket ve yonetim yapisinin son durumlarini
yansitabilmek igin internet sitesi sirekli
glincellenecektir. Sirket, internet sitesi yolu
ile ulasan her tirlu bilgi talebini ivedilikle
cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla
ve/veya EKGYO'nun kurumsal iletisim faaliyeti
kapsaminda hazirlanacak biltenler, uzmanlik
gerektiren konularda destek alinarak, EKGYO'nun
Basin ve Halkla iligkiler Miidiirligi tarafindan
hazirlanir.

I. Basinin Bilgilendirilmesi

EKGYO tarafindan, devam eden projeleri, orta ve
uzun vadeli stratejileri gibi faaliyetlerini dogrudan
ilgilendiren konularda bilgilendirme amagl olarak
0zel durum agiklamalarinin igerigine bagh kalinarak
toplantilar diizenlenir, basin biltenleri hazirlanir.
Toplantilara davet edilecek basin mensuplari
arasinda esitlik ilkesine sadik kalinir.

EKGYO hakkinda basin-yayin organlarinda
veya internet sitelerinde yer alan haber ve
soylentilerin takibi ile buna iliskin aciklamalarin
yapilma esaslari

EKGYO, basin takip prosediiriine gore ulusal veya
uluslararasi basin-yayin organlari veya diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve soylentileri takip
eder ve ilk kez kamuya duyurulan veya daha once
kamuya duyurulmus bilgilerden farkl icerikteki
haber veya soylentilerin varligi halinde; bunlarin
Sirket paylarinin degerini, fiyatini veya yatirimcilarin
yatirim kararlarini etkileyip etkilemedigini

degerlendirir ve gerekli gordiiga hallerde,
sermaye piyasasl mevzuatinda belirlenen esaslar
gercevesinde kamuya agiklama yapar.

EKGYO prensip olarak piyasa soylentileri ve
spekiilasyonlar konusunda herhangi bir goriis
bildirmez. Ancak Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikidmleri dahilinde T.C. Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) ve/veya Borsa istanbul'dan
dogrulama talebi geldigi takdirde veya yonetim bir
cevap verilmesinin gerekli ve daha uygun olduduna
karar verdigi takdirde bu tir asilsiz haberler igin
aciklama yapilr.

II. Yatinmcilarin Bilgilendirilmesi ve yatirimci
bilgilendirme toplantilari veya basin
toplantilarinda agiklanan sunum ve raporlara
ulagim esaslari

Yatirimci ve analistlerin bilgilendirilmesine iligkin
konular EKGYO'nun Yatinimet iligkileri Midirlugi
tarafindan ydritdlir. Gergek veya tiizel kigilerden
gelen toplanti talepleri dederlendirilerek ve basvuru
haftada 10 kisiye ulastidi takdirde s6z konusu
talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek
bildirilir. Bu tiir toplantilarda yapilan sunumlar
ve/veya aciklayici bilgi notlari, yapilacak sunum,
telekonferans ve konugma sonrasinda EKGYO
web-sitesinde yayimlanir. EKGYO yetkilileri, zaman
zaman, yatirimcilar ve analistlerle bilgi paylasmak
amaciyla ulusal ve uluslararasi konferanslara
veya toplantilara katilabilirler ve bu toplantilarda
kullanilan sunumlar da EKGYO internet sitesinde
yayimlanir. Telefonla veya elektronik posta yoluyla
yoneltilen sorular en geg 10 is glini igerisinde
cevaplandirilir.

C. igsel Bilgi ve igsel bilginin kamuya agiklanmasina
kadar gizliliginin saglanmasina yonelik alinan
tedbirler

icsel bilgi, EKGYO tarafindan ihrag edilmis
sermaye piyasasi araglarinin degerini, fiyatini veya
yatinmcilarin yatinm kararlarini etkileyebilecek
somut bir olaya iligkin, rasyonel bir yatirnrmcinin
yatinm kararini alirken anlamli kabul edebilecegi,
hentliz kamuya aciklanmamis durumlarla ilgili,
sermaye piyasasi araglarinin alim satiminda
kullanilmasi durumunda kullanicisina bu bilgiden
haberi olmayan diger yatinmcilara nazaran avantaj
saglayabilecek, kamuya aciklandidi takdirde s6z
konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde

veya yatirimcilarin yatinm kararlari Gizerinde etki
yaratabilecek bilgilerdir.
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icsel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile
iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olusmasi siirecinde ve 6zel durumun
olusumundan Borsa istanbul'da aciklanmasina
kadar gecgecek siiregte, bu bilginin gizliligini
korumakla ytikiimld olduklari hususunda
bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabina
calisanlar henliz kamuya agiklanmamis,

0zel durum niteliginde degerlendirilebilecek
tim bilgileri higbir suretle t¢lincu kisilerle
paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan
istenmeden i¢sel bilginin tg¢lincl kisilere
aciklanmis oldugunun belirlenmesi halinde,
Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda,
bilginin gizliliginin saglanamayacagi sonucuna
varildiginda, EKGYO tarafindan derhal 6zel durum
aciklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK'nin II-15.1 sayili “Ozel Durumlar
Tebligi” cergcevesinde EKGYO veya EKGYO nam
veya hesabina hareket eden gergek veya tizel
kisiler, is akdi ile veya baska sekilde kendilerine
bagh calisan ve i¢sel bilgilere erigimi olan kisilerin
bir listesini hazirlamaktadir ve i¢sel bilgiye erigimi
olan kisilerin ilgili birimler tarafindan EKGYO’nun
idari isler ve insan Kaynaklari Miidirligii'ne
iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve
glincellenmesi islemi gergeklesmektedir.

EKGYO tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin
listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina
uygun olarak stirekli olarak gtlincel tutulacaktir.
S6z konusu liste, talep lzerine ilgili resmi kurum
ve kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer
alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda
yazili olarak bilgilendiriimesi EKGYO tarafindan
saglanmaktadir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar
gérmesini engellemek amaciyla igsel bilginin
aciklanmasini, SPK'nin 11-15.1 sayili “Ozel

Durumlar Tebligi” hiikimleri gergevesinde
erteleyebilecektir.

D. Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya Agiklama
Yapmaya Yetkili Kisiler

EKGYO'ya yonelik olarak gelen her tir bilgi talebinin,
ticari sir niteliginde olup olmadigi ve SPK’nin II-

15.1 sayil “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde,
yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi araglarinin
degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadigi

degerlendirilerek,

~

+ Yonetim Kurulu Baskani ve uyeleri,
Denetim Komitesi Baskan ve lyeleri,
+  Genel Mudir,
Yatirimci iligkileri Miidiirligii

tarafindan yazili veya so6zlii olmak Uizere
cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan
diger calisanlar soru taleplerini cevaplamaya
yetkili degildir. EKGYO ¢alisanlari, kendilerine
yoneltilen sorulari Yatinmei iligkileri Miidiirliigiine
yonlendirirler.

E. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Yonetim Kurulu
tarafindan Yonetim Kurulu Karart ile olusturulacak
olup, Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve
gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair
degisiklikler Yonetim Kurulu Karari ile ahnmaktadir.

Bu politika hiikiimleri Yatirimet iligkileri Miidiirliigi
tarafindan ydrGtalir.

F. idari sorumlulugu bulunan kisilerin
belirlenmesinde kullanilan esaslar

idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, ydnetim kurulu
Uyeleri, yonetim kurulu tyesi olmadidi halde, i¢sel
bilgilere dogrudan ya da dolayli olarak diizenli bir
sekilde erisen ve Sirketin gelecekteki gelisimini
ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlari verme
yetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari Sorumlulugu
Bulunan Kigileri, Yonetim Kurulu Uyeleri ve EKGYO
Ust Yonetimi olarak belirlemistir.

G. Gelecege yonelik degerlendirmelerin
agiklanmasina iligkin esaslar

Sirketin gelecege yonelik i¢sel bilgi niteligindeki
plan ve tahminlerine iligskin degerlendirmeleri
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar
cercevesinde kamuya aciklama yapmaya yetkili
kisiler tarafindan kamuya agiklanabilir. Gelecege
yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve
tahminlere dayandirilirlar ve 6ngériilemeyen

riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi
durumunda bu gelecege yonelik degerlendirmelerde
degisiklikler yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve
diger faktorlerden dolayi gergeklesen sonuglar ile
gelecege yonelik degerlendirmelerde beklenen
sonuglar arasinda farkliliklar olusabilir. S6z konusu
durumda olusan farkhliklar makul zaman siirecinde
yatirimcilara agiklanir.
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Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye « Personelin galisma isteklerini gelistirici bir
piyasasl mevzuatindaki esaslar gergcevesinde is ortami meydana getirmek ve iyi bir beseri
yapilacak agiklamalarinin yani sira, basin- iliskiler kurulmasinda gaba gostermek.

yayin organlari, basin toplantisi ve/veya basin

biltenleri, ulusal ve uluslararasi diizeyde konferans Kalite Politikasi
veya toplantilar veya diger iletisim yollarindan

yararlanilarak yapilabilir. *  Ydnetim sistemi ile kalite standartlarina uymak

. ve sirekli gelistirmek,

Insan Kaynaklari Politikasi - Personelin egitim faaliyetlerine 8nem vererek,
yaraticiliklarini ve etkinliklerini artirmasini tesvik

Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin

gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli personel etmek,
almak, +  Sektordeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan
takip etmek,

« Tum personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun )
yetisme ve ilerleme imkani saglamak, « Halka agik hisseleri BIST’ de iglem goéren bir
Sirket olarak, hissedarlarin ve yatirimcilarin

Personelin kisiligine saygi duymak, tim hak ve maddi ve manevi haklarini gézetmek,

menfaatleri gozetmek,
Gegmisin mirasi olan tarihi ve kiiltiirel degerlere

+ Galisma istek ve arzusunu gelistirici bir &nem veren bir anlayis icerisinde olmak,

is ortami, iyi beseri miinasebetler tesisini
saglamak, «  Toplumsal degerler ile misterilerin tercih ve

. .. . . beklentilerini g6z 6niinde bulundurmak,
Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim,

bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar +  Emlak Konut marka glivencesi altinda, huzurlu
saglamak, basarili olanlar 6diillendirmek, ve glvenli yasanabilecek mekanlarin oldugu,
¢agdas sehircilik anlayigina sahip, planli, nitelikli

Bosalan yonetim kadrolarina oncelikle Sirket ve cevreye duyarli yerlesim merkezleri iiretmek,

biinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

«  Kurulusumuzdan giinimuze kadar, yaptigimiz
basarili igler neticesinde olusan Emlak Konut
markasini; birikimimiz ve tecriibemiz 1siginda,
personelimiz ile aile olma bilinciyle hareket

« Gereginden fazla personel istihdam etmemek,
personelin bilgi ve becerisine uygun gorevde
azami verimle calismasini saglamak,

« Bitge imkanlan olgiisiinde, personelin sosyal eden “Biz” odakli yonetim anlayisiyla gelecek
ve kdlttrel ihtiyaglarini kargilamak, sosyal zamanlara tagimaktir.
hizmet ve yardimlardan bitiin personeli e . e ..
faydalandirmak suretiyle Sirkette calismayi Bllgl Guvenllgl Politikasi

cazip hale getirmek, . N G :
Hissedarlar, yukleniciler ve ilgili Ggtinci taraflara ait

Kadro imkanlari dahilinde yetenekli ve basarili bilgilerin gizliligini saglamak amaciyla;
personele yiikselebilme imkani ve is glivenligi
saglamak, *  Bilgi Glvenligine iligkin olarak, Yasalarin,
o _ Standartlarinin ve ilgili diger mevzuatin
Personeli ilgilendiren konulari personele gerekliliklerini yerine getirmek,
zamaninda iletmek, gorlis ve Onerilerinin idareye o
kolaylikla bildirmelerini saglamak amaciyla *  Bilgi varliklarinin korunmasi ve saklanmasina
haberlesme usul ve imkanlarini gelistirmek, iliskin faaliyetleri ve gorevleri yerine getirmek,
- Etkin bir egitim plan ve program ile tim . B_ilgi varllvklar.lna yi?nelilg riskl.eri"tespit etmek ve
personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) sistematik bir sekilde riskleri yonetmek,
imkani saglamak. + Bilgi Guvenligi farkindahg@ini artirmak igin,
- Her kademedeki personelin moral ve per_so.nelin telfnik ve davran|§;sallyetkinliklerini
motivasyonunu en iist diizeyde tutmak. gelistirecek egitimler gergeklestirmek,

Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ~ *  Bilgi Glvenligi Yonetim Sistemini siirekli gézden
ve gelistirmek. gecirmek ve iyilestirmektir.
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T.C. CUMHURBASKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN 11-17.1 SAYILI\

“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN -

el

“BAGIMSIZLIK BEYANI" £

£%)

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘ de (“Sirket”) tstlenecedim bagimsiz yonetim kurulu tyeligi ,’_f,'
gorevine iligkin olarak, 3

+ 3 0cak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren T.C Bagbakanhk
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” hiikiimleri,

«  Sirket esas sozlesmesi ile dahili prosedirlerinde bulunan ilgili hiikiimler , ve Z
ilgili sair mevzuat hikimleri, >

P
gercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu tyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida bahsi gegen g
bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gecen bu bilgi ve belgelerde yazili gorevleri tam olarak yerine P
getirecegimi, Sirket'in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim Kurulu'na beyan ederim. §
[I-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Teblidi” ne gore bagimsiz liye olarak nitelendirilebilmek adina gerekli ?
ozelliklerin hepsini tasidigimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontroll ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin
yonetim kontroliini elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve ‘;’
bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye S
kadar kan ve sihri hisimlarin arasinda; son bes yil icinde énemli gorev ve sorumluluklar tstlenecek =
yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli 3
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve danismanligi olmak lizere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde sirketin z
onemli 6lglide hizmet veya Urln satin aldi§i veya satti§i sirketlerde, hizmet veya irilin satin alindigi ﬁ
veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve (izeri), 5nemli gorev ve sorumluluklar istlenecek yonetici o
pozisyonunda galigan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi, §

c) Bagimsiz yonetim kurulu liyesi olmasi sebebiyle tistlenecegim gorevleri geregdi gibi yerine =
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu, G

¢) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl galismiyor oldugumu, E

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayil Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K) ‘na gore Tiirkiye' de yerlesmis sayildigimi,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar =
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgtirce ‘f
karar verebilecek glicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu, =

f)  Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve listlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak g
yerine getirebilecek ol¢lide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu, §

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmamis @
oldugumu, 3

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliini elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip &
oldugu sirketlerin tgten fazlasinda ve toplamda borsada islem goéren sirketlerin besten fazlasinda =
bagimsiz yonetim kurulu tyesi olarak gorev almiyor oldugumu, z

h) Yonetim kurulu Uyesi olarak segilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak tescil ve ilan g£83
edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim. 2 % =

So=
Yine ilgili Kurumsal Yonetim Teblidi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten 6tiirl, bagimsiziigimi 58
ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya duyurulmak tGzere derhal S & §
yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim. 19.04.2017 .
Saygilarimla,
imza

m

isim/Soyisimy&rtan KELES E
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T.C. CUMHURBASKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN II-17.1 SAYILI
"KURUMSAL YONETIM TEBLIiGi” CERGEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI"

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘ de (“Sirket”) Ustlenecedim bagimsiz yonetim kurulu tyeligi
gorevine iliskin olarak,

+ 3 0cak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrliige giren T.C Bagbakanhk
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” hiikiimleri,
«  Sirket esas sozlesmesi ile dahili prosedirlerinde bulunan ilgili hiikiimler , ve

ilgili sair mevzuat hiikiimleri,

cercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu tyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida bahsi gegen
bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gecen bu bilgi ve belgelerde yazili gorevleri tam olarak yerine
getirecegimi, Sirket'in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim Kurulu'na beyan ederim.

[I-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Teblidi” ne gore bagimsiz liye olarak nitelendirilebilmek adina gerekli
ozelliklerin hepsini tasidigimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontroll ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin
yonetim kontroliind elinde bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve
bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri hisimlarin arasinda; son bes yil icinde énemli gorev ve sorumluluklar istlenecek
yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek bagima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve danismanligi olmak lizere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde sirketin
onemli 6lglide hizmet veya urln satin aldi§i veya satti§i sirketlerde, hizmet veya irin satin alindigi
veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve (izeri), 5nemli gorev ve sorumluluklar istlenecek yonetici
pozisyonunda galigan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu liyesi olmasi sebebiyle tistlenecegim gorevleri geregdi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl galismiyor oldugumu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K) ‘na gore Tiirkiye' de yerlesmis sayildigimi,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgtirce
karar verebilecek glicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f)  Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek ol¢lide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmamis
oldugumu,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliini elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip
oldudu sirketlerin ticten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda
bagimsiz yonetim kurulu tyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

h) Yonetim kurulu Uyesi olarak secilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak tescil ve ilan
edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Teblidi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten 6tiirl, bagimsiziigimi
ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya duyurulmak tzere derhal
yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim. 19.04.2017

Saygilarimla,

imza

isim/Soyisim: Havvanur YURTSEVER
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T.C. CUMHURBASKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN 11-17.1 SAYILI\

“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN -

o

“BAGIMSIZLIK BEYANI" £

L)

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘ de (“Sirket”) tstlenecedim bagimsiz yonetim kurulu tyeligi ,’3
gorevine iligkin olarak, 3

+ 3 0cak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren T.C Bagbakanhk
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” hiikiimleri,

«  Sirket esas sozlesmesi ile dahili prosedirlerinde bulunan ilgili hiikiimler , ve Z
ilgili sair mevzuat hikimleri, >

P
gercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu tyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida bahsi gegen g
bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gecen bu bilgi ve belgelerde yazili gorevleri tam olarak yerine a
getirecegimi, Sirket'in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim Kurulu'na beyan ederim. §
[I-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Teblidi” ne gore bagimsiz liye olarak nitelendirilebilmek adina gerekli “
ozelliklerin hepsini tasidigimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontroll ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin
yonetim kontroliini elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve g’
bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye S
kadar kan ve sihri hisimlarin arasinda; son bes yil icinde énemli gorev ve sorumluluklar tstlenecek =
yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli 3
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve danismanligi olmak lizere, yapilan anlasmalar ¢ergevesinde sirketin z
onemli 6lglide hizmet veya Urln satin aldi§i veya satti§i sirketlerde, hizmet veya irilin satin alindigi ﬁ
veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve (izeri), 5nemli gorev ve sorumluluklar istlenecek yonetici o
pozisyonunda galigan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi, §

c) Bagimsiz yonetim kurulu liyesi olmasi sebebiyle tistlenecegim gorevleri geregdi gibi yerine s
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu, &

¢) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanl galismiyor oldugumu, S

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayil Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K) ‘na gore Tiirkiye' de yerlesmis sayildigimi,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar =
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgtirce ‘ﬁ
karar verebilecek glicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu, =

f)  Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve listlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak g
yerine getirebilecek ol¢lide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu, §

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmamis 8
oldugumu, o>

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliini elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip g
oldudu sirketlerin ticten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda
bagimsiz yonetim kurulu tyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

h) Yonetim kurulu Uyesi olarak segilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak tescil ve ilan 23
edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim. 2 =

==
Yine ilgili Kurumsal Yonetim Teblidi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten 6tiirl, bagimsiziigimi g g
ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya duyurulmak tGzere derhal S 9
yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim. 19.04.2017 -
Saygilarimla,
imza /AWV\/\/\/\/\/\/K‘
isim/Soyisim: Muhterem INCE E




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —31 ARALIK 2017 HESAP DONEMINE AiT
FiNVANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GENEL KURULU’NA
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
0zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2)  Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye
Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak
yiritilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 bdliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriistimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket satiglarini ¢ogunlukla anahtar teslim ve
Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi
(“ASKGP”) seklinde gergeklestirmektedir.

Anahtar teslim projelerde Sirket projeyi
tamamlamaktadir ve hasilat insaati tamamlanan
ve satilan bagimsiz iinitelere iligkin risk ve
faydanin alictya transfer oldugu ve gelir
tutarinin gilivenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumlarda kaydedilmektedir.

ASKGP projelerinde insaati yiiklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket alicidan avans almakta ve yiikleniciye
O6demeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde
hasilat yiiklenici ile gegici kabul protokoliiniin
imzalanmasi ya da risk ve faydanin aliciya
transfer olmasindan 6nce gerceklesenine gore
ve gelir tutarinin gilivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda kaydedilir.

Bilango tarihi itibariyla anahtar teslim
projelerde ingaati tamamlanmis ancak teslimati
gerceklesmedigi durumlar bulunmaktadir.
ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibariyla
insaati tamamlanmig ancak teslimati
gerceklesmeyen ve gegici kabul protokoliiniin
imzalanmadigi durumlar bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden,
satiglarin donemselligi ilkesi geregi bu
durumdaki hasilatin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’in hasilat ile ilgili muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iliskin agiklamalar
Dipnot 2.4 ve 17°de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iliskin olarak
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilat siirecine iliskin kontrollerin tasarimi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Sirket’in satig ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anabhtar teslim projeler i¢cin miisterilerle yapilan
sozlesmelerdeki konut teslimatina iligkin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara alinma
zamanlamasi degerlendirilmistir. Anahtar teslim
projeleri i¢cin maddi dogrulama prosediirleriyle
alicilardan alinan avanslarin kaydina ve bilango
tarihi itibariyla teslimatin gergeklesmedigi
durumlarin degerlendirmesine odaklanilmstir.

ASKGP projeleri i¢in miisteri ve yiikleniciler ile
yapilan sozlesmelerdeki konut teslimatina ve gegici
kabule iliskin hiikiimler incelenmis ve hasilatin
finansal tablolara kaydedilme zamanlamasi
degerlendirilmistir. ASKGP projeleri igin maddi
dogrulama prosediirleriyle alicilardan alinan
avanslari kaydina ve bilango tarihi itibariyla
teslimatin ve gecici kabuliin ger¢eklesmedigi
durumlarin degerlendirmesine odaklanilmistir.

Buna ek olarak, Dipnot 17°de Hasilat ve Satiglarin
Maliyeti dipnotunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TMS kapsaminda tarafimizca
degerlendirilmistir.




4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli
bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir.

Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'ma ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasithi ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl1 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighig: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yoOnetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.



5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devam)

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig:
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin1 asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 26 Subat 2018 tarihinde Sirket’in
Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Koray Oztiirk’tiir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Ozturk, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 26 Subat 2018
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iTiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2017 2016

VARLIKLAR
Dénen varhklar 18.796.338 17.076.882
Nakit ve nakit benzerleri 3 897.501 2.420.030
Finansal yatirimlar 4 186.274 221.998
Ticari alacaklar 6 1.681.689 682.868
liskili tavaflardan ticari alacaklar 25 8.239 21.087
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.673.450 661.781
Diger alacaklar 7 1.180.466 838.505
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.180.466 838.505
Stoklar 8 13.646.631 12.085.195
Pesin 6denmis giderler 15 986.501 543.811
Diger donen varliklar 14 217.276 284.475
Duran varhklar 1.827.322 1.625.485
Ticari alacaklar 6 1.686.645 1.466.854
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.686.645 1.466.854
Diger alacaklar 7 988 1.053
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 57.283 38.199
Maddi duran varliklar 10 66.858 69.181
Maddi olmayan duran varliklar 11 2.911 2.605
Diger duran varliklar 14 12.637 47.593
Toplam varhklar 20.623.660 18.702.367

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iTiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmig
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.083.525 7.954.280
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 482.364 219.490
Ticari borglar 6 1.266.648 3.824.119
liskili taraflara ticari bor¢lar 25 744.713 3.510.865
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 521.935 313.254
Diger borglar 7 554.767 560.576
Ertelenmis gelirler 15 3.728.717 3.215.821
liskili taraflardan ertelenmis gelirler 25 64.732 64.732
liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.663.985 3.151.089
Kisa vadeli karsiliklar 51.029 134.274
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 13 4,113 6.190
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 46.916 128.084
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.074.616 17.894
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 1.932.308 -
Ticari borglar 6 95.666 71
Diger borglar 7 37.306 9.352
Ertelenmis gelirler 15 3.174 2.963
Uzun vadeli karsiliklar 6.162 5.508
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 13 6.162 5.508
Ozkaynaklar 12.465.519 10.730.193
Odenmis sermaye 16 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) (284.480) (262.857)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 2.378.513 2.378.513
Kar veya zararda yeniden siiflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) (897)
Yeniden degerleme ve 6lciim kazanglart (kayplart) (42) (897)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 511.347 423.295
Gecgmis yillar karlar 4.304.087 2.630.863
Net donem kart 1.756.094 1.761.276
Toplam kaynaklar 20.623.660 18.702.367

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmig
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kar veya zarar kismi
Hasilat 17 3.900.566 3.455.892
Satiglarin maliyeti (-) 17 (1.788.045) (1.619.678)
Briit kar 2.112.521 1.836.214
Genel yonetim giderleri (-) 18 (194.131) (137.483)
Pazarlama giderleri (-) 18 (65.677) (56.084)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 434.241 288.987
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (79.141) (24.120)
Esas faaliyet kar 2.207.813 1.907.514
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 2.547 13.810
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1 2.210.360 1.921.324
Finansman gelirleri 22 80.680 94.312
Finansman giderleri (-) 22 (534.946) (254.360)
Dénem kari 1.756.094 1.761.276
Diger kapsamh gelir kismm
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar
Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Ol¢iim Kazanglari (Kayiplary) 13 855 (410)
Toplam kapsamh gelir 1.756.949 1.760.866
Pay basina kazang (tam TL) 24 0,0048 0,0048

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanimlanmis Birikmis Karlar
Geri Pay ihrag Kardan ayrilan fayda planlari Gecmis Net
Odenmis alinmis primleri/ kisitlanmis yeniden 6l¢iim yillar déonem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kazang/kayiplari karlar1 kar1 toplam
1 Ocak 2016 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
Transferler - - - 65.387 - 887.218 (952.605) -
Kar paylar - - - - - (367.690) - (367.690)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalis) (Dipnot 16) 11.618 11.618
Toplam kapsaml gelir - - - - (410) - 1.761.276 1.760.866
31 Aralik 2016 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193
1 Ocak 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193
Transferler - - - 88.052 - 1.673.224 (1.761.276) -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis/(Azalig) (Dipnot 16) (21.623) (21.623)
Toplam kapsaml gelir - - - - 855 - 1.756.094 1.756.949
31 Aralik 2017 3.800.000 (284.480) 2.378.513 511.347 (42) 4.304.087 1.756.094 12.465.519

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Dénem kart 1.756.094 1.761.276
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9,10,11 8.136 7.086
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 3.021 7.434
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 8 3.021 7.434
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler (17.096) (33.950)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 (558) 2.812
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 (16.538) (3.664)
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler - (33.098)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 165.126 (90.989)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 20,21,22 (369.380) (344.746)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 534.506 253.757
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.915.281 1.650.857
Ticari alacaklardaki (artis) / azalis ile ilgili diizeltmeler (1.218.612) 167.769
lliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 25 12.848 183.085
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 6 (1.231.460) (15.316)
Stoklardaki artisla ile ilgili diizeltmeler (800.951) 237.774
Ticari borglardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (3.181.336) (570.661)
lliskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (3.169.206) (498.275)
lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (12.130) (72.386)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(artis) ile ilgili diizeltmeler (600.557) (827.949)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis
(azals) ile ilgili diizeltmeler 728.708 (691.105)
[sletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 932.030 785.644
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Alnan faiz 67.018 121.257
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan ddemeler 13 (10) (137)
Vergi 6demeleri (202.803) (44.542)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akist (2.361.232) 828.907

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit gikislart 9,10,11 (23.595) (19.945)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
o - 44

satimindan kaynaklanan nakit girisleri
Alman faiz 21 2.547 13.810
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma

araglarinin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislari (40.419) (125.678)
Baska isletmelerin veya foplarm pzAiyleernm veya borglanma araglarinin 160.681 128.703
satilmast sonucu elde edilen nakit girisleri
Diger nakit girisleri (¢ikislarr) (84.539) (81.203)
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akist 14.675 (84.269)
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislart (21.623) -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.425.000 -
Kredilerden Elde Edilen Nakit 5 2.425.000 -
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar (261.692) (220.000)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar: 5 (261.692) (220.000)
Odenen faizler (464.130) (36.351)
Odenen temettiiler - (356.072)
Alman faiz 22 69.202 94.238
Diger nakit girisleri (¢ikiglari) (434) (631)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar: 1.746.323 (518.816)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs) artis (600.234) 225.822
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 985.315 759.493
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 385.081 985.315

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin bagli ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana so6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanarak yiirlirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tinvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamstir.

Sirket’in merkezi agsagidaki adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyiik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolérliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Y&netim
Kurulu tarafindan 26 Subat 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolari
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1’dir (“TOKI”). TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi sportif
faaliyetlerde bulunmak iizere Sirket ve Sirket calisanlari tarafindan 23 Agustos 2017 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur. Dernegin merkezi Istanbul’dadur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin yillar i¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar

igermektedir.

Sirket’in finansal tablolari ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, finansal
yatinnmlar igerisinde bulunan bono ve 06zel tertip devlet tahvili araclarinin yeniden degerlemesi
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2  Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Portfoy Simirlamalarima Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar agagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve li¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile
tutar belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6onemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlart igermektedir. Arsa satis1 karsilig1 gelir
paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen
kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarinda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Sirket’in bu tutarlar1 vadeli
mevduat hesaplarinda tutmak haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmustur (Dipnot 3).

Mliskili taraflar

Finansal tablolar acisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. TMS 24 - iliskili taraflar standard: ile Devlet kurumlarmin iliskili taraf
tanimlamalar1 siirlandirilmistir. Sirket’in Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine”)
Sirket’in Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Mistesarlign (“Hazine”) ile de gerceklesen islemleri
bulunmasina ragmen bu smirlandirma geregi Devlet Bankalari ve Hazine ile olan islem bakiyeleri
aciklanmanustir. Sirketin hakim sermayedar1 (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir
devlet kurulusu olup, Sirket ile TOKI ve TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler Dipnot
25°da agiklanmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devam)
Dévizli islemler

Donem i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 tizerinden fonksiyonel para birimine c¢evrilmistir. Ddvize dayali parasal varlik ve
yiikiimliilikklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar1 kar veya zararve diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilmistir.

Finansal yatirnmlar
Smiflandirma

Sirket’in, finansal varliklar1 devlet tahvilleri, hazine bonolari, banka bonolar1 ve ticari alacaklardan
olugmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar1 tarihte yapar. Devlet
tahvilleri, hazine bonolar1 ve banka bonolari, Konut Edindirme Yardimi (“KEY”) 6demeleri igin 6zel
olarak ¢ikarilmis 6zel tertip devlet tahvilleri hari¢ olmak iizere vadeye kadar elde tutulacak finansal
varliklar olarak smiflandirilmaktadir.

Ozel tertip uzun vadeli devlet tahvilleri, T.C. Hazine Miistesarlig1 tarafindan ¢ikarilarak KEY
O0demelerini yapmasi i¢in Sirket’e verilmistir. Bu tahviller faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu degildir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendik¢e bu Devlet ¢ Borglanma
Senedi (“DIBS”) nin belirli bir kismimi erken itfa edebilmektedir. Bu 6zel tertip tahviller muhasebesel bir
uyusmazliga sebebiyet vermemek i¢in iliskili oldugu borgta oldugu gibi gercege uygun degerini yansitan
nominal degeri lizerinde taginmaktadir.

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan
uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar ¢ogunlukla konut projelerinin satis vaadi sdzlesmelerine dayali olarak vadeli satiglardan
kaynaklanan alacaklar, arsa satisindan dogan alacaklar ile yatinm amach gayrimenkul olarak
simiflandirilan ticari iinitelerin kira alacaklarindan olusmaktadir.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligl alim satim yapmayi1 vaat ettigi tarihtir. Finansal yatirimlar deftere ilk olarak gergege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar,
vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna
kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir ddemeleri
ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim
olarak simiflandirilmayan, kayitlarda satilmaya hazir olarak gosterilmeyen ve tiirev olmayan finansal
varliklardir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal yatirnmlar (devami)

Mubhasebelestirme ve Ol¢iimleme (devam)

S6z konusu varliklar, ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir. Bu deger, gercege
uygun deger olarak kabul edilir. Edinilen vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gercege uygun
degeri, bunlarin edinilmesine esas islem fiyati veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlar esas
almarak belirlenir. Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, kayda alinmay1 miiteakiben “‘etkin
faiz oran1 yontemi” kullamlarak" “iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde
tutulacak varliklarla ilgili faiz gelirleri gelir tablosunda “Finansal Gelirler” hesabina dahil edilmistir.
Sirket’in Onceden vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar arasinda smiflandirdigi ancak
siniflandirma esaslarina uyulmadigindan iki yil boyunca bu smiflandirmaya tabi tutulamayacak
finansal varliklar1 bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket
tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikartilir. Krediler ve alacaklar
etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya {irlin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiyilkk olmamasi durumunda, maliyet
degerleri lizerinden gosterilmistir (Dipnot 6).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve gilivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak ilizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasimi takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir
kismimin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi1 durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

KEY hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda 6denecek borglar olduklar: icin kisa vadeli
olarak siiflanarak kayitl degerleri tizerinden gosterilmektedirler.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kidem tazminati karsiig

Kidem tazminati karsiigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasmndan
dogacak gelecekteki olas1 ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigli vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibarryla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmgtir.

Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2017
tarihi itibariyla tam 4.732 TL 48 kurus ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2016: tam 4.297 TL 21 kurus ).

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliillik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliliigliniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket Ongoriilen
yilikiimliilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig:
icin, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan tam 5.001 TL 76 kurus tavan tutar
(1 Ocak 2017: tam 4.426 TL 16 kurus ) tizerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 13).

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, aliman finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Dipnot 5).

Bor¢ karsihiklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlar1 igin karsilik ayrilmaz.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Bor¢ karsiiklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler (devamn)

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh
yiikiimliilikkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir).

Arsa ve konut stoklar
Sirket kayitlarinda dort ¢esit stok bulunmaktadir (Dipnot 8). Bunlar;
1. Projelendirilmemis arsalar

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net ger¢eklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenir ve
Sirket’in tizerlerinde bir insaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarini ifade ederler. Bu
tip arsalar, Sirket’in lizerlerinde asagida anlatildig: tizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
iinite gelistirme maksadi ile kullanmasi sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir.

2. Anahtar Teslim ile projelendirilen arsalar

Anahtar teslim gercevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik
olani ile degerlenir. Anahtar teslim cercevesinde projelendirilen arsa stoklarina insaati devam etmekte
olan konutlarin maliyetleri de (yliklenici firmaya 6denen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda
kesin kabulii yapilan ve satisi gergeklesmemis konutlar stoklar igerisinde tamamlanmig konutlar
baslig1 altinda simiflanmaktadir

3. Arsa Satist Karsiligr Gelir Paylagimi (“ASKGP”) ¢ercevesinde projelendirilen arsalar

Sirket arsa satislarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla insaat sirketleriyle gelir paylasimi
sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar insaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi s6zlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden tasmmmaktadir. Arsalarin
riskinin ve faydasimin aliciya (insaat sirketinin miisterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

4, Tamamlanmuis konutlar ve ticari tiniteler

Anahtar teslim gercevesinde ingaatlar1 tamamlanmis ve satisi gergeklesmemis konutlar ve ASKGP
gercevesinde imzalanan sozlesmelerde belirlenen asgari toplam satis gelirine ulasamayan projelerde
Sirket’in sozlesmede belirlenmis asgari gelir payini karsilayabilmek i¢in yiiklenici tarafindan Sirket’e

devri yapilmis konutlar1 igermektedir.

Tamamlanmig konutlar ve ticari liniteler, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Sirket stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamig konutlar) {izerinde her y1l icin asgari bir kez
olmak iizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik i¢in ayr1 yapilan
degerleme sonuglarimi dikkate alarak deger diisiislerini test etmektedir. Mevcut deger diisiikliigii
olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli tablosunda diger gider olarak muhasebelestirilir.
flgili arsanin veya konutun satinn halinde geri cevrilen deger diisiikliigii diger gelirlerde
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti lizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 10).

Maddi duran varliklar i¢gin tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaglar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikligii
karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali Omiirleri

tizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 11).

Deger disiikliigliniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayithh degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnrm amacli gayrimenkuller olarak smiflandirilir.  Sirket, tiim yatirnm amagh
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle dlgmektedir. Bu kapsamda yatirim amacli gayrimenkullerini
elde etme maliyeti tlizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger disiikligi
karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir (Dipnot 9).

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin1 degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.

Deger diistikliigii kayiplar1 kar veya zarar ve diger kapsamli kar veya zarar ve diger gelir tablosunda
mubhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha dnce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde
geri cevrilir. Sirket yatirnm amacglh gayrimenkuller {izerinde her yil i¢in asgari bir kez olmak iizere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarimi dikkate alarak
deger disiislerini test etmektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigcimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoylinde bulunan arsalar ilizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdig: i¢in boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Y&netim Kurulu’dur.
Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde Sirket’in {iger aylik donemler itibariyla TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olugsmas1 igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Gelirin kaydedilmesi (devami)

1. Arsa satiglar

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasmin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir. Risk ve faydalarin devri
miilkiyetin aliciya devri ile olmaktadir.

2. Anahtar teslim gercevesinde insaati tamamlanan konut satiglart

Anahtar teslim g¢ercevesinde ingaati tamamlanan ve satilan konutlarin riskinin ve faydasiin aliciya
transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir
olugmus sayilir.

3. ASKGP yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislar

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satig gelirlerinin arsalarin
iizerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satig gelirlerinin gilivenilir bir
bigimde olgiilebildigi zaman kaydeder. insaat sirketi ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin alicilara genelde kullanim hakkinin transferi anlamina gelen teslim protokoliiniin
imzasindan once gergeklesenine gore geliri kaydeder. Gegici kabul protokoliiniin imzalanmadig1 ya da
tapu devri gerceklesmedigi durumlarda Sirket kendi payina diisecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot
15), yiiklenici payma diisen kismini da yiiklenicilere borglar olarak bilangosunda takip etmektedir
(Dipnot 6). Projeler sonucunda olugsan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Sirket pay1, arsa satis
geliri, ilgili arsanin stoklar i¢inde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir (Dipnot 17).

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yoOntemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve sirket
tarafindan satis yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 20-22).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin primler

Paylara iligskin primler (hisse senedi ihra¢ primleri) Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap
ettigi sirketler ile ilgili c¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri
arasindaki farki temsil eder. Yeniden hisse senedi ihrag¢ edilerek, Sirket’e nakit girisi saglayan ikincil
halka arz ile dogrudan iligkilendirilebilen masraflar, hisse senedi satigi neticesinde olusan ihrag
primlerinden mahsup edilir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in Borsa Istanbul’dan (BIST) almis oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak
adlandirilir ve 6zkaynaklarin icerisinde maliyet degerleri lizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin
alim/sattim1  kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilmez, dogrudan 06zkaynaklar {izerinde
muhasebelestirilir

Pay basina kazanc

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagma kazang, net karm ilgili donem iginde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, geg¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten once bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Konut Edindirme Yardimi (“KEY”) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillart arasinda Tiirkiye’de ¢alisanlarin maaslarindan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olusturulan bir fondur.
Sistem calisanlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmasini
ve konut edinilmesi sirasinda c¢alisana katki yapilmasini amacliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda ¢ikarilan 588 sayili kanun hiikmiinde kararname ile KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlastirildi. Bu kararname ile Emlak Bankasi hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktar1 degerindeki gayrimenkul, Sirket’e devredildi.

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayimnlanan ydnetmelik
cercevesinde Sirket ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine 6denmesine karar
verildi. Bu karar kapsaminda Sirket 6zkaynaklarindan ve cari donem kapsamli gelirinden KEY hak
sahiplerinin paylar1 kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilmis ve diger borglar altinda KEY hak
sahiplerine borglar olarak gosterilmistir. Odenecek rakam Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde net varlik
degeri iizerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu bor¢ faiz igermeyen, sonraki donemlerde net varlik
degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren talep edildigi anda
Odenecek bir borgtur. Sirket bu 6demeleri yapabilmek i¢in Hazine’den borg almistir.

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine karsi 1999 yil1 6ncesi i¢in hesaplanan faiz ylkiimliligi de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlasma geregi bu ekstra yiikiimliiliik Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglari ile beraber 6denmek {izere Hazine’nin bu gorevi
istlenilerek bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklar1 bu ekstra yiikiimlilik igin
kullanilmamaktadir. Biitiin 6demeler Hazine yerine yapildigi i¢in Hazine tarafindan Sirket’e dnceden
bu 6demeler igin verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile aninda tahsil edilmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Temettii dagitim

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, beyan edildigi tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve
Sirket finansal tablolarina yiikiimliiliikk olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilangonun yayini i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 29).

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Arsa ve konut stoklarimin net gergeklestirilebilir degeri

Arsa ve konut stoklarmin tahmini net gerceklestirilebilir degerinin maliyet degerinden diisiikk oldugu
durumlarda, stoklarin degerini tahmini net gergeklestirilebilir degerine indirmek amaciyla karsilik
ayrilmistir. Arsa ve konut stoklariin net gerceklestirilebilir degerinin tespit edilmesinde 31 Aralik
2017 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan degerleme raporlar: esas alinmustir.

Dava karsiliklar

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile sirket aleyhine acilmis toplam 329.958 TL tutarinda dava mevcuttur.
Bu davalardan aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak c¢ikisi yiiksek olasilikli davalar igin,
avukatlarin goriisii alinarak, 46.916 TL tutarinda karsilik ayrilmistir (Dipnot 12). Avukatlarin hukuki
yargisina gore karsilik ayrilmamis davalar i¢in herhangi bir kaynak ¢ikis riski goriillmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2017 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 12 (Degisiklikler) Gergeklesmemis ~— Zararlar  ig¢in  Ertelenmis  Vergi  Varligi
Muhasebelestirilmesi
TMS 7 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri *

2014-2016 Donemine
fliskin Yillik Tyilestirmeler ~TFRS 12!

11 Ocak 2017 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 12 (Degisiklikler) Gergeklesmemis Zararlar icin  Ertelenmis Vergi Varligi
Muhasebelestirilmesi

Degisiklik gercege uygun degeri ile Olgiilen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
mubhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir.

TMS 12’deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
TMS 7 (Degisiklikler) A¢itklama Hiikiimleri

Bu degisiklik; finansal tablo kullanicilarinin  finansman faaliyetlerinden  kaynaklanan
yiikiimliiliikklerdeki degisimleri inceleyebilecegi agiklamalar sunmasi gerektigi konusuna aciklik
getirmektedir.

Sirket’in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yikiimlilikleri, krediler ve diger bazi finansal
yiikiimliiliikleri icermektedir. Bu kalemlerin agilis ve kapanig bakiyeleri arasindaki mutabakat ilgili 5
nolu dipnotta verilmistir. Degisikliklerin gegis hiikiimlerine uygun olarak Sirket, onceki doneme
iligkin karsilastirmali bilgileri ilgili dipnotta sunmustur. Dipottaki ek agiklamalarin disinda, bu
degisikliklerin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yillk Iyilestirmeler

TFRS 12: S6z konusu iyilestirme, isletmenin TFRS 5, Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli olarak smiflandirilan bagli ortaklik, istirak veya is
ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri agiklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir.

Sirket’in TFRS 5 kapsaminda Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
uyarinca satig amagli olarak siniflandirilan bagh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylar
bulunmadigindan dolayi, bu degisikliklerin uygulanmasimnin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiiriirliife girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar*

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmasi ve
Olciilmesi *

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli *

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amag¢h Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Donemine Iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 11! TMS 281

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar *

1 1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliiklerin siniflandirilmast 6l¢timii, kayitlardan g¢ikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmektedir.

TFRS 9'un temel hikiimleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis
maliyeti veya gercege uygun degeri {izerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ozellikle,
sozlesmeye dayali nakit akiglarimi tahsil etmeyi amacglayan bir isletme modeli iginde tutulan
bor¢lanma araglan ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye bagli nakit akiglarina sahip borglanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. Hem s6zlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek,
hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli iginde tutulan bor¢lanma
araglar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini iceren nakit akiglarina yol acan bor¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiiliir. Diger tiim borglanma araglar1 ve
Ozkaynak araglari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle OSlciiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatinmin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatinmlardan saglanan
temettiiler, acik¢a yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikga, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

e Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiikiimliiliigiin 6l¢iimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yiikiimliligin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal ylkiimliliigiin gergege uygun
degerindeki degisikligin tamamu kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varliklarin deger diisiikligiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gerceklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarart modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarmmi ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan {i¢ ¢esit korunma
muhasebe mekanizmasint muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun
olabilecek iglem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle korunma araglari olarak gegen
olan arag tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk bilesenlerinin
tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi gézden gecirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile
degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik
gerekmemektedir. Ek olarak, iglemelerin risk yonetim faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri
arttirilmistir.

Sirket yonetimi, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihindeki finansal varlik ve yilikiimliliiklerine dair, s6z
konusu tarihteki durumlar ve sartlar géz oniinde bulundurarak gergeklestirdikleri analiz neticesinde,
TFRS 9'un Sirket’in finansal tablolarina etkisini asagida gibi degerlendirmislerdir:

Siniflandirma ve Olciim

Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Dipnot 6-7): Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligskin faiz 0demelerini igeren sdzlesmeye bagli nakit akislari tahsil etmeyi
amaclayan ig modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu finansal varliklar, TFRS
9'un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri lizerinden 6l¢iilmeye devam edileceklerdir.

Deger Distikligu

Itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklar TFRS 9’da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklari
hiikiimlerine tabi olacaktir.

Sirket, ticari alacaklart TFRS 9’un zorunlu tuttugu veya izin verdigi sekilde, dmiir boyu beklenen
kredi zararlarini kolaylastirilmig bir yaklasimla muhasebelestirmeyi diisiinmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiiriirlife girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiirtirliige girdiginde, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 "Hasilat", TMS 11 "Insaat Sozlesmeleri" ve
iligkili Yorumlar' gegersiz kilacaktir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar lizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli bir yaklagim getirmektedir:

1. Adim: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

2. Adim: So6zlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yaymlanan TFRS 15% iliskin Agiklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen
uygulamalara, igletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

Sirket’in hasilat islemleri hakkinda daha kapsamli agiklamalar sunmasinin disinda, Sirket yonetimi,
TFRS 15'in uygulanmasinin Sirket’in finansal durumu ve/veya finansal performansi {izerinde énemli
bir etkisi olacagini dngérmemektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhigr Arasindaki Varlik
Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar:

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang¢ veya  kayiplarin  tamaminin  yatirnmeir  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmasi ve Olgiilmesi
Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi,
net ddeme Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir 6deme

isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye
ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e  Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

e Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiinii, bagh oldugu
varliktan, giderden veya gelirden dnce kayitlarina aldiysa ve

e  Avans 6demesi veya ertelenmis gelir ylikiimliiligii parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:

e islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet olmayan
avans 0demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.

e  Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alm veya 6deme i¢in ayr1 ayri
belirlenir.

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e  Budegisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul sinifina transferi
veya bu smiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir kanit
oldugu zaman yapilir. Kullamimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirnm amagli gayrimenkul
olma tanimini sagladig1 veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin, s6z konusu varligt

kullanilis niyetinin degigsmis olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine iligkin kanit teskil
etmez.” anlamini igerecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi Ornekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yillk fyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulasilmas: sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: So6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya ozellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatirimimin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6l¢iilmesi se¢eneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatinminin ayr ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

2014-2016 Dénemine Iliskin Yillk Tyilestirmeler (devamu)

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakligimin net yatirimimin bir parcasini
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin yukarida agiklanan TFRS 15 ve TFRS 9’un etkiler
disinda, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.7 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Sirket 2016 yilina iligskin “nakit ve nakit benzerler” altinda gosterilen 81.203 TL tutarindaki vadesi 3
aydan uzun blokeli mevduatlarini “finansal yatirimlar” altina siniflamistir. Yapilan bu simiflamanin net
donem kar1 ve 6zkaynaklar iizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.
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DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kasa - 2
Banka 897.501 2.420.028
- Vadesiz mevduat 191.479 52.545
- Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 706.022 2.367.483
897.501 2.420.030

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi agagidaki gibidir:
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Vadesiz 191.479 52.547
3 aya kadar 706.022 2.367.483

Eksi: Vadesi li¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (30.977) (6.991)
866.524 2.413.039

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016
(%) (%)
10,41% 7,94%

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi

asagidaki gibidir:
31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
Nakit ve nakit benzerleri 897.501 2.420.030
Eksi: Faiz tahakkuklar (2.707) (8.074)
Eksi: ASKGP proje hesaplar (*) (237.198) (313.266)
Eksi: TOK1’ye ait hesaplar (**) (255.176) (1.111.138)
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (17.339) (2.237)
385.081 985.315

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaat1 devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
disen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 237.198 TL’lik (31
Aralik 2016: 313.266 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 13.638 TL’si (31 Aralik 2016: 4.754 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olugmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alian arsalarin bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’'un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin taman TOKI’ye denecektir.
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DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)
Nakit ve nakit benzeri yabanci para cinsinden degerlerinin TL cinsinden dagilimi agagidaki gibidir:
31 Arahk 2017 31 Arahik 2016

Dolar 92 538
92 538

DIiPNOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirnmlar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 165.741 81.203
Bono 8.266 128.278
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12.267 12.517

186.274 221.998

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY”)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 y1li igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
Ic Bor¢lanma Senedi (“DIiBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendik¢e bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, 5demenin yapilmas: icin Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot
7). 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**) Sirket gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranl finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmis oldugu kredi tutarlarim bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. Tlgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Sirket kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici payina diisen
kism1 80.748 TL (31 Aralik 2016: 55.015 TL) iken sirket payina diigen kismi ise 84.993 TL’dir (31 Aralik 2016:
26.188 TL).

Sirket, 31 Aralik 2017 itibariyla serbest piyasa araciligiyla 8.266 TL (31 Aralik 2016: 128.278 TL)
tutarinda bono almistir. Sirket, ilgili bonolar1 finansal tablolarinda makul degerlerinden
muhasebelestirmistir. Bonolar1 makul degerleri BIST piyasa verileri baz almarak hesaplanan efektif
faiz oranlar ile ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2017 itibariyla bonolarin ortalama
efektif faiz oran1 %12,92°dir (31 Aralik 2016: %8,95 ). 31 Aralik 2017 itibariyla bono vadeleri ii¢ ve
alt1 ay arasinda degismektedir (31 Aralik 2016: ti¢ ve alt1 ay arasinda degismektedir.)

DIiPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli finansal bor¢lar

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 482.364 219.490
482.364 219.490

Uzun vadeli finansal borclar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli krediler 1.932.308 -
1.932.308 -
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DIPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, ortalama faiz oran1 %14,75dir

(31 Aralik 2016: %9,75).

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:
31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
2019 746.154 -
2020 746.154 -
2021 440.000 -
1.932.308 -

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

3 aydan kisa 47.692 115.490
3 - 12 ay arasi 434.672 104.000
1 -5 yil arasi 1.932.308 -
2.414.672 219.490

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig

ongoriilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla net finansal bor¢ mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2017

1 Ocak -
31 Aralik 2016

Acilis Bakiyesi 219.490 444.657
Faiz gideri 181.082 31.184
Odenen faiz (149.208) (36.351)
Yeni alinan krediler 2.425.000 -

Geri 6denen krediler (261.692) (220.000)
Kapams bakiyesi 2.414.672 219.490

26



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahk 2017

ASKGP gore arsasi faturalanan

31 Arahk 2016

yiiklenicilerden alacaklar 951.881 237.016
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 721531 418.768
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 25) 8.239 21.087
Arsa satislarindan alacaklar 11.289 6.514
Kiracilardan alacaklar 1.572 1.449
Diger 2.429 978
Kazanilmamig finansman geliri (15.252) (2.944)

1.681.689 682.868
Stipheli ticari alacaklar 1.837 1.866
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsilig (1.837) (1.866)
1.681.689 682.868

31 Arahik 2017
Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2016

Konut ve ticari tinitelerin satiglarindan alacaklar 1.944.998 1.539.837
Kazanilmamis finansman geliri (258.353) (72.983)
1.686.645 1.466.854
31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait siipheli ticari alacaklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:
2017 2016
Donem basi, 1 Ocak 1.866 1.965
Cari dénemde iptal edilen karsiliklar (29) (99)
Donem sonu, 31 Arahik 1.837 1.866

31 Aralik 2017

Kisa vadeli ticari borg¢lar

31 Aralik 2016

fliskili taraflara borglar (Dipnot 25) 744.713 3.510.865
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 314.001 279.154
Ticari borglar 195.211 16.931

Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 12.723 17.169
1.266.648 3.824.119

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili

projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir.

31 Aralik 2017 itibariyla uzun vadeli ticari borglar projeler ile ilgili sosyal donatilar ile ilgili ayrilan

tahakkuklardan olugmaktadir.
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DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2017

31 Arahik 2016

Miiteahhit firmalardan alacaklar 783.205 441.771
T.C. Hazine Miistesarligi’'ndan KEY alacaklar1 390.771 390.780
Resmi dairelerden alacaklar 6.360 5.826
Diger 130 128

1.180.466 838.505

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2017

31 Aralik 2016

Verilen depozito ve teminatlar 988 1.053
988 1.053
31 Arahik 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borglar 403.013 403.447
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 10.187 14.447
Diger 52.815 53.930
554.767 560.576

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2016: 88.752 TL).

31 Aralik 2017 itibariyla uzun vadeli diger borglar alinan depozito ve teminatlardan olugmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 31 Aralik 2017 ve 2016 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

1Ocak Dénem igi 31 Arahk
2017 ilaveler  Cikislar 2017
Hazine destegi

Hazine’den alacaklar 390.780 10 (19) 390.771
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 12.517 - (250) 12.267

Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde déniisen 150 264 (439) (25)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 403.447 403.013
KEY hak sahiplerine 6denecek (403.447) (403.013)
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DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

1Ocak Donem ici 31 Arahik
2016 ilaveler Cikislar 2016
Hazine destegi

Hazine’den alacaklar 390.750 54 (24) 390.780
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 13.267 - (750) 12.517

Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 62 876 (788) 150
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 404.079 403.447
KEY hak sahiplerine 6denecek (404.079) (403.447)

DIPNOT 8 - STOKLAR

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Arsalar 4.022.623 4.293.729
Arsalar 4.033.188 4.305.099
Deger diigiikliigii (10.565) (11.370)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 6.362.982 5.664.474

Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 2.433.661 1.841.251

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 827.365 285.741
Maliyet 838.629 293.179
Deger diistikliigii (11.264) (7.438)

13.646.631 12.085.195

Sirket’in “Stoklar” olarak siniflanan varliklarinin degerlenmesi ve varsa deger diisiikligii karsihig
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Nova
Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlar1 esas alinmstir.

Stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Donem basi, 1 Ocak 18.808 11.374
Cari donemde ayrilan stok deger diistikliigii 36.967 10.206
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigi (33.946) (2.772)
Donem sonu, 31 Aralik 21.829 18.808
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Arsalar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Istanbul Kiiciikgekmece Arsalari 1.341.392 1.822.839
Istanbul Bakirkdy Arsalari 685.406 -
Istanbul Sisli Arsalari 455.122 455.122
Istanbul Basaksehir Arsalar1 352.243 299.141
Istanbul Arnavutkdy Arsalari 333.309 317.309
Istanbul Cekmekdy Arsalari 247.830 -
Istanbul Tuzla Arsalar 207.511 225.933
Istanbul Kartal Arsalar 132.283 132.283
Samsun Canik Arsalar1 94.265 -
Ankara Cankaya Arsalar1 46.042 15.358
Istanbul Atasehir Arsalari 41.980 41.979
Istanbul Esenyurt Arsalar 36.654 36.181
Kocaeli Gebze Arsalari 7.839 2.999
Istanbul Istinye Arsalar 7.734 -
Tekirdag Kapakli Arsalari 6.210 8.248
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Maltepe Kiigiikyali Arsalari 3.010 2.753
Istanbul Sile Arsalari 2.441 10.213
Kocaeli Tiitlingiftligi Arsalar 1.528 3.417
Istanbul Zekeriyakdy Arsalar 677 677
izmir Urla Arsalar1 - 10.166
Istanbul Zeytinburnu Arsalari - 400.045
Ankara Yeni Mahalle Arsalari - 272.783
Yalova Arsalari - 178.340
Bursa Osmangazi Arsalari - 27.336
Diger 12.994 24.454

4.022.623 4.293.729
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devam)

ASKGRP ile projelendirilmis arsalar 31 Arahk 2017 31 Arahik 2016
Sartyer Istinye Projesi 993.780 1.006.171
Nidapark Kiigiikyal1 Projesi 678.836 677.675
Biiyiikyal1 Projesi 659.790 656.808
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi 639.672 634.574
Bizim Mahalle Projesi 486.288 -
Zeytinburnu Bestelsiz Projesi 404.745 -
Koy Projesi 225.564 225.241
Antalya Muratpasa Projesi 194.435 -
Istmarina Projesi 189.796 186.635
Kayabagi 5.Etap Projesi 174.730 117.552
Validebag Konaklar1 Projesi 153.775 108.107
Kayabasgi 6. Etap Projesi 131.771 113.982
Hosdere 3. Etap Projesi 146.303 159.150
Avangart Istanbul Projesi 117.568 118.273
Hosdere 4. Etap Projesi 107.614 104.977
Park Mavera Projesi 94.236 116.866
Tual Adalar Projesi 92.472 106.405
Temasehir Konya Projesi 90.122 86.704
Evora Denizli Projesi 77.921 76.268
Kocaeli Derince Projesi 70.360 70.001
Karat 34 Projesi 68.112 68.063
Fatih Yedikule Projesi 65.617 121.491
Isparta Kule 5.Etap Projesi 57.818 58.105
Hosdere 2. Etap Projesi 48.665 47.628
Yenikdy Konaklari Istanbul Projesi 45.475 30.130
Maslak 1453 Projesi 35.469 230.386
Koordinat Cayyolu Projesi 23.159 37.299
Atasehir Finans Merkezi Projesi 20.081 17.587
Gol Panorama Projesi 13.719 79.722
Metropol istanbul Projesi - 182.046
Diger 255.089 226.628

6.362.982 5.664.474
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devam)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar

31 Arahk 2017

31 Arahik 2016

Baskent Emlak Konutlar 470.380 336.250
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 431.551 224918
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 265.455 156.515
Kayabas1 Rekreasyon Projesi 227.941 143.298
Gebze Emlak Konutlar 211.815 68.682
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 223.584 130.396
Nevsehir Emlak Konutlari Projesi 163.996 97.816
Korfezkent 4. Etap Projesi 126.008 73.926
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 128.922 66.922
Basaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 108.261 44,112
Nigde Emlak Konutlar1 64.486 24.419
Kocaeli Korfezkent Kuran Kursu Insaat Projesi 11.262 -
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi - 424
Istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi - 472.911
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi - 662
2.433.661 1.841.251

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Sarphan Finanspark Projesi 231.042 28.440
Maslak 1453 Konutlar1 168.335 -
Metropol Istanbul Projesi 141.096 -
Esenler Emlak Konutlari 138.828 -
Batigehir Projesi 41.631 136.932
Nidakule Atasehir Projesi 30.862 26.210
Unikonut Projesi 23.435 31.572
Dumankaya Miks Projesi 24.866 16.911
Hosdere Emlak Konutlar 11.616 28.330
Basaksehir Emlak Konutlari 4.345 5.287
Bulvar Istanbul Evleri 3.917 3.138
Kayabagt Emlak Konutlari 2418 1.654
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.739 1.486
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlari 1.089 1.238
Spradon Vadi Evleri 599 2.195
Evora 2. Etap Projesi - 303
Diger 1.547 2.045
827.365 285.741
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DIiPNOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla yatirim amaclh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Atagsehir genel miidiirliik

Arsalar binas1 A blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2017 itibartyla agilis bakiyesi 16.000 22.652 38.652
Alimlar - 18.270 18.270
Projelendirilmemis arsalardan transfer 17.608 - 17.608
Projelendirilmemis arsalara transfer (16.000) - (16.000)
31 Aralik 2017 itibartyla kapanis bakiyesi 17.608 40.922 58.530
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyla agilig bakiyesi - 453 453
Donem gideri - 794 794
31 Aralik 2017 itibartyla kapanis bakiyesi - 1.247 1.247
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 17.608 39.675 57.283

Atasehir genel miidiirlitk

Arsalar binasi A blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi 16.000 - 16.000
Transfer - 22.652 22.652
31 Aralik 2016 itibartyla kapanig bakiyesi 16.000 22.652 38.652
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 itibartyla agilis bakiyesi - - -
Donem gideri - 453 453
31 Aralik 2016 itibartyla kapanig bakiyesi - 453 453
31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri 16.000 22.199 38.199
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DIPNOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

Yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK ttarafindan yetkilendirilmis olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. (31 Aralik
2016: Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.) sirketinin hazirladigi degerleme
raporlarindan faydalanilmigtir. Yatirim amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar
tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Arsalar 23.744 34.942
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 198.675 82.032
222.419 116.974

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
31 Aralik
2017 TL TL TL
Arsalar 23.744 - - 23.744
Atasehir genel miidiirliikk binas1 A blok  198.675 - - 198.675
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
31 Aralik
2016 TL TL TL
Arsalar 34.942 - - 34.942
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok ~ 82.032 - - 82.032
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DIPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Motorlu Mobilya, cihaz ~ Yapilmakta olan

31 Aralik 2017 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2017 59.327 1.226 8.599 29 69.181
faveler 1.673 - 1.845 65 3.583
Amortisman gideri (-) (2.496) (393) (3.017) - (5.906)
Net defter degeri 31 Aralik 2017 58.504 833 7.427 94 66.858
Maliyet 62.129 2.160 17.861 94 82.244
Birikmis amortisman (-) (3.625) (1.327) (10.434) - (15.386)
Net defter degeri 31 Aralik 2017 58.504 833 7.427 94 66.858

Motorlu Mobilya,cihaz  Yapilmakta olan

31 Aralk 2016 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
ilaveler 9.730 886 6.712 29 17.357
Cikislar, net (-) - - (44) - (44)
Yapilmakta olan yatirimlardan transferler, (net) 63.750 - (63.750) -
Yatirim amagli gayrimenkullere transferler, (net) (22.199) - - - (22.199)
Amortisman gideri (-) (2.113) (397) (2.719) (5.229)
Deger disiikliigii (-) 575 - - - 575
Net defter degeri 31 Aralik 2016 59.327 1.226 8.599 29 69.181
Maliyet 61.251 2.436 16.023 29 79.739
Birikmig amortisman (-) (1.924) (1.210) (7.424) - (10.558)
Net defter degeri 31 Aralik 2016 59.327 1.226 8.599 29 69.181

Amortisman ve itfa giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DiPNOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar

31 Aralik 2017 Lisanslar yazilimlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2017 2.081 524 2.605
faveler 1.457 285 1.742
Itfa pay1 gideri (-) (1.104) (332) (1.436)
Net defter degeri 31 Aralik 2017 2.434 477 2911
Maliyet 6.230 2.977 9.207
Birikmis itfa paylari (-) (3.796) (2.500) (6.296)
Net defter degeri 31 Arahk 2017 2.434 477 2.911

Bilgisayar

31 Aralik 2016 Lisanslar yazilimlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 740 1.134 1.874
Ilaveler 2474 114 2.588
itfa pay: gideri (-) (1.133) (724) (1.857)
Net defter degeri 31 Arahk 2016 2.081 524 2.605
Maliyet 4,773 2.692 7.465
Birikmis itfa paylari (-) (2.692) (2.168) (4.860)
Net defter degeri 31 Aralhk 2016 2.081 524 2.605
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

Bor¢ karsihiklari
Dava karsiliklar1 46.916 73.238
Maliyet giderleri karsilig1 - 54.846

46.916 128.084

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirketimiz aleyhinde agilmig toplamda 679 adet dava bulunmaktadir.
Bu davalardan 207 tanesine Sirket Yonetimi ve avukatlarin goriisiine dayanarak karsilik ayrilmis olup
onemli olan davalarin detaylar1 asagida agiklanmistir. 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla dava
karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Donem basi, 1 Ocak 73.238 78.088
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 20) (53.033) (6.277)
Donem iginde ilave edilen karsilik tutar1 (Dipnot 20) 36.495 2.613
Dénem iginde 6denen tutar (9.743) -
Doénem iginde kullanilan karsilik tutari (41) (1.186)
Doénem sonu, 31 Arahk 46.916 73.238

12.1 Devam Eden ve Karsilik Ayrilan Ihtilaflar

12.1.1 Yiiklenici firma tarafindan Istanbul ili Bakirkdy ilcesi,51/4 pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere
iligkin ASKGP isi sozlesmesinin uygulanmasinda Sirket kusurundan kaynaklandigimni iddia
ettigi zararin tazmini talebiyle agilan tazminat davasidir. ilgili dava yerel mahkemece Sirket
aleyhine karar vermis olup Yargitay karari1 Sirket lehine bozmustur. Yerel mahkemenin karar
neticesi beklenmektedir. 31 Aralik 2017 itibartyla 19.546 TL karsilik ayrilmistir.

12.1.2 Yiiklenici firmanin agtig1 alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karar1 derecaatan gecerek kesinlesmistir. Firmanin actig1, talep edilen 6.681 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama devam
etmektedir. 31 Aralik 2017 itibariyla 6.681 TL karsilik ayrilmustir.

12.1.3 Davac1 yiiklenici tarafindan Istanbul ili, Kii¢iikcekmece ilgesi 478 ada 6 parsel ve 844 ada 1
parsel sayili tasinmazlar {izerine insaat edilen yapilardan dolayr dogan hakedis alacagina
iliskin olarak 4.065.TL kanuni ipotek tescil edilmesi talepli davadir. Istanbul 16. Asliye
Ticaret Mahkemesi, Bakirkdy mahkemelerinin kesin yetkili oldugundan bahisle yetkisizlik
karar1 vermistir. Karar tarafimizca temyiz edilmis olup Yargitay yerel mahkeme kararini
onamustir. Yargilamaya Bakirkoy 4. Asliye Ticaret Mahkemesi'nde devam edilmektedir. 31
Aralik 2017 itibariyla 4.065 TL karsilik ayrilmistir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2 Emlak Konuta lliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2017 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen
davalara iligkin yiikiimliilikler degerlendirilmistir. Sirket Yonetimi ve avukatlarin goériisiine gore,
yikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in Sirket aleyhinde agilan 472 davada, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 31 Aralik 2017 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamistir

12.2.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sozlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanim
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gére ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. {lgili bagimsiz bdliimlerin satislari, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iliskinin kat karsilig1 insaat olmasi1 nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davas1 ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsiligi insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun
biitiiniinde agik olmayan hususlar ve igin seviyesine iliskin itiraz1 iizerine, ek rapora gidilmistir.
Akabinde yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar
esas alinarak kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun
incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu
heniiz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri,
Heyet Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmistir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hiikmiinde”
sayllmas1 ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarin da karsilayacak bigimde rapor
almmast mahkemeden talep edilmistir.

Sirket fazlaya iliskin haklar sakli kalmak tizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi karst
dava acarak tahsilini talep etmistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yilikiimliilik dogmasi
beklenmemektedir.

12.2.2 Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan s6zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satig toplam geliri {izerinden 938,581k
Sirket pay1 gelir oranina denk gelen “67.515 TL+KDV” hikkmiiniin tanimlanmas1 ve kars tarafa
O0denecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Payr Gelir Oran1” kismi disindaki hiikiimlerin
iptalini, arsa pay1 dahil tiim tasmmmazlarin dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tagmmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e,
%61,42’1lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir iptalini, arsa pay1 dahil tiim
taginmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde tasinmazin degerinin
tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e, %61,42’lik kisminin ise kendisine
verilmesi istemiyle dava a¢mustir. Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski “adi ortaklik”
olarak nitelendirilmisse de doktrinde tersi goriislerin varligi One siiriilerek ve kaynak ibraz
edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varligimin degisen
sartlara gore uyarlamay1 gerektirdigi goriisii derecelendirmistir.
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DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2 Emlak Konuta fliskin Kosullu Yiikiimliiliikler (Devam)

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi reddetmistir. Davaci taraf karari
temyize gotirmiistiir. Temyiz incelemesi neticesinde mahkeme ilami Yargitay tarafindan
onanmistir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikiimliiliik dogmasi1 beklenmemektedir.

12.2.3 Yiiklenici firmanin Sirketimize agmis oldugu 21.421 TL tutarinda ki tazminat davasi islah
edilmis olup, mahkemece davanin kabuliine karar verildi. Yerel mahkeme karar1 Yargitay
tarafindan Sirketimiz lehine bozulmustur. Tashihi karar neticesi beklenmekte olup, 31.12.2017
tarihi itibariyla avukat goriisii neticesinde herhangi bir risk bulunmamaktadir.

12.2.4 1zmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylagimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1 beklenmemektedir.

12.2.5 Istanbul Umraniye 1.etap arsa satis1 Karsiligi gelir paylasimu isi yiiklenicisi nezdinde dogmus
ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagini temlik almis olan banka tarafindan, temliknameden
kalan 34.134 TL tutarinda temlik alacaginin kendisine haksiz olarak 6denmedigi iddiasiyla
acmis oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayni zamanda dava konusu alacagin
teminatini teskil etmek iizere, bahse konu proje kapsamindaki tagimmazlarin bir kismima dava
tutar1 kadar ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. Yargilama devam etmektedir. Sirket
avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yilikiimliilik dogmas1
beklenmemektedir.

12.3 Emlak Konuta iliskin Kosullu Varhklar
12.3.1 Sirketin taraf oldugu ve davaci sifati ile agtig1 toplam dava sayisi 1.324’tiir.

12.3.2 Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla konut ve ticari linite satislarindan kaynaklanan nominal
ticari alacaklarin vadelerine gore kirilimi ile TMS 18 kriterlerini saglamadigi i¢in heniiz
bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sdzlesmesi kapsaminda insaati devam eden veya
tamamlanip teslimati heniiz yapilmamis konut ve ticari tinitelere istinaden vadesi gelmemis
veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore beklenen tahsilat zamani asagidadir:

Bilanco dis1
Ticari Alacaklar ertelenmis gelirler Toplam

2018 721.531 755.373  1.476.904
2019 480.164 564.401  1.044.565
2020 343.526 488.004 831.530
2021 217.240 345.673 562.913
2022 195.767 289.508 485.275
2023 171.798 200.906 372.704
2024-2028 yillar1 aras1 364.850 848.613  1.213.463
2029-2033 yillar1 arasi 92.116 189.402 281.518
2034-2039 yillari arast 79.537 93.792 173.329

2.666.529 3.775.672  6.442.201
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DIiPNOT 13 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kisa vadeli karsihiklar
Kullanilmamus izinler yiikiimliiligi 4113 6.190
4.113 6.190
Uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsilig1 6.162 5.508
6.162 5.508

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiligimi tahmin etmek icin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngormektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier 6ngoriiler kullanilmigtir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Iskonto Oran1 (%) 3,74 3,26
Kendi istegi ile isten ayrilma olasilig1 (%) 1,65 1,15

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek orani
gosterir.

Iskonto oranimin %1 diisiik alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 667 TL daha fazla
olacaktr.

Diger varsayimlar ayni birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilig1 %1 daha yiiksek alinmasi
durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiligi 218 TL daha fazla olacaktir.

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

2017 2016
Doénem basi, 1 Ocak 5.508 3.986
Hizmet maliyeti 841 1.118
Faiz maliyeti 678 131
Cari donemde 6denen kidem tazminati (10) (137)
Aktlieryal (kazang)/kayip (855) 410
Donem sonu, 31 Aralik 6.162 5.508
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DIiPNOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Diger donen varhklar
Gelir tahakkuklar1 111.557 122.946
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar 83.020 118.700
Vergi dairesinden alacaklar 20.187 34.066
Devreden KDV 2.512 8.500
Diger - 263
217.276 284.475

31 Aralik 2017
Diger duran varhklar

Devreden KDV 12.637

31 Aralik 2016

47.593

12.637

47.593

DIiPNOT 15 - ERTELENMIS GELIiRLER VE PESIN ODENMIiS GIDERLER

31 Arahk 2017
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralk 2016

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 2.069.084 1.727.759
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 850.342 976.954
Anahtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 582.153 371.128
Bagimsiz tinite satiglari ile ilgili ertelenmis gelir 162.406 75.248
Iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 25) 64.732 64.732

3.728.717 3.215.821

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina

karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce, toplam satig gelirinden
sitket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

31 Arahk 2017
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alnan diger avanslar 3.174

31 Aralik 2016

2.963

3.174

2.963

31 Aralik 2017
Pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2016

Verilen stok avanslar1 (*) 986.501 542.674
Gelecek aylara ait giderler - 1.137
986.501 543.811

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlart igerinde yer alan toplam 143.366-m2 arsalar iizerinde gelir paylasimi
yontemiyle proje gelistirmek iizere protokol imzalanmistir ve 392.355 TL tutarinda stok avansi verilmistir. Sirket
ayrica devam eden Ankara Yeninahalle Istasyon ve Biiyiikyali projelerinden satis vaadi sdzlesmelerine istinaden
aldig1 toplamda 175 adet konut ve ticari initeler i¢in yiiklenici firmalara 533.170 TL tutarinda stok avansi

vermistir.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2016: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2016: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2017 31 Arahik 2016

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Bagbakanlik

Toplu Konut idaresi Baskanlig 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O6denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karmm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayil teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
fhrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari {izerinden gdsterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

14 Nisan 2016 tarihinde Genel Kurul 367.688 TL temettii dagitimina karar vermistir. Bu temettiiniin
11.618 TL’si geri alinan paylara iliskindir ve 6zkaynak altinda paylara iligkin primler/iskontolar
hesabinda muhasebelestirilmistir.

Sirket, 1 Kasim 2017 ile 17 Kasim 2017 tarihleri arasinda 2,55 tam TL — 2,70 tam TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 8.309 bin adet ve islem tutar1 21.623 bin TL olan hisse senetleri geri alinmustir.
Geri alinan hisselerin ortalama alis fiyat1 2,60 tam TL olup, 23 Aralik 2013 — 17 Kasim 2017 tarihleri
arasindaki alig islemleri sonucunda alinan toplam paylarin toplam adedine oran1 %3,38 olmustur.
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DIPNOT 17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -
31 Aralik 2017
Satis gelirleri

1 Ocak -
31 Arahk 2016

Arsa satiglart 3.216.003 1.808.322
ASKGP yontemi ile projelendirilen 2 520.918 1.743.896
arsalarin satiglar
Arsa satis gelirleri 695.085 64.426
Konut ve ticari linite satig gelirleri 769.519 1.651.644
Diger gelirler 3.066 808
3.988.588 3.460.774
Satis iadeleri (87.919) (4.210)
Satis iskontolar1 (103) (672)
Net satis gelirleri 3.900.566 3.455.892
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (1.205.300) (407.456)
ASKGP yéntemi '1le prg]elendlrtlen (728.175) (395.711)
arsalarin maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri (477.125) (11.745)
Satilan konut ve ticari iinite maliyetleri (582.745) (1.212.222)
(1.788.045) (1.619.678)
Briit Kar 2.112.521 1.836.214
DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIiDERLERi, PAZARLAMA GIiDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2017
Genel yonetim giderleri

31 Arahk 2016

Personel giderleri (59.096) (53.418)
Vergi, resim ve har¢lar (50.201) (24.296)
Danigsmanlik ve miigavirlik giderleri (17.866) (9.956)
Bagis ve Yardimlar (15.000) (15.217)
Tageronluk hizmetleri (12.402) (8.885)
Amortisman ve itfa paylari (8.136) (7.086)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (5.018) (2.929)
Ofis giderleri (4.362) (1.543)
Seyahat giderleri (4.320) (2.996)
Bakim ve onarim giderleri (2.368) (773)
Sigorta giderleri (1.922) (597)
Mahkeme ve noter giderleri (1.882) (4.039)
Haberlesme giderleri (566) (609)
Diger (10.992) (5.139)

(194.131) (137.483)
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DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -

31 Aralik 2017

1 Ocak -
31 Arahk 2016

Reklam giderleri (57.940) (49.790)
Personel giderleri (5.678) (4.863)
Biiro malzeme giderleri (541) (135)
Mahkeme ve noter giderleri (166) (270)
Diger (1.352) (1.026)

(65.677) (56.084)
DIPNOT 19 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2017

31 Arahik 2016

Arsa maliyetleri 1.205.300 407.456
Satilan konut ve ticari iinite satig giderleri 582.745 1.212.222
Personel giderleri 64.774 58.281
Reklam giderleri 57.940 49.790
Vergi, resim harglar 50.201 24.296
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 17.866 9.956
Bagis ve yardimlar 15.000 15.217
Taseronluk hizmetleri 12.402 8.885
Amortisman ve itfa paylari 8.136 7.086
Aidat ve katilim pay1 giderleri 5.018 2.929
Ofis giderleri 4.362 1.543
Mahkeme ve noter giderleri 2.048 4.174
Sigorta giderleri 1.922 597
Haberlesme giderleri 566 609
Diger 19.573 10.204

2.047.853 1.813.245
DIPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Arahik 2017

31 Aralik 2016

Vadeli satislar finansman gelirleri 223.797 173.250
Projelerden gecikme faiz gelirleri 62.567 52.495
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri (Dipnot: 8-10) 33.946 3.347
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot: 12) 53.033 6.277
Devir komisyon gelirleri 16.451 26.256
Dogalgaz ve aidat gelirleri 1.968 1.696
Irad kaydedilen teminat gelirleri 1.800 220
Ihale sartname satis gelirleri 590 611
Ticari alacaklarin vade farki gelirleri 13 10.953
Sigorta gelirleri - 21
Diger 40.076 13.861

434.241 288.987
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DiPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER (Devam)

1 Ocak -
31 Aralik 2017
Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak -
31 Aralik 2016

Deger diisiiklugii karsilik giderleri (Dipnot 10) (36.967) (10.206)
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (36.495) (2.613)
Tahakkuk etmemis finansman giderleri, net (63) (1.905)
Diger (5.616) (9.396)
(79.141) (24.120)
DiPNOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2017

31 Arahlik 2016

Bono faiz gelirleri 2.547 13.810
2.547 13.810

DIPNOT 22 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Finansal gelirler

Vadeli mevduat faiz gelirleri 69.202 94.238
TOKI faiz gelirleri 11.267 -
Kur fark: gelirleri 122 74
Diger 89 -
80.680 94.312
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2017
Finansal giderler

31 Aralik 2016

TOKI faiz giderleri (*) (225.689) (127.362)
Banka kredileri faiz giderleri (170.252) -
Borg¢ kapatma faiz iskontosu (127.735) (95.211)
Hazine kredisi faiz giderleri (10.830) (31.184)
Kur fark: giderleri (440) (603)

(534.946) (254.360)

(*) Bu tutar, Sirketin Toplu Konut Idaresi’nden alian arsalar karsil1g1 olusan borcu igin 31 Aralik 2017

itibartyla tahakkuk ettirilen faiz giderinden olusmaktadir.
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DIPNOT 23 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayilt “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok
hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orani
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglar1 istisnasit gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari
ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin
kurum kazanglar1 %22 orani iizerinden vergilenecektir.

DIPNOT 24 - PAY BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate aliarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten once bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmast durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

Sirket, ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerini geri alabilmektedir. Geri alinan agirlikli ortalama hisse
senedi adetini ve buna paralel olarak pay basina kazang hesaplamasini degistirmektedir.

2017 2016
Hissedarlara ait net kar (TL) 1.756.094 1.761.276
Agirlikli ortalama hisse senedi adedi 3.663.584.506 3.685.803.920
Hisse basina kar (tam TL) 0,0048 0,0048
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DIPNOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.- Fideltus ins. - Oztas Ins. Ortak Girigimi
. Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

0. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

1. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

RPROOONOORLNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankasi A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankas1i A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarlig1 ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 4, 5 ve 8’de detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarimi ilgili hiikkiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2017 itibariyla devlet bankalarinda 508.974 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.178.178 TL). Sirket bu mevduatlar ile ilgili olarak 31 Aralik
2017 tarihi itibartyla 129.212 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (31 Aralik 2016: 226.889
TL). Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik
faiz oranlar1 Dipnot 3’te agiklanmistir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmustur:

31 Arahik 2017 31 Aralik 2016

iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Planl. Ins. Prj. Yén. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 1.353 14.178
Emlak Planl. Ins. Prj. Yén. A.S. - Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.576 5.567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.310 1.342
8.239 21.087
iliskili taraflara ticari borclar 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlhig1 (“TOKI”) (*) 743.388 3.509.541
Ege Yap1 Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.325 1.324
744,713 3.510.865

(*) Sirket, hakim sermayedari olan TOKi’den muhtelif tarihlerde arsa ve arazi satin almistir. S6z konusu
alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu TL 489.380 TL (31 Aralik 2016: 3.080.088 TL) ve
tahakkuk eden faizi ise 38.200 TL’dir (31 Aralik 2016: 429.453 TL).
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DIPNOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan alinan avanslar 31 Arahk 2017 31 Aralhik 2016
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (*) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden s6zlesme imzalanmadan once toplam satig gelirinden Sirket payina denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk ddemesini ifade etmektedir

1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflardan alimlar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagkanhigi (“TOKI”) 1.274.500 2.314.030
Emlak Planlama Ing. Prj. Yén. A.S. - Ege Yapi Ltd Sti. 2.497 152.191
Emlak Planlama Ing. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. 985 864
Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi - Sponsorluk Bedeli 600 -
1.278.582 2.467.085
1 Ocak - 1 Ocak -
Iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 225.689 127.362
225.689 127.362

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen &deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlari finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflara yapilan satislar 31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) 27.309 66.626

Emlak Planlama Ing. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 88 -

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi - 58

27.397 66.684

Isletmenin {ist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tanimlanan, Yo6netim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Midiir Danigman’ina 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Ust yonetime saglanan faydalar 31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 5.876 3.096
5.876 3.096
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil g¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performanst iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in yiikiimliiliikklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacim1 karsilayamama
riskidir.

Sirket yonetimi ihtiya¢ oldugu durumlarda yaptig1 6zel raporlama ve analizler ile Sirket’in finansal
yiikiimliilik ve analizler ile Sirket’in finansal yiikiimliiliikk ve ticari bor¢larindan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarini incelemektedir.

KEY 6demelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacim Sirket, Hazine’den aldigi fonlama garantisi ve
ozel tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi ile karsilamaktadir.

Sirketi diger ticari ve finansal borglarinin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satiglardan
saglanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarin1 devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamay1 amaglamaktadir. Sirket'in tlirev enstriimani bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata bagli iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Sirket yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarin1 baz alarak yonetmektedir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliiliikklerinin vadelerine gore analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yl-
31 Arahk 2017 degeri nakit akis1 kisa arasi 5 yil arasi
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 482.364 793.073 127.909 665.164
Ticari borglar 1.266.648 1.299.282 - 1.299.282
Diger borglar 554.767 554.767 63.002 491.765
2.303.779 2.647.122 190.911 2.456.211
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 1.932.308 2.364.838 - - 2.364.838
Ticari Borglar 95.666 95.666 - - 95.666
Diger borglar 37.306 37.306 - - 37.306
2.065.280 2.497.810 - - 2.497.810
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Likidite riski (Devamu)

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl-
31 Aralik 2016 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras1
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tirev olmayan):
Finansal borglar 219.490 220.169 61.160 159.009
Ticari borglar 3.824.119 3.967.801 1.267.894 2.699.907
Diger borglar 560.576 560.576 68.377 492.199
4.604.185 4.748.546 1.397.431 3.351.115
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari Borglar 71 71 - - 71
Diger bor¢lar 9.352 9.352 - - 9.352
9.423 9.423 - - 9.423

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranma duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarin
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli T.C. Basbakanlik Hazine
Miistesarligi’ndan kullanilan kredi faiz degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016

(%) (%)
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 10,41% 7,94%
Ticari alacaklar 9,75% 7,00%
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 14,75% 9,75%
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 14,75% 10,14%
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Faiz orani riski (Devami)

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralk 2016

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 706.022 2.367.483

Finansal borg¢lar 2.414.672 -

Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar - 219.490

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla TL para cinsinden olan faiz 1 baz puan diisiik/yiiksek olsaydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi vergi oncesi kar O TL (31 Aralik 2016: 2.194 TL) artacak veya
azalacakti.

Kredi riski actklamalart

Sirket, vadeli satigslardan kaynaklanan ticari alacaklari, diger alacaklari ve bankalarda tutulan
mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gozetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Sirket ile uzun siireli
iligkileri olan bankalarla c¢aligsmaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin 6nemli bir tutari devlet
bankalari nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlari (teminat mektubu vb.),
o Gayrimenkul ipotegi,
o Anahtar teslim projelerinde alacak tutarinin tahsilatini giivence altina almak amaciyla hukuki

sahipligin muhafazasi.

Teminatlar ile glivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devamzi)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

Vadesi 3 aydan uzun

31 Aralik 2017 Iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 8.239 3.360.095 - 1.181.454 897.501 165.741
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmis kismi 8.239 3.281.425 - 1.181.454 897.501 165.741
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 8.239 3.281.425 - 1.181.454 897.501 165.741
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi 8.239 3.281.425 - 1.181.454 - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altina alimig kism - - - - - -
c. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri - 78.670 - - - -
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - 78.670 - - - -
D. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.837 - - - -
- Deger diistikligi (-) - (1.837) - - - -

net degerin Teminat vs ile giivence
altina alinmis kismu -
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DIiPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devan)

Kredi riski aciklamalar: (Devamzi)

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Vadesi 3 aydan uzun
31 Aralk 2016 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 21.087 2.128.635 - 839.558 2.420.028 81.203
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmis kismi 21.087 2.067.697 - 839.551 2.420.028 81.203
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 21.087 2.067.697 - 839.551 2.420.028 81.203
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi 21.087 2.067.697 - 839.551 - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
c. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - 60.938 - 7 - -
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 60.938 - 7 - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.866 - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.866) - - - -

net degerin Teminat vs ile glivence
altina alinmis kismi - - - -
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger diisiikliigline tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dist kredi
riski igceren unsurlar1 ve vadesi gecmis ancak deger disiikliigline ugramamis varliklar
bulunmamaktadir.

Déviz kuru riski

Sirket, banka mevduatlarinda i¢cinde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile doviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Sirket’in ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para kullanilmadigi i¢in doviz
kuru riski sadece mevduatlardan kaynaklanmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliilikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamustir.

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari
TL cinsinden asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017

TL Karsihi@ (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolan

la. Parasal Finansal Varliklar 92 24
2. DONEN VARLIKLAR 92 24
3. TOPLAM VARLIKLAR 92 24
4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 3.232 857
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.232 857
6. TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.232 857
7. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (3.140) (833)

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (la-4a) (3.140) (833)
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Doviz kuru riski (Devami)

31 Aralik 2016

TL Karsihg: (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolan

la. Parasal Finansal Varliklar 538 153
2. DONEN VARLIKLAR 538 153
3. TOPLAM VARLIKLAR 538 153
4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 3.016 857
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.016 857
6. TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.016 857
7. Net yabanci para varhik yiikiimliiliik pozisyonu (2.478) (704)
8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1la-4a) (2.478) (704)
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gdzetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetitken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla net yilikiimliiliik/6zkaynak oram asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Finansal Borglar 2.414.672 219.490
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (897.501) (2.420.030)
Net Borg/(Varlik) 1.517.171 (2.200.540)
Toplam Ozkaynak 12.465.519 10.730.193
Toplam Sermaye 13.982.690 8.529.653
Net bor¢ (varhk)/Toplam Sermaye Orani 11% (26%0)
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliliiglin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger distiklik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Hazine tarafindan ¢ikarilan ve Sirket KEY hak sahiplerine yapilacak ddemeler i¢in verilen 6zel tertip
Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta ve faiz ihtiva etmemektedir.
Sirket tarafindan ayn1 zamanda gergege uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte
ve Sirket tarafindan kayitl degeri lizerinden Hazine’ye karsi itfa edilebilmektedir.

Bonolar Sirket’in finansal tablolarinda ger¢cege uygun degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gergege
uygun degerleri efektif faiz oranlar1 kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in Hazine’den KEY &demelerini yapmak igin aldigi finansal borcu, Devlet i¢ Borglanma
senetlerinin agirlikli ortalama bilesik faiz oranina endeksli olarak her faiz 6deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Sirket’in bu finansal borcunun taginan degeri makul degerine yakindir.
Herhangi bir faiz orami ile tamimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger yiikiimliiliikkler orijinal
fatura degerinden kayda alinmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger yiikiimliiliikler talep edildiginde

Odenecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir.

Degisken faiz oranina sahip yerli finansal borglarin gercege uygun degerlerinin ilgili doneme isabet
eden faiz tahakkuklar1 eklenmis kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir.
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler: (Devami)

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliliikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile dlciilen varliklarin gercege uygun deger siniflamalar1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 2017 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL
Bono 8.266 - -
Ozel tertip devlet tahvili 12.267 - .

31 Aralik 2016 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL
Bono 128.278 - -
Ozel tertip devlet tahvili 12.517 - -

DIPNOT 28 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in alinan teminat ve ipotek pozisyonuna iligkin
tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Alinan teminatlar (*) 3.606.210 3.027.085
Alman ipotekler (**) 57.685 45.878
3.663.895 3.072.964

(*) Almnan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alian gegici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**) Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar {izerindeki
ipoteklerden olugsmaktadir.
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31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - TAAHHUTLER (Devam)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat, rehin ve ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 56.397 65.511

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

Olagan ticari faaliyetlerinin yiirtitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TR1’lerin toplami - -
if) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iif) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar

56.397 65.511

DIPNOT 29 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

1-  Sirket, gergeklestirmis oldugu satis vaadi sozlesmelerinden kaynaklanan bilango dist
alacaklarindan 470.980 TL tutarindaki kismi "gayri kabili riicu" olarak temlik ederek 350.000-TL
nakit tahsilat yapmustir. S6z konusu 470.980 TL icerisindeki TUFE'ye endeksli olan alacaklarin
TUFE fark gelirleri temlik islemine konu olmay1p vadesinde Sirket tarafindan tahsil edilecektir.

2-  Sirket tarafindan Ziraat Bankasi’ndan 200.000 TL kredi kullanilmistir. Kullanilan kredi kosullar

su sekildedir; ilk yil anapara 6demesiz, geri 6deme siiresi 4 yil olup, 3 ayda bir faiz 6demeli;
6demesiz donemden sonra 3 ayda bir anapara ve faiz 6demelidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Cari Donem
Tablo 31 Aralik 2017 31 Arahk 2016
Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 591.401 2.405.012
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 13.802.092 12.204.919
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|III-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 6.134.501 4.092.436
111-48.1 sayil Teblig,
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(k) 20.527.994 18.702.367
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 2.414.672 219.561
F Diger Finansal Yikiimliilikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 12.465.519 10.730.193
D  |Diger Kaynaklar 5.647.803 7.752.613
111-48.1 sayih Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 20.527.994 18.702.367
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Cari Donem
Tablo 31 Arahik 2017 31 Aralik 2016
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 Yilhik
Al |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim  |111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 591.401 956.203
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 385.081 956.203
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglart 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 [Aul Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 330.670 425.220
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 [Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 56.397 65.511
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |III-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2017 VE 2016 TARIHINDE SONA EREN YILLARA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016 Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalart ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga [II-48.1 sayili Teblig,

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |11I-48.1 sayili Teblig,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 70 70 >50%
111-48.1 say1l1 Teblig,

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler ~ |Md.24/(b) - 8 <50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, |III-48.1 sayili Teblig,

Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - <49%
111-48.1 sayil1 Teblig,

Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 2 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Istirak [1I-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Borglanma Sinirt 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 20 3 <500%
111-48.1 say1l1 Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Tebligi nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmstir.
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EK-2 EMLAK KONUT GYO A.S.
2016 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1 Odenmis/ Gikarilmig Sermaye 3.800.000.000,00

Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) Esas s6zlesme

2 uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi 415.527.387,18
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3 Donem Kari 1.761.276.000,00 1.761.040.180,39
4 (Odenecek Vergi ) 0,00 0,00
5 Net Donem Kari (=) 1.761.276.000,00 1.761.040.180,39
6 Gegmis Yillar Zararlari ) 0,00 0,00
7 Birinci Tertip Yasal Yedek ) 88.052.009,02 88.052.009,02
8  NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 1.673.223.990,98 1.672.988.171,37
9 Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 14.993.484,43
10 Ellenis Net Dagulabir boner Kar -~ 1:688.217.47541
11 Ortaklara Birinci Temettii (*) 0,00
- Nakit 0,00
- Bedelsiz
- Toplam 0,00
12  imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagrtilan Temettii
13 Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.e Temettii
14  intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15  Ortaklara ikinci Temettii
16  ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00
17  Statii Yedekleri
18  Ozel Yedekler
19  OLAGANUSTU YEDEK 1.673.223.990,98 1.672.988.171,37
20 Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar
- Gegmis Yil Kari
- Olaganiistii Yedekler
- Kanun ve Esas Sozlegsme Uyarinca
Dagitilabilir Diger Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI
PAY BASI TEMETTU BILGILERI
. ~ 1TLNOMINAL DEGERLI
GRUBU TO?SM\FIIE(MFE)TTU HISSEYE iSABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 0,00 0,00000 0,00000
BRUT B 0,00 0,00000 0,00000
Toplam 0,00
A 0,00 0,00000 0,00000
NET B 0,00 0,00000 0,00000
Toplam 0,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMiS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

) ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ
BAGISLAR EKLENMI$ NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)

0,00 0,00000

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)
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EK-3 EMLAK KONUT GYO A.S.

IHALE EDILMiS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2017)

Arsa Satigi Gelir Paylagim Projeleri

AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJESI

Alig Tarih

Kayith Maliyeti

Giincel Sirket Pay
Toplam Geliri

Aciklama

ISTANBUL SiSLI AVAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT) 7.194,46 30.09.2010 35.469.450,45 34.173.875,00 Yapi ruhsati alindi.
Projenin Sézlegmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup,
KOY PROJESI 1791/2 ada/parselin 25.07.2014 tarihinde, 1789/4 Ada/
iSTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY 343.062,46 2.03.2011 228.725.474,89 475.687.500,00 Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde,
(SiYAH KALEM MUH.) 1789/2 Ada/Parselin 06.07.2015 Tarihinde, 1790/4 Ada/
Parselin 06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
Projenin Sozlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
iSTMARINA PROJESI ?051 /1 Ada Parsgllp 14.03.2014 tarihinde, 9_048/2 Ada Parse-
iSTANBUL KARTAL (ELTES iNSAAT) 53.687,97 22.04.2012 187.098.917,87 672.380.800,00 lin 1 0_.06.201 5 tarihinde, 9049_/1 Ada Parselin 1_8:05.201 5
Tarihinde, 9050 /1 Ada Parselin 27.05.2015 tarihinde Yapi
Ruhsatlari alinmistir.
GOL PANAROMA EVLERi PROJESI Projenin Sozlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 8525143 30072012 14.024.33441 3413203320 5504.2014 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistrr.
FATIH YEDIKULE PROJESI Projenin Sézlegmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
ISTANBUL FATIH YEDIKULE (EGE YAPI - 40.945,86 30.07.2012 67.520.449,32 105.968.270,00 Yapi Ruhsati 24.03.2017,11.04.2017,26.04.2017 27.04.2017
MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GIRIiSiMIi) Tarihlerinde alinmigtir.
BAHGEKENT FLORA PROJESI . . . Projenin S6zlegmesi 22.11.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP ( IZKA INSAAT & DAG 22.449,31 14.06.2011 2.238.453,89 1.139.728,37 23.05.2014 tarihinde 656/2 ve 657/2, 31.12.2014 Tarihinde
MUHENDISLIK & SITAR INSAAT ORTAK GIRiSiMi) 656/1 ve 657/1 Parsellerin Yapi Ruhsatlari alindi.
EVVEL / ADIM iSTANBpL PROJESI Projenin Sézlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmis
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI“S. ETAP 35.076,70 3.12.2012 75.392.080,27 113.895.876,18 olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 04.11.2014 Tarihinde,
(INTAYA & EYG& INTES IS ORTAKLIGI) 891/1 ve 892/1 Ada Parsellerin 31.08.2015 tarihinde Alind.
ZEYTINBURNU KAZLIGESME PROJESI Projenin Sézlesmesi 08.04.2014 Tarihinde imzalanmis
ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESI\!IE 111.262,55 24.04.2013 662.076.763,93 1.568.800.000,00 olup, Yapi Ruhsati 25.01.2016 ve 18.03.2016 tarihlerinde
(OZAK-YENIGUN-ZIYLAN i$ ORTAKLIGI) alinmigtir.
PARK MAVERA PROJESI Projenin S6zlesmesi 25.04.2014 Tarihinde imzalanmisg olup,
iISTANBUL BASAKS‘EHiR KAYA%ASI 4 ETAP 45.389,81 3.12.2012 95.211.865,77 195.921.251,99 889/1 Parselin Yapi Ruhsati 08.10.2014 Tarihinde, 883/1
(MAKRO - AK YAPI I$ ORTAKLIGI) Parselin Yapi Ruhsati 02.09.2015 Tarihinde Alinmigtir.
AVRUPARK PROJESI L e . o .
iSTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP 78.63977  14.06.2011 74.448.436,74 156.520.000,00 z{:'e;‘é"033°§)‘*_l$;'fasr'iégf:faml‘;I:’S'Z:‘dme"mfat'ﬁ_"m'$
(CIHAN iNS. - KONUT YAPI ORTAK GIRiSiMi) p.10.03. P St
KOCAELI DERINCE PROJESI N ) L
(KUMUSOGLU INSAAT - 7231300  3.04.2014 70.359.515,10 83.198.500,00 5;0123:1?:;'2?::;:'5: i?ra.zm 4 Tarihinde imzalanmis olup,
TOKAL INSAAT ORTAK GIRISiMi) P sur.
SOFALOCA PROJESI L N . .
ANKARA ETIMESGUT PROJESI - 1822800  3.04.2014 25.789.791,90 4046426261 roierin Sozlesmes! 18.08.2014 Tarininde imzalanmis olup,
(BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GIRISiMi) P e sur.
Projenin Sézlesmesi 30.12.2014 Tarihinde imzalanmis olup,
KARTAL YAKACIK PROJESI 12626/1 ada parselin Yapi Ruhsati 21.01.2016 tarihinde,
(DAG MUHENDISLIK) 24.76318 28.05.2014 92.232.560,18 116.961.600,00 12624/4 Ada Parselin Yapi Ruhsati 10.05.2017 Tarihinde
alinmistir.
ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA PROJESI Projenin Sézlesmesi 09.01.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(KELIF IS ORTAKLIGI) 36.17456  28.05.2014 68.153.783,73 171.600.00000 .o Ruhsati 25.01.2016 tarihinde alinmistrr.
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI Projenin Sézlegmesi 25.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(ARTAS INSAAT SANAYi VETIC AS.) 72.70672  3.04.2014 131.893.351,16 274.428.23489 v Ruhsati 19.01.2016 tarihinde alinmistir.
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI 14.06.2011 - Projenin S6zlesmesi 26.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(DA MIMARLIK YAPI GAYRIMENKUL TiC.LTD.STi.) 152.621,06 34 47.2012 108.801.717,35 275.334.000.00 v, Ruhsati 22.01.2016 tarihinde alinmistir.
ISTANBUL SARIYER iSTINYE PROJESI e . o .
(TAHINCIOBLU GAYRIMENKUL - 129.487,27  28.05.2014 993.432.511,26 1.876.392.000,00 5?"‘*;:1’;]::;'fi’g;ség%o%?ig?nsd?ﬂ?r']::f t'::‘za'a"m's olup,
TAHINCIOBLU YAPI-NIDA i$ ORTAKLIGI) P! 07 $
: " Projenin So6zlesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanmig olup,
KONYA MERAM YENICE PROJESI .
(TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i§ ORTAKLIGI) 60.675,48 5.03.2015 90.845.490,44 198.759.060,00 37?94/5 - 37595/3 ada parselin Yapi Ruhsati 24.05.2016
tarihinde Alinmistir.
ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON P . o .
(PASIFIK GAYRIMENKUL - 12447580  3.04.2014 634.550.206,25 1.258.365.000,00  Froienin Stzlesmesi 09.07.2015 Tarihinde imzalanmis olup,

GIFTAY iNSAAT i$ ORTAKLIGI)

L ______________________________________________________________________________________ )

Yapi Ruhsati 06.02.2017 Tarihinde alinmigtir.
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& eviiak KONUT GYO AS. 2017 Vil Faaliyet Raporu

Arsa Satigi Gelir Paylagim Projeleri

Alig Tarih

Kayith Maliyeti

Giincel Sirket Pay

Toplam Geliri

Aciklama

ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI

(GUL_iNSAAT PROJEAS. - 36.749,99 5.03.2015 120.609.582,07 637.000.000,00 Ada Parselin Yapi Ruhsati 16.01.2017 Tarihinde, 7752/4 Ada
GUL INSAAT A.S. IS ORTAKLIGI) Parselin Yapi Ruhsati 17.04.2017 Tarihinde alinmistir.
KAYABASI 5. ETAP PROJESI Projenin S6zlegmesi 20.07.2015 Tarihinde imzalanmisg olup,
(TAHINCIOGLU - NiDA INSAAT i$ ORTAKLIGI) 77.327,02 3.04.2014 185.127.042,69 407.588.000,00 Yapi Ruhsati 04.02.2016 tarihinde alinmistir.
DENiZLi MERKEZEFENDI I, . - .
(TEKNIK YAPI KONUT - TEKNIK YAPI TEKNIK YAPILAR - 9520422 5.03.2015  76.980.251,60 9265100000  Lroienin Sozlesmes) 1409201 Tarihinde imzalanmis olup,
UCD YAPI i$ ORTAKLIGI ) P 01 Sr-
ANKARA GANKAYA GAYYOLU PROJESI Projenin Sézlesmesi 08.10.2015 Tarihinde imzalanmis olup,
(YPINSAATAS) 29.916,83 3.04.2014 100.200.803,93 180.000.000,00 29479/1 parsel 15.06.2016 tarihinde Yapi Ruhsati alinmigtir.
ISTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI Projenin Sozlesmesi 23.10.2015 Tarihinde imzalanmisg olup,
(ELTES iNSAAT - ISTLIFE YAPI i$ ORT.) 17.528,55 5032015 167.961.302,19 439.887.380,00 v Ruhsati 05.02.2016 tarihinde Alinmigtir.
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROJESI Projenin Sozlegmesi 09.06.2016 Tarihinde imzalanmig olup,
(TORKAM - SITAR INSAAT) 41.168,49 1.06.2007 58.105.439,44 132.000.000,00 03.02.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
i p i i Projenin Sozlesmesi 11.05.2016 Tarihinde imzalanmig olup,
ISTANBUL EVUP ALIBEYKOY 27.36893 5032015  47.777.17961 168.150.000,00 B ve D Bloklarin 24.03.2017, A ve C Bloklarin 23.06.2017
(YENi YAPI TACA iNSAAT) e
tarihinde Yapi Ruhsatlari alinmigtir.
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP 14.06.2011- Projenin Sézlesmesi 16.06.2016 Tarihinde imzalanmis olup,
(CIHAN iINSAAT KONUT YAPI ) 42.019,75 30.07.2012 48.251.57629 156.500.000,00 02.07.2017 Tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
BAKIRKOY YENIMAHALLE e . . .
(BASYAPI INS. - GUNEY GAYRIMENKUL - 525000  5.03.2015 30.605.241,98 6200000000  -rolenn Soziesmesi 18.04.2016 Tarihinde imzalanmis olup,
ELIT VIZYON i$ ORTAKLIGI) Ot P! sur-
Proje Sozlesmesi 04.08.2016 tarihinde imzalanmis olup,
ESENYURT HOSDERE 6. ETAP . .
(SURYAPI HAYAT AKPINAR i$ ORTAKLIGI) 53.823,56 14.06.2011 45.186.030,11 150.500.000,00 Z?;{.:"::ra Parselin Yapi Ruhsati 14.4.2017 Tarihinde
MALTEPE KUGUKYALI Proje sozlesmesi 02.09.2016 tarihinde imzalanmig olup
(TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - 78.097,81 28.05.2014 708.787.875,60 1.527.000.300,00 16771/1,16772/1, 16773/2 Parsellerin yapi ruhsati
TAHINCIOGLU KUGUKYALI - KOZKEN i$ ORTAKLIGI) 29.12.2016 tarihinde alinmistir.
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP Proje So6zlesmesi 01.09.2016 tarihinde imzalanmis olup,
(AKYAPI INSAT A.S.) 38.529,21 3.04.2015 47.979.23035 85.600.000,00 Yapi Ruhsatlar 30.06.2017 Tarihinde Alinmigtir.
iSTANBUL BEYKOZ RiVA PROJESI 1.076.022,18  13.09.2017 - 190.400.000,00  Froje Sozlesmesi 13.09.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlan Alinmamistir.
. . . . Proje Sozlesmesi 14.08.2017 tarihinde imzalanmig olup,
ISTANBUL ZEYTINBURNU BESTELSIZ PROJESI 36.782,54 5.03.2015 408.045.565,87 640.100.000,00 Yapi Ruhsatlari 30.09.2017 tarihide alinmistrr.
iSTANBUL TUZLA IGMELER PROJESI 1099800  5.03.2015 20.016.360,00 53.927.50000  /oje Stzlesmesi 14.07.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlar Alinmamistir.
iSTANBUL SiLE GAVUS PROJESI 21.140,51 5.03.2015 9.813.133,52 15.070.000,00 Proje Sozlegmesi 20.07.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlar Alinmamistir.
iZMiR 1. ETAP PROJESI 47.75000  30.12.2016 0,11 117.040.000,00  Froje Sozlesmesi 25.08.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlan Alinmamistir.
iZMIR 2. ETAP PROJESI 9561600  30.12.2016 0,20 145.200.000,00  Froje Sozlesmesi 08.08.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlar Alinmamistir.
BiZiM MAHALLE 2. ETAP PROJESI 118.00898  20.11.2017  486.288.069,07 551.000.000,00  roje Sozlesmesi 20.11.2017 tarihinde imzalanmis olup,
Yapi Ruhsatlar Alinmamistir.
ANTALYA MURATPASA 40.000,00 17.10.2017 194.434.732,06 302.100.000,00 Proje Sozlesmesi 20.11.2017 tarihinde imzalanmis olup,

ARSA SATIS KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

Yapi Ruhsatlari Alinmamistir.

______________________________________________________________________________ )



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu |l

Gozetim Projeleri

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi

Alig Tarih

"Alis
Maliyeti

Giincel Sirket Pay!

Toplam Geliri Agliin

3328/14 Parselin Yapi ruhsati alindi - 01.12.2014.

OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI 115.497,01 31.05.2000 0,03 29.200.000,00 :
(iFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK GIRISiMi) 3328/1 Parselin Ruhsati alindi - 31.12.2015
ARSA SATISI GELIR PAYLASIM 3.619.38497 6.414.434571,63  13.737.036.17224

PROJELER TOPLAMI

Arsa Satigi Gelir Paylagim Projeleri

ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM
PROJELER TOPLAMI

Alig Tarih

"Alig
Maliyeti”

Giincel Sirket Payi

Toplam Geliri geikana

ARSA SATISI G}ELiR PAYLASIMLI ve
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI
PROJELER TOPLAMI

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler

Alig Tarih

6.414.434.571,63

Arsa Maliyeti
Hadekig Odemeleri

13.737.036.172,24

Agiklama

Yapi ruhsati alindi (21.11.2014) S6zlesme 1925/2 Parsel 07.02.2015 Tarihinde

KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 7980419 25022008  126.008.45805 )bt IUne

iSTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPI A.S.) 99.87455  1.12.2010 431.550.546,25  Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) Sézlesme 26.05.2015 Tarihinde imzalandi
5?sﬁ’?%’(r?u“.'(“vuﬁrf‘?;ﬁﬁ’b%h_Eigﬁpawﬁ'c'f)PRO" 85.871,43  1.06.2007 265.455.017,20  Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sézlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalandi
EEASLIA(‘;:LOPT\L:LQ?\FEFRIQIESULSEAL E\-Iré\%g ﬁlgl;‘ﬂ PRO- 74.346,32 1.06.2007 223.584.083,26 Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sbzlesme 18.09.2015 Tarihinde imzaland:
F&ISS#%ISU:A?_?SAKSEHR EVLERI 2. ETAP PROJESI 24.272,40 3.04.2014 128.922.092,21 Yapi ruhsati alindi (11.08.2015) Sézlesme 02.02.2016 Tarihinde imzalandi
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TICARET LTD.§Ti.) 29.541,40  3.04.2014 163.996.483,86  Yapi ruhsati alindi (07.03.2016) Sézlesme 24.05.2016 Tarihinde imzalandi
?ﬁfﬁﬁﬁ:&%ﬁmﬁféig PROJESI 17.62378  3.04.2014 108.260.951,42  Yapi ruhsati alindi (31.12.2015) Sézlesme 25.04.2016 Tarihinde imzalandi
NiGDE EMLAK KONUTLARI - (PEKINTAS YAPI) 2564304  27.05.2016 64.636.114,58  Yapi ruhsati alindi (20.09.2016) Sézlesme 22.11.2016 Tarihinde imzalandi
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 1. KISIM (MUSTA- ) 5695 30,06.2010 95.990.551,61  Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesme 22.12.2016 Tarihinde imzalandi
FA EKSI INSAAT)

ﬁiEéanl\;\IAl}:;NKD?gLLIJIISARI 3.ETAP 2. KISIM (SIYAH 90.774,12 30.06.2010 115.432.441,63 Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesme 18.01.2017 Tarihinde imzalandi
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 3. KISIM (-) 633796  3.04.2014 2173.02588  Yapi ruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesme imzalanmad
m;‘ﬁ;g',:g:‘&%‘;%ox g')'AN' BOLGEPARKIINSAATI g5 20017 3.04.2014 227.940.879,50  Yapi ruhsati alindi (05.10.2016) Sézlesme 08.12.2016 Tarihinde imzalandi
BASKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI (ASL 30.521,16 3.04.2014 131.649.427,56 Yapi ruhsati alindi (04.01.2017) Sézlesme 16.02.2017 Tarihinde imzalandi

INSAAT TAAH. TiC. LTD.STi.)
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

Arsa Maliyeti + Hadekis

Bedelli Projeler Alig Tarih Agiklama

Odemeleri

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP PROJESI

(KALYON INSAAT) 89.502,19 3.04.2014 338.730.840,37  Yapi ruhsati alindi (06.12.2016) Sozlesme 24.01.2017 Tarihinde imzaland:

KORFEZKENT GARSI 11.966,61 3.04.2014 11.261.810,21 Yapi ruhsati alindi (21.02.2017) Sézlesme 18.07.2017 Tarihinde imzaland:

ANAHTAR PROJELERI TOPLAMI 840.384,04 2.435.592.723,68

PROJELER TOPLAMI 4.459.769,01 8.850.027.295,31 13.737.036.172,24

EK-4 EMLAK KONUT GYO A.S.
IHALE EDILMEMi$ ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2017)

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz
Degeri

EKSPERTIZ RAPOR ADI Alig Tarih

Kayith Maliyeti

TEKIRDAG CORLU

Ji 4 35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010 31.12.2017 6.152.734,00 8.965.010,00
;E\EEEDL‘:EFSERKEZKOY 17 371.235,69 9.12.2005 31.12.2017 6.209.809,00 125.633.276,90
gggggﬂé‘g”ﬂ 4 16.610,44 25.02.2008 31.12.2017 1.528.023,00 5.365.000,00
gggggbi_grgaznz GUZELLER 27 19.707,51 20.06.2000 - 7 o5 2000 31.12.2017 7.839.258,00 8.783.908,00
o Taon cioE 1 9.110,04 o o ae 2 31.12.2017 52.663,00 60.000,00
E:QSNE?_E'EFfiSENYURT HOSDERE 3 53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012 31.12.2017 49.588.110,00 89.169.988,00
ipSATF'?SNEBLE'EF‘BiMRANiYE 4 17.067,99 31.12.2012 31.12.2017 1.843.977,00 28.250.000,02
iPSATFf‘SNE?_liJL ZEKERIYAKDY 1 992,00 2.03.2011 31.12.2017 677.397,00 719.200,00
QL‘:Q:&?QNKAVA CEBEC| 2 400,00 18.05.1990 31.12.2017 0,08 291.518,00
E:F?S,\:E?_li”- BUYUKGEKMECE 1 78,10 31.08.1987 31.12.2017 1,00 16.853,20
LSIF'?SNE?E'EF‘:;RNAVUTKGV 14 3.645.527,92 5.06.2013 31.12.2017 333.309.401,00 444.956.714,80
i1‘°‘3T:gg.}.J'F',A‘;TS‘§_EHiR'DE 12 25.252,88 24.04.2013 - 22.04.2012 31.12.2017 40.135.570,42 80.021.876,08
LSIQS'E?_E'E':{'ALTEPE 1 305,84 28.05.2014 31.12.2017 3.010.214,00 3.012.524,00
E::‘SNE?_E'E;"'E 1 7.231,97 5.03.2015 31.12.2017 2.440.657,00 2.640.000,00
LSIF‘:‘SNE‘TE'E%S” TESVIKIYE 3 24.468,90 29.05.2015 31.12.2017 455.121.541,23 455.121.540,00
E:ﬁ“s'é?_EEgUCUKCEKMECE HALKALI 2 841.289,96 3.04.2014 31.12.2017 1.341.391.957,92 1.666.007.793,10
EAEI\'\‘Iggll.-'LiERi 2 26,10 3.04.2014 31.12.2017 8.088,00 8.500,00

______________________________________________________________________________ )



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

EKSPERTIZ RAPOR ADI Alis Tarih ERShe Kayitii Maliyeti A
Tarihi Degeri
@
o ' o
ANKARA GANKAYA MUHYE PARSELLERI 14 39.057,12 3.04.2014 31.12.2017 46.042.287,55 66.149.421,00 w
>
=
r7)
iISTANBUL SARIYER iSTINYE PARSELLERI 4 1.373,21 28.05.2014 31.12.2017 7.733.586,01 7.782.155,00 ;'
N
=]
—
iISTANBUL KARTAL PARSELLERI 19 73.969,72 24.04.2013 - 22.04.2012 31.12.2017 133.877.656,00 152.096.920,85 N
iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 14.06.2011 - 06.10.2011
PARSELLERI 20 286.161,98 30.07.2012 -07.08.2012 31.12.2017 73.352.374,00 115.461.922,80
2
iSTANBUL BASAKSEHIR iKITELLI-2 01.12.2010 - 07.03.2012 =
PARSELLERI 34 207.732,09 25.00.2012 - 01.10.2012 - 05.03.2015 31.12.2017 220.760.267,18 276.207.002,25 ;
=
) ’ 30.12.2005 2
iSTANBUL TUZLA PARSELLERI 5 66.410,18 05.03.2015 - 01.06.2007 31.12.2017 205.916.871,00 209.837.666,31 <
-
ISTANBUL BAKIRKOY YESILKOY SEVKETIVE 1 81.328,00 30.05.2017 31.12.2017 422.905.599,76 422.905.600,00 o
PARSELLERI >
®
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI
PARSELLERI 1 20.396,70 30.05.2017 31.12.2017 58.129.999,51 58.130.000,00
iSTANBUL TASDELEN - GEKMEKOY
PARSELLERI 1 187.750,00 30.05.2017 31.12.2017 247.830.000,36 247.830.000,00
&
SAMSUN CANIK PARSELLERI 3 51.697,64 30.05.2017 31.12.2017 94.264.874,28 94.264.873,50 §
o
m
-
iISTANBUL BAKIRKOY SENLIK PARSELLERI 1 40.722,50 30.05.2017 31.12.2017 262.500.000,00 262.500.000,00 [
o)
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 6.125.517 4.022.622.917 4.832.189.264
I
n
(%)
m
EK-5 EMLAK KONUT GYO A 3
- m
° ° Py}
m
° oo o
P}
<
° ° >
=z
(%2}
<alap Ekspertiz Ekspertiz s
BINALAR Bagimsiz Alig Tarih pertiz Kayith Maliyet pertiz Aciklama N
s Tarihi Degeri
Boliim Sayisi
SPRADON QUARTZ 22.09.2011- =
PROJESINDEKI BOLUMLER 2 153,21 19.07.2012 31.12.2016 598.696,81 670.458,00 -cﬁ
_'
VARYAP MERIDIAN
PROJESINDEK] BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 7.05.2013 31.12.2016 805.413,00 1.040.000,00 3
=
c
o =
PARKYASAM MAVISEHIR (%)
PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 31.10.2013 31.12.2016 1.738.800,00 1.738.800,00 m
_'
o:
=
ANKARA GANKAYA NEXT LEVEL :
PROJESINDEKI BASIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 23.11.2013 31.12.2016 - 9.065.000,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI
PROJESINDEKI BAGIMSIZ BBLOMLER 1 143,87 31.12.2013 31.12.2016 403.960,00 403.960,40 3
g
STUDYO 24 PROJESI 2 116,77 30.04.2014 31.12.2016 335.300,00 360.000,00 =
o
o
UNIKONUT PROJESI 1 3.761,01 28.02.2015 31.12.2016 23.434.913,00 23.439.120,39 =
BATISEHIR PROJESI 17 3.747,40 31.12.2015 31.12.2016 41.631.172,00 41.637.906,83
@
KORFEZKENT 3. ETAP 6 1.057,50 31.12.2015 31.12.2016 1.089.468,00 2.016.900,00 ~
w
S
S
BAHGEKENT =
EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 42 4.869,48 29.02.2016 31.12.2016 11.616.418,75 12.932.261,04 g
ot
QO
o
S
(2]
[ ey




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz

BINALAR =
Degeri

Alig Tarih

Kayith Maliyet Aciklama

BASAKSEHIR
BV AK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 12 1.488,48 30.06.2016 31.12.2016 4.345.144,00 13.765.358,50
EMLAK KONUT
BASAKSEHIR EVLER) 1-4 7 1.249,71 31.03.2016 31.12.2016 2.418.036,08 6.034.616,50
RESMi KURUM BINASI 2 49.771,00 31.03.2016 31.12.2016 94.968.123,60 194.360.110,00
DUMANKAYA MiKS PROJESI 31 2.569,85 22.09.2016 31.12.2016 24.866.400,31 25.733.021,19
BULVAR ISTANBUL PROJESI 4 659,98 30.12.2016 31.12.2016 3.917.000,29 3.917.000,00
NiDAKULE ATASEHIR PROJESI 5 1.505,92 30.12.2016 31.12.2016 30.862.400,00 30.975.000,00
ESENLER EMLAK KONUTLARI 308 41.963,18 30.12.2016 31.12.2016 138.827.647,90 179.349.200,00
* 86z konusu bagimsiz
BUYUKYALI PROJESI* 31 3.920,81 30.12.2016 31.12.2016 - - b;'::\";\';’;ﬂ:f;g::
devam etmektedir.
METROPOL iSTANBUL PROJESI 144 75.610,55 30.12.2016 31.12.2016 141.096.452,00 141.099.582,06
SARPHAN FINANSPARK PROJESI 180 8.815,33 30.12.2016 31.12.2016 231.042.188,00 232.510.229,61
* 86z konusu bagimsiz
MERKEZ ANKARA PROJESi* 23 17.404,99 30.12.2016 31.12.2016 - 118.348.800,00 b::::]";\';’;:;?;?;::
devam etmektedir.
ABAOGLU MASLAK 1453 PROJESI 88 14.087,27 29.12.2017 168.335.406,00 168.338.200,00

BINALAR TOPLAMI 234.367,98 922.332.939,74 1.289.171.424,52




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

EK-6 EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Avrupark Hayat Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 09.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 427.942.303,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 156.500.00000TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Bahgekent Flora Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 31.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tiniteler barindiran konut projesi.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 456.883.667,74 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 118.877.09640TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 24.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.509.147.564,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 1.527.000.30000 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 20.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 881.429.231,20 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 275.334.00000TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 20.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 138.416.786,68 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.S$ HiSSESINE DUSEN DEGER 46.800.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 08.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 441.770.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 698.901.840,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 28.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 107.682.106,50 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 157.270.300,24 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 13.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 335.128.625,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 335.128.62500TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 4.805.165.556,10 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 1.777.911.25576 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 17.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Buinyesinde ticari tniteler, ofisler barindiran konut projesi.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 350.978.300,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 107.048.381,50 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 10.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 354.910.677,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 132.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 08.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 531.400.068,86 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 95.652.012,39 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 358.492.482,59 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 78.646.846,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 358.492.482,59 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 91.080131,00 L

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 27.581.252,46 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 5.291.290,00TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 680.654.028,66 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 190.583.128,03 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 336.989.801,08 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 180.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 3.040.695.770,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 1.258.365.00000 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 20.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.260.002.881,67 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 975.191.24344TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 3.450.006.342,38 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 1.876.392.00000 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 13.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 808.050.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 637.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 12.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 669.495.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 174.070.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.249.419.476,83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 420.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 01.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 493.178.950,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 150.500.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 25.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 129.185.285,48 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 54.000.000,00TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Zekeriyakdy Koy Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 17.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.746.025.943,27 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 563.093.366,71 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 29.11.17

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insai faaliyetlerine baslanicaktr.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 445.280.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 155.895.00000 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 07.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 374.445.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 93.610.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 25.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.805.300.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 722.120.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 08.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 1.043.290.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 407.588.00000 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 05.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 45.610.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 140.195.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 11.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 119.900.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 62.000.000,00 L

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 255.220.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 168.150.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 276.825.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 468.700.00000TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 242.665.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 402.870.00000 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 17.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 383.200.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 171.600.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 22.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 136.940.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 149.155.00000 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 30.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 178.500.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 289.465.000,00TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 27.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 11.815.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 69.850.000,00TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 10.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 129.695.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 203.855.00000TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 09.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 251.035.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 605.380.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 09.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 807.980.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 303.075.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 25.10.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 467.624.128,43 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 198.759.060,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Uskiidar Validebag Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 29.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 769.375.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN DEGER 439.887.380,00TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 17.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 846.720.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 350.400.00000TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 28.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingai faaliyetlerine baslanicaktrr.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 1.149.330.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 640.100.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 17.11.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 909.933.711,23 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 236.582.764,92 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 8.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM ingaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKIi DEGERI 846.000.744,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN DEGER 846.000.744,00 TL

2



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 6 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (PROJELER)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.12.2017

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat faaliyetleri devam etmektedir.
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 7.350.358.321,80 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA

EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER 2609.377.20424 TL

EK-7 EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi i iikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 2 adet parsel degerlemesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 14.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 379.495,94 m? yiizsl¢iimlii 808 ada igerisinde

TAPUBILGILERI 1 parsel ile 579.893,00 m? yiizélglimlii 853 ada igerisindeki 6 parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 2.158.625.115,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 27.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI izmir ili, Konak ilgesi kurugay Mahallesi Umurbey
TOPLAM PAZAR DEGERI 540.599.500,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 04.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 190.000.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 89.169.988,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Basaksehir ikitelli-2 33 Adet parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 30.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 270.721.376,75 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Beykoz Riva Mahallesi 2 Adet parselin pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 24.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 396.012.118,80 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Besiktas Rumelihisari 1491 ada 1 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 05.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Begiktas ilgesi, Rumeli Hisari Mahallesi, 1491 ada igerisindeki 1.298,32 m2

TAPU BILGILERI ylizolgimll “Arsa” niteligindeki 1 no'lu parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 4.525.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Sisli Tesvikiye 3 adet parselin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 18.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Uzerinde Marmara Universitesi Kampiisii var

istanbul ili, Sigli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi, 54 pafta, 405 ada igerisindeki 3.485,90 m2 yiizélgiimlii “Bah-
TAPU BILGILERI ce" niteligindeki 9 no'lu parsel, 17.466,00 m2 yiiz6lgiimll “Kargir Ev ve Bahge” niteligindeki 14 no'lu parsel
ile 3.517,00 m2 yiizélgiimlii “Bahgeli Kargir iki Ozel Okul” niteligindeki 102 no'lu parseller

TOPLAM PAZAR DEGERI 455.121.540,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Umraniye Kiigiikbakkalkoy 4 adet parselin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 04.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3317 ada 20 parsel, 3317 ada 21 parsel,

TAPUBILGILERI 3317 ada 22 parsel ve 3328 ada 15 parsel.

TOPLAM PAZAR DEGERI 28.250.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Maltepe Kiigiikyall Mahallesi 16773 ada 4 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 30.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali Mahallesi, 16773 ada igerisindeki 600,00 m?

TAPU BILGILERI PR y
yliz6lgimll 4 no'lu parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 3.012.524,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 04.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

Ankara ili, Gankaya ilgesi, On Cebeci Mahallesi igerisinde konumlu 2941 ada igerisindeki 200 m?

TAPU BILGILERI yiizolgiimlii “arsa” nitelikli 6 parsel ve 200 m? yiizslgiimlii “arsa” nitelikli 11 parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 291.518,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Kocaeli ili Derince ilgesi Genedag Mahallesi 4968 ada 1 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 05.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde eski stadyum bulunmaktadir.

Kocaeli ili, Derince ilgesi, Genedag Mahallesi igerisinde konumlu 72.620 m?
ylizolgtimlli 4968 ada 1 parsell

TOPLAM PAZAR DEGERI 72.600.000,00 TL

______________________________________________________________________________ )

TAPU BILGILERI




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Bagaksehir Kayabasi 984 ada 1 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 12.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi 984 ada igerisinde yer alan 20.396,70 m?

TAPU BILGILERI e
yliz6lgimll 1 numarall parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 58.130.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Arnavutkdy Dursunkdy 14 adet parselin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 28.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Dursunkdy Mahallesi, Karahalil Giftligi Mevkiinde

TAPU BILGILERI konumlu toplam 14 adet parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 444.956.714,80 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi istanbul Bakirkdy Sevketiye Mahallesi 1 Adet parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 10.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI 1221 Ada 212 Parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 422.905.600,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Tekirdag Gorlu Kazimiye Mahallesi 4 Adet parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 8.965.010,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 125.633.277,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Teknik Altyapi Alani

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 000TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 01.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 115.461.922,80 TL

__________________________________________________________________________________ )

m
~
[®)
e
(0]
=
=g
N
2
[
°
o
=
o
N
(0]
=2
(0]
=,

£102 VLSpivE ¥ig

‘$'V OAD LANOY MV IAT

ZIWNISNVINYO443d 3SSIH 143173A0N §|

NYQLYIS LANOM IA LYVSNI

NJ0dvd INNAN IAX




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Gekmekdy Tagdelen 461 parselin pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 12.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI istanbul ili, Gekmekdy ilcesi, Tagdelen Mahallesi, igerisindeki 187.750 m? yiizélgiimlii 461 no'lu parsel
TOPLAM PAZAR DEGERI 247.830.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Bagcilar Goztepe Mahallesi 1562 ada 7 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 09.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Yol

Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Géztepe Mahallesi, Batigehir Caddesi iizerinde konumlu, 1562 ada

TAPU BILGILERI igerisindeki 531,70 m? yiizolgiimli “Askeri Atig Arazisi (Yol Alani)” Vasifli 7 no'lu parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 953.843,22 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Biiyiilkgekmece Mimarsinan 4009 parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 05.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Biyiikgekmece ilgesi, Mimar Sinan Mahallesi, Bababurnu Gépliice Yolu Mevkii'nde konumlu,

TAPU BILGILERI 3-5/1 pafta igerisindeki 156,20 m? yiizélgtimli “Tarla (Trafo Alani)” Vasifli 4009 no'lu parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 16.853,20 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Eyiip Alibeykdy 2 adet parselin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 03.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Eyiip ilgesi, Alibeykdy Mahallesi, 859 ada igerisindeki 1.175,04 m2 yiizélgimlii

TAPU BILGILERI 130 no'lu parsel ile 1.743,40 m? yiizolgtimlii 131 no'lu parsel.

TOPLAM PAZAR DEGERI 0,00TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 10.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

Nevsehir ili, Merkez ilgesi, Yeni Mahallesi icerisinde konumlu 70 ada igerisindeki 14,51 m?

TAPU BILGILERI ylizolgtimld “arsa” nitelikli 772 parsel ve 11,59 m? yiizél¢iimlii “arsa” nitelikli 773 parsel.

TOPLAM PAZAR DEGERI 8.500,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 16.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

o istanbul ili, Sile ilgesi, Gavus Mahallesi, 70 ada igerisindeki 17.631 m? yiizélgimli 82 parsel,

TAPU BILGILERI 91 ada igerisindeki 3.509,51 m? yiiz 6l¢iimlii 194 parsel ile Balibey Mahallesi, 42 ada
icerisindeki 7.231,97 m? yiizolgtimli 119 parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 13.005.000,00 TL

DEGERLEME KO ISIN iSMi Kocaeli Kérfez Yarimca 4 adet parselin toplam pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 11.10.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Yarimca (Suyulandirma) Mahallesi igerisinde konumlu 1919 ada 10 parsel,
1921 ada 2 parsel ve 1928 ada 1 ve 2 parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 5.365.000,00 TL

______________________________________________________________________________ )

TAPU BILGILERI




EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faalivet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Esenyurt Hosdere Mahallesi 3 Adet parselin pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 03.11.2017
RAPOR TURU Arsa
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 89.169.988,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Kartal Parselleri toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 05.12.2017
RAPOR TURU Arsa
MEVCUT KULLANIM Bos ve ruhsatisz yapilardan olusan arsalar
o . istanbul ili, Kartal ilgesi, Gavusoglu Mahallesi, 676/108 - 720/2 - 720/8 - 720/34 - 2226/33 - 2227/5
TAPU BILGILERI -2227/48 - 2227/50 - 2227/52 - 9048/1 parseller, Soganlik Mahallesi 1094/33 - 1094/34 - 1094/37 -
1094/38 - 5705/35 - 5705/39 - 5705/324 ve Yakacik Mahallesi 2657/12 parsel
TOPLAM PAZAR DEGERI 149.892.771,35 TL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 08.12.2017
RAPOR TURU Tarla
MEVCUT KULLANIM Bos Tarla

Kastamonu ili, Cide ilgesi, Dogankaya Kdyii, Orta Géyniik Mevkii, 9.110,04 m?

TAPU BILGILERI yiizélgiiml{, 118 ada, 8 no'lu parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI 60.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Samsun Canik Yeni Mahalle 12483 ada 1 parsel, 12484 ada 1 parsel ve 12488 ada 1 parselin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 24.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Samsun ili, Canik ilgesi, Yeni Mahalle, 12483 ada 1 parsel, 12484 ada 1 parsel, 12488 ada 1 parsel
TOPLAM PAZAR DEGERI 94.264.873,50 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Bakirkdy Florya 1 adet parselin toplam pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHi 10.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Senlik Mahallesi igerisinde konumlu 75 pafta, 292 ada icerisindeki

TAPU BILGILERI 40.722,50 m? yiiz6lgiimlii “arsa” nitelikli 220 parsel.

TOPLAM PAZAR DEGERI 262.500.000,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 21.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi, 10.988 m? yiizélgiimlii 4554 no'lu parselde kayitl

TAPU BILGILERI “Galilik” niteligindeki taginmaz

TOPLAM PAZAR DEGERI 25.295.400,00 TL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 7.782.155,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 7 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Tuzla Aydinli 101 ada 1, 2, 3 parsel, 103 ada 2 parsel, Orhan 120 ada 1 parselin toplam pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 28.11.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinl Mahalle, 101 ada 1, 2, 3 parsel, 103 ada 2 parsel
Orhanli Mahalle 120 ada 1 parsel

TOPLAM PAZAR DEGERI

209.837.666,31 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Ankara Gankaya Miihye Parselleri
Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 05.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI

Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2

TOPLAM PAZAR DEGERI

30.259.331,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Kocaeli Gebze Giizeller Mahallesi 27 Adet parselin pazar degeri

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 22.12.2017

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa

TAPU BILGILERI

Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2

TOPLAM PAZAR DEGERI

8.783.908,00 TL

EK-8 EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EK 8 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

istanbul Avcilar Firiizkoy Stiidyo 24 Projesi 2 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 13.11.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Ofis

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firiizkdy Mahallesi, 634 ada 2 parsel {izerinde bulunan “2 Blok Betonarme Apartman,
2 Blok Betonarme isyeri, Otopark ve Arsasi” nitelikli, C Blokta konumlu 1 ve 2 no'lu bagimsiz bélimler

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI

360.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

istanbul Bahgetepe Projesi 7 adet bagimsiz béliimiin toplam rayic degeri

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 30.11.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI

Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2

7 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYiG DEGERI

3.721.916,50 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

istanbul Bagaksehir Evleri 1-2 Projesi 12 adet bagimsiz béliimiin toplam rayic degeri

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.12.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI

Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2

12 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYiG DEGERI

13.765.358,50 TL

______________________________________________________________________________ )
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 8 - EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

” r— n e
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Bagaksehir Evleri 1-4 Projesi 8 adet bagimsiz bolimiin toplam rayi¢ degeri el
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS. 5'3
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. g
RAPOR TARIHi 06.12.2017 ;
RAPOR TURU Bina §
MEVCUT KULLANIM Diikkan ~
TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2
8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYiG DEGERI 6.629.480,50 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Batigehir Projesi 13 adet bagimsiz béliimiin toplam rayi¢ degeri E
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. ;
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ;
RAPOR TARIHi 07.12.2017 g
RAPOR TURU Bina S
MEVCUT KULLANIM Diikkan _G<)
TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2 g
13 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYIG DEGERI 40.862.631,00 TL »
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Esenler Emlak Konutlar 341 adet bagimsiz béliimiin toplam rayic degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 22.12.2017 7
RAPOR TURU Bina 5
MEVCUT KULLANIM Daire - Diikkan g
TAPU BILGILERI Bkz. ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2 ﬁ
341 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYiG DEGERI 200.223.600,00 TL D,
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Istanbul, Bagaksehir, Kayabasl, Seyransgehir Projesi 1 adet bagimsiz bdliimiin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 24.11.2017 %
RAPOR TURU Bina I'UI?I
MEVCUT KULLANIM Diikkan E
TAPU BILGILERI istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabf{sl.Mahallesi, 1000 ada 4 parsel Ugerinde “ n Bloktan Qlusan g
Betonarne Apartman ve Arsasi” nitelikli Projede E Blokta yer alan 1 bagimsiz bolim no'lu diikkan o
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 427.500,00 TL §
&
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi izmir Karsiyaka Semikler Park Yagam Projesi 1 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri 2
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS. N
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 05.12.2017 =
RAPOR TURU Bina ‘%’
MEVCUT KULLANIM Diikkan =
“Izmir ili, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi, 26032 ada 1 parsel iizerinde bulunan “32 A-B ve C nolu |$'|
TAPU BILGILERi giristen 8 katli Betonarme Apt. ve 32 D-E ve F nolu giristen Tek Katli isyeri ve Arsasi” nitelikli binada, zemin é
kattaki 32/C giriste yer alan, 2 no'lu bagimsiz bolim” 4
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 1.740.000,00 TL Si
£
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul, Basaksehir, ikitelli-2, Bulvar istanbul Projesi 4 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri 6':
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. E:
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 15.11.2017
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Konut, Diikkan é
b e it ol o o g
4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 3.917.000,00 TL ;

: — , 3
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul, Avcilar, Firtizkdy, Unikonut Projesi 8 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri g
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 15.11.2017
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Konut, Diikkan %
TAPU BILGILERI istanbul ili, Avcna_r ilggsi, Firlizkdy Mahalle_si, _63_9 ada 1 parsel tizerinde bulunan “3 Blok Betonarrpe Apart"rr?_an, 1 8
Blok Betonarme Isyeri, Havuz ve Arsasi” nitelikli D blokta konumlu 1,2, 3,4, 5,6, 7 ve 11 no'lu bagimsiz bélimler —
8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 22.333.000,00 TL ,:})3
8
) o
8
@
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EK 8 - EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi izmir Kargiyaka Mavisehir 1 Adet Bagimsiz Boliim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 26.10.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Konut

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.$. iLi:izmir ILGESi:Karsiyaka MAHALLESI:Semikler, Ada/Parsel:25696/1, Yiizslgimi:

TAPU BILGILERI 10.566,00, Cilt No/Sayfa No/Tarih No/Yevmiye No: Bkz. ilgili ekspertiz raporunun 3.2. Bslimii

Ada No:25696/1, Parsel No:3, imar Fonksiyonu

IMAR DURUMU Yapilagma Sartlari: Bkz. ilgili Ekspertiz Raporunun 3.3. Bolimii
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 380.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi izmir Kargiyaka Mavigehir 1 Adet Bagimsiz Boliim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 26.10.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler

SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi : izmir iLGESI : Kargiyaka MAHALLESI : Semikler, Ada/Parsel:26023/3,

TAPU BILGILERI {imii: 49.012,00, Cilt No/Sayfa No/Tarih/Yevmiye No: Bkz. ilgili Ekspertiz Raporunun 3.2. Boliimii

ADA NO: 26023 Parsel No: 3, IMAR FONKSIYONU/YAPILASMA SARTLARI:

IMAR DURUMU Bkz. ilgili Ekspertiz Raporunun 3.3. Bolimii

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 504.000,00 TL

istanbul, Basaksehir, 2.Kisim Mahallesi, Bahgekent Emlak Konutlari

DEGERLEME KO 1.Etap 3.Kisim Projesi 26 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 24.11.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Ofis, Diikkan

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Hogdere Mahallesi, 654 ada 1 parsel iizerinde konumlu

TAPUBILGILERI 4 adet bagimsiz boliim ile 656 ada 5 parsel tizerinde konumlu 22 adet bagimsiz bélim

26 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 10.067.000,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Korfezkent 3 Projesi 5 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
RAPOR TARIHi 30.10.2017
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Diikkan
o Kocaeli ili, Kbrfez ilgesi, Yarimca (Suyulandirma) Mahallesi, 1924 ada 10 parsel iizerinde bulunan “1 adet 7 katli,
TAPU BILGILERI 2 adet 8 katli, 2 adet 9 katli, 1 adet 10 kath betonarme apartman ve 1 adet 2 katl, 1 adet 1 katl ofis ve isyeri ve
arsas!” nitelikli ana taginmazda 1, 2, 3, 4 ve 8 no'lu bagimsiz bolimler
5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 1.905.000,00 TL
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Ankara Gankaya Next Level Projesi 4 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHi 04.10.2017
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Ofis

Ankara ili, Gankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 19.590,00 m2 yiizélgtiimlii 27457 ada 4 parsel iizerinde
TAPU BILGILERI bulunan “39 Katli Betonarme A Blok Ofis ve isyeri, 31 Katli Betonarme B Blok Mesken, 10 Katli Betonarme C Blok
Ofis ve Igyeri ve Arsas!” nitelikli binada 88, 89, 90 ve 91 no'lu bagimsiz bélimler

4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 9.065.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Atasehir Kiigiikbakkalkdy Nidakule Atasehir Projesi 5 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 04.10.2017

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3334 ada 5 parsel iizerinde bulunan

TAPU BILGILERI “37 katli Betonarme Bina ve Arsasi” nitelikli binada 1, 2, 3, 4 ve 40 no'lu bagimsiz bolimler

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 30.975.000,00 TL

______________________________________________________________________________ )
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EK 8 - EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)
" e
Istanbul Atasehir kbakkalkdy Varyap Meridian Projesi 2 adet bagimsiz b iin toplam pazar degeri o
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. g
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. g
RAPOR TARIHi 04.10.2017 ;
RAPOR TURU Bina =
MEVCUT KULLANIM Konut :jl
istanbul ili, Atasehir iigesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3346 ada 1 parsel iizerinde bulunan
TAPU BILGILERI “58 Katli Yiizme Havuzlu A Blok, 8 Adet 3'er Katli Villa Ve Yiizme Havuzlu 6 Adet 3'er Katli Villadan Olusan
Betonarme Binalar Ve Arsasi” nitelikli binada 337 ve 344 no'lu bagimsiz bélimler
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PAZAR DEGERI 1.040.000,00 TL
m
. — <
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Resmi Kurum Binasi ;
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. ;
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. g
RAPOR TARIHi 16.10.2017 S
RAPOR TURU Proje o)
<
MEVCUT KULLANIM A Blok'ta insaat faaliyetleri devam etmektedir. B Blok tamamlanmistir. o
PROJENIN MEVCUT DURUMUNDAKI DEGERI 195.890.000,00 TL z
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 198.675.000,00 TL :
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi istanbul Bagaksehir Spradon z Projesi 2 adet Bagimsiz Bolim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. =
RAPOR TARIHi 18.12.2017 k<
RAPOR TURU Bina =
MEVCUT KULLANIM Daire p
P— - —
TAPU BILGILERI Bkz. Ilgili Ekspertiz Raporu Madde 3.2 g
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYiG DEGERI 670.458,00 TL -
=
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EK-9 SIRKETIMIZiN

MUDAHIL OLDUGU DAVALAR

Maslak 1453 Projesi

TMMOB Sehir Plancilari

istanbul Subesi

Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne

iliskin 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili 1/5000
dlcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Revizyon Uygulama imar Plani'nin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligi ve Toplu Konut idaresi aleyhine, Danistay
6. Daire'nin 2012/4412 E. sayili dosyasi ile

acilan davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda
davaya miidahil olarak katiimistir. Mahkemece
Yirttmenin durdurulmasi karari verilmis olup
ylritmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan
itiraz reddedilmistir. Yapilan kesif (izerine hazirlanan
Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin
mevzuata, kamu yararina, sehircilik ilke ve esaslarina,
planlama tekniklerine aykiri oldugu, bununla birlikte
dava konusu alanda imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiitlerin, degerlendirmelerin yapilmis
oldugu ve yapilasma icin herhangi bir sikinti olmadigi
kanaatine ulasiimig, rapora yonelik gerekli itirazlar
yapilmistir. Mahkemece dava konusu islemin iptaline
karar verilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

TMMOB Sehir Plancilari

istanbul Subesi

istanbul 12. idare Mahkemesi'nin 2015/1354 E.
sayili dosyasiyla Sariyer Belediye Baskanhgi ve Sisli
Belediye Baskanligi aleyhlerine, istanbul ili, Sariyer
ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi'nde
bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller
(Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamasi sonucu
olusan 10622 ada 1 parsel) ile ilgili verilen insaat ve
tadilat ruhsatlarinin iptaline iligskin talebin reddine
iliskin idare islemi ile sz konusu ruhsatlarin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali talebi ile agilan
davadir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
mudahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiriitmenin
Durdurulmasi isteminin reddine karar vermis,
davaci tarafin Yiritmenin Durdurulmasi isteminin
reddine iliskin yaptigi itiraz, istanbul Bélge idare
Mahkemesince reddedilmistir. Mahkeme, 05.10.2017
tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Karar

ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus olup istinaf
neticesi beklenmektedir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyeleri
(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 10. idare Mahkemesi’'nin 2016/1026 E.
sayili dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine acgilan davada; 19.01.2016 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanhgr'nca resen onaylanan, istanbul

ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme
Bolgesi'ne iliskin, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi, 1/5000 dlcekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UIP Degisikliginin, yiiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Mahkemece
Yurdtmeyi Durdurma isteminin reddine karar
verilmistir. Sirketimiz davali idareler yaninda davaya
miudabhil olarak katilmigtir.

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul Biiyiikkent Subesi,

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 4. idare Mahkemesi'nin 2016/685 E.
sayili dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi
aleyhine acilan davada; 19.01.2016 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanligr'nca resen onaylanan,
istanbul ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga Gecekondu
Onleme Bolgesi'ne iligkin, 1 paftalik 1/100.000
lcekli IGCDP-17092,2 plan islem numarali istanbul
ili Gevre Diizeni Plani Degisikligi, 1 paftalik 1/5000
dlcekli NiP-17063 plan islem numarali NiP ve

5 paftalik 1/1000 6lgekli UiP-17066 plan iglem
numaral UiP’'nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Mahkemenin, 21.04.2016
tarihinde davanin gérev yoniinden reddine,
dosyanin Danistay’a gonderilmesine karar
vermesi Uzerine, yargilama, Danistay 6. Daire'nin
2016/6417 E. sayili dosyasi ile devam etmektedir.
17.11.2017 tarihinde daval yaninda miidahale
talebinde bulunulmustur.

Zekeriyakoy Projesi

TMMOB $ehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut idaresi
aleyhine istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy
Mabhallesi, lll. Derece dogal sit alaninda hazirlanan
13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan
Zekeriyakoy Toplu Konut Alani 1/5000 olgekli
Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talebiyle agilan davada; Mahkemece
yapilan yargilama sonucunda, 30.06.2016 tarihli
karar ile dava konusu islemin iptaline karar
verilmistir. S6zkonusu karar temyiz edilmis olup
temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

TMMOB $ehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesi'nin 2013/2478 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi



EMLAK KONUT GYO A.S. 2017 Vil Faaliyet Raporu

aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili istanbul
ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy
Toplu Konut Alani 1/5000 6lgekli Koruma Amagli
Nazim imar Plani ile 1/1000 dlgekli Koruma
Amagclh Uygulama imar Planinin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya midabhil
olarak katilmistir. Mahkemece kesif yapilmis
kesif sonrasinda diizenlenen rapor lehe gelmistir.
Mahkeme, 09.10.2017 tarihinde YD isteminin
reddine karar verilmis, davaci tarafindan
sdzkonusu karara yapilan itiraz da istanbul BiM 4.
idari Dava Dairesi tarafindan 15.11.2017 tarihinde
reddedilmistir.

TMMOB Orman Miihendisleri Odasi

istanbul Subesi

istanbul 3. idare Mahkemesi’'nin 2014/268 E.
saylili dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanlgl,
Maliye Bakanlgi aleyhine, istanbul ili, Sariyer
ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan, Milli
Savunma Bakanligr'na tahsisli 34 adet taginmazin,
TOKi'ye devrine dair isleme Bakanlik iglemi ile bu
isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKi'ye devrine
iliskin Maliye Bakanhgi isleminin ylritmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davaci, idare Mahkemesi kararini yiriitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir. Danistay
10. Daire, 24.02.2016 tarihinde Yiritmenin
Durdurulmasina karar vermis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

Kuasar Projesi

Serdar Bayraktar ve arkadaslari

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E.
sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitag Mahallesi, 58
pafta, 1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayil 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile acilan davadir.
Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece davanin kabuli ile
dava konusu planin iptaline karar verilmis olup,
Danistay 6. dairesi ilk derece mahkemesi kararinin
bozulmasina karar vermistir. Davacilar tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunulmus olup Karar
Duzeltme neticesi beklenmektedir.

~

TMMOB $ehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili
dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili taginmaza ait 19.06.2013
tarih ve 6186 sayili 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani tadilati ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali istemi ile agilan davadir. Sirketimiz, davali
idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece davanin kabulii ile dava konusu
planin iptaline karar verilmistir. Karar Ylriitmenin
Durdurulmasi talepli olarak temyiz edilmis olup,
Danistay 6. dairesi ilk derece mahkemesi kararinin
bozulmasina karar vermistir.

istanbul
Kapadik MevKkii

Avcilar Belediye Baskanligi

Danistay 6. Dairesi'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, 01.04.2013
tarih ve 4989 sayili istanbul ili, Avcilar ilgesi,
Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile agilan davadir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece 22.03.2017 tarihli
karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis
olup temyiz neticesi beklenmektedir.

Avcilar Belediye Baskanhgi

Danistay 6. Dairesi'nin 2012/4041 E. sayili dosyasi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg@i aleyhine, 09.01.2012
tarih ve 491 sayili istanbul ili, Avcilar ilgesi, Yesilkent
Mabh., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani degisikligi ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani degisikliginin yiriitmesinin durdurulmasi

ve iptali istemi ile agilan davadir. Mahkemece
23.09.2013 tarihinde baglanti istemi kabul

edilerek (2013 planina iligkin agilan) 2013/6332

E. sayili dava ile birlikte inceleme karari verilmistir.
Sirketimiz davali idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece 22.03.2017 tarihli
karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis
olup temyiz neticesi beklenmektedir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye

Meclis Uyeleri

(Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 11. idare Mahkemesi'nin 2016/1665 E.
sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
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aleyhine, istanbul ili, Avcilar ilcesi, Kapadik Mah.,
eski 557 Parsel sayili tagsinmaza ait, 1/5000

olgekli NiP degisikligi ile 1/1000 6lgekli UiP
degisikliginin onaylanmasina iligkin, Cevre ve
Sehircilik Bakanligr'nin 17.05.2016 tarihli 8199 sayili
isleminin yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece 10.05.2017 tarihinde YD
isteminin reddine karar verilmigtir.

istanbul Kayabasi

istanbul Biiyiiksehir Belediye

Meclisi Uyeleri

Serdar Bayraktar ve ark.

istanbul 9. idare Mahkemesi'nin 2013/2096 E.
sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili istanbul
ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lg¢ekli Revizyon Nazim
imar Plani tadilati ile 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani tadilatinin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan dava olup
Mahkemece 24.06.2016 tarihinde davanin kabuli
ile dava konusu islemin iptaline karar verilmigtir.
Temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

Serdar Bayraktar - Hakki Saglam

ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245 E. sayili
davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanhgr aleyhine,
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu
Konut Alanina iligkin hazirlanan, 15.08.2016
tarihinde onaylanan, 1/5000 6lgekli Revizyon NiP
plani degisikligi ile 1/1000 6lcekli Revizyon UiP
degisikliginin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilektedir. 10.10.2017 tarihinde Sirketimiz
tarafindan davali yaninda miidahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece, YD isteminin davali
savunmasi alindiktan ve ara karar gerekleri yerine
getirildikten sonra incelenmesine karar verilmistir.

istanbul Zeytinburnu

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/561 E. sayili
dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbul ilj,
Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mah., 774 ada, 6 ve
31 sayili parsellere iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ile 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani'nin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle
acilan davadadir. Sirketimiz davali idare yaninda
davaya miidahil olarak katiimistir. Mahkemece dava
konusu iglemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu

karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus, istinaf
talebini inceleyen isttanbul BiM 4. idari Dava Dairesi,
24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmasina ve bilirkisi raporu alinincaya kadar,
mahkeme kararinin ylritmesinin durdurulmasina
karar vermistir. 26.07.2017 tarihinde kesif yapiimis
rapor taraflara teblig edilmistir. S6zkonusu Bilirkisi
raporu lehe olmakla beraber, muhalefet serhi koyan,
bilirkisi Ali Kili¢'in beyanlarina itirazda bulunulmustur.
Ust Mahkemece istinaf talebimizin reddine karar
verismistir.

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul Biiyiikkent Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/1641 E.

sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili istanbul
ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6
ve 31 sayili parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin 20.03.2014
tarih ve 4446 sayih Olur'u ile tadilen onaylanan ayni
alana iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani tadilatlarinin
ylrttmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan
davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya
mudahil olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu
islemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu karar
ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus, istinaf talebini
inceleyen isttanbul BIM 4. idari Dava Dairesi,
24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmasina ve bilirkisi raporu alinincaya kadar,
mahkeme kararinin yiritmesinin durdurulmasina
karar vermistir. 26.07.2017 tarihinde kesif yapiimis
rapor taraflara teblig edilmistir. S6zkonusu Bilirkisi
raporu lehe olmakla beraber, muhalefet serhi koyan,
bilirkisi Ali Kili¢'in beyanlarina itirazda bulunulmustur.
Ust Mahkemece istinaf talebimizin reddine karar
verilmigtir.

Kartal Projesi

S.S. istanbul Anadolu Yakasi

Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E.

sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhigi
aleyhine Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada
1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada

108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin
gevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000
oOlcekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yiiritmesinin
durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak acilan
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davada sirketimiz davali idare yaninda davaya
midabhil olarak katilmistir. Mahkeme 27.04.2015
tarihli karari ile davanin reddine karar vermis, karar
temyiz edilmistir. Yapilan temyiz itirazi sonucunda
Yiksek Mahkemece kararin onanmasina karar
verilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E.
sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine Kartal ilgesi sinirlari icerisinde 674 ada
1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada
108 parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin
cevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan
1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina
iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin
yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davadir. Sirketimiz daval
idare yaninda davaya muidahil olarak katilmistir.
Mahkeme 16.04.2015 tarihli karari ile davanin
reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin
neticesi beklenmektedir.

Finans Merkezi Projesi

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili
dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul
Finans merkezi olarak bilinen bdlgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar
Planinin yirtitmesinin durdurulmasi ve neticeten
iptali talepli davadir. Sirketimiz davali idare yaninda
davaya miidahil olarak katilmigtir. Mahkemece
dosyaya sunulan iki adet bilirkisi raporundaki
celigkilerin giderilmesi icin yeniden kesif yapilmis
olup kesif sonrasinda diizenlenen rapor olumlu
gelmistir. Mahkemece planin hukuka uygun oldugu
gerekcesiyle davanin reddine karar verilmistir.

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E.
sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde,
istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye

ait 1/5000 istanbul Finans Merkezi Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lcekli istanbul Finans Merkezi
Uygulama imar Planinin yiritmesinin durdurulmasi
ve neticeten iptali talepli olarak acgilan davadir.
Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil

~

olarak katilmigtir. Mahkemece dosyanin 7. idare
Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile ilgili
oldugu gerekgesiyle gonderme karari verilmis olup
dosya kaydi kapatiimistir.

Mezkur dosya istanbul 7. idare Mahkemesinde
2014/1102 E. almig, Mahkemece planin hukuka
uygun oldugu gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmistir.

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi'nin 2013/1927 E. Sayili
dosyasiyla Toplu Konut idaresi Bagkanligi ve istanbul
Blylksehir Belediye Baskanlgi aleyhine acilan
davada Toplu Konut idaresi Baskanlgi tarafindan
hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askiya
cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu
Konut Alani 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Plani Degisikligi“nin ve 12.03.2008 tarihinde askiya
cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli Atasehir Toplu
Konut Alani 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama

imar Plani Degisikligi'nin; iptali talep edilmistir.
Sirketimizin davalilar yaninda midahil olarak katildig
davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup
temyiz incelemesinin neticesi bekleniyor.

istinye Projesi

Sariyer Belediye Baskanhgi

Davaci Sariyer Belediye Baskanhgi istanbul 12.
Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin 2015/73 Esas sayih
dosyasinda actigi dava ile miilkiyeti Sirketimize

ait olan istanbul, Sariyer, istinye mahallesi, 380

ada, 17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel,
1352 ada 3 parsel sayili taginmazlarin 03.03.2015
tarihinde Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi
yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptalini talep etmistir. Mahkeme,
02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayil karari ile davanin
GOREYV yéniinden reddine karar vermistir. Karar
davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz
edilmis olup Yargitay'ca yapilan temyiz incelemesi
sonucunda Asliye Hukuk Mahkemesinin gorevli
olduguna karar verilmistir. Bozma sonrasinda
istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2017/232
Esasini alan dosyada yargilama devam etmektedir.

Fatih Yedikule

Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari tarafindan,
istanbul 2. idare Mahkemesi'nin, 2013/347 E.
sayil dosyasi ile istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig, Kilttr ve Turizm Bakanligi ve Fatih
Belediye Baskanhgi aleyhine, Fatih Belediye
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Meclisi'nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayih karari
ile kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgr'nca 04.10.2012 tarihinde onaylanan
Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik,
1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD
Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 6lgekli
koruma amagl Uygulama imar Plani ve plan
hikdmlerinin iptali ile yiritmesinin durdurulmasini
talep ve dava edilmistir. Mahkemece 10.10.2016
tarihinde dava konusu imar planinin Topkapi IETT
Garaji Alani ile Sirkeci Tren istasyonu alanina iligkin

olarak karar verilmesine yer olmadidina, planin diger
kisimlar yoniinden davanin reddine karar verilmistir.

Davaci tarafindan istinaf talebinde bulunulmus
olup istanbul BiM 4. idare Dava Dairesi 15.05.2017
tarihinde istinaf talebinin kismen kabul, kismen de
reddine karar vermistir. S6zkonusu karar davaci ve
davali idareler tarafindan YD talepli temyiz edilmis
olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

Miihye Arazisi

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanhi@i aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341

saylili Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah., 644,
831,919,920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6lgekli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin iptali ile
yuritmesinin durdurulmasi talepli agilan davadir.
Ankara 5. idare Mahkemesi'nin 2015/2968 E. sayili
dosyasi lizerinden yapilan yargilama sonucunda
Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar
verilmis olup istinaf talebinde bulunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde; 1/25000 6lgekli NiP
yoniinden istinaf talebinin kabuliine, diger talepler
yoniinden ise reddine karar verilmistir.

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 4. idare Mahkemesi'nin
2015/1482 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Miihye Mah., 644, 831,919, 920, 921, 3189,
3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim

imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin iptali ile yiriitmesinin durdurulmasi talep
ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan davaya

miidahil Ankara 5. idare Mahkemesi'nin 2015/3052
E. sayili dosyasi lizerinden devam eden yargilamada
Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar
verilmis olup istinaf neticesi beklenmektedir.

Cankaya Belediye Baskanhgi

Gevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341

sayili Ankara ili, Gankaya ilgesi, Miihye Mah., 644,
831,919,920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iligkin 1/25000 6lgekli
Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi,
1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin iptali ile
ylrtitmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir.
Sirketimizce dosyaya mudahil olunmustur. Ankara
5. idare Mahkemesi'nin 2015/2940 E. sayili dosyasi
Uzerinden devam eden yargilamada Mahkemece
04.05.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin
iptaline karar verilmigtir. S6zkonusu karar ile ilgili
istinaf talebinde bulunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde; 1/25000 &lgekli NiP yéniinden istinaf
talebinin kabullne, diger talepler yoniinden ise
reddine karar verilmistir.

Gazi Sonmez ve arkadaslari

(Toplam 44 davaci, malikler)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine Ankara 5. idare Mahkemesi'nin
2015/1521 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Miihye Mah., 644, 831,919, 920, 921, 3189,
3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere
iliskin 1/25000 olgekli Baskent Ankara Nazim

imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin iptali ile yiriitmesinin durdurulmasi talep
ve dava edilmigtir. Sirketimizce davaya midahil
olunmustur. Mahkeme 11.05.2017 tarihinde, dava
konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu
kararla ilgili istinaf talebinde bulunulmus, yapilan
inceleme neticesinde; 1/25000 &lcekli NiP
yoniinden istinaf talebinin kabuliine, diger talepler
yoniinden ise reddine karar verilmistir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi aleyhine Ankara
5. idare Mahkemesi'nin 2017/1011 E. sayili
dosyasi ile gortilmekte olan davada, 01.09.2016
tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut
idaresi Bagkanligi'nca onaylanan, Ankaraiili,
Cankaya ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme
Bolgesi 1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep
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ve dava edilmistir. Davali idare yaninda davaya
mudahil olarak katilmak lzere, 17.02.2017
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
Mahkemece 08.12.2017 tarihinde, davanin

kabulii ile dava konusu iglemlerin iptaline karar
verilmistir. S6zkonusu kararla ilgili istinaf talebinde
bulunulmus olup istinaf neticesi beklenmektedir.

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara
17. idare Mahkemesi'nin 2016/5166 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 01.09.2016 tarih ve
3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya
ilgesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme Bélgesi
1/5000 &lgekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve
dava edilmistir. Davali idare yaninda davaya
mudahil olarak katilmak lizere, 17.02.2017
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
Mahkemece kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmasina karar verilmis olup kesif glint
beklenmektedir. Mahkeme tarafindan, 31.05.2017
tarihinde miidahale talebimizin kabulline, kesif
ve bilirkigi incelemesi yapilmasina, YD istemi
hakkinda bilirkisi incelemesinden sonra bir karar
verilmesine karar verilmistir. Dosyada bilirkisi
raporu beklenmektedir.

Gazi Sonmez

Ankara Valiligi aleyhine Ankara 5. idare
Mahkemesi'nin 2017/550 E. sayili dosyasi ile
acilan davada, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Miihye
Mahallesi, 29396 Ada 3 parsel, 29397 Ada 3
Parsel, 29397 Ada 4 Parsellerde yapilmasi
planlanan "Emlak Konut Mihye Toplu Konut
Projesi” ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 24.11.2016 tarihinde verilen “Cevresel
Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin
yluritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davali idare yaninda davaya mudahil
olarak katilmak Gzere, 18.05.2017 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmus, Mahkemece
26.09.2017 tarihinde miidahale talebimizin
kabulline karar verilmistir.

Hiiseyin Zorlu'ya vekaleten ilyas Kaya

Toplu Konut idaresi Baskanligi ve Gankaya
Belediye Baskanlgi aleyhine Ankara 1. idare
Mahkemesi'nin 2017/562 E. sayili dosyasi

ile gortilmekte olan davada, 01.09.2016 tarih
ve 3996 sayill makam oluru ile Toplu Konut
idaresi Bagkanlig'nca onaylanan, Ankara ilj,
Cankaya ilgesi, Miihye Koyi, 921 parsel sayili

~

tasinmazi kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli
NiP degisikligi, 1/1000 6lcekli UiP degisikligi,
parselasyon plani degisikligi ve verilen yapi
ruhsatinin (ingaat ruhsati) yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak tzere 15.05.2017 tarihinde Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. 14.06.2017 tarihinde
kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina, YD istemi
hakkinda kesif ve bilirkisi incelemesi yapildiktan
sonra karar verilmesine karar verdi. Mahkeme,
13.09.2017 tarihinde miidahale talebimizin
kabuliline karar verilmistir. Bilirkisiler tarafindan
diizenlenen rapor ise aleyhe gelmistir.

Gazi Sonmez ve arkadaslari

(Toplam 45 davaci, malikler),

Toplu Konut idaresi Baskanhgi aleyhine, Ankara

5. idare Mahkemesi'nin 2017/722 E. sayili davasi
ile 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru

ile Toplu Konut idaresi Bagkanligi'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu
Onleme Bolgesi 1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000
olgekli UiP’'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkeme, 12.05.2017
tarihinde davanin Sirketimize ihbarina, YD istemi
hakkinda mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yapildiktan sonra karar verilmesine karar verdi.
Davali idare yaninda davaya mudahil olarak
katilmak Ulzere, 05.06.2017 tarihinde Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. Mahkeme, 21.06.2017
tarihinde, YD isteminin, yine ayni mahkemenin,
2017/1011 E. sayil dosyasinda YD istemi hakkinda
bir karar verildikten sonra incelenmesine karar
verilmistir. Mahkeme 08.12.2017 tarihinde,
miidahale talebimizin kabuliine, ayni imar
planlarinin iptali istemiyle agilan 2017/1011 E.
saylll davada 08.12.2017 tarihinde iptal karari
verildiginden, bu davadaki YD isteminin konusuz
kaldigi gerekgesi ile YD istemi hakkinda karar
verilmesine yer olmadiginda karar verilmistir.

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Ankara 15. idare Mahkemesi'nin 2017/2692 E. sayili
davasi ile, Toplu Konut idaresi Bagkanhgi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili makam oluru ile
Toplu Konut idaresi Bagkanligi'nca onaylanan, Ankara
ili, Cankaya ilgesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme
Bdlgesi, 1/25000 dlcekli NiP, 1/5000 dlgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Mahkeme,
08.09.2017 tarihinde Ankara Biiyiiksehir Bld. Bsk.

ile Cankaya BId. Bsk.'ni hasim mevkiine aldi, YD
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isteminin, davalinin 1. savunmasi alindiktan ve ara
karari geregi yerine getirildikten sonra incelenmesine
karar verilmistir. Sirketimizce 17.11.2017 tarihinde
midahale talebinde bulunulmustur. Mahkemece
baglanti nedeniyle dosyanin Ankara 17. idare
Mahkemesine gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 2017/3394 E. lizerinden devam
etmektedir.

Cayyolu Arazisi

TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 10.
idare Mahkemesi'nin 2015/1987 E. sayili dosyasi

ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankara

ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele
iliskin 1/25000 6lgekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin, ylritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya mudabhil
olunmustur. Mahkeme, 25.03.2016 tarihinde davanin
reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin
neticesi beklenmektedir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi
Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine Ankara 16.
idare Mahkemesi’'nin 2015/2300 E. sayili dosyasi
ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgr'nca resen onaylanan, Ankara

ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele
iligkin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda
davaya miuidahil olarak katiimak tizere, 16.12.2015
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
24.12.2015 tarihinde TOKi'nin, 15.02.2016 tarihinde
Sirketimizin miidahale talebinin kabuliine karar
verilmistir. 07.06.2016 tarihinde yapilan kesif ve
bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi
raporu aleyhe olup 03.10.2016 tarihinde rapora
itiraz edilmistir. Mahkeme 04.11.2016 tarihinde, YD
isteminin, ek bilirkisi incelemesi yapildiktan ve ek
bilirkisi raporunun mahkemeye ibraz edilmesinden
sonra yeniden incelenmesine karar verilmistir.
Mahkeme 19.01.2017 tarihinde YD isteminin reddine
karar verilmis, bu arada dosyaya sunulan Bilirkisi
ek raporunun aleyhe olan kisimlarina da gerekli
itirazlar yapilmistir. Davaci tarafindan Yiirlitmenin
Durdurulmasi isteminin reddine iligkin verilen karara

itiraz edilmis, Ankara BiM 5. idari Dava Dairesi,
06.03.2017 tarihinde itirazin kismen kabuliine, YD
red kararinin kismen kaldirilmasina, Uygulama imar
Plani'nin 10 numarali plan notunun “Emsal hesabi
kadastral 953 lizerinden verilecektir” kisminin
Yiritmesinin Durdurulmasina karar vermistir.
Mahkeme 30.03.2017 tarihinde, dava konusu
Uygulama imar Plan’'nin 10 numarali plan notunun
“Emsal hesabi kadastral 953 parsel (izerinden
verilecektir” kisminin iptaline, dava konusu diger
islemler yoniinden davanin reddine karar verilmistir.
Mezkur karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmus
olup neticesi beklenmektedir.

Ela Betiil Termeli

Ankara 17. idare Mahkemesi’'nin 2016/4065 E.

sayili dosyasi ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya ilgesi, Cayyolu Mah., 29622 ada 1 parsel
ve 29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iligkin
imar plani degisikliklerinin ve buna bagl olarak
verilen insaat izninin, ylriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmis. Sirketimizce midahale talebinde
bulunulmustur. Mahkemece, 17.05.2017 tarihinde,
mudahale talebimizin kabuline, 18.05.2017 tarihinde
davanin, ehliyet ve slireagimi yonlerinden reddine
karar verilmistir. Davaci yan 18.09.2017 tarihinde
istinaf bagvurusunda bulunulmustur.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi,
Ankara 1. idare Mahkemesi'nin 2017/2665 E. sayili
davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
10.06.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu
Mah., 29479 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve 29622

ada 1 parsel ile park ve yol alanina iliskin olarak
hazirlanan 1/25000 o6lcekli Baskent Ankara Nazim
imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 &lgekli UiP Degisikligi'nin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. 20.09.2017
tarihinde, yurtitmenin durdurulmasi talebinin, davali
idarenin birinci savunmasi alindiktan ve ara karari
geregi yerine getirildikten sonra incelenmesine
karar verilmistir. Sirketimizce 17.11.2017 tarihinde
midahale talebinde bulunulmustur.

Alibeykoy

Istanbul Bilyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri
(Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine istanbul 5. idare
Mahkemesi'nin 2015/2131 E. sayili dosyasi ile agilan
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davada, 08.09.2015 tarihinde Gevre ve Sehircilik
Bakanli§i'nca resen onaylanan, istanbul ili, Eyiip
ilgesi, Alibeykdy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada,
6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele iliskin 1/5000
olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir.
Sirketimiz tarafindan davaya miidahil olunmustur.
Mahkemece bilirkisi incelemesi yaptirilmis mezkur
rapordaki aleyhe olan hususlarla ilgili gerekli itirazlar
yapilmistir. Mahkemece 31.05.2017 tarihinde dava
konusu iglemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu
karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmustur. istanbul
BiM 4. idari Dava Dairesi tarafindan 2017/1623 E.
sayil dosya lizerinde yapilan inceleme sonucunda
YD talebimizin reddine karar verilmistir.

Maltepe
Kiigiikyali Projesi

Maltepe Belediye Baskanligi

Maltepe Belediye Baskanligi tarafindan istanbul

10. idare Mahkemesi'nin 2016/1529 Esas sayili
dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu
Konut idaresi Baskanldi aleyhine acilmis bulunan bu
dava ile,, miilkiyeti Sirketimize ait bulunan istanbul
ili, Maltepe ilcesi, Kiiciikyall ve Basibiiyiik Mahalleri,
1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar
muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan olusan
planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi'nin yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Sirketimiz ile yiklenici
Tahincioglu-Kiiciikyah Ortak Girisimi davali

idareler yaninda davaya miidahil olarak katiimak
lizere, talepte bulunmus ve mahkemece miidahale
taleplerinin kabuliine karar verilmistir. istanbul
Bolge idare Mahkemesi 10. idari Dava Dairesi’nin
24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar geregince,
dosyanin baglanti nedeniyle istanbul 4. idare
Mahkemesi'ne gonderilmesine karar verilmistir.
Dosya istanbul 4. idare Mahkemesinde 2017/1137
Esasina kaydedilmistir. Mahkemece 12.10.2017 tarih
ve 2017/1949 K. Sayili karar ile dava konusu planin
iptaline karar verilmis olup karar aleyhine istinaf
kanun yoluna gidilmistir.

Ozgiir Aydin ve Hakki Saglam

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan
istanbul 10. idare Mahkemesi'nin 2016/1478 Esas
sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile
Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine agilmis
bulunan bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait

~

bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali ve
Basiblylik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775
ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina iligkin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi'nin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. Sirketimiz
ile yliklenici Tahincioglu-Kugtikyah Ortak Girigimi
davali idareler yaninda davaya mudahil olarak
katilmak Uzere, talepte bulunmus ve mahkemece
miidahale taleplerinin kabuliine karar verilmistir.
istanbul Bélge idare Mahkemesi 10. idari Dava
Dairesi'nin 24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar
geregince, dosyanin baglanti nedeniyle istanbul 4.
idare Mahkemesi'ne génderilmesine karar verilmistir.
Dosya istanbul 4. idare Mahkemesinde 2017/1138
Esasina kaydedilmistir. Mahkemece , istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2017/1137 E. 2017/1949 K. Sayili
karar ile dava konusu planlarin iptaline karar verilmis
oldugu gerekgesiyle konusu kalmayan dava hakkinda
karar verilmesine yer olmadidina karar verilmistir.

TMMOB $ehir Plancilari Odasi

TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul ili Maltepe ilgesi Kiigiikyall ve Basibiiyiik
Mahallesi 1396 Ada 2 ve 3 Parseller, 2775 ve 15896
adalar muhtelif parseller ile tescil disi alanlara
iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekkli ilave nazim imar
plani ve 1/1000 o6lgekli ilave uygulama imar plani
degisikligi'nin iptali ve yiritmenin durdurulmasi
talepli davadir. Davanin baglanti nedeniyle istanbul
4. idare Mahkemesine gonderilmesine karar verilmis
ve 2017/1170 E. kaydedilmistir..Dava konusu plan
4. idare mahkemesinin 2017/1137 E. sayili dosyasi
ile iptal edildiginden konusu kalmayan isbu dava
hakkinda karar verilmesine yer olmadigina karar
verilmistir.

Ankara Yenimahalle
istasyon Arsa Satisi
Karsiligi Gelir

Paylasimi isi Projesi

TMMOB Mimarlar Odasi

Ankara Subesi

Davaci TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi
tarafindan Ankara 13. idare Mahkemesi'nin
2017/501E sayili dosyasi nezdinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine agilmis bulunan dava ile; milkiyeti
Sirketimize ait Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Emniyet
Mahallesi, 63865 Ada 2 Parselde yapilmasi planlanan
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“Ankara Yenimahalle istasyon Arsa Satigi Karsiligi
Gelir Paylasimi isi Projesi” ile ilgili olarak davali
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 21.12.2016
tarihinde verilen cevresel etki degerlendirmesi
olumlu kararinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Tarafimizca 15.05.2017 tarihli
dilekge ile davali Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
yaninda davaya miidahil olarak katilma talebinde
bulunulmustur. Mahkemece 22.06.2017 tarihinde
miidahale dilekgemizin taraflara tebligine karar
verilmis olup, yargilama devam etmektedir.

Bakirkoy Yenimahalle

Bakirkoy Belediye Baskanligi,

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine, istanbul

4. idare Mahkemesi'nin 2015/1853 E. (Eski Esas
2014/2297) sayil dosyasi ile agilan davada,
20.03.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Yenimahalle
Mah., 901 Ada, 18 parsele iligkin 1/5000 6lgekli

NiP Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UIP Degisikligi'nin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. 23.10.2015 tarihinde YD isteminin reddine
karar verilmis, 14.07.2016 tarihinde kesif yapilmistir.
Sirketimiz tarafindan Davali idare yaninda davaya
katilmak zere 24.07.2017 tarihinde mudahale
talebinde bulunulmustur.

Antalya Muratpasa

Antalya Muratpasa

Belediyesi Baskanlhigi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine, Antalya 2. idare Mahkemesi'nin
2016/1489 E. sayili dosyasi ile goriilmekte olan
davada, 20.07.2016 tarihinde Gevre ve Sehircilik
Bakanhgr'nca onaylanan, Antalya ili, Muratpasa
ilcesi, Bahcelievler Mah., 12581 Ada, 6 parsele iligkin
1/25000, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
olgekli UIP Degisikligi'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. 22.02.2017 tarihinde
Mahkemece, YD isteminin reddine karar verilmistir.
Sirketimizce davali idare yaninda davaya katilmak
tuzere 01.08.2017 tarihinde muidahale talebinde
bulunulmus, Mahkemece 21.12.2017 tarihinde
midahale talebimizin kabultine karar verilmistir.

TMMOB Mimarlar Odasi Antalya Subesi,
TMMOB Sehir Plancilari Odasi Antalya Subesi,
Antalya Barosu, Polat Balkan

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ve Toplu Konut
idaresi Bagkanligi aleyhine Antalya 2. idare

Mahkemesi'nin 2016/1200 E. sayili dosyasi ile
gorilmekte olan davada, 20.07.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Bahcelievler Mah.,
12581 Ada, 6 parsele iligskin 1/25000, 1/5000
dlgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP
Degisikligi’'nin, yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. 18.01.2017 tarihinde
Mahkeme, YD isteminin reddine karar verilmistir.
Sirketimizce davall idare yaninda davaya katilmak
Uzere 01.08.2017 tarihinde miidahale talebinde
bulunulmus, Mahkemece 21.12.2017 tarihinde
miidahale talebimizin kabulline karar verilmigtir.

Izmir Konak

TMMOB Mimarlar Odasi

Genel Bagkanlg,

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

izmir Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, izmir 1.
idare Mahkemesi'nin 2017/1124 E. sayil dosyasi
ile gortlmekte olan davada, 10.05.2017 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlii'nca onaylanan, izmir
ili, Konak ilcesi, Kurucay ve Umurbey Mahalleleri,
muhtelif parsellere iliskin 1/5000 lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP Degisikligi'nin,
yuridtmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. 26.07.2017 tarihinde YD isteminin
davali idarenin 1. savunmasi alindiktan sonra
incelenmesine karar verilmistir. Sirketimizce
davali idare yaninda davaya katilmak lzere talepte
bulunulmustur. Mahkeme, 08.11.2017 tarihinde
yurdtmenin durdurulmasi isteminin reddine,
miudahale talebimizin kabultline karar verilmistir.
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