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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 TARIiHLERI iTIBARIYLA

BIREYSEL OZET BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Arahik
Referanslari 2018 2017

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 2.568.616.717 1.139.043.782
Nakit ve Nakit Benzerleri 106.171.328 26.908.674
Ticari Alacaklar 270.820.099 306.721.465
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 163.210.026 243.031.797
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 107.610.073 63.689.668
Diger Alacaklar 52.196.264 35.188.420
-liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 52.196.264 35.188.420
Stoklar 3 1.879.245.200 555.200.131
Pesin Odenmis Giderler 3 195.082.424 130.304.381
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 1.566.693 1.479.027
Diger Donen Varliklar 63.534.709 83.241.684
Duran Varhklar 2.473.782.208 853.851.387
Ticari Alacaklar 66.442.168 53.476.023
-liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 63.157.693 51.180.758
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.284.475 2.295.265
Diger Alacaklar 25.749.713 25.530.790
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 24.729.417 24.729.417
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.020.296 801.373
Stoklar 3 1.477.494.153 554.571.669
Pesin Odenmis Giderler 2.348.171 2.348.171
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar 16.000.000 -
Istirakler Is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 72.494.075 72.492.885
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 5 737.287.381 121.292.707
Maddi Duran Varliklar 4 30.110.656 10.406.058
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4 855.891 82.730
Diger Duran Varliklar 45.000.000 13.650.354
TOPLAM VARLIKLAR 5.042.398.925 1.992.895.169

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA

BIREYSEL OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.115.948.259 520.256.794
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 815.018.241 438.258.475
-lliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarn Kisa Vadeli Kisimlar: 3 46.581.701 18.910.664
-lliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 3 768.436.540 419.347.811
Ticari Borglar 185.471.833 35.590.288
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 188.549 811.246
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 185.283.284 34.779.042
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 7.228.777 1.441.143
Diger Borglar 41.818.455 11.646.220
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 60.217 60.217
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 41.758.238 11.586.003
Ertelenmis Gelirler 44.580.991 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.509.322 983.499
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 2.509.322 983.499
Tiirev Araglar 14.445.071 29.450.359
- Riskten Korunma Amagh Tiirev Araglar 14.445.071 29.450.359
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 4.875.569 2.886.810
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.875.569 2.886.810
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.252.510.871 580.995.438
Uzun Vadeli Borglanmalar 3 1.808.137.552 545.930.435
-liskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 196.137.805 2.586.147
-Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 1.611.999.747 543.344.288
Ertelenmis Gelirler 3 431.889.133 27.233.700
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.752.341 1.293.012
-Calisanlara Saglanan Faydalara
[liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 2.752.341 1.293.012
Tiirev Araglar 9.731.845 6.538.291
- Riskten Korunma Amagh Tiirev Ara¢lar 9.731.845 6.538.291
OZKAYNAKLAR 1.673.939.795 891.642.937
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.673.939.795 891.642.937
Odenmis Sermaye 873.193.432 600.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 1.213.294.288 212.888.864
Birlesme Denklestime Hesab1 (346.002.724) -
Geri Alinmig Paylar (-) (76.441.459) (5.664.156)
Paylara iliskin Primler/iskontolar 62.419.923 62.419.923
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Bivikmis Diger Kapsamili
Gelirler (Giderler) (2.197.255) (379.615)
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) (2.197.255) (379.615)
-Tamimlanmus fayda planlart yeniden ol¢iim kayplart (2.197.255) (379.615)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 108.855.373 35.261.185
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar (231.654.793) 73.855.473
Net Donem (Zarari) / Kar1 72.473.010 (86.738.737)
TOPLAM KAYNAKLAR 5.042.398.925 1.992.895.169

Ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET BIREYSEL KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
SURDURULEN FAALIYETLER Referanslar 2018 2017
Hasilat 46.343.147 91.069.068
Satislarin Maliyeti (-) (18.871.354) (81.172.012)
BRUT KAR 27.471.793 9.897.056
Pazarlama Giderleri (-) (26.282.242) (9.724.996)
Genel Yonetim Giderleri (-) (11.855.576) (6.664.852)
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Deger Artislar: 147.270.668 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.088.433 11.543.543
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (11.668.697) (5.104.449)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 146.024.379 (53.698)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (10.109.495)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar - 440.459
FINANSMAN GIDERi ONCESi ESAS FAALIYET (ZARARI ) / KARI 146.024.379 (9.722.734)
Finansal Gelirler 15.213.134 2.116.598
Finansal Giderler (-) (88.764.503) (39.479.503)
SURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI ZARARI 72.473.010 (47.085.639)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
Donem vergi gelir/gideri - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 72.473.010 (47.085.639)
DONEM (ZARARI) / KARI 72.473.010 (47.085.639)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 0,0830 (0,0785)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (1.817.640) 4.696
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplar1) (1.817.640) 4.696
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar - 7.397.851
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglari - 7.397.851
DiGER KAPSAMLI GELIR (1.817.640) 7.402.547
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 70.655.370 (39.683.092)

Mlisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya

Zararda Yeniden Kar veya
Simiflandirilacak Birikmis Zararda Yeniden
Diger Simflandirilmayacak
Kapsamh Gelir ve Birikmis Diger
Giderler Kap Ii Gelir ve Giderler Birikmis Karlar
Sermaye Birlesme Paylara lliskin Kardan Ayrilan

Odenmis Diizeltme Denklestirme Geri Alinmis Primler/ Finansal Varhk Deger Tammlanmis fayda planlar: Kisitlanmis  Ge¢mis Yillar Net Dénem Ozkaynak

Sermaye Farklar: Hesab Paylar iskontolar Artis Fonu yeniden 6l¢iim kayiplari Yedekler Kar1 (Zarar)/Kar1 Toplam
1 Ocak 2017 600.000.000 212.888.864 - (5.664.156) 62.419.923 (7.397.851) (754.504) 35.261.185 155.384.797 (56.685.745) 995.452.513
Transferler - - - - - - - - (56.685.745) 56.685.745 -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azalis) -
Diger 7.397.851 - - - - 7.397.851
Toplam kapsaml: gelir - - - - - 4.696 - - (47.085.639) (47.080.943)
31 Mart 2017 600.000.000 212.888.864 - (5.664.156) 62.419.923 - (749.808) 35.261.185 98.699.052 (47.085.639) 955.769.421
1 Ocak 2018 600.000.000 212.888.864 - (5.664.156) 62.419.923 - (379.615) 35.261.185 73.855.473 (86.738.737) 891.642.937
Transferler - - - - - - - - (86.738.737) 86.738.737 -
Birlesme/Boliinme/Tasfiye
Etkisi 273.193.432  1.000.405.424 (346.002.724) - - - - 73.594.188 (218.771.529) - 782.418.791
Paylarin Geri Alim
Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig
(Azalis) - - - (70.777.303) - - - - - - (70.777.303)
Toplam kapsamli gelir - - - - - - (1.817.640) - - 72.473.010 70.655.370
31 Mart 2018 873.193.432  1.213.294.288 (346.002.724) (76.441.459) 62.419.923 - (2.197.255) 108.855.373 (231.654.793) 72.473.010 1.673.939.795

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

DONEMINLERINE AiT BIREYSEL OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Mart2018 31 Mart 2017
ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 330.933.566 67.977.624
Dénem zarari 72.473.010 (47.085.639)
Dénem zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (80.046.452) 62.136.591
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler 73.886.415 36.519.296
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (3.670.555) 5.138.665
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 937.875 564.151
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (3.929.519) (131.605)
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile Tlgili diizeltmeler (3.929.519) (131.605)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler - 10.109.495
Kar pay1 (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler - 7.397.851
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - 2.538.738
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun
Deger Kayiplari (Kazanglan) ile Ilgili Diizeltmeler (147.270.668) -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 339.044.015 53.101.042
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 472.934.274 24.407.682
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 117.521.026 (28.009.066)
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (220.390.281) (1.604.668)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 275.514.463 (2.133.754)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis (331.402.187) 69.110.810
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artig/azalis ile flgili diizeltmeler 24.866.720 (8.669.962)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 331.470.573 68.151.994
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (537.007) (174.370)
YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (8.612.252) 41.649.338
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edinilmesine yonelik alislara iliskin nakit ¢ikislar - 42.427.013
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan - -
kaynaklanan nakit ¢ikislari (26.251.545) (747.872)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (6.467.553) -
Diger uzun vadeli varlik satigindan nakit girisi (1.190) (29.803)
Diger Nakit Girigleri (Cikiglart) 24.108.036 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (243.058.660) 2.681.284
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 87.072.106 58.301.782
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (251.212.284) (53.950.576)
Tiirev araglardan nakit gikislar - 2.654.350
Odenen faizler (8.141.179) (4.324.272)
Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga
Dayali Araglarini Almastyla Ilgili Nakit Cikislar: (70.777.303) -
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden dnce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs 79.262.654 112.308.246
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKI NET DEGISiM 79.262.654 112.308.246
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 26.908.674 20.521.910
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 106.171.328 132.830.156

Ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na (“GYO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniismiis ve invani Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
(“Sinpas GYO”) olarak degistirilmistir.

Sirket ana operasyonu ikamete yarar, satis amagli gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket, sektoriin
onde gelen gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin catist
altindadir. Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in ana hissedari
Avni Celik’tir.

Aym sektorde faaliyet gostermekte olan Sinpas GYO ve Sinpas Yapi'nin birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet giicii acisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacagi sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket biiylikliigiiniin yaratacag firsat ve imkanlarin tiim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacagi faydalar diisiiniilerek, Sinpas GYO Y 6netim Kurulu’nun 21.11.2017 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karari ile ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde, 30.06.2017 bilangolar1 esas alinarak,
Sinpas GYO ve Sinpas Yapi’nin birlesilmesine karar verilmistir. Gerekli izinlerin alinmasini takiben,
Sirketimizin 29.12.2017 tarihinde gerceklesen Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Sinpas Yapi'nin
Sinpas GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Sinpas GYO biinyesinde birlesilmesine oy gokluguyla
karar verilmistir. Olaganiistii Genel Kurul toplantis1 28.02.2018 tarihinde tescil edilmistir. Birlesme
islemi nedeniyle Sinpas GYO’nun ¢ikarilmis sermayesi 600.000.000 TL artirilarak 873.193.432 TL’ye
cikartilmigtir. Birlesme Sirket biinyesinde gerceklesmis olup, birlesme islemi; TFRS standartlari
hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilerek standart geregi birlesmis sirket bilancosu olusturulmustur.

Sinpas GYO ile Sinpas Yapi 28 Subat 2018 tarihi itibartyla boliinme yolu ile birlesme gergeklestirmis
olup Istanbul ticaret sicil odas1 tarafindan birlesme tescil edilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla personel say1s1 305 kisidir. (31 Aralik 2017: 178) Sirket’in kayith
adresi Sinpas Plaza, Dikilitag Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mayis 2018 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Sirket’in istirakleri Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhk Faaliyet Konusu
Samandira Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S Kendine ait veya kiralanan

gayrimenkullerin kiraya verilmesi

S.S Modern Bursa Konut Yapi Kooparatifi Arsa ve Arazi Satin almak, birlestirmek.
Sinpas CO. Belirli gayrimenkullere yatirim
yapmak.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Istirak Faaliyet Konusu
Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. Iktisap edilen gayrimenkulleri belirli bir

proje kapsamina alarak deger
kazandirmak ve satisi1 suretiyle kazang

elde etmek.
Bogazi¢i Egitim Hizmetleri ve Uzman Egitmen Kadrosuna sahip
Ticaret Anonim Sirketi egitim sektoriinde faaliyet gosteren

Egitim hizmeti veren kurumdur

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuclari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemine gore bilangoda istirakler, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonras1 dénemde olusan degisimdeki Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi
sonucu bulunan tutardan, istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde
edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin, Sirket’in istirakteki payim (6ziinde Sirket’in istirakteki net
yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan zararlar1 kayitlara
alinmaz.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Plamim esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 olarak
hazirlanmistir. Ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarii tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢er¢evede, ara donemlerde Gzet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir. Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet
finansal tablolari, 10 Mayis 2018 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun
Ozet finansal tablolar degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyani

Mlisikteki finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

Isletmenin siirekliligi
Sirket 6zet finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Portfoy Simrlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a say1li
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”

nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmustir.
Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Sirket’in 6nlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmugtir,

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’ in cari donem finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 31 Mart 2018 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigii zarar1t modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igcermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 15, “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamay1 amaglamustir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) ylikiimliilikklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu
alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda
yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 4°de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri icin ‘Ortiilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

o Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1 kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
secenegini saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere iste§e bagli olarak 2021
yilina kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen igletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araclar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirim amagl gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirnm amagh
gayrimenkullerin siniflandirilmasma iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacglh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimmin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amaglh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayal1 hisse
bazli 6demelerin 6lgiim esaslarini ve bir d6diillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda
bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 6zkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini gerektirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS
10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini kaldirilmastir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar™; bir istirak ya da is ortakhiginin gercege
uygun degerden Slgiilmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan 6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigr/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki c¢esitliligi
azaltmaktadir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal bir yiikiimliliigiin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye dayali nakit akislar1 ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin IAS 39’dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
mubhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’daki — degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sézlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkimi bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
disiik degerli varliklar i¢in bir istisna OngOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acgisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

10



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki baz1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha oOnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasmin nasil oOlgiilecegi ve
mubhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir
kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere
her durumda gegerlidir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden olger.

TFRS 11 ‘Misterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden dlgmez.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Caligsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;
. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

Rapor tarihi itibarryla agagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler Kamu Gozetim Kurumu
(KGK) tarafindan kamu goriisiine agik taslak metin olarak yayimlanmustir:

a. TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’
b. TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar’

Rapor tarihi itibariyla asagida yer alan standart degisikleri ise henliz Kamu G6zetim Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmamustir:

TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler” degisiklikler,

TMS 7, “Nakit akis” tablolar1 degisiklikler,

TMS 12, “Gelir vergileri” degisiklikler,

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeleri,

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degisiklikler,

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”,

TFRS Yorum 23, ‘Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI ILE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER

a)  Net Kan Etkileyen Hususlar

Sirket, stoklarda bulunan Marmaris Arazisi ve Ankara Gop Arazisini yatirim kararimi Saglik hoteli,

Devremiilk ve Avm projesi olarak degerlendirdigine iliskin yonetim kurulu karari1 almasi sebebiyle

ilgili arazileri stoklardan Yatirim amagh gayirmenkullere siniflandirmistir. (Not:5)

b)  Bilancoyu etkileyen Onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Stoklar

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla stoklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut insaat projeleri 1.293.471.534 487.634.986
Tamamlanan konutlar 585.773.666 67.565.145
Toplam 1.879.245.200 555.200.131
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER (Devami)

Uzun Vadeli Stoklar

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

Arsalar (*) 1.185.462.514 503.432.352
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam

eden konut insaat projeleri (**) 292.031.639 51.139.317
Toplam 1.477.494.153 554.571.669

(*)  Arsalar icerisinde bilango tarihi itibariyla heniiz insaatina baglanmamig arsalar ve ingaati devam eden

konut ingaat projelerinin arsalar1 bulunmaktadir.

(**) Raporlama tarihi itibariyla, teslim tarihleri 1 yi1ldan daha fazla siirecek olan projelere iliskin konut ingaat

maliyetlerinden olusmaktadir.

ii. Pesin 6denmis giderler

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Verilen avanslar (*) 194.302.675 129.398.443
Gelecek aylara ait giderler 779.749 905.938
Toplam 195.082.424 130.304.381

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay: agagidaki gibidir:

Verilen avanslar detay1 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Arsa alimi i¢in verilen avanslar 97.786.161 92.511.097
Konut projeleri i¢in hakedis avanslari 69.699.129 19.525.832
Diger 26.817.385 17.361.514
Toplam 194.302.675 129.398.443

iii.  Finansal borclar

Finansal borclanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

Finansal Kiralamalar 46.581.701 18.910.664
Banka Kredileri 768.436.540 419.347.811
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari:

Finansal Kiralamalar 196.137.805 2.586.147
Banka Kredileri 1.611.999.747 543.344.288
Toplam 2.623.155.793 984.188.910
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU IiTiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER (Devami)

Finansal bor¢clanmalar Detay1

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

1 yildan kisa 815.018.241 438.258.475
1-2y1 891.227.455 370.222.819
2-3y 418.258.610 109.796.880
3-4yl 270.957.992 48.169.203
4 -5yl 73.572.065 17.741.533
5 yil ve lizeri 154.121.430 -
Toplam 2.623.155.793 984.188.910
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka kredilerin vade dagilimi 31 Mart 2018 31 Arahik 2017
1 yildan kisa 768.436.540 419.347.811
1-2y1l 829.591.169 367.636.672
2-3y 364.882.626 109.796.880
3-4yl 224.138.726 48.169.203
4 -5yl 39.265.796 17.741.533
5 il veiizeri 154.121.430 -
Toplam 2.380.436.287 962.692.099

Finansal kiralamalarin vade dagilimi detay1 asagidaki gibidir:

Finansal kiralamalarin vade dagilim

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

1 y1ldan kisa 46.581.701 18.910.664
1-2yl 61.636.286 2.586.147
2-3 vyl 53.375.984 -
3-4vyil 46.819.266 -
4-5y 34.306.269 -
Toplam 242.719.506 21.496.811
31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 Finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir.
31 Mart 2018 Uzun
vadeli
borc¢lanmalarin kisa Uzun vadeli
Para Birimi Faiz oram (%) vadeli kisimlari borc¢lanmalar
Tirk Lirasi 11,52% 1.656.509 576.839
Avro 5,75% 575.033.097 1.231.174.170
ABD Dolar1 4,88% 238.328.635 576.386.543
Toplam 815.018.241 1.808.137.552
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKIiLEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devami)

31 Aralik 2017

Uzun vadeli

bor¢lanmalarin
kisa vadeli Uzun vadeli
Para Birimi Faiz oram (%) kisimlari borc¢lanmalar
Tiurk Lirast 11,52% 77.414.520 -
Avro 4,28% 203.507.150 428.220.019
ABD Dolar 5,54% 138.426.141 115.124.269
Toplam 419.347.811 543.344.288

Asagida, Sirket’in onemli tutarlardaki banka kredileri 6zetlenmistir:

iv.Ertelenmis gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 44.580.991 -
Toplam 44.580.991 -
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alan avanslar (*) 431.889.133 27.233.700
431.889.133 27.233.700

(*) Insaat:i devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gergevesinde senede
baglanmig konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis

senetleri 826.325.647 TL’dir (31 Aralik 2017: 521.159.257 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak
temin edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siniflandirilmistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibartyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varhklar
Maliyet Degeri Varlhklar Toplam Toplam
1 Ocak 2018 itibariyle acilis bakiyesi 28.909.840 1.647.803
Alimlar 38.044.669 788.215
Cikaslar - -
31 Mart 2018 itibariyle kapanis bakiyesi 66.954.509 2.436.018
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2018 itibariyle agilis bakiyesi (18.503.782) (1.565.073)
Donem gideri (18.340.071) (15.054)
Cikiglar - -
31 Mart 2018 itibariyle kapanis bakiyesi (36.843.853) (1.580.127)
31 Mart 2018 itibariyle kapanis bakiyesi 30.110.656 855.891
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varhklar
Maliyet Degeri Varlhiklar Toplam Toplam
1 Ocak 2017 itibariyle agilis bakiyesi 37.936.817 1.608.723
Alimlar 707.773 40.099
Cikislar (11.466.871) -
31 Mart 2017 itibariyle kapams bakiyesi 27.177.719 1.648.822
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyle agilig bakiyesi (25.215.682) (1.512.709)
Donem gideri (549.601) (14.550)
Cikiglar 8.926.425 -
31 Mart 2017 itibariyle kapamis bakiyesi (16.838.858) (1.527.259)
31 Mart 2017 itibariyle kapanis bakiyesi 10.338.861 121.563
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2018 tarihi itibariyla, Sirket yatirm amacgh gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamistir.
2 Ekim 2017 tarihi itibartyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketlerinin hazirladig:
degerleme raporundan faydalanilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan belirlenen makul degeri 737.287.381 TL

(31 Aralik 2017: 121.292.707) dir.

31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Yatirim amagh

gayrimenkuller Gergege uygun

(Ticari Uniteler) 01 Ocak 2018 ilaveler Birlesme Etkisi Transferler  deger degisimi 31 Mart 2018
| Tower 50.849.000 125.469 - - - 50.974.958
Ege Boyu 7.520.000 - - - - 7.520.000
Aquacity 8.850.000 - - - - 8.850.000
Incek Life 297.966 - - - - 297.966
incek Blue 10.620.182 - - - - 10.620.182
Bursa Modern 16.298.902 - - - - 16.298.902
Istanbul Saraylar 12.136.498 - - - - 12.136.498
Gop Bina 10.898.000 138.851 - - - 11.036.851
Ege Yakasi 3.822.159 - - - - 3.821.670
Altinoran Agora - 560.121 42.407.980 - - 42.968.101
Altinoran Teleferik - 3.094.048 102.275.000 - - 105.369.048
Altinoran Ticari - 1.584.498 47.784.000 - - 49.368.498
Starium Avm - 964.567 76.782.000 - - 77.746.567
Toplam 121.292.707 6.467.554 269.248.980 - 397.009.241
Yatirim amagh

gayrimenkuller Gergege uygun

(Arsa) 01 Ocak 2018 ilaveler Birlesme Etkisi Transferler  deger degisimi 31 Mart 2018
Marmaris Arazisi (*) - - - 131.698.990 107.328.010  239.027.000
Ankara Gop Arazi

**) - - - 61.308.482 39.942.658 101.251.140
Toplam - - - 193.007.472 147.270.668  340.278.140
Genel Toplam 121.292.707 6.467.554 269.248.980 193.007.472 147.270.668  737.287.381

(*)  Marmaris Arazisine iliskin sirketin almis oldugu yonetim kurulu kararinda; Marmaris igmeler mevkiinde
2518 Parsel Alani (163.968 m2), 1598 Parsel Alan1 (9.509 m2), Toplam alan1:173.477 m2 Toplam Emsal
Alan: 225.520 m2 Olan arsamiza Saglik hoteli ve Devremiilk projesi planlanmaktadir.

(**) Ankaraili Cankaya ilgesi Biiyiikesat Mahallesi 29284 Ada 2 Parsel i¢in sirketin stoklarinda bulunan arsasini
[liskin sirketin sirketin almis oldugu yénetim kurulu kararinda; 28 Eyliil 2017 tarihli 125-1, 125-2, 125-3
ingaat ruhsatina gore Ofis: 32.023 m2, Avm Alant: 43.993,49 m2, Konut: 38.961 m2 olarak proje
planlamaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamu)

Gercege

uygun
Yatirom amach 1 Ocak deger 31 Mart
Gayrimenkuller 2017 llaveler Cikislar Transferler degisimi 2017
| Tower 48.732.975 - - - - 48.732.975
Ege Boyu 7.306.000 - - - - 7.306.000
Aquacity 14.053.500 - - - - 14.053.500
Incek Life 295.000 - - - - 295.000
Incek Blue 9.537.065 - - - - 9.537.065
Bursa Modern 14.753.631 - - - - 14.753.631
Istanbul Saraylar1  11.830.000 - - - - 11.830.000
Gop Bina 10.000.000 - - - - 10.000.000
Ege Yakasi 3.066.132 - - - - 3.066.132
Toplam 119.574.303 - - - - 119.574.303

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKi ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sozlesmeden Dogan Yikimliilikler:

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde agiklama gerektirecek
sozlesmeden dogan yeni bir yiikiimliliighh veya eski ylkiimlilikleri ile ilgili 6nemli bir gelisme
bulunmamaktadir.

Davalar:

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla sona eren ti¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya eski
davalar ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi {izerinde de cesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢cergevesinde bu tiir
gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarini ¢ézerek daha ytiksek kar marjlar: elde
etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik ayrilmasini
gerektirecek bir risk tagimadigini diistinmektedir. 31 Mart 2018 tarihi itibariyla arsalar iizerinde
olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar:

31 Mart 2018 tarihi itibariyla Grup dis1 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutar1 8.076.357
TL'dir (31 Aralik 2017: 7.817.357 TL).
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdoliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak — 31 Mart 2018 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse bagina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmigtir.

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Mart 2018 31 Mart 2017

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 873.193.432 600.000.000
Ana girket hissedarlarina ait net donem kar1 72.473.010 (47.085.639)
Pay basina (kayip) / kazang 0,083 (0,0785)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin
bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Varliklar 90.703.373 1.732.720
Yiikiimliiliikler (2.620.922.445) (875.671.397)
Net bilanco pozisyonu (2.530.219.072) (873.938.677)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
ABD
31 Mart 2018 Dolari Avro TL Karsihg
Donen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar 262.862 18.102.615 89.148.873
Ticari Alacak 393.654 - 1.554.500
Diger - - -
Toplam Varhklar 656.516 18.102.615 90.703.373
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (60.353.171) (118.142.111) (813.361.732)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (145.961.291) (252.948.076) (1.807.560.713)
Toplam Yiikiimliiliikler (206.314.462)  (371.090.187) (2.620.922.445)
Net Bilanco Pozisyonu (205.657.946)  (352.987.572) (2.530.219.072)
ABD
31 Aralik 2017 Dolan Avro TL karsihig:
Doénen varhklar
Parasal finansal varliklar 130.444 103.983 961.555
Ticari alacak 204.450 - 771.165
Toplam varhiklar 334.894 103.983 1.732.720
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (34.622.006) (45.068.575) (334.097.895)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (32.720.411) (92.604.448) (541.573.502)
Toplam yiikiimliiliikler (67.342.417) (137.673.023) (875.671.397)
Net bilan¢o pozisyonu (67.007.523) (137.569.040) (873.938.677)

Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

31 Arahk 2017

Amerikan Dolar1 Karsisinda 90.703.373 (252.745.676)
Avro Karsisinda (2.620.922.445) (621.193.001)
Net Yabanci Para Pozisyonu (2.530.219.072) (873.938.677)
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, list diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve soz
konusu kalemlerin 31 Mart 2018 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara déonem sonundaki %10’luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Mart 2018 deger kazanmas1 _deger kaybetmesi deger kazanmasi _deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliagii (81.212.266) 81.212.266 R -
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (81.212.266) 81.212.266 - -
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (171.809.641) 171.809.641 - -
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (171.809.641) 171.809.641 - -
Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikiimliiliigi - - - -
8 - Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varhiklar: net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) (253.021.907) 253.021.907 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Arahk 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolart'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik/yikimliligi (25.274.568) 25.274.568 - -
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (25.274.568) 25.274.568 - -
4 - Eur net varlik/yiikiimliiliik (62.119.300) 62.119.300 - -
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4 +5) (62.119.300) 62.119.300 - -
7 - Diger doviz net varlik/yiikiimlulugii - - - -
8 - Diger d6viz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varliklari net etki (7 + 8) - - - -
TOPLAM (3+6 +9) (87.393.868) 87.393.868 - -

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Araglart Yatinmlarinin Toplami

111-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/(1)

31 Mart 2018 31 Arahk 2017
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 106.171.328 26.908.674
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(a) 4.094.026.734 1.231.064.507
Gayrimenkule Dayali Haklar - -
C | Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 88.494.075 72.492.885
Diger Varliklar 753.706.788 662.429.103
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.3/(k) 5.042.398.925 1.992.895.169
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 2.623.155.793 984.188.910
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 24.176.916 35.988.650
H | Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) 60.217 60.217
I | Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 1.673.939.795 891.642.937
Diger Kaynaklar 721.066.204 81.014.455
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 5.042.398.925 1.992.895.169
Tlgili Diizenleme 31 Mart 2018 | 31 Arahk 2017
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim - -
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 106.171.328 26.908.674
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a sayilt Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/ (c) 584.855.767 250.034.724
C1 Yabanm Istirakler. 111-48.1a sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 8.076.357 7.817.357
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait | 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Asgari/

Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 31 Mart 2018 | 31 Aralik 2017
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Azami % 10 0,00% 0,00%

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/e K/D
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 81,19% 61,77%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 3,86% 4,99%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali

projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | Azami % 49 0,00% 0,00%
5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 11,60% 12,55%
6 |Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma siniri 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/I | Azami % 500 158,15% 114,42%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/b (A2-AL)/D Azami % 10 2,11% 1,35%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast

Araglar1 Yatirimlarinin Toplanui 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul

cergevesinde hazirlanmistir.
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Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri




