EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” DEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

IHALE iLANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. tarafindan, asagida tapu ve insaat bilgileri bulunan
tasinmazlar iizerinde, Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi, ihale yolu ile yaptirilacaktir.

Bu ihale ilaninda, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S., kisaca Sirket olarak tanimlanmustir.
Thale Konusu Isin Adi: “ istanbul Sariyer Istinye Arsa Satisi Karsih@i Gelir Paylasim Tsi
Arsa Satis1 Karsih@ Gelir Paylasimm Tsi:

Sirket portfoylinde veya tasarrufunda bulunan arsalar iizerinde, Sirketten her hangi bir parasal kaynak
c¢ikist olmadan, bu Yonetmelikte ve bu Yonetmelik c¢er¢evesinde hazirlanacak olan sartnamede (ihale /
s0zlesme dosyasi) belirtilen sartlar dahilinde;

1. Yiiklenicinin Imar Mevzuatina uygun olarak yapacagi ve Sirketin onaylayacag: tiim projelere ve
detaylara uygun olarak gerekli her tiirlii {ist yap1 ve alt yapi insaat isleri ile ¢evre diizenleme
islerinin Yiiklenici tarafindan yapilmasi,

2. Yapilan bu ingaatlarin satilabilecek bagimsiz boliimlerinin Yiiklenici tarafindan pazarlanmasi ve
satisi,

3. Bahsedilen bu islere iliskin her tiirlii masraflarin Yiiklenici tarafindan karsilanmasi,

4. Yiiklenicinin arsa satig1 karsilig1 olarak Sirkete taahhiit ettigi “ Asgari Arsa Satis1 Karsiligr Sirket
Pay1 Toplam Geliri ” nin, Yiiklenici tarafindan saglanmasi ve / veya 6denmesi,

is ve iglemleridir.

(13

Dolayisiyla, Sirket ile Yiiklenici arasinda akdedilecek olan “ Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylagimi
Sozlesmesi ” de; sozlesme dahilinde satis1 s6z konusu olan bagimsiz boliimlerden dolay: satis geliri elde
edilsin veya edilmesin, Yiiklenicinin, arsa satisi karsilig1 olarak Sirkte taahhiit ettigi “ Asgari Arsa Satisi
Karsilig: Sirket Payr Toplam Geliri” nin, Yiklenici tarafindan saglanmasi ve / veya 6denmesi taahhiidiinii
iceren, arsa sahibi olan veya arsay1 tasarrufunda bulunduran Sirketin de arsa tahsisinin disinda Yiiklenici
ile hi¢ bir ortak caba i¢cinde olmadigi, dolayisiyla bir adi ortaklik iradesi tagimayan, tam iki tarafli ve
karma nitelikli bir s6zlesmedir. Yiiklenici, bu durumu gayri kabili riicu kabul ve taahhiit etmistir.

1- Thaleye Esas Tasinmazlarin Tapu ve Insaat Bilgileri:

. On . ("Be[i Uygulama Emsal
. ilgesi | Mahallesi | Ada |Parsel | Arsa Alam Goriiniimde| Goriiniimde | onras: Fonksiyonu | insaat Alam
il Kalan Alan | Kalan Alan | QJugacak (Yaklasik)
(Vaklasik) | (Yaklasik) | Fonksiyon ?
(m2) (m2) Alam (m2)
380 17 18.166,00 0,00 18.166,00
380 18 15.485,00 0,00 15.485,00 A Alam
B Alani Turizm
380 | 38 27.795,00 0,00| 27.795,00 a Tesis 108.700,00
. . C Alam
Istanbul | Sariyer | Istinye D Al Alani
360 | 3 53.546,00 | 19.876,00| 33.670,00 ant
1352 7 15.525,62 254,62 15.271,00
360 | 64 27.980,00 | 27.980,00 0,00 - Park Alam -
TOPLAM | 158.497,62 | 48.110,62| 110.387,00
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« Ihale kapsaminda ayrica; imar planinda park olarak belirtilen ve ihale simrlar1 igerisinde “P1 Park Alam”
olarak gosterilen yaklasik 18.200 m2’lik alan ile yaklasik 48.000 m2’lik “P2 Park Alan1” yapilacaktir.

Plan Notlar ile Tlgili Bilgiler:

* Turizm Tesisi Alanlarinda bodrum katlarda yer alacak restoran, bar, kafeterya vb. kullanimlarin %50’si emsale
dahil edilir.
* Planlama alaninda uygulama 2960 sayil1 yasa geregi briit alan {izerinden yapilacaktir.

* Her bolgede bir blok i¢in verilen cephe ve derinliklerden ¢ikan toplam taban alanini gegmemek ve diger
kosullar1 saglamak kaydiyla birden fazla bina yapilacak parsellerde blok sekli ve ebadi; cevre tesekkiilii
biiytikliikleri dikkate alinarak belirlenecektir. Bu alanlarda blok sayisi, blok dlciileri, blok arasi mesafesi, ¢ekme
mesafesi vb. dogal ve yerlesme dokusuna etki eden tiim yerlesme kosullar1 topografya, goriiniim, estetik ve
siluet acisindan irdelenerek imar plan1 dogrultusunda hazirlanan avan projeleri; Ilge Belediyesinin olumlu
goriisii, Bliyliksehir Belediyesi ve Koruma Bolge Kurulu onayina sunularak uygulama yapilacaktir.

» Turizm tesis alaninda yapilacak tesislerin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin

Y o6netmelige” uygunlugu zorunludur.

* Bu planda agiklanmarmus hususlarda 29.07.2003 onay tarihli 1/1000 6lgekli Sartyer, Geri Gortiniim ve
Etkilenme Bolgeleri K.A.U.LP. notlar gecerlidir.

* Egimden dolay1 agiga ¢ikan yalnizca bir bodrum kat iskan edilebilir ve KAKS hesabina dahil edilir.

Sirket Tarafindan Satin Alinabilecek Nitelikli Ticari Uniteler:

S6z konusu parsellerden, 360 Ada 3 Parsel veya 1352 Ada 7 Parsel {lizerinde yapilacak olan 17.000 m2
emsale esas insaat alanli “ 5 Yildizli Otel ”, s6zlesme sartlar1 dahilinde satisa sunulmus ve satiginin
gerceklesmemis olmasi ve Yiklenicinin yazili talebinin Sirket tarafindan uygun bulunmasi sarti ile
“Emsale Esas Ingaat Alan1” iizerinden, KDV hari¢ 18.500 TL (onsekizbinbesyiizTiirkLiras1) ¢ Birim
m?2 Satig Bedeli” ile Sirket tarafindan satin alinabilecektir.

“ 5 Yildizli Otelin ” “ Birim m2 Satis Bedeli ”, s6zlesme tarihinden baglayarak, Sirket tarafindan satin
alinacag tarihe kadar, “ Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aylik olarak yayimlanan (Y1 — UFE +
TUFE) / 2 artis1 oraninda * artirilarak giincellenecektir. Giincellenmis “ Birim m2 Satis Bedeli ” ile “ 5
Yildizli Otelin ” “ Emsale Esas Insaat Alanlar1 ” nin ¢arpimi sonucunda bulunacak tutar, “ 5 Yildizli
Otelin ” KDV hari¢ pesin satis bedeli olacaktir. Pesin satis bedeli, KDV ile birlikte, sozlesme
kapsamindaki bagimsiz boliim satig gelirlerinin toplandig1 Sirket adina acilan banka hesabina, Sirket
tarafindan yatirilacak olup, sonrasindaki is ve islemlerde s6zlesmede belirtildigi gibi yapilacaktir.

Yiiklenici, Sirket tarafindan satin alinan “ 5 Yildizli Oteli”, onayli tiim uygulama projeleri ile sdzlesme ve
eklerinde belirtilmis olan diger sartlara uygun olarak tamamlanmis ve tefrigsiz hali ile siiresinde Sirkete
teslim edecektir.

2- Thale Usulii ve Teklif Alma Sekli:

Ihale konusu ingaat yapim ve satist isleri ihalesi ile ihale sonucunda diizenlenecek olan sozlesme, 2886
sayil1 Devlet Thale Kanunu ile 4734 sayili Kamu lhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu lhale Sozlesmeleri
Kanunu’ na tabi degildir.

Ihale, “ Emlak Konut GYO A.S. Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Thale ve Sozlesme Yonetmeligi
kapsaminda, “ Agik Thale Usulii ” ile “ Kapali Zarf Teklif Alma (1. oturum) ve Pazarlik - Agik Artirma
(2. oturum) ” olarak iki oturum halinde iki ayr1 giinde yapilacaktir.

Bu ihale, Uluslararasi1 bir ihale degildir. Ancak, yabanci Istekliler, 4734 sayili Kamu ihale Kanunu
cercevesinde ihaleye katilabilirler.
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Ihalenin 1.oturumunda Istekliler, kap1 zarf igerisinde ihalede istenilen belgeleri vereceklerdir. Thale
Komisyonunca yapilan degerlendirme neticesinde uygun bulunan Istekliler, ihalenin 2.oturumuna davet
edileceklerdir. ihalenin 2.oturumu iki asama halinde yapilacaktir.

3- Thale Dosyasinin Goriilmesi ve Temini:

Ihale dosyasi, asagida belirtilen adreste 09;00 ~ 17;30 saatleri arasinda bedelsiz olarak gorilebilir veya
asagida yazili bedel karsiligi satin alinabilir. Ihaleye teklif verecek Istekliler’ in, ihale dosyasini satin
almalar1 zorunludur.

Ihale Dosyasinin Emlak Konut GYO A.S$. Genel Midiirliigii
Goriilecegi ve Temin :| Ihale ve Hakedis Miidiirligii ‘
Edilecegi Adres / Yer Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Atasehir / ISTANBUL

Ihale Dosyasi Satis Bedeli

(KDV Dahil) :1 3.500 TL (UgbinbesyiizTiirkLirasi)

Ihale dokiimanini satin almak isteyen Istekli gorevlilerinin, kendilerine verilecek olan “ Ihale Dosyas1
Teslim Tutanagi ” n1 tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalart zorunludur. Bu tutanakta
yazilmasi istenilen, Istekli’ nin; Ticaret Unvani, adresi, telefonu, faksi, irtibat kurulacak yetkilisinin ad1 ve
vergi numaras gibi bilgilerin, Istekliler’ in gorevlileri tarafindan bilinmesi gerekmektedir.

4- Thale Teklif Zarflar’’ nin Verilecegi ve Thale’ nin 1.0turumu’ nun Yapilacag Yer ve Zaman:

Thale Teklif Zarflarinin Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigi
Teslim Edilecegi Adres / | :| Evrak Kayit Servisi .
Yer Atatilirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Atasehir / ISTANBUL

ihale Teklif Zarflarinin 03/03/2015
Teslim Edilecegi En Son | :
Tarih ve Saat Saat: 14 : 25

Thalenin 1.0turumunun | e e

Yapilacag Adres / Yer ;| Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii 8.Kat Toplant1 Salonu
ihalenin 1.0turumunun | 03/03/2015

Yapilacag: Tarih ve Saat Saat: 14 30

5- Thale Oncesi Bilgi Edinme ve Aciklama:

Thale dosyasimi Sirketten temin eden Istekliler, ihale konusu isle ilgili sorularmi, en ge¢ 23/ 02 /2015
tarihi saat 17:00 ye kadar, yazili olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Bu
tarihten ve saatten sonra Sirkete ulagan sorular dikkate alinmayacaktir.

Sorular ile ilgili cevaplari olusturan *“ Agiklama veya Agiklamalar ” ile gerekli durumlarda diizenlenecek
“ Zeyilname veya Zeyilnameler ”, ihalenin 1.oturumunun yapilacag tarih hari¢ en ge¢ 2 (iki) giin once
tiim Isteklilere Sirket tarafindan yazili olarak teblig edilecektir.

6- Thalede Sirket’ in Serbestligi ve Thalenin iptali:

Sirket her hangi bir asamada ihaleyi yapip yapmamakta, diledigine yapmakta, kisimlara bolmekte ve
uygun teklifin tespitinde serbesttir. Yiiklenici dahil tiim Istekliler, hi¢ bir asamada bir hak iddia edemez,
Sirket her hangi bir yiikiimliilik altina girmez.

Sirket, gerekli gordiigli durumda veya ihale dosyasinda yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina engel
olan ve diizeltilmesi miimkiin olmayan hususlarin bulundugunun tespit edildigi hallerde, ihalenin 1.
oturumunun veya 2. oturumunun yapilacagi saatten once ihaleyi iptal edebilir.
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7- Thaleye Katilamayacak Olanlar, Yasak Fiil veya Davramslar ve Thale Disi Birakilma Nedenleri:

1. Asagida sayilanlar dogrudan veya dolayli olarak, kendileri veya baskalar1 adina hicbir sekilde
ihaleye katilamazlar.

a)

b)

f)

9)

h)

)

Kamu Thale Kurumu tarafindan, Kamu ihalelerine katilmaktan siirekli olarak veya ihalenin 1.
oturumunun yapilacagi tarihe kadar (1. oturumunun yapilacagi tarih dahil) gegici olarak
yasaklanmis olanlar.

12.04.1991 tarihli ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu kapsamina giren suglardan veya
orgiitlii suclardan veyahut kendi iilkesinde ya da yabanci bir iilkede kamu gorevlilerine riisvet
verme sugundan dolay1 hiikiimlii bulunanlar.

I1gili mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler.
Sirketin Thale Yetkilisi kisileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gérevli kisiler.

Sirketin ihale konusu isle ilgili her tiirlii ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek,
sonug¢landirmak ve onaylamakla gorevli olan personeli.

(d) ve (e) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ii¢lincii dereceye kadar kan ve ikinci
dereceye kadar kayin hisimlari ile evlatliklar1 ve evlat edinenleri.

(d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilenlerin ortaklar1 ile Sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gorevli bulunmadiklari veya sermayesinin %10 (yiizdeon)’ undan fazlasina
sahip olmadiklar1 anonim sirketler haric).

Ihalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten onceki 10 (on) yil icinde, Sirkete karsi taahhiit
etmis oldugu herhangi bir isi fesih edilenler (Karsilikli riza ile tasfiye edilen isler harig),

Sirkete vadesi gelmis borcunu 6demeyenler,

Ihale konusu isin danismanlik hizmetlerini yapan kisi veya kisiler veya kuruluslar veya
Sirketler ve bunlarin ortaklik ve yonetim iliskisi olan Sirketleri ile bu Sirketlerin sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olduklar Sirketler,

2. Thalede asagida belirtilen fiil veya davranislarda bulunmak yasaktir.

a)

b)

c)
d)

€)

Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, riisvet suretiyle veya baska
yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek.

Isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, Isteklilere anlasma teklifinde bulunmak
veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda bulunmak.

Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek.

Ihaleye, birden fazla Istekli adina, dogrudan veya dolayli olarak asaleten veya vekaleten
katilmak veya teklif vermek.

Yukarida ihaleye katilamayacag: belirtildigi halde ihaleye katilmak.

3. Asagida belirtilen durumlardaki Istekliler ihale dis1 birakilir:

a)

b)

Iflas eden, tasfiye halinde olan, isleri mahkeme tarafindan yiiriitiilen, konkordato ilan eden ve
islerini askiya alan yerli Istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat hiikiimlerine gore benzer bir
durumda olan yabanci Istekliler,

Iflas1 ilan edilen, zorunlu tasfiye karari verilen ve alacaklilara karsi borglarindan dolay
mahkeme idaresi altinda bulunan yerli Istekliler ile kendi iilkesindeki mevzuat hiikiimlerine
gdre benzer bir durumda olan yabanci Istekliler,
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c¢) Ihalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten dnceki 10 (on) yil i¢inde, mesleki faaliyetlerinden
dolay1 yarg1 karariyla hiikiim giyen Istekliler,

d) Thalenin 1. oturumunun yapilacag: tarih itibariyla, mevzuati geregi kayith oldugu oda
tarafindan mesleki faaliyetten men edilmis olan Istekliler,

e) Ihalenin 1. oturumunun yapilacag: tarihten onceki 10 (on) yil iginde, Sirkete yaptig1 isler
sirasinda is veya meslek ahlakina aykiri faaliyette bulundugu Sirket tarafindan tespit edilen
Istekliler,

f) Bumaddenin 1. ve 2. fikralarinda belirtilen durumlarda olduklar1 tespit edilen Istekliler,

- Thaleye katilan isteklilerin veya Isteklilerin is ortaklig1 olmasi halinde ortaklardan her hangi
birisinin, yukarida 1., 2. ve 3.” de belirtilen durumlarda olduklarinin ihale asamasinda tespit
edilmesi halinde, bu Istekliler ihale dis1 birakilarak gegici teminatlar1 gelir kaydedilir.

- Uzerine ihale yapilan Isteklinin veya Isteklinin is ortaklig1 olmas1 halinde ortaklarindan her
hangi birisinin, yukarida 1., 2. ve 3. de belirtilen durumlarda olduklarinin, s6ézlesme
asamasinda tespit edilmesi halinde, gegici teminat veya kesin teminat gelir kaydedilir.

- Yiiklenicinin veya Yiiklenicinin is ortaklig1 olmas1 halinde ortaklarindan her hangi birisinin,
yukarida 1., 2. ve 3.” de belirtilen durumlarda oldugunun, sdézlesmenin imzalanmasindan
sonra tespit edilmesi halinde ise kesin teminat gelir kaydedilerek sozlesme feshedilir ve
sO6zlesmenin fesih ile ilgili maddesi ¢ercevesinde uygulama yapilir.

Thalenin ilk ilan edildigi tarih itibariyle, tek basina veya is ortaklig1 olarak Sirkete taahhiit ettigi
devam eden insaat yapim isi / isleri bulunan ve bu is / islerin “ Emsale Esas Insaat Alanlar1 »
toplam1 500.000 (besyiizbin) m*’ den fazla olan (Bu toplam alana, Geg¢ici Kabulii veya Kismi
Gegici Kabulii yapilan veya Gegici Kabul veya Kismi Gegici Kabul yapilmast i¢in Sirket
kontrolliikk teskilati tarafindan “ Kabul Teklif Belgesi ” diizenlenen kisimlara ait alanlar dahil
degildir.) veya 3 (ii¢) adet ve iizeri sayida devam eden insaat yapim isi bulunan (Bu sayiya, ingaat
ilerleme seviyesi %80 (yiizdeseksen) ve iizerinde olan isler dahil degildir.) Istekliler ile ortaklik
oranina bakilmaksizin bu Isteklilerin ortak olacaklar1 Is Ortakliklar1 ve bu Isteklilerin veya
ortaklarindan her hangi birisinin %50 (yiizdeelli)’ den fazla hissesine sahip olduklar1 diger tiizel
kisiler, ihalelere katilip teklif veremezler. Bu durumda olduklar1 ihale asamasinda tespit edilen
Istekliler ihale dis1 birakilir ve gegici teminatlari iade edilir. Bu durumda olanlar, Sirketin yapimi
devam eden mevcut insaat yapim islerine de, bu isin Yiiklenicileri ile Is Ortaklig1 olusturmak
suretiyle ortak olamazlar. Bu husus, Kamu Kurum ve Kuruluslar1® nin hissedar1 olduklar1 istekliler
i¢cin uygulanmaz.

8- Thaleye Katilabilme Sartlari:

1.

Yerli gercek veya tiizel kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda is ortakligi olusturmak suretiyle
ithaleye katilabilirler.

Yabanci gercek veya tiizel kisiler tek baslarina ihaleye katilamazlar. Ancak, yerli gergek veya
tiizel kisiler ile is ortaklig1 olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.

Is ortakliklarinda, pilot ortagin, is ortakligmnin en fazla hissesine sahip olmasi zorunludur.
Konsorsiyumlar ihaleye katilamazlar.

Ihaleye katilacak Isteklilerin, ihale dosyasini Sirketten temin etmeleri zorunludur. Is ortaklig
olusturmak suretiyle ihaleye katilacak olanlardan her hangi birinin, ihale dosyasini Sirketten temin
etmeleri yeterlidir.
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9- Thalede Aramilan Yeterlik Sartlari ve Istenilecek Belgeler:

Isteklinin, ihalenin 1. oturumunda, Sirketten temin etmis oldugu ve igersinde ihale dosyasinin bulundugu
klasore, asagida belirtilen belgeleri sira numarasina gore koyarak ve teklif zarfi i¢erisinde Sirkete sunmasi
zorunludur.

1.

Mali Teklif Mektubun ash verilecektir.

Mali Teklif Mektubu’ nun, Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun olarak rakam ve yazi ile
birbirine uygun olarak ve kisaltmadan acgik¢a yazilmasi, iizerinde kazinti, silinti, diizeltme
bulunmamasi ve Isteklinin ticaret unvaninin yazilmis olmasi ve Isteklinin yetkilisi veya vekili
tarafindan kaselenip imzalanmis olmas1 zorunludur.

Isteklinin is ortaklig1 olmas1 halinde, Mali Teklif Mektubu’ nun, tiim ortaklarin ticari unvaninin
yazilmig ve kaselenmis olmasi ve tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri tarafindan imzalanmis
olmasi zorunludur.

Gegici teminatin ash verilecektir.

Bu Teklif Alma Sartnamesi’ nin 14. maddesinde belirtilen miktar ve sartlarda gec¢ici teminat
verilecektir.

Gegici teminat, sayet Tiirk Liras1 olarak verilecek ise Sirketin belirtecegi banka hesabina
yatirilarak, banka makbuzunun aslinin verilmesi sarttir. Gegici teminat, sayet banka teminat
mektubu olarak verilecek ise bu Teklif Alma Sartnamesi eki 6rnege uygun olarak diizenlenmis asl
verilecektir.

Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarm, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin ge¢ici teminati vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

fhaleye katilacak Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, Is Ortakligi Beyannamesinin ash
verilecektir.

Is ortaklif1 beyannamesinin, ortaklarin hisse oranlar1 belirtilerek ve bu Teklif Alma Sartnamesi
eki ornege uygun olarak diizenlenmis olmasi, pilot ortak ve diger tiim ortaklarin yetkilileri veya
vekilleri tarafindan ticari unvan ile imzalayanlarin ad ve soyadlar1 yazilarak imzalanmasi sarttir.

Thalenin 1. oturumunun yapildig1 yila ait Ticaret ve / veya Sanayi Odas faaliyet belgesi ash veya
Noter tasdikli sureti verilecektir.

a) Isteklinin gercek kisi olmasi halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odasma kayith oldugunu
gosterir belge,

b) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, Ticaret ve / veya Sanayi Odas1 faaliyet belgesi veya tiizel
kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya benzeri bir makamdan tiizel
kisiligin siciline kayitli oldugunu gosterir belge,

Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, is ortakligini olusturan yerli gergek veya tiizel kisilerden her
biri (a) ve (b)’ deki belgeleri sunacaktir.

Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya Noter veya Gazete idaresince tasdikli sureti.

Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya kurucular
ve hisse oranlari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gérevlileri belirten son durumu gosterir Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde,
bu bilgilerin timiinli géstermek {iizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlar1 gosteren
belgeler verilecektir.
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Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, ortakligin tiizel kisi her bir ortagi Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesini veya belgeleri verecektir.

Imza sirkiileri veya beyani verilecektir.
a) Isteklinin gergek kisi olmas1 halinde, Noter tasdikli imza beyan1 asli,
b) Isteklinin tiizel kisi olmas1 halinde, tiizel kisiligin Noter tasdikli imza sirkiileri asl,

c) Isteklinin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklarin her birinin (a) ve (b)’deki esaslara gdre temin
edecekleri belge,

Noter tasdikli vekaletname ve imza beyan1 ash verilecektir.

Thale teklif zarfim veya icerisindeki belgeleri, Istekli adina, Isteklinin is ortakligi olmasi halinde
ortak adina veya is ortaklig1 adina imzalayan kisi veya kisilerin yetkili oldugunu gésteren Noter
tasdikli vekaletnameleri ile Noter tasdikli imza beyanlar1 ash verilecektir.

Tiirkiye’ de tebligat i¢in adres, telefon ve faks bilgileri beyannamesinin asli verilecektir.

Beyannamenin, Isteklinin yetkilileri veya vekilleri tarafindan, ticari unvan ile imzalayanlarin ad ve
soyadlar1 yazilarak kaselenip imzalanmasi sarttir.

Is ortakliklarinda, beyanname, tiim ortaklar tarafindan yukarida belirtilen sartlarda ayri ayri
hazirlanacak olup, aksi belirtilmedigi takdirde, pilot ortagin adres, telefon ve faks bilgileri, is
ortakliginin adres, telefon ve faks bilgileri olarak kabul edilecektir.

Istekli adina veya Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde ilgili ortak adina ya da is ortakliginin orani
ve yapist belge alinan isteki ile ayn1 olmak kaydiyla is ortakligi adina, ihalenin 1. oturumunun
yapilacagi tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil icinde Kamu veya 6zel sektorde tek bir sézlesme
kapsaminda yapmus oldugu islere iliskin olarak ilgili Kamu Kurulusu tarafindan diizenlenmis Is
Deneyim Belgesi’ nin (Is Bitirme, is Durum, is Denetleme, Is Y&netme) ashi veya Noter tasdikli
sureti verilecektir.

Ihaleye katilan is ortakliginin ortaklar: tarafindan ortaklik oranlar1 ve yapisi ayni olmak kaydiyla
daha once kurulmus olan is ortakliginin gerceklestirdigi bir isten elde ettigi is deneyim belgesi
sunulmasi halinde, is ortakliginin is deneyiminin degerlendirilmesinde ortaklarin hisse oranlarina
bakilmaksizin sundugu belge iizerindeki alan esas alinir. Ayrica Isteklinin bu is igin olusturulan
yeni 1is ortakligi olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin Is Deneyim Belgesini vermesi yeterli olup, diger ortaklarda bu belge aranmaz.

Istekli tiizel kisi veya Isteklinin is ortakligi olmasi halinde tiizel kisi ortag tarafindan, is
deneyimini gostermek iizere Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi sunulmasi halinde,
sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine sahip ortagma ait olmasi
gerekmektedir.

Is Bitirme Belgesi: Komple bina insaatinin gegcici kabuliiniin yapilmis olmasi sarttir.

Is Durum Belgesi: Komple bina insaatina ait ilk sdzlesme bedelinin, ilgili Idarenin onay ile
asildig1 durumlarda, ilk s6zlesme bedelinin tamamlanmasi sart1 ile toplam sézlesme bedelinin
%380 (yiizdeseksen)’ inin gerceklestirilmis olmasi sarttir.

Is Denetleme Belgesi: Komple bina insaatinin gecici kabuliiniin yapilmis olmasi sart1 ile bu bina
insaatina ait s6zlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i oraninda, isi denetlemis olmas1 veya
komple bina insaatina ait sdzlesme bedelinin ilgili Idarenin onay: ile asildigi durumlarda, ilk
sozlesme bedelinin tamamlanmasi sart1 ile toplam sdzlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi denetlemis olmas: sarttir. Bu belge, 4734 sayili Kamu ihale Kanunu ile diger ilgili
Mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilecektir.
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10.

Is Yonetme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliiniin yapilmis olmas: sarti ile bu bina
ingaatina ait sozlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i oraninda, isi yonetmis olmasi veya
komple bina insaatina ait sdzlesme bedelinin ilgili Idarenin onay: ile asildigi durumlarda, ilk
sOzlesme bedelinin tamamlanmasi sarti ile toplam s6zlesme bedelinin en az %80 (yiizdeseksen)’ i
oraninda isi yonetmis olmas: sarttir. Bu belge, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ile diger ilgili
Mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde degerlendirilecektir.

Is Denetleme Belgesi veya Is Yonetme Belgesi® nin sunulmasi halinde, Teklif Alma Sartnamesi
eki 0rnege uygun olarak diizenlenmis Ortaklik Durum Belgesi’ nin verilmesi sarttir.

Konut, ticari yapilar, fabrika, okul (ilkogretim oncesi, ilk, orta ve yiiksek ogretim) ve benzeri
vapilar, bina insaati olarak kabul edilecektir.

Isteklinin, ihalenin 1. oturumunun yapilacag tarihten 6nceki son 15 (onbes) yil icinde;

- Kamu veya ozel sektorde ve tek bir sozlesme kapsaminda, en az toplam 45.000 m? komple bina
insaatimi tamamladigint veya denetledigini veya yonettigini gosteren Is Deneyim Belgesi’ nin
(Is Bitirme, Is Durum, Is Denetleme, Is Yonetme),
veya

- Kendisine ait tek bir is kapsaminda, en az toplam 45.000 m? komple bina insaatini Yiiklenici
olarak tamamladigini gosteren ve ilgili Belediyesinden alinmis ilgili belgelerin (yapt kullanma
izin belgesi vb.),

veya

- Kamu veya ozel sektérde ve tek bir sozlesme kapsaminda tamamlanmis olan, en az toplam
45.000 m? komple bina insaatinin, Miisavirlik veya Kontrolliik hizmetinde bulundugunu
gosteren belgelerin,

asli veya Noter tasdikli suretini vermesi zorunludur.
Mali tablolarin (bilanco ve gelir tablolar1) ashi veya Noter tasdikli sureti verilecektir.

Mali tablolarin (bilango ve gelir tablolar) Vergi Dairesince onaylanmis olmasi sarttir. Sayet,
Isteklinin Sermaye Piyasasi Mevzuatina tabi olmasi durumunda ise mali tablolarin, sadece
Sermaye Piyasast Kurulundan yetki almis bagimsiz denetim kurulusu tarafindan hazirlanmis ve
onaylanmis olmasi sarttir.

Isteklilerden Mali tablolarinda (bilango ve gelir tablolar1);

- Donen Varliklar / Kisa Vadeli Bor¢larin en az 0,75 (sifirvirgiilyetmigbes) olmasi,

- Oz Kaynaklar / Toplam Aktif in en az 0,15 (sifirvirgiilonbes) olmast,

- Kisa Vadeli Banka Bor¢lari/Oz Sermayenin 0,50 (sifirvirgiilelli) ‘den kiiciik olmast,
yeterlik sart1 olarak birlikte aranir.

Thale veya son bagvuru tarihi yilin ilk 4 (ddrt) ay: igerisinde olan ihalelerde, bir 6nceki yila ait
mali tablolarim1 (bilanco ve gelir tablolar1) sunamayanlar, iki onceki yila ait mali tablolarini
(bilango ve gelir tablolar1) sunabilirler. Sunulan bu mali tablolarda da (bilango ve gelir tablolar)
yukaridaki kriterleri saglayamayanlar, ihale tarihinden 6nceki son 4 (dort) yil iginde yukaridaki
kriterleri saglayan her hangi bir yila ait mali tablolarin1 (bilango ve gelir tablolar1) vermek sartiyla
bu kriterleri saglayabilirler.

Isteklinin is ortaklign olmasi halinde, ortaklardan her hangi birisinin, ortaklik hisse oranima
bakilmaksizin mali tablolarini (bilango ve gelir tablolari) vermesi yeterli olup, diger ortaklarda bu
belge aranmaz.
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11.

12.

Banka referans mektubunun veya mektuplarinin ash verilecektir.

Isteklinin Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren bankalar veya katilim bankalarindan alacag
banka referans mektubunun veya mektuplarinin aslini vermesi sarttir.

Banka referans mektubunda, kullanilabilir nakit kredi toplami ile kullanilmamis teminat mektubu
kredi toplaminin ayri ayr1 olmak iizere, isteklinin ihalenin 1.oturumunda teklif edecegi ASKSTG’
nin %10 (yiizdeon)’ undan az olmadiklarinin belgelenmesi gerekmekte olup, farkli bankalar veya
katilim bankalarindan alinacak referans mektuplarinda, kullanilabilir nakit kredi toplamlar ile
kullanilmamis teminat mektubu kredi toplamlarinin ayr1 ayr1 olmak iizere, istenilen bu tutardan az
olmamasi gerekmektedir.

Isteklinin is ortaklig1 olmas1 halinde, ortaklardan herhangi birinin veya ortaklarim, ortaklik hisse
oranina bakilmaksizin banka referans mektubunu vermeleri yeterli olup, diger ortaklarda bu belge
aranmaz.

Thale dosyasinin asli verilecektir.

Istekli yetkilileri veya vekilleri, Sirketten temin ettikleri ihale dosyasmnimn her sayfasmi, CD /
DVD’ yi (Ozel Teknik Sartname ve ekleri, vaziyet plan1 vb. diger dokiimanlarin bulundugu), varsa
zeyilnameler ve / veya agiklamalar kaseleyip imzalayacaktir.

Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, bu sayilanlar, tiim ortaklarin yetkilileri veya vekilleri
tarafindan kaselenip imzalanacaktir.

Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile bu dosyaya bagl diger
eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamin tagir.

Yabanci gergek veya tiizel kisilerin, 4734 sayili Kamu fhale Kanununda belirtildigi sekilde, belgeleri
teklif zarf1 i¢erisinde sunmalar1 zorunludur.

Noter onayli belgelerin, aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriilerek onaylanmis olan belgeler ile * Ibraz Edilenin Aynidir ” veya bu anlama gelecek bir
serh tasiyan belgeler kabul edilmeyecektir.

Istekliler, ihale igin istenilen tiim belgeleri, yukarida belirtilen sartlarda ve eksiksiz olarak vermek zorunda
olup, aksi halde ihalenin 2. oturumuna katilmak i¢in yeterlik alamazlar.

9- Gegici Teminat ve fadesi:

1.

Gegici teminat miktari, Isteklinin, ihalenin 1. oturumundaki mali teklif mektubu ile taahhiit ettigi
ASKSTG’ nin %2 (yiizdeiki)’ sinden az olmayacaktir.

Gegici teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.
a) Tedaviildeki Tiirk parast,

b) Tirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren bankalar veya katilim bankalarindan alinacak
teminat mektuplar1 ile yurtdisindan alinan ve Tiirkiye Cumhuriyetinde faaliyet gosteren
bankalarca kefalet onay1 verilen teminat mektuplari

. Gegici teminat, sayet Tiirk parasi olarak verilecek ise gegici teminat tutar1 Sirketin belirtecegi

banka hesabina yatirilacaktir.

Gegcici teminat, sayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise bu yonetmelik eki 6rnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

Gegici teminatin siiresi, ihalenin 1. oturumunun yapilacagi tarihten itibaren 120 (yiizyirmi) giinden
az ve 30/06/2015 tarihinden 6nce olmamak iizere Istekli tarafindan belirlenecektir.
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6. Isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin gegici teminati verebilirler.

7. Ihalenin Pazarlik - Acik Arttirma boliimiinii iceren 2. oturumuna katilma hakki elde eden
Isteklilerin, gegici teminat miktarlarini, 1. oturumdaki yeterligi olan en yiiksek ASKSPTG teklifine
ait teminat miktarina tamamlamasi zorunludur.

8. Her ne sebeple olursa olsun Sirketce alinan gegici teminatlar haczedilemez ve lizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

9. Ihalenin 2. oturumuna katilmaya yeterlik alamayan Isteklilerin gecici teminatlari, ihalenin 1.
oturumunun Thale Komisyonu’ nca karara baglanmasindan sonra, bu Isteklilerin yetkililerine veya
vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir. Diger Isteklilere ait gegici teminatlar ise 1. oturumdaki
yazili tekliflerden gegerli olanlar da dahil olmak tizere, 2. oturumdaki s6zlii ve yazili nihai teklifler
icerisinden “ Uygun Bedel ” olarak kabul edilen ilk 3 (ii¢) teklife ait gegici teminatlar s6zlesmenin
imzalanmasindan sonra, digerleri ise 2.oturumunun fhale Komisyonu’ nca karara baglanmasindan
sonra, bu Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsilig1 elden iade edilir.

10. Ihalenin, Teklif Alma Sartnamesi’ nin 10. maddesi ¢er¢evesinde iptal edilmesi durumunda, gegici
teminatlar, Isteklilerin yetkililerine veya vekillerine imza karsiligi elden iade edilir.

10- istekliler’ in Mali Teklifleriyle Baghhig ve Mali Tekliflerin Gegerlik Siiresi:

Isteklilerden, 1. oturumdaki yazil tekliflerden gegerli olanlar da dahil olmak iizere, 2. oturumdaki sozlii
ve yazill nihai teklifler igerisinden “ Uygun Bedel ” olarak kabul edilen ilk 3 (ii¢) teklifi sunanlar
sozlesmenin imzalanmasima kadar, digerleri ise ihalenin Ihale Komisyonu’ nca karara baglanmasina
kadar, teklifleriyle baghidirlar ve geri donemezler, aksi takdirde gegici teminatlar1 gelir kaydedilir.

Istekliler, 1. oturumda vermis olduklar1 yazili ilk mali teklif mektuplar1 ile 2. oturumun 2. asamasinda
vermis olduklar1 yazili nihai mali teklif mektuplarini geri alamazlar.

11- Asgari Arsa Satis1 Karsihig Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)’ nin Tahsil Edilmesi ve
Odeme Plan::

Satigsa esas bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek olan Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG), Sirket adina agilacak Tiirk Lirasi banka hesabinda toplanacaktir. Sirket bu hesaptaki kendi
paymi, bu hesaba nakit girisini takiben diledigi tarihlerde kullanmakta serbesttir. Asagidaki
“ Asgari Arsa Satist Karsihgi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) Odeme Plani ” nda belirtilen
“Asgari Arsa Satist Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) ” 6deme dilimi oranlarina ait
tutarlarin, bu 6deme planinda belirtilen tarihlere kadar banka hesabinda toplanan gelir igerisinde yeterli
nakit olmamasi nedeniyle Sirketge tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeyen “ Asgari Arsa Satisi
Karsiligr Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) ” fark tutarlari, 6deme planinda belirtilen tarihlerinde
Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatirilacaktir.

“ Asgari ASKSPTG ” Odeme Plani:

gdf\fée Odeme Dilimi Giinii Diﬁgﬁ“gam
1- Sozlesme Imzalanmadan Once (*), %10
2- Gegici Kabul Itibar Tarihinde, %30
3- Gegici Kabul Itibar Tarihinden Baslayarak 180. Giinde, %30
4- Kesin Kabul Itibar Tarihinde, %30
Toplam %100
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(*) %I10° Iluk 1.6deme dilimi tutari, sozlesme imzalanmadan once Yiiklenici tarafindan Sirkete
odenebilecegi gibi, Yiiklenici isterse, 1.6deme dilimi tutarimin yarisim (Asgari ASKSPTG’ nin %5’ i)
sozlesme imzalanmadan once, kalan diger yarisini da (Asgari ASKSPTG’ nin %5’ i), bagimsiz boliim
satis onaymin Sirket tarafindan verildigi tarihten bagslayarak 180 (yiizseksen) giin icerisinde ve
ddemenin yapilacag: tarihe kadar * Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aylik olarak yayimlanan (YI-
UFE+TUFE)/2 artisi oraminda ~ artirilarak giincellenmesi suretiyle (Giincellemede diisiisler dikkate
alinmayacaktir) Sirkete odeyebilir. Bu odemenin yapilmasinin gecikmesi halinde, yukarida belirtilen “
Odeme Dilimleri” gecikmeleri icin uygulanacak olan hususlar gecerli olacaktir.

Sozlesme imzalamadan Once Yiiklenici tarafindan Sirketin banka hesabina yatirilacak olan 1.6deme
dilimi tutar1 (Bu tutarin yukarida belirtildigi gibi 2 taksit halinde 6denmesi durumunda, iade isleminde bu
durum g6z oniinde bulundurulacaktir.), daha sonra satislardan elde edilen “ Asgari Arsa Satigi Karsilig
Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) ” den mahsup edilerek ilk insaat Ilerleme Durum Tespit
Tutanagindan baglayarak Yiikleniciye iade edilecektir.

12- Thalenin sonu¢lanmasindan sonra imzalanacak olan sdzlesme, Noterlikce tasdik edilecektir.

r\ Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii
' Atatiirk Mah. Ci.tlenbik Cad. No:4
Atasehir / ISTANBUL

EMLAK KONUT Lot is s
: : Faks: 0216 579 16 09 - 0 216 456 48 75
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. BASBAKANLIK TOKi iSTIRAKIDIR Wwwemlakkonutcomtr
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