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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 06.01.2017
Rapor No 2016-019-GYO-011
Degerleme Tarihi 30.12.2016

Degerleme Konusu Miilke Ait
Bilgiler

istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 58 Pafta
1199 Ada, 384 Parselde kayitli, “Arsa” lzerinde yer
alan Torun Center Projesinde yer alan 608 Adet
bagimsiz bolim

Calismanin Konusu

Gayrimenkullerin glincel pazar degeri tespiti

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin
Arsa Alani

33.615,15 m?

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin
Kapali Alani

Toplam : 128.292 m?

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin
imar Durumu

Kismen H=Serbest E:2,5 -TAKS:0,40 Turizm ve Ticaret
Alani, kismen Rekreasyon Alani, Kismen “Kapali
Otopark ve Park Alani”

30.12.2016 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar Gayrimenkullerin Toplam Pazar
Degeri (USD) Degeri (TL)
KDV Harig 594.057.000 2.062.625.000
KDV Dahil 650.339.000 2.433.898.000

Gayrimenkullerin Toplam Yilik | Gayrimenkullerin Toplam Yillik Kira

Kira Degeri (USD) Degeri (TL)
KDV Harig 27.591.000 95.798.711
KDV Dahil 32.557.000 113.042.000

1-) Tespit edilen bu degerler pesin satisa yonelik giincel pazar degeridir.

2-) KDV orani konutlarda %1 ticari mulklerde %18 kabul edilmistir.

3-) Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimlerine gére hazirlanmistir.

4-)Satisi gesitli yontemler (noter satisi, senetli satis, vb ...) ile yapilmis olan fakat halihazirda Torunlar GYO A.S. mulkiyetinde
g6ziiken ve  muhasebe/bilanco kayitlarinda stoklarda belirtiimeyen bagimsiz béliimlerin rapor ekinde belirtilmistir. Rapor

ekinde belirtilen bu bagimsiz bolimler degerleme kapsami disinda tutulmustur.

5-)Bagimsiz bolum listesi Torunlar GYO A.S. tarafindan tarafimiza iletilen listeden hareket ile giincellenmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

:Lisanslh Degerleme Uzmani Taner DUNER

Degerleme Uzmani

:Lisansl Degerleme Uzmani Onder OZCAN

Sorumlu Degerleme Uzmani

:Lisansh Degerleme Uzmani Nesecan CEKICI
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Uygunluk Beyani

e Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.

e Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

o Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

e Degerleme raporunun licreti raporun herhangi bir bolliimiine, analiz fikir ve sonuclara bagli
degildir.

e Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir

e Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Rapordaki analiz, kanaatler ve sonuc¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.
Varsayimlar

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
Otesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

e Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.

e Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca goérsel amaglidir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hi¢bir amagla glivenilir
referans olarak kullanilamaz.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut

piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak
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yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

o Degerleme uzmani milk lzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya
saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig 6ngorulir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

e Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagh olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi calismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildigl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

e Bolgenin deprem boélgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulin c¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiirii

Rapor Tarihi :06.01.2017
Rapor Numarasi : 2016-019-GYO-011
Raporun Tiirii : istanbul i, Sisli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 58 Pafta 1199 Ada, 384 Parselde

kayith, “Arsa” niteligindeki ana gayrimenkul Gzerinde yer alan “Torun Center”da yer alan 608 adet
bagimsiz bélimin glincel pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan

degerleme raporudur.

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansh Degerleme Uzmani, Taner DUNER
Raporu Kontrol Eden : Lisansh Degerleme Uzmani, Onder OZCAN
Sorumlu Degerleme Uzmani : Sorumlu Degerleme Uzmani, Nesecan CEKICI
SPK Kapsami : Evet

* Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin 10.10.2016 tarihinde c¢alismalara baslanmis, 06.01.2017 tarihinde rapor

yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 03.10.2016

tarihinde imzalanan dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmustir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigina

iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitic Bilgiler
Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is

Merkezi No: 20 Kat:2 Zincirlikuyu / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitic Bilgiler

Miisteri Unvani : Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Riizgarlibahce Mahallesi Selvi Cikmazi No: 4 34805 Beykoz/istanbul

2.3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 58 Pafta 1199 Ada, 384 Parselde

kayith, “Arsa” niteligindeki ana gayrimenkul Gzerinde yer alan “Torun Center” da yer alan 608 adet

bagimsiz bélimin giincel pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmis olup

misteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama yoktur.

Rapor No: 2016-019-GYO-011



3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

Ulkemizde kullanilabilir olan g farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler “Emsal
Karsilastirma (Pazar Degeri Yaklasimi) Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi ”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”

dir.

3.1 Emsal Kargilagtirma Yaklagimi (Pazar Degeri Yaklasimi)

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dizeltmelerin  yapilmasi bu yaklasimda izlenen

prosedurlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, buydklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

Gayrimenkul degerlemesinde en givenilir ve gercekei yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel o6zelliklere sahip

karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.
Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
Analiz edilen gayrimenkulln tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu

nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadig1 kabul edilir.
Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldig1 kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip

oldugu kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giinimiz sosyo-

ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2 Maliyet Yaklagimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti

gayrimenkullin degerlemesi icin baz kabul edilir.

Yaklasimda gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tzere iki farkh fiziksel olgudan meydana

geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin dnemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip
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oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi g6z 6niine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla

olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugilinkii yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten sonra,

asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile yapilir.

3.3 Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yonteminde gayrimenkulliin getirecegi net gelir, bos kalma, tahsilat kayiplari ve

isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir.

Degerleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri

kapitalize ederek buglinki degerini belirler.

Gelir indirgeme yaklasiminda iki farklh metot bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin,
gelir oranina béliinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit
Akisinda ise; goturi bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme

orani ile buglinkl degerine getirilerek gayrimenkullin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi diistintlerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu
durumda gayrimenkulliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacagl net gelirler gelistiriimesi nedeni ile
yapilacak giderlerden dusiilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, girisimci karlari da hesaba

katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin bugtinki degerine ulasilir.
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4 EKONOMIK DURUM, GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERi VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU
BOLGENIN ANALIzi

4.1 Genel ve Sosyo Ekonomik Veriler

4.2 Genel ve Sosyo Ekonomik Veriler

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2015 sonuglarina gore Tirkiye'nin nifusu 78.741.053
kisidir. Bu sayinin % 50,2 (39 milyon 511 bin 191 kisi) erkeklerden, %49,8 (39 milyon 229 bin 862 kisi)

kadinlardan olusur.

Turkiye nifusunun en onemli 6zelliklerinden biri gen¢ olmasidir. 0-14 yas grubu nifus, toplam
nifusun yuzde 24,3'Gnl olusturur. Ancak bu oran 1965'den beri sirekli azalmakta ve Tirkiye
toplumu giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu 1965'te nifusun yizde 41,9'unu olustururken
2015'te yluzde 24,3’lne karsilik gelmektedir. Tirkiye yillik nifus artis hizi binde 13,4’dir. NGfusun %
92,10'u il ve ilce merkezlerinde yasamaktadir. Tirkiye’de ortanca yas 31’dir. Tabloda Tirkiye'nin

nifus verileri Tiirkiye geneli 6lgeginde incelenmistir. 2013, 2014 ve 2015 verileri karsilastirilmistir.

TURKIYE

Satirlar

2013

2014

2015

Tiirkiye Kir Niifusu

6.633.451,00

6.409.722,00

6.217.919,00

Tiirkiye Kent Niifusu

70.034.413,00

71.286.182,00

72.523.134,00

Tiirkiye Nifusu

76.667.864,00

77.695.904,00

78.741.053,00

15 ve daha yukari yastaki niifus

55.169.000,00

56.084.000,00

59.584.833,00

isgiicii

27.323.000,00

28.036.000,00

29.678.000,00

istihdam

24.433.000,00

25.194.000,00

26.621.000,00

isiz

2.890.000,00

2.841.000,00

3.057.000,00

isgiiciine dahil olmayanlar

27.846.000,00

28.048.000,00

28.176.000,00

isgiiciine Katilma Orani (% ) 49,50 50,00 51,30
istihdam Orani (% ) 44,30 44,90 46,00
issizlik Orani (% ) 10,60 10,10 10,30
Tarim digi issizlik orani (% ) 12,90 12,30 12,60
Geng niifusta (15-24 yas) issizlik orani (% ) 20,70 19,00 19,30

2013, 2014 ve 2015 Niifus Verileri (Kaynak: TUIK)

2013, 2014 ve 2015 verilerine bakildiginda Tiirkiye geneli nifus, isgicl, istihdam artisi oldugu
gorilmektedir. Buna bagh olarak issiz, isgliciine dahil olmayan niifus da artmaktadir. Geng niifusta

issizlik orani ise Turkiye geneli ve kent niifusu icin dikkat ¢ceken bir diger konudur.
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Ayrica ikinci bir karsilastirma, tabloda yer alan 2013-2014-2015 nifus verilerinin Turkiye geneli
incelenmesidir. 2016 Yilinda 15 ve daha yukari yastaki nifusun, isgiici, istihdam ntfusunun arttigi,

issiz ve isglicline dahil olmayan nifusun ihmal edilebilir diizeyde arttig1 gdzlenmistir.

TURKIYE 2013-2014-2015 YILLARI
iSGUCU iSTATISTIKLERININ DEGERLENDIRILMESi

70.000.000,00
60.000.000,00
50.000.000,00
40.000.000,00

m 2013 YILI
30.000.000,00
m 2014 YILI
20.000.000,00
W 2015YILl
10.000.000,00
0,00
15 ve daha isglicti istihdam issiz isglicine dahil
yukari yastaki olmayanlar
nifus

Bu bilgiler 1s1ginda genel ekonomik goriinime ve gayrimenkul sektoriine iliskin bilgiler verilecektir.

4.3 Kiresel Ekonomik Goriiniim

Kiresellesme ve (ilke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarinin giderek artmasi sonucunda diinya

ekonomisindeki her tirli 6nemli gelismenin takip edilmesi zorunlu hale gelmistir.
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Kiresel ekonomik krizlerde 6ncelikli sorun, gelismis Ulkelerin ¢ogunda yasanan deflasyonist (fiyatlar
genel seviyesindeki disls) stre¢ ve buna bagh farkli boyutlarda goriilen resesyondur (durgunluk-
negatif blylme). Gelismekte olan (lkelerde ise, kendi iclerinde enflasyonist (fiyatlar genel
seviyesinde yasanan artis) ve dlsiuk blylume sorunlarn ile karsilasmaktadir. Her ulkede ilgili
durumlarin boyutlar farkh 6zellikler ve nedenler arz etmekte olup standart bir regete ile ¢ozlilmesi

oldukga glictr.

Kiresel kriz sonrasi, ekonomi politikalarinin en énemli uygulayicilari Merkez Bankalari olmustur.
Diinyadaki etkin ve biylik Merkez Bankalarinin alacagi kararlar sadece kendi Ulkelerini etkilemekle
kalmayip, ayni zamanda ‘uluslararasi fon hareketleri’ icin de baslica yol gosterici olmustur. Bu
durumun gerek negatif gerekse pozitif sonuclari itibari ile en ¢ok gelismekte olan (lke varliklari

etkilenmistir.

Krizin hemen ardindan ABD Merkez Bankasi Fed oldukga hizl bir bicimde ‘genisletici para politikasr’
araglarini kullanmaya baslamistir. Bu amacla faiz indirimi, tahvil alimlari, finansal sistemin varlik
alimlari ile fonlanmasi ve kredi mekanizmalarinin etkin hale getirilmesi gibi pek cok yontem
uygulanmustir. Bu tip bir para politikasi sayesinde; finansal istikrarin saglanmasi, yatirim ve tiketimin

uyariimasi ile nihai hedef olan biyimenin saglanip depresyondan (kriz) ¢ikis hedeflenmistir.

Fed’in krizden ¢ikmak icin uyguladigi politikalar alisiimisin disinda 6zellikler tasimakla kalmayip
uygulamadaki farklihiklari da diinyadaki diger merkez bankalari icinde izlenmesi gereken bir durumu
ortaya cikarmistir. Krize cabuk tepki gosteren ve karar alma mekanizmalari daha hizli olan Fed’i gecte
olsa ECB (Avrupa Birligi Merkez Bankasi) da takip etmeye ¢alismistir. Uzakdogu’da ise Japon Merkez
Bankasi kendi ekonomisi igin kroniklesmis sorun olan deflasyon ile resesyonun 6niint alabilmek igin
benzer politikalara bagsvurmuglardir. ABD ekonomisinde yasanan nispi toparlanmaya paralel olarak,
Fed ‘parasal genisleme politikasindan’ geri cekilmek amaciyla Aralik 2013 tarihi itibari ile ‘tahvil geri
alim tutarinda’ azaltmaya baslamistir. Sirecin beklenenden 6nce baslamasi Ulkemizin de icinde
bulundugu gelismekte olan (lkelerin (Tlrkiye, Brezilya, Arjantin, Endonezya, Hindistan gibi) dncelikle
yerel para birimlerinde gerilemelerin yasanmasina ardindan da finansal piyasalarindan kisa vadeli
yatirim amaciyla gelen (Portféy Hareketi-Sicak Para vb) fonlarin kismen ¢ikisina neden olmustur. ABD

Merkez Bankasinin ‘tahvil alarak piyasaya verdigi nakit akisi’ Ekim 2014’de sonlandiriimistir.

2015 Eylul ay1 Fed toplantisinda Cin ve diger gelismekte olan tlkelere yonelik endiselerin dolarin daha
fazla degerlenmesine ve emtialarin ise daha fazla deger kaybetmesine neden oldugu belirtiimis ve
ekonomik goérinim, isglici piyasasi, enflasyon ve bunlara yonelik riskler degerlendirildiginde,
Gyelerin biri hari¢ hepsi, mevcut sartlarin, ABD ekonomisinin gliclenmesine ve isglicl piyasasindaki

atil kapasitenin azalmasina karsin, faiz artisina gerek goérilmedigi belirtilmistir.
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Aralk 2015'te 10 yillik aradan sonra ceyrek puan artisla faizi ylizde 0,25-ylizde 0,50 araligina

ylkseltmistir.

Ancak esas parasal genislemenin sonunu getirecek olan ‘faiz ‘artisina gegcis ise 2015 yili sonunda

gerceklesmistir.

Fed 2016 yil icinde Ocak, Mart ve Nisan aylarindaki toplantilarinda faizde degisiklige gitmemigtir.
Haziran 2016’da ve Eyliil 2016 yili toplantilarinda Amerikan Merkez Bankasi (Fed) yaptigi aciklama ile
faiz oranlarinda degisiklik yapmadigini bildirmistir.

Son donemde olagan davranisini siirdiiren Fed, ekonominin kademeli faiz artirimlarina izin verecek
sekilde iyilesmesini istemektedir. 2016 yili bitmeden faiz artisina gitme yolunda ilerledigi

ongorilmektedir.

2016 yilindaki kiresel blyliime orani % 3,10 olarak gergeklesme beklentisindedir. Bu oran 2015
yilinin % 0,10 altindadir. Nisan 2017 Diinya Ekonomik goriinimi (WEQO) raporunda tahmin edilenin %
0,10 daha altindadir. 2017 yilinda % 3,40, 2021 yilinda ise diinya ekonomisinin % 3,80 blylyecegi

ongorilmustar.

Yillar Diinya ABD Euro Bolgesi |Japonya Diger Gelismis Gelismekte Olan Gelismekte Olan Tirkiye
Ekonomisi Bliyime |Buyiime Bliyime Buyiime Ekonomiler Pazarlar ve Pazarlar ve Ekonomiler Bliyime
Oranlan (%) Oranlari (%) |Oranlan (%) |Oranlan (%) [Buyume Oranlan (%) |Ekonomiler Asya Avrupa Biiyiime Oranlari (%) |Oranlan
Buyiime Oranlan (%) (%)
1998-2007 4,20 2,80 2,40 1,00 3,60 7,60 4,20 4,00
2.008 3,00 0,10 0,40 -1,00! 1,00 7,20 3,10 0,70
2.009 -0,10 -3,40 -4,50 -5,50 -2,00 7,50 -3,00 -4,80]
2.010| 5,40 3,10 2,10 4,70 4,60 9,60 4,70 9,20
2.011 4,20 1,70 1,50 -0,50] 2,90 7,90 5,40 8,80
2.012 3,50 1,20 -0,90 1,70 1,90 7,00 1,20 2,10
2.013 3,30 1,20 -0,30 1,40 2,20 7,00 2,80 4,20
2.014] 3,40 1,90 1,10 0,00 2,80 6,80 2,80 3,00
2.015 3,20 2,10 2,00 0,50 1,90 6,60 3,60 4,00]
2.016 3,10 1,60 1,70 0,50 1,90 6,60 3,30 3,30
2.017 3,40 1,80 1,50 0,60 1,90 6,50 3,10 3,00
2.021 3,80 1,70 1,50 0,60 2,30 6,30 3,20 3,50

Kaynak: 2016 Yili ekim ay1 “Diinya Ekonomik Gériinim Raporu”ndan derlenmistir.
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DUNYA VE GESITLI COGRAFYALARA GORE BUYUME ORANLARI

1T ] [y —
[ vl Byl

1996 JN07

Kaynak: 2016 Yili ekim ayi “Diinya Ekonomik Goriinim Raporu”ndan derlenmistir.

ABD 2009 yilindaki kriz sonucundaki % 3,40 oranindaki kiicilme ile 2010 yilinda yaklasik % 3,10

diizeyinde blyumdstur. Yillar icinde % 1 ve %2 arasinda bliyiime oranlari goriilmektedir.

EURO Bolgesi 2009 yilindaki krize bagl olarak % -4,50 kiclilmeye bagh olarak 2010 yilinda % 2,10,
2011 yilinda ise % 1,50 blayumistir. 2012 ve 2013 vyillarinda ardarda kiiclilen bélge ekonomisi bu

yildan sonra % 1,00 ve % 2,00 arasinda blylime oranlarina ulasmistir.

Japonya 2009 yilindaki % -5,50 ki¢lilmeye bagh olarak 2010 yilinda % 4,70 oraninda biylmustar.
2011 yilinda yeniden diisme egilimi gosteren bolge ekonomisi 2014 yilinda duraklama dénemi

haricinde strekli olarak dislik oranda biylime oranlarina ulasmistir.

Diger gelismis ekonomilerde 2009 yilindaki % 2,00 oranindaki kiiglilme haricinde diger yillarda % % 1

ve % 3 oraninda blyimdastar.

Gelismekte olan ekonomilerin asya cografyasinda her yil yaklasik % 6,30 ile 9,60 arasindaki oranlar ile

blylime gerceklesmistir.

Gelismekte Olan Pazarlar ve Ekonomiler Avrupa cografyasinda biyime Oranlari (%) 2009 yilindaki %
-3,00 oranindaki kii¢clilme haricindediger yillarda ortalama % 1,20 ile 5,40 arasinda biylime
oranlarina ulasmistir. (Turkiye'de "gelismekte olan pazarlar ve ekonomiler cografyasinda

siniflanmistir.)

IMF'nin yilda iki kez hazirladigi “Dinya Ekonomik Gorinim Raporu'nun” Ekim 2016 sayisina goére

asagidaki ¢cikarimlar yapilmistir:
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v" Gegen aylardaki ana 6ngorillemeyen gelisme Blyuk Britanya’nin AB’yi birakma lehine oy
kullaniimasidir. Referandumda “Bretix Oylamasi”’nin siirpriz bir sekilde red edilmesine piyasalar
glven verici bir sekilde tepki vermistir. Yine ABD Baskanlik seciminde siirpriz yasanmis ve
piyasalar yine sert tepki gostermistir. Buna karsin Birlesik Krallikla AB arasindaki kurumsal ve
ticari anlasmalarin gelecegi belirsiz oldugu gibi nihai etkisi de oldukca muglaktir.

v" Gelismekte olan ekonomilerde dogru finansal pazar duyarlihg gelismis ekonomilerde disiik faiz
beklentilerinin, gelismeyi destekleyen politikalari takip eden beklenti ile ilgili azalan endiseler ve
bazi emtia fiyatlarinin istikrar kazanmasi ile gelismistir.

v" Beklentiler ilkeler arasinda keskin sekilde farklilik gdstermektedir. Gelismekte olan Asya ve
Hindistan’da saglam biyime oranlarina ulasilirken Sahra Afrikasi’'nda keskin yavaslama
gorilmektedir.

v" Gelismis ekonomilerdeki belirsizlik ve asagi risklere tabi olan dizginlenmis gériiniim olmasi politik
memnuniyetsizligi daha da atesleyebilecektir.

v" Pek ¢ok gelismekte olan pazarda daha zayIf emtia fiyatlarina uyum saglamaya zorlayici politikalari
ile micadele ile karsi karsiyadir.

v" Endise verici beklentiler gelismeyi arttirici ve zaafiyetleri ydnetmede her zaman genis tabanli
politik yanita ihtiyac duymaktadir.

v" Giincel beklentiler uzun dénemli trendeler, yeni soklara ve devam eden yeniden diizenlemelerin
karmasik sekli devam etmektedir.

v" Bu faktorler genel olarak biiyiime icin bastirilmis bir baz ve ayni zamanda gelecekteki ekonomik
beklentiler igin oldukga fazla belirsizlik icermektedir.

v' Devam eden 6nemli yeniden ayarlama/gruplasmalar (6zellikle gelismekte olan dlkeler icin
onemlidir) Cin’deki yeniden dengeleme ve emtia ihracatgilarinin uzun dénem duslisi makro
ekonomik programlarini ve yapisal uyumu icermektedir.

v" Ekonomik temel senaryosunda gobal blyime beklenmekte ve blyime oraninin % 3,10 olarak
gerceklesecegi dustinilmektedir. Gelecek yil ise tekrar % 3,40’a gikabilecegi dislinilmektedir.

v" Bu 6ngéri beklenenden daha zayif ABD ekonomik aktivitesi ve ayni zamanda Bretix oyu ile
birlikte 6nemli bir olumsuz riskin gerceklesmesini yansitmaktadir.

v" Gelismekte olan pazar ve ekonomilerde biiyiimenin 5 yil ardarda diisiisten sonra 2016 yilinda az
bir miktarda gliclenerek % 4,20 olmasi beklenmektedir. Bu pazarlar igin goriiniis dizensiz ve
gecmiste oldugundan daha zayiftir.

v" Gelismekte olan llkelerde disik faiz beklentileri ile dis finansman durumlari kolaylasirken diger
faktorler aktiviteyi bastirmaktadir. Bu durum Cin’de yavaslamayi icermekte ve yeni olumsuz

ekonomik sagiimalar gerceklesmektedir.
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v" Kaynak yogun yatirmlar ve ithalata daha az giiven duyulmakta ve emtia ihracatcilarinin daha
disuk gelirlere sirekli uyum saglamasi, gelismis ekonomilerdeki inat¢l zayif talebin olumsuz
sacllmalari ve i¢ cekismeler politik anlasmazliklari ve jeopolitik gerginliklere yol agmaktadir.

v' Gelismekte olan pazar ve ekonomilerde beklentilerin iyilesmesi ve ekonomisinin biraz
hareketlenmesi ile birlikte 2017 yilinda iyilesme beklenmektedir. Yatirimlardaki iyilesme ve
stoklardaki azalislar beklenmektedir.

v’ Parasal politika oranlarini kolaylastirmak enflasyonu dizginlenmistir. Bunu Malezya ve Endonezya

ve ayni zamanda Rusya ile Tlrkiye dahil ayni zamanda uygulamistir.

4.4 Tiirkiye Ekonomik Goriiniim

Tirkiye ekonomisinde 2001 krizi sonrasinda saglanan disiplin kamu borcu, bankacilik oranlari, bitce
dengesi gibi noktalarda basariya ulasmis ve 2008 yilina kadar biylime oranlarinda strekli artis
saglanmistir. 2008 ile 2012 yillari arasi gelismekte olan ekonomiler kiiresel krizden en ¢abuk cikan
Ulkeler gurubunu olusturmuslardir. Bu silirecte yilik blylime hizlarinda gorilen artislar diinya
ekonomisine nefes aldirmistir. Tirkiye gibi Ulkelerin kriz sonrasi performanslari oldukca goz
kamastirici olmustur. Gelismekte olan Ulke ekonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma
kabiliyeti gelismis tilke ekonomilerine gore daha hizli bir oranda gerceklesmektedir. Ancak bu tip
ekonomilerin temel sorunu elde edilen kazanimlarin korunamamasi ve istikrarin saglanamamasidir.
Tlrkiye’nin; tasarruf eksikligi, issizlik, fiyatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat
kalemlerinin katma degerli hale getirilmesi, doviz dengesinin saglanmasi, orta gelir tuzagl gibi
hususlar, cari acik, talep bozukluklari, teknolojik eksiklikler, siyasi ve cografi riskler konularinda
eksikligi bulunmaktadir. Tiurkiye 92 yillik donemde ortalama olarak % 4,8 oraninda blylimustir.
Tirkiye'nin ortalama blylme orani % 5,6 olmaktadir. Kisaca, tam istihdam seviyelerinde potansiyel

blylme orani %6-7 civarindadir.

Yillar 1998-2007 | 2008| 2009( 2010| 2011| 2012( 2013| 2014| 2015| 2016| 2017

2021

Tiirkiye GSYH Biiyiime Oranlarn (%) 4,00| 0,70(-4,80| 9,20| 8,80| 2,10| 4,20| 3,00| 4,00| 3,30| 3,00

3,50

Kaynak: Word Economic 2016 Ekim Diinya Gérinim Raporu
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Kaynak: Word Economic 2016 Ekim Dinya Goriiniim Raporu

IMF'nin yilda iki kez hazirladigi “Dinya Ekonomik Gorinim Raporu'nun” Ekim 2016 sayisina goére

Tirkiye ile ilgili asagidaki ¢ikarimlar yapilmistir:

v

4.5

Gelismekte olan (lke ekonomilerine karsi olan hisler iyilesmistir. Bunun sebebi ekonomik
iyilesmedeki yayilmalarin baskisi, uzun dénem reel faiz oranlari ve net varlik degerlerindeki
iyilesmedir.

Tim bunlara karsin makro ekonomilerdeki gevseme ekonomik aktiviteyi desteklemede 2016-
2017 yillarinda son dénem terérist saldirilarin akibeditindeki belirsizlikler ve basarisiz darbe
girisimi tarafindan blylme oranlarini etkileyebilecektir.

Gegerli harcamalarini ve parasal harcamalarini “2016-2018 Mali projeksiyonlari giincel trendler
ve politikalarina dayanan orta vadeli programi” ile paralel olarak sirdiirecektir.

Genis para ve genis uzun para tahminleri IMF projeksiyonlarina dayanmaktadir. Kisa dénem
mevduat oranina benzer bir ABD enstriiman faiz oranina karsi sabit bir yayilma ile geismesi
tahmin edilmektedir.

Tirkiye ekonomisine iliskin degerlendirmelere yer veren IMF, siyasi belirsizligin ic talebi
diistrecegini savunarak, bliyiime beklentilerini asagi yonli revize etmistir.

Word Economic Outlook Raporuna gore 2015 yilinda % 4,00 olarak gergeklesen GSYH biyime
orani, 2016 yilinda % 3,30, 2017 yilinda % 3,00, 2021 yilinda ise % 3,50 olarak gergeklesecegi
ongorilmektedir.

Tilketici fiyatlari (TEFE) 2015 yilinda % 8,80 olarak gergeklesmistir. 2016 yilinda % 9,10, 2017
yilinda artis egilimini strdirerek % 9,10, 2021 yilinda ise % 6,20 olarak gerceklesecegi
distnulmektedir.

Cari islemler dengesinin 2015 yilinda %-4,50 olarak gerceklesecektir. 2016 yilinda % -4,40, 2017
yihinda % -5,60, 2021 yilinda ise % -5,60 gercekleserek cari islemler dengesinin artacagl
ongorilmugtar.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Moody's, Tirkiye'nin kredi notunu "Baa3"ten "Bal"e

¢ektigi not gorinimiinii "duragan" olarak belirlemistir.

Gayrimenkul Sektoriiniin Genel Durumu

Son dénemlerde milli gelirin ve gelir diizeyinin artmis olmasinin da etkisi ile gayrimenkul sektord,

hizmet sektori, sanayi ve tarim sektoériiniin aksine ekonomik sektérler icinde biylyen ve agirhigini

arttiran sektorlerden biri haline gelmistir. Yetersiz sermaye kaynag nedeniyle tarim ve sanayi

Uretiminde yeterli dizeyde yatirrm yapilamadigindan daha kii¢clik Olgekli sermaye birikimi ile

gayrimenkul sektoriine yatirimlar yapilabilmektedir. Kiglk 6lgekli yatirim yapilabilen bir sektor
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olmasindan dolayl Tirkiye Gayrimenkul Sektorii biylk o6lclide ulusal sermayeye dayanmaktadir.
Diger sektorler lizerinde ekonomik kaldirag etkisi yaratarak, diger sektorleri harekete gecirme 6zelligi
ile lokomotif sektor, ozellikle vasifsiz iscileri absorbe etme 06zelligi ile de slinger sektor olarak
tanimlanmaktadir. Gayrimenkul sektériiniin hemen hemen bitiin Gretimi yatirrm mali sayilmaktadir.
Yatirim mallari ise belirli donemler de belirli agirlik kazanmakta ve Tirkiye'de insaat sektori bu

yatirimlar yolu ile gelismektedir.

Erken Cumhuriyet Doneminde kamu yatirimlari yani blylk Olgekli altyapi projeleri ile baslayan
ingsaatsektorl, ozellikle 1950li yillarda kamu harcamalari ile birlikte liberal ekonominin etkisi ile 6zel
sektoriin de agirhgl ortaya cikmistir. 1950 yilindan sonra baraj, hidroelektrik santraller, yol ve konut
yatirimlari ile birlikte insaat sektori gelismistir. 1980 sonrasi neo-liberal donemde artan goéglin etkisi
ile birlikte ise konut yatirimlarinin 6nem kazanmistir. 2002 sonrasinda izlenen liberal ddSnemde TOKi

etkisi ile birlikte alis-veris merkezi, rezidans, konut yatirrmlarinin 6nem kazandigi belirlenmistir.

2002-2014 doneminde saglanan uzun vadeli dis borglarin sektérlere dagiliminda en carpici gelisme

insaat-emlak sektoriindeki yogunlasmada gorilmektedir.

Son dénemde gayrimenkul sektériinde yasal dizenlemeler yapildigl yogunlastirildigi gorilmektedir.
Kamuoyunda "2B Yasasi" olarak bilinen "Orman Koéylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Sinirlari Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tarim Arazilerinin
Satisi Hakkinda Kanun” kapsamindaki arazilerinin satislari yasal c¢ergeve iginde 2012 vyilinda
gerceklestirilmistir. Ancak satislar beklentilerin altinda kalmis ve gayrimenkul sektoriine etkisi sinirli
olmustur. Kentsel donlsiim yasasi ¢ikarildiktan sonra yasanin sagladigi avantajlar ile 2013 yilinda

gayrimenkul sektoriindeki bliylime yeniden hizlanmistir.

“Yabancilara Miilk Satisini Diizenleyen Kanun” ile yabancilarin gayrimenkul sahibi olmalari Gizerindeki
kisitlamalarin kaldirilmasina iliskin karar o6zellikle Rusya, Ortadogu ve Asya'daki yatirimcilarin
dikkatlerinin Tirkiye’ye yonelmesine sebep olmus, yabancilarin Tirkiye'deki gayrimenkul alimlari

kademeli olarak artmaya baslamistir.
Ayica asagida belirtilen nedenlerden dolayi da gayrimenkul sektori gelismektedir.

istanbul’'un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirimci ilgisi gérmesi, istanbul’'un

finansal bir merkez olmasi icin ilk temellerin atilmasi,

Alt yapi projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Koérfez gecisi, 3. Bogaz Koprisd,
istanbul Bogazinda yapilan tiip gecit projeleri, 3. Hava Limani, biyiik sehirlerin hemen hemen
tamaminda goriilen rayli tasima ve metro projeleri ile Kanal istanbul calismalar oldukga dikkat

cekmektedir)
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e Ulasim arac ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu bliyik sehir cevrelerinin genislemesi ve
yasam alanlarinin biyiimesi,

o Kentsel donlsiimin ve buna bagh dizenlemelerin hayata gegirilmeye devam etmesi,

e Kirdan kente goglin slirmesi,

e Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talep etkisi,

e (Cekirdek aile kavraminin degismesi,

e Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan dnemlerin sektori canl tutmasi,
Ulkemizde genellikle secim éncesi dénemlerde goriilen konut ve otomotiv talebini erteleme egilimi
bu yil gorilmemekte olup aksine her iki sektérde de oldukca canli bir yapi gézlenmektedir. Bunun
temel nedenleri olarak daha sonraki dénemlerde talep artisinin sirecegi beklentisi ve doviz
dalgalanmasi kaynakh fiyat oynakliklarina karsi tiketiciler tarafindan alinan bir tiir koruma yontemi

olarak dustinilebilmektedir.

2016 yilinda Tirkiye’de gayrimenkul piyasasinin istikrarli bicimde ylikselebilmesinin siyasi ve
ekonomik istikrar, yabanci yatirrmcinin  Tirkiye’'ye olan ilgisi ve Tirkiye ekonomisinin
gerceklestirecegi yuksek buylme oranlarina bagh olacagl degerlendirilmektedir. Yabancilara konut
satisinin diger gelismekte olan (lkelerdeki durgunluk nedeniyle duragan olacagi distnilmektedir.
Varlik fiyatlarinin artis nedenleri; genisletici para politikasi, ekonomik biytkliklerdeki olumlu seyir,
likitide bollugu, yeni icatlar, finansal serbestlesme, finansal yenilikler, borclanma imkanlarinin
kolaylasmasi ve kredilerde biyiik artis, portféy yapisindaki degisiklikler, hikiimetlerin politikalari

gayrimenkul degerlerindeki artislarinin nedeni olabilmektedir.

Merkezi yonetimin aldigi ekonomik kararlar sonucunda ekonominin, ekonominin ana sektéri insaat

sektorinin ve gayrimenkul satislarinin arttiriimasi 6ngérilmastdar.

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumunun (BDDK) kredi islemleri ile banka ve kredi kartlar
hakkinda degisiklik iceren yonetmelikleri yururlige girmesi ile kredi kartlarinin taksit sayisinin
diizenlenmesi, tiiketici kredilerindeki vade sinirinin 36 aydan 48 aya yikseltilmesi, bireysel kredilerde

sektor bazinda yeni diizenlemeler getirmesi ekonominin canlanmasi hedeflenmistir.

Konut kredilerinde, kredi tutarinin teminat olarak alinan konutun degerine oranina iliskin sinirin %
75’ten % 80’e ¢ikarilmasi, 15 Temmuz Darbe girisiminden sonra Emlak Konut GYO ve GYODER'in ve
ticari bankalarin baslattigi kampanyalar ve 150 metrekareden biiylk konutlarda KDV'nin yizde 8'e
disurilmesi kararlari ile ekonominin ana sektori olan insaat sektérinin hizlanmasi ve alinan kararlar

ile gayrimenkul satisinin arttirilmasi hedeflenmistir.

Her ne kadar kiresel 6lcekte ekonomik daralmalar yasansa da alinan kararlar ve Tirkiye'nin geng

nifus yapisi, kentlere stiren goglin devam etmesi, yatirimi devam eden blyik 6lcekli projelerin
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siirmesi nedeniyle 2017 yilinda da gayrimenkul satislarinin 2016 yilindaki satis egilimini siirdirecegi

ve gayrimenkul satislarinin artacagi 6ngorilmastir.

4.6 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

4.6.1 istanbulili
istanbul, Turkiye'nin en kalabalik, iktisadi agidan énde gelen sehri, kiiltiir ve finans merkez olup, 14,2

milyonluk niifusuyla, nifus siralamasinda Avrupa'da 1. diinyada ise 5. blylk sehirdir.

Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde
Marmara Denizi ve ortada istanbul Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray,
batida Tekirdag'a baglh Cerkezkoy, Corlu, gilineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi,
kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagli

Gebze ilgeleri ile komsudur.

YARADENIZ

Yapilan arastirmalar, kentin ge¢misinin M.0.6500 yillarina dek uzandigini ortaya koymustur. istanbul
kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bolimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki
boélimine ise Anadolu Yakasi denmekteydi. Tarihte ilk olarak ¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve
Hali¢'in sardigi bir yarim ada {zerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari
olusturmaktaydi. Gelisme ve biylme silrecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa

edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 40 ilgesi vardir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2013 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Niifusu 14.160.437 kisidir.

istanbul, Kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tiirkiye'de

ekonomik yasamin merkezi olmustur. Sehir ayni zamanda en blyiik sanayi merkezidir.
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Tiirkiye’deki sanayi istihdaminin 6nemli bir kismini karsilamaktadir. Yaklasik olarak %38'lik endstriyel
alana sahiptir Giinimizde Istanbul, Tirkiye'nin tretiminin yaridan fazlasina ve %45'lik ticaret
hacmine sahiptir. Ayrica istanbul'un tarihi, anitlar ve yapitlarin fazlahg ve Bogaz'a sahip olmasi
nedeniyle gbzde turizm merkezlerinden biridir.

Sisli ilgesi:

istanbul ilinin batisinda yer alir. Sisli ilcesi, doguda Sariyer, giineyde Kagithane, batida Eyiip ilgesi’ne
komsudur.

ilce topraklari kuzeyde Mecidiyekdy ve Zincirlikuyu tizerinden Ayazaga yéresini de icine alarak
Sariyer'e, kuzey batida ise Abide-i Hiirriyet Tepesi lizerinden Kagithane ilcesine dogru yayilir.
Denizden yiksekligi 120 metre olup, derin vadilerle yarilmis dik yamacglar arasinda yer alan engebeli
bir yayla sirtidir.

Sisli istanbul'un, Taksim kuzeyindeki biitiin semtleri gibi, yeni bir yerlesmedir. Sehrin bu yéresinin 19.
ylzyilin ortalarinda bile heniiz yerlesme bolgesi olmadigi bilinmektedir. 1850'lerde bugtinki Sisli'nin
yayildigi alan genis bir kirlik iken ilgenin en eski mahallesi olan Tatavla' nin (Kurtulus) 16. yy'da
kuruldugu ileri strtliir. 17. ylzyilda Taksim' den Pangalti' ya dogru uzanan yolun iki yaninda
mezarliklar; 18. yy'da Sisli ve Mecidiyekoy yorelerinde baglar ve bostanlar yer almaktaydi. Sisli’de 19.
ylzyildan itibaren gesitli binalar yapilir. Ferikdy'de ilk bira Gretim tesisinin kurulmasi ve Sisli'de Etfal

Hastanesi'nin acilisi 1890'lara rastlar.

Sisli semtinin hizla gelismeye baslamasi 1913'te elektrikli tramvayin buraya uzanmasi ve Sisli'nin son
durak olmasindan sonradir. Halaskargazi Caddesi boyunca evlerin, konaklarin siklasmasi, ilk

apartmanlarin belirmesi 1910-1920 dénemidir.

1930-1940 arasinda basta Halaskargazi olmak lizere semtin ana caddelerinin iki yaninda, ¢ogu
glinidmize kadar gelen, déneminin en liiks apartmanlari bitisik nizamda kurulmus; bdyle bir apartman
yerlesmesi Abide-i Hirriyet Caddesi'nin batisinda kalan ve en Gnlileri Hanimefendi Sokagi, Perihan

Sokagi, Siracevizler Caddesi olan sokaklarda da byik bir hizla gelismistir.

Sisli semtinin elit bir konut ve yerlesme bdlgesi olarak gelismesi 1960 hatta 1970'lere kadar siirms,
bu dénemden sonra ise semt, cevre semtlerle birlikte daha ¢ok zengin carsilarin, pasajlarin, seckin
diikkanlarin, butiklerin, isyerlerinin, bankalarin yer aldigi; ticaret, is ve eglence hayatinin agir bastigi
bir yapi kazanmistir. Sisli'nin glinimiizde merkezi sayilabilecek Sisli Camii 1949' da acilmis yeni bir
camidir. Halaskargazi Caddesi lizerinde, caminin biraz ilerisinde yer alan Fransiz Lape Hastanesi, Etfal
Hastanesi ile birlikte semtin en eski saglik kurumlaridir. Daha sonraki donemlerde bunlara ¢ok sayida

yenileri eklenmistir. Macgka Silahhanesi, Mekteb-i Harbiye binasi, Nisantasi'ndaki Mesrutiyet Camii,
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Tesvikiye Camii, Darililaceze binasi ilgenin en eski yapilarindandir. Abide-i Hirriyet Aniti, Atatilirk

Mizesi ve Sisli Camii de bunlara eklenebilir.

1950'lerden sonra go¢ olgusundan Sisli yoresi de etkilenmistir. Sisli semtinin kuzeyinde Caglayan ve
Gultepe gibi gecekondu semtleri belirmis, Kagithane’nin nifusu da hizla artmaya baslamistir. Bu
sirada Beyoglu ilcesi'ne bagl bir bucak olarak ydnetilen Sisli yoresi, 1954'te ilce yapilmistir. 1960'tan
sonra yeni yerlesim birimleri, evler ve fabrikalar yapildi. 1970'lere gelindiginde nifus 100.000'i asti.
Yeni aligveris merkezleri, magazalar yapildi. Halaskargazi, Rumeli ve Valikonagi caddeleri 1980'lerde
istanbul'un ve belki de Tirkiye'nin en gézde alisveris merkezi haline geldi. Ust iiste gelen bu
gelismeler Kagithane ve cevresindeki gecekondu mahallelerine hizmet goétiirmeyi glglestirince
Kagithane Belediyesi kuruldu. Sisli ilcesi'ndeki gelismeler 1980'lerde de siirmistir. Ayazaga ve

Kagithane koy statiisiinden ¢ikmis, 1987'de Kagithane ilgesi kurulmustur.

Sisli Camii'nden Biiyiikdere Caddesi'ne dogru eski tramvay ve IETT garajinin, yerine ve gevresine
yapilan biyilk bloklarda oteller, isyerleri, kiltiir ve ticaret merkezleri bulunmaktadir. Halaskargazi
Caddesi tizerinde iki yanh blyik pasajlardaki sinemalar, eglence yerleri semte canlilik ve kendi rengini

kazandirmaktadir.

ilcede yer alan birkag tiyatro ve sinemanin yani sira, Liitfii Kirdar Kongre Salonu, Cemal Resit Rey
Konser Salonu, Acikhava Tiyatrosu, Sehir Tiyatrolari Harbiye Sahnesi, Askeri Miize, istanbul Teknik,

Marmara Yildiz Teknik Universitelerinin bazi birimleri Sigli ilcesi'nin sinirlari icinde yer almaktadir.
Sehrin Ug¢ biliylk stadyumundan, TTNET Arena Aslantepe Stadyumu ilge sinirlari igindedir.

Sisli kurulusunda itibaren ust sosyoekonomik katmanlarda yer alan yabancilarin ve azinlklarin ragbet
ettikleri bir semt olmustur. Cumhuriyet'ten sonra, bu yapi bir élciide degisse de halen istanbul'un,

azinliklarin belli ve giderek azalan bir oranda bulunduklari nadir semtlerindendir.

Sisli ilgesi hizla gelisen degisim icinde 21. yy istanbul'unun hatta Tiirkiye ekonomisinin is ve finans

merkezi olma yolundadir.
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Sisli Haritasi

Mecidiyekoy

Sisli ile Esentepe semtleri arasinda, Biiyiikdere Caddesi'nin iki yaninda yer alan semt, Sisli ilgesi'ne

bagh bir semttir.

1950'lerden sonra hizla iskana agilan ve 40 yil iginde kentin en yogun konut, is ve trafik
merkezlerinden biri haline gelen bolgelerdendir. Bogazigi'nin glineybatisinda yiikselen tepeler, 19.
ylzyilin ortalarina kadar ciftlikler, cok seyrek olarak av koskleri ve kigla binalariyla ve g6z alabildigine
tarlalarla, kirlarla kapliydi. Mecidiyekdy’de ilk iskan Abdiilmecid déneminde (1839-1861) muhacirlere
buglinkii Mecidiyekdy'de toprak verilmesi ve buraya iskan edilmeleriyle baslamistir. Mecidiyekoy'lin

adi da Abdilmecid'den gelmektedir.

1934 tarihli istanbul Sehir Rehberi, bugiin Sisli Camii'nin bulundugu yerden itibaren, giiniimiziin
Mecidiyekoy, Esentepe, Zincirlikuyu, Levent semtlerinin kuruldugu genis bolgenin, Mecidiyekdy'deki
kiicik bir kdy yerlesmesi harig, bos kirlardan ibaret oldugunu géstermektedir. 1930'larda Biiylkdere
Caddesi'nin sag tarafinda eski IETT garaji ve daha kuzeyde, likdr fabrikasindan baska kayda deger bina
yoktu. Bu goriinim 1950'lere kadar siirmiis; Mecidiyekdy' tin istanbul'un en kalabalik, en yogun
trafikli birka¢ noktasindan biri haline gelmesi, 1970'lerden sonra gergeklesmistir. GlinlimUzde, kimi
apartman tipi, kimi gokdelen benzeri, cogu 1960'larda yapilmis konut sitelerinin, is ve is merkezlerinin
iddiali binalari arasinda sikisip kaldigi Mecidiyekdy, giiniin her saatinde, ¢evre yolunun da etkisiyle
¢ok glrdltali ve yogun bir trafigin diglim noktasi lzerindedir. Blyilkdere Caddesi Mecidiyekoy
boyunca bir bankalar caddesi gorlinimi tasimaktadir. Bankalar, sirket merkezleri, ishanlari, oteller,

restoran ve cafeler Mecidiyekdy ¢evresinde toplanmistir.
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4.6.2 Sisli Gayrimenkul Piyasasi

Sisli ilgesi dzellikle 1950’li yillardan sonra istanbul’'un merkez ilcelerinden biri haline gelmis, gerek
alisveris, gerek konut gerekse ofis piyasasinda dnemli lokasyonlardan biri olmustur. Ozellikle Taksim,
Mecidiyekdy, Eminénii, Levent gibi istanbul’un ticari merkezlerine yakin olmasi ve gerek 6zel arac¢
gerekse toplu ulasim araglari ile ulasimin rahathg Sisli gayrimenkul piyasasini daima hareketli
tutmustur.

Gayrimenkul pazarinda konu milkin yer aldigi bélgeye yakin konumda residence, magaza ve A sinifi

ofis birim metrekare satis fiyatlari gelir kapitalizasyonu bélimiinde verilmistir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy semtinde, Sisli Biiyiikdere Caddesi

Uzerinde, eski Ali Sami Yen Stadyumu’nun bulundugu arsadir.

Tasinmazin dogu komsulugundaki parselde yer alan eski likdr fabrikasi arazinde Quasar istanbul
projesinin insaati devam etmektedir. Tasinmazin yaklasik 500 m glineybatisinda Cevahir Alisveris
Merkezi, yaklasik 500 m kuzeybatisinda Trump Tower ve AVM, yaklasik 400 m batisinda Mecidiyekdy
metrobis istasyonu ve metro istasyonu girisi bulunmaktadir. Mecidiyekdy, ozellikle Bogazigi
Képriisi’niin tamamlanmasinin ardindan hizla gelismis, istanbul’un en énemli ticari merkezlerinden
biri haline gelmistir. Bolgede 0zellikle Biyilkdere Caddesi lzerinde yer alan binalarin blyuk
gogunlugu konut olarak insa dilmis olsa da halen isyeri olarak kullaniimaktadir. istanbul’un hemen her
noktasina Mecidiyekdy’'den otoblis, metro ve metrobus ile ulasilabiliyor olmasi bélgenin énemini

daha da arttirmaktadir.

Tasinmaz, Bogazici Koprisi’'ne yaklasik 4,5 km, Caglayan’da yer alan Avrupa yakasi Adalet Sarayi'na

yaklasik 1,5 km, Taksim Meydani’na yaklasik 3,5 km, Barbaros Bulvari’'na yaklasik 1 km mesafededir.
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5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili : | Istanbul
ilgesi : | Sisli
Mabhallesi : | Dikilitas
Koy

Sokagi H
Mevkii B

Pafta No : | 58

Ada No : | 1199
Parsel No 1 | 384
Yiizélglimii : | 33.615,15
Niteligi : | Arsa

Ana gayrimenkul izerinde kat irtifaki tesis edilmis olup degerleme konusu bagimsiz bélimlerin listesi

asagidadir.
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ARSA PAYI
KAT B?I_Gl.;ms;\'é NiITELIGi PAY PAYDA MALIKi
A Blok | 5. Bodrum 1 Ozel Otopark 30844 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 2 isyeri-Magaza 62042 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2. Bodrum 3 isyeri-Magaza 31368 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 4 isyeri-Magaza 21041 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 5 isyeri-Magaza 27707 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 6 Ofis 12494 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 7 Ofis 13036 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 8 Ofis 6419 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 9 Ofis 11789 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 10 Ofis 13011 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 11 Ofis 3782 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 12 Ofis 2655 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 14 Ofis 7067 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
ABlok | 2.Bodrum 15 Ofis 6571 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 16 Ofis 12207 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 17 Ofis 13157 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
A Blok | 2.Bodrum 18 Ofis 7024 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 19 Ofis 8302 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 20 Ofis 4840 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 21 Ofis 4645 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 23 Ofis 7642 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 24 Ofis 5708 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 25 Ofis 3702 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 26 Ofis 7799 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 28 Ofis 3484 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 29 Ofis 3485 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 30 Ofis 4790 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 31 Ofis 6291 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 37 Ofis 4524 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 38 Ofis 4860 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 39 Ofis 8640 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 45 Ofis 2719 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 47 Ofis 4287 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 50 Ofis 2213 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 51 Ofis 2673 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S
ABlok | 2.Bodrum 52 Ofis 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 55 Ofis 4537 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 2.Bodrum 56 Ofis 7407 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 57 Ofis 5645 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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ABlok | 2.Bodrum 58 Ofis 4989 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 59 Ofis 4403 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 60 Ofis 3447 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 61 Ofis 2648 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 63 Ofis 14642 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 65 Ofis 24515 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 66 Ofis 13826 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 2.Bodrum 67 Ofis 9856 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 68 isyeri-Magaza 4119 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 69 isyeri-Magaza 1979 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 70 isyeri-Magaza 2406 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 71 isyeri-Magaza 2022 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 72 isyeri-Magaza 2292 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 73 isyeri-Magaza 909 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 74 isyeri-Magaza 3783 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 75 isyeri-Magaza 3540 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 76 isyeri-Magaza 3460 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 77 isyeri-Magaza 3161 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 78 isyeri-Magaza 2962 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 79 isyeri-Magaza 2672 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
ABlok | 1.Bodrum 80 isyeri-Magaza 10485 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 81 isyeri-Magaza 9848 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 82 isyeri-Restoran 5490 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 83 isyeri-Restoran 8832 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 84 isyeri-Restoran 7924 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 85 isyeri-Restoran 7965 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 86 isyeri-Magaza 4559 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 87 isyeri-Magaza 8442 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 88 Ofis 5482 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 89 Ofis 5179 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 90 Ofis 5840 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 94 Ofis 6100 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 95 Ofis 8781 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 96 Ofis 4445 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 97 Ofis 4308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
ABlok | 1.Bodrum 99 Ofis 7204 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 100 Ofis 5462 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 102 Ofis 7361 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
ABlok | 1.Bodrum 104 Ofis 4055 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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ABlok | 1.Bodrum 105 Ofis 3255 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 106 Ofis 4371 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$
ABlok | 1.Bodrum 107 Ofis 5721 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 108 Ofis 3917 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 109 Ofis 4066 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 114 Ofis 4890 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 115 Ofis 7805 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 116 Ofis 3174 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 117 Ofis 2390 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 123 Ofis 5997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 124 Ofis 4305 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 125 Ofis 4394 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 128 Ofis 4071 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 129 Ofis 4028 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 130 Ofis 2922 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 131 Ofis 5249 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 133 Ofis 4066 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 134 Ofis 3916 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 135 Ofis 10003 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 136 Ofis 2667 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 137 Ofis 2610 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 138 Ofis 14641 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 139 Ofis 24903 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 140 Ofis 13773 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 1.Bodrum 141 Ofis 9856 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok Zemin 142 isyeri-Magaza 5629 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok Zemin 143 isyeri-Magaza 9580 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok Zemin 144 isyeri-Magaza 3785 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok Zemin 145 isyeri-Magaza 12577 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok Zemin 146 isyeri-Magaza 12291 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 4.Bodrum 147 ?-\'IaBr:ng:Janr: TKfat:g 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 148 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 149 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 150 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 151 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 152 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 153 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 154 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S

Rapor No: 2016-019-GYO-011

31




ARSA PAYI
KAT B?I_Gl.;ms;\'é NiITELIGi PAY PAYDA MALIKi
A Blok | 3.Bodrum 155 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
ABlok | 3.Bodrum 156 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
A Blok | 3.Bodrum 157 Trafo 1 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 158 isyeri-Kiosk 28 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S
ABlok | 1.Bodrum 159 isyeri-Kiosk 24 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 160 isyeri-Kiosk 28 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
ABlok | 1.Bodrum 161 isyeri-Kiosk 9 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$
ABlok | 1.Bodrum 162 isyeri-Kiosk 10 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 1 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 3 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 1.Normal 4 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 5 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 6 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 7 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 1.Normal 8 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 9 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 10 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 11 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 12 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 13 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 14 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 2.Normal 15 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 16 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 17 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 18 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 19 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 3.Normal 20 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 21 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 3.Normal 22 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 4.Normal 23 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 4.Normal 24 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 4.Normal 25 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Blok | 4.Normal 26 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 4.Normal 27 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 4.Normal 28 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S
B Blok | 4.Normal 29 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 30 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 31 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 32 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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B Blok | 5.Normal 33 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 34 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 35 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 5.Normal 36 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 37 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 38 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 39 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 40 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 41 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 42 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 6.Normal 43 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 7.Normal 44 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 7.Normal 45 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 7.Normal 46 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 7.Normal 48 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 7.Normal 49 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 8.Normal 51 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 8. Normal 52 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Blok | 8. Normal 53 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 8. Normal 55 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 8. Normal 56 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 9. Normal 58 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 9. Normal 60 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 9. Normal 61 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 9. Normal 62 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 10.Normal 65 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 10.Normal 66 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 10.Normal 67 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 11.Normal 68 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 11.Normal 69 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 11.Normal 70 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 11.Normal 71 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 11.Normal 72 Konut 4044 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 12.Normal 73 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 12.Normal 74 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 12.Normal 75 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 12.Normal 76 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 12.Normal 79 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 13.Normal 81 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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B Blok | 13.Normal 82 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 13.Normal 87 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 13.Normal 88 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 14.Normal 89 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 14.Normal 90 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 14.Normal 91 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 14.Normal 92 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 14.Normal 94 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 15.Normal 97 Konut 5577 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 15.Normal 100 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 15.Normal 101 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 16.Normal 104 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 16.Normal 105 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 16.Normal 106 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 17.Normal 108 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 17.Normal 109 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$
B Blok | 17.Normal 113 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 18.Normal 116 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 18.Normal 121 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 124 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 125 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 126 Konut 4569 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 128 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 129 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 19.Normal 130 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 20.Normal 131 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 20.Normal 132 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 20.Normal 133 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 20.Normal 135 Konut 2267 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 20.Normal 136 Konut 4438 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 21.Normal 138 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 21.Normal 139 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 21.Normal 140 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 21.Normal 143 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S
B Blok | 21.Normal 144 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 22.Normal 146 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 22.Normal 147 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Blok | 22.Normal 148 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 22.Normal 151 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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B Blok | 22.Normal 152 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 23.Normal 154 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 23.Normal 155 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 23.Normal 156 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S
B Blok | 23.Normal 159 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 23.Normal 160 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 24.Normal 161 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 24.Normal 162 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 24.Normal 163 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 24.Normal 167 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 25.Normal 170 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 25.Normal 171 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 25.Normal 175 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 25.Normal 176 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 26.Normal 177 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 26.Normal 178 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 26.Normal 179 Konut 5995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 26.Normal 181 Konut 1997 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 26.Normal 182 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 27.Normal 184 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 27.Normal 187 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 28.Normal 194 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 195 Konut 2829 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 196 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 197 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 198 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 199 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 200 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 29.Normal 201 Konut 4812 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 30.Normal 203 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 31.Normal 208 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 31.Normal 209 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 31.Normal 210 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 31.Normal 211 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 31.Normal 212 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 32.Normal 213 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 32.Normal 214 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 32.Normal 215 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 32.Normal 216 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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B Blok | 33.Normal 218 Konut 4734 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 33.Normal 222 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 34.Normal 224 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 34.Normal 225 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 34.Normal 226 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 34.Normal 227 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 34.Normal 228 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 35.Normal 230 Konut 1905 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
B Blok | 35.Normal 231 Konut 1995 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
B Blok | 35.Normal 232 Konut 4076 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 35.Normal 233 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 36.Normal 234 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 36.Normal 238 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 36.Normal 239 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 36.Normal 240 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 38.Normal 244 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 38.Normal 245 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 39.Normal 247 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 39.Normal 248 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 40.Normal 250 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 40.Normal 251 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 40.Normal 252 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 41. Normal 253 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Blok | 41. Normal 254 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 41. Normal 255 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 42.Normal 256 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Blok | 42.Normal 257 Konut 1912 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
B Blok | 42.Normal 258 Konut 3945 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Bodrum 1 isyeri 1469 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 2.Bodrum 3 isyeri 2479 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Bodrum 4 isyeri 1670 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Bodrum 5 isyeri 2224 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Bodrum 6 isyeri 2168 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Normal 7 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Normal 8 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Normal 9 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Normal 10 Konut 1410 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 1.Normal 11 Konut 460 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 12 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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CBlok | 2.Normal 13 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 14 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 15 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 16 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 17 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 18 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 19 Konut 2114 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 2.Normal 20 Konut 2929 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 21 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 3.Normal 22 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 23 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 24 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 25 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 26 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 27 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 3.Normal 28 Konut 2114 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 3.Normal 29 Konut 2929 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 30 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 31 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 32 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 33 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 34 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 35 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 36 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 37 Konut 2114 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 4.Normal 38 Konut 2929 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 39 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 40 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 41 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 42 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 43 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 44 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 45 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 5.Normal 46 Konut 2114 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 6.Normal 48 Konut 1831 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 6.Normal 49 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 6.Normal 51 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 6.Normal 52 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 6.Normal 53 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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CBlok | 6.Normal 55 Konut 2114 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$
CBlok | 6.Normal 56 Konut 2929 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 7.Normal 58 Konut 1331 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 7.Normal 60 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakhgi A.S
CBlok | 7.Normal 61 Konut 2927 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 7.Normal 62 Konut 2104 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 7.Normal 65 Konut 2929 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 66 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 67 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 68 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 69 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 70 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 8.Normal 71 Konut 5045 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 9. Normal 72 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 9. Normal 73 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 9. Normal 74 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 9. Normal 75 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 9. Normal 76 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 10.Normal 79 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 10.Normal 81 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 10.Normal 82 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 11.Normal 87 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 11.Normal 88 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 11.Normal 89 Konut 5045 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 12.Normal 90 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 12.Normal 91 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 12.Normal 92 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 12.Normal 94 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 13.Normal 97 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 13.Normal 100 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 13.Normal 101 Konut 5045 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 14.Normal 104 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 14.Normal 105 Konut 5950 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 14.Normal 106 Konut 5875 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 15.Normal 108 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S
CBlok | 15.Normal 109 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 16.Normal 113 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 16.Normal 116 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 17.Normal 122 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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CBlok | 18.Normal 124 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 18.Normal 125 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 18.Normal 126 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 18.Normal 128 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 18.Normal 129 Konut 5045 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 19.Normal 130 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 19.Normal 131 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 19.Normal 132 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 19.Normal 133 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 19.Normal 135 Konut 5045 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 20.Normal 136 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 20.Normal 138 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 20.Normal 139 Konut 5195 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 20.Normal 140 Konut 2649 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 21.Normal 143 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 21.Normal 144 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 21.Normal 146 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 21.Normal 147 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 22.Normal 148 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 22.Normal 151 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 23.Normal 152 Konut 5469 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 23.Normal 154 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 23.Normal 155 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 24.Normal 156 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 24.Normal 159 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 25.Normal 160 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 25.Normal 161 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 25.Normal 162 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 25.Normal 163 Konut 4716 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 26.Normal 167 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 26.Normal 170 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 26.Normal 171 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 27.Normal 175 Konut 6111 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 28.Normal 176 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 28.Normal 177 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 28.Normal 178 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 28.Normal 179 Konut 4716 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 29.Normal 181 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 29.Normal 182 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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CBlok | 29.Normal 184 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 30.Normal 187 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 31.Normal 194 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 31.Normal 195 Konut 4716 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 31.Normal 196 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 31.Normal 197 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 32.Normal 198 Konut 3297 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 32.Normal 199 Konut 2217 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
CBlok | 32.Normal 200 Konut 2308 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 32.Normal 201 Konut 4716 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 32.Normal 203 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 33.Normal 208 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 33.Normal 209 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 34.Normal 210 Konut 4716 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 34.Normal 211 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 34.Normal 212 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 35.Normal 213 Konut 6273 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 35.Normal 214 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 35.Normal 215 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 36.Normal 216 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 36.Normal 218 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 38.Normal 222 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 38.Normal 224 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 39.Normal 225 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 39.Normal 226 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 39.Normal 227 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 40.Normal 228 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
CBlok | 40.Normal 230 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 41. Normal 231 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 41. Normal 232 Konut 2229 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
CBlok | 41. Normal 233 Konut 4598 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
CBlok | 42.Normal 234 Konut 5727 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 1.Normal 1 Ofis 4732 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 1.Normal 2 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 1.Normal 3 Ofis 6719 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 2.Normal 4 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 2.Normal 6 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 2.Normal 7 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 2.Normal 8 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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ARSA PAYI
KAT B?I_Gl.;ms;\'é NiITELIGi PAY PAYDA MALIKi
D Blok | 3.Normal 9 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 3.Normal 11 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 3.Normal 12 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 4.Normal 13 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
D Blok | 4.Normal 15 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 4.Normal 17 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 5.Normal 18 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
D Blok | 5.Normal 20 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 6.Normal 22 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 6.Normal 26 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 7.Normal 27 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 7.Normal 29 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 8.Normal 31 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 8.Normal 33 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 8.Normal 35 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 9. Normal 36 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 10.Normal 44 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 12.Normal 53 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 13.Normal 54 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 13.Normal 55 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 13.Normal 56 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 13.Normal 57 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 14.Normal 58 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 14.Normal 59 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 14.Normal 60 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 14.Normal 61 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
D Blok | 14.Normal 62 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 15.Normal 63 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 15.Normal 64 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
D Blok | 15.Normal 65 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 15.Normal 66 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 16.Normal 67 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 16.Normal 68 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 16.Normal 69 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 16.Normal 70 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 16.Normal 71 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 17.Normal 72 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 17.Normal 73 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 17.Normal 74 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
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ARSA PAYI
KAT B?I_Gl.;ms;\'é NiITELIGi PAY PAYDA MALIKi
D Blok | 17.Normal 75 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 18.Normal 76 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 18.Normal 77 Ofis 6980 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 18.Normal 78 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 19.Normal 79 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 19.Normal 80 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 19.Normal 81 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 19.Normal 82 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
D Blok | 20.Normal 83 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
D Blok | 20.Normal 84 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 20.Normal 85 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 20.Normal 86 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 20.Normal 87 Depo 25 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 21.Normal 88 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 21.Normal 89 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 21.Normal 90 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 21.Normal 91 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 22.Normal 92 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
D Blok | 22.Normal 93 Ofis 5461 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 22.Normal 94 Ofis 6607 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 22.Normal 95 Ofis 7142 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 23.Normal 96 Ofis 7627 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 23.Normal 97 Ofis 6473 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 23.Normal 98 Ofis 6639 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 23.Normal 99 Depo 43 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 24.Normal 100 Ofis 7537 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 24.Normal 101 Ofis 7465 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 24.Normal 102 Ofis 6639 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 24.Normal 103 Depo 172 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 25.Normal 104 Ofis 7491 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 25.Normal 105 Ofis 7465 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 25.Normal 106 Ofis 6639 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 26.Normal 107 Ofis 7516 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
D Blok | 26.Normal 108 Ofis 9081 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
E Blok Zemin 1 Ofis-isyeri 11926 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
E Blok Zemin 2 Ofis-isyeri 11473 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S
E Blok | 1.Normal 3 Sosyal Tesis 159 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
E Blok | 1.Normal 4 isyeri 2047 3361515 Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
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5.2.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki

Tapu kayitlarini inceleme calismasi, gayrimenkul miulkiyetini olusturan haklari ve bu haklar Gzerindeki
kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Sisli Tapu Sicil Mudirligi’'nden temin edilen 13.12.2016 tarihli tapu kayit 6rnegine gore

tasinmazlarin lGzerinde mistereken;

Serhler Hanesinde

e A:Bu parsel lehine ve ayni ada 230 parsel aleyhine haritasinda sari boya ile gésterilen kisimda
5 m vyikseklikten sonra 105X2,80=294,00+7X2,80=9,80=303,80 m? irtifak hakki vardir.
(Baslama tarihi 30.09.1965, Siire-) 30.09.1965 tarih 3742 yevmiye numarasi ile.

Beyanlar Hanesinde

Yonetim Plani Degisikligi 06.12.2016

Serhlerinin bulundugu gorilmustlr. Tapu kayit 6rnekleri rapor ekinde sunulmustur.

5.2.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul Basbakanlik T.C. Toplu Konut idaresi
Baskanligi(TOKi) adina kayith iken, 26.11.2014 tarih, 20057 yevmiye no ile satisindan “Torunlar

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” miilkiyetine gecmistir.

11.03.2016 tarihinde 4744 yevmiye numarasi ile kat irtifaki tesis edilmistir.

5.2.3 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Gayrimenkulin tapu kayitlari acisindan portfoye alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

cercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.

5.3 Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliigi’nde yapilan arastirmaya goére; Sisli Mecidiyekdy
Mahallesi 58 Pafta 1199 Ada 384 parsel 02.04.2010 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Dikilitas Mahallesi 58
Pafta 1199 Ada 384 Parsel imar planinda kismen H=Serbest E:2,5 TAKS:0,40 olacak sekilde Turizm ve

Ticaret Alaninda, Park Alani (Zemin Alti Otopark) Rekreasyon Alaninda kalmaktadir.
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imar Plan Notlarina Gére

Turizm + Ticaret alaninda otel, is merkezi, rezidans, ofis, biiro, alisveris merkezi, sinema,
tiyatro, eglence merkezi, ¢cok katli magaza, miuze, kitlphane, sergi salonu, kiltir tesisleri,
lokanta, restoran, gazino, yonetim binalari, banka ve finans kurumlari gibi ticari fonksiyonlar
yer alabilir. insaat alani ve TAKS, 1199 ada, 384 Kadastral parselinin briit alani lizerinden
hesaplanacaktir.

Rekreasyon alaninda insaat alani 10.000,-m?” izerinden hesaplanacaktir. Bu alanda ¢esmeler,
oyun alanlari, otoparklar ve yesil bitki 6rtlist yer alabilir. Avan projesine goére biife, lokanta,
gazino, cayhane v.b. tek kath gecici yapilar yapilabilir. Bu alan ve alan Uzerinde
gerceklestirilecek yapilar kamu ya da 6zel sahislar tarafindan kullanilabilir, kiralanabilir ve
insa edilebilir.

“B” olarak tanimlanan bolge “Park Alan1” olup bu alanin altinda kapali otopark diizenlenebilir.
Bodrum katlar emsale dahil degildir.

Enerji ihtiyaci, yapilacak binalar icerisinde ayrilacak trafolardan karsilanacaktir.

Metro istasyonuna zemin altindan baglanti yapilabilir.

Avan proje onayindan 6nce Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Mudurligu ve ilgilileri
arasinda (alansal kullanimlar, yaya, tasit, toplu tasima araclari baglantisi ve giris ¢ikisi, bina
otopark isletme plani ile transfer merkezi kullanim protokoliiniin hazirlanmasi vb. gibi
hususlar icin) saglanacak koordinasyon ile Ulasim Daire Baskanhg’'nin uygun gorusi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Uygulama asamasinda Sivil Havacilik Genel Mudirligi ve 1. Hava Kuvvet Komutanhgi
(Eskisehir), 15. Fize Us Komutanhg’ndan (Alemdag/istanbul) goérisleri alinacak ve bu
gorislere uyulacaktir.

Uygulama asamasinda, tarihi eser bulunan 1199 ada, 230 parsele komsulugu nedeniyle KTVK
Bolge Kurulu goriisi alinacaktir.

TOKi'nin uygun gériisti dogrultusunda istanbul Biyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

1199 ada, 384 parselden bu plana gore ifraz yapilabilir.

Kamuya terki gereken kisimlarin kamuya terk islemi yapiimadan uygulama yapilamaz.
“Turizm + Ticaret Alani ve “Rekreasyon Alani”nda kot Bliylikdere Caddesi’nden alinacaktir.
Besinci bodrum katin tamaminin miulkiyeti kat irtifaki tesis edilmek suretiyle bila bedel

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilecektir.

44

Rapor No: 2016-019-GYO-011



Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parselin imar plani hakkinda istanbul 7.idare Mahkemesi

tarafindan yiridtmenin durdurulmasi karari alinmis olup, musteriden elde edilen bilgilere gore

istanbul 7 idare Mahkemesinin (2011/470 E Eski) Yeni 2014/539 E dosyasi hakkindaki gelismeler

soyledir;

1.

TMMOB tarafindan 384 parsele ait 02.04.2010 onanh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile
1/1000 6lcekli uygulama imar planinin iptali icin 18.02.2011 tarihinde istanbul 7 idare
Mahkemesinin 2011/470 E. Sayil dosyasinda dava acgilmistir.

Dava; 01.12.2011 tarih ve 2011/470 E. 2011/2112 K sayil karar ile “davanin siliresinde
aciimadig gerekcesi” ile reddedilmistir.

Red Karari davaci tarafindan temyiz edilmistir. Temyiz Uzerine Danistay 6 Dairesinin
2012/2217 E, 2013/ 774 E. Sayili karar ile istanbul 7 idare Mahkemesinin red karari
bozulmustur.

Bozma sonrasinda dosya istanbul 7 idare Mahkemesinin 2014/539 E. Sayili dosyasina
kaydedilmistir.

Dosyadan verilen kesif karari cercevesinde parsel Gzerinde inceleme yapmak (izere insaat
mahalline gelinmesi Uzerine acgilandan davadan haberdar olunmus ve dosyaya midahale
talebinde bulunulmustur.

Mahkemece bilirkisi incelemesi yaptirilmis, verilen rapora itiraz edilmis, itiraz tizerine dosya
ayni bilirkisilerden ek rapor alinmak Uzere bilirkisilere yeniden tevdi edilmis, bilirkisiler kdk
rapordaki gorislerini degistirmedikleri icin 12.07.2016 tarihinde Yiritmenin durdurulmasina
karar verilmistir. itiraz Bolge idare Mahkemesi tarafindan reddedilmis olup, dosya halen bu
asamadadir.

Davanin taraflart TMMOB ve TOKi-istanbul Biiyiiksehir Belediyesi olup miisteriden edinilen

bilgiye gore Torunlar GYO davanin tarafi degildir.

Sisli Belediyesinde imar planin iptali icin acilmis olan dava ve yiritmenin durdurulmasi karari ile ilgili

herhangi bir bilgi-belgeye rastlanmamistir. imar durum yazisi igin Sisli Belediyesi imar ve sehircilik

Madarligid’ne 10.11.2016 tarihinde basvuruda bulunulmus olup basvurumuz 47566 kayit numarasi

ile kayda alinmistir. Sisli Belediyesi tarafindan verilen bilgiye gore istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nden

parsel imar planindaki gelismeler ile ilgili olarak bilgi istenmis olup cevap yazisi beklenmektedir.
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5.3.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi arsivinde yapilan arastirmada tasinmazin imar islem
dosyasinda 28.09.2011 tarihli mimari avan projesi, 05.11.2014 tarihli tadilat projesi,11.12.2015 tarih
2015/15780 No'lu 2. Tadilat projesi ile

e 40.136,44 m? lik Ofis ve ortak alanlar (D Blok) icin diizenlenmis 03.08.2012 tarih ve 2/86 No’lu

e 178,13 m’ lik Sosyal Tesis (E Blok) icin diizenlenmis 03.08.2012 tarih ve 2/87 No’lu

e 132.047,41 m? lik Ofis, Garaj ve ortak alanlar (A Blok) igin diizenlenmis 03.08.2012 tarih ve 2/88
No’lu

e 32.230,16 m? lik Apartman Binasi ve ortak alanlar (C Blok) icin diizenlenmis 03.08.2012 tarih ve
2/89 No’lu

e 36.651,47 m’ lik Apartman Binasi ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 03.08,2012 tarih ve
2/90 No’lu

Yapi ruhsatlarinin,

. 92.422 m2 lik Ofis, isyeri, Ulasim ve iletisim ve ortak alanlar (A Blok) icin diizenlenmis
13.01.2016 tarih ve12/2/88 No'lu

. 51.823 m2 lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 13.01,2016 tarih ve 12/2/90
No’lu
. 49.503 m2 lik Konut ve ortak alanlar (C Blok)” i¢in dizenlenmis 13.01.2016 tarih ve 12/2/90
No'lu
. 55.810 m2 lik Ofis ve ortak alanlar (D Blok) igin diizenlenmis 13.01.2016 tarih ve 12/02/86
No'lu
. 2.357 m2 lik Ofis, isyeri, kamu eglence binalari ve ortak alan (E Blok) icin diizenlenmis

13.01.2016 tarih ve 12/2/87 No’lu

Tadilat amacli yapi ruhsatlarinin
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Ruhsat (zerinde yazili yapi sahibinin “Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklhgl” olarak degismesi

nedeniyle

(D Blok) i¢in diizenlenmis 13.02.2015 tarih ve 12/02/86 No’lu

144,39 m? lik Sosyal Tesis (E Blok) igin diizenlenmis 13.02.2015 tarih ve 12/2/87 No’lu
97.415,17 m? lik Ofis, isyeri, Otopark, Garaj ve ortak alanlar (A Blok) igin diizenlenmis
13.02.2015 tarih ve12/2/88 No’lu

44.291,72 m® lik Konut ve ortak alanlar (C Blok)” icin diizenlenmis 13.02.2015 tarih ve 12/2/90
No’lu

50.248,41 m? lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 13.02.2015 tarih ve 12/2/90

No’lu

Tadilat amacli yapi ruhsatlarinin.

Ruhsat Uzerinde yazili santiye sefinin isim degisikligi nedeniyle

(D Blok) icin diizenlenmis 03.06.2015 tarih ve 12/02/86 No’lu

144,39 m” lik Sosyal Tesis (E Blok) icin diizenlenmis 03.06.2015 tarih ve 12/2/87 No’lu
97.415,17 m? lik Ofis, isyeri, Otopark, Garaj ve ortak alanlar (A Blok) icin diizenlenmis
03.06.2015 tarih ve 12/2/88 No'lu

44.291,72 m? lik Konut ve ortak alanlar (C Blok)” i¢in diizenlenmis 03.06.2015 tarih ve 12/2/90
No’lu

50.248,41 m? lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 03.06.2015 tarih ve 12/2/90

No’lu

isim degisikligi amach yapi ruhsatlarinin

Tadilat projesine gore verilmis

54.389,56 m’ lik Ofis ve ortak alanlar (D Blok) icin diizenlenmis 17.11.2014 tarih ve 12/02/86
No’lu

144,39 m* lik Sosyal Tesis (E Blok) igin diizenlenmis 17.11.2014 tarih ve 12/2/87 No’lu
97.415,17 m* lik Ofis, isyeri, Otopark, Garaj ve ortak alanlar (A Blok) igin diizenlenmis
17.11.2014 tarih ve12/2/88 No’lu

44.291,72 m” lik Konut ve ortak alanlar (C Blok)” icin diizenlenmis 17.11.2014 tarih ve 12/2/90

No’lu
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e 50.248,41 m? lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 17.11,2014 tarih ve 12/2/90
No’lu

e 92422 m’ lik Ofis, isyeri, Ulasim ve iletisim ve ortak alanlar (A Blok) icin dizenlenmis
13.01.2016 tarih ve12/2/88 No’lu

e 51.823 m?lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 13.01,2016 tarih ve 12/2/90
No’lu

e 49.503 m’ lik Konut ve ortak alanlar (C Blok)” igin diizenlenmis 13.01.2016 tarih ve 12/2/90
No’lu

e 55.910 m’ lik Ofis ve ortak alanlar (D Blok) i¢in diizenlenmis 13.01.2016 tarih ve 12/02/86 No’lu

e 2.357 m’lik Ofis, isyeri, kamu eglence binalari ve ortak alan (E Blok) igin diizenlenmis

13.01.2016 tarih ve 12/2/87 No’lu

Tadilat ruhsatlarinin oldugu

o 92.422 m’ lik Ofis, isyeri, Ulasim ve iletisim ve ortak alanlar (A Blok) icin diizenlenmis

01.07.2016 tarih ve 1991487 No’lu

. 51.823 m’lik Konut ve ortak alanlar (B Blok)” icin diizenlenmis 13.01,2016 tarih ve 1991484
No'lu
. 55.910 m? lik Ofis ve ortak alanlar (D Blok) igin diizenlenmis 06.4.2016 tarih ve 192109 No’lu

Yapi kullanma izin belgelerinin bulundugu gortlmustar.

Yukarida belirtilen tadilat amach yapi ruhsatlarina gére parsel Gzerindeki insaat alani artmis olsa da
parselin imar durumunda bir degisiklik olmamasi (herhangi bir emsal artisi olmamasi) nedeniyle yeni

insaat alanina gére TOKi'ye 6denecek ilave bir pay olmayacaktir.

Ayrica Sisli Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi arsivindeki islem dosyasinda yapilan incelemede

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi tarafindan 01.11.2016 tarihinde C ve E bloklarin yapi kullanma

izin belgesi diizenlenmesi icin basvuruda bulunuldugu gortulmustir.(Basvuru yazisi rapor ekindedir)

Sisli Belediyesi Yapi Kontrol Mudirligi’nde yapilan arastirmada, yapi kullanma izin belgesinin
verilmesi igin Sisli Belediyesi tarafindan ilgili kurumlara yazi yazildigi, yazilara cevap beklendigi

ogrenilmistir.

48
Rapor No: 2016-019-GYO-011



11.04.2011 tarih ve 2011/1357-R/1340108 sayi ile yikim ruhsati verilmis yerde, istanbul imar
Yonetmeligi’'nin 7.01.4 ve 7.01.5 maddelerine aykiri olarak esas yapi ruhsati alinmadan parsel
sinirlarinda kismen tahkimat ve iksa imalati yapilmasi, kismen de hafriyat yapilmis olmasi Tahkimat-
iksa yapilan alan (9.145 m?) nedeniyle 3194 sayili imar Kanununun 32. ve 42. Maddelerine istinaden
islem yapilmak Gzere ingsaat mihirlenerek tatil edilmis oldugu, 04.06.2012 tarih ve 3373 sayili Yapi
Tatil Tutanaginin diizenlenmis oldugu ve 3194 sayili imar Kanununun 42. Maddesine istinaden Sisli
Belediye Enclimeninin 03.07.2012 tarih ve 392 sayili karari ile 406.076,-TL para cezasi verilmis oldugu

gorilmustir.

Belirtilen tarihte arsa maliki olan Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan enciimen kararlarinin iptali
icin istanbul 2. idare Mahkemesi’nde dava acilmis olup, mahkemece 31.10.2013 tarihinde para
cezasinin iptaline, yapi tatil tutanaginin iptali yoniinden davanin siire asimi yéniinden reddine karar

verilmistir.

Her ne kadar yapi tatil tutanaginin iptali yéniinden agilan dava, stire asimi yoniinden reddedilmis olsa
da s6z konusu tutanak sonrasi parsel Gzerindeki ingaat ruhsata baglanmis oldugundan yapi tatil
tutanaginin  hikminin kalmadig, bu ylzden hukuki agidan bir sorun yaratmayacagi

degerlendirilmektedir.

5.3.2 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Torun Center projesinin yap! denetimi Yenikent Mahallesi, Dogan Arash Bulvari, Hanplus is Merkezi,
150/211 Esenyurt adresinde faaliyet gosteren Akar Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan

gercgeklestiriimektedir.

5.3.3 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Son Ug Yl igerisinde Konu Olan Degisiklikler

e Degerleme konusu arsa iizerine, Toplu Konut idaresi Baskanhg tarafindan 28.05.2010
tarihinde ihalesi yapilan “Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi” isini Torunlar Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. — Ascioglu ins. Taah. Turz. Tic. A.S. — Kapicioglu ins. San. ve Tic. A.S. is
Ortakligi kazanmistir.

e SOz konusu is ile ilgili olarak, 18 Ekim 2010 tarihinde Torunlar- Ascioglu-Kapicioglu Proje
Ortakligl unvaniyla is ortakhgl kurulmus olup ortaklik yapisi %65 Torunlar GYO A.S., %30
Ascioglu insaat Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S. ve %5 Kapicioglu insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
seklinde olusmustur.

e S6z konusu proje kapsaminda Toplu Konut idaresi Baskanhgi ile 10 Kasim 2010 tarihinde Arsa

Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi s6zlesmesi imzalanmistir.
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e 22 Haziran 2012 tarihinde proje ortaklari ve Torun Yapi Sanayi ve Ticaret A.S.arasinda
imzalanan devir ve temlik s6zlesmesine istinaden Ascioglu insaat Taahhiit Turizm ve Ticaret
A.S. proje ortakhginda yer alan tim hak ve alacaklarini 40.000.000 TL+KDV bedelle Torun Yapi
Sanayi ve Ticaret A.S.’ye devir ve temlik etmistir.

e Bu kapsamda proje ortakliginin unvani “Torunlar GYO-Torun Yapi-Kapicioglu Proje Ortakligl”
seklinde degismis olup devir sonrasi Torun Yapi San. ve Tic. A.S. Ascioglu insaat Taahhiit
Turizm ve Ticaret A.S./nin %30’luk ortaklik payinin sahibi olmustur. S6z konusu degisiklik TOKi
tarafindan 3 Agustos 2012 tarihinde onaylanmistir.

e 11 Mart 2014 tarihinde proje ortaklari ve Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda
imzalanan devir ve temlik sdzlesmesine istinaden, Kapicioglu insaat Sanayi ve Ticaret AS,
proje ortakliginda yer alan tim hak ve alacaklarini 10.000.000 TL+KDV bedelle Torunlar Gida
Sanayi ve Ticaret A.S.’ne devir ve temlik etmistir. Bu kapsamda proje ortakliginin unvani
“Torunlar GYO-Torun Yapi-Torunlar Gida Proje Ortakhgl” seklinde degismis ve Torunlar Gida
San. Tic. A.S. Kapicioglu insaat Sanayi ve Ticaret A.S’nin %5’lik payina sahip olmustur.

e Devir sonrasinda degerleme konu parsel lizerinde insa edilmekte olan “Torun Center” projesi,
Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigl A.S. - Torun Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. ve Torunlar
Gida Sanayi ve Ticaret A.S 'nin ortak oldugu "Torunlar GYO —Torun Yapi- Torunlar Gida Proje
Ortaklig " tarafindan yirutiilmekte iken, Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim
Kurulu’nun 02.09.2014 tarih ve 2014/40 no’lu toplantisinda; Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.nin de ortak oldugu "Torunlar GYO - Torun Yapi - Torunlar Gida Proje Ortakhg!"
(Adi ortakhk) ndaki Torun Yapi Sanayi ve Ticaret A. S. 'nin sahibi bulundugu % 30 oranindaki
hisselerinin tamamini 26.614.000 USD bedel ile Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
adina satin alinmasina karar verilmistir.

e Torun Yapi Sanayi ve Ticaret A. S.'nin %30 hissesinin satin alinmasi islemi sonrasinda Proje
Ortakligindaki Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi pay orani % 95 olmustur.

e Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S Yénetim Kurulu’nun 03.11.2014 tarih ve 2014/47
no.lu toplantisinda; Torunlar Gayrimenkul Yatirm Ortakhg’nin da ortak oldugu "Torunlar
GYO -Torunlar Gida Proje Ortakligi" (Adi ortaklik) ndaki Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A. S.
'nin sahibi bulundugu % 5 oranindaki hisselerinin tamaminin 4.888.500 USD bedel ile
Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi adina satin alinmasina karar verilmis olup Torunlar
Gida Sanayi ve Ticaret A. S.'nin %5 hissesinin satin alinmasi islemi sonrasinda Proje

Ortakhgindaki Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin pay orani % 100 olmustur.
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TOKi ile imzalanan 08.01.2013 tarihli, 5 numarali mutabakat metni cercevesinde Arsa Satis Karsiligi
Gelir Paylasimi  sozlesmesine goére TOKi'ye 6denmesi gereken tutarin erken &demesi
gerceklestirilmistir. Bu cercevede projenin ekspertiz bedeli 508.430.000 TL olarak belirlenmistir. Buna
gore; Projenin TOKi Payi 475.000.000 TL dir. (2013 yilina ait misavirlik bedeli dahil 511.500.000 TL)
Daha 6nce yapilan 6édemelerden mahsup sonrasi kalan miktar 345.250.000 TL olup mutabakat

metnine gore mutabakat metni imzalandiktan 45 giin icerisinde 6denecektir.

Odeme sonrasi 06.08.2010 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi sézlesmesi ve ekleri (mutabakat
metni 1-2-3-4) vydrarlikten kalkacak, arsa tapu devrine kadar yalnizca s6z konusu mutabakat

metninde hikimler idare ve ylklenici is ortakhgini baglayici nitelikte olacaktir.

Bu baglamda, Torunlar Gayrimenkul Yatrim Ortakligi’nin yapmis oldugu 28.03.2013 Tarihli Kamuoyu

Aydinlatma Platformu aciklamasi; "Torunlar GYO, Torun Yapi, Kapicioglu Proje Ortakhg" ile T.C.

Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) arasindan imzalanan arsa karsihg gelir paylasim
isine iliskin sozlesme ile s6zlesmenin imzalandigi tarihten baslamak kaydi ile ilki 30 giin sonra, son
taksiti de 1425 giin sonra 6denmesi gereken TOKI gelir paylari, TOKi ile Proje Ortaklig arasinda bu
paylarin erken 6denmesi hususunda varilan mutabakat cercevesinde 345.250.000 Tirk Lirasi
odenmistir. Ayrica, plan degisikligine bagli olarak emsal oraninda artis olmasi ve Proje Ortakliginin da
bu emsal artisini dikkate alarak insaat toplam alanini arttirici proje tadilatini talep etmesi halinde,

TOKi artan kismin %45,1 oranina isabet eden alani (m?) alma hakkina sahip olacaktir.” seklindedir.

Mutabakat metnine gore idare alacaklarinin tamami tahsil edildikten sonra yiklenicinin s6zlesmeye
konu arsaya iliskin tapu devrinin yapilmasini yazili olarak talep etmesine miteakip 10 giin igerisinde
idarece arsa tapusunun devir islemlerine baslanacak olup yiiklenici is ortakligina veya yiiklenicinin
idareye bildirecegi proje is ortaklarindan birine tapu devir islemleri yapilacaktir. Arsa tapu devrinin is
ortaklarindan birine yapilmasinin talep edilmesi durumunda vyilklenici is ortakhg idarenin
belirleyecegi sekil ve sartlara havi taahhiitname ve muvafakatnameyi idareye vermek zorundadir.
idarece tapu devri islemlerinin baslatiimasi talepli basvuru yiiklenici tarafindan 31.12.2014 tarihine
kadar degerleme konusu arsaya ait tapunun devrini talep etmemesi halinde 31.12.2014 tarihinde
tapu devir islemleri idare tarafindan baslatilacak ve tapu devir islemleri sirasinda olusacak tim

masraflar ylkleniciye ait olacaktir.

Degerleme konusu tasinmazin tapusu, 26.11.2014 tarih 20057 yevmiye numarasi ile ilave bir 6deme

yapilmaksizin TOKI tarafindan Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.ne devredilmistir.

Torun Center’da 11.03.2016 tarihinde 4744 yevmiye numarasi ile kat irtifaki tesis edilmistir.
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5.3.4 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Géris

Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak A,B ve D bloklarda yapi kullanma izin belgesi alinmis

olup C ve E bloklarin yapi kullanma izin belgesi icin Sisli Belediyesi’'ne basvuruda bulunulmustur. A,B

ve D bloklarda mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler tam ve eksiksiz olarak mevcuttur. C

ve E bloklarin yapi kullanma izin belgesi alinma sireci devam etmektedir.

5.3.5 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar Portféyiine Alinmasinda Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu parselin imar plani hakkinda TMMOB tarafindan imar

planinin iptali icin istanbul 7.idare Mahkemesine dava acilmis olup mahkeme tarafindan 12.07.2016

tarihinde imar planinin yiritmesinin durdurulmasi karari alinmistir.

Parsel Uzerinde yapilan insaat ile ilgili idari islemler ana hatlariyla (arada ¢cok fazla idari islem
bulunmakla birlikte) imar plani yapilmasi, gerek varsa parselasyon plani ya da rizaen terk ya da ifraz
ve tevhit islemlerinin yapilarak insaat alaninin imar planina uygun hale getirilmesi, yapi ruhsati
alinmasi, ruhsata uygun sekilde insaatin yapilmasindan sonra yapi kullanma izin (iskdn) belgesinin
alinmasi ve kat milkiyeti kanununa gore bagimsiz bollimlerin olusturulmasi ve kat milkiyeti tesis

edilmesi seklinde siralanabilir.

Danistay’da veya idari mahkemelerde dava acilmasi, dava edilen idari islemin yiritilmesini
durdurmamaktadir. imar planlari ile ilgili acillan davada davaya bakan mahkeme tarafindan
ylaratmenin durdurulmasina karar verilmedigi stirece, dava konusu idari islem ile ilgili her turli
tasarruflar yapilabilir. Bu nedenle, dava 18.02.2011 tarihinde acilmis olmakla birlikle, dava ile ilgili
olarak 12.07.2016 tarihine kadar yiritmenin durdurulmasi karari verilmedigi icin, plan sonrasi
yapilmasi gereken tim idari islemler yapilmis, alinmasi gereken izin ve ruhsatlar alinmis ve insaat
tamamlanarak A,B ve D bloklar i¢in yapi kullanma izin belgesi alinmis, C ve E bloklar icin yapi
kullanma izin belgesi basvurusu yapilmis olup s6z konusu bloklar igin yapi kullanma izin belgelerinin
alinmasi siireci devam etmektedir. Parsel lizerinde 634 sayili kat milkiyeti kanunu hiltkiimlerine gore
bagimsiz béliimler olusturulmustur. imar plani ile ilgili heniiz bir iptal karari verilmis olmayip

kesinlesmis bir mahkeme karari da bulunmamaktadir.

Ayrica musteriden edinilen bilgiye gore yapi ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi ve onu takip eden

idari islemlerle ilgili agiimis bir dava da bulunmamaktadir.

Mevcut ylritmenin durdurulmasi kararinin ancak proje tadilati ve yeni ruhsat alinmasi hususunda
olumsuz etkisi s6z konusu olabilecektir. Mahkeme karari hakkinda tapu kayitlarinda herhangi bir serh

bulunmamaktadir.
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Bu ylzden imar bilgileri agisindan gayrimenkul yatirim ortakliklari portfoyline alinmasinda sermaye

piyasasi mevzuati cercevesinde, bir engel bulunmamaktadir.

5.3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye

iliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl

Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu proje degerlemesi kapsaminda hazirlanmamistir.

5.4 Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz, Sisli ilcesi Fulya Mahallesi sinirlari icerisinde, Blylkdere Caddesi,

Uzerinde yer almakta olup parsel lzerinde halen Torun Center adi verilmis, ofis-isyeri-rezidans karma

kullanimi olan 5 bloktan meydana gelmis proje bulunmaktadir.

5.4.1 Yapisal ingaat Ozellikleri

insaat Tarzi

Betonarme Karkas

insaat Nizami

Ayrik

Binanin Kat Adedi

(Projesine Gore)

A Blok: 5 Bodrum+ Zemin Kat
B Blok: Zemin+43 Normal Kat
C Blok: Zemin+43 Normal Kat
D Blok: Zemin+38 Normal Kat
E Blok: Tek (Zemin) Kat

Ekspertiz Konusu Toplam insaat Alani
(Tadilat Yapi1 Ruhsatina Gore)

A Blok: 92.422 m’
B Blok: 51.823 m’
C Blok: 49.603 m’
D Blok: 55.910 m’
E Blok: 2.357 m’
TOPLAM: 252.115 m’

Yasi Yapimi Yeni Tamamlanmis
Elektrik Mevcut

Su Mevcut

Kanalizasyon Mevcut
Isitma-Sogutma-Havalandirma Sistemi VRV

Asansor Mevcut

Otopark Kapali Otopark

Yangin Merdiveni

Mevcut
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5.4.2 Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

Torun Center’da A,B,C,D ve E bloklar olarak adlandirilmis 5 adet blok yer almaktadir.
A blok Otopark, Magaza ve Ofis; B ve C bloklar konut; D blok ofis; E blok ise sosyal tesis

blogu olarak projelendirilmigtir.

Degerleme tarihi itibariyle;

Magaza ve Yatay Ofis Blogu: (A Blok) 5 bodrum ve zemin kat olmak lzere 6 kattan
olusmaktadir. Bu blok, kulelerin altinda yer almakta olup degerleme glinlinde bu blogun
tamamlanmis, magaza ve yatay ofis dis cephe dogramalarinin ve camlarinin takilmis oldugu
gorulmastir. (Magaza ve yatay ofisler dekorasyonsuz teslim edilmektedir.)

B Blok zemin + 43 normal kat olmak tizere toplam 44 kattan meydan gelmis olup degerleme
gininde bu blogun tamamlanmis ve oturumun baslamis oldugu gorilmuastir.

C Blok zemin + 43 normal kat olmak Uzere toplam 44 kat olarak projelendirilmis olup
degerleme ginidnde bu blogun da insaatinin tamamlanmis, dis cephe kaplamlari
tamamlanmis, tesisatlar dosenmis, i¢ bélimlendirmelerin blyik 6lglide yapilmis ancak ig
dekorasyonlarin yapiilmamis oldugu gortlmistur.

Ofis Blogu ( D Blok), zemin kat + 38 normal kat olmak (izere toplam 39 kattan olusmaktadir.
Bu blokta ingsaat tamamlanmis olup kullaniimaya baslanmis faal durumdadir.

Torun Center, rezidans, ofis ve alisveris merkezinde olusan bir karma proje olup yapi ruhsati

ve mimari projesine gore projenin detaylari asagidaki gibidir.

A Blok | B Blok | C Blok | D Blok EBlok | Toplam
3. Bodrum Katta Alani Olan Trafo 1 1
Depo 11 11
isyeri 6 1 7
isyeri-Kiosk 5 5
isyeri-Magaza 25 25
isyeri-Restoran 4 4
Konut 258 230 488
Ofis 116 113 229
Ofis-isyeri 2
Ozel Otopark 1
Sosyal Tesis 1
Trafo 10 10
TOPLAM 162 258 236 124 4 784
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TORUN CENTER RUHSAT
PAFTA ADA PARSEL
58 1199 384,00
A BLOK
KULLANIM AMACI BAGIMSIZ BOL. SAYISI ALAN(M2)
OFIS VE ISYERI 151 51.980,00
ULASIM VE ILETISIM 11 252,00
ORTAK ALAN 40.190,00
TOPLAM INSAAT ALANI 162 92.422,00
B BLOK
KULLANIM AMACI BAGIMSIZ BOLUM SAYISI ALAN(M2)
KONUT 258 28.973,00
ORTAK ALAN 22.850,00
TOPLAM INSAAT ALANI 258 51.823,00
CBLOK
KULLANIM AMACI BAGIMSIZ BOLUM SAYISI ALAN(M2)
KONUT 229 23.206,00
OFIS VE ISYERI 7 551,00
ORTAK ALAN 25.846,00
TOPLAM INSAAT ALANI 236 49.603,00
D BLOK
KULLANIM AMACI BAGIMSIZ BOL. SAYISI ALAN(M2)
OFIS VE ISYERI 113 31.245,00
DEPOLAR 11 195,00
ORTAK ALAN 24.470,00
TOPLAM INSAAT ALANI 124 55.910,00
E BLOK
KULLANIM AMACI BAGIMSIZ BOL. SAYISI ALAN(M2)
OFiS VE ISYERI 3 1477,00
KAMU EGLENCE BiNALARI 1 127,00
ORTAK ALAN 753,00
TOPLAM INSAAT ALANI 4 2.357,00
GENEL TOPLAM 784 252.115,00
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

S6z konusu degerleme c¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor

bulunmamaktadir.

6.2 Swot Analizi

Gucla Yonler

e Binyesinde ofis, magaza, konut ve sosyal donati alanlari barindiran karma kullanimli
kompleks bir projedir.

e Bolgeye gerek 6zel arag gerekse toplu ulasim araglari ile ulasim ¢cok rahattir.

e Esentepe, Levent, Taksim, Beyoglu gibi istanbul ticari ve turistik merkezlerine yakin
konumdadir.

e Ust katlardan bogaz ve sehir manzarasina sahiptir.

Zayif Yonler

e Konu milkin bulundugu bolgede o6zellikle sabah ve aksam saatlerinde trafik yogunlugu
oldukca ylksektir.
e Biiylkdere Caddesi lizerinden D-100 karayolu Mecidiyekoy viyadiglnin ge¢cmesi tasinmazin

bulundugu boélgede glirtlti kirliligi olusturmaktadir.

Firsatlar

e Proje kapsamindaki kent meydanini ve bitisigindeki parseldeki Quasar istanbul projesinin de
hizmete girmesiyle tasinmazin bulundugu nokta yeni bir cekim merkezi haline gelebilir.

Tehditler

e ABD Merkez Bankasinin parasal genislemeye son vermesiile gelismekte olan llkelere olan
fon transferlerinin azalmasi beklenmektedir. Bu durumun genel olarak gayrimenkul

piyasasina negatif etkileri olabilir.

6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde yer alan Torun Center projesi hasilat paylasimi veya kat karsilig

yontemi ile yapilmamistir.
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6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Bu degerleme calismasinda Torun Center’in konut ve ticari birimlerden olusan bir karama proje

olmasi nedeniyle degerleme galismasinda emsal karsilastirma ve gelir yontemleri kullaniimistir.
6.4.1 Emsal Yaklagimi

6.4.1.1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri ile Bunlarin
Secilmesinin Nedenleri

Bolgede konu milke yakin mesafedeki satilik gayrimenkuller ilgili incelemeler yapiimistir. Projede yer
alan konut, ofis ve isyerleri icin ayri ayri emsal arastirmasi yapilmis ve deger tablosunda yer alan baz
fiyatlarin belirlenmesine yonelik emsal diizeltmeleri yapilmistir. Standlar genellikle satilmayip kiraya
verildiginden, stand birim m? degerini hesaplayabilmek icin yakin cevredeki kiiciik diikkan (max 20m?*
emsalleri arastirlmistir) Buna gore emsal tablolari ve dizeltme tablolar asagida gosterilmistir.
Katlarda yer alan depolara emsal olusturabilecek, proje icerisinde depo bulunamamis olup depolarin

ofislerin ihtiyacina yonelik yapilmis olmalari, herhangi bir yere cephelerinin olmamalari nedeniyle

depo birim m? fiyatlari ofis baz birim m? fiyatinin 1/3 U kadar takdir edilmistir

OFiS EMSALLERI

Birim m2
Proje Biiyiiklik(m?2) Satis Fiyati(USD) Fiyati
ABDS/m?)

Nurol Tower 94 540.000 5.745
Nurol Tower 190 1.150.000,00 6.053
Nurol Tower 73 480.000,00 6.575
Torun Center 400 2.500.000,00 6.250
Torun Center 300 1.685.000,00 5.617
| Tower 320 1.100.000,00 3.438
Astoria 650 3.050.000,00 4.692
Astoria 320 2.100.000,00 6.563
Trump Tower 102 550.000,00 5.392
Satilik Ofis igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9
Biiyikliik (m?) 94| 190 73 400 300, 320 650) 320 102
istenen Satis Fiyati (USD) 540.000 1.150.000] 480.000] 2.500.000] 1.685.000 1.100.000 3.050.000] 2.100.000 550.000|
Pazarlik Pay! 10% 10% 15%! 15% 10%! 10% 10% 20% 10%
Pazarlik Sonrasi Satig Degeri 486.000 1.035.000 408.000 2.125.000 1.516.500 990.000 2.745.000 1.680.000 495,000
Birim Satis Degeri (USD/m?) 5.170 5.447 5.589 5.313 5.055 3.09 4.223 5.250 4.853
Kat/ Konum Diizeltmesi -5% -5% -10% -5% -10% 10% -5% 0% -5%
Dekorasyon Diizeltmesi 0% -5% -5% 5% -5% -5% -5% -5% -5%
Toplam Diizeltme Katsayisi -5% -10% -15%! 0% -15% 5% -10% -5% -10%
Diizeltilmig Deger (USD/m?) 4912 4903 4751 5313 4297 3248 3801 4988 4368
Ortalama(USD/m?) 4,509

1. Bodrum Kat Diizeltilmis Yatay Ofis Degeri(USD/m?) 3.517

2. Bodrum Kat Diizeltilmis Yatay Ofis Degeri(USD/m?) 3.156
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SATILIK KONUT EMSALLERI
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Birim m2
Proje Buyiikluk(m?2) Satis Fiyat(USD) Fiyati
ABD$/m?)
Trump Towers 210 1.100.000 5.238
Trump Towers 121 750.000,00 6.198
Trump Towers 94 530.000,00 5.638
Trump Towers 235 1.000.000,00 4.255
Trump Towers 219 1.000.000,00 4.566
Nurol Tower 74 450.000,00 6.081
Ciftciler Towers 221 1.348.000,00 6.100
Ciftciler Towers 242 1.476.000,00 6.099
istanbloom 218 1.100.000,00 5.046
Satilik Konut igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9
Blyiikliik (m?) 210 121] 9% 235 219 74 2] 24 218
istenen Satis Fiyati (USD) 1.100.000 750.000 530.000 1.000.000 1,000.000 450.000 1,348,000 1.476.000 1.100.000
Pazarlik Payi 20%, 25%, 25%, 20% 20% 25%, 25% 25%, 20%
Pazarlik Sonrasi Satig Degeri 880.000 562.500 397.500 800.000 800.000 337.500 1,011.000 1.107.000 830.000
Birim Satis Degeri (USD/m?) 4190 4,649 4229 3.404 3,653 4,561 4,575 4574 4,037
Konum Diizeltmesi 5% 5% 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Dekorasyon Diizeltmesi -5%) -5% -5% 0% 0% -5% 5% 5% 5%
Toplam Diizeltme Katsayisi 0% 0% 0% 0% 0% -5%, 5% 5% 5%
Diizeltilmis Deger (USD/m?) 4190 4649 4229 3404 3653 4333 4803 4303 4239
Ortalama(USD/m?) 4,256
SATILIK DUKKAN-MAGAZA EMSALLERI
Birim m2 Fiyati
Konum Biiyiiklik(m2 Satis Fiyati(USD
y (m2) s Fiyati(USD) ABDS/m?)

Mecidiyekoy 500 1.000.000 2.000
M.Koy Biyikdere Cad. No:113 850 3.750.000,00 4.412

Polat Tower Carsisi 100 550.000,00 5.500

Eski Osmanl Sokak 300 1.000.000,00 3.333
Gayrettepe 250 950.000,00 3.800

Bomonti | Tower 436 2.330.000,00 5.344

Satilik Diikkan igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Biyiikliik (m?) 500 850 100 300 250 436
istenen Satig Fiyati (USD) 1.000.000 3.750.000] 550.000 1.000.000 950.000 2.330.000
Pazarlik Payi 5% 20% 15% 10% 5% 25%
Pazarlik Sonrasi Satig Degeri 950.000 3.000.000 467.500 900.000 902.500 1.747.500
Birim Satis Degeri (USD/m?) 1.900 3.529 4.675 3.000 3.610 4.008
Konum Diizeltmesi 10% -25% 10% 15% 0% 0%
Bodrum/Asma Kat Diizeltmesi 30% 30% 0% 20% 15% 0%
Buytikliik Diizeltmesi -10% 0% -40% -25% -25% -20%
Toplam Diizeltme Katsayisi 30% 5% -30% 10% -10% -20%
Diizeltilmis Deger (USD/m?) 2470 3706 3273 3300 3249 3206
Ortalama(USD/m?)(Buiyik Diikkanlar) 3.201
Ortalama(USD/m?)(Kuigiik Diikkanlar) 4,001
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SATILIK KUCUK DUKKAN-MAGAZA EMSALLERI
RN . Birim m2 Fiyati
Konum Buyiikluk(m?2) Satis Fiyat(USD) ABDS/m?)

Tesvikiye 10 430.000 43.000

Sisli 15 160.000,00 10.667

Osmanbey 17 100.000,00 5.882

Satilik Kiigiik Diikkan igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3

Biyuikliik (m?) 10 15 17

istenen Satis Fiyati (USD) 430.000 160.000 100.000

Pazarlik Payi 25% 20% 20%

Pazarlik Sonrasi Satis Degeri 322.500 128.000 80.000

Birim Satis Degeri (USD/m?) 32.250 8.533 4.706

Konum Diizeltmesi -50% -20% -10%
000 000 OOD

Toplam Diizeltme Katsayisi -50% -20% -10%

Duzeltilmis Deger (USD/m?) 16125 6827 4235

Ortalama(USD/m?) Buyuk Dukkanlar) 9.062

- Sisli Belediyesi Emlak Servisinde yapilan arastirmada tasinmazin bulundugu parselin, emlak

vergisine esas birim metrekare arsa rayicinin 25.916,65 TL oldugu 6grenilmistir.

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Yukaridaki emsallere ve diizeltme tablosuna gore her bir fonksiyon icin baz fiyat belirlenmis, daha

sonra bagimsiz bolimler kendi iglerinde kat ve cephelerine gore serefiyelendirilmislerdir. Bagimsiz

bolimlerin emsal yontemine gore serefiyelendirilmis deger tablosu rapor ekinde sunulmus olup,

emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanan bagimsiz bolimlerin blok bazinda degerleri asagidaki

gibidir.

Blok Esﬁzrjj;nneye Hesaplanan Deger
A Blok 38.799,63 135.805.000 USD
B Blok 27.452,09 143.058.835 USD
C Blok 32.725,57 154.623.000 USD
D Blok 27.419,19 146.333.000 USD
E Blok 1.895,90 7.345.000 USD
Toplam 128.292,37 587.164.835 USD

6.4.2 Maliyet Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin degerinin hesaplanmasina maliyet yontemi kullanilmamustir.
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6.4.3 Gelir indirgeme Yaklasimi / Gelistirme Yaklasimi
Torun Center’da yer alan konut nitelikli bagimsiz béliimlerin deger tespiti icin direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilmistir. Ticari bagimsiz bélimlerin deger tespitinde ise indirgenmis nakit akim analizi

kullanilmistir.

Projede yer alan konut, ofis ve isyerleri icin ayri ayri emsal arastirmasi yapiimis ve deger tablosunda
yer alan baz kiralarin belirlenmesine yonelik emsal diizeltmeleri yapilmistir. Buna gére emsal tablolari
ve dizeltme tablolari asagida gosterilmistir. Katlarda yer alan depolara emsal olusturabilecek, proje
icerisinde depo bulunamamis olup depolarin ofislerin ihtiyacina yonelik yapilmis olmalari herhangi bir
yere cephelerinin olmamalari nedeniyle depo biri mi kiralari ofis baz birim m? kirasinin 1/3 i kadar
takdir edilmistir. Standlarin projedeki agik alanlarda yer almasi ve mevsim sartlari nedeniyle yilin belli

bolimlerinde hizmet vermesini zorlugu nedeniyle -%50 acik alan dizeltmesi yapilmistir

Bolgede yapilan arastirmada elde edilen Torun Center’da yer alan ofislere emsal teskil edebilecek A
tipi kiralk ofis, residence ve magaza emsalleri asagidaki tablolarda verilmistir. Kapitalizayon orani

konutlar igin %5 ofis ve isyerleri icin %6 olarak belirlenmistir.

istenen Kira Birim m2
Proje Biiyuklik(m2) (USD/Ay) Kirasi
ABDS/m?/Ay)

Torun Center 200 5.800 29
Nurol Tower 73 1.600,00 22
Trump Towers 900 20.000,00 22
istanbloom 272 6.500,00 24
istanbloom" 120 2.700,00 23
Astoria 290 6.500,00 22
Torun Center 300 7.000,00 23
Torun Center 400 12.000,00 30
Torun Center 300 7.500,00 25
Kiralik Ofis igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9
Bilyiikliik (m?) 200 73 900 ) 120 290) 300 400, 300
istenen Kira (USD) 5.800 1.600 20.000 6.500 2.700 6.500 7.000 12,000, 7.500
Pazarlik Pay! 5% 5% 5% 5% 3% 5% 5% 5% 5%
Pazarlik Sonrasi Kira Degeri 5.510 1.520 19.000 6.175 2619 6.175 6.650 11.400 7.125
Birim Kira Degeri (USD/m?) 28 21 2 23 2 21 2 29 24
Konum Diizeltmesi 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 0% 0%
Dekorasyon Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi 0% 10% 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Kira Degeri (USD/m?) 28 23 2 23 2 23 2 29 24
Ortalama(USD/m?) %

Diizeltilmis Yatay Ofis Kira Degeri(USD/m?) 17
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KiRALIK KONUT EMSALLERI

. Birim m2 Kirasi
Proje Biyikliik(m2 Istenen Kira (USD/A
j y (m2) (UsD/Ay) ABDS/m?/Ay)

Torun Center 200 3.800,00 19

Astoria 129 2.500,00 19

istanbloom 125 2.500,00 20

istanbloom 166 3.500,00 21

istanbloom 306 6.000,00 20

istanbloom 366 7.000,00 19

Torun Center 197 3.800,00 19

Torun Center 143 2.750,00 19
Kiralik Konut igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6 Emsal 7 Emsal 8
Bilyakliik (m?) 200 129 125 166 306) 366 197, 143
istenen Kira (USD) 3.800 2.500 2.500 3.500 6.000 7.000 3.800, 2.750
Pazarlik Payi 5% 5% 8% 8% 5% 5% 5% 5%
Pazarlik Sonrasi Kira Degeri 3610 2375 2300 3.20 5700 6.650 3610 2613
Birim Kira Degeri (USD/m?) 18 18 18 19 19 18 18 18
Konum Diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Dekorasyon Diizeltmesi 0% 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Toplam Dilzeltme Katsayis 0% 10% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Kira Degeri (USD/m?) 18 0 18 19 19 18 18 18
Ortalama(USD/m?) 19

KiRALIK DUKKAN-MAGAZA EMSALLERI
istenen Kira Birim m2 Kirasi
Konum Biyiikliik(m2
yiiklik(m2) (USD/Ay) ABD$/m?/Ay)

Torun Center Karsisi 460 10.000 22
M.Koy Buyiikdere Cad. No:113 850 22.000,00 26
Mecidiyekoy 500 4.500,00 9
Mecidiyekdy Yolu Cad. No:6 750 18.500,00 25

M. Koy Bliytkdere Cad. No 105 600 15.000,00 25
Bomonti | Tower 436 9.700,00 22

Kiralik Diikkan igin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Biiyiikliik (m?) 420 850 500, 750, 600, 436
istenen Kira (USD) 10.000| 22.000 5.000 18.500) 15.000] 9.700
Pazarlik Payi 25% 25% 0% 10% 15% 0%
Pazarlik Sonrasi Kira Degeri 7.500 16.500 5.000 16.650 12.750 9.700
Birim Kira Degeri (USD/m?) 18 19 10 22 21 22
Konum Duzeltmesi -10% -10% 10% -20% -10% 10%
Bodrum/Asma Kat Diizeltmesi 30% 30% 30% 25% 25% 0%
Biiyiikliik Duizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Toplam Duzeltme Katsayisi 20% 20% 40% 5% 15% 10%
Diizeltilmis Kira Degeri (USD/m?) 21 23 14 23 24 24
Ortalama(USD/m?) 22
Kiigiik Ditkkan Ortalama (Duzeltilmis)(USD/m?) 27
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KiRALIK STAND EMSALLERI
. R, e . Birim m2 Kirasi
Proje Biiyiikliik(m?2) Odenen Kira (USD/Ay) ABDS/m?/Ay)

Profilo AVM 11 750 68
Trump AVM 7 1.000,00 143
Brandium AVM 12 2.500,00 208
Profilo AVM 6 600 100
Kiralik Stand icin Diizeltme Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Biiyiikliik (m?) 11 7 12 6
Odenen Kira (USD) 750 1.000 2.500 600
Pazarlik Sonrasi Kira Degeri 750 1.000 2.500 600
Birim Kira Degeri (USD/m?) 68 143 208 100
Konum Dizeltmesi -15% -20% -30% -15%
Bodrum/Asma Kat Diizeltmesi 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Katsayisi -15% -20% -30% -15%
Diizeltilmis Kira Degeri (USD/m?) 58 114 146 85
Ortalama(USD/m?) 101

Acik Alan Diizeltmesi(-%50) Sonrasi Stand Kira Degeri(USD/m2) 50

Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Yukaridaki emsallere ve diizeltme tablolarina gére her bir fonksiyon icin baz kira belirlenmis daha

sonra bagimsiz bolimler kendi iglerinde kat, konum ve cephelerine gore serefiyelendirilmis ve agirhkli

ortalama kira birim m2 kira degerlerine ulasilmistir. Misteri tarafindan sosyal tesisin de isletilmek

Uzere isyeri olarak kiraya verilecegi beyan edilmis, kabuller buna gore yapilmistir. Bolgedeki

kapitalizasyon orani konutlar igin %5 olarak isyeri/ofisler igin ise %6 olarak tespit edilmistir.Ticari

alanlarin kira verilmesi planlandigindan indirgenmis nakit akimi uygulanmis konutlar igin ise direkt

kapitalizasyon yontemi secilmistir. Bagimsiz bolimlerin ortalama kira deger tablosu rapor ekinde

gosterilmistir.

TICARI KISMI GELIR-GIDER TABLOSU (KDV Harig - USD)

TOPLAM KiRALANABILIR TiCARi ALAN (m?)

. Topl'a‘m A Ortalama
Kiralanabilir Ticari L
Alan (m?) Birim Kira
(USD/m?)
Isyeri-Magaza(A Blok) 10.623 24,00
isyeri Restaurant (A blok) 1.291 27,00
Isyeri Kiosk (A Blok) 36 50,00
Ofis(A Blok) 26.851 16,00
isyeri (C blok) 558 23,00
Ofis (D Blok) 27.134 29,00
Depo (D Blok) 285 8,00
isyeri (E Blok) 173 10,00
Ofis Isyeri(E Blok) 1.562 26,00
Sosyal Tesis(E Blok) 161 10,0
Toplam Kiralanabilir Ticari Alan 68.674 22,87
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Dénem

Tarih 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026
ISYERi MAGAZA(A Blok)
Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m%/ay) 24,00 24,9% 257 26,5 273 281 29 298 30,7 31,6
Villik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 80% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Yillik Kiralanan Alan (m?) 8498 9.560 10.091 10.091 10.091 10.091 10.091 10.091 10.091 10.091
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 203.952 238.618 259.428 267.210 275.227 283.483 291.988 300.748 309.770 319.063
Toplam isyeri-Magaza Kira Geliri (USD/yil) 2.447.424 2.863.416 3.113.136 3.206.520 3.302.724 3.401.796 3.503.856 3.608.976 3.717.240 3.828.756
ISYER] RESTAURANT(A Blok)
Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m%/ay) 27,0 281 289 29,8 30,7 31,6 32,6 33,5 34,5 35,6
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 80% 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Villik Kiralanan Alani(m?) 1.033 1.162 1.226 1.226 1.226 1.226 1.226 1.226 1.226 1.226
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 27.886 32.626 35.472 36.536 37.632 38.761 39.924 41122 42.355 43.626
Toplam Restoran Kira Geliri (USD/yil) 334,632 391,512 425,664 438.432 451,584 465.132 479.088 493.464 508.260 523.512
KiosK(A Blok)
Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m%/ay) 50,0 52,0 53,6 55,2 56,8 58,5 60,3 62,1 64,0 65,9
Yillk Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Villik Kiralanan Kiosk Alani (m?) 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 1.800 1.872 1.928 1.986 2.046 2.107 2.170 2.235 2.302 23711
Toplam KiOSK Kira Geliri (USD/yil) 21.600 22464 23136 23.832 24.552 25.284 26.040 26.820 27.624 28452
YATAY OFiS(A BLOK)
Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m%/ay) 16,0 16,6 17,1 17,7 182 187 193 19,9 20,5 21,1
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 75% 80% 85% 90% 90% 95% 95% 95% 95% 95%
Villik Kiralanan Ofis Alani (m?) 20.138 21.481 22.823 24.166 24.166 25.508 25.508 25.508 25.508 25.508
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 241.659 285.955 332.493 383.950 395.469 453.839 467.455 481.478 495.923 510.800
Toplam Yatay Ofis Kira Geliri (USD/yl) 2.899.908 3.431.460 3.989.916 4.607.400 4.745.628 5.446.068 5.609.460 5.777.736 5.951.076 6.129.600
A Blok Diger Giderler 144,995 171573 199.49% 230.370 237.281 272.303 280.473 288.887 297.554 306.480
ABLOK TOPLAM NET KiRA GELIRI 5.558.569 6.537.279 7.352.356 8.045.814 8.287.207 9.065.977 9.337.971 9.618.109 9.906.646 10.203.840
Ddnem Sonu Degeri 175.165.920
A Blok Net Nakit Akimi 0 5.558.569 6.537.279 7.352.356 8.045.814 8.287.207 9.065.977 9.337.971 9.618.109 9.906.646 185.369.760
63
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ISYERI (C Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?/ay) 23,0 239 24,6 25,4 26,1 26,9 27,7 28,6 29,4 30,3
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 75% 85% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Yillik Kiralanan isyeri Alani (m?) 419 474 558 558 558 558 558 558 558 558
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 7.219 9.637 13.748 14.160 14.585 15.023 15.473 15.937 16.416 16.908
Toplam Isyeri Kira Geliri (USD/y1l) 86.628 115.644 164.976 169.920 175.020 180.276 185.676 191.244 196.992 202.896
C Blok Diger Giderler 4.331 5.782 8.249 8.4% 8.751 9.014 9.284 9.562 9.850 202.896
C BLOK TOPLAM NET KiRA GELIRI 86.628 115.644 164.976 169.920 175.020 180.276 185.676 191.244 196.992 202.896
Dénem Sonu Degeri 3.483.048,00

C Blok Net Nakit Akimi 86.628 115.644 164.976 169.920 175.020 180.276. 185.676 191.244 196.992 3.685.944
OFIs (D Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?/ay) 29,0 30,2 31,1 32,0 33,0 33,9 35,0 36,0 37,1 38,2
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 60% 75% 80% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Yillik Kiralanan Diikkan Alant (m?) 16.280 20.351 21.707 25.777 25.777 25.777 25.777 25.777 25.777 25.777
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 472.132 613.786 674.324 824.780 849.523 875.009 901.259 928.297 956.146 984.831
Toplam Ofis Kira Geliri (USD/yil) 5.665.584 7.365.432 8.091.888 9.897.360 10.194.276 10.500.108 10.815.108 11.139.564 11.473.752 11.817.972
DEPO(D Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?/ay) 8,0 83 8,6 8,8 9,1 9,4 9,6 9,9 10,2 10,5
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 90% 95% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Yillik Kiralanan Depo Alani (m?) 285 271 285 285 285 285 285 285 285 285
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 2.052 2.142 2.442 2.516 2.591 2.669 2.749 2.831 2.916 3.004
Toplam Depo Kira Geliri (USD/yil) 24.624 25.704 29.304 30.192 31.092 32.028 32.988 33.972 34.992 36.048
D Blok Diger Giderler 284.510 369.557 406.060 496.378 511.268 526.607 542.405 558.677 575.437 592.701
D BLOK TOPLAM NET KiRA GELIRI 5.405.698 7.021.579 7.715.132 9.431.174 9.714.100 10.005.529 10.305.691 10.614.859 10.933.307 11.261.319
Dénem Sonu Degeri 193.319.310
D Blok Net Nakit Akimi 5.405.698 7.021.579 7.715.132 9.431.174 9.714.100 10.005.529 10.305.691 10.614.859 10.933.307 204.580.629
Isyeri (E Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?/ay) 10,0 10,4 10,7 11,0 11,4 11,7 12,1 12,4 12,8 13,2
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 90% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Yillik Kiralanan isyeri Alani (m?) 173 173 173 173 173 173 173 173 173 173
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 1.730 1.799 1.853 1.909 1.966 2.025 2.086 2.148 2213 2.279
Toplam syeri Kira Geliri (USD/y1l) 20.760 21.588 22.236 22.908 23.592 24.300 25.032 25.776 26.556 27.348
Ofis-isyeri (E Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?/ay) 26,0 27,0 27,9 28,7 29,5 30,4 313 323 333 343
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 80% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Yillik Kiralanan Ofis Alani (m?) 1.250 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 32.490 40.125 41.328 42.568 43.845 45.161 46.515 47.911 49.348 50.829
Toplam isyeri Kira Geliri (USD/y1l) 389.880 481.500 495.936 510.816 526.140 541.932 558.180 574.932 592.176 609.948
Sosyal Tesis (E Blok)

Ortalama Birim Kira Degeri (USD/m?*/ay) 10,0 10,4 10,7 11,0 11,4 11,7 12,1 12,4 12,8 13,2
Yillik Kira Artis Orani 0% 4% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Yillik Doluluk Orani % 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Yillik Kiralanan Sosyal Tesis Alani (m?) 161 161 161 161 161 161 161 161 161 161
Toplam Kira Geliri (USD/ay) 1.610 1.674 1.725 1776 1.830 1.885 1.941 1.999 2.059 2121
Toplam isyeri Kira Geliri (USD/y1l) 19.320 20.088 20.700 21.312 21.960 22.620 23.292 23.988 24.708 25.452
E Blok Diger Giderler 21.498 26.159 26.944 27.752 28.585 29.443 30.325 31.235 32.172 33.137
E BLOK TOPLAM NET KiRA GELIRI 387.702 475.429 489.692 504.376 519.515 535.109 551.147 567.685 584.712 602.263
Dénem Sonu Degeri 10.338.841
E Blok Net Nakit Akimi 387.702 475.429 489.692 504.376 519.515 535.109 551.147 567.685 584.712 10.941.104
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Ticari Alan Degerleri

A BLOK NET BUGUNKU DEGER HESABI

Risksiz Getiri Orani 5,82% 5,82% 5,82%
Proje Riski 2,18% 2,68% 3,18%
iNDIRGEME ORANI 8,00% 8,50% 9,00%
NET BUGUNKU DEGER (USD) 140.626.601 135.755.945 131.098.582
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (USD) 140.630.000 135.760.000 131.100.000
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (TL) 488.281.000 471.372.000 455,192,000
C BLOK NET BUGUNKU DEGER HESABI
Risksiz Getiri Orani 5,82% 5,82% 5,82%
Proje Riski 2,18% 2,68% 3,18%
iNDIRGEME ORANI 8,00% 8,50% 9,00%
NET BUGUNKU DEGER (USD) 2.790.802 2.693.645 2.600.737
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (USD) 2.790.000 2.690.000 2.600.000
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (TL) 9.687.000 9,340,000 9.027.000
D BLOK NET BUGUNKU DEGER HESABI
Risksiz Getiri Orani 5,82% 5,82% 5,82%
Proje Riski 2,18% 2,68% 3,18%
iNDIRGEME ORANI 8,00% 8,50% 9,00%
NET BUGUNKU DEGER (USD) 154.820.647 149.436.787 144.288.584
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (USD) 154.820.000 149.440.000 144.290.000
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (TL) 537.551.000 518.871.000 500.989.000
E BLOK NET BUGUNKU DEGER HESABI
Risksiz Getiri Orani 5,82% 5,82% 5,82%
Proje Riski 2,18% 2,68% 3,18%
iNDIRGEME ORANI 8,00% 8,50% 9,00%
NET BUGUNKU DEGER (USD) 8.527.382 8.237.886 7.961.014
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (USD) 8.530.000 8.240.000 7.960.000
NET BUGUNKU YAKLASIK DEGER (TL) 29.617.000 28.610.000 27.638.000
Konut Degerleri
B Blok Toplam Satilabilir Konut Alan(m2) 27.443,00
B Blok Ortalama Kira 23,00 USD
B Blok Aylik Kira 631.189,00 USD
B Blok Yillik Kira 7.574.268,00 USD
Bosluk/Tahsilat Kaybi 378.713,40 USD
Net Gelir 7.195.554,60 USD
Kapitalizasyon Orani 0,05
B Blok Toplam Konut Degeri 143.911.092 USD
C Blok Toplam Satilabilir Konut Alan(m?2) 32.167,00
C Blok Ortalama Kira 21,00 USD
C Blok Aylik Kira 675.507,00 USD
C Blok Yillik Kira 8.106.084,00 USD
Bosluk/Tahsilat Kaybi 405.304,20 USD
Net Gelir 7.700.779,80 USD
Kapitalizasyon Orani 0,05
C Blok Toplam Konut Degeri 154.015.596 USD
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Yukaridaki tablolara gore bagimsiz béliimlerin blok bazinda gelir yontemi ile hesaplanan degerleri

asagidaki tabloda gosterilmistir.

Blok D;g:LIeAr:;enye Toplam Deger
A Blok 38.799,63 135.760.000 USD
B Blok 27.452,09 143.911.092 USD
C Blok(Konut + Ticari) 32.725,57 156.705.596 USD
D Blok 27.419,19 149.440.000 USD
E Blok 1.895,90 8.240.000 USD
TOPLAM 128.292,37 594.056.688 USD

6.4.4 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Degerleme konusu tasinmazlarin toplam kira degeri gelir yontemi ile yapilan deger hesaplamasinda
hesaplanmis olup, buna gére degerleme konusu bagimsiz bélimleri n toplam yillik kira degeri

27.591.000 USD olarak hesaplanmistir.

6.4.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme calismasi proje degerleme kapsaminda degildir.

6.4.6 En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullanimi, bulundugu konum, cevresindeki
yapilasma ve yapilasma sartlari, imar durumu dikkate alindiginda, parsel tzerinde gelistirilmis olan

projenin en etkin ve verimli kullanimi saglayacagi diisiinilmektedir.

6.4.7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin miisterek ve bolinmis kisimlari bulunmamaktadir.
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7  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1  Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen

Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi
Bu degerleme ¢alismasinda emsal karsilastirma ve gelir yontemleri kullanilmigtir

Emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanan, bagimsiz bélimlerin toplam degeri 587.164.835 USD
gelir yontemi ile hesaplanan bagimsiz bélimlerin toplam degeri 594.056.688 USD olarak

hesaplanmistir. Bagimsiz bolimlere ait deger tablolari rapor ekinde sunulmustur.

Emsal karsilastirma yonteminde kullanilan emsallerin satis kosullari, KDV oranlari hakkinda saglkli

bilgi edinilemediginden nihai deger takdirinde gelir yontemi ile hesaplanan degerler kullaniimistir.

A blok 5. Bodrum katta yer alan 1 No’lu bagimsiz bolim olan 18.727,34 m? lik 6zel otopark, imar plan
notlar uyarinca istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne bedelsiz olarak terk edilecek oldugundan, bu
bagimsiz bolim degerlemede dikkate alinmamistir.

Trafolarin satis kabiliyetleri olmadigindan ve tim bagimsiz bolimlerin satisinin ardindan site
yonetimine devredilmesi gerektiginden trafolara herhangi bir deger takdirinde bulunulmamistir.
Projedeki konutlarin timi net 150 m2 nin altinda oldugundan ve ilk yapi ruhsatlari 01.01.2013

tarihinden 6nce alinmis olmasi nedeniyle KDV oranlari %1 dir.

Bagimsiz bolimlerin blok bazinda toplam degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Blok D;g:::(x\;ye Toplam Deger
A Blok 38.799,63 135.760.000 USD
B Blok 27.452,09 143.911.092 USD
C Blok 32.725,57 156.705.596 USD
D Blok 27.419,19 149.440.000 USD
E Blok 1.895,90 8.240.000 USD
TOPLAM 128.292,37 594.056.688 USD

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

e Degerleme konusu tasinmaz i¢in 15.08.2014 tarihinde (Proje Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. - Torun Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. ve Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S 'nin

ortak oldugu "Torunlar GYO —Torun Yapi- Torunlar Gida Proje Ortakhg " tarafindan
ylratidlmekte iken) 2014-019-GYO-001 numarali degerleme raporu hazirlanmistir.

e 31.12.2014 tarihinde proje degerinin belirlenmesi igin 2014-019-023 No’lu degerleme raporu
hazirlanmugtir.

e 08.01.2016 tarihinde proje degerinin belirlenmesi icin 2015-019-020 No’lu degerleme raporu

hazirlanmugtir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi

Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi tarafindan 01.11.2016 tarihinde C ve E bloklarin yapi kullanma
izin belgesi diizenlenmesi icin basvuruda bulunuldugu gortlmistir.(Basvuru yazisi rapor ekindedir)
Sisli Belediyesi Yapi Kontrol Mudirligi’nde yapilan arastirmada, yapi kullanma izin belgesinin
verilmesi icin Sisli Belediyesi tarafindan ilgili kurumlara yazi yazildigl, yazilara cevap beklendigi
ogrenilmistir. Bloklarin projesine uygun olarak tamamlanmalari nedeniyle C ve E bloklarin yapi
kullanma izin belgesi almalarinda bir sakinca bulunmadigi diisiiniilmektedir. imar planin yiiriitmesinin
durdurulmus olmasi parsel lzerinde yeni yapi ruhsati, tadilat ruhsati alinmasina engeldir ancak
yapinin mevcut ruhsat ve eklerine uygun olarak insa edilmis olmasi nedeniyle eksik olan yapi

kullanma izin belgelerinin alinmasina engel degildir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu projede oturum baslamis olup sermaye piyasasi

mevzuati ¢cercevesinde bina olarak portfoye alinmalarinda bir engel bulunmamaktadir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tim hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi! ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga
olan cephesi, alan ve konumu, hava — 1sik — manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim
Ozellikleri dikkate alinmis ve mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Bu gére tasinmazlarin

degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

30.12.2016 Tarihi itibariyle

Gayrimenkullerin Toplam Pazar
Degeri (USD)

Gayrimenkullerin Toplam Pazar
Degeri (TL)

KDV Harig 594.057.000 2.062.625.000

KDV Dahil 650.339.000 2.433.898.000
Gayrimenkullerin Toplam Yillik Kira | Gayrimenkullerin Toplam Yillik Kira

Degeri (USD) Degeri (TL)

KDV Harig 27.591.000 95.798.711

KDV Dahil 32.557.000 113.042.000

1-) Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel pazar degeridir.
2-) KDV orani konutlarda %1 ticari mulklerde %18 kabul edilmistir.
3-) Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikkiimlerine gére hazirlanmistir.

4-)Satigi gesitli ydontemler (noter satisi, senetli satis, vb ...) ile yapilmis olan fakat halihazirda Torunlar GYO A.S. miilkiyetinde

goziken ve muhasebe/bilango kayitlarinda stoklarda belirtiimeyen bagimsiz bolimlerin listesi rapor ekinde belirtilmistir.
Rapor ekinde belirtilen bu bagimsiz bélimler degerleme kapsami disinda tutulmustur.

5-)Bagimsiz bolim listesi Torunlar GYO A.S. tarafindan tarafimiza iletilen listeden hareket ile glincellenmistir.
6-) Rapor iceriginde 13.12.2016 tarihli, TCMB do6viz alis kuru 1 USD 3,4721 TL olarak kullanilmistir.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Taner DUNER
Lisansli Degerleme Uzmani

SPK Lisans No:401431

Onder OZCAN

SPK Lisans No:402145

Lisansh Degerleme Uzmani

Nesecan CEKICi
Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No:400177

G 6@’&7@5 (Ll M
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Yapi Ruhsatlari

Yapi Kulanma izin Belgeleri

C ve E Bloklara Ait Yapi Kullanma izin Belgesi Basvuru Yazis
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