Emek Taginmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
IZMIR - MENDERES - GORECE
527 ADA - 9 PARSEL

DEPOLAR

Bu degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirirm Ortakli§i A.S.’nin istemi iizerine
hazirlanmistir.  Ilgilisi ve hazirlanis amacit disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {giincli kisiler tarafindan kullanilamaz,

cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor No REYS-201800061
Rapor Tarihi 17.12.2018
Degerleme Tarihi 13.12.2018
Rapor Tiirii Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar M. Burak BASALP - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER

Dayanak So6zlesmenin Tarih ve 29 01.2018 — 002
Numarasi

Degerleme, SPK Diizenlemeleri

Kapsaminda midir? SPK Standartlarina Uygundur.

Gorece Cumhuriyet Mahallesi, 5120 Sokak, A - B -

Tagmmazn Adresi C Blok, No: 3A — 3B — 3C, Menderes/Izmir

[zmir 1li, Menderes Ilcesi, Gorece Mahallesi,
Karapinar Mevkii, 527 Ada, 9 Parsel, A Blok 1 —2 —
Tapu Kayit Bilgileri 3 —4 —5— 6 Bagimsiz Boliimler, B Blok 1 -2 -3 —
4 —5—6 -7 Bagimsiz Boliimler, C Blok 1 —2 -3 —
4 — 5 — 6 Bagimsiz Boliimler

Tapu Kiitiigiindeki Nitelikleri Depo

Tasinmazin Parselinin Giincel

. Depolama Alani, KAKS: 0,50
Imar Durum

Tasmmazin Giincel Kullanim

Durumu Depolama
Rapor Tarihine Gore Tasinmazin | Toplam KDV Harig¢: 30.760.000.- TL
Degeri Toplam KDV Dabhil: 36.296.800.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.
v’ Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonug¢lar, yalmzca belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinurlidr.

v Degerleme uzmanminin, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden
miisteri ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
v’ Degerleme hizmetinin ticreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

v’ Degerleme hizmeti, SPK ve BDDK diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve degerleme
uzmanlart i¢in belirlenmis olciitler ve kurallar ¢ercevesinde gerceklestivilmistir.
v Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v Degerleme uzmani, degerleme c¢alismast swasinda tasinmazi kisisel olarak gormiis ve

incelemigtir.
www.emelzd com. v
Sayfa 2 /48 E-Poma : emek@emeladcomtr
Telgforn =30 (216) 201 21 12
Faks R0 2IEN 200 2115



reysas | @

BOLUM 1

DEGERLEMENIN ILGILIiSi VE KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve taginmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun siireli kiralamak tizere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tiirkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Simirlamalar
Izmir 1li, Menderes Ilgesi, Gorece Mahallesi, 527 ada, 9 parsel sayili, 21.268,71 m2
yiizdlgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Uc Adet Bir Katli Prefabrik Depo ve Arsast” olan ana
tasinmaz lizerinde yer alan, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde
bulunan, ABlok1-2-3-4-5ve6,BBlok1-2-3-4-5-6ve7,CBlok1-2-3-4
— 5 ve 6 bagimsiz bolim no’lu tasinmazlarn pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullamlan Deger Tanim ve Varsayimlar
Degerleme calismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
taginmazlarin degeri, “Pazar Degeri” tanimi ¢ercevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasimin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satic1 arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alict ile saticinin pazar dist etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlagsma ¢ercevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alict ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alict ve satici taginmazla ilgili tiim konular eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi i¢in uygun bir siire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlar1 iizerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydig
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadig varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz i¢in Son Uc Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Ana tasinmaza iliskin; 28.12.2015 giin ve REYS-201500048 sayili, 26.12.2016 giin ve
REYS-201600083 sayili degerleme raporlarimiz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar, “5120 Sokak, A Blok, No: 3A (A, B, C, D, E, F)
Menderes/lzmir - 5120 Sokak, B Blok, No: 3B (4, B, C, D, E, F, G) Menderes/lzmir - 5120
Sokak, C Blok, No: 3C (A, B, C, D, E, F) Menderes/[zmir” adresinde yer almaktadir.
Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin iginde yer aldigi ana tasinmaz; izmir Adnan
Menderes Havaalani’nin yaklasik 1,14 m giineybatisinda, Menderes Ilgesi merkezinin
yaklasik 3,4 km kuzeyinde, Gaziemir Ilgesi merkezinin yaklasik 4,75 km giineyinde yer
almaktadir. Yakin c¢evrede; agirlikli olarak depolama yapilari, sanayi tesisleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

Tasinmazlarin parseli, geometrik olarak fil ayagi bi¢imli olup topografik olarak diiz bir
yapidadir. Uzerinde 3 adet depolama yapisi bulunmaktadir. Kuzeyindeki heniiz agilmamis
imar yoluna yaklasik 101 m, kuzeybatisindaki heniiz agilmamig imar yoluna yaklasik 214 m,
giineyindeki heniiz a¢ilmamis imar yoluna yaklasik 87 m cepheli olup 6teki sinirlari komsu
parsellere bitisiktir. Parsel, bolgedeki altyap: hizmetlerinden yararlanmaktadir. Koordinatlari;
“38.28117020, 27.14423169” bigcimindedir.

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Izmir Ada No 527

Ilcesi Menderes Parsel No 9
Mahallesi Gorece Yiizolgtimii (m2) |21.268,71
Koyii - Yevmiye No 4369
Sokagi - Cilt No 28
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Mevkii - Sayfa No -
Pafta No - Tapu Tarihi 07.04.2017
Niteligi Ug Adet Bir Katli Prefabrik Depo ve Arsasi
Sahibi . Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam
BAGIMSIZ BOLUMLERIN;
Tapu
Tapu s Tapu | .~ .
Swra | Blok | No | Kiitiigiindeki Malkiyet Kat | Kiitigi Ktug Arsa Pay1 Oram Arsa Pay!
" e Durumu . Sayfa Alam (m2)
Niteligi Cilt No NG
1| A | 1 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2686 | 503 / 10606| 1.008,69
2| A | 2 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2687 | 503 / 10606| 1.008,69
3| A | 3 |Depo Kat Miikiyeti| Zemin| 28 | 2688 | 495/ 10606| 992,65
4/ A | 4 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2689 | 497 / 10606| 996,66
5/ A | 5 |Depo Kat Miikiyeti| Zemin| 28 | 2690 | 829 / 10606| 1.662,43
6| A | 6 |Depo Kat Miikiyeti|Zemin| 28 | 2691 674 / 10606 | 1.351,60
7| B | 1 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2692 | 511 /10606| 1.024,73
8| B | 2 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2693 | 497 / 10606| 996,66
9| B | 3 |Depo Kat Miikiyeti| Zemin| 28 | 2694 | 503 / 10606| 1.008,69
10| B | 4 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2695 | 497 / 10606| 996,66
11| B | 5 |Depo Kat Miikiyeti| Zemin| 28 | 2696 | 495/ 10606| 992,65
12| B | 6 |Depo Kat Miikiyeti|Zemin| 28 | 2697 | 829 /10606| 1.662,43
13| B | 7 |Depo Kat Mikiyeti| Zemin| 28 | 2698 674 / 10606 | 1.351,60
14| C | 1 |Depo Kat Miikiyeti|Zemin| 28 | 2699 594 /10606| 1.191,18
15| C | 2 |Depo Kat Miikiyeti|Zemin| 28 | 2700 | 445/ 10606| 892,38
16| C | 3 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2701 | 439 /10606| 880,35
17| C | 4 |Depo Kat Miikiyeti|Zemin| 28 | 2702 437 / 10606| 876,34
18| C | 5 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2703 735 /10606 | 1.473,93
19| C | 6 |Depo Kat Miilkiyeti| Zemin| 28 | 2704 | 449 /10606| 900,40
10606 / 10606 | 21.268,71

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarma gore,

degerleme konusu tim bagimsiz bolimlerin tapu kitiiklerinde asagidaki
bulunmaktadir:

Bevanlar Boliimii;

- 04.05.2017 tarihli yonetim plan1 (07.05.2017 - 4369).

Gayrimenkul Rehin Haklari Boliimii;

kayitlar

- Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacagi
krediler igin, 1. derecede, 20.000.000.- TL’lik zincirleme ipotek (07.04.2017 - 4369).

- Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. lehine, Reysas GYO’nun kullandig1 ve kullanacagi
krediler igin, 2. derecede, serbest dereceden yararlanma hakki olan, 30.000.000.- TL’lik
zincirleme ipotek (24.05.2017 - 6465).
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2.3. Imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Menderes Belediyesi’nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu tagsinmazlarin parsellerinin
giincel imar durumu; 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan1 kapsaminda, “Depolama Alani,
KAKS: 0,50, Hmax: 6,80 m, Yogunlugu Artirmamak, Bagimsiz Béliim Olusturmamatk,
Déseme Ile Ara Kat Olusturmamak Kosuluyla Hmax: 12,80 m Olabilir” bigimindedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin parselinin yapilanmasi, giincel imar planiyla uyumludur.

Menderes Belediyesi ve Menderes Tapu Miidiirliigii’nde taginmazlara iliskin, onay tarih ve
say1s1 olmayan mimari proje incelenmistir. Menderes Belediyesi’nde; ti¢ ayr1 blok (A, B ve C)
icin ayr1 ayri diizenlenmis yapi ruhsatlart ve yapi kullanma izin belgeleri goriilmiistiir. A Blok
icin 04.08.2016 giin ve 469 sayili yap1 ruhsati ile 02.03.2017 giin ve 82 sayili yap1 kullanma
izin belgesi; B Blok i¢in 04.08.2016 giin ve 470 sayili yap1 ruhsati ile 02.03.2017 giin ve 83
sayill yap1 kullanma izin belgesi; C Blok i¢in 04.08.2016 giin ve 471 sayili yap1 ruhsati ile
02.03.2017 giin ve 84 sayil1 yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

A Blok 'un yapt kullanma izin belgesi; 2-C yap1 sinifinda, yol kotu stii 1 kat, 6 {inite ve 3.501
m2 yapi ingaat alan1 i¢in diizenlenmistir.

B Blok 'un yapi kullanma izin belgesi; 2-C yapi sinifinda, yol kotu iistii 1 kat, 7 tinite ve 4.006
m2 yap1 ingaat alani i¢in diizenlenmistir.

C Blok un yapi kullanma izin belgesi; 2-C yap1 simifinda, yol kotu iistii 1 kat, 6 tinite ve 3.099
m2 yapi insaat alani i¢in diizenlenmistir.

Taginmazlarin parselinin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin
belgelerine uygundur. Taginmazlara iligkin yapi tatil tutanagi, enciimen karart vb. herhangi
bir olumsuz bir belgeye rastlanilmamuistir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Parsel tizerinde prefabrik betonarme olarak, ayrik diizende yapilmis, tek katli, A, B ve C blok
olarak adlandirilmis {i¢ adet depolama binasi bulunmaktadir. Parselin bina bulunmayan
yaklagik 6.400 m2’lik boliimii saha betonu ile kaplidir. Parselin etrafi herhangi bir yap1
eleman: ile cevrili degildir. Onayli mimari projesine ve yerinde yapilan incelemeler gore;
batidan giineye dogru egrilerek uzanan parselin batisinda A Blok, ortasinda B Blok ve
giineyinde C Blok yer almaktadir.

Onayli mimari projeye gore;

- ABIok: 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 olarak numaralandirilmis 6 ayr1 bagimsiz boliimden olugmaktadir.
Kuzeydoguda yer alan 1 no’lu bagimsiz boliim 503 m2, hemen kuzeybatisinda yer alan 2
no’lu bagimsiz bolim 503 m2, 1 no’lu bagimsiz boliimiin glineyinde yer alan 3 no’lu
bagimsiz boliim 495 m2, 2 no’lu bagimsiz boliimiin glineyinde yer alan 4 no’lu bagimsiz
bolim 497 m2, 3 ve 4 no’lu bagimsiz bolimlerin giineyinde yer alan 5 no’lu bagimsiz
boliim 829 m2, 5 no’lu bagimsiz béliimiin glineyinde yer alan 6 no’lu bagimsiz bolim 674
olmak tizere, A Blok toplam yaklasik 3.501 m2 yap1 insaat alanlidir.
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- B Blok: 1, 2, 3, 4, 5 6 ve 7 olarak numaralandirilmig 7 ayr1 bagimsiz boélimden
olusmaktadir. Kuzeydoguda yer alan 1 no’lu bagimsiz bolim 511 m2, hemen
giineybatisinda ve orta sirada yer alan 2 no’lu bagimsiz boliim 497 m2, giineybatida yer
alan 3 no’lu bagimsiz bolim 503 M2, 2 no’lu bagimsiz boliimiin giineyinde yer alan 4
no’lu bagimsiz bolim 497 m2, 3 no’lu bagimsiz boliimiin giineyinde yer alan 5 no’lu
bagimsiz bolim 495 m2, 4 ve 5 no’lu bagimsiz boliimlerin giineyinde yer alan 6 no’lu
bagimsiz boliim 829 m2, 6 no’lu bagimsiz boliimiin glineyinde yer alan 7 no’lu bagimsiz
boliim 674 m2 olmak tizere, B Blok toplam yaklasik 4.006 m2 yapi1 ingaat alanlidir.

- CBlok: 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 olarak numaralandirilmis 6 ayr1 bagimsiz boliimden olugsmaktadir.
Gilineybatida yer alan 1 no’lu bagimsiz boliim 594 m2, hemen kuzeydogusunda yer alan 2
no’lu bagimsiz boliim 445 m2, 1 no’lu bagimsiz bolimiin giineyinde yer alan 3 no’lu
bagimsiz boliim 439 m2, 2 no’lu bagimsiz boliimiin giineyinde yer alan 4 no’lu bagimsiz
bolim 437 m2, 3 ve 4 no’lu bagimsiz bolimlerin giineyinde yer alan 5 no’lu bagimsiz
boliim 735 m2, 5 no’lu bagimsiz boliimiin giineyinde yer alan 6 no’lu bagimsiz boliim 449
m2 olmak tizere, C Blok toplam yaklasik 3.099 m2 yapi insaat alanlidir.

Depolarin;

Yap: Tarz : Prefabrik Betonarme
Yapi Diizeni : Ayrik

Yap1 Sinifi C4-A

Binanin Kat Adedi 1

Yapi Insaat Alam (m2) : 10.606

Yasi 01

Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu - Yok

Hidrofor : Yok

Isitma Sistemi - Yok

Jenerator - Var

Asansor : Yok

Cati : Celik Konstriiksiyon Uzerine Panel Sac
Dis Cephe : Prefabrik Beton
Kapi ve Pencereler : Seksiyonel
Manzarasi L -

Park Yeri : Var

Giivenlik . Var

Yangin Tesisati - Var

Deprem Bolgesi : 1. Derece

Yerinde yapilan incelemede; depolarin zeminlerinin sap beton, duvarlarinin ise sivali ve
boyasiz oldugu gorilmiistiir. A ve C blokta depolarin i¢ bolmelerinin yapilmamis oldugu, B
blokta ise yapilmis oldugu bilgisi alinmistir. Depolarin yiikleme boliimlerinde bulunan giris
kapilar1 seksiyonel katlanabilirdir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilagsma
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2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma

2.6. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.6.1. Olumlu Faktorler
- Izmir - Aydin Karayolu’na yakin olmalari,
- Kullanim amacina uygun bir yerde bulunmalari.

2.6.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin  degerlemesinde karsilastirma (emsal), maliyet ve gelir yontemleri
kullanilmistir

3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki depolar i¢in yapilan
arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satihk Depo (CD Gayrimenkul & Yatirim / 232 — 403 26 38): Degerleme konusu
tasinmazlarla ayni bolgede, Izdep 2’de, degerleme konusu tasinmazlara benzer yap:
nitelikli, 12,80 m yiiksekligi olan, {i¢ bagimsiz boliimden olusan toplam 2.133 m2 yap1
ingaat alanli depolar toplam 6.200.000.- TL’den satiliktir. [Yap: insaat alani iizerinden
metrekare satis fiyati: 2.907.- TL]

- Satihk Depo (Ozay Emlak Yatirnm Ofisi / 232 — 782 55 60): Degerleme konusu
tasinmazlarla ayni bolgede, Izdep 2’de, degerleme konusu tasinmazlara benzer yap:
nitelikli, 12 m yiiksekligi olan, 6.000 m2 yiiz6l¢timlii arsa tlizerinde 3.000 m2 yap1 ingaat
alanli, ic bolimli depo 8.000.000.- TL’den satiliktir. [Yap: insaat alani iizerinden
metrekare satis fiyati: 2.667.- TL]

- Satihk Depo (Emlaktas Gayrimenkul / 232 — 472 22 55): Degerleme konusu
tasinmazlarla aym bolgede, Izdep 2 yaninda, degerleme konusu tasinmazlara benzer yap:
nitelikli, 12,80 m yiiksekligi olan, {i¢ bagimsiz boliimden olusan toplam 2.300 m2 yap1
ingaat alanli depolar toplam 6.600.000.- TL’den satiliktir. [Yap: insaat alani iizerinden
metrekare satis fiyati: 2.869.- TL]

- Satihk Depo (Varna Gayrimenkul / 232 — 782 14 53): Degerleme konusu tasinmazlarla
ayni bolgede, Adnan Menderes Havaalan1 karsisinda, yapi niteli§i degerleme konusu
tasinmazlara gore daha diisiik, 12,80 m yiiksekligi olan, 1.000 m2 yap1 insaat alanli depo
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2.600.000.- TL’den satiliktir. [Yap: insaat alan: iizerinden metrekare satis fiyati: 2.600.-
TL]

- Satihk Depo (CD Gayrimenkul & Yatirim / 232 — 403 26 38): Degerleme konusu
tasinmazla ayn1 bolgede, Izdep 2°de, degerleme konusu tasimmazlara benzer yapr nitelikli,
12,80 m yiiksekligi olan, 666 m2 yap1 insaat alanli depo 2.000.000.- TL’den satiliktir.
[Yapt insaat alani iizerinden metrekare satis fiyati: 3.003.- TL]

Degerlemesi yapilan tasinmazlar ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki depolar igin yapilan
arastirmalarda, satig icin 2.600 — 3.000 TL/m2 araliginda fiyatlar istendigi goriilmiis; konumu,
yap1 yas1 ve niteligi goz oniinde bulundurularak, degerleme konusu taginmazlarin yapi insaat
alan1 tlizerinden piyasa metrekare satig fiyatinin ig¢in 2.900.- TL olabilecegi sonucuna
ulasilmastir.

Buna gore, degerleme konusu bagimsiz boliimlerin ve ana tasinmazin yapili toplam degeri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Blok B.B. | Tapu Kﬁtﬁandeki Yap1 Ingaat Met.rekare Satis Yélzgriié}sltelr]gleager
No Niteligi Alani (m2) Fiyat1 (TL) (TL)

A 1 Depo 503,00 2.900 1.459.000
A 2 Depo 503,00 2.900 1.459.000
A 3 Depo 495,00 2.900 1.436.000
A 4 Depo 497,00 2.900 1.441.000
A 5 Depo 829,00 2.900 2.404.000
A 6 Depo 674,00 2.900 1.955.000
B 1 Depo 511,00 2.900 1.482.000
B 2 Depo 497,00 2.900 1.441.000
B 3 Depo 503,00 2.900 1.459.000
B 4 Depo 497,00 2.900 1.441.000
B 5 Depo 495,00 2.900 1.436.000
B 6 Depo 829,00 2.900 2.404.000
B 7 Depo 674,00 2.900 1.955.000
C 1 Depo 594,00 2.900 1.723.000
C 2 Depo 445,00 2.900 1.291.000
C 3 Depo 439,00 2.900 1.273.000
C 4 Depo 437,00 2.900 1.267.000
C 5 Depo 735,00 2.900 2.132.000
C 6 Depo 449,00 2.900 1.302.000

10.606,00 30.760.000

3.2. Maliyet (Gider) Yontemi
Yo6ntemin uygulanmasinda, arsa degeri karsilastirma (emsal) yontemi ile belirlenmistir.

Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar icin yapilan arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:
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- Satihk Arsa (Berk Emlak / 232 — 260 07 07): Degerleme konusu tasinmazlar ayni
bolgede, depolama alam1 (KAKS: 0,50) imarl, 5.000 m2 yiizélglimlii arsa 4.000.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 800.- TL]

- Satihk Arsa (Oksoy Emlak / 532 — 331 71 44): Degerleme konusu taginmazlar ile ayni
bolgede, depolama alami (KAKS: 0,50) imarli, 5.424 m2 yiizolglimlii arsa 4.200.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 774.- TL]

- Satihik Arsa (Newmax Emlak / 232 — 782 57 83): Degerleme konusu taginmazlar ile ayni
bolgede, depolama alan1 (KAKS: 0,50) imarli, 20.000 m2 yiiz6l¢timlii arsa 16.000.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 800.- TL]

- Satihk Arsa (Ertiirk Emlak / 532 — 462 50 52): Degerleme konusu taginmazlar ile ayni
bolgede, depolama alam1 (KAKS: 0,50) imarl, 2.890 m2 yiizélglimlii arsa 2.300.000.-
TL’den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 796.- TL]

Degerlemesi yapilan taginmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki taginmazlar
i¢in yapilan arastirmalarda, satis i¢in 800.- TL/m2 dolaylarinda fiyatlar istendigi goriilmiis;
yiizdl¢iimii, imar durumu ve Izmir - Aydin Karayolu yaninda olmasi da gdz Oniinde
bulundurularak, degerleme konusu taginmazlarin arsa piyasa metrekare satig fiyatinin 800.-
TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

Buna gore, degerleme konusu taginmazlarin arsa degerleri toplami; (21.268,71 m2 x 800.-
TL) =~ 17.015.000.- TL bulunmustur.

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazin yapir degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim maliyet fiyatlar1 ile 1319
sayilt Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayrmlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iligkin
Tiiziik’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin Oranlar: Gésteren Cetvel” kullanilmugtir.

Tapu Yap1 |Metrekare Yipranmah Arsa Maliyet
Blok BNE Kiitiigiindeki ;{;E Y;I:hm Yas| Insaat | Maliyeti Yngl;aanl;na Y%rl?an:n Maliyet Degeri :1;3 (I:g; Metrekare| Yontemi ile
Niteligi Alam(m2)| (TL) (TL) Fiyat1 (TL)| Deger (TL)

A 1 |Depo 4-A 2017 | 1 503,00 1.016/ % 4,00 20.442 490.606( 1.008,69 800 1.298.000
A 2 |Depo 4-A 2017 | 1 503,00 1.016/ % 4,00 20.442 490.606( 1.008,69 800 1.298.000
A 3 |Depo 4-A 2017 | 1 495,00 1.016] % 4,00 20.117 482.803 992,65 800 1.277.000
A | 4 [Depo 4-A[2017 | 1 497,00 1.016] % 4,00 20.198 484.754 996,66 800 1.282.000
A | 5 [Depo 4-A[ 2017 | 1 829,00 1.016] % 4,00 33.691 808.573| 1.662,43 800 2.139.000
A | 6 [Depo 4-A[ 2017 [ 1 674,00 1.016] % 4,00 27.391 657.393| 1.351,60 800 1.739.000
B 1 |Depo 4-A 2017 | 1 511,00 1.016/ % 4,00 20.767 498.409( 1.024,73 800 1.318.000
B 2 |Depo 4-A 2017 | 1 497,00 1.016/ % 4,00 20.198 484.754 996,66 800 1.282.000
B 3 |Depo 4-A[2017 [ 1 503,00 1.016] % 4,00 20.442 490.606| 1.008,69 800 1.298.000
B 4 |Depo 4-A[2017 | 1 497,00 1.016] % 4,00 20.198 484.754 996,66 800 1.282.000
B 5 |Depo 4-A[ 2017 | 1 495,00 1.016] % 4,00 20.117 482.803 992,65 800 1.277.000
B 6 |Depo 4-A[ 2017 | 1 829,00 1.016] % 4,00 33.691 808.573| 1.662,43 800 2.139.000
B 7 |Depo 4-A[ 2017 [ 1 674,00 1.016] % 4,00 27.391 657.393| 1.351,60 800 1.739.000
C 1 |Depo 4-A 2017 | 1 594,00 1.016/ % 4,00 24.140 579.364| 1.191,18 800 1.532.000
C 2 |Depo 4-A[2017 [ 1 445,00 1.016] % 4,00 18.085 434.035 892,38 800 1.148.000
C 3 |Depo 4-A[2017 [ 1 439,00 1.016] % 4,00 17.841 428.183 880,35 800 1.132.000
C 4 |Depo 4-A[ 2017 | 1 437,00 1.016] % 4,00 17.760 426.232 876,34 800 1.127.000
C 5 |Depo 4-A[ 2017 | 1 735,00 1.016] % 4,00 29.870 716.890| 1.473,93 800 1.896.000
C 6 |Depo 4-A[ 2017 [ 1 449,00 1.016] % 4,00 18.247 437.937 900,40 800 1.158.000
Cevre Diizeblemesi 1-A| 2017 | 1 | 6.400,00 118| % 6,00 45.312 709.888 - 710.000
431.028] 11.054.556|21.268,71 28.070.000
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Maliyet Yontemi Ile Tasinmazlarin Toplam Degeri: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan
yaklasik 17.015.000.- TL’lik toplam arsa degeri ve maliyet yontemine gdore bulunan yaklagik
11.055.000.- TL’lik toplam yapi1 degeri toplamindan 28.070.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemi
Uzerindeki yapilasma tamamlanmis olan tasinmazin i¢in yillik gelir akimlart iizerinden
“Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi” uygulanmistir.

3.3.1. Harcanabilir Gelir Akimlarinin Bugiinkii Degeri Yontemi Aciklamasi
Tasinmazdan saglanan ve gelecekte de saglanacagi ongoériilen harcanabilir (net) gelirlerin,
uygun bir anaparaya doniis orani lizerinden bugiinkii degeri saptanir. Bu yontem tasinmazin
harcanabilir gelirini tasinmazin degerine doniistiiren bir siireci kapsar. Anaparaya doniis orani
da, beklenen getiri oraninin bir yansimasi olarak, yontemin ana ogesidir.

Kullanilan Formiiller

Tasinmaz Degeri Formiilii:
Yilsonlarinda elde edilecegi varsayilan harcanabilir gelir akimlarimin bugilinkii degeri
(indirgenmis gelir akimlary) yonteminde kullanilan temel formiil asagidadir:

Td=[Hgx (1 + AO)d -1+ b)d)/((l + AO)d X (Ao - b)))] + [Ud / (1 + Ao)(d+1)]
Ud = [Hg x (1 + b)@*V] / (Ao —b)

Td: Taginmazin bugiinkii degeri

Hg: Harcanabilir (net) gelir

Ao: Taginmaz i¢in anaparaya doniis (genel kapitalizasyon) orani
d: Donem sayisi (vade)

Gd: Taginmazin gelecekteki degeri

Ud: Ug deger

b: Biiylime orani

Anaparaya Doniis (Kapitalizasyon) Oranit Formiili:
Ao =[(((Ro+Rp)-E0)/(1+E0)x(1-Ya)]+Ya

Ao: Genel anaparaya doniis (kapitalizasyon) orant

Ro: Risksiz getiri orant

Rp: Risk primi

Eo: Enflasyon orani

Ya: Yap1 degerinin taginmazin toplam degeri i¢indeki agirlig

3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarimin Bugiinkii Degeri Yonteminin Uygulanmasi
Tasinmazlarin yillik gelirinin belirlenmesi i¢in karsilagtirma (emsal) yontemi uygulanmustir.

Tasinmazlardan Kira geliri elde edilmektedir. Kira geliri belirlenmeye ¢alisilan tasinmazlar ile
karsilagtirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar igin yapilan arastirmalarda elde edilen
bulgular asagidadir:

www.emelzd com. v
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- Kiralik Depo (Yetisen Emlak / 532 — 246 01 38): Degerleme konusu taginmazlarla ayni

bolgede, yap1 niteligi degerleme konusu tasinmaza benzer, yaklasik 5 yillik, 500 m2 kapali
alanli depo aylik 6.000.- TL’den kiraliktir. /[Metrekare aylik kira fiyati: 12,00.- TL]

- Kiralik Depo (Naci Lort / 546 — 231 89 60): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni

bolgede, yap1 niteligi degerleme konusu tasinmaza benzer, yaklasik 15 yillik, 180 m2
kapali alanli depo aylik 2.250.- TL’den kiraliktir. /Metrekare aylik kira fiyati: 12,50.- TL]

- Kiralik Depo (Imbath Gayrimenkul / 232 — 365 18 18): Degerleme konusu taginmazlara
yakin bolgede, yap1 niteligi degerleme konusu tasinmaza benzer, yaklasik 5 yillik binada,
900 m2 kapali alanli depo aylik 13.000.- TL’den kiraliktir. /[Metrekare aylik kira fiyati:
14,44.- TL]

- Kiralik Depo (Oksoy Emlak / 532 — 331 71 44): Degerleme konusu taginmazla ayni
bolgede, yapi niteligi degerleme konusu tasinmaza benzer, yaklasik 5 yillik, 1.000 m2
kapali alanli depo aylik 12.000.- TL’den kiraliktir. /Metrekare aylik kira fiyati: 12,00.- TL]

Kira geliri belirlenmeye calisilan degerleme konusu bagimsiz boliimler ile karsilastirilabilir
(emsal) nitelikteki depolama yapilar1 igin yapilan arastirmalarda, metrekare aylik kira
fiyatlarinin 12 — 14 TL araliginda degistigi goriilmils; yap1 nitelikleri goz Oniinde
bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin piyasa metrekare aylik kira fiyatinin 13,50.-

TL olabilecegi sonucuna ulagilmistir.

Buna gore, degerleme konusu bagimsiz boliimlerin toplam yillik kira geliri; (10.606 m2 x
13,50.- TL x 12 Ay) =~ 1.718.000.- TL olarak bulunmustur.

Degerleme konusu taginmazlar GYO miilkiyetindedir. GYO’larin etkinlikleri dolayisiyla elde
ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden ayrik (istisna) tutulmus olup gelir vergisi stopaj
orani ise % 0’dir. Bu kapsamda GYO’lar portfoy kazanglari {izerinden kurumlar vergisi
O0demezler. Buna karsin, degerleme konusu tasinmazin normal piyasa kosullarinda
saglayacag: gelir iizerinden degerlemesi yapildigindan, elde edilen gelir lizerinden kurumlar
vergisinin diisiilmesi gerekmektedir. Tersi durumda, degerleme konusu taginmazin geliri ve
dolayisiyla degeri yliksek ¢ikacaktir. Bunun anlami, degerleme konusu tasinmazin
miilkiyetinin GYO’da olup olmamasina degerinin de degisecegidir ki, bu durum GYO i¢in
ancak 6zel deger tanimi kapsaminda agiklanabilir. Degerlememiz piyasa degerini belirlemeye
yonelik oldugu i¢in yillik gelirden % 20 oraninda kurumlar vergisi diisiilmiistiir.

Veriler

- Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklasik Bilesik Faizi 1 ~% 24,00
- Risk Primi ~% 3,75
- TUIK’in 12 Aylik Ortalamalar Gore Yaklasik TUFE Orani 1 ~00 24,00
- Anaparaya Doniistiirme (Kapitalizasyon) Orani ~% 541

Varsayimlar
- Gelirlerin yilsonlarinda elde edildigi;

- Yapilarin kalan ortalama ekonomik émiirlerinin (yikilip yeniden yapilmadan ya da onemli
tutarda yenileme yatirimi yapilmadan) 24 yil olacagi;
- Gergek (reel) gelirlerin yillara gore oransal olarak % 1 biiyiiyecegi.
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Bu veriler ve varsayimlar 1s1ginda asagidaki tabloda da goriilecegi iizere, potansiyel ve
gergeklestirilmesi olanakli harcanabilir gelir akimlarinin bugiinkii degeri yontemi ilizerinden
tasinmazlarin degeri yaklagik 21.662.000.- TL olarak bulunmaktadir.

"' Bir Yillik Harcanabilir (Net) Gelir Uzerinden Bugiinkii Deger Yontemi " ve " Anaparaya Doniistiirme
Orant " Tablosu

Arsanin Ekonomik Yasam Siiresi (4rsanin Ekonomik Omrii) Sonsuz

Yapmnm Kalan Ekonomik Yagam Siiresi (Y1) [Yy] 24
Tasmnmazdan Elde Edilebilecek Bir Yillik Potansiyel Hizmet Satig Cirosu (TL) 1.718.000
flk Bir Yilik Dénem Igin Yapilarm Kapasite Kullanim Oram ~ % 85,00
Isletme Giderleri [Personel, Elektrik, Su, Sigorta vb.] (TL) ~ 65.000
Kurumlar/Gelir Vergisi Orani % 20,00
Tagmmazdan Elde Edilen Bir Yillik Harcanabilir (Net) Bugiinkii Gelir (TL) [Hg] 1.116.240
Karsilagtrma (Emsal) Yontemiyle Belirlenen Arsa Degeri (TL) ~ 17.015.000
Maliyet (Gider) Yontemiyle Belirlenen Yipranmali (Amortismanli) Yasal Yapi Degeri (TL) ~ 11.055.000
Tagmmazmn Karsilagtrma ve Maliyet Y dntemleriyle Bulunan Toplam Degeri (TL) 28.070.000
Yipranmah Yap: Degerinin Tasmmazmn Toplam Maliyet Degeri i¢indeki Oram [Yo] [~ % 39,38
Yipranmal Yap1 Degerinin Tagmmazmn Toplam Maliyet Degeri Igindeki Agirhg: [Ya] |~ % 1,64
Arsa Degerinin Tagmmazmn Toplam Maliyet Degeri I¢indeki Agirhg ~ % 98,36
Harcanabilir Gelir iginde Arsanm Payi (TL) 676.624,
Harcanabilir Gelir icinde Yapmm Pay1 (TL) 439.616
Risksiz (Kesin) Getiri Oran1 = Gosterge Devlet Tahvilinin Yillik Yaklagik Bilesik Faiz Orani [RO] % 25,00
Risk Primi (Belirsizlik Karsiligi) Oram [Rp] % 3,75
Yillik Beklenen Ortalama Getiri Orant [Bo] % 28,75
Enflasyon Orani = TUIK'in 12 Aylik Ortalamalara Gére Yaklasik TUFE Oram [Eq] % 24,00
Gergek (Reel) Indirgeme Oram % 3,83
Tasinmaz icin Genel Anaparaya Déniistiirme (Kapitalizasyon) Oram [Ao] % 5,41
Harcanabilir (Net) Gelirin Yillik Olarak Gergek (Reel) Biiyiime Oram [b] % 1,00
10. Y1ln Sonundaki Harcanabilir (Net) Gelir (TL) 1.233.023
Tasmmaz I¢in Bugiine Indirgenmis Ug Deger (TL) [Ud] 12.771.103
Bir Yilhk Harcanabilir Gelir Uzerinden Yapih Tasinmazin Bugiinkii Degeri (TL) [Td] 21.662.464
Not - Ortalama yulik kapasite kullanim oranlarmin yaklasik % 95 diizeyinin iizerine ¢ikamayacagi ve

harcanabilir (net) gelir akimlarinin 10. yildan sonra degismeyecegi varsayimsgtir.

3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Tasinmazlar igin kira degeri belirlemesi, “3.3.2. Harcanabilir Gelir Akimlarmmin Bugiinkii
Degeri Yonteminin Uygulanmasi” baghig altinda yapilmugstir.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Bagimsiz boliimlerin ortak kullaniminda ya da belli bagimsiz boliime 6zgiilenmis alanlar s6z
konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Yipranmasiz yap1 yaklagik birim maliyetleri ve yap1 insaat alanlar iizerinden, parsel lizerinde
yer alan yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tapu . . ..
B.B. e o . Yapt | Yapi Insaat Metrekare | Sigorta Degeri
Blok Kitiigtindeki o
No N Simifi | Alam1 (m2) | Maliyeti (TL) (TL)

A 1 | Depo 4-A 503,00 1.016 511.048
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A 2 | Depo 4-A 503,00 1.016 511.048
A 3 | Depo 4-A 495,00 1.016 502.920
A 4 | Depo 4-A 497,00 1.016 504.952
A 5 |Depo 4-A 829,00 1.016 842.264
A 6 |Depo 4-A 674,00 1.016 684.784
B 1 | Depo 4-A 511,00 1.016 519.176
B 2 | Depo 4-A 497,00 1.016 504.952
B 3 | Depo 4-A 503,00 1.016 511.048
B 4 | Depo 4-A 497,00 1.016 504.952
B 5 |Depo 4-A 495,00 1.016 502.920
B 6 |Depo 4-A 829,00 1.016 842.264
B 7 | Depo 4-A 674,00 1.016 684.784
C 1 | Depo 4-A 594,00 1.016 603.504
C 2 | Depo 4-A 445,00 1.016 452.120
C 3 | Depo 4-A 439,00 1.016 446.024
C 4 | Depo 4-A 437,00 1.016 443.992
C 5 | Depo 4-A 735,00 1.016 746.760
C 6 |Depo 4-A 449,00 1.016 456.184

10.606,00 10.775.696

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coéziimlemesi

Stirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tiriidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlar vardir. Arazinin kaliciligi ve kendine 6zgii 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
> Boyut ve bigim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiiksek degerine ulastiran, en akilc1 ve en gercekei
kullanim bigimidir.
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Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢im agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢gim agisindan olanakli birden ¢ok akilct kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gerceke¢i kullanim secenegi icin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli
kullanim bigimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin “sanayi (depolama) alani” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son U¢ Yilhik Dénemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler

Degerleme konusu ana tasinmazin; niteligi, ylizélgiimii, miilkiyet ve imar durumu son ii¢ yil
icerisinde degismemistir. 04.08.2016 giinlii yap1 ruhsatlarina dayali olarak parsel {izerine
depolar yapilmig, 02.03.2017 giini yap1 kullanma izin belgeleri alinmis ve 07.04.2017
giiniinde degerleme konusu bagimsiz boliimler olusturulmustur.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmazlarin parselinin yapilanmasi, imar planiyla uyumludur.

Tasinmazlarin parselinin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur. Taginmazlara
iligkin yapu tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamustir.

4.5. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle Tlgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.6. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi

Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin tapu kiitiiklerinin;

- Beyanlar Boliimii’nde; “Yonetim plant”,

- Gayrimenkul Rehin Haklar1 Boliimii’'nde; “Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. lehine iki
ayr ipotek”

kayitlar1 yer almaktadir. S6z konusu kayitlarin tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir

etkisi bulunmamaktadir.

4.7. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazlarm, tapu kiitigiindeki nitelikleri “Depo” olup yapilanmalariyla ilgili yap1
ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I11.48.1) 22. madde gergevesinde, degerleme konusu tasinmazlarin,
“Depo” nitelikli olarak, gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfdyiinde bulunmasinda bir sakinca
olmadig1 goriisiindeyiz.

BOLUM 5
SONU

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuc¢larinin Uyumlastirilmasi

Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin;

- yapili degeri, karsilagtirma (emsal) yontemine gore, 30.760.000.- TL;

- yapili degeri, maliyet yontemine gore, 28.070.000.- TL,;

- yapili degeri, gelir (verim) yontemine gore, yaklasik 21.662.000.- TL
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Tasinmazlarin gergekgi piyasa degerlerinin karsilastirma (emsal) yontemi ile elde edilen deger
tizerinden, toplam 30.760.000.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

reysas |

olarak bulunmustur.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulunduklari bolge, konumlari, imar durumlari, yapilanmalari, ulagim ve kullanim olanaklari
gdz Oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarm “SATILABILIR” nitelikte
olduklar1 6ngoriilmektedir.

5.3. Sonu¢ Deger

Izmir 1ili, Menderes Ilgesi, Gorece Mahallesi, 527 ada, 9 parsel sayili, 21.268,71 m2
yiizol¢iimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Ug Adet Bir Katli Prefabrik Depo ve Arsast” olan ana
tasinmaz iizerinde yer alan, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.’nin miilkiyetinde
bulunan, ABlok1-2-3-4-5ve6,BBlok1-2-3-4-5-6ve7,CBlok1-2-3-4
— 5 ve 6 bagimsiz bolim no’lu tasinmazlarin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri
g6z ontinde bulundurularak, giincel satis degerleri toplaminin;

KDV harig, 30.760.000.- TL;
KDV (% 18) dahil, 36.296.800.- TL

ve karsilastirma (emsal) yontemiyle belirlenmis s6z konusu sonug degerin yapi insaat alanlari
oraninda bagimsiz boliimler arasinda dagitilmak istenmesi durumunda;

KDV Harig KDV Dahil
B.B et Yapi Insaat MIEHEEIE Bagimsiz Bagimsiz
Blok N | Kitiigiindeki Satis Fiyat A v
0 Nifeligi Alani (m2) (TL) BE)lumun Bglumun
Degeri (TL) Degeri (TL)

A 1 |Depo 503,00 2.900 1.459.000 1.721.620
A 2 | Depo 503,00 2.900 1.459.000 1.721.620
A 3 | Depo 495,00 2.900 1.436.000 1.694.480
A 4 | Depo 497,00 2.900 1.441.000 1.700.380
A 5 |Depo 829,00 2.900 2.404.000 2.836.720
A 6 |Depo 674,00 2.900 1.955.000 2.306.900
B 1 |Depo 511,00 2.900 1.482.000 1.748.760
B 2 | Depo 497,00 2.900 1.441.000 1.700.380
B 3 | Depo 503,00 2.900 1.459.000 1.721.620
B 4 | Depo 497,00 2.900 1.441.000 1.700.380
B 5 |Depo 495,00 2.900 1.436.000 1.694.480
B 6 |Depo 829,00 2.900 2.404.000 2.836.720
B 7 | Depo 674,00 2.900 1.955.000 2.306.900
C 1 |Depo 594,00 2.900 1.723.000 2.033.140
C 2 | Depo 445,00 2.900 1.291.000 1.523.380
C 3 | Depo 439,00 2.900 1.273.000 1.502.140
C 4 | Depo 437,00 2.900 1.267.000 1.495.060
C 5 |Depo 735,00 2.900 2.132.000 2.515.760
C 6 |Depo 449,00 2.900 1.302.000 1.536.360
30.760.000 36.296.800
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yukaridaki tabloda gdsterildigi gibi olabilecegi sonucuna ulasilmistir.
07 et
Degerfeme Uzmam S egerleme Uzmam

M. Burak BASALP Fatih OZER
SPK Lisans No: 404566 @ Emek Tagmmaz Dederleme SPK Lisans No: 400799
v Damgmanid A5,
Lhsklidar V.0 = 3330 T30 TG
e oo i

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate

alimmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.3. Tapu Kayitlar:
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Bagimsiz Bolimler

A Blok 1 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:

Taginmaz ID: AT Yiizdlolm (m2):
11/f1ce Taginmaz Nitellk:
Eurum Adi: Blok/Eat/Giris/BBNo:
Mahalla, Adi: Bafimeiz BS1fim Tip:
Mavkil: Arsa Pay/Fayda

cilt/Sayfa Wo:

Ana Taginmaz Nitelik

abrik Depo

Kayit Durum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa Mo

TAGINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

§/B/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesls Kurum Terkin Sebebl-Tarih—
Tarih=Yevmlye Yevmiye
Beyan Ysnetim Plana : 05/ 17 - M -
Yinetim Plama : -
MULEIYET BinGiiERT
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Fay/Fayda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarlh-Yevmlye Taribh—Yevmliye
Borg Darace/Sira Vade Kurum Tarih— SDF Hakka
Yevmiye
20000000.00TL 1/0 F.B.E Yok
20000000 .00TL z/0 Vaz
Ada/Parsel:
AT Yizdleim (md) :
Taginmaz Witeldk:
Blok/Eat/Glrig/BENo:
Bafamaiz B&ldm Tip:
Arsa Pay/Paydas
2B (Ana Taginmaz Nitelik t Bir Hatli Prefabrik Depo
Aksif Ana Taginmaz Cilt/Savfa Wo 27/2803
TASTHMAZA AtT SERA BEYAN imTiFam BirgirEmt
5/B/1t Hallk/Lehtar Tesls Eurum Tarkin Sebebi-Tarih—
Tarih—Yevmiye Yevmiye
5 /04,2007 -

MOLEIYET BILGILERI

{Himsa) Bisteam NHo Mallk El Birli§i No Hissa Fay/Fayda Matrakars Edinme Sababl=- Tarkin Sababl=
Tarlh-Yevadye Tarih-Yevmiye
1 2TE 3 - 1 - -
Borg Vade Eurum Tarih= SDF Hakki
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faigsis

Ada/Parsel:

AT Yizdletm(m2) :

Taginmaz Hitellk:

Blok/Eat/Girig/BENo:

Bajimaiz BSl@m Tip:

Arsa Pay/Payda

Farum Tarih=-
Yevmiye

cilt/Sayfa No: Ana Taginmaz Nitellk
I.!«l\nt Drurum: Bksif Ana Taginmaz C1lt/Sayfa Ho 27/2E02
TASINMAZA AT SERH BEYAN imrTiFar Birgiizmi
5/B/1 Agiklams Mallk/Lehtar Tesls Furum Tarkin Sebebi=Tarih=
Tarih—Yevmlve Yevmiye
5,/04/2017 - -
05,/04/2017 -
MOLEIYET BILGILERT
(Hipge) Bistem Ne El Birlifi We Hissa Fay/Fayda Metrakars Terkin Sebebl=-
Tarih-Yevmiys
Berg Vade SDF Hakki
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A Blok 4 No’lu B.B.

Ada/Farasl:

AT Yizslchm(m2):

Taginmaz Niteldlk:

Blok/Eat/Girlg/BENG:

Bagimsizx Bélfm Tip:

Arsa Fay/Fayda

Ana Taginmaz Hitellk

Prafabrik Depo

I.Ellrlt Drurum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

§/B/1

Mallk/Lehtar

Terkin Sebebi=Tarih=
Yeveiye

MOLEIYET BiLGiLERY

(Eisse) EBistem No Mallk El Birli§i Ne Hissa Pay/Fayda Matrakare Edinme Sebabl- Terkin Sebabl=-
Tarih=-Yevaiye Tarih-Yevmiye
Barg | Falz | Daraca/Sira Vada SDF Hakki
1 F.B.E Tok
z F.B.E Var
Ada/Parasl:
AT Yidzdleim (md) ;

Taginmazr Nitalik:

Blok/Kat/Girlg/BBENo:

Bagimsiz Bélfim Tip:

Arsa Pay/Payda

C11t/Sayfa No:

(Ana Taginmaz HNitelik

Bir Fatli Prefabrik Depo

[xayit purum:

Ana Taginmas C11t/Savfa Mo

TASINMAZA A1T SERE BEYAN iRTiFar BirgiiEmi

5/B/1 Agiklama Mallk/Lehtar Tarkin Sebebi-Tarih-—
Yevmiye
5/04/2017 - -
05/04/2007 -
MOLEIYET BiLGILERE
(Hipse) Bistam Ne Mallk El Birlifi Ne Hisse Fay/FPayda Metrakarae mkl’l':n Sababl=
Tarih-Yevmiye
{Rehin Borg | Falz | Derece/Sira Vade Furum Tarih= SDF Hakka
Alacakla {lar) Yevmive
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20000000.00TL 1 F.E.E Tok
20000000 .00TL faizaiz z F.B.E Vaz
b
A Blok 6 No’lu B.B.

Tai Tipd: Ada/FParsel:

|Taginmaz ID: AT Yiimslghm(m2) :

fi/tige Taginmaz Hitellk:

Eurum Adii Blok/Kat/Gilrls/BENo:

Mahalle /Eiy Bdi: Bagimsiz BSlim Tip:

[Mavidd s Arsa Bay/Payda

cilt/Bayfa Ho: ZEF260L Ana Taginmaz Nitelik Eatl: FPrefabrik Depo

[Kayit Durum: mEsif Ana Taginmax Cilt/Savfa Wo ]

TASINMAZA AtT SERR BEYAN imTiFam Birgir=mt

§/m/1 Agiklams Mallk/Lehtar

Tarkin Sebebd-Tarih=
Yevaiye

MULEIYET BILGILERI

(Himsa) Sistam No

EL Birli¥i Wo

Hissa Fay/Fayda

11 37

Horg

Vada

Furum Tarih=
Yavmiye

SDF Hakki
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B Blok 1 No’lu B.B.

Ada/Farasl:

AT Yizslchm(m2):

Taginmaz Niteldlk:

Blok/Eat/Girlg/BENG:

Bagimsizx Bélfm Tip:

Arsa Fay/Fayda

Ana Taginmaz Hitellk

Prafabrik Depo

I.Ellrlt Drurum:

Ana Taginmaz Cilt/Sayfa No

§/B/1

Mallk/Lehtar

Terkin Sebebi=Tarih=
Yeveiye

MOLEIYET BiLGiLERY

(Eisse) EBistem No Mallk El Birli§i Ne Hissa Pay/Fayda Matrakare Edinme Sebabl- Terkin Sebabl=-
Tarih=-Yevaiye Tarih-Yevmiye
Barg | Falz | Daraca/Sira Vada
20000000.00TL 1 F.B.E
30000000 .00TL z F.E.E
)
B Blok 2 No’lu B.B.
Taginmaz T. H Ada/Parsel:
|Taginmaz ID: AT Yiiztletm(m2):
fistige Taginmaz Hitellk:
Kurum Ads: Blok/Kat/Glrlg/BBNo:
Mahalles/ Kiy Bdi: Bagamsiz BElm Tip:
[Mevidi: Arsa Pay/Payda
Cilt/Bayfa Ho: ZE/2663 Ana Taginmaz Nitelik
Kayit Durom: Bktif Ana Taginmag C11t/Sayfa Mo 37/23603

TAsINMAZA AlT SERA BEYAN iRTiFAR Birgiizmi

MOLEIYET BinGiLERT

(Bigse) Bistem Mo

Mallk El Birli§i Ne Hisse Fay/Fayda Metrakara Edinme Sebabl=- Terkin Sebebl-
Tarlh=-Yevmiye Tarih-Yevmiye
(Rehin Borg | Falz | Derece/Sira Vade Furum Tarih=- SDF Hakky
Alacakli{lar) Yevmlye
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Ada/Parasl:

AT YuzSlchim(m2) :

Taginmaz Niteldk:

Blok/Eat/Girlg/ /BENG:

Bafamaiz Balim Tip:

Arsa Pay/Fayda

Cilt/Sayfa No:

Ans Taginmaz Nitelik

Prafabrik Depo

|Kayit Duirum:

Ana Taginmaz Ci1t/Sayfa Mo

TAGINMAZA AiT SERA BEYAN imTiFar BirGiizmi

5/B/1

Mallk/Lehtar

MOLEIYET BinGiLER

(Himsa) Bistam N Mallk El Birlig§i He Hissa Fay/Payda Matrakare Edinme Sababil- Terkin Sabebl-
=Yevalye Taribh-Yevmiye
Borg | Falz | Daraca/Sira Vade Eurum Tarih= SDF Hakky
Yovmiye
20000000.00TL 1/0 F.B.E Yok
30000000 .00TL z/0 F.BE.E Var
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B Blok 4 No’lu B.B.

Taginmaz Tipi: Ada/Parasl:

|Taginmaz ID: AT Yiizdlcim(md) :

fi/tige Taginmaz Nitsllk:

Furum Adi: Blok/Eat/Giris/BERNo:
Mahalle/Eiy Rdi: Bafamaiz B&lfm Tip:
Mevkii: Arsa Pay/Bayda

Cilt/Sayfa No: 2E Ans Taginmaz Hitelik
Kayit Durom: BEtif Ana Taginmaz Cilt/Sayfa Mo

TAGINMAZA ALT SERH BEYAN imTiFAR BingiiEmi

5/B/1 Mallk/Lehtar

Tesls Eurum
Tarih—Yevmiye

Mernderas TM

370472017 -
MOLEIYET BiLGILERE
(Hisse) Bistam No Mallk El Birli§i Ne Hissa Pay/Fayda Matrakars Terkin Sebsbl=-
Tarih-Yevmiye
| Falz | Dereca/Sira Vade Furum Tarih- SDF Hakky
b
1 F.B.E
0TL faizsis z F.B.E Vax
b
B Blok 5 No’lu B.B.
Taginmaz Tipd: Ada/Farasl:
|raginmaz 1p: AT Yizslotm(m2) :
fi/tige Taginmar Nitelik:
Eurum Ady: Blok/Eat/Girig /BRNe:
(Mahalle, /Ky Rdi: Bagimsiz Bilfm Tip:
[ Mevkiiz Arsa Pay/Payda
Ccilt/Sayfa No: 2B/2656 Ana Taginmaz Nitelfk 11 Prefabrik Depo
[Kayit Durum: Ana Taginmaz Cilt/Savfa Mo
TAFINMAZA ALT SERR BEYAN imTiFax BingiiEmi
§/B/1 Agrklama Mallk/Lehtar Tesls Eorum Terkin Sebebi-Tarih=
Tarih Yevmiye Yevedye
Beyan lan 5.,/042017 - Lt -
5/04/2017 -
MULEIYET BILGILERY
{Hipas) Bistem No Mallk El Birli§i Ho Hisss Pay/Payda Metrakara Edinms Sababil- Tarkin Sababl-
Tarih-Yevmiye
{Rehin Borg | Falz | Dereca/sira Vade SDF Hakky
Alacakls (lar)
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Ada/Parsel:

AT Yhztletm (me) :

Taginmaz Nitellk:

Blok/Kat/Girlg/BBNo:

Bafimaiz Bélim Tip:

Arsa Pay/Payda

CLle/Sayfa No:

Ana Taginmaz Nitelik

Fatl: Prefabrik Depo

Ana Taginmaz Cllt/Sayfa o

|Kayit Durum:

TASINMAZA ALT SERH

BEYAN

irTirar BinGizEmi

§/m/1

Mallk/Lehtar

MOLEIYET BILGILERT

(Bisse) Bistem We Mallk El Birlifi Wo Hissa Fay/Fayda Metrakare Terkin Sebebil-
Tarlh-Yevmiys
Borg | Falz | Derece/sira Vade Farum Tarih= SDF Hakky
Yavmiye
0TL 1/o F.BE.E.
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B Blok 7 No’lu B.B.

Ada/FParsel:

AT YOzdlghm(m2) :

Taginmazr Hitelik:

Blok/Kat/Glrlg/BENo:

Badamsiz B$18m Tip:

Arsa Pay/Payda

cilt/Sayfa No: 2B/2E5E Ana Taginmar Nitellk
lmm_nmm BESif Ana Taginmar Cilt/Sayfa Mo S7/3803
TASIHMAZA AiT SERA BEYAN irTiFax BirGiiEmi

§/B/1 Hallk/Lehtar

Tarkin Sebebi-Tarih=
Yevmiye

MOLEIYET BILGILERI

(Bisse) Bistem Wo Mallk El Birlifi We Hissa Fay/Fayda Metrakars Edinme Sebabl- Terkin Sebebl-
avaiye Tarih-Yevmiye |
{Rehin) Borg | Faiz | Derece/sira Vade Farum Tarih- SDF Hakka
Alacakli (lar) ¥

1/0 F.E.E Yok

z/0 F.E.E Var
Ana Taginmaz Nitelik Bir Katli Prefabrik Depo

TASTHMAZA AT SERE BEYAN iRTiFAm BirgiiEmt
5/B/1 Agiklama Mallk/Lehtar Terkin Sebebi=Tarih=
Yevmiye
05/04,2017 -

MOLEIYET BILGILERI

{Aisse} Bistem No Mallk El Birli§i No Hisse Fay/Fayda Matrakars Mkl’iln Bebabl=
Tarih-Yevmiye
H1} 27 - 141 - -
[ Borg | Falz | Derece/Sira Vade Furum Tarih= SOF Hakk:
Alacakly {lar) Yevmiye
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1/o Tok
z/o Var
Ada/Parsel:
AT Yhmlgim (md) : 7L

Taginmaz Nitelik:

Blok/Kat/Glrls/BENo:

Bagamaiz B&lfm Tip:

[ Mevkid: Arsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa No: 2E/2700 Ana Taginmaz Nitelik Bir Hacli Frefabrik Depo
ve Brsasa
[Kayit Durum: Aksif hna Tagimmaz Cilt/Sayfa Wo 27/2602
TASINMAZA AT SERA BEYAN irTiFAR BirGirEmi
5/B/L Agiklams Mallk/Leshtar Tesls Furum Terkin Sababd-Tarih=
Tarih—Yevmlye Yevmiye

Henderes TH -

MOLEIYET BILGILERT

{Hisse) Bistem He Hallk El Birligi No Hisse Fay/Fayda Metrekare Terkin Sebebl=-
Tarih=Yevmiye
Boxrg | Falz | Derece/Sara Furum Tarih= SDF Hakka
Yavmiye
20000000 00TL 1/D Yok
20000000 .00TL faimaiz 2 fD Var
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C Blok 3 No’lu B.B.

Taginmaz Tipd: Ada/Farsel:

|Taginmaz ID: AT Yidzslotm (md) :

|t1/tice Taginmaz Nlteldlk:

Kurum Adys Blok/Kat/Girlg/BRNe:

(Mahalle/ Koy Rdi: Bagimsiz Bal@m Tip:

[Mevkiis Arsa Pay/Payda

cilt/Sayfa Wo: L (Ana Taginmaz Hitelik Frefabrik Depo
|Kayit Durum: Ana Taginmaz Cilt/Sayfa Mo

TAgINMAZA AlT SERR BEYAN imTiFam Birgiizmi

Mallk/Lehtar

MOLEIYET BILGILERT

{Hisaa) Bistam Ho HMallk El Birlifi Wo Hisss Fay/Payda Matrakars Edinms Sababl- Tarkin Sababl-
Tacrih-Yevmiye |
Barg | Falz | Darsce/Sira Vade Furum Tarih— SDF Hakki
b
20000000.00TL 1 F.B.E Tok
30000000.00TL z F.E.E Var
B
C Blok 4 No’lu B.B.

Taginmaz Tipd: Ada/Farsel:

|Taginmaz ID: AT Yiizdlolm{ma) :

t1/t1ce Taginmaz Hitelik:

Eurum Ady: Blok/Kat/Girlg/BENo:

Mahalle/Kiy Rdi: Ig.uu Bilfm Tip:

Mevikii:

Arsa Pay/Payda

cilt/Sayfa No:

Ana Taginmasz Nitelik

|Kayit Burum:

Ana Taginmasz Cilt/Sayfa Mo

TASINMAZA AT SERA BEYAN imTiFAR BirgiiEmi

(Rehin)
Alacakli {lar)

§/B/1 Apiklama Mallk/Lehtar Terkin Sebebd-Tarih=
Yevmdye
05/04/20L7 - -
05/04/20L7T -
MOLEIYET BILGILERT
(Bisze) Bistem Ne Mallk El Birli§i Neo Hisse Fay/Payda Metrakars Edinme Sebabl- Tar Sebabl=
=Y avmlye Tarih-Yewmiye |
Borg SOF Hakki

| Falz | Derace/Sira Vade
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Ada/Farsel:

AT Ytzéletm{m2) :

Taginmaz Nltellk:

Blok/Kat/Girls/RBNo:

Badumsizx Bélfm Tip:

Arsa Pay/Payda

cilt/Sayfa No: 2Bf2702 Ana Taginmaz Hitelik ¢
e
[xayit purem: Akt Ana Taginmaz Cilt/Sayfa Mo 27/3€02
TAsINMAZA AT SERA BEYAN imTiFAR BirnGiiEmi
5/B/1 Apiklama Mallk/Lehtar Tesls Eorum Tearkin Sebebd=-Tarih=
Tarth-Yevmive Yevmiye
D5/04/2017 - x -
D5/04/2017 -
MOLEIYET BinGiiERt
(Himaa) Bistem Ne Mallk El Birli§i Ne Hissa Pay/Fayda Metrakara Tarkin Sabsbl=-
Tarih-Yevmiye
Borg Falz | Derece/Sira Vade Furum Tarih= SOF Hakka
Yevmiye
20000000 oTL 1L F.B.K. Yok
20000000 oTL 2 F.B. Var
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C Blok 6 No’lu B.B.

Taginmaz Niteldlk:
Girlg /RN :
z BElfm Tip:

Arsa Pay/Payda
ZEB/2704 (Ana Taginmaz Nitelik
EETTE |Ana Taginmaz Cilt/Savfa Ho

TASTHMAZA AT SERA BEYAN imTiFam Bingiremt

5/B/1 Agiklams

MUOLEIYET BILGILERI

{Hisaa) Bistam No Mallk El Birli§i Ne Hissa Fay/FPayda Matrakara
37 £ - trl -
Borg | Falz | Daraca/Sira Vade Earum Tarih= SDF Hakky
Yavmiye
20000000.00TL 1 F.B.E Yok
30000000.00TL faigsic Z/ F.B.EK Taz
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6.4. imar Durumu
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6.5. Mimari Proje

Mimari Proje Kapagi
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Vaziyet Plani

Kat Planlari

A Blok
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B Blok

C Blok
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6.6. Yap1 Ruhsatlari

A Blok

e |
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6.7. Yap1 Kullanma izin Belgeleri
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6.8. Degerleme Uzmaninmin Lisans Belgesi

LSPL

Sermaye Piyasasi
Lisans.3—a Szilve E4rim Kurclusy

Tarih : 07.07.2015 No : 404566

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-128.7) uyarinca

Mustafa Burak BASALP

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmagtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

'I‘SPAKB TUORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 15.08 2008

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kuruiu'nun Serl: VIlI, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebii3 ™l uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi$: Lisansin: almaya hak kazanmugtir,

GENEL SEKRETER
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