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Genel Miudirimiiz

Murat KURUM’un Yorumlari

Degerli Ortaklarimiz,

2015 yilini yanladigimiz bu giinlerde Emlak Konut
olarak calismalarimizi bugline kadar oldugu gibi
dinamik bir sekilde stirdirmeye devam ediyoruz.
2015 yili baslarken, bu yilin bizim igin ge¢mis
yillara gore cok farkli olacagl beklentisini bircok
platformda dile getirmistik. Slphesiz  bu
iddiamizin arkasindaki en énemli dayanaklardan
biri de ikincil halka arz sonrasi elde ettigimiz
kaynaklarla yapmis oldugumuz o6nemli arsa
yatinmlariydi. ikincil halka arzdan bilindigi gibi
3,25 milyar TL tutarinda bir fon elde etmis ve bu
fona kendi kaynaklarimizi da ilave ederek
sonrasinda bugline kadar toplamda yaklasik 5
milyar 200 milyon TL tutarinda, agirlikli
istanbul’da olmak (lizere dnemli ve potansiyeli
yuksek olan  bolgelerde arsa  alimlan
gerceklestirdik.

Mevcut arsa portféyumuzin icerisinden ve yeni
alinan arsalarin iginden olmak uzere ¢ok sayida
arsamizin ihalesinin ilanini yaptik ve bugline kadar 9
yeni projenin ihale sireclerini tamamladik. ihale
sureglerin  tamamlanan séz konusu arsalarin
ekspertiz degerleri toplami yaklasik 2,63 milyar
TL’ye ulasti. Yaklasik 15,5 milyar TL proje degeri
bulunan arsalar icin Sirketimize taahhit edilen
asgari tutar ise 6,23 milyar TL civarinda. Bu
ihalelerimize yuklenicilerimiz ciddi ilgi gosterdiler ve
sonucunda da Sirketimizi de tatmin edici basarili
sonuglar aldik.

Yilin ikinci yansi i¢in de 3 ayrn gelir paylagimi
ihalesinin duyurusunu yaptik. Bu arsalar icin de
beklentilerimiz oldukga pozitif.




ihalelerde elde ettigimiz bu oldukca basarili
sonuglarla ayni paralelde bagimsiz bolim

satislarrmiz  da  beklentilerimizin  Uzerinde
devam  etmekte. 2015 yili  hedefleri
dogrultusunda, 2. Ceyrek sonu itibar ile

toplamda 2,44 milyar TL degerinde 4.141 adet
bagimsiz bolim satisi gerceklesecegi tahmin
edilmisti.  Gerceklesen satis rakamlarina
baktigimizda ise 2. ¢eyrekte 3 milyar TL’lik satis
degeri ve 4.751 adet bagimsiz bélumun satisini
gerceklestirerek hedeflerin  lzerine ¢ikmis
olduk.

Ulkemiz gayrimenkul sektériine genel olarak
bakildiginda da sektoériin canliligini devam
ettirdigini Turkiye istatistik Kurumunun aylik
bazda acikladigl satis verilerinin gegen yil
rakamlanyla karsilastinlmasiyla da gormek
mumkdn.

Sirketimiz, gerceklestirmis oldugu basarili
projelerden elde ettigi kari, ortaklarimizla da
paylasma arzusunu bir politika olarak
benimsemistir ve bu politika ¢ergevesinde 2014
yilinda elde ettigimiz dagitilabilir donem karinin
%40’in1, yani 366 milyon TL’yi yilin ilk yarisinda
temettli  olarak  ortaklarimiza  dagitmis
bulunuyoruz.

Bununla beraber arsa yatirmlarini da
surdurmekte  kararli  oldugumuzu tekrar
belirtmekte fayda oldugunu disuniyorum.
2.ceyrek donemde bilindigi gibi Tuzla ilgesinde
yaklasik 200 milyon TL degerinde arsa alimi
gerceklestirdik. Sirketimiz agisindan Uzerinde
proje gelistirilmesinin karli olacagl her noktada
alimi gerceklestirebilecegimizi tekrar
belirtmekte fayda gériiyorum.

Surdlirmekte oldugumuz faaliyetlerimiz
sonucunda ise, 2015 yili ilk yarisini 281,9
milyon TL kar ile kapattik.

Bize glvenerek ve katkilariyla ile yapmis
oldugumuz yatinm hamlelerine ortak olan ve
verdigimiz sozlerin arkasinda durabilmemize
imkan saglayan bireysel ve kurumsal tuim
paydaslarimiza bir kez daha tesekkir etmek
istiyorum.

Son olarak; insaatta yeni bir donemin kapilarini
acarken, Sirketimiz Emlak Konut’un istikrarina

yaptiklar katkilardan oturd,  Yonetim
Kuruluumuza ve tum personelimize icten
tesekkurlerimi sunarim. Kurumumuz

hissedarlari i¢in katma deger olusturmayi
surdurirken, basari hikayelerimizin Ustine
yenilerini eklemeye; is kollarimizi bliyitmeye ve
yine dogru alanlarda en verimli yatirnmlari
yapmaya tim samimiyetimiz ve heyecanimizla
devam edecegiz.

Saygilarimla,

m&tl”dt J (I/LI”I/LWL




SIRKET
HAKKINDA

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S.
Tarkiye de ana uzmanligl konut Uretimi olan en

kokll isletmelerden biridir. Uzun yillarin
getirdigi ve bircok projeye imza atilarak
kazanilan bu marka degeri, 2002 yilinda

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig'na dénuserek
faaliyetlerine devam etmektedir.

62 yildir surekli yenilenen yénetim anlayisi ve
kurum kulturt ile tdm menfaat sahiplerinin
guven duydugu bir kurum haline gelmistir. Uzun
yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul
sektorunde standartlari daima yukariya ¢ekecek
bir yénetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat
sistemleri, tasarim, cevreye duyarlilk ve is
yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma
gorevini, sosyal bir bilingle yerine getirmektedir.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S.
piyasa degeri, gayrimenkul portfoyu ve arsa
stoku agisindan Turkiye’ de faaliyet gosteren en
buyuk gayrimenkul yatirnm ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin alarak, orta
ve ust-orta gelir grubuna ydnelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin
pazarlamasi ve satisini icermektedir. Bu
konularda yenilikgi, cagdas projeler Ureterek
basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin
(maddi-maddi olmayan) degerlerinin
¢ogaltilmasi ana amacimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000TL 6denmis sermayesi,
4.000.000.000TL kayitl sermayesi sektordeki
oncu rolunu gosterir dlcudedir.




Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla blylmesini siirdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013
yilinda ise ikinci halka arzini gergeklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirmci talebi
rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en buyuk 5. halka arzi olmasi nedeniyle dnemli bir
basariya ulagmistir. 2013 yili Kasim ayinda gergeklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkli tilkeden 100’0n Uzerinde uluslararasi yatinmcinin ilgi gosterdigi
Emlak Konut halka arzi, Orta Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en buyuk halka arzi olmustur.




SIRKET

FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi
A.S. .Emlak Konut A.$. Gnvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin bagli
ortakligi olarak, ana s6zlesmesinde yazili kayit
ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbdusleri
hakkindaki 233 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname ile Turkiye Emlak Bankasi A.$.’nin
Ana Statusi ve Turk Ticaret Kanunu
hikumlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991
tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana soézlesmesi 19 Mayis
2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun
geregi Turk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi
kilinmistir.

Sirketimiz, Yuksek Planlama Kurulu'nun 4
Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29
Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikkmuinde
Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim

Ortakligina donusturulmesi  kararlastirilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatinm Ortakligina donisimu ile
ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002
tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sézlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustu Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde
istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanarak vyururlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)




Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan
Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.$. olan unvani, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortaklhg A.S. olarak
degistirilmistir. ~ Sirketimizin  hukuki  varlig
herhangi bir streyle kisittanmamistir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun
Gayrimenkul Yatinm  Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek Uzere gayrimenkul yatirnm
ortaklig tizel kisiligine dontsturildikten sonra
ilgili mevzuat hukimlerince hareket etmektedir.

Sirketimiz ana sézlesmesi 5. maddede yer aldigl
uzere istigal konusu;  Sirket, SPK’nin
gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla
istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi
araclarina,  gayrimenkul  projelerine  ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirrm yapmak
uzere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus halka
acitk anonim ortakliktir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu,
buyuk cogunlugu konut olmak uzere ticari
bélimler, egitim birimlerini, sosyal donatilari,
altyapi, yol ve her turlu cevre duzenlemesi ile
birlikte gayrimenkul projelerinin
gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat
kontrolorluginun yapilmasi, yapilan bagimsiz
bélimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal
etmektedir. Sirketimiz, SPK’nin GYO teblig ve
dizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin
yuklenicisi olamayacagindan, tim ingaat islerini
ihale yolu ile yuklenicilere yaptirmaktadir.

/ ILETiSIM BILGILERI:

ATASEHIR - ISTANBUL

MERKEZ: ATATURK MAH. CITLENBIK CD. NO: 4

SUBE: BILKENT PLAZA A3 BLOK NO: 14 CANKAYA - ANKARA

Tel :0216 579 1515
Faks 1 :0216 579 1699
Faks 2 : 0216 456 4875
e-posta : info@emlakkonut.com.tr
Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr
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OZET FINANSAL VERILER




OZET FINANSAL VERILER

Yil Bazinda Temel Finansal Veriler (milyonTL)

Finansal Veriler 2015/2.C. 2014 2013 2012
Gelir Tablosu

Net Satislar 4444 1.804,5 2.331,1 1.004,6
FAVOK 256,8 749,0 1.004,4 529,8
FAVOK Marj1 57,8 %41,5 %43,1 %°52,7
Donem Kar1 281,9 954,4 1.060,5 523,4
Bilanco

Toplam Aktifler 16.676,1 14.953,5 13.471,0 8.578,9

Ozsermaye 8.677,1 8.751,3 8.353,6 4.392,3

10




OZET FINANSAL VERILER

Finansal Oranlar

e Cari Oran:  FKaldirag Orani:
0,74 0,48
« Nakit Oran: e Bor¢lanma Orani:
0,39 ) 0,92
e Asit-Test Orant: e Ozkaynaklar/Aktif:
0,62 0,54
e Finansman Orani:
1,08
o Ozkaynak Karlihg:: o Aktif Devir Hiz::
0,03 0,03
e Aktif karlilik: 0,02 . Ozkaynak Devir Hizi:
e Satis karlilig1: 0,63 0,05
e Briit Kar Marji: e Net Calisma
0,57 Sermayesi Devir Hiz:
o Faaliyet Kar Mariju: -0,22

0,58
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EMLAK KONUT’UN STRATEJISI

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA
ODAKLANMAK

DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK ICIN
ARSA TEMIN ETMEK

MEVCUT ISLERIN TAMAMLANMASIYLA
NAKIT AKISI YARATMAK

Turkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik
egliimierden yararianmak

Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim icin konut
gelistirmeye devam etmek

Yeni gelismekte olan bolgelere yatinnm yapmak

TOKi ile olan stratejik iliskiyi stirdiirmek
o Ihalesiireci olmaksizin arsa alahilme,
o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
arsalara erisim imkani.
TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme
ihtiyac olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

Devam eden islerden saglanacak nakit akimlarini yeni gelisim
olanaklarinda degerlendirmek

Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla
blyiik 6lcekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlanarak daha yiksek kar marjlar elde etmek

Hedefimiz, Turkiye’nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye
gotirerek kiresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z
konusu amaca ulasmak amaciyla surekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali

olmustur.

62 Yilik bilgi birikimi ve kurum kualtirimuazin verdigi gug¢ ile gerek kisa gerek uzun vadeli
planlarimiza ulasmak ana hedefimizdir. Bu hedef tiim menfaat sahiplerimiz igin ‘kalici deger’
olusturarak strdurulebilir bir blylime saglamaktir.

12




SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

GRUBU TURD PAY TUTARI PAY ADEDi
: . o Nama
Toplu Konut Idaresi Baskanligi A s 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
{Imtiyazl)
UL ChU BT B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,67
Baskanlig

Halka Acik Kisim ‘ B Hamiline 1.925.109.347,05 192.510.934.705 50,66

Digerleri B Hamiline 59.895,60 5.989.560 <1

Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100

13




iS MODELLERI

Emlak Konut GYO ydnetsel hedef ve stratejilerine ulagsmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin ylrutmesi esnasinda uyguladigi is
modellerinin isleyisi ve karsilastirmasi asagida agiklanmistir.

e Emlak Konut GYO A.$.’nin dnemli degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is modelleridir.
Bu modeller sirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem
finansal hem de insaat asamasini kapsayip sulrecin saglikli bir bicimde tamamlanmasini
hedeflediginden risk yonetimi konusunda da énemli bir aragtir.

e Finansal agidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontrolii gibi unsurlar icinde barindiran
modeller, ayni zamanda insaat teknikleri ve denetimi agisindan da 6nemli bir katki
saglamaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S., iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. Birincisi “Gelir Paylagimi
Modeli (GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotlirti Bedel Proje Modeli “dir.

e Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalari TOKi’den, Emlak Bankas’ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak uguncu sahislardan temin
etmektedir.

e insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna
yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.$. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 62 yildir buyuk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model sirketimizin en énemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Ust ve ust gelir grubuna
yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize yiksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgun bir modeldir.
Sirketimiz, gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden,
projenin devami slrecinde veya sonrasinda bagimsiz bolim satin alabilir veya projenin sonunda
yuklenici ile bagimsiz bélim paylasimi yapilabilir.
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.” nin ihalesi 2014 yiinda tamamlanmis olup
sozlesmesi 2015 yili 1. Ceyrek donemi icerisinde imzalanmig olan proje bilgisi soyledir;

“istanbul Bahcelievler Yenibosna Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
27.10.2014 tarihinde, 2. Oturumu 03.11.2014 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yilksek teklif
“DOGA SEHIRCILIK iC VE DIS TiC. A. S. ~ BAS YAPI iNS. TAAH. VE TUR. SAN. DI$ TiC. LTD. $Ti. i$
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 440.000.000,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 171.600.000,00 TL+KDV, Arsa Satis
Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %39,00 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi 09.01.2015
tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 20.01.2015 tarihinde gergeklestirilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin ihalesi 2015 yii 1. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup sézlesmesi henilizimzalanan proje bilgileri séyledir;

“istanbul Sariyer istinye Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
03.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 13.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek teklif
“TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL INS. VE TUR. A.S. ~ TAHINCIOGLU YAPI iNS. A.S. ~ NIDA INSAAT
VE TUR. A.S. i$ ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
3.672.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.876.392.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Gelir Orani (ASK$SPGO): %51,10 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi 03.06.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 15.06.2015 tarihinde gerceklestirilmistir.

“istanbul Hosdere 4. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi” ihalesinin 1. Oturumu
10.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 26.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif “DAG
MIMARLIK YAPI GAYR. TIiC. VE SAN. LTD. $Ti. ~ DAG MUHENDISLIK MUT. TiC. VE SAN. A.S. i$
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 1.090.000.000,00
TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG): 275.334.000,00 TL+KDV, Arsa
Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO): %25,26 olarak verilmistir. Proje soézlesmesi
26.05.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 05.06.2015 tarihinde gergeklestirilmistir.

“istanbul Basaksehir Kayabasi 6. Etap Arsa Satisi Karsiig1 Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1.
Oturumu 24.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 31.03.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yuksek
teklif “ARTAS INS. SAN. VE TiC. A.$.” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):
876.000.000,00TL+KDV, Arsa Satisi Karsiigi  Sirket Payr Toplam Geliri  (ASKSPTG):
350.400.000,00TL+KDV, Arsa Satisi Karsiigi Sirket Payr Gelir Orani (ASKSPGO): %40,00 olarak
verilmistir. Proje sdzlesmesi 25.05.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 01.06.2015 tarihinde
gerceklestirilmistir.
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Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin ihalesi 2015 yili 2. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup sézlesmesi imzalanan proje bilgileri soyledir;

“Konya Meram Yenice Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi” ihalesinin 1. Oturumu 14.04.2015
tarihinde, 2. Oturumu 22.04.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "TORKAM iNS.
VE YATIRIM A.$. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI’ tarafindan; Arsa Satisi
Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 705.000.000,00 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi
Toplam Geliri (ASKSPTG): 211.500.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):%30 olarak verilmistir. Proje sozlesmesi 08.06.2015 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
19.06.2015 tarihinde gergeklestirilmistir.

“Ankara Yenimahalle istasyon Arsa Satisi Karsiuig Gelir Paylagimi isi’’ ihalesinin 1. Oturumu
30.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 08.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en ylksek teklif
"PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM iNS. A.S. ~ CIFTAY INS. TAAH. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI"
tarafindan; Arsa Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 4.194.550.000,00 TL+KDV, Arsa Satisl
Karsilig Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.258.365.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket
Payl Gelir Orani (ASKSPGO):%30 olarak verilmistir. Proje soézlesmesi 09.07.2015 tarihinde
imzalanmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S$.” nin ihalesi 2015 yili 2. Ceyrek donemi icinde
tamamlanmis olup sézlesmesi heniizimzalanmamis proje bilgileri soyledir;

“Ankaya Cankaya Miihye Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
16.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 22.04.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en ylksek teklif
"MAKRO INS. TiC. A.S. ~ AKYAPI INS. TAAH. SAN. VE TiC. A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa
Satisi Karsiligr Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 2.600.000.000,00 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket
Payi Toplam Geliri (ASKSPTG): 1.040.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):%40 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi henlizimzalanmamistir.

“istanbul Kagithane Seyrantepe Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
21.04.2015 tarihinde, 2. Oturumu 05.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif "GUL
iINSAAT PROJE A.$.& GUL iNSAAT A.S. iS ORTAKLIGI" tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis
Toplam Geliri (ASKSTG) 1.300.000.000 TL TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Pay1 Toplam Geliri
(ASKSPTG): 637.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilig Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):%49 olarak
verilmistir. Proje s6zlesmesi henlizimzalanmamistir.

“Basaksehir Kayabasi 5. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi” ihalesinin 1. Oturumu
10.03.2015 tarihinde, 2. Oturumu 08.05.2015 tarihinde yapilmis olup, ihalede en ylksek teklif
"TAHINCIOGLU GAVYR. iNS. VE TUR. A.S. ~ NiDA INS. VE TUR. A.S. i$ ORTAKLIGI" tarafindan;
Arsa Satisi Karsiligl Satis Toplam Geliri (ASKSTG) 1.072.600.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket
Payl Toplam Geliri (ASKSPTG): 407.588.000 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligl Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):%38 olarak verilmistir. Proje s6zlesmesi henlizimzalanmamistir.
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Sirketimiz tarafindan 2015 yibi 3. Ceyrek donemi icerisinde ihalesini gerceklestirecegini
acikladigi s6z konusu projeler ise asagida 6zetlenmektedir:

"Nevsehir Yenimahalle Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasgimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
11.08.2015 Sali glinii yapilacaktir.

"Denizli Merkezefendi Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi Isi" ihalesinin 1. Oturumu 13.08.2015
Persembe guni yapilacaktir.

""Ankara Cankaya Cayyolu Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi" ihalesinin 1. Oturumu
06.08.2015 Persembe gliniu yapilacaktir.

Devam Eden Projelerin Degerine Gore Dagilimi

H Anahtar Teslimi Projelerin
Sozlesme Bedeli
1.719.304.722TL

H Gelir Paylasimi Projelerinde
fhalede Olusan Sirket Pay1
Toplam Geliri
10.032.644.812TL
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Proje Durum Grafikleri

N ' o )

12.336

6.071

B ihaleye Temel Alinan Deger

m fhale Degeri _ _
B [haleye Temel Alinan Deger @ lhale Degeri

[ Proje Sonunda

- AN J

* Rakamlar milyar TL. sidir. Ge¢mis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadig dikkate alinmalidir.
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Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

eSS e ]
1 ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUSATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
5 KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
7 MYWORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
8 SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94,915.970
9 NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
11 KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54,717.096
12 EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14 BIZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17 iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18 MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 ELITECITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
21 PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
23 SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 BULVAR216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25 1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
26 SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757
28 MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505
29 SOYAK PARK APARTS/EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
30 EVORAISTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987
31 EVORAISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
32 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799

Toplam 2.089.470.012 | 3.288.909.543

Sirket Payi1 Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%)

4.530.240.464

19




iS MODELLERI

Ihale Edilen Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

Proje
S iHALEYE TEMEL ALINAN . Bazinda
= 0,
PROJE iSMi DEGER (*) SPTG (") SPGO(%) Carpan
Degeri

1 KUASARISTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 1,58
2 SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,50 1,19
3 BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 1,21
4 METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72
AGAOGLU MASLAK 1453
> ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 39,50 191
6 DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 2,19
7 BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 1,49
8 KOY 252.910.000 475.687.500 32,25 1,88
9 ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49
10 BULVARISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58
11 NIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 1,58
BAHCESEHIR GOL PANORAMA
12 EVLECRis 80.810.000 RTRGR 28,00 1,84
13 FATIH YEDIKULE * 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84
14 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 2,22
15 EVVEL ISTANBUL 97.500.000 188.760.000 26,00 1,94
16 BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46
17 ZEYTINBURNU, KAZLICESME * 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16
18 PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37
19 AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00 2,46
20 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48
21 KOCAELI, DERINCE * 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19
22 KARTAL, YAKACIK * 85.030.299 123.900.000 26,00 1,46
23 BAHCELIEVLER, YENIBOSNA * 63.564.095 171.600.000 39,00 2,70
24 ISTINYE SARIYER * 1.062.270.000 1.876.392.000 51,10 1,77
25 HOSDERE 4TH STAGE * 115.680.485 275.334.000 25,26 2,38 \
26 KAYABASI 6TH STAGE * 115.200.000 350.400.000 40,00 3,04
27 | KONYA MERAM * 85.000.000 211.500.000 30,00 2,49 \
28 ISTANBUL KAGITHANE * 115.953.466 637.000.000 49,00 5,49
29 ANKARA YENIMAHALLE * 622.000.000 1.258.365.000 30,00 2,02 \
30 BASAKSEHIR 5TH STAGE * 117.420.000 407.588.000 38,00 3,47

2.297.088.046
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Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Proje Modeli

Arsanin tedarik
edilmesi

Ana Kaynak:
TOKi’den ihalesiz
olarak satin
alinan arsalar

2000 yilinda
Emlak
Bankasi'ndan
ayni sermaye
kapsaminda
gelen arsalar

I/Uklenicinin Segiml

Yiklenici,
Anahtar
Teslimi Gotiri
Bedel Proje
Modeline
uygun olarak
ihale ile segilir.
is, gegerli en
dusk teklifi
veren istekliye
verilir.

Risk ve
Sorumluluklar

Projenin
gelistiriimesiyle
ilgili tim riskleri
ve
sorumluluklan
Emlak Konut
Ustlenir

Bagimsiz
bolimlerin
satisindan elde
edilen gelirin
tamami Emlak
Konut'a
kalmaktadir.

Yikleniciye
hakedis
odemeleri
projenin
ilerlemesine
bagh olarak
kademeli olarak
yapilmaktadir.

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 25 Anahtar Teslim Gotlirii Bedel Proje Modeli projesinin ihale

surecini tamamlamistir. Bu projelerin 14’ G tamamlanmistir ve diger 11 proje igin ¢calismalar devam

etmektedir. Tamamlanan 14 Anahtar Teslimi projesinde toplam 9723 adet satilabilir bagimsiz

bolum Uretilmistir. Tamamlanan Anahtar Teslimi Projelerinin ana dékimleri séyledir; Sultanbeyli

Emlak Konutlar, Alemdag
Emlak
Emlak
Emlak
Emlak Konutlar 2,
Korfezkent 2, Gebze Emlak
Konutlar 1, Emlak Konut

Konutlari, Tuzla
Konutlari 1, Gebze

Konutlart 2, Tuzla

Mavisehir Evleri, Selimpasa
Emlak
Burgazkent, Luleburgaz
Garsl, Yildizkent 1, Yildizkent
2 ve Yildizkent 3 projeleridir.

Konutlari,
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Devam eden 12 Anahtar Teslimi projesinde toplam 8688 adet satilabilir bagimsiz bolim
uretilecektir. Yapi- insaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale siireci tamamlanip
sozlesmesi imzalanmis olan Anahtar Teslim Gotlru Bedel Proje Modeli Projelerinin isimleri;
Korfezkent 3, Atasehir Resmi Kurum Binasi, Bahgekent Emlak Konutlarn 1, Bahgekent Emlak
Konutlari 2, Bahcekent Emlak Konutlari 3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 1, Emlak Konut
Basaksehir Evleri 2, Emlak Konut Basaksehir Evleri 3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 4, Esenler
2.Etap, Korfezkent 4. Etap, Ayazma Emlak Konutlari olarak onaylanmistir.
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Yonetim Kurulu

Sirketimizin en 6nemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana sézlesme
hiukumlerine gore tim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir.
Yonetim Kurulumuz belirlenen uzun vadeli ¢ikarlar ¢ergevesinde surdirulebilir bir buyume icin gerekli
yonetsel fonksiyonu ustlenir.

Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, SPKr.’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi
uyarinca, esas sozlesmede gereken dizenlemeler yapilmistir.

Yo6netim Kurulu

®  Emlak Konut blinyesindeki en Ust seviyedeki karar alicidir.

®  Emlak Konut’un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve
ise alimdan sorumludur.

YOonetim

Kurulu ®  Emlak Konut’un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

®  Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile secilir.

® Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 (iye olmak lizere
toplam 7 kisiden olusmaktadir. Bu tiyelerden 3’ti Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev siresini asan sozlesmeler
akdedebilir.

Yoénetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde ¢alisan bir organ olup karar alma siireglerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-
finansal olmayan) kalici olarak ylikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile secilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak uzere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz uye
bulunmaktadir.
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Yonetim Kurulu toplantilarinda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya
katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir lyenin yaptigi dneriye, diger lyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin timud, kamuyu bilgilendirme politikamiz
cercevesinde, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim
kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici dizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve
sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her lyenin bir oy
hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir
uyenin yaptigl oneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan 6nemli konularin timu 6zel durum agiklamasi ile
kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin ilgili béliimtnde yer alan tim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi Uyeleri arasindan veya harigten tayin
edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan mudurlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas ydénetim kurulu uUyesi bulunmamaktadir. 6 Nisan 2015 tarihli genel
kurulumuzda asagidaki yonetim kurulu tyeleri géreve getirilmistir.

Yonetim Kurulumuz

Bagimsiz Y.K.
Adi Soyadi Gorevi Meslegi Uyesi Olup
Olmadigi

Temsil Ettigi
Pay Grubu

ERTAN YETiM Bagkan insaat Miihendisi
MURAT KURUM Uye ve Genel Mudiir insaat Miihendisi -

HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Miihendisi Bagimsiz Uye
SAMI ER Uye Makine Miihendisi -
VEYSEL EKMEN Uye Mali Musavir Bagimsiz Uye
ALISEYDi KARAOGLU Uye isletme -
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. blnyesindeki en ust seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S.’nin
yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket
arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur. Emlak Konut GYO A.$.’nin faaliyetlerinin
kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer alan ‘yonetim
kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlari’ ilkelere uygun hareket edilmistir

Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5
uye olmak tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz tye bulunmaktadir.

01.01.2015 - 30.06.2015 tarihleri arasinda 123 karar, 01.04.2015 - 30.06.2015 tarihleri arasinda ise
62 karar alinmistir. Tum kararlar oy birligi ile alinmis ve uygulanmistir. Yonetim Kurulu Uyelerine
agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yoénetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat,
esas sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar cergevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve
sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Dénem ici Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
01.01.2015 ile 30.06.2015 tarihleri arasinda ana sézlesmemizde degisiklik yapilmamistir.

Oy - Azlik Hakki

Kurumsal Yénetim ilkelerinin Pay Sahiplerinin Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin
kullanimi zorlayici uygulamalardan kagmilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
uyelerinin bagimsizlar disindaki tim uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak lizere Sirket Genel Kurulu tarafindan secilir. Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday
gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Yénetim Kurulu’na aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. imtiyazli paylarin
devri SPK iznine tabidir. Her payin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tyelerinin
bagimsiz olmayan 5 adet Uyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan genel kurulca
segilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 dyesi T.C. Toplu Konut idaresi Bagskanligr’ nin gosterdigi adaylar
arasindan secilir. Sirketimizin sermaye yapisi icinde azlik hakki yoktur.
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Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S Sermaye Piyasasi Kurulunun yayinladigi Kurumsal Yénetim ilkelerine ve
dizenlemelerine uyum saglamayi ana yonetim esasi olarak kabul etmistir. Bu amagla; organizasyon,
ilkeler ve yonetsel calismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalar hayata gegirilmistir.
Kurumsal Yénetim ilkelerinin ana kurallari olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik ve sorumluluk ile
ilgili faaliyetlerimiz mevzuat degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra yeni haliyle uygulanmstir.
Emlak Konut GYO A.$ tarafindan; SPK’nin 30 Aralik 2011 tarihinde 28158 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yirirlige giren Seri: IV No:56 sayili ‘Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina ilisken Tebligi’ kapsaminda sirketimizde diizenleme calismalari ayni tarih itibari ile
baslatilmistir. Daha sonra yururliige giren(6362 sayili,30.12.2012 de Resmi Gazetede yayinlanan)
Sermaye Piyasasi Kanununa bagli olarak yapilan; Kurumsal Yonetim ilkeleri Tebligi(3 Ocak 2014 Resmi
Gazete Sayi: 28871) ile son seklini alan dlzenleme sirketimizce hayata gegirilmistir. S6z konusu
diizenlemede Borsada islem Géren sirketler ‘Kurumsal Yonetim ilkeleri’ uyumu konusunda siniflamaya
tutulmustur. Emlak Konut GYO A.$ ‘Birinci Grupta Belirtilen’ sirketler icinde yer almaktadir.

Yukarida ifade edilen diizenlemelere bagli olarak, Emlak Konut GYO A.S. ‘Kurumsal Yonetim
ilkelerinin’ uyulmasi gerekli tim zorunlu kurallarini hayata gecirerek uyum saglamistir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite ¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin
yaptigl calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kuruluna oneri olarak sunulmakta son
degerlendirme Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir. Komitelerimizin isleyis ve ¢alisma esaslari
gerek KAP platformunda gerekse resmi internet sitemiz olan www.emlakkonut.com.tr de
yayinlanmaktadir. Komitelerimiz burada belirtilen esaslar ¢ercevesinde faaliyetlerini stirdirmektedir.

Kurumsal Yénetim Komitemiz, Ucret Komitesi ve Aday Gésterme Komitesi gérevlerini de biinyesinde
yurGtmektedir. Sirketimizin 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda segilen Yonetim Kurulumuzun,
06.04.2015 tarihinde yapilan ilk toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

Kurumsal Yonetim Komitesi

isim Gorevi

Secildigi Tarih

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 6 Nisan 2015
Aliseydi KARAOGLU Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Havvanur YURTSEVER Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015
Hakan AKBULUT G.M. Yardimcis1 / Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Komitenin ilgili donem igerisinde gerceklestirdigi toplanti konular ve tarihleri agsagidaki gibidir:

* 08.05.2015: Gorev, Yetki ve Sorumluluk ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi hk.
= 08.05.2015: Emlak Konut A.S. Yazisma, Evrak Kayit ve Arsiv Yonetmeligi hk.
= 08.05.2015: Sirketimiz Kalite Politikasi, Misyon ve Vizyon Revize hk.
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Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme Komitesi)

Aday Gosterme Komitesi

isim Gorevi Secildigi Tarih
Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 6 Nisan 2015
Aliseydi KARAOGLU Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Havvanur YURTSEVER Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Hakan AKBULUT G.M. Yardimcisi / Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Isim Secildigi Tarih

Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 6 Nisan 2015
Sami ER Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015
Aliseydi KARAOGLU Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Komitenin ilgili donem igerisinde gerceklestirdigi toplanti konulari ve tarihleri asagidaki gibidir:

* 30.04.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk
* 16.06.2015: Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite

Isim Secildigi Tarih
Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 6 Nisan 2015
Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015
Havvanur YURTSEVER Y.K. Uyesi/Komite Uyesi 6 Nisan 2015

Komitenin ilgili donem igerisinde gerceklestirdigi toplanti konular ve tarihleri agsagidaki gibidir:

» 30.04.2015: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani
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Risk Yonetimi

Gunumuzde isletme yonetiminin en vaz gec¢ilmez unsurlarindan biriside risk yonetimi ve buna bagli
politikalarin hayata gegirilmesidir. Risk Yonetimi yapisi itibari ile ‘dinamik bir sure¢’ olup Emlak Konut
GYO A.S olarak bu bilingle yonetsel kararlar verilmeye 6zen gosterilmektedir.

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve slrekli
iyilestirmek icin calismalarina devam etmektedir. isletmemiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek
ve etkin risk yonetimi ile surdurulebilir bir buyime saglamak icin toplam risk yonetimini uygulamayi
benimsemistir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitemiz 2012 yilinda olusturulmus olup, sirketimizin
yonetim ve karar mekanizmasinda etkin bir rol Gistlenmektedir.

Risk 6nleme kapsaminda Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek risklerin
teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla ¢calismalar yapilir.

Yonetimsel risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin gorusi alinir. Sirket'in risk yonetim
sistemleri en az yilda 1 kez gbzden gegirilir. Yonetim ile ilgili ortakliga a ulasan dnemli sikayetler
incelenir, sonuca baglanmasi saglanir ve c¢alisanlarin bu konudaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi
cercevesinde yonetime iletilmesi temin edilir.

Yénetim Kurulumuz makro gercevede isletmemize ait riskleri takip etmekte olup, ilgili bélimlerden
gerekli gordigu takdirde raporlama ve inceleme yapmasini isteyerek sonuglarini degerlendirmektedir.
ic denetim mekanizmamiz ve denetim komitemizde olasi riskli gelismeleri yakindan takip etmektedir.
Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi sirketimiz icinden gerekli bilgileri derleyerek
risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulumuzda yardimci olmaktadir.

Emlak Konut GYO A.$ ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarini benimsediginden olasi riskler 6nceden analiz
ederek gerekli 6nlemleri almaya 6zen gostermektedir. Risk Yonetiminin vaz gecilmez unsurlarindan
olan yuksek riskli islerden kaginma ve risk transfer yontemleri de kurumumuzca etkin olarak
kullanilmaya c¢alisiimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri arasinda
optimum bir iliski kurulmasi icin calismaktadir. Riskin etkin ydnetimiyle isletme buyumesinin
surdurulebilir olmasini saglamak ana amaglarimizdandir. Diger yonetim arag ve usulleri de kullanilarak
basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak kaydiyla tum ‘menfaat sahiplerine’ kalici bir biytime trendi saglanmaya
calisilmaktadir.
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Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklari yetkiler ile isletmemizin vizyon
ve misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan Ust diizey
yOnetici ekibimiz, organizasyonumuz igindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek
tim menfaat sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadromuz
kurum kulttru geregi surdurulebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir
Sirketimizde Genel Mudirlik gérevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Mudir Yardimciligini
Sayin Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidir Yardimciligini Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiiriitmektedir.

“Emlak Konut GYO A.S. Gorev Dagilimi, Gorev, Yetki ve Sorumluluklar Yonetmeligi” nin ¢ercevesinde
04.03.2015 tarihli 365 numarali Genelge ile Sirket Ust Yonetimi’nde yapilan gérevlendirmeler
(atamalar) asagidaki gibidir:
a) Etld Proje Muduri Hicran CAKMAK, Projeler Daire Baskani,
b) Etld Proje Mudirlagli Uzmani ilyas Fehim CELIK, 1 Nolu Proje Midr Vekili,
c) Etud Proje Midurligli Uzmani Yasar ALTUN, 2 Nolu Proje Mudr Vekili,
d) Emlak ve Planlama MUdir( Hakan GEDIKLI, Emlak Planlama Daire Baskani,
e) Emlak ve Planlama Midirligi Uzmani Selguk AYDEMIR, Planlama ve Kentsel Dénlisim Madr
Vekili,
f) Emlak ve Planlama Mudurlugu Uzmani Hakan BAKIRDAL, Emlak ve Ekspertiz Miidur Vekili,
g) 1 Nolu insaat Kontrol Midiirii Mustafa ASIKKUTLU, Uygulama Daire Bagkani,
h) Ekspertiz Miidiir(i Fatih KANITOGLU, 1 Nolu insaat Kontrol Miduird,
i) 1 ve 2 Nolu insaat Kontrol Miidirlikleri Uzmani Alim KAPLANER, 3 Nolu insaat Kontrol Madir
Vekili,
j) Pazarlama Mudur Vekili Zeynep BASA (Daire Baskani), Pazarlama Daire Baskani,
k) Pazarlama Mudirlagi Uzmani Mehmet Akif AYDOGAN, Pazarlama Midiir Vekili,
1) 1ve 2 Nolu insaat Kontrol Mudirliikleri Uzmani Yasemin ULKU, Satis Sonrasi Hizmetler ve Site
Yonetimleri Midur Vekili,
m) Muhasebe Miduri Ercan ALIOGLU, mevcut gérevi uhdesinde kalmak lizere Mali isler Daire
Baskan Vekili,
n) Finansman Midirligi Uzmani Mehmet AKAGUNDUZ, Finansman Madur Vekili,
o) idari isler ve insan Kaynaklari Midiirii Halil ibrahim SAHIN, idari isler ve insan Kaynaklari Daire
Baskani,
p) Finansman Midir( izzet Gani KARAKAYA, idari isler ve insan Kaynaklari Midiir(,
r) idariisler ve insan Kaynaklari Uzmani Serdar BALA, Bilgi islem Muddir Vekili,

olarak, 04.03.2015 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzere gérevlendirilmislerdir.
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Sirketimiz ile ilgili Diger Gelismeler

2014 Yili Olagan Genel Kurulu ile ilgili Gelismeler

Emlak Konut GYO A$’nin 2014 yilina ait Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisi, 6 Nisan 2015 Pazartesi
glini saat 10.00’da Atatiirk Mahallesi, Yakut Cad. 34758 Atasehir, istanbul adresindeki Radisson Blu
Hotel’de, T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanligi istanbul Ticaret il Midarligi’niin 3.Nisan.2015 tarih ve
7071006/431.03 sayili yazisi ile gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Savas OZER’in gbzetiminde
yapilmistir.

Tark Ticaret Kanunu’nun 414.Maddesi ve esas sozlesmede ongoruldigu sekilde Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nin 12 Mart 2015 tarih ve 8777 sayili baskisinda, Yeniglin Gazetesi’nin 9 Mart 2015 tarihli
baskisinda ve sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica
adresini bildiren pay sahiplerine 5 Mayis 2015 tarihinde iadeli taahhltli mektupla ve ayni zamanda
Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde
toplanti glintiniin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle slresi icinde yapilmistir.

6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu’nun 1527.Maddesi hiikmu geregince Sirket’in Elektronik Genel Kurul
hazirliklar yasal dizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup, Genel Kurul Toplantisi fiziki ve
elektronik ortamda es zamanli olarak baslatilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.TL toplam itibari degeri
380.000.000.000adet payindan; toplam itibari degeri 2.600.360.643.00TL olan toplam 260.360.643.000
adet payin temsilen, toplam itibari degeri 1.329,28TL olan 13.292.800 adet payin asaleten olmak lizere
toplantida temsil edildigi ve gerek Tirk Ticaret Kanunu’nun, gerek sirket esas soézlesmesinin
ongordugl toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasilmasi Uzerine, toplantinin baslamasina
herhangi bir engel olmadig Bakanlik Temsilcisi Sn. Savas OZER tarafindan aciklanmistir.

Sn. Erten YETIM tarafindan acilis konusmasini muteakip, ortaklara Genel Kurul’da kullanilabilecek oy
adedi, sahip olduklar imtiyazlar ile oy kullanma proseduri hakkinda bilgi verilmistir. Miteakibin
toplanti, Sn. Ertan YETIM tarafindan acilarak gindemin goriistilmesine gecilmistir.

6 Nisan 2015 tarihinde yapilan Genel Kurul gindemi, toplanti tutanagi ve hazirun cetveli ayni gun
Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanarak agiklanmistir. Genel Kurul, 15 Nisan 2015 tarihinde
istanbul Ticaret Odasi Ticaret Sicil Midurligu tarafindan tescil edilmis olup keyfiyet Kamuyu
Aydinlatma Platformunda duyurulmustur.

idari ve Adli Yaptirim

Mevzuat Hikumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi tyeleri hakkinda idari veya
adli bir yaptirnmda bulunulmamustir.
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Pay Geri Alm Programi

6 Nisan 2015 tarihinde Genel Kurulda kabul edilen "Sirket paylarinin geri alimi" ile ilgili madde
cercevesinde Sirketimiz hisselerini 4 TL fiyat seviyesine ve toplamda 380.000.000 adet paya kadar geri
alimi yapabilmesi icin Yonetim Kurulu Baskani Ertan YETIM veya Genel Miidiir Murat Kurum’a yetki
verilmistir.

Yeni geri alim programi gergevesinde, toplamda 269.112.682 adet payi agmayacak sekilde, 18 Haziran
2015 den baslamak uzere, 30 Eylil 2015 tarihine ve 4 TL fiyat seviyesine kadar, gerekli gorilen
durumlarda alinabilecek paylar icin fon ayrilmasi ve islemlerin Yonetim Kurulu Baskani Ertan YETIM
veya Genel Miidir Murat KURUM tarafindan yuritilmesine Yonetim Kurulu tarafindan karar verilmistir.

6 Nisan 2015 tarihli Olagan Genel Kurulumuzda onaylanan geri alim programi KAP’ta duyurulmustur.
2015 yili 2. Ceyrek donemi igerisinde hisse geri alimi yapilmamistir.

Sirketimiz tarafindan Geri Alim Programi cercevesinde simdiye kadar geri alinan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. hisselerinin toplam adedi 110.887.318,00 lota ve geri alinan
paylarin sirket sermayesine orani % 2,91809 seviyesine ulasmistir.

Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.’nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

KEY karsiligi hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.04.2015 - 30.06.2015 tarihleri arasinda
yapilmis olan virman tutari (pay tutari) 374,42 adettir.

KEY karsiligl hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.01.2015 - 30.06.2015 tarihleri arasinda
yapilmis olan virman tutari (pay tutar) 1.322,60 adettir.

Sirketimize agilan davalar

Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gére daha buyuk 6l¢ekli davalar
sunlardir;

MASLAK 1453 PROJESI

1. listanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),

ist. 1. idare Mahkemesi’nin 2010/2191 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi’ne
iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nin yiritmesinin durdurulmasi, iptali, 5793 Sayili Kanun’un 7.
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maddesi ve 2985 Sayili Kanun’un 4. maddesinin Anayasa Mahkemesi’nce iptali talep edilmistir.
Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi
incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama
ilkelerine aykiri oldugu yonunde gorus bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin
iptaline karar vermistir. Mahkemenin iptal karar Danistay 6. Dairesi’nin 26.06.2014 tarihli 2013/4248
Esas, 2014/5118 K. sayili karari ile onanmis olup onama karar aleyhine muracaat edilen karar
dlzeltme talebinin neticesi beklenmektedir.

2. TMMOB istanbul Biiyiikkent Subesi,

ist. 8. idare Mahkemesi’nin 2010/2300 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi’ne
iliskin 18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan’nin ylriGtmesinin durdurulmasi, iptali talep edilmistir. Sirketimiz,
davali yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi
neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri
oldugu yonuinde gorls bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar
vermistir. idare Mahkemesi karari temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,

ist. 6. idare Mahkemesi’nin 2010/2480 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi’ne
iliskin 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan’nin yiritmesinin durdurulmasi,
iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya midabhil olarak katilmistir. Mahkemece
davanin reddine dair verilen karar Danistay 6. Dairesinin 26.03.2014 tarih, 2013/4225 E., 2014/2354 K.
sayili karari ile bozulmustur. isbu bozma kararina karsi miracaat edilen karar diizeltme talebinin
neticesi beklenmektedir.

4. TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur’u kapsaminda
29.11.2011 - 29.12.2011 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Dava, Toplu Konut idaresi aleyhine acilmis ise de mahkeme Gevre ve Sehircilik Bakanligi’nin da hasim
mevkiine alinmasina karar vermistir. 10.05.2012 tarihinde mahkeme davayr goérev yoénunden
reddederek dosyayl Danistay’a gondermistir. Dosya, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayili esasina
kaydolmus olup Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece
yuritmenin durdurulmasi karar verilmis olup ylritmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz
da reddedilmistir.

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2012/1913 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bélgesi’'ne iliskin, 16.09.2011 tarihli 1/5000 dlcekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani ve bu planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve yUriGtmesinin
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durdurulmasi talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yanin davaya midahil olarak katilmistir.
Davaci yanin yiritmenin durdurulmasi talebi reddedilmis, Davaci yanin red kararina karsi istanbul
Bélge idare Mahkemesi’nde yapmis oldugu itiraz da reddedilmistir. Mahkeme 25.11.2013 tarihli karari
ile davanin ehliyet yoniinden reddine karar vermis, davaci yanin temyiz talebi lizerine, Danistay 6.
Daire, 18.09.2014 tarihinde onama karari vermis olup idare Mahkemesinin ret karari kesinlesmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanlig ile Toplu Konut idaresi
aleyhine istanbul ili, Saryer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, Ill. Derece dogal sit alaninda hazirlanan
13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 6lgekli Koruma
Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davada; mahkemenin 13.05.2013 tarihli karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine
gore yurGtmenin durdurulmasi isteminin, kesif ve bilirkisi incelemesi Uzerine dlzenlenecek rapor
alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar verilinceye kadar kabultiine" karar verilmis, Yurutmenin
durdurulmasi kararina yapilan itiraz da reddedilmistir.17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmis olup, bilirkisi raporu dogrultusunda 07.07.2014 tarihinde mahkemece Ylrutmenin
Durdurulmasi Karari verilmis, yapilan itirazlar da idari Dava Daireleri Kurulu’nca reddedilmistir.
Davaya davali idareler yaninda muidahil olarak katilmak uzere, Sirketimiz adina talepte bulunulmus,
mahkemenin 04.05.2015 tarihli karari ile midahale talebimiz kabul edilmistir. 24.06.2015 tarihinde
durusma yapilmistir.

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi,

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ili,
Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 dlcekli Koruma Amacli Nazim
imar Plani ile 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Planinin, yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talebiyle acilan davada Sirketimiz, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.

3. TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul Subesi,

istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanligi aleyhine, istanbul ili, Saryer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi’nde yer alan, Milli Savunma
Bakanligr’na tahsisli 34 adet tasinmazin, TOKi’ye devrine dair isleme olur veren Bakanligin 09.02.2010
tarih ve 3075-10 sayili yazisinda belirtilen islemi ile, bu isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKi’ye
devrine dair 04.11.2010 tarih 37014 sayili Maliye Bakanligi'nin yazisinda gegen Olur isleminin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davaya davali idareler yaninda mudahil
olarak katilmak Uzere, 20.11.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
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KUASAR PROJESI
1. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 6. idare Mahkemesi'nin 2011/920 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 22.02.2011 onayli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani tadilatinin
yurutmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya mudahil olarak
katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava
konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykin oldugu yoninde gorus bildirilmis ve
mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karari temyiz
edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

2. Serdar Bayraktar ve arkadaslari,

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin yiirGtmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkeme 11.02.2014 tarihli karar ile ylritmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.
Mahkemece bilirkisi incelenmesi yaptirilmis olup bilirkisi raporu beklenmektedir.

3. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199
ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir. Mahkeme 11.02.2014 tarihli karan ile yuritmenin durdurulmasi isteminin
reddine karar vermistir. Mahkemece bilirkisi incelenmesi yaptirilmis olup rapor Sirketimize teblig
edilmistir. Rapora karsi yasal siiresi icerisinde itiraz edilecektir.

iSTANBUL KAPADIK MEVKii

Avcilar Belediye Baskanligi

Danistay 6. Dairesi’nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve $ehircilik Bakanligl aleyhine, 01.04.2013
tarih ve 4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ili, Avcilar
ilcesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 Slcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi’nin, yuriGtmesinin durdurulmasi, iptali ve Danistay 6. Dairesi’nin
2012/4041 E. sayili dosyasi ile birlestirilmesi talebiyle acilan davada, mahkemece davanin TOKIi’ye ve
Sirketimize ihbarina karar verilmis olup, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak tizere
02.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi
raporuna itirazlarimiz sunulmustur. Bilirkisi raporu dogrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece
YUratmenin Durdurulmasi karari verilmis olup Yiritmenin Durdurulmasi kararina itiraz
edilmistir.02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkisi incelemesi yapilmasi ve durusma talep edilmistir.
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
09.05.2013 tarih ve 7096 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ili,
Basaksehir ilcesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim imar
Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani tadilatinin, yiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak (zere
21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde mudahale
talebimiz kabul edilmistir.

iSTANBUL ZEYTINBURNU

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca tadilen onaylanan,
istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin hazirlanan,
1/5000 6lcekli Nazim imar Planiile 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani’nin, yliritmesinin durdurulmasi
ve iptali talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil olarak katilmistir.
22.09.2014 tarihinde davaci yanin Yuritmenin Durdurulmasi (YD) talebinin reddine karar verilmis,
davacinin itirazi da Bélge idare Mahkemesi tarafindan reddedilmistir. 08.07.2015 tarihinde kesif
yapilacaktir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca tadilen onaylanan,
istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/5000 lcekli
Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin
20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur’u ile tadilen onaylanan ve 09.04.2014 - 08.05.2014 tarihleri arasinda
askiya cikarilan ayni alana iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani tadilatlarinin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda
davaya midahil olarak katilmak Uzere 26.03.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus,
27.05.2015 tarihinde miidahale istemimiz kabul edilmistir. Dava istanbul 5. idare Mahkemesi’nin
2014/561 E. sayili dosyasi ile birlikte gortlmektedir. 08.07.2015 tarihinde kesif yapilacaktir.
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KARTAL PROJESI

1. S.S.istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720
ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih
ve 16997 sayili islemin yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davada
davaliidare yaninda davaya mudahil olarak katilma talebimiz mahkemece kabul edilmistir..

2. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E.sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Kartal ilcesi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720
ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin gevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih
ve 16997 sayili islemin yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davadir.
Sirketimiz davall idare yaninda davaya mudabhil olarak katilmistir. Mahkeme 16.04.2015 tarihli karar
ile davanin reddine karar vermistir.

FiNANS MERKEZi PROJESI

1. TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-
24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin yiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davada davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak uzere Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. Miidahale talebimiz kabul edilmis olup ve yargilama devam etmektedir.

2. TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyasi ile Gevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-
24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davada davali idare yaninda davaya mudabhil olarak katilmak uzere Sirketimiz
adina talepte bulunulmustur. Bu dava istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile
baglantili oldugundan dosya esasi kapatilarak dosya istanbul 7. idare Mahkemesine génderilmistir.
istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2014/1102 Esasina kaydedilen dosyada mahkemece, ayni
mahkemenin 2013/621 sayili dosyasinda goriilmekte olan davada yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi
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sonucunda verilecek esas kararin isbu davada verilecek karari etkileyecegi anlasildigindan, anilan
dava dosyasinda alinacak bilirkisi raporuna gore degerlendirme yapilarak esas hakkinda bir karar
verildikten sonra isbu davanin karara baglanmasina, bu asamada davanin bekletilmesine karar
verilmistir.

BURSA OSMANGAZI

TMMOB $Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi,

Danistay 6. Dairesi’nin, 2012/4341 E. sayili dosyas! ile Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanlig
aleyhine, Basbakanlik Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 06.02.2012 tarihli 2012/18 sayili karariyla
onaylanan, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Mah., Tepecik Ayazmasi Mevkii, 2368 sayili parsele
iliskin 1/25.000 6lcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani degisikliklerinin iptali ile yiritmesinin durdurulmasi talebiyle
acilan davada, 18.11.2013 tarihinde mahkemece Yuritmenin Durdurulmasi karari verilmistir. Davali
idare yaninda davaya midahil olarak katilmak lzere 28.01.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmus, 14.04.2015 tarihinde mudahale talebimiz kabul edilmistir.

iSTINYE PROJESI

Sariyer Belediye Baskanligi

Davaci Sariyer Belediye Baskanlig istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2012/268 Esas sayili dosyasinda
actigl dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Sariyer, istinye mahallesi, 380 ada, 17, 18 ve 38
parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yuridtmesinin durdurulmasi ve iptalini
talep etmistir. Mahkeme, 17.03.2015 tarih 2015/481 K. Sayili karar ile davanin GOREV yéniinden
reddine karar vermistir. Karar davaci vekili tarafindan temyiz edilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

Davaci Sariyer Belediye Baskanlig istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas sayili
dosyasinda actigl dava ile milkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Sariyer, istinye mahallesi, 380 ada,
17,18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde
Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yurtitmesinin durdurulmasi ve
iptalini talep etmistir. Mahkeme, 02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayili karari ile davanin GOREV yéniinden
reddine karar vermistir. Karar davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz edilmis olup temyiz
neticesi beklenmektedir.

Davaci Sariyer Belediye Baskanligl, Danistay 13. Dairesi’nin 2014/2899 E. sayili dosyasi ile Bagbakanlik
Ozellestirme idaresi Baskanligi aleyhine istanbul Sariyer istinye Mahallesinde bulunan Hazine adina
kayitl 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 4046
sayili Kanun gergevesinde ihale ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.ye satilmasina iliskin
16.05.2014 giin ve 2014/51 sayili Ozellestirme Yiksek Kurulu kararinin iptali ve yiritmesinin
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durdurulmasini talep ve dava etmistir. isbu davada ihale ve satis isleminin diger tarafi olan Sirketimiz
taraf olarak gosterilmemis ancak davadan haricen haberdar olunmasi lzerine Nisan 2015 tarihinde
davaya miidahale talebinde bulunulmustur. Dairenin miidahale talebimize iliskin verecegi karar
sonrasinda esas hakkindaki savunmalarimiz sunulacaktir.
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Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gdstermeyi ve ilgili
dizenlemelere uymayr kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar
payi/temettl ’ verimi kavramina 6nem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temettu
veriminin riskiz alternatif yatirnm verimine goére yuksek olmasi icin caba gostermektedir. Kar dagitim
esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana sozlesmesine uygun olarak
gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslari ile ilgili www.emlakkonut.com.tr adresinde
bulunan ‘Yatinnmci iliskileri’ ana bélim altinda detayli bilgi verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 31.03.2014 tarihli karar ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-19.1 sayili Kar Payr Tebligi uyarinca, Sirketimiz Kar Dagitim
Politikasi'nin asagida yer aldigi sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu aciklamasi 31.03.2014 tarihinde
yapilmistir. Internet sitemizde Kar Dagitim Politikamiz yer almaktadir.

6 Nisan 2015 tarihinde yapilan olagan genel kurulumuzda, 2014 yili kar dagitimi karara baglanmis olup
ilgili tablo ekler bolimimiizde ve KAP platformunda paylasiimistir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin asagida belirtilen 30. maddesinde;

Esas Sozlesme Madde 30 — Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan
dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketge 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan édenmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorulen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin dustlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akce

a) Kalanin % 5'i Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 6denmis sermayenin
%20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci temetti

b) Kalandan, SPK'nca saptanan oran ve miktarda birinci temetti ayrilir.
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ikinci temettii

c) Safikardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distildiikten sonra kalan kismi, Genel Kurul
kismen veya tamamen ikinci temettl pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganusti yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akge

d) Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip
kanuni yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiukmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temetti ayrilmadik¢a, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu Uyeleri ile memur, mustahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temetti dagitilmadikga bu kisilere
kardan pay dagitilamaz

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ercevesinde ortaklara temettii
avansi dagitabilir.

Sirketimiz, ulusal ve kiresel ekonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, glindemdeki projelerin ve
fonlarin durumlan gibi hususlan da dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel Kurul’'un onayina sunulan kar payr dagitim teklifi uyarinca,
yilsonlarinda hesaplanan dagitilabilir net donem karinin asgari %40’in1 nakit veya bedelsiz pay vermek
veya belli oranda nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'na ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu ile ilgili dizenlemelerine uymak
kaydi ile kar payi avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'na verilen kar payi avansi
dagitma yetkisi, yetkinin verildigi yilla sinirlidir.

2014 Yilina iligkin Kar Dagitimi

2014 Yili Olagan Genel Kurulunda 2014 yili icin toplam 366.738.000,00.-TL tutarin Sirket ortaklarimiza
birinci temettu olarak kar payi kuponlari karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,0965100- TL olarak
dagitilmasi ve kar payr dagitiminin 26.05.2015 tarihinde yapilmasi, 17.695.609.-TL sermayeyi temsil
eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik, 2.582.666.363,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu
oyu ile kabul edilmistir. Kar Dagitim Tablosu, raporumuzun ekinde bulunmaktadir. (EK-9)
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S.’de SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikasi
yer almaktadr. ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu araciligl ile kamuya ac¢iklanmistir.
Bilgilendirme Politikasi ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan
aciklanacagr belirtilmektedir. Kamuya acgiklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, kolay erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 31.03.2014 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca, Sirketimiz Bilgilendirme
Politikasinin asagida yer aldigi sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara
bilgi verilmesine karar verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu agiklamasi 31.03.2014 tarihinde
yapilmistir. internet sitemizde Bilgilendirme Politikamiz yer almaktadir.

Amag ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme Politikasi” ile gecmis
performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin
olarak, pay sahiplerinin, yatirnmcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tlrk
Ticaret Kanunu, Borsa istanbul Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi dizenlemeler uyarinca,
zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu Gyeleri ile Gst dlizey yoneticiler ve ¢alisanlar tarafindan bilinen
“I¢sel Bilgi” ve "Ticari Sir" 6zelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tiirli bilgi, belge, elektronik kayit ve
veriden olusan, yasal olarak agiklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araglari

EKGYO, 1I1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 ve 39.
maddelerinde belirtilen periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar ¢ercevesinde
bilgilendirme politikasi amaciyla asagidaki yontem ve araglari kullanmaktadir.

»  Ozel durum aciklamalari

= Periyodik olarak Borsa istanbul’a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari, Bagimsiz Denetim
= Raporu

» Ucer aylik Raporlar

» Yillik Faaliyet Raporlar

=  Kurumsal web-sitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)

= Yatinmci ve Analist Toplantilari

= Basin bultenleri

= Basin toplantilari
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EKGYO internet sitesi erisimi www.emlakkonut.com.tr/ adresinden saglanmaktadir. EKGYO esas
sozlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkilerleri ve genel
kurul toplanti gindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yobnetim vyapisinin son durumlarini  yansitabilmek igin internet sitesi surekli
guncellenecektir. Sirket, internet sitesi yolu ile ulasan her turld bilgi talebini ivedilikle
cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla ve/veya EKGYO’nun kurumsal iletisim faaliyeti
kapsaminda hazirlanacak bultenler, uzmanlik gerektiren konularda destek alinarak, EKGYO’nun Basin
ve Halkla iliskiler Mudurlagi tarafindan hazirlanir.

I. Basinin Bilgilendirilmesi

EKGYO tarafindan, devam eden projeleri, orta ve uzun vadeli stratejileri gibi faaliyetlerini dogrudan
ilgilendiren konularda bilgilendirme amacli olarak 6zel durum aciklamalarinin igerigine bagl kalinarak
toplantilar diizenlenir, basin bultenleri hazirlanir. Toplantilara davet edilecek basin mensuplari
arasinda esitlik ilkesine sadik kalinir.

-EKGYO hakkinda basin-yayin organlarinda veya internet sitelerinde yer alan haber ve séylentilerin
takibi ile buna iliskin agiklamalarin yapilma esaslari:

EKGYO, basin takip proseduriine gére ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlar veya diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve soylentileri takip eder ve ilk kez kamuya duyurulan veya daha 6nce
kamuya duyurulmus bilgilerden farkli icerikteki haber veya soylentilerin varlig halinde; bunlarin Sirket
paylarinin degerini, fiyatini veya yatinmcilarin yatirim kararlarini etkileyip etkilemedigini degerlendirir
ve gerekli gordugu hallerde, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen esaslar ¢ercevesinde kamuya
aciklama yapar.

EKGYO prensip olarak piyasa soylentileri ve spekulasyonlar konusunda herhangi bir gorus bildirmez.
Ancak Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
ve/veya Borsa istanbul’dan dogrulama talebi geldigi takdirde veya y6énetim bir cevap verilmesinin
gerekli ve daha uygun olduguna karar verdigi takdirde bu tiir asilsiz haberler icin agiklama yapilir.

Il. Yatinmcilarin Bilgilendirilmesi ve yatirimci bilgilendirme toplantilari veya basin toplantilarinda
aciklanan sunum ve raporlara ulasim esaslari

Yatinnmci ve analistlerin bilgilendirilmesine iliskin konular EKGYO’nun Yatirnmci iliskileri Madarlagi
tarafindan ylrutualiir. Gergek veya tiizel kisilerden gelen toplanti talepleri degerlendirilerek ve basvuru
haftada 10 kisiye ulastig) taktirde s6z konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek bildirilir.
Bu tir toplantilarda yapilan sunumlar ve/veya agiklayici bilgi notlari, yapilacak sunum, telekonferans
ve konusma sonrasinda EKGYO web-sitesinde yayimlanir. EKGYO yetkilileri, zaman zaman, yatinmcilar
ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve uluslararasi konferanslara veya toplantilara
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katilabilirler ve bu toplantilarda kullanilan sunumlar da EKGYO internet sitesinde yayimlanir. Telefonla
veya elektronik posta yoluyla yoneltilen sorular en geg 10 is glinu icerisinde cevaplandirilir.

i¢sel Bilgi ve igsel bilginin kamuya aciklanmasina kadar gizliliginin saglanmasina yonelik
alinan tedbirler

icsel bilgi, EKGYO tarafindan ihra¢ edilmis sermaye piyasasi aracglarinin degerini, fiyatini veya
yatirnmcilarin yatinm kararlarini etkileyebilecek somut bir olaya iliskin, rasyonel bir yatirrmcinin
yatinm kararini alirken anlamli kabul edebilecegi, henuz kamuya aciklanmamis durumlarla ilgili,
sermaye piyasasi araglarinin aim satiminda kullanilmasi durumunda kullanicisina bu bilgiden haberi
olmayan diger yatinmcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya agiklandigl takdirde s6z konusu
sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatinm kararlar lizerinde etki yaratabilecek
bilgilerdir.

icsel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun olusmasi
stirecinde ve 6zel durumun olusumundan Borsa istanbul’da aciklanmasina kadar gececek siirecte, bu
bilginin gizliligini korumakla yukimlu olduklari hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve
hesabina calisanlar henuz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tim
bilgileri hicbir suretle tglincu kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel
bilginin U¢tincu kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi duzenlemeleri
kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagl sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan derhal
6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK’nin 11-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde EKGYO veya EKGYO nam veya
hesabina hareket eden gercek veya tuzel kisiler, is akdi ile veya bagka sekilde kendilerine bagli calisan
ve i¢sel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini hazirlamaktadir ve i¢sel bilgiye erisimi olan kisilerin
ilgili birimler tarafindan EKGYO’nun idari isler ve insan Kaynaklar Midurliigi’ne iletilmesi suretiyle
listenin hazirlanmasi ve glincellenmesi islemi gerceklesmektedir.

EKGYO tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina uygun
olarak surekli olarak glincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep uUzerine ilgili resmi kurum ve
kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili
olarak bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan saglanmaktadir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gérmesini engellemek amaciyla igsel bilginin agiklanmasini,
SPK’nin I1-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” hikkiimleri cercevesinde erteleyebilecektir.
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Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya A¢iklama Yapmaya Yetkili Kisiler

EKGYO’ya yonelik olarak gelen her tur bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadigi ve SPK’nin II-
15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde, yatinm kararlarini ve sermaye piyasasi araglarinin
degerini etkileyebilecek tirden olup olmadigl degerlendirilerek,

e YoOnetim Kurulu Baskani ve Gyeleri,
e Denetim Komitesi Bagkan ve Uyeleri,
e Genel Mudr,

e Yatinmci iliskileri Midurlagu

tarafindan yazili veya so6zlii olmak uzere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar
soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. EKGYO calisanlari, kendilerine yodneltilen sorulari
Yatinmci iliskileri Madirliigine yénlendirirler.

Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Y6netim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile olusturulacak
olup, Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun vyetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karari ile alinmaktadir.

Bu politika hiikiimleri Yatinimer iligkileri MGdurliga tarafindan yaratalr.

idari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, yénetim kurulu Gyeleri, ydnetim kurulu Gyesi olmadigi halde, i¢sel
bilgilere dogrudan ya da dolayli olarak duizenli bir sekilde erisen ve sirketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari kararlari verme yetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari Sorumlulugu
Bulunan Kisileri, Yonetim Kurulu Uyeleri ve EKGYO Ust Yonetimi olarak belirlemistir.

Gelecege yonelik degerlendirmelerin agiklanmasina iliskin esaslar

Sirketin gelecege yonelik i¢sel bilgi niteligindeki plan ve tahminlerine iliskin degerlendirmeleri sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya acgiklama yapmaya yetkili kisiler
tarafindan kamuya aciklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere
dayandinlirlar ve dngodriilemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu
gelecege yonelik degerlendirmelerde degisiklikler yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve diger faktorlerden
dolayi gerceklesen sonuglar ile gelecege yonelik degerlendirmelerde beklenen sonuglar arasinda
farkliliklar olusabilir. S6z konusu durumda olusan farkliliklar makul zaman slrecinde yatirimcilara
aciklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ercevesinde yapilacak
aciklamalarinin yani sira, basin-yayin organlari, basin toplantisi ve/veya basin biltenleri, ulusal ve
uluslararasi diizeyde konferans veya toplantilar veya diger iletisim yollarindan yararlanilarak
yapilabilir.
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Yatirimai iliskileri Birimi

Emlak Konut GYO A.S.’nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatinmci iligkileri birimi yer almaktadir. S6z
konusu birim sirketimizin Mali islerden Sorumlu Genel Midir Yardimcisi Hakan Akbulut’'un
(hakbulut@emlakkonut.com.tr)  koordinasyonunda faaliyet gdstermektedir. Birimin  bdlim
mudirluglinu ise Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) ylrutmektedir. Yatirimci
iliskileri bélumunde uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet
verilmeye ¢alisilmaktadir.

ilgililere yukarida yer alan elektronik posta adresleri disinda (0216) 579 15 15 numarali telefon ve
(0216) 456 48 75 numarali faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden
ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatiimai iliskileri Bolimu ilgili mevzuat ve i¢ dizenlemeler cercevesinde
calismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek vyerli gerekse yabancr kurumsal
yatinmcilardan gelen toplanti ve milakat talepleri imkanlar 6lgusiinde karsilanmistir. Yatirnmci
iliskileri b6lumu organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili dénem igin dékimu soyledir;

= 01 Nisan 2015 - 30 Haziran 2015 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci
analistlerin katiimiyla toplam 49 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans,
telekonferans, sirket merkezinde, sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilari igeren bu
organizasyonlara 91 yatinmci/analist katilmistir.

= 01 Ocak 2015 - 30 Haziran 2015 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci
analistlerin katilimiyla toplam 119 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans,
telekonferans, sirket merkezinde, sirket merkezi disinda diizenlenen toplantilari iceren bu
organizasyonlara 245 yatirimci/analist katilmistir.

Gerek yerli gerekse yabanci yatinmcilarin/kurumlarin sirketimize artanilgilisinin 6nimuzdeki glinlerde
de devam etmesini beklenmektedir.
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119 245
Toplanti  Katihma

Ozel Durum Agiklamalari

Ozel Durum Aciklamalarinda bitin Genel Mudar Yardimciliklar, kendi mudurliikleriyle iliskili
konularin agiklanmasindan sorumludur.

01.04.2015 - 30.06.2015 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalari 65 adet, 01.01.2015 -
30.06.2015 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalari ise toplam 147 adettir. Tim agiklamalar
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. tarafindan yapilmistir.

Bu agiklamalardan sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir.

i¢sel Bilgi ve Erisim Listesi

icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, zel
durumun olusmasi siirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta agiklanmasina kadar gegecek
suregte, bu bilginin gizliligini korumakla yukimlu olduklari hususunda bilgilendirileceklerdir. Emlak
Konut GYO A.S. nam ve hesabina ¢alisanlar henliz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tim bilgileri hicbir suretle Uglinch kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler
tarafindan istenmeden i¢sel bilginin tglincu kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde,

Sermaye Piyasasi duzenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagl sonucuna
varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

Emlak Konut GYO A.S., SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi "
cergevesinde sirket veya sirket nam veya hesabina hareket eden gercek veya tuzel kisiler, is akdi ile
veya baska sekilde kendilerine bagli ¢alisan ve icsel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini
hazirlayacaktir. icsel bilgiye erisimi olan Kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin idari isler ve insan
Kaynaklar Muadurligli’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve glincellenmesi islemi
gerceklesecektir.
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Emlak Konut GYO A.S. tarafindan icsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular
kapsamlarina uygun olarak strekli olarak glincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep UGzerine ilgili
resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi
konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan saglanacaktir.

Emlak Konut GYO A.S. yasal hak ve menfaatlerinin zarar gormesini engellemek amaciyla igsel bilginin
aciklanmasini, SPK’nin teblig hikimleri cercevesinde erteleyebilecektir. ilgili déneme iliskin liste
asagidaki gibidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’DE

YONETIM KURULU

Adi Soyadi

Ertan Yetim

i¢sel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

Meslek

insaat Miihendisi

Gorevi

Yonetim Kurulu Bagkani

Ertan Keles

ingaat Miihendisi

Y.K. Bagkan Vekili, Bagimsiz
Y.K. Uyesi

Murat Kurum

insaat Miihendisi

Yonetim Kurulu Uyesi, Genel
Mudiir

Aliseydi Karaoglu

isletme

Yonetim Kurulu Uyesi

Sami Er

Makine Mithendisi

Yonetim Kurulu Uyesi

Veysel Ekmen

S.M. Mali Miisavir

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Havvanur Yurtsever |Avukat Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM

Adi Soyadi ‘ Meslek Gorevi
Sinan Ayoglu insaat Miihendisi Genel Mudur Yardimcisi

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Mudur Yardimcisi

Metin Tekin insaat Mihendisi Genel Mudur Yardimcisi

Rasim Faruk Kadioglu |insaat Teknikeri Genel Mudur Danismani

Sadik Soylu Lise Mezunu Genel Mudur Danismani
Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Misaviri
Huseyin Turan Avukat Hukuk Musaviri
ibrahim Keskin Avukat Hukuk Msaviri

ismet Kubilay Avukat Hukuk Misaviri

Halim Atas isletme Ozel Kalem Mdiir

Mustafa Asikkutlu insaat Yiiksek Miihendisi Uygulama Daire Baskani

Fatih Kanitoglu insaat Mihendisi 1 Nolu insaat Kontrol Miidiirti

Hasan Saka insaat Yiiksek Mihendisi 2 Nolu insaat Kontrol Miduiri

Alim Kaplaner insaat Yiiksek Miihendisi 3 Nolu insaat Kontrol Middirii

Hakan Gedikli Harita Mihendisi Emlak Planlama Daire Baskani
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Hakan Bakirdal

Harita Muhendisi

Emlak Ve Ekspertiz Midur Vekili

Selcuk Aydemir

Yuksek Sehir Plancisi

Planlama ve Kentsel Dontstim Midir
Vekili

Zeynep Basa iktisat Pazarlama Daire Baskani
Mehmet Akif Aydogan |Kamu Yonetimi Pazarlama Mudur Vekili
Ercan Alioglu isletme nglileegé);igzgragkan vekili/
Mehmet Akaguindiiz Kamu Yénetimi Finansman Mudir Vekili
Hicran Cakmak Mimar Projeler Daire Bagkani

ilyas Fehim Celik Mimar 1 Nolu Proje Mudur Vekili

Yasar Altun insaat Mihendisi 2 Nolu Proje Miidir Vekili

Halil Ibrahim Sahin iktisat Idari Isler ve Insan Kaynaklar Daire
Baskani

izzet Gani Karakaya iktisat Id?rlulg'erve Insan Kaynaklari
Mudura

Serdar Bala Fizik Bilgi islem Mudur Vekili

Tilay Odakir insaat Miihendisi ihale ve Hakedis Mudur

Hasan Vehbi Arslantiirk

insaat Miihendisi; Dis Ticaret

Yatinnmer iliskileri MGdard

Ozlem Hanoglu Celik

iktisat

Kurumsal iletisim Midr

Yasemin Ulki

insaat Miihendisi

Satis Sonrasi Hizmetler ve Site
Yonetimleri Md. Vekili

Fatih ibis

Halkla iliskiler

Ozel Kalem Midiir Yardimcisi
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Insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimizi sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak
gormekteyiz. isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi
amacglayan bir insan kaynaklar politikasi benimsemistir.

Emlak Konut GYO A.$.’nin temel insan kaynaklari politikasi asagida ifade edilmistir;

o Sirket bunyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli
personel almak,

e Tum personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygi duymak, tiim hak ve menfaatleri gozetmek,

o Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortami, iyi beseri minasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basarili olmaya yoénlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar
saglamak, basarili olanlar 6dullendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina dncelikle sirket bunyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gorevde
azami verimle ¢alismasini saglamak,

e Bultce imkanlan olglisiinde, personelin sosyal ve kiltlrel ihtiyaclarini karsilamak, sosyal hizmet
ve yardimlardan butln personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip hale
getirmek,

o Kadro imkanlar dahilinde yetenekli ve basarili personele ylkselebilme olanagi ve is guvenligi
saglamak,

e Personeli ilgilendiren konulari personele zamaninda iletmek, gorls ve Onerilerinin idareye
kolaylikla bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani
saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en Ust diizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla calismalar yapmak

e Personelin ¢alisma isteklerini gelistirici bir is ortami meydana getirmek

e CGalisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kultirimuze bagli olarak ¢calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere baglilik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu
disunulebilen, takim ¢alismasina yatkin, kurum kultiiri ve marka degerine dnem veren bireyler olmasi
ana hedeflerimizdendir. Insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet sayfamizda
yayinlanmaktadir. Sirket tim calisanlarina adil davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve
cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve calisanlarin kéti muamelelere karsi korunmasi i¢in dnlemler alir.
Sirketimize ¢alisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.
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Sirket ¢alisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimlari ile performans ve édullendirme kriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir.
Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hitkmG bulunmayan hususlarda, 4857
sayilll is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hikimleri cercevesinde is, islem ve uygulama
yapilmaktadir.

Personel Yapisi

Sirketimiz begeri sermayenin glicine inanmakta olup, personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde
6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklari yonetiminde de
uygulamaktayiz. Personel ydnetiminde de iyilestirici ve gelistirici ¢alismalarimiz sirmektedir.
Calisanlarimizin %84’ yliksekogrenim gormiustir.

Personel Sayisi

270
260
250
240
230

220

s

200

2013 2014 2015/2.C.
i Personel Sayisi 226 236 281
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari
06 Nisan 2015 tarihli Genel Kurul sonrasinda alinan kararlara istinaden;

UCRETLENDIRME POLITIKASI

Sirketimiz licretlendirme politikasi;

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ile Sirketimiz
acgisindan zorunlu hale getirilen Yonetim Kurulu Gyelerinin ve Ust diizey yoneticilerin Ucretlendirme
politikasinin asagidaki sekilde belirlenmesine:

i.  Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerine net 6.000,00 TL licret 6denir ve ayrica 4 net maas tutarinda
ikramiye 6denir ve Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek ticretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine
ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

ii.  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin lcretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari veya sirketin
performansina dayali 6deme planlarn kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu uyelerinin
ucretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

iii.  Sirketin Ust duzey yoneticilerine, piyasadaki gtincel ekonomik veriler, piyasada gecerli olan
ucret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica s6z konusu yoneticilerin
Sirkette Ustlenmis olduklar gorev, sorumluluk ve tecribe dikkate alinarak ve yasal
yukimlaliklere uygun olarak belirlenecek tutarda dcret o6denir. Ust diizey yéneticilere
performansa dayali licret 6denemez.
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Cevre ve Konusunda Duyarliligimiz

Emlak Konut GYO A.$ cevre ve cevresel gelismelere buyuk bir hassasiyetle yaklasmaktadir. Ekolojik
sistemin gelecege birakmamiz gereken en 6nemli miras oldugunun bilinciyle hareket edilmektedir.

Kurumumuzun logosunda bulunan ‘yesil’ renk yesile ve ¢evreye duyarliligi ifade etmektedir.

Kurumumuz, gevreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli bir politika benimsemis olup bu amagla
karbon saliniminin azaltilmasi icin geri donusumli ve dogayi kirletmeyen urlnler kullanilmasi
konusunda ¢alismalar yapmaktadir.

Yapilan faaliyetlerde isi, atik su kullanimi, enerji donustimu, ¢evre sagligl, strdirulebilir ve verimli
enerji tasarrufu gibi konulara 6zen gosterilerek bu yollara dogaya dost yasanabilir mekanlarin
yapimina 6zen gosterilmektedir.

isletmemiz kendi bunyesi icinde geri dénisimi mimkin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti géstermektedir. insaat faaliyetlerinde dogaya duyarli, temiz
enerji kaynaklarina dayali projelerin Uretilip model olarak ortaya ¢ikmasi icinde alt yuklenicilerle
projeler Uretmektedir.
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Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kultarinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, cagin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu cikarlarini da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, ¢cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu
konusunda azami ¢aba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk calismalan, “surdirulebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi
benimsenerek egitim ve kiiltir/sanat alanlarn dncelikli olmak tzere yuritulmektedir.

30.06. 2015 tarihi itibariyle yapilan bagis toplami1 506.500,00TLsidIr.
06.05.2015 tarihinde duzenlenen Olagan Genel Kurul Toplantisi’ nda 2015 yilinda 15.000.000,00.-TL’ye

kadar bagis yapilmasi 6nerilmis ve 624.014.001,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna
karsilik, 1.976.347.971,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edilmistir.

55




KALITE POLITIKAMIZ

Kalite Politikamiz

Emlak Konut GYO A.$ ‘surekli iyilestirme’ yonetim felsefesini benimsediginden gerek yonetim
sistemlerini gerekse personel vyapisini bu amaglara gore olusturmak adina c¢alismalarini
surdirmektedir. Bu baglamda yapilan gozden gegirmeler neticesinde ‘Kalite Politikasinda’ gerekli
gorilen iyilestirmelerde ivedilikle yapilarak stratejik hedeflere ulasilmasi hedeflenmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitemiz; 8 Mayis 2015 tarihinde yaptigl toplantida ‘Kalite Politikamizda’ baz
diizenlemeler yapmustir. ilgili dizenlemeler 6zet olarak asagida ifade edilmistir.

* YoOnetim sistemi ile kalite standartlarina uymak ve siirekli gelistirmek,

= Personelin egitim faaliyetlerine 6nem vererek, yaraticiliklarini ve etkinliklerini artirmasini tesvik
etmek,

= Sektordeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan takip etmek,

* Halka ac¢ik hisseleri Borsa istanbul’ da islem géren bir Sirket olarak, hissedarlarin ve
yatirrmcilarin maddi ve manevi haklarini gozetmek,

= Gegmisin mirasi olan Tarihi ve Kiilturel degerlere 6nem veren bir anlayis icerisinde olmak,

= Toplumsal degerler ile musterilerin tercih ve beklentilerini goz 6niinde bulundurmak,

= “Emlak Konut” marka guvencesi altinda, huzurlu ve guvenli yasanabilecek mekanlarin oldugu,
cagdas sehircilik anlayisina sahip, planli, nitelikli ve cevreye duyarli yerlesim merkezleri
Uretmek,

* Kurulusumuzdan glinimuze kadar, yaptigimiz basarili isler neticesinde olusan “Emlak Konut ”
markasin daha da ileriye tasinmasi igin gerekli calismalari yapmak,

= Birikimimiz ve tecriibemiz 1s1ginda, personelimiz ile aile olma bilinciyle hareket eden, “ Biz”
odakli yonetim anlayisiyla kurumumuzu hedeflerine tasimak olarak ifade edilebilir..
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lgili Faaliyet D6neminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. surduriilebilir ve yenilikgi bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek
risk ve getiri firsatlarini bu ¢ercevede analiz edip degerlendirmektedir. Ana amacimiz tim menfaat
sahiplerinin haklarini gozetmek ve stratejik hedeflerimize ulagmaktir.

Diinyada ve Ulkemizde kisa sayilabilecek siire zarfinda ekonomiden sosyal yapiya kadar pek ¢ok sey
degisebilmektedir. S6z konusu degisimlerin ve egilimlerin takip edilmesi yonetsel bir gerekliliktir.
Emlak Konut GYO A.S. faaliyetlerini siirduriirken hem gecmis hem de gelecek donemle ilgili
degerlendirmeleri duzenli olarak yapmaktadir. Bu dogrultuda basta ekonomik degiskenler olmak
uzere sektor ve is kolunu ilgilendiren gelismeler yakindan takip edilmektedir.

Ozellikle konut sektérinin kendi ekonomik cevresiyle git gide blylyerek diger pek ¢ok sektorle
birbirini etkilemesi makro agidan 6nem arz etmektedir. Bu baglamda gerek sektoriin timunde faaliyet
gosteren isletmeler gerekse sektorle karsilikli ekonomik iligkileri olan kurumlar ve tuketiciler agisindan
durum tespit ve gelecege yonelik analizler hayati 6nem tasimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S$ bu sorumlulugun dogrultusunda basta yillik ve ara donem faaliyet raporlari ile
tum menfaat sahiplerinin ulagimina agik olarak yayinladigi ‘Gayrimenkul ve Konut Sektoru’ raporu ile
kamuoyu ile paylagmaktadir.

Bu bolliimde 6zellikle 2015 yili ilk alti aylik strecinde gergeklesen ekonomik ve sektdrel gelismelerin
kisa bir analizi yapilacaktir.

Diinya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Bu boliimde, dinya ekonomisinde meydana gelen degisiklikler ve ilgili gelismelerin ulke
Ekonomilerine etkileri analiz edilmistir.

Dunya ekonomisi agisindan yakin ge¢cmisteki en dnemli milat Kuresel Krizi olmustur. Her ekonominin
farkli boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun artgi sonuglari hala stirmektedir.

Klresellesmenin gun gectikge arttig ve bu surecinde lilke ekonomilerini dogrudan etkileyerek sistemik
riskleri farklilastirdigl unutulmamalidir. Risk kavrami sadece farklilasmakla kalmayip bazi ulkeler i¢in
‘ciddi risk’ unsuru olabilen kuresel gelismeler baska bir dizi ulke i¢in risk olmak bir yana ‘genisletici’ bir
etki dahi yaratabilmektedir.

Kiresellesme ve ulke ekonomilerinin birbiri ile olan baglarinin giderek artmasi sonucunda diinya
ekonomisindeki her turld 6nemli gelismenin takip edilmesi bir zorunluluk olmustur.
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Dunyada kuresel boyutta yasanan ikinci buyuk ekonomik krizden bu yana yaklasik yedi yillik bir stire
gecmesine ragmen sosyo-ekonomik buyukluklerin kriz dncesi seviyelere ulastigini séylemek gugtur.
Ozellikle bu durum gelismis tlke ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta bulunmaktadir. Zamanla her
ulke kendi ekonomik programini daha da farklilastirdigi icin kiresel olarak birbirine zit ekonomik
politikalarda uygulanabilmekte, bu durumda global belirsizligi artirici bir unsur olarak ortaya
¢ikmaktadir.

Kuresel ekonomik durumda oncelikli sorun gelismis llkelerin cogunda yasanan deflasyonist (fiyatlar
genel seviyesindeki diisiis) siireg ve buna bagl farkli boyutlarda goériilen resesyon (durgunluk-negatif
buytime) sorunlari ile karsilasirken, gelismekte olan llkelerde kendi iclerinde enflasyonist (fiyatlar
genel seviyesinde yasanan artis) ve diisuk bliyiime sorunlari ile karsilasmaktadirlar. Her tlkede ilgili
durumlarin boyutlari farkli 6zellikler ve nedenler arz etmekte olup standart bir regete ile ¢oziilmesi
oldukga gu¢ gorinmektedir.

Kuresel kriz sonrasi, ekonomi politikalarinin en onemli uygulayicilari Merkez Bankalar olmustur.
Diinyadaki etkin ve buylk Merkez Bankalarinin alacagl kararlar sadece kendi llkelerini etkilemekle
kalmayip ayni zamanda ‘uluslararasi fon hareketleri’ icin baslica yol gosterici olmus ve bu durumun
gerek negatif gerekse pozitif sonuglari itibari ile en cok gelismekte olan ulke varliklari etkilenmistir.
Kiresel para politikalarinin normallesme surecine dair stiregelen belirsizlikler kiresel risk istahinin ve
sermaye akimlarinin verilere duyarliigini artirmaktadir. Onimizdeki dénemde gelismekte olan
ulkelere yonelik sermaye akimlarinin Ulkelere 6zgli unsurlara olan duyarliiginin devam etmesi
beklenmektedir. Bu ¢ercevede, gelismekte olan (ilkelerin blylime goriinimleri, enflasyon oranlari ve
dis dengeleri 6n plana gikacaktir. Ote yandan, son dénemde iktisadi faaliyetin zayif seyri kiiresel para
politikalarindaki normallesme stirecinin 6telenme olasiligini gliglendirmektedir?.

Kiresel ekonomiye etkileri ve yon vermeleri agisindan bakildiginda ilk siralarda yer alan u¢ buyuk
merkez bankasinin (ABD Merkez Bankasi - Fed, Avrupa Birligi Merkez Bankasi - ECB, Japon Merkez
Bankasi - BOJ) politikalan diger ekonomiler icinde dikkatle takip edilmesi gereken sonuclar
dogurmustur.

Krizin hemen ardindan ABD Merkez Bankasi Fed oldukga hizli bir bigimde ‘genisletici para politikasr’
araclarini kullanmaya baslamistir. Bu amagla faiz indirimi, tahvil alimlari, finansal sistemin varlik
alimlari ile fonlanmasi ve kredi mekanizmalarinin etkin hale getirilmesi gibi pek ¢ok ydntem
uygulanmistir. Bu tip bir para politikasi sayesinde; finansal istikrarin saglanmasi, yatirim ve tuketimin
uyarilmasiile nihai hedef olan blylmenin saglanip depresyondan (kriz) ¢ikis hedeflenmistir.

Bu baglamda; ABD Merkez Bankasi (Fed) uzunca bir stre yurittigi ‘parasal genisleme politikasini’ bir
bolumu olan tahvil geri alim programini 2014 yili sonu itibari ile bitirmistir. S6z konusu durum tim
dinyadaki faiz oranlarinin artisi ve 6zellikle gelismekte olan lilke para birimlerinin deger kaybina
neden olmustur. 2014 yili ve 2015 yilinin ilk yarisi itibari ile ABD Dolari diger ulke para birimlerine karsi
gucltd konumunu strdirmastar.

1 TCMB, 'Finansal istikrar Raporu’ Kasim 2014,say1.19 s.1
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ABD Merkez Bankasi Fed yaptigl agiklamalarda 2015 sonu itibari ile ‘faiz’ artisina gideceklerini cok net
bir dille ifade ederek diinya ekonomisini bu konuyla ilgili olarak hazirlamaya baslamislardir. Fed
Baskani Jannet Yellen, Temsilciler Meclisi'nde 15 Temmuz 2015 tarihinde yaptigi sunumda parasal
genislemenin sonuna gelindigine dair net bir ifade kullanmistir.2

Ancak Fed faiz artisi konusunda oldukga tedrici ve yavas bir yol izleyecegini de ifade ederek ‘yeterince
buylyemeyen’ diinya ekonomisi icin daraltici bir etki yaratmamaya ¢alismaktadir.

Fed ’in ¢ok hizli bir parasal sikilastirmaya gidemeyecegi beklentisi ile ECB(AB Merkez Bankasi),
BOJ(Japon Merkez Bankasi), PBOC(Cin Merkez Bankasi) basta olmak tizere pek ¢ok merkez bankasinin
genisletici para politikalarina devam etmesi, Tirkiye, G.Afrika, Brezilya, Hindistan, Endonezya gibi
ulkelerden fon cikislarinin tedrici olabilecegi beklentisini yikseltmistir.

Geligmis lilke merkez bankalarinin birbirinden farkli tutumlar ve fon hareketleri ile risk istahinda
gorllen oynaklik nedeni ile gelismekte olan ulke merkez bankalan genellikle defansif bir tutum
sergileyerek yerel para birimlerini koruyup enflasyon tehlikesini azaltmaya yénelmislerdir. TCMB da
2014 yili bagi itibari ile arttig) politika faizini yilin ikinci yarisi itibari ile azaltmaya gitmis, ancak parasal
sikilastirma ve likidite kontrol mekanizmalarini korumustur.

Kiiresel Politika Faizi

2 http://www.haberturk.com/ekonomi/ekonomi/haber/1103755-yellendan-faiz-mesaji, 16 Temmuz 2015
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2014 ve 2015 yili agisindan kuresel buyumeyi ve genel degiskenleri analiz ettigimizde karsimiza soyle
bir durum ortaya ¢ikmaktadir; kiiresel blylime 2014 yilinda daha ilimli bir duzeyde gerceklesmis olup
iktisadi faaliyetlerdeki toparlanma ulkeler arasinda farklilasmaya devam etmektedir. Basta petrol
olmak Uzere emtia fiyatlarindaki etkisi ile gelismis Ulkelerde enflasyon hedeflerin altinda
seyretmektedir. Gelismekte olan ulkelerde ise yerel para birimlerinde meydana gelen deger kayiplan
sonucunda enflasyon oranlarinda yukari dogru bir egilim goézlenmektedir. Bliyime ve enflasyon
gorinuimundeki farklilasma sonucu gelismis Ulke para politikalari birbirinden ayrismaktadir. S6z
konusu gelisme kiiresel ekonomi agisindan belirsizligi artirici bir unsur olmaktadir. Yukarida ifade
edilen gelismeler sonucunda, risk istahi ve sermaye akimlarindaki oynaklik devam etmektedir3.

Ulke Gruplarina Giire Kiiresel Biiyiime

Kiresel ekonomik siirec, gelismekte olan ulkeler igin firsatlar ve zorluklar barindirmaktadir. Diiguk
petrol fiyatlari emtia ithalatgisi gelismekte olan ulkelerin enflasyon, cari agik ve bliylime gériintimlerini
olumlu etkilemektedir. Diger yandan kiresel iktisadi faaliyetlerin zayif seyretmesi dis ticaret kanali ile
gelismekte olan Ulkelerin bliyimesinde asagi yonlu riskler olusturmaktadir.#

3 Finansal Istikrar Raporu, TCMB,Say1.20 Mayis 2015,s.3
4Ages3
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Ulke Guruplarina Gére Enflasyon ve Brent Petrol Fiyatlari
(Yilik, %, ABD Dolari)

Gerek Ulkelerin ekonomilerine yon verenlerin gerekse merkez bankalarinin en énemli sorunlarinin,
yogunlasan belirsizlik donemlerinde, strdurulebilir buyimeyi saglayabilmek oldugu gorilmektedir.

Dinya Ekonomisinde oynaklik ve tahmin zorlugu devam ettiginden gerek 2014 gerekse 2015 buyime
tahminleri siklikla revize edilmektedir. IMF(Uluslararasi Para Fonu), kiiresel ekonomide bliyime
tahminlerini revize ederek 2014 yili i¢in ylzde 3,7'den ylzde 3,4'e indirmistir. IMF'nin kararinda ABD
ekonomisindeki yeterince buyiyememe ile diger llkelerdeki blylime tahminlerinin asagiya ¢ekilmesi
etkili olmustur. Gelismekte olan Ulke ekonomilerinde ise 2014 yilinda ylizde 4,6 olarak beklenen
buyume ylzde 4,2’ye revize edilmistir IMF'nin 2015 kiresel blylime tahmini ise degistirmeyerek ylzde
4'te tutmustur.>

Turkiye Ekonomisinde yasanan 2001 krizi Ulkemiz i¢in donim noktasi olmustur. On yillardir devam
eden ylksek enflasyon ve issizlik, diistik bliylime, yiiksek faiz ve kamu borcu gibi pek ¢ok yapisal sorun

5 http://www.imf.org/external /pubs/ft/weo /2015 /update/02 /pdf/0715.pdf,9 Temmuz 2015,s.4
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ulkeyi sonunda derin bir krize gotirmustur. Kriz sonrasi alinan yasal duzenlemeler ve idari tedbirlerle
birlikte kisa sayilabilecek bir siirede ¢ok hizli bir toparlanma sureci yasanarak krizin etkileri 6nemli
6lgtide silinmistir. Ozellikle kamu harcamalari ve bor¢lanma disiplini ile bor¢ yénetimi konusunda
gorulen iyilesme kendisini bliyiime ve risk primlerindeki azalmayla gostermistir.

Dunya Ekonomisindeki dalgalanmalar ile degisen algilarin Tirk Ekonomisine etkileri dikkat
¢ekmektedir. Ancak Turk Ekonomisindeki kronik bazi sorunlarin azalmasi veya olumlu ydnde
degismesi ekonominin dalgalanmalara karsi olan dayanikliigini artirmistir.  Turkiye’nin genel
ekonomik goruinim ve gostergeleri yurt disindaki pek ¢ok Ulkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir duruma
ulagmistir. Tark Ekonomisi de benzer risk gurubundaki ekonomiler gibi, dinya ekonomisinde gelisen
egilimlerden etkilenmektedir. Dlinyadaki krizin farkli evrelerinde kiiresel ekonomilerde meydana gelen
dalgalanma ve degisimlere karsi para, iktisat ve maliye politikalari ile proaktif miidahalelerin yapilmasi
gerekmistir.

Tirk Ekonomisindeki 6nemli kazanimlarindan biri strdtrilebilir biiyimede saglanan basaridir. Ulke
ekonomilerinin yeterince biyliyememesi diinyadaki en 6nemli makro sorunlarin basinda gelmektedir.
Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen bir konuma gelmistir. Tirk Ekonomisi 2001 krizine kadar
dort yil boyunca artarda blylime kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillar arasinda alti sene Ust
uste pozitif bliyime saglayarak 6nemli bir basari elde etmis, 2008 diinya krizinde ise sadece 2009 yilini
negatif buylime ile kapatarak ardindan 2010 yili itibari ile gabuk bir toparlanma yasamistir.6

GSYH Biiyiime Oranlari (Yillik yiizde degisim)

6 Askin Mustafa, Dalkili¢ Bahadir ‘Gayrimenkul ve Konut Raporu’ Mayis 2015,Emlak Konut, Istanbul. S.26
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Turkiye, kuresel ekonomik krizden en hizli ¢ikan ve son donemlerdeki kiresel ekonomik belirsizlikten
goreli olarak az etkilenen Ulkelerdendir. 2003-2013 d6éneminde yillik ortalama buyume orani %5,1
olmustur. Turkiye ekonomisi 2015 yili birinci ¢eyrekte, gecen yilin ayni dénemine gore yuzde 2,3 ile
yuzde 1,6 dolayinda olan beklentilerin tGzerinde blylmustir. Biyume, agirlikli olarak hizmetler ve
tarimdan kaynaklanmis goriilmektedir. Tlrkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére, gayrisafi
yurtici hasila (GSYH) sabit fiyatlarla ytizde 2,3’lik artisla 30 milyar 89 milyon liraya, cari fiyatlarla da
yuzde 7,8'lik artisla 443 milyar liraya ¢ikmistir.

Blyume rakaminda dikkat edilmesi gereken en dnemli husus ise blyumenin devam ettigi ancak daha
kontrolli oldugudur. Ancak s6z konusu asamada buyume duyarlilig yiksek olan bazi sektorlerin genel
orana gore bir par¢a daha dusuk buyume gosterecekleri de unutulmamalidir.

Tirkiye’deki buyume hizi diinya geneline gore iyi olsa da 2013 yili itibari ile hizli blUylmenin yaratacag)
sorunlar ve duinya konjonktirindeki degismelere paralel olarak alinan para ve maliye politikalari ile
buyimenin ivmesinin kontrollu olarak azaltilmasi yoluna gidilmistir. Hizli bliyliimenin yarattigl baz
sorunlar(kaynak ihtiyaci, olasi fiyatlar genel seviyesinin ylikselmesi ve cari agik gibi ) nedeni ile
kontrolll bir bliylme politikasi izlenmektedir. Dinya ekonomik duruma paralel olarak yurt digi ucuz ve
kolay kaynak elde edilmesi sureci devletler icin daha fazla zorlasacak goriinmektedir. Bu nedenden
oturu; makro degiskenlerin daha ihtiyatli yonetilmesini gerekmektedir. Benzer kontrollu bir surecin
2015 yili boyunca da strecegini sdyleyebiliriz.

Ulkemizin 6nemli yapisal sorunlarindan olan fiyatlar genel diizeyindeki artis dnemli 6lciide kontrol
altina alinmis olsa da son 2 senelik stirecte doviz kurlarindaki geciskenlige bagli olarak dalgalanma
yasamaktadir.  Tirkiye = 2002°den bu yana dezenflasyon  surecini  slrdirmektedir.
2012’deki enflasyon orani son 45 yilin en disuk enflasyonu olarak gerceklesmistir.
Hedeflenen ise uzun vadede enflasyonun yatirm ve tuketim kararlarini etkilemeyecek diizeyde
olmasinin saglanmasidir.

TUFE Degisimi (Yiizde Olarak)
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Merkez Bankasi Para Piyasasi Kurulu, enflasyon goérinimiinde henlz arzu edilen iyilesmenin
gerceklesmedigini ifade etmistir. ‘Kisa vadede gida fiyatlarinda beklenen kismi dlizeltmenin katkisiyla
enflasyonun dusecegi 6ngorilse de, son donemde yasanan doviz kuru hareketleri ¢cekirdek enflasyon
egilimindeki iyilesmeyi geciktirmistir. Bu c¢ercevede, kiresel piyasalardaki belirsizlikler ile enerji ve
gida fiyatlarindaki oynakliklar da dikkate alindiginda, para politikasindaki temkinli yaklasimin
strdurilmesi  gerekmektedir. Onimizdeki dénemde para politikasi  kararlari  enflasyon
goérinimundeki iyilesmenin hizina bagli olacaktir. Enflasyon beklentileri, fiyatlama davranislari ve
enflasyonu etkileyen diger unsurlar yakindan izlenecek ve enflasyon goériinimiinde belirgin bir
iyilesme saglanana kadar getiri egrisini yataya yakin tutmak suretiyle para politikasindaki temkinli
durus surdurulecektir’ denmektedir.”

Diger yandan gelecekteki enflasyon beklentileri konusunda karar alicilara 6nemli bir fikir veren TCMB
beklenti anketine(Haziran 2015) gore 2015 yilsonu enflasyon beklentisi yizde 7.77 olurken,12 ay
sonraki enflasyon beklentisi ylizde 7,24 ay sonrasi ise yuzde 6,66 diizeyinde olugsmustur.

istihdam piyasasindaki gelismelerde hem makro hem de mikro anlamda sektér ve isletmeleri
etkilemektedir. Tum diinya icin ekonominin en 6nemli sorunlarindan birisi de istihdamin artirilmasi ve
issizligin azaltilmasidir. Pek ¢ok bati llkesinden kriz sonrasi temel sorun buylime ile birlikte
istihdamda yasanan olumsuzluklar olmustur.

Tiirkiye deki Is Giicii Gostergeleri (Mevsimsel Diizeltilmis)

7 http://www.tcmb.gov.tr /wps/wcm /connect/tcmb+tr/tcmb+tr/main+menu/duyurular/basin/2015/duy2015-45, 23
Haziran 2015
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2002 ile 2013 yillar arasinda Tlrkiye ekonomisinde kaydedilen iyilesme istihdam ve isglicine katilim
gibi gostergelerde de kendini gostermistir. Ekonomimiz 2009’dan bu yana yaklasik 6 milyon ek
istihdam yaratmistir. Sadece son 1 yilda Turkiye ekonomisi 1 milyon Kisilik ek istihdam yaratmis
bulunmakta ve 2015 Ocak ayinda toplam istihdam 25,5 milyon kisi olmusturg-

Tirkiye istihdam konusunda sadece gelismis Ulkelerden degil, ayni zamanda gelismekte olan
ulkelerden de pozitif ayrisan bir durum géstermektedir.

J.P.Morgan tarafindan derlenen verilere gore, gelismekte olan tlkelerde Ocak ayinda ylizde 5,2 olan
ortalama issizlik orani alti ay icinde ylizde 5,7'ye ylikselerek kiiresel finans krizinden bu yana en keskin
artisi kaydetmistir. is bulamayanlarin orani Brezilya'da ylizde 5'ten 6,3'e, Rusya'da ylizde 5,2'den 5,9'a
yukselmistir. Ancak ayni donemde Turkiye'ye baktigimizda issizligin yilbasindan bu yana azalma
egiliminde oldugu gorilmektedir. 2014'Un sonunda hizla artan issizlik orani ilk dort ay boyunca
distlikten sonra Nisan'da ylzde 9,6 olarak bir yilin ardindan ilk kez tek haneye inmistir. 2011 basindan
bu yana ortalama issizlik yuzde 9,3 olarak gerceklesmistir.?

Ulkemiz istihdami artirici politikalar ile issizlik konusunda 6nemli kazanimlar elde etmis
gorunmektedir. Ancak blylime oranlarindaki dalgalanmalar ve gelecege yonelik beklentilere gore
issizlik diizeyinde farklilasmalar yasanabilmektedir.

Bir diger 6nemli konuda Turk Ekonomisinin risk algisidir. Bu baglamada diinyada ¢ok yaygin olarak
kullanilan ve ilgili Ulkelerin borg geri 6deme glicinu gosteren onemli degiskenlerden kredi notlari, her
turlt sistemik ve sistemik olmayan risk degisimine ragmen hala Tiirk Ekonomisine duyulan glivenin
devam ettigini isaret etmektedir.

8 http://www.ekonomi.gov.tr
9 http://www.businessht.com.tr/ekonomi/haber/1106220-istihdamda-nasil-pozitif-ayristik
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Tiirkiye’'nin Kredi Notlari (13.07.2015-Déviz Cinsinden)

Kaynak: Bloomberg

Tlrkiye’nin kredi notlari orta dlizeyde bir risk seviyesine isaret etmektedir. Dinyadaki risk anlayisi ve
ulkelere ait sistemik riskleri etkileyen faktorler kisa vadede farkliliklar gosterebilmektedir.

Ozet olarak, diinya ekonomik konjonktiiriine bakildiginda, Tiirk Ekonomisinin geldigi konum, yapisal
sorunlarini 6nemli 6lglide azaltmis, buyuime potansiyeli yuksek bir tlke olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Zaman zaman yasanan veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin uzun vadedeki ana egilimde bir
degisiklik yasatmasi beklenmemelidir. Ancak gerek makro gerekse mikro bazda risk yonetimi daha da
onem kazanacaktir. Turkiye potansiyeli yuksek bir tlke olarak hem yerli hem de yabanci yatirimcilar
icin ilgi odagi olmaya devam edebilecektir.

Sektorel Gelismeler

Bu bolume yukarida makro olarak ifade edilen degisimlerin insaat ve gayrimenkul sektorlerine etkileri
analiz edilecektir.

insaat ve tamamlayici alt sektorleri her (ke ekonomisi icin énemli bir degeri ifade etmektedir.
Yarattigl katma deger ve istihdam olanaklariyla tlke ekonomileri icin ¢ogu zaman bir kaldirag gorevini
ustlenen insaat sektdrl ayri bir dneme sahiptir. Zira ginumizde 'ingaat', yalnizca ¢evrenin insa
edilmesini degil, bakim, onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin timunu icerecek sekilde
degerlendirilmektedir. insaat Gretimi artik yalnizca yapinin dretimi olarak algilanmamakta, cevreyle
dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve
surdurulebilir dretim anlamina da gelmektedir.10

insaat ve alt sektdr bilesenleri genel ekonomik sartlardan cok etkilenen sektdrler arasinda yer
almaktadir. Sektoriin ekonomiye duyarliiginin fazla olmasi her ulkede farkli miktarda olsa da
mevcuttur. Blyiik 6lciide ulusal sermayeye dayanan Tirkiye insaat Sektord, yizlerce meslek dalini
ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve Uretim surecini onemli olglide etkilemektedir. Ulusal ve

10 Nuray Ergiil, insaat Sektoriinde Globallesmenin Etkileri’, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1: 227,Agustos 2007
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uluslararasi alanlarda blyuk bir deneyime ve potansiyele sahip olan sektér, kendisine bagli 250'den
fazla alt sektoru harekete gecirme Ozelligiyle 'lokomotif sektdr' ve biyuk istihdam kaynagi olmasi
Ozelligiyle de 'issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

insaat sektori ‘temel insani ihtiyaclar olan barinma, ulasim, saglik gibi’ hizmetler ile de dogrudan ilgili
oldugundan ayni zamanda ‘kalkinma’ agisindan da 6nem tagimaktadir.

insaat ve diger tiiketime bagli sektérler ile ekonomin geneli icin en énemli parametre ise ilkenin
demografik 6zellikleridir. Nifus yapisi ve buna bagli gog, sehirlesme, faktor gelirlerinden (Tarim,
Sanayi, Hizmetler gibi) alinan paylarin degisime bagli olarak ortaya ¢ikan durumlar hem ekonomiye
etkileri hem de sosyal boyutu 6nem tasiyan unsurlardir. Hatta bu tip analizler ‘yatinm karari alma
sureglerinden’ ‘fizibilite’ calismalarina kadar incelenmesi gereken noktalar olarak karsimiza
¢ikmaktadir.

Ulke niifuslarinin yapisal 6zellikleri ekonomiyi dogrudan etkilemektedir. Ulkemizin geng ve dinamik bir
demografik yapiya sahip olmasi ekonomide arti bir deger olabilmektedir. Demografik 6zellikler
tiketime dayali sektorler icin olduk¢a 6nemli olup, gayrimenkul, beyaz ve kahverengi esya
sektorindeki satiglarin artmasini saglayan en 6nemli etkenlerden biridir.

Ulkelerin Demografik Potansiyeli (Yiizde Pay-2013 Yil1)
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TUIK verilerine gore (Ocak-2014); Tirkiye’de nifus 76,7 milyon kisi olup, bunun yarisi 30,7 yasin
altindadir. Bu nifusun 18,8 milyonunu 0-14 yas arasi, 51,9 milyonunu 15-64 yas arasi ve 5,9 milyonunu
65 yas ve zeri yas gruplan olusturmaktadir. Ulke niifusu artmaya ve sehirlesmeye devam etmektedir.

= Turkiye’nin yillik nifus artis hizi, 2014 yilinda %013,3 olarak gerceklesmistir. Yillik nufus artis
hiz1 2013 yilinda %013,7 iken, 2014 yilinda %o013,3 olmustur.

» ilveilce merkezlerinde yasayanlarin orani %91,8 olmustur.

* il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2013 yilinda %91,3 iken, bu oran 2014 yilinda
%91,8’e yukseldi. Belde ve kdylerde yasayanlarin orani ise %8,2 olarak gergeklesti.

» [stanbul’daikamet eden niifus bir 6ncekiyila gbére %1,5 artis gostermistir.

» Tirkiye nifusunun %18,5’inin ikamet ettigi istanbul, 14 milyon 377 bin 18 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il olmustur.

* Bunu sirasiyla %6,6 ile (5 150 072 kisi) Ankara, %5,3 ile (4 113 072 kisi) izmir, %3,6 ile (2 787 539
kisi) Bursa ve %2,9 ile (2 222 562 kisi) Antalya illeri takip etti.

= Bayburtiliise 80 bin 607 kisi ile en az nufusa sahip il oldu.

» Tarkiye niifusunun ortanca yasi yiikselmistir. Ulkemizde 2013 yilinda 30,4 olan ortanca yas,
2014 yilinda onceki yila gore artis gostererek 30,7 oldu.

* Ortancayas erkeklerde 30,1 iken, kadinlarda 31,3 olarak gergeklesti.

» Ortancayasin en yiliksek oldugu iller sirasiyla Sinop (39,1), Balikesir (38,6), Edirne ve Kastamonu
(38) iken, en diisuk oldugu iller ise sirasiyla Sirnak (19,1), Sanliurfa (19,2) ve Agri (20)’dir.

Nufus artis hizi(ortalama); Turkiye’de %1,42, AB Ulkelerinde ortalama %0,2 ve Almanya’da negatif
9%0,1°dirll

Geng niifus yapisina sahip olmak sadece tlketim ve yatirim Uzerine degil bir Gretim faktoru olarak
buyume icinde itici gic olmaktadir. Turkiye nufusun yas dagilimlan incelendiginde bulyuk bir
bélimiinin istihdami olusturan ana yas gurubunda oldugu gériilmektedir. (15-64 yas gurubu). ilgili yas
gurubu calisma ve Uretim anlaminda da itici bir glic olusturmakla kalmayip ayni zamanda tuketim
anlaminda da bliytik 6nem arz etmektediriz

Gelismis pek ¢ok Ulkede goriilen nifusun ‘yaslanma’ sorunu Tirkiye’de s6z konusu ulkelere gore
oldukga duslk diizeyde kalmaktadir. Birlesmis Milletleri yaptig1 niifus projeksiyonlarina gére 2050
yilinda ¢alisma ¢agindaki dinamik nufus bakimindan (toplam nufusa gore) 56,2’lik bir payla Avrupa da
ki en etkin demografik yapiya sahip gorilmektedir!3-

11 Ekonomi Bakanhigi ‘Ekonomik Gértiniim Sunumu’ Haziran, 2014, s:21
12 Askin, Dalkili¢ ,a.g.e.s.55
13 Hazine Miistesarligl, 'Tilirkiye Ekonomisi "Temmuz 2015,s.9
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Diger bir husus ise kdyden kente go¢ olgusudur. Tiirkiye’de kentlesme orani %78 ve buna bagli niifus
60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gocliin devam edecegi ve kentlesme oraninin %84’lerin
uzerine ¢ikmasi beklenmektedir. Buna gore kentlesen nifusun 2023 yilinda 71 milyon olmasi
ongorulmektedir. Bu go¢ kaynakli kentlesme nedeniyle 2025’e kadar go¢ alan sehirlerde konut
talebinin devam edecegi disiinilmektedir. Kentlesme ile birlikte nufus yapisinda temel farkliliklar
olusmaktadir. Kentlerde istihdam artarken tarimsal kesimlerde dists yasanmaktadirl4

Goc genellikle 5 blylk sehre olmakta(istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Antalya) ve bu sehirlerdeki dogal
nifus artisi yaninda yeni gelen insanlarla niifus artmaktadir. TUIK tarafindan 2023 yilina kadar yapilan
nifus tahminleri de 5 blyk ildeki artislari dogrular niteliktedir. Ozellikle istanbul ardindan Ankara ve
izmir'de ki niifus artislar dikkat cekici gériinmektedir.

Bes Biiyiik Il Niifus Tahminleri (2023)

Tirkiye’deki en biyiik (ic gayrimenkul bélgesi olan (istanbul, Ankara, izmir) Turkiye’deki tim
gayrimenkul piyasanin yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu tg
gayrimenkul bolgesinde faaliyet gostermektedir.

14 Gyoder’Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii Temel Gostergeleri’,s.24
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Batili ekonomilerde, krizin ve durgunlugun en ¢ok yaraladigl sektor olarak dikkati ¢ceken insaat ve
gayrimenkul sektorl krizden sonra gelismekte olan Ulkelerde oldukga hizli bir toparlanma yasamistir.
Ancak basta AB Ulkeleri olmak lzere gelismis Ulkelerde insaat ve gayrimenkul sektortu hala
toparlanmakta zorlanmaktadir. 2014 ve 2015 basi itibar ile ABD konut satislari ve talebinde bir
toparlanma goézlenmekle beraber kalici olup olmayacagi konusu hala tartisilmaktadir.

Tark gayrimenkul sektoriintin gerek insaat ve bilesenleri gerekse gayrimenkul igletimi ile finansmani
konusunda son on yildir blyltk bir asama kaydettigi rahatlikla sdylenebilir. Uluslararasi insaat
sektoriinde uzunca bir siredir etkin olan Turk firmalan yurt icine de aktardiklari bilgi birikimleri,
kurumsallasan isletmeler ile yapilan diizenlemeler diinyadaki pek ¢ok yatirnrmcinin Turk piyasasina
olan ilgisini artirmistir. Bu noktada dikkat edilmesi gereken husus ise uluslararasi yatirrmcilarin sadece
gayrimenkul almak amaciyla llkemize gelmeleri degil, ayni zamanda proje ve is ortakligl baglaminda
da faaliyet gostermeleridir.

2014 yili boyunca insaat ve gayrimenkul sektérii gelismekte olan Ulkelerde goreceli olarak canli iken
krizden yogun etkilenen bati ekonomilerinde istenilen seviyeden oldukca uzak bir seyir izlemistir.2015
yiliyla birlikte gelisen ekonomilerdeki konut piyasasi blylme trendini az da olsa artirmaya
baslamistir.(Turkiye gerek 2014 gerekse 2015 ilk yarisi itibari ile diger gelisen Ulkelere gére daha pozitif
bir seyir gostermistir.) ABD ekonomisi 2015 yilinin ilk ¢eyreginde beklenmedik bir sekilde ¢ok az
buyuyebilmistir (yuzde 0,2) ancak ikinci ceyrek itibari ile gozlenen toparlanma konut satislarina
yansimaya baslayarak gelismis ekonomiler icin drnek teskil etmistir.

Ulkemizde yukaridaki béliimde de ifade edilen kontrolli biiyime siireci ve risklerin azaltilmasina
yonelik politikalar geregi toplam tliketimde gecmismis yillara gore bir azalma gorulse de insaat, beyaz
esya ve otomotiv gibi toplam talep yavaglanmasindan en cok etkilenmesi beklenen sektorlerde durum
tam tersi bir hal almistir. Bunun temel nedeni talebin 6ne alinmasi ve ertelenen talebin devreye
girmesi ile aciklanabilir.

Ulkemiz igin insaat ciro endeksi sektériin satislari ve bunun seyri konusunda fikir veren gostergelerden

birisidir.

TUIK verilerine gorel> mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2015 yili .
ceyreginde bir dnceki ¢eyrege gore %6,6 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat
ciro endeksi ise bir dnceki yilin ayni geyregine gore %13,5 oraninda azalig gostermistir.

15 TUIK, ’ Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, I. Ceyrek: Ocak - Mart, 2015’ Say1: 18609 17 Haziran 2015
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Insaat Sektérii Ciro Endeksi

Kaynak: TUIK

Diger bir gostergede insaat Uretim endeksidir. insaat tretimindeki egilimleri ifade eden bu endeks;
ureticilerin piyasaya bakisi ve beklentilerini yansitmasi agisindan o6nemlidir. Sayet bir Uretici
satamayacagl beklentisine sahip ise Uretimi azaltacaktir(arzi sinirlayacaktir). Ancak insaat sektoriinde
kendine 06zgl dinamiklerde mevcut olup, insaat Uretiminin yarida birakilmasi da mumkin
olmayacagindan bazi boélgelerde satislarda yasanabilecek durgunluga ragmen uretim slreci devam
edebilmektedir. Sektor icin tam tersi durumlarda zaman zaman meydana gelebilmektedir. Talebin
hizli artmasina karsin ayni hizda arzin bu duruma cevap veremedigi donemlerde olmustur.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat tretim endeksi, 2015 yili I. ¢eyreginde bir 6nceki
ceyrege gore %0,1 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim endeksi ise bir

onceki yilin ayni geyregine gore %2,8 oraninda azalmistir.

Insaat Sektérii Uretim Endeksi

Kaynak: TUIK
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insaat ciro ve tretim endekslerinde mevsimsellik 6nemli dalgalanmalara neden olmaktadir. Mevsim ve
takvim etkisinden arindirarak baktigimiz endeks ise oldukga gu¢lu bir egilim gostermektedir.

Insaat Uretim ve Ciro Endeksleri Degisimi

Kaynak: TUIK

Sektor agisindan 6nem arz eden diger bir veri de konut satislari ve buna ait egilimlerdir. Tirk
gayrimenkul sektoriinde dnemli bir paya sahip olan konut satislarinin degisimi sektér agisindan pek
¢ok karar alma surecini etkilemektedir.

Gayrimenkul sektdérunin en 6nemli birlesenlerinden olan konut alt sektorl, diger gayrimenkul
turlerine gore satislarinin hem sosyal hem de ekonomik yéni olmasi bakimindan daha farkl
degerlendirilmelidir.

Konut satislari pek ¢ok degiskenden etkilenen bir yapiya haizdir. Ekonomik degiskenlerin yani sira
davranigsal degiskenlerden de etkilenir. Bazi durumlarda yatinmcinin ‘rasyonel’ davranislan da
farklilik gosterebilir.

Ekonomik olarak tlketici (veya yatirrmci) karar alma sureglerini etkileyen degiskenlerin basinda fiyat
ve borglanma oranlari(veya alternatif maliyet) gelmektedir. Hem arz hem de talep yonli konut
sektorline bakildigina faiz oranlari ve risk ongorulebilirligi oldukga 6nemlidir. Finansal kesim sisteme
fon aktarmaktadirlar. Ancak, finansal kesim icin verilen kredilerin geri doniip sistemi risklilik
anlaminda tehlikeye dlisirmemesi gerekliligi de ortadadir. Turk bankacilik ve finans kesimi gelen ciddi
dizenleme ve uygulamalardan sonucu (diger yandan igsel bilgi birikimleriyle de) risklerini iyi
yonetmektedir.

Yukarida ifade edilen degiskenlerin en 6nemli sonucu konut satis (ve fiyat) rakamlarinda kendini
gostermektir. Konut satis rakamlari pek cok modern ekonomi igin artik ekonomik bir 6nct gosterge
olarak kullanilmakta olup gelisimin saglikli olup olmadigini kestirmek ve ekonomik biyume rakamlari
icinde izlenmektedir.

72




FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Tiirlerine Gore Konut Satislari (2010-2014)

Kaynak: TUIK

2015 yili itiban ile konut satislan oldukca gugli bir trend izlemektedir.2014 yilinin ilk alti ayinda
toplamda 524.776 adet konut satilmisken 2015 yilinin ilk yarisinda bu rakam 635.080 adete ulasmistir.

TUIK tarafindan aciklanan verilere gérel6: Tirkiye genelinde konut satislari 2015 Haziran ayinda bir
dnceki yilin ayni ayina gére %19,1 oraninda artarak 110.657 olmustur. Konut satislarinda, istanbul
21.612 konut satisi ile en ylksek paya (%19,5) sahip olurken, satis sayilarina gére istanbul’u, 12.869
konut satisi (%11,6) ile Ankara, 7.364 konut satisi (%6,7) ile izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik
oldugu iller sirasiyla 10 konut ile Hakkari, 50 konut ile Bayburt olmustur.

16 TUIK, Konut Satis [statistikleri, Haziran 2015/, Say1: 18557, 24 Temmuz 2015
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Konut Satis Sayilart (2014-2015 Haziran)

Konut satislari ile ilgili diger bir dnemli géstergede ikinci el satiglardir. ikinci eli guiclu likiditesi yliksek
konut piyasalarinda talebin daha iyi oldugunu ve bunun birinci el satiglara da yansiyacagini
unutmamak gereklidir. Gegtigimiz 24 aylik siirece baktigimizda; bes buyuk sehirde ikinci el konut
satislarinda yeterli bir canliligin surdugunu séylemek mumkuinddur. Birinci el konut satislarinda 2014
yilina gore canlilik devam etmekte olup bu tir satiglarda yuklenicilerin yaptigi kampanyalar, konut
kredisi alanlarin sayisinda yasanan artislar ve tiiketici beklentileri (konut fiyatlarinda gelecekte artis
beklentisi) etkili olmus gozikmektedir.
Bes Biiyiik Il Bazinda Ilk ve 2.El Konut Satislari
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Tarkiye genelinde ipotekli konut satislart bir dnceki yilin ayni ayina gore %15,2 oraninda artis
gostererek 70.154 olmustur. Toplam konut satislar icinde ipotekli satislarin payr %58,8 olarak
gerceklesmis olup, ipotekli satislarda istanbul 12.701 konut satisi ve %18,1 pay ile ilk sirayi almistir.
Ankara 7.506 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4.730 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il, 7 konut ile Ardahan oldu.

2015 bagi itiban ile ipotekli konut satislarinda ciddi bir artis yasanmistir. Bu artista krediye erisim
kolayligi yani sira gerek konut fiyatlarinda gerekse kredi faiz oranlarinda yasanabilecek artislarin rolu
olabilecegi g6z 6nlinde bulunmalidir. Tlketiciler bu beklenti sakini de kullanarak konut almay: tercih
nedenlerine eklemislerdir.

Konuyla ilgili finansal gostergelere baktigimizda ise Tirkiye de konut kredi sisteminin gelismesinde
daha cok biiylk potansiyel oldugunu sdylemek mimkundiir. (Bati ekonomileri ile kiyaslandiginda)

Toplam Konut Kredileri Karsilastirmasi (GSYH, Yiizde Olarak)

Tiark mali sektorunde verilen kredileri inceledigimizde ipotekli konut satislarinin artisini net olarak
gozlemlemekteyiz. Ozellikle 2015 basgi itibari ile kredi talebinde yasanan artis son aylarda géreceli
olarak azalmistir. Ancak kredi talebinin hala 2013 senesinin tzerinde oldugu gézden kagirilmamalidir.
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Tiirlerine Gore Tiiketici Kredileri

Konut fiyatlarindaki degismelerde hem sektér hem de tuketiciler tarafindan dikkatle izlenen
Parametrelerin basinda yer almaktadir.

Konut fiyatlari ile ilgili TCMB tarafindan hazirlanan Turkiye Konut Fiyatlari Endeks’ine(TKFE)
baktigimizda ise fiyat artislarinin(enflasyondan arindirilmis olarak) makul seviyelerde devam ettigi
gorulmektedir.

TKFE17 (2010=100), 2015 yili Mart, Nisan, Mayis ayinda bir énceki aya gore yiizde 1,68 oraninda artarak
181,79 seviyesinde gerceklesmistir. Bir dnceki yilin ayni ayina goére yuzde 18,50 oraninda artan TKFE,
ayni donemde reel olarak yuzde 9,81 oraninda artmistir.

17 TCMB, 'Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi’,29 Haziran 2015,s.1
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Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi(Nominal ve Reel)

Kaynak: TCMB

Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2014 yili Mart, Nisan, Mayis ayinda
1365,32 TL/m2 iken 2015 yili ayni ddneminde 1596,03 TL/m2 olarak gergeklesmistir.

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi (Birim Fiyat)

Kaynak: TCMB

Emlak piyasasinda ve ingaat sektériinde diger 6nemli bir unsurda mitekabiliyet yasasindan sonra
gozlemlenen yabanci yatirrmcr davranislari olmustur. Yabanci yatinmcilarnin llkemiz gayrimenkul
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sektorlne ilgisi devam etmekte olup déviz kurlarindaki degerlenme bu tip yatirrmci icin arti bir etki
yaratmis gérinmektedir.

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=18556

Yabancilara satis hem yatinm hem de kullanim amagli oldugu gézlenmektedir. Tatil beldeleri ile bazi
blylk sehirlerde daha cok kullanim amacli alimlar yapilirken, 6zellikle istanbul ve istanbul’a yakin
yorelerde yatirrm amacl alimlar olabilmektedir.

Tirk ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sahip olup kriz ve dalgalanma sonralarn toparlanmayi
oldukca ¢abuk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Ayni karakteristik ézellik Tiirk insaat ve Konut
sektorl icinde gegerlidir. Bu durumun en tipik 6rnegi 2008 krizinden hemen sonra 2010 ve 2011
yillarinda saglanan hizli biyumelerdir.

Tark konut sektorii gegmis yillarda edindigi tecribeler ve isletme bazinda kurumsallasmanin artmasi
neticesinde arz yonlu daha esnek politikalar uygulayabilmektedir. Talep yanli gelismelerde ise tiiketici
veya yatinmcinin giderek daha akilci ve segici davrandigl gézlemlenmektedir. Bu sure¢ Turk konut
piyasasinin orta vadede etkinlesmesi adina olumludur.
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Sektdr acisindan diger 6nemli ve izlenmesi gereken konu basliklari ise;

Yabanci yatirmci ilgisinin artarak devam etmesi

2013 son ceyregi ile 2014 ilk yarnsi beklemeye gecip talebini erteleyen yatirrmcinin konut
alimlari, 2014 yilini rekorla tamamlamasi ve bu egilimini 2015 yilina tagimasi

Turkiye’nin yakin ve igcinde bulundugu cografyada ekonomik hikayesini stirdurtiyor olmasi
ipotekli gayrimenkul satislarinin artmasi

istanbul’un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatinmci ilgisi gérmesi

istanbul’un finansal bir merkez olmasi icin yapilan calismalar

Alt yapi projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Korfez gecisi, 3.Bogaz Kopriisu,
istanbul Bogazinda Yapilan Tiip gecit projeleri, Uclinci Hava Limani, bly(k sehirlerin hemen
hemen tamaminda gériilen rayli tasima ve metro projeleri ile Kanal istanbul calismalari
oldukga dikkat cekmektedir.)

Ulasim arag ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu bulylk sehir ¢evrelerinin genislemesi ve
hinterlandinin buyumesi

Kentsel dontisumum ve buna bagli diizenlemelerin hayata gecirilmeye devam etmesi

Sektorle dogrudan ilgili isletmelerin daha profesyonel yonetilmelerinin verdigi avantajlar
Kdyden kente devam eden gog

Geng bir nlfus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talep

Cekirdek aile kavraminin degismesi

2001 Krizinden sonra oldukga hizli biyuyen kisi basina diisen gelir ve finansal kolayliklar

Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan 6nemlerin sektérii canli tutmasi

insaat ve gayrimenkul sektériiniin, 'menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynak gerekse kiiclik
yatinnmciya ulasmasi igin gerekli hukuki ve idari surecin sonuna gelinmesi ve bu tip araglara
uluslararasi fonlarin ilgi géstermesi olarak ifade edilebilir.
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lIgili Faaliyet Dé6nemi Sonrasi Gelismeler

Sirketimizin faaliyet raporuna konu olan (01.01.2015 ile 30.06.2015 tarihleri) sonrasi meydana gelen
onemli gelismeler asagida ifade edilmistir.

= Kuraya sunulan Emlak Konut Ispartakule Evleri projesindeki 1500 adet konut igin, toplam
13.376 adet bagvuru yapilmistir. 03.07.2015 tarihi itibari ile kura katilim bedelini 6deyerek
basvurusunu tamamlayan ve kuraya katilim hakki kazanan toplam basvuru 11.447 adet olarak
gerceklesmistir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasasl Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik
yapilmasina dair teblig (Seri: VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde
yer alan hususlar bu bélimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘giincel projeler ait tablo, gayrimenkul
degerlemeleri ile ilgili tablo (proje, arsa, bina olmak uzere), projelerin insaat tamamlama oranlar
tablosu detayli, uzun olmalari ve daha acik bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet
raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is
modelleri’ boliminde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan
projeler ve ihale edilen projelerinde tablolari ile ’Anahtar Teslimi Gotiri Bedel Modeline’ gore
tamamlanan ve yapimi devam eden projelerle ilgili bilgiler kendi basliklarindaki boélumlerde yer
almaktadir.

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KiRADA OLAN GAYRIMENKULLER

1 |EMLAKPAZARLAMA-YENi SARP iNS. ADi ORTAKLIGI | 23.12.2014 | 23.12.2015 | 1 ISTANBUL-ATASEHIR 4.530,40
2 TAHINCIOGLU GRUBU ORTAK GIRIiSIMi 15.09.2013 [ 15.09.2015 | 2 |[ISTANBUL-ATASEHIR- 3334/8 | 2.405,70
ILGIN INSAATIC VEDISTIC. A.S. (BAHCEKENT 1 . )
3 ETAP 2 KISIM) 01.08.2014 | 01.08.2015 | 1 ISTANBUL-BASAKSEHIR 1.476,76
4 IFM&AKDENIZ IN. iS ORTAKLIGI 01.09.2014 | 01.09.2015 [ 1 | iISTANBUL - KADIKOY 3317 /22 4.473,99
NOT: Kira Tutari KDV Harictir. TOPLAM:| 12.886,85
KiRALANAN GAYRIMENKULLER
EMLAK KONUT i
1 GYOA.S 01.05.2015| 01.05.2016 1 ANKARA - CANKAYA- 14 OFiS 6.017,98
EMLAK KONUT . . .
2 GY.OAS 04.10.2014| 04.10.2015 1 ISTANBUL - ATASEHIR 3338 /4, A-54 OFIS 12.500,00
NOT: Kira Tutari KDV Harigtir. TOPLAM: 18.517,98




PORTFQOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

2015 YILI BAGIMSIZ BOLUM SATISLARI

OcCa o
PRO AD
Ade AdE Ade Ade Ade AdeE Ade
1 |1STANBUL 6 2 5 10 2 25
2 |AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 41 51 54 214 39 132 531
3 |AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1 1 2
4 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 88 2 90
5 |AVRUPARK 298 43 341
6 |AYAZMA EMLAK KONUTLARI 261 386 30 6 1 684
7 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. 1 1 1
8 |BAHCEKENT FLORA 31 8 50 34 75 42 240
9 [BAHCETEPE ISTANBUL 5 22 63 90
10 |BATISEHIR 74 9 210 23 20 70 406
11 |BULVAR ISTANBUL 24 9 100 53 69 41 296
12 |DUMANKAYA MIKS 8 4 10 10 5 37
13 |EMLAK KONUT PELIKAN SITESI 1 1
14 |ERGENE VADISI 1 1
15 |ESENLER EMLAK KONUT 9 6 13 3 41 33 105
16 |EVORA ISTANBUL 1.BOLGE 7 18 18 11 15 9 78
17 |EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 5 11 9 15 127 30 197
18 |EVVEL ISTANBUL 38 37 51 44 54 22 246
19 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 2 2
20 |GOL PANORAMA EVLERI 7 23 25 12 34 85 186
21 |ISTMARINA 25 35 24 27 38 56 205
22 |KORFEZKENT 1 1 1
23 |KORFEZKENT 3. ETAP 18 23 11 9 2 63
24 |KORFEZKENT 4. ETAP 42 40 12 10 54 15 173
25 |KOY 4 14 18 33 28 10 107
26 |METROPOL ISTANBUL 2 11 7 24 44
27 |NIDAKULE ATASEHIR 3 6 26 4 1 2 42
28 |PARK MAVERA 10 12 38 197 47 6 310
29 |SARPHAN FINANS PARK 8 6 10 10 25 31 90
30 [SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 1 1
31 [SEYRAN SEHIR 10 1 22 6 39
32 [SOFA LOCA 1 2 2 3 3 3 14
33 [SPRADON QUARTZ 1 1
34 [STUDYO 24 7 7
35 [SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI 6 1 7
36 |SEHRIZAR KONAKLARI 1 1 2 4
37 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 1
38 [UNIKONUT 36 14 50
39 [VARYAP MERIDIAN 1 12 18 2 33
OPLA 0 510 0 003 D0
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Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar

isletmemizin strateji, risk, karlilk hedefleri dogrultusunda tespit edip aldigi arsalar asagida
aciklanmistir.

01 Ocak 2015- 31 Mart 2015 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

Sirketimiz ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligl arasinda devam eden goériismeler
neticesinde;

05.03.2015 tarihinde istanbul, Yalova, Nigde, Nevsehir, Denizli ve Konya illerinde toplam 2.020.479,02
m2 yuzolcimlu, 110 adet gayrimenkul, toplam 1.292.654.790,77-TL bedelle T.C. Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Bagskanligi'ndan Sirketimizce satin alinmistir.

01 Nisan 2015- 30 Haziran 2015 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

"Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Tic. A.S." miilkiyetindeki istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli
mevkiinde kain, 260.489,41 m2 yuzol¢limli 120 Ada 1 Parsel sayili tasinmazin, 1/4 hissesine isabet
eden 65.122,35 m2 'lik kismi 201.879.285,00-TL (KDV Harig) bedelle Sirketimizce satin alinmistir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuza ait guncel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri
Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekspertiz raporlari EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz 'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler
Ek 3’te sunulmustur. Bitim surelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portféy Sinirlamalan
Portféy Sinirlamalarinailiskin tablolar EK-1’de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Pay Senedi Performansi ile ilgili Bilgiler

islem Gérdiigii Pazar-Endeks-Sinif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A
grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST MALI, BIST TUM, BIST
100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise
sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Performansi

Pay Senedi Fiyat Performansi
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Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Hacimi (Lot)

Ocak - Haziran 2015 Hacim
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BIST ve GYO Endeksleri Karsilastirma
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HiZMET VEREN SiRKETLER

Ortakhk Portfoyiuindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Sirketimiz Yénetim Kurulunun 16.03.2015 tarihli ve 18 - 052 sayili karari ile; BASARAN NAS BAGIMSIZ
DENETIM VE SERBEST MUHASEBECiI MALI MUSAVIRLIK A.S. (Pricewaterhousecoopers) firmasinin,
Sirketimizin 2015 yili Bagimsiz Denetim firmasi olarak onaylanmasi hususunun Olagan Genel Kurula
teklif edilmesine karar verilmistir.

06.04.2015 tarihinde diizenlenen Olagan Genel Kuru toplantisinda Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Secimine iliskin Sirket Politikasi ve konuya iliskin Yénetim Kurulu Karari okunarak 2015 yili dénemi icin
1 yillik stire boyunca bagimsiz denetimi hizmeti alinacak Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (a member of Pricewaterhouse Coopers) Genel Kurulun onayina
sunulmustur, yapilan oylama neticesinde 114.557.983,00.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz
oyuna karsilik, 2.485.803.989,28.-TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumlu oyu ile kabul edilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Sirketimiz Yonetim Kurulu karar uyarinca; Seri: 1ll, No: 48.1a Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi" baslikli 35. Maddesi uyarinca,
portfoyimuzde yer alan her bir varlik igin ekli tabloda yer alan degerleme sirketlerinden degerleme
hizmeti alinmasina, 2015 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
"Atak Gayrimenkul Degerleme A.S$." ve "Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S."den degerleme
hizmeti alinmasi karar verilmistir.

Yatirimai iliskileri Danisman Firmasi

Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. $ti'nden yatinma iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje suresince anlasilmistir.

Yeminli Mali Miisavirlik

Sirdas Denetim ve Yonetim Danigmanligi Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ile 01.01.2015 - 31.12.2015
tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile hizmet alinmasina karar verilmistir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti.’”den Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S.’nin
kreatif ve basin isi kapsaminda, 12.09.2014-12.09.2015 tarihleri arasinda gegerli olan bir sézlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.
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EKLER

1. Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar
2. Varliklarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

3. ingaatilerleme Seviyeleri

4. Ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

5. Bina Stoklari Ozet Tablosu
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2015 yili 1 Ocak - 30 Haziran donemi
faaliyet ve hesaplari hakkinda Yoénetim Kurulu Raporu, Denetci Raporu, Mali
Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

Rapor, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatinm
karari icin temel olusturma amaci tasimaz. Rapor’da yer alan ileriye donik gorus
ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin gorislerini
yansitmakta olup; gergeklesmeleri, ileriye donlik tahmini rakamlan olusturan
degiskenlere ve varsayimlara bagimli olarak farklilk gosterebilir. Buna uygun
olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu Uyeleri, danismanlari veya
calisanlar bu Rapor kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu
Rapor’da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir
kisinin dogrudan veya dolayli olarak ugrayacag kayip ve zararindan sorumlu
degildir.

Bu Rapor’un hazirlanma zamanini itibariyla, yer alan tlim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanlisliklar
nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hicbir sorumluluk kabul etmemektedir.
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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S. Yonetim Kurulu'na

Emlak Konut Gayrimenku! Yatinm Ortakhh A.S.’nin 30 Haziran 2015 tarihi itibanyla hazirlanan ara
dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simrh denetimden ge¢mis ara donem Gzet finansal
tablolar ile tutarh olup olmadifinin simirh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket ynetiminin sorumlulugundadir. Simrli denetim yapan kurulug
olarak iizerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh
denetimden gegmis ve 7 Agustos 2015 tarihli simrh denetim raporuna konu olan ara dénem &zet finansal
tablolar ve agiklayic1 notlar ile tutarl olup clmadifina iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidar.

Sinurh denetim, Simrh Bagimsiz Denetim Standard: (*SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
igletmenin Yilhk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinurh Bafimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Stmirh denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirh denetimden gegmig ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup
olmadiina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsam;
Bafimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériig
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin smirh denetimi, denetim girketinin, bir baimsiz denetimde belirlenebilecek tiim &nemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saflamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
giriigii bildirmemekteyiz.

Simrh denetimimiz sonucunda, iligikteki ara dnem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simrh
denetimden gegmis ara donem ozet finansal tablolar ve agiklayier notlarda verilen bilgiler ile, tiim &nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlamlmamigtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

a member of
Pricewate;}gusaﬁug\
// S eAN

N
t {?‘:g 1! é ?;i
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Sorumfy D 1 Dengisi, ﬁ‘* /._I
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fstanbul, 7 Agustos 2015

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
www.pwc.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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ARA DONEM OZET FINANSAL BiLGILERE iLiSKIN SINIRLI DENETIM RAPORU
Emiak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S. Yonetim Kurulu'na,
Girig

1. Emiak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.$.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2015 tarihli iligikteki
dzet finansal durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren alti ayhk donemine ait 6zet kir veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunun, ézkaynak degigim tablosunun ve nakit alag tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin ézetinin ve difier agiklayici dipnotlarimin simrli denetimini yiiriitmiig
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, sz konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standard 34'e (“TMS 34") “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptifimiz sinirh denetime
dayanarak soz konusu ara dénem &zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

2, Yapuffimiz simrh denetim, Simrh Bagimsiz Denetim Standards {“SBDS") 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, igletmenin Yillik Finansal Tablolanmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bafimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinurh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak iizere ilgili kiilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger stmirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olugur. Ara dénem finansal bilgilerin simrl denetiminin kapsami; Bafimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yapilan ve amac: finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh denetimi,
denetim girketinin, bir bagamsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecefine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Siurh denetimimize gore iligikteki ara dénem ozet finansal bilgilerin, Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakify A.$.'nin 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla finansal durumunun, aym tarihte sona
eren alt1 ayhk doneme iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarimin TMS 34’e uygun olarak,
dofru ve gergege uygun bir goriiniimiinii saflamadif kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi
bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of
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BJK Plaza, Stileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 3¢357 Istanbul - Turkey
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirly Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2015 2014

VARLIKLAR
Donen varhklar 5.614.359 5.450.071
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.796.167 2.606.132
Finansal yatirimlar 6 151.550 236.798
Ticari alacaklar 8 1.083.683 1.133.473
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.083.683 1.133.473
Diger alacaklar 9 471.014 469.559
[liskili taraflardan diger alacaklar 9,21 6.887 26.499
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 464.127 443.060
Arsa ve konut stoklari 10 901.095 740.200
Pesin 6denmis giderler 10.507 11.544
Diger donen varliklar 13 200.343 252.365
Duran varhklar 11.061.790 9.503.414
Ticari alacaklar 8 1.262.482 1.220.622
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.262.482 1.220.622
Diger alacaklar 9 168 166
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 168 166
Arsa ve konut stoklari 10 9.660.417 8.243.895
Yatirim amagli gayrimenkuller - 847
Maddi duran varliklar 11 52.333 35.897
Maddi olmayan duran varliklar 1.894 1.987
Diger duran varliklar 13 84.496 -
Toplam varhklar 16.676.149 14.953.485

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirly Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2015 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.619.693 5.711.879
Kisa vadeli bor¢lanmalar 558 515
Uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlari 7 201.521 171.757
Ticari borglar 8 2.844.191 1.376.240
liskili taraflara ticari borg¢lar 8 21 1.812.391 558.203
[liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 1.031.800 818.037
Diger borglar 9 515.245 515.425
[liskili taraflara diger bor¢lar 9,21 17 -
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 9 515.228 515425
Ertelenmig gelirler 14 3.936.391 3.527.704
Kisa vadeli karsiliklar 121.787 120.238
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 5.729 3.609
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 116.058 116.629
Uzun vadeli yakamlalikler 379.382 490.322
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 324.000 434.000
Ticari borgclar 8 36.192 36.192
[liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 36.192 36.192
Diger borglar 13.580 15.130
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 13.580 15.130
Ertelenmis gelirler 14 2.262 1.952
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar 3.348 3.048
Ozkaynaklar 8.677.074 8.751.284
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) 15 (240.687) (240.687)
Paylara iligkin primler 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (269) (203)
Yeniden degerleme ve ol¢iim kazanglar (269) (203)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 357.908 292.674
Gegmis yillar karlart 2.111.335 1.578.208
Net donem kari 281.892 954.397
Toplam kaynaklar 16.676.149 14.953.485

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirlt

denetimden

gecmis
1 Ocak -

Notlar 30 Haziran 2015

Swirl:
denetimden
gecmemis
1 Nisan -

Stnirlt
denetimden
gecmis

1 Ocak -

Stnirlt
denetimden
gecmemis
1 Nisan -

30 Haziran 2015 30 Haziran 2014 30 Haziran 2014

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 16 444378 253.376 754.076 332.321
Satiglarin maliyeti (-) 16 (191.159) (112.881) (382.218) (228.489)
BRUT KAR 253.219 140.495 371.858 103.832
Genel yonetim giderleri (-) 17 (49.523) (19.944) (42.909) (27.980)
Pazarlama giderleri (-) (17.276) (9.069) (11.023) (6.480)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 83.309 36.946 95.768 38.766
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (12.893) (10.961) (24.859) (10.390)
ESAS FAALIYET KARI 256.836 137.467 388.835 97.748
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 8.969 4.139 9.274 2.620
FINANSMAN GELIR/(GIDERI)

ONCESI FAALIYET KARI 265.805 141.606 398.109 100.368
Finansman gelirleri 19 40.822 15.207 195.304 89.391
Finansman giderleri (-) 20 (24.735) (13.178) (35.744) (15.844)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI 281.892 143.635 557.669 173.915
Surdurulen faaliyetler vergi gideri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI 281.892 143.635 557.669 173.915
Diger Kapsamli Gelir (66) 59 257 (225)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 281.826 143.694 557.926 173.690
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0007 0,0004 0,0015 0,0005

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINEAIT
OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanimlanmis
) Geri  Paylarailiskin Kardan ayrilan fayda planlar Birikmis Karlar
Odenmis alinmis primler/ kisitlanmis yeniden 6l¢iim Gecmis Net .
sermaye paylar iskontolar yedekler (kayiplary)/ yillar donem Ozkaynak
kazanclan karlari kan toplam
1 Ocak 2014 3.800.000 (139.307) 2.366.895 203.386 147 1.061.950 1.060.537 8.353.608
Transferler - - - 89.288 - 971.249 (1.060.537) -
Temettl 6demesi - - - - - (454.991) - (454.991)
Paylarin geri alim islemleri
nedeniyle meydana gelen azalig - (84.370) - - - - (84.370)
Toplam kapsamli gelir - - - - 257 - 557.669 557.926
30 Haziran 2014 3.800.000 (223.677) 2.366.895 292.674 404 1.578.208 557.669 8.372.173
1 Ocak 2015 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 (203) 1.578.208 954.397 8.751.284
Transferler - - - 65.234 - 889.163 (954.397) -
Temettd 6demesi (*) - - - - - (356.036) - (356.036)
Toplam kapsamli gelir - - - - (66) - 281.892 281.826
30 Haziran 2015 3.800.000 (240.687) 2.366.895 357.908 (269) 2.111.335 281.892 8.677.074

(*)  Bakimiz: Dipnot 15.

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2015 30 Haziran 2014 (*)
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Donem kari 281.892 557.669
Doénem net kar1 mutabakati
ile ilgili dUzeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.065 832
Deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 5.266 8.580
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.954 18.830
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (97.669) (249.142)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklar ile ilgili diizeltmeler 9 61)
Varlk ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi net nakit 192.517 336.708
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (1.581.416) (3.676.954)
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler 15.347 6.487
Ticari borglardaki artisla ilgili diizeltmeler 1.467.951 1.064.001
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
(artig)/azalisla ilgili diizeltmeler 20.268 (20.221)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig
ilgili duzeltmeler 430.902 293.600
Proje mevduatlarindaki degisim (972.003) (126.691)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Alnan faiz 10.552 5.014
Vergi 6demeleri (22.666) (7.549)
Diger nakit ¢ikislari (105) (114)
isletme faaliyetlerinden net nakit akislari (438.653) (2.125.719)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (17.828) (15.262)
Alnan faiz 9.689 24.293
Finansal varlik alimlari (279.765) (281.597)
Finansal varlik geri dontisleri 365.012 807.660
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akislar 77.108 535.094
Isletmenin kendi paylarm ve diger 6zkaynaga
dayali araclarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislart - (84.370)
Borg¢lanmalardan kaynaklanan nakit girisleri - 463
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (79.957) (80.000)
Alman faiz 42.781 200.819
Odenen faizler (24.391) (37.506)
Temettiiler (356.036) (454.991)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis 1.171 12.856
KEY hak sahiplerine borglardaki artis (1.910) (15.069)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (418.342) (457.798)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden
once nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azals (779.887) (2.048.423)
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit
ve nakit benzerleri zerindeki etkisi (304) 4
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahs (780.191) (2.048.419)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem bas1 bakiyesi 1.453.400 4.298.097
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
doénem sonu bakiyesi 673.209 2.249.678

(*) Bakiniz dipnot 3.3

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. linvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bagli ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamigtir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirnllmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana s6zlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baglamistir.

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Personel sayisi 281 264
Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiylik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin  gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin ingaat kontroldrliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi isler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi itibariyla hazirlanan 6zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 7 Agustos 2015 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektoriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2015 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini 6nemli Ol¢iide
etkileyecek 6nemli olaylar ve faaliyetler olmamistir (Dipnot 4).

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portféyiinde bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 i¢in boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma strecinde
Sirket’in iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarn
icermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular1 ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolar1 ve
notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis doneme ait finansal
tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamimi igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihli finansal
tablolar ile beraber okunmalidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayinlanmig TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.2. Portfoy Sitmrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:1l, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin

hiikiimleri gercevesinde hazirlanmistir.

2.3  Isletmenin Siirekliligi

Sirket 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Duzenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem &zet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket, TMSK ve Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“TFRYK”) tarafindan yayinlanan
ve 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan
kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamigtir.

a. 30 Haziran 2015 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik {igiincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir..



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

a.

30 Haziran 2015 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

Yillik Iyilestirmeler 2010-2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida
yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yilik lyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarthinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénem
asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin {1k Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
TMS 40, Yatirim Amagh Gayrimenkuller

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde
bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”’; 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik liziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla aynmi sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak, degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina almistir. Tastyict bitkiler {izerinde biiyliyen firiinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle, varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina aciklik getirmistir.
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30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

b.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu)

TFRS 14, “Diizenlemeye Dayal1 Erteleme Hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra basglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, tarife diizenlemesine dayali tutarlar1 onceki genel kabul gérmiis
muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastinilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri
olarak sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarini bireysel finansal tablolarinda muhasebelestirirken 6zkaynak
yontemini kullanmalarina izin vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, TFRS 10’un ve TMS 28’in gereklilikleri arasindaki,
yatirimel ve igtiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da katkist konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucu, igletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami1 muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kism1 muhasebelestirilir.

Yillik lyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecgerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satig
yontemlerine iliskin degisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin degisiklik,

° TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik

TMS 1“Finansal Tablolarin Sunulusu; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarm sunum ve
agiklamalarini iyilestirmek amaglanmstir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagli ortakliklar: i¢in
konsolidasyon muhafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Mubhasebe Standartlan ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart, hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolardaki briit satis karlarinin diinya c¢apinda
karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamstir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

b. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devamu)

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmas1 ve Olgililmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diistikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Bu biiltenin yayim tarih itibariyla asagida yer alan standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz Kamu
Gozetim Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmamaistir:

. TFRS 9 “Finansal Araclar”
. TFRS 14 “Diizenleyici erteleme hesaplar1”(*)
. TFRS 15 “Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat”

(*)  Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari Resmi Gazete’de yayimlanmak iizere Bagbakanliga gonderilmistir
(17 Haziran 2015).

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.

3.3 Karsillastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Duzenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket daha 6nce 7 Agustos 2014 tarihinde
yayinlamig oldugu finansal tablolarda uzun donem stoklarda yer alan 14.250 TL tutarindaki
yapilmakta olan yatirimlarini, ilgili maliyetlerin Sirket’in kendi kullanim i¢in yaptirdig1 genel merkez
binasina ait olmasi sebebiyle maddi duran varliklara yeniden siniflandirmistir. Bu siniflandirma ile
ilgili olarak nakit akis tablosunda da maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit c¢ikiglar1 ile stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler arasinda gerekli
siniflandirmay1 yapmustir.

3.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim, kosullu varliklarm ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu
hesap donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda énemli bir degisiklik yapmamstir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - DONEME AIT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara donem 6zet finansal tablolarinda énemli
etkiye sahip olan islem ve olaylar agagidaki gibidir:

Sirket, Istanbul, Yalova, Nigde, Nevsehir, Denizli ve Konya illerinde toplam 2.020.479 m?
yiizélgtimli, 110 adet gayrimenkulii, toplam 1.292.655 TL bedelle T.C. Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi'ndan satin alnustir.

30 Haziran 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik donemde insasi devam eden Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylagimi (“ASKGP”) projelerinde kismi gegici kabulii yapilan kisimlara istinaden 395.770 TL
tutarinda arsa satis faturasi keserek gelir kaydetmistir (Dipnot 16).

Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilan ile imzalanan satis sdzlesmelerine
istinaden 2.353.817 TL tutarinda tahsilat yapmustir. Bu tutarin 792.524 TL’lik kismu Sirket’e ait olup
kisa vadeli yiikiimliiliikler altinda hasilat paylagimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
muhasebelestirilmistir, geri kalan 1.561.293 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is tamamlama
seviyesine gore ddenmek iizere tahsil edilmistir ve heniiz yliklenicilere 6denmeyen kismi kisa vadeli
ticari borglar altinda gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Insaat s6zlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen oranlar
dogrultusunda yiiklenicilerden 229.602 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

DiPNOT 5 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Kasa 43 3
Banka

- Vadesiz mevduat 79.519 97.277

- Vadeli mevduat 2.708.019 2.496.079

Diger 8.586 12.773

2.796.167 2.606.132

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

Vadesiz 79.562 97.280
1 aya kadar 2.708.019 2.496.079

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (8.586) (22.773)
2.778.995 2.580.586
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)
Bilanco tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1:

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
(%) (%)

TL 8,46 8,14

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir;

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Nakit ve nakit benzerleri 2.796.167 2.606.132
Eksi: Faiz tahakkuklar1 (6.804) (8.771)
Eksi: ASKGP proje hesaplar1 (*) (590.215) (444.282)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (1.520.352) (694.282)
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (5.587) (5.397)
673.209 1.453.400

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje admna acgilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir 590.215 TL’lik proje hesaplarina ait mevduatin 2.998 TL’si projelere ait bloke
mevduatlardan olugsmaktadir.

(**)  TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI

tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOK1’ye ddenecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Finansal yatirimlar

Ijazine bonosu 138.283 223.031
Ozel tertip devlet tahvili (*) 13.267 13.767
151.550 236.798

(*)  Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda
ozel tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak
sahipleri belirlendik¢e bu DIBS’in belirli bir kismu erken itfa edilmekte, 6demenin yapilmasi i¢in Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 9). 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sirastyla 13.267
TL, 13.767 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmus,
faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal
degerleridir.

Sirket, 30 Haziran 2015 itibariyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 138.283 TL (31 Aralik 2014: 223.031
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun
degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gercege uygun degerleri Hazine tarafindan aciklanan efektif
faiz oranlar kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Haziran 2015 itibariyla bonolarin
ortalama efektif faiz oran1 %9,49 (31 Aralik 2014: %8,96)’dir. 30 Haziran 2015 itibariyla bono
vadeleri bes ay (31 Aralik 2014: bes ay) arasinda degismektedir.

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2015 31 Arahik 2014
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri 558 515
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 201.521 171.757
202.079 172.272

Uzun vadeli finansal borg¢lar

Uzun vadeli krediler 324.000 434.000

324.000 434.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansman1 amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagsmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu
kredinin faizi her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihra¢ edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik
faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz orani %10,10
(31 Aralik 2014: %9,44)’tir.

14



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
2016 110.000 220.000
2017 214.000 214.000
324.000 434.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iligkin faize duyarlilik dagilimm asagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

3 aydan kisa 52.079 52.272
3 -12 ay arasi 150.000 120.000
1 -5 yil arast 324.000 434.000
526.079 606.272

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi

Ongorilmektedir.

DIiPNOT 8 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Kisa vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 610.071 468.476
Konut ve ticari iinite satislarindan alacaklar 271.139 424.283
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiuklenicilerden alacaklar 163.755 224.029
Arsa satiglarindan alacaklar 37.930 18.988
Kiracilardan alacaklar 1.458 1.657
Diger 587 587
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (1.257) (4.547)
1.083.683 1.133.473
Stipheli ticari alacaklar 1.722 1.732
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.722) (1.732)
1.083.683 1.133.473
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Konut ve ticari iinitelerin satislarindan alacaklar 1.342.189 1.268.305
Arsa satislarindan alacaklar 6.848 42.999
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (86.555) (90.682)
1.262.482 1.220.622
Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Iliskili taraflara bor¢lar (Dipnot 21) 1.812.391 558.203
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 975.462 758.916
Yiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar: (*) 48.790 45.161
Ticari borglar 7.548 13.960
2.844.191 1.376.240
Uzun vadeli ticari borglar
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Arsa sahiplerine borclar (**) 36.192 36.192
36.192 36.192

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaat1 devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismu Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).

(**) Eskon Esenler Insaat San. ve Tic. A.S. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul Ili Esenler Ilgesi Atigalani
Mabhallesi Kentsel Doniisiim Alanina Iligkin I Birligi Protokoli kapsaminda 36.192 TL bedelli arsanin
Sirket portfoyiine girmesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagindan dolay1

uzun vadeli ticari borglar altinda siniflanmistir .

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Kisa vadeli diger alacaklar

T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 390.776 391.001
Miteahhit firmalardan alacaklar 66.120 48.838
Vergi dairesinden KDV alacaklari 6.089 3.058
Mligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 21) 6.887 26.499
Diger 1.142 163
471.014 469.559
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 168 166
168 166
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2015 31 Arahik 2014

Kisa vadeli diger borglar
KEY hak sahiplerine borclar 404.491 405.230
Yuklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 11.475 12.222
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 21) 17 -
Diger 10.510 9.221
515.245 515.425

(*)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas
itiraz davas1 sebebiyle (Dipnot 22) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL kisa vadeli

ticari borglar altinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2014: 88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borg¢larinin 30 Haziran 2015 ve 2014 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Donem igi 30 Haziran
2015 ilaveler Cikislar 2015
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 391.001 144 (369) 390.776
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 13.767 - (500) 13.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 462 1.027 (1.041) 448
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 405.230 404.491
KEY Hak sahiplerine 6denecek (405.230) (404.491)
1 Ocak Donem igi 30 Haziran
2014 ilaveler Cikislar 2014
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 388.170 2.860 (904) 390.126
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 18.267 - (2.000) 16.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.559 9.996 (12.165) 390
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 408.996 406.783
KEY Hak sahiplerine 6denecek (408.996) (406.783)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmig arsalar 437.923 577.498
Tamamlanmig konut ve ticari tiniteler 62.300 73.361
Maliyet 63.156 74.276
Deger diisiikliigii (856) 915)
Kamu Ihale Kanunu (“KiK”) ile projelendirilmis arsalar 400.872 89.341
901.095 740.200
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 4.696.724 4.752.386
Maliyet 4.713.081 4.763.764
Deger diisiikliigii (16.357) (11.378)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 3.984.465 2.643.700
KIK ile projelendirilmis arsalar 979.228 847.809
9.660.417 8.243.895

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gergege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisikliigli karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla Nova Tasimmmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar1 esas almmustir. Tlgili degerleme ¢alismalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandig1 yontemler, emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlar1 metotlarindan
olugsmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlari, ilgili nakit akimlariin
net cari degerlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullanilan iskonto oranlari, ve emsal m® degerlerinden
olusmaktadir.

Arsa ve konut stoklarinin tizerindeki deger diisiikl{igii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi, 1 Ocak 12.293 37.180
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikligi 4912 9.132
Satiglardan ters ¢evrilen stok deger diisiikl{igl (66) -
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikliigii - (552)
Yatirim amagli gayrimenkullerden transfer edilen stoklara
ait deger diisiikliigl 74 -
DoOnem sonu, 30 Haziran 17.213 45.760
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Sirket’in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarmin detay:
asagidaki gibir:

Uzun Vadeli Arsalar 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Ankara Yeni Mahalle Arsalari 894.705 894.705
Istanbul Maltepe Arsalari 665.557 688.674
Istanbul Basaksehir Arsalar 564.628 703.069
Ankara Cankaya Arsalari 422.228 420.476
Istanbul Zeytinburnu Arsalari 400.006 -
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 333.308 333.308
Istanbul Tuzla Arsalari 221.896 -
Yalova Arsalari 178.340 -
Istanbul Kagithane Arsalari 145.881 -
Istanbul Kartal Arsalart 132.283 132.283
Istanbul Esenyurt Arsalar 119.905 119.879
Istanbul Avcilar Arsalari 106.085 276.301
Istanbul Uskiidar arsalar 85.004 -
Denizli Arsalart 74.738 -
Nevsehir arsalari 69.939 -
Istanbul Atasehir Arsalari 49.131 8.995
Kocaeli Gebze Arsalari 44376 44.376
Istanbul istinye Arsalari - 1.005.627
Diger 188.714 124.693

4.696.724 4.752.386
ASKGRP ile projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Sariyer Istinye Projesi 1.006.171 -
Kazligesme Projesi 640.004 640.004
Maslak 1453 Projesi 549.415 549.415
Metropol istanbul Projesi 246.166 246.166
Kuasar Istanbul Projesi 230.118 230.118
Koy Projesi 224.272 224.209
Istanbul Kartal Projesi 186.841 186.694
Park Mavera Projesi 115.703 115.513
Kayabas1 6. Etap Projesi 115.227 -
Bulvar istanbul Projesi 107.553 107.553
Batigehir Projesi 103.473 144.871
Kartal Yakacik Projesi 89.937 86.919
Kayabas1 3. Etap Projesi 88.865 88.794
Hosdere 4. Etap Projesi 88.227 -
Konya Meram Yenice Projesi 85.001 -
Avcilar Kapadik Projesi 79.326 79.299
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Yenibosna Projesi 68.334 -
Fatih Yedikule Projesi 65.646 65.646
Hosdere 3. Etap Projesi 60.372 60.372
Hosdere 2. Etap Projesi 47.068 47.064
Ankara Etimesgut Projesi 37.288 37.288
Bahcetepe Projesi 6.077 28.986
Diger 111.303 212.286

4.422.388 3.221.198
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

KiK ile projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2015 31 Arahik 2014
Istanbul Esenler Kentsel Déniisiim Projesi 212.404 114.163
Ispartakule Projesi 177.691 -
Kayabasg1 1. Etap 1. Kisim Projesi 175.615 138.580
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 125.376 106.261
Kayabasi 1. Etap 4. Kisim Projesi 112.399 92.361
Korfezkent 3. Etap Projesi 103.617 89.341
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi 100.521 86.730
Kayabasg1 1. Etap 3. Kisim Projesi 99.742 80.624
Ayazma Emlak Konutlari Projesi 97.965 96.674
Kayabagi 1. Etap 2. Kisim Projesi 81.912 62.740
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi 71.358 54.167
Korfezkent 4. Etap Projesi 17.628 14.423
Hosdere Hayat Park Projesi 2.786 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi 424 424
1.380.100 937.150

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Sehrizar Konaklari 42.944 51.335
Evora 2. Etap Projesi 9.184 -
My Towerland 3.752 3.752
Birlstanbul Projesi - 10.504
Diger 6.420 7.770
62.300 73.361
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30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Mobilya, Yapilmakta
Motorlu cihaz ve olan
30 Haziran 2015 Binalar tasitlar demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2.152 23.898 35.897
flaveler 419 462 1.170 15.458 17.509
Amortisman gideri (-) (112) (117) (424) - (653)
Deger diisiikligii (-) (420) - - - (420)
Net defter degeri 9.189 890 2.898 39.356 52.333
Maliyet 10.675 1.551 6.546 39.356 58.128
Birikmis amortisman (-) (1.066) (661) (3.648) - (5.375)
Deger diisiikliigii (-) (420) - - - (420)
Net defter degeri 9.189 890 2.898 39.356 52.333
Mobilya, Yapilmakta
Motorlu cihaz ve olan
30 Haziran 2014 (% Binalar tasitlar demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2014 2.469 763 2.253 5.783 11.268
flaveler 6.534 - 306 8.467 15.307
Cikaslar, (net) (-) - - (147) - (147)
Amortisman gideri (-) (98) (109) (272) - (479)
Net defter degeri 8.905 654 2.140 14.250 25.949
Maliyet 9.790 1.090 5.065 14.250 30.195
Birikmis amortisman (-) (885) (436) (2.925) - (4.246)
Net defter degeri 8.905 654 2.140 14.250 25.949

(*  Bakimz dipnot 3.3
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30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12 - DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Borg¢ karsihiklari
Dava karsiliklar 58.498 69.699
Maliyet giderleri karsiligi 57.560 46.930
116.058 116.629

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi, 1 Ocak 69.699 59.996
Donem i¢inde ilave edilen karsiliklar 1.294 14.564
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (3.278) (5.870)
Doénem iginde kullanilan karsilik tutari (9.217) -
DoOnem sonu, 30 Haziran 58.498 68.690
DIPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Diger donen varhklar
Yiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 76.874 142.778
Gelir tahakkuklari 55.747 27.034
Vergi dairesinden alacaklar (*) 42.647 44.247
Devreden KDV 25.000 38.306
Diger 75 i
200.343 252.365

(*)  Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugsmaktadir.

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Diger duran varhklar
Devreden KDV 84.496 -
84.496 -
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DIPNOT 14 - ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Hasilat paylagimli projelerden

ertelenmis gelir (*) 2.699.326 2.406.969
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 634.100 630.273
KIK projesi konut satislarindan alinan avanslar 538.233 425.730
[liskili taraflara borglar (Dipnot 21) 64.732 64.732
3.936.391 3.527.704

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olusmaktadr.

(**)  Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce TSG’den

sirket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.262 1.952

2.262 1.952

DiPNOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2014: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2014: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.000 50,66 1.925.000
T.C. Bagbakanlk

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 167 0,00 167
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100,00 3.800.000 100,00 3.800.000

2014 yili net déonem kar1 lizerinden dagitilmak iizere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 366.738 TL
iizerinden, geri alinmis paylara takabiill eden 10.702 TL tutarinda kar payr disiildiikten sonra
26 Mayis 2015 tarihinde pay sahiplerine toplam 356.036 TL temettii dagitimi gergeklesmistir. Sirket
bu kar dagitimina istinaden ikincil halka arz sonrasinda geri alinan hisselere isabet eden 10.702 TL
tutarindaki kar paymmmi Ozkaynak altinda yer alan “Ge¢mis yillar karlari” hesap kaleminde
muhasebelestirmistir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -
30 Haziran 2015

1 Nisan -
30 Haziran 2015

1 Ocak -
30 Haziran 2014

1 Nisan -
30 Haziran 2014

Satis gelirleri

Arsa satiglari 395.770 218.272 606.201 201.981
ASKGP yontemi ile
projelendirilen arsalarin satiglar: 395.770 218.272 606.201 201.981
Konut ve ticari iinite satig gelirleri 49.249 35.176 147.686 130.797
Diger gelirler 187 87 1.316 655
445.206 253.535 755.203 333.433
Satig iadeleri (537) - (1.112) (1.097)
Satis iskontolar1 (291) (159) (15) (15)
Net satis gelirleri 444.378 253.376 754.076 332.321
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (152.504) (84.040) (284.088) (141.630)
ASKGP yontemi ile
projelendirilen arsalarin
maliyetleri (152.504) (84.040) (284.088) (141.630)
Satilan konut ve ticari
linite maliyetleri (38.655) (28.841) (98.130) (86.859)
(191.159) (112.881) (382.218) (228.489)
Brut Kar 253.219 140.495 371.858 103.832
DiPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2015

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 19.303 9.984 13.290 7.279
Vergi, resim ve harglar 16.861 3.954 20.185 15.344
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri 2.972 638 1.473 1.197
Tageronluk hizmet giderleri 1.418 520 1.575 970
Amortisman ve itfa paylar 1.065 518 832 448
Sigorta giderleri 961 522 779 474
Mahkeme ve noter giderleri 771 498 1.182 618
Aidat ve katilim pay1 giderleri 503 8 1.198 392
Diger 5.669 3.302 2.395 1.258

49.523 19.944 42.909 27.980
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DiPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak -
30 Haziran 2015

1 Nisan -
30 Haziran 2015

1 Ocak -
30 Haziran 2014

1 Nisan -
30 Haziran 2014

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Vadeli satislar finansman gelirleri 51.398 17.190 53.149 12.264
Projelerden gecikme faiz gelirleri 10.552 6.831 20.394 18.324
Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri, net 7.417 5.546 5.413 1.920
Devir komisyon gelirleri 3.477 1.879 2.896 1.638
Iptal edilen dava karsiliklar
(Dipnot 12) 3.278 425 5.870 89
Projelerden gecikme cezalari
ve tazminat gelirleri 792 456 1.404 981
Deger diistikliigii karsilik iptalleri
(Dipnot 10) 66 - 552 519
Diger 6.329 4.619 6.090 3.031
83.309 36.946 95.768 38.766
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2015

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

Esas faaliyetlerden diger giderler

Dava giderleri (5.623) (5.623) - -
Deger diisiikliigii karsilik
giderleri (Dipnot 10) (4.912) (4.404) (9.132) (9.112)
Sirket aleyhine agilan
dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (1.294) (118) (14.564) (954)
Diger (1.064) (816) (1.163) (324)
(12.893) (10.961) (24.859) (10.390)
DIPNOT 19 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2015

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

Finansal gelirler

Vadeli mevduat faiz gelirleri 40.814 15.203 195.241 89.328
Kur farki gelirleri 8 4 63 63
40.822 15.207 195.304 89.391
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DIPNOT 20 - FINANSAL GIiDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2015 30 Haziran 2015 30 Haziran 2014 30 Haziran 2014

Finansal gelirler

Hazine kredisi faiz giderleri (*) (24.155) (12.764) (34.391) (14.738)
Kur farki giderleri (405) (320) (87) 4)
Banka komisyon giderleri (175) (94) (1.266) (1.102)

(24.735) (13.178) (35.744) (15.844)

* Faiz gideri T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY &demeleri i¢in alan 1.314.000 TL ikraz tutarimin ddeme dénemleri
sonunda agiklanan Devlet I¢ Borglanma Senedi ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.

DIiPNOT 21 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Basgbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agsagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

NGk~ whE

Yenilenen TMS 24- Iliskili taraflar standardina gére, Devlet Kurum ve Kuruluslari’nin iligkili taraf
aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile gerceklestirdigi
islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarlig1 ile bakiyeler ve islemler Dipnot 7 ve 9°da detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarim ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak Devlet Bankalari’nda
tutmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2015 itibartyla devlet bankalarinda 2.317.689 TL tutarinda
mevduat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 2.269.959 TL). Sirket bu mevduatlar ile ilgili olarak
30 Haziran 2015 tarihi itibariyla 40.814 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir
(2014: 104.928 TL). Sirket’in 30 Haziran 2015 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iligkin
ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 5°te agiklanmistir.
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DIPNOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmistir.

) 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
iskili taraflardan diger alacaklar
Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas ins. O.G. 5.563 5.559
Emlak Paz.- Cathay Ortak Girigimi 1.324 -
Emlak Paz. Ing. A.S.- Yeni Sarp Ins. Ltd. - 20.940
6.887 26.499
. 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Lliskili taraflardan alinan avanslar
Emlak Paz. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. 64.732 64.732
64.732 64.732

ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan énce TSG’den sirket payina denk gelen toplam gelirinin
belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

. 30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Lliskili taraflara ticari borclar
TOKI 1.812.391 558.203
1.812.391 558.203
Iliskili taraflara diger borglar
Ege Yap1 Ltd. Sti.- Emlak Pazarlama O. G. 17 -
17 -
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2015

30 Haziran 2015

30 Haziran 2014

30 Haziran 2015

iliskili taraflardan ahmlar

TOKI 1.292.655 - 2.578.467 2.578.467
1.292.655 - 2.578.467 2.578.467
Iliskili taraflara yapilan satislar
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girisimi 30 30 30 13
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girisimi - - 1.459 795
30 30 1.489 808
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DIPNOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir ydneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimecilari ve
Genel Miidiir Danigsmani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2015 30 Haziran 2015 30 Haziran 2014 30 Haziran 2014

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 880 284 596 309
880 284 596 309

DIPNOT 22 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal igi olarak
Kamu Ihale Kanununa gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. Ilgili bagimsiz béliimler KiK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iliskinin kat karsilig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi % 83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmstir. Sirket’in, raporun biitliiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iliskin itiraz1 iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durugsmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ve heniiz dava goriilme tarihi
kesinlesmemistir.

Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmasini beklememektedir

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Boélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDV satis toplam geliri lizerinden % 38,58 Sirket
pay1r gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi disindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa payl dahil tiim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42
kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmuistir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iligki adi ortaklik olarak nitelendirilmigse de doktrinde
tersi goriiglerin varligi one siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisliinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gére uyarlama” y1 gerektirdigi
goriisti dercedilmistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi reddetmistir. Davaci taraf karari
temyize gotlirmiistlir. Temyiz davasinin sonucu beklenmektedir.
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DIPNOT 22 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

3. Alinan ipotek ve teminatlar agagidaki gibidir;

30 Haziran 2015 31 Arahk 2014

Alinan teminatlar 2.975.968 2.493.538
Alman ipotekler 46.078 44.595
3.022.046 2.538.133

Alman teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale

siirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Alinan ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bdliim ve arsalar

tizerindeki ipoteklerden olugmaktadir.

4, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

B. ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplami
B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1
C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
11.252 22.906

11.252 22.906

DIPNOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri

111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e)

Konsolide Olmayan Cari Dénem | Onceki D6nem

(Bireysel) Finansal Tablo 30 Haziran 2015 | 31 Aralik 2014

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 837.150 1.704.366

Gayrimenkuller,
B | Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 10.571.764 8.994.886
C | Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -

[liskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 6.887 -

Diger Varliklar 5.260.348 4.254.233
D | Toplam Varhklar (Aktif

Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 16.676.149 14.953.485
E | Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 526.079 606.272

Diger Finansal
F | Yikiimlilikler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) 17 -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 8.677.074 8.751.284

Diger Kaynaklar 7.472.979 5.595.929
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 16.676.149 14.953.485

Konsolide Olmayan Cari Dénem | Onceki D6nem

(Bireysel) Diger Finansal 30 Haziran 2015 | 31 Aralik 2014

Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglarmin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in

Tutulan Kisim 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 673.166 755.956
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 673.166 1.453.397
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 454,615 624.867
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 11.252 22.906
K | Uzerine proje gelistirilecek
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2015 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran| 31 Aralk Asgari/
2015 2014 Azami
Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin | I1I-48.1 sayili Teblig,
ipotek bedelleri Md.22/(e) 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali I11-48.1 sayil1 Teblig,
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 67% 65% >50%
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile I11-48.1 sayil1 Teblig,
Istirakler Md.24/(b) 1% 6% <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi I11-48.1 sayil1 Teblig,
Araglar1 Md.24/(d) 0% 0% <49%
I11-48.1 sayil1 Teblig,
Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 3% 4% <20%
111-48.1 sayili Teblig,
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 0% 0% <10%
111-48.1 sayili Teblig,
Borglanma Sinir1 Md.31 6% 7%| <500%
111-48.1 sayili Teblig,
Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Md.22/(e) 0% 5% <10%
Tek bir sirketteki para ve sermaye 111-48.1 sayili Teblig,
piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami | Md.22/(1) 0% 0% <10%

Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar
Tebligi’’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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EK - 2/A
PROJELERIN EKSPERTiIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Bahgekent Flora Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 01.04.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.iLi : istanbul iLGESI : Basaksehir MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel vﬁz::::)imij Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BiLGILERI 656/1 20.817,91 47/4622 14.03.2013/3635
656/2 17.589,53 Kat irtifaki tesis edilmistir.
656/3 22.449,31 47/4624 | 14.03.2015/3635
657/1 31.012,65 47/4625 | 14.03.2015/3635
627/2 27.887,14 Kat irtifaki tesis edilmistir
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tiniteler, ofisler barindiran konut projesi.

12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Hogdere Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
. 656 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
IMAR DURUMU 656 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
656 3 Rekreasyon Alani Emsal:0,05 H:6,50 m.
657 1 Ticaret alani Emsal:0,50 H:Serbest
657 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

344 ADET KONUT/DUKKAN/OFiS ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi

! R 162.231.500,00 TL
DURUMUNDAKI TOPLAM DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 103.452.500,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMAS|I DURUMUNDAKi DEGERI 395.056.586,48 TL
PROJENIN TAMAMLANMAS| HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN

M 99.791.293,75 TL
DEGER

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

‘

DEGERLEME KONUSU i$iN iSMi Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 30.04.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.iLi : istanbul ILGESI : Kigiikekmece MAHALLESI : Halkali

iLGILERI Yiiz6lglimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel 1 91) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
800/11 27.737,16 m? Kat irtifaki tesis edilmigtir.
MEVCUT KULLANIM Buinyesinde ticari Uniteler, ofisler barindiran konut projesi.
07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar
iMAR DURUMU Plani sinirlari ierisinde kalmakta olup “Ticaret Alani” olarak ayrilmis olup Emsal:1,75 /Hmaks: Serbest yapilasma sartlarina
sahiptir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

551 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi
DURUMUNDAK| TOPLAM KiRA DEGERI

617.660,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 147.627.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMAS|I DURUMUNDAKi DEGERI 305.494.000,00 TL
PRCBJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN 93.176.000,00 TL
DEGER

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Emlak Konut Ispartakule Evleri Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 02.06.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.iLi : istanbul iLGESi : Avcilar MAHALLESI : Firtizkdy

. Ada/Parsel Yizdlgtimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m?)
616/15 74.346,32 121/11945 03.04.2015/6909
622/1 85.871,43 121/11971 03.04.2015/6909
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari tiniteler barindiran konut projesi.
30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Tahtakale Ispartakule Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani dahilinde
kalmaktadir.
iMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
616 15 Konut Alani Emsal: 1,50 H:Serbest
622 1 Konut Alani Emsal: 1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1882 ADET KONUT/TICARET ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi
DURUMUNDAKi TOPLAM DEGERI
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 253.582.625,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI 785.108.072,29 TL

625.782.200,00 TL
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EK - 2/A

PROJELERIN EKSPERTiIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

istanbul Tuzla 2. Etap 2. Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi (Evora istanbul) Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

17.04.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.iLi : istanbul iLGESI : Tuzla MAHALLESI : Aydinli

Yiizélgiimii
Ada/Parsel 1 ;2) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
102/1 47.964,65 Kat irtifaki tesis edilmistir.
101/4 72.044,46 Kat irtifaki tesis edilmistir.
105/3 507,68 Kat irtifaki tesis edilmistir.

MEVCUT KULLANIM

Buinyesinde ticari Uniteler, 6zel ilkogretim okulu ve 6zel ortadgretim okulu barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

207 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

31.05.2010 tasdik tarihli Aydintepe Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve 20.01.2011 ve
14.08.2012 tasdik tarihli Aydintepe Gecekondu Onleme Bolgesi Plan Tadilati ile kapsamindadirlar.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
102 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
101 4 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
105 3 Ozel ilk ve Orta Ogretim Tesisleri Alani Emsal: 2,00

72.410.400,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

593.837.889,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

643.830.523,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN
DEGER

210.211.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU i$iN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Avrupark Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BiLGILERI

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

09.04.2015

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.iLi : istanbul ILCESI : Basaksehir MAHALLESI : Hosdere

[—

Ada/Parsel uz( ;:; L Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

650/1 29.533,20 47/4603 14.03.2013/3636

651/1 49.106,57 47/4610 14.03.2015/3636

MEVCUT KULLANIM

Bunyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

1480 ADET KONUT/DUKKAN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESI
DURUMUNDAK| TOPLAM DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Hogdere Toplu Konut Alani Uygulama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
650 1 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

651 1

430.808.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

89.895.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI

419.364.162,95 TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN
DEGER

156.520.000,00 TL
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EK - 2/B
BiNALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Kirklareli ili, Lileburgaz ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 1266 ada, 1 nolu, 34.146,00 m?
ylizélgtimli, “iki Adet Dokuz Katli ve Yedi Adet Sekiz Kath Apartman Binasi ve Arsasi” vasifli
ana tasinmaz Gizerinde 4 (B03) Blok, 8. katta konumlu, 33 nolu bagimsiz bélimin giincel
pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.$
RAPOR TARIHI 15.06.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Kirklareli ili, Lileburgaz ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 1266 ada, 1 nolu, 34.146,00 m?

TAPU BILGILERI yiizélglimli, “iki Adet Dokuz Kath ve Yedi Adet Sekiz Kath Apartman Binasi ve Arsasi”
vasifli ana tasinmaz Gizerinde 4 (B0O3) Blok, 8. katta konumlu, 33 nolu bagimsiz bolim
MEVCUT KULLANIM Konut
iMAR DURUMU Konut Alani, E:1.20, Hmax: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
33 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 125.000 TL
2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul ili, Silivri ilgesi, Selimpasa mahallesi, 675 ada 1 parsel nolu, 124717,50 m?
yluzolgimla, “B.A.K.27 ADET 7,28 ADET 4,2 ADET 2 KATLI BiNA VE ARSASI” vasifli ana
tasinmaz lzerinde 44 (C17) Blok, 2.+3. Katta konumlu, 3 nolu bagimsiz bélimtin giincel
pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
RAPOR TARIHi 27.05.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

istanbul ili, Silivri ilgesi, Selimpasa mahallesi, 675 ada 1 parsel nolu, 124717,50 m?

TAPU BILGILERI yuizélglimlii, “B.A.K.27 ADET 7,28 ADET 4,2 ADET 2 KATLI BINA VE ARSASI” vasifli ana
tasinmaz lzerinde 44 (C17) Blok, 2.+3. Katta konumlu, 3 nolu bagimsiz bolim

MEVCUT KULLANIM Konut

iIMAR DURUMU Konut Alani, E:1.00, 6 kat (Hmax:18.50)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC()

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 260.000 TL
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EK-2/C

ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 mahallesi, 1339 ada 19 parsel nolu, 17.623,78 m? yiizélgiimli, "Arsa"
vaslifli tasinmazin giincel pazar degerinin belirlenmesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERI

30.04.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-2 mahallesi, 1339 ada 19 parsel nolu, 17.623,78 m? yiizél¢iiml{, "Arsa"
vasifli

IMAR DURUMU

Konu tasinmaz; 1/1000 6lgekli "30.03.2011 Onay Tarihli Ikitelli Ayazma Bélgesi Gecekondu Déntigiim ve
Kentsel Yenileme Alani Uygulama imar Plani “ kapsaminda Konut Alaninda kalmakta olup, E:1,50. H: Serbest
olmak {izere plan notu ve Yonetmelik sartlarinda vapilasmava haizdir.

MEVCUT KULLANIM

ARSA DEGERI

Arsa

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

20.000.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Istanbul Ili, Tuzla llgesi, Orhanl Mahallesi'nde yer alan 120 ada 1 parsel numarali tasinmazdaki Emlak
Pazarlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (EPP) hissesinin SPK mevzuat geregi giincel rayic ekspertiz
degerlerinin belirlenmesi.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERi

27.05.2015

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BiLGi

TAKBIS sistemi {izerinden temin edilen ekli tapu kayit belgesine gére, Emlak Pazarlama insaat Proje Yonetimi ve
Ticaret A.S. (EPP) miilkiyetindeki istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, 120 ada 1 Nolu Parseldeki hissesi
(6512235/26048941) icin diizenlenmistir. (Bkz. Raporun 4.2. bélimdi.)

IMAR DURUMU

Rapora konu 120 ada 1 nolu parsel "Lojistik+Hizmet Alani" imar fonksiyonuna sahiptir. Bu fonksiyon ile ilgili
detay bilgiler rapor igeriginde bahsedilmistir. (Bkz. Raporun 4.3. bolimu.)

MEVCUT KULLANIM

ARSA DEGERI

Bos arsa

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGER (KDV HARIC)

201.879.285TL
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EK-3
INSAAT iLERLEME SEVIYELERI TABLOSU

30 HAZIRAN 2015 Tarihi itibariyle

Proje Agiklamas )
je Acl 1 ilerleme Seviyesi

1 [YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
2 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
3 |SOYAK MAVISEHIR iZmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
4 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
5 |NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapildi.
6 |MISSTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
7 |KENTPLUS MiMARSINAN iSTANBUL B.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
8 |EMLAK KONUT PELIKAN SITESi iZmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
9 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI izmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
10 |DREAMCITY GERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapild.
11 |SPRADON QUARTZ ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
12 |ISPARTAKULE EVLERI iSTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapildi.
13 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
14 |BiZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
15 |MY TOWN ISPARTAKULE ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
16 |BURGAZKENT KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
17 |AVRUPA KONUTLARI TEM iSTANBUL G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
18 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ISTANBUL SiLiVRI Kesin Kabul Yapildi.
19 |ERGENE VADISI TEKIRDAG GORLU Kesin Kabul Yapildi.
20 |PARKYASAM MAVISEHIR iZmiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
21 |BiZIMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
22 [BiZIMEVLER 3 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
23 |MAVISEHIR MODERN iZmiR CiGLi Kesin Kabul Yapildi.
24 |MY WORLD EUROPE ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
25 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
26 |ELITE CITY ISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
27 |SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
28 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
29 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ISTANBUL K.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.
30 |MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
31 |LULEBURGAZ GARSI KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
32 |SPRADON VADI ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
33 |STUDYO 24 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
34 |1STANBUL iSTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
35 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 ISTANBUL G.OSMANPASA Kismi Gegici Kabul YapildiBs79,82
36 |BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 1 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR 78,16

37 |BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 2 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR 79,48

38 [BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 3 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR 69,55

39 [BAHGEKENT FLORA iSTANBUL BASAKSEHIR 11,16

40 [AVRUPARK ISTANBUL BASAKSEHIR 0

41 |HAYAT PARK ISTANBUL BASAKSEHIR 7

42 [BAHGELIEVLER YENIBOSNA ISTANBUL BAHCELIEVLER 0

43 |ZEYTINBURNU / KAZLIGESME ISTANBUL ZEYTINBURNU 0

44 |FATIH YEDIKULE iSTANBUL FATIH 0

45 |GOL PANORAMA iSTANBUL AVCILAR 21,05

46 [UNIKONUT ISTANBUL AVCILAR 77,01

47 |BATISEHIR ISTANBUL SULTANGAZI 82,55

48 [DUMANKAYA MiKS ISTANBUL K.CEKMECE 73,18

49 |SARIYER/ ZEKERIYAKOY ISTANBUL ZEKERIYAKOY 4,85

5/14



Proje Agiklamasi

EK-3
INSAAT iLERLEME SEVIYELERI TABLOSU

30 HAZIRAN 2015 Tarihi itibariyle

ilerleme Seviyesi

50 |HOSDERE 4. ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR 0

51 |ATASEHIR RESIDENCE ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapild.

52 [IDEALISTKENT iSTANBUL UMRANIYE Kesin Kabul Yapild.

53 |UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.

54 [MY WORLD iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapild.

55 |KENTPLUS ATASEHIR iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapild.

56 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild.

57 |SEHRIZAR KONAKLARI iSTANBUL USKUDAR Kesin Kabul Yapild.

58 |VARYAP MERIDIAN iSTANBUL ATASEHIR Kismi Kesin Kabul Yapildi

59 |MY TOWERLAND iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi

60 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI iSTANBUL CEKMEKOY Gegici Kabul Yapildi

61 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapild.

62 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapild.

63 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapild.

64 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 iSTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapild.

65 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 iSTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapild.

66 |SULTANBEYLI ISTANBUL | SULTANBEVLI Gegici Kabul Yapildi

o E\L/:)TIT::JS’\'I/'IANBUL MARMARA/ EVORA ISTANBUL DENIZ/ EVORA ISTANBUL STANBUL - Kismi Gego/ic;;z:ul Yapildi

68 |EVORA ISTANBUL/ EVORA ISTANBUL ADALAR/ EVORA ISTANBUL REZIDANS ISTANBUL TUZLA L] Ge%;:g‘” fapd:

69 |SARPHAN FINANS PARK iSTANBUL UMRANIVE Kismi Gegici Kabul Yapild)
%89,05

70 |KUASAR iSTANBUL iSTANBUL sisi 60,33

71 |AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL iSTANBUL sisLi 41,35

72 |METROPOL ISTANBUL iSTANBUL ATASEHIR 38,94

73 [iSTANBUL FINANS MERKEZI ISTANBUL ATASEHIR 35,65

74 |KARTAL iSTMARINA iSTANBUL KARTAL 15,21

75 |KORKEZKENT 3 KOCAELI KORFEZ 85,35

76 |KORFEZKENT 4 KOCAELI KORFEZ 1,9

77 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI iSTANBUL ATASEHIR 70,33

78 |NIDAKULE ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR 46,24

79 |ANKARA SOFALOCA ANKARA ETIMESGUT 5,83

80 |KOCAEL DERINCE KOCAELI DERINCE %0,00

81 |KARTAL YAKACIK iSTANBUL KARTAL %0,00

82 [SARIVER ISTINYE iSTANBUL SARIYER % 0,00

83 |KONYA MERAM KONYA MERAM %0,00

84 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR 55,65

85 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR 60,37

86 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR 65,78

87 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR 71,56

88 [KAYABASI 2. ETAP SEYRANSEHIR iSTANBUL BASAKSEHIR 49,84

89 |KAYABASI 3. ETAP EVVEL ISTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR 9,9

90 |KAYABASI 4. ETAP PARK MAVERA ISTANBUL BASAKSEHIR 12,59

91 |ESENLER 1. ETAP 1. KISIM KENTSEL DONUSUM ISTANBUL ESENLER 44,89

92 |ESENLER 1. ETAP 2. KISIM KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER 42,83

93 |ESENLER 2. ETAP KENTSEL DONUSUM iSTANBUL ESENLER 30,72

94 |AYAZMA 2. ETAP BAHCETEPE iSTANBUL iSTANBUL BASAKSEHIR [l Gei‘;;:g”' Vel

95 |AYAZMA 3. ETAP BULVAR ISTANBUL ISTANBUL IKITELLI 59,86

96 |KAYABASI 6. ETAP iSTANBUL BASAKSEHIR 0
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EK-4
IHALE EDiLMiS ARSALAR OZET TABLOSU

Giincel Sirket Pay!

Alis Tarih Kayith Maliyeti Toplam Geliri
SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (EMLAK PAZARLAMA - YENISARP INSAAT ADI ORTAKLIGI) 20.714,48 31.05.2000 11.854.794,15 203.616.984,18 Yapi ruhsati alindi
DUMANKAYA MiKS PROJESI - ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 2. ETAP (DUMANKAYA iNSAAT) 30.294,51 16.08.2007 27.862.311,74 82.502.500,00 Yapi ruhsat: alindi
z:;r:i(:,lﬁl ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGES 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP INSAAT ORTAK 99.108,08 31.05.2000 246.165.569,00 500.971.500,00 | Vapi ruhsat sl
KUASAR iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL $i$Li DIiKiLiTAS (VIATRANS - MEYDANBEY ORTAK GiRi$imi) 22.059,51 11.02.2008 230.118.122,39 467.638.254,24 Yapi ruhsati alindi
BATISEHIR PROJESI - ISTANBUL SULTANGAZI HABIBLER iSTOG (EGE YAPI - EPP ORTAK GiRi$iMmi) 165.326,57 19.09.2008 103.473.137,71 118.864.719,89 Yapi ruhsati alind
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL $iSLi AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT) 222.549,42 30.09.2010 549.414.999,94 1.528.185.550,10  Yapi ruhsat alinds
BAHCETEPE ISTANBUL PROJES] - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO - AK YAPI ORTAK GIRiSiMI) 209.299,89 "311'.1;3"12“011"1' 6.077.348,27 36.824.775,38 Yapi ruhsati alinds

Projenin Sézlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup, 1791/2 ada/parselin 25.07.2014, 1789/4)

Ada/Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.

Projesinin Szlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 9051/1 Ada Parselin, 14.03.2014 tarihinde|

ISTMARINA PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES iNSAAT) 53.687,97 22.04.2012 186.694.277,39. 534.000.000,00 9048/2 Ada Parselin 10.06.2015, 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015 Tarihinde 9050 Ada Parselin 27.05.2015|
tari

ihinde Yani Ruhsatian alinmistir.

KOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SiYAH KALEM MUH.) 343.062,46 02.03.2011 224.208.733,63 475.687.500,00

Projesinin Sézlesmesi 02.04.2013 Tarihinde imzalanmistir. Yapi Ruhsati Tarihi 31.05.2013, Tadilat Ruhsat|

BULVAR iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - 5Z KAR ORTAK GiRiSiMi) 108.693,37 01.12.2010 107.553.273,25 202.440.000,00 1 e 2013

NIDAKULE ATASEHIR PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE (TAHINCIOGLU - KOZKEN ORTAK GIRiSiMi) 19.554,44 31.05.2000 7.131.240,59 190.231.000,00 3334/5 ve 3331/6 Parselin 23.08.2013 Yapi ruhsati alindi.

GOL PANAROMA EVLERI PROJES| - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 85.251,43 30.07.2012 79.298.587,28 148.400.000,00 Projenin Sézlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 25.04.2014 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
FATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GIRisimi) 40.945,86 30.07.2012 65.645.743,88 105.968.270,00 Projenin Sézlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alnmamistir.

SEYRANSEHIR PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2 ETAP (MAKRO - AK YAPI i$ ORTAKLIGI) 23.170,60 30.07.2008 23.295.549,61 51.520.000,00 Projenin Sozlesmesi 23.09.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 03.03.2014 tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir

Projenin Sézlesmesi 22.11.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014 tarihinde 656/2 ve 657/2,

BAHCEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP ( iZKA INSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR iINSAAT ORTAK GiRigiV 119.756,54 14.06.2011 47.064.237,81 80.832.000,00 3, 1, 2014 Tarihinde 656/1 ve 657/1 Parsellerin Yapi Ruhsatlar alindi.

Projenin Sozlesmesi 17.12.2013 Tarihinde imzalanmis olup,884/1 Ada Parselin Yapi Ruhsati 04.11.2014]

EVVEL iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EVG& INTES i$ ORTAKLIGI) 75.197,88 03.12.2012 88.794.095,91 188.760.000,00 5 ndh,

ZEYTINBURNU KAZLICESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME (OZAK-YENIGUN-ZIYLAN i ORTAKLIGI) 127.920,00 24.04.2013 640.003.674,20 1.568.800.000,00 Projenin Sozlesmesi 08.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alnmamistir.

PARK MAVERA PROJES| - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABAS! 4 ETAP (MAKRO - AK YAPI i§ ORTAKLIG) 98.476,77 03.12.2012 115.513.251,21 420.000.000,00 "’;‘:Im’,'":ei‘:::l’;f:' 25.04.2014 Tarlhinde imzalanmis olup, 889/1 Parselin Yapi Ruhsati 08.10.2014
AAVRUPARK PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN INS. - KONUT YAPI ORTAK GiRisimi) 78.639,77 14.06.2011 60.372.387,82 156.520.000,00  Projenin Sézlesmesi 20.05.2014 Tarihinde imzalanmis olup, 16.03.2015 Tarihinde Yapi Ruhsati Alinmistir.
KOCAELI DERINCE PROJESI - (KUMUSOGLU INSAAT - TOKAL INSAAT ORTAK GiRiSiMi) 72.313,00 03.04.2014 70.001.245,10 83.198.500,00 Projenin Sozlesmesi 21.08.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alnmamistrr.

SOFALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJESI (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GIRiSIMIi) 18.228,00 03.04.2014 37.287.611,69 54.000.000,00 Projenin Sézlesmesi 18.08.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati 11.12.2014 Tarihinde Alinmistir.
KARTAL YAKACIK PROJES| - (DAG MUHENDISLIK) 55.214,48 28.05.2014 89.936.634,85 123.900.000,00 Projenin Sézlesmesi 30.12.2014 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.

ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA PROJESI - (DOGA SEHIRCILiK- BASYAPI i$ ORTAKLIGI) 36.174,56 28.05.2014 68.334.381,63 171.600.000,00 Projenin Sézlesmesi 09.01.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI - (ARTAS iINSAAT SANAYi VE TICA.S.) 72.706,72 03.04.2014 115.227.284,92. 350.400.000,00 Projenin Sézlesmesi 25.05.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alnmamistir.

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJES - { DAG MIMARLIK - DAG MUHENTISLIK i ORTAKLIG) 1262106 IR 88.226.914,13 275.334.000,00 Projenin SGlesmesi 26.05.2015 Tarhinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsats Alnmamist.

ISTANBUL SARIYER iSTINYE PROJESI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - TAHINCIOGLU YAPI-NIDA i$ ORTAKLIGI) 158.497,62 28.05.2014 1.006.171.102,62 1.876.392.000,00 Projenin Sézlesmesi 03.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.

KONYA MERAM YENICE PROJESI - ( TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i$ ORTAKLIGI) 60.675,48 05.03.2015 85.001.340,49 211.500.000,00 Projenin Sézlesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.

Alis Giincel Sirket Pay:

Gozetim Projeleri Alis Tarih Maliyeti Toplam Ge

Agiklama

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI ( IFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK
GiRisimi)
ARSA SATI$I GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.685.637,48 4.380.727.851,33 10.237.287.553,79

115.497,01 31.05.2000 0,03 29.200.000,00 ' 3328/14 Parselin Yapi ruhsati alindi - 01.12.2014

Alg Giincel Sirket Payi
Maliyeti Toplam Geliri

Arsa Satii Gelir Paylagim Projeleri " Alis Tarih

Aciklama

UNIKONUT PROJES] - ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM (iSFAT MIMARLIK - YENI DOGUS INSAAT ADI

ORTAKLIGI) 24.506,00 02.08.2007 20.835.321,73 31.466.971,90  Yapi ruhsati alind: - 12.04.2011
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 24.506,00 20.835.321,73 31.466.971,90
ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI 4.401.563.173,06 10.268.754.525,69

Arsa Maliyeti +

Anahtar Teslimi irii Bedelli Projeler Alis Tarih Hadekis Gdemeleri Agiklama

KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP PROJES| (MUSTAFA EKSi & AYDUR INSAAT ORTAK GIRigiMmi) 61.613,42 25.02.2008 103.616.630,30 | Yapi ruhsati alind: - 18.10.2012

ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BiNASI PROJESI (TURYAP INSAAT) 11.528,07 31.05.2000 39.356.138,79  Yapi ruhsati alindi- 21.12.2012

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 1. ETAP (EGEMEN iNSAAT) 37.404,01 14.06.2011 100.520.949,87 | Yapi ruhsati alindh (18.04.2013)

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN INSAAT) 76.702,91 14.06.2011 125.376.380,30 | Yapi ruhsat alindh (18.04.2013)

ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 3. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 55.986,50 14.06.2011 71.358.380,11 | Yapi ruhsati alindi (18.04.2013)

KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81.536,59 30.07.2012 175.614.601,87 | Yapi ruhsat alindi (31.05.2013) Sézlesme 12.08.2013 Tarihinde imzaland:
KAYABASI 1. ETAP 2. KISIM (BINBAY - ZIRVE ADi ORTAKLIGI) 31.724,08 03.12.2012 81.912.177,37  Yapi ruhsati alind (31.05.2013) Sézlesme 29.07.2013 Tari

KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50 30.07.2012 99.741.749,22  Yapi ruhsati alind (31.05.2013) Sézlesme 02.09.2013 Tari

KAYABASI 1. ETAP 4. KISIM (MAKSEM YAPI - CENT YAPI IS ORTAKLIGI) 38.624,32 03.12.2012 112.398.934,59 | Yapi ruhsat alindi (31.05.2013) Sézlesme 02.09.2013 Tarihinde imzaland:

Yapi ruhsati alind (Siyah Kalem - Giiryapi - Gzyazici) 20.03.2014-09.05.2014-09.05.2014, Sézlesme 16.04.2014-20.06.2014 -19.06.2014

ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 10.03.2014 212.403.578,14 | [ ii e imaalands

KORFEZKENT 4. ETAP PROJESI 79.804,19 25.02.2008 17.628.481,93 | Yapi ruhsati alindi (21.11.2014) S8zlesme 07.02.2015 Tarihinde imzaland:
AYAZMA EMLAK KONUTLARI PROJESi 99.874,55 01.12.2010 97.964.906,91 | Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) Sézlesme 26.05.2015 Tarihinde imzaland:
EMLAK KONUT ISPARTAKULE PROJESI 160.217,75 01.06.2007 177.690.903,24  Yapi ruhsati alind: (01.06.2015) Sézlesme imzalanmadi

AANAHTAR PROJELERI TOPLAMI 825.613,81 1.415.583.812,64 -

PROJELER TOPLAMI 3.535.757,29 5.817.146.985,70 10.268.754.525,69
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EK-5
BiNA STOKLARI OZET TABLOSU

Kalan 9 q
. . . . Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Bagimsiz Alis Tarih Kayith Maliyeti . ..
L Tarihi Degeri
Boliim Sayisi
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BiNASI 1 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82 31.12.2014 15.060.000,00
. R 22.09.2011-

SPRADON QUARTZ PROJESINDEKi BOLUMLER 4 376,36 ey 1.562.074,40 31.12.2014 976.700,00
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 31.12.2012 805.413,49 31.12.2014 858.600,00
LULEBURGAZ CARSIDAKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00 31.12.2014 950.000,00
TOWERLAND ROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 3 336,24 31.10.2013 3.752.000,00 31.12.2014 4.448.600,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 23.11.2013 1.738.800,00 31.12.2014 1.745.000,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 6 720,11 31.12.2013 708.573,04 31.12.2014 2.205.000,00
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 30.04.2014 8.063.717,56 31.12.2014 7.000.000,00
SEHRIZAR KONAKLARI 20 5.803,98 26.05.2014 42.944.490,42 31.12.2014 43.376.900,00
BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER 2 302,86 26.05.2014 262.425,74 31.12.2014 250.000,00
STUDYO 24 PROJESI 5 357,72 28.02.2015 990.000,00 31.12.2014 990.000,00
EVORA 2 PROJESI 31 4.219,41 28.02.2015 9.183.665,50 31.12.2014 9.189.700,00

BiNALAR TOPLAMI 17.289,86 74.473.953,97

8/14



EK-6
UZERINDE PROJE GELiSTIRILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU

KONUMU Al Tarih Kayith Maliyeti Ek:::;“ E';‘::e’:l"

ANKARA, YENIMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.12.2014 313.320.781,00
TEKIRDAG, GORLU'DA 8 ADET PARSEL 8 102.794,51 24.03.2006 - 30.09.2010 16.557.092,41 31.12.2014 37.545.000,00
iZMIR,KONAK, UMURBEY MAHALLESI'NDE 1 ADET PARSEL 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.12.2014 9.195.000,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.12.2014 95.915.000,00
KOCAELI, KORFEZ'DE 5 ADET PARSEL 5 28.577,05 25.02.2008 3.254.519,76 31.12.2014 9.758.698,00
KOCAELi GEBZE GUZELLER'DE 49 ADET PARSEL 49 187.978,68 21‘03'21070.;-2.229622.2009 ° 44.601.813,70 31.12.2014 48.874.462,00
iSTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL 12 17.628,87 1;1215122%22:1112212?; 12.660,15 31.12.2014 35.771.637,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 16 277.090,03 06.10.2011 - 07.08.2012 60.366.144,21 31.12.2014 76.938.700,00
KASTAMONU CIDE'DE 2 ADET PARSEL 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81 31.12.2014 62.000,00
iSTANBUL, KARTAL'DA 5 ADET PARSEL 5 10.020,76 22.04.2012 20.015.722,61 31.12.2014 21.191.627,25
iSTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 8 149.532,50 14.06.2011 - 30.07.2012 119.905.271,84 31.12.2014 140.685.000,00
. X 01.12.2010 - 07.03.2012 -

ISTANBUL, BASAKSEHIR'DE 36 ADET PARSEL 32 121.768,92 14.09.2012 - 25.09.2012 - 87.718.256,16 31.12.2014 106.659.517,00

n1.10 272012

ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKIii 16 ADET PARSEL 4 9.071,95 14.06.2011 - 30.07.2012 2.862.377,42 31.12.2014 3.511.119,00
iSTANBUL, UMRANIYE'DE 4 ADET PARSEL 4 17.067,99 01.11.2005 1.843.977,03 31.12.2014 16.020.000,00
iSTANBUL, TUZLA 4 ADET PARSEL 4 1.287,83 31.12.2012 0,04 31.12.2014 418.545,00
iZMIR, KARSIYAKA'DA 1 ADET PARSEL 1 2.787,00 30.12.2005 0,01 31.12.2014 865.000,00
ISTANBUL SARIVER ZEKERIYAKOY'DE 1 ADET PARSEL 1 992,00 02.03.2011 1.823.539,78 31.12.2014 645.000,00
iSTANBUL, BESIKTAS'DA 1 ADET PARSEL 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 31.12.2014 3.895.000,00
iSTANBUL SiSLi'DE 3 ADET PARSEL 1 23,30 18.05.1990 50,49 31.12.2014 134.000,00
ANKARA, CANKAYA'DA 3 ADET PARSEL 3 525,00 31.08.1987 0,10 31.12.2014 560.000,00
iSTANBUL, BUYUKGEKMECEDE 4009 NOLU PARSEL 1 78,10 28.04.2006 1,00 31.12.2014 15.000,00
ISTANBUL, ARNAVUKKOY DURSUNLU'DA 14 ADET PARSEL 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26 31.12.2014 375.915.000,00
iSTANBUL, KARTAL'DA 13 ADET PARSEL 13 63.249,23 24.04.2013 112.267.383,25 31.12.2014 113.577.563,60
iZMiR, URLA, BADEMLERDE 1 ADET PARSEL 1 368.342,54 24.04.2013 19.536.918,32 31.12.2014 20.260.000,00
iSTANBUL,MALTEPE, KUGUKYALI VE BASIBUYUKDE 48 ADET PARSEL 47 118.849,44 28.05.2014 665.556.864,00 31.12.2014 665.556.864,00
ISTANBUL,ATASEHIR, KUGUKBAKKALKOY MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 1.788,00 28.05.2014 7.300.996,73 31.12.2014 7.152.000,00
BURSA, OSMANGAZI, DEMIRTAS MAHALLESINDE 4 ADET PARSEL 4 54.745,33 28.05.2014 27.336.415,48 31.12.2014 27.309.349,20
BALIKESIR, MERKEZ, AKINCILAR MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 50.000,00 28.05.2014 44.001.330,71 31.12.2014 44.000.000,00
ESKiSEHIR,ODUNPAZARI, YILDIZTEPE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 23.941,74 28.05.2014 4.914.917,79 31.12.2014 4.908.057,00
ANKARA, CANKAYA, MUHYE MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 300.000,00 03.04.2014 327.161.974,28 31.12.2014 328.314.175,00
ANKARA,GANKAYA, CAYYOLU MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 50.750,00 03.04.2014 95.171.272,80 31.12.2014 95.156.250,00
ANKARA,YENIMAHALLE, iSTASYON MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 124.475,80 03.04.2014 622.110.000,00 31.12.2014 622.000.000,00
ISTANBUL,BASAKSEHIR, KAYABASI MAHALLESINDE 9 ADET PARSEL 6 474.594,05 03.04.2014 267.132.393,88 31.12.2014 266.545.000,00
NEVSEHIR, MERKEZ YENIMAHALLEDE 1 ADET PARSEL 1 31.084,00 05.03.2015 69.940.057,99 28.01.2015 69.939.000,00
iSTANBUL, BAGCILAR, MAHMUTBEY MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 531,70 05.03.2015 903.890,00 28.01.2015 903.890,00
DENIZLi, MERKEZ EFENDI, CAKMAK MAHALLESINDE 9 ADET PARSEL 9 95.294,22 05.03.2015 74.752.849,58 28.01.2015 74.738.419,00
ISTANBUL, KAGITHANE, MERKEZ MAHALLESINDE 52 ADET PARSEL 52 36.765,25 05.03.2015 115.953.465,82 28.01.2015 115.953.465,82
NiGDE, MERKEZ, TEPE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 27.769,32 05.03.2015 20.271.603,60 28.01.2015 20.271.603,60
ISTANBUL, SILE, BALIBEY MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 34.590,00 05.03.2015 12.034.200,00 28.01.2015 12.034.200,00
ISTANBUL, TUZLA, AYDINLIMAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 10.998,00 05.03.2015 20.016.360,00 28.01.2015 20.016.360,00
YALOVA, GITLIKKOY, KILIC MAHALLESINDE 4 ADET PARSEL 4 1.455.000,00 05.03.2015 178.340.000,00 28.01.2015 178.340.000,00
iISTANBUL, ZEYTINBURNU, BESTELSiZ MEHALLESINDE ADET PARSEL 30 102.760,41 05.03.2015 400.005.636,25 28.01.2015 400.005.636,25
iSTANBUL, USKUDAR ALTUNiZADE MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 17.237,47 05.03.2015 85.003.711,10 28.01.2015 85.003.711,10
ISTANBUL, BASAKSEHIR, IKIiTELLi -1 MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 85.963,17 05.03.2015 130.384.755,00 27.01.2015 130.384.755,00
iSTANBUL, BAKIRKGY, OSMANIYE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 5.250,00 05.03.2015 30.003.750,00 27.01.2015 30.003.750,00
iSTANBUL, KAGITHANE, OSMANPASA MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 46.400,00 05.03.2015 29.928.000,00 27.01.2015 29.928.000,00
ISTANBUL, ATASEHIR, KUGUKBAKKALKOY MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 10.160,00 05.03.2015 40.132.000,00 28.01.2015 40.132.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, IKITELLi MAHALLESINDEKi 1 ADET PARSEL 1 17.623,78 01.12.2010 16.784.253,11 31.12.2014 18.511.793,20
ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOYDE 6 ADET PARSEL 5 79.697,70 01.06.2007 106.084.669,79 31.12.2014 113.569.222,50
ISTANBUL TUZLA ORHANLI'DA 1 ADET PARSEL 1 65.122,35 29.05.2015 205.916.870,70 27.05.2015 201.879.285,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 474 10.634.450,13 4.703.599.921,18 5.034.290.436,52

9/14



EK-7
INSAAT BiTiM SURELERI TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET OKUL VB. iNSAAT iSLERi TABLOSU

PROJE ADI

YUKLENICi ADI

iSiN iIMALAT BiTiM TARiHi

(SURE TABLOSUNA GORE)
1 KUASAR VIATRANS A.S. ~ MEYDANBEY ORTAK GiRIiSiMi ADi ORTAKLIGI 10.03.2016
iSTANBUL o o
: VARYAP VARLIBASLAR YAPI SANAYi VE TURIZM
2 | METROPOL iSTANBUL ; : ) R 13.07.2015
YATIRIMLARI TiC. A.S. ~ GAP INSAAT YATIRIM VE DIS TiC. A.S. ORTAK GIRiSiMi
3 | SARPHAN FiNANS PARK YENi SARP INSAAT ~ 6Z AKAR ELEKTRIK ADi ORTALIGI 27.09.2015
4 BATISEHIR EGE YAPI LTD. STi. ~ EMLAK PLANLAMA iNSAAT PROJE YONETIMI VE TiC.A.S. ADi ORTAKLIGI 06.12.2015
5 MASLAK 1453 AKDENIZ INS. VE EGT. HiZM. A.S. 16.07.2016
EVORA ISTANBUL ) )
6 g DESNiZ J TEKNIK YAPI TEK.YAPILAR SAN.VE TIiC.A.S. 04.07.2015
7 DUMANKAYA MiKS DUMANKAYA iINSAAT SAN. TiC. A. §. 07.06.2015
8 | BAHGETEPE iSTANBUL MAKRO ~ AKYAPI ORTAK GIRi$iMi 25.11.2015
9 KOY SIYAHKALEM MUH. iNS. SAN. VE TiC. A.S. 12.08.2018
10 IFM AKDENIZ iNS. VE EGT. HiZM. A.S. ~ IFM ISTANBUL FINANS MERKEZi INS. TAAH. A.S. i$ ORTAKLIGI 12.10.2017
11 ISTMARINA ELTES iNS. TES. SAN. VE TiC. A.S. ~ DAP YAPI iNS. SAN. VE TiC. LTD. STi. i$ ORTAKLIGI 02.10.2017
12 BULVAR ISTANBUL BULVAR ISTANBUL i$ ORTAKLIGI 08.10.2016
13 | NIDAKULE ATASEHIR TAHINCIOGLU GAYR. iNS. VE TUR. A.$. ~ KOZKEN iNS. TAAH. VE TUR. A.S. iS ORTAKLIGI 02.03.2016
14 AVRUP/;E';;)':UTMR' ARTAS INSAAT SANAYi VE TICARET A.S. 02.03.2016
15 | GOL PANAROMA EVLERI BE-MA INSAAT SAN. VE TiC. LTD. STi. 03.12.2016
) ’ EGE YAPI LTD. $Ti. ~ METROPOLIST YAPI TiC. LTD. STi. ~ SENA GAYRIMENKUL YAT. TiC. A.S. ~ BUKTOR YAPI
e EALHAED L SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI 22000
17 SEYRANSEHIR MAKRO ~ AKYAPI KAYABASI 2. ETAP ORTAK GIRiSiMi 14.03.2016
iZKA INSAAT TAAH. MUH. LTD. STi. ~ DAG MUH. MUT. TiC. VE SAN. LTD. STi.~SITAR INS. GIDA VE TARM.
18 BAHGEKENT FLORA - ! ) , . 01.12.2016
¢ URUNLERI SAN.TIC. AS. i$ ORTAKLIGI
19 EVVEL ISTANBUL INTAYA INSAAT TAAHHUT YATIRIM A.5. ~ INTES INSAAT SAN. VE TIC. A.$. ~ EYG EMLAK YATIRIM VE 02.01.2017
GAYRIMENKUL GELISTIRME A.$ .i$ ORTAKLIGI
- ZEYTINBURNU OZAK GAYRIMENKUL YAT. ORT. A.S. ~ YENIGUN iNS. SAN. VE TiC. A.S. ~ ZIYLAN GAYRIMENKUL YAT. VE YON. ST
KAZLIGESME A.S. iS ORTAKLIGI e
21 PARK MAVERA MAKRO ~ AKYAPI KAYABASI 4. ETAP i$ ORTAKLIGI 28.10.2017
22 AVRUPARK CIHAN iNS. MUH. SAN. VE TiC. A.$.~ KONUT YAPI ENDUSTRi SAN. VE TiC. A.S. iS ORTAKLIGI 29.11.2017
BAS YAPTINS. ' AN, E— OIS, ' ' E——
23 SOFALOCA AS YAPIINS. TAAH. VE TUR. SAN. DIS TIC. LTD. $Ti. ~ SOLARYAPI MUH. INS. TAAH. VE SAN. DI$ TiC. LTD. §Ti. i 21.02.2017
ORTAKLIGI
24 KOCAELI DERINCE KUMUSOGLU iNS. TUR. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. ~ TOKAL iNS.YAPI MALZ. SANAYi TiC. LTD. STi. i$ ORTAKLIGI 31.12.2018
25 KARTAL YAKACIK DAG MUH. MUT. TiC. VE SAN. LTD. $Ti. 07.10.2017
BAHGELIEVLER - .
26 TR KELIF i$ ORTAKLIGI 17.07.2017
2 SARIVER ISTINYE TAHINCIOGLU GAYRIMENKULINS. VE TUR. A.5. ~ TAHINCIOGLU YAPIINS. A.$. ~ NIDA INSAAT VE TUR. A 5. is 13.06.2019
ORTAKLIGI
B EHi B ; :
2g | BASAKSEHIR KAVABASI ARTAS iNS. SAN. VE TIC. A.S. 24.02.2018
6. ETAP
29 BAsAKS;HE'sA*:,OSDERE DAG MIMARLIK YAPI GAYR. TiC. VE SAN. LTD. $Ti. ~ DAG MUHENDISLIK MUT. TiC. VE SAN. A.S. iS ORTAKLIGI 16.09.2018
30 | KONYA MERAM YENICE TORKAM iNS. VE YATIRIM A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI 22.06.2018

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TiICARET, OKUL VB. iNSAAT iSLERi TABLOSU

iSFAT MiM. MUH. iNS. SAN. VE TIC. LTD. STi. “YENi DOGUS iNS. TAAH. ITH. iHR. TAAH. SAN. VE TiC. LTD. $Ti. i$
ORTAKLIGI

UNIKONUT

29.04.2015
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EK-7
INSAAT BiTiM SURELERI TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A.S.

ANAHTAR TESLIM USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. iNSAAT iSLERI TABLOSU

" _ iSiN BiTiM TARIHi
PROJE ADI YUKLENICI ADI " "
(SURE TABLOSUNA GORE)
1 KORFEZKENT 3 MUSTAFA EKSI INS. SAN. TUR. TIC. LTD. $TI. ~ AYDUR INS. TAAH. TIC. VE SAN. TUR. TAS. HIZ. LTD. §Ti. I 19.12.2015
ORTAKLIGI
2 | RESMiKURUM BiNASI TURYAPI iNS. TAAH. TiC. SAN. A.S. 03.08.2015
3 BAHCEKENT EMLAK EGEMEN iNSAAT VE TICARET A.S. 07.12.2015
KONUTLARI
4 SIS AR ILGIN INSAAT iC VE DIS TICARET A.S. 16.03.2016
KONUTLARI
5 BAHGEKENT EMLAK ZEK-SAN INSAAT TiC. VE SAN. LTD. $Ti. 07.12.2015
KONUTLARI
6 SAREIDY BINBAY YAPI INS.SAN.VE TiC. LTD. $Ti ~ ZIRVE iNS.TiC. LTD. $Ti. i$ ORTAKLIGI 06.10.2015
BASAKSEHIR EVLERI
7 EMLAKKONUT TURKERLER iNS. TURZ. MAD. ENERJi. URETIM TiC. VE SAN. A.S. 01.02.2016
BASAKSEHIR EVLERI
8 e ON ALTINDAG INS. TAAH. TiC. ITH. iHR. LTD. $Ti. 12.11.2015
BASAKSEHIR EVLERI
9 EMLAK KONUT . MAKSEM YAPI TiC. A.S. - CENT YAPI iNS. SAN. TiC. LTD. STi. iS ORTAKLIGI 12.11.2015
BASAKSEHIR EVLERI

EMLAK KONUT GYO A.$.

KENTSEL DONUSUM iNSAAT iSLERi TABLOSU

iSiN BiTiM TARIHi
iSiN ADI PROJE ADI YUKLENICi ADI (SURE TABLOSUNA
GORE)

[STANBUL ESENLER
HAVAALANI MAHALLESI
KENTSEL

DONUSUM ALANI ESENLER EMLAK KONUTLARI SIYAHKALEM MUH. iNs. SAN.
1.ETAP 1.KISIM KONUT VETIC. AS.
INSAATLARI iLE
ALTYAPI VE GEVRE
NDIIZENIENE IC]
{STANBUL ESENLER
HAVAALANI MAHALLESI
KENTSEL DONUSUM OZYAZICI INSAAT ELK. MAK.
2 | ALANI2.ETAP KONUT ESENLER EMLAK KONUTLARI MUS. VE TAAH. SAN. VE TiC. 10.12.2016
INSAATLARI ILE ALTYAPI LTD. §Ti.
VE GEVRE DUZENLEME
isi

16.04.2016

iSTANBUL ESENLER
HAVAALANI MAHALLES
KENTSEL DONUSUM
3 | ALANI1. ETAP 2. KISIM ESENLER EMLAK KONUTLARI
KONUT iNSAATLARI iLE
ALTYAPI VE GEVRE
DUZENLEME iSi

GURYAPI RESTORASYON TAAH.

h 23.06.2016
VETIC. AS.
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EK-8
DEGERLEME HiZMETi ALINAN SiRKETLERI LiSTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LISTE

ALINACAK SIRKET

1 |“ISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" BATISEHIR PROJESI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
2 |“ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (ISTMARINA PROJES ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
3 |"ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( UNIKONUT PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
4 |"iSTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( SARPHAN FINANSPARK PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
5 |"ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( METROPOL PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
6 |"ISTANBUL SiSLi AYAZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( MASLAK 1453 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
7 |"iSTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( DUMANKAYA MiKS PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
8 |"ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i” ( BAHGETEPE-ISTANBUL ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
9 |"KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP KONUT, SOSYAL DONATI iLE ALTYAPI ve GEVRE DUZENLEME INSAATLARI isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
10 |"iSTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
11 |"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iINSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
12 |"iSTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM TICARET, OKUL, SPOR SALONU KRES ve CAMi iLE GENEL ALTYAPI, ADA iCi ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME INSAATLARI isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
13 |"ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi” ( TEM-2) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
14 ["ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 6. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( NIDAKULE ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
15 ["ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT iLE ADA iGi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
16 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT iLE ADA iCi ALT . VE GEVRE DUZEN. iSLERi, GENEL ALT YAPI iM.YOL. iNS. iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
17 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iGi ALTYAPI ve GEVRE DUZ. iN$. iSi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
18 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM KONUT iLE ADAICi ALTYAPI VE CEVRE" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
19 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( SEYRANSEHIR PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
20 |“ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI isi" ( KOY PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
21 ["ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( GOL PANORAMA PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
22 |"ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( BAHGEKENT FLORA PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
23 |"iISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( BULVAR iSTANBUL PROJESI ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
24 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVVEL iSTANBUL ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
25 |"ISTANBUL ULUSLAR ARASI FINANS MERKEZi OZEL PROJE VE REKREASYON ALANI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI isi" Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
26 ["ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BiNASI ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" (3331 ADA 5 PARSEL) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
27 |"ANKARA ETIMESGUT ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i” ( SOFA LOCA ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
28 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( PARK MAVERA ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
29 |"iISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVORA PROJESI-2 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
30 |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( EVORA PROJES-1 ) Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 |KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 4. ETAP Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
32 |iISTANBUL AYAZMA EMLAK KONUTLARI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
33 |ESENLER EMLAK KONUTLARI Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
34 |ATASEHIR MERKEZ BINA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
35 |KIRKLAERELI LULEBURGAZ GARGI TICARET MERKEZI PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
36 [EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
37 |SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
38 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
39 |1iSTANBUL PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
40 |SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
41 |PARK YASAM PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
42 |KORFEZKENT 1 .ETAP Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
43 |BURGAZKENT KONUTLAR Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
44 |SKYTOWERS TOWERLAND PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
45 |"iISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( VARYAP MERIDIAN PROJESI ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
46 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$1"525/2 PARSEL (CATHAY-E.P.P) STUDYO 24 Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
47 |"ISTANBUL SULTANBEYLi EMLAK KONUTLARI KONUT iLE ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" ( SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJESI ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
48 | ANKARA iLi GANKAYA iLGESI KIZILIRMAK MAHALLESi "NEXT LEVEL" PROJESINDE 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
49 |SPRADON QUARTZ PROJESI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
50 |ANKARA iLi YENI MAHALLE iLGESI BALIKUYUMCU MAHALLESi 91 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
51 |ANKARA iLi GANKAYA iLGESi ONCEBECI MAHALLESI 3 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
52 |iISTANBUL iLi ATASEHIR ILGESi K.BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 13 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
53 |ISTANBUL iLi AVCILAR iLGESI FIRUZKOY MAHALLESI 10 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
54 [iISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESi HOSDERE-2 MAHALLESI 16 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
55 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI HOSDERE-1 MAHALLESI 14 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
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EK-8
DEGERLEME HiZMETi ALINAN SiRKETLERI LiSTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LISTE

56 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESI iKITELLI-2 MAHALLESI 36 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
57 |ISTANBUL iLi, BESIKTAS iLGESI RUMELIHISARI MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
58 |ISTANBUL iLi BUYUKGEKMECE iLGESi MiMARSINAN MAHALLESi 4009 NO.LU PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
59 |iSTANBUL iLi KARTAL iLGESi GAVUSOGLU MAHALLESi 18 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
60 [ISTANBUL iLi ESENYURT iLGESi HOSDERE MAHALLESI 8 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
61 [ISTANBUL iLi $iSLI ILCESI ORTAKOY ve AYAZAGA MAHALLESINDE 3 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
62 [ISTANBUL iLi TUZLA iLGESi AYDINLI MAHALLESI 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
63 |ISTANBUL iLi UMRANIYE iLGESi K.BAKKALKOY MAHALLESI 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
64 [ISTANBUL iLi SARIYER ILGESI ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
65 |ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY iLGESi DURSUNKOY MAHALLES| 14 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
66 |iZMIR iLi KARSIYAKA iLGESI SEMIKLER MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
67 |iZMIR iLi KONAK ILGES| UMURBEY MAHALLESi 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
68 |iZMIR iLi, URLA ILGESI BADEMLER KOYU 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
69 |KASTAMONU iLi, CiDE iLGESi, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZI Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
70 |KOCAELI iLi KORFEZ ILGESi YARIMCA MAHALLESI 5 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
71 |KOCAELI iLi GEBZE iLGESI GUZELLER MAHALLESI 49 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
72 |TEKIRDAG iLi GERKEZKOY iLGESI KAPAKLI BELDESI 17 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
73 | TEKIRDAG iLi GORLU ILGESI KAZIMIYE MAHALLES| 8 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
74 |ISTANBUL iLi SARIYER iLGESi iSTINYE MEVKiINDE 6 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
75 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLGESi KAYABASI MAHALLESI 9 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
76 |ANKARA iLi CANKAYA iLGESI MUHYE MAHALLESI 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
77 |ANKARA iLi CANKAYA iLGESI CAYYOLU MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
78 |ANKARA iLi YENIMAHALLE iLGESi iISTASYON MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
79 [ISTANBUL iLi ATASEHIR ILGESI K.BAKKALKOY MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
80 [ISTANBUL iLi MALTEPE iLCESI KUGUKYALI MAHALLES| 48 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
81 |BURSA iLi OSMANGAZ iLGESi DEMIRTAS MAHALLESi 4 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
82 [BALIKESIR iLi MERKEZ ILGESI AKINCILAR MAHALLES| 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
83 |ESKISEHIR iLi ODUNPAZARI ILGESI YILDIZTEPE MAHALLES| 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
84 |iSTANBUL iLi KARTAL iLGESi YAKACIK MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
85 |ISTANBUL iLi BAHGELIEVLER iLGESI YENIBOSNA MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
86 |KOCAELI iLi DERINCE iLGESI GENEDAG MAHALLES| 1 ADET ARSA Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
87 |ISTANBUL iLi FATIH iLGESi YEDIKULE MAHALLESI 1 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
88 [ISTANBUL iLi ZEYTINBURNU iLGESi KAZLICESME MAHALLESI 2 ADET PARSEL Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
89 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI ESENYURT HOSDERE-1 MAHALLESI 2 ADET PARSEL ( HOSDERE 3.ETAP ) Peritus Gayrimenkul Deg. ve Danismanlik A.S.
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