VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETI
Ozettir
Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca L./ 20 Parihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarindan ilk etapta halka arz edilecek kismm tutar1 heniiz belirlenmemis
olup, daha sonra belirlenecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihrac¢cinin
fon kullaniasindan yapilan tahsilatlari yatirnmeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullamcisinm ihragciya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihrageiya kars:
temerriidii halinde ihragcmmin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti alima ahnmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira

sertifikalarmm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihracgi bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihragei bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin zetini igerir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarna iligkin yatirim kararlan ihragel bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu &zet ile birlikte incelenmesi gereken ihragg: bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi
aract notu, ortakhfimzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisimin
wwy.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satisa araciik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../.../.... tarihinde yaymmlanmstir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanl, yamltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢¢l sorumludur. Zararmm ihragqdan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; ihraggl, ihraca
aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantér ve fon kullamicisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine giore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
Ozetin yanilticl, hatah veya tutarsiz olmast durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglar gibi izahnameyi olustura @
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz lkusimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gergege

uygun oldugunu ve Ozette bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisy
VAKIF KATILIM BANKASI A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:
25 Arahk 2020
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VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
25 Aralik 2020
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fi \ OZETiN TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
- Sorumlu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

25 Aralik 2020
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILiSKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihragcinin ticaret unvani

Fon Vakif Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Kullanieis
ihraggl Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullamcisi ve ihra¢emin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanxcisi ve

ihra¢emin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Ihraca Vakif Varlik Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi

Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralari

Tel: (0216) 800 35 71 - Faks: (0216) 800 31 95

Internet Adresi

www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katilim Bankasi A.S. o fegh 17 "
Hukuki Statiisii Anonim Sirket e =
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan m
Kuruldugu Ulke Tiirkiye /
Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mabhallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Ca des'f';
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/istanbul T
Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 §6\
"internet Adresi www.vakifkatilim.com.tr

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracg bilgi dokiimanmmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.3. Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

Cin’in Wuhan kentinde 2019 senesinin sonunda baslayan ve 2020 itibariyla tiim diinyay: etkisi
altina alan koronaviriis salgini hem bolgesel hem de kiiresel olarak ekonomik kogullar1 olumsuz
yonde etkilemektedir. Diinya geleninde oldugu gibi iilkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve
hald da alinmaya devam edilmektedir.

Iktisadi faaliyetler de yasanan azalmalar sonucu alacaklarin tahsili konusunda gecikmeler
yasanabilir ve bu gergevede bankalarin aktif kalitesinde bozulma beklenmektedir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Para Politikast Kurulu Kasim toplantisinda politika
faizini 475 baz puan artirarak %10,25 seviyesinden %15 seviyesine ¢ikartmigtir. TCMB almis

oldugu son faiz karar ile birlikte agirlikhi ortalama fonlama maliyetlerini artirarak sikilastirma
adimlarina devam etmistir.

Yatirimei tabaninin biiylimesi ile Katilim Bankalan tarafindan gergeklestirilen kira sertifikas:
ihraglarinin 2021 yilinda bir 6nceki yila gore artig gosterecegi tahmin edilmektedir. Ayrica

ekonomideki olumlu gelismelerinin etkisi ile kira sertifikas: ihraglarinda vadelerin uzama
ine glrecegl beklenmektedir. vamirizv MENKUL DEGERLER A&
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Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.4. Fon kullamiaisinm dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullanicisi olan Vakif Katihim’in sermayesinin tamami Vakiflar Genel Miidiirliigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II.Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han
(I.Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (1. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Paga) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin dahil oldugu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankasi A.S.’dir.

Vakif Katillim’in bagh ortakliklan olan Vakif VKS ve Katihm VKS, yurt i¢i ve yurt disi kira
sertifikalarini ihra¢ etmek amaciyla kurulmus olan varlik kiralama sirketleridir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihraggr bilgi dokiimanmimn 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracei bilgi dokiimanimin 9, biliimiinde yer almaktadir.

2.6: Thrago bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin baglms _
raporlarina gart olusturan hususlar hakkinda aciklama: g

Yoktur.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglarn 7 \@“ '1‘51'\
2:7.1. Ihracqiya iliskin secilmis finansal bilgiler N
7 -
Vakif VKS Ozet Bilango (Sinirh denetimden d(Bag.l m;lz \
Verileri (TL) gecmis) enetmf en denetm?den
geemis) geemis)
30 Haziran 2020 |31 Arahik 2019 |31 Arahk 2018
Donen varhklar 2.672.673.281 2.404.916.447 1.696.319.748
Duran varhiklar - - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.672.623.300 2.404.866.466 | 1.696.269.767
Ozkaynaklar 49.981 49.981 49.981
Toplam kaynaklar 2.672.673.281 2.404.916.447 | 1.696.319.748
-- Simrh (Smrh (Bagimsiz Bagimsiz
Valu.f VKS Ozet de(netimden denetimden dene%imden d(eneéimden
Gelir Tablosu . < . =
Verileri (TL) gegmis) gegmis) gegmis) gegmis)
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2019 2018
Hasilat 115.020.515 179.696.189 | 354.068.033 | 200.232.773
IBriit kar/(zarar) 0 0 0 0
sas faaliyet
iEkarl/(zararl) 0 0 0 0
oplam kapsamh 0
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2.7.2. Fon kullanicisina iligkin se¢ilmis finansal bilgiler

-- . Smurh Bagimsiz .
Vak.Jf I?atllxm Ozet Bilan¢o Denetimden Denetimden l?agnmsnz .
Verileri Geemi Geemi Denetimden Gecmis
(Bin TL) grmis smis
30.09.2020 31.12.2019 31.12.2018
Varliklar Toplami 53.124.911 30.335.069 20.951.602
Toplanan Fonlar 38.222.186 22.950.990 15.180.820
Ozkaynaklar 4.637.346 1.962.849 1.528.760
. Smirh Siirh Bagimsiz Bagimsiz
Xa:flf;(a;;hm Ozet | Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
ciir 1ablosu Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
(Bin TL)
30/09/2020 30/09/2019 31/12/2019 31/12/2018
iRt Earas 354226 379.291 512.000 273.036
(Net)
Faaliyet Briit Kari 1.758.034 966.369 1.393.515 974.066
Net Faaliyet Kan 709.005 341.617 442 969
g %3
PDinem Net Kiri 567.186 254.686 325.542 53¢

2.8. Ihragei ve fon kullanicisinin 6deme giiciiniin degerlendlrllmeSI IQI' 3

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fon kullamicisi Vakif Katihm Bankas: A.$.’nin kredi derecelendirme notlari Fitch Ratings

tarafindan yayinlanmaktadir.

Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir.

Fon

kullanicisimin  6deme  giictiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi asagidaki tabloda

gorilmektedir.
Fitch -
Ratings | 3.11.2020 | 12.11.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 | 1.07.2018 | 22.07.2017
Notu =
Uzun
Vadefi B B+ B+ B+ B+ 88B- BB+ BB+ Degist
YP
B B B B B B 8 Degismed:
EGERLER AL
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Uzun
Vadeli BB- BB- BB BB BB BB+ BBB- BBB- Degismed:
TL
Kisa
Vadeli B B B8 B B B £3 F3 Degismedi
TL
Finansal
Kapasite b b- b- b- b+ b+ b+ b+ Dedisti
Notu
Destek 4 4 4 4 4 3 3 3 Degismedi
Destek B B+ B+ B+ 8+ BB- BB+ BB+ Degisti
Tabani ¥
Ulusal AA(Tur) AA(Tur) AA (Tur} AA(Tur) AA(Tur) AAA(Tur) AAA(Tur) AAA(Tur) Degismedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokiimanmn 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon Kkullamcisinm grup igerisindeki difer bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli Slciide etkilenmesi durumunda bu husus hakky

Fon kullamcisinin déhil oldugu grup igerisindeki herhangi bir
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin énemli dlgiide etkilenm
olmayacag; diisiiniilmektedir. f & Ocak 2074

irketlerin

nu.n\n,;oz onusu
ey

'y
Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik y malg,t’id‘ﬁ"’%na Brtaklik
Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar” ‘’katilma hesaplani’, “katihma Heshpdri yatinim
vekaleti havuzlan” adi altinda fon toplayip, kurumsal fmansman destegi, bireysel finansman
destegi, kar-zarar ortakli1 yatinmi, finansal kiralama, mal karsihgt vesaikin finansmam ve

ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadar.

2.10. Fon kullamicisimin ana faaliyet alanlar1 hakkinda bilgi

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimanmnin 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadur.,

2.11. Fon kullamicisi ve ihragginin yionetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyads,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Fon Kullanicisiun paylari arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hakimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99°una sahip olan kanun ile kurulmus kamu tiizel kisisi Vakiflar
Genel Midiirliigii’ ndedir. Yénetim hakimiyetinin kaynag: Vakiflar Genel Miidiirliigii’niin pay
ve pay miktaridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihracei bilgi dokiimamnin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 03/11/2020 tarihinde Vakif Katilim’in
uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notunu “B”, uzun vadeli yerel para cinsinden kredi
notunu “BB-" olarak belirlemistir.
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2.13. Garanti hitkiimleri
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddede yer
almaktadir.,

2.14. Garantér hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu diyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisimin Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir;

Yonetim  Kurulu
Uyeleri
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi | Gorev Siiresi
Oztiirk ORAN xonetim Kurult 1 30,12.2019 31l
askani
Osman CELIK Uye 30.12.2019 3Yil
Ilhan ALBAYRAK | Uye 30.12.2019 3 Yil
I;:A;g?)f%Mus Uye 30.12.2019 3 Y1l
Ikram GOKTAS Genel Miidiir &Uye | 30.12.2019 2Py N_f
i ‘4’%}]_‘& M
g, Beakh WLy 77 g I
Thrageinin Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir; (\ 4] \‘\\:,./ 8 )’;
2 N\ Je®/ =
R At L/
el
Yonetim Kurulu Uyeleri \\: z ::\.: w
Adi-Soyadi Gorevi Secildigi GK Tarihi G\(ﬁvvss'ﬂﬁséi’
Yo6netim Kurulu
Sabri ULUS Bagkani 17.11.2020* 3 Yl
Yonetim Kurulu
Alpaslan OZEN Baskan Vekili 09/10/2020 3 Yl
Evren UCAK Uye 09/10/2020 3 Yil
Selim Sabri GULER | Bagimsiz Uye 09/10/2020 3 Yil

*Sabri ULUS 17/11/2020 tarihli Yénetim Kurulu Toplantisinda alinan kararla Ali GUNEY’in
yerine atanmustir.

MeE 18 Basaaag Jaiis
1212) 352 35 77 Fang g (1:: ot o

MW vakibieatinm, oo Y )
~ stanbul Ticar S
BINJazIg Kun,
Mers

224
imiar VD L2P Gos aiag
s N6 0-9220.0883%56000 1




2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Ihrager: Valkaf Varlik Kiralama A.S.

Sorumlu
Hesap Bagimsiz Denetim Ortak N .
Donemi | Sirketi Adres Bagdenetginin | Denetim Tiril | Gorig
Adi Soyadi
. 5 Orjin Plaza, Maslak
30.06.2020 Df:é]t?z\%::’é?r:ezst I;u(.):zu'll(é(at: lc'ség:Sk.i Emre Sinirli Bagimsiz Oluml
02 Muhasebeci Mali y 31';983 &1 Celik,SMMM Denetim umiu
Magavirlik A.§. Sariyer/istanbul
N Orjin Plaza, Maslak
Glney Bagmsiz | 0 Kar:1-5, Eski .
31.12.2019 Denetim ve $erbesl Biiyiikdere Caddesi Emre Bagimsiz Olumlu
o Muhasebeci Mali 34398 ’ Celik,SMMM Denetim
Masavirlik A.3. Sariyer/istanbul
. N Orjin Plaza, Maslak
Dce;::t?ri’l%:gsl?rilezst No:27 Kat:1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2018 . : Bitytikdere Caddesi, | Harman,SMM . Olumlu
Muhasebeci Mali 34398 M Denetim
Mugavirlik A.§. Sariyer/istanbul
A\
Gk ek (AL
Fon Kullanicisi: Vakif Katilim Bankasi A.S. \

Hesap Bagimsiz Sorumlu Or.tak
Dénemi Denetim Adres Bagdenetcinin Adi
Sirketi Soyadi
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Damla Sinirh
30.09.2020 Serbest Biiyiikdere Caddesi, Harman. SMMM Bagimsiz Olumlu
Muhasebeci 34398 ’ Denetim
Mali Misavirlik Sartyer/Istanbul
A.S.
Giiney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
Denetim ve No:27 Kat: 1-5, Eski Damla Bagimsiz
31.12.2019 Serbest Biiyiikdere Caddesi, Harman. SMMM Denetim Olumlu
Muhasebeci 34398 !
Mali Mtsavirlik Sariyer/istanbul
A.S.
Gilney
Bagimsiz Orjin Plaza, Maslak
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BIiLGILER
3.1. Ihrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Bu 6zetin onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planianan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine lhrag Tavami kapsaminda halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasimi alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:

Bu 8zetin onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas:
ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine Thrag Tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin dzetlerde yer verilecektir.

3.4. Ihrac edilecek kira sertifikalarmm yatinmciya sagladign haklar, bu haklarin
kullanim esaslar: ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Bu 6zetin onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla l;%gmam
ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavam kapsaminda halka arz g ﬁ-m;e!{ﬁze
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir. "‘ 'S Sk
Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu
almaktadur. f & Ocok yiyAl

3.5: Getiri oram ve yatirnmeilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine lhrag Tavam

kapsamunda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarma iligkin
dzetlerde yer verilecektir.

b) Kira Sertifikasinim vadesi ve itfa plam: Bu o&zetin onay tarihi itibariyle
gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan,
bu madde igerigine Ihrag Tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek
kira sertifikasi ihraglarina iliskin &zetlerde yer verilecektir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baglanacag, son édeme tarihleri: Bu 6zetin onay
tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

d) Getiri oraninmn belirlenmesinde esas alinacak 8lgiitler: Bu ozetin onay tarihi
itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihrac
bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihrag Tavan: kapsaminda halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglarina iliskin &zetlerde yer verilecektir.

Halka arz edilecek\kina\mrytiﬁkalmnm@zilhkiggtiri orami: Bu 6zetin onay tarihi

| fiibariyle gergeklestiti S BIARTARRS =-hal ?K:\érz “yoluyla kira sertifikas: ihract
f"r‘i«\_.‘i"-._.-l_; SR 26 2 N

Ter A0 12) 352 35 77 Faks O 1212335

waven vakityatiem SOmRL

s Istanbut Twaret S ) - 72 ;ur‘
| T Bogazy Kurumilar VD BT i1 5365

sersis No 0-9220.0831 5500017




bulunmadigindan, bu madde igerigine [hrag Tavam kapsaminda halka arz edilmek {izere
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglanina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:

Ihrag¢i tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yénergesi gergevesinde Borsa Istanbul A.S. nin onayin takiben Borsa kotuna alinarak KAP’ta
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci i gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI po e 0

4.1. Fon kullamicis1 ve ihra¢gimin kira sertifikalarina iligkin yiikiimliilit

getirme giiciinii etkileyebilecek riskler 2
f\ 2
u‘rﬁe ucmﬁ}i
; ’5

4.1.1. ihracomin Kkira sertifikasina iliskin ylikiimliilitklerini yerine g

ot} H
a
etkileyebilecek riskler: NS

2‘-}/ {? Ji
VKS$ yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VKS’ mn lﬂe» éi‘tigﬁz ,«
gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6denmesinden sorumludur. ola, jisiyla
ihragginin  yatinmeilara  gergeklestirecefi geri 6demelerin, fon kullanicinin ihraggiya
gergeklestirecegi Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, ihraggi
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Ayni zamanda fon kullamc kira sertifikas1 yoluyla toplamis oldugu fonlar1 degerlendirirken
tistlendigi risklerden &tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullanict kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilarin ihragg tizerinden
alacaklar1 getiri ve anapara Gdemelerinin tam ve zamaninda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya gikarabilecektir.

Nihai olarak Varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikas1 ihrag etmek iizere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama sirketi, Kurul tarafindan uygun gbriis verilen esas
s6zlegmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasmayacag gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar tizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler harig olmak iizere,
tigincdl kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas1 sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

4.1.2. Fon kullanicisi kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski:

Kredi riski; kredi miisterisinin yapilan sozlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiinii kismen
veya tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka’min maruz kalabilecegi zarar
ihtimali olarak tanimlanmugtir. Bu risk aym zamanda, karst tarafin mali durumundaki
bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybim da igermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi
/---. kapsaminda, bilango ici ve bllanc):o<l 151 PQ%EfggLe}(r&eﬂJyer almaktadur,
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4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Ana Ortaklik
Banka’nin maruz kalabilecegi zarar olasilig1 kur riski ile ifade edilmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski:

Ana Ortaklik Banka’nin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin 6ngoriilebilen ya da éngériilemeyen
tim nakit akisi gereksinimini, glinlik operasyonlan ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin

geregince karsilayamamas: sonucu Ana Ortakhk Banka’'nin zarar etme olasilifini ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinliin olmamasi veya agir1 dalgalanma
nedeniyle Ana Ortakhk Banka’nin herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatiarindan

kapatamamast veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasiliini ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’nmin maruz kalmas: muhtemel risklere
kars1 konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihifim ifade
etmektedir. Ana Ortakhik Banka’min 30 Eyliil 2020 itibariyla ii¢ ayhk ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag orani %7,08’dir (31 Aralik 2019: %5,94). Bu oran asgari oranin (yiizde ig)
tizerindedir. Cari dénem ile 6nceki dénem kaldirag orani arasindaki degisimin ned€hz or; a
toplam risk tutar: artis oranimn ortalama ana sermayedeki artis orarundan yiilgfe

4.1.2.5. Piyasa Riski: B g fealf 7071

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttugu
nedeniyle, kar payi oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinmn degisiResir
zarar etme ihtimali olarak tamimlanmigtir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: dsant
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasilifini kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyonel Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasili§1 olarak tammlanmaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler:

Fon kullanicisinin maruz kalabilecegi diger riskler; Itibar Riski, Ulke Riski, Transfer Riski, Is

Riski, Stratejik Risk, Uyum Riski, Yogunlasma Riski ve Katilim Bankaciligi Uyum Riskinden
olusmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas: sahiplerinin Varhk Portfoyti disinda VKS’nin diger varliklan veya Vakif
Katihim’in varhklan {izerinde dogrudan bir talep haklari bulunmamaktadic. Yénetim
sozlesmesine dayali ihraglarda kira sertifikas: sahiplerinin Varlik Portfoyii’ne yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Ayni zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, kira sertifikasi sahiplerine karsi her birinin
yikiimliiliiklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin
dava agilmas: sbz konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafli ve zaman
alicyolabilmektedir. Ote yandan‘f g;mmgggmggmg;@nlan degerlendirirken beklenen
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getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalarinin likiditesi yatirtmcinin elinde
bulunan tutara bagl olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi ihracer bilgi dokiimanimin 4’lincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA ILiSKIN BIiLGILER
3.1.  Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangig Portfoy Varliklarim
Vakif Katilim’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulus (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler

Bu dzetin onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas
ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihrag Tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere
gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin dzetlerde yer verilecektir.

Konuya iliskin ayrimtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatirim araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
karsithfinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini ytiriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatirun ile beraber talep toplayacaktir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 3.1 no’lu mad 'ési,g ‘1

almaktadir. - \L i
NS

S5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatiriomcilarin katlanacagi maliyetler ha' ‘}ug‘xﬂa‘”a- i 4

s L
.5 Ay ey

bilgi

Bu &zetin onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira ser‘ﬁ'ﬁk&s’l“"
ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavani kapsaminda halka arz edilmek iizere

a0 100

gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin zetlerde yer verilecektir, .
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