Emek Tasinmaz Degerleme

ve Danismanlik A.S.

KiRA DEGERI BELIiRLEME RAPORU
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
GIRESUN - BULANCAK - PAZARSUYU

282 ADA - 31 PARSEL

Bu taginmaz degerleme raporu, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin istemi
Uzerine hazirlanmustir. Ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin yazili onayr alinmadan {igiincii kisiler tarafindan kullanilamaz,
cogaltilamaz ve dagitilamaz.
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OZET BILGILER
Rapor Tarihi 25.03.2015
Rapor No REYS-201500013
Rapor Turu Degerleme Raporu
Raporu Hazirlayanlar Fatih TURKYILMAZ - Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmam Fatih OZER
Degerleme Tarihi 23.03.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve
Numarasi

14.01.2015 - 001

Degerleme, SPK Diizenlemeleri
Kapsaminda midir?

SPK Standartlarina Uygundur.

Tasinmazin Adresi

Pazarsuyu Koy, Dere Kenar1 Mevkii,
Bulancak/Giresun

Tasinmazin Kullanim Durumu Kagir Idare Binasi ve Dért Adet Depo ve Arsasi

Tapu Kayit Bilgileri

Giresun Ili, Bulancak Ilcesi, Pazarsuyu Koyii, 1 Pafta,
282 Ada, 31 Parsel (Eski 31 Parsel)

Tasinmazin Parselinin Giincel Imar |Sanayi Alani, Ayrik Diizen, KAKS: 0,40, Hmax:
Durumu 10,50 m

Rapor Tarihine Gore Tasinmazin KDV Harig: 25.000.- TL

Ayhik Kira Degeri KDV Dahil: 29.500.- TL
Uygunluk Aciklamast:
v’ Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ercevesinde dogrudur.

v
v

Raporda yer alan ¢oziimleme ve sonuclar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.

Degerleme uzmanmmn, degerleme konusunu olusturan tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri
ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.
Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagl degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun tebliglerinde, tasinmaz degerleme sirketleri ve
tasinmaz  degerleme uzmanlart igin  belirlenmis  oOlgiitler ve kurallar  ¢ergevesinde
gerceklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme calismasi sirasinda tasinmazi kigisel olarak gormiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

MUSTERIiYIi TANITICI BiLGILER VE DEGERLEMENIN KAPSAMI

1.1. Miisteriyi Tanitic1 Bilgeler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. nin istirakidir. Depoculuk alaninda taginmaz ve tasinmaz
projelerine yatirim yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sureli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gdrmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Turkiye’nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Abdurrahmangazi Mahallesi, Bahriye Sokak, No: 8, Sancaktepe/Istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme Isteminin Kapsam ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Giresun 1li, Bulancak Ilgesi, Pazarsuyu Koyii, Dere Kenart Mevkii, 1 pafta, 282 ada, 31
parsel sayili, 15.700,72 m2 yiizélgtimli, tapu kiitiigiindeki niteligi “Kagir Idare Binas: ve
Dért Adet Depo ve Arsasi” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin
miulkiyetinde bulunan tasinmazin iizerindeki depolarin kira degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, miisteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; “Pazarsuyu Koyl, Dere Kenari Mevkii, Bulancak/Giresun”
adresinde yer almaktadir. Tasinmaz; Bulancak Kiciik Sanayi Bolgesi olarak bilinen bélgenin
batisinda ve yaklasik 1,5 km uzagindadir. Tasinmazin yakin g¢evresinde, agirlikli olarak
findik bahgeleri, 2 adet fabrika binasi, beton santrali ve az sayida 2 kathi konut amagh
kullanilan mustakil binalar bulunmaktadir. Taginmaz Ordu — Giresun Karayolu’nun yaklasik
550 m guneyindedir. Dogusunda yer alan Bulancak merkezine uzakligi yaklasik 6 km’dir.

Degerleme konusu tasinmaz, diiz bir topografik yapida olup geometrik olarak bi¢imsizdir.
Dogu ve gliney cephelerde yollar ile sinirli olup Oteki cephelerde 282 ada 9 parsele bitisiktir.
Etrafi yaklasik 1 m’lik beton duvar ve uzerinde tel 6rgi ile cevrilidir. Koordinatlari;
“40,562494 — 38,102891” bigimindedir.
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Degerleme
Konusu
Tasimnmaz

Kadashia kalmnan TEGM Kadetia Traieai Tafahidan Salianmakiad
& Mk veri sl SEOTI M0 Gonde Ghelrnd $2075 THES ) Ammur, DoheGobe | Kulleeim Selan

2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayic1 Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

Ili Giresun Ada No 282

Tlgesi Bulancak Parsel No 31

Mabhallesi |- Yuzolgimu (m2) | 15.700,72

Koyl Pazarsuyu Yevmiye No 2153

Sokagi - Cilt No 1

Mevkii Dere Kenari Sayfa No 30

PaftaNo |1 Tapu Tarihi 16.05.2012

Niteligi | Kagir Idare Binasi ve Dort Adet Depo ve Arsasi

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Tam

20.03.2015 gunu saat 16:34°te Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii bilgi sisteminden alinan
TAKBIS c¢iktisina gore, tasinmazin tapu kiitiiglinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Gayrimenkul Rehin Haklari Boliimii,
- Seckerbank T.A.S. lehine, 1. derecede, 6.450.000.- (para birimi belirtilmemis) ipotek
(7.10.2011 - 4846).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler
Bulancak Belediyesi’nden alinan mevzii imar plami paftasina gore, degerleme konusu
tasinmazin giincel imar durumu; “Sanayi Alan:, KAKS: 0,40, Hmax: 10,50 m” bi¢cimindedir.

Degerleme konusu tasinmazin parselinin yapilanmasi gilincel imar plantyla uyumludur.

Bulancak Belediyesi’nde tasinmaza iligkin, 22.04.2008 gin ve 1/29 sayili yapi ruhsati,
04.07.2008 gun ve 2/3 sayili yap1 kullanma izin belgesi goriilmiistiir. Yap1 ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi; 3-A yap1 smifinda, 4 adet depo (5.600 m2), idari Bina (320 m2) ve
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Alim, Kumanda ve Kantar Odas1 (72 m2) olmak lzere, toplam 5.992 m2 yap1 insaat alani
icin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmast mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur. Taginmaza
iliskin yap1 tatil tutanagi, enclimen karar1 vb. herhangi bir olumsuz bir belgeye
rastlanilmamustir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Ana tasinmaz; Giresun Ili, Bulancak Ilgesi, Pazarsuyu Koyii, Dere Kenar1 Mevkii, 282 ada,
31 parsel no’lu, 15.700,72 m2 yuzélgimll arsa ve Uzerine betonarme olarak, ayrik diizende
yapilmis tek katli 4 adet depo + alim ve kumanda odasi, 2 katli idari bina ile tek katli kantar
binasindan olusmaktadir. Parselin bina bulunmayan boliimleri beton kapli, etrafi yaklasik 1
m’lik beton duvar ve tzerinde tel 6rgu ile gevrilidir.

Onayli mimari projeye gore;

- Idari bina 2 katl1 olup her kat1 160 m2 olmak iizere, toplam 320 m2 yapi insaat alanlidir.

- Kantar binasi tek katli ve 32 m2 yapi ingaat alanlidir.

- Depolar 1.400’er m2 yap1 insaat alanli olup igleri 350’ser m2’lik 4 ayr1 boliimden
olusmaktadir. 4 deponun ayr1 1’er adet 35 m2’lik tek kathi alim ve kumanda odasi

bulunmaktadir.

Parsel tzerindeki yapilarin toplam yapi insaat alan1 5.992,00 m2’dir.

Depolarin;

Yap1 Tarza : Prefabrik Betonarme
Yapi Diizeni . Ayrik

Yapi Sinifi 1 3-A

Binanin Kat Adedi 1

Yapi Insaat Alam : 5.600 m2

Yasi 7

Elektrik : Sebeke

Su - Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu : Yok

Hidrofor - Yok

Isitma Sistemi - Klima

Paratoner - Yok

Jenerator > Var

Asansor - Yok

Cati : Celik Konstriiksiyon Uzerine Panel Sac
Dis Cephe : Prefabrik Beton
Kapi ve Pencere Dogramalari : Demir Dograma
Manzarasi : Bulunmamaktadir
Park Yeri > Var

Guvenlik . Var

Yangin Tesisati - Var

Deprem Bolgesi : 3. Derece
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Yerinde yapilan incelemede; idari binan 160 m2 taban oturumlu, 2 katli ve toplam 320 m2
yapi ingaat alanli oldugu goriilmiistiir. Betonarme olarak yapilmis idari binanin zemin katta 4
adet oda, mutfak, 2 adet lavabo-wc, ve giris holii, 1. normal katta 2 adet oda, ¢ay ocagi, dus,
lavabo-wc ve c¢ift¢i dinlenme odasi bulunmaktadir. Zeminleri seramik, duvar ve tavanlari
stva lizeri boyalidir. Mutfak zemini seramik, tezgah mermer ve dolaplar ahsaptir. Kapilar
ahsap, pencere dogramalar1 PVC’dir.

Kantar binasi yaklasik 32 m2 yapi ingaat alanli olup betonarme olarak yapilmistir. Zeminleri
seramik, duvarlar1 siva iizeri boyalidir.

Toplam 5.600 m2 yap1 ingaat alanli depolarin birbirine esit bicimde 1.400’er m2 yap1 insaat
alanli olarak yapildigi ve iglerinin 350 m2’lik 4 boliime ayrildigr goriilmistiir. Depolarin
iclerindeki 350 m2’lik boliimlerin ayr girigleri vardir. Prefabrik betonarme olarak yapilmisg
ve yaklasik 10 m i¢ yiiksekligi bulunan 4 ayr1 deponun zeminleri beton kaplama, duvarlari
stvasiz ve boyasiz, ¢atilari ¢elik konstriiksiyon iizeri panel sa¢ ortiiliidiir. 4 adet deponun 1’er
adet 35 m2 yap1 insaat alanl, tek katli alim ve kumanda odasi bulunmaktadir. Betonarme
olarak yapilmis alim ve kumanda odalarinda zeminler seramik, duvar ve tavanlar siva iizeri
boyalidir. Findik depolamaya doniik kullanildiklari anlasilmaktadir.

2.4.2. Yasal Olmayan Yapilasma
Parsel Uzerindeki yapilasma mimari proje, yapt ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur.

BOLUM 3

TASINMAZ iLE iLGIiLi COZUMLEMELER

3.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamustir.

3.2. Kullanilan Deger Tanmim ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miisterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Kira Degeri” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarli, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir
zorlama olmaksizin ve alici ile saticinin pazar dis1 etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar
altinda yapacaklar1 anlasma cercevesinde, tasinmaz i¢in karsilik el degistirmesi gereken
kestirimsel (tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alic1 ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alic1 ve satici taginmazla ilgili tiim konular1 eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satis1 i¢in uygun bir siire taninmastir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bigimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin almmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {izerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN
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Bir tasimmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigi
yararliliklarin1 gdsterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gergeklestigi pazarin, pazar dis1 etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

3.3. Tasinmazin Kira Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.3.1. Olumlu Faktorler
- Ordu - Giresun Karayolu’na yakin olmasi,
- Kullanim amacina uygun bir yerde bulunmasi.

3.3.2. Olumsuz Faktorler

3.4. En Etkin ve Verimli Kullanmim Coéziimlemesi

Stirekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tirtidiir. Arazi kalic1 bir varliktir ve taginmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlar1 vardir. Arazinin kalicih@i ve kendine 6zgli 6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimin1 belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da iizerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildik¢a deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
> Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiikksek degerine ulastiran, en akilc1 ve en gergekci
kullanim bi¢imidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bi¢cim agisindan olanakli olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olamaz. Co6ziimlemeler sonucunda, yasal
diizenlemelere uygun, boyut ve bi¢im acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden c¢ok akilct ve gergcekci kullanim secenegi igin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira,
finansal gergeklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli
kullanim bi¢imi olarak belirlenir.

Bu ¢ergevede, degerleme konusu tasinmazin parselinin “sanayi (depolama) alan:” olarak
kullaniminin en etkin ve verimli kullanimi sagladig1 kanisindayiz.

BOLUM 4

DEGERLEME YONTEMI

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmis olup Kkarsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri iizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
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olarak kullanma olanagr bulunmadigindan, degerlemede yalnizca bir yodntem
kullanilabilmistir.

4.1. Var Olan Yapilanma Uzerinden Kira Degeri

Yapilan arastirmalarda, kira degeri belirlemesi yapilan taginmaz ile birebir karsilastirilabilir
(emsal) nitelikte sanayi alanmi lejantli parseller {izerine yapilmis depolama amacli yapilara
rastlanilmamistir. Bu nedenle, yakin ¢evrede depolama amacli da kullanilabilecek nitelikteki
igyerleri ve arsalar aragtirilmis ve asagidaki bulgulara ulasilmistir.

- Kiralik Fabrika Binas1 (Ali Acar / 532 - 296 67 40): Degerleme konusu tasinmazin
kuzeyinde ve yaklasik 350 m uzaginda, Ordu - Giresun Devlet Karayolu’na cepheli,
toplam 7.500 m2 kapali alanli (4 katli fabrika binasi, idari bina ve giivenlik binas1) fabrika
alan1 aylik 25.000.- TL’den kiraliktir. [Kapali alan metrekare kira fiyati: 3,33.- TL]

- Kirahk lIsyerleri (Gidal Emlak / 536 - 477 47 28): Degerleme konusu tasinmazin
yaklasik 1,5 km dogusundaki Bulancak Kii¢ik Sanayi Sitesi iginde yer alan, yaklasik 100
m?2 yap1 ingaat alanl isyerlerinin aylik 350 — 400 TL araliginda kiralanmakta oldugu
bilgisi alinmuistir. [Ortalama metrekare kira fiyati: 3.75.- TL]

- Kiralik isyeri (Sahibinden / 542 - 768 86 62 ): Degerleme konusu tasinmazin dogusunda,
yaklagik 1 km uzaklikta, yeni binada, ticari olarak daha hareketli bir konumda, zemin kat,
200 m2 yap1 insaat alanli isyeri aylik 1.750.- TL’den kiraliktir. [Metrekare kira fiyati:
8,75.- TL]

- Kiralik Arsa (Sahibinden / 530 466 88 34): Degerleme konusu tasinmazin kuzeyinde,
yaklasik 500 m uzaklikta, anayola cepheli, 1.500 m2 yuzol¢imli arsa aylik 2.000.-
TL’den ve 10 y1l stireyle kiraliktir. [Metrekare kira fiyazi: 1,33.- TL]

Yapilan aragtirma ve degerlendirmeler sonucu, depolama amacina yonelik olarak ve nitelikli
bir bigimde yapilmis olmalar1 gbz Oniine alinarak ve yukarida bilgileri verilen isyerleri ve
arsalarla da kiyaslanarak, degerleme konusu depolarin piyasa aylik metrekare kira fiyatinin
4,50.- TL olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, degerleme konusu depolarin aylik kira degeri; (5.600,00 m2 x 4,50.- TL) = ~
25.000.- TL olarak bulunmustur.

4.2. Yasal Olmayan Yapilanmanin Kira Degerine Etkisi
Yasal olmayan yap1 ya da yap1 boliimleri s6z konusu degildir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonu¢larinin Uyumlastirilmasi

Degerleme, tasinmazin kira degerinin belirlenmesi amaciyla yapilmistir. Degerlemede,
karsilastirma (emsal) yontemi kullanilmis olup Kkarsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
tasinmazlarin piyasa kira degerleri lizerinden degerleme konusu taginmazin kira degeri
belirlenmeye calisilmistir. Oteki baslica yontemleri (maliyet ya da gelir yontemlerini) teknik
olarak kullanma olanagr bulunmadigindan, degerlemede yalnizca bir yOntem
kullanilabilmistir.
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5.2. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

5.3. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazin tapu kiitiiglinde;

- Gayrimenkul Rehin Haklari Bolimii’nde; “Sekerbank T.A.S. lehine ipotek™

kaydi yer almaktadir. S6z konusu kaydin tasinmazin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi
bulunmamaktadir.

5.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile Ilgili A¢iklama
Degerleme konusu taginmazin parselinin yapilanmasi giincel imar planiyla uyumludur.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje ve yapi ruhsatina uygundur. Taginmaza
iligskin yap tatil tutanagi vb. olumsuz herhangi bir belgeye rastlanilmamustir.

5.5. Tasinmaz i¢in Son Ug¢ Yilda Yapmus Oldugumuz Kira Degerlemeleri
Yoktur.

5.6. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Portfoyiinde Bulunabilirlik

Tasinmazin, tapu kiitiigiindeki niteligi “Kagir idare binas: ve dért adet depo ve arsasi” olup
yapilanmasiyla ilgili yapi ruhsati ve yapr kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Bu
durumuyla, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (111.48.1 ve 111.48.1a)
22. madde cercgevesinde, tasinmazin gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiinde bulunmasinda
bir sakinca yoktur.

5.7. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Degerlendirmesi

Bulundugu boélge, konumu, imar durumu, yizolcimi, ulasimi ve kullanim olanaklar1 g6z
oniinde bulundurularak, degerleme konusu tasmnmazin “KiRALANABILIR” nitelikte oldugu
ongorulmektedir.

5.8. Sonu¢ Deger

Giresun 1li, Bulancak Ilgesi, Pazarsuyu Koyii, Dere Kenar1 Mevkii, 1 pafta, 282 ada, 31
parsel sayili, 15.700,72 m2 yiizolgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Kagir Idare Binas: ve
Dért Adet Depo ve Arsasi” olan, Reysas Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.’nin
milkiyetinde bulunan tasinmazin tizerindeki depolarin, yukarda belirtilen olumlu olumsuz
oOzellikleri g6z 6ndnde bulundurularak, giincel aylik kira degerinin;

KDV harig, 25.000.- TL (9.765.- USD) (*);
KDV (% 18) dahil, 29.500.- TL (11.523.- USD) (*)

olabilecegi sonucuna ulasilmistir.

(*): Merkez Bankasi’'min 25.03.2015 tarihli doviz satis kuru olan 1 USD= 2,5601.- TL
tizerinden hesaplama yapilmigstir.
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egerleme Uzmam So u Degerleme Uzmam
Fatih TURKYILMAZ Fatih OZER
SPK Lisans No: 403926 SPK Lisans No: 400799

Emek Tagmmaz Dedodama
v Diampmaniskc A 5,
Usieldar V.0~ 3330 730 T8
el k] com

 Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
o Katma Deger Vergisi'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler
dikkate alinmamuistir.

BOLUM 6
ILISIKLER

6.1. Uydu Goruntisu

Tur Rehberi B 2012 |84
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it Tlce Mzhalle Ada Parsel  Tapu Alani Nitalile Mevki Pafta
Gresun Bulanicak Pazarwayg 282 i -} 15.700,72 m2 Kargr idare binas ve dort adet depo ve arsasn Dere kenam Ea0-A-0E-A-2-C
ol Tarili Keinigu Parseien Goster | Yozl Kioardirsl

Rabman) TRGH Fadasiro Dairgai Taralidan Salfsmmiklad

6.2. Fotograflar
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Depolardan Gorinum

f!

6.3. Tapu Kaydi

'Raporiayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont Mo Miktar
THGM Portal [20.082015 16:00.23 | 20152040 20150300824 For114 [18.00 7L
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zarnin Tipl AnaTasinmaz Mevkil DERE KEMAR!
Zamin No TITEZ108 Clit / Sayfa No 1130
I/ lige GIRESUN J BULANCAK, Ada | Parsel 2821 31
Kurum Adi Sulanca Yizdighm 1570072000
Mahalle / Kby Adi PAZARSUYL Koyl Ana Taginmaz Nitellk KARGIR IDARE BINASI VE
DORT ADET DEPO VE ARSASI
MOLKIYET BILGILERI
Mallk Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yewmiye
REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM CRTAKLES A 5. 1000 100C 3402 Sayik Kadasiro Kanurwn 22 8. Fikeasinn (4)
Bendi Gerei Befrimenin Terkini - 16.5 2012 - 2153

Ipotek
Alacald | Borg Derece Tesis Tarh - Yevmiye
| SEMERBANK T.AS | 645000000 1.1 7402011 - 4846
| Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/Payda | Borglu Mallk Tescil Tarh-Yevmiye
Bulancak TM PAZARSUYU Koy 282 Ada 31 Parsel 1001000 REYSA TA0.2011 - 4846
GAYRIMENKUL
YATIRM ORTAKLIGI
A5
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6.4. imar Paftas1
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6.5. Mimari Proje

6.5.1. Mimari Proje Kapag
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6.5.2. Vaziyet Plam

6.5.3. Kat Planlar1 ve Kesitler
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6.6. Yap1 Ruhsati
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6.7. Yap1 Kullanma izin Belgesi

T8 Zarmm el

Ty i

'"ﬂ'i- L

ey 9 LT

|17 P yrseee e

NE Tabl ntgal best
<) | l
EERe

S

ﬁuvr’nh
i

e

il L

7t Picliuil MG T=

l 3l

LA

EANTIVE

iR K

7 Ak waapdil AT

1:

T, Mirere shsl i, |0

FIRET T et e

1BUT

BT A eoysel iR

ik Tk mol 5id

By et R

L1 gy i s BT T

15] -|_I|:.|, Tl T

T Lt B 0o

13 Gipra s a i Snsmrniat m

. L gk o .

o, A

¥ a

21 Adw

il Sigerimmon e

A i e T T

3

48 ¥apimn prvimasmm
SU e L

2k g
(Rl |

FAlam- e hmsnds _
(Ofeng »g EoUiEF

T
._1.
P

1T emimiii

5

BT,

-—
€3 R -\.1.-".-:-

1% 7.:-;-‘.11 uprs

g T hid

TR0 ,00

= :'.El'.-"l Ll TRt
il

?:.F:i-‘.-m

222

]’rrnrl—lg.l.ull i

51 T EniETrE i
asl

ra

Vil I K Y et |
-

I.'_1 L LRI |

't';é?é’.[“ﬁi\*m}

Ty! TERIGRILEN

TR IWF 4G GRELURLL S
ST

[
i -

[ s esem

L iimd i mmpuris . | et

ir.n Wl ENRTY
BT

——
B b

[

Ty ATy ]

| _gmmir i i o DTIEUE
s, ., SO0 Riiee
.._i'.l'-'=lr' | o ——in Faamer dmg
[ ey waimaind [ 2 !.-l i I A
:M'.qllnl E Hrii Fomd ] |
s Otees | [l

i i |

nfu

I agsindt mare AT Tarsbaen Cigh Eamaene K A0 et e e CurEpretl e el m

e Blfanietde cimas QT RSEE ShE e oy FRIME &=
o TeEREmbeERE Nepcpanemey Tromds pimidhs bodom selian, @apen painc Caiem GO 0ol
s Bafeng podire Leds decoi: kSmaee babh ok b boden i T q‘

s Rcimre v e A by e S s

"W d T

(1
INET Awia

Ll

ariwf

frzmmwl e ot ki Enem g
Wi e, G, e ST

Liti 18 i gl e SaiHatemessan @mmee

LT LR R R
JETS SAPTG |

Al v
el Tl i g

MM ILE HGHLE dorpa L L ER:

IR maien

ksl ncda yapw

Sayfa 25/ 28

;’l‘l Teawrw g e

[re Paig cinn

|

| T —

—M‘

www.emeldd com.ir

E-Posia :
Telefon

Feles

emei @ emelnd com tr
c+ 80216 200 2112
S R0 216 200 2113



reysas | cvo @

6.8. Degerleme Uzmanimin Lisans Belgesi

L SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 03.03.2015 No : 403926

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Fatih TURKYILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmistir.

[~ q,gent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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6.9. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

Tspnu TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BiRLIGI

Tarih ; 18,08 2008 Mo 400799

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermmaye Plyasas Kundu nun Serk: VI, No:34 sal “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar icin Lisanslama wve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™ uyannca

Fatih OZER

Gaytimenkul Degerleme Uzmanlifn Lisansin almaya hak kazanmugbr,
¥

V. 4

fkay AR AN
CGENEL SEKRETER

6.10. Odenen Harg¢larin Makbuzlar

Tapu Harc1 (16,00.- TL)

¥ Ziraat Bankasi KURUM TAHSILATI

SUBE KODUADE T DERAEAGLARBASHSTAMNBUL SUEES] EMEK TASINMAZ DESERLEME EGITIM VE

IBAN : TRAS DODT 0008 2463 2681 1960 01 DANISMANLIE ANONIM SiraeET

HESAP MUMARAS| o DE24/83280110-5001

VERGI DAIRES] . HOZYATAG VERGID. EMEKTASIMMAZ DEGERLEME EGITIM VE DAN.A.S.
VERGI KiMLIK NO | 33307I0THE ALTUNIZADE MAH,

isLEM TARIH ©  PNDRFEMS- 1601 18-FO1114 icaniveE BAGLARBASICD. NO: 2 B UsKODAR IST
vaLAR o HLDAZNMS

IsLEM YER] :  INTERMET

Tapu Bagworu no: 049715020402
Falura mo - 30415503

Cdayen TCKMAKN: 3330730703
Adi-Soyad - 31 PARSEL

Son odeme I - 3112 20105 000000
Wengl dairesi : DO0OO0

Banka dekont no: 4588976797
Taraflar: FATH GZER

Saygilarmeia
Hesabnedan 16,00 TL (Yalne OMALTITL) Cekimigtir. T.C ZIRAAT BANMASI A.5
ZONEEO15- 160121 INTTTAHS BITERMET INTERMET HLEES]
| T ——r.— Ly o, B dafter kuy e i, T ol Tmmin v mksi el ol el =
5 ¥ | Aimblivk Finc 1L G007 ARrcinilARRLAILS

Tigaret Tacil Moo 1148
W, Zinaarth ani oomLr
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Belediye Harci (86,00.- TL)

o
I o —_—
i Yalnia
I Tinadio
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