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is Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu’na

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla hazirlanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢cmis ara dénem o6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak Uzerimize disen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gecmis ve 31 Temmuz 2023 tarihli sinirl denetim raporuna konu olan ara dénem o6zet
finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratilmastir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli él¢lide
dardir. Sonug¢ olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim Onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisu bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden ge¢mis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yonleriyle, tutarh olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

cekmemistir.
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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent — ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No : (212) 325 23 80

Internet Adresi I Www.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 AJustos 1999'da Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina déniismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasl Kurulu’nun gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amagc ve konularla istigal etmek Uzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
ve portféy yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi aracglarina, gayrimenkule dayali
projelere, gayrimenkule dayall haklara, sermaye piyasasl araclarina yatirim yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek tizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig’in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL’lik bolumU A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik b6lim B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
uyelerinin seciminde aday géstermede imtiyazlari bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Sirketin hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirketin
sermaye bilgileri ve 30.06.2023 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarllmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayitli Sermayesi 7.000.000.000 TL

Donem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapiimamistir.

Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan verilen kayitlh sermaye tavani izni 2022-2026 yillari (5 yil) icin
gecerlidir.

Ortaklik Yapisi

Pay Tutari TL Oran %o
Turkiye Is Bankasi A.S. 499.138.159 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 392.135.127 40,90%
Toplam 958.750.000 100,00%

Kaynak:KAP

KAP’In Haziran sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari yaklasik 355,6
milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %37,09’dur.
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Yonetim Kurulu

Sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine iligskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi1 — Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Can Yucel Yonetim Kurulu Bagkani -

Kubilay Aykol Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -

Hasan Kimya Bolat Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Mudiir | -

Ozcal Korkmaz Yonetim Kurulu Uyesi -

Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Uyesi -

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi -

Prof.Dr. Arzu Erdem Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri cercevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylagiimistir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorusultr ve karin daditihp dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasl Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettu daditilmasi esasina yer verilmistir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

= Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bilyiime geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket’in karlihk durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal streler
icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun, genel kurula karin daditiimamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitiimayan karin kullanim sekline iliskin bilgi genel kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agiklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasas! diizenlemeleri gercevesinde ortaklara kar pay! avansi dagitilabilir.

Sirketin 2022 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 21.03.2023 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ve Sirket Kar Dagitim PolitikasI’na
uygun olarak hazirlanmig olan kar pay! dagitim 6nerisi uyarinca, yatirrm déneminde olan Sirketin nakit
akiglarini optimize etmek amaclyla, karin daditilmayarak Sirket blinyesinde tutulmasina, sermaye
piyasasi mevzuatina gére hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki net dénem karlari Gzerinden
mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akgenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul Kanunu’na
gore olusan kardan kalan bakiyenin olaganistil yedeklere, sermaye piyasasl mevzuatina uygun olarak
hazirlanan finansal tablolara gore olusan kardan kalan bakiyenin ge¢cmis yil karlarina aktarilmasina karar
verilmistir.
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11- 1 OCAK-30 HAZIRAN DONEMININ DEGERLENDIRILMESI
EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed 13-14 Haziran tarihlerinde gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini piyasa beklentileri paralelinde
dedistirmeyerek %5-%5,25 aralifinda tutmustur. Toplanti sonrasinda yapilan agiklamada ekonomik
aktivite ile isglicu piyasasina iliskin verilerin olumlu bir gérinim sergiledigi, fakat enflasyondaki
gerilemenin arzu edilen seviyede olmadidi belirtilerek, alinan kararin parasal sikilasma sirecinin kesin
olarak sonlandirildidi seklinde yorumlanmamasi gerektiginin alti gizilmistir. Fed uyelerinin toplant
sonrasinda yayimlanan dngorulerinde sene sonu politika faizi tahmininin %5-5,25 duzeyinden %5,50-
5,75 seviyesine yukseltiimesi dikkat ¢cekmistir.

OECD Haziran ayl Ekonomik Gorinim Raporu’nda 2023 yilina iliskin kuresel buyime beklentisini Cin
ekonomisinde beklenen toparlanmay! ve enflasyonun yavaglamasini gerekgce goOstererek %2,6’dan
%2,7'ye revize etmistir. Raporda, ABD ve Cin icin 2023 buyume tahminleri 0,1’er puan artirilarak
siraslyla %1,6 ve %5,4 seviyelerine yukseltilmistir. Diinya Bankasl da Kuresel Ekonomik Beklentiler
Raporu’nda 2023 i¢in kiresel biyume tahminini %1,7 seviyesinden %2,1’e yukseltmistir. Kurulus,
devam eden parasal sikilasma sureci ve jeopolitik riskler nedeniyle 2024 yilina iliskin buyime beklentisini
ise %2,7'den %2,4’e dustrmustir.

Yilin ilk ¢eyredinde onde gelen ekonomilerde buylume performansinin farklilasmasinin ardindan ikinci
ceyrede iliskin 6nci veriler yakindan takip edilmeye devam edilmistir. Haziran ayinda ABD’de imalat PMI
Mayis’a gore 2,1 puan gerileyerek 46,3 ile son alti ayin en disuk seviyesinde gergceklesmistir. Hizmetler
PMI verisi ise sinirh ivme kaybetmesine ragmen 54,5 diizeyinde gercekleserek sektérde biyiimenin
devam ettidine isaret etmistir. Ayni ddsnemde Euro Alani'nda duistis edilimini besinci ayina tasiyan imalat
PMI 43,4 ile Mayis 2020°’den bu yana en dusuk dederini alirken, hizmetler PMI 52 dizeyiyle sektérde
genislemenin devam ettiginin sinyalini vermistir. S6z konusu veriler Euro Alan’nda ekonomik aktivitenin
ABD ekonomisine kiyasla nispeten zayif seyretmeye devam ettigine isaret etmistir.

Euro Alani ekonomisi 2023’Un ilk ceyredinde bir énceki ceyrede kiyasla %0,1 oraninda daralmistir.
Boylece, iki ceyrek art arda daralan boélge ekonomisi teknik resesyona girmistir. Oncu verilere goére
bolgede yilllk TUFE enflasyonu Haziran’da %5,5’e gerilemistir. Haziran toplantisinda referans faiz
oranlarini 25 baz puan artiran Avrupa Merkez Bankasi (ECB) enflasyonun gerileme kaydetmesine
ragmen orta vadeli %2 hedefine ulagsmanin zaman alacagini belirtmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsimsellikten arindiriimis verilere goére tuketici giiven endeksi Haziran’da gelecek 12 aylik doneme
iliskin tuketici beklentilerindeki koétulesmenin etkisiyle aylik bazda 96,5 azalarak 85,1 seviyesine
gerilemistir. Ayni ddnemde mevsimsellikten arindirilmis reel kesim guven endeksi ise aylik bazda 0,6
puan artarak 105,7 dizeyinde gerceklesmistir. Ayni dénemde sektdrel gliven endeksleri hizmet ve
perakende ticaret sektdrlerinde aylik bazda sirasiyla %60,6 ve %0,9 artis kaydederken, ingaat sektériinde
%3,5 azalmistir. Boylece ekonomik given endeksi, tuketici guvenindeki hizli gerilemenin de etkisiyle
Haziran’da bir dnceki aya kiyasla %2,5 oraninda azalarak 101,1 duzeyinde gerceklesmistir.

Imalat PMI, Nisan ve Mayis aylarinin ardindan Haziran ayinda da 51,5 seviyesinde gercekleserek imalat
sektérinde ilimh iyilesmenin devam ettidine isaret etmistir. Endeksin alt kalemleri incelendiginde,
depremden sonra devam eden toparlanmanin ve se¢im ddneminin ardindan ekonomik aktivitede
gozlenen canlanmanin etkisiyle Haziran’da Uretim artis hizinin Temmuz 2021’den bu yana en yuksek
duzeyine ¢iktigi goralmustar.
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Haziran’da yillik enflasyon gostergelerinde Kasim 2022’den bu yana gozlenen iyilesme ivme kaybetmekle

birlikte devam etmigtir. Bu donemde yillik TUFE enflasyonu 238,21 ile son 1,5 yilin en disiik seviyesinde
gercgeklesirken, YI-UFE yillik bazda 940,42 ile Mayis 2021’den bu yana en ihmli artisini kaydetmistir.

Aylik Enflasyon Yillik Enflasyon
8
80
6
65
4 50
2 35
0 20
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
2023 Aylik UFE 2023 Aylik TUFE 2023 Yillik UFE 2023 Yillik TUFE

Kaynak: TCMB

ihracat Haziran ayinda yillik bazda %10,5 oraninda azalarak 20,9 milyar USD, ithalat da %16,8 oraninda
gerileyerek 26,3 milyar USD olmustur. Bdylece, Haziran’da yillik bazda %34,5 daralarak 5,4 milyar USD
olan dis ticaret acidi, yilin ilk yarisinda toplam 61,4 milyar USD’ye ulasmistir.

Mayis ayinda harcamalar devam etmekle beraber kurumlar vergisi gelirlerindeki hizli artisin etkisiyle
merkezi ybnetim butgesi fazla vermigtir.

TCMB, 22 Haziran’da gercgeklestirdigi toplantisinda politika faizini %8,5'ten %15 seviyesine
yukseltmistir. TCMB tarafindan son yillardaki en yuksek faiz artirimi gercgeklestirilmis olsa da yapilan
artinm ortalama piyasa beklentilerinin altinda kalmistir. Toplanti sonrasinda yayimlanan metinde
fiyatlama davranislarindaki bozulmanin kontrol altina alinmasi icin enflasyonda belirgin iyilesme
saglanana kadar parasal sikilastirmanin devam edecedi ve cari dengeyi iyilestirecek stratejik yatirimlarin
desteklenecedi ifade edilmistir.

Yeni ekonomi ydnetiminin ac¢iklanmasinin ve ekonomi politikalarinda normallesme adimlarinin
atilacagina yonelik beklentilerin etkisiyle BIST-100 endeksi, TCMB’nin faiz artirrm kararinin beklentilerin
altinda kalmasinin ardindan gergeklesen tepki alimlarinin etkisiyle yukselerek Haziran ayini %17,8 artisla
5.759 duzeyinde kapatmigtir.

Haziran ayi icerisinde dalgall bir seyir izleyen Turkiye’nin 5 yilik CDS primi Mayis sonuna kiyasla 110
baz puan azalarak Haziran’i 487 seviyesinde tamamlarken, Turk lirasi ABD dolari ve euro karsisinda hizl
deder kaybetmistir. USD/TL aylik bazda %25,2 artisla 26,05, EUR/TL de %27,9 yukselisle 28,43
duzeyinde gerceklesmistir.
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Kaynak: TCMB

Gayrimenkul Sektoriu

2022 yilinda tlke genelindeki yiiksek enflasyon oranlari, mevcut birikimlerinin dederini koruyabilmek
adina pek ¢ok kisiyi yatirimlarini gayrimenkul sektériinde dederlendirmeye sevk etmisti. 2023 yilinin ilk
yarisinda ise bir énceki donemde gergeklesen bu satin alma istahinin nispeten azaldigi gézlemlenmistir.
2022 yilinda Iinsaat maliyetlerindeki artisin da etkisiyle yukari yonlii hizli bir seyir izleyen konut fiyatlari,
ddnem icerisinde artis gdsteren doviz kuru ve enflasyon sebebiyle yukari yonli seyrine devam etmistir.

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gore, 2023 yilinin ilk alti ayinda konut satislari, bir
onceki yilin ayni dénemine gore %22 azalarak, toplamda 565.779 adet konut satiimistir.

Toplam Satis
160.000 150.509
134.170 .
140000 o 122.168 113 276
120.000 68305 97.708 97587 105.476 ‘
100.000 : . 80.031 85.652 83.636
80.000
60.000
40.000
20.000
Ocak Subat M Nisan Mayis Haziran

art
m 2022 m2023
Kaynak: TUIK
2022 yilinin ilk alti ayinda Turkiye genelindeki toplam satiglarin %23’Unu ipotekli satiglar olustururken,
2023 yilinin ayni déneminde ipotekli satiglarin tim satislar icindeki pay! benzer sekilde %21 olarak

gerceklesmistir. Ipotekli satislarin sayisi, 2023 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ayni dénemine gore
%29 azalarak 121.530 adet olarak gerceklesmistir.
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ipotekli Konut Satisi
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Kaynak: TUIK

ikinci el konut satiglarinin Tirkiye genelindeki tim satiglar icindeki payr 2022 yili ilk alti ayinda %71
iken, 2023 yilinin ayni déneminde ikinci el konut satiglarinin tim satiglar icindeki pay! benzer sekilde
%70 olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yilin ayni donemine gore %18 azalisla
171.158 adet konut ilk kez satilmistir.
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Kaynak: TUIK

2023 yilinin ilk alti aylik déneminde konut satislarinda gerceklesen azalisin diger basliklarda oldugu gibi
yabancilara yapilan satislarda da gergeklestigi gozlemlenmistir. Yabanclya konut satislarinda cari alti
aylik dénemde, bir dnceki yilin ayni dénemine gére %46 oraninda azalis meydana gelmistir. 2022 yilinin
ilk alti ayinda 35.383 adet konut yabanciya satilirken, 2023 yilinin ayni déneminde yabanciya 19.275
adet konut satiimistir.

Perakende sektoriine bakildiginda; 2022 yilsonu itibariyla karamsar havanin dagilarak yerini olumlu bir
ortama birakmasini takiben 6zellikle fiziksel perakende de musteri talebi artmaya devam etmistir. Buna
karsin enflasyonist ortam sebebiyle satin alma gicundeki dusus sektdr agisindan olumsuz etkisini
surdirmeye devam etmektedir.
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Subat ayinda gerceklesen deprem sonrasinda olusan hassasiyetle birlikte ofis piyasasinda, yeni ve
guvenli ofis binalarina talebin arttigi gérulmektedir. Bu dogrultuda kiralama islemleri gergceklesmekte ve
bosluk oranlari azalmaktadir. Start-up’lar veya ilk yatirrm maliyetini Ustlenmek istemeyen sirketler hazir
ofisleri tercih etmeye devam etmektedir. Hazir ofis firmalarinin ise mevcut ofislerini buyuttikleri ve
ozellikle merkezi is alani olan ve talep goren bdlgelere yeni sube actiklari gdézlemlenmistir.

AYD tarafindan aciklanan en son verilere gore; AVM Perakende Ciro Endeksi, Mayls 2023 ddneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastiriididinda ve enflasyondan arindiriimadan incelendiginde %100,1
oraninda artarak 1715 puana ytkselmigtir.

Mayis 2023 verileri bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildidinda Ziyaret Sayisi Endeksi 94,6 oraninda
bir artis ile 90 puana yukselmistir. Ziyaret Sayisi Endeksi, bir 6nceki ay olan Nisan ile karsilastirildijinda
ise Endekste %7,2 oraninda bir azalis oldugu gézlemlenmistir.

111- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasli araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.06.2023 tarihi itibariyla portfoy dederi yaklasik 22.548 milyon TL olup, portfoy dagilimina iligskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTEOY DAGILIMI (Bin TL) 30.06.2023 31.12.2022
Gayrimenkuller Toplami 21.218.615 15.305.251
Para ve Sermaye Piyasasl Araclari Toplami 1.315.657 1.930.398
Istirakler 13.441 10.342
TOPLAM PORTEOY DEGERI 22.547.714 17.245.991

Sirketin portfdy yatirimlarinin yaklasik %94°0 gayrimenkul sektériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirimlarindan olusmaktadir.

i Gayrimenkul Portféyu

Arsa Stok
AVM 0,4% 0,3% Projeler
19,0% | 23,6%

—_

Gayrimenkul sektorindeki yatirimlarin dagilimi;
%56,8 ofis, %19,0 AVM, %23,6 proje*, %0,3 stok**
ve %0,4 arsa seklindedir.

Ofis
56,8%
= Projeler = Ofis = Perakende = Arsa = Stok =

*Projeler igin bilango dederleri esas alinmistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz sat/lmamis ve/veya henuz teslimi yap/imayan tnitelerin bilango dederleri esas alinmistir.
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Ankara .
2.6% Mugla
0,4%

izmir
2,2%
Sirketin gayrimenkul yatinmlari adirhikli olarak
Istanbul'da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deger
bazinda codrafi dagihmi Istanbul %94,8; Izmir %2,2;
Ankara %2,6 ve Mudla %0,4 seklindedir.

— istanbul
94,8%

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar:

Kira geliri ve tst hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatirimlarin ekspertiz dedgeri bazinda dagilimi; %75 ofis, %25 AVM seklindedir. Kira
geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ve ekspertiz dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Binalar ‘ Alis Tarihi ‘ Ekspertiz Tarihi  Ekspertiz Degeri | Dagilhimi
Ofisler 12.044.415.000 74,9%
Istanbul is Kuleleri - Kule-2&3 11.10.1999 16.06.2023 5.217.200.000 32,4%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 8.12.2010 20.06.2023 5.117.295.000 31,8%
Maslak Ofis Binasi 14.05.2001 20.06.2023 675.000.000 4,2%
Ankara Is Kulesi 1.10.1999 09.06.2023 544.920.000 3,4%
Taksim Ofis Lamartine 24.08.2010 20.06.2023 490.000.000 3,0%
Perakende 4.034.495.000 25,1%
Kanyon Alisveris Merkezi 24.01.2001 23.06.2023 1.735.000.000 10,8%
Marmara Park Aligveris Merkezi 28.06.2001 20.06.2023 1.298.000.000 8,1%
Ege Perla Alisveris Merkezi 27.12.2010 19.06.2023 471.250.000 2,9%
Is Kuleleri-Kule Carsi 11.10.1999 16.06.2023 333.040.000 2,1%
Tuzla Meydan Carsi 8.12.2010 20.06.2023 111.715.000 0,7%
Mallmarine Alisveris Merkezi 19.03.2011 21.06.2023 85.490.000 0,5%

Toplam 16.078.910.000
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Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira sureleri, anlasmanin veya yatirim modelinin turiine bagh olarak
farklilik gésterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatirim modellerine sahip tagsinmazlarda
uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.

. . Kira Baslangic¢ Kira Aylik Kira
Gayrimenkuller Kiracinin Adi Tarihi Siiresi Degeri *
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Turkiye Is Bankasi A.S. | T. Is Bankasi A.S.
; SoftTech Yazilim Teknolojileri 01.11.2015/ 25vY11/1
Merkezi o 19.639.715 TL
(TUTOM) Arastirma Gelistirme ve SoftTech il
Pazarlama Ticaret A.S. 01.01.2023
Kanyon Alisveris Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 7.912.173 TL
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 8.525.308 TL

Istanbul 1 Gayrimenkul

Marmara Park AVM yanetimi Anonim Sirketi 1.10.2011 72 Y1 283.333 USD
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.048.689 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 910.335TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 654.787 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 614.807 TL
Mallmarine Alsveris Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 264.528 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 143.349 TL
Ege Perla Konut — Ofis Muhtelif Muhtelif Muhtelif 87.988 TL
Maslak Ofis Binasi Turkiye Is Bankasi A.S. 01.08.2022 vl 52.964 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira degeri, kiralanan alanlarn sézlesmelerinde yer alan tutarlara iligkindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket pay/na diigen tutardir.

Konut Satis Bilqgileri

30.06.2023 itibarlyla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 10 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 942 adedinin, Izmir Ege Perla Projesinde ise toplam 243 Uniteden 237
adedinin satisi gerceklesmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi Projesi, yaklasik 33 bin m2 kiralanabilir/satilabilir
alana ve 74 bin m? ingaat alanina sahiptir.

insaati biyuk 6lgiide tamamlanan projenin arsa, KDV ve finansman hari¢ toplam yatirnm bedelinin
yaklasik 103 milyon USD olmasi beklenmektedir. Projede yer alan ofis ve ticari Unitelerin tamaminin
kiralanmasi halinde aylik olarak yaklasik 13 milyon TL duzeyinde kira geliri elde etme potansiyeli
bulunmaktadir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 21 Haziran 2023 tarihli ekspertiz
raporunda, %98 tamamlanma oranina gore dederi 2.260.285.000 TL + KDV olarak belirlenmistir.

Litus Istanbul Konut Projesi
Sirket portfoytinde yer alan ve miilkiyetinin %50’si Sirket’e, %50’si Tecim Yap! Elemanlari Insaat Servis

ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti.’ye (TECIM) ait olan Altunizade arsasi {izerinde 6 blok konut,
1 blok ofis ve kismen ticaret alanindan olusan proje gelistirilmektedir.
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98 adet konut ve 5.663 m? satilabilir/kiralanabilir ofis ve ticaret alanindan olusan projenin 2023 yilinda
tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Projenin Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 02.06.2023 tarihli ekspertiz raporunda,
Sirket payina disen dederi 703.216.500 TL + KDV olarak belirlenmistir. Ilgili ekspertiz raporunda
projenin tamamlanma orani %61,15 olarak alinmigtir.

Tuzla Konut Projesi

Yaklasik 1.000 konuttan olusan Tuzla Konut Projesinde kazi-iksa ¢alismalari devam etmektedir. Projenin
yapl ruhsat tadili yapilmis olup, Tuzla Belediyesi ile imar sureclerinin tamamlanmasini miteakip satislara
baslanilmasi planlanmaktadir.

Projenin dederleme raporu 26.06.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 900.000.000 TL olarak takdir edilmigstir.

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasi konut sektoriinde tiiketici tercihlerinin dedismekte oldugu; bahcge, balkon, teras gibi
daha g¢ok yasam alani sunan konutlarin tercih edildigi goézlemlenmistir. Bu alandaki potansiyeli
dederlendirmek adina Sirket 2022 yilinda, Omerli’de bulunan toplam biyukligii yaklasik 73 bin m2 olan
arsalari proje gelistirmek Uzere portféyine dahil etmistir. Sirketin s6z konusu proje arsalari ile ayni
bolgede Tecim Yapi Elemanlari insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
arsalar tizerinde Sirket payinin yaklasik %44, TECIM payinin yaklasik %56 olacagi 165 villa/konutluk bir
proje gelistirilmesi planlanmaktadir. Sirket ve TECIM’in arsalarinin toplam buyuklugu yaklasik 138 bin
m? olup, projenin insaatina yil icerisinde basglanmasi 6ngortlmektedir.

Sirketimize ait arsalarin dederleme raporu 12.06.2023 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine diusen ekspertiz dederi 700.133.100 TL
olarak takdir edilmistir.

Gayrettepe Projesi

Sirket portféoyline 01.09.2022 tarihinde dahil edilen Gayrettepe’de yer alan binanin yerine rezidans
projesi yapilmasi planlanmaktadir. Projeye iliskin yasal izin stireci devam etmekte olup, yap! ruhsatinin
alinmasini muteakip yil igerisinde proje insaatina baglanmasi hedeflenmektedir.

Mevcut binanin dederleme raporu 16.06.2023 tarihinde Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 224.370.000 TL olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Sirket portfoytine 05.01.2023 tarihinde dahil edilen Profilo AVM’ye iliskin olarak, Artas Iinsaat ile “Arsa
Pay! Karsiligi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsihdl Iinsaat Sozlesmesi” imzalanmistir. imzalanan sézlesme
uyarinca, sz konusu alisveris merkezinin bulundudu arsa tzerinde konut projesi gelistirilecektir. Proje
giderlerinin Artas Insaat tarafindan karsilanacadi projede, satislar kapsaminda elde edilecek gelirlerin
240"l arsa bedeli karsiidi hasilat pay! olarak Sirkete ¢denecek olup, Sirkete ddenecek asgari hasilat
pay! tutari 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmistir.

Mevcut binanin dederleme raporu 20.06.2023 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.200.000.000 TL olarak takdir edilmistir.
Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.
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Ekspertiz Degeri

Ekspertiz

Arsa Yatirimlari Alis Tarihi Tarihi TL) Dagihimi (26)
Levent Arsasli 11.10.1999 14.06.2023 18.165.000 23%
Cekmekoy Omerli Arsalari 11.01.2023 13.06.2023 60.488.000 77%
Toplam 78.653.000 100%

e Levent Arsasi: Istanbul Is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m?2lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gértlmektedir.

e Cekmekody Omerli Arsalan: Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, O©merli Mahallesinde bulunan toplam
7.757,10 m? yuz dlgumlu arsa paylari 21.02.2023 tarihinde satin alinmistir.

Mulkiyeti Tecim Yap! Elemanlari insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesinde kayitli 9.043 m? yuizélgiimlii arsa tizerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistiriimesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda s6zlesme imzalanmistir. Imzalanan
sdzlesme kapsaminda Sirketin projedeki payi %45 olacaktir.

ii. Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Dag 0.06.20

Doviz Varhiklar 481.675.155 36,6%
Vadeli Déviz Tevdiat 451.197.478 34,3%
Vadesiz Déviz Tevdiat 30.477.677 2,3%
TL Varhklar 833.982.271 63,4%
Vadesiz TL Mevduat 52.527 0,01%
Vadeli TL Mevduat 94.665.699 7,2%
Likit Fon 25.548.501 1,9%
Gayrimenkul Yat/irrm Fonu 713.715.544 54,3%

Genel Toplam

1.315.657.426

Sirketin portfoy dederinin yaklasik %6’lik bolumunt olusturan para ve sermaye piyasasl araclarinin
30.06.2023 tarihindeki toplam dederi 1.315.657.426 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araclarinin %34’
vadeli dbviz tevdiatindan, %54'0 gayrimenkul yatirim fonundan ve geriye kalan boélimu vadesiz doviz ve
TL mevduati ve likit fon yatirrmindan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araclarinin portfoy dederi, yilsonuna gore yaklasik %32 oraninda azalmistir.
(31.12.2022: 1.930.397.557 TL).

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin dederine etki eden énemli bir husus
bulunmamaktadir.

iii. Istirakler:
Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payl %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, carsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.
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IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirketin Borsa Istanbul'daki piyasa degeri yaklagik 10.201 milyon TL’dir.

Yildiz Pazarda islem goren hisse senedinin 2023 yili ilk 6 aylik dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi
yaklasik 248,5 milyon TL olarak gerg¢eklesmistir.

Donem Gunluk Ort. Kapanig

islem Hacmi (mn TL) Fiyati (TL)
Ocak-Aralik 2022 243,3 10,64
Ocak-Haziran 2023 248,5 10,64

ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi (TL)

10,00

ISLEM HACMI (MN TL)

=y
=3
-
<
2=
™
o
>
Q
=

- 0,00

2023 yihnin ilk 6 aylik doneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik %5 oraninda deder
kazanirken, BIST GYO Endeksi yaklasik %13 oraninda deder kaybetmis; Is GYO hisse senedi ise 2022
yil sonuna paralel seyretmistir.
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BIST 100, GYO Endeksi ve ISGYO Fiyat (TL)

7.000,00 14,00

6.000,00 piy, | 12,00

5.000,00 | Y : | WY ' i ¥ o { ey ; 10,00

4.000,00 8,00
3.000,00 6,00

2.000,00

0,00

BIST 100 = BIST GYQ e |SGYO

V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasl Kurulu’nun I1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hukumlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.06.2023 tarihli mali tablolarda, bilanco aktif toplami gecen yilsonuna gore %33 artarak 23.107 milyon
TL olarak gergeklesmistir (31.12.2022: 17.417 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %81,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %19’dur.

30.06.2023 tarihi itibariyla yaklagik 4.329 milyon TL tutarindaki bilan¢go yabanci kaynak toplaminin
%91’lik bolumu finansal borglardan olusmaktadir.

Cari alti aylik dobnemde yaklasik 4.803 milyar TL net dénem kari gerceklesmistir. (30.06.2022 dénemi:
133 milyon TL kar). Net donem karinin gegen yilin ayni donemine gore artmasinda, yatirrm amagh
gayrimenkullerin ara dénemde dederlenmesi suretiyle olusan gercede uygun deder farki etkili olmustur.
Net donem karindaki artisa paralel olarak, sirketin brit kar marji ile faaliyet kart marji da bir dnceki
yilin ayni dénemine gdre artis géstermigstir.
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Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmall olarak asagida gésterilmistir;

(Bin TL) 31.12.2022 \ 30.06.2023
Toplam Varliklar 17.417.219 23.106.843
Ozkaynaklar 13.920.236 18.777.345
Toplam Yabanci Kaynaklar 3.496.983 4.329.499
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 20% 19%
Net Finansal Borg 2.023.424 3.331.501
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%6) 12,6% 14,8%
Lok, LR,
Hasllat 311.235.233 364.894.305
Satiglarin Maliyeti (87.677.782) (70.228.279)
Brit Kar 223.557.451 294.666.026
Faaliyet Kari 208.015.380 5.026.441.233
Net Donem K/Z 133.182.628 4.802.537.940
Brut Kar / Haslilat (%) 71,8% 80,8%
Faaliyet Kar1 / Haslilat (%0) 66,8% 1.377,5%
Net Kar / Hasllat (%) 42,8% 1.316,1%

ii) Finansal Borg¢lar

30.06.2023 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 3.933 milyon TL'dir. IIgili tutarin tamami kisa vadeli
borglardan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %82’lik kismi banka kredilerinden, %18’lik kismi ise ihra¢ edilen tahvillerden ve
bonodan olugmaktadir.

Toplam finansal borcun tamami TL olup, déviz cinsinden borclanma araci bulunmamaktadir.

Kredilerin maliyetleri %13,70-%20,82 araliinda olup, tahvillerin maliyeti ise %30-%34,50’dir.
Finansman bonolarinin maliyeti ise %30’dur.

Sirketin 30.06.2023 tarihi itibariyla doviz varliklarinin TL karsihdi déviz yukumluliklerinden 466 milyon
TL fazladir.

Finansal borglara iliskin detayli bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer verilmistir.

VI-SIRKET IC SISTEMLERI

Risk Y6netimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle bitiinlesik risklerin; Sirket Risk Politikasl ve buna bagl sirket
ici dizenlemeler cercevesinde ydnetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yonetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Birimi tarafindan yuritilmekte olup bu kapsamda Yoénetim Kurulu'na raporlama
yapilimaktadir.

Uger aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu'na sunulmakta, ilaveten konsolide risk ydnetimi ihtiyaclari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Yonetimi Bolumi ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butunlesik temel
riskler bazinda 6lcim veya analiz sonuclari ile temel operasyonel risk turlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detayl bilgi verilmekte, béylece Yonetim Kurulu'’nun Sirket faaliyetleriyle bitinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.
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Ayrica, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmas! Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim ¢ergevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bicimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu ¢cergcevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, dizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurutulup yonetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyl sajlamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suglar, Yaptirimlar ve Uluslararasi Yukumlulukler ekseninde uyum calismalarinin
yapildidi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, yénlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri yurutilmektedir.
Ucer aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.’nin konsolidasyona tabi ortakliklari arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK’nin “Bankalarin i¢ Sistemleri ve i¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Siureci Hakkinda Yonetmelidi” cercevesinde i¢c kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, hazirlanan rapor Yénetim Kurulu'na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. I¢ Kontrol Bolumii
ile paylasiimaktadir. Sirketin i¢c kontrol faaliyetleri i¢c Sistemler Birimi biinyesinde yuritiilmekte olup, i¢
kontrol sisteminde risk odakll kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet sureglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina goére yonetilip yonetilmedidinin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulstiz islemlerin agida cikartiimasi, yeni
hata/eksiklik veya kural digi islemlerin meydana gelmesini 6nlemeye yo6nelik dizeltici, yol gdsterici ve
¢ozumleyici dneriler sunulmasi ise i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE
AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani Kanyon Y6netim isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payil %

Eczacibasi Holding A.S. 50

Is GYO A.S. 50

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portfoydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare

vb. hizmetler ile otopark isletimi

Unvani is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S.

Ortaklik Yapisi Sermayedeki Payl %

T.Is Bankas! A.S. 86,3

Trakya Yatirim Holding A.S. 12,3

Diger 1,4

Faaliyet Konusu Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi,
temizlik, guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami Portféydeki varliklarin temizlik, guvenlik, bakim, genel idare

vb. hizmetler ile otopark igletimi
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Portfoy Yénetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatinm Menkul Dederler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Dider 10

Faaliyet Konusu

Portfoy ybnetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve siresi

Yilllk bazda so6zlesme vyapillimakta, mutabakata

istinaden 1 yil sure ile uzatilmaktadir.

karsihkh

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye
piyasasl araclarindan olusan portféyin yonetimi

Aracl Kurum

Unvani

is Yatinm Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri

65,74

Serbest Dolasim

34,26

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasl faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan s6zlesmenin tarih ve siresi

15.07.2009 — Siiresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasl araglarinin aracilik sifatiyla ve ticari amagla
Is GYO nam ve hesabina alinmasi, satiimasi, takas ve
saklama kuruluglarinda saklanmasi, 6zel sektér borglanma
aracl ihrag islemleri ve yatirnm araclarindan dogan haklarin
kullaniimasi ile repo-ters repo islemlerinin yapiimasi

Sirketin hizmet aldigi diger baglica firmalar sunlardir;

Vergi danismani PWC Yeminli Mali Musavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Mali Musavirlik A.S., kredi derecelendirme kurulusu Saha Kurumsal Yoénetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.; gayrimenkul dederleme kuruluslari Net Kurumsal Gayrimenkul
Dederleme ve Danismanlik A.S, Reel Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S, Harmoni Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.’dir.

VII1- DIGER KONULAR

30.06.2023 tarihi itibariyla personel sayisi 74’tur.

Yilin ilk ceyredinde , Kahramanmaras merkezli yasanan ve 10 ilimizi yikici bir sekilde etkileyen
depremlerde zarar goren vatandaslarimiza destek olunmasi amaciyla, Is Bankasl Grubu'nun yapacadi
bag“;ls_ kapsaminda; afetzedelere verilecek destede katki sunmak icin bélgedeki yardimlari organize eden
T.C. Igigleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanhdi'na (AFAD) 8.000.000 TL tutarinda nakdi
badis yapilmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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IX- EKLER

EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETI I E=Tg IRl I dN[el 20.06.2023/ Ozel 2023-453

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1 parselde kayitli
44.395,35 m2 yuzdlcumli parselde kayitll betonarme ofis ve isyeri

INHRETHRLEY: TGO 5.117.295.000 TL

Degerleme Konusu istanbul Is Kuleleri Kompleksi
Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETelo TR [aTRYNRETolo]@N[el 21.06.2023/ 23 400_146

Degerleme Tarihi 16.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel 25.909 m2 alanda
kayitll kagir is merkezi

INHRETHRLEY: Y GER\VAL TR () 5.550.240.000 TL

Tapu Bilgileri

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi
Talep Tarihi 01.06.2023
Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No [PANRlrkllcrkiieraipis]

Degerleme Tarihi 09.06.2023

Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti
Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitl 6.287 m2 arsa ve
betonarme bina

INETIREY: EINGONAER DM 544.920.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi
Talep Tarihi 28.04.2023
Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
RETolo ] M =N [ IRVNGET I N[l 20.06.2023/ Ozel 2023-450
Degdgerleme Tarihi 20.06.2023
Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Sariyer Ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5 m2 alanda
kayitli kagir is hani
N ETEL: TR GIALE DM 675.000.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
Talep Tarihi 28.04.2023
Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

FET I M IRNAE I g\l 20.06.2023/ Ozel 2023-452

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Beyoglu ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi, tapunun 11
pafta, 408 ada, 24 parselde kayitll 578,72 m2 parselde kayitli bina

IR ETR LY YR GOMAET (9B 490.000.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 05.05.2023
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETe Lol IETg [aIMYNRETolo ] @N[el 26.06.2023/ 23 _400_144

Degerleme Tarihi 23.06.2023

Rapor Turt Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Sisli Ticesi, Mecidiyekoy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel 29.427,34 m2
alanda kayi1tli, ¥% hissesi Is GYO’ ya ait bulunan kagir bina

INIRETIREY: ETNGOIARER DM 1.735.000.000 TL

Tapu Bilgileri

18
Siniflandirma: GENEL | Classification: PUBLIC



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme Konusu istanbul Marmara Park AVM
Talep Tarihi 28.04.2023
Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RET e MM =g TV-NAT el N[l 20.06.2023/ Ozel 2023-451

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Esenyurt Ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta, 21 ada, 102-103-110 nolu parselde
kayitl, yizolgiimleri toplami 63.090,99 m2 betonarme madaza binasi ve arsasi

INHRETHRLEY: TG\ (9 1.298.000.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla
Talep Tarihi 05.05.2023

Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETelo TR [N ETelo] @\ [ol 23.06.2023/ 23 400 _147

Degerleme Tarihi 19.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Izmir ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106 parselde kayitli
18.392 m2 parselde kayitli betonarme ofis ve isyeri

INIRETHRLEY: T G\ 506.500.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi

Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
RETolo M =N [ IRVNGET I I N[l 20.06.2023/ Ozel 2023-454

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayith toplam 39 adet bagimsiz
bolim

INHRETHRLEY: Y GEP\VA TR ()0 111.715.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Mallmarine Aligveris Merkezi

Talep Tarihi 02.05.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

RET L YA TNl @[l 22.06.2023/ ISGY-2304071

Degerleme Tarihi 21.06.2023

Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti

Mugla 1li, Marmaris Ilgesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari, No: 28 adresinde bulunan ve
tapunun 2 pafta, 119 ada, 24 parselde kayitl 1.166,33 m2 arsa Uzerindeki 6 katli betonarme bina
INETIREY: EIN GO 85.490.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

RETelo ] =T o IRVISNRETeleI@N[ol 22.06.2023/ ISGY-2304072

Degerleme Tarihi 21.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 ada, 9 parsel numarali
arsa 4.797,45 m2 arsa

INRETHRLEY: ETN GO\ (DI 2.260.285.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Litus Istanbul Konut Projesi
Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

RET LT IETA I TRYENEEToloJ@N[ol 06.06.2023/ 1SGY-2304053

Degerleme Tarihi 02.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

istanbu_l Ili, Uskadar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde kayitli ¥z
hissesi Is GYO’ ya ait 17.122 m2 arsa

N ETR LY YR GOMAE (DM 703.216.500 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dedgerleme A.S.

RETelo ] IETg [aIMYNRETelo]@N\[ol 15.06.2023/ ISGY-230407

Degerleme Tarihi 15.06.2023

Rapor Turt Pazar Dederi Tespiti

Istanbul 1li, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu parselde yer alan
37 adet mesken vasifli bagimsiz bélum

INRETRPLEY: TGO\ (DM 284.750.000 TL

Tapu Bilgileri
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Degerleme Konusu Topkapi Inistanbul

Talep Tarihi 13.10.2022

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RET I M= g VNG sl N[l 26.12.2022/ Ozel 2022-1140

Degerleme Tarihi 23.12.2022

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul 1li, Zeytinburnu figesi, Merkezefendi Mahallesi, 490-491 pafta, 2905 ada,
Tapu Bilgileri 80.239,89 m2 yuzolguimlu, 17 nolu parselde bulunan %% hissesi IS GYO'ya ait 2 adet bagimsiz
bolim

INTRETHRLEY: T GEO\ARETR (DM 2.875.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 28.04.2023
Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RET e =g I V-BatzT sl N[l 27.06.2023/ Ozel 2023-449

Degerleme Tarihi 26.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 53.459,93 m2 yiizélcimlii 6408 no’lu parselde kayith
“arsa” niteligindeki tasinmaz

INRETROLEY: ST GE\ALETR (9 ©900.000.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Kadikdy Arsasi
Talep Tarihi 01.11.2022

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

RETolo TR [aTRMYENRETo o]l [el 30.12.2022/ ISGY-2209110

Degerleme Tarihi 29.12.2022

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti
Istanbul Ili, Kadikoy Ilgesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m2 yuizélciimli 4 no’lu
parselde kayitl “arsa” niteligindeki tasinmaz

INRETRDLEY [T GEO\A TR ()M 93.145.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Levent Arsasi

Talep Tarihi 05.05.2023
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETe o] = Ta [aIMYCHRETelo] N[l 19.06.2023/ 23 _400_145

Degerleme Tarihi 14.06.2023

Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti
Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitli, Rumelihisari
Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitl ve 1779 ada, 629 parselde kayith 7.613 m2 arsa
INRETIREY: EINGOIAER DM 18.165.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cekmekoy/Omerli Arsalar

Talep Tarihi 05.05.2023
Raporu Hazirlayan Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RETo Lol TR [ TRYENRETelo] N [ol 13.06.2023/ 23 400 _148

Degerleme Tarihi 12.06.2023

Rapor Tuaru Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Cekmekay Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82 parseller ile 110
ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 m2 arsa

N ETEL: TR GIALE (M 700.133.100 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Cekmekoy/Omerli Dukkan

Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

(RETolo g g [aIMYNRETolo ]\ [l 14.06.2023/ I1SGY-2304076

Degerleme Tarihi 13.06.2023

Rapor Turt Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul ili, Cekmekoy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada 71 parselde kayith tasinmaz.
Nihai Deger (KDV harig) 30.818 TL

Degerleme Konusu Gayrettepe Binasi

Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 16.06.2023/ ISGY-2304077

Degerleme Tarihi 16.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul Ili, Besiktas Ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan betonarme bina
Nihai Deger (KDV harig) 224.370.000 TL
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Degerleme Konusu Profilo AVM

Talep Tarihi 28.04.2023

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

RET e M= a1 I V=Rat-T sl N[l 21.06.2023/ Ozel 2023-452

Degerleme Tarihi 20.06.2023

Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile 9221 ada 1 parselde kayith
tasinmaz.

IR ETR LY YR GOIYAER (MR 1.200.000.000 TL

Degerleme Konusu Cekmekoy/ Omerli Arsalari

Talep Tarihi 02.05.2023
Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.
RETolo g IETH [aTIMYENRETolo ]l [el 14.06.2023/ ISGY-2304075
Degerleme Tarihi 13.06.2023
Rapor Turu Pazar Dederi Tespiti

Lo Istanbul 1Ili, Cekmekdy Iigesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3 parsellerde kayitli
Tapu Bilgileri

arsa vasifli taginmazlar.

INRETIREY: EIN GO (DM 60.488.000 TL
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Ek 2: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu

ilgili diizenleme

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
Para ve sermaye piyasas: araclari 111-48.1. Md. 24 / (b) 601.941.882 1.375.063.225

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar,gayrimenkul yatirnm fonu katilma paylar: ve 21.729.838.948 15.470.471.789
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24/ (a)

C  Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 13.441.152 10.342.436
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - --
Diger varhklar 761.621.061 561.341.806

D  Toplam varhklar (Aktif toplam) 111-48.1. Md. 3/ (p) 23.106.843.043 17.417.219.256

E  Finansal borclar 111-48.1. Md. 31 3.933.443.070 3.398.487.479

F Diger finansal yikumliliikler 111-48.1. Md. 31 2.472.973 5.415.854

G  Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 -- --

H  Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - --

| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 18.777.344.543 13.920.236.062
Diger kaynaklar 393.582.457 93.079.861

D  Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 23.106.843.043 17.417.219.256
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri icin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1  111-48.1. Md. 24 / (b) 576.393.381 1.227.583.568

A3 Yabanci sermaye piyasasi araclar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 18.165.000 11.249.730
C1 Yabancr istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 / 1 (a) 13.441.152 10.342.436
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 42.503.225 43.005.861
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () -- --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatinmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 601.941.882 431.119.133

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci
sirket kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar
500.000 TL olup toplam aktifin %10’unu asmamaktadir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME ILISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek 2: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt (devamit)

Asgari / Azami

Portfoy ssnirlamalarn ilgili diizenleme 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022 oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar,gayrimenkul yatinm fonu katilma paylar: ve
2 sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin(c) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1 Md. 24/ (a).
(b) 94% 89% Asgari %51
3 Parave sermaye piyasasi araglar: ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 3% 8% Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar, istirakler, sermaye piyasas: araclari 111-48.1. Md. 24 / (d) 0% 0% Azami %49
5  Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/ 1 (a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma sinin 111-48.1. Md. 31 21% 25% Azami %500
8  Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ~ 111-48.1. Md. 24 / (b) 2% 8% Azami %10
9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatinnmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) 3% 2% Azami %10
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