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X  ġehir 2.cil merkez

Kullanım amacı/Fonksiyon

14.594,93

N:

Alan

Coğrafi Koordinatlar

ġehir merkezi

41,079600

Arazi ise Koordinatlar

Değerl. Yapı/Site Alanı

Mevcu kullanımı

Doluluk / boĢluk oranı

Büyüklüğü

ġehir içi meskun Köy merkezi Köy dıĢı

29,005400

Ġmar fonksiyonu

Doluluk / boĢluk durumu

Kat Adedi 21

143

2,940 TL

TAġINMAZA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER

2.Değerlemesi yapılan taĢınmaza iliĢkin özet bilgiler

Bina /proje  ise

Takdir Edilen Değer

Blok Adeti (site )  

Topl.bağ.böl. adt (site)

Bulunduğu kat

Bağımsız Bölüm ise

Mevcut Takdir Edilen Değeri*

Sigortaya Esas Değer

.- TL

26.714.714,71

Arazi alanı (site)

Yapı Sınıfı

1 USD

 

4 - A

18 Ağustos 2016

.- TL

3,330 TL 88.960.000,00

 

Takdir Edilen Değer
.-EURO

GAYRĠMENKUL DEĞERLEME RAPORU

1.Rapora iliĢkin bilgiler

Değerleme Raporunun 

Kullanım Yeri

Değerleme Konusu

YeĢil Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ

Değerleme Tarihi

Değerlemenin Amacı

Ortabayır Mahallesi, Çakmak Caddesi, Arka Sokak, No:2 Elexia Levent 6087 

Kağıthane/ĠSTANBUL

-

Yapı sınıfı

ĠnĢaat BaĢlangıç Tarihi

Fonksiyon

Yapının topl.kat adt.

m²

T+K

m²

Topl.bağ.böl. adt 

Değerlemeyi Talep Eden

1 EURO

Talep Tarihi 

.- TL

5 Ağustos 2016

19 Ağustos 2016

Piyasa rayiç değerinin tespiti 

88.960.000,00

6087 Ada 13 Parsel Üzerinde 5 Adet Ofis, 138 adet mesken, 1 adet kapıcı dairesi olmak üzere

toplam 143 bağımsız bölümlü 14.594,93 m2 kapalı alanlı yapılması planlanan yapının Piyasa

Değerinin Belirlenmesi.

ĠnĢaat BaĢlangıç Tarihi

Tipi

Değerlemesi Yapılacak 

Gayrimenkulün Açık 

Posta Adresi

Üzerinde yapı olup 

olmadığı
E:
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X

PLANINDADIR Sahife NoSınırı

453

Sokağı

ĠSTANBUL

1.068,72

Kat NoMERKEZ MAH.

KAĞITHANE

Yüzölçümü

Ġlçesi Arsa Payı

Parsel No

3.Tapu Sicil Kayıtları

TAPU BĠLGĠLERĠ

Mahallesi

Bağımsız Bölümün

Blok No

6087Ada No

Niteliği

Bucağı

Niteliği

m²

TABLO-1

Malikin Adı&Soyadı - Ünvanı

Son 3 yıldaki el el değiĢtirme bilgileri

KAT ĠRTĠFAK TESĠSĠ
Arsa tapusu

Kadastro tespitli

Önceki 

mülk 

sahipleri

Ana Gayrimenkulün

Pafta No

Cilt No

Sahibi

Tarih
Edinme

sebebi

-

ORTABAYIR

Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi

TABLO-1

TABLO-1

Ġli

Köyü Bağımsız 

Bölüm No
-

Kat MülkiyetiMevkii

Kat Ġrtifakı

13

Tapu 

Belgesi 

Cinsi

Yevmiye No

TABLO-1

Cins tashihli

Hisse

Eklentisi

44599

-

ARSA
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4.Takyidat Kayıtları
Ġstanbul Ġli Kağıthane Ġlçesi Tapu Sicil Müdürlüğünden 08.08.2016 tarih ve 17:42 saatinde mal sahibi tarafından alınan takyidat

belgelerine göre taĢınmaz üzerinde;

Hak ve Mükellefiyetler Bölümünde;

Herhangi bir hak ve mükellefiyet kaydı bulunmamaktadır.

ġerhler Bölümünde;

ġerh: ĠĠK 28.madde Ģerhi 15.07.1971 tarih 5895 yevmiye

ġerh ĠĠK 28. madde Ģerhi 11.03.1976 tarih 2793 yevmiye

ġerh Tamamında/........hissesinde kat karĢılığı inĢaat hakkı vardır. (ZĠNCĠR GAYRĠMENKUL GELĠġTĠRME

ANONĠM ġĠRKETĠ) 12.11.2014 tarih 21174 yevmiye

Tülay Özçelik hissesi üzerinde:

Ġcrai Haciz : ĠSTANBUL 22.ĠCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2012/21427 E. sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 1580.68 TL bedel

ile Alacaklı : TÜRKĠYE Ġġ BANKASI A.ġ. lehine haciz iĢlenmiĢtir.03.07.2013 tarih 12556 yevmiye

Volkan Akkan hissesi üzerinde:

Ġcrai Haciz : BAKIRKÖY 6.ĠCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 06/05/2015 tarih 2010/20603 sayılı Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 1058.55 TL

bedel ile Alacaklı : ttnet a.Ģ. lehine haciz iĢlenmiĢtir. 09.07.2015 tarih 13750 yevmiye

Beyanlar Bölümünde;

Beyan Otopark bedeline iliĢkin taahhütname bulunmaktadır. 25.02.2013 - 3494

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11671

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11668

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11667

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11670

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11676

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11669

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 11.06.2014 - 11675

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 12.06.2014 - 11697

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 13.06.2014 - 11764

Beyan 6306 Sayılı Kanun gereğince riskli yapıdır. 13.06.2014 - 11767

Rehinler Bölümünde;

Adem Yılmaz hissesine ait:

Zincir Gayrimenkul GeliĢtirme A.ġ. adına 400.000 tutarında (para birimi belirtilmemiĢtir.) 1. dereceden ipotek mevcuttur.

24.01.2014 tarih 1652 yevmiye

Asim Yılmaz hissesine ait:

Zincir Gayrimenkul GeliĢtirme A.ġ. adına 400.000 tutarında (para birimi belirtilmemiĢtir.) 1. dereceden ipotek mevcuttur.

24.01.2014 tarih 1652 yevmiye

Yukarıda belirtilen takyidatların taşınmazların devir ve temlikini kısıtlayıcı veya değerini doğrudan ve önemli

ölçüde etkileyecek nitelikte olmadığı kanaati edinilmiştir. Bu sebeple konu gayrimenkullerin tapu kayıtları

açısından portföye alınmasında Sermaye Piyasası Mevzuatı çerçevesinde herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

TAKYĠDAT BĠLGĠLERĠ
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5. Ana Gayrimenkulun Tanımı

TAġINMAZIN TANIMI

Değerleme konusu 6087 ada 13 parsel, Kağıthane Ġlçesi, Ortabayır Mahallesi, Çakmak Caddesi, Arka Sokak No:2 açık

adresinde yer almakta olup, mevcutta temel kazıkları atılmıĢ durumda ve yapımına baĢlanmıĢ 6 bodrum, zemin kat ve 14

normal kattan oluĢan 14.07.2016 tarih 4/68 sayılı tadilat yapı ruhsatı ile belediye tarafından onaylanmıĢ proje inĢası bulunan

projedir. TaĢınmaz üzerinde gerçekleĢitirilen Proje geliĢtirmesi; Zincir Gayrimenkul GeliĢtirme A.ġ. tarafından yapılmaktadır.

Değerleme konusu taĢınmaz Büyükdere Caddesine yakın konumda yer almakta olup yakın çevresinde EczacıbaĢı BiliĢim,

Boosters Ġstanbul, Levent 199, Büyükdere Plaza, Konsolosluklar, Banka Genel Müdürlük Binaları, Kanyon Avm, Özdilek AVM,

Metrocity AVM ve bir çok iĢletme ve Ģirketlere ait ofis, genel müdürlük vb. alanlar yer almaktadır. Parsel üzerinde inĢasına

baĢlanmıĢ olan yapı mimari projesine göre 6 bodrum kat, zemin kat, 14 normal kattan oluĢmakta olup, 6. bodrum katta su

deposu, tesisat hacmi, kazan dairesi, asansör holü, 2 adet yangın merdiveni ve 24 araçlık otopark hacimleri, 5. bodrum katta

32 araçlık otopark hacmi, 4. bodrum katta 32 araçlık otopark hacmi, 3. bodrum katta 32 araçlık otopark hacmi, 2. bodrum

katta 32. araçlık otopark hacmi, 1. bodrum katta 2 adet tesisat hacmi, bay ve bayan wc hacimleri, sığınak hacmi, zemin katta

2 adet dükkan ve 1 adet dükkana ait depo, 1. normal katta 1 adet kapıcı dairesi,1 adet dükkan (8 nolu bb), 4 adet 1+1

mesken (3, 5, 6 ve 7 nolu bb ler) ve 1 adet 2+1 mesken (4 nolu bb), 2. normal katta 2 adet dükkan (15 ve 16 nolu bb ler), 5

adet 1+1 mesken (9, 10, 12, 13 ve 14 nolu bb ler), 1 adet 2+1 mesken (11 nolu bb), 3. normal katta 6 adet 1+1 mesken

(17, 18, 21, 22, 23 ve 26 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (19, 20, 24 ve 25 nolu bb ler), 4. normal katta 6 adet 1+1 mesken

(27, 28, 31, 32, 33 ve 36 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (29, 30, 34 ve 35 nolu bb ler), 5. normal katta 6 adet 1+1 mesken

(37, 38, 41, 42, 43 ve 46 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (39, 40, 44 ve 45 nolu bb ler), 6. normal katta 6 adet 1+1 mesken

(47, 48, 51, 52, 53 ve 56 nolu bb ler), 4 adet 2+1 mesken (49, 50, 54 ve 55 nolu bb ler), 7. normal katta 9 adet 1+1 mesken

(57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66 ve 67 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (59 ve 60 nolu bb ler), 8. normal katta 9 adet 1+1

mesken (68, 69, 72, 73, 74, 75, 76, 77 ve 78 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (70 ve 71 nolu bb ler), 9. normal katta 9 adet

1+1 mesken (79, 80, 83, 84, 85, 86, 87, 88 ve 89 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (81 ve 82 nolu bb ler), 10. normal katta 9

adet 1+1 mesken (90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99 ve 100 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (92 ve 93 nolu bb ler), 11. normal

katta 9 adet 1+1 mesken (101 ,102, 105, 106, 107, 108, 109, 110 ve 111 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken (103 ve 104 nolu

bb ler), 12. normal katta 9 adet 1+1 mesken (112, 113, 116, 117, 118, 119, 120, 121 ve 122 nolu bb ler) 2 adet 2+1 mesken

(114 ve 115 nolu bb ler), 13. normal katta 9 adet 1+1 mesken (123, 124, 127, 128, 129, 130, 131, 132 ve 133 nolu bb ler) 2

adet 2+1 mesken (125 ve 126 nolu bb ler), 14. normal katta 10 adet 2+1 dubleks mesken (134, 135, 136, 137, 138, 139,

140, 141, 142 ve 143 nolu bb ler) yer almaktadır.

6.Bağımsız Bölümün Tanımı ve/veya Ġç Mekan Özellikleri

Değerleme konusu 6087 ada 13 parsel üzerinde inĢasına baĢlanmıĢ olan yapının kat irtifakının kurulmamıĢ olması ve mevcutta

bağımsız bölümlerin inĢa edilmemiĢ olması sebebiyle, bağımsız bölüm tanımı ve iç mekan özellikleri anlatılmamıĢtır. Ancak

yüklenici firmanın taahhütü, projenin 1.sınıf malzemeyle inĢa edilip teslim edeceği yönündedir. Tablo 2 de her bir bağımsız

bölüme ait oda sayısı, alan, cephe ve kat bilgileri gösterilmiĢtir.
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YAPILANDIRILMIġ MÜLK

 

 

x

 

 

BOġ ARAZĠ

Kamusal alan (orman arazisi, askeri alan, okul, hastane v.s.) Korunacak alan veya sit alanı

DĠĞER OFĠS DONANIMLARI

 

OTOPARK YANGIN SĠSTEMĠ

x  

Alüminyum

Türü

AÇIK KAPALI

JeneratörOtopark

AhĢap

Alüminyum

Diğer

Özellikler

Ġmarsız arsa

Tarımsal ürün 

alınmakta

YeĢil alan

Alt yapı imkanları

Kanalizasyon Doğalgaz

GÜVENLĠK

DĠĞER AÇIKLAMALAR 

2. Derece

NORM.SĠST.

DEPREM BÖLGESĠ 

SPRINKLER

RESEPSĠYON VAR
KARTLI 

GĠRĠġ

GÜVENLĠK 

PERSONELĠ

KAMERA 

SĠSTEMĠ
DĠĞER

DIġ CEPHE

BOYALI

Ġçerisinde/ yakınında sulama 

imkanı
Sınırları çevrilmiĢ

CAM+ALUMĠNYUM
DIġ CEPHE KAPL.

ÖRN.ALUCOBOND
DĠĞER

Kadastral yola cepheli

Temiz su Kuyusu

ÖZEL

Elektrik ġehir Suyu  

Münferit Kombi Klima

Çelik(Daire kapısı)

Diğer

HVAC

AhĢap(Ġç kapıları)

Kat Kaloriferi MerkeziYerden Isıtma 

Yapı Cinsi

AhĢap ÇelikBetonarme

7.Fiziksel ve Teknik Özellikleri

Köy merkezi

Ġmarlı Arsa

Köy dıĢı

Konumu

ġehir içi meskun ġehir merkezi

Tarımsal arazi Tarla

ġehir 2.cil merkez

Demir Sürgülü

Klima Soba

Teknik özellikler

Kanalizasyon

Pvc

Elektrik

Pencere Doğramaları

Soğutma sistemi

DiğerMerkezi 

Soba Diğer

Isınma Sistemi

Güvenlik Yangın önlemi

Kazan

Elektrik ġehir Suyu  

Diğer

Kapı Doğramaları

Isınma Sistemi

Asansör

Kargir/Yığma  

Doğalgaz

SIVALI/

TUĞLALI

Mevcut Tesisat

Prefabrik

Demir
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9.UlaĢım ve YerleĢim Krokisi

 41.0796°,  29.0054°

GAYRĠMENKULÜN  KONUM BĠLGĠLERĠ

Ġstanbul'un en önemli akslarından biri olan Levent' te yükselen Elexia Levent 6087 Projesi, tüm araziye eĢit yoğunlukta yayılan

ve mono blok olarak tasarlanmıĢ bir proje olup, projede araç trafiği blok altında yer almaktadır. Büyükdere Caddesi'ne 5

dakika yürüme mesafesinde bulunan Elexia Levent projesinin çevresinde Kanyon AVM, Özdilek AVM, Metrocity AVM, ĠĢ

Kuleleri, Levent Loft, Tekfen Tower, Ġstanbul Sapphire AVM yer almaktadır.

Değerleme konusu taĢınmaza ulaĢmak için, Büyükdere Caddesi üzerinde yer alan Kanyon AVM' nin yanından TalatpaĢa

Caddesine girilip, yaklaĢık 500 m ilerlenir. Bu noktada değerleme konusu 6087 ada 13 parsel sağ kolda yer almaktadır.

8.Gayrimenkulün Konumu ve Çevresel Özellikleri
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ĠMAR DURUMU

YASAL EVRAKLAR

VAR GÖRÜLDÜ

x x

x x

x x

  

 EVET X HAYIR DĠĞER

 EVET X HAYIR  CĠNS TASHĠHĠ

EVET X HAYIR DĠĞER

*

*

*

*

NĠZAM

Kağıthane Belediyesi Ġmar Müdürlüğü arĢivinde taĢınmazlara ait mimari projeler, yapı kullanma izin belgeleri ve yapı ruhsatları

incelenmiĢtir.

TARĠH

2,50

Blok

TAKS

Yeni yapı içerisinde yer alması.

Merkezi bölgede, iĢlek cadde üzerinde ve E 5' e yakın konumda yer alması,

KAT ĠRTĠFAKI KURULMUġ

Modern mimarisiyle göz dolduran bir proje olması,

DEĞERLEMEYĠ ETKĠLEYEN FAKTÖRLER

MĠMARĠ PROJE

KAKS

Ticaret + Konut

14.07.2016 4/68

Olumlu Faktörler

11.Gayrimenkulün Değerini Etkileyen Faktörler

 TaĢınmazla ilgili yargıya intikal eden herhangi bir durum bulunmamaktadır.

TAġINMAZIN YASAL DURUMUNA ĠLĠġKĠN ANALĠZ

Herhangi bir karar ve tutanağa raslanmamıĢtır.

09.08.2016 tarihinde saat 10:00 da, Kağıthane Belediyesi Ġmar Müdürlüğü'nde yapılan incelemeye göre;

ĠMAR  BĠLGĠLERĠ

13.09.2013

 

YAPI KULLANMA ĠZĠN 

BELGESĠ

TADĠLAT YAPI RUHSATI

ENCÜMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN 

ĠPTALLERĠ V.B. DĠĞER BENZER KONULAR

x

Olumsuz Faktörler

SĠT ALANI

KAT MÜLKĠYETĠNE GEÇĠLMĠġ

YÜKSEKLĠK

17.06.2016

TaĢınmaz; "Kaks: 2,50 Taks: 0,40 " koĢulları ile "Ticaret + Konut" alanı içerisinde

kalmaktadır.

YOK NO

10.Ġmar Durumu

ĠMAR PLANI ONAY TARĠHĠ

FONKSĠYON

NO
YEN./TAD. 

TARĠH

ÇEKME MESAFESĠ

ĠMAR PLANI ADI VE ÖLÇEĞĠ

AÇIKLAMALAR

YAPI RUHSATI 24.03.2016 2/58

  

1/1000
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.- TL

.- TL

X

15. Sorumlu Değerleme Uzmanı

* Değerlemede %10 yanılma payı mevcuttur. 

Görevli Değerleme Uzmanı Kontrol

( TL/m²)

88.960.000,00

.-TL/m²

Değerlerin yer aldığı Tablo 2 rapor ekinde sunulmuĢtur.

Alıcısı Az

ARSA DEĞERĠ 

Yuvarlama 3.000,00 .- TL

SeksenSekizMilyonDokuzYüzAltmıĢBinTürkLirası

KIYMET TAKDĠR TABLOSU 

m²

* Fiyatlara KDV dahil edilmemiĢtir.

Nilüfer KIZILKONCA

Toplam Değer

TABLO 2

SatıĢı Çok Kolay

Genel Müdür

14.Değerleme Uzmanı Bilgileri

Nil Birsen ORAL

TaĢınmazlar satılabilir niteliktedir. 

.- TL

Birim Değer                        

SPK LĠSANS NO: 403129

Ahmet Önder ORAL

TaĢınmazın Toplam Takdir Edilen Değeri

TaĢınmazın Toplam Takdir Edilen Değeri 88.957.000,00

BĠNA DEĞERĠ TABLO 2m²

.- TL

Satılabilir

Değerleme Uzmanı

* Tapu sicil kaydındaki takyidatlar değerlemede göz önünde bulundurulmuĢtur.

SPK LĠSANS NO:402508

.-TL/m²

(m²)

SORUMLU DEĞERLEME UZMANI

SatılamazSatıĢı Güç

13.Değerleme Uzmanının GörüĢü ve Açıklaması

( TL)

* ĠĢbu raporun, firmamızın YeĢil Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı ile yapmıĢ olduğu sözleĢme'ye istinaden YeĢil GYO raporu tamamen veya kısmen

yayımlama hakkında sahiptir.

Alan                                                  

12. Nihai Değer Takdiri 

* Ekte taĢınmaz/taĢınmazlara ait fotoğraflar, tapu senedi, mevcut ise diğer belgeler sunulmaktadır. 
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Emsal 11

Hocaoğlu Emlak 0 212 268 39 51; Değerleme konusu projenin olduğu bölgeye hakim olan emlakçıdan alınan bilgiye göre

değerleme konusu taĢınmaz bünyesinde yer alan 1+1 daireler 500.000-700.000 TL aralığında 2+1 daireler 700.000-1.000.000

TL aralığında satılabilir.

Green House 0 212 554 47 18; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan TalatpaĢa Caddesine yakın ara

sokakta konumlu 60 m2 alanlı dükkan 1.550.000 TL bedelle satılıktır.

Emsal 7

Tüfekçioğlu Emlak Abdurrahman Bey 0 535 455 99 77; Değerleme konusu projenin olduğu bölgeye hakim olan

emlakçıdan alınan bilgiye göre değerleme konusu taĢınmaz bünyesinde yer alan 1+1 daireler 500.000-700.000 TL aralığında

2+1 daireler 800.000-1.000.000 TL aralığında satılabilir.

Emsal 8

Tüfekçioğlu Emlak Abdurrahman Bey 0 535 455 99 77; Değerleme konusu projenin olduğu bölgeye hakim olan

emlakçıdan alınan bilgiye göre değerleme konusu taĢınmaza benzer proje olan Nef 163 bünyesinde yer alan 1+0 dairelerin en

düĢük 500.000 TL, 2+1 dairelerin ise en düĢük 700.000 TL den satılmıĢ olduğu bilgisi alınmıĢtır.

Emsal 9

Tüfekçioğlu Emlak Abdurrahman Bey 0 535 455 99 77; Değerleme konusu projenin olduğu bölgeye hakim olan

emlakçıdan alınan bilgiye göre Atalay Caddesinde yer alan Tera Residence bünyesinde zemin kat 1+0 mesken 480.000 TL

bedelle satılıktır. TaĢınmaz siteye ait istinat duvarına bakmaktadır.

Emsal 10

Hocaoğlu Emlak 0 212 268 39 51; Değerleme konusu projeye yakın konumda yer alan cadde üzerinde, yaklaĢık 3 ay önce

70 m2 dükkan 1.700.000 TL bedelle satılmıĢtır. 1 ay önce cadde üzerinde yer alan 100 m2 dükkan 2.700.000 TL bedelle

satılmıĢtır.

Green House 0 212 554 47 18; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan Trea Residence bünyesinde konumlu

2. kat 1+1 42 m2 mesken 450.000 TL bedelle satılıktır. Trea Residence ĠnĢası devam eden Elexia Levente göre konum olarak

daha düĢük Ģerefiyelidir.

Tabya Emlak 0 212 280 47 46; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan 5 katlı binanın bodrum katında

konumlu  1+1 45  m2 mesken 390.000 TL bedelle satılıktır. 

Exit Emlak 0 212 279 70 67; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan TEKFEN arkasında konumlu 30 m2 depo,

50 m2 giriĢ ve 50 m2 asma katlı toplam 130 m2 alanlı dükkan 3.100.000 TL bedelle satılıktır.

Emsal 4

Hançer Emlak 0 537 590 26 18; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan Trea Residence bünyesinde konumlu

11. kat 2+1 60 m2 mesken 685.000 TL bedelle satılıktır. Trea Residence ĠnĢası devam eden Elexia Levente göre konum olarak

daha düĢük Ģerefiyelidir.

EMSAL ARAġTIRMASI

Değerlemede emsal karĢılaĢtırma yöntemi kullanılmıĢtır.

Green Point Estate 0 212 321 34 19; Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda yer alan Ġn-Levent 34 bünyesinde

konumlu 3. kat 1+1 50  m2 mesken 575.000 TL bedelle satılıktır. 

Emsal 2

Emsal 1

Emsal 5

Emsal 6

Emsal 3

1. Emsal KarĢılaĢtırma Yöntemi

Emsaller taĢınmaz ile aynı bölgede ve yakın konumdaki site tarzı yerleĢimlerden alınmıĢtır.

Emsallerin Değerlendirmesi

DEĞERLEME

16.Değerleme yöntemlerinin uygulanması
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VAZİYET PLANI
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4.BODRUM KAT VE 3.BODRUM KAT PLANI

6.BODRUM KAT VE 5.BODRUM KAT PLANI

4.BODRUM KAT VE 3.BODRUM KAT PLANI

2.BODRUM KAT VE 1.BODRUM KAT PLANI
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ZEMİN KAT VE 1.NORMAL KAT PLANI

2.KAT VE 3-4-5-6.NORMAL KAT PLANI

7-8-9-10-11-12-13.KAT VE 14.NORMAL KAT PLANI

De-Ga Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.

Mahatma Gandhi Cad. No: 23 / 6 

Gaziosmanpaşa - Çankaya / Ankara

2016-080 17 / 23



 

ÇATI KAT PLANI

İMAR DURUMU
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