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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLiKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLISKIN BILGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGl

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERGEVESINDE ENGEL TESKIiL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI
GORUS

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI IGIN YASAL GEREKLIiLIGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BilLGI VE PROJENIN
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILI OLARAK GERGEKLESTIRDIGI DENETIMLER
HAKKINDA BILGI
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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. 6NGORU KOSULLARI

e Musteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlishklardan
sirketimiz

sorumlu dedgildir.

¢ ' Genel analiz ve veriler ‘" baghdi altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya agik kaynaklar tizerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup
bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla dnceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili
ya da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve
sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler degerleme uzmani tarafindan elde
edildigi tarih itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme sirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu sliregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedgisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve degerleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya
da eskimeye bagh olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel
veriler ve disaridan gorulebildigi 6lglilerde degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki
muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor
kapsami disinda tutulmustur.

e Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen
kamulastirma, plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu
iddia edilen diger benzeri hususlar dederlemede cozilecedi varsayimi ile géz ardi edilerek kiymet takdiri
yapimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini dogurmaz, ancak
kurum iginde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak
fotokopi ile cogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda
kullaniimasi, gogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazih
onay! gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi
Kurul dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
¢ Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
¢ Bu dederleme raporu, hicbir taahhtti ylklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun
olarak gergeklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki
taraflara karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bolimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir
yone veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan
kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagli degildir.

_ Dedgerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gorms ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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VEDENSAMLK 2.5 YES'LGYO

2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi : 31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_168_KOCAELI_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARiHI : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmstir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Belen Koy, Ilimtepe Mevkii' nde bulunan ve imarin 2186 ada 3-4-5 parsel,

2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 ve 2
parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel,
2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parsellerinde kain 21 adet parseldeki Yesil GYO A.S.' ye ait
hisselerin sirketimiz tarafindan dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda gerekli
dederleme raporunun Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 03.04.2019 tarih ve 12233903-340.15-E.5194 sayili yazisina
istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih, 2018_168_KOCAELI_YESIL GYO_RVZ rapor numarasi ile De-Ga
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANTI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih - 168 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik htikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukamluligu ilkelerine uyularak
hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGCiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIN BILGILER: Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha &nce sirketimiz tarafindan 23.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 162 sayili dederleme raporunda toplam deder KDV hari¢ 26.985.000.-TL,
14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0zel_192 sayili degerleme raporunda toplam deder KDV hari¢ 27.272.301.-
TL olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETi BiLGILERI : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu girketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi lizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGIiLER}
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks : 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nidfusun, 40.535.135" i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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VE DENSARIL 8.5 YESILGYO
Yu Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin NUfusu
27 80.810.525 40 535 145 40,275 200
2016 79.814.871 40.043.650 30.771.221
2015 78,741,083 30511 191 30229 862
2014 77.696.904 a6 a4 302 33.711.602
2013 76.667.864 5.4732.360 38.194.504
2012 765.827.384 a7 956 168 37671216
201 74.724.269 A7.532.954 37.191.215
2010 73.722,988 37 043 182 36.679.206
2009 72.561.312 365 AB2 ATOD 36,008 642
2008 71.617.100 35.901.154 35.615.040
2007 70.586.256 38 376 533 35 209 723

Turkiye NUfusu

2017 I Nofis
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

YiL

0 25.000.000 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NUFUS

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disiis yasadigi, bilyiime ddnemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin
buyumesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi koéti bir donemden gegmis olsa da, bu ddénem igerisinde Oozellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirnmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak diinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagl olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi goértlmustar.

2013 yili sonuna dogru acgiklanan Insaatta biiyliime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yiln ilk geyregini
ylzde 2.9 biiyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biyiime kaydetmistir. insaat sektériindeki
blytme ise yilin ilk ceyredinde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir.
Sektordeki 3'ncl geyrek blyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhdi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan ter6r eylemlerinin artmasi ve
Turkiye' nin glney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gorilmastar.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel
secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, llkemiz ekonomisindeki
dengeleri de etkiledigi gorilmusttr. Konut fiyatlarindaki dedisimler icin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.
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2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde ter6r eylemlerinin kiresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagll olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dontstimiin olacagi bélgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bolgelerde satislarin
hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

Tlrkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylk kumdlatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuzdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve i¢ talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski goézlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecegini dustnlyoruz.

2017 Mayis Ay verilerine gére enflasyon (TUFE); bir 6nceki seneye gére daha olumsuz bir egilim gdstermis durumda.
Bir yil dncesine gbore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yliksek seviyeleri gorsek de, gectigimiz aya
gore %1.26 gerileme gorulmustdr.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizi

Konut satis sayilan, 2016-2017
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina goére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en yiksek paya (%18,4)
sahip olurken, Istanbul’'u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satigi ile Izmir izledi.

15 Temmuz slireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gegen yilin ayni donemine goére, 3. Ceyrek'te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna gore, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yil toplam konut satisi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yih 3. Ceyrek’te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer alyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ baslkli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

KOCAELI iLi

Kocaeli, Marmara Bolgesinin Catalca-Kocaeli Bolimi’ nde, 29° 22’ -30° 21’ dodu boylami, 40 D 31 ‘- 41° 13/

kuzey enlemi arasinda yer alir. Dogu ve glineydoguda Sakarya, glineyde Bursa illeri, batida Yalova ili, izmit Kérfezi,
Marmara Denizi ve istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le gevrilidir. il merkezi izmit'in dogusundan gecen 30° dogu
boylami Tirkiye saati igin esas kabul edilir.

Kocaeli ilinin yzdlgimi 3.505 kma2dir. Asya ile Avrupa'y! birlestiren dnemli bir yol kavsaginda bulunmaktadir. Dogal
bir liman olan Izmit Kérfezi, islek bir denizyoludur. ilin kuzeybati ylzindeki Istanbul il sinir, Gebze ile istanbul
arasinda akan Kemiklidere'nin dogusundan geger. Giineybatida Istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin karsi kiyisinda
Yalova topraklariyla son bulur. Bursa sinirini Samanli Dadlari’'nin tepelerinden gegen hat olusturur. Glineydoguda bu
sinir Masukiye'nin hemen yanindaki Sapanca Golu kiyisinda Sakarya vilayetine dayanir.

Kiyisiyla daghk alanlar arasinda 6nemli farkliliklar géstermektedir. Kuzeyden giineye dogru gidildikge Karadeniz'e 6zgu
bitki topluluklarinin yerini Akdeniz bitki 6rtlisti almaya baglar. Samanli Daglari ile Karadeniz kiyisi arasindaki alanlar sik
ve nemcil ormanlarla kaplidir. Bu ormanlar daha gok kayindan olusur. Bazi kesimlerde kayina giirgen, kestane, mese
de karisir. Samanl daglarinin yiiksek kesimleri igne yapraklilarla értiiliidir. izmit Kérfezinin kuzey ve dodusunda
Akdeniz iklimine 6zgl makilere rastlanir.

Kocaeli'nin Baskent Ankara’ ya olan uzakhdi 342 km, Istanbul 1li’ ne olan uzakhgr ise 111 km’ dir. Turkiye'nin en
dodusu olan Igdir Ili'ne (Dilucu Sinir Kapisi) uzakligi 1.404 km, en batisi Edirne Ili'ne ise (Kapikule Sinir Kapisi) olan
uzakhdi 341 km’ dir.

Yl Kocaeli Nufusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2017 1.883.270 953 145 930.125
2016 1.830.772 927 .157 903 615
2015 1.780.055 801.860 878105
2014 1.722.7956 872 403 850.382
2013 1.676.202 849 465 826 737
2012 1.634.691 828.071 806.620
2011 1.601.720 812.302 /89 418
2010 1.660.138 788 267 771871
2009 1.622.408 771.502 750.906
2008 1.490.358 756.002 734 266
2007 1.437.926 728.580 709 .336

2017 yili Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) goére ilin toplam nifusu 1.883.270 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Kocaeli Ili niifus verileri yukaridaki tabloda goriimustir.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKiN ANALiZ VE VERILER
5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, Belen Kéyii, Ilimtepe Mevkii, 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1
parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 ve 2 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel,
2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2
parsel ile 2586 ada 1 parsellerinde kain toplam 21 adet parseldir.

Parseller Uzerinde Innovia Koérfez Projesi gergeklestirilecektir. Tasinmazlarin yakin gevresinde orta seviye gelir
gruplarinda mesken olarak kullanilan 2-4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis binalar (ilimtepe Kalici Konutlari)
ile villa siteleri (ENKA Villalari, S.S. Dogal Yasam Konut Yapi Kooperatifi) ile bos ya da tarim amach kullanilan araziler
yer almaktadir. 1999 Depremi sonrasinda insa edilen ilimtepe Kalici Konutlari ile birlikte son dénemde insa edilen
ENKA Villalari ve Belen Kéyl ve Ilimtepe Kalici Konutlari'nin kuzeyindeki Ilimtepe Belediye Konutlari gibi yerlesim
yerleri ile birlikte bdlgenin konut kullanimi artmigtir.

Ulasim imkanlarinin guglikleri ve bodlgedeki ticari fonksiyonlara sahip Unitelerin yok sayilabilecek kadar az olmasi gibi
olumsuzluklarin yani sira bolgenin gelisimi ve gelisim potansiyeli g6z ardi edilemeyecek boyuttadir. Parseldeki Yesil
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. ye ait hisselere tekabll eden toplam arsa miktari 90.754,06 m2 dir. Parsellerin bir
bolimu Kalicr konuttlarin glineyindeki isimsiz caddeye cepheli olup, blylk bir kismi halihazirda agilmamis olan imar
yollarina cephelidir. Bélge egimli ve hafif engebeli bir topografik yapidadir.

Parseller, iki bluylk tepenin arasinda kalan ganak bigimindeki bir arazi ile bu ganak bigimindeki bélgeden baglayarak
tepenin Ustindeki diizlik alan boyunca devam eden bir bélgede yer almaktadirlar. Parsellerin blylk bir kismi Marmara
Denizi manzarasina sahiptir. Uzerinde insasi baglanmis olan Innovia Kérfez projesi mevcut olup halihazirda calismalarin
durduruldugu gozlemlenmistir. Parsellerin yer aldigi bélgede altyapi eksiktir. Altyapi hizmetleri gok yakin konumdaki
Ilimtepe Kalici Konutlar biinyesinde mevcuttur.

Projenin Halihazir Durumu:
Projenin halihazir durumu:

*Innovia Korfez Projesinde halihazirda insai faaliyetler durdurulmus olup herhangi bir galisma yapilmamaktadir.
*Yetkililerinden alinan bilgilere gore proje kapsaminda toplam 204 adet 2 kath villa (108 adet ikiz nizam), 206 adet
daire (52 adedi dubleks) olmak lizere toplam 410 adet bagimsiz bélum yer alacaktir.

*Toplam insaat alani 65.534,51 m2 (34.450,77 m2 villa, 29.841,74 m2 apart konut, 1.242 m2 sosyal tesis) olarak
tasarlanmistir. Ayrica projede 3 km+700 m site igi yol planlanmistir.

*Proje arazisinin yapisi %40 yumusak kaya+%40 sert kaya olup alanin blylkligl sebebiyle torak isleri imalat
kalemleri arasinda 6nemli yer tutmaktadir.

*Yerinde yapilan incelemelerde, 155 adet villanin hafriyat isleriyle yol kazilarinin bir kisminin tamamlandigi tespit
edilmistir.

*Villalarin 4 adedinin (2 adet bitisik) celik karkas isleri tamamlanmistir. Bu tasinmazlar 6rnek villa olarak
tasarlanmistir.

*Villa tipi yapilar gelik konstriiksiyon, konut tipi yapilar ise betonarme karkas tarzinda insa edilecektir.

*Proje blinyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2 Parsel, 2183 Ada 1 Parsel,
2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel icin Korfez Belediyesinden sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99,
410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir.

Proje tamamlandidinda blinyesinde agik ylizme havuzu, seyir ve glineslenme teraslari, ylriime ve kosu yollari, fitness
center, sosyal tesis, agik otopark alanlari, 24 saat 6zel glivenlik bulunacaktir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmazlar, Belen Kéy(, Ilimtepe Mevkii, 2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1
parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel, 2438 ada 1 ve 2 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel,
2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel, 2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2
parsel ile 2586 ada 1 parsellerinde kain toplam 21 adet parseldir. Parseller (lzerinde Innovia Korfez Projesi
gergeklestirilecektir.

Tasinmazin bazi noktalara olan uzaklklari asagidaki gibidir:

Ilimtepe Kalici Konutlari.........cccccoveeue.... 700 m Ilimtepe Belediye Konutlari..................... 3 km
Belen KOYU......ooevevvevesenesieccens 3,5 km Korfez Belediye Binasl........ccocecervenes 10 km
E5 (D100) Karayolu Korfez Kavsagt.....14 km Anadolu Otoyolu Kérfez Kavsadi......... 15 km

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLERI

Kérfez Belediyesi imar Mudirligi'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu taginmazlar 09.02.2001 onay tarihli ve
10 nolu 1/1000 olgekli Kérfez Revizyon Uygulama Imar Planina gore asadidaki tabloda belirtilen fonksiyonlara sahiptir.
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KORFEZ PROJESINDEKI PARSELLERIN IMAR DURUMLARI
yUzOLCOMO YAPILASMA TASINMAZIN INSAAT ALANI

ADA PARSEL ( ug) SARTLARS iIMAR LEJANDI Aﬂdu sl SA:M 2)
2433 1 6.037.77 0,50 KONUT ALANI ARSA 301889
2434 1 6.225,55 0,50 KONUT ALANI ARSA 311278
2435 1 4.675,60 0,75 KONUT ALANI ARSA 3.506,70
2436 1 21.249,40 0,50 KONUT ALAN! ARSA 10.624,70
2437 1 6.605,50 0,50 KONUT ALANI ARSA 3.302,75
2438 1 9.443,98 0,75 KONUT ALANI ARSA 7.082,99
2438 2 776,00 0,75 KONUT ALANI ARSA 582,00
2439 1 7.425,11 0,75 KONUT ALANI ARSA 5.568,83
2439 2 41,92 0,00 TEKNIK ALTYAPI ALANI ARSA 0,00
2440 1 12.769,27 0,50 KONUT ALAN{ ARSA 6.384,64
2441 1 5.859.36 0,50 KONUT ALANI ARSA 292968
2442 1 5.588,48 0,50 KONUT ALANI ARSA 2.794,24
2442 2 112268 0,50 KONUT ALANI ARSA 561,34
2443 1 202432 0,75 KONUT ALANI ARSA 3.018,24
2018 - 11.788,72 0,00 REKREASYON ALANI ARSA 0,00
2586 1 7.789,65 0,50 KONUT ALANI ARSA 3.894,83
2585 1 5.064,59 0,50 KONUT ALANI ARSA 2.532,30
2585 2 66,14 0,00 TEKNIK ALTYAPI ALAN! ARSA 0,00
2186 3 7.250,12 0,75 KONUT ALANI! ARSA 5.437,59
2186 4 3.050,88 0,75 KONUT ALANI ARSA 2288 16
2186 3 1.428,40 0,75 KONUT ALANI ARSA 1.071,30

TOPLAM 128.283,44 67.711,93

Kérfez Belediyesi imar Midirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi Innovia Kérfez
Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. Sti. firmasi tarafindan yapildigi ancak halihazirda firmanin
faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER
5.4.1 TAPU INCELEMESI

Rehinler Boliimiinde;

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligi TAKBIS sisteminden 03.12.2018 tarihi itibariyle temin edilen ve birer 6rnegi ekte
sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu 2438 ada 2 parsel lUzerinde herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici
serhe rastlanmamis olup, diger parsellerdeki Yesil GYO hisseleri Uzerinde muistereken asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

Rehinler Boliimii:

2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1
parsel, 2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel,
2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parseller (izerinde;

-Ahmet Atay, Cemal Cakmak, Enis Onclioglu, Metin Bulut, Sezgin Ogul, S.S. Belen Kuliip Konut Yapi Kooperatifi
lehlerine, 7.500.000 TL tutarinda, 07.12.2011 tarih ve 10712 yevmiye ile ipotek serhi mevcuttur.

Beyanlar Boliimii;

2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel,
2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1-2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2186 ada 3-4 parsel, 2585 ada 1
parsel, 2586 ada 1 parseller lizerinde

KORFEZ 2.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI'nin 02/11/2018 tarih, 2016/6 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. (Baslama Tarih:02/11/2018, Bitis Tarih:02/11/2018), 02.11.2018 tarih, 13842 yevmiye sayili

*(Aciklama: Korfez 2. Asl. Huk. Mah. 2016/6 E. sayili Sirketin davaci olarak taraf oldugu arsa sahiplerine
karsi sozlesmenin feshi ile alacak davasi nedeniyle konulan serhtir.)

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 10
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_168_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



'k g [}

T YESILGYO

Serhler Bolimii;

2186 ada 3-4-5 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2434 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1
parsel, 2438 ada 1 ve 2 parsel, 2439 ada 1 ve 2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2442 ada 1 ve 2 parsel, 2441 ada 1 parsel,
2433 ada 1 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2585 ada 1 ve 2 parsel ile 2586 ada 1 parseller lizerinde

Icrai Haciz: BAKIRKOY 11 ICRA DAIRESI'nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS Sayili Haciz yazisi sayili yazilari ile
90801304,13TL bedel ile Alacakli; lehine haciz islenmistir. 03.09.2018 tarih, 10581 yevmiye

Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU' nin 18/09/2018 tarih, 832055 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile Borg:13400000.00TL (Alacakli: Davutpasa Vergi Dairesi Mudurlagu) 18.09.2018 tarih, 11261 yevmiye

Ayrica 2018 ada 6 parsel iizerinde Beyanlar Hanesinde:

-KOP (Saglik Tesisi)

-KOP (Teknik Altyapi Alani)

-KOP (Belediye Hizmet Alani) ]

-Kocaeli 2. Bolge Idare Mahkemesi 2010/283 E. ve 2012/772 Kocaeli 2. Idare Mahkemesi karari ile 03.11.2008 ve
yev:11183 imar uygulamasi iptal karari vardir. (13.08.2012 tarih-7139 yevmiye)

Ayrica 2018 ada 6 parsel iizerinde Serhler Hanesinde:

-Istimlak Serhi. (17.02.1975 tarih-1373 yevmiye)

TAPU KAYITLARI

Zemin Hisse Maligs Githo| Swfalo | Pay | Payda Tagnmann Natalesi Ahhudl-‘zi ToplamAlas "’;"' Tk | Yewniye

YESIL GAYRINENKUL VATIRIN ORTAKLIGIAS. | & 3483 6191 | 778985 | Yanmca [Suyulinéirma) Mah 12586 1 | 8151 | 778345 ARSA  |15.02.2016( 1761

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | &7 3483 533347 | 778965 | Yanmca [Suyulanéima) Mah. (2586 1 | 533347 | 778345 ARSA  |15.02.2016| 1761

YESIL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIEIAS. | &7 3483 44085 | 778963 | Yanmca [Suyulzndimma)Mah |2586( 1 | 44085 | 778355 ARSA  |15.02.2018f 1761

VESIL GAVRINEXKUL YATIRIN ORTAKLIEIAS. | 9 5482 4350 6614 | Yanmea [Suyulanaima) Mah (2583 2 | 4340 66,14 ARSA |15.02.2018f 1761

VESIL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | & 3481 379844 | 506453 | Vanmea [Suyulandirma)Mah 12585 | 1 [ 379844 | 5064353 ARSA  |15.02.2016f 1761

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 33 9058 3 4 Yanmca {Suyulandirma) Mah (2186 5 | 107130 | 142840 ARSA  |15.02.2016| 1761

VESIL GAYRINENKUL VATIRIN ORTAKLIGIAS. | %3 5057 228816 | 305088 | Yanmca [Suyulindima) Mah. [2186| 4 |2288,16| 3.05088 ARSA  |15.02.2016] 1761

YESIL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAXLIGIAS. | 93 3056 3 - Yanmea (Suyulansima) Mah. 12186 3 | 543739 | 725042 ARSA |15.02.2016 1761

YESIL GAYRINEXKUL VATIRIN ORTAKLIGI AS. | & 8538 120446 | 1178872 | Yanmea (Suyalindirma) Mah 12018 6 | 127446 | 1178872 | ARSA |15.02.2016f 1761

YESIL GRYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | &7 8538 211500 | 1178872 | Yanmea [Suyslindirma) Mah. [2018| 6 | 211500 | 1178872 | ARSA [15.02.2018f 1761

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 286 28166 | 452833 | €03777 | Yanmca [Suyulandima)Mah. (2433 1 |452833| 603777 ARSA  |28.05.2013] 5552

YESIL GAVRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIEI AS. | 286 28167 | 486317 | 622335 | Yanmea [Suyulanaima)Mah (2434 1 (456917 | 622555 ARSA |28.05.2013] 5552

YESIL GAYRIMENKUL VATIRIN CRTAKLIGIAS. | 286 28158 | 350669 | 467550 | Vanmea [Suyulindirma) Mah 12435 | 1 | 350665 | 457550 ARSA |28,05.2013f 3552

YESTL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIEI A5, | 286 28163 | 398426 | 531235 | Vanmca (Suyulanéirma) Mah. (2436 1 [15537.04| 2124940 | ARSA |28.05.2013| 5552

YESIL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 28172 | 495413 | 660530 | Yanmca [Suyulandirma) Mah. [2437( 1 435413 650530 ARSA |28,05.2013] 5552

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN CRTAKLIGIAS. | 287 28173 | 354145 | 472199 | Yanmca (Suyulindima)Mah [2438] 1 |7.08238| 344338 ARSA |28.05.2013| 5552

YESIL GAVRINENKUL YATIRIN ORTAKLIEI AS. | 287 28104 57555 | 77600 | Vanmca [Suyslindirma) Mah |2438] 2 | 57555 | 776,00 ARSA  [28,05.2013] 5352

YESIL GRYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 8175 | 536883 | 742511 | Yanmca[Suyulanéirma)Mah. |2439( 1 [536883 | 742511 ARSA  128.05.2013| 5552

IVESIL GAYRINEXKUL YATIRIN ORTAKLIETAS. | 287 | 28176 3 & | Vanmca [Suyulinima) Mah [2433| 2 | 3144 | 4132 | sRsa [28052013] 5552

YESIL GAVRINENKUL YATIRIN ORTAKLIEL AS. | 287 28177 | 957695 | 1276927 | Yanmcs (Suyulenéimma) Mah |2440| 1 [ 5.57635| 1276927 | ARSA [28.05.2013| 5552

VESIL GAYRINEXKUL VATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 28178 | 439452 385336 | Vanmes [Suyshinaioma) Mah (2441 | 1 | 433432 ] 585936 ARSA 128.05.2013( 5332

VESIL GAYRINENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 28179 | 419136 | 556848 | vanmea [Suyulancirma) Mah. |2442( 1 [ 419136 | 538848 ARSA  [28,05.2013] 5552

IYESIL GRYRINEXKIUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 8180 84201 | 112268 | Yanmca [Suyulandirma) Mah. [2442| 2 | 84201 | 112248 ARSA 128,05.2013| 5552

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGIAS. | 287 28181 | 301824 | 402432 | Vanmcz [Suyulandirma)Mah. |2443| 1 (301824 | 402432 ARSA |28.05.2013] 5552
50.754,06
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FRSRIMENIUL DEFERLEME

VEDENSARMLK 2.5 YES“-GYO

5.4.1.1 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGIiLI VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGi

Kérfez Belediyesi imar Midarligi'nde yapilan incelemelere gore rapor konusu taginmazlar; 09.02.2001 onay tarihli ve
10 nolu 1/1000 olgekli Kérfez Revizyon Uygulama Imar Planina gére Konut Alani, Teknik Altyapi Alani ve Rekreasyon
Alani olarak ayrilmistir.

Kérfez Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldi§i Innovia Kérfez
Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. Sti. firmasi tarafindan yapildigi, ancak halihazirda firmanin
faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER 1ILE iLGiLI HERHANGiI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan bagimsiz bolimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bélimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmiine amirdir. Ancak konu tasinmaz tzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoyinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

Ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. diizenlenen hisse karsilifinda insaat yapimi ve satis vaadi sézlesmesine
istinaden tesis edilmistir. Bu nedenle SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Satis
vaadi sOzlesmesi rapora eklenmistir.

5.4.1.3 VARSA SO0Z KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGI
HAKKINDAKI GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalar yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimahdir.

2441 ada 1 parsel, 2442 ada 1-2 parsel, 2443 ada 1 parsel, 2435 ada 1 parsel, 2436 ada 1 parsel, 2437 ada 1 parsel,
2438 ada 1 parsel, 2439 ada 1-2 parsel, 2440 ada 1 parsel, 2018 ada 6 parsel, 2186 ada 3-4 parsel, 2585 ada 1
parsel, 2586 ada 1 parseller Gzerinde bulunan davaldir serhi, Sirketin davaci olarak taraf oldugu arsa
sahiplerine karsi sozlesmenin feshi ile alacak davasi nedeniyle konulan serhtir. Gayrimenkulin degerini
dogrudan ve 6nemli dlglide etkileyecek nitelikte dedildir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz tzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

GYO Tebligi 22-(1) / d maddesi : " Gergeklestirecekleri veya yatirnm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tum izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul dederleme kuruluglar tarafindan
tespit edilmis olmasi gerekir." hikmine amirdir. Konu tasinmazlar igin alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gegerlilik
surelerinin dolmus olmasi, 2 yilhk slireg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus olmasi nedeniyle, yeni bir ruhsata
baglanma gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle, konu tasinmazlarin portfoye alinmalar
miimkiin gériinmemektedir.

Ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. diizenlenen hisse karsiliginda insaat yapimi ve satis vaadi sézlesmesine
istinaden tesis edilmistir. Bu nedenle SPK mevzuati hiikimlerine aykiri ve portféye alinmasina engel dedildir. Satig
vaadi sOzlesmesi rapora eklenmigtir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IzZiNLERINiIN
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL
GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Proje blinyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2 Parsel, 2183 Ada 1 Parsel,
2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Korfez Belediyesinden sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99,
410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralar ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu tasinmazlar igin
alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gegerlilik siirelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sireg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus
olmasl nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur.
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FRIRIMENIUL DEEERLEME

VEDENSAMLK 2.5 YES'LGYO

*"T.C. CEVRE VE SEHIRCiLiK BAKANLIGI, Yapi isleri Genel Miidiirliigii, Ulusal Yapi Denetim Sistemi
kayitlarinda, Ilgili denetim firmasinin sézlesmesinin fesih sonrasinda, " tekrardan sézlesme yapilacak Yapi
Denetim firmasi, ilgili kurulusun vyapi proje, miellif bilgilerini girmesi ve denetim elemani
gorevlendirmelerini yapmasi, sonrasinda YiBF islem meniisiinden Ruhsat Basvurusu yaparak sodzlesme
tarihlerini olusturmalari gerekmektedir.”

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:

Proje blinyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2 Parsel, 2183 Ada 1 Parsel,
2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Korfez Belediyesinden sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99,
410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu taginmazlar igin
alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gegerlilik siirelerinin dolmus olmasi, 2 yillik siireg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus
olmasi nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle, Belediye
incelemesi agisindan konu tasinmazlarin portféye alinmalari miimkiin gériinmemektedir.

imar Durumu:

Korfez Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan incelemelere gore rapor konusu taginmazlar; 09.02.2001 onay tarihli ve
10 nolu 1/1000 &lgekli Kérfez Revizyon Uygulama Imar Planina gére Konut Alani, Teknik Altyapi Alani ve Rekreasyon
Alani olarak ayrilmistir. Ayrintih Tablo 5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI bdliminde verilmistir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGIiLI OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTIRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Korfez Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldi§i Innovia Kérfez
Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. Sti. firmasi tarafindan yapildigi ancak halihazirda firmanin
faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BIiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE
iLiSKIN ACIKLAMA

Degerleme belirli bir projeye istinaden yapilmaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. iKAME MALIYET YAKLASIMI

Bu y6ntemde tasinmazin arsa ve insai dederi olmak Uzere iki bileseni esas tutulmak suretiyle dederler ayri ayri tespit
edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir. Ancak bu dederler arsa ve insai
yatirimlarin ayri ayri satisina esas olmayip toplam dedere ulasmak icin belirlenen fiktif buyukltklerdir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir ve gercekgi yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu
dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tir( ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gbre saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
surim bedellerinin bulunmasi igin gelir ydonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile tGzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde o6lclt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin slirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegcerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegdi geliri ifade eder.
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Yapi geliri yapinin kalan kullanim siliresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz
oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin
toplamindan  olugsmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmistir.

8. DEGER TESPIiTINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundudu Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Belen Koyl yapilasma orani yaklasik % 10 seviyesinde
olup, yakin cevrede, genellikle konut arazileri bulunmaktadir. Bélge genel itibariyla altyapi calismalarinin devam ettigi
lokasyondadir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

*Sinai agidan gelismis bir ilcede konumlu olmalari,

*Bdlgenin konut alani olarak planlanmis olmasi,

*Proje kapsamindaki rekreatif alanlarin (yizme havuzu, yesil alan vb.) mevcudiyeti,
*Marmara Denizi manzarasina sahip olmalari.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

*2018 ada 6 parsel, 2439 ada 2 parsel ve 2585 ada 2 parselin kisitl imar durumlari, (Rekreasyon-Tek.Altyapi Alani)
*Goreceli olarak sehir merkezine uzak kalmalari,

*Toplu ulasim imkanlarinin kisith olmasi,

*Bolgedeki altyapi eksikligi,

*Imar yollarinin acilmamis olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satiik arsa ve konut fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER
ARSA EMSALLERI:

ilce Gayrimenkul, 0 (262) 655 04 40 Ayni mevkide, 2220 ada 9 parsel (Hmaks:9,50 m., E:0,75 Konut imarh)
1.330 m2 alanl parsel 400.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yapilasma yodun bélgede bulundugundan, birim
fiyatina ylksek serefiye uygulanmistir. (301 TL/m2 * 0,75 (yiiksek serefiye) = 226 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 332 48 38 Ayni mevkide, 2280 ada 6 parsel (Hmaks:6,50 m., E:0,50 Konut imarh) 715 m2
alanh parsel 259.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yapilasma yodun bélgede bulundugundan, birim fiyatina
yuksek serefiye uygulanmistir. (362 TL/m2 * 0,75 (yliksek serefiye) = 272 TL/m2)

Retiirk Coziim, 0 (216) 540 23 83 Ayni mevkide, 2223 ada 8 parsel (Hmaks:9,50 m., E:0,75 Konut imarl) 1.475
m2 alanli parsel 550.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yapilasma yogun bélgede bulundugundan, birim fiyatina
yuksek serefiye uygulanmistir. (373 TL/m2 * 0,75 (yiiksek serefiye) = 280 TL/m2)

KONUT EMSALLERI:

Diizgiin Yapi Gayrimenkul, 0 (532) 464 39 37 Ayni mevkide konumlu 150 m2 alanh yaklasik 4 yillik 2+1 dubleks
villa 350.000 TL bedelle satiliktir. (2.333 TL/m2)

Remax Vizyon, 0 (266) 321 44 04 Ayni mevkide konumlu 153 m2 alanli yaklasik 10 yilik 3+1 dubleks villa
450.000 TL bedelle satiliktir. (2.941 TL/m2)

Aydan Emlak, 0 (537) 458 13 50 Ayni mevkide konumlu 150 m2 alanh yaklasik 10 yillik 4+1 dubleks villa 410.000
TL bedelle satihktir. (2.733 TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Yesil GYO ile arsa sahipleri arasinda Beyoglu 7. Noterliginde diizenlenen 15.09.2011 tarih, 29712 yevmiye numarali
“Gayrimenkul Hissesi Karsiiginda insaat Yapimi Ve Satis Vaadi Sdzlesmesi” ile buna ek olarak Beyoglu 48.
Noterliginde dizenlenen 30.04.2012 tarih, 94648 yevmiye sayili Ek S6zlesme’nin mucbir sebep nedeniyle gegmise
etkili olarak feshine iliskin Korfez 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2016/6 E. sayil dosyasi (zerinden dava
gorilmektedir.

8.5 BOS ARAZi VE GELiSTIRiLMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.
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8.6 EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALiZi
Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Dederlemeye konu taginmaz arsa nitelikli olup, bélinmus kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRiLMESI

Degerleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve ikame Maliyet Yéntemi
kullanilimigtir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Arsa ve konut niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yer almaktadir.

. Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu degerlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz igin sektor temsilcileri ve yakin gevredeki halkla gértismeler yapiimis, mulkin

yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazlarin olumlu ve olumsuz 6zellikleri nihai degerin
olusmasinda g6z 6niinde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tiim bu olumlu ve olumsuz faktérler goz
6nudne alinmigtir.

ikame Maliyet Yontemi Kabulleri

. Bu y6ntemde tasinmazin arsa ve ingai dederi olmak Ulizere iki bileseni esas tutulmak suretiyle dederler ayri
ayr tespit edilmekte ve tasinmazlarin dederi bu bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir.
. Ancak bu dederler arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satisina esas olmayip toplam dedere ulasmak igin

belirlenen fiktif bayukluklerdir.
indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi Kabulleri

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralilk konut ya da is yerlerinde
surim bedellerinin bulunmasi igin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile tUzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde o6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin slirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima stiresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden Ugl kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve ikame Maliyet Yéntemi kullaniimistir.
Projenin % 100 bitmislik seviyesindeki Nihai Satis Dederi hesaplanirken ise Indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi
kullanilmistir. Bu yontemlerin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yéntemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan goériismelerden
faydalanilmis bolgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dedgerini
etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapilmistir.

Bulunan emsaller, gorilebilirlik, konum, blyulklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, cevredeki emlak
pazarinin guncel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gorlsilmis yani sira ofisimizdeki
mevcut veri ve bilgilerden yararlanilmigtir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin lokasyonu, ytuzélgimu buytkltigu ve imar durumu dikkate alinarak
emsallerin birim dederlerine serefiye uygulamalari yapilmak suretiyle, E: 0,75 imarl arsalarda m2 birim degeri 250
TL/m2, E: 0,50 imarl arsalarda m2 birim dederi 200 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Buna gore arsalardaki Yesil Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S. ' ne ait arsa hissesinin degeri (ek tabloda
gosterildigi lizere-emsal kisitina gore serefiyelendirilmis halde); 18.884.181.-TL olarak belirlenmistir.
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EMSAL DEGER
ki e I K:::@ Toplam Alas m2 Birim | Yesil GYO Hissesine | Takdir Edilen
s Dejeri | Disen Alan Dejeri | Toplam Deger
KONUT ALANI 2586 | 1 | 5.842,23 7.789,65 200,00 1.168.446,00 1.557.930,00
TEKNIK ALTYAPI ALANT |2885 | 2 | 43,60 66,14 0,00 0,00 0,00
KONUT ALANI 2585 | 1 | 3.798,44 5.064,59 200,00 759.688,00 1.012.918,00
KONUT ALANI 2186 s | 107130 1.428,40 250,00 267.825,00 357.100,00
KONUT ALANI 2186 | 4 | 2.288.16 3.050.88 250,00 572.040,00 762.720,00
KONUT ALANI 2186 | 3 | 5.437,59 7.250.12 250,00 1.355.397,50 1.812.530,00
REKREASYOM ALANI  [2018| & | 3.389,46 | 11.788,72 0,00 0,00 0.00
KONUT ALANI 2433 1 | 452833 6.037,77 200,00 905.666,00 1.207.554,00
KONUT ALANI 2434 | 1 | 4.669,17 6.225,55 200,00 933.834,00 1.245.110,00
KONUT ALANI 2435| 1 | 3.506,69 4.675,60 250,00 876.672,50 1.168.900,00
KONUT ALANI 2436 | 1 [15.937,04| 21.249.40 200,00 3.187.408,00 4.249.880,00
KONUT ALANI 2437 1 | 495413 5.605,50 200,00 $90.826,00 1.321,100,00
KONUT ALANI 2438 | 1 | 7.082,98 9.443,98 250,00 1.770.745,00 2.360.995,00
KONUT ALANI 2438| 2 | s78.%9 776,00 250,00 143.897,50 194.000,00
KONUT ALANI 2439 | 1 | s.3e8,83 7.425,11 250,00 1.392.207,50 1.856.277,50
TEKNIK ALTYAPI ALANI (2439 [ 2 | 31,44 41,92 0,00 0,00 0,00
KONUT ALANI 2440 | 1 | 9.576,5 12.769,27 200,00 1.915.390,00 2.553.854,00
KONUT ALANI 2441 | 1 | 439852 5.859,36 200,00 £78.904,00 1.171.872,00
KONUT ALANI 2442 1 | 419136 5.588,48 200,00 838.272,00 1.117.696,00
KONUT ALANI 2442 2 | sa2,01 1.122.68 200,00 168.402,00 224.536,00
KONUT ALANI 2443| 1 | 3.018,24 4.024,32 250,00 754.560,00 1.006.080,00
00.754,06  128.283,44 18.884.181,00 25.181.052,50

ikame Maliyet Yontemi Analizi:

Proje arsalarindaki Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. ye ait kismin toplam dederi yukarida yapilan hesaplamaya
gbre 18.884.181.-TL' dir.

Arsa lzerindeki ingai yatinnmlarin mevcut durumuyla degeri:

Yesil GYO yetkilileri ile yapilan goérismelerde proje binyesinde su ana kadar yapilan hafriyat ve temel imalatlan ile

proje isleri ve ruhsat harglari igin yaklasik 15.200.000 TL harcama yapildigi 6grenilmistir.

Buna gore rapor konusu Yegil GYO ya ait toplam hissesinin halihazir durumuyla degeri;

Arsa Dederi= 18.884.181.-TL

Insai Yatinmin Degderi= 15.200.000.-TL olmak (izere,

TOPLAM= 34.084.181.-TL dir.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
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indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi Analizi

Projenin bitmis haldeki degerinin hesaplanmasi icin indirgenmis Nakit Akimlar Analizi kullanilmistir. Bu yéntemin
kabulleri ve sonuglari rapor ekindeki tabloda verilmistir.

Proje dahilindeki konut satiglarinin yapilmasi halinde bir projeksiyon yapilmistir. (Emsal tablosunda gérulen konut
verileri tamamlanmis ve yapilasmaya yakin bélgede konumlanmis emsaller oldujundan, indirgenmis Nakit Akimlari
Tablosunda konutlarin ortalama birim fiyatlari 2019 yil igin 378,00.-USD seviyesinde alinmistir). Toplam 4 yil bileseni
alinmig, konutlarin satis birim fiyatlari projeksiyona eklenmistir. Projenin % 20' lik boliminin 2019 yili igerisinde, %
30" luk boliminin 2020 yih igerisinde, % 30' luk boliminin 2021 yil igerisinde ve % 20' lik béliuminin 2022 yil
icerisinde satilacagi 6ngo6riilmus, satis birim fiyati ile endekslenerek formilasyonlara eklenmistir.

Kullanilan biyime orani % 3, iskonto orani bélgedeki yapilasma hizi ve mevcut ekonomik sartlar géz énline alinarak %
15 olarak belirlenmistir. Tim bu hesaplamalar 1s1§inda yapilan indirgenmis Nakit Akimi Analizine gére projenin % 100
bitmislik durumunda, projenin buglinki rayig dederi ~ 112.137.346.-TL olarak takdir ve tespit edilmistir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ AGCIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi, Ikame Maliyet Yéntemi ve Indirgenmis
Nakit Akimlar Analizi kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas,
cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKGCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Proje blinyesindeki 2179 Ada 1 Parsel, 2180 Ada 1 Parsel, 2181 Ada 1 Parsel, 2182 Ada 2 Parsel, 2183 Ada 1 Parsel,
2184 ada 1 parsel ve 2185 Ada 1 Parsel igin Korfez Belediyesinden sirasiyla; 31.05.2012 tarih ve 410/7, 409/99,
410/2, 410/4, 410/3, 410/6 ve 409/100 numaralari ile toplam 64 adet yapi ruhsati alinmistir. Konu tasinmazlar igin
alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin gegerlilik strelerinin dolmus olmasi, 2 yillik slireg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus
olmasi nedeniyle, yeni bir ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur.

Kérfez Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde tasinmazlarin yer aldigi Innovia Kérfez
Projesinin yapi denetiminin Sahra Yapi Denetim Ltd. Sti. firmasi tarafindan yapildigi ancak halihazirda firmanin
faaliyetlerinin feshedildigi 6grenilmistir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalar yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz tzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

Ayrica GYO Tebligi 22-(1) / d maddesi : " Gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tim belgelerinin tam ve dodru olarak mevcut oldugu hususlarinin badimsiz gayrimenkul dederleme kuruluglari
tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir." hilkmine amirdir. Konu tasinmazlar igin alinmis olan Yapi Ruhsatlarinin
gecerlilik surelerinin dolmus olmasi, 2 yillik sireg igerisinde insai faaliyetin durdurulmus olmasi nedeniyle, yeni bir
ruhsata baglanma gerekliligi dogmustur. Bu kisitlayici durum nedeniyle, degerleme konusu tasinmazlarin SPK
mevzuati hiikiimleri geregince GYO portfoyiine " Proje " olarak alinmasi uygun goriinmemektedir.

Ipotek kaydi, arsa sahipleri ile Yesil GYO A.S. diizenlenen hisse karsilifinda insaat yapimi ve satis vaadi sézlesmesine
istinaden tesis edilmistir. Bu nedenle SPK mevzuati hiikimlerine aykiri ve portféye alinmasina engel degildir. Satis
vaadi sOzlesmesi rapora eklenmistir.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki dederleme yontemlerinden, “ Emsal Karsilastirma Yontemi” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 51 (ellibir) sayfadir (takyidat belgeleri harig) ve
diizenlendidi tarih itibariyla muteberdir. Asagida belirtilen arsa dederi Yesil Gyo hissesine tekabil eden degerdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

- Arsalarin Nihai Deger Takdiri;
~ 18.884.181.-TL (OnsekizmilyonsekizylizseksendortbinyiizseksenbirTurkLirasi)
~ 2.779.497.-EURO (ikimilyonyediyiizyetmisdokuzbindértyiizdoksanyediEuro)

~3.102.277.-USD (UgmilyonyizikibinikiyiizyetmisyediAmerikanDolari)
-Projenin bitmislik durumunda bugiinkii rayic degeri (Projeksiyon degeri):

~ 112.137.346.-TL (YuzonikimilyonyizotuzyedibinlgytzkirkaltiTirkLirasi)

~ 16.505.107.-EURO (OnaltimilyonbegylizbesbinylzyediEuro)
~ 18.421.827.-USD (OnsekizmilyondoértylzyirmibirbinsekizylzyirmiyediAmerikanDolari)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NIL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
B \ )
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 18

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_168_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



'k g [}

SASRITENNIL DEEERLEME 5
3( umé’r‘:%lm 85 YESILGYO
12.EKLER

TN
R L&ﬁ ~3"‘-\§?

VENEA

L lob

RTREE 1T

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 19
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_168_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



‘dEoa [}

merm;%tﬁ?;ﬂu YESILGYO

00 LN

= -“-."z»,
.

SR

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_168_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.




.

FASRIMENIUL DERERLEME
VE DENS ALK 8.5

[

YESILGYO

PROJEKSIYON DEGER ICIN HAZIRLANAN INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIizi

2019 2020 2021 2022
Satilabilir Alan (Konut) (m2) 67.711,93
Konut Ortalama m2 Satis Fiyati (USD) 378,00 389,34 401,02 413,05
Azami Yillik Satis Geliri 25.595.110,49 | 26.362.963,80 | 27.153.852,71 | 27.968.468,29
Satis Orani 20% 30% 30% 20%
USD/TL 5,290
Reel iskonto Orani 15,00%
Reel iskonto Orani 15,00% 15,00% 15,00% 15,00%
1/iskonto Faktéril 1,03 1,18 136 157
Konut Satis Gelirleri 5.119.022,10 7.508.889,14 8.146.155,81 5.593.693,66
Satis Orani 20% 30% 30% 20%
Kimulatif Satis Orani 20% 50% 80% 100%
Azami Yillik Satig Geliri (USD) 25.595.110,49 | 26.362.963,80 | 27.153.852,71 | 27.968.468,29
Yillik Satis Geliri (USD) 5.119.022,10 7.908.889,14 8.146.155,81 5.593.693,66
Serbest Nakit Akimi 5.119.022,10 7.908.889,14 8.146.155,81 5.593.693,66
Serbest Nakit Akiminin Buglinki Degeri 4.969.92437 6.676.985,34 5.980.256,44 3.570.819,79
Hesaplama glnd itibaryla Toplam Deger (USD) 21.197.985,93
Hesaplama gind itibaryla Toplam Deger (TL) 112.137.345,60
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Tiirkiye Cumhuriyeti ch.No:iEFy[i_jlzﬂn

SUR"™Y
T.C. i
BEYOGLU ' —
7.NOTERLIGI DUZENLEME SEKLINDE
GAYRIMENKUL HISSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI
VE SATIS VAADI SOZLESMESI
NOTER
HACIBEY
ERDOGAN Bu giin ikibinonbir yili, Eyliil ayinin onbesinci Pergembe giinii. 15.09.2011
Sunolviler cad: Ben agafnda resmi imza ve mihiriin vazn, T.C. Kanunlannin bana lanldlg!
hak ve seclahiyetlere haiz Beyoglu 7. Noteri HACIBEY ERDOGAN Vekili
Baskatip CETIN ALKAN,

istanbul, Beyoplu, Swrasclviler Cad. Meselik Sok. No.26/1'de vazife
gbrmekte iken yamma gelerek, bana miracaat ile vaki talep ve beyan edilen
mazeretlerine binaen Istanbul, Beyoglu, Taksim, Mete Caddesi, No.24, Kat |
adresine gittim. Burada Istanbul, Usktdar, Beylerbeyi, Kiiplice Yolu, No.58/1
adresinde mukim oldugunu beyanla ibraz ettigi Uskiidar Nifus ldaresinden
“Kayip” nedeni ile 25.01.2007 tarih, 3479 kayit numaras ile verilme ve B11-
262479 seri-sira numarali, fotografi onayh Niifus Ciizdamna gore Kittikte,
Istanbul, Sigli, Harbiye Mahallesi, Cilt 0014, Aile Swra 00097, Swia 0003
no.larinda kayith, Nadi Dogan oglu, Nazan'dan olma, .14.06.1960-Istanbul
dogumlu, 33211804136 T.C. Kimlik numaralt AHMET ATAY “ARSA MALIKI
sifats ile Kendi Adina Asaleten SEZGIN OGUL - ENIS ONCUOGLU - METIN
BULUT Adlarina Vekaleten) ve yine Istanbul, Umraniye, Camlik Mah. Ikbal
Cad. Bakla Sok. No.32, Camlik Sitesi, A Blok, D.5 adresinde mukim oldugunu
beyanla ibraz ettigi Umraniye Nifus ldaresinden “Yenileme™ nedeni ile
27.01.2010 tarih, 2161 kayit numaras: ile verilme ve S11-852551 seri-sira
numarali, fotografi onayh Nifus Ciizdamina gbre Kiitikte; Antalya, Serik,
Kokez Mahallesi, Cilt 0002, Aile Sira 00380, Sira 0004 no.larinda kayitl;, Ali
oftlu, Meryem'den olma, 01.01.1969-Serik dogumlu, 14077584264 T.C. Kimlik
numarali CEMAL CAKMAK “ARSA MALIKI sifati ile hareketle) ve yine
Istanbul, Kozyatagi, Bayar Cad. Sitma Pmar Sokak, No.3/l11 adresinde
faaliyette bulunan ve ibraz ettigi Kadikdy Nifus ldaresinden “Kayip™ nedeni ile
26.08.2011 tarih, 21059 kayit numaras: ile verilme ve B13-313117 seri-sira
numarali, fotografi onayli Niifus Ciizdamina gore Kitilkte; Bursa, Osmangazi,
Huiseyinalan Koy, Cilt 0104, Aile Sira 00042, Swa 0001 no.lannda kayith,
Hasan oglu, Rahime'den olma, 30.01.1960-Sttliice dogumlu, 25969447376
T.C. Kimlik numarali RAHMI DEMIREL ilefS¢ykoz Nifus Idaresinden

ASLINDA IMZA VARDIR
ALTOL 205UK DAGIGA VAR
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“Kayip” nedeni ile 09.12.2005 tarih, 17031 kayit numaras: ile verilme ve S09-
792916 seri-sira numaral, fotografi onayli Nifus Ciizdanina gore Kiitilkte;
Giresun, Bulancak, Pazarsuyu K&yii, Cilt 0028, Aile Sira 00159, Sira 0006
No.laninda kayit, Osman oglu, Zechra'dan olma, 19.04.1970-Bulancak
dogumlu, 39682327808 T.C. Kimlik numarali KOKSAL SALIH YILDIZ
“ARSA MALIKI sifan ile hareketle mistereken S.S. BELEN KULUP KONUT
YAPI KOOPERATIFI'ni temsilen) diger taraftan lIstanbul, Zeytinburnu,
Yilanh Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15/12 adresinde faaliyette bulunan ve
ibraz ettifi Besiktag Nifus Idaresinden “Yenileme” nedeni ile 12.05.2011 tarih,
5192 Kayit No,su ile verilme, Z11-062009 seri-sira numarali, fotografi onaylh
Nilfus Ciizdanina gore Kitilkte; Ankara, Altindag, Kale Mahallesi, Cilt 0097,
Aile Sira 00770, Sira 0006 No.larinda kayith, Sabri oglu, Farika'dan olma,
13.06.1962-Ankara dogumlu, 119380052818 T.C. Kimlik Numaral: ISIK
GOKKAYA (“YﬂKLENlCl" stfat ile harekct oden

bana mﬂracaat lle taraﬁmdan “Duzcnlcmc Scklmdc Gaynmcnkul Hissesi
Kargihinda Ingaat Yapinu Ve Satig Vaadi Sozlesmesi™nin tanzim ve tasdikini
istediler. Kendilerinin Tirkge okur-yazar ve kanuni ehliyetlerine haiz
olduklanm kendilerinden gériip, sorup, anladim. Bunun fizerine ilgililer birlikte
sz alarak dediler ki,

A MALIK :

S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI
AHMET ATAY

CEMAL CAKMAK

SEZGIN OGUL

ENIS ONCUOGLU

METIN BULUT

YUKLENICI :
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Isbu Stzlegme'de kullanilacak olan tanimlar agagida yazilidir,

A. ARSA VE HALI HAZIR IMAR DURUMU :

Kocaeli, Korfez, Yanmca, S Mabhallesi, P
Tapunun;

R

a G23A20C3D ve G23A20C4C,

1. 2180 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 22.404\00-
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m
2. 2181 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 14.795,08-m2 X
imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m
3. 2182 Ada, 2 Parsel sayisinda kayith, 7.316,00-mR b
Imar durumu; E = 0,50 Hmax = 6,50m

) bitytikliigiindeki arsa.
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4. 2183 Ada, 1 Parsel sayisinda kayitli, 6.020,00-m2 bilyukligtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

S. 2184 Ada, | Parsel sayisinda kayith, 11.422,00-m2 bityiikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

6. 2185 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 18.555,00-m2 biytkligindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

7. 2186 Ada, | Parsel sayisinda kayith, 7.250,12-m2 bilydkliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

8. 2189 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 9.041,00-m2 bityiiklugtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

9. 2190 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 7.423,00-m2 bilyikl0gandeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

10. 2192 Ada, | Parsel sayisinda kayith, 4.994,00-m2 biiyikliigiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,75 Hmax = 9,50m

11. 2205 Ada, 1 Parsel sayisinda kayith, 2,820,00-m2 bitytklugtindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

12. 2186 Ada, 2 Parsel sayisinda kayitly, 3.050,88-m2 bilyakltigiindeki arsa.
Imar durumu; E = 0,75 Hmax = 9,50m

13. 2179 Ada, | Parsel sayisinda kayith, 5.147,00-m2 bityiiklagiindeki arsa.
Imar durumu: E = 0,50 Hmax = 6,50m

Yukanda belirtilen Parseller'den; 2180 Ada — 1 Parsel’in tamam 2181 Ada - |
Parsel’in tamam, 2182 Ada — 2 Parsel’in tamami, 2183 Ada - | Parsel’in tamami,
2184 Ada - 1 Parsel'in tamam, 2185 Ada - 1 Parsel’in tamam, 2186 Ada - |
Parsel’in tamami, 2189 Ada — 1 Parsel’in tamami, 2190 Ada - 1 Parsel’in tamam,
2192 Ada - 1 Parsel’in tamami, 2205 Ada — 1 Parsel’in tamam: S.S. Belen Kulilp
Konut Yapt Kooperatifi adina, 2186 Ada — 2 Parsel'in 781/1789 hissesi Ahmet
Atay, 252/1789 hissesi Cemal Cakmak, 252/1789 hissesi Sezgin Ogul, 252/1789
hissesi Enis Onciioglu, 252/1789 hissesi Metin Bulut, 2179 Ada - 1 Parsel’in
163/599 hissesi Ahmet Atay, 109/599 hissesi Cemal Cakmak, 109/599 hissesi
Sezgin Ogul, 109/599 hissesi Enis Oncioglu, 109/599 hissesi Metin Bulut adlarina
kayith bulunmaktadir.

B. BINA/INSAAT :

Kocaeli, Kérfez, Yanmca ~ § Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180
Ada - | Parsel, 2181 Ada - 1 Parsel, 2182 Ada - 2 Parsel, 2183 Ada - 1 Parsel,
2184 Ada — 1 Parsel, 2185 Ada — | Parsel, 2186 Ada — | Parsel, 2189 Ada - |
Parsel, 2190 Ada - | Parsel, 2192 Ada — | Parsel, 2205 Ada - | Parsel, 2186 Ada
— 2 Parsel, 2179 Ada - | Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2
biytkliigiinde, halihazir emsale gore toplam 68.058,75 m2 ingaat alam izni bulunan
ve arsa niteligindeki gayrimenkullerin tevhit, vi gerekli terkler ve gerekmesi
halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni P r (zerinde, tasdik edilecek
mimari, statik, elektrik ve mekanik, tesisat ve gerekli projelere, (kisaca
Proje/Projeler olarak amlacaktir) insaat ruhsatlanina) isbu Wzlesme’ye ve eki
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Teknik $artname’ye uygun olarak inga edilecek satigta bu giinkii mevzuata gore,
KDV oram %]1'i gegmeyecek nitelikte villa konut™ ve ticari alan nitelifindeki
bafimsiz bdliimle sosyal tesisler, altyap: ve teknik tesisler, yollar, agik ve/veya
kapali arag park yerleri, cevre dilzenlemesi, ¢evre duvarlan ve peyzaj isleri, kaba
ingaatin tamamlanmasina kadar imar durumunda lehe olugacak her yapi/kullamm
alanimin tamamidir. Kaba ingaatin tamamlanmasindan sonra lehte olugacak her
tirll arbgin yapilmasi igin taraflann karsihkli mutabakatlan gerckir, Bu gekilde
lehte olugacak her tiirlt artig taraflarca, isbu Sézlesmede yazili olan oranlarda
paylagilacaktir,

C. ARSA MALIKLERI ;

Gayrimenkul hissesi karsiifinda ingaat yapimu ve satiy vaadi sbzlesmesi yapmay:
vaat ve taahhilt edenler;

1. S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI,
Tebligat adresi : Merkez Mah, Cavugbag: Cd. Efnan Sk. No: 9
Cekmekdy/Istanbul

2. AHMET ATAY
Tebligat adresi : Beylerbeyi Mah. Kiplice yolu, No : 58, D : 1, 34676
Uskidar - Istanbul

3. CEMAL CAKMAK
Tebligat adresi : Camlik Mah. lkbal Cad. Mercimek sokak, No : 32 Camh
Sitesi, A Blok D:5 Umraniye - Istanbul

4. SEZGIN OGUL
Tebligat adresi : 2 No’lu Begirli Mah. 923. sokak. Ekin Sitesi. No:10 Kat 7
D: 14 Trabzon

5. ENIS ONCUOGLU
Tebligat adresi : 1328 sokak, ABC Plaza, No: 7/5 Ovegler 06450 Ankara

6. METIN BULUT
Tebligat adresi : 6172 Sokak No : 5 Semikler Karstyaka 35560 [zmir

Bundan bdyle asagida kisaca “ARSA MALIKLERI™ olarak anilacaktir.
D. YUKLENICI :
Gayrimenkul hissesi kargilifinda ingaat yapimi ve,

vaat ve taahhiit eden YESIL GAYRIMENKUL
SIRKET!'dir.

15 vaadi sOzlesmesi yapmayi
IRIM ORTAKLIGI ANONIM

__ASUNDA IMZA VARDIR.
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Tebligat adresi: Yilanh Ayazma Yolu, Yesil Plaza, No.15, Kat 12, Topkap: -
Istanbul
E. ANAHTAR TESLIMI ;

YOKLENICI tarafindan, yukanda belirtilen on ii¢ adet Parselin tevhit, varsa yola,
yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifraz iglemleri yapilarak,
sonrasinda meydana gelecek yeni Parsel/Parseller Gizerinde ilgili kurumlarda 1asdik
ettirecegi  Projelere gdre yapumi yilklenilen ve ARSA MALIKLERI'nin %25
hisselerine tahsis ve tefrik edilecek BINA/INSAAT'In, takibi ve temini minhasir
YOKLENICI'ye ait olan tasdikli Projelerine, ingaat ruhsatina, tcknik yap:
sartnamelerine, Deprem Yonetmeligi’ne ve igbu Sozlesme ve cki Teknik Sartname
hitkktimlerine uygun olarak tamamlanarak, ARSA MALIKLERI’ne tahsis ve tefrik
edilen BINA/INSAAT nin tamamlanarak, kaba ingaatin tamamlanmasina kadar imar
durumunda lehe olugacak her yapykullamm alanimin ingasi da dahil, tam ve
eksiksiz olarak, ¢alisir vaziyette fiilen teslim edilmesi ve Yam Kullanma lzin
Belgesinin (Iskan) alinmasidir. Su kadar ki, ticari alan niteligindeki bagimsiz
boliimler, taban saplari atilmug, tesisatlari giris kapisina kadar getirilmis ve
dekorasyon yapiimaya uygun olarak insa edilmis olarak teslim edilecektir.

2.1- YOKLENICI, igbu S6zlesme’nin konusunu teskil eden Kocaeli, Kérfez, Yarimca
-~ § Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 2180 Ada ~ 1 Parsel, 2181 Ada
-1 Parsel, 2182 Ada - 2 Parsel, 2183 Ada - 1 Parsel, 2184 Ada - 1 Parsel, 2185
Ada — 1 Parsel, 2186 Ada - 1 Parsel, 2189 Ada — | Parsel, 2190 Ada — 1 Parsel,
2192 Ada — ] Parsel, 2205 Ada - | Parsel, 2186 Ada — 2 Parsel, 2179 Ada - |
Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2 bilyikltginde halihazir emsale
gbre toplam 68.058,75 m2 ingaat alam izni bulunan ve arsa niteligindeki on {i¢ adet
Parselin, tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde
ifrazdan sonra meydana gelecek yeni Parsel/Parseller fizerinde imar uygulama
planlanina uygun olarak YOKLENICI tarafindan yapilacak BINA/INSAAT'ta, ARSA
MALIKLERI'nden her birinin hissesinin, 25/100"er hissesine tahsis ve tefrik edilecek
BINA/INSAAT'IN  “ANAHTAR TESLIMI" olarak yapmm ve teslimi, ARSA
MALIKLER['nin de malik bulunduklan Sézlesme konusu on ii¢ adet Parseldeki
hisselerinin, 75/100er hisselerinin  ingaat karsilii olarak YUKLENICI'ye
devredilmesi nedeniyle taraflann bu konudaki kargilikl hak ve yiktmldlokleri isbu
Sozlegme'nin konusunu teskil etmektedir.

li, Korfez, Yarmeca - §
a - 1 Parsel, 2181 Ada— |
84 Ada - 1 Parsel, 2185
1, 2190 Ada - 1 Parsel,
1,2179 Ada -1

2.2- ARSA MALIKLERI, malik bulunduklari; K
Mahallesi, Pafta G23A20C3D ve G23A20C4C 218
Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel, 2183 Ada -1 P.
Ada — | Parsel, 2186 Ada— 1 Parsel, 2189 Ada -
2192 Ada— | Parsel, 2205 Ada - | Parsel, 2186 Ada\-2 P
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Parsel sayisinda kayith, toplam 120.238,00-m2 biiyikliigiinde ve arsa niteligindexi
on {ig adet Parselde sahip olduklan hisselerinin 25/100"er hisselerini uhdelerinde
ipka ederek, 75/100¢r hisselerini igbu Sozlesme'de yazih sartlar dairesinde
yapacagi BINA/INSAAT karsilig: olarak YUKLENICI’ye satmay: vaat, kabul ve
taahhiit etmiglerdir.

2.3- YOKLENICI de, Kocaeli, Korfez, Yanmca — S Mabhallesi, Pafta G23A20C3D
ve G23A20C4C 2180 Ada — 1 Parsel, 2181 Ada — | Parsel, 2182 Ada — 2 Parsel,
2183 Ada - | Parsel, 2184 Ada - | Parsel, 2185 Ada - | Parsel, 2186 Ada - |
Parsel, 2189 Ada - 1 Parsel, 2190 Ada - 1 Parsel, 2192 Ada - | Parsel, 2205 Ada
~ | Parsel, 2186 Ada - 2 Parsel, 2179 Ada - 1 Parscl sayisinda kayith, toplam
120.238,00-m2 biiyiikliginde ve arsa niteligindeki on ¢ adet Parselde ARSA
MALIKLERI'nin her birinin sahip oldugu hisselerinin 75/100 hisselerini isbu
Sozlegsme'de yazil gartlar dairesinde yapacan BINA/INSAAT karsili@i olarak ARSA
MALIKLERI'nden saun almay: vaat, kabul ve taahhiit etmigtir.

Taraflar yukarnida yazil hisselerin devrinin, YOKLENICI'nin isbu Stzlegme’de yazilt
sartlar dairesinde yapacafi BINA/INSAAT karsih@i ddemesi gereken ingaat bedeli
oldugunu, bu hissenin higbir gekilde nakit kargihfiinda devir edilmesinin sbz
konusu olmadigini beyan ve kabul etmislerdir.

Bagka bir ifade ile; YOKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden isbu Sozlesme hiiktimlerine
gdre devir alacag hissenin bedelini, higbir gekil ve surette nakit para ddemeden ve
mutlak olarak igbu Sozlesme'de yazil sartlar dairesinde yapacagi BINA/INSAAT ta
hisselerine isabet eden bagimsiz boltimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak
olan hisselerine igbu Sozlegme gekil ve sartlarinda baglamak suretiyle ddeyecektir,

MADDE 3. GAYRIMENKUL HISSESI KARSILIGINDA INSAAT YAPIMI :

YUKLENICI, ARSA MALIKLERI'nden devir alacag: hissenin bedelini highir sekil ve
surette nakit para ddemeden ve mutlak olarak bu Sézlesme hilkiimleri dairesinde
insa edecei BINA/INSAAT't “ANAHTAR TESLIMI" yapacak ve hisselerine tahsis ve
tefrik edilecek, tim mitemmimciiz, tahsis ve eklentileri ile birlikte bagimsiz
boliimleri ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak olan 25/100%er arsa paylarna
baglamak suretiyle ddeyecektir.

MADDE 4- IS PROGRAMI :

YOKLENICI tarafindan yapimi taahhiit edilen BINA/INSAAT in is programi, Projelerin
tasdik ettirilerek, ingaat ruhsatimin alindifi: tarihten itibaren 30 giin igerisinde ARSA
MALIKLERI'ne ibraz edilecektir.

MADDE §-

Isbu BINAZINSAAT'ta uygulanacak Teknik Sartname , isbu Sdzlegme’nin
aynimaz ve aym derecede hitkiim tagiyan ekidir.

o~ ,i.‘w‘f
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MADDE 6- PROJELERIN TEMIN VE TASDIK EDILMESI :

YOKLENICI, yukanda belirtilen on ¢ adet Parselin tevhit, varsa yola, yesile,
kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra meydana gelecek yeni
Parsel/Parseller (zerinde yapaca@i BINA/INSAAT'a iligkin gerekli tim projeleri
yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tim kurumlardan temin ve tasdik ettirecektir,

ARSA MALIKLERI, tevhit, bedelli veya bedelsiz olarak yola, yesile terkler, ifraz,
projeleri tasdiki, mimarlar odasinda tasdiki ve projelerin tadili igin gerekli ve
yeterli yetkileri haiz vekaletnameyi YOKLENICI'ye verecektir.

YUKLENICI yerlegim plam1 ve Projeleri, Madde 23.2 de tariflenen ilave projeleri
yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tiim kurumlarda temin ve tasdik ettirmeden
&nce ARSA MALIKLERI'nin bilgisine sunacak ve yazili onayimi alacakur, (Onaydan
kasit, yapilacak Projenin ana hatlannin bu Sozlesmeye uygun olup olmadiginin
kontroliddr,)

ARSA MALIKLERI'nden onay alinmadan iglem yapilmasi halinde, ARSA MALIKLERI,
dilerlerse igbu S6zlegmeyi tek yanli irade beyam ile tazminatsiz olarak fesh etmeye
yetkilidir. Bu durumda YOKLENICI Arsayr Sozlesmenin imzalandig tarihteki fiili
ve Hukuki durumuna uygun olarak teslim edecektir.

MADDE 7- M NPAY i

Bu Sozlesmeye gore, YUKLENICI stzlesmeye konu olan on {i¢ adet gayrimenkuliin
tevhit, varsa yola, yesile, kamusal alana terkler ve gerekmesi halinde ifrazdan sonra
meydana gelecek yeni Parsel/Parscller tizerinde yapilacak “villa konut” ve/veya |
ticari alan niteligindeki bagimsiz bdlimlerin % 25'i ARSA MALIKLERI'ne, % 75°i
ise YOKLENICI'ye ait olacaktir,

Yerlesim plami ve Projelerin temin ve tasdik edilmesinden 8nce, YOKLENICI'nin
vazilt bildirimi ile, yapilacak “villa konut™ niteligindeki bagimsiz boliimler ilk
segim hakki ARSA MALIKLERI'ne ait olmak tizere, bir adet villa konut ARSA
MALIKLERI tarafindan, Gi¢ adet villa konut YOKLENIC! tarafindan olmak {izere,
ARSA MALIKLERI'nin hisselerine isabet eden ingaat alani doluncaya kadar segim
yapilacaktir.

Miistakilen paylagilamayan “villa konut™ niteligindeki bagimsiz bolimlerin kalmas:
halinde, taraflar bu boltimlerde hisseleri oraninda ¢iak kalacaklar ve bu béliimler
en kisa siirede ortaklaga belirlenecek satig bedeli iderinden pesin satilmak suretiyle
satiy bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine diisen kis

igerisinde ddenecektir
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Paylasim sonucunda tutanak tutulacak ve taraflarin segtikleri “Villa tonu B
niteligindeki bagimsiz bolimler Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktir. Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas tegkil edecektir.

Yapilacak  Ticari alan * niteligindeki bagimsiz blimlerin  de % 25'i ARSA
MALIKLERI'ne, % 751 ise YOKLENICI'ye ait olacaktir,

YUKLENICI’nin yazih bildirimi ile, yapilacak “Ticari Alan™ niteligindeki bagimsiz
bolimlerin ilk segim hakki ARSA MALIKLERI'ne ait olmak (izere, ARSA
MALIKLERI %25 hisselerine tekabiil eden (tam) bagimsiz bltimlerin tamamum bir
defada segeceklerdir. Segim sonrasi geriye kalan “Ticari Alan” niteligindeki (tam)
bagimsiz bdliimlerin tamami YOKLENIC!'ye ait olacaktir.

Miistakilen paylagtlamayan “Ticari Alan™ niteligindeki bagimsiz bSlimlerin
kalmas) halinde, taraflar bu bolitmlerde hisseleri oraninda ortak kalacaklar ve bu
bdlumler en kisa stirede ortaklasa belirlenecek satig bedeli izerinden pegin satilmak
suretiyle satig bedelinin ARSA MALIKLERI hissesine diigen kismi YOKLENICI
tarafindan ARSA MALIKLERI'ne nakden ve defaten, satig igleminden en geg 30
(otuz) takvim giinii igerisinde Gdenecektir

Paylagim sonucunda tutanak tutulacak ve 1taraflann segtikleri “Ticari Alan”
niteligindeki bagimsiz boltimler Liste halinde yazilarak, imza altina alinacaktir, Bu
Liste kurulacak kat irtifakina esas tegkil edecektir.

8.1. YOKLENICI, isbu Sozlesme ile yapimim yiklendigi BINA/IINSAAT", tasdikli
ingaat projelerine, ingaat ruhsatina ve igbu Stzlesme’ye ve Teknik Sartnameye tim |
yasal diizenlemelere uygun olarak, “ANAHTAR TESLIMI" insa edecek ve ARSA |
MALIKLERI’ne teslim edecektir.

8.2. YUKLENICI yukanda yazili oldugu (lzere, BINA/INSAAT'I ANAHTAR TESLIMI
olarak yapmay: ytiklendiginden, Parsellerin aynina iligkin vergi ve harglar ile
fer'ilerinin tamami, her malikin kendisine ait olmas: kaydiyla, ingaatin yapim
nedeniyle mali, sosyal giivenlik, is ve her tiirli mevzuattan dogan bilciimle kanuni
vecibeleri yerine getirmeyi {izerine almig oldugu gibi, bunlardan dogacak mali,
hukuki, idari ve cezai sorumlulugu da miinhasiran {izerine almistr. Isbu
Stzlesme'nin imzalandi@s tarihten itibaren BINA/INSAAT silresince, kusur ve ihmal
sorumlulugu devam etmek (zere ve yaminda objektif sorumluluk hikiimleri
dairesinde ARSA MALIKLER! adina tahakkuk ¢ hi her tiirld vergi, harg, resim
ve cezalar miinhasiran YOKLENICI tarafindan dderecektir.

higbir sorumlulukian
dre ylriitmek, bunun
ICI'nin vecibesi ve

8.3. ARSA MALIKLER!'nin BINA/INSAAT'in yapimi 1
bulunmadifindan, BINA/INSAAT isini fenni usul ve\cural
i¢in gerekli her tirlt tedbirleri almak miinhasi
sorumlulugu altindadir,

ASLINDA IMZA VARDIA.
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8.4. BINA/INSAAT isinin  biitin  sorumlulugunu minhasiran  YUKLENICI
yiklendiginden, isin devamu siiresince ¢aligma ve ig yerinin giivenliginden ve is
yerinde olabilecek her tirlii i kazalanndan ve figiincii kigilere verilebilecek her
tlrlt zararlardan miinhasiran YOKLENICI sorumludur,

8.5. Sosyal Glivenlik Kurumuna is yerini bildirmek, mikellefiyeti tesis ettirmek
ve sigorta primlerini yasalara uygun sekilde tediye etmek yilkiimii miinhasiran
YUKLENICI'ye aittir. ARSA MALIKLERI'nin bu konularla higbir ilgi ve sorumlulugu
yoktur.

8.6. Isin fenni mesuliyeti ve bltlin iglerin plan ve projelerine ve is programina
uygun sekilde yapilmasimi saglamak, takip etmek, denetlemek ve sonuglandirmak
YUKLENICI'ye ait olup, YOKLENICI'nin sorumlulugu altindadir.

8.7. Yukanda belirtilen hususlarda ARSA MALIKLERI her hangi bir Sdeme yapmak
zorunda kalmalan halinde, Sdediklerini tim fer'ileri ile birlikte YOKLENIC!'ye riicu
etme hakkina sahiptirler. YOKLENICI bu &demeyi en geg, Gdemenin yapildigs
tarihten itibaren 30 takvim giinii igerisinde ARSA MALIKLERI’ne nakden ve defaten
yapacaktir.

8.8. YOKLENICI Sozlesme imza tarihinden en geg 90 takvim glind igerisinde ve
parseller izerinde hafriyat iglemlerine baglamadan nce ARSA MALIKLER!'ni isleme
baglayacagini bildirdikten sonra titm parsellerin halihazir plan kotesini alarak ARSA
MALIKLERI'ne yazili olarak teslim edecektir. Plan kotenin ¢ikarilmasi sirasinda
ARSA MALIKLERI bir temsilci bulundurma hakkina sahiptir.

8.9. YUKLENICI, Stzlegme imza tarihinden sonra, ingaat baslayincaya kadar ayda
bir, ingaat basladiktan sonra 3 ayda bir dizenli olmak fizere isbu Sézlesme’nin
konusu dahilindeki tim iglemlerin ilerleyisi hakkinda yazih bir raporu ARSA
MALIKLERI'ne sunacaktir. Bunu miitcakiben ARSA MALIKLERInin talebi halinde,
taraflar bir araya gelerck iglerin  ilerlemesini  gortisecekleri  toplanti
dizenleyeceklerdir.

8.10. YOKLENICI, her ne sebeple olursa olsun isbu Sézlesme’yi Giglinci gahis bir
yiikleniciye devir edemez ve ortak alamaz. YOKLENICI, ARSA MALIKLERI nin yazih
muvafakati olmadan igbu Sozlesme’den dogan haklarim 3. Kisilere devredemez.
Yiklenici, ingaatin yapimint tageronlar vasitasiyla yapabilir.

MADDE 9. ATININ ALIN :

ruhsati alinacaktir,

ASLINDA (MLA VARDIA.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6

06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_168_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30



.~
vd

FRERMENNIL DERERLEME
VEDHNSARLK 8.5,

[

YESILGYO

234

Ingaat Ruhsat’min milcbir nedenler diginda 180 takvim ginil igerisinde
alinamamas: halinde, taraflardan her hangi biri isbu Sozlegme’yi tek yanh irade
beyan ile fesh etmeye yetkilidir.

Bu durumda YOKLENICI Arsa’yi, Stizlesmenin imzalandigs tarihteki fiili ve hukuki
durumuna uygun olarak teslim edecektir.

MADDE 10- KININ KUR Vv :

YUKLENICI, yerlesim plam ve Projelerin yasal diizenlemelerde belirtilen ilgili tim
kurumlardan temin ve tasdik edildigi ve ingaat ruhsatimin alindif tarihten itibaren
en geg 180 (ylizseksen) takvim glnd igerisinde Kat irtifakini kuracaktir.

Yonetim Plami YOKLENICI tarafindan hazirlanacaktir. YUKLENICI tarafindan
hazirlanan bu Y&netim Plam onay igin, kat irtifakimin kurulmasindan en az 30
(otuz) giin dnce ARSA MALIKLER{'ne yazih olarak sunulacaktir. ARSA MALIKLERI
Yonetim Plamm, ibraz tarihinden itibaren 15 (onbes) giin iginde inceleyerek
gorilglerini  yazilh olarak bildireceklerdir. Yonetim Plam {izerinde taraflarca
mutabakat saglanmasi ile birlikte Yonetim Planimin imzalanmas: igin gerekli ve
yeterli vekaletnameler YOKLENICI ye verilecektir.

YUKLENICI, ARSA MALIKILERI'ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/ZINSAAT'in Yapi
Kullanma lzin Belgesini, (Iskan) BINA/INSAAT'T ARSA  MALIKLER!'ne
kullamlabilir/aligir vaziyette Gegici Tesliminden sonra ilgili ldareye/Belediyeye
miracaat ederek, tiim masraflan kendisine ait olmak iizere alacakur.

YOKLENICI Iskam aldiktan sonra tiim masraflan kendisine ait olmak (zere kat
milkiyetini kuracak ve kat milkiyeti tapularimi ARSA MALIKLERI'ne teslim
edecektir,

Iskarin alinarak kat milkiyetinin kurulmas: ve kat mulkiyeti tapulannin ARSA
MALIKLERI'ne teslim edilmesi Gegici Teslim’den itibaren en geg 180 takvim ginil
igerisinde tamamlanacakur,

ARSA MALIKLERI, kendisi veya gérevlendirece@i fen adami/adamlar vasitas: ile
yapilacak ingaatin tasdikli Projelerine, ig programina ve Teknik Sartnameye ve
diger sartlara uygun olarak inga edilip edilmedigini depetlemeye yetkilidir.

SA MALIKLERI'ne
teslim edecektir. Bahsi gegen igbu ofisin elektrik, su, 1§jtma/shButma ve temizlik

ASUNDA IMzA vaRD,
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YUKLENIC!, denetgilerin diizenleyecegi raporlarda eksik ve/veya hatali bulunan
isbu Sozlegme, ekleri ve Projeye ve insaat ruhsatina aykir hususlan mutlak olarak
diizeltmek zorundadir.

ARSA MALIKLERI'nin géreviendirecegi kisilerle ingaati denetlemesi YOKLENICI nin
sorumluluklannda higbir azalma meydana getirmez, i programim aksatmaz.

MADDE 13- BINA/INSAATIN GECICI TESLIM SURESI :

ARSA MALIKLERI'ne tahsis ve tefrik edilecek BINA/AINSAAT in kullanilabilir/calisir
vaziyette fiilen teslim stresi, (Gegici Teslim) MADDE 9'da belirtilen Projelerin
temin ve tasdik edilmesi ve ingaat ruhsatinin yine MADDE 9'da belirtilen siirede
alnmasindan itibaren miicbir nedenler disinda en geg 24 aydir.

MADDE 14- ici
YUKLEN ( EK CEZA SARTI :

YUKLENICI Gegici Teslimde, micbir nedenler diginda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay igin, ARSA MALIKLERI'nin %25 hissesine tahsis ve tefrik edilecek bagims:z
bdliimlerin (villa konut ve ticari alanlar) her bir net metrekaresi igin 10- TL'yi
cezai gart olarak ARSA MALIKLERI'ne, higbir ihtar ve ihbara gerek olmadan, nakden
ve defaten 6demeyi, beyan, kabul ve taahhiit eder. Bu gekilde ddenecek gecikme
cezast 2.500.000-TL. (ikimilyonbesy(izbin-Tirk Liras:)’sini gegemez.

YOKLENICI Kesin Teslimde miicbir nedenler diginda gecikmesi halinde, gecikilen
her ay igin, ARSA MALIKLERI'nin %25 hissesine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
bdliimlerin (villa konut ve ticari alan) her bir net metrekaresi igin 5,00- TL'yi (beg-
Turk Lirasi) cezai gart olarak ARSA MALIKLERI'ne, higbir ihtar ve ihbara gerek
olmadan, nakden ve defaten ddemeyi, beyan, kabul ve taahhiit eder.Bu gekilde
8denecek gecikme cezasi 2.500.000,00-TL. (ikimilyonbegylizbin-Tiirk Lirasi)'sim
gegemez,

Kesin Teslimden maksat, Madde 13°de tammlanan Gegici Teslimden sonra, isbu
Sdzlesme Madde 11'de belirtilen stire igerisinde ARSA MALIKLERI'nin bagimsiz
bslimlerinin Yap: Kullanma zin Belgelerinin (Iskanin) alinmas: ve cins tashihinin
yapilarak kat miilkiyetine ¢evrilmesidir.

YUKLENIC! bu gart’s cezamin kadri maruf oldu@unu, higbir sekil ve surctte bu ceza
miktanimn fahigligi iddias: ile tenkis davasi agmayacagim, bu davadan ARSA
MALIKLERI lehine feragat ettigini beyan ve kabul eder,

MADDE 15- GECICI TESLIM :

YOKLENIC! inga edece@i BINA/INSAAT1 Pojeleri
ve 1im eklen ile Teknik Sartnamesine uygun olarak
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Idareye/Belediyeye Yap: Kullanma lzin Belgesi (Iskan) almak igin bagvuruda
bulunup ARSA MALIKLERIme teslim etmek dzere yazih  bildirimde
bulunacaktir.(Gegici Teslim)

YOKLENICI'min bildirim tarihinden itibaren en geg 10 giin igerisinde ARSA
MALIKLERI'nin tayin edecegii yetkili fen adamlari, YOKLENICI’nin yetkili adamlan
ile birlikte BINA/INSAAT 1n kabul iglemlerine gegecek ve en geg 15 giin igerisinde
bu iglemleri tamamlayacaklardr,

Taraflar neticeyi belirten Gegici Teslim Tutanag: hazirlayarak, imzalayacaklardir.
Eksiklikler var ise, bu hususu takdir hakk: miinhasiran ARSA MALIKLERI’nde olmak
tizere, meveut eksikliklerin giderilmesi YOKLENICI tarafindan 90 takvim giinini
gegmeyecek sekilde siire belirtilerek taahhilt edilecek ve tamamlanacakur.

NEDIVIR

ARSA MALIKLERI, Sdzlesme konusu on {i¢ adet Parseldeki hisselerinin 25/100%er
hisselerini uhdelerinde ipka ederek, 75/100"er hisselerini isbu Sozlegme’nin imzas
tarihinden itibaren en geg 60 giin igerisinde YOKLENICI'ye piiriizsiiz ve takyidatsiz
olarak arsa payi kargih@ insaat yapimina uygun olarak devir ve temlik
edeceklerdir.

MADDE 17-  INSAAT TEMINAT IPOTEGI/LERI TESISI :

Isbu Sozlesmenin 16. Maddesi uyaninca ARSA MALIKLERI'nin hisselerini
YOKLENICI'ye devir ve temlik iglemi ilec e§ zamanl olarak ARSA MALIKLERI'nin
YOKLENICI'ye devir ve temlik edecekleri parsel/ler izerine ARSA MALIKLER! nin
lehine 1. derecede, 1. sirada olmak (zere hisseleri oraninda toplam 7.500.000,00-
TL tutarinda ingaat teminat ipotegi tesis edilecektir,

YOKLENICI'nin talep etmesi halinde, kat irtifakinin tesisi sirasinda meveut ipotek
fek edilmesi ile eg zamanh olarak YOKLENICI'ye tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz
boltimlerin her birine toplam 7.500.000,00-TL."lik birinci derecede ve birinci sirada
ipotek tesis edilecektir. Bu ipotegin tesisi sirasinda toplam 7.500.000,00-TL.'s:
YOKLENICI'ye tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz bdlim sayisina bdliinecek ve
gikan bedel her bir bagimsiz boliim {izerine milnferiden ve miistakilen konulacaktr.

Gerek birinci ipotegin gerekse daha sonra yapilacak tim ipoteklerin masraflarinin
tamam! YOKLENIC! tarafindan kargilanacakur.

nedinde yazili bulunan

Bu ipotek/ler, higbir sekil ve surette, ipotek/ler
tegin fekki her

bedelin nakit olarak Sdenmesi suretiyle kaldirilmay

ASLINOA IMZA VARDIR,
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halilkarda YUKLENICP'nin yapimim tashhit ettifi BINA/ANSAAT'In  igbu
Stzlegsme’nin 18. Maddesinde belirtilen gekil ve sartlarda ve yapim agamalarina
gore fek edilecektir.

MADDE 18- INSAAT TEMINAT IPOTEGININLERININ FEK ZAMANLARI :

ARSA MALIKLER! lehine isbu Sozlegme Madde 17"ye gore tesis edilmig bulunan
ingaat teminat ipotegi/leri asagidaki agamalarda fek edilecektir.

18.1. BINA/INSAAT'In bagimsiz bolimlerinin tamamimin dig cephe duvarlan ve
catlanmin kapatilmasim mateakip en geg 15 takvim glinil igerisinde ipotegin/lerin
%30,

18.2. BINA/INSAAT’in bagimsiz bdltimlerinin tamaminin dig cephelerinin ve i¢
duvarlannin boya Oncesi kaplamalannmin tamamlanmasii miteakip, en geg 15
takvim giind igerisinde ipotegin/lerin %15'i

18.3. BINA/INSAAT'in bagimsiz bdliimlerinin tamaminin elektrik, su, 1sitma ve sair
tesisatlann montajlannin tamamlanmasim miiteakip en ge¢ 15 takvim giinii
igerisinde ipotegin/lerin %15

18.4. BINA/NSAAT'In bagimsiz bdltimlerinin  tamamimin  banyo ve mutfak
montajlarimn tamamlanmasi, sosyal tesisler, alt yapi ve teknik tesisler, yollar,
agik/kapali arag park yerlerinin tamamlanmasini miiteakip en ge¢ 15 takvim gilnil
igerisinde ipotegin/lerin %20’si

18.5. BINA/INSAAT'm tamamimin Yapi Kullanma lzin Belgesi'nin (Iskan'in)
almmas: igin ilgili Belediye Bagkanhigina miiracaat edilmesini miiteakip en geg 15
takvim giinil igerisinde ipotegin/lerin %7,5’u

18.6. BINA/INSAAT'In gevre dilzenlemesi, ¢evre duvarlan ve peyzaj islerinin
tamamlanmasim milteakip en geg 15 takvim glind igerisinde ipotegin/lerin %5'i fek
cdilecektir.

18.7. Isbu Sézlegme Madde 14’de tanimlanan Kesin Teslimi miiteakip en geg 10
takvim giind igerisinde ipotegin/lerin bakiye %7,5'u fek edilecektir.

Ipotegi fek edilecek bagimsiz bSltmleri YOKLENIC! tespit edecektir.

ARSA MALIKLERI, yukanda yazih oldugu sekilde, Y&
kargiliginda devretme tashhidiinde bulundugu hiss
YUKLENICI'ye belirtilen siire igerisinde kendisinden
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aynen ifa talebinde (hitkmen tescil) bulunma hakki sakl: kalmak kayd ile ayrica ve
ilaveten gecikilen her giin igin 5.000,- TL'yi (besbin-TL) ceza sarti olarak
YOKLENICI'ye Odemeyi, beyan, kabul ve taahhilt ederler. Bu sekilde ddenecek
gecikme cezas) 500.000,00-TL. (begytizbin-Ttirk Lirasi)'sini gegemez.

MADDE 20- GIDERLER :

ARSA MALIKLERI ile YUKLENIC! arasinda gayrimenkul hissesi kargihiginda ingaat
yapimu esasinda ve “ANAHTAR TESLIMI™ geklinde gétiirii olan cari usulde bir ingaat
sozlesmesi karsithfinda satisi vaat edilen hissenin devri ile ilgili Sozlesme
yapildigindan, hissenin satigi ile ingaatin yapimina ve Sozlegmenin icrasina ait
bilctimle masraflar, vergi ve harglar (ARSA MALIKLERI adina tahakkuk etse dahi)
YOUKLENICI tarafindan kargilanacaktir. BINA/INSAAT'in ortak olarak satilmas:
durumunda ise tapudaki satim harglar: herkesin hissesi nispetinde denecektir.

= €
X
Y

YUKLENICI tarafindan yapilacak masraflar, vergi, resim, harg ve sair giderler,
bunlarla sinirl olmamak tzere, asagida gdsterilmistir,

20.1. Tevhit ve ifraz harglan, Proje ve tadil projelerinin (ingaat iginin gerektirdigi
bilclimle projeler) tanzim ettirilmesi, Belediye ve sair ilgili birimlerde tasdik
cttirilmesi ve bunlarla ilgili telif haklari, dcretler, vergi, resim ve harglann tamami
YOKLENICI tarafindan,

20.2. Ingaatin temel ve temel {istil ruhsatlarinin alinmas: ile ilgili olarak Belediye
Gelirler Kanunu gerefiince ddenmesi gereken vergi, resim ve harglann tamamu,
yapt denetim harg, vergi, resim ve bedellerinin tamami YOKLENICI tarafindan,

20.3. Sozlesme konusu ingaatin yapiminda, temelden ¢atiya ve “ANAHTAR
TESLIMI™ olarak kullamlacak bilctimle maizemenin temini, bedelleri, nakliyesi,
yerinde imali ve montaj bedellerinin tamam: YOKLENICI tarafindan,

20.4. Ingaatta gahsacak iscilerin, teknik personelin, taseronlann, sair eleman ve
personelin bilctimle (icretleri, hakedigleri, sosyal glivenlik primleri, vergi stopajlari,
ikramiyeleri, her gesit tazminatlan ve haklarinin tamam ve varsa bunlarla ilgili
ceza ve gecikme faizlerinin tamami YOKLENICI tarafindan,

20.5. Bu Sozlegmenin imzalanmasindan itibaren ARSA MALIKLERI tarafindan
YOKLENICI'ye verilecek vekaletnamelerin, wvekillerin  Gicretlerinin - ve  sair
masraflann tamami YOKLENICI tarafindan,

sinde yer alan bagimsiz
asi ile ilgili bilciimle

20.6. ARSA MALIKLERI'ne isabet eden BINA/INSAAT ife
boltimierle ilgili Yapt Kullanma lIzin Belgesinin (Iskan) ali
vergi, harg ve masraflann tamam YOKLENIC/ tarafinda

20.7. Kat irtifakimin kurulmasi ile ilgili bilciimle masraflar,

arpjar ve vergilerin
tamam YUKLENIC! tarafindan, [

ASUINDA IMzA vasDI,
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20.8. Igbu Sozlesmenin damga vergisi ve noter masmﬂanm!: :janga.ynl’lg\rgxl.emci
tarafindan,

20.9. Ister ARSA MALIKLERI, ister YOKLENICI tarafindan olsun tapuya serh harci,
YOKLENIC! tarafindan,

20.10. Kat miilkiyetinin kurulmas: ile ilgili bileiimle vergi, resim, harg ve
masraflarimin tamam: YOKLENICI tarafindan,

20.11. Yap Denetim ile ilgili harg, resim vergi ve iicretlerin tamam YOKLENICI
tarafindan,

20.12. Tapu devir ve temlikinin verildigi tarihi takip eden yildan itibaren Arsanin
tamamina iliskin emlak vergileri YOKLENICI tarafindan,

20.13. Hisselerin tapuda YOKLENICI'ye devir ve temliki sirasinda ddenmesi gereken
alim ve satim harglarin tamam: YOKLENIC! tarafindan,

20.14. Tevhit, ifraz ve varsa terklerin yapilmasini miteakip, Projelerin yapilarak
ingaatn yapimindan baglayip, tamamlanarak ARSA MALIKLERI'ne teslimi tarihine
kadar ingaatin yapimi ve igbu Sozlesmenin imzalandifn tarihten itibaren
Stzlesmenin icras) ile ilgili olarak ne isim alunda olursa olsun gikabilecek ve
yeniden ihdas edilecek bilciimle masraflar, vergi ve harglanin tamam: YUKLENICH

tarafindan,

20.15. isbu Szlesme'nin imzasi tarihinden Onceki ddneme iligkin olarak ARSA
MALIKLERI adina tahakkuk etmis ve/veya edecek olan her tiirlii vergi, ceza,
gecikme faizleri ve benzeri yitkiimliiliklerin tamami ARSA MALIKLER! tarafindan,

20.16. YOKLENICI ingaat safhasinda Sular Idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz
Idaresi ve benzeri sair kurumlar ile yapacafi sozlesmeleri ARSA MALIKLERI'ne
vekaleten degil kendi adina yapacaktir, Bu konudaki tiim masraflar YOKLENICI
tarafindan,

BINAZINSAAT’In ARSA MALIKLER{'ne tahsis ve tefrik edilen bagimsiz bélimlerine
ait Sular Idaresi, Elektrik Idaresi varsa Dogalgaz idaresi ve benzeri sair kurumlar
ile Gegici Teslim'den itibaren yapacagi s6zlesmeleri ARSA MALIKLER! tarafindan
yapilacak, bu konudaki tiim masraflar ve depozitolar ARSA MALIKLERI tarafindan,

msiz boliimlerin cins
m Sigorta Primleri

20.17. ARSA MALIKLERi'ne tahsis ve tefrik edil
tashihine iligkin harglar YOKLENICI tarafindan, Zorun
(DASK) ARSA MALIKLER! tarafindan 8denecektir.

ASLINDA Jnz VARDIR,
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MADDE 21- TAPUYA SERH :
A 15 Eyliil 2011

Taraflardan her biri tek bagina miracaatla isbu Stzlesmeyi, sdzlesme konusu
Parseller tizerine "Gayrimenkul Hissesi Kargihiginda Ingaat Yapimi Ve Satis Vaadi
Sozlesmesi” olarak tapuya serh ettirebilir.

Tapuya serh masraflan, YOKLENIC! tarafindan 6denecektir.

YUKLENICI'nin S8zlesme’nin herhangi bir/birkag veya tamamina herhangi bir
nedenle aykinhgi, edimini eksik veya kusurlu ifasi halinde, ARSA MALIKLERI’nin
bu nedenle olusmus veya olugacak her tiirlii zarar/ziyan talep haklar sakli kalmak
Uzere, ARSA MALIKLERI, YOKLENICI'nin bu aykinhig gidermesi i¢in kendisine
verilen makul siireye ragmen bu siire igerisinde gidermemesi halinde isbu
Stzlegme'yi derhal tazminatsiz olarak feshedebilir,

Bu durumda, ARSA MALIKLERI ve YOKLENICI'nin birlikte tayin edecekleri 3 kisilik
bir bilirkisi heyeti vasitasiyla ingaatin o giinkii mevcut degerlendirilmesine iligkin
olarak alacaklan rapora gdre, YOKLENICI'nin o gtine kadar olan hak edisinin
%90 imn  ARSA MALIKLERI tarafindan ayni olarak YOUKLENICl'ye Odenmesi
suretiyle, tasfiye iglemini gergeklegtireceklerdir. YOKLENIC] o giine kadar olan tiim
hak ediglerinin %90" 1 almayi, %10’unun cezai sart olarak ARSA MALIKLER!’nin
uhdesinde kalmasim kabul ettigini simdiden beyan ve ikrar eder.

MADDE 23- OZEL SARTLAR :
Taraflar arasinda uygulanacak dzel sartlar asagida yazilidir,

YOKLENICI igbu Stzlegme'yi imzaladif: tarihte ingaat: yapacagin MADDE 1* de agik
dékimii yapilan arsalann ve bu arsalann bulundugu mahalle, ilge ve blgenin, idari
ve ckonomik sartlan; arsalann cografi, fiziksel, jeolojik, meteorolojik sartlan;
altyap: ve ulagim imkanlan hususunda yeteri kadar bilgili oldugiunu beyan eder.

23.1. YOKLENICI, higbir sebep ve gart altinda ve highir sekilde ARSA
MALIKLERI’nden fiyat ve maliyet farki ya da BINA/INSAAT in paylasim yiizdesinde
herhangi bir degiigiklik, bedel ve fark isteyemez.

23.2. ARSA MALIKLERI, YOKLENICI'den BINA/INSAAT'in paylagim oraninda higbir
sekil ve surette degisiklik talep edemez. Su kadar ki; Madde 2.1'de belirtildigi
sekilde tevhit sonucunda meydana gelecek yeni Parscl/Pagseller iizerinde yapilacak
ingaatteki, emsal ingaat alani yine Madde 2.1. de belirtflerhve igbu Sozlesmenin
imzast amndaki halihazir emsale gore toplam ingaat dlanyn altina dilsemez.
Diigmesi halinde dahi ARSA MALIKLERI nin hakki, hali haz\r emsle gore 68.058,75
metrekarenin %25'ine karsi gelen 17.014,69 metrekarellk i
devam edecektir.
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Isbu Sozlesme'nin MADDE 1/B ve E'de belirtildigi sctiﬂe{ﬁﬁ{lmmn
imzalanmasindan sonra kaba ingaatin tamamlanmasina kadar gegecek siire
igerisinde, meveut imar durumunda artig olmas: halinde, YOKLENICI proje tadiline
gidecek ve lehte olugacak her yapvkullamm alanminin %75°i YOKLENICI'ye %25’
ARSA MALIKLERI'ne ait olacaktir.

Kaba ingaatin tamamlanmasindan Yap: Kullanma lzin Belgesi (Iskan) alinana
kadar gegecek siire igerisinde, imar durumunda Iche olusacak ilave her artista,
taraflarm  kargthkli mutabakati ile ve isbu So6zlesme'de tariflenen sekilde
YOKLENICI 56z konusu lehe artigin BINA/INSAAT 1 yapacak ve bu sekilde olugan
BINA/INSAAT taraflar arasinda %75 YOKLENICI, %25 ARSA MALIKLER! olarak
paylasilacaktir,

23.3. Isbu Sézlegme’nin bagtan sona icra edilebilmesi igin ARSA MALIKLERI,
YUKLENICI'nin sorumlulugu altinda, YOKLENICI'ye gerekli olan yetkileri haiz tevkil
yetkili vekaletnameyi YOKLENICI'nin talebi halinde, isbu Sozlesme'de tariflenen
istisnalar gegerli olmak kayd: ile, 15 takvim giinil igerisinde verecektir.

23.4. Isbu Sozlesme’de YOKLENICI aleyhine tayin edilen cezai sartlann meydana
geldigi durumlarda, cezai gartin uygulanmast higbir zaman, YOKLENICI'nin cezai
sarta konu edimini ifadan sonra gelen edimlerinin ifasiun biti zamanim
uzatmayacaktir.

DDE MUCBIR NEDENLER :

Miicbir neden, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasimt engelleyen veya
geciktiren, kendisinden kagimlamayan ve Snceden kestirilemeyen olaylan ifade
etmekte olup, deprem, dogal afetler, savas, i¢ savas gibi olaylar nedeni ile ingaatin
durmas1 ve YOKLENICI'nin kendi kusurundan dolayr olusmug ldari ve Yarg
Kararlan diginda kalan Idari ve Yarg: Kararlan isbu Sézlesme bakimindan miicbir
neden olarak kabul edilmistir,

Miicbir nedenin meydana gelmesi durumunda, bu hususu yazili olarak derhal
taraflar birbirlerine bildirecektir.

Micbir nedenlerin, Idari ve/veya yarg: kararlan diginda 120 takvim giiniinden
fazla siirmesi halinde, taraflardan herbiri S6zlesme'yi tazminatsiz fesih hakkina
sahip olurlar,

MADDE25- UYUSMAZLIKLAR :

kurallan gergevesinde yapmug olduklarindan, aralarinda iltilaf \ukmamas: asildur.

muvaffak olunamaz ise Istanbul Merkez Adliyesindeki ler ve lcra
Miuddtrlikleri yetkili olacakur,

ABLINDA INZA VARDIA.
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MADDE 26. TEBLIGAT ADRESLERI : 15 Evliit 2011

Taraflarin  tebligat  adresleri  igsbu Sozlesmede yazilidir, Taraflar adres
degisikliklerini bir hafta icerisinde noter kanal: ile diger tarafa bildirmedikge bu
adreslere yapilacak tebligatlar gegerli olacaktir,

GECICI MADDE : Igbu Sozlesmenin, noter harg ve damga vergisi ile, tapuya serh
harcinin matrahini tegkil etmek Gizere, ARSALAR'in Kocaeli Korfez Belediyesinden
alinmig bulunan 2011 toplam rayi¢ bedeli 2.518.701,00-TL.'sidir. ) dediler ve
sbzlerini bitirdiler. Verilen bu “Duzenleme Scklinde Gayrimenkul Hissesi
Kargiiginda Ingaat Yapimi Ve Satig Vaadi S6zlegmesi™ni ben yeminli noter vekili
bir asil olarak tanzim ettim. Muhteviyatini kendilerine okuyup, anlattim. Okumalan
igin kendilerine ayri ayn verdim. Okudular. Arzu ve isteklerinin tam ve noksansiz
olarak yazildigim taniklar huzurunda kabul ve beyan etmeleri Ozerine iglemi
birlikte imzaladik ve ben de mahfirledim. Onaylanim. Ikibinonbir yili Eylil ayinin
onbesinci Pergembe glindl. 15.09.2011

ARSA MALIKLERI :

Kendi Adina Asaleten
SEZGIN OGUL - ENIS ONCUOGLU - METIN BULUT Adlarna
Vekaleten AHMET ATAY

ASLINDA IMZA VARDA.

CEMAL CAKMAK

ASLINDA IMZA VARDIR.

S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFi'ni
Miistercken Temsilen
RAHMI DEMIREL - KOKSAL SALIH YILDIZ

AN NS AN

m%l_i YESIL GAYRIMENKUL YAJIRINI ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI'ni Miinferiden Temsilen |
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19 Eylijl 2011
REYOGLU 7. NOTERI
ACIBEY ERDOGAN
eRili CETIN ALKAN

EKLER :

1- Teknik Sartname,
2- S.S. Belen Konut Yap: Kooperatifi'nin Sicil Belgesi,
3- S.S. Belen Konut Yapr Kooperatifi'nin imza Sirkiileri,

4- S.S. Belen Konut Yapr Kooperatifi'nin 14.06.2011 tarihli Genel Kurul
Toplant: Tutanagy, .

5- Yesil Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonkm Sirketi'nin imza Sirkiileri,

19
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ViLLA KONUT / SOSYAL ve TICARI TESISLER / CEVRE DUZENLEME MAHAL LISTESI
BINALAR ;

TEMEL

Betonarme

DUVAR VE CATI

Fiber kompozit yaps elemaniar: veya betonarme karkas
Cati s ve su zolasyonu ve kiremit kaplama

DI§ CEPHE

.Dekoratif sva (zeri boya

DOGRAMALAR

PVC Dograma [ahgap g&rinimil ) Isi cam

DI§ KAPI

Celik kap:

IC KAPILAR

Lake boyal kap

ISLAK ZEMINLER

1.5wwuf seramik

SALON VE ODA ZEMINLERI

ALaminant parke

ANTRE ,HOL KORIDOR VE MUTFAK ZEMINLERI
A.5inf seramik

EVIN IC DUVARLAR!

Algipan ve zerl Saten boys

TAVAN

Alcipan, ses zolasyonu ve Saten boys

MUTFAK DOLAPLARI VE TEZGAH

Akrilik kaplama mutfak dolaplary, lsminant tezgah
Ankastre beyaz esya (ocak, finn, daviumbaz)

IKUMLENDIRME

Merkezl 1utma ve sofutma sistemi|
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Priz ve anahtariar
Birinci sinif priz ve anahtar.
BANYO VITRIFIYE VE ARMATURLER

1. sinif malzeme

BANYO DOLAPLARI VE TEZGAH

Akrilik kapiama dolap, tezgah Ozeri lavabo ve ayna

Laminat tezgah

Projesine uygun seramik tabanl dug
SIHHI TESISAT

1 Sinif armatdr ve vitrifiyeler
ELEKTRIK ve DATA TESISATI

1 sinif anahtar ve priz

SOSYAL ve TICARi TESISLER VE CEVRE DOZENLEME :

Havuzlar mozaik kaplama, kompozit dekler,

Havuzlann mekanik tesisatian 1. sinif olacaktir,
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15 Eyiol 2011
Te 9 7 1
BEYOGLU 7. ’2
NOTERLIGI DAYANAK: Uskodar 8. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmis, 25.05.2011 tarih ve 5243 yevmiye
nolu imza sirkulerinde S.S. BELEN KULUP KONUT YAPI KOOPERATIFI'ni RAHMI DEMIREL
ve KOKSAL SALIH YILDIZ'in musterek imzalanyla temsil ve iizama yetkili olduklan goroldo.
BEYOBLU 7 DAYANAK: Trabzon 2. Noterhijinden tanzim ve tasdikienmig, 08.06.2011 tarih ve 9687 yevmiye
NOTERLIG! nolu vekaletnamede SEZGIN OGUL vekill AHMET ATAY'"in igbu sozlesmeyi imzalamaya mezun
ve yetkill oldugu goraida,
HACIBEY u " ' y . 3
ERDOGAN DAYANAK: Dikili Noterfiginden tanzim ve tasdikienmig, 25.07.2011 tarih ve 6367 yevmiye nolu
vekaletnamede METIN BULUT vekill AHMET ATAY'In igbu s6zlegsmeyi imzalamaya mezun ve
yetkili oldugu gériida,
Sisaaiiior aad DAYANAK: Bodrum 5. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmig, 27.07.2011 tarih ve 7499 yevmiye
e ;:‘: e "b 351 || Nolu vekaletnamede ENIS ONCUOGLU vekili AHMET ATAY'in isbu sozlesmeyi imzalamaya
Tel : 0212 251 8564 - :
0212 249 40 88 DAYANAK: Kadikoy 15. Noterlifinden tanzim ve tasdiklenmis, 25.03.2011 tarih ve 8756 yevmiye
nolu imza sirkdlerinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIN ORRAKLIGI ANONIM SIRKETIni ISIK
GOKKAYA'nin mnferit imzasiyia temsil ve ilzama yetkili\o dug Qgoriido.

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Degerii Kagit bedeli makbuz kargids tahsil edilmigtir
(TNB) A/S Ka=548/0, A'S YAZI=1/0, A’S DeK =1/0, DYNK.S! Ka = 2008 A4
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU

(Uygulama Daire Bagkanh I11)
Sayr : BOL1BDK 0.13,00.0-14049 1352 29wy
Konu: Deerleme Yetkisi
DEGA GA LDEGERLEME ve IKAS.

Bankacihk Dizenleme ve Denetlerne Karulumun (Kurul) 28.06.2012 tarih ve 4621
sy Kan ile Sirketinize, Bankalara Deferleme Hizmeti Vereoek Kuruluglann
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetlei Hakkinda Yooetmeligin (Yooetmeiik) 11 inci maddesine
istinaden, bankalara “gayrimenkal, gaytimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve
faydalann deferiemesi” hizmeti verme yetkis verlmesi uygan pOcaimatdr,

Kurulea yetkikendirilen deferieme Kuluglan, faaliyetierini Yonetmelikte yer alan
usul ve esaslara gore ylrtamek ve bu kapsamda Yoetmelikie yer alan ydkimiglikler yerine
sctimek zonundadie, Bu yokimlglikler arsnds Yooetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumza yaplacak bildicimlere iligkin hikiimler yer almakia olup, bu ySkimiileklerin
siresi igersinde ve eksiksiz olarak yerine getrimesi, mevzuala aykinliga  sebediyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmekiedir, S411 salh Bankacibk Kanuman 96 o1
maddesi uyanca da, ckte tarafinza pooderiken bildirim formumin Aralik ve Hazirn
dooemicri olmak Gzere yida 2 defa ilgili dnem soouns takip eden 15 gln igerisinde
Kurumumuza gooderilmesi gerekmektedir,

Kurulun 07042011 tarh ve 4151 sayh Kamn ile “Yooetmelik uyannca
yetkikendirilmiy degerieme kuruluglannin szlesmel olarak gayrimenkal degerkeme raporu
huzrstracaklan ve Sermaye Piyssas: Kurulu Gayrimeokul Deperleme Uzmaniys Lisansy
bulunmayan Kiglerin, Yonetmelipin 3 Goc maddesinin (1) bendinde belirilen deferieme
aliyet e itigal eden personeltanuminds yer lan nitclikiers tagumalon gerekie, ba durumu
tevsk cdecek belgelerin dokimante ediimesinin ilgili sirketlerin sonmiulufunda oldugy,
Yooctmeligin $ ve 6 ncr maddelerinde dagdetlen hikmlerin bahse konu Kigikr igin de
upulsnscads ve dolayisiyla bu Kisirin anilan maddeker kargisndaki duranlannin da yine
ilgili sirketlr tarafindan takip edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ortaya gikabilecek
mezkur mddelere aykin durumlor ile karwlaglmasy halinde ilgii girkedler hakkinda
Yéocunclgin 19 uscu moddesinin (1) pumarah fikrasiun (a) bendinin uygulanmas) yolua
widikcedi konusunds Yonetmelik uyaneca yetkilendirilmi degerleme sirketlerine duyuru
yaplmasina® karar verlmisir, Bu gercevede, Sirketnizin kadrolu personeli olmamakla
biikte sdzlesmeli olarak gayrimenkul deferleme rapors hanrlsmnisn kigilerin Vonetmeligin
3 e maddesinin 1) bendinde belirilen nitlikier tastyrp tasemad:unen tespit, bu nielikleri
Tevsik edici belgelerin temini ve soklasmas: ile ba kisilerin Yooetmeliin bogimsazlaga ilskin
5 we 6 o maddcleriode Ongoriien bikGmiere uyumunun  ghzctilmesi Sirketiniz

ocumlulugunda olup, bu kisikr nedeniyle ortaya gikabileock mezkur maddelere aykin
e e barylaimas e Srktiz hakknda Yonctocliin 19 vocu madksiin (1)
mumarah fik y y 02 komsu olabilecck
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Dier tarafan, Kurulun 10,02.2012 tarih ve 4582 sayihs Karan wyannea,

Gaytimenkul deferieme raporlannn Yonetmelige uygun sekilde hazdanmass
(sbaeymeli kigikerce hazrlananlor dahil), raporisrda “Yasal Durum Deferi™ne (Eksperrici
{stenen yerin komumn, durum, Audlanisy maksad, bayikiagi ve gevre emsaller g0z anine
alinarak sons kabillyer. meveut pivasa kogullors gaz ninde buludsrdarak tasdikl
projesindeki duruma ve alana gore degerlenmiy deger) mudaka yer verikmesi ve deerleme
rapotianada Yoeetmeligin 14 Gncll maddesinin 3 Gncl fikrsinda yer alan hususlann timéne
yer verilerek bahse ko hususkan igermeyen “isa rapor” formatinda rapor hazrlanmamasina
ve deferlemesi gergeklestinien gayrimenkal e sdz konasu gayrimenkuld Karylasomak
amactyla emsal olarsk veriken gayrmeokulleria m’ biim fiyatlinna tin raporiarda mutlaka
yer verilmesine Ozen gosterilmesi,

“Yooetmeligin 14 tnctl maddesi uyannca, Raporkann deferleme kurulugunda en az
yiade bes oramnda paya sship ve yonctim kurslunca deferleme raporunu imzalama yeikisi
\eriken ortak tarafindan imzalanmas:, “Rapor Bilgileri” kisminda aynes dederleme hirmetini
veren personclin ad ve soyadlan le imzalanna bubinmas ve raporlann siak imzah birer

hankaya ginderimesi hususlannd:

Gergeklegtirilen deferleme faaliyedlrinin mevzuala yumu hususun azami Ozen
wsterilmesi, hozrlanan raporlann highir basks altinda kalmadan bapimsez bir gortsle
Iaarlanmast ve Yooctmeligin "Bagmsizhk® baglkh § inci ve "Meseki Ozen ve Titzlik"
baghikly 7 nci maddesinde hakme baflsnan hussslara uyum Konususds hassasiyer
gostenimesi

Strlegmeli olarak rapor hazrlatunkan Kislkerin Yooetmeligin begmuziigs xlx)hn
mmh\ gergevesinde, gayrimenkul alim satimi, pozarlamas, veya kiraya verilmesi
bu igkemlcre arscilk cdilmes gibi faliyetlerle igtigal etmemeleri gerektip .um
alindinda, 332 konusn yekimila}in deferieme kuuluga tarafindan takip edikerek cmisk
Komisyonculugu yapldibn tespit edilmesi. durumunda sOzkesmenin sonlandinimasina
yonelik tedbirerin amas,

Stlegmeli olarak galsgan kilere hazrlathnlan raporlann kapsamls bir sekilde kontrol
cfilmesi, scknik amlize bi toulmast ve buna iiskin kontol mekanizmalanim
oluturulmasina ydoclik tedbirlerin alinmast
gerckmektodie

Bilgiedinilmesin ve geregini ica ederi.

FX; Bildirim Formu (2 sayfa)
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Sermaye Piyasasi Kurulu

DE-GA G UL DEGERLEME VE IKAS.
‘Gankaya Cad. Kirlangs Sok. No:d¥S

06700 GOP / ANKARA 1
Hg: 11.12.2007 taihii yazuz. 220AK ¥

ligi'de kayith yanmizls; Sirketinizin, Kurahumuzun Seric VIIL, No: 35 sapli “Sermaye
Piyssan Mevzuas Cerevesinde Gayimeakul Defercm Hizmeti Verok Sikelr il B
Sirketlerin Kurulca List Haklanda Tebli (T ¥
ermek Gzere Kurua listeye al
Kooumn gtedstidtgd Kuml Karar Organ'n 07032008 trh ve 77292 sayih
toplantisuda Sirketinizin gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Gzere Kurulca listeye alinma
talcbinin olumlu karylanmasins karar venlmigti.

Bu gerpevede,
A)Scamaye piyasas mevzaals yanocs yopilscak p)nmm\ul dcggnm faliyetler
kapsaminda mevzuats

uyannca yapilan degerieme iglemlerinde, degerlemeyi y:p-\lrm 01052006 tarbinde
ytriridge ginmiy balusan Seri: VI, Now$ sayh Sermaye Piyasisinda Ulislararan
Degerleme Standartlan Hakkanda Tebiig ve ba Tebligin ekinde yer ala Uluslorarass
Degerleme Standart ve bunlan

B)Sermaye piysan mevz kapmminda yuplcak - gayimenkul deferleme
faaliyetierinizin mevzusta uygunlofunun Kuruhumuzca izleneceli ve mevzuata aykin
uygulamalinnizin tespit edilmesi halinde Kurahamuz listesinden cikanlmansz yoluna
idilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayfasnn gayrimenkul doferleme sirketleri boliminde “genel
duyurulas ve uyanlar” baghikh kisminda yer alan strekli bilgikendirme form formatina uygun
olarak tarafiuzea hazarlanacak strekli bilgilendirme formiana Kuralumaz web sayfasnun lgil
balaminde yer verilmesi ve giincel mmlnumk“b

Rg 2
hususlarinda bilgi edinilmesini vy geepm %ﬁ
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Sermayo Piyasasi

Tarih : 26.12.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

No: 403129

-

Tarih:06.12.2013
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Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Pi da Faaliyette

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

2 vent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU

Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Serkan KARABACAK
GENELMUDUR (V)

VP

UOTFR”ﬂ\

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIII No:34 sayil *S
Bulunanlar l¢in Lisanslama ve Sicil Tumaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig uyarnca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli) Lisansin: almaya hak kazanmugtr,

Serkan KARABACAK 4
GENELMUDUR YARDIMCIS] £

14 SUBAT 1

Sermaye Piyasas|

Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

SHP‘ET Na‘im

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISA'N£8 33;

maye Piyasasinda Faaliyette

)‘g Jrﬁ?ﬂner YILDIRIM

W@NEL MODUR
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Neminli Beghaypy 7
Burmuy Kay,

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA
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