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Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@1 Anonim Sirketi

Genel Kurulu’na

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh Ortakligi’nin (“Grup”) 30 Haziran 2022 tarihi
itibariyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara dénem
konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Smirli denetim yapan kurulus olarak
iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 18
Agustos 2022 imza tarihli sinirli denetim raporuna konu olan 30 Haziran 2022 tarihli ara donem konsolide finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir. Sinirli denetim, Sinirlt
Bagimsiz Denetim Standard: ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin
Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiirtitiilmiistiir.

Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin siirli denetimden ge¢cmis ara donem
konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir.

Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz. Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara dénem konsolide finansal tablolar ve agiklayici
notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamastir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Istanbul, 18 Agustos 2022

Ceyhun Gonen
Sorumlu Denetci

Kavacik Mah.Fatih Sultan Mehmet Cad.
Tutkun Bingoller Plaza No: 10 Kat:2 Dai:3
Beykoz-Istanbul

T- (0216) 425 11 35 - 36

F: (0216) 425 11 33
infof@reformaudit.com.tr
www.reformaudit.com. tr



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2022 YILI 6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2022 - 30.06.2022
Ortakhigin Unvam :_Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BiLGIiLERi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak tizere ve kayith sermayeli olarak
kurulmus halka agik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi)
sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL)
bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir.13.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi JSC sirketi 11.063.710 GEL bedelle satin alinmis olup %100 oraninda istitak edilmistir. Bagl
Ortakligimiz olan iki sirket Metro Avrasya Giircistan Yatinm JSC iinvani altinda birlesmistir Bagh
ortakligimizin iinvani Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi JSC olarak degistirilmistir. Joy Hotel
Batumi Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi JSC Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketteki
ortaklik oranimiz %100’ diir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/iISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No 10212 344 12 88

Faks No 10212 344 12 86

internet Adresi : WWW.avrasyagyo.com.tr

1.1.Organizasyon Y apisi

YONETIM KURULU

DENETIMDEN KURUMSAL YONETIM RiSKIN ERKEN

SORUMLU KOMITE SAPTANMASI

GENEL MUDUR KOMITESI

}

YATIRIMCI
ILISKILERI BOLUMU ASISTAN MUTFAK
PERSONELI

KOMITESI

MUHASEBE
OPERASYON



http://www.avrasyagyo.com.tr/

2- SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURUL UYELERI VE UST YONETIMDE YIL iCINDE
YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMITELER HAKKINDA BiLGi

Yonetim Kurulu Gorevi Gaoreve Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 18.05.2022 — 18.05.2025
Ceren DESEN Bagkan Vekili  18.05.2022 — 18.05.2025
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye 18.05.2022 — 18.05.2025
Mehmet ERDOGAN Uye 18.05.2022 — 18.05.2025
Hasan Tuncay EROL Uye 18.05.2022 — 18.05.2025

Yonetim Kurulu diyeleri 3 yillik bir siire i¢in segilmislerdir.

Ust Yonetim .
Sirketimiz genel midiirlikk gérevine 03.06.2019 tarihinde asaleten Ismail ERTEN atanmustir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Denetimden Sorumlu Komite
Hasan Tuncay EROL E}askan
Hiiseyin BURGE Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite yil icerisinde bes kere
toplanmistir. Denetimden sorumlu komite tarafindan yil icerisinde muhasebe belge ve kayit diizeni, Sirket
varliklar, faaliyetlere iliskin amag ve ilkelere uyum, ana s6zlesme ve mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve
yasaklara uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1 sayili teblig uyarinca mali tablolar kontrol edilmistir.
Yapilan tim bu kontrollerin sonucunda herhangi bir hususa rastlanmamistir. Yapilan tiim toplantilarda alinan
kararlar yonetim kurulu bagkanligina iletilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Mehmet ERDOGAN Baskan
Hasan Tuncay EROL Uye
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye

Kurumsal Yonetim Komite iiyesi Ceren Desen , 23.03.2022 tarihinde gorevinden ayrilmis olup bosalan goreve
24.03.2022 tarihinde Nuriye Eftelya Tasdemir atanmustir.

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi yilda bir toplanmaktadir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar catismalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde
bulunur ve yatirimer iliskileri bélimiiniin ¢caligmalarint gézetir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Hasan Tuncay EROL Baskan
Hiiseyin BURGE Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasma gore tespiti,
yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler,  Risk yonetim sistemlerinin gbézden gegirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Y6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardimer olur.



Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda onceliklerin tespitini ve
takibinin yapilmasi, Sirketin karliligini ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi, tespit
edilen firsatlar ilgili olarak gerekli caligmalarin yapilmasini saglamak, Risk yonetimi kapsaminda risk
unsurlarmin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yonetim Kuruluna raporlama yapilmasimin saglanmasi, Risk
yonetim siirecine risk takibi yapilacak boliimlerin belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi
boliimlerinin diizenli olarak gozden gegirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket
sermayesinin Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigma iliskin gerekli
kontrollerin ve risk goriilmesi halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket
eder ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kuruluna aittir.
Riskin Erken Saptanmasi komitesinin Yonetim kuruluna her iki ayda bir verecegi raporda durumu degerlendirir
ve toplanti sonuglar1 tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Yénetim Kurulu en az yilda
bir kez risk yonetim sistemlerini gézden gegirir.

Yonetim Kurulu’nun Komitelerin Etkinligine iliskin Degerlendirmesi

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve calisma esaslarinda belirtilen konularda goérev ve sorumluluklarini
yerine getirmisler ve ¢calismalarin etkinligi icin gerekli goriilen siklikta toplanmaya 6zen gdstermislerdir. Komiteler
yaptiklar1 ¢calismalar hakkinda Y6netim Kurulu’nu bilgilendirmislerdir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyelerinin halen gorev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki tecriibesi

Yénetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Cigdem OZTURK PULATOGLU- Yénetim Kurulu Baskan

1990 Yilinda Istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City University London
Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Boliimii’'nden mezun oldu. 2016 yilinda ise ayni {iniversitenin Cass Business
School Management Boliimii’nde Master of Science programini tamamladi.

2015-2017 yillar1 arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirimlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret
A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.S’de Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev yapmis olup ayni
donemler iginde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satig
A.S ve Pita Ikram ve Gida Uriinler Tic. A.S.’de yénetim kurulu baskani olarak gorev yapmustir.

2015-2021 tarihleri arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortaklifi A.S ve Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S’de yonetim kurulu {iyeligi gorevlerini tamamlamig olup Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S’de 09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S’de 12.07.2021 tarihi itibari ile
yonetim kurulu bagkani olarak atanmig olup baskanlik gorevlerini siirdirmektedir. 03.05.2018 de Metro Yatirim
Ortakligr A.S ‘de Yonetim Kurulu Bagkan vekili olarak gérevine baslamig olup 16.09.2019 tarihinde gorevini
sonlandirmistir.12.07.2021 tarihi itibariyle Metro Yatirim Ortakligi A.S ‘de yonetim kurulu baskani olarak
gorevini siirdiirmektedir.

Ceren DESEN - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN, yiiksek 6grenimini Bahgesehir Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Isletme béliimii ana dalinda tamamlamustir. Mesleki kariyerine Kog Sistem ve Teknosa Merkez’de staj
yaparak baslamigtir. 2013-2014 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de muhasebe
bolimiinde kariyerine devam etmis olup 2014-2019 yillart arasinda kendi butik markasmin isletmesini
siirdirm{istiir.

2018-2021 yillarinda Avrasya Petrol ve Turistik Yatirmmlar A.S’de Yatirimer iliskileri boliim yoneticisi olarak
gorev yapmistir. 2016-2021 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S’de Genel Midiir
Yardimeiligi ve Yatirimer iligkileri Boliim Yéneticiligi gorevlerini tamamlamistir.

2018-2021 yillar1 arasinda Metro Yatirnm Ortaklign A.S.’de Yatirmer liskileri Bolim Yoneticiligi
yapmistir.2020-2021 yillarinda Metro Portfoy Yonetimi A.S'de yonetim kurulu tiyeligi yapmistir.

Giincel olarak Metro Yatinm Menkul Degerler A.S ve Atlas Menkul Kiymetler Yatiim Ortakligi A.§’de
yonetim Kurulu Uyesi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Metro
Yatirim Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Genel Miidiir olarak goérevlerini siirdiirmektedir



Nuriye Eftelya TASDEMIR — Yonetim Kurulu Uyesi

Yiiksek 6grenimini 2013 yilinda FMV Isik Universitesi, Business Administration & International Trade alaninda
tamamlamistir. 2020 yilinda Yeditepe Universitesinde Master of Science in Business Administration programina
baglamis, halen devam etmektedir. Is hayatma 2011 yilinda FMV Isik Universitesinde Dog.Dr.Emre
Gonensay’mn 0grenci asistani olarak baglamis ve Ekim 2013 yilina kadar bu gorevi siirdiirmiistiir.

Temmuz 2013 yilinda RSM Kapital Karden bagimsiz denetim firmasinda gorevini siirdirmiistiir.2015 yili
icerisinde Vanessa mobilyada Dis Ticaret Uzmani olarak gorev yapmis olup Kasim 2015 -Temmuz 2016
tarihleri arasinda Goktiirk Saghkli Yasam merkezinde Halkla iliskiler ve Pazarlama biriminde ¢aligmistir. Subat
2017 - Mayis 2020 tarihleri arasinda Sahibi oldugu Maslak 1453 Saglikli Yasam ve Spor Merkezi’nin
yoneticiligini yaparken aymi dénemlere denk gelen Nisan 2017 - Temmuz 2020 tarihlerinde Fertas I¢ ve Dis
Tic.Ltd.Sti.’de Halkla Iligkiler ve denetim alanlarinda Yonetici olarak gérev yapmistir.

Temmuz 2020°de Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’de ¢aligmaya baslamis olup yonetim kurulu baskan
vekili olarak gorevini stirdiirmektedir. Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligt A.S’de yonetim kurulu bagkan
vekilligi ve yatirimcr iliskileri bolim yoneticiligi , Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de yoOnetim
kurulu iiyesi ve yatirimer iligkileri boliim yoneticiligi ve Metro Yatirim Ortakligi A.S’de yonetim kurulu iiyeligi
gorevlerini stirdiirmektedir.

Hasan Tuncay EROL — Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Temmuz 1992- Subat 2005 yillar arasinda UNILEVER sirketinde farkli pozisyonlarda gorevlerini siirdiirmiistiir.
1992-1995 yillar1 arasinda Maliyet muhasebesi , 1995-1999 yillar1 arasinda muhasebe yonetimi, 1999-2001
yillar1 arasinda ihracat boliimii yonetimi ,2001-2002 yillar1 arasinda marka yonetimi ,2002-2005 yillar1 arasinda
Ozbekistan, Turkmenistan , Tacikistan bélgelerinin koordinasyonu gorevlerini iistlenmistir.

Subat 2005- Aralik 2008 yillart arasinda Regata Dis Ticaret Ltd. Sti’nde finansal ortak olarak gorevini devam
ettirmigtir.Ocak 2009-Nisan 2010 yillar1 arasinda Tiirk Tuborg sirketinde finansal gelisim yoneticiligi gérevini
istlenmistir.Nisan 2010-Ekim 2011 yillar1 arasinda TAMEK sirketinde mali isler midiirii olarak meslek hayatina
devam etmistir.

Ekim 2011-Aralik 2015 dénemlerinde serbest finans danigmanligi yapmustir. Aralik 2015-Kasim 2020 yillar
arasinda CNR Holding biinyesinde mali isler miidiirii olarak gorev almistir.Mart 2022 tarihinden bu yana giincel
olarak MENA UFIELD sirketinde Finans Departman Miidiirii olarak gérevini siirdiirmektedir.



BEYAN

SERMAYE PIYASASI LISANSLAMA SiCiL VE EGITIM KURULUSU A.S.YE

— Tarafim veya sinirsiz sorumlu olduum kuruluslar hakkinda iflas karar ya da iflas
kararimin ertelenmesi karar verilmemis ve/veva konkordato ilan edilmemis oldugunu,
miiflis olmadigimu,

— Faaliyet izinlerinden biri Sermaye Piyasast Kurulunca iptal edilmis kuruluglarda, bu
miieyyidevi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmadigimu,

— Sermaye Piyasasi Kanunu’nda ver alan yazih suglardan kesinlesmis mahkiimiyetimin
bulunmadigim,

— Miilga 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Giigliigli Iginde Bulunan Bankerlerin
Islemleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname ve eklerine gore kendileri veya
ortagi oldugu kuruluglar hakkinda tasfiye karar verilmemis oldugunu,

— Islem yasakl olmadigim,

beyan ederim.

/j /7 28/ Qb/ 202

Hiiseyin BURGE — Yénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1955 yilinda Kirikkale’de dogan Hiiseyin BURGE, orta ve lise egitimini Edirne imam Hatip Lisesinde
tamamladi. Yiiksek 6grenimini Istanbul Yiiksek islam Enstitiisii’nde yapmustir. Uzun yillar 6gretmenlik yapmis
olup ayrica siyaset alaninda da tecriibesi bulunmaktadir. Belediye Bagkanligi ve Milletvekilligi goérevlerini
istlenmistir. Halen Sivil Toplum kuruluglarinda aktif gorevler icra etmektedir. Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortakligi A.S.ve Metro Yatirnm Ortakligi A.S’de Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorevlerini
stirdiirmektedir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1.17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yonetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz liye”” kriterlerin tamamini tasidigimi, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim.

Hiiseyin BURGE

2.2 - Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Simir1

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas sézlesmesinin
14°nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir.Esas Sozlesmemizin 23.maddesi denetgilerin niteliklerini ve
gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri ¢ergevesinde yapacaklarimni belirtmektedir.

3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Yo6netim kurulu 01.01.2022-30.06.2022 doénemi igerisinde 22 kez toplanmis olup, toplantilara katilim

orani %81 olarak gerceklesmistir.

4- SIRKETIMiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

30.06.2022 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapisi agagidaki sekildedir;

Oran
%) 30 Haziran 2022
Metro Avrasya Investment Georgia A.S. 35,55 39.678.517,15
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 10,54 11.761.991,75
Halka Agik Diger Ortaklar 53.91 60.159.491,10
Toplam Sermaye 100,00 111.600.000

(*) Kamu Aydinlatma Platformunda yer alan veriler dikkate alinarak hazirlanmastir.

360.000.000-TL kayith sermaye tavani i¢inde kalmak tizere 111.600.000-TL &denmis sermayenin 111.600.000-
TL (%100 Bedelli) arttirilarak 223.200.000-TL'ye yiikseltilmesi i¢in hazirlanmis olan izahnamenin onaylanmasi
talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu'na 25.03.2021 tarihinde basvuruda bulunulmustur ancak bagvuru siiresinin
uzamasi sebebiyle basvuru 30.05.2022 tarihinde iptal edilmistir.

4.1- Sirketin Sermayesi, Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayitli sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 111.600.000 TL dir.

Yonetim Kurulu’nun 15.02.2022 tarihli karari ile sirket kayitli sermaye tavani izni gegerlilik siiresinin 5 y1l daha
uzatilmasi (2022-2026) amaciyla gerekli islemlerin baslatilmasina karar vermistir.



17.02.2022 tarihinde konuya iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan bagvurumuz Kurul’un 01.03.2022 tarih
17944 sayili karari ile onaylanmistir. Sermaye tavani gegerlilik siiresinin 5 y1l daha uzatilmasi hususu Genel
Kurul’da yatirimcilarin onayina sunulacaktir.

Adedi(TL) Oran
A Grubu Paylar 9.300 0,01%
B Grubu Paylar 111.590.700 99,99%
Toplam 111.600.000 100%

Sirketimiz sermayesinin 30.06.2022 tarihi itibariyle %10’undan fazlasina sahip Metro Avrasya
Investment Georgia A.S. ve Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. olup, ortaklik yapisinda oran ve adet
bilgisi paylasiimistir.

4.2- imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylari imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1 bulunmaktadir.
Imtiyazl pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
iyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan ve diger iiyeler ise
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel Kurul tarafindan
serbestce segilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz taninmamustir.

5- YONETIM ORGANIL UST DUZEY YONETICILERIi VE PERSONEL SAYISI iLE iLGiLi
BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Cigdem OZTURK PULATOGLU Bagkan

Ceren DESEN Bagkan Vekili
Nuriye Eftelya TASDEMIR Uye

Hasan Tuncay EROL Uye

Hiiseyin BURGE Uye

5.2 - idari Faalivetler ve Sonuc

Sirketimiz genel miidiirliikk gorevine 03.06.2019 tarihinde asaleten ismail ERTEN atanmustir.
30 Haziran 2022 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 6 kisidir (31.12.2021: 7 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar 01.01.-30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Odenen iicret ve benzeri menfaatler(*) 143.462-TL 264.446.-TL
Toplam 143.462-TL 264.446.-TL

(*) 30.06.2022 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 41.349-TL huzur hakki
bulunmaktadir. (30.06.2021 -125.984.-TL)

5.4 - Personel Ve isci Hareketleri, Toplu Sézlesme Uygulamalari, Personel Ve iscive Saglanan Hak Ve
Menfaatler

Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu s6zlesme uygulamasi yoktur. Sirketin 30.06.2022 tarihi itibariyle 6
personeli mevcuttur. Personele maas + yemek {icreti verilmekte olup, ig kanununda yer alan sosyal haklardan
dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun diginda saglanan herhangi bir hak
bulunmamaktadir.



6-YIL iICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Dénem iginde yapilmig bagis bulunmamaktadir.

7-GENEL KURUL

Sirketimiz Yonetim Kurulu 18.03.2022 tarihli toplantisinda 2021 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinin
18 Nisan 2022 tarihinde saat 11:00°de Biiyiikdere caddesi Metrocity A Blok Kat 17 1.Levent istanbul
adresinde yapilmasina karar verilmis olup toplanti giindemleri Olagan Genel Kurul toplantisindan 6nce
Kamuyu Aydinlatma platformu ve Sirket resmi internet sitesinde duyurulmustur.

18.04.2022 tarihli 2021 yili Olagan Genel Kurul toplantis1 , gerekli nisap saglanamadigindan dolay1

ertelenmis olup , toplant1 tarihi 18.05.2022 olarak belirlenmis ve detay agiklamalar Kamuyu Aydinlatma
platformu ve Sirket resmi internet sitesinde duyurulmustur.

8-HESAP DONEMIiNIN KAPANMASINDAN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLi OLAYLAR.

- Porfdyiimiizde yer alan Antalya ili Alanya ilgesi Tiirkler Mahallesi 320 Ada 1 parsel iizerinde bulunan
R blok 1 nolu dubleks mesken nitelikli bagimsiz boliimiin satis islemleri 10.08.2022 tarihinde
tamamlanmuistir.

-Sirketimiz bagli ortakligi Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC'nin 12.08.2022 tarihli
yonetim kurulu karar ile; Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC'ye ait olan Metro City 108
Apartments'in Metro Euphoria Hotel Batumi JSC sirketine yillik 450.000$+KDV bedelle kiralanmasina
karar verilmistir.

9-SIiRKET iSTIRAKLERIMiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almig olup %100
oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle 10.048.320,06
GEL olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100°diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin
faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari ile
11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketinin tim paylarini
21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin almistir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.
Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirnm J.S.C ile hisselerinin tamami Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirrm JSC unvani
altinda birlesmesine karar verilmis olup birlesme islemi tamamlanmigtir. Birlesme iglemi akabinde sirketin
iinvani Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC olarak degistirilmistir.

10-iISLETMENIN PERFORMANSINI ETKILEYEN ANA ETMENLER, iSLETMENIN FAALIYETTE
BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLIi DEGIiSIKLIKLER, iSLETMENIN BU
DEGISIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI POLITIKALAR, iISLETMENIN PERFORMANSINI

GUCLENDIRMEK iCiN UYGULADIGI YATIRIM VE TEMETTU POLITiKASI

Gayrimenkul, insaat ve konut imalati ile buna bagl alt sektorleri ekonominin en 6nemli itici gii¢lerindendir.
Insaat sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup,
kosullarda meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektérlerden biri konumundadir. Bu
nedenle ‘duyarliligi’ ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de iilkemize
ait makroekonomik gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

2022 yilinm ilk ¢eyreginde doviz kurunda yasanan Sert yiikselis dogru orantili olarak ingaat maliyetlerini de
yogun bir sekilde arttirmistir. Buna bagli olarak hizli artan gayrimenkul fiyatlari ile birlikte gayrimenkul
alim oranlar gerilemistir. Geride kalan Pandemi siireci ile 6zellikle konut fiyatlarindaki sert yiikselisten
sonra arsa yatirimlarinin arttig1 gdzlemlendi.2022 yilindaki ilk veriler aylik arsa arama verilerinin bir dnceki
y1l ortalamasina gore %60 daha fazla oldugunu gostermektedir.

Konut satislarinin arka planda kalmasi ¢ok uzun siirmemis olup 2022 yili Subat ayinda TUIK tarafindan
aciklanan verilere gore Tiirkiye genelinde 97.587 konut satilmistir.



Konut satiglar1 Subat ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma goére % 20 oraninda artis gostermistir. En ¢ok konut
satilan il 18 bin 752 konut satis1 ve % 19,2 pay ile Istanbul olurken ikinci siray1 8 bin 464 konut satis1 ve
%8,7 pay ile Ankara, 5 bin 575 konut satist ve %35,7 pay ile Izmir almigtir. Rakamlarin artis gdstermesinde
kamu bankalarinin faiz indirimi etkili oldu.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislart Subat ayinda bir dnceki yilin ayni ayma gore yiizde 35,6 artis
gosterdi ve 19 bin 888 rakamina ulasti. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin pay1 % 20,4 olarak
gerceklesti. Ocak-Subat doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine
gore % 49,9 artisla 38 bin 71 oldu.

Gayrimenkul sektorii en ¢ok etkileyen parametrelerden biri dolar kurunun seviyesidir. Kur etkisi ingaat
maliyetleri lizerinde bir artisa yol agsa bile yabanci yatirimcilarin bu sektore ilgisi sektorii belli bir dengede
tutmaktadir. Yabancilarin konut alimlart Subat ayinda hiz kazanirken bir 6nceki senenin ayni ayina oranla
ylizde 54,9 oraninda artis gostererek 4 bin 591 adet olarak kayitlara gecti. Tiirkiye'den en ¢ok konut alan
yabancilar, Iran vatandaslari olurken bu iilkeyi sirast ile Irak, Rusya, Kazakistan, Almanya ve Kuveyt
izlemistir.

Son dénemlerde i¢ ve dis ekonomik ve politik siirecin isletmelerin yatirimlarinda risk dagiliminin 6nemini
daha da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple gayrimenkul yatirimlarini yurt ici oldugu kadar yurt
disinda da yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir.

Tiirk ekonomisi igin ingaat sektorii ve tiim alt bilegenleri gelecege yonelik biiyiik bir potansiyel tagimakta
olup s6z konusu potansiyeli hayata gegirmek isteyen kurum, kurulus, yatirnmcilar olmak iizere tiim menfaat
sahipleri acisindan énemli bir deger ifade etmektedir.

11- KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket esas sozlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalart ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar dagitim
kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz *“ asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
O0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goériilen net dénem karmdan varsa ge¢mis yil zararlarinin
diisiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5°1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi uyarmca
6denmis sermayenin %?20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasast Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirketin kar dagitim politikas: esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii
ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism1 Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya, déonem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akce olarak ayirmaya
yetkilidir.

¢) Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasmin (c)
bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.

d) Yasa hiikmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen
birinci temettii ayrilmadikga, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim kurulu
iyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen
birinci temettii 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel yiikiimliiliik dogurmasi nedeniyle mahsup
edilemeyen ge¢mis yil zararlari net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir. Sirket finansal
tablolarindaki net dénem ve ge¢mis yil zararlarmm uygun 6z sermaye kalemleri ile mahsup edilmesine
yonelik mahsup isleminin, ilgili yil genel kurul toplantisinda kar dagitimina iligkin giindem maddesinin
goriigiilmesinden Once karara baglanmasi zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarini dikkate alir. Buna gore kar
dagitiminda; Sirketin bilyiimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmani arasindaki
dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir biiyiime hizi, piyasa degeri
ve nakit akimlart dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun zorunlu kildig1 oranindan az
olmamak iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar payr dagitmay1 politika olarak
belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde gz Oniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati
kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali tablolar
dikkate alinarak ve pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar1 arasinda hassas denge korunarak, Yo6netim Kurulu teklifi
ile Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitinu ile ilgili mevzuatlarin ve SPK ilke kararlarinin
herhangi bir yaptirimi1 mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate alinir.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akceler, gegmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda yer
almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina karar
verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temetti tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri
gergevesinde belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar
dagitimina karar verilmesi halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz yonde
etkilemeyecek oranda nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar pay1, dagitim
tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Kar Payinin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel
Kurul tarafindan hitkme baglanir. Ancak kar paymim en ge¢ 5. ayin sonuna kadar ddenmesine 6zen
gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz paylar,
artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalart kapsaminda hazirlanan mali tablolara gdre hesaplanan “net
dagitilabilir donem karmin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu madde
kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalari kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net dagitilabilir
donem kar1 olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile uyumlu

mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitimi yapilmaz.

11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, ¢ikarilmig sermayenin %5'inin altinda kalmasi1 durumunda
kar dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede kullanildigini
Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.
14) Kar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap

donemi sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, kar paymin 6denme zamani genel kurulca aliman kararlar
dahilinde belirlenir.
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15) Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu 6nerisi, sekli ve i¢erigi Kurulca belirlenen kar dagitim tablosu ile
birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya
duyurulur. Kar dagitim tablosunun en gec¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte kamuya
aciklanir.

16) llgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, ticret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan
ortaklarma yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz. Bu madde
ile ilgili yonetim kurulu karar1 alinirken ana sdzlesme ilgili maddeye gore hareket edilir.

18) Yonetici ve calisanlara kar payr dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli
Yonetim Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikrasi geregi ilgili mali yil i¢inde yapilan bagislar birinci temettiiye esas net dagitilabilir
dénem karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah tizerinden hesaplanmasi ilkesine gore
hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasast Kurulu’nun teblig
hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagiim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim
kurulu karart1 ve degisikligin gerekgesi, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur

22) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi
tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi iizerine Genel Kurul tarafindan hitkkme baglanir.

Sirketimiz yonetim kurulu tarafindan 2021 yili faaliyetleri sonucu Sermaye Piyasast Mevzuatina gore
olugan 30.986.565,00TL'lik donem karindan (Yasal Kayitlara Gore 4.104.681,00 TL faaliyet kar1 vardir)
tizerinden hesaplanan 205.234,05 TL tutarinda Birinci Tertip Yedek Akge diisiildiikten sonra kalan Sermaye
Piyasas1t Mevzuatina gore olusan 30.781.330,95 TL'lik donem kéarindan (Yasal Kayitlara Gore 3.899.446,95
TL faaliyet kar1 vardir) kismm Olaganiistii Yedekler hesabina kaydedilmesine ve bu nedenle kar pay1
dagitilmamasina karar verilmis olup teklif 18.05.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul
toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

12-_iISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLITiIKALARI

Isletme finansman ihtiyacim biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagh olarak Sirketimizin
ana finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup gerektigi durumlarda banka kredisi de finansman kaynagi
olarak tercih edilebilmektedir. 01.01.2022-30.06.2022 donemleri arasinda sirketin aktif banka kredisi
bulunmamaktadir.

Sirketimizin Riskin erken saptanma komitesi mevcut olup donemsel olarak karsilasilmasi muhtemel riskler
komite tarafindan tespit edilmeye ¢alisilmaktadir.

13- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Miilkiyeti iliskili tarafimiz Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S.' ye ait olan arsa iizerinde
yapilacak "Metro Hotel Apartments" projesine iliskin 15.04.2020 tarihinde Metro Turizm Otelcilik ve Petrol
Uriinleri Tic. A.S. ile imzalanmis protokolde yer alan sartlar dahilinde ve hasilat paylasimi hiikiimleri
gergevesinde yapilmasi uygulamasindan vazgecilmesine ve projenin "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satts Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat Sozlesmesi" imzalanmak suretiyle yiiriitiilmesine karar
verilmistir.Bu yonde iliskili tarafimiz Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S. ile projenin
gelistirilmesi amaciyla 24.02.2021 tarihinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihig1 Insaat Sézlesmesi" imzalamistir.
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Sirket ile Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Tic. A.S. arasinda imzalanan 02 Haziran 2022 tarihli
protokolde piyasa kosullarindaki belirsizlik dolayisiyla projenin durdurularak piyasa kosullar1 dengeli hale
gelene kadar ve her haliikarda projeye iliskin yapi ruhsatlarinin gegerlilik siiresi olan 31.03.2027 tarihini
agsmayacak ve 24.02.2021 tarih ve 1062 yevmiye numarali Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihgi Insaat Sozlesmesi’nin “’Insaatin Siiresi’’ bashkli 9. maddesine uygun sekilde ara
verilmesi hususunda mutabik kalmislardir.

SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALiI VE iKi ADET
AKARYAKIT iSTASYONU

2006 yilinda insa edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olugmaktadir ve
19.200,-m2 kapali alana sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4386 m2 Hususi Ara¢ ve Minibiis Otopark
Alani, 5234 m2 yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Girig Kapisi, Otobiis Yanasma, Otobiis Park

Alanindan olusmaktadir. Ayrica yine otogar kompleksini icinde 2 adet 95’er m2 kapali alan1 bulunan
Market + Akaryakit Istasyon Binasi bulunmaktadir.

Samsun Otogar1 kaleminde yer alan gayrimenkullerin rayi¢ degerleri 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle 27
Aralik 2021 tarihli degerleme raporlarinda tespit edilen nihai piyasa degerleri {izerinden belirlenmis olup,
Samsun Otogar1 gayrimenkullerinin 90.550.000+ KDV tutarinki piyasa degeri, 18 parsel ve 20 parselde yer
alan akaryakit istasyonu vasifli gayrimenkuller i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda maliyet
yontemi, 19-21-24 Parselde yer alan arsa vasifli gayrimenkuller ve 22 Parselde yer alan sehirler arasi otobiis
terminali vasifli gayrimenkul i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi” ve
“Pazar yaklagim1” kullanilarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul’lin i¢cinde bulunan akaryakit istasyonlar1 aylik 60.000.-TL+KDV bedelle Mepet Metro Petrol
ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S.’ye kiralanmigtir. Yusuf Ziya Yilmaz Samsun Sehirlerarasi Otobiis
Terminali aylik 500.000 TL+KDV bedelle Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Yesilrmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan
5.111,96 m2 yiizolglimlii arsa tlizerinde konumlandirilmis 10.136,35m2 kapali alanli Samsun - Carsamba
Sehirlerarasi Otobiis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlart olan “9.228,-m2 yiiz6l¢iimiine sahip Park
Alani ile 6.742,-m2 yiizél¢limiine sahip Otopark Alani {izerinde yer alan, ilge minibiis terminali, i¢ yollar1
otoparklar, otobiis peronlart ve taksi duraklarmin kullanim ve isletme hakkini igerir. S6z konusu miilke
iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
27.12.2021 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun Carsamba Otogar1 ve
tamamlayict unsurlarinin toplam degeri 23.500.000 TL+KDV.’dir. Sehirlerarasi Otobiis Terminalinin
5.111,96 m2’si aylik 80.000 TL+KDV kira bedeli ile 1 (Bir) yilligina Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye
kiralanmistir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI

Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
ylizolglimlii arsa iizerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza
Terminali, toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S..
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza
Terminali’nin toplam degeri 15.000.000 TL+KDV’dir. Gayrimenkul Simsir Tur Terminal Isletmeciligi
AS’ye aylik 76.272 TL+KDV bedelle kiralanmustir.

iISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM

Istanbul li Sisli Tlgesi Metrocity Is Merkezi’nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis gayrimenkul
kompleksinin 720 m2 kapali alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz béliimiinden olusur.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan 187 nolu bagimsiz béliim igin
deger 27.500.000 TL+KDV’dir.
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187 nolu bagimsiz boliimiin 190m2’si Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.’ye aylik 33.452-TL+KDV
bedelle , 95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhigi A.S.’ye aylik 16.726-TL + KDV bedelle,
95m2’si Metro Yatirim Ortakligi A.S.’ye aylik 16.726-TL+KDV bedelle ve 95m2’si kism1 Metro Portféy
Yonetimi A.S.’ye aylik 16.726-TL+KDV bedelle kiraya verilmis olup, gayrimenkuliin 475 m2’lik kismu
kiralanmistir. Kalan 245m2°lik boliim Sirketimiz Genel Miidiirliigii olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1 VE D-3 NOLU MESKENLER
ANTALYA/ALANYA R-1 VE R-3 NOLU MESKENLER

Antalya Ili Alanya Bolgesi Tiirkler Mahallesi Kargigiftligi mevkiinde yer almaktadir. Parsel iizerinde 21
adet blok olup, 19 blokta 4 adet, 2 blokta ise 6 adet olmak {izere toplam 88 adet bagimsiz boliim mevcuttur.
Taginmazin bulundugu D Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + gati katindan olugsmakta olup, zemin
katta 2 adet mesken, 1. normal katta 2 adet ¢at1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz
boliimden olusmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz béliimler blok girigine gore sol tarafta, merdiven ¢ikisina gore
solda konumlanmustir.

Tasinmazin bulundugu R Blok 1 bodrum + zemin + 1 normal kat + ¢ati1 katindan olusmakta olup, zemin
katta 2 adet mesken, 1. normal katta 2 adet cat1 kat1 baglantili dubleks daire olmak iizere toplam 4 bagimsiz
boliimden olugsmaktadir. 1 ve 3 nolu bagimsiz boliimler blok girisine gore sol tarafta, merdiven ¢ikisina gore
solda konumlanmistir. Cat1 Kat1 Dubleks Dairelerde, 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc
+balkon+ teras bulunmaktadir.Zemin Kat Dublekslerde 1 amerikan mutfakli salon + 3oda + hol + banyo/wc
+2balkon bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmistir olup 4.000.000 TL+KDV tutarindaki piyasa degeri ‘’Pazar
Yaklagim1®’ kullanilarak tespit edilmistir.

D1 blok Ferhat Biiyiikkalkan’a 3.000 TL (kdv dahil) bedelle ilk yil i¢in yillik pesin 6deme alinarak , D3
Blok Karim Bouhessane’ye aylik 3.500 TL (kdv dahil) bedelle , R1 Blok Avrasya Petrol ve Turistik
Tesisler Yatirimlar A.S’ ye 3.000+ Kdv bedelle 1 yilligina kiralanmistir.

10.08.2022 tarihinde R blok 1 Nolu bagimsiz boliimiin satis islemleri gergeklestirilmis olup kiracisi olan
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler A.S ‘nin, D blok 3 nolu bagimsiz béliime gegisi kira bedeli ayni kalacak
sekilde saglanmistir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELiYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI
MEVKIINDE BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER

Istanbul ili Arnavutkdy ilgesi Deliyunus Kdyii Tiirkmen mezarligi mevkiinde bulunan 261 ve 944 nolu
parsellerden olugmaktadir. 261 nolu parsel 11.534,42 m2 944 nolu parsel 17.227 m2°dir.

261 nolu parsel iizerinde silindir seklinde 5 adet tek katli ve bir adet iki katli olmak {izere alt1 adet yap1
mevcuttur. Tek katl betonarme tarzda 5 adet tek tip yapilar yaklasik toplam briit; 400 m2 alanh. iki katl
yapi yaklagik briit; 230 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel ve iizerinde yer alan yapilar hali
hazirda otel olarak kullanilmaktadir. 944 nolu parsel silindir seklinde iki katli ve tek kath olmak tizere iki
adet yapt mevcuttur. Tek katly, silindir seklindeki betonarme yap1 yaklagik briit; 115 m2 alanli,iki kath kule
tarzi yigma yap1 oldugu diisiiniilen yap1 yaklagik briit; 575 m2 alanhdir. ilave olarak basit tarzda birgok
kiiglik yap1 bulunmaktadir. Taginmazlarin zeminleri ahsap kaplama, dis cephesi boyali, dogramalari ve
tavani ahsap, duvarlar1 plastik boyalidir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 261 nolu parsel
icin 13.000.000 TL+KDV. 944 nolu parsel i¢in 16.000.000 TL+KDV dir.

261 Parselinde kayitli bulunan bes adet bir katli ve bir adet iki katli betonarme isyeri ve arsa, Istanbul ili,
Arnavutkdy ilgesi, Deli Yunus Koyii-Tiirkmen Mezarligi Mevkii, 944 Parselinde iki katli ve {i¢ katli iki
kargir isyeri ve arsa niteligindeki gayrimenkullerin CNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye
30.08.2020 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere 7 (Yedi) yil + 3 (Ug) yilhigina kiraya verilmesine
,Kiracinin bir kira ay1 icerisinde elde ettigi toplam cironun %15'inin Kira bedeli olarak belirlenmesine karar
verilmigtir.
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METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 16

Istanbul 1li, Mecidiyekoy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 132 parsel numarasinda kayith, 24.277,71 m2
yiizélgiimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5’nci katinda yer alan 316
numarali bagimsiz béliim yer almaktadir. S6z konusu gayrimenkuliin konumlandig1 Metrocity Is Merkezi,
Metrocity AVM Kompleksi icerisinde, Istanbul’un en 6nemli ve prestijli Merkezi Is Alan1 olarak gelisme
gostermis Biiyiikdere Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok yakin g¢evresinde
Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve Sabanci Is Merkezi
bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmis olup degerleme degeri 7.500.000 TL+KDV olarak tespit
edilmistir.Degerleme raporunda bulunan deger ‘’Pazar Yaklagimi’’ kullanilarak bulunmustur.

25.08.2021 tarihinden itibaren aylik 25.000+ KDV bedel ile 3’er aylik nakit ddemelerle 1 yilligina Takashi
Usui’ye kiraya verilmistir.

SAMSUN iLi CARSAMBA iLCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BiNASI VE
ARSASI

Samsun Ili, Carsamba Ilgesi, Kirazlikcay Mah 1151 ada 1 parsel 2914,80m2 yiizdlciimiine sahiptir.
Tasinmazin yer aldig1 parsel etrafi betonarme duvar iizeri demir parmaklik ile gevrili durumdadir, arag ve
yaya girisi siirgiilii demir kapidan gecilerek saglanmaktadir. Parsel iizerinde yap1 disinda kalan alanla karo
tas ile kaplidir. Parsel iizerinde yer alan yap1 5.11.2018 tarih onaylt mimari projesine gore; 2 bodrum kat +
zemin kat + 3 normal kat olmak {izere toplam 6 kattan olusmaktadir. Onayli mimari projesine goére okul
amagli olarak tasarlanmigtir. 2.bodrum kat: Bu katta; mutfak boliimleri, bulagikhane, pisirme boliimii, et
hazirlik bolimii havuz, sahne, kulis, siginak 1 siginak 2 bay ve bayan soyunma odalari, hol, 3 adet depo ve
otopark alanlar1 bulunmaktadir. Toplam 1.744 m? briit alana sahiptir. *1.bodrum kat: Bu Katta; fuaye alani,
miizik dersligi, resim dersligi, satrang dersligi, matematik dersligi, 3D dersligi, robotik-kodlama dersligi,
fizik-kimya laboratuvari, erkek-kiz tuvaletler, baybayan mescit, kat holii ve depo boéliimleri yer almaktadir.
Toplam 1.130 m? briit alana sahiptir. Zemin kat: Bu katta 4 adet bina girisi yer almaktadir. Ayrica
ilkogretim-ortadgretim-anaokulu-ana giris, ilk ve ortaokul miidiir odasi, halkla iligkiler, muhasebe, revize,
toplant1 odasi, ¢ay ocagi, okul oncesi 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, oyun alani, 2 adet erkek-kiz tuvalet yer
almaktadir. Toplam 1.050 m? briit alana sahiptir. 1.kat: Bu katta; ilkokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ilkokul
kat holii, 2 adet kiz ve erkek tuvaleti, ilkokul miidiir yardimci odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi,
Ingilizce ziimre odasi, ilkokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ilkokul arsivi bulunmaktadir. Toplam
1.087 m? briit alana sahiptir. 2. Kat: 1.087 m? briit alanlt (ortaokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ortaokul kat
holii, kiz ve erkek tuvaletler, ortaokul miidiir yardime1 odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi, Ingilizce
ziimre odasi, ortaokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ortaokul arsivi), 3. Kat: 1.087 m? briit alanli (lise
1,2, 3, 4 ve 5 derslikleri, lise kat holii, kiz ve erkek tuvaletler, lise miidiir yardimc1 odasi, 6gretmenler odast,
rehberlik odasi, ziimre odas, lise 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 derslikleri ve lise arsivi bulunmaktadir. Yapi1 toplamda
yaklagik 7.185 m? briit alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 27.12.2021 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan toplam degeri 19.000.000
TL+KDYV olup deger ,maliyet yontemi kullanilarak tespit edilmistir.

6 Katli Okul ve Arsasinin Carsamba Vefa Egitim Kurumlar1 Sanayii ve Ticaret A.S.'ye kira verilmis olup
Jkira bedeli kira yil icerisinde her tiirlii Egitim-Ogretim faaliyetleri iizerinden elde edilecek toplam cironun
9%20'si olarak belirlenmistir.

ANKARA YENi MAHALLE KARGIR APARTMAN

Ankara Ili, Yeni Mahalle Ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 ada 17 parsel bulunan Kargir Apartmandan
olusmaktadir. Ankara Yeni Mahalle 6024 nolu ada 17. Parselde yer alan rayi¢ degeri 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle 27 Aralik 2021 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa degeri iizerinden belirlenmis
olup, 3.375.000 TL tutarindaki piyasa degeri, ilgili gayrimenkul igin hazirlanan 27 Aralik 2021 tarihli
gayrimenkul degerleme raporunda “maliyet yontemi” kullanilarak tespit edilmistir.

09.07.2021 Tarihinden gegerli olmak iizere ibrahim Isik’a aylik 12.000+ KDV bedelle ilk y1l igin nakit diger
yillar i¢in aylik 6demeler halinde olmak iizere 3 yilli§ina kiraya verilmistir.

09.07.2022 tarihinde Ibrahim Isik’mn kira bedeli aylik 17.280+KDV olarak revize edilmistir.
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TARSUS SEHIRLERARASI TERMINALI 4 ADET DUBLEKS BILET SATIS BUROSU

Tarsus Sehirleraras1 Terminal Isletmesi'nde (Tasti) konumlu zemin kat 11-12-15-16 nolu bagimsiz béliim
Numarali dubleks bilet satig biirolar1 27.05.2022 tarihinde sirket portfoyiine dahil edilmistir. Her bagimsiz
boliimiin kullanim alan 35 m2 (zemin kat 22 m2- 1.kat 13 m2) olup 4 bagimsiz bdliimde toplam aylik 6.411
TL+KDYV bedelle Metro Turizm Seyahat Organizasyon sirketine kiraya verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY 2, 3 VE 4. KATLAR

Sirketimiz istiraki olan Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketinin portféylinde yer alan
Batum Metrocity’de Sirketin toplamda 108 adet rezidans dairesi bulunmaktadir. Giircistan’a bagli Acara
(Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti olan Batum simrlar1 icinde Lech ve Maria Kaczynski Sokak
No:1A Metro City Batum projesi A1l Blok A ve B girigleri, A2 blok C ve D girigleri kapsaminda yer
almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-bati, schir merkezinin ise 4km. giliney-bati kanadinda yer
almaktadir.

07.02.2022 tarihli degerleme raporunda bulunan degeri 107.998.859-TL + KDV (29.998.000 GEL) olup
tespit edilen deger Pazar yaklagimi kullanilarak bulunmustur.

108 adet rezidans, 12.08.2022 tarihinde Metro Euphoria Hotel Batumi JSC sirketine Yillik 450.000$+KDV
bedelle y1l i¢inde esit taksitler halinde 6deme kosulu ile kiraya verilmistir.

15-ISLETMENIN GELiSiMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

Sirketimiz gayrimenkul aragtirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina yatirim yapmay1
hedeflemektedir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis
olup %100 oraninda istirak etmistir. Bagli Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle
10.048.320,06 GEL olup Sirketteki ortaklik oranimiz %100’diir.Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul
Yatirim Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirnmlaridir. Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu
karari ile 11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Sirketinin tiim
paylarin1 21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin almistir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul
yatirimlaridir.  Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya
Giircistan Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile hisselerinin tamami Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim
JSC unvani altinda birlesmesine karar verilmis ve birlesme islemi tamamlanmuistir.

Kiiresel ¢apta sirketimiz ve yatirimcilar i¢in karli olabilecek her tiirlii yatirim firsatlari arastirilmaktadir.

16-YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTiRME FAALIYETLERI

Sirket arastirma faaliyetleri, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali proje firsatlarini arastirma kapsaminda
stirdiiriilmektedir.

17-DONEM iCiNDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGISIKLiK VE NEDENLERI

Yonetim Kurulu’nun 15.02.2022 tarihli karari ile sirket kayitli sermaye tavani izni gegerlilik siiresinin 5 yil
daha uzatilmasi (2022-2026) amaciyla gerekli islemlerin baslatilmasina karar vermistir. 17.02.2022 tarihinde
konuya iligkin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan bagvurumuz Kurul’un 01.03.2022 tarih 17944 sayili
karari ile onaylanmistir. Sermaye tavani gegerlilik siiresinin 5 y1l daha uzatilmasi hususu 18.04.2022
tarihinde yapilan Genel Kurul onay1 ile gerceklestirilmistir.

18-VARSA, CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi VE TUTARI

Yoktur
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19-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKI YERI
HAKKINDA BIiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoyiinde diger
gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan ii¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de faaliyet
gosteren Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Sirketleri icerisinde portfoyiinde sehirlerarasi otobiis terminalleri
bulunan tek gayrimenkul yatirim ortaklig1 olma 6zelligini gostermektedir.

20-YATIRIMLARDAKI GELEMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIiGI

Sirketimizin yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlaniimamustir.

21-OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu'nun finansal raporlamaya ve bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri
gergevesinde alt1 ayhik ara donem ve yillik finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmektedir. Bunun
disinda herhangi bir Kamu yada Ozel denetim yapilmamustir.

22-ISLETMENIN URETIiM BiRIMLERININ NIiTELIKLERI, KAPASITE KULLANIM ORANLARI
VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANI, FAALIYET KONUSU

MAL VE HiZMET URETIMINDEKi GELISMELER, MiKTAR, KALITE, SURUM VE FiYATLARIN
GECMIiS DONEM RAKAMLARIYLA KARSILASTIRMALARINI iCEREN ACIKLAMALAR

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Havza
Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Carsamba Schirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya il¢esi Gokay
Sitesi D blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 1 ve 3 numarali daireler (R blok 1 nolu bdlimiin
hesap donemi sonrasinda satis1 yapilmistir), Samsun Carsamba Okul Binasi ,Ankara ilinde bulunan kargir
apartman dairesi, Istanbul Arnavutkdy’de bulunan 944 ve 261 nolu parseller , Metrocity C blokta bulunan
316 numarali bagimsiz béliim ve Tarsus Sehirleraras: Terminal Isletmelerinde bulunan 4 adet bilet satis
biirosu kiraya verilmistir.

22.1- Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlari, satis hasilatlari, satis kosullari ve bunlarda yil
icinde goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, gecmis villara gore
bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri

6 Aylik kira bedelleri 01 Ocak - 30 Haziran 2022
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 3.000.000
Havza Sehirlerarasi1 Otobiis Terminali 457.627
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 457.000
Metrocity A Blok Kat 17 (240 m2 kismi) 184.652
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 76.266
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 84.296
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 92.326
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 360.000
Metrocity C Blok 145.833
Alanya R-1 Blok 18.000
Alanya R-3 Blok 13.936
Alanya D-1 Blok 18.100
Giircistan Joy Hotel 3.587.375
Arnavutkdy 261-944 Parseller 414.720
Ankara Yeni Mahalle kargir bina 72.400
Tarsus -11-12-15-16 Nolu Yazihaneler 7.267
Toplam 8.989.798
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23-DiGER HUSUSL AR

Donem igerisinde girket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyecek mevzuat degisikligi olmamigtir.

Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan kisminin
Sirket aktif toplammnin %10’unu agmasi sebebiyle Portfdy yonetim hizmeti alinmakta olup, bu hizmetin
alimindan dogabilecek ¢ikar catismasi ve bunlart onleyecek tedbirlere portfdy yonetim sozlesmesinde yer

verilmektedir.

Sirketimiz tarafindan Sirket disinda herhangi bir kisi ya da kurulusun borcunu temin amaciyla teminat, rehin,
ipotek, kefalet (TRI) verilmemistir. Sirketimiz tarafindan kendi borcunu temin amaciyla verilmis olan teminat,

rehin, ipotek, kefalet (TRI)’e iliskin tablo asagida yer almaktadur.

Kosullu yiikiimliiliikler

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin
Toplam Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutari

iii.C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. Kkisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1

245.000

Toplam

245.000

Grup'un vermis oldugu TRI'lerin Grup’un
Ozkaynaklarina orani

0,00%

0,07%

24-ISLETMENIN FINANSAL YAPISINI iYILESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN

ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Sirket masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayis1 ile ¢alisildigi i¢in mali yapiy1 iyilestirmeye yonelik 6nlem almay1 gerektirecek bir durum yoktur.
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Donen varhklar 47.372.701 43.214.948
Nakit ve nakit benzerleri 5 302.338 632.618
Finansal yatirimlar 6 16.167.594 22.445.608
Ticari Alacaklar 9.314.028 5.634.236
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 7-25 9.096.550 5.378.656
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 217.478 255.580
Diger alacaklar 17.103.086 10.044.406
-Iliskili taraflardan diger alacaklar 8-25 13.569.049 9.896.386
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 3.534.037 148.020
Stoklar 9 3.334.630 3.294.715
Pesin 6denmis giderler 10 1.133.968 1.146.308
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 8 17.057 17.057
Duran varhklar 357.308.498 321.814.398
Diger alacaklar 8 1.213 1.213
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 353.563.511 318.066.220
Maddi duran varliklar 13 3.743.540 3.746.312
Binalar 3.454.048 3.499.101
Tasitlar 63.161 149.420
Demirbaglar 226.331 97.791
Maddi olmayan duran varliklar 14 -- --
Haklar - --
Pesin 6denmis giderler 10 234 653
TOPLAM VARLIKLAR 404.681.199 365.029.346
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AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler : 16.814.795 16.000.119
Ticari borglar 81.438 170.503
-Iliskili taraflara ticari bor¢lar 7-25 36.829 45.920
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 44.609 124.583
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 24.950 23.728
Diger borglar 1.485.185 287.313
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 1.485.185 287.313
Ertelenmig gelirler 10 58.241 144,575
Kisa vadeli karsiliklar 15.164.981 15.374.000
kij;;ii?alc:ra saglanan faydalara iliskin  kisa vadeli 15 66.239 30.258
-Diger kisa vadeli karsiliklar 15 15.098.742 15.343.742
Uzun vadeli yiikiimliiliikler : 286.759 208.280
Diger borglar 90.000 90.000
-Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 90.000 90.000
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 17 196.759 118.280
Ozkaynaklar : 387.579.645 348.820.947
Odenmis sermaye 18 111.600.000 111.600.000
Egszzl? zg;lrrlcii /yf;l((ll:r?esrl)mﬂandmlacak birikmis diger 104.228.756 66.691.483
Yabanci ¢evrim farklar 104.228.756 66.691.483
Ko ey iy i
ZZZZ;;;Z;QH Varlik Yeniden Degerleme Artislar 18 268.883 268.883
Z(aai;zlr;ll;zl}fli)ms fayda planlar: yeniden élgiim kazanglart / (25.771) 18.430
gii:[laelgnlfeolzg;zlz ﬂ]; ?51' Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren 18 676.686 676.686
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 3.084.775 2.879.541
Gecemis yil karlari /zararlari 166.480.690 135.699.359
Net donem kar1 1.265.626 30.986.565
TOPLAM KAYNAKLAR 404.681.199 365.029.346
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26-ILISKILi TARAF iSLEMLERI

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve bagl ortakligi olan Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 JSC asagida Grup olarak anilacaktir.

Grup’un iligkili Sirketlerle olan islemlerini SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi’ne uygun olup islemler asagidaki gibidir

26.1. Kisa Vadeli Alim Satim amach Finansal Yatirnmlar altinda simiflandirilan iliskili taraflara
ait borsada islem goren paylar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle iligkili taraflara ait borsada islem goren
paylar1 asagidaki sekildedir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S. 13.427.304 19.426.738

Toplam 13.427.304 19.426.738

26.2.  Tliskili Taraflardan Alacaklar / Borglar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan ticari alacaklart
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yatirim A.S. - 164
Mepet Metro Petrol Tesisleri San. ve Tic. A.S. 34.948 222.094
Metro Turizm Seyahat Org. ve Tic. A.S. 8.573 --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 2.925.029 3.099.807
Avrasya Terminal Hizmetleri A.S. 1.826.205 2.254.155
Metro Atlas Georgia JSC 3.300.586 2.800
Metro Euphoria Hotel 1.194.474

Alacaklar reeskontu (193.265) (200.364)
Toplam 9.096.550 5.378.656

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle iliskili taraflara ticari borglar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Metro Avrasya Investment JSC -- 16.972
Metro Portféy Yonetimi A.S. 12.709 14.810
Metro Yatirim Menkul Degerler 8.225 --
Atlas Yazilim A.S. 89 88
Av. Ahmet Pulatoglu -- 2.289
Avrasya Software JSC - 12.643
Asya Software JSC 16.597 --
Borgclar reeskontu (791) (882)
Toplam 36.829 45.920

21



26.3.1liskili Taraflardan Diger Alacaklar / Bor¢lar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan diger alacaklar
asagidaki gibidir:

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Metro Avrasya Investment Georgia-JSC 13.569.049 9.896.386
Toplam 13.569.049 9.896.386

(*) 01.01.2020-31.12.2020 doneminde imzalanan {i¢ farkli finansman temini s6zlesmesi ile Grup’un bagli
ortaklig: tarafindan Metro Atlas Georgia JSC” ye kullandirilan fonlardan olusmaktadr. flgili fon temini islemine
iliskin yillik faiz orani %11 ‘dir. 01.08.2021 tarihinde imzalanan karsilikli mahsuplasma s6zlesmesine gore
Metro Atlas Georgia JSC’den alacagimiz olan 2.189.705 GEL, Metro Avrasya Investment Georgia JSC’ye
devredilmistir.

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan kisa ve uzun vadeli diger
borglar1 bulunmamaktadir.

26.4. Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle iliskili taraflara pesin 6denmis
giderlerin asagidaki gibidir:

Mliskili taraflara pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2022 31 Aralk 2021
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S. 40.000 40.000
Toplam 40.000 40.000

26.5. Tliskili Taraflara Satislar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyle iliskili taraflara satiglar asagidaki
gibidir:

01 Ocak - 01 Ocak -
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Kira Adat Diger Kira Adat Diger
Metro Atlas Georgia JSC 2.345.389 - 6.843 --  256.671 3.716
Metro Yatirrm Menkul Degerler A.S. 184.652 -- -- 145.388 - -
Metro Avrasya Investment Gergia JSC - 590.883 - - - -
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. 26.783 60 - 385.000 10.512 -
Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. 92.326 -- -- 61.920 - -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. 360.000 26.716 - 72.694 15.513 -
Metro Yatirim Ortakligi A.S. 84.296 -- -- 300.000 -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 76.266 -- -- 65.550 -- --
Metro Europhia Hotel Batumi JSC 1.234.011 - 1132 69.122 - --
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. 457.000 228.782 -- 2.750.000 232.073 -
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 3.000.000 259.695 - - - --
Toplam 7.860.723 1.106.136 7.975 3.849.674  514.769 3.716
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26.6.1liskili Taraflardan Alimlar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alimlar asagidaki
gibidir:

01 Ocak - 30 Haziran 2022 01 Ocak - 30 Haziran 2021

Damsmanhk  Hizmet Diger Damsmanhk  Hizmet Diger
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 45.810 - 3540 45.000 - 2832
AV. Ahmet PULATOGLU -~ 30675 - -~ 12500 -
Metro Portféy Yonetimi A.S. - 88.423 - - 68.704 -
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. - 20.355 - - 41.247 -
Metro Atlas Georgia-JSC - 70.362 4.499 - - -
Metro Avrasya Investment Georgia-JSC - 56.811 - - - -
Toplam 45.810  266.626  8.039 45.000 122.451 2.832

26.7.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

01 Ocak — 01 Ocak -
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatlar 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Odenen iicret ve benzeri menfaatler 143.462 264.446

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde 41.349-TL huzur hakki
bulunmaktadir. (30 Haziran 2021 — 125.984-TL)

27-PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Tlgili
Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Diizenle 30 Haziran 31 Aralik
kalemleri me 2022 2021
. Md.24/(b
A A Para ve sermaye piyasasi araclari 16.184.757 29 711.705
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(a
gayrimenkule dayali haklar ) 218.556.039 216.861.177
o Md.24/(b
€ Cltirakler ) 36.420.828  36.420.828
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) ;VI d.23/(f _ _
Diger varliklar 9.880.561 7.192.103
D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(k) 281.042.185 283.185.813
E  Finansal borglar Md.31 -- --
F  Diger finansal yiikiimliilikkler Md.31 -- --
G  Finansal kiralama borglar1 Md.31 -- --
H  Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) ;VI d.23/(f _ _
I Ozkaynaklar Md.31 265.176.064 267.010.633
Diger kaynaklar 15.866.121 16.175.180
D Toplam kaynaklar Md.3/(k) 281.042.185 283.185.813
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Tigili

Bireysel olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap Diizenle 30 Haziran 31 Aralik
kalemleri me 2022 2021
A Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul Md.24/(b
1  o6demeleri igin tutulan kismi ) -- --
A Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma ~ Md.24/(b
2 Hesab1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi1 ) -- -
A . Md.24/(d
3 Yabanci sermaye piyasasi araglar ) B B
B  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(d
1  gayrimenkule dayali haklar ) -- --
? Atil tutulan arsa/araziler ;VI d.24/(c _ _
C . Md.24/(d
y  Yabancuistirakler ) 36.420.828  36.420.828
g Isletmeci sirkete istirak Md.28 3 3
J  Gayrinakdi krediler Md.31 -- --
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Md.22/(e
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ) - --
L Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglari Md.22/(1
yatirimlarinin toplami ) 13.427.304 19.426.738
- Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 13.427.304 19.426.738
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