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Kiler Gayrimenkul Yatirim Orakhi A8 nin (“Sirket™ 31 Araltk 2015 tarihi itibarivle hanrlanan ve ekte ver
alan finansal durum tablosu, aym tarihte sona eren yila ait kar veya zarar tablosu ve dider kapsamli gelir tablosu,
tizkaynzklar defisim tablosu, nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalanmin tizetleyen dipnotlar ve diger
agiklayicr notlardan olusan iligikteki finansal tablolarn denetlemis bulunuyorz.

Yinetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket wénetimi, finansal tablolann Kamn Gozetimi Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumuo (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkive Mubasebe Standartlan’na (“TMS™) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli vanlishk icermeven finansal tablolarin
hazirlanmasim saglamak igin gerekli gdrdiigd ic kontrolden sorumiudur.,

Bafimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumbulugumuz, vapudimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda gériis vermektir,
Yapugimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas Kurulu'nca ("SPK") yayimlanan bagimsiz denetim
standartlanna ve KCK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlanna wygun olarak yilditimiistie. Bu standartlar, etik hitklimlere uypunluk saglammasin ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolann énemli yanhslik igerip icermedigine dair makul givence elde etmek zere
plantanarak viriiilmesini gerektirmektedir,

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denctim kanti elde etmek amacivla
denctim prosediirlerinin uygulanmasimi igenr. Bu prosediirlerin segimi, finansal tablolardaki hata veya hile
kaynaklt dnemli yanhshk risklerinin degerlendivilmesi de dahil, bagimsee denetginin mesleki muhakemesine
dayamr. Bagunsiz denetgi risk degerlendinnelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosedtirlerini tasarlamak
amacivla, igletmenin finansal tzblolannin hamrlanmasi ve perpefie uygun sunumuyla ilgili i kontroli
degerlendinr, ancak bu deferlendinme, isletmenin i¢ kontrolimim etkinligine iliskin bir giells verme amae
tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biltlin clarak finansal tzblolarm sunumunun degerlendirilmesinin vami sira,
isletme  yinetimi tarafindan  kullamlan muhasebe politikalannin  uygunlugunun ve yaplan  muhasehe
tahminlerinin makul olup elmadiginn degerlendinlmesini de igerir,

Bafims:iz denetim siasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmun, gorisimeézin olugturulmas icin veterli
vie uygun bir dayanak olusturdufuna inamyoruz,
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Gidrlistimiize giire, iligikieki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5, nin 31 Aralik 2015 tarihi
itibanyla finansal durumunu ve aym taribte sona eren hesap diinemine ait finansal performansim ve nakit
akiglarini, Tirkiye Muhasebe Standartlan’na uygun olarak tim dnemli yinlerivle pergefe uygun bir bicimde
sunmaktadir,

Mevzartan Kaynakianan Diger Yiikiimliliklere fliskin Rapor

6102 gaynh Tirk Ticaret Kanunw nun (“TTK™) 398"nci maddesinin déediinel] fikrasi uyannca dilzenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denel¢i Raperu 29.02.2016 tarihinde Sirket’in Yinetim
Kurulu'na sunulmustur.

TTE min 402 'nei maddesinin dérdiineii fikras: uvaninca Sirket'in | Ocak — 31 Arahk 2015 hesap dineminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile Sitket esas stizlegmesinin finansal raporlamaya iliskin
hilkiimlerine uvgun almadi Jina dair Snemli bir bususa mstlanmanmstr,

TTE mim 402, Maddesi uvannca; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalar vapmig

ve talep edilen belgelen vermistr.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 VE 31.12.2014 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referandara 31.12.2015 31.12.2014
VARLIKLAR
Donen var hklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 059.318 30.348.684
Finansa yatinmlar 5 -- 133.784
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari dacaklar 26 73.986.422 61.499.845
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 434.608 639.013
Stoklar 9 106.743.232 110.434.044
Pesin 6denmis giderler 15 78.556.463 39.173.447
Diger donen varliklar
-liskili taraflara verilen ticari avandar 26 2078.784 65.595.061
-Diger donen varhiklar 16 18.499.163 13.254.987
Toplam donen var hiklar 281.257.990 321.078.865
Duran var hklar
Finansa yatinmlar 5 2500 625
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari dacaklar 26 1.255.881 1.565.522
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 10 77.149.568 69.481.093
Y atirnnm amacl gayrimenkuller 11 255.437.971 176.578.252
Maddi duran varliklar 12 461.974 374.878
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 13 73.788 25.527
Diger duran varliklar
-Diger duran varliklar 16 13.617.782 13.903.970
Toplam duran var hiklar 347.999.464 261.929.867
Toplam varliklar 629.257.454 583.008.732

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 VE 31.12.2014 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimaz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecis gegmiy
referandar 31.12.2015 31.12.2014
KAYNAKLAR
Kisavadei yokumlulukler
Kisavaddi borclanmaar 6 77.886.220 42.562.312
Uzun vaddi borglanmadarin kisavaddi kismlar 6 104.287.338 86.759.701
Ticari borclar
- Tliskili taraflaraticari borglar 26 733.415 680.933
- Tliskili olmayan taraflaraticari borclar 7 1.638.835 2.266.323
Caliganlarasaglanan fayddar kapsaminda borclar 17.a 113.608 124532
Diger borclar
- Tliskili olmayan taraflaradiger borclar 8 827.112 283.083
Ertelenmis gelirler 15 43.053.251 4579.910
Diger kisavaddi yukiml il ukler 16 135.203 24.346
Toplam kisa vaddi yuktmlulUkler 228674982  137.281.140
Uzun vaddi yakumlaltkler
Uzun vaddi borglanmaar 6 163.947.814  142529.439
Uzun vaddi karsiliklar
- Cdiganlara saglanan faydd arailiskin uzun vaddi karsiliklar 17b 66.581 86.103
- Diger uzun vaddi karsiliklar 1l4.a 8.816.44 3.536.830
Ertelenmis gelirler 15 2.172.758 3.545.026
Toplam uzun vaddi yukidmlultkler 175.003.607  149.697.398
OZKAYNAKLAR
Anaortakhga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye 18.a 124.000.000  124.000.000
Paylarailiskin primler/iskontolar 18b 126511211  126511.211
Kar veya zararda yeniden siniflanchrilmayacak birikmis diger
kapsaml1 gdlirler veyagiderler
- Aktleryd kayip 18.c. (862) (49.149)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsaml1 gdlirler ve giderler
- Finansa varlik deger artis/azalis fonu 18d - (124.957)
Kardan ayrilan kisittanmug yedekler 18e 9.055.513 9.055.513
Gecmis yillar karlar 18f 36.637.576 36.695.289
Net dénem zararn (70.624.573) (57.713)
Toplam 6zkaynaklar 225.578.865 296.030.194
Toplam kaynaklar 629.257.454  583.008.732

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

AR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referandari 31.12.2015 31122014
Sirdur dlen faaliyetler
Hasla 19 38.034.514 65.751.867
Satislarin maliyeti (-) 19 (3.089.506) (16.124.298)
Brit kar 34.945.008 49.627.569
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (347.452) (882.846)
Gend yonetim giderleri (-) 20 (6.894.290) (8.398.641)
Esasfadiyetlerden diger gdirler 21 7.866.493 7.399.608
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) 21 (8.011.820) (5.420.326)
Esasfaaliyet kari 27.557.939 42.325.364
Yatinm faaliyetlerinden gdlirler 16.945 137.401
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimin
zararlarindan paylar 10 (6.008.831) (1.437.139)
Finansman gideri 6nces faaliyet kari 21.566.053 41.025.626
Finansman gdlirleri 22 13.864.241 11.534.570
Finansman giderleri (-) 23 (106.054.867) (52.617.909)
Sirdurllen faaliyetler vergi 6nces zarari (70.624.573) (57.713)
Sirdur llen faaliyetler vergi geliri 24 -- --
Donem zarari (70.624.573) (57.713)
Diger kapsamh gider
Tammlanms fayda planlar yeniden 6lglim kayiplar: 17b 48.287 (6.960)
Finansa yatinm deger artislan (azdislan) 124.957 37.284
Toplam kapsamh gider (70.451.329) (27.389)
Pay basina kayip 25 (0,56955) (0,00047)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasint ol usturur.
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OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2015 VE 31.12.2014 TARTHL ERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

Kar veyazararda

yeniden yeniden

aniflandirilmayaca aniflandirilacak

k birikmis diger birikmis diger

kapsamligelirler | kapsamh gelirler

veyagiderler vegiderler Birikmis karlar
Paylara Kardan
iliskin Yeniden degerleme ayrilan Gecmis
Odenmis primler/ veaniflandirma| kiatlanms villar Net dénem Toplam
Sermaye iskontolar Aktleryal kayip| kazang/ kayiplari yedekler karlarn  kari/zarar1| 6zkaynaklar
01.01.2014 itibariyle bakiye 124,000.000 126511.211 (42.189) (162.241) 8958895  47.857.096  (11.065.189) 296.057.583
Toplam kapsaml1 gider - - (6.960) 37.284 - - (57.713) (27.389)
Gecmis yillar karlarinatransfer - - - - - (11.065.189) 11.065.189 -
Kardan ayrlan kistlanmus yedeklere

transfer - - - - 96.618 (96.618) - -
31.12.2014 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (49.149) (124.957) 9.055.513 36.695.289 (57.713) 296.030.1%4
Toplam kapsaml1 gider - - 48.287 124.957 - - (70.624.573)  (70.451.329)
Gecmis yillar karlarinatransfer - - - - - (57.713) 57.713 -
31.12.2015 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (862 - 9.055.513 36.637.576 (70.624.573) 225.578.865

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 VE 31.12.2014 TARIHL ERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tuterlar aks beirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01-
referandar 31.12.2015 3112.2014
A. Isletmefaaliyetierinden nakit akislar
Doénem zarari (70.624.573) (57.713)
Donem net zarar1 mutabakatiileilgili dizdtmeler
Amortisman veitfagidereri ileilgili dizdtmder 3.265.317 3.200.668
Karsilikler ileilgili dizdtmeler
- Suphdli dacak karsilig: 20 - 74.154
- Kidem tazminat karsilhigt 17b 19.294 23.926
- Diger karsilikler ileilgili dizdtmeler 1l4a 5.279.624 --
Vadefark gdirleri 21 (2.866.800) (2.821.008)
Faiz gdirleri 2 (390.115) (575.431)
Faiz gidereri 23 25.885.699 21.449.334
Reeskont gelir / gideri ileilgili diizeltmeler 2.921.554 21.255
Ozkaynak yontemi ile muhasebel estirilen istiraklerin zarar paylan 10 6.008.831 1.437.139
Finansd borglardaki yabanci paragevirim farklari ileilgili diizeltmeler 55.897.669 7.848.828
Duran varliklarin dden ¢ikarilmaaindan kaynaklanan kayip (kazanglar) ileilgili dizdtmeler - (137.401)
Varlik veyukimlultklerindeki degisimler 6nces saglanan nakit akisi 25.396.500 30.463.751
Stoklardaki artis / azalis ileilgili dizdtmeler 3.690.812  (3.394.707)
Ticari dacaklardaki artig / azdis ileilgili dizeltmeler (12.889.697) 6.796.881
Diger donen ve duran varliklardaki artis/azdislailgili diizetmeder (4.847.131) 1.961.728
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azaislailgili diizdtmeler (39.383.016) (343.580)
Ticari borglardaki artig / azalis ileilgili dizeltmeer 287.405 1.752.727
Diger borglardaki artis/azdslailgili dizetmeler 544.029 245.836
Cdisanlarasaglanan fayddar kepsamindaki borglardaki artis/azaslailgili diizdtmeler (10.924) 25.010
Ertdlenmis gdlirlerdeki artis/azdislailgili diizeltmeler 36.814.885 1.719.537
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 9.602.863  39.227.183
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Finansd yatinmlardaki degisim (1.875) --
Y ainm amagl gayrimenkul aimlan 11 (81.663.037) (6.831.010)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislarn 12,13 (311.662) (194.855)
Menkul kiymet satigindan kaynaklanan nakit girisi 258.741 --
Tliskili taraflara verilen (-) / dinan nakit avandar, net 63.516.277 (3.128.065)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann satisindan kaynaklanan nakit girisleri 494 137.401
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlaranakit sermaye girisi (13.677.306) --
Alinan faizler 390.115 575.431
Y atirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (31.488.253) (9.441.098)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar:
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 237.034.650 98.258.006
Bor¢ ddeme erineiliskin nakit cikislart (223.845.229) (129.160.190)
Odenen faiz (20.693.397) (21.449.334)
Finansal faaliyetlerden dde edilen (kullanlan) net nakit (7.503.976) (52.351.518)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azalhs (A+B+C) (29.389.366) (22.565.433)
D. Dénem bas1 nakit ve nakit benzerleri 30.348.684 52.914.117
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 959.318 30.348.684

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 —SiRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 01.09.2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Turk Ticaret
Kanunu hikimlerine gore istanbul’da kurulmustur. Sirket'in dtatiisii Gayrimenkul Yatinm Ortakligina (“GYQ”)
donustinceye kadar baghica fadiyet konusu yurtici ve yurtchst konut, site, is merkezi ve benzeri tesder yapimi ve tadilat
islerinin Trkiye ve diger Ulkederde yapilmasidir. Sirket, GYO datiisini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili
fadiyetlerini GY O'lann bu fadiyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket'in ana hissedar Kiler Holding A.S. dir.

Sirket, GY O donisiimiine izin verilmes talebiyle Sermaye Piyasas Kurulu' na basvurmus ve bu basvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 08.02.2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan GY O’ ya dontstim ileilgili onaylanan
esas Szlesme degisiklikleri, 13.03.2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesnde (No:7019) yayimlanmisg ve Unvam Kiler
Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GY O gatiisiinil aldiktan sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere
dayd haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist altindadir ve Tirkiye de kurulmus olup Tirkiye de
fadliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye arttirilmas: nedeniyle ihrag
edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sship oldugu 12.687.500 TL olmak (izere toplam 30.187.500 TL nomina
deserli paylarin halka arzina ait izahname 05.04.2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11
Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmustir. Halka arz edilen hisse senetleri 20.04.2011 tarihinden
itibaren BIST'de islem gérmektedir.

Sirket'in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamanun 03.05.2012 tarihinde alinan yoénetim kurulu karari ile 2011
yil dénem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artinmla 124.000.000 TL'ye ¢ikartil migtir.

Sirket'in 31.12.2015 tarihi itibariyle persond sayis 24 kisidir (31.12.2014: 24).
Sirket’in ticaret merkezi, Zafer Mahallesi Tongug Baba Caddesi No: 96/ Kat:3 Esenyurt, istanbul’ da bulunmaktachr.

Sirket’in musterek yonetimetabi ortakhg;

Seker Gayrimenkul Yatinm ve Tsletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28.05.1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin ticari Unvar sirasiyla,
30.10.2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida
Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28.09.2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana szlesme degisikligine
gitmistir. Seker Gayrimenkul 28.12.2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve AVM ile
her tirlG gayrimenkul projelerini gdlistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul aktifinde 10.08.2012 tarihinde hizmete
acilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket 31.12.2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’ tin %650 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S." den satin amugtir.

Finansal tablolarin onaylanmaa:
Sirket'in 31.12.2015 tarihi itibariyle dizenlenmis finansal tablolann 29.02.2016 tarihinde Y&netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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DIiPNOT 2 —FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temel esadar

Tlisikteki finansal tablolar SPK’min 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Seri 11, 14.1 No'lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadlar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmustir.
Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Dengtim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhassbe Standartlar’ni / Tirkiye Finansal Reaporlama
Standartlan (“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlarn esas ainarak hazirlannustir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimn hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK"),
vergi mevzuati ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhig tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plamimi esas almaktadir.
Finansd tablolar, tarihi maliyet esas baz alinarak Tirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasna
gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmest ameciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmaar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in ilisikteki finansa tablolar SPK’mn 07.06.2013 tarihli “ Finansa Tablo ve Dipnot Formatlart Hakkinda Duyuru’
sunauygun olarak hazirlanmugtir.

2.2. Konsolidasyonailiskin esadar:

M Usterek yonetime tabi tesebblder, sratgjik finansman ve isletme politikas: kararlarimn Sirket’in ve diger taraflarin oybirligi
ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. 31.12.2015 tarihi itibariyle Sirket’in misterek yonetime
tabi tesebblisiiniin detayr agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve Oy kullamm
M Uster ek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 31.12.2015 31.12.2014 glcii Anafaaliyei
Seker Gayrimenkul Yetinmve Konut ve gayrimenkul
Isletmedilik A.S. istanbul 50% 50% 50% projeleri geligtirmex,

yonetmek veisletmek

Bir grup isletmed, fadiyetlerini misterek yonetime tabi tesebbis dizenlemderi dtinda gerceklestirdiginde, Sirket'in
misterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yukimltltklerindeki pays, ilgili grup isletmesinin finansd tablolarinda kayda
ainir ve icerigine gore sniflandirilir. Misterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yikimlGluk ve giderler, tahakkuk
esasna gore muhasebdestirilir. MUsterek kontrole tabi tesebbiiderin varliklannin kullamimasindan ya da 9z konusu
varliklarin satisindan elde edilen gelirden Sirket’ e diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Sirket’ e akisginin muhtemel olmasi ve
tutarlarimin glvenilir bir sekilde élciilebilmes halinde kayda alinr.

Ayn bir isletmenin kurulusunu iceren misterek yonetime tabi tesebbiis dizenlemeleri, misterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler.
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Sirket, ekteki finansal tablolarda misterek kontrol edilen isletmedeki payini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak izere elde
tutulan varlik olarak muhasebdestirilenler cisinda, 6zkaynak yontemi kullarlarak muhasebelestirmistir. Ozkaynak
ybntemine gbre bilancoda miisterek yonetime tabi ortaklik, maiyet bedelinin istirakin net varliklanndaki aim sonrasi
donemde olusan degisimdeki Sirket'in payr kadar diizdtilmes sonucu bulunan tutardan, miisterek yonetime tabi ortaklikta
olusan herhangi bir deger diistkl Uigiiniin distilmes neticesinde elde edilen tutar Uizerinden gogterilir. M Usterek yonetime tabi
ortakligin, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliktaki payini asan zararlan kayitlara alinmaz. llave zarar ayrlmas: ancak
Sirket'in yasal veya zimni kabulden dogan yukimlilige maruz kalmig olmas: ya da istirak acina 6demeler yapmis olmasi
halinde s5z konusudur.

Satim alim beddinin, misterek yonetime tebi ortakligin satin dinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarimn,
yukUmldlUklerinin ve sarta bagli borglarimin gergege uygun degerinin Uzerindeki kism serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir parcasi olarak deger disiiklUgli agisndan incelenir. M Usterek yoénetime
tabi ortakligin satin inmatarihindeki kayitli tammlanabilir varliklarimin, yikimldluklerinin ve sartabagli borclarimin gergege
uygun degerinin satim aim bedelini asan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gdlir tablosuna kaydedilir.

2.3. Kullarilan ParaBirimi

Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksyond para birimi)
ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuclar, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansa tablolar
icin sunum parabirimi olan Turk Lirast (“TL") cindnden ifade edilmistir.

2.4. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansd tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetl erini stirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.

2.5. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolarin diizetilmes

Sirket, 31 Ardik 2015 tarihi itibariyle bilangosunu 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle hazirlanmus bilangosu ile 31 Aralik 2015
tarihinde sona eren hesap dénemine ait gelir tablosunu 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesgp dénemine ait gelir teblosuiile
1 Ocak - 31 Ardik 2015 hesap dénemine ait nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablolarim ise 1 Ocak - 31 Aralik 2014
hesap dénemine ait ilgili donem finansal tablolar ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

2.6. Netlestirme/ Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmes veya tahsilinin mimkiin
olmasi veya varligin ede edilmes ile yukimldligin yerine getirilmesinin e zamanh olarak gergeklesebilmes hdinde,
bilangoda net degerleri ile gogterilirler.

2.7. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansdl tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, rgporlanan varlik ve yokiml Ul Uk tutarlarnm etkileyecek, bilanco tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yikimltlik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
dizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli dizetmeer yamimakta ve gerceklestikleri dénemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansd tablolara yanaitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve degerlendirmeler
asagidaki gibidir:

- Satilmaya hazir finansal varliklarda deger duistkltigiy; Sirket satilmaya hazir finansal varliklar portfoyint muhtemel
deger diustkltgii icin gozden gecirmektedir. Deger disiklUgt bulunup bulunmadigina dair degerleme, 6zellikle
aktif bir piyasas bulunmadigindan dolayr bagimsiz piyasa degerleme yontemleri kullanilamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yonetimin 6nemli tahminler yapmasint gerektirmektedir. Tahminler, yatirnmn finansal giicti ve
gorinim, gercege uygun degerinde meydana geden disikligin ne kadar 6nemli oldugu ve degerindeki
distklUgiin gegici veya uzun streli olup olmadiginin degerlendirilmesini igerir.
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Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisik olan ile degerlenir. Y 6netim, deger dusiklUgl
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari fadiyet icerisnde
olusacak tahmini satis fiyatim ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutanini tahmin etmistir.
31.12.2015 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde diistikl ik bulunmamaktadir (dipnot 9).

Suphdi aacak karsiliklar, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsl edilememe riski olan dacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandig tutarlan
yansitmaktadir. Alacaklann deger distklUglne ugrayip ugramachgr degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar
misteriler disinda kalan bor¢lularin gegmis performandar: piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandar ile yeniden gérisiilen kosullar da dikkate alinmaktachr.
Ayrica karsilik tutar1 belirlenirken bilanco tarihi itibariyle ede bulunan teminatlarin disinda yine finansa tablolarin
onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da gz 6niinde bulundurulmaktadr. Tlgili bilango
tarihi itibariyle stUpheli dacak karsiliklar dipnot 7' de agiklanmustar.

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davaarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanlacak olan sonuglar
Sirket hukuk misavirlerinin gorUsleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki verileri
kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigii karsiligi ayirmaktadir (dipnot 14.a).

Dipnot 2.8'de bdlirtilen muhasebe politikast geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger dustiklUgl distldikten sonraki net degeri ile gdsterilmektedir.
Amortisman, meddi varliklann fayda: omirleri baz ainarak dogrusa amortisman yontemi  kullamlarak
ayrilmaktadhr. Faydali 6mirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde gézden gegirilir ve
gerekirse degisiklik yapilir.

2.8. Muhasebe politikalar: vetahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gegis hikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer almadigi degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye donik olarak
uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolan yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yamzcabir donemeiliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlereiliskin ise, hem degisikligin yapildig:
donemde, hem deileriye yondik olarak uygulanir.

2.9. Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti
Finansd tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikaan asagida 6zetlenmistir;

Haslat
Gdlirler, tahdl edilmis veya edilecek olan alacak tutarinmin gergege uygun degeri Uzerinden 6lcilir. Tahmini miisteri iadeleri,
indirimler ve karsiliklar 9z konusu tutardan dustlmektedir.

Rezidans, konut ve yat:rim amagcl: gayrimenkul satislarzndan elde edilen haglat:

Rezidans, konut ve yatinm amach gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Sirket'in sdzlesme ile beirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve aicimin tedim tutanagini onaylamast ardindan bir varliga sahip
olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mllkiyeti satin alana gectiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ileilgili islemler
Sirket, kat karsihg insaat (“KKI") sizlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar (izerinde konut projes gelistirmeyi tashhiit
etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa Uizerinde inga edilecek yapilarin sizlesmede mutabik kalinan oranaisabet eden kismim,
arsa sahibine devretmektedir.

KKI sizlesmelerinde Sirket’ e transfer olan arsa payinin degeri, Shzlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanr
ve Sirket'in sizlesme ile belirlenmis tim gérevierini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve arsa sshibinin tedim
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tutanagim onaylamas: ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, hasilat
olarak muhasehd estirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalar:ndan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemleilgili olusan
ekonomik fayddarin Sirket'e girisi mumkin goriliyorsa ve bu gdirin miktari guvenilir bir sekilde 6lglilebiliyorsa
gerceklesir.

Soklar

“Gdlistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleni”, direk maiyetler, projeye konu isle iliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borclanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendiriimek (izere satin ainan araziler “Uzerinde projes gdistirilecek arsdla” atinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disiik olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari
fadliyet icerisnde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yiklenilmes
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin atina dustiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
distklUginuin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kamitlandig: durumlarda, ayrilan deger diistkl Uil karsihigr iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger dusuklgu tutar ile sirurhichr.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluyaldictya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmig bir faiz orarm bulunmayan kisa vaddli
ticari dacaklar/ticari borclar, faiz tahakkuk etkisinin Gnemsiz olmas: durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahs| edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun sz konusu olmast hdinde ticari
dacaklar icin bir alacak risk karsihigr olusturulur. Soz konusu bu karsiligin tutan, aacagin kayith degeri ile tahsli mimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak
Uizere tim nakit akislarinin, olusan ticari lacagin orijina etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Maddi duran var liklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger diistklGgti distldikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklann dizdtilmis degerleri Uzerinden faydali dmirleri Uzerinden
dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmaktadir. Soz konusu varliklarin tahmin edilen fayddi émirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Bindar - satis ofis 4
Diger bindar 50
Tasitlar 5

Demirbaslar 4-15
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Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazarilabilir degerinden daha yiksekse, kayith deger derhd geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyati ya da kullammmdaki degerinin yiksek olamdir. Net satis fiyets,
varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin distimes suretiyle tespit edilir. Kullammdaki
deger i ilgili varligin kullanimasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilanco
tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden cikartiimast sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlarin
karsilastinimas ile belirlenir ve cari donemdeilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklann herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile birlikte
aktiflestiriimektedir. Sonradan ortaya gikan diger harcamdar bz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasimi arttiricy
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasinagore gelir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira velveya deger artis kazanci elde eimek amaciyla dde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger distklikleri distldikten sonreki tutarlar ile
gogterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda bilangoda yer adan tutara, var olan yatinm amacl
gayrimenkulun herhangi bir kismum degistirmenin maliyeti dahil edilir; ve s9z konusu tutara, yatirim amacli gayrimenkullere
yapilan gunlik bakimlar dahil degildir. Yatinm amacli gayrimenkullerin amortismarminda dogrusal amortisman yontemi
kullani mugtir. Y atirim ameagli gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Trandferler, yatinm amacl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi tarafindan kullarilan bir
gayrimenkuliin, yatinm amagl bir gayrimenkule doniismes durumunda, isletme, kullammdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar” a uygulanan muhasebe politikasin uygular.

Yatinm amacli gayrimenkuller, satilmalar: veya kullamlamaz hale geméeri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmes durumunda bilango disi birakilirlar. Y atirnm amagli gayrimenkulun kullamm stiresini
doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket'in sermayedarlan tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve ingaat asamasinda olan gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse
Bazl Odemdler” Standartlarina gére gergege uygun degerine gore deserlenmis ve bunlara karsilik meydana gden artis
Ozkaynaklara kaydedilmistir (Dipnot 18.b).

Trandfer sonrast devam eden gayrimenkul ingaat harcamdan yatinm amagli gayrimenkuller Uzerinde ve maliyet degeri
Uzerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran var hiklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmes
beklenen bir ekonomik faydamin varlig: kriterlerine gore finansa tablolara ainmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsakaici deger kayiplar distlerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydal
Omrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullarmilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilhm ve programlar 35
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Varhiklarda deger disikltgi

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Eger 9z konusu varligin veya
o varhga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarindan
yuksekse deger distikl Ugli meydana gel mistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiksek olanm secilerek bulunur. Kullammm degeri, bir
varhgin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden cikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimn
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiklUgl kayiplar gdlir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsihiklar, sarta bagl var ik veyikamltlikler

Karsiliklar, Sirket'in bilanco tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasad veya yapisal bir yikiml GlGgin
bulunmasi, yikimlGlugi yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisimin gergeklesme olasiliginin olmast
ve yukimlUluk tutart konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebe estirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroltinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemes ile teyit edilebilmesi miimkin yukuml il Ukler finansal tablolara dahil
edilmemekte ve sarta bagli yukuml Ul ikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genelikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasligint doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta baglh varhiklarnin finansal tablolarda gogterilmeleri, hicbir zaman ede
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmes sonucunu dogurabileceginden, sizi edilen varliklar finansd tablolarda yer
dmamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik fayddarin isletmeye girisleri olas ise finansd tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimalarin teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydarin Sirket’ e girmesinin neredeyse kesin hale gelmes durumundailgili
varlik ve bunailiskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarinayansitilir.

Finansal yatirimlar
Sirket, finansal yatirimlarim, alim satim amagli finansa varliklar olarak sriflandirnustir.

Alim saim amach finansd varliklar piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portfdyiin parcas: olan finansa varliklardir.

Alim satim amach finansal varliklarin alim ve satim islemleri “Tedim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikariimaktadir. Alim satim amach finansd varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak (zere maliyet
degerleri ile yanstiimakta ve kayda dinmalarin mitteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadr.
Y gpilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Alim satim amacli finansal
varliklardan kazanilan faizler faiz gelirleri icerisinde ve elde edilen kar paylar temettii gelirleri icerisnde gosterilmektedir.

Finansal varl:klarda deger distk g

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansa varliklar disindeki finansd varlik veya finansal varlik gruplar,
her bilanco tarihinde deger dusiiklUigline ugradiklarinailiskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerl endirmeye tebi
tutulur, Finansd varhigin ilk muhasebe estirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmes ve sz konusu
olayinilgili finansa varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar Uizerindeki
olumsuz etkis sonucunda ilgili finansal varligin deger dusikllgtine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas
durumunda deger duistklUg zaran olusur. itfa edilmis degerinden godterilen finansal varliklar icin deger disUklUgu tutar
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinmin finansal varligin etkin faiz oram Uzerinden iskonto edilerek hesgplanan bugiink
degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Bir karsilik hesabinin kullamimas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari dlacaklar haricinde, bitiin finansal varliklarda,
deger disukligu dogrudan ilgili finansa varligin kayitli degerinden diistlir. Ticari dacagin tahsl edilememes durumunda
9z konusu tutar karsihk hesdmindan distlerek slinir. Karsilik hesabindaki  degisimler kapsamli gdir tablosunda
muhasebe estirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinda gercege uygun deger distkligii olmast durumunda, daha 6nce kapsamli gdlire
kaydedilen kimillatif gelir ve zararlar ilgili ddnemde kapsaml: gdlir tablosuna siniflanir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglan haricinde, deger disiUklUgl zaran sonraki donemde azalirsa ve azdis deger disuklUgi
zararimn muhasebelestirilmes sonrasinda meydana gelen bir olaylailiskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger
disuklGigti zaran, deger distUklUgiinuin iptal edilecegi tarihte yatinnun deger diistklGgti hichir zaman muhasebe estirilmemis
olmasi durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde kgpsamli gdlir tablosundaiptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmn gercege uygun degerinde deger diistklligli sonraainda meydana gelen artis, dogrudan
Ozkaynaklarda muhasebelestirilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhgin itfa edilmis mdiyet ile degerlenmes ve ilgili faiz gdirinin iligkili oldugu doneme
dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansa aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmas: durumunda daha kisa bir
zaman dilimi sliresince tahsl edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansa varliklar disinda simiflandirilan finansal
valiklar ileilgili gdirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadhr.

Bankakredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde, ainan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir. Finansman
giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebdestirilir ve vadesinde 6denmeyen finansman
giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatirimlan ile dolaysiz
olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaiyetlere uzun sireli
ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varligin amaclancig: sekilde
kullamma veya satisa hazir hde getirilmes icin gerekli faaliyetlerin tamamen hitirilmes  durumunda, borglanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde giderlestirilmektedir.

Kiralamaislemleri

Finansal kiralama

Sirket, finansa kiralama yoluyla edinmis oldugu ve milkiyetin bitiin énemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak kirdama
siires sonunda Sirket'e gectigi sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da, daha disikse
minimum kira 6deméerinin bilanco tarihindeki buglink(i degeri (izerinden yansitmaktadir. Finansd kiralama isleminden
kaynaklanan yiukimllik, kaan bakiye Uizerinde sabit bir faiz oram saglamak icin, 6denecek faiz ve anapara borcu olarak
aynristinilmistir. Finansa kiralama islemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlamlan masraflar maliyete
dahil edilir. Finansal kirdama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik émiirleri Uizerinden ve varsa deger
distiklGigti diistil dikten sonraamortismanactabi tutulur.
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Satig ve geri kiralamaislemleri

Bir satis ve geri kirdama islemi, bir varligin satisin ve yine aym varligin geri kirdlanmasini icerir. Kira ddemeleri ve satis
fiyati, bunlar bir biitin olarak miizekere edildiginden, gendlikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri kirdama igleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kirdlama isleminin gesidine baglidir. Satis ve geri kirdama isleminin finansd kirdamaile
sonuglanmas: durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin Uzerindeki kismi satici-kiraya veren tarafindan hemen gdlir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, S5zl edilen gdlir ertelenir ve kirdama slires boyunca itfa edilir. Geri kirdlamaislemi bir
finansa kirdamaise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik islemin teminati olmak Uzere, kiraya verenin kiraciya finansman
saglachg bir aractir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini asan satis gelirlerinin gdlir olarak gérilmes dogru degildir. Bu
tirden fazlatutarlar ertdlenir ve kirdlama siires boyuncaitfa edilir.

Satis ve geri kirdama islemi ile geri kirdanan satis amaciyla ede tutulan dairder “Diger duran verliklar” hesabinda
sinuflandiril mugtar.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cingnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye cgevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlan esas
amaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasd varliklar ve borclar bilanco tarihindeki doviz kurlarn
kullarilarak TL' ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye gevrilmesinden veya parasd kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gdirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Y1l sonu kurlar agagidaki gibidir;
31.12.2015 31122014

ABD$ 2,9076 2,3189
EURO 3,1776 2,8207
GBP 4,3007 3,5961
Pay basina kazanc (kayip)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde meveut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bdliinmes ile tespit edilir.

Tliskili taraflar
Ortaklar, 6nemli yonetim persondi ve yonetim kurulu Uyeleri, aleleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl
sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilango tarihinden sonr aki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gtkmas: durumunda, finansd tablolara alinan tutarlan
bu yeni duruma uygun sekilde diizdltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya cikan diizeltme gerektirmeyen husudar, finansd tablo
kullanicilarimn ekonomik kararlarini etkileyen husudar olmalar hdinde finansal tablo dipnotlarinda aciklanir.

Devlet tesvik veyar dimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak izere tiim devlet tesvikleri, elde edilmes icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolarayansitilir.



15
KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kurum kazana Uzerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Y atirim Ortakligi (“GY O") stattisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnedir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Sirketi (“GY O") dtatiisli kezandiktan sonra degismistir. Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig stattisiini kazanms olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi fadliyetlerinden elde edilen kirdama ve
deger artis kazanci, 13.06.2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu' nu uyarinca kurumlar vergisinden itisnadir.
Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen bz konusu gayrimenkul yatirim ortaklig
fadliyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oraminda vergi kesintis (stopg)) hesaplamir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede bdirtilen vergi kesintis oranlarim sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis oramna kadar yuksdtmeye yetkilidir. Su
anda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnmin kurumlar vergisnden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclar (izerinden,
Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi kesintis yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GY O gtattisii €lde ettikten sonra
mali tablolarinda cari veyaertelenmis vergi karsiligi hesgplamamustir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidem tazminat: kargilig

Y Urirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya idtifa ve is kanununda belirtilen davramslar disindaki
sebeplerle igtihdami sona eren calisanlara birli bir toplu 6deme yapmakla yikiml idir. S6z konusu 6deme tutarlar bilanco
tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesgplamir. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimlulik tutarlart buglinkil net degerine gére hesgplanarak ilisikteki finansa
tablolarda yansitil mugtar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankdarda tutulan mevduatlar, vedderi 3 ay veya daha kisa olan diger
likit yatirimlar1 igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullarlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz geliri haric
3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislan isletme, yatinm ve finansman fadliyetlerine dayai bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrol U

31.12.2015 tarihi itibariyle “ Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontrol(”  baglikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’ nin
[1.14.1 “ Sermaye Piyasas’ nda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansa tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler nitligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyle SPK’ min 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayih “
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esadar Tebligi” nin  portféy simrlamalarina uyumunun kontroltine iliskin
hikiimleri cercevesinde hazirlanmustr.

“ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol i’ baslikl ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlanmugtir.
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2.10. Yeni vedizdtilmis sandartlar ve yorumlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren hesgp donemine ait finansa tablolarin hazirlanmasinda esas dinan muhasebe
politikalan asagida Gzetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar ve UFRYK
yorumlar disginda 6nceki yilda kullarmilanlar ile tutarli olarak uygulanmugtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali
durumu ve performanst Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

210.1 10cak 2015tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TM S 19— Tamimlanmis Fayda Planlary: Calisan Katkilar (Degisiklik)

TMS 19'a gore tammmlanmug fayda planlarn muhasebd estirilirken calisan ya da Uglincl taref katkilar géz dniine alinmalidir.
Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isleimeerin sz konusu katkilan hizmet dénemlerine
yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden diserek muhasebeestirebileceklerini  agikliga
kavusturmustur.Degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans: Uizerinde bir etkis ol mamugtur.

TMSTFRS lerdeki Yillik fyilestirmeler
KGK, Eylil 2014'te ‘2010-2012 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine iliskin Yillik
Iyilestirmeler” ileilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yayinlanmustir.

Yillik dyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

TFRS2 Hisse Bad: Odemdler
Hakedis kosullari ileilgili tammlar degismis olup sorunlart gidermek icin performans kosulu ve hizmet kosulu tammlanmustir.
Degisiklik ileriye donik olarak uygulanacaktr.

TFRS3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesinde yukimltlik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansd Araclar (veya TFRS
9, hangis gegerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki donemlerde gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan
finansdl ara; olarak muhasebe estirilecegine aciklik getirilmistir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir.

TFRS8 Faaliyet Bolumleri

Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir: i) TFRS 8'e gore toplulastirmalbirlestirme kriterinin uygulanmasina iliskin
yonetimin yaptig1 degerlendirme, birlestirilen fadiyet bolimlerinin kisa tammlarinin ve benzerliklerineiliskin degerlendirme
yapilirken kullanilan ekonomik karakteristiklerinin (6rnegin satis ve briit karlar) belitilmesini de icerecek sekilde
aciklanmalidir. ii) Fadiyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakat:, bu mutabakat isletmenin fadiyetlere iliskin karar
amayayetkili yoneticisine raporlantyorsa agiklanmalichr. Degisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varl:klar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varl:klar

TMS 16.35(8) ve TMS 38.80(a)'daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini acikliga
kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde duzdtilir veyaii) varligin net defter degerinin
piyasadegeri birlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizdtilir. Degisiklik
geriye donik olarak uygulanacaktir.
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TMS 24 fiskili Taraf Agklamalar:

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iliskili taraf agiklamalarina tabi iliskili bir taraf oldugunu
acikliga kavusturmustur. Buna ilave olarak yonetici isletme kullanan bir sirketin yonetim hizmeti icin katlandigi masraflan
aciklamas: gerekmektedir. Degisiklik geriye donik olarak uygulanacaktir.

Yillik dyilestirmeler - 2011-2013 Donemi

TFRS3 Jsletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarimin degil miisterek anlasmalann da TFRS 3'tin kapsaminda olmadig: ve i) bu kapsam
idisnasinin  sadece misterek anlasmanin finansal  tablolanindaki  muhasebelesmeye  uygulanabilir oldugu  acikliga
kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donik olarak uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olglimii Karar Gerekgeleri

TFRS 13'deki portfdy igtisnasinin sadece finansa varlik, finansa yukimltliklere degil TMS 39 (veya TFRS 9, hangis
gecerliyse) kgpsamuindaki  diger sizlesmelere de uygulanabilecegi  agiklanmistir.  Degisiklik ileriye donik olarak
uygulanacaktir.

TMS40 Yat:r:m Amacl: Gayrimenkuller

Degisiklik, islemin varlik edinimi ya da isletme birlesmes olarak degerlendirilmes konusunda TFRS 3 ve TMS 40'un
karsilikli iliskisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye donik olarak uygulanacaktir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkis ol marmgtir.
Y ayinlanan ama yur UrlUge gir memis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS ler

Finansa tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin henliz yurirlGge girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmanus yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aks
belirtiimedikce yeni standart ve yorumlann yirirliige girmesinden sonra finansad tablolanm ve dipnotlarim etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS9Finansal Araclar — Siniflandir ma ve Aciklama

Aralik 2012’ de ve Subat 2015’ de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 9 Finansa Araglar standardinin ilk safhasi
finansd varliklan ve yikimlUlUklerin élclimes ve siniflandirnimasina iliskin yeni hikimler getirmektedir. TFRS 9'a
yapilan degisiklikler esas olarak finansa varliklarin sniflama ve 6lglimiini ve gergege uygun deger farki kar veya zarara
yanatilarak oOlgllen olarak siniflandinlan finansal  yukimluliklerin - 6lgiminG - etkileyecektir ve bu tur finansd
yukimlltklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger kapsamli gdlir tablosunda
sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin finansa durum ve performans: Uizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 16 ve TM S 38 —Kabul Edilebilir Amortisman veitfa Y ontemlerinin Aaikhga K avusturulmas (TMS16ve TMS
38 deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki degisiklikler, maddi duran varliklar icin haslata daya: amortisman hesaplamast kullammin
yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin haslata dayai amortisman hesgplamast kullanimini 6nemli dlclide
sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirketin finansal durumu veya performans: Uzerinde bir
etkis olmayacaktir.



18
KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

TFRS 11— M isterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, fadiyeti bir isletme teskil eden miisterek fagliyetlerde ortaklik pay: edinimi muhasebes ileilgili renberlik etmes
icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’ nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir
misterek fadliyette ortaklik payr edinen isletmenin, bu TFRS de bdlirtilen rehberlik ile ters disenler haric, TFRS 3 ve diger
TFRS lerde yer dan isletme birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak,
edinen isletme, TFRS 3 veisletme birlesmderi ileilgili diger TFRS lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidhr. Degisiklikler, 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst Uzerinde etkis olmayacaktir.

TMS27-Bireysd Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TM S 27 de Degisiklik)

Nisan 2015'te KCK, isleimeerin bireysd finansa tablolarinda bagli ortakhiklar ve istiraklerdeki  yatinmlarin
muhasebel estirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullaniimas: segenegini yeniden sunmak icin TMS 27 de degisiklik yapmustur.
Bunagoreisletmeerin bu yatinmlar:

» maliyet degeriyle
* TFRS9'agoreveya
» TMS 28’ de tarmmlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebe estirmes gerekmektedir.

Isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamas: gerekmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri icin gegerli olup, gegcmise déniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmekte olup, erken uygulama aciklanmaidir. Sirket, standardin finansal durum ve performans: Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatrima Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislar veya Katkilary
(Desisiklikler)

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagli ortakligin kontrol kaybimi ele
amadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28' de degisiklik yapmustir. Bu degisiklik ile bir
yatirnmei ile istirak veya is ortakligi araainda, TFRS 3'te tammlanchg: sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya
katkisndan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplarin tamamimin yatinmer tarafindan muhasebeestirilmes gerektigi acikliga
kavusturulmustur. Eski bagh ortaklikta tutulan yatirimin gergege uygun degerden yeniden 6lciil mesinden kaynaklanan kazang
veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatinmeilarin o eski baglh ortakliktaki paylar: 6lciisiinde muhasebe estirilmedlidir. Isletmelerin
bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin ileriye donik olarak uygulamalar:
gerekmektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu
veya performans: Uzerinde etkis olmayacaktir.

TFRS10, TFRS12ve TMS28: Yatirim isletmeleri: K onsolidasyon istisnaamn uygulanmas (TFRS 10 ve TM S 28 de
Degisiklik)

Subat 2015'de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm isletmeleri itisnasimn uygulanmas: srasinda
ortaya ¢ikan konular ele dmak icin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 de degisiklikler yapmustir: Degisiklikler 1 Ocak 2016
veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler
Sirket icin gecerli degildir ve grubun finansal durumu ve performans Uizerinde bir etkis olmayacaktir.
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TMS1: Agklama inisiyatifi (TMS 1’ de Degisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1'de degisiklik yaprmustir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Aynstirma ve dt toplamlar, Dipnot yapis,
Muhasebe politikalan agiklamalan, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirnmlardan kaynaklanan diger kapsamii gelir
kaemlerinin sunumu aanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasnda
baslayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket'in finansal
tablo dipnotlar Uizerinde 6nemli bir etkis olmasi beklenmemektedir.

Yillik dyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015 de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamustir. Dokiman, degisikliklerin sonucu
olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgder hari¢, dort standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen
sandartlar ve degisikliklerin konular asagidaki gibidir:

*TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Fadiyetler — elden cikarma yontemlerindeki
degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski plamn devam olarak kabul edilecegine
aciklik getirilmistir.

*TFRS7 Finansd Araglar: Agiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet sizlesmel erinin degerlendirilmesine ve
netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamadanmn ara donem Ozet finansa tablolar icin zorunlu olmadigina iliskin aciklik
oetirilmistir.

*TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — ylUksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin, borcun bulundugu Ulkede
degil borcun tagindigi para biriminde degerlendirilecegine aciklik getirilmistir.

*TMS 34 Ara Dénem Finansd Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara donem finansal tablolarda ya da ara
dénem finansd tablolardan gdnderme yapilarak sunulabilecegine agiklik getirilmistir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik rgporlama dénemleri icin gegerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansa durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Uludararaa Muhassbe Sandartlari Kurumu (“*UMSK”) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmanmus yeni ve diizdtilmis sandartlar veyorumlar

Asagida ligelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS deki degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanms fakat cari
raporlama dénemi icin henliz yurtrlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK
tarafindan TFRS'ye uyarlanmarmistir/ yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasim olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de yirirl Uige girdikten sonrayapacaktir.
Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Donemi

UFRS 13 Ger gege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekceleri’nde agiklandigi Uzere, Uzerlerinde faiz oram belirtilmeyen kisa vaddi ticari dacak ve borglar, iskonto
etkisinin 6Bnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derha uygulanacaktir.
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Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Donemi
UFRS15- M Usterilerle Yapilan S6zlesmeler den Dogan Haslat

UMSK Mayis 2014’ de UFRS 15 MUsterilerle Y gpilan Sozlesme erden Dogan Hasilat sandardini yayinlamigtir. Standarttaki
yeni bes asamali modd, hasilatin muhasebdestirme ve Olcim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle
yapilan sHzlesmelerden dogan haslata uygulanacak olup bir isletmenin olagan fadiyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal
olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislarn) satisimn muhasebe estirilip dlclilmes icin model ol usturmaktachr.
UFRS 15'in uygulama tarihi adinda 1 Ocak 2017'ydi, ancak Eylul 2015 de UMSK gegerlilik tarihini 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
UFRS 15'e gecis icin iki dternatif uygulama sunulmustur; tam geriye déniik uygulama veya modifiye edilmis geriye donik
uygulama. Modifiye edilmis geriye donik uygulama tercih edildiginde énceki dénemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mdi tablo dipnotlarinda karsilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir. Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve
performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS9 Finansal Araclar —Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebdestirme ve Olgme standarcinin yerine gegecek olan ve
siniflandirma ve dlgme, deger distkltgt ve finansal riskten korunma muhasebes asamaarindan olusan projes UFRS 9
Finansal Araclar’t nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansa varliklann icinde yonetildikleri is moddini ve nakit akim
ozdliklerini yansitan akilc, tek bir simiflama ve 6lglim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha
zamaninda muhasebe estirilebilmesini saglayacak ileriye yondik bir beklenen kredi kaybi moddi ile deger distklUgi
muhasebesine tabi olan tim finansal araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve
diger isletmelerin, finansad borglarimt gercege uygun degeri ile dlgme opsyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki dusise bagli olarak finansd borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolayr kar veya zarar
tablosunda gdlir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele ameaktadir. Standart ayrica, risk
yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamaar ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gdlistirilmis bir finansa riskten korunma
modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri icin gegerlidir; ancak, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansd araglarin muhasebes degistiriimeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili
degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, gandardin finansal durumu ve performanst
Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kirdama Islemleri” standarchiri yayinlanmustir. Yeni standart, faaliyet kiralamas: ve
finansd kirdama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler icin birgok kirdamamn tek bir mode adtinda
bilangoya dinmasim gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler icin muhasebelestirme blyik élclide degismemis
olup fadiyet kirdlamas ile finansa kirdama araaindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ileilgili
Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. UFRS 15
“MUsterilerle Y apilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat” sandardh da uygulandigi stirece UFRS 16 icin erken uygulamayaizin
verilmektedir. Sirket, gandardin finansal durumu ve performans: Uizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UMS 12 Gdir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertdenmis Vergi Varhklarinin Muhasebdestirilmes
(Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamstir. Y apilan degisiklikler gercege
uygun degeri ile dlgllen borglanma araclannailiskin ertdlenmis vergi muhasebelestirilmes konusunda aciklik getirmektedir.
Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar icin ertdlenmis vergi varliklanmn muhasebelestiriimes hikimleri  konusunda,
uygulamadaki meveut farkliliklan gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak, degisikliklerin ilk kez
uygulanchigir donem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin acihs 6zkaynaklarindaki etki, acilis gecmis yillar karlar/zararlar ve
diger 6zkaynak kaemleri araanda ayristirilmadan, acilis gegmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmast durumundabir
diger tzkaynak kdeminde) muhasebe estirilebilecektir. Sirket/Grup bu muafiyeti uygulamas durumunda, finansa tablo
dipnotlarinda aciklama yapacaktir. Sirket, standardin finansal durumu ve performanst lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 7 Nakit Akis Tablolarn standardinda degisikliklerini yayinlamigtir. Degisiklikler, sirketin
finansman fadliyetleri konusunda finansa tablo kullamcilanina saglanan bilgilerin iyilestiriimes icin UMS 7'ye agiklik
oetirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borclarindaki degisiklikler icin bilgi
saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in/Grup’un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki donemlere iliskin
karsilastirmal1 bilgi sunulmasina gerek yoktur. Grup, standardin finansa durumu ve performanst Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi rgporlanabilir bolimleri proje bazinda tekip etmekte ve kaynaklarin tahsis ve kullamn ile ilgili

kararlarim daaym bazda vermektedir.

31.12.2015 itibariyle raporlanabilir bl imlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Amortisman
Proje Satislarin veitfa Yatirim
gdirleri maliyeti paylari Brit kar  harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projes 6.849.441 - (833263) 6.016.178 36.038.620
Ankaramagaza 269.331 - (99.917) 169.414 4.246.456
Sapphire rezidans 776.449 - - 776.449 101.390.519
Sapphire AVM ve seyir terasu 10.729.708 - (1870.138) 8.859.570 119.704.510
Referans Bakirkdy hasilat pay: 18.037.317 - -- 18.037.317 -
Diger gelirler(*) 1.372.268 - (286.188) 1.086.080 13.617.782
Seferihisar arsasl - - - - 6.180.004
Beylikdizii Kavakl arsast - - - - 5.132.061
Beylikdiizti Y akuplu arsast - - - - 220.652
Zonguldak AVM Projes - - - - 15.847.936
Referans Giinegli projes - - - - 19.516.957
Referans Kartal Towersprojes - - - - 522.902
Beylikdiizii Kavakl1 projes - - - - 81.000
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 49.134.826
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 30.602
Referans Kartal Kordonboyu Projes - - - - 255.893
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projesi - - - - 1.930.383
Y akuplu 481-484-485-69 Parsdl Konut Projes - - - - 1.947.882
38.034.514 - (3.089506) 34.945.008 375.798.985
31.12.2014 itibariyle raporlanabilir bl imlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;
Amortisman
Proje Satiglarin veitfa Yatirim
gdirleri maliyeti paylari  Brit kar harcamalari(**)
Esenyurt lojistik merkezi projes 4501.523 - (833.263) 3.668.260 36.871.882
Ankara magaza 298.780 - (99.917) 198.863 4.346.372
Sapphire rezidans 23.600.830 (13.042.698) - 10.558.132 92.394.866
Sapphire AVM ve syir terast 22.345.617 - (1.862.232) 20.483.385 121.574.841
Diger gdlirler (*) 1.387.388 - (286.188) 1.101.200 13.903.970
Referans Bakirkdy hasilat pay1 13.617.729 - -- 13.617.729 -
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakl arsasi - - - - 5.132.061
Beylikdizil Y akuplu arsast - - - - 3.911.464
Zonguldak AVM Projes - - - - 6.429.850
65.751.867 (13.042.698)  (3.081.600) 49.627.569 290.745.310




23
KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

(*)Sirket satis ve geri kirdlama szlesmes ile 31.07.2013 tarihide 4 adet Sapphire rezidans: 6nce finansal kiralama sirketine
satmig ve ardindan geri kiralamistir Satis gdlirlerinin defter degerinin Uizerindeki kismu olan gdir ertedlenmis ve finansal
kirdama siires dlan 5 yil boyuncaitfa edilecektir. 31.12.2015 itibariyle 1.372.268 TL'lik tutar itfaolmus ve hasilat hesabinda
diger gdirler olarak kaydedilmistir. Bu rezidandara iliskin 50 yil Uzerinden hesgplanan 286.188 TL tutarindaki amortisman
gideride satiglarin maliyeti hesabina kaydedilmistir.

(**) “Yatirnm harcamaart” finansa tablolarda “ Stoklar ve Yatinm Amacli Gayrimenkuller” e simiflanan rezidans, konut ve
aigveris merkezi ingaat1 icin yamlan toplam harcamaar ve proje gdistirilmek icin dinan arsdlann 31 Ardik itibariyle
satilmayan kismlarnm icermektedir. Yatinm amacgli gayrimenkullerin yatinm harcamalar birikmis amortisman ve varsa
birikmis deger dustkltkleri diistldiikten sonraki tutar (izerinden goterilir.

DIPNOT 4 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2015 31.12.2014

Nakit 72323 45548
Bankaar

- Vadesiz mevduat 886.995 30.289.135
Diger hazir degerler - 14.001

959.318 30.348.684

DIPNOT 5 —FINANSAL YATIRIMLAR

Kisavaddi satiimaya hazir finansal var liklar

Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - 258.741
Satilmaya hazir finansal yatinmlarda deger dustkl gt (-) - (124.957)
- 133784

01.01- 01.01-

31.12.2015 31.12.2014

Acihs bakiyed, 01.01 133784 96.500
Gergege uygun deger degisimi - 37.284
Cikis (133.784) -
Kapanis bakiyes, 31.12 - 133784

Sirket, 20.10.2011 tarihinde Kiler Ahigveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S.'nin her biri 3,54 TL nominal degerinde
73.106 adet hisse senedini satin dmustir. 2015 yili igerisinde hisse senetl erinin tamam satil mustar.



24
KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Pay Oram % Tutar
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Uzun vaddli satilmaya hazir finansal var hiklar
Sofir Cars: Y onetim Hizmetleri A.S. 2,50% 2,50% 2500 625

Sofir Cars: Y onetim Hizmetleri A.S. (“Sefir A.S.”) 14.05.2010 tarihinde kurulmustur. Nominal degeri 1 TL olan 100.000 adet
hisses bulunmaktachr. Safir A.S."nin ana fadliyet konusu, Sapphire Carsi Alisveris Merkezi'nin isletmesini yapmak ve
yOnetmektir.

DIPNOT 6 —FINANSAL BORCLAR

31.12.2015 31.12.2014
Kisavadedi bor clanmalar
Bankakrediler
-TL 52.671.454 -
- ABD$ 25.214.766 42.562.312
77.886.220 42.562.312
Uzun vadeli bor clanmalarin kisa vaddi kiamlari
Banka kredileri
-TL 9.395.720 9.558.895
- ABD$ 90.312.659 73.426.837
Finansa kirdamaborclari
- ABD$ 4.578.959 3.773.969
104.287.338 86.759.701
Uzun vadeli bor clanmalar
Banka kredileri
-TL 16.096.735 22.351.963
- ABD$ 141.231.858 111.563.345
Finansal kirdamaborclar
- ABD$ 6.619.221 8.614.131
163.947.814 142.529.439
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
Para birimi
TL bankakredileri %15,42 %14,05

ABD$ banka kredileri %06,00 %6,33



25
KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2015 TARIHI iTIBARIYLE
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(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Finansd borglarnn vadesel dokimu asagideki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014

0-12ay 182.173.558 129.322.013
1-2yil 80.659.990 64.143.817
2-3yil 63.027.423 44.508.325
34yl 15.022.946 33.381.014
4-5yil 5.237.455 496.283
346.121.372 271.851.452

31.12.2015 taihi itibariyle, anapara toplam 4.566.910 ABD$ tutarindaki krediler, Sirket'in izmir Seferihisar bolgesindeki
arazis Uzerinde 33.300.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo
lizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek ile givence atina ainmustir. Tzmir Seferihisar arsast ve Ankara Altindag’ da
bulunan magaza"Y atirim Ameacli Gayrimenkuller” atinda kayitlaraainmusgtir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, anapara toplami 30.311.953 TL ve 11.514.519 ABD$ tutarindaki krediler, Sirket'in Esenyurt
lgjistik binast 16 nolu bagimsiz bdlim Uzerinde 17.625.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence atina
ainmustir. Esenyurt I gjistik binast “ Y atirnm Ameacli Gayrimenkuller” atinda kayitlara alinmustir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, anapara toplami 14.351.441 ABD$ ve 20.000.000 TL tutarindaki krediler, Sirket'in Beylikdiizl
Yakuplu bolgesindeki arazis (izerinde 22.500.000 ABD$ tutarinda ikinci dereceden ve 20.000.000 TL tutarinda Uclincl
dereceden ipotek ile, Sirket’in Esenyurt lgjigtik binas 1,2,3,4,5,6,7 nolu bagimsiz bolimleri {izerinde 37.500.000 TL tutarinda
birinci dereceden ipotek ile giivence dtina ainmustir. Beylikdiizii Y akuplu arsasi ve Esenyurt lojistik binast “Y atinm Amach
Gayrimenkuller” atinda kayitlaraainmugtir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, anaparatoplan 18.787.073 ABD$ olan krediler, Sirket’in istanbul Sapphire AVM aan tizerinde
tesis edilmis olan 30.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ve 60.000.000 TL ikinci dereceden ipotek ile glivence atina
ainmustir. istanbul Sapphire AVM aan “Y atirim Amaglh Gayrimenkuller” atinda kayitlara ainmustir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, anapara toplamn 38.281.411 ABDS$ olan kredi, Sirket'in istanbul Sapphire Rezidans aan
Uizerinde tesis edilmis olan 120.000.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile giivence atina alinmustir. istanbul
Sapphire Rezidans dam “ Stoklar” dtinda kayitlara ainmustr.

31.12.2015 tarihi itibariyle, anapara toplam 20.000.000 TL olan kredi Sirket'in Istanbul Sapphire AVM aam iizerinde tesis
edilmis olan 37.500.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile giivence altina alinmustir. istanbul Sapphire AVM aan
“Y atinm Ameacl Gayrimenkuller” dtinda kayitlara alinmustir.
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(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari dacaklar asagidaverilmistir:

31.12.2015 31.12.2014
Kisavaddli ticari alacaklar
Cari hesgp dacaklan
-Uciincii sahidlar 1.240.581 1.427.852
- iliskili taraflar (dipnot 26) 75.745.389 63.258.812
Alacak senetleri
-Ugiincii sahudar 2.700 19.834
76.988.670 64.706.498
Suphdi dacak karsiligi(-)
-Uciincii sahidar (808.673) (808.673)
- {liskili taraflar (dipnot 26) (*) (1.758.967) (1.758.967)
74.421.030 62.138.858

(*)SHfir Carst ile Sirket arasinda 21.07.2010 tarihinde yapilan isletme sHzlesmesine gére Sirket Safir Carst’ ya Safir AVM'yi
isletme ve kirdama yetkisni devretmistir. Bu kapsamda Sefir Carst Safir AVM'den tahdl ettigi kira beddleri (izerinden
yapilmas: gereken kedintileri yapip, %1 komisyon Ucretini tahsil edip, kalan tutart mdiklere (Sirket %70, Giney Turizm
%30) 6der. 31.12.2012 itibariyle Safir Cars1 tahdilat: stipheli olan ve hukuki streci baglatilan dacaklar icin karsilik ayiwrmstir.
Sirket de 31.12.2013 itibariyle sz konusu karsihigin kendi payina diisen 1.758.967 TL tutar: icin Safir Carsi’dan dacagina

karsilik ayirmustir.

Uzun vaddi ticari alacaklar
Cari hesgp dacaklan

- Tliskili taraflar (dipnot 26) 1.255.881 1.565.522
1.255.881 1.565.522

Suphdi ticari dacaklar karsihiginin doénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
31.12.2015 31122014
Adcihs bakiyes, 01.01 2.567.640 2.493.486
Cari donemde ayrilan ek karsiliklar - 74154
Kapans bakiyes, 31.12 2.567.640 2.567.640
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(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borclar asagida verilmistir;

31.12.2015 31.12.2014
Kisavaddli ticari borclar
Cari hesgp borclar
-Uciincii sahidar 1.105.726 495.066
- iligkili taraflar (dipnot 26) 733415 680.933
Bor¢ senetleri
-Uciincii sahidar 533.109 1.771.257
3.372.250 2.947.256
DiPNOT 8 —DiGER BORCLAR
Odenecek vergi ve fonlar 827.112 283.083
DIPNOT9 -STOKLAR
31.12.2015 31.12.2014
Tamamlanan konutlar 101.390.518 101.390.518
Uzerinde proje gelistirilecek arsdar 5.352.714 9.043.526
106.743.232 110.434.044
Stoklarin detay1 asagidaki gibidir;
Sapphire rezidandar 101.390.519 101.390.519
Beylikdizii Kavakh arsa 5.132.061 5.132.061
Beylikduizii Y akuplu arsa(*) 220.652 3.911.464
106.743.232 110.434.044

*Beylikdiizli Yakuplu arsa 481,484,485 numaral1 parsdlerinde 21.12.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Insaat Sozlesmes” , 482 numarai parsd icin 09.12.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilign insaat ile Hasilat Paylasimi Sozlesmes” imzalanmustir. S5z konusu parseller
stoklardan yapim asamasindaki insaat projeleri olarak yatirim amacli gayrimenkullere simiflannmustir.

31.12.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle Sirket stoklar Uizerinde faiz veya kur fark: gideri aktiflestirmemistir.

31.12.2015 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigortabedeli 107.640.000 TL'dir (31.12.2014:124.600.000 TL).
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(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 —OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarn detayr asagidaki gibidir;

Sermayedeki pay oram
Oy
Kurulus ve kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis  Faaliyet yeri 31122015 31.12.2014 glcl Anafaaliyei

Seker Gayrimenkul Yatinm ve . Konut ve gayrimenkul
Isletmecilik A.S. Istanbul 0% 0% 0% projeleri gdistirmek,
yonetmek ve isletmek

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin dénemler itibariyle finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

31.12.2015 31122014

Hasla 19.257.858 16.931.803
Donem zarar (12.017.661) (2.874.278)
Ozkaynak yontemiyle deger lenen yatirimin zar arindan pay (6.008.831) (1.437.139)

31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Donem bagsi istirak maliyeti 69.481.093 70.918.232
Sermaye artirimu 13.677.306 -
Cari dbnem zararindan pay (6.008.831) (1.437.139)
Doénem sonu 77.149.568 69.481.093

* Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S.nin 15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artirimla 50.000.000
TL’ye ¢ikartilmustir. Sermaye artirimi 03.12.2015 tarihinde tescil edilmis, 09.12.2015 tarihli 8964 sayili Turkiye Ticaret Sicili
Gazetes'nde yayinlanmustir. Sirket kendi payina disen 17.500.000 TL sermaye artinnumin 13.677.306 TL'lik kismum
Odemistir.



29

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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DIPNOT 11 —YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER

Y atirim amagl1 gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir;

Yatirim amach

Arsalar gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri

01.01.2015 itibariyle acilis bakiyesi 44.721.226 144.625.303 189.346.529
laveler 50.199.032 31.464.005 81.663.037
94.920.258 176.089.308 271.009.566

Birikmis Amortismanlar
01.01.2015 itibariyle acilig bakiyes - (12.768.277) (12.768.277)
D&nem gideri - (2.803.318) (2.803.318)
- (15.571.595) (15.571.595)
31.12.2015 itibariyle net defter degeri 94.920.258 160.517.713 255.437.971

Yatirim amach
Arsalar gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri

01.01.2014 itibariyle acilig bakiyes 44.721.226 137.794.293 182.515.519
Almlar - 6.831.010 6.831.010
44.721.226 144.625.303 189.346.529

Birikmis Amortismanlar
01.01.2014 itibariyle ailig bakiyes - (9.972.865) (9.972.865)
Doénem gideri - (2.795.412) (2.795.412)
- (12.768.277) (12.768.277)
31.12.2014 itibariyle net defter degeri 44.721.226 131.857.026 176.578.252

Sirket, 2015 yilinda elde 18.624.929 TL (2014: 27.145.920 TL ) tutarindaki kira gdlirini, tamam fadliyet kirdamalar atinda
kirdanan yatirim amacli gayrimenkullerinden elde etmektedir (Dipnot 19).
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31.12.2015 31.12.2014

Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire AVM ve syir terast 119.704.510 121.574.841
Esenyurt lojistik merkezi binasi 36.038.620 36.871.882
Ankaramagaza 4.246.456 4.346.372
Y apim asamaaindaki insaat projderi
Referans Ginesli Projes 19.516.957 1.108.949
Zonguldak AVM Projes 15.847.936 6.415.204
Beylikduizlii Kavekli Projes 81.000 81.000
Referans Kartal Towersprojes 522.902 -
Referans Kartal Panorada Projes 49.134.826 -
Referans Bahgesehir Projes 30.602 -
Referans Kartal Kordonboyu Projes 255.893 -
Y akuplu 482 -88 Parsd Konut Projes 1.930.383 -
Y akuplu 481-483-485-69 Parsd Konut Projes 1.947.882 -
Projegdistirilecek yatirim amach ar salar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004

255.437.971 176.578.252

31.12.2015 tarihi itibariyle 2.803.318 TL tutarindaki yatinm amacl gayrimenkullere ait amortismam satiglanin mdiyeti
atinda giderlestirilmistir (2014: 2.795.412TL). Y atirim amacli gayrimenkullerin ekonomik 6mrii 50 yildhir.

Sirket'in 31.12.2015 tarihinde yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri 1.008.724.500 TL' dir (2014
537.490.000 TL). Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin 31.12.2015 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, Tirkiye
Sermaye Piyasas Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan belirlenmistir (2014: EPOS Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S.). Bu degerleme sirketi, SPK’ nin
belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitdikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye
sahiptir.Sermaye Piyasass Kurulu Uludararass Degerleme Standartlanina uygun olarak  yapilan degerleme, emsal
karsilastirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit akim ( gdlir indirgeme yaklasimi) yontemlerine gore belirlenmistir.

31.12.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle Sirket yatinm amacli gayrimenkuller Uzerinde faiz veya kur farki gideri
aktiflestirmemistir.

31.12.2015 tarihi itibariyle yatinm amaghi gayrimenkuller icin toplam sigorta beddi 189.392.500 TL'dir
(31.12.2014:201.640.000 TL).
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DIPNOT 12 —MADDI DURAN VARLIKLAR

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
01.01.2015 itibariyle agilis bakiyes 430513 358.750 535.621 1.324.884
Alimlar - 158.921 90.061 248.982
430513 517.671 625.682 1.573.866
Birikmis amortisman
01.01.2015 itibariyle agilig bakiyes (430.513) (143.924) (375.569) (950.006)
Doénem gideri - (86.366) (75.520) (161.886)
(430.513) (230.290) (451.089) (1.111.892)
31.12.2015 itibariyle net defter degeri - 287.381 174593 461.974
Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
01.01.2014 itibariyle agilis bakiyes 430513 367.456 526.603 1.324.572
Alimlar - 158.205 9.018 167.223
Cikiglar - (166.911) - (166.911)
430513 358.750 535.621 1.324.884
Birikmis amortisman
01.01.2014 itibariyle agilig bakiyes (430.513) (257.542) (316.594) (1.004.649)
Doénem gideri - (53.293) (58.975) (112.268)
Cikislar - 166.911 - 166.911
(430.513) (143.924) (375.569) (950.006)
31.12.2014 itibariyle net defter degeri - 214.826 160.052 374.878

31.12.2015 tarihi itibariyle 161.887 TL (2014:
Y 6netim Giderleri” ne eklenmistir.

112.268 ) tutanindaki tasitiar ve demirbaslarin amortisman gideri “Genedl
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DIPNOT 13 —MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilhim programlari ve
WEB dted maliyetleri

Maliyet degeri

01.01.2015 itibariyle acilig bakiyes 103.661

Alimlar 62.680

Cikislar (573
165.768

Birikmis itfa pay

01.01.2015 itibariyle ailig bakiyes (78.134)

Donem gideri (13.925)

Cikislar 79
(91.980)

31.12.2015 itibariyle net defter degeri 73.788

Yazihim programlari ve
WERB sites maliyetleri

Maliyet degeri

01.01.2014 itibariyle agilig bakiyes 76.029

Alimlar 27632
103.661

Birikmis itfa pay1

01.01.2014 itibariyle agilig bakiyes (71.334)

Doénem gideri (6.800)
(78.134)

31.12.2014 itibariyle net defter degeri 25527
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DIPNOT 14 —KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

14.aDiger uzun vadeli karsiliklar

31.12.2015 31.12.2014

Uzun vaddli karsihklar
Davakarsiligi 3.536.830 3.536.830
Kartd arsabeddi karsihigi(*) 5.279.624 -
8.816.454 3.536.830

(*)Referans Karta Kordonboyu projes icin 23.01.2015 tarihinde diizenlenen “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve
ArsaPay1 Karsilig Insaat Sozlesmes” ile istanbul ili, Kartal flgesi, Y ukar Mahdles 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsal no'lu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapr Kooperatifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvamin 326,87 m2 hissderi icin sizlesmeye gore hissderi oramnda verilecek bagimsiz
bolumler icin karsilik ayrilmustir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, Sirketin lehine devam eden 4 adet 822.131,47 TL tutarinda dava ve icra takibi, Sirket'in deyhine
devam eden 8 adet 14.489.775,52 TL tutarinda dava ve icratakibi bulunmaktadir. Sirket, aleyhine acilan davalann 3.536.830
TL'sine karsihk aywrmugtir.

14.b Teminat, rehin veipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

31.12.2015 31.12.2014
DovizTutar:  TL Esdegeri  Doviz Tutar1  TL Esdegeri
A. Kendi tiize kisiligi adinavermis 701.079.450 531.813.863
-TL 235500.000 235500000  160.500.000 160.500.000
-ABD$ 160.125.000 465579450  160.125.000 371.313.863

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar: - - - -
C. Olagan ticari fadiyetlerinin yiritilmes amaciyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar: - - - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar: - - - -
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI lerin toplam

tutarn - -- -- -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRI lerin toplam tutar: - - - -
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar - - - -

Toplam 701.079.450 531.813.863

31.12.2015 tarihi itibariyle verilen teminat mektuplarimn tutan 24.452.272 TL dir (31.12.2014: 10.467.396 TL).
Sirket’in vermis oldugu diger TRI’ lerin Sirket’in 6zkaynaklarinaoran 31.12.2015 tarihi itibariyle %0 dir (31.12.2014: %0).
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14.cPrgjebilgileri
Tamamlanan projder

istanbul Sapphire:

Sirket istanbul Sapphire projesini 28.01.2011 tarihinde tamamlams ve rezidans tedimlerine baglamustir. 31.12.2011 tarihi
itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg insaat Sozlesmes
cercevesinde ingaa edilen konutun %30'unu toprak sahibine tedim etmis ve ilgili bolimlere disen %70'lik arsa payin
amustir.

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket Iehine Istanbul Sapphire Binas ndaki Seyir Teras’min ileride ede edilmesi
beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Doalan tutaninda garanti tashhitnamesinde bulunmus ve bu tashhitname
degerleme raporlarinda Seyir Terasi’ in gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu tashhitnamenin bazi
maddderi ise daha sonra 18.03.2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu tashhiitnamenin onaylanmasina
dair Kiler Holding A.S. Y6netim Kurulu tarafindan 18.03.2011 tarihinde karar ainmigtir. Bu taahhitnameye gore, seyir
teraaindan miicbir sebepler hari¢ olmak Uzere, tashhiitname siires icerisinde herhangi bir yilda 9z konusu beklenen gelirin
elde edilememes durumunda Kiler Holding A.S. beklenen gdlir ileilgili yil icin Sirket payina diisen gdlir arasindaki tutarn
Sirket’ e 6deyecektir.

Taahhitnamenin slires seyir terasimn acilis tarihinden itibaren bes yildir. 31.12. 2015 itibari ile gerceklesen gdlir payr beddi
beklenen degerin atinda kaldigindan taahhit edilen bedd ile arasindaki dokuz aylik donem farki icin 8.227.243 TL (2014:
13.118.672) gelir tahakkuku yapil nustir.

Beylikduizii Cinarevier

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amacli yapilarin yer aldigi bir bolgede yer almaktadir.
Atattirk havalimamna 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat 2008’ de insaatina
baslanmug olup, Agustos 2009’ datamamlanmustir. Sirket payina diisen 136 bagimsiz bl imiin tamarm satil migtar.

Esenyurt Lojigik Merkezi

Ambarl: limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gdlistigi bdlgede konumlanmustur.
D-100 karayoluna 800 m., Ambarl limarmna 5,2 km. ve Atatirk havalimamna 10 km. mesafede yer dmaktadir. Lojistik
merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bl imden olusmaktadhr. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadhr. Lojistik binaise
Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk oran %6100 dir. Ofis
binasinin taman ve Lgjitik binamn 1 kati 2009 yilinda satil nustir.

Ankara Diskap M agaza
Ankara Altindag Genclik Kltir Merkezi icerisnde yer almaktadir. Kiler GYOlya ait 7 bagimsiz bdlim bulunmaktachr.
Sipermarket olarak kullamlmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira gdliri olup, doluluk oram %100’ dir.

Planlanan Projeler

Beylikduizii ES:

Sirket , 2.093 m2 yiizdlciimine sahip 183 ada 1 parsd arsanmin 138/200 hissesine, 4.278,40 m2 yiizdl¢cimiine sahip 184 ada 1
parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobiis glizergahinda yer alan proje de konut ve ticari
Uniteler yer alacaktir. Proje 31.12.2015 tarihi itibariyle baglamanustir.

zmir Seferihisar Turistik Tessi:
Arsavasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferinhisar Tlges, Payamli kdyiinde yer almakta olup tamarm Sirket’ e aittir. Proje 36.000
N ingaat alanna sahip 400 odd turistik tesis seklinde planlanmaktadir. Proje 31.12.2015 tarihi itibariyle baglamanstir.
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Referans Basaksehir Projes:

Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. aktifinde kayith Istanbul 1li, Kiiglikgekmece flges, ikitelli Mahalles
1266 Ada , 1 Pasd kayitlannda kain 544756 m arsanin (zerinde hdi hazirda yapili bulunan betonarmetcelik
kongtrilksyon catili tek katl binanin yikilarak yerine konut-ticari alan ingaatlar: yapilmas: projes kapsaminda 24.05.2012
tarihinde dizenlenen Kat Karsihg: insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Szlesmes 29.06.2015 tarihinde taraflarca
feshedilmistir.

Devam eden projeler

Bakirkdy ReferansProjes:

Sirket'in, ortagi olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 orariyla bagli ortakligi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk Gayrimenkul
Y atirim Ortakl1g1 Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde istanbul ili Bakirkdy ilgesi, Osmaniye Mahdles 1224 Ada 2
Parselde bulunan 10.371,71 m2 ve 1225 Ada 1 Parsdlde bulunan 2.732,26 m? olmak (zere toplam 13.073,97 n? danh
tasinmazlar Uzerinde inga edilecek meri imar planina gore 26.147,94 n®? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsiligt
179.207.921 TL+KDV toplam gelir 6ngorilen " Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylagim Sozlesmes™ akdedilmistir.

Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Y gpi A.S’nin Halk GY O ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecegi % 49,50 gdir payindan
tim maliyet unsurlan distldikten sonra kalan net kann % 901 karsiliginda, bz konusu gayrimenkul projesinin tim
finansmaninin sirket tarafindan karsilanacag: , konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiritilecesi "Is
Gdlistirme ve Kar Paylasimu Stratgjik Is Ortakligi" sizlesmesi imzalanmustir.

07.11.2012 tarihi itibariyle Tlrkiye Sermaye Piyasass Kurulu Lisansina sship bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda sz konusu hakkin bagli oldugu parsdlerin pesin deger esasina gore toplam degeri
129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akim andlizi yéntemi ile Biskon Yapi A.S'nin Halk GY O ile yaptig
Pzlesmeden dde edecesi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlan distidikten sonra kalan net karn % 901
hesgplanarak Sirket’ e ait gayrimenkule bagl hakkin degeri 37.564.015 TL olarak belirlenmistir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, Sirket Biskon Yagpi'ya 2.078.784 TL tutarinda avans vermis ve Biskon Yap A.S.’den 2.876.000
TL tutarinda teminat ¢eki amistir. Ayrica s9zlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den
37.564.015TL'ye kadar garanti taahhitnames ainmstir.Kiler Holding A.S. "Garanti Taahhitnames" kgpsaminda, proje
tamamlandiginda Kiler GY O kar payimin (Projenin Halk GY O hasilat pay: ve tim maiyet unsurlart distldikten sonra kalan
net karinin % 9011k kism), Biskon tarafindan Kiler GY O'ya 6denmesi hususunu garanti etmistir.

Zonguldak Ahsveris M erkezi

69 adet magaza, 4 anchor, 8 shema salonu, 1 teknomarket, 1 siipermarket, 13 kafeterya ve restoran ve kapali cocuk eglence
merkezinin bulundugu projenin 2013 yilindainsaasina baglanmustir ve 2016 yilindatamamlanmas: planlanmaktadir.

Referans Gunesli Projed

Kiler Gayrimenkul Y atinm Ortakhigi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsihig Hasilat Paylasim Isi
Sozlesmes” imzalanmustir. S6zlesme kapsaninda, arsa sahibine 3.078 m2 ticari dlan ve hasilatin %42’ S verilecektir.

Referans Glnesli’de 2 blok Uzerinde 161 konut ve 32 magaza yer amaktadir. Projede satilabilir konut alant 24.707 n?,
satilabilir ticaret dam ise 7700 n? dir. Kapa havuz, fitness sdonu, sauna, Turk hamami, hobi sdonu, kres, acik sosya
danlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyd ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzg danlar da
bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati dinmis olup Uniteler satisa sunulmustur. Projenin 2016 yili sonunda
tamamlanmas: hedeflenmektedir.
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Beylikduizli Kavakh Arsaa Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mulkiyetinde olan 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parselde kayitli 736,39m2 arsa,
cevre arsdan da kapsayacak sekilde biiyik bir danda proje gdlistirme asamasinda olan Batibeyler Yam San Tic Ltd. Sti.
firmasina %44 hiseile kat karsihg olarak verilmis olup 18.04.2014 tarihinde kat karsilig: insaat sHzlesmes imzalannustir.
Projeileilgili Batibeyler Y g San.Tic.Ltd.Sti. tarafindan imar plan diizenleme ¢alismalarina devam edilmektedir.

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartal Towers, iller Bankas: tarafindan gdlir paylasim: usuliiileihale edilmis olan istanbul-K artal ilges 2505 ada 70
parselde bulunan 13.170 m2 bilyukl iglindeki arsa tizerinde gelistirilmekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadir.

Proje gelistirme calismaar tamamlanan veinsai fadiyetlere baglanan projenin ruhsati 06.03.2015 tarihinde alinmustir.
Projede 5 ket bir blok Uzerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmast ongorilmistir. Satis icin 6n talepler
toplanmaya baslanmus olup, projenin 2017 yilinda tamamlanmeast planlanmaktadir.

ReferansKartal Panorada Projes

Istanbul 1li, Kartal Ilces, Yukan Mahales 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hisses) ve 19 Parsd nolu arsa nitdikli
gayrimenkuller satin alinmus ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsd no'lu, arsa nitelikli
gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y a1 Kooperatifi'nin 4.179,25 m2
ve Ismail Kenan Ozyuvainin 326,87 m2 hissdlerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilig
Kat Karsihig: Insaat Y apimi Sozlesmes" 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Mimari proje galismalar: baslamus olup projenin
gerceklestirilme stires ingaat ruhsatimn ainmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmistir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.nin diizenledigi Istanbul 1li, Basaksehir Ticesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahdlesinde yer dlan 25.920,50 m2 biyiklGiglindeki 558 Ada, 8 Parsdl izerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri
Insaatlarinin Arsa Satisi Karsiigr Gelir Paylasimi Usulli ile Yapilmas: Isi® ihdes ile ilgili olarak, gayrimenkul (izerinde
gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yam A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ile Kiptas
Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsiligi Gdlir (Hasilat)
Paylasim Isi" sozlesmes imzalanmustur.

Kiler GYO A.S - Biskon Yam A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi tarafindan gergeklestirilecek olan konut ve ticari
aanlardan olusacak projenin gdlistirme ve tasarim sireglerine devam edilmektedir.

ReferansKartal Kordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. araainda 04.11.2015 tarihinde “Dizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPay Karsihig insaat Sozlesmesi imzalanmustir. istanbul 1li, Kartal flges Y ukart Mahalles’ nde
186 pafta 568 ada 21 parsdde bulunan 3.028,37 m? yiiz dlglimiine sahip “Arsd’ niteligindeki, tamam Kiler Holding A.S.'nin
milkiyetindeki gayrimenkul (zerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Unitelerden olusan karma
projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer aacaktir. Projenin gerceklestiriime slires ingaat ruhsatimin
ainmasindan itibaren 36 ay olarak kabul edilmistir.

Y akuplu 481-484-485-69 Par sdler Konut Projes

Istanbul 1li Beylikdiizii fices Y akuplu koyii 481 ada 1 parsd, 484 ada 1 parsdl, 485 ada 1 parsalde kayith Kiler GYO A S.
miilkiyetindeki arsdar ile komsu olan Istanbul ili, Beylikdiizii fices Y akuplu koyii O ada 69 parsdde kayith arsa maikleri
aasnda "Dizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Ka Karsihgn insaat Sozlesmes”  imzalanmustir.
Tlgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari tnitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi planlanmaktachr. Projenin
gerceklestirilme sires shzlesmeye konu tasinmazlarin net imar parseli halini alarak tapu islemlerinin tamamlanmasindan
itibaren en geg 48 ay olarak belirlenmistir.

Y akuplu 482-88 Par sdler Konut Projes

Istanbul 1li Beylikdiizii flgesi Y akuplu koyii 482 ada 1 parsalde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin
komsu parsdi olan Istanbul li, Beylikdiizii fices Yakuplu koyii 88 parsdde kayith arsa malikleri arasnda "Diizenleme
Seklinde, Tasinmaz Sahis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Insaat ile Haslat Paylasim Sozlesmes" imzalanmustir. 1lgili
gayrimenkuller Uzerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje gdistirilmes planlanmaktadir. Projenin
gerceklestirilme sliresi sBzlesmenin imzasini takiben 40 ay olarak belirlenmistir.
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DIiPNOT 15 —PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMi$ GELiRLER

31.12.2015 31122014
Pesin 6denmis giderler
Tedarikgilere ve arsa sahiplerine verilen avandar(*) 78.495.144 39.107.787
Pesin 6denen Sgortagiderleri 42.819 47.160
Is avandart 18.500 18.500
78.556.463 39.173.447
Kisavaddi ertelenmis gelirler
Alinan avandar(**) 41.617.675 3.158.303
Satis ve geri kiralamaislemlerinden ertelenmis gelirler (***) 1435576 1.421.607
43.053.251 4.579.910
Uzun vaddli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kiradlamaiglemlerinden ertelenmis gdlirler (***) 2.172.758 3.545.026

(*)Sirket'in 29.05.2014 tarihli "Arsa Karsiligr Haslat Paylasim Isi Sozlesmes” ile gdlistirilen “ Referans Giinesli” projesi
kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler’ e 19.845.000 TL hasilat pay: 6demes yapil mugtir.

(*)iller Bankast A.$'nin dizenledigi, istanbul li, Karta flges 13.170 m2 biyikltgiindeki parsglin "Arsa Satis1 Karsiligt

"Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isi" sbzlesmesi kapsaminda 48.732.369 TL tutarinda hasilat payr 6demes yapilmustir.

(*)29.05.2014 tarihli "Arsa Karsihg Haslat Paylasim Isi Sozlesmes™ ile gelistirilen “Referans Glinesli” projes kapsaminda
miiteahhit firmaBiskon Yap A.S. ye 4.913.489 TL tutarindais avans 6demes yapil mustir.

(*)Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.'nin dilzenledigi "Kiptas Bahcesehir Merkez Evleri
Insaatlarinin Arsa Satis1 Karsiligi Gdlir Paylasimu Usuliiile Yapilmas: Isi" ihales ile ilgili olarak Kiler GYO A.S - Biskon
08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsihg Gelir (Hasilat) Paylasim Isi" sizlesmesi kapsaminda 3.726.268 TL hasilat pay:
O6demes yapilmustur.

(**)Sirket’in Istanbul Sgpphire projes satislar icin adig: avans tutar1 5.051.908 TL, Referans Giinesli projes satislarindan
ainan avanstutar 36.565.767 TL'dir.

(***)Sirket sat ve geri kirdama sizlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet rezidans
once finansal kirdama sirketine satms ve ardindan geri kiralamustir. Satig gelirlerinin defter degerinin Uzerindeki kismi olan
gdir ertdlenmis ve finansal kiralama slires olan 5 yil boyunca itfa edilecektir. 31.12.2015 tarihi itibariyle 1.372.268 TL'lik
tutar itfaolmus ve hasilat hesabindadiger gelirler olarak kaydedilmistir.

Satis ve geri kirdama islemi ile geri kirdanan rezidandar *“Diger duran varliklar” hesabinda simiflandirilmigtir ve faydali
Omrt olan 50 yil (izerinden amortismanatabi tutulmustur.
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DIPNOT 16 —DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2015 31122014
Diger donen var liklar
Tligkili teraflara verilen ticari avandar (dipnot 26) (*) 2.078.784 65.595.061
Devreden KDV 17.614.784 12.864.332
Verilen depozito ve teminatlar 825.862 301.682
Pesin 6denen stopg giderleri 58517 86.831
Diger - 2142
20.577.947 78.850.048
Diger duran varliklar
Finansal kirdama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolumler (**) 14.309.403 14.309.403
Finansa kirdamayontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimlerin
amortisman (-) (691.621) (405.433)
13.617.782 13.903.970

(*)2.078.784 TL Sirket'in Referans Bakirkdy Projes kapsaminda imzalachg “Is gdlistirme ve Kar Paylasimi Stratgik s

Ortaklig1” s9zlesmes ile projenin finansmar icin Grup sirketi olan Biskon Yapi A.S.” ye verdigi avanstutaridhr.

(**)Sirket sat ve geri kirdlama sizlesmes ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet rezidans 6nce
finansal kirdama sirketine satnus ve ardindan geri kiralamustir. Sirket bu bagimsiz bolimleri diger duran varliklar hesabinda
siniflandirmis ve kullanim émrii olan 50 yil (izerinden amortismana tabi tutmustur. 31.12.2015 tarihi itibariyle 286.188 TL

tutarindaki amortisman gideri satislarina maliyetine eklenmistir.

Diger kisavaddi yukumlalikler
Alinan depozito ve teminatlar 135.203

24.346
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DIPNOT 17 —GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAK i BORCLAR VE KARSILIKLAR

17.a Cahisanlar a saglanan faydalar kapsaminda bor ¢lar

31.12.2015 31.12.2014
Ii’ersonele borclar 86.629 93.557
Odenecek sosya guvenlik kesintileri 26.979 30.975
113.608 124532

17.b Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar sihiklar
Kidem tazminati karsiligi 66.581 86.103

Y Urirlikteki Is Kanunu hikkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sbzlesmes sona
erenlere, hak kazandiklar: yasa kidem tazminatlarimn édenmes yikimlUlGgi vardir. Ayrica, halen yurirl tkte bulunan 506
sayili Sosya Sigortaar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayih ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasdar ile degisik 60'inct
maddes hikmii geregince kidem tazminatini darak isten ayriima hakki kezananlara da yasd kidem tazminatlarim édeme
yukOmldlGgd bulunmaktadir.

Kidem tazminat: 6demeleri, her hizmet yili igin 30 ginlik briit maas lizerinden hessplanmaktadir. Tlgili bilanco tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati, 4.092,53 TL/yil tavarinatabidir (31.12.2014: 3.438,22 TL/yil).

Kidem tazminat: yUkimlUlugu yasd olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminati yukimlulGgd, Grup'un c¢alisanlann emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimlUlugin bugink
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Fayddar”), sirketin yukumltlUklerini tammlanmg
fayda planlar kapsaminda aktlerya degerleme yontemleri kullamilarak gdlistirilmesini 6ngérir. Buna uygun olarak, toplam
yukiml Ul ikl erin hesaplanmasinda kullarmlan aktleryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yil icin olan azami yokimlUlUgin enflasyona pardd olarak artmasicir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizdtilmesinden sonraki beklenen redl orani ifade eder. 31.12.2015 tarihi
itibariyle, ekli konsolide finansd tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege at olasi
yukUml il Ggtiniin bugiinkt degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.12.2015 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %6 enflasyon oran
ve %11,11 iskonto oram varsayimina gore, %4,72 (31.12.2014: %3,33) red iskonto oran ile hesaplanmustur.
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Kidem tazminatt yUkiml Gluguniin hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2015 31.12.2014
Acihs bakiyed, 01.01 86.103 50.891
Cari hizmet maliyeti 19.294 23.926
Faiz maliyeti 9471 4.326
Odemeler - -
Aktiierya kazang (kayip) (48.287) 6.960
Kapans bakiyes, 31.12 66.581 86.103
DIPNOT 18 —OZKAYNAKLAR
18.a Odenmis ser maye
Sirketin 31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle sermaye yapis asagidaki gibidir;
% Pay tutari
Ortaklar 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Kiler Holding A.S. 65,2 65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler 01 01 141.721 141.721
Unmit Kiler 01 01 141.714 141.714
Vahit Kiler 01 01 141.714 141.714
Ciha Bilge Denge - - 7 7
HakaAcik Kism 345 345 42.780.000 42.780.000
100 100 124.000.000  124.000.000

Tedavildeki hissder A Grubu, ve B Grubu olmak tizere her biri 1 TL nominal degerli paylara bdl inmdistir.

A Grubu paylar namayazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Y 6netim kurulu Gyelerinin 2/3' G A Grubu pay sahiplerinin

gogterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavanmina sahip olup, sermayes her biri

1TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bdl inmiistir.
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18.b Paylarailiskin primler / iskontolar

31.12.2015 31122014

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

(*)Sirket’e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda Hisse Senedi Thrag
Primi olusmustur.

(**)Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL’lik sermaye artisin (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (ii) insaat hdinde
olan 24557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projes’ni (“Proje’) ayni sermaye olarak Sirket'e
devrederek yapmustir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger sermayedarlar arasinda srasiyla 5.429.885 TL ve
19.127.880 TL olarak boliinip dagitilmistir. UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklarin ayni
sermaye artisinda kullamimas: durumunda 6zkaynakta meydana gelen artist ayni sermayeye konu olan varligin gercege
uygun degeri ainarak dlgllir. 21 Kasm 2007 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'na kayitli ve bagimsiz Gayrimenkul
Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gore Proje nin gercege uygun degeri 64.894.500
TL (55.000.000 ABD Dolar) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL tutar (gercege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasd
defterlere nomina sermaye olarak konulan 24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

18.c Aktleryal kayip / kazanclar
Cdisanlara sgglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar (862) (49.149)

18.d Y eniden degerleme ve amiflandir ma kazang / kayiplari
Finansd yatinm deger azdislan - (124.957)

18.eKardan ayrilan kiatlannus yedekler

Yasd yedekler 9.055.513 9.055.513

Tirk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak izere ikiye aynlir. Tirk Ticaret
Kanunu' na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin édenmis sermayesinin %20’ sine ulasilincaya kadar, kanuni net karnn
%5'i olarak ayrlir. Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk Ticaret
Kanunu'na gére, yasd yedekler ddenmis sermayenin 9%650'sini gecmedigi Slirece sadece zararlan netlestirmek icin
kullardlabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast mimkiin degildir.
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18f Gegmis yillar karlari/ zararlar:

31.12.2015 31122014
Olaganistii yedekler 28.245.038 28.245.038
Gecmis yillar karlar / (zararlan) 8.392.538 8.450.251
36.637.576 36.695.289

DIPNOT 19 —HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014
Konut satiglar - 23.600.830
Kiragdirleri 18.624.929 27.145.920
Proje hasilat gdlirleri 18.037.317 13.617.729
Diger gelirler 1.372.268 1.387.388
Haslat 38.034.514 65.751.867
Satilan konutlarin maliyeti - (13.042.698)
Y atirim amagl1 gayrimenkullerin ve diger duran varliklarin amortisman maiyeti (3.089.506) (3.081.600)
Brit kar 34.945.008 49.627.569

DIPNOT 20 —PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 347.452 882.846
Gend yonetim giderleri 6.894.290 8.398.641

7.241.742 9.281.487
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01.01- 01.01-
31.12.2015 31.12.2014
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Noter ve tapu harc giderleri 176.036 702.136
Satis komisyon giderleri 121.241 66.681
Ofisgiderleri 50.175 57.653
Diger - 56.376
347.452 882.846
Gend yonetim giderleri
Persond giderleri 1.802.969 1.786.724
Bakim onarim giderleri 1.760.407 669.090
Vergi, resm ve harg giderleri 737.203 907.132
Abone ve aida giderleri 1.180.353 3.882.397
Danismanlik giderleri 162.455 115.779
Sigorta giderleri 137.163 134.490
Ofisgiderleri 124.980 142.068
Huzur hakki giderleri 154.465 154.844
Kiragiderleri 98.244 77.506
Davaicrave noter giderleri 406.599 112.197
Suphdi dacak karsilik giderleri (dipnot 7) - 74154
Kidem tazminat: karsilik gideri (dipnot 17.b) 19.294 23.926
Amortisman veitfa pay 175.811 119.068
Diger 134.347 199.266
6.894.290 8.398.641
DiPNOT 21 — ESASFAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER
01.01- 01.01-
31.12.2015 31.12.2014
Esasfaaliyetlerden diger gelirler
Ticari islemlereiligkin kur farki gdlirleri 4.136.990 3.758.122
Ticari islemlereiliskin vade fark: gelirleri 2.866.800 2.821.008
Reeskont gdlirleri 862411 820.191
Diger 292 287
7.866.493 7.399.608
Esasfaaliyetlerden diger giderler
Ticari islemlereiliskin kur fark giderleri 4.227.410 4578.880
Reeskont giderleri 3.783.965 841.446
Diger 445 -
8.011.820 5.420.326
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DIPNOT 22 —FINANSMAN GELIRLERI

01.01- 01.01-

31.12.2015 31122014

Kur farki gelirleri 13.474.126 10.959.139

Faiz gelirleri 390.115 575.431

13.864.241 11534.570

DIPNOT 23 —FINANSMAN GIDERL ERI

Kur fark: giderleri 79.783.531 31.024.598
Kredi vefinansd kiraamafaiz giderleri 25.885.699 21.449.334
Komisyon ve katilim giderleri 385.637 143.977
106.054.867 52.617.909

DIPNOT 24 —VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanclarina da uygulanmak Uizere yirirliige giren 5520
Sayilh Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Y atirim Ortakliklarn
kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar: Uzerinden %15 kurum stopaji yukimluligii dogmaktadir. Ote yandan, siz
konusu kesinti oramm kanunda belirtilen hadler gercevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis
bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral fikrasindaise,” Bu kanunla tarinan yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar dimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergis Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlannave diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer dlan diizenlemeler, bu kanunda
belirlenen yasd simirlan asmamak Uzere gecerliligini korur.” hikmi yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar
belirlenmedigi icin ekli finansal tablolardacari donem vergi karsihigi ve ertdlenmis vergi karsihigi hesaplanmanstir.

DIPNOT 25 —PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.01.-

31.12.2015 31.12.2014

Net dénem zaran (70.624.573) (57.713)
Cikanlmug hissdlerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kayip (0,56955) (0,00047)
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DIPNOT 26 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedan ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip
olan yada hissedarlarinin kontrol (i atinda olan biitiin sirketler ve Ust diizey yonetim persondi iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

31.12.2015
Pesin Odenmis
Alacaklar Verilen Avandar Giderler Borclar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa
vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi
Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 37.880.237 - - - - - -
Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iliskili sirketler - - - - - - -
Kiler GYOA.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers Projes 48.732.369
Biskon Yapt A.S. (**) 35.429.214 - 2078784 - - - -
Biskon Yap A.S. (Glinesli Projesi) - - - - 4.913.489
Kiler GYOA.S. Biskon Y g A.S.Ortak Girisimi Bahcesehir Projesi - - - - 3.726.268
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 26.716 - - - - - -
SHfir Carst Y onetim Hizmetleri A.S.(***) 551089 1.255.881 - - - - -
Beyazcinar Y apr insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd.Sti.(****) - - - - 733415 -
Istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Y 6netimi 99.166 - - - - - -
73986422 1255881 2078.784 - 77.217.126 733415 -

(*)Sirket'in Kiler Holding A.S. den olan alacag: istanbul Sapphire Binas' ndaki Seyir Teras’ nin ileride elde edilmes beklenen gdlirlerineiliskin Kiler Holding A.S. nin

taahht ettigi gelirlerin yansitilmasindan ol usmaktachr.

(**)Biskon Yam A.S.nin kisavaddi verilen ticari avans tutar Bakirkdy Referans Projesi kgpsaminda Sirket’in Biskon Yapi A.S.ye verdigi toplam 2.078.784 TL avans
icermektedir. Kisavaddi 35.429.214 TL tutarindaki ticari dacak, Sirket’in Bakirkoy Referans Projes kar pay: aacagindan olusmaktadir.
(***) Sdfir Carst Yonetim Hizmetleri A.S.’den ticari alacaklan Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina disen kira ve isletme gelirlerinden

olusmaktadir.

(****)Beyazcinar Y ap1 Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd.Sti.’ ne olan kisa vaddi ticari borg Zonguldak AVM projesinin hakedis tutarlarindan ol usmaktachr.
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31.12.2014
Pesin Odenmis
Alacaklar Verilen Avandar Giderler Borclar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa
vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi
Ticari
iliskili tar aflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari  olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 38.363.822 - - - - - -
Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iliskili sirketler - - - - - - -
Kiler Gayrimenkul Y atirimu Ortakligi A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi 15.540.783
Biskon Yapi A.S. 21.029.390 -~ 65.595.061 - - - -
Biskon Yap1 A.S. (Gunesli Projes) - - - - 2.351.484
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 31.240 - - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 1.500.921 - - - - - -
Safir Cars1 Y onetim Hizmetleri A.S. 574472 1.565.522 - - - - -
Beyazcinar Y g Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - 676711 -
Istanbul Sgpphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Y énetimi - - - - - 4222 -
61.499.845 1.565.522 65.595.061 - 37.737.267 680.933 -
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01.01.-31.12.2015

Gend

Hakedisler  yonetim  Pazarlama Finansal Kira Kira Haglat payr Diger
iliskili tar aflarla olan islemler vealimlar  giderleri giderleri gdirler (***) gdirleri  giderleri gdirleri(**)  gdirler (*)
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 411.906 - 2.646.395 - 98.244 - 8.227.243
Diger iliskili sirketler
Kiler Ahgveris Hizmetleri GidaSan.veTicA.S. - - - 85.173 4571.348 - - -
Biskon Yap A.S. 40053939 1473461 - - - - 18.037.317 -
Beyazcinar Y g insaat Emlak Y 6netim
Hizmetleri Ltd.Sti. 8.511.040 - - - - - - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - - 294.106 - - -
KLR Ingaat Ticaret Ltd. Sti. - 86.261 - - - - - -
Istanbul Sapphire Rezidans Site Y 6netimi - 1072160 - - - - - -
Sofir Carst Y 6netim Hizmetleri A.S. 45.430 - - - 2.502.465 - - -
Kiler Lgjigtik Bina Site Y 6netimi - 84.009 - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - 1473 - - - - - -

48610409 3.129.270 - 2731568 7.367.919 98.244 18.037.317  8227.243

(*) Kiler Holding A.S. 08.02 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binas ndeki Seyir Terasi min ileride dde edilmesi beklenen gdirlerine iliskin garanti
tashhitnamesinde bulunmustur. 31.12.2014 itibari ile gerceklesen gelir pay1 beddi beklenen degerin altinda ka digindan tashhtit edilen bedd ile arasindaki fark icin gelir
tahakkuku yapilmustir.

(**) Sirket’in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S'nin Hak GYO ile yaptigi sizlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlart distldikten
sonra kalan net karin % 901 karsilizinda, sbz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiritilecegi "is Gelistirme
ve Kar Paylasimi Stratgjik Is Ortakligr” sbzlesmesi kapsaminda projenin 31.12.2015 tarihi itibariyle gergeklesen Kiler GY O A.S.neait kar pay: tutandir.

(***) Sirket dacaklar icin %9,00 oram Uzerinden vade farki gelir elde etmektedir.
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01.01.-31.12.2014

Gend
) Hakedisler ~ yonetim  Pazarlama Finansal Kira Kira Haslat payr Diger
Tliskili taraflarla olan islemler vealimlar  giderleri giderleri odirler gdirleri  giderleri gdirleri odirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 457.457 - 2.294.774 - 77.506 - 13118672
Diger iliskili sirketler
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. - - - 36425 3.493.807 - - -
Biskon Yapi A.S. 2.317.9%4 787 570.853 489.808 - - 13.617.729 -
Beyazginar Y o1 insaat Emlak Y 6netim 3.269.263
Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - - - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi veTicaret A.S. - - - - 298.780 - - -
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. - 85.248 - - - - - -
Istanbul Sapphire Rezidans Site Y 6netimi - 1065945 - - - - - -
Safir Cars1 Y onetim Hizmetleri A.S. - - - - 4575527 - - -
Kiler Lojigtik Bina Site Y 6netimi - 132.119 - - - - - -
5587.257 1.741.556 570.853 2821.007 8.368.114 77.506 13617.729 13118672
Ut dilzey yoneticilere saglanan faydaar:
01.01- 01.01-
31.12.2015 31.12.2014
Ucretler ve diger kisavadei fayddar 318.979 308,581
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Kiler Ahsveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (“Kiler AVH")

Kiler AVH, Kiler Holding sirketlerinden perakendecilik sektdriinde yer almaktadir. Sirket Esenyurt Lojistik Merkezi'nin
sahip oldugu depo bdlimlerini Kiler AVM'’ye kiraya vermektedir. Sirket, 2015 yih icinde kirdlachg bu depo bélimlerinden
4571.348 TL (2014: 3.493.807 TL )tutarinda kira gdliri elde etmistir. Kiler AVH ile CarrefourSA Carrefour Sabanct Ticaret
Merkezi A.S. araanda, 15/05/2015 tarihinde, sirket toplam sermayesinin %85ini temsl eden ve haka acik olmayan
hisselerinin tamaminin devrineiliskin olarak, "Pay Alim Satim Stzlesmes™ akdedilmis, 15/05/2015 tarihinde imzalanan "' Pay
Alim Satim Stzlesmes” nde belirtilen 6n kosullarn gergeklesmes ve gerekli yasal izinlerin ainmasim mitteakip, sz konusu
paylarin devir islemi 08.07.2015 tarihi itibariyle tamamlanmustir. Hisse devrinin gerceklesmesiyle birlikte Kiler Aligveris
Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. ve baglh ortakligi olan Kiler Ankara Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S.'nin yonetim
ve kontrolli CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.” ne gegmistir.

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket Iehine Istanbul Sapphire Binas ndaki Seyir Teras’min ileride dde edilmesi
beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Doalan tutaninda garanti tashhitnamesinde bulunmus ve bu tashhitname
degerleme raporlarinda Seyir Terasi’ min gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhitnamenin bazi
maddderi ise daha sonra 18.03.2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu tashhitnamenin onaylanmasina
dair Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18.03.2011 tarihinde karar ainmustir. Bu taahhitnameye gore, seyir
teraaindan miicbir sebepler hari¢ olmak Uzere, tashhiitname siires icerisinde herhangi bir yilda 9z konusu beklenen gelirin
elde edilememes durumunda Kiler Holding beklenen gdir ileilgili yil icin Sirket payina disen gelir arasindaki tutar: Sirket'e
Odeyecektir. Taahhitnamenin slires seyir terasimn agilis tarihinden itibaren bes yildir. Sirket 31.12.2015 tarihi itibariyle elde
edemeyecegini bekledigi 8.227.243 (2014: 13.118.672 TL) tutarindaki geliri tahakkuk etmistir.

Biskon Yap1 A.S. (“Biskon Yapr”)

Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Y gp1 A.S’nin Halk GY O ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecegi % 49,50 gdlir payindan
tim maliyet unsurlan distldikten sonra kalan net karin % 901 karsiliginda, sz konusu gayrimenkul projesinin ingaet isleri
harig, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiriitilecesi "Is Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik
Is Ortakhigr" sbzlesmes imzalanmustir. SozZlesme kapsaminda 2015 yilinda gergeklesen Kiler GYO A.S.ne ait kar payr

18.037.317 TL'dir. (2014: 13.617.729 TL)

S6z konusu sizlesme kapsaminda Biskon Yapi A.S. den 2.876.000 TL tutarindateminat ¢eki ainmstir. Ayrica szlesmenin
teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhiitnames alinmustr.
Kiler Holding "Garanti Taahhiitnames" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GY O kar payinin (Projenin Halk GYO
haslat pay1 ve tim maliyet unsurlart distldiikten sonra kalan net karimn % 90'hk kismi), Biskon tarafindan Kiler GY O'ya
O6denmes hususunu garanti eder.

08.09.2014 tarihinde istanbul ili, Bagcilar figes, Kirazli Koy, 245DS2C Pafta, 2339 ada, 13 Parsdl no'lu, 9.234,52 m2 yiiz
Olcimine sahip, gayrimenkul Uzerinde gerceklestirilecek olan "Referans Ginesli" projes icin Biskon Yam A.S. ile
"M teshhitlik Sozlesmes” imzalanmustir. 2015 yilinda projeileilgili Biskon Yapi A.S.’den 12.594.338 TL tutarinda hakedis
faturas: ainmustir.

Istanbul 1li, Kartal Tlged, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 82, 84 ve 19 Parsdl no'lu, "Arsa’ nitdlikli gayrimenkuller izerinde sship
olunan haklarn (mulkiyet haric), 27.12.2010 tarihinde diizenlenen devir ve temlik sizlesmes ile Biskon Yapi A.S.'ne devir ve
temlik edilmes kararlastirilmis olan tim unsurlarin yeniden Kiler GYO A.S.'ne geri devredilmis, Biskon Yam A.S. ile
26.500.000,00 TL + KDV bedd ile "Geri Devir ve Temlik Sozlesmes" 23.01.2015 tarihinde imzaanmus, Geri Devir ve
Temlik beddi Biskon Yapi A.S.'nin Kiler GY O A.S.'ne olan borclarindan mahsup edilmek suretiyle denmistir.

Kiler Ankara M agazacihik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Kiler Ankara”)

Kiler Ankara, Kiler Grubunun perakende satis ve magazacilik fadiyetlerini yuriten grup sirketidir. Kiler Ankara, Ankara
market ve deponun kiracisi olarak aylik 7.087 TL ve net cironun %4’ (1 kadar kira 6demektedir. Kiler AVH ile CarrefourSA
Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S. arasinda, 15/05/2015 tarihinde, sirket toplam sermayesinin %85'ini temsil eden ve
haka agik olmayan hissdlerinin tamamimin devrine iliskin olarak, "Pay Alim Satim Sozlesmes" akdedilmis, 15/05/2015
tarihinde imzalanan "Pay Alim Satim S6zlesmes"nde bdirtilen 6n kosullarin gerceklesmesi ve gerekli yasa izinlerin
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ainmasint miteskip, s9z konusu paylarin devir islemi 08.07.2015 tarihi itibariyle tamamlanmustir. Hisse devrinin
gerceklesmesiyle hirlikte Kiler Ahsveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. ve baglh ortakhg olan Kiler Ankara
Magazacilik Sanayi ve Ticaret A.S.nin yonetim ve kontrolll CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.'ne

gecmistir.

Safir Carsi YOnetim Hizmetleri A.S. (“ Safir Carst”)

Sirket'in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari danlarimin kirdanmas: ve isletilmes icin Sfir Carst, Sirket ve Giney
Turizm ve Turigtik Yatinmlar A.S. araainda 21.07. 2010 tarihinde sbzlesme imzaanmugtir. S6z konusu hizmetler icin Sirket,
AVM’nin net fadiyet geliri Uizerinden hesaplanan komisyon Ucreti 6demektedir. Sirket, 2015 yili icinde Safir Carst Y Onetim
Hizmetleri A.S.nin sz konusu sbzlesmeye istinaden gergeklestirdigi isletme ve kirdama fadiyetlerinden 2.502.465 TL
(2014: 4.575.527 TL.) gelir pay1 elde etmistir.

Istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Y onetimi

Istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi, Sirkete ait Sgpphire projesinin site yonetimini
Ustlenmistir. Sirket 2014 yil1 icinde, Istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Y dnetimi’ ne 1.072.160 TL
(2014:1.065.945 TL) tutarinda aidat 6demes yapil mustir.

KLR insaat Ticaret Ltd. Sti.

KLR iInsaat Tic. Ltd. $ti.19.07.2000 tarihinde Tasyap Insaat Mihendidik Mimarlik ve Ticaret Ltd.Sti. unvam ile
kurulmustur.26.06.2008 tarihinde KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. olarak unvan degisikligi yaplmustir. Fadliyet konusu insaat
yapim olan KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti.’ den 2015 yilinda86.261 TL tutarinda binatamir bakim faturas: ainmustr.

Beyazainar Yapi insaat Emlak Ydnetim Hizmetleri Ltd.Sti.

Sirket, 15.11.2012 tarihinde Zonguldak ili merkez ilces Mithatpasa mahdlesinde bulunan arazi Uzerinde insa edilecek
Zonguldak AVM proje kapsamindaki tiim insaat islerinin yapim icin Beyazginar Yam Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri
Ltd.Sti. ileInsaat Y gqoim Sozlesmes imzalamustir. 2015 yil ierisinde projeileilgili 8.511.040 TL hakedis faturas: alinmustir.

Kiler Lojigik Bina Site'Y Onetimi
Kiler Lgjigtik Bina Ste Yonetimi Esenyurt Kiler Lojistik Merkezinin dte yonetimini yuritmektedir. Sirket 2015 yilinda
kirada olmayan kendi miilkleri icin Site yonetimine 84.009 TL aidat 6demes yapmustir.

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A S.

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. 12.09.2011 tarihinde kurulmustur. Seyahat acentes fadiyetleri.(hava yolu, deniz
yolu, kara yolu, demir yolu ulagimu icin bilet rezervasyon islemleri ve bilet satisi, seyahat, tur, ulasim ve konaklama
hizmetl erinin toptan veya perakende satisi) olan sirketin sermayesi 5.000.000 TLdir. 2015 yih icerisnde 1.473 TL seyahat ve
konaklama hizmeti alinmustir.
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAK LANAN RiSK LERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadiyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasaa fiyatlanndaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansd riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim program ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaclamustir.

Likidite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borc gereksnimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek kaitedeki kredi
saglayicilarnimin erisilebilirliginin sirekli kihnmast suretiyle yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacim kisa vaddi finansal
araclarint nakde gevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahdlat: ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Sirketin bilanco tarihleri itibariyle yukuml Ul ikl erinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

31.12.2015

Sozlesme

uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5wl S5yil ve
SHzlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit akasi kisa aras aras Uzeri
Finansd borglar 346.121.372 376330570 76.248278 111.337.067 188.754.225 -
Ticari borglar 2.372.250 2414296  2.414.296 - - -
Diger borglar 827.112 827.112 827.112 - - -
Tirev olmayan finansal
yukamlalikler 349.320.734  379.580.978 79.489.686 111.337.067 188.754.225 --
31.12.2014

Sozlesme

uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5wvl 5yil ve
SbHzlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit akisi kisa aras aras Uzeri
Finansal borglar 271851452 288925546 25548546 104.097.854 159.279.146 -
Ticari borclar 2.947.256 2985147 2.985.147 - - -
Diger borglar 283.083 283.083 283.083 - - -

Tirev olmayan finansal
yukamlalikler 275.081.791  292.193.776 28.816.776 104.097.854 159.279.146 --
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Faiz oran: riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukimlUlUkler (izerindeki etkisinden dolay: faiz oram riskine maruz

ka maktadr.

Sirket'in bilanco tarihlerinde bilango kalemlerineiliskin ortalamayillik etkin faiz oranlar agagidaki gibidir:

2015 (%) ABD$ EURO TL
Varliklar
Ticari dacaklar %0,96 - %11,98
Y ukumldltkler
Finansa borclar %7,31 - %8,18
Ticari borclar %1,37 - %11,19
2014 (%) ABD$ EURO TL
Varlklar
Ticari dacaklar %0,66 - %11,48
Y ukumlaltkler
Finansal borclar %06,89 - %7,13
Ticari borclar %1,17 - 99,69
Sirketin faiz oranina duyarl: finansa araglarini gosteren tablo agagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Sabit faizli finansal araclar
Finansd yukaml il ikler 271.851.452 165.303.865
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Kredi riski

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari aacaklan, bankaardaki mevdua ve diger dacaklarindan dolay: kredi riskine

maruz ka maktadir.

Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin sozlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari dacaklar, Sirket
yOnetimince gecmis tecriibeer ve cari ekonomik durum géz 6niine dinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda
stpheli dacak karsiligi aynldiktan sonra bilancoda net olarak gosterilmektedir. Bankadar icin bagimsiz derecelendirme
kuruluslarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat edilmektedir.

Finansa arac tlrleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar
Bankalar daki

31.12.2015 iliskili taraf  Diger taraf mevduat Diger
- Azami riskin teminat, vsile glivence dtinaainms

kismu (*) - (7.653.271) - -
A. Vades gegmemis yadadeger dusuklGigline

ugramans finansa varliklann net defter degeri 31.585.844 431.908 886.995 72.323
- Teminat, vsile giivence altinaalinms kism - (7.650.571) - -
B. Vades gecmis ancak deger diistkl Ugline ugramans

varliklarin net defter degeri (**) 43.656.459 2.700 - -
- Teminat, vsile glivence altinaainms kismi - (2.700) - -
C. Deger dustklUgiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - -
- Vades gecmis (briit defter degeri) 1.758.967 808.673 - -
- Deger dusuklugl (-) (1.758.967) (808.673) - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar - - - -
31.12.2015 itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D) 75.242.303 434.608 886.995 72.323

Ticari alacaklar
Bankalar daki

31.12.2014 iliskili taraf  Diger taraf mevduat Diger
- Azami riskin teminat, vsile glivence dtinaainms

kism (*) - (7.653.271) - -
A. Vades gegmemis yadadeger dustklGigline

ugramans finansa varliklann net defter degeri 37.819.754 636.313 30.289.135 59.549
- Teminat, vsile giivence altinaalinms kism - (7.650.571) - -
B. Vades gecmis ancak deger distkl igline ugramamis
varliklann net defter degeri (**) 25.245.613 2.700 - -
- Teminat, vsile glivence altinaainms kismi - (2.700) - -
C. Deger dustklUgiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - -
- Vades gecmis (briit defter degeri) 1.758.967 808.673 - -
- Deger dusuklugl (-) (1.758.967) (808.673) - -
D. Finansal durum tablosu dist kredi riski igeren unsurlar - - - -
31.12.2014 itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D) 63.065.367 639.013 30.289.135 59.549
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Maruz kdinan azami kredi riskinin beirlenmesinde dinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate ainmamustr.

(*)Teminatlar, satis vaadi sozlesmeleri kapsaminda alinan kambiyo senetleri ile sz konusu sHzlesmelerde tapu devrinin tim
satig beddinin 6denmis olmast sartinabaglanmis ol masidr.

(**) Sirket iliskili taraflardan olan vades gelmis 25.245.613 TL tutarindaki alacag: icin %9 orani Uzerinden vade farki geliri
elde etmektedir.

aVades gegcmemis ve deger disuklugine ugramams alacaklarin kredi kalitesneiliskin detaylar

31.12.2015 31.12.2014
Grup 1 - -
Grup 2 9.649.457 11.570.474
Grup 3 22.368.295 26.885.593
32.017.752 38.456.067

Grup 1 - Yeni misteriler (3 aydan kisastiredir misteri olanlar).
Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmes yasanmarmis meveut miisteriler (3 aydan uzun stiredir miisteri olanlar).
Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmes yasanmmus, ancak gecikmeli olsadatahsilat yapilmis meveut misteriler.

b. Vades gecmis ancak deger diusuiklugiine ugramans alacaklarin yaslandir ma tablosu

0-3ay aras 2.700 2.700
312 ay arast 43.656.459 25.245.613
43.659.159 25.248.313

c. Ticari alacaklarin cogr afi bélge yogunlasmas

Sirket'in ticari dlacaklarimn tamam yurtici aacaklardan ol usmaktadhr.
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Dovizkuru riski

Sirket, agirlikl olarak ABD$ ve EURO cinsinden borclu veya dacakli bulunan meblaglann Tark Liras’ na gevrilmesinden
dolayr kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kamaktadir. Finansa durum tablosu tarihleri itibariyle Sirket'in

yabanci paravarliklar ve borclarn doviz tutari ve TL karsiliklan asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Valiklar 394.568 21.716.478
Y UkOml Gl Gkler (273.046.883)  (243.034.899)
Net yabana para pozisyonu (272.652.315)  (221.318.421)

TL

31.12.2015 ABD$ EURO Esdegeri
1. Ticari dacaklar 80.000 - 232.608
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 12.699 9.611 67.463
2b. Parasal Olmayan Finansa Varliklar 32.500 - 94.497
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 125.199 9.611 394.568
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 125.199 9.611 394.568
10. Ticari Borclar - - -
11. Finansa Y UkUml dl Ukler 41.307.740 - 120.106.384
12a Parasd Olan Diger Y tkuiml Ul Ukler 1.750.385 - 5.089.420
12b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul Ukler - - -
13. KisaVaddi Y ikumltlukler (10+11+12) 43.058.125 - 125.195.804
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y Ukiml il kler 50.849.869 - 147.851.079
16a Parasal Olan Diger Y tkiml Gl Ukler - - -
16b. Parasad Olmayan Diger Y tkiml Ul Ukl er - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlUkler (14+15+16) 50.849.869 - 147.851.079
18. Toplam Ydkumlalikler (13+17) 93.907.9%4 - 273.046.883
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Y UkumlUlik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tirev
Urinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y ukumlilik) Pozisyonu (9-18+19) (93.782.796) 9611 (272.652.315)
21. Parasal Kalemler Net yabanai Para Varlik / (Y ukimltlik) Pozisyonu
(TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (93.815.296) 9611 (272.746.812)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Y ikuimlilUklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutara
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TL
31.12.2014 ABD$ EURO Esdegeri
1. Ticari dacaklar 9.125.097 - 21.160.187
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 166.617 47 386.501
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 73.220 - 169.790
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 9.364.934 47 21.716.478
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 9.291.714 a7 21.716.478
10. Ticari Borclar - - -
11. Finansal Y UkUml dl Ukler 51.646.521 - 119.763.118
12a Parasal Olan Diger Y tkiml Gl Ukler - - -
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkiml Ul Ukl er - - -
13. KisaVaddi Y ikumltlukler (10+11+12) 51.646.521 - 119.763.118
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y Ukiml il kler 51.825.209 - 120.177.476
16a. Parasa Olan Diger Y tkiml Gl Ukler 1.334.385 - 3.094.305
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul Ukler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlikler (14+15+16) 53.159.594 - 123.271.781
18. Toplam Ydkumlalikler (13+17) 104.806.115 - 243.034.899
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Y Uktimltl ik ) Pozisyonu (19a-19b) B N B
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar B B B
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar B B B
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y ukumlilik) Pozisyonu (9-18+19) (95.441.181) 47 (221.318.421)
21. Parasal Kalemler Net yabanai Para Varlik / (Y ukimltlik) Pozisyonu
(TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.514.401) 47 (221.488.211)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Ger gege
Uygun Degeri

23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Y ikuimllUklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutara
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31.12.2015 ve 2014 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik andizi tablolar asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana
parann parann Yabana Yabana
deger deger paramindeger  paramin deger
31.12.2015 kazanmaa kaybetmes  kazanmaa kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukiml tlGgii (27.268.286)  27.268.286 (27.268.286) 27.268.286
2- ABD Dolan riskinden korunan kism (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (27.268.286)  27.268.286 (27.268.286) 27.268.286
EURO kurunun % 10 degismes halinde:
4- EURO net varlik/yOkimlGlugi 3.054 (3.059) 3.054 (3.059)
5- EURO riskinden korunan kism (-) - - - -
6- EURO net etki (4+5) 3.0+4 (3.0x4) 3.054 (3.054)
Toplam(3+6) (27.265.232) 27265232 (27.265.232) 27.265.232
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana
paranin paranin Yabana Yabana
deger deger paranindeger paramin deger

31.12.2014 kazanmaa kaybetmes  kazanmaa kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukiml tlGgii (22.131.855)  22131.855 (22.131.855) 22.131.855
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (22.131.855) 22.131.855 (22.131.855) 22.131.855
EURO kurunun % 10 degismes halinde:
4- EURO net varlik/yOkimlGlugi 13 (13) 13 (13)
5- EUROQ riskinden korunan kiam (-) - - - -
6- EURO net etki (4+5) 13 (13) 13 (13)
Toplam(3+6) (22131.842) 22.131.842 (22.131.842) 22131842
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Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢aisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliliginm artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler Ggt yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ug yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismi yeni borg edinilmes veya meveut olan borcun geri
O6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisseihraci yoluyla dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Bilanco tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye oran asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Toplam finansa borclar (dipnot 6) 346.121.372 271.851.452
Nakit ve nakit benzerleri (-) (dipnot 4) (959.318) (30.348.684)
Net finansal bor¢ 345.162.054 241.502.768
Ozkaynaklar toplam 225.578.865 296.030.194
Yatirilan sermaye 570.740.919 537.532.962
Net finansal bor ¢/ yatirilan sermaye orani 60% 45%

Finansal engtriimanlar:n mekul degeri
Makul beddl, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veyatasfiye islemi disindaistekli taraflar arasindaki bir cari islemde, €
degistirebilecegi tutar olup, eger varsaolusan bir piyasafiyati ile eniyi sekilde belirlenir.

Finansd engtrimaniarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul beddli belirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.
Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giincel piyasaisleminde elde edebilecesi tutarlarn gostermeyehilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal engtrimanlann makul degerinin tahmininde
kullarulmustr:

Parasal varl:klar

Doénem sonu kurlanyla gevrilen ddviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine yakin oldugu
Ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden godterilen finansal verliklann kayitl degerlerinin,
kisa vadeli olmaart nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir. Ticari dacaklarin kayith degerlerinin, ilgili
deger distklUk karsiliklartyla beraber makul degeri yansittigi dngorilmektedir. Finansal varliklarn makul degerinin, ilgili
varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclarin makul bedd lerinin, kisavadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerine yakin oldugu
Ongorulmektedir. Ticari borclar makul degerleri Uizerinden gosterilmistir. Doviz cindgnden olan uzun vaddi krediler dénem
sonu kurundan cevrilir ve bundan dolayr makul bedelleri kayitli degerlerine yaklasir. Banka kredilerinin kayitl degerleri ile
tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastig: tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger dlcUmleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansad tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yukimlUluklerin gercege uygun deger
olcimlerini her finansal varlik ve yikiml Ultk sinifinin girdilerinin kaynagina gore, Ug seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siniflandirmaktadhr.

Seviye 1: Bdirlenen finansa araclar icin aktif piyasada islem goren (dizdtilmemis) piyasa fiyat: kullamlan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayl: veyadolaysiz gbzlemlenehilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun deger dlcimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2014 itibariyle asagidaki gibidir.

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
varhiklar Sevivel Seviye2 Seviye 3

Finansd yatinmlar (dipnot 5) - - -
Gergege uygun deger dlciimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2014 itibariyle asagidaki gibidir.

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
var hklar Seviye 1l Seviye 2 Seviye 3

Finansd yatinmlar (dipnot 5) 133784 - -

DIPNOT 28 —BiLANCO SONRASI OLAYLAR

Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukarn Mahales 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 parsdlerin satin dinmasiyla ilgili
olarak satici ismet Erenleroglu tarafindan sirketimiz aleyhine, satin dmaislemindeki fiyatin diistik oldugu (gabin) iddias ile
dava acilmistir. 09.02.2016 tarihinde sbzkonusu dava, T.C. istanbul Anadolu 25.Adiye Hukuk Mahkemes tarafindan
reddedilmis veilk derece mahkemesinde sirket lehine sonuclanmustir.
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DIPNOT 29 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolti Tablosu’ nda yer dan bilgiler, SPK’nin “ Sermaye Piyasas’ nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansd tablolardan
tiretilmis 6zet bilgiler nitdigindedir ve SPK’in 28660 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarina fliskin Esadlar Tebligi” nin

portfdy simirlamaarina uyumunun kontroltineiliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmustur.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portféy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Konsalide Olmayan/Bireysd Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki flgili Diizenleme 31.12.2015(TL) 31.12.2014 (TL)
A Parave Sermaye Piyasas Araclan Md.24/(b) 959.318 30.482.468
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projder, Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(a) 377.877.769 366.511.327
C Istirakler Md.24/(b) 77.175.888 69.481.718

Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - --

Diger Varhklar 173.268.299 116.533.219
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 620.281.274 583.008.732
E Finansd Borglar Md.31 334.923.192 259.463.352
F Diger Finansd Y Ukuml Ul ikl er Md.31 -- --
G Finansa KirdamaBorglart Md.31 11.198.180 12.388.100
H Tligkili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Md.31 225.602.685 206.030.1%4

Diger Kaynaklar 57.557.217 15.127.086
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 629.281.274 583.008.732

Konsdlide Olmayan/Bireysd Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki flgili Diizenleme 31.12.2015(TL) 31.12.2014 (TL)
Al Parave Sermaye Piyasasi Araclanmin 3 yillik Gayrimenkul Odemd eri Icin Tutulan Kismn Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsnden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-KatilmaHesan ve TL Cinsinden

Vaddi Mevduat/KatilmaHesa Md.24/(b) 67.463 386.502
A3 Y abanc Sermaye Piyasast Araglan Md.24/(d) - --
Bl Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) 11532.717 15.223.529
C1 Y abanci Istirakler Md.24/(d) - --
C2 Isletmed Sirketelstirak Md.28/1(a) 2.500 625
J Gayrinakdi Krediler Md.31 24.452.272 10.467.396
K Uzerinde Proje Gelistirilecek M{ilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek

Bedd i Md.22/(e) - --
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasas Araglan Y atinmlannin Toplam Md.22/(1) - 133784
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Portfoy Sinirlamalar: Tebligdek ligii Diizenleme | 31122015 | 31122014 | ABVAZaM
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek

Beddlei Md.24/(b) 0% 0% <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Daya: Projeer, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(d) 60% 63% >%b1
3 | Parave Sarmaye Piyasas Aradlan ilelstirakler Md.24/(d) 12% 17% < %49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal HaKlar,

Istirekler, Sermaye Piyasas Araclan Md.24/(c) 0% 0% < %49
5 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(d) 2% 3% <%20
6 | Isletmed Sirketeistirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
7 | Bordanma Sinint Md.31 164% 95% < %500
8 Ddviz Cingnden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-KailmaHesab ve TL Cinsinden

Vaddi Mevduat/KailmaHesan Md.22/(e) 0% 0% <%10
9 | Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglar Y atinmlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% <%10
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