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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2020 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. Bagimsiz
Incelemeden denetimden
gegmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2020 31 Aralk 2019
Donen varliklar 9.858.500 11.335.391
Nakit ve nakit benzerleri 3 91.003 604.818
Ticari alacaklar: 2.827.183 2.777.325

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.827.183 2.777.325
Stoklar 42.373 -
Diger alacaklar: 192.178 137.466

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 192.178 137.466
Pesin 6denmis giderler 10 3.133.371 4.068.738
Diger donen varliklar 9 3.572.392 3.747.044
Duran varliklar 516.123.976 515.543.132
Diger alacaklar: 167.506 167.506

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 167.506 167.506
Yatirnm amagli gayrimenkuller 6 466.806.981 466.563.500
Maddi duran varliklar 7 7.654.487 7.774.129
Maddi olmayan duran varliklar: 273.600 300.937

-Diger maddi olmayan duran varliklar 273.600 300.937
Kullanim hakki varliklari 8 480.119 658.583
Pesin 6denmis giderler 10 11.322.475 10.684.359
Diger duran varliklar 9 29.418.808 29.394.118
TOPLAM VARLIKLAR 525.982.476 526.878.523

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

@)



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2020 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gegmemis Gegmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli yiikiimliliikler 12.855.305 12.739.787
Kisa vadeli borglanmalar: 6.214.894 7.718.907

-Banka kredileri 4 289.418 380.000

-Kiralama islemlerinden borglar 4 5.925.476 7.338.907
Ticari borglar: 4.839.249 3.830.684

-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 4.839.249 3.830.684
Diger borglar: 19.794 49.290

-lliskili olmayan taraflara diger borglar 9 19.794 49.290
Ertelenmis gelirler 292.311 382.050
Kisa vadeli karsiliklar: 591.152 346.723

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 591.152 346.723
DdOnem kari vergi yakimlalagu 21 1.914 -
Diger kisa vadeli yukimlulukler 9 895.991 412.133
Uzun vadeli yukiamliilikler 23.038.719 22.811.828
Uzun vadeli borglanmalar: 452.274 416.894

-Kiralama islemlerinden borglar 4 452.274 416.894
Diger borglar: 19.601.693 19.601.693

- lligkili taraflara diger borglar 20 19.601.693 19.601.693
Ertelenmis gelirler 4.444 -
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 348.002 315.380
Diger uzun vadeli yikumlalikler 9 2.632.306 2.477.861
OZKAYNAKLAR 490.088.452 491.326.908
Odenmis sermaye 13 231.000.000 231.000.000
Sermaye duzeltme farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 80.674 80.674
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim kayiplar (344.560) (252.738)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 7.427.280 7.427.280
Gecmis yillar karlar 218.299.773 187.201.395
Net donem (zarari)/ kari (1.146.634) 31.098.378
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 490.088.452 491.326.908
Toplam 6zkaynaklar 490.088.452 491.326.908
TOPLAM KAYNAKLAR 525.982.476 526.878.523

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

)



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

1 Ocak 2020 - 31 Mart 2020 D6nemine Ait
Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden
gecmemis gegcmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Hasilat 14 7.410.713 6.302.110
Satiglarin maliyeti (-) 14 (4.661.031) (4.816.634)
Briit kar 2.749.682 1.485.476
Genel yonetim giderleri (-) 15 (2.012.633) (2.340.552)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (1.321.801) (1.119.599)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 228.739 185.982
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (197.280) (406.908)
Esas faaliyet zarari (553.293) (2.195.601)
Finansal gelirler 17 245,592 244.696
Finansal giderler (-) 18 (837.019) (724.896)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi zarar (1.144.720) (2.675.801)
- Dénem vergi gideri 21 (1.914) -
- Ertelenmis vergi - -
Siirdiriilen faaliyetler dénem zarari (1.146.634) (2.675.801)
Doénem karinin dagilimi:
Kontrol glici olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 19 (1.146.634) (2.675.801)
Pay basina kazang/kayip:
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina zarar 19 (0,00005) (0,00012)
Diger kapsaml gelir ya da gider (91.822) 87.850
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim kazang/ kayiplari (91.822) 87.850
Toplam kapsamli gider (1.238.456) (2.587.951)
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol glici olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (1.238.456) (2.587.951)

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

1 Ocak 2020 - 31 Mart 2020 Ara Donemine Ait
Ozet Konsolide Ozkaynaklar Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirilmayacak
birikmig diger
kapsamli gelirler

veya giderler

Kardan Hisse Tanimlanmis fayda

. Sermaye ayrilan senetleri planlari yeniden .

Odenmis duzeltmesi kisitlanmig ihrag Gegmis yillar degerleme ve 6lgiim Net donem Ozkaynaklar

sermaye farklan yedekler  primleri karlan kayiplari kari/zarari toplami
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiye 154.000.000  34.771.919 7.427.280 52.286  166.852.191 (102.215) 20.349.204  383.350.665
Transferler 77.000.000 - - - 20.349.204 - (20.349.204) 77.000.000
Cikarilan hisselerden saglanan nakit - - - 28.388 - - - 28.388
Toplam kapsamli gider - - - - - 87.850 (2.675.801) (2.587.951)
31 Mart 2019 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674  187.201.395 (14.365) (2.675.801)  457.791.102
1 Ocak 2020 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674  187.201.395 (252.738) 31.098.378  491.326.908
Transferler - - - - 31.098.378 - (31.098.378) -
Toplam kapsamli gider - - - - - (91.822) (1.146.634) (1.238.456)
31 Mart 2020 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674  218.299.773 (344.560) (1.146.634)  490.088.452

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

1 Ocak 2020 - 31 Mart 2020 Ara Dénemine Ait
Konsolide Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden
gegcmemis gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari 1.413.396 (72.844.167)
Donem zarari (1.146.634) (2.675.801)
Donem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 737.474 1.257.792
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 15 341.480 361.163
Alacaklarda deger dusuklGgu ile ilgili dizeltmeler 5 (103.848) 120.828
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 262.597 121.524
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler 17 (26.228) 654.277
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 18 221.831 -
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili
Dazeltmeler 39.728 -
Vergi (geliri)/ gideri ile ilgili dizeltmeler 21 1.914 -
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 1.936.194 (71.426.158)
ili§ki|i olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 53.990 648.911
lligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
diger alacaklardaki degisim 95.250 (159.958)
Stoklardaki azahislar/ (artiglar) ile ilgili dizeltmeler (42.373) -
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 297.251 -
lligkili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 1.008.565 (12.617.356)
Faaliyetlerle ilgili diger yikumluluklerdeki degisim 523.511 (59.297.755)
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglan 1.527.034 (72.844.167)
Calisanlara sagdlanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan édemeler (113.638) -
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar (259.518) (803.449)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri - 6.014
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglari 7 (14.624) (129.269)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit cikislari (1.413) -
Yatirnm amaglh gayrimenkul harcamalarindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 6 (243.481) (680.194)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar (1.667.693) 75.406.172
Sermaye arttirimi - 77.000.000
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (90.582) (939.551)
Kiralama yukamluliklerine iliskin nakit cikiglar (1.417.778) -
Odenen faiz (185.561) (704.209)
Alinan faiz 17 26.228 49.932
Nakit ve nakit benzerlerindeki azalig veya artig (513.815) 1.758.556
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 604.818 1.075.722
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 91.003 2.834.278

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumleri gergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek lizere
kurulmustur.

Sirket'in yonetime, yatinmlara ve portfdy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi Gazete'de
yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket'in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida acgiklanmistir.

Merkez Adresi : Gaziosmanpasa Mabhallesi, Arjantin Caddesi, No:28,
Cankaya/ Ankara
Kurulus Yil : 21 Agustos 2000
Ticaret Sicil Numarasi  : 156707
Vergi Dairesi : Kavaklidere V.D.
Vergi Numarasi 1095 010 2875
Telefon - Faks 103124476500 - 0312447 6575
Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.
31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
ismail Tarman (*) 51,00 117.810.000 51,00 78.540.000
Halka acik kisim 49,00 113.190.000 49,00 75.460.000
Toplam 100 231.000.000 100 154.000.000

* Sirket'in 31 Mart 2020 tarihinde yapilan 2019 yili Genel Kurulu'na iliskin hazirun cetveline gore
Ismail Tarman’in Sirket sermayesi igindeki payl %81,69'dur.

Sirket'in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak uzere
3 turdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yo6netim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49'nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

31 Mart 2020 itibari ile Sirket’in personel sayisi 18'dir (31 Aralik 2019: 19).
Sirket’in tam konsolide edilen bagli ortakhginin detayr asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani

Kurulus 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
ve faaliyet yeri Gegerli Para Birimi % %
Atakule
Organizasyon ve Ankara, Aligverig
isletme Ticaret merkezi
Limited Sirketi isletmeciligi TL 100 -

6 Subat 2020 tarihli yonetim kurulu karari ile Sirket'in portféylinde yeralan gayrimenkullerin isletme ve
yonetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule isletme ve Yonetim Ltd.Sti. Ginvanli sirkete
100.000 TL sermaye payi ile tek kurucu ortak olarak katiimis ve bagh ortakhidin esas sézlesmesi 10
Subat 2020 tescil edilip, 12 Subat 2020 tarihinde ilan edilmistir.

Bundan sonra, Sirket ve bagh ortakliklari hep birlikte “Grup” olarak belirtilecektir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR VE UYGULANAN MUHASEBE
POLITIKALARI

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” hikumlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan
Tlrkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Turkiye Muhasebe Standartlari,
Tulrkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari icermektedir.

Grup, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara déneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’'nin Seri: XII,
14.1 No'lu teblidi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari gergcevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Grup bu c¢ergevede, ara dénemlerde 6zet konsolide finansal tablo
hazirlamayi tercih etmistir.

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ve 31 Mart 2019 karsilastirmali ara dénem
konsolide finansal tablolari ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanhgi tarafindan gikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirrm amach gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

llisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2016
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina lliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig” hikimleri dogrultusunda portféy sinirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal tablo dipnotlarinda

sunulmustur (Not 25).

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarinin Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un finansal tablolari énceki
dénemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildiginde yeniden siniflandirilir ve énemli
farkliliklar aciklanir.

2.1.2 igletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’'un 6énimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegdi ve yukumluluklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
surekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.1.3 Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye’'de faaliyette bulunan ve Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Gruplar i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamigtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Yabanci Para Cevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Grup'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  lslemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gergeklestigi tarihte gegerli olan déviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine gevrilir. Bu iglemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yukamlaliklerin yilsonu déviz kuru gevriminden dogan kur farki kar ve zarari kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doénlk olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Gegmis yil finansal
tablolarini yeniden dizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikasi degisikligi ve ©nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde,
ileriye ydnelik olarak uygulanir.

2.4 Yenive Revize Edilmig Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Mart 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dbénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile
tutarh olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’'unde yer alan isletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi1 muhasebelestirilecedini belilemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci uygulama
rehberi eklenmesi;

- isletmenin ve giktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve

- istege bagli bir gercede uygun degder konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir.
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2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Orani Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecgerli olmak
Uzere TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dort temel konuda kolaylastirici
uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, 6zetle

- islemlerin gerceklesme ihtimalinin yilksek olmasina iliskin hiikiim,
- lleriye yénelik degerlendirmeler,

- Geriye donuk degerlendirmeler ve

- Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki duzenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima goére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine,
blyukligine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Gruplar bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukamladdr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

ii) Yayinlanan ama yurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin heniz
yurlrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglar veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi c¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukiumliliklerin gincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde
etkisi olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

UMS 1’deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak (zere
yapilan bu degisiklikler ylUkimliuliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gbére geriye doénuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalari — TFRS 9 Finansal Araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar’ Standardi, TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS 39'da yer alan
finansal araglarin muhasebelestiriimesi, siniflandirilmasi, élgimi ve bilango digi birakilmasi ile ilgili
uygulamalar artik TFRS 9a tasinmaktadir. TFRS 9'un son versiyonu finansal varliklardaki deger
disukligunin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’'nin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili gincellenmis uygulamalar da dahil olmak Uzere, agsamali
olarak yayimlanan TFRS 9'un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.

Siniflandiriimasi ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina goére finansal varliklarin siniflandiriimasi ve dlgim, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren
sdzlesmeye dayali nakit akislarina bagh olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin G¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercede uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger finansal
varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger dusukligi - Finansal varliklar ve s6zlegsme varliklari

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarari" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak belirlenecek
olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda énemli bir degerlendirmeye ihtiyag
duyulmustur.

Yeni de@er dusukligl modeli, itfa edilmis maliyet ile 6l¢llen finansal varliklara ve sézlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

Grup, siniflandirma ve o6lguim (deger disuklugu dahil) degisiklikleri ile ilgili dnceki dénemlere iliskin
karsilastirmali bilgileri yeniden dizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yukumluliklerin kayith degerinde 6nemli
bir farkhlik bulunmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalari — TFRS 9 Finansal Araglar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak
- 31 Aralik 2019 hesap déneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalari ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalari Not 2.2 ve 2.3’te detayl olarak
aciklanmis olup ara donem 6zet konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait
yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan 11-14.1 sayil Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yukumliligu bulunan yatinnm ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
dénem konsolide finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yukimld olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan
itibaren yarurlige girmektedir.

Bu kapsamda Grup, ekli finansal tablolarda %100’tne sahip oldugu bagl ortakligi Atakule Organizasyon
ve Isletme Ticaret Limited Grupi’ni dahil etmeyip bu Grupteki sermaye payi tutari ile “Finansal Yatirmlar”
basligi altinda gostermistir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagdida yer
verilmigtir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Kasa 7.652 5.547
Bankadaki nakit:

-Vadesiz mevduatlar 70.075 460.799
Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 13.276 138.472
Finansal durum tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 91.003 604.818

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi asagidaki
gibidir:

Para cinsi 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
ABD Dolari 65.507 454.378
TL 2.564 3.156
Avro 2.004 3.265
Toplam 70.075 460.799

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla bankalarda vadeli veya blokeli herhangi bir mevduat
bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar Not 22’de agiklanmistir.
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NOT 4 - FINANSAL BORGLANMALAR

a) Banka Kredileri

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli banka kredileri 289.418 380.000

Kisa vadeli banka kredileri 289.418 380.000

* Grup’un 9 Aralik 2019 tarihinde almis oldugu tasit kredisinden olugsmaktadir.

Grup’un, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla banka kredilerine iligkin orijinal para biriminden bakiyeleri ve etkin
faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Faiz orani (%) TL Faiz orani (%) TL
-TL 12 289.418 12 380.000
Toplam 289.418 380.000
b) Kiralama Borglari
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:
Kiralama yukimlultkleri 5.925.476 7.338.907

Uzun vadeli bor¢lanmalar:
Kiralama yikumlultkleri 452.274 416.894

Toplam 6.377.750 7.755.801

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kiralama yukumlaliklerinin vadeleri bes yildan azdir.

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

1 yila kadar 6.043.016 7.546.093
1-5yil 466.654 421.025
Kiralama yukUmlultkleri finansman gideri (131.920) (211.317)
Kiralama yukiimliliklerinin bugiinkii degeri 6.377.750 7.755.801

Kiralama yukumlultklerinin 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Avro %4,40 %4,40
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NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Ticari alacaklar:

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Ticari alacaklar 4.604.576 4.658.566
Sipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.777.393) (1.881.241)
Toplam 2.827.183 2.777.325

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, 1.777.393 TL (31 Aralik 2019: 1.881.241 TL) tutarindaki kismi igin stpheli
alacak karsihgi ayrilmigtir.

Ticari alacaklar igin ayrilan supheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecribesi ve borglu
firmalara ulagsilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Grup’un sipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak (1.881.241) (1.297.563)
Dénem gideri (Not 16) - (263.341)
Tahsilatlar (Not 16) 103.848 138.276
31 Mart (1.777.393) (1.422.628)

b) Ticari borglar:

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Ticari borglar 4.839.249 3.830.684

Toplam 4.839.249 3.830.684

Belirli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6édeme vadesi 30 gundir. Grup’un, tim
borg¢larinin kredilendirme siresi icerisinde 6denmesini temin etmek Gzere uygulamaya koydugu finansal
risk  yénetimi politikalart  bulunmaktadir. Saticilar cari  hesabinin  énemli bir bélimu
dekorasyon destek, avm ydnetim danismanligi ve guvenlik hizmeti gibi ticari borglardan olusmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de verilmigtir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2020 tarihi itibariyla

31 Mart 2020 tarihi itibanyla

Gergege . Gergege uygun Eks. rapor Gergege

Gayrimenkuliin cinsi Eks. rapor tarihi  uygun deger llaveler Cikiglar Transferler Toplam degerdeki artig/ (azalig) tarihi uygun deger
Faal olan yatirnm amach
gayrimenkuller
Obakdy is Merkezi 30.12.2019 47.190.500 - - 47.190.500 - 47.190.500
Hagim iscan is Merkezi 30.12.2019 20.080.000 - - 20.080.000 - 20.080.000
Kuleli Caddesi No:5 30.12.2019 3.928.000 - - 3.928.000 - 3.928.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 30.12.2019 2.380.000 - - 2.380.000 - 2.380.000
Farabi Sok. No:27 30.12.2019 4.975.000 - - 4.975.000 - 4.975.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 30.12.2019 10.894.000 - - 10.894.000 - 10.894.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 30.12.2019 27.635.000 - - 27.635.000 - 27.635.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 30.12.2019 3.579.000 - - 3.579.000 - 3.579.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 30.12.2019 26.923.000 - - 26.923.000 - 26.923.000
Muhye parsel 1 30.12.2019 578.200 - - 578.200 - 578.200
Muhye parsel 4 30.12.2019 8.603.800 - - 8.603.800 - 8.603.800
Atakule AVM 30.12.2019 301.012.000 243.481 - 301.255.481 - 301.255.481
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 30.12.2019 8.785.000 - - 8.785.000 - 8.785.000
Toplam 466.563.500 243.481 - 466.806.981 - 466.806.981

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihindeki yatirnm amacli gayrimenkullerinin gergcege uygun degeri, Grup ile iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz
ekspertiz kurulusu olan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmigtir.

Grup, en son eksper raporunu 30 Aralik 2019 tarihi itibariyla yaptirdigindan 6turt, henliz 2020 yil igerisinde bir eksper raporu yaptirmamis ve gercedge uygun

degerlerini en son eksper raporuna uygun olarak muhasebelestirmistir.

2020 yil igerisindeki ilaveler, temel olarak bakim-onarim harcamalarini icermektedir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak 2019 tarihi itibariyla 31 Mart 2019 tarihi itibariyla
Gayrimenkulln cinsi Gergege uygun
Gergege uygun degerdeki artis / Gergege uygun

Eks. rapor tarihi deger ilaveler Cikiglar  Transferler Toplam (azalig) Eks. rapor tarihi deger
Faal olan yatirnrm amacli
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 29.12.2018 43.755.000 - - - 43.755.000 - - 43.755.000
Hasim iscan Is Merkezi 26.12.2018 19.000.000 - - - 19.000.000 - - 19.000.000
Kuleli Caddesi No:5 24.12.2018 3.682.000 - - - 3.682.000 - - 3.682.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 24.12.2018 2.060.000 - - - 2.060.000 - - 2.060.000
Farabi Sok. No:27 24.12.2018 4.675.000 - - - 4.675.000 - - 4.675.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 26.12.2018 6.656.000 - - - 6.656.000 - - 6.656.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 26.12.2018 3.437.000 - - - 3.437.000 - - 3.437.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 25.12.2018 25.980.000 - - - 25.980.000 - - 25.980.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 25.12.2018 2.132.000 - - - 2.132.000 - - 2.132.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 25.12.2018 1.208.000 - - - 1.208.000 - - 1.208.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 25.12.2018 25.660.000 - - - 25.660.000 - - 25.660.000
Mihye parsel 1 25.12.2018 370.000 - - - 370.000 - - 370.000
Mihye parsel 4 25.12.2018 7.910.000 - - - 7.910.000 - - 7.910.000
Atakule AVM Projesi (*) 19.12.2018 270.000.000 680.194 - - 270.680.194 - - 270.680.194
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 26.12.2018 8.245.000 - - - 8.245.000 - - 8.245.000

424.770.000 680.194 - 425.450.194 - 425.450.194

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihindeki yatinm amagch gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
ekspertiz kurulusu olan Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

*) 2019 yili icerisinde yapilan harcamalar ince yapi insaat isleri, mekanik tesisat isleri, elektrik isleri ve danigsmanlik icin katlanilan hizmet bedellerinden
olusmaktadir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak - 31 1Ocak-31

Mart 2020 Mart 2019

1 Ocak 466.563.500 424.770.000

ilaveler 243.481 680.194
31 Mart 466.806.981 425.450.194

Yatirim amagli gayrimenkullerden 31 Mart 2020 tarihinde biten dénem igerisinde 5.972.825 TL kira geliri
elde edilmistir (31 Mart 2019: 4.716.291 TL). S6z konusu yatirnm amagli gayrimenkullere iligkin ddnem
icerisinde kiracilara yansitilmayan 1.700.435 TL isletme giderine katlaniimigtir (31 Mart 2019: 2.113.671

TL).
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.
31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2020 llaveler Cikisglar 31 Mart 2020
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - 2.488.596
Binalar (*) 1.061.404 - - 1.061.404
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 1.270.079 - - 1.270.079
Demirbaslar 5.078.448 14.624 - 5.093.072
Toplam 11.048.572 14.624 - 11.063.196
Birikmig amortisman:
Binalar (527.007) (5.307) - (532.314)
Tesis, makine ve cihazlar (229.856) (19.168) - (249.024)
Tasitlar (865.141) (35.680) - (900.821)
Demirbaslar (1.652.439) (74.111) - (1.726.550)
Toplam (3.274.443) (134.266) - (3.408.709)
Net defter degeri 7.774.129 7.654.487

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un maddi duran varliklarindaki bina, 1.061.404 TL maliyet bedeli bulunan, Grup’un halihazirda kullanmakta oldugu
ybnetim binasidir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.
31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar Transferler 31 Mart 2019
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - - 2.488.596
Binalar 1.061.404 - - - 1.061.404
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - - 1.150.045
Tasitlar 850.744 - - - 850.744
Demirbaslar 5.036.666 129.269 (109.807) - 5.056.128
10.587.455 129.269 (109.807) - 10.606.917
Birikmis amortisman:
Binalar (505.779) (26.950) - - (532.729)
Tesis, makine ve cihazlar (153.186) (19.167) - - (172.353)
Tasitlar (696.057) (14.714) - - (710.771)
Demirbaslar (1.463.569) (270.928) 108.030 - (1.626.467)
(2.818.591) (331.759) 108.030 - (3.042.320)
Net defter degeri 7.768.864 7.564.597

*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un maddi duran varliklarindaki bina, 1.061.404 TL maliyet bedeli bulunan, Grup’un halihazirda kullanmakta oldugu
ybnetim binasidir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Mart 2020 tarihli ara dénem itibariyla, kullanim hakki varliklarinin hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 llaveler Cikiglar 31 Mart 2020
Maliyet:
Tasitlar 1.374.398 - - 1.374.398
Toplam 1.374.398 - - 1.374.398
Birikmis amortisman:
Tasitlar (715.815) (178.464) - (894.279)
Toplam (715.815) (178.464) - (894.279)
Net defter degeri 658.583 480.119

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerinde
muhasebelestiriimigtir.

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Diger cesitli alacaklar 192.178 137.466

Toplam 192.178 137.466

31 Mart 2020 tarihi itibariyla diger ¢esitli alacaklar hesabinin bakiyesi sigorta giderlerinden olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Verilen depozito ve teminatlar 167.506 167.506

Toplam 167.506 167.506

31 Mart 2020 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin elektrik
ve yakit giderleri igin verilen teminatlardan olusmaktadir.

b) Diger dénen varliklar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Devreden katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari 3.524.547 3.739.865
Diger 47.845 7.179
Toplam 3.572.392 3.747.044
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

c) Diger duran varliklar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Devreden katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari 29.418.808 29.394.118
Toplam 29.418.808 29.394.118
d) Diger borglar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Diger cesitli borglar 19.794 49.290
Toplam 19.794 49.290

31 Mart 2020 tarihi itibariyla diger gesitli borclar hesabinin bakiyesi ve personele édenecek vekalet ve
personele yapilan 6zel saglik sigortasi bor¢larindan olusmaktadir.

e) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Odenecek vergi ve fonlar 636.914 389.732
Diger kisa vadeli yukimlulukler 259.077 22.401
Toplam 895.991 412.133
f) Diger uzun vadeli yikiamlulikler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Alinan depozito ve teminatlar 2.632.306 2.477.861
Toplam 2.632.306 2.477.861

Kiracilardan ve hizmet taseronlarindan alinan kira depozitolari ve teminatlarindan olugsmaktadir.

NOT 10 - PESIN ODENMIiS GIDERLER

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler (*) 3.133.371 4.068.738
Toplam 3.133.371 4.068.738

* 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup tarafindan Atakule AVM kiracilarina
dekorasyon igin verilen destek tutarlardan olusmaktadir. Tutarlar, s6zlesme siresi boyunca
giderlestirilecektir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.
31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - PESIN ODENMIiS GIDERLER (devami)

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait giderler (*) 11.212.035 10.684.359
Verilen avanslar 110.440 -
Toplam 11.322.475 10.684.359

* 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup tarafindan Atakule AVM kiracilarina
dekorasyon igin verilen destek tutarlardan olusmaktadir. Tutarlar, s6zlesme slresi boyunca
giderlestirilecektir.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Kosula bagh varliklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin
tablolari agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Alinan teminatlar (*) 4.189.372 3.694.758
Alinan ipotekler 10.000 -
Toplam 4.199.372 3.694.758
* Alinan teminatlar; Atakule AVM ve Obakdy is Merkezi kiracilarindan alinan teminat

mektuplarindan olusmaktadir.

Grup tarafindan verilen TRi'ler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam

tutar 1.080.000 1.080.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortaklklar

lehine vermis oldugu TRi'ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yurGtilmesi amaciyla diger 3.

Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutari - -

Toplam 1.080.000 1.080.000
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31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Ozet Konsolide Finansal Tablolara iligkin Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
b) Kosula bagh varliklar (devami)

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani 31 Mart 2020 tarihi itibariyla %0’dir
(31 Aralik 2019: %0).

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup tarafindan agiimis Gicli temyiz asamasinda olan dort adet dava, Grup
aleyhine acilmis olan doérdi temyiz asamasinda olan onbes adet dava bulunmaktadir. Grup, hukuk
danigmanlarindan almis oldugu goérus dogrultusunda, devam eden davalarin Grup aleyhine maddi bir
kayip yaratmayacad degerlendirmesi dogrultusunda finansal tablolarinda herhangi bir karsihk
ayirmamistir.

NOT 12- GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Devreden izin yikimlulugu 591.152 346.723
Toplam 591.152 346.723

NOT 13 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket'in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman 51,00 117.810.000 51,00 117.810.000
Halka acgik kisim 49,00 113.190.000 49,00 113.190.000
Toplam 100 231.000.000 100,00 231.000.000

Sirket'in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL'dir.

Sirket'in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak Uzere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger
Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Toplam 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O0denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢cmis donem ticari karinin yillik %5'’i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettl
dagitimlari Gzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR (devami)

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore duzeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gegmis yillar zarari’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri gergcevesinde, enflasyona gore dizeltiimis finansal tablolara goére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”’nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kari ve dagitiimamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganustl yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi mimkun bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gére dizeltilen ilk finansal
tablo dizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, stati
yedekleri, 6zel yedekler ve olagantstu yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer veriimekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklarl” hesabinda yer almaktaydi. Tim ézkaynak kalemlerine iligskin “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganUsti yedeklerin
kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirnmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (devami)

1 Ocak 2008 itibariyla yurirlige giren Seri: XI, No:29 sayili tebli ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden goésteriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkhliklarin (enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan

farhhklar gibi):

“Odenmis sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek Uzere agilacak “Sermaye dizeltmesi farklari” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanmakta ve henlz
kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Ge¢mis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari c¢ercevesinde
degerlenen tutarlari ile gdsterilmektedir.

Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylari borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir
asgari kar dagitim zorunlulugu getiriimemesine (31 Aralik 2008:%20), bu kapsamda, kar dagitiminin
Kurul'un Seri: IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin
Temettl Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin
esas sOzlesmelerinde bulunan hikimler ve Gruplar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim

politikalari ¢cercevesinde gergeklestiriimesine karar verilmigtir.
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NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Hasilat
Kira gelirleri (*) 5.669.986 4.716.291
Ortak alan katilim payi gelirleri 1.729.107 1.585.819
Diger gelirler 11.620
Toplam 7.410.713 6.302.110

Satiglarin maliyeti

Atakule AVM ortak alan giderleri (**) (3.152.534) (3.495.030)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (649.929) (603.920)
Obakdy is Merkezi ortak alan giderleri (**) (543.857) (502.511)
Personel Uicret ve giderleri (220.495) (95.857)
Hasim Iscan ortak alan giderleri (**) (78.606) (73.354)
Vergi resim ve harglar (15.610) (45.962)
Toplam (4.661.031) (4.816.634)

* 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un kira gelirleri agirlikh olarak Atakule AVM’den gelen kiralardan
olusmaktadir.

(**) Ortak alan giderleri agdirlikli olarak guvenlik, temizlik ve teknik isler i¢in alinan hizmetlerden
olusmaktadir.

NOT 15 - GENEL YONETiIM GIDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Personel Ucret giderleri 1.078.031 1.202.723
Amortisman ve itfa payi giderleri 341.480 361.630
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 217.587 179.751
Avukatlik ve danigsmanlik giderleri 91.866 269.295
Vergi resim ve harglar 53.264 54.088
Seyahat, temsil, agirlama giderleri 9.167 52.090
Kira giderleri - 204.122
Diger 221.238 16.853
Toplam 2.012.633 2.340.552
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NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak —
31 Mart 2020

1 Ocak —
31 Mart 2019

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 103.848 138.276
Kur farki gelirleri - 12.340
Diger 124.891 35.366
Toplam 228.739 185.982
Esas faaliyetlerden diger giderler

Kur farki giderleri 197.280 129.643
Karsilik giderleri (Not 5) - 263.341
Diger - 13.924
Toplam 197.280 406.908
NOT 17 - FINANSAL GELIRLER

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Kambiyo karlari 219.364 70.812
Mevduat faiz geliri 15.406 49.932
Fon gelirleri 10.822 123.952
Toplam 245,592 244.696
NOT 18 - FINANSAL GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Kambiyo zarari 615.188 704.209
Faiz gideri 221.831 20.687
Toplam 837.019 724.896
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NOT 19 - HISSE BASINA KAZANG

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren dénemler igin Grup hisselerinin agirlikh ortalamasi ve birim

hisse basina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Mart 2020

1 Ocak —
31 Mart 2019

Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi (‘000) 23.100.000.000 16.426.666.667
Net dénem zarari (1.146.634) (2.675.801)
Hisse basina kar (0,00005) (0,00016)

NOT 20 - iLISKILIi TARAF AGIKLAMALARI
Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

a) iliskili taraflara diger borglar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

ismail Tarman

Uzun vadeli diger borglar 19.601.693 19.601.693
Toplam 19.601.693 19.601.693
b) Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
Doénem igerisinde Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 629.409 263.454
Toplam 629.409 263.454
* Grup’un Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Midirl igin saglanan diger faydalar ve maas

o6demelerinden olugsmaktadir.
NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Cari dénem vergi gideri (1.914)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) -

Toplam (1.914)
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NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Gayrimenkul Yatinm Ortakhd1 statisini kazanmis olan S$irket'in gayrimenkul yatinm ortakhgi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglinct fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tlrlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifat
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmU geregi
ayrica temettl stopajina tabi degildir.

Sirket'in bagh ortakligi olan Atakule Organizasyon ve igletme Ticaret Limited Sirketi Tiirkiye’de gegerli olan
kurumlar vergisine tabidir ve bu nedenle Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi
yukUmlilukleri igin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tirk vergi mevzuati, ana
ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari (zerinden vergi beyannamesi
vermesine olanak tanimamaktadir.

2020 yilinda Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirketi icin uygulanan efektif vergi orani
%22’dir.

Ertelenmis Verqi

Grup’un bagh ortakligi Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirketi, vergiye esas yasal
finansal tablolari ile TMS’ye gbre hazirlanmis konsolide finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varig ve yukimlalugu
muhasebelestirmektedir. Ancak 31 Mart 2020 itibariyla herhangi bir farkhlik mevcut olmadigindan,
konsolide finansal tabloya konu bir varlik ya da yakimlulik olusmamistir.

Doénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Vergi karsgiliginin mutabakati 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Kar veya zarar tablosundaki vergi éncesi zarar (1.146.634) (2.675.801)
Yurdrlikteki vergi orani %22 %22
Hesaplanan vergi 252.259 588.676
Gayrimenkul yatirim ortakligi vergi istisnasi (250.345) (588.676)
Toplam vergi gideri (1.914) -
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

a) Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en disik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliigini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikumlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri dijer paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek i¢cin Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Grup ortaklara édenecek temettl tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla net yukimlGlik/yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Toplam yukimltltkler 35.894.024 35.551.615
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (91.003) (604.818)
Net finansal borg 35.803.021 33.902.644
Toplam 6zkaynaklar 490.088.452 491.326.908
Borg/ 6zkaynak dengesi (454.285.431) (457.424.264)
Net finansal borg/ 6zkaynak orani %7,31 %6,90

b) Finansal risk faktérleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yuarutilmektedir. Risk
politikalarina iligkin olarak ise Grup’un finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Mart 2020

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Nigkili Diger ligkili Diger Bankalardaki Tiirev
taraf taraf taraf taraf mevduat araglar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.827.183 - 192.094 83.107 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (**) - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - 2.341.862 - 192.094 83.107 -

B. Kosullari yeniden gérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger dusukligine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 485.321 - - - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 485.321 - - - -

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 1.777.393 - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

* Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**)  Teminatlar, misterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2019

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Tirev
taraf taraf taraf taraf mevduat araclar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.777.325 - 304.972 599.271 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi (**) - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisikligine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - 1.668.782 - 304.972 599.271 -
B. Kosullari yeniden goérisulmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dustkligine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.108.543 - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 1.108.543 - - -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 1.881.241 - - - -
- Deger dusukltg (-) - (1.881.241) - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusukligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukimliligund yerine getirememesi nedeniyle
Grup’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin finansal

durumlari devaml olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligline ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Mart 2020

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 gin gegmis 161.101 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegcmis 19.879 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegcmis 304.341 -
Vadesi Gizerinden 1-5 yil ge¢gmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 485.321 -
Teminat sonucu giivence altina alinmig kismi 485.321 -

31 Aralik 2019

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 glin gegmis 347.622 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis 367.060 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢cmis 393.861 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.108.543 -
Teminat sonucu givence altina alinmig kismi 1.108.543 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Grup yénetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukimliluklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle,

yOnetir.
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Asagidaki tablo, Grup’un tirev niteliginde olmayan finansal ylkimlGliklerinin vade dagilimini
gOstermektedir. Tlrev olmayan finansal yukimlillkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikimlillkler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Mart 2020

Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yl

degeri nakit akisi kisa arasi 5yl arasi ve lizeri
Finansal yakumliiliikler
(Tirev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 289.418 315.418 - 315.418 - -
Kiralama ylkumlulukleri (Not 4) 6.377.750  6.509.670 - 6.043.016 466.654 -
Ticari borglar (Not 5) 4.839.249  4.839.249  4.839.249 - - -
Diger borglar (Not 20,9) 23.149.784 23.149.784 915.785 - 22.233.999 -
Toplam yiikiimliluk 34.656.201 34.814.121  5.755.034 6.358.434 22.700.653 -
31 Aralik 2019

Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yl

degeri nakit akisi kisa arasi  Syilarasi  ve Uzeri
Finansal yukimlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 380.000 406.431 67.739 338.692 - -
Kiralama ylkumlulukleri (Not 4) 7.755.801  7.967.118  2.086.000 2.109.946 3.771.172 -
Ticari borglar (Not 5) 3.830.684  3.830.684  3.830.684 - - -
Diger borglar (Not 20,9) 22.491.687 22.491.687 412.133 - 22.079.554 -
Toplam yukumlalik 34.458.172  34.695.920  6.396.556 2.448.638 25.850.726 -

b.3) Piyasa riski yénetimi

Grup’un faaliyetleri déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri ydnetim ve
Olcim ydntemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup 2020 yilinin ilk Ug
ayinda ve 2019 yilinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukumluliklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi agsagidaki gibidir:
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devami)

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

A. Doviz cinsinden varliklar 67.511 457.643
B. Doviz cinsinden yukumlalikler (7.956.568) (9.159.760)
Net doviz pozisyonu (A+B) (7.889.057) (8.702.117)

ABD TL
31 Mart 2020 Avro Dolan karsihig
Doénen varliklar
Parasal finansal varliklar 278 10.053 67.511
Toplam varliklar 278 10.053 67.511
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yukumliltkler (745.143) - (5.376.207)
Uzun vadeli yiikiimlulikler
Finansal yukumliltkler (54.355) - (392.173)
Parasal olan diger ytukimlultkler (126.398) (195.860) (2.188.188)
Toplam yiikiimlilikler (925.897) (195.860) (7.956.568)
Net bilango pozisyonu (925.619) (185.807) (7.889.057)
Net yabanci para yiikiimlilik pozisyonu (925.619) (185.807) (7.889.057)

ABD TL
31 Aralik 2019 Avro Dolari karsilig
Doénen varliklar
Parasal finansal varliklar 491 76.492 457.643
Toplam varliklar 491 76.492 457.643
Kisa vadeli yukiamlilikler (998.634) - (6.641.515)
Finansal yukimlulukler (998.634) - (6.641.515)
Parasal olan diger yukumlulukler

(185.879) (215.824) (2.518.245)

Uzun vadeli yukumlulukler (54.355) - (361.493)
Finansal yukumlultkler (131.524) (215.824) (2.156.752)
Toplam yukumlilikler (1.184.513) (215.824) (9.159.760)
Net bilango pozisyonu (1.184.022) (139.332) (8.702.117)
Net yabanci para yukumlilik pozisyonu (1.184.022) (139.332) (8.702.117)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yukimlilikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir: 6,516

TL =1 ABD Dolari, 7,215 TL= 1 Avro.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yakimlualikler TL'ye su kurlarla gevrilmistir: 5,9402

TL =1 ABD Dolari, 6,6506 TL=1 Avro.
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NOT 22 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Grup’'un ABD Dolari, Avro ve dider kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro'nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayiimistir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarliik analizi tablolari asagida
gOsterilmigtir:

31 Mart 2020
Kar/ (zarar)

Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi
halinde
1- ABD Dolari net varlik/yakimlGlugu (121.072) 121.072
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (121.072) 121.072
Avro’nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi/ kaybetmesi halinde
4- Avro net varlik/yakdmluluga (667.834) 667.834
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (667.834) 667.834
Toplam (3+6) (788.906) 788.906

31 Aralik 2019
Kar/ (zarar)

Yabanci paranin Yabanci
deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %20 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlk/yikimluligu (82.766) 82.766
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (82.766) 82.766

Avro’nun TL Karsisinda %20 dedger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yakdmluluga (787.446) 787.446
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
8-  Avro net etki (4+5) (787.446) 787.446
Toplam (3+6) (870.212) 870.212

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarh varliklari Gzerinde
meydana getirebilecegi deger dususu olarak tanimlanir. Grupin faize duyarli yukimliligua
bulunmamaktadir.
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NOT 23 - FiN_ANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun degerler

itfa edilmis Gergege uygun
maliyet ile deger farki
degerlenen kar/ zarara
finansal varliklar  yansitilan finansal Krediler ve
31 Mart 2020 ve yikimliliikler varliklar alacaklar Not
Finansal varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 89.738 - - 3
Ticari alacaklar - - 2.827.183 5
Finansal ylikiimliiliikler
Finansal borglar - - 6.667.168 4
Ticari borglar - - 4.839.249 5
itfa edilmis Gergege uygun
maliyet ile deger farki
degerlenen finansal kar/ zarara
varliklar ve yansitilan finansal Krediler ve
31 Aralik 2019 yukimlulikler varliklar alacaklar Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 604.818 - - 3
Ticari alacaklar - - 2.777.325 5
Finansal yukumlulukler
Finansal borglar - - 8.135.801 4
Ticari borglar - - 3.830.684 5

Grup yonetimi, finansal yatinmlar digindaki finansal enstrimanlarin defter deg@erlerinin gercege uygun
degerlerinin gostergesi oldugunu disinmektedir.
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NOT 24 - BILANGO TARiIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyla, COVID-19 salgini nedeniyle Diinya Saglik Orgiitii tarafindan “Pandemi” ilan
edilmistir. S6z konusu durumun tim diinya piyasalarinda oldugu gibi tlkemiz finansal piyasalarinda da
olumsuzluk yaratmasi beklenmekte olup basta devlet otoriteleri tarafindan uygulanan kontrol-koruma
tedbirleri ve verilen/verilecek olan destekler yoluyla zararlarin en aza indirilmesi i¢in calismalar
yarutilmektedir. Mevcut durumun ekonomik kosullarda ciddi bir daralmaya neden olacagi beklenmekle
beraber igletmelerin faaliyetleri ve siireklilikleri izerindeki etkisi belirsizligini korumaktadir.

Grup’un COVID-19 salgini nedeniyle almis oldugu 6nlemlere KAP acgiklamalarinda yer verilmistir.
NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFQY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Raporlama tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler;
SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri cercevesinde
hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2020 ve
31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gésterilmistir:
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Ozet Konsolide Finansal Tablolara lligkin Notlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31/03/2020 31/12/2019
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 91.003 604.818
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 466.806.981 466.563.500
C istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 59.084.492 59.710.205
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 525.982.476 526.878.523
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 289.418 380.000
F Diger Finansal YUkumltlUkler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 6.377.750 7.755.801
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) 19.601.693 19.601.693
| Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 490.088.452 491.326.908
Diger Kaynaklar 9.625,163 7.814.121
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 525.982.476 526.878.523
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/03/2020 31/12/2019
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katiima hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi  Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 80.543 457.643
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) 80.593.000 70.111.000
Cl Yabanci istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A 3.500 -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 1.080.000 1.080.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin toplami Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) 80.543 457.643
Cari Dénem  Onceki Dénem (TL) Asgari /
Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (TL) 31/03/2020 31/12/2019 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) %89 %89 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %0 <49%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye ~ Seri VI, No:11, Md. 27/ ©
Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D - - <49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) %15 %13 <20%
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A %0 - <10%
7 Borglanma Sinir (E+F+G+H+J)/| Seri VI, No:11, Md. 35 %5 %6 <500%
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz (A2-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %0 <10%
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %0 <10%
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