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Ara Dénem Finansal Tablolara lligkin Sinirh Denetim Raporu

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetim A.S. Yénetim Kurulu’na;
Girig

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portidy Yonetimi A.S. Portakal Gigedi Gayrimenkul Yatinim Fonu
(*Fon")'nun 30 Haziran 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihle sona eren alti aylik hesap
dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, toplam deger/net varlik dederi degigim
tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe politikalannin dzetinin ve diger aciklayici dipnotlarin
sinich denetimini yiriimis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, sé6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Yatinm Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (Il-14.2) (“Teblig cergevesinde
Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esasiara ve Turkiye Muhasebe Standartlari'na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir bigimde sunumundan sorumiludur. Sorumlulugumug,
yaptigimiz sinirh- denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Simirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Baimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yuriten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiriitiimastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirl) denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan serumlu kisiler olmak (izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasta 6nemii éigide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine ligkin bir glvence
saglamamakiadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekieyiz.

Sonug

Simirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolarin, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibaryla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayn tarihte sona eren alt ayhk déneme iligkin nakit
akislannin Tirkiye Muhasebe Standarttar'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle gergede uygun bir
bicimde sunulmadid) kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemigtir.

nifim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
; 1 & Young Global Limited

28 Temmuz 2020
Istanbul, Tirkiye
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihi itibarniyla
finansal durum tablosu

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2020 2019
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.586 6
Finansal Varliklar 5 3.210.163 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 6 18.889.923 1.545.000
Diger Varliklar 7 2.883 8.068
Ticari Alacaklar 8 64.789 64.789
Toplam Varliklar (A) 22.170.344 1.617.863
Yikimlilikler
Diger Borglar 9 12.037.347 12.917
Ticari Borglar 9 31.461 38.996
Toplam Yikimluliikler (Toplam Degeri/Net Varlk
Degeri Harig) (B) 12.068.808 51.913
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 10.101.536 1.565.950

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2020 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Katihm fonu kira pay! gelirleri 105.901 -
Kira geliri 320.000 -
Finansal Varlik ve YUkimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar - 8.561
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin Gergeklesmemis
Kar/Zarar - -
Gayrimenkul Deger Artis/Azalislar - (133.336)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1 -
Esas Faaliyet Gelirleri 14 425.902 (124.775)
Yénetim Ucretleri (88.561) (14.880)
Fon Performans Ucretleri - -
Saklama Ucretleri (3.337) (647)
Denetim Ucretleri - -
Kurul Ucretleri (573) (1.475)
Danigmanlik Ucretleri (3.061) (2.822)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (12.644) (3.999)
Esas Faaliyet Giderleri 11 (108.176) (23.823)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 317.726 (148.598)
Finansman Giderleri - -
Net Dénem Kari/Zarar (A) 317.726 (148.598)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 317.726 (148.598)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Gicegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap dénemine ait

toplam deger / net varlik degeri degisim

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh

incelemeden incelemeden

Gegmis Gegmis

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslari 2020 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basi) 1.565.950 251.068
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 317.726 (148.598)
Katilma Pay! lhrag Tutari (+) 8.217.860 1.499.999
Katilma Payi lade Tutari (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 13 10.101.536 1.602.469

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

®)



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemine ait
nakit akis tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
Gegmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2020 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (8.396.022) (1.502.813)
Net Donem Kari/Zarari 317.726 (148.598)
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (9.044) (8.561)
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 14 (9.044) (8.561)
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (8.704.704)  (1.345.654)
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler - -
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 12.031.123 5.336
Finansal Varliklardaki Artis/Azalis (3.210.163) -
Yatinm Amagch Gayrimenkullerdeki Artis/Azalis (17.525.664) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili - -
Dizeltmeler - (1.350.990)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar (8.396.022) (1.502.813)
Kar Payi Odemeleri - -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 8.398.602 1.501.066
Katilma Payi inraglarindan Elde Edilen Nakit 8.398.602 1.499.999
Diger Nakit Girigleri/Cikislari - 1.067
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) 2.580 (1.747)
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 2.580 (1.747)
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 6 3.442
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 2.586 1.695

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan yonetiimektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cigcedi Gayrimenkul Yatirim Fonu igtizugi ve 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun katilma paylarinin
ihracina iligkin olusturulacak ihra¢ Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6 Ocak 2017 tarihli karari ile
onaylanmistir.

Fon siiresi ve kaginci yilinda kuruldugu: Kurulus tarihi 22 Mart 2017 olan fonun slresizdir. Fon’un halka
arz tarihi 27 Eylal 2018'dir.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Ttrkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/TUrkiye

Saklayici Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay! sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictlizik ve ihra¢ belgesi hikimlerine uygun olarak yuratilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tGizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtlzik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dodan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yUrttilmesi sirasinda disaridan
saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.$.'nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyl, ydnetici 24 Gayrimenkul Ydénetimi A.S. tarafindan,
Sermaye Piyasas! Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu ictiizik ve Tebli§ hikimleri dahilinde
yonetilir.

Fon'un yatirm stratejisi, yuksek kira getirili arsa ve binalara yatirnm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye blylumesi saglamaktir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasiilmasi amaci ile danigmanlik hizmeti
alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirirm yapilacaktir.

Fon yonetim licretleri

Fon portféyd 24 Gayrimenkul Yénetimi A.S. tarafindan yonetiimektedir. Fon, 24 Gayrimenkul Yd&netimi
A.S.’ye yOnetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak
aylik olarak aktif toplamin %0,1666’s1dir (Yillik olarak %2’sidir). Yonetim Ucreti, aylik olarak hazirlanan
finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666’s1 (bindeyUtzaltmisalt) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden
30 is gunu icerisinde tahsil edilir
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Denetim ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhgindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi

Fon’un faaliyet siresi, tasfiye donemi harig, ilk pay satigi tarihinde baslamak Gizere yedi yildir. Tasfiye
dénemi baslamasindan itibaren fon en geg bir yil icerisinde sona erer.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

-Mevzuatta 6ngoérilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
surelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dénisturilemez.
-Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi lizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirnm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75i gayrimenkul yatirimlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirnm yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali teblidi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirrm Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden basglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek Uzere Yyatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri igceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sbzkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (l1-14.2)
yayimlanan Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun dederleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal tablolar yayimlanmak lGizere 28 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu
Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z
konusu TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmunin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénilk olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iligkin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi;

- isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- isletme ve cikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- istege bagli olarak uygulanacak bir gercede uygun deger testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmamistir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akislarinin dayandi§i gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda acgiklanmasi amacglanmaktadir. S6z konusu degisiklik Fon icin gecerli
degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine,
blydkligune veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildidinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukdmladuir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve Fon’un finansal durumu
veya performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hukimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6énemli 6l¢clide
ayni olmasi veya bu bedelden daha disik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

¢ Kiralamanin diger hukim ve kosullarinda énemli élglide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir
ve Fon’un finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi olmamistir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

ii) Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurirlige girmemis ve fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin ydrurlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir

TFRS 17 — Yeni Sigorta So6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dodan yukumlaliklerin gincel bilango degerleri ile 6lgimuini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Fon igin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde
etkisi olmayacaktir.

Yukiimliiluiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler ylkumlultklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’ e gbre geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in henlz yurdrlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Fon’un finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020’de UMSK, UFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Un gerekliliklerini 5nemli sekilde degistirmeden, UMSK’nin Kavramsal Cergeve’sinin eski versiyonuna
(1989 Cercgeve) yapilan atifi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢cin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarinte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grlnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distlmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemileri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye dénuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa UFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamigtir.

S6z konusu degisikligin  Fon’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

UMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegsmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. UMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik a¢idan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin deg@erlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igcermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yudkdmlultklerini yerine getirmedigdi sdzlesmeler icin geriye donilk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Fon’'un finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020’de “UFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para gevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakiimasi igin '%10
testinde dikkate alinan (icretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimlulik sartlarinin, orijinal finansal yukimlilik sartlarindan 6nemli dlgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Gicretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hUkmu kaldirmigtir.

- UFRS 16 Kiralamalar’a ek Agiklayici Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Agiklayici Ornek
13’teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin 6érnedi ve UFRS 16 kira
tesvikleri yaklasimindaki olasi karigiklidi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16’ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yurarlige girmistir) disindaki degisikliklerin tamami, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari
doénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddonemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amagl finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagcl finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yénetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portféyin parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayali kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacli menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki dedisiklik
sonucu ortaya cikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukiamildliklere iliskin gergceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Ahim-satim amacgli
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yuakumlaliklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amacli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve
bor¢glanma araclarini icermektedir. S6zkonusu finansal varliklar, Fon’un ictiztginde belirtildigi Gzere
Fon’un risk ybnetim veya yatirim stratejisi cercevesinde gercede uygun deger esas alinarak ydnetilen
ve performanslari buna gére degerlendirilen bir portféyln parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(y6netim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup
hakkinda bu esasa goére bilgi sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiktumlulikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiktumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergede uygun degder, piyasa katiimcilari arasinda élgim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumlultklerin gergcege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme guninde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar i¢in bir dnceki seansin
agirlikh ortalama fiyati ve diger ¢ikis fiyatlari ile,

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yikimlikler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal varliklarda deger distikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger dusikligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadidina  dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistkligine ugradidina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligi zarari olusur. itfa ediimis degerinden gésterilen
finansal varliklar icin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani lzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnkli degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Gzerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukidmlalikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile dl¢llen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile dlgllen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
degerin tespit edildidi tarinte gecerli olan kurlardan TL’ye g¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olugan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmigtir.

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirirm gicline sahip
olunmasi ve sz konusu varlik ve yukumllilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini édngéren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sdzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte
ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani yéntemine gére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsihdinda édenen faizler kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.
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Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Takas alacaklar /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sézlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak goésterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis gliint degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azalislan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdlinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giinu de@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari de@er artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesen deder artislari/azaliglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikumliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon, ters repo islemleri icin glnlik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri icin yuzbinde 1,15, ihale islemleri icin 0, kiymetli madenler igin onbinde 3, takasbank para
piyasasi (1-7 gun arasi vadeli) islemleri icin ylzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 guinden uzun
vadeli) islemleri icin milyonda 3,2*gln sayisi oraninda aracilik komisyon Ucreti 6demektedir.
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Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili débnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim licreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon i¢in yonetim Ucreti, yillik %2’dir.
Giderler

Tdm giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gdre kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari izerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylar pay sahiplerinin opsiyonuna bagh olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukimluluk
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Gzerinden glinliik olarak belirlenen

fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati fon net varlk/ toplam
degerinin, degerleme guniinde tedavilde olan pay sayisina bollinerek belirlenmektedir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslar

Portféye alinan girisim sermayesi yatirimlari alhig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alis maliyeti satin alma gunlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak zere katilma pay fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylar borsada islem gdérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
niteligindeki halka ac¢ik anonim ortakliklarin imtiyazli paylari ile kolektif yatinm amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amagl sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gorilen kuruluslara hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap dénemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yillsonunda hazirlatilacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerlerin degerleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan goézden gegirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen paylari
degerleme guninde, borsada islem géren paylar igin borsada olusan en son seans agirlikh
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem
goren paylarin degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme gliniinde borsada alim satima
konu olmayan paylar igin son islem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatirnm ortaklklar tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gdérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hikumleri gercevesinde
degderlenir.

Portfdyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araclari
ile diger varlik ve yikimliliikleri “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi” (11-14.2)’'nin 9. Maddesi ¢ercevesinde degerlenir.

ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yakumlGluklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yikimlulUklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

(18)



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirnm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimui olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim 6énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bolimulne iligkin bilgiler Fon’'un bir butlin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2020 31 Aralk 2019
Bankalar (*) 2.586 6
Toplam 2.586 6

*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla bankalar hesabinda siniflanan 2.586 TL Is Bankasi A.S.de vadesiz hesapta
bulunmaktadir. (31 Aralik 2019: 6 TL)

5. Finansal varhklar

Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla finansal varliklarina iliskin detay asagidaki
gibidir;

30 Haziran 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri

Kira Sertifikalari Katilim Fonlari 3.166.113 3.210.163 3.210.163

Toplam 3.166.113 3.210.163 3.210.163
6. Yatinm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin detayi agagidaki
gibidir;

1 Ocak 2020 acihig Gergege uygun 30 Haziran 2020
bakiyesi Alimlar Cikislar deger farki kapanig bakiye

Yatinnm amacl gayrimenkiiller
Arsa ve araziler 1.545.000 17.344.923 - - 18.889.923
Toplam 1.545.000 17.344.923 - - 18.889.923
1 Ocak 2019 acilis Gergege uygun 31 Aralik 2019
bakiyesi Alimlar _ Cikiglar deger farki kapanig bakiye

Yatinnm amacl gayrimenkiiller
Arsa ve araziler - 1.678.336 - (133.336) 1.545.000
Toplam - 1.678.336 - (133.336) 1.545.000

(19)



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul

Yatirnm Fonu
30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

7. Diger varliklar

Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger varliklarinin detay1 asadidaki gibidir;

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Devreden KDV - 7.802

Diger 2.883 266

Toplam 2.883 8.068
8. Ticari alacaklar

Fon’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Alicilardan alacaklar 64.789 64.789
Toplam 64.789 64.789
9. Borglar ve iligkili taraflara borglar

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri tarihi itibariyla diger bor¢larin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Saticilara Borglar 12.004.856 6.476
Denetim Ucreti - 5.250
Saklama Giderleri 2.986 409
Vergi, "Resim, Harg Giderleri 306 282
Kurul Ucretleri 403 79
Diger 28.796 422
Toplam 12.037.347 12.917

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflara olan borglarin detayl asagidaki

gibidir;

lliskili tarafa borglar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Kurucudan Alinan Avanslar 322 14.063
Yo6netim Ucretleri (*) 29.099 22.893
Performans Ucretleri 2.040 2.040
Toplam 31.461 38.996

* 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla fon yonetim Ucreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetim A.$’ne ait
borglardan olusmaktadir. Fon’'un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler portféyl 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi yillik portfoy aktif
degerinin toplam %2’sinden olusur. Y6netim Ucreti, aylik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon aktif
degerinin aylik %0,1666’sI kadar bir yénetim Ucreti tahakkuk ettirmekte ve 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’'ye 6denmektedir.
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10. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borglari bulunmamaktadir (31
Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

11. Niteliklerine gére giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretleri detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Yonetim Ucretleri 88.561 14.480
Danismanlk Ucreti 3.061 2.822
Degerleme Giderleri 0 -
Saklama Ucretleri 3.337 647
Kurul Ucretleri 573 1.475
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 12.644 3.998
Toplam 108.176 23.823
* Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olusmaktadir.

12. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmigtir.

30 Haziran 2020 31 Arahlk 2019

Fon toplam degeri (TL) 10.101.536 1.565.950
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 9.967.860 1.730.237
Birim pay degeri (TL) 1,013411 0,905049
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Adet Adet

Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 1.750.000 250.000
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 8.217.860 1.750.000
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi - (269.763)
Toplam 9.967.860 1.730.237

13. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal varliklarin finansal durum tablosundaki 10.101.536 TL

tutarindaki deg@erleri fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2019:
1.565.950 TL).
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14. Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyet Gelirleri 30 Haziran 30 Haziran
2020 2019
Kar Payi Gelirleri 105.901 -
Gayrimenkul Deger Artig/Azalislar - (133.336)
Kira Gelirleri 320.000 -
Diger 1 -
425.902 (133.336)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere lliskin Gerceklesmis Kar/Zarar 8.561
Katihm fonlar satig karlari/zararlar - -
Finansal Varlik ve YUkimldltklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar - -
Toplam 425.902 124.775

15. Yonetim licretleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri 88.561 TL’dir (30 Haziran 2019: 14.880 TL).
16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (1 Ocak
- 31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

17. Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (1
Ocak - 31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

18. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar icin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar gergevesinde
hazirlanmistir.

19. Turev araglar

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla portféyiinde tirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunluk olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu’'nca, belirli dénemlerde portféyin yénetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portféy
yoneticileri tarafindan bu ¢ergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine galisilmaktadir.

Yogunlagsma riski

Fon igtuzuglnde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil
olmak Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféylne orani iglemleri mevzuata, i¢ tizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay! fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araclarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon’'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gore kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biyik dlgide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadigindan fiyat riskine maruz
kalmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla ilgili
yukimluliklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya gevrilmesine
bagli olarak giinlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘Gni
piyasada hemen satilabilecek likit yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
2.586 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 6 TL).

30 Haziran 2020

So6zlesme

Sozlesme uyarinca vadeler uyarinca nakit
Defter e¢ikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
degeri (I+1+11+1V) kisa (I) arasi (Il) arasi (lll) uzun (IV)
iliskili Taraflar Borglar (31.461) (31.461) (31.461) - - -

Saticilara Borglar (12.004.856) (12.004.856) (12.004.856)
Diger Borglar (32.491) (32.491)  (32.491) - - -
Toplam yiikiimliiliik (12.068.808) (12.068.808) (63.952) - (12.004.856) -
31 Aralik 2019

Sozlesme

Sozlesme uyarinca vadeler uyarinca nakit
Defter  ¢ikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
degeri (I+1+11+1V) kisa (I) arasi (Il)  arasi (Ill) uzun (IV)
Diger Borglar (12.917) (12.917) (12.917) - - -
lligkili Taraflar Borglar (38.996) (38.996) (38.996) - - -
Toplam yiikiimliiliik (51.913) (51.913) (51.913) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan so6zlesmeye bagh vade analizinin gergcek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katihm paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfdylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglari veya gercede uygun dederinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini ydnetmek icin asagidaki tablo Fon’un ddviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini gostermektedir. Fon’'un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlleri
itibariyla kur riski bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yukimlUligini yerine getirmemesi nedeniyle dider tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptigi yatirnmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy A.S. araciligiyla gergeklestirmekte olup s6zkonusu alacaklara iliskin kredi riski sinirhdir.

Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Diger Alacaklar
30 Haziran 2020 ) . Finansal Bankalardaki
lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf Varhiklar Mevduat _Diger (¥)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - 64.789 - - - 2.586 2.883

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - R

A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net defter

degeri - 64.789 - - - 2.586 2.883

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligune ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUklugui (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - R

™* KDV alacaklarindan olugsmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak goésterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar

Diger Alacaklar

31 Aralik 2019 Finansal Bankalardaki

iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Varlklar Mevduat Diger (*)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - 64.789 - - - 6 8.068
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri - 64.789 - - - 6 8.068

B. Vadesi ge¢gmis ancak deger disukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - -

C. Deger dusukligline ugrayan varliklarin net defter degerleri - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - -
- Deger dusukligu (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger dusuklugu (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - -

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - -

* KDV alacaklarindan olugsmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittigi

varsaylimistir.

30 Haziran 2020

Krediler ve alacaklar
(nakit ve nakit

Gergege uygun deger
farki kar/zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden
gosterilen finansal

benzerleri dahil) varliklar ylikiimliliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.586 - - 2.586 4
Finansal Varliklar 0 - - 0 5
Yatinm Amagli Gayrimenkuller - 18.889.923 18.889.923 6
Finansal yikumlilikler
Diger Borglar (32.491) - - (32.491) 9
lligkili Taraflara Borglar (31.461) - - (31.461) 9
Saticilara Borglar (12.004.856) (12.004.856) 9
Gergege uygun deger itfa edilmis
Krediler ve alacaklar farki kar/zarara degerinden
31 Aralik 2019 (nakit ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal
benzerleri dahil) varlklar yiikiimlulikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 - - 6 4
Finansal Varliklar - - - - 5
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller - 1.545.000 - 1.545.000 6
Finansal yikumliliikler
Diger Borglar (12.917) - - (12.917) 9
iligkili Taraflara Borglar (38.996) - - (38.996) 9

b) Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yikumlulUklerin gergege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukamlulikler, 6l¢cum tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

o Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

o Uglincli seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yikimliligin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal
varliklar) devlet i¢ bor¢lanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayig
degderlerinin belilenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir. 30 Haziran 2020 itibariyla finansal aralarin
seviyeleri asagidaki gibidir:

(26)



24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergcege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
(devami)

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar (devami)

30 Haziran 2020
1. Seviye | 2. Seviye| 3. Seviye| Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira Ser. Katilim Fonlar | 3.210.163 -
Toplam finansal varliklar 3.210.163 -

3.210.163
3.210.163

31 Aralik 2019
1. Seviye | 2. Seviye| 3. Seviye| Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira Ser. Katilim Fonlari - - - -
Toplam finansal varliklar - - - -

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lciide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde olgilir.

o  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegcemez.
e Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az
olamaz.

Karsgi Taraf Riski

Karsi taraf riski, kargi tarafin yiktumlultklerini yerine getirememesi nedeniyle kargi karsiya kalinabilecek
zarar olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler cercevesinde dlculir.

e  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi li¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iligskin agiklamalar dipnot 11’da agiklanmistir.

23. Finansal tablolari 6nemli 6lglide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayill Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Tebligi (11-14.2)de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirm
Fonlari tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmigtir.
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24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cicegi Gayrimenkul
Yatirnm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

24. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendiriime tarihi arasindaki tum olaylar kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki dizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde dizeltir. Fon’un raporlama déneminden sonraki acgiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yanetimi A.S.
Portakal Cigcedi Gayrimenkul Yatinm Fonu

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varltk Degeri Tablosunu igeren Firat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

Portakal Cige§i Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfdy dederi tablosu ve toplam deder/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlanmin 30 Aralik
2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayll Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslanna iligkin Teblig (1l-14.2)" hiikiimierine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlamp hazitanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki
dizenleme ve duyurulan gergevesinde 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Portakal Cigedi Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portidy dederi tablosu ve toplam deger/net vartik degeri tablosunu iceren fiyat raporlan 30 Aralik 2013
tarihli ve 28867 (Mlkerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina iligkin Teblig (ll-14.2) hiakimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi
A.$.'nin bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmig olup, bagka maksatla kullanilmas) mimkin degildir.

z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
rmst&Young Global Limited

28 Temmuz 2020
Istanbul, Tiirkiye



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cigegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihli

toplam deger/net varlik degeri tablosu

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30.06.2020
Gayrimenkul Yatinnmlari Alig Tarihi  Alig Maliyeti Makul Dederi  Portfoy Dederi ~ Grup % Toplam %
Bursa 1 nolu 08/02/2019 1.321.293 1.221.247 1.221.247 6,47% 5,53%
Bursa 2 nolu 08/02/2019 357.043 323.753 323.753 1,71% 1,46%
Diizce 1 nolu 05/05/2019 17.344.923 24.015.000 17.344.923  91,82% 78,48%
Grup Toplami 19.023.260 25.560.000 18.889.923 100,00% 85,47%
Fon Portfoy Degeri 1.678.336 1.545.000 100,00%
Finansal Varliklar Alig Tarihi_ Alis Maliyeti Makul Degeri Portfdy Degeri  Grup % Toplam %
Ekf Qinvest Portféy Kira Sert.Katim Fonu 07/05/2020 3.166.113 3.210.163 3.210.163 100,00% 14,53%
Grup Toplami 3.166.113 3.210.163 3.210.163 100,00% 14,53%
Fon Portféy Degeri 22.189.373 22.100.086 100,00%

31.12.2019
Gayrimenkul Yatirimlari Alig Tarihi_ Alis Maliyeti Makul Degeri Portfdy Degeri  Grup % Toplam %
Bursa 1 nolu 08/02/2019 1.321.293 1.221.247 1.221.247  79,05% 79,05%
Bursa 2 nolu 08/02/2019 357.043 323.753 323.753  20,95% 20,95%
Grup Toplami 1.678.336 1.545.000 1.545.000 100,00%  100,00%
Fon Portféy Degeri 1.678.336 1.545.000 100,00%

31 Aralik 2019
Finansal Varliklar Alig Tarihi_ Alis Maliyeti Makul Degeri Portfdy Degeri  Grup % Toplam %

Ekf Qinvest Portfoy Kira Sert.Katim Fonu

Grup Toplami

Fon Portféy Degeri

®)



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Portakal Cigegi Gayrimenkul

Yatirrm Fonu

30 Haziran 2020 tarihli
toplam deger/net varlik degeri tablosu

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

30 Haziran 2020

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon portfoy degeri 22.100.086 100,00% 218,78%
Gayrimenkuller 18.889.923 85,47% 187,00%
Para ve SP Arag. Portfoy( 3.210.163 14,53% 31,78%
Hazir degerler 2.586 100,00% 0,03%
Bankalar 2.586 100,00% 0,03%
Alacaklar 67.672 2616’4(',/20 0,67%
Borglar 67.672 2616’4(',/20 0,67%
Yénetim Ucreti (29.099) 0,24% -
Odenecek Vergi (306) 0,00% -
Diger Borglar (12.039.403) 99,76% -
Fon toplam degeri 10.101.536 - 100,00%
31 Aralik 2019
Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon portfoy degeri 1.545.000 100,00% 98,66%
Gayrimenkuller 1.545.000 100,00% 98,66%
Hazir degerler 6 100,00% 0,00%
Bankalar 6 100,00% 0,00%
Alacaklar 72.857 100,00% 4,65%
Borglar (51.913) 100,00% -
Yonetim Ucreti (22.893) 44,10% -
Odenecek Vergi (282) 0,54% -
Diger Borglar (28.737) 55,36% -
Fon toplam degeri 1.565.950 - 100,00%
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