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Satılm asına k a ra r verilen taşınm azın  cinsi, niteliği, kıym eti, adedi, önem li özellikleri: 
Ö zellikleri: Kocaeli İl, D erince İlçesi, Çavuşlu Köyü, 70 cilt no, 6871 sayfa no, 6875 parsel
de kayıtlı Tarla vasıflı taşınm az şuyu land ırm a görm em iş kadastro  parseli olm akla birlikte; 
yol, su, e lektrik , telefon ve kanalizasyon gibi h e r tü rlü  belediye ve d iğer kam u hizm etleri 
im kanlarından yararlanm aktadır. Parselin bulunduğu  bölgede altyapı tesisleri yeterli de
ğildir. Parsel üzerindeki binalar, Bayram oğlu D em ir Çelik İn şaat Sanayi ve Ticaret Ltd Şti 
tarafından Bayram oğlu Çiftliği o larak kullanılm aktadır. D erince ilçe m erkezine yaklaşık 
20 km uzaklıktadır. Etrafında tarım  ve hayvancılık amaçlı araziler, tarım  am açlı kullanılan 
boş araziler m evcuttur. Ulaşım im kanları orta elverişlidir. Zemini inşaa t yapm aya elve
rişlidir. N üfusun az yoğun olduğu bölgededir. D erince ilçesinin en  önem li alış-veriş ve iş 
m erkezlerine uzak olup sosyal ak tiv itelerin  gerçekleştirileceği m erkezlere yakın değildir. 
Parsel üzerinde 5 çeşit bina bulunm aktadır. B inaların tam am ı ruhsatlıdır. 1- ÇİFTLİK EVİ 
ÖZELLİKLERİ: 5 daireden oluşm akta olup 2 daire dubleks dairedir. 5 daire  yanyana bitişik 
olarak dizilm iştir. Bu b inan ın  toplam  alanı 924 m 2’dir. Normal tek katlı da ire ler 132 m2 
olm akla birlikte dubleks daire ler 264 m 2’dir. D airelerin tüm ünde  ısınm a soba ile gerçek- 
leştirilm ektedir. Pencereler PVC, duvarlar norm al sıva üzeri p lastik  boyadır. Çatısı ise  çelik 
konstrüksiyon üzerine etem it kaplam adır. Odalar ve salonda zem in ler lam inant parke ya
pılmıştır. Bina 6 yıllıktır. II1-A g rubu  yapı sınıfm dandır. 2-AHIRIN ÖZELLİKLERİ: Bitişik 
olarak doğu batı yönünde dizilm iş 5 hacim den oluşm aktadır. Tek katlıdır. Bu binaların  
toplam  alanı 2100 m 2’dir. B inaların içerisinde çelikten yapılm ış hayvan yaşam a bölüm leri 
bulunm aktadır. P encereler dem ir doğram a, duvarlar norm al sıva üzeri p lastik  boyadır. Ça
tısı ise çelik konstrüksiyon üzerine etem it kaplam adır. Zem inler şaptır. Bina 6 yıllıktır. II-B 
grubu  yapı sınıfm dandır. 3-SAMANLIK ÖZELLİKLERİ: Doğu batı yönünde yerleşm iş tek 
hacim den oluşm aktadır. Tek katlıdır. Alanı 472 m 2’dir. Pencereler dem ir doğram a, duvar
lar norm al sıva üzeri p lastik  boyadır. Çatısı ise çelik  konstrüksiyon üzerine  etem it kapla
madır. Zem inler şaptır. Bina 6 yıllıktır. Il-B g ru b u  yapı sınıfm dandır. 4-KESİMHANE ÖZEL
LİKLERİ: Ahırların kuzey bitişiğinde te k  hacim den oluşm aktadır. Tek katlıdır. Bu b inan ın  
toplam alanı 150 m 2’dir. B inaların içerisinde kesim  teçhizatları bulunm aktadır. Bina, çelik 
konstrüksiyon iskeletli olup çatısı da çelik konstrüksiyon çatıdır. Çatısının üzeri etem it 
kaplam adır. Zem inler şaptır. B inanın üç tarafı-panellerle çevrilm iştir. Bina 6 yıllıktır. II-B 
g rubu  yapı sınıfm dandır. 5- SÜTHANE ÖZELLİKLERİ: Sam anlığın güneyinde depolam a ve 
sü t sağım i bölüm ü olm ak üzere iki hacim den oluşm aktadır. Tek katlıdır. Bu binanın  toplam 
alanı 120 m 2 ’dir. Pencereler dem ir doğram a, duvarlar norm al sıva üzeri p lastik  boyadır. 
Çatısı ise çelik konstrüksiyon üzerine e te rn it kaplam adır. Zem inler şaptır. Bina 6 yıllıktır. 
II-B g rubu  yapı sınıfm dandır. 6-SUNDURMA, MÜŞTEMİLAT, ZEMİN BETONU VE İSTİ
NAT DUVARI ÖZELLİKLERİ: Çiftlik evinin kuzeyinde 26 m 2 alanlı sundurm a, 5 m2 alanlı 
m üştem ilat, çiftlik evinin doğusunda, ah ırla r ile çiftlik evi a rasında kesim hane girişinde, 
çiftlik evi ve sam anlık güneyinde olm ak üzere  toplam  840 m2 alanlı zem in betonu bulun
m aktadır. Ayrıca bu  b inaların  doğu tarafında 150 m2 alanlı istinat duvan  m evcuttur. Yapı
lar I-A g rubu  yapı sınıfm dandır. (Arsa Bedeli: 1.082.000,00.-TL, Bina Bedeli: 1.332.671,51,- 
TL. olup toplamı 2.414.671,51 TL. yaklaşık 2.415.000,OO’den satışa  çıkarılmıştır.)
A dresi : Çavuşlu Köyü Çancılar mevkii D erince /  Kocaeli
Y üzölçüm ü : 54.100,00 m2
İm ar D u ru m u  : İSKİ Su Toplama Havzası kapsam ında d iğer tarım  alanında kaldığı, 
bu  a lanlarda inşaa t alanı katsayısının % 5’den fazla olm am ak, yapı inşaa t alanları toplam 
hiçbir koşulda 250 m 2’yi geçm em ek, saçak  seviyesinin tabii zem inden yüksekliğinin 6,50 
m 2’yi ve 2 katı aşm am ak, yoldan 10 m ve parsel s ın ırına  5 m ’den fazla yaklaşm am ak şartı 
ile bağ ve sayfiye evleri, k ır kahvesi, lokanta ve bu  tesislerin  m üştem ila t binaların ın  yapı
labileceği belirtilm iştir.
K ıym eti : 2.415.000,00 TL
KDV O ram  :%18
K aydındak i Ş e rh le r : Dosyasındadır.
1. S a tış  G ünü  : 11/10/2013 gün ü  11:00-11:10 arası
2. Satış G ünü  : 06/11/2013 günü  11:00 -11:10 arası
Satış Yeri : KOCAELİ 1. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ KALEMİ İZMİT/KOCAELİ
Satış şar tla rı:
1- İhale açık a rtırm a  suretiyle yapılacaktır. Birinci artırm an ın  yirm i gün  öncesinden, artır
m a tarih inden  önceki gün sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik  ortam da 
teklif verilebilecektir. Bu artırm ada tahm in edilen değerin %50 sini ve rüçhanlı alacaklılar 
varsa  alacakları toplam ım  ve satış g iderlerini geçm ek şartı ile ihale olunur. Birinci artır
m ada istekli bulunm adığı takdirde elektronik ortam da birinci artırm adan  sonraki beşinci 
günden ikinci artırm a gününden  önceki gün sonuna kadar elektronik  ortam da teklif ve
rilebilecektir. Bu artırm ada  da malın tahm in edilen değerin  %50 sini, rüçhanlı alacaklılar 
varsa  alacakları toplam ını ve satış g iderlerini geçm esi şartıy la en çok a rtıran a  ihale olunur. 
Böyle fazla bedelle alıcı çıkm azsa satış talebi düşecektir.
2- A rtırm aya iş tirak  edeceklerin , tahm in  edilen değerin % 20 ’si oran ında pey akçesi veya 
bu  m ik tar kadar banka  tem inat m ektubu  verm eleri lazımdır. Satış peşin  para  iledir, alıcı 
isteğinde (10) günü  geçm em ek üzere  süre, verilebilir. D am ga vergisi, KDV, 1/2 tap u  harcı 
ile teslim  m asrafları alıcıya aittir. Tellaliye resm i, taşınm azın  aynından doğan vergiler satış 
bedelinden ödenir.
3- İpotek sahibi alacaklılarla diğer ilgilerin (*) bu  gayrim enkul üzerindeki haklarını özel
likle faiz ve g iderlere dair olan iddialarını dayanağı belgeler ile (15) gün içinde dairem ize 
bildirm eleri lazım dır; aksi takd irde h ak lan  tapu  sicil ile sab it olm adıkça paylaşm adan ha
riç bırakılacaktır.
4- Satış bedeli hem en veya verilen m ühlet içinde ödenm ezse İcra ve İflas K anununun 
133’üncü  m addesi gereğince ihale feshedilir. İhaleye katılıp daha son ra  ihale bedelini ya- 
tınnam ak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tüm  alıcılar ve kefilleri tek lif ettikleri bedel 
ile son ihale bedeli arasındaki fark tan  ve d iğer zararlardan  ve ayrıca tem errü t faizinden 
m üteselsilen  m esul olacaklardır. İhale farkı ve tem errü t faizi ayrıca hükm e hacet kalm ak
sızın dairem izce tahsil olunacak, bu  fark, varsa  öncelikle tem inat bedelinden alınacaktır.
5- Şartnam e, ilan tarih inden  itibaren herkesin  görebilm esi için dairede açık olup gideri 
verildiği takd irde isteyen alıcıya b ir örneği gönderüebilir.
6- Satışa iştirak  edenlerin  şartnam eyi görm üş ve m ünderecatın ı kabul etm iş sayılacakları, 
KooUo/'** Küm aimaU ictov, r îorin ?fi Tlmt çavılı dnsv» numarasıvla müdürlüğümüze


