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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan mulkle ilgili olarak glincel veya gelecege donuk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldidimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagli degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi \

Bu rapor Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhdl A.S.’nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 25.12.2015 tarihinde 2015-OZEL-0168-10 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiirii \

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gésteren Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi
A.S.'nin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ginimuiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belilenmesi ve SPK dlizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

01.12.2015 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dedgerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani Ahmet
KUTSAL (SPK Lisans No0:403010) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin
TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkul mahallinde yapilan galismalara istinaden 25.12.2015 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklidgi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUkiamliltklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sozlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani; A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi; Nisantasi Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Bu dederleme raporu Serifali Mah. Bayraktar Bulvari No:62 Umraniye/ISTANBUL
adresinde faaliyet gosteren Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. firmasi icin hazirlanmistir.
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu; Ankara Ili, Etimesgut Ilcesi, Erler Mahallesi, 48750 Ada, 1 Parsel ve
48744 Ada, 5 Parsel Uzerinde kayith “Arsa” vasfindaki Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi
A.S.'ne ait tasinmazlarin giinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsilidi
pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaciyla
hazirlanmistir. is bu dederleme raporu; Raporda detaylar verilen tasinmazin giincel piyasa rayic
dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Misteri
tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir. Bu dederleme galismasinda
asadidaki hususlarin gegerliligi varsayillmaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara 1Ili, Etimesgut Ilcesi, Erler Mahallesinde konumlu
gayrimenkullerin satis piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastiriip tespit edilmistir. Ayrica rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar iginde dederlendirilmis ve dedere
naslil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliclya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullin satisi i¢in acik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim igslemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet haklarn tam miulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gergeklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli gincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagli oldugu Belediye, Kadastro Mudurligu v.b. resmi kurumlarda
incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Ankara Ili Genel Veriler

Ankara 38° 33' ve 40° 47' kuzey enlemleri ile 30° 52' ve 34° 06' dogu boylamlari arasinda yer
almakta olup, batidan doguya, kuzeyden glineye transit yollarin digiim noktasi olma 6zelligini
tasimaktadir. Biyik bir kismi i¢ Anadolu bdélgesinde, diger kismi da Bati Karadeniz bélgesinde
yer alan Ankara Tlrkiye Cumhuriyetinin Baskenti, ikinci blyldk sehridir. Nifus bakimindan
Istanbul’dan, Yizélcimi bakimindan da Konya’dan sonra ikincidir. 2010 Yili Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemine gore toplam nlfus 4.650.802 olup, nifusun %97'i ilge merkezinde, %3'i
belde ve kdylerde yasamaktadir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Konya, Aksaray ve Eskisehir
arasinda yer alan il, dogudan batiya, kuzeyden glineye transit yollarin digum noktasidir.
Ankara’da calisan nufusun yogunlugu incelendiginde devlet kademelerindeki ¢alisanlarin toplam
calisana oraninin en ylksek il oldugu gorilmektedir. Sehrin dinamiklerinde de buna
paralellikler gézlenmektedir. Ankara’nin Kamu Kurum ve Kuruluslarinin bulundugu Bakanhklar
bélgesinin asirn yogunlasmasi ve burada olusan otopark sorunlan ve sehrin niifusunun artmasi
ile Bakanhklar bdlgesinin cazibesi is merkezi olarak gok ytkselmis, buna karsihk Kamu Kurum
ve Kuruluslan igin bu bélgede durmanin cazibesi ise azalmistir.

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya
(4) Kec¢itren
(5) Altindag
(6) Akyurt

Demografik Veriler

Ankara’nin toplam 25 ilgesi vardir. Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu
2010 yih Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére Ankara’nin
Toplam Nifusu 4.650.802 kisi olup, 4.513.921 kent nifusu, 136.881 de belde ve koy
nUfusudur. Ankara'nin 25 ilgesi nlifus sayisi bakimindan 2010 yili verilerine gore incelendiginde
en ¢ok nufuslu ilgesi Kegiéren, en az nifuslu ilcesi de Evren olmustur.
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Akyurt 27201 Cubuk 82614 Kalecik 13648 Pursaklar 119593

Altindag 363744 Elmadag 43856 Kazan 43308 Sincan 479454

Avas 13087 Etimesgut | 425947 Kecitren B40809 Sereflikochisar | 35042

Bala 17397 Evren 3011 Kizlcahamam | 24635 Yenimahalle 687042
“Beypazazi | 46738 Golbasi 110643 | Mamak 550597

Camlidere | 6739 Giiddl B656 Mallihan 30299

Cankaya 832075 Haymana | 31058 Paolath 119349

Tiirkiye Istatistik Kurumu Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayim Sonuclan (2012)

COGRAFYA

Yizey Bicimleri: Ankara Ili deniz den ortalama 1000 m yiiksekte ve i¢c Anadolu bélgesinin az
cok en gebeli kuzey kesimindedir; yaklasik olarak, dogudan Kizilirmak, batidan sakarya ile
cevrelenir.

Ilin kuzeyini Kéroglu Daglari, glneyini ise Tuz Géli sinirlar. Kéroglu Daglarinin en yiiksek
tepesi olan Yildinm Dagi (2 044 m) ayni zamanda ilin de en ylksek tepesidir. Ikinci yiiksek
nokta olan Dedekaya tepesi (1 997 m) Idris Dadi"nda yer alir. ilin diger 6nemli ylkseltileriyse
sunlardir: Elmadadi (Elmalidede tepesi 1 862 m). Direk dagi (1 744 m), Balaban daglan
(Hizirtepe 1 688 m). Ilin % 27.5'ini daglar, % 14,5’ ini de ovalar olusturur. Giineyinde yer alan
Haymana ovasi yer yer yayla niteligi gosterir, ova lzerindeki en ylksek nokta Karacadag"dir
(1735 m).

Ankara kenti yakininda yer alan Ankara ovasi ise hafif bir egimle batiya dogru uzar. Kentin
kuzeyinde yer alan Cubuk ovasini ayni adi tasiyan gay sulamaktadir. Ildeki diger 6nemli ovalar;
Mirtet ovasi. Polatll ovasi ve Beypazari ovasidir. Ili sulayan a-karsularin codu Sakarya
irmagdina yonelir: Ilica deresi, Kirmir suyu. Seben gayl ve Ankara yakinlarinda Bent deresi;
Cubuk Suyu ve Incesu"yu alan Ankara (Engiiri)) Suyu bunlarin 6nemlilerindendir.
Sakarya irmadinin yaklasik 170 km" si il sinirlan igindedir. Kiziirmak ise Sereflikoghisar"in
dogusundan girer. 250 km"si il iginde akan Ki-ziirmak"in 110 km"lik bélimu Kirsehir-Ankara
sinirini gizer.

Il sinirlan icinde yer alan Hirfanl Baraji Kizilirmak tizerinde yapilmistir. Gubuk Suyu (izerinde
yer alan Cubuk Baraji ayni zamanda kentin icme suyu gereksinimini de karsilamaktadir.
Ilde tGic de gdl bulunmaktadir. Tuz gdli. Mogan ve Egmir adlarini alan bu géllerden Tuz géli
yurdumuzun ikinci bayuk géliadar.

ankara kizilayYzolgimi 1 620 km2 olan golin denizden yiksekligi 899 m"dir. Sig bir gdl olan
Tuz go6lintn derinligi 2 m"yi gegmez. Kaynaklarn az olan gol, asin buharlasma nedeniyle de
yazin kurumaya baslar ve kalinligi 30 cm"ye yaklasan tuz katmani birakir. Mogan goélu 2,5
km2, Emir (Egmir) goliyse 1 km-"dir. il icindeki Hirfanli, Sariyar, Cubuk I ve II, Bayindir,
Kurtbogazi, Kesikkopri barajlarn da setlerinin ardinda dedisik boyutlarda goéller olustururlar.
Van dinya Uzerinde, 42 derece 40 dakika ve 44 derece 30 dakika Dogu boylamlan ile, 37
derece 43 dakika ve 39 derece 26 dakika Kuzey enlemleri arasindadir. Tlrkiye Gzerinde ise,
Dogu Anadolu Bélgesi'nin Yukarn Murat-Van Bélimi’ndeki Van Goli kapali havzasindadir. I,
topraklan 19.069 km kare olan ylzdlgimu ile Tarkiye topraklarinin %2,5" ini olusturur. Van,
ylzolgimU bakimindan Turkiye'nin 6. buyuk ilidir. Van, Dodgu Anadolu boélgesinin volkanik
daglarla kaph gukur kesiminde bulunan Van Go6li’ nin dogu kiyisina 5 km uzaklikta cok az
meyilli bir arazi lGzerine kurulmustur. Rakim yiksekligi yaklasik 1725 m dir. Tarkiye’ nin en
blaylk go6lu olan Van Goll, ylksek daglarin ortasinda bir ¢cokinti durumundadir. Cevredeki
yluksek daglar Van ilinin sinirini olusturur.
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Ankara:

Ekonomi

Ankara ili, tUlkemizin baskenti oldugu icin nifusun cogu hizmetler sektériinde calismaktadir
1980 verilerine gbre bu sektdrde calisanlar, calisan nifusun % 53 GnlU. yalnizca kamu
sektérinde galisanlar ise % 30*unu kapsamaktadir, Tarim alaninda calisan nifus orani blylk
bir hizla dismektedir (%32). Bunun ana nedeni Ankara Hinde de kdyden kente gbéglisin
stirmekte olmasidir.

Tarim: Ankara ili tarimsal acidan verimli topraklar yaninda, verimsiz topraklara da sahiptir.
Ancak yine de ilin topraklarinin % 60’1 tarimda kullanilmaktadir. Bu oran Tirkiye oraninin (%
347} Gstindedir. Topraklarin % 14,5’u cayir ve mera. % 9’u orman, % 17*si ise tarima elve-
rissiz alandir, il topraklarinda en ¢ok tahil Grinleri ekilir (ekili alanlarin % 96’s1). Bu Uretimiyle
Ankara tahil ekiminde Konya’dan sonra gelir Bugday (1 759 010 ton. 1980) tek basina ekili
alanlarin % 79’unu (796 000 hektar) olusturur; buna karsin arpa, yulaf ve piring yildan yila
dismektedir.

Ankara Nadas yerme mercimek ve fig ekildigi icin baklagiller (29 060 ton, 1980) ekimi gittikge
artmaktadir. Ankara ve cevresinde acilan seker fabrikalar seker pancar (310 194 ton, 1980)
ekimini arttirmis; 1950’de 175 hektar olan alani, 1970'lerin sonunda 9 000 hektara cikmistir.
Benzer nedenlerle aycicedi ekimi de artmaktadir. Sanayi bitkilerinin yani sira, patates ve sodan
gibi yumru bitkiler de artarak ekilmektedir

Sebzecilik ve konservecilik, ulasim kolayhdi gibi nedenlerle gelismistir. Eskiden beri sliregelen
bagcilik, sarap fabrikalarn nedeniyle ve tiketimin artmasiyla gelismis, 1950’lerde 21 500 hektar
olan bag alani, 1970’lerin sonunda 30 000 hektara ylikselmistir. EIma ve Armut basta olmak
Uzere ildeki meyve adaclarinin sayisi on yilda 3,5 milyondan 6 milyonun Ustine gikmistir (6
220 742 adet, 1980). Ilde son yillarda kimyasal giibreleme artmistir. 1965’lerde 86 600 ton
olan toplam glbre tiketimi hizla artarak, 1980’de 321 000 tona gikmistir. Sulama sorunu il
sinirlan iginde akan Sakarya ve Kizilirmak irmaklarniyla ¢ézimlenmeye calisiimakta, Ankara
Cayinin kolu olan Cubuk Cayindan da yararlanilmaktadir. Ayrica, Atatlirk Orman Ciftligi gibi
kuruluslar kuyular agmistir.

Il sinirlan iginde yer alan Gubuk I, Cubuk II. Bayindir, Hirfanl, Kesikképrii, Sariyor ve
Kurtbodazi barajlarindan da sulama agisindan yararlaniimaktadir. 1923-1930 arasi karasa
ban, 1930-1948 arasi pullugun egemen oldugu tarimda, 1948 sonrasi makinelesme artti.
1948’de 53 traktdér varken, bu rakam 1951 de 541’e, 1963'de 3 500’e| 1980'de 19 533’e
ulasti.

Sert iklim kosullar ve kurak topraklar nedeniyle kliciikbas hayvan yetistirilmesi fazladir. En gok
dinyaca Unli Ankara kecisi (711 130 bas. 1980) yetistirilir. Karaman koyununun yani sira
ylince zengin olan merinos da son yillarda artmistir. Sidir yetistirilmesi (471 472 bas.
1980) artarken, eskidenberi yetistirilen kil kegisi (38 000, 1980) azalmaktadir. Buna karsin
kiimes hayvanlan gogalmaktadir. Ankara kentinde, toplam sit Gretimi 90 140 tondur (1980).

Madencilik: il isletilen yeralti zenginlikleri agisindan yoksuldur. Linyit énemli maden olarak
Bala"da cikanlir Cayirhan-Nallihan ve Davutoglan-Nallihan linyit yataklan isletilmektedir.
1980’de TKI elindeki linyit rezervi 3,9 milyar tondur Asfaltit izlerine de rastlanan ilde mermer
ocaklan calistinlmaktadir. MTA"nin saptamalarina gore; bakir, demir, kursun, cinko, manganez,
jips. bentonit, perlit, kalker, bitimld sist ve kémdir tlrevleri bulunmaktadirMAyrica Tuz
géliinden énemli dlclide tuz elde edilmektedir. ilin topraklarinin kireclorani yiiksektir Bu yiizden
tarima elverigli dedildir. Elmadad ve Kinkkale dolaylar ise daha verimlidir. ilde kaplicalar,
icmeler ve diger termal kaynaklar bulunmaktadir. Romalilar ve Selguklular déneminde de is-
etilen Kizilcahamam Kaplicalari, Acisu Kaplicalari ve Kizilcahamam Madensuyu ilin diger 6nemli
yeralti zenginliklerindendir.
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Sanayi: Cumhuriyet Oncesi Ankara"sinda sanayi deyince akla el tezgahina dayanan tiftik
dokumacihigi gelirdi. Cumhuriyet"in ilk yillarinda askersel sanayi kuruldu 1923’te fisek, 1925de
topcu mihimmati. 1926’da pirinci dokim, 1930'da kapsil ve doldurma, celik dékim ve
benzeri fabrikalar devleti eliyle gerceklestirildi Ayrica 1926’da bir Cimento fabrikasi lretime
gecti. Ozel kesim ise 1940’lar-da dokuma tezgéhlarina, kereste fabrikalarina, sarap
fabrikalarina, un makarna imalathanelerine sahipti.

1950 yilinda Makine ve Kimya Endistrisi Kurumu kuruldu. MKE"nin kurulmasi Kirikkale ilgesinin
hizla gelismesine neden oldu. Bu arada 6zel sektér de son yillarda gelismesini stirdlirdi. 1978
yilinda 10’dan fazla isGi calistiran isletmelerin sayisi 485 idi.

1970’lerden 6nce ithal edilen bircok makine (6rnegin, traktér, mibzer, pulluk, tohum temizleme
makinesi, bicerdéver vb.) Ankara"da (retilmeye; elektrik makineleri sanayii de
hizla gelismeye basladi. Makine sanayiinin yani sira, kimya sanayii de gelisti, lastik dinamit,
barut, boya, asit ve tlrevleri, deterjan fabrikalarn Tim yurtta 1950’den sonra artan hizl
kentlesme Ankara"da da yap-satcilik agirlikla olmak Uzere insaat kesimini hizlandirdi. Bugin
calisan nifusun %15 i sanayi kesimindendir. (1980)

ETIMESGUT ILCESI;

Tarihge:
Eryaman'da bulunan Susuz Géleti (daha sonra ismi ¢cevre dliizenlemesi ile birlikte Géksu olarak
dedistirilmistir) kiyilarinda yapilan teraslama calismalarn sirasinda gin ylzine cikarilan
oymatas el aletlerinin de go6sterdigi gibi Etimesgut, yaklasik 40.000 yildir insanlar tarafindan
yerlesim alani olarak kullanilmaktadir.
1991 yilinda ortaya ortaya cikartilan arkeolojik bulgular, Etimesgut'un en eski kalic insan
yerlesimine ait kalintilardir. Eryaman'da yapilan alt yapi galismalan sirasinda MO 4000 ile 3800
yillari arasinda avcilik déonemine ait Goksu Goéleti'nin eski kiyisinda yerlesik bir kdyln izlerine
rastlanmistir. Bu kalintilar 6nemli arkeolojik dedere sahip olan bircok tahtadan oyma kayik,
topraktan canak ¢comlek, ok ve yaylar, kemik ve tastan aletlerdi.
Arkeolojik arastirmalar sonucunda bulunan eserlerden, belde yerlesiminin MO 2000 vyillarina
kadar indigi anlasiilmaktadir. Beldede bulunan “Frigya Aslani” yérenin ilk defa MO 7.
ylzyilda Frigyalilar tarafindan mesken olarak kuruldugunu goésteren bir kanit teskil etmektedir.
Ilcenin tarihi Ankara’ya yakinligindan dolay! “Ankara Tarihi” ile cok biyiik élciide ayni ézellikleri
gosterir. Ankara ve cevresininLidya, Pers, Galat, Roma ve Bizans Imparatorluklarinin topraklari
icinde yer aldigi; Tirk  hakimiyetinin Malazgirt  Meydan Muharebesi'nden sonra
gerceklestigi, 1073'te Turklerin; 1308'de Ilhanlilarin; bir sirede Ertena valileri ve ahileri
tarafindan idare edildigi; 1402'den sonra Modollarin egemenlidgi altinda kaldigi; 1833'te Misir
Valisi Mehmet Ali Pasa'nin bu yoreleri ele gecirdigi tarihi belgelerden
anlasiimaktadir. 1902 yilinda Ankara 5 sancak ve 21 kazasi olan bir merkez sancadiydi. Belde
Zir (Yenikent) kazasina bagh olarak kalmistir. ilk caglarda beldenin ismi “Amaksis”,
“Etimesgut'a adini veren Ahi Mes'ud, Ahi Elvan gibi Turk buyutklerinden, Ahi Elvan Hazretlerinin
Tlrbesi Elvankoy de Elvankdy Cami avlusunda bulunmaktadir. (kaynak: T.C. Ankara Valiligi
sitesi)” ve daha sonra da “Etimesgut” olarak dedisiklige ugramistir.
Belde, 20 Mayis 1990 giin ve 20525 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3644 Sayili kanunla ilge
yapilmis, hemen ardindan 19 Adustos 1990 tarihinde yapilan Belediye Baskanhgi segimi ile
Belediye Teskilati kurulmustur.
Atatlirk; Etimesgut'a 6zel bir ilgi gostermistir. Zaman zaman Etimesgut'u ziyaret eder, at
gezintileri sirasinda halkla sohbet ederek, zirai mahsul hakkinda bilgi almistir. Halen Halk
Saghdi Laboratuvarn olarak kullaniimakta olan bina iginde, kendisine tahsis edilmis olan odada
istirahat ve 6zel galismalarini stirdirmuastad.
Etimesgut bucak iken devlet hastanesi, PTT, hamam, sadirvanli garsi ve sekiz memur lojmani
gibi hizmet birimleri Atatlirk zamaninda yaptiniimistir.
Cografi yapisi
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Etimesgut ilgesi Ankara’nin batisinda toplam 10.300 hektar ylz o6lgimine sahip Ankara
metropollnin merkez ilcelerinden biridir. Batisinda Sincan, kuzey ve dodusundaYenimahalle,
glineyinde Cankaya ilceleri ile komsudur.

Yerylzu Sekilleri

Etimesgut ilcesi, Dodgudan batiya dodru egimi azalan canak seklinde bir oluk Vadi
goérinimdedir. Vadinin tabanina oturmus Ankara Cayi'na dik tepe aralarindan uzanan yan
vadilerle biitiinlesen Ankara Ovasi yer alir. Iicemizin ortalama yulksekligi ise 807 metredir.
Akarsulari

Etimesgut dogudan batiya %3 egdimi ile gecen Ankara Cayi, Cubuk, Incesu ve Hatip Caylarinin
birlesmesiyle olusmustur.

Goller:

Ilcede dogal gél yoktur. Eryaman Mahallesi'nde killi bir yapi (izerinde, daha ¢ok yagmur sulari
ile beslenen Susuz Goéleti bulunur. Goélet cgevresi tatil glinlerinde Etimesgut halkinin dinlenme
yeridir.

Iklim:

Etimesgutta I¢ Anadolu karasal ikliminin genel 6zellikleri gorilir. Yazlan sicak ve kurak kislari
soguk gecer. Yadis daha cok kis ve ilkbahar aylarinda diser. Yazin ve sonbaharda yadislar iyice
azalir. Yilhk yagis miktari 367 milimetre kadardir. Kis aylarinda don olayi gorilar. Sicakhik ocak
ayinda nadiren de olsa -15 °C'ye kadar diser. En cok kar yadisi Ocak ayinda olmaktadir.
Glndlz ile gece, yaz ile kis mevsimleri arasindaki sicakhik farklari énemli olgiide buyUuktir.
Ilcede ilkbahar ve yaz mevsimlerinde glineybati, sonbahar mevsiminde giiney-dogu, kisin ise
daha c¢ok kuzey rizgarlan etkilidir.

Bitki Ortiis:

bir step alanidir. Yiksek dadlik alanlarla denizden ayriimis oldugundan iklimi karasaldir.
iklimin bu 6zelligi bitki értisini de belirlemektedir. Ankara ve Etimesgutta da dogal bitki
ortlisi bozkirdir(step). Yadish dénemlerde yesillenen, kurak yaz doneminde sararip kuruyan
otlardir. Artemisia (Yavsan otu), Ocanthalimon (Coban yastigi) bitki tlrleri oldukga yaygindir.
Toprak Ozellikleri

Ic Anadolu’nun gercek step alanlarindaki en yaygin toprak tiirli Kahverengi Zonal topraklardir.
Baslica elemani kalsiyum karbonatli kil olan topraklar humusca fakirdir.

NUfus

Baglica, Eryaman, Elvankent, Emirler, Glzelkent, Yapracik ve Elvan Mahallesi olarak
adlandirilan toplu konut bdlgelerinde modern sehircilik anlayisina uygun planl bir yapilasma
s6z konusudur.

Ankara'da yer alan Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak, Kecioren gibi diger ilcelerde
mevcut imar planlarina goére imara acilabilecek sahalarin sinirna gelinmis olmasi ve arsa
maliyetlerinin yiksek olmasi gibi nedenler bolgeye yerlesimin artmasini saglamistir. Toplu
konut yapillasma arayislarinda Etimesgut'u ylUksek seviyede bir cazibe merkezi haline
getirmistir.

Cok daha ucuz fiyatlarla Arsa Ofisi tarafindan saglanan arsalar Uzerinde, ¢ok sayidaki konut
kooperatifleri ve Basbakanlik Toplu Konut Idaresi tarafindan Altay, Elvan, Eryaman gibi
mahallelerde bilylk sayilarda konut yapilasmasina gidilmistir. Bu gelisme, Ankara iginden eski
kiraci konumundaki aileleri Etimesgut’a cekerken, Ankara disindan da nifus g¢eken sonuglar
yaratmistir.

3-2 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Gayrimenkulle ilgili hemen herkes gayrimenkuliin en ylksek getiri saglayan yatirm
oldugunu iddia ediyor ve basinda da sik sik bunu destekleyen haberler yayinlaniyor. Peki
durum gergekten boyle mi? Gayrimenkuliin deder artisi, temelde satis fiyatlarindaki ve kira
dederlerindeki degisimlerle olglllyor. Turkiye’de 2007 vyilindan beri REIDIN ve GYODER
tarafindan olusturulmus endekslerle bu dedisimler 6lglllyor. Yayinlanan endekslerin ilki; satilik
konut fiyatlan endeksi. Bu endeks ikinci el konutlardaki fiyat dedisimlerini 6lcimlUyor. Endeks
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ilk kez 2007 Haziraninda olusturuldugu igin bu tarihteki dedgeri 100 olarak kabul ediliyor. Son
olarak Haziran 2013 tarihinde agiklanan Tirkiye icin endeks dederi Haziran ayinda %1,31
oraninda ylkselmisti. Endeksin Haziran 2012-Haziran 2013 arasindaki yillik degisimi ise
%15,78’di. Endeks Istanbul icin ayhk dedisimi %1,66 olarak dlgiimlemisti. Tabi ki bu getirilerin
enflasyondan arindirilmasi gerekmektedir ancak %9 civarindaki Hazine faizleri g6z online
alinacak olursa ortalama getiri fena degildir. Boyle diyoruz zira gayrimenkul yatinmindan
beklenen getiri risksiz faiz oraninin %50-75 kadar Gzerinde olmalidir.

Benzer bir durum kira rakamlarina bakildiginda da izlenmektedir. Yine Haziran 2007
dederi 100 olan endeks Haziran 2013 ayinda %1,20 oraninda artmis ve gectigimiz yilin ayni
dénemine gére yiikselis %10,86 olmustur. Istanbul’daki artis orani ise %1,39 idi. Yine burada
da enflasyondan arindinimis getiri (enflasyon hedefi %8 kabul edilecek olursa 1+ 0,1086 / 1 +
0,08 enflasyondan arindirma denkleminden reel kira getirisi %2,6 olacaktir. Gayrimenkul gibi
bir yatinm icin bu oranda bir yillik getiri oldukca duslktlir. Profesyonel yatirnmcilar riski
hesaplamak Uzere nakit akislarinda bir iskonto faktéri kullanirlar, bu sekilde gelecekteki nakit
akislarinin buglinkii dederi hesaplanir. Burada kullanilan oran risksiz faiz orani denen hazine
faizi ve yatirma bigilen 6zel risk priminin toplamindan olusur. Bugln risksiz faiz orani %8
civarindadir, gayrimenkulde buglinlerde s6z konusu olabilecek risk primi ise bu oranin 500-600
baz puan Uzerindedir; yani %14-15 gibi bir iskonto orani s6z konusudur. Goérllebilecedi gibi
aslinda reel getirilerin %4-5 araliinda olmasi gerekirken kira getirileri yetersiz kalmistir.
Disen kira getirilerinin yansimasini amortisman sirelerinden de izleyebiliriz. Istanbul’'un
amortisman suresi ortalama 17 yildir, yani kira gelirleriyle yatinmi amorti etmek igin 17 vyil
gerekmektedir. Dolayisiyla gayrimenkul yatinrminin kira geliri goézetilerek yapilmasi ¢ok
anlamsiz olmaktadir.

Yayimlanan endekslerden birisi de yeni konut fiyatlan endeksidir. Bu endeks birinci el
konutlarin fiyat degdisimlerini sinirli olarak o6lgmektedir (sinirlidir cinki belirli sayida firma
verilerini endeksle paylasmaktadir). Buna gére Haziran ayinda 1+1 konutlann fiyati %2,14
oraninda, 2+1 konutlann fiyati %1,55 oraninda, 3+1 konutlarin fiyati %2,04 oraninda, 4+1
konutlarin fiyati ise %1,34 oraninda artmistir. DisUk satis fiyatlan ve kredi taksitleri nedeniyle
halen 1+1 konutlarin avantajli oldugu goérilmektedir. Yeni konutlarin ortalama olarak Haziran
ayinda fiyati %1,84 oraninda artmis, gectigimiz yihin ayni dénemine gore ise artis orani %9,03
de kalmistir. Yani birinci elde satilan konutlardaki fiyat artisi ikinci el konutlara oranla daha
sinirh kalmistir. Yukaridaki enflasyondan arindirma hesabini hatirlayacak olursak reel getiri %1
civarindadir; yani birinci el konutlara yapilan yatirmdan elde edilen getiri son derece
yetersizdir. Bu durum daralan i¢ talep nedeniyle birinci elde satis fiyatlarinin artamamasi ile
aciklanabilir. Bu anlamda konut piyasasinda ciddi bir disus izlenmektedir, azalan talep fiyatlarn
da asadi cekmekte ve yatinmcal icin getirileri dislirmektedir. Boyle bir ortamda yikselen
faizlerin talebi daralticl etkisi de g6z 6niine alindidinda gayrimenkule yatinm yapmak icin acele
etmemek ve biraz daha beklemek gerektigi soylenebilir. Dlisen talebin etkisi stoklarin emilme
hizlarindan da anlasilmaktadir; Avrupa yakasinda stok emilme hizi %6,35 iken Asya yakasinda
%6,26'dir, Asya yakasindaki talebin biraz daha sinirli oldugu anlasiimaktadir. Bu durumda
gayrimenkul yatirnmcilar icin su ara getirilerin ve kredi faizlerinin gok uygun olmadigini ve
talebin sinirli oldugunu, stok emilme hizinin disik oldugunu soyleyebiliriz. Yatinm yapmak
isteyenler ise Istanbul Avrupa yakasinda ve kiiciik konutlara yatinm yaparlarsa géreceli olarak
daha iyi getiriler elde edebilirler.

-11 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi (TKFE): 2015 yili Subat ayinda bir 6nceki aya goére ylzde
1,72 oraninda artarak 175,15 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik 1). Bir énceki yilin ayni ayina
goére yuzde 17,57 oraninda artan TKFE, ayni donemde reel olarak ylzde 9,32 oraninda
artmistir (Grafik 2). Metrekare basina konut dederi olarak hesaplanan birim fiyatlar 2014 yili
Subat ayinda 1325,92 TL/m2 iken 2015 vyih Subat ayinda 1537,79 TL/m2 olarak
gerceklesmistir.
Grafik 1. TKFE ve Birim Fiyat Grafik 2. TKFE Yilhk Yiizde Degisim
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Tiirkiye Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (TYKFE): Tirkiye genelinde, 45 ilde* son iki
yilda yapimi gerceklesen konutlarin dederleme raporlar analiz edilerek hesaplanan TYKFE
(2010=100) 2015 yili Subat ayinda bir dnceki aya goére ylizde 2,24 oraninda artarak 171,44
dizeyinde gercgeklesmistir (Grafik 3). Endeks bir énceki yilin ayni ayina gére yizde 14,48
oraninda, reel olarak ise ylizde 6,44 oraninda artmistir.
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Ug Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi: Ug biyiik ilin
konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiginde, 2015 yili Subat ayinda bir 6nceki
aya gore Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yuzde 2,45, yizde 1,35 ve ylzde 1,74
oranlarinda artis gérilmistir. Endeks degerleri bir dnceki yilin ayni ayina gére Istanbul,
Ankara ve Izmir'de sirasiyla yilizde 27,74, 10,84 ve 14,33 oranlarinda artis géstermistir. Ug
blyuk ilin yeni konutlar fiyat endekslerl degerlendlrlldlglnde 2015 yili Subat ayinda bir énceki
aya gobre, Istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla ylizde 2,21, yiizde 2,71 ve ylizde 2,59
oranlarinda artis gérilmistir. Endeks dederleri bir énceki yiin ayni ayina gére istanbul,
Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 22,15, 9,99 ve 17,97 oranlarinda artis gdstermistir.
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Grafik 6. Uc Biiyiik Il Yeni Konutiar
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2015 yih Subat ayina iliskin 26 dizey** bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik ylzde
dedisimleri yukarida verilmektedir. TKFE'deki en ylksek yillik dedisimin gerceklestigi dizeyler
ylzde 27,74 ile TR10 (istanbul) ve ylizde 19,47 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak)
olurken, en dustk yillik dedisimin gergeklestigi dlizey yiuzde 4,60 ile TRA2 (Agr, Ardahan, Kars
ve Igdir) olmustur.

3-3 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

48750 ADA, 1 PARSEL
SAHIBI VE HISSE ORANLARI: VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S. (2111000/19023000)

iLI - ILCESI : ANKARA - ETIMESGUT
BUCAGI : -
MAHALLESI : ERLER
KOYU -

SOKAGI -

MEVKii -

PAFTA NO -

ADA NO : 48750
PARSEL NO 11

NiTELIGI : ARSA
ALANI : 19023,00 m2
YEVMIYE NO : 32657

CILT NO : 25

SAHIFE NO : 2418

TAPU TARIHi : 18.10.2011
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DIGER MALIKLER

Anakadin Basa 190,00 m2, Haci Mehmet Kog¢ 332,00 m2, Murat Balkan 775,00 m2, Nebahat
Ko¢ 189 m2, Niyazi Ko¢ 142 m?2, Niyazi Ko¢ 110 m2, Rifat Vardar 776,00 m2, Sebahat Sezgek
73 m?2, Sebahat Sezgek 143 m2, Sebiha Oztiirk 142,00 m2, Sebiha Oztiirk 73,00 m2, Sidika
Taskoparan 142,00 m2, Sidika Taskoparan 73,00 m2, Baskent Universitesi 603,00 m2, MVM
Turizm ve Ticaret Ltd. Sti. 3.579,00 m2, Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. 2.111,00 mz2,
Petrol Tic. Ltd. Sti. 30,00 m2, Hasan Kartal 47,00 m2, T.E.I.A.S. Genel Mudiirligi 9.493,00 m?2

48744 ADA, 5 PARSEL

SAHIBI VE HISSE ORANLARI : VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI (1/1)

iLi - ILCESI : ANKARA - ETIMESGUT
BUCAGI : -
MAHALLESI : ERLER
KOYU : -
SOKAGI : -
MEVKIii : -

PAFTA NO : -

ADA NO : 48744
PARSEL NO : 5
NiTELiGi : ARSA
ALANI : 2399,00 m?2
YEVMIYE NO : 32657
ciLT NO : 25
SAHIFE NO : 2418
TAPU TARIHI : 18.10.2011

3-4 Tasinmazin Tapu Tetkiki

Tapu Kadastro Genel Mudurliga Web Portali'ndan 02.12.2015 tarih saat 11.39 itibariyle alinan
takbis belgesine gore 48750 ada, 1 parsel nolu tasinmaz lzerinde;

Irtifak: Haritasinda gosterildigi lizere 8.544 m2 saha (zerinde Ak. Gdlbasi Ank. 11. Enerji
nakil hatti gecirildiginden Turkiye Elektrik Kurumu genel mudarligu lehine daimi irtifak hakki
Irtifak: 31.12.1985 tarih ve 6049 yevmiye ile Haritasinda gdsterildigi lizere TEK genel
mudurliglince brs Ankara 11. Ak. Balgat enerji nakil hatti gegirilmek lzere daimi irtifak hakki
Beyan:18.09.1986 tarih ve 3812 yevmiye ile Oner Caner irtifak hakki tesisinin muafakat
etmistir beyan kaydi.

Irtifak: 23.01.1992 tarih 270 yevmiye ile TEK genel midirligi lehine 2337 m2 lik kisimda
daimi irtifak hakki

Irtifak: 18.02.1993 tarih 783 yevmiye ile TEK genel midirligi lehine 426 m2 lik sahada
daimi irtifak hakki

Irtifak::09.09.1999 tarih 3961 yevmiye ile TEAS genel midirl(ig§i lehine 8750 m2 lik sahada
irtifak hakki

Beyan: Selfet Kog 09.09.1999 tarih ve 3961 yevmiyeli irtifak hakkina muvafakat etmistir
beyan kaydi.

Beyan: Selfet Ko¢ 09.09.1999 tarih ve 3963 yevmiyeli irtifak hakkina muvafakat etmistir
beyan kaydi.
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Beyan: 09.09.1999 tarih 3963 yevmiye ile TEAS genel midirliga lehine 4669 m2 lik kisimda
daimi irtifak hakki

Beyan:09.09.1999 tarih ve 3963 yevmiye ile Nebahat Kog irtifak hakkina muvafakat etmistir
beyan kayd.

Beyan:19.04.2000 tarih ve 2236 yevmiye ile Selahattin Kog¢ Haci Mehmet Kog, irtifak hakki
muvafakat etmistir beyan kaydi.

Beyan: 19.04.2000 tarih ve 2236 yevmiye ile Selahattin Kog Haci Mehmet Kog, irtifak hakkina
muvafakat etmislerdir beyan kaydi.

Beyan: 27.06.2000 tarih ve 3737 yevmiye ile sayill kanunun 72. Md. Gore kamu tlzel
kisiligine sahip Baskent Universitesine amaci disinda kullanilmamasi ve baska kisi ve
kuruluslara satilmamasi kaydiyla Ankara Vilayeti tarafindan Baskent Universitesine satilmistir.
Beyan: 06.02.2001 tarih ve 558 yevmiye ile Akiye Kog irtifak hakki muvafakat etmistir beyan
kaydi.

Beyan: 20.07.2001 tarih ve 3649 yevmiye ile Yasar Saka, Hasan Coskunoglu, irtifak hakkina
muvafakat etmistir beyan kaydi.

Beyan: 07.10.2002 tarih ve 6815 yevmiye ile Sidika Taskoparan, Niyazi Kog, Sebiha Oztiirk,
Sebahat Sezgek irtifak hakkina muvafakat etmistir beyan kaydi.

Beyan: 30.12.2002 tarih ve 8615 yevmiye ile Sebiha Oztiirk, Sidika Taskoparan, Niyazi Kog,
Atiye Kog, Sebahat Sezgek irtifak hakkina muvafakat etmistir beyan kaydi.

Serh: I.TED. 12.07.2001 tarih ve 3476 yevmiye ile Ankara 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin
10/07/2001 tarih ve 2001/455 say! ile Anakadin Basa Haci Mehmet Kog hissesi serh kaydi.
Serh I.TED. 12.07.2001 tarih ve 3476 yevmiye ile Ankara 12. Asliye Hukuk Mahkemesinin
10/07/2001 tarih ve 2001/455 sayi ile Anakadin Basa Haci Mehmet Kocg hissesi serh kaydi.

Serh 12.11.2015 tarih ve 45315 yevmiye ile Belediye Kanunluna gére kisithdir. (BUtln
maliklerin Gzerinde bu serh kaydi mevcuttur.

Serh: 04.03.2013 tarih ve 7821 yevmiye ile ‘Kamulastirma’ serh kaydi mevcuttur.

Etimesgut Tapu Sicil Mudirliginden 02.12.2015 tarihinde saat 14:25 te dederleme
konusu 48744 ada, 5 parsel numarali tasinmazin lizerinde herhangi bir takyidat kaydinin
bulunmadigi bilgi alinmistir.

3-5 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopileri
-Imar Durum Belgeleri

3-6 Tasinmazin Son Ug Yl iginde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Etimesgut Belediyesi Imar Midirligi‘'nde yapilan incelemede, dederleme konusu
tasinmazlarin 1/1000 6lgcekli uygulama imar planinda “Enerji Nakil Hatlarn Koruma Kusadi
Alanl” olarak aynldigi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmia bulundugu”
bildirilmistir.

-04.03.2013 tarih ve 7821 yevmiye ile ‘Kamulastirma’ serh kaydi konulmustur.

- 1 parsel no.lu tasinmazin 18.10.2011 tarihinde yapilan imar uygulamasi nedeni ile 48113
olan ada numarasinin 48750 olarak dedistigi tespit edilmistir.

Dederleme konusu tasinmazlarin imar durumlan ve tapuya tescil islemine esas
degisiklikler raporun 3-8 bashdi altinda Imar Durumu aciklamalarn kisminda detayh olarak
sunulmustur.
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3-7 Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tasinmazlar “Arsa” vasifli olup, dederlemede tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumlan uyumludur.

3-8 Gayrimenkullerin Yapilanma/Imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal izin Ve Belgeler

Imar durumu
S6z konusu parsellerin, Etimesgut Belediyesi imar Midurligi’nde yapilan incelemede, en son
hazirlanan imar planlarinda adi gecen parsellerin “Enerji Nakil Hatlan Koruma Kusadi Alani

olarak ayrildigi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagr hikma bulundugu” bildirilmistir.
Yapilasma izni bulunmamaktadir.

e 17.12.2004 tarihinde Etimesgut Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1000 &lgekli
Etimesgut Erler Mahallesi Revizyon Imar Plani ve 14.01.2005 tarihinde yapilan zai islemi
ile parsellerin imar durumlar ve tapu sicil bilgileri asagida belirtildigi sekilde dedismistir;

Ay
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in  T—— Py Ads No Mo Fonksiyon Abam Emaal o=
i)
E. Yervcraahue E Capysiu Jn:;r:i::
41045 " Vﬂlruhrﬂ‘m 8. 02T 080 12 50
F L E TN
¥ E v aguad ¥ B Seraynd
LESTLY
e v e =T E =t
oo pl
£ Vardrmahabe E: Cavyoh Searvis Alave
41948 z "nm*-""' 1. 884 o.80 a1.50
Ll T
¥ Fivrnagaa ¥ v Rompnd
Tensin bt
{E: Exki 7 ¥: Yanl)

e 04.08.2006 tarihinde Etimesgut Belediyesi tarafindan yapilan uygulama imar plani

degisikligi sonucu parsellerin tapu kayit bilgileri 09.08.2007 tarihinde asagida belirtildigi
sekilde degismistir;

1
ey —— Ade No Parmal Mo Fararhmdyacers Arsa Almrvs free’ s eyl "f‘"“"‘"

A8 TOF = T onsoimbenri _ | Z 399

Pidgpersa =]
[g e o el

rna = FarFhas Saal Evrngs A8 T X r T mesdezn F 71198 00

SET T =z [ p— ra 78 150 s tav st

(E: Ealil ¥: Yani) _

e 01.06.2011 tarihinde 48121 ada, 2 parsel numarali konut imarli arsa TOKi'ye
satilmistir.

e 2007 yilinda imar planinin iptali igin acilan davanin 2011 yili basinda sonuglanmasi
neticesinde, 18.10.2011 tarihinde parsellerin tapu kayit bilgileri asadida belirtildigi
sekilde degismistir;
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¥: 48750 ¥:2.111/19.023
(E: Eski/ Y: Yeni)

Mimari Proje, Yapi Ruhsati
Ilgili belediyede yapilan arastirmalarda tasinmazlara ait herhangi bir onayli mimari proje ve
yap! ruhsatina rastlanmamistir.

Cezai Tutanak
Dederleme konusu tasinmazlara ait herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina
rastlanmamistir.

Yapi Denetim
Degerleme konusu parseller ‘Arsa’ vasifli olup yapi denetime tabi dedildir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

Koordinatlari: 39.882833 K - 32.658251

Degderleme konusu tasinmaz Ankara ili, Etimesgut Ilgesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi,
48750 ada, 1 Parsel lzerinde kayith “Arsa” vasfindaki tasinmazdir. Tasinmaza ulasim igin;
Ankara Dumlupinar Bulvarn (Eskisehir Devlet Yolu) lzerinden gliney dodu istikamette gidilirken
sag tarafta yer alan Baskent Universitesi yoluna yetismeden 250 m kala yolun saginda 48750
ada, 1 parselde konumlu arsaya varnlir. Tasinmaza ulasim toplu tasima araglari ve 6zel
aracglarla saglanmaktadir.
- Ankara Valiligi'ne 19,5 km.
- Etimesgut Belediyesi’‘ne 6 km.
- ASTI Otobiis Terminali'ne 155 km. mesafededir.
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i
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Koordinatlari: 39.881411 K - 32.652946176618

Degerleme konusu tasinmaz Ankara ili, Etimesgut Ilcesi, Fatih Sultan Mehmet Mahallesi,
48744 ada, 5 Parsel Uzerinde kayith “Arsa” vasfinda tasinmazdir. Tasinmaza ulasim igin;
Ankara Dumlupinar Bulvarn (Eskisehir Devlet Yolu) lzerinden gliney dodu istikamette gidilirken
sag tarafta yer alan Bulvar lizerinde Baskent Universitesine dénen yoldan, 270 m ilerden, saga
2363. Caddeye donilir ve yaklasik 250 m. Ilerde 2375. Caddesine yetismeden sag tarafta
48744 ada, 5 parselde konumlu olan arsaya yetisilir. Tasinmaza ulasim toplu tasima araclar ve
Ozel araclarla saglanmaktadir.

- Ankara Valiligi'ne 20 km.
- Etimesgut Belediyesi’'ne 6,2 km.
- ASTI Otobiis Terminali'ne 14,5 km. mesafededir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu 48750 ada, 1 parsel numarali tasinmaz diiz bir topografyaya sahip
olup, geometrik olarak dértgen bir geometrik yapidadir. Parsel Eskisehir ile Universite
Cadde’sine cepheli olup, cephe uzunluklari yaklasik 90 m ve 92 metre uzunlugundadir.

Degerleme konusu 48744 ada, 5 parsel numarali tasinmaz egimli bir topografyaya sahip
olup, geometrik olarak dortgen bir geometrik yapidadir. Parsel 2363. Cadde ile 2375. Cadde'ye
cepheli olup, cephe uzunluklan yaklasik 48 m ve 50 metre uzunlugundadir. Parsel Uzerinden
elektrik hatti gegmektedir. Tasinmazin bulundugu bolgede; Etimesgut parki, Baskent
Universitesi, Mesa Plaza AVM, cok kath site seklinde ve 2 katli villalar ve Dumlupinar Bulvari
Uzerinde is merkezleri yer almaktadir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

- M2 Gayrimenkul -0 533 640 61 11

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bélgeye hakim emlak yetkilisi ile yapilan gérismede
konu parsellerin degerinin halihazirdaki sartlan ile 400-550,-TL/m2 aralidinda olabilecedi,
ancak satilmasinin ¢ok zor oldugunu, cevresindeki arsalarin m2 emsaline gore: E:0.40 icin,
600- 700 TL, E: 1.50 igin 1700-2250 TL, E: 2 igin 2500 -3000 TL arasinda dedistigi beyan
edilmektedir. Konu tasinmaza yakin konumda E: 0.40 konut imarli 250 m2 lik arsanin 165.000
TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK | 1 m? |660-TL/m2 |

- Catkaya Emlak - Sathk-Beyan- 0 533 698 06 61

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bélgeye hakim emlak yetkilisi ile yapilan gérismede
konu parsellerin gevresindeki konut imarh arsalarin E:0.40 igin, 600- 700 TL/m2, E: 0.80 igin
1000 -1600 TL/m2, E: 1.50 igin 1700-2300 TL/m2, E: 2 icin 2500 -3000 TL/m2 arasinda
dedistigi beyan edilmistir. Konu tasinmaza yakin konumda E: 0.40 konut imarli 230 m2 lik
arsanin 160.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK (1 m?2 |696-TL/m? |

- Z.E.N.Gayrimenkul Satihk- 0 542 635 06 20
Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bdélgeye yakin E: 0.40 konut imarli 230 m2 lik
arsanin 162.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

| SATILIK (1 m?2 | 704-TL/m?

- Izciler Gayrimenkul - Satihk-Beyan- 0312 234 22 00
Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu yakin konumda E: 1 yapilasma kosullarina haiz 9475
m2 alanh konut imarl arsanin 14.350.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

SATILIK (1 m?2 [1.515-TL

-Glineyce Gayrimenkul - Satihk- 0 (312) 215 68 69

Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede, tasinmaza yakin konumda E: 3 yapilasma
kosullarina haiz 22.500 m2 alanl konut + ticaret imarh arsanin 85.000.000,-TL bedelle satilik
oldugu pazarli payinin bulundugunu beyan etmistir.

| SATILIK 1 m2 3.777-TL |

- Etimesgut Belediyesi — 0 312 224 32 32

Dederlemeye konu tasinmazin Etimesgut Belediyesi yetkilileri tarafin sifahen alinan rayig
dederleri; s6z konusu 48750 Ada 1 Parsel igin toplam ((2111/19023 m2)=2.111 m?2) 745.267
TL, 48744 Ada 5 Parsel icin toplam (2399 m2) 509.945 TL oldudu bilgisi alinmistir.

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bélgede yer alan konut ve konut +
ticaret lejanth satisa sunulmus arsalar elde edilmis, bélgede faaliyet goOsteren emlak
ofislerinden beyanlar alinmistir. Konu tasinmazin imar lejanti ve kamulastirma kapsaminda
olmasi sebebiyle belediye rayic dederi Gzerinden kiymet takdiri yapilmistir.
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BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

- 48750 ada, 1 parsel numarali tasinmazin ana artere cepheli olmasi,
- Tasinmazin gelismekte olan bélgede yer almasi,

- Altyap! hizmetlerinden faydalanmasi.

Olumsuz etken:

- Uygulama imar plani kapsaminda Enerji Nakil Hatlan Koruma Kusagi Alani olarak ayrilmasi
- 1lgili kurulus tarafindan kamulastirilacagi hiikkmi bulunmasi

- Yapilasma iznini bulunmasi

- 48750 ada, 1 parsel numarali tasinmazin hisseli olmasi

5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir muilkin fiziksel olarak
mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek degerle
sonuglanan, makul bir bigimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dort
dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar
elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tdm sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazlarin enerji nakil hattinda bulunmalarn sebebi ile
adaclandirilacak alan olarak ayrilmistir. Yapilasmasi miamkin dedildir. En iyi en verimli
kullaniminin “Yesillendirilecek Alan” olacagi dustnilmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkh deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklagimi” dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.
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5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda iki farkhh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginkl dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itiban ile gelistirilecedi
distnulerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulliin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden duslilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlar da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkil degerine ulagsilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yb6ntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulln dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6nline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinkii yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa (zerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu galismalarda projenin girisimci
yonunden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urtnidn yer aldigi sektérin
mevcut durumu ve gelecede yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendiriimesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalarnn ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdriin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buglnki deger
hesabi yapilir.
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5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu dederleme calismasinda, parselin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklagimlardan higbirisi kullanilmamis olup rayic bedel dikkate
alinmistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Bu dederleme calismasinda, parselin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasimlardan hicbirisi kullanilmamis olup rayic bedel dikkate
alinmistir.

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederlemeye konu milk arsa vasfinda oldugundan dolayi herhangi bir nakit/gelir akimlari
analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu yéntem kullanilmamistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Konu parsel arsa vasfindan maliyet olusumlar analizini kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Bu dederleme calismasinda, parselin enerji nakil hattinda kalmasi ve vyapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasimlardan higbirisi kullanilmamis olup rayic bedel dikkate
alinmistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkultn kamulastinlacadi bilgisi alinmistir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Bu dederleme calismasinda, parselin enerji nakil hattinda kalmasi ve yapilasma izninin
bulunmamasi sebebi ile yaklasim kullaniimamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Musterek veya bélinmus bir kullanim bulunmamaktadir. Hisseli olan 48750 ada, 1 parsel
numarall tasinmazin hisse bazinda deder analizi Sonuc¢ kisminda sunulmustur.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlan

Hasilat paylasimi ve kat karsilidi yéntemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkhh Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriilmasi ve Bu
Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Degerleme konusu 48750 ada, 1 parsel nolu tasinmaz arsa vasfinda olup, “Enerji Nakil
Hatlar Koruma Kusadi Alani olarak ayrildigi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmi
bulundugu” ve yapilasma izni olmadigi, birden gok serh ve beyanin bulunmasi, belediye
tarafindan satisi kisithdir beyanin bulunmasi sebebi ile herhangi bir degerleme metodu
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uygulanmamistir. Etimesgut Belediyesi tarafindan tespit edilen rayic dederi dikkate alinmis ve
rayic deger Uzerinden indirgeme yapilarak kiymet takdir edilmistir.
Tasinmazin satis kabiliyeti “Satisi Gig” olarak nitelendirilmistir.

KDV Haric Arsa Dederi: 2111 m2 x 353.04,-TL/m2 x (1-0.40)=447.160,-TL

Degerleme konusu 48744 ada, 5 parsel nolu tasinmaz arsa vasfinda olup, “Enerji Nakil Hatlan
Koruma Kusadi Alani olarak ayrildigi ve ilgili kurulus tarafindan Kamulastirilacagi hikmi
bulundugu” ve yapilasma izni olmadigi icin herhangi bir degerleme metodu uygulanmamistir.
Etimesgut Belediyesi tarafindan tespit edilen rayic dederi dikkate alinmis ve rayi¢c dedger
Uzerinden indirgeme yapilarak kiymet takdir edilmistir.

Tasinmazin satis kabiliyeti “Satisi Glg¢” olarak nitelendirilmistir.

KDV Harig Arsa Dederi: 2399 m2 x 212.56 TL/m2 x (1-0.40) =305.958 TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Ahinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin yasal durumu ile mahal durumunun uyumlu oldugu
belilenmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklari
Portfoyiline Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemede; badli oldugu belediyeden alinan bilgilere gore parselin Enerji Nakil Hatlan
altinda kalmasi nedeniyle yapilasma izni olmadidi, yeni imar planinda da bu durumun belirsiz
olmasi sebebiyle satis kabiliyetinin Satisi Gig olacagl kanaatine varilmistir. Tasinmazlarin
12.04.2000 tarihinde Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoyline dahil edildikleri ve gecen siire
zarfinda imar planlarinda ve tapu sicil kayitlarinda degisiklikler oldugu belirlenmistir.
Tasinmazlarin mevcut piyasa kosullan cergevesinde devir ve temliki ile ilgili herhangi bir
sinirlama bulunmamaktadir. Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoylinde “Arsa”
olarak bulunmasinda sermaye piyasasi htuktmleri gercevesinde bir engel bulunmamaktadir.

BOLUM 7 - SONUC

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara ili, Etimesgut Ilgesi,
Erler Mahallesi, 48750 ada, 1 parsel ve 48744 ada, 5 parselde ‘Arsa’ vasfiyla kayith
tasinmazlarin niteligi, kullanim amaci, konumu, imar durumu, alani, glnimiz ekonomik
kosullar ve bolgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z 6nlinde bulundurularak rayig deger
dikkate alinmis ve tasinmazin hisseli olmasi sebebiyle rayic deder Uzerinden indirgeme
yapilarak kiymet takdir edilmistir.
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48750 ADA 1 PARSEL

KDV Harig Satis Dederinin;
447.160,-TL (DORTYUZKIRKYEDIBINYUZALTMISTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Degerinin;
527.649,-TL (BESYUZYIRMIYEDIBINALTIYUZKIRKDOKUZTURKLIRASI)

48744 ADA 5 PARSEL

KDV Haric Satis Degerinin;
305.958.-TL (UCYUZBESBINDOKUZYUZELLISEKIZTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Degerinin;
361.030,-TL (UCYUZALTMISBIRBINOTUZTURKLIRASI)

TOPLAM
KDV Haric Satis Dederinin;
753.118,-TL (YEDIYUZELLIUCBINYUZONSEKIZTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Dederinin;
888.679,-TL (SEKIiZYUZSEKSENSEKIZBINALTIYUZYETMISDOKUZTURKLIRASI)

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Als; 1 USD: 2.9123 TL, 1 EURO: 3.1904 TL, Satis; 1 USD: 2.9175TL, 1 EURO: 3.1962 TL

Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.
Konu tasinmaz icin firmamizca gecmis tarihte hazirlanmis bir dederleme
bulunmamaktadir.

raporu

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN | ONAYLAYAN FIRMA YONETICiSI

MEHMET YASAR AHMET KUTSAL BURHANETTIN TANDOGAN
Gavrimenkul Dederleme Insaat Mluhendisi Yonetim Kurulu Basgkani
Y Uzmanlg Gayrimenkul Dederleme Ve Genel Mudur

(SPK Lisans No: 402492)

Uzmani
(SPK Lisans No: 403010)

Sorumlu Dederleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

s
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T.C.
ETIMESGUT BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mildirligi

SAYI : 49026196/38763-38731 J1¥{ - /5406
KONU: 4875071, 48744/5 parseller,

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Serifali Mah. Bayraktar Bulvarn No.62

i mmnugjiﬁ'! ANBUL

ILGI: 14.11.2014 rarih ve 2014/749 sayili yazimz.

LRE ARE'E

ligide kayith yazimzda imarm 48750 ada 1 ve 48744 ada 5 =avih parsellerin imar duromunuin
hildirilmesi istenmcktedir.

e Fatih Sultan Mahallesi imarin 48744 ada 5 ve 48750 ada | sayih parsellerin 8517011 nolu
kesin parselasyon plani kapsaminda “Enerji Nakil Hatt Koruma Kusa@g Alan™ olarak
aynldify, hususlan tespit edilmig olup parselleri gisteren kismi plan fotokopisi yazimiz
ekinde piinderilmekiedir,

Bilgilerinize rica ederim.

Fikoret KARADAVUT
Baskan a.
BaskamgY c151

EK: Kismi plan fot {2 adet)

IR NSV

Ag.{gaimﬂ
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Rapariayan Tarih J Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
= Jog 1z 2008 137 lzoie reans PRI 1
TMTT&FU KAYDH
Zemin Tipl AnaTasinmaz Mevkll
Zemin Mo SR Cilt { Sayta No 20 2428
i ¢ fige AMICARA, | ETIMESGILT Ada | Parsal 48780/ 1
[ Kurum Adi Eumwigat Yizeighm 19022 00000
[Matialie { Key Ad: El il Ana Taginmaz Nitelik assa
Smd | Acidama Mk § Lehdar Tarik - Yeumiye
Imfak |MHARITASINDG GOSTERLDKS UZERE gu-l 2 SAHA UZERMDE A GOLBAS | TURKIYVE ELEKTRIK KURLIMU (TEK] -0
ArE 18 EMERN NAKIL HATTH GECIR tﬂ M TLREITE ELEKTRE BURLIM
GEMEL MUD. LEHINE DARS IRT.
irstan |0 mnuwmﬁsﬂ;um u.'tl.ll TEK :ltull.. u.-wn m:mrﬁ TURKTE ELETRIK EURUMU (TEK) |37 12 1685 - 8048
AMFUARA 1 BALGAT EMER MAKIL HA
IRTIFAK H-Mﬂtl
Bayan | SMER CANER IRTIFAK HAKKI TESHINING MUAFARAT ETMESTIR. 18001 b8s 1800 1RSS - 3812
TARIH YEW:3542
irfab |M-TEE GENEL MUDURLOGU LEHINE 2237 W2 L )iSiMDs DAM| RTiEAK TURKITE BLEKTRIK KURUMU (TEK] |2301 18832 - 370
irsdak |TEK QEMEL MO LERINE $38 M Lik Samais Daikti iRTIFA ki TURKITE ELEKTRIK MR (TEK) 1803 1803 - Ta)
Beyan | SELFET KOG D9/00/ 1000 TARIH VE 2001 \'E\th-'EIJ IATIFAK HAKKINA 0600 1880 - 361
MUVAFAKAT ETMIGTIR DDa/ 660 TARIM YEV:188
Beyan | SELFET HOGC D0/ 1000 TA VE 3083 mlvmmnrmmm 06 00 10E0 - 30ad
MUVAFAKAT ETMISTIA 0GD01 988 YEV-39403
Bayars | gwuﬂ KOG IRTIFAK HAKKINA MUVFARKAT ETMESTIR D00 1 090 TARIH D00 TR - 30
imak M TEAS GEM. MOD. LEHIME E750 MT LiK SAMADA FRITFAK HarKl In'féﬁ:-crvi ELEXTRIK LETIM ORETM | 0000 1800 - 3080
55 EA§I
ok | RETEAS GEM, MO, LEMINE $005 3 LIK KISIMDA DARA IBTIFAK HAKKI ;E.I;I-cwi lll.r.l-cmlbc HWETIM URETIM |08 00 1580 - 1663
Beyan | SELAHATTIN rcw,: HACI MEHMET HOQ [FTIFAK HAKKINA MUWVAFAKAT 19.04 2000 - 2738
Em_@l:m 18045000 YEV- 2238
HACI MEHMET | IETEE AR HAK] RN AFAKAT T8 04 2000 - 2208
Beyan|g Enualet 1m:%un'rm§: YEM-ZT
T 1| =
Beyar Euﬁﬂﬁi‘ﬁg’z“.%ﬁE Kﬁ&ﬁﬁuﬁlﬁm W 27002000 - 3737
o N_?L.!Rﬁ IKAYBlTLAMAHA'u‘ILA:’E’ T.
BAGHE um-snsrrqurcE SATILMISTIA 27062000 TARIH YEW- 3737
Feaper Tarhi | Sast © 02122005 1 11:30
MULKIVET BILGILERI
et
Maiih Hisse Pay/Payda |Ednme Sebebi - Tarh - Yevmiye
ANARADIN BAZA Y0000 | 1R300 |nrt‘l'$lll-'l$'ltla.'rll-nﬁ'-'
S84 | Agikiama Maik / Lahdar Tarih - Yevmiye
Sach || TED 120772001 TARIH VEV: 3478 ANKARA 17 ASLIHUR MAH 120772007 TARS 1207 2001 - MTR
VE 2001453 SAVLI LE ANAKADS BASA HACI MEHMET KOG HISSES!
Perh | Beledips Geirten Fatunind gore brsihae 12102008 - 43313
{mlﬁmmg Imnm |wwLT5Mj-1n1n1:-ll-m?
SA | Arikiama Mailk / Lahdar Tarih - Yewmiye
Forh || TED 1207720010 TARIH vEV JTH ANARA 17 ASLIHUK MAH 10072007 TARM 1207 2001 « TR
VE 2001458 S VIl ILE ANAKADR BASA WA CI MEHMET KOC WISSES
| Gery | Balediye el Karununa gire bosithar 12 113075 - 45315
|m1'muﬂ lmllm IJ-M-'; M) - 10 102011 - X857

/8 | Acikama Mailk / Lehdar Tarih - Yavmiye

St | Balediye Gl Farununa phne sl 12112018 - 45318
MEBAMAT KOT | smoeon ; 10073000 |imar (TSM) - 18 18,3011 - 23887

S8 | Acikiama Malk / Lehdar Tarih - Yevmiye |

Sarn Bm“mm#‘ 12102018 - 45318
[mavazi woc [1a2000  venz3000 Jimar roan - 18983001 - 30087

Acikiama

Mallk | Lehdar

Tarih - Yevmiye

L T — 12.11,2018 - 45318
[ivaz woc [ 110000+ 19073000 [imar cromay - 18 10,2011 - 1omer
S84 Agikiama Mailk / Lahdar Tarth - Yavmiys |
Ser | Belediye Geirsen barununa ghie ko 12.11.2018 - 45314
[rEar varnar [rreco0 10023000 Jimar romy- 16.00.2011 - 52087

Rupor Tarks | Saas - 02122015 7 1109

[Mak/ishdar  [Tarih- Yevmiye |
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[Sen |Betedive Gelirieri Kanununa gére stdir. | |1z11.2008 - 45315 |
[sERAHAT sE2BEN [ra000+ eozao00  Jimarironts - 18.90.2011 - 32087

S84 | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Zart | Belechye Gelirden Kanuriuna gie sithdir 12112018 - 45318
|sEBAHAT sE7GER | 143000 1 19023000 |imar (TSAK) - 18.40.2011 - 32857

S/B4i | Agiklama Malik | Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Gelrier Kanununa giire kistiitr, 12112015 - 45315
SEBiHA OZTURK ]Hl‘l'.lﬂﬂ--' Wl23000 ||rnan.'rsu;. 18, 50,2011 - 32857

S84 | Agklama Maiik | Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh | Beleciye Galiden Hanununa géne kisithdc 12112015 - 45315
| sEBita GzTiRK {73000/ 12073000 Jimar (T5A%) - 18.90.2011 - 32857

S/ | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh | Btedipe Gelrien Kanununa ghire kisttiidr, 12112015 - 45315
SIDIEA TASKOPARAN 142000 ( 19023000 |imar (TSA) - 18 90.2011 - 32857
SIDIHA TASHOPARAN 73000 16023000 |imar (TSA1) - 18 90,2011 - 32857
BASHENT UNIVERSITESI 803000 / 1@023000 |imar (TSAL) - 18.00:2011 - 32887

S84 | Agikiama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Sarn | Belediye Gelried Kanununa gine bisithdr 12.11.2018 - 45318
| oM TUREZM VE TiCARET LTD. 5Ti | 3570000 ¢ 10023000 Jimar (TSA% - 15.90.2011 - 22857

S8/ | Agklama Malik | Lehdar Tarih - Yevmiye

Serh | Belediye Geliter Kanununa gore lnsithdir 12,11 2015 - 45315
|'..'AKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5 2111000 / 19023000 ||mar|rrSu| = 18.90.2011 - 32057

S | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Sarm | Beledye Gelided Kanununa géine kisithdr 12.11.2015 - 45318

| PETROL TicARET LMiTED SiRkETi

| 20000+ 10023000 Jimar (ran -

18.90.2011 - 2057

/84 | Agiklama Malik | Lehdar Tarih - Yevmiye

?E'l"—ﬂ Belediye Gelirlen Kanununa gore bsithdir 12112015 - 45315
[Hasan kamTar la7o00: 1e023000  [Saug - 18.12.2002 - 38830

S84 | Agklama Malik | Lehdar Tarih - Yevmiye

Gern | Beisdiys Galiries Kanununa gire lisithdie 12.11. 2015 - 45318

|11.]R|-:i~rE ELEKTRIK ILETiM ANONIM SIRKETI (TEIAS)

Je453000 ¢ 18023000 Jkamuiastmas - 4.3 2013 - 78

|5/ | Agkiama

[Maiik / Lehdar

[Tarih - Yevmive |

Rapor Tarhi [ Saa : 02122005 / 11:38

‘ e ‘Belediye (Gelireri Kanununa giire kistidr.

12.11.2015- 46315
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

KISISEL BiLGILER
ADI-SOYADI MEHMET YASAR
T.C. KIMLIK NUMARASI 31258675344

OGRENIM DURUMU

CUKUROVA UNIVERSITESI — MUHENDISLIK YUKSEKOKULU (EYLUL
1977)

CALISTIGI iSYER]

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MESLEGI VE GOREVI-UNVANI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI
SPK LISANS NO: 402492

CALISTIGI iSYERLERI

KURULUSUN UNVANI GOREV UNVANI
1 A ARTIBIR GAYRIMENKUL . v
DEGERLEME A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI (2013 - ...)
2 ABC GAYRIMENKUL . .
DEGERLEME A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI (2008-2013)
3 KOY HiZMETLERI GENEL
MUDURLUGU, TARIM MUHENDIS- SUBE MUDURU-IL MUDURU (1978-2008)
BAKANLIGI

Tarih : 06.12.2013

DSPL

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLICI LISANSI

Sermave Pivazas Kurobu'nun Sem-VIL Nos34 sayvid “Sermuve Pivasa

Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Eszslar Hakkincls

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansing almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

_rrlnu-.le Piyasas

Mo : 402492

sinda Faaliyette
Teblig'i uyannca

Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

KISISEL BILGILER

ADI-SOYADI AHMET KUTSAL

T.C. KIMLIK NUMARASI 22454343748

OGRENIM DURUMU SELCUK UNI. - INGAAT MUHENDISLIGI BOLUMU

CALISTIGI iSYER] A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MESLEGI VE GOREVI-UNVANI INSAAT MUHENDISI - YONETIM KURULU UYESI - GAYRIMENKUL

DEGERLEME UZMANI (SPK LISANS NO: 403010)

CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI GOREV UNVANI

1 A ABTIBiR GAYRIMENKUL iNSVAAT MUHENDISI - YONETIM KURULU UYESI - GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S. DEGERLEME UZMANI (2012-...)

2 GYS GAYR. DEG. A.S. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMAN YARD. (2009-2011)

3 OKKAN INSAAT SANTIYE SEFI (2009)

TURKIYE MIMARLAR VE MUHENDISLER ODASI BASKANLIGI -
UYE OLUNAN MESLEKI KURULUSLAR | KONYA INSAAT MUHENDISLERI ODASI —
TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIiRLIGI

9 SPL

@ Piyasas

Tarih : 27.08.2014 No : 403010

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermayie Pivasas Kurilu'nun Seri:VIIL Nao34 savih "Semmayve Phvisasanda Faalyetee

Hidunankir Icim Lisanslamia v Sical tminva liskin Exashir Hakkme

Ahmet KUTSAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi Lisansini almaya hak kazanmghir,

) Levent IIAh']_.IQGI.L'_ o Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDUEL GENEL MUDUR (V)
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8-6 Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

KISISEL BILGILER

ADI-SOYADI BURHANETTIN TANDOGAN
T.C. KIMLIK NUMARASI 28844519854
OGRENIM DURUMU YUKSEK LISANS

CALISTIGI ISYERI

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MESLEGI VE GOREVI-UNVANI

GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU BASKANI
SORUMLU DEGERLEME UZMANI

CALISTIGI ISYERLERI

KURULUSUN UNVANI

GOREV UNVANI

1 | A ARTIBiR GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S.

YONETIM KURULU BASKANI VE
SORUMLU DEGERLEME UZMANI 2010-...
SPK LISANS NO: 400814

2 | ORTADOGU EKSPERTIiZLiK VE
TASINMAZ DEGERLEME LTD. STi.

LISANSLI DEGERLEME UZMANI 2008-2009
SPK LISANS NO: 400814

3 VAKIFBANK

VAKIFBANK MUFETTISI VE SUBE MUDURLUGU 1990-2008

4 VAKIFBANK

ANKARADA GAYRIMENKUL DANISMANLIGI VE TANITIM
HIZMETLERI 1985-1990

TSPAKB

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

-39 .




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DESERLEME A.S

S we BN YR T EL

8- - - =
7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

T,
RASRAKANI IK
Sermayve Piyasasi Kurulu

Sayi  :BOZI SPKO.15- 203 16/ %2010
Konu : w5 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PEGERLEME AS.
Demirci 15 Merkezi B Blok Kat:3 Mo 303
Seleukiu / KONYA

lhgi; 15072010 arthli bagvunanue

Ulgi'de kayith yazymeda; Sirketinzn, Kurulumueun Seri- VIIL No 35 sayih “Sermaye
Piyasast Meveuall Cergevesnde Gayrimenkul Degetleme piemeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca  Lisieye Almmalanna  lligkin  Esaslar Haklanda Tebhg™ (Tcblif)
gerpevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmet vermek fzcre listeye alinma talebinde
bulumuilimasgiur

Kumlumuz Karar Orgam’on 19 08 2010 tarihh toplantisnda, amian talelsinizin alumiu
karslanmasina karar verilmigtir Ba gergtvede;

A)Sermaye piynsas mevaual uyannca yapilacak gayrimenkul degeriome fanliyetlen
kapsaminda Teblif hukamlerine uyulmas gerekmekie plup, BEYTICE, SEFMAYS pryasasi meyZuat
uyannca  yapilan degerleme iglemlerinde, defierlemeyi  yapanlann 0] 052006 1anhinde
yararlifie girmis buluman Seri VIIL No43s suyth Sermaye Piyasasinda Uluslarars Degerieme
Standartlan  Haklanda Teblif ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas  Degierleme
Srandarilanng aynen uyTnalanmn ve bunlan uygulamalanmi poruniu oldudu,

B) Sermaye  plynsas: mevruah  kapsarmnda vapilacak gayrimenkul deferieme
faalivetlerinizin mevauala uygunlugumn Kurulumuzea  izlenecefi  ve mevzusta  aykmn
uygulamalarmn tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanbmamz  yoluna
gidilebileced:,

C) Kurnuiburmue weh sayfasmn gayrumenkul degerieme  girketlen boluminde “pernel

duyurular ve uyanlar baghkh lasmunda yer alan sirekh bilpilendirme formu formatma gL
olarak tarafimzca hamrianacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn 31&%

baluminde yer verilmes ve gancel tutulmas perektii, rL%
O_J-l‘-it llJl'- i 1’ i
eyda ISKENDER

Dane H-aﬂlmm
1

hususlannda bilg edmilmesni ve gerefdini Kz

il
C

_______ — e g S

SREEE Lot Yode 8 A TS PR ANGRAA TeE [I12 L el ey w————
T rapm——a R ph-‘m.ﬁx"mu e (R AT GFT) e i L (1!
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uyvgulama DPaire Hashoanlig: 11E)

Say: : LOZ 1. BDE.O I3 00 0-140-35 -4l 7

Konu: [Degerlome Yetkis:

13 Misan £UN

A ARTIBIR CAYVRIMENKUL DEGERLEME A.%.

Bankacihik Mizenleme ve Denetleme Koroloumnun (Boarl) 0704 2010 1 tarih ve 4150 sasals
Karar: ile Sirketinize Bankalarm Degerleme §lizmeti Veorceok Ruruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faaliveteri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inei maddesine  istinaden banknplara
“pavrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degorlemesi’
hiwmeti vermme yetkisl veribmesi uygun gdrillmidstir.

Kurulca yetkilendirilen deggerleme kurulustar, faalivetlerini Yionermelikte yver olan usul
v caaslarn gpiire yvilrtitmek wve bu kapsamda Yonctmelikie yer olan yokomiabikleri yerine
getitmek  zorondadir. Boa widkimlilidkler  arasmda Yoootmeligin 22 inei maddesinde
Kurmnurmuza vapilacak bildirimlere iliskin hilkimler yor almakeas olup, ba yokdamioloklerin
stirest  perisinde wve eksiksiz olomk  yerine getiribmesi, moeveauata avkmbgs  sebebivet
verlmemnes=i bakimindan Snem arz: etmekiedir. 5411 =ayih Bankac:ihik Kanunooon 996 ne
maddesi uyannca da, ekte tarntimeen ginderilen bildirom lormonun. Scealik ve Haziran
dvmemlerd olmak tzere wilda 2 defn ilgili donem sonunue takip oden 15 gin igerisinde
Furumumieea pdnderilmeze perckhmektedin

Niger tarafian, Kumlun 07042001 tarnh ve 4151 sayih Karan ile “Yionetmelik oyomnnca
vetkilendirilmis degerleme kuruluslarnman sdelegmell olarak gayrimenkul degeriems rapora
hazirlamracaklan ve Sermaoye Pivasas: Furmolu Goasvcdmenkul Degerleme Ulzmanhgs Lisans
bulunmayan kigilerin, Yonetmeligin 3 dncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven il istigal eden personel tamnmanda yver alan milclikles @soenalan gerekrifi, o dumnomn
tevsik cdecek belpelerin doktmante edilmesinin ilgili sirketerin soraommlulugunda oldugo
Yineunclifgin 3 ve & por maeddelerinde dngériilen hikiimlerin bahse konu kigiler igin de
oy eulanacagn ve dolavisivia ba Kigilerin amidon maddeler karpsindakn doaromilaceon da vine
ilgili  girketler tarafimdan @kip edilmesi gerektigi. bu kigiler nedeniyvle ortaya cikabilocok
merkur maddelere avkin  duramlar  ile karsilogilmos halinde  ilgili | sirketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) aunmaraln fikmsomn (o) bendinin oygolanmeas: soluana
gidilecegi konusunda Yéneunelik uyannca scikilendirilmis degerlemes  sirketlerine duyuora
vapillmasine™ karar verilmistir.

Bu corgevedes, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla  birlikee sdzlesmell olarak
payrimenkol deferfome capora haznriammlan kisilerin Ydnetmeligin 3 Good oaddesimin (i)
bendinde belirtilen adtehklerl tasivip tasimadimon tespiti. bu nitelikler tevzik edici belpelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Y dnctumelifin bagomsizhgn iliskin 5 ve & noy maddelerinde
SngEtrillen  hitkiimlers wyumunuon edectilmest Sickcetiniz  sormemiulugunda olup. bo kigiler
nedenivie ormayn gikohilecek meskur maddelere aykin durosmlar ile karmilasilmas: halinde

womiirk Piealwcar Do DO Boy sk il Oahn@ih AR AR A
Fek, (312 4535 63 30 Paks: ( 307) 434 17 47
Tndermes mdrese wowows bdelbh o ora. s

Sirketiniz bakkinda Yoonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) nomarab Akeasimm (a) bBendinin
uypulanmas yoluna gidilmest s0s Konusu olabilecektir.

Rilgi edinilmosing v peregind rica ederim.

Chrrgiir IDALGIC
MNaire Haghan

Ek: Bildirtinm Formuo {2 savin)
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8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiisii

Tiirkiye Cumhuriyeti

Onvam ! A ARTIBIR GAYRIMENKUL DESERLEME ANONIM SIRKET]

ADRES * Selgukiu / Konya
KOMNYA 8. NOTERI YETHILI * BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
e ;EKIININ KULLAMIM - ennteriden

TEMSIL SEELE / SOREST @ 3 wil {20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - MO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - MO : MERAM - DO10670214

A ARTIBIR GAYRIMENIKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET] ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN
Mz,

i

DEGERLEME AN

ikibinanbes, Sal giini 06,/01/2015

Highin helgenin forokaed ipeme ek¥ oiup osb doiram daspnrmoe sakidy,

TG iMza siRKCLERI =¥
R R Eﬁﬁ'

Mildiiriigi'nden verilmiz 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 nurmaral
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesifkayi, 11 ciit, 23 aile 5ira, 18 sird numaralannda
niifuisa kayith alup, baba adi Tahsin . ana ad: Sallse » dogum tarihi 861960 , dogum veri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulundufunu, okuryazar oldufunu bildiren 28884519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu naterlikte huzurumda alindiging, ona

. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirel Is Mrk. B: Bl Kat:7-8 708-808

Yukarda adresi yanlh A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET| Gnvanh sirketin
”'ﬁﬁi‘“‘? MAH, DR 20,12,2014 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul Toplant tutanafl ve 31,12,2012 tarih ve 29356

LslaayEaL yevmiye noly yanetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapighinmig olan 21,12 2014 tarib ve 17 nolu

e I karara glire girketi; T.C. Mahkemeler, resmi we hususi dalreler, milesseseler, bilumum bankalar, finans
MéJFli'K AHL%I( kurumlari, yerli ve yabane girketler, firmalar, hakikl ve hilkmi sahuslar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN MAT MAK-1/L ilzam edecek taahhit wve borg altinda bulunduracak senedat, mukaveleleri salr evrak ve akitier imzaya,
?I.E'I',E'é‘n'g-ﬁé'io%"" girketin hak ve alacaklanimi talep tahsil ahzu kabza vekll tayin ve azline girket adina menkul mal we
F;':4gnm2§7%m1 gayrimenkul alim, satim ve ferafim kabul ve sirketin alacaklarmdan dolay sirket lehine ipotekler tesls ve

takrirlerini kabule, mevzuuw ipetekler fek etmeyve icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipatekler tesis ve fokkini temin eylemeye, sirket arina bilurnum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tiirli hesap ve krediler achrmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
gekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre mubarrer? senet kiisadina girket adina gek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, fek karnesl ve senetler igin sézlesmeler imzalamaya, ¢ek keside
etmeye, iskonto ve itirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesing, keside alunanlara cevap itasina,
gerekll muameleleri takip ve neticelendirmeys, dilediini vekil tayln ve azline, velhasil sirket ana
stzlesmesinde yazil bulunan maksat ve mevzulann gerpeklesmesi icin vapilmiasi lazim gelen her tiirkl i ve
islemleri yapmaya ifa ve Ikmale, yukarda baksi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlesrmede aksine hiikim bulunmayan tim igleri baglatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
wenetim kurulu Baskarn BURHANETTIN TANDOGAN sirketi sirket kzgesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Gzere sirket
linvam altinda kullanacagm asafida Srneklerl bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

? = <

Bu Onaylama ﬁlES‘IN{N-K-'ED-mEdﬂ] altindaki imzarin 0010670214 vergi numaralh A ARTIBIR GAYRIMENKUL
M SIRKETl adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Niifus

fotografle Mifus

ylarim, Al Deak

DAFARAR: Keeyo Ticorer Sial Memurisdunce (06,01, 2015 tanfinele speei alings ve Konpe B Nateclifince anoyl 2014417 aolw kararn fesciine

$D'-.-' m -E""‘ﬂg :fgrgiuiw Dagerl Kagin tadall makbuz karsslifi tshsil edimigtir.
Azl :
MBS NO: 201501060420000 - TEE0830363
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