2021
OCAK —EYLUL
ARA HESAP DONEMI

YONETIM KURULU
FAALIYET RAPORU




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2021 — 30.09.2021 HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

ICINDEKILER

I- SIRKET PROFILI

Sirket Hakkinda

Yénetim Kurulu & Ust Yénetim
Sirketin Sermayesi ve Ortaklik Yapist

Y V V

- 01 OCAK 2021 — 30 EYLUL 2021 DONEMINiN DEGERLENDiIRiLMESi
Onemli Teblig Yayimlari ve Degisiklikleri

Ekonomik ve Sektorel Gelismeler

Finansal Performans

Y V VYV

I11- 01 OCAK 2021 - 30 EYLUL 2021 SIRKET FAALIYETLERI
Portfoye Iliskin Calismalar

Finansal Yapiya Iliskin Caligmalar

Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas S6zlesme Caligmalari
Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Siirecine iliskin Calismalar
Mliskili Taraflarla Gergeklestirilen Islemler

YV VYVYVYV

<

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN BiLGILER
Gayrimenkul Tablosu

Kiralanan Gayrimenkullere Iliskin Bilgiler

Sirket Istiraklerimiz ve Bagl Ortakliklarimiz & Miisterck Faaliyetler
Para ve Sermaye Piyasast Araglari

Tamamlanan Projeler

Devam Eden Projeler

Portfoy Simirlamalarina {liskin Bilgiler

VVVVVVY

V- HiSSE PERFORMANSI

VI- RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI
VII- HIZMET ALINAN SIRKETLER

VIII- DIGER KONULAR

IX-  HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLIi DEGIiSiKLIKLER

Ek 1: Varliklara Iliskin Degerleme Raporu Ozetler

Bu rapor Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri II No:14-1, Seri III No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayil1 Tebligleri ve 28 Agustos 2012 tarihli
Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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SIRKET PROFILI

1- Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak tiizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirim politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

Merkez Adresi

Telefon Numarasi
Faks Numarasi
Internet Adresi
Ticaret Sicil No
Mersis No:

Seffaf bir yonetim yapisi
olusturarak, paydaslarinin
haklarini koruyan,
yatirimcilar tarafindan her
zaman tercih edilen, GYO
sektoriinlin 6nde gelen
kurumlarindan olmak...

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukar: Dudullu Umraniye/iISTANBUL

216 600 10 00

216 594 53 72
www.halkgyo.com.tr
Istanbul / 751122
0456046607600015

Tiim paydaglarina siirekli
katma deger yaratmak,
GYO sektoriintin
gelisimine katkida
bulunmak ve kiiresel
Olcekte saygin bir kurum
haline gelmek...

Gayrimenkul portfoylinii,
yiiksek kira geliri elde
edilebilecek ticari miilk
agirhikli gelistirerek,
6zkaynak agirlikli
finansman modeli ile
hissedarlarina yiiksek getiri
sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
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2- Yonetim Kurulu & Ust Yonetim

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Soézlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur.
Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
Yénetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 6 iiyeden olusmaktadir. Uyelerden 1°i
icraci, 5’1 icraci olmayan tiyedir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Uyelik Son Gorev
Baslangi¢ Secim
Tarihi Tarihi
Ergin KAYA Baskan 24.06.2020 31.03.2021
Mehmet TANRIVERDI Bagkan Vekili 06.09.2018  31.03.2021
Mehmet Hakan TERCAN Uye 16.04.2020  31.03.2021
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Uye 24.06.2020 31.03.2021
Fuat GEDIK Bagimsiz Uye 27.05.2021  27.05.2021
Biilent KARAN Uye / Genel Miidiir 04.08.2020  31.03.2021
Ergin KAYA Mehmet TANRIVERDI
YK Baskani YK Baskan Vekili

1970 yilinda Artvin'de dogdu. Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Kamu Yonetimi Bolimii'nden mezun oldu.
Tiirkiye Halk Bankasi AS'de Miifettis Yardimcisi, Miifettis,
Béliim Miidiirii, Daire Baskam, Operasyonel Islemler ve Bilgi
Teknolojilerinden  sorumlu  Genel Midir Yardimcilig
gorevlerinde bulunan KAYA, 31 Mayis 2019 tarihinden itibaren
Operasyonel Islemler ve Destek Hizmetlerinden sorumlu Genel
Miidiir Yardimeiligi gorevini yiriitmektedir. 24 Haziran 2020
tarthinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim
Kurulu Bagkani olarak segilmistir.

1979 yihinda Giresun'da dogdu. Istanbul Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Maliye Bolimiinden mezun oldu. Meslek
hayatina 2004 yilinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'de Miifettis
Yardimcisi olarak basladi. Ayni bankada Miifettis, Kidemli
Miifettis ve Boliim Miidiirii olarak gorev yapti. 2017 yili Eyliil
ayindan itibaren T. Halk Bankasi A.S. Insaat Ekspertiz ve
Gayrimenkul ~ Yonetimi Daire Bagkani olarak  gorev
yapmaktadir. 6 Eyliil 2018 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklhig1 A.S. Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.
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Mehmet Hakgn TERCAN
YK Uyesi

1969 yilinda Corum'da dogan Mehmet Hakan TERCAN, 1992
yilinda Thsan Dogramaci Bilkent Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi ~ Elektrik-Elektronik ~ Mithendisligi  (ingilizce)
bolimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 1992 yilinda Tiirk
Hava Yollar1 Elektronik Bilgi Islem Dairesinde Network
Miihendisi olarak basladi. 1996 yilindan itibaren Pamukbank'ta
sirastyla Sistem Mithendisi ve Bilgi Giivenligi Uzmani olarak
calisti. Pamukbank'm Halkbank'la birlesmesi sonrasinda
gorevine devam etti. 2011 yilinda Bilgi Giivenligi Siiregleri
Yoneticisi, 04 Ocak 2017 tarihinde Bilgi Giivenligi Bolim
Yoneticisi oldu. 2 Ekim 2019 tarihinden itibaren Tiirkiye Halk
Bankasi1 A.S. Bilgi Teknolojileri Grup Baskanligi biinyesinde
Altyapi Isletimi ve Yonetimi Daire Bagkanlig1 gérevini yiiriiten
TERCAN, 16 Nisan 2020 itibariyla Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligine atandi.

Fuat GEDIK
Bagimsiz YK Uyesi

1956 yilinda Erzurum'da dogdu. ilk ve orta 6grenimini istanbul'da
tamamladi. 1978 yilinda Eskisehir iktisadi Ticari ilimler
Akademisi'nden mezun oldu. 1979-1991 yillar1 arasinda Tiirkiye
Halk Bankast A.S.'de Miifettislik ve Sube Mudiirliigii gorevlerinde
bulunan GEDIK, 1991-1999 yillari arasinda  Albarakatiirk ve
Tiirkiye Finans Katilim Bankalari'nda Sube Midirligi, 1999-2014
yillar1 arasinda da Istanbul Deniz Otobiisleri A.S.'de Genel Miidiir
Yardimciligi ve Yénetim Kurulu Utyeligi yapmustir. 2014-2016
déneminde fller Bankasi Yonetim Kurulu Baskanligi'ma atanan
GEDIK, es zamanli olarak 2015 -2018 yillar1 arasinda Bursa Su ve
Kanalizasyon Idaresi Yonetim Kurulu Uyesi, 2016-2019 yillar
arasinda da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu istirak sirketlerinde
Yoénetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmus, akabinde 2019-
2021 yillari arasinda Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresinde
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. 27 Mayis 2021 tarihinde Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevine atanan GEDIK, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
ve Bagimsiz Denetgi tinvanina sahiptir.

Raci Kaptan KOLAYLI
YK Uyesi

1965 yilinda Trabzon'da dogdu. 1990 yilinda, istanbul Teknik
Universitesi Insaat Fakiiltesi Insaat Miihendisligi boliimiinden
mezun oldu. Yine ayni yil, Entes Ingaat'ta Insaat Miihendisi
olarak goreve basladi. 1991 ve 1992 wyillarinda sirasiyla
Capkmoglu Insaat ve Kuzey Deniz Saha Kuvvetleri
Komutanhigi'nda ¢alisan Kolayli, 1993 - 2008 yillar1 arasinda
Tiirkiye Is Bankasi'nda Santiye Sefi olarak ¢alist1. 2009 yilinda
Falezbora JV Sirketi'nde Proje Miidiirli olarak goérev almasinin
ardindan, 2010 yilinda Ukraynamin bagkenti Kiev'de
Megateknikbud sirketinde ofis binas1 insaati projesinde
Koordinatér olarak ¢alisti. 2011 - 2018 yillar1 arasinda,
sirastyla, Akgiin Miihendislik, Uzunlar Insaat, Sera Yapr,
Biscon Yapi, Kavan Yapi, Palace MMC gibi sirketlerde Proje
Miidiirii olarak gorev alan Kolayli, 24 Haziran 2020 tarihinde
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. Yonetim Kurulu
tiyeligine segilmistir.

Biilent KARAN
Genel Miidiir ve YK Uyesi

1969 yilinda Giresun'da dogan Biilent KARAN, 1987 yilinda
Kadikdy Anadolu Lisesi'nden, 1991 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi Maden Fakiiltesi Petrol Miithendisligi béliimiinden
mezun oldu. KARAN Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii'nde, Isletme yiiksek lisans1 yapti. Biilent KARAN is
hayatina 1991 yilinda Aladdin Middle East Ltd. $ti.'de baslad:.
Daha sonra medya, reklam, insaat ve gida sektorlerinde yonetici
kademesinde gorev yapti. 2006 yili Nisan ayinda Halk Sigorta
A.S.'de Pazarlama Grup Miidiirii olarak goreve baslayan Biilent
KARAN, 2007- 2016 yillar1 arasinda Genel Miidiir Yardimcist
olarak, 2016-2020 yillar1 arasinda da Genel Miidiir olarak gorev
almasinin  ardindan, 04 Agustos 2020 tarihinde Halk
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiir olarak atand1.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Simiri

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Y6netim Kurulu {iyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi smirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iliskin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2021 Ocak - Eyliil hesap donemi
icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykiri bir durum yasanmamuistir.

Yonetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kurulu, 2021 Ocak-Eyliil hesap doneminde 40 kez toplanmis ve bu toplantilarda
75 adet karar almistir. Yonetim Kurulu kararlari, toplantilara katilanlarin oy birligi ile
alimmustir.
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Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Yénetim Kurulu
caligma esaslar1 ¢ercevesinde; mevcut Yonetim Kurulu bilinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi,Ucretlendirme Komitesi ve Siirdiiriilebilirlik Komitesi olusturulmustur.
Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise en az ii¢ ayda bir olmak iizere
toplanir.  Komitelerin ~ calisma  esaslarina  http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-
iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler linkinde ulasilabilir. Donem boyunca, Kurumsal
Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi, calismalarii mevzuatlara ve ¢alisma esaslarina uygun olarak
etkin ve verimli bir bi¢imde slirdiirmiistiir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan gdérev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek {izere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yoOnetimin yani sira yatirimeilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gozden gecgirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde  calismalarina  destek  verilmesi  konularinda  da  faaliyet
gostermektedir. Komite donem igerisinde 3 defa toplanip, 3 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢caligsma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasast Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetiminin
gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz
denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki ¢alismalarinin izlenmesi konularinda
aktif olarak ¢alismaktadir. Komite dénem igerisinde 6 defa toplanmis olup, 3 adet karar
almistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amactyla TTK’nun 378. maddesi geregi calismalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gézden gecirmek iizere kurulmustur. Komite donem
icerisinde 4 defa toplanmis olup, 4 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin iicretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gézetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Y&netim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yo6neticilere verilecek ticretlere iligskin dnerilerini Y6netim Kuruluna
sunar. Komite donem igerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet karar almistir.


http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
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Sirketimiz Yonetim Kurulu komiteleri ve gérev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Bagskan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uy651
Fuat GEDIK Uye-  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi

Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi

Mehmet Hakan TERCAN Uye- Yénetim Kurulu Uyesi

Ugur GUNEY Uye- Kurumsal Iletisim ve Yatirimci
MNiskileri Miidiirii

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Baskan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Fuat GEDIK Uye-  Bagmmsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyadi Gorevi
Raci Kaptan KOLAYLI Bagkan- Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi
Mehmet TANRIVERDI Uye-  Yonetim Kurulu Uyesi
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Yonetim Kadrosu

Ad1 - Soyadi Gorevi
Biilent KARAN Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
Erdal BEKIN Proje Gelistirme ve Uygulama GM Yrd.
Yasar GOKTAS Finansal Y6netim ve Planlama GM Yrd.
Ugur GUNEY Kurumsal iletisim ve Yatirimer iliskileri Miidiirii

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Miidiir ve Genel
Miidiir Yardimeilari’ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret,
prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalar1 igermektedir. Donem igerisinde iist diizey
yoneticilere saglanan faydalarin toplami 2.017.259.-TL’dir. (1 Ocak — 30 Eyliil 2020:
1.532.371.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimizin 31 Mart 2021 tarihinde gerceklestirilen 2020 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Yénetim Kurulu Uyeliklerine Sayin Ergin Kaya, Sayimn Mehmet Tanriverdi,
Sayin Raci Kaptan Kolayli, Sayin Memduh Yilmazlar, Sayin Mehmet Hakan Tercan, Sayin
Mehmet Hakan Seker ve Saym Biilent Karan secilmistir. Seg¢ilen Yonetim Kurulu
Uyelerinin aym giin tarihli gerceklestirdigi toplantida Yonetim Kurulu Baskanligina Saymn
Ergin Kaya’nin, Baskan Yardimciligina ise Sayin Mehmet Tanriverdi’nin atanmasina karar
verilmistir. Bagimsiz Ydénetim Kurulu Uyeliklerine secilen Saym Mehmet Hakan Seker,
05 Nisan 2021 tarihinde, Sayin Memduh Yilmazlar ise 30 Nisan 2021 tarihinde
gorevlerinden istifaen ayrilmistir. Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 27 Mayis 2021 tarihli
toplantisinda, Mehmet Hakan Seker’in istifasi ile bosalan Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligine, TTK. 363. Maddesi geregince yapilacak ilk Genel Kurul'un onayima sunulmak
iizere, Saym Fuat Gedik'in 27 May1s 2021 tarihi itibariyle atanmasina, 06 Temmuz 2021
tarithli toplantisinda ise Memduh Yilmazlar’in istifasi ile bosalan Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligine, TTK. 363. Maddesi geregince yapilacak ilk Genel Kurul'un onayma
sunulmak tizere, Sayin Remzi Kaya’nin 06 Temmuz 2021 tarihi itibariyle atanmasina karar
verilmigstir. Sayin Remzi Kaya 02 Eyliil 2021 tarihinde vefat etmistir.
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3- Sirket Sermayesi ve Ortakhik Yapisi

Sirketimizin sermaye bilgileri ve ortaklik yapist asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi Kayith Sermayesi
1.020.000.000.-TL 2.500.000.000.-TL
30.09.2021 31.12.2020
Grubu Pay Pay Pay Pay
Oram Tutari Oram Tutari
% TL % TL
Tirkiye Halk Bankas1 A.S. 1,58 16.116.736,156 1,58 15.326.700,037
Tirkiye Halk Bankas1 A.S. 70,38 717.898.619,943 70,38 682.707.470,564
Halk Yatirim A.S. 0,04 384.905,443 0,04 366.037,562
Halk Finansal Kiralama A.S. <0,01 1,534 <0,01 1,459

Halka Agik Kisim* 28,00 285.599.736,924 28,00 271.599.790,378

Odenmis Sermaye 100,00 1.020.000.000,000 100,00 970.000.000,000

*Halka a¢ik kisimda 30 Eylil 2021 tarihi itibarla Tirkiye Halk Bankasi A.S. ’nin 75.116.568,891 adet
nominal; Halk GYO A.S.’nin ise 28.756.004,307 adet nominal pay: bulunmaktadir.

Sirket’in 477.000.000.-TL olan ¢ikarilmig sermayesinin 662.500.000.-TL’ye artirilmasi
icin halka arz edilecek 185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK
tarafindan 01 Subat 2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket
paylarinin yiizde 28’ini olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gergeklestirilen
halka arz siireci sonrasi 22 Subat 2013 tarihi itibartyla BIST’de “HLGYO” kodu ile islem
gormeye baglamistir.
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Sirketin halka arz ve sonrasinda gergeklestirilen sermaye artirimlar ve temettii dagitim
bilgileri asagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI

NAKIT KAR
| (TE)‘IETTU)
Tam_lfa\::iﬁ?ma Kaynak ‘ Oran ‘ Eski Sermaye Yeni Sermaye DAGITIMLARI
1 22.02.2013 Halka Arz | %38,888 | 477.000.000 TL | 662.500,000 TL :
2 25062013 |, jﬁ:fbyégelsiz 91,6813 | 662.500.000 TL | 673.638.704 TL -
3 09062014 | IV | oi36015 | 673.638.704 TL | 697.900.000 TL |30 milyon TL
4 15062015 |, jg;fby;gelsiz 96,4622 | 697.900.000 TL | 743.000.000 TL | 5,9 milyon TL
5 27052016 |, jg:lfby;gelsiz 96,3257 | 743.000.000 TL | 790.000.000 TL | 5,4 milyon TL
6 18082007 |, fg;fbyelgelsiz %3,7975 | 790.000.000 TL | 820.000.000 TL | 3,0 milyon TL
7 22062018 |, fé):rxgelsiz 94,6341 | 820.000.000 TL | 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL
8 24062019 |, jg;ftﬁ:ilelsiz %8,1585 | 858.000.000 TL | 928.000.000 TL | 5,0 milyon TL
9 31082020 |, fg;fbyelgelsiz 94,5258 | 928.000.000 TL | 970.000.000 TL | 4,4 milyon TL
10 03062021 |, jé’jr?gggelsiz 95,1546 | 970.000.000 TL | 1.020.000.000 TL | 5,0 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 1.020.000.000 adet toplam payin, 16.501.643,133 adedi A,
1.003.498.356,867 adedi ise B grubu paydan olusmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar1 vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'nin 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu
263.358,46 adet paylari, paylar {lizerindeki tiim hak ve menfaatleri ile birlikte hisse
alim/satim sézlesmesinin imzalandigi tarihteki borsa kapanis fiyati iizerinden, Sirketimiz
ana ortag Tiirkiye Halk Bankast A.S.'ne devredilmistir.
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Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Eylil 2021 tarihi itibartyla, sermayenin yiizde 5’inden fazlasina sahip ortak bilgisi
asagidaki gibidir:

Hissedar Pay1

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. %06 79,33
Halka Kapal1 Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka Ag¢ik Payin Toplam Sermayeye Oran1 @ % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gerceklestirdigi
alimlar sonrasi edindigi paydir.

1 OCAK 2021 — 30 EYLUL 2021 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

1- Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

Doénem igerisinde, sirket faaliyetlerini dnemli Olgiide etkileyecek mevzuat degisikligi
olmamustir.

2- Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

2021 yil1 ilk ¢eyreginde gegen yilin ayni ¢ceyregine gore yiizde 6,3 oraninda biiyiiyen ABD
ekonomisi, yilin ikinci ¢eyreginde tahminlerin biraz {izerinde yiizde 6,7 biiyiidii. Ugiincii
ceyrekte ise, yiizde 2,7'lik piyasa tahminlerinin oldukca altinda ve ikinci ¢ceyrege gore sert
bir sekilde diiserek yillik yilizde 2 biiyiidii. Hiikiimet tesviklerinin etkisinin azalmaya devam
etmesi, COVID-19 vakalarindaki artis ve kiiresel arz kisitlamalari bu yavaslamada rol
oynadi.

Ocak 2021'de yillik bazda yiizde 1,7 seviyesinde olan enflasyon verisi Mart ayinda benzin
ve elektrik fiyatlarindaki artisin etkisiyle, yiizde 2,6’ya, Haziran ayinda ise Agustos
2008°den beri en yiiksek seviye olan ylizde 5,4’e kadar yiikselirken Eyliil ayinda
beklentileri asarak yilizde 5,4 seviyesini korudu. Tedarik zinciri kesintileri ve gida
fiyatlarindaki artis enflasyondaki ytikselisin en 6nemli sebepleri arasinda gosterildi.

Ocak ayinda yiizde 6,3 oraninda gergeklesen issizlik orani, Mart ayinda yiizde 6’ya,
Haziran ayinda ise yiizde 5,9’ya gerilerken, bir¢cok kisinin isgiiciinden ayrilmasi ve Delta
varyantinin olumsuz etkilerinin azalmaya baslamasiyla Eyliil ayinda yiizde 4,8’e diistii.
Ancak isgiicii kithgimin devam etmesi nedeniyle salgin dncesi seviye olan ylizde 3,5 un
oldukga iistiinde gergeklesti.
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2020 son ¢eyrekte yillik yiizde 0,6 ve 2021 yili ilk geyrekte yillik yiizde 0,3 daralan Euro
Bolgesi, arka arkaya iki daralma donemi gegirdikten sonra ikinci c¢eyrekte yiizde 2,1,
3.ceyrekte ise beklentilerin iistiinde yiizde 2,2 biiylidii. Ekonomik toparlanma, COVID-19
asilamasinin hizlanmasi ve tedbirlerin gevsetilmesiyle biiyiime ivme kazandi.

Ocak ayinda yiizde 8,2 olan issizlik orani, Nisan ayinda yiizde 8,1 olurken Temmuz ayinda
yiizde 7,6’ya, Eyliil ayinda ise Nisan 2020'den bu yana en diisiik seviye olan 7,4’e geriledi.
Covid-19 kisitlamalarinin gevsetilmesiyle artan isgiicti talebi bu azalmada rol oynadi.

Ocak aymda yillik bazda yiizde 0,9 olan enflasyon orani ise, Nisan aymnda 1,6 iken
Temmuz 2021°de yiizde 2,2’ye, Ekim 2021°de ise Temmuz 2008’den beri en yiiksek
seviye olan yiizde 4,1°e¢ yiikseldi. Bu yiikselmede arz kithigimmin yani sira enerji
fiyatlarindaki artis da etkili oldu.

Belirledigi en 6nemli hedefi deflasyonu 6nlemek olan ve 2018 Aralik ayinda varlik alim
programini sonlandiran Avrupa Merkez Bankasi (AMB), 2019 yilinda sadece Eyliil ayinda
diisen enflasyonu isaret ederek, mevduat faizini beklentiler dahilinde 10 baz puan
diisiirmiis ve eksi ylizde 0,4’ten eksi yiizde 0,5’¢ indirmisti. AMB, Ekim ayindaki son
toplantisinda piyasa beklentileriyle paralel olarak faizlerde degisiklige gitmedi.
Yayimladigi para politikast kararinda son strateji degisikligiyle beraber belirlenen
enflasyon hedeflerine ulasmak amaciyla faiz oranlarinda ve varlik alim programinda
herhangi bir degisiklik yapmayan AMB, enflasyon hedeflerine ulasana kadar para
politikas1 c¢ercevesinin korunacagini vurguladi. Enflasyonun yiikselmesi, tedarik
sikintilarinin devam etmesi ve artan enerji fiyatlarinin yol a¢tig1 faiz artirimi beklentilerine
karsilik, orta vadeli enflasyon goriiniimiiniin 1limli olmaya devam ettigini belirten AMB
faiz artirimi igin gereken kosullarin 6niimiizdeki sene olugmasinin da muhtemel olmadigini
acikladi. Mart 2020°deki toplantisinda, 2020 sonuna kadar 120 milyar euroluk ek varlik
alim1 yapacagini duyuran ve Mayis ayinda salginin ekonomik sonuglariyla miicadele i¢in
750 milyar euroluk bir kurtarma paketi hazirlanmasin teklif eden AMB, gerceklestirilen
uzun miizakerelerin ardindan Aralik ayinda AB fiyesi iilkelerle 1,8 trilyon euroluk biitce
ve kurtarma paketi konusunda anlasmisti. Pandemi Acil Alim Programi (PEPP)
kapsaminda yilin ilk aylarina gore ikinci ¢eyrekte daha fazla varlik alimi yapilacagina
dikkat ¢eken AMB, Mart 2022 sonuna kadar PEPP ile toplamda 1,85 trilyon euroluk net
varlik alimi1 yapilacagini belirtti.

IMF Ekim ayinda giincelledigi Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu'nda kiiresel ekonomi
icin 2021 yili biiylime tahminini ylizde 5,9’a indirirken, 2022 yil1 biiyiime tahminini ise
yiizde 4,9'da sabit tuttu. IMF, ABD ekonomisi i¢in 2021 biiylime tahminini yiizde 7,0’den
yiizde 6,0’ya diisiirdii, Euro Bolgesi icinse ylizde 4,6’dan yiizde 5,0’e yiikseltti.

OECD, Ekim ayinda yayimlanan “Ara Dénem Ekonomik Goriiniim Raporu”nda, kiiresel
ekonominin toparlanmaya devam ettigini, alinan hizli kararlar neticesinde ¢ok sayida
tilkenin Covid-19 salgininda yasanan yeni dalgalarla daha basarili bir sekilde basa ¢iktigini
kaydederek, 2021 yil1 icin kiiresel ekonomideki biiylime tahminini yiizde 5,7 olarak
ongordii. 2022 yili i¢in biiylime tahmini ise ylizde 4,4'ten ylizde 4,5’e yiikseltti. ABD
ekonomisinin 2021 yil1 i¢in biiylime tahminini 6,9°’dan yiizde 6,0’ya diistiren OECD, 2022
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icin ise ylizde 3,6’dan yiizde 3,9’a revize etti. Euro Bolgesi i¢in 2021'de biiyltime tahminini
yiizde 3,3’ten yilizde 2,9’a ¢ekerken, 2022 i¢in ise yiizde 4,4’den yiizde 4,6’ya ylikseltti.

Diinya Bankast ise yilda iki kere yayimladigi “Kiiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu”nun Haziran 2021 yayminda; 2021 yilina iligskin kiiresel ekonomik biiyiime
tahminini yiizde 5,6 olarak ongordii. 2022°de ise ylizde 4,3’likk biiylime beklendigini
kaydetti. Raporda, kiiresel ekonomik toparlanmanin giicli oldugu ancak pek cok
gelismekte olan iilkenin yeni tip koronaviriis (Covid-19) salgminin kalici etkileriyle
miicadele ettigi belirtildi. Ozellikle ABD ve Cin'in bu y1l kuvvetli bigimde toparlanacagimin
ongorildigi raporda, ekonomik toparlanmaya ragmen kiiresel tiretimin bu yilin sonuna
kadar salgin 6ncesi tahminlerin yaklasik yilizde 2 altinda olacagi kaydedildi.

Tiirkiye Ekonomisi

2020 yilim ylizde 1,8 biiylime ile tamamlayan Tiirkiye ekonomisi, 2021 2. ¢ceyrekte ylizde
21,7 oraninda biiylirken, hane halki tiikketim harcamalar1 ve sabit yatirimlar sirastyla ylizde
22,9 ve yiizde 20,3 oraninda artarak biiylimenin ana itici giicii oldu. Sektorel bazda ytiksek
biliylime performansi yiizde 45,8 biiyiime ile hizmetler sektoriinde goriildii.

Ocak ayinda yiizde 12,2 seviyesinde ger¢eklesen issizlik orani, Nisan ayinda yilizde 13,9
olurken, Temmuz ayinda ise yiizde 12 seviyesine geriledi. Nisan 2020'de baslayan isten
cikarma yasagi, kisa calisma O0denegi ve nakdi licret destegi uygulamalari 1 Temmuz
itibariyla sona erdi.

Ocak ayinda yillik yiizde 14,97 seviyesine ulasan enflasyon orani, Nisan’da yilizde 17,14’e,
Temmuz’da yiizde 18,95e, Ekim’de ise yiizde 19,89’a yiikseldi. Uretici fiyatlarinda 2002
Haziran ayindan bu yana en yiliksek yillik artisin oldugu Ekim ayinda yillik diretici
enflasyonu ylizde 46,31 olarak gerceklesti. Aylik bazda en yiiksek fiyat artis1 %7,56 ile
giyim ve ayakkabi grubunda oldu. Yillik en fazla artis %27,41 ile gida ve alkolsiiz igecekler
grubunda gergeklesti. TCMB, yayinladigi Fiyat Gelismeleri-Ekim Raporu’nda, EKim
enflasyonuna en belirgin katkinin enerji ve tiitiin {irtinlerinden geldigi belirtilirken, artan
tedarik sikintilar ile birlikte tiretici fiyatlarinin enerji ve ara mali sektoriinde belirgin olmak
tizere alt gruplar genelinde yiikseldigi belirtildi.

Aralik 2020°de yaptig1 artisla politika faizini yiizde 17 seviyesine ylikselten TCMB Mart
ayinda, politika faizi yiizde 17'den yiizde 19'a yiikseltmis ve Temmuz ve Agustos aymda
sabit tutmustu. Eyliil ve Ekim aylarinda ise politika faizini enflasyonda son dénemdeki
yiikseligin arz yonlii ar1zi unsurlardan kaynaklandigi degerlendirmesiyle toplamda 300 baz
puan diistirerek yiizde 16 diizeyine indirdi. Toplantilarda parasal durusun krediler ve i¢
talep lizerindeki yavaglatici etkilerinin siirdiigli vurgulanda.

Eyliil ayinda dis ticaret agi1g1 bir dnceki yilin ayn1 ayma gore yiizde 47,5 azalarak 4 milyar
856 milyon dolardan, 2 milyar 547 milyon dolara geriledi. Ayn1 dénemde ihracat yillik
bazda yiizde 35,9 oraninda artarken, ithalat ise yiizde 23,7 oraninda artt1. Thracatin ithalat:
karsilama oran1 2020 Eyliil ayinda yilizde 74,7 iken, 2021 Eyliil ayinda yilizde 82,1'e
yiikseldi.
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En son 11 Eyliil 2020°de takvim dis1 bir degerlendirmeye giderek Tiirkiye'nin kredi notunu
"B1"den "B2"ye diisliren ve goOriinimii “negatif’te tutan ve en son Haziran ayindaki
degerlendirmesinde de not goriiniimiinde herhangi bir degisiklige gitmeyen Moody’s,
Eylil aymdaki degerlendirmesinde, Tiirkiye ekonomisinin 2021 yilinda yiizde 6
biiyiiyecegini ongoérmiistii. Kurulus, Kasim ayinda yayinladig1 "Global Makro Goriiniim
2022-23" raporunda ise biiylime beklentisini yiizde 9,2 olarak revize etti. Parasal genisleme
ve kredi biiylimesi ile bol likidite desteginin Tiirkiye'nin toparlanmasini biiyiitmeye devam
ettigi yorumunu yaparken biiyiimenin 2022 ve 2023 yillarinda da devam edecegini 6ngordii
ve 2022 yilinda yiizde 4,8, 2023 yilinda ise yiizde 5'lik biiyiime bekledigini acikladi.
Tiirkiye'de enflasyon oraninin ise 2021 yilinda ylizde 19 olarak gerceklesecegi, 2022
yilinda ise yiizde 16,4'e diisecegi tahmin edildi.

Subat ayindaki degerlendirmesinde, Tirkiye'nin kredi notunu "BB-" olarak teyit ederek
goriiniimiinii “negatif’ten "duragan"a ¢eviren Fitch Ratings (Fitch) Agustos ayinda kredi
notu ve goriiniimiini teyit etti. Kurulus, Eyliil ayinda yayimladig “Kiiresel Ekonomik
Gorliniim” raporunda, Tiirkiye’nin 2021 biiylime tahminini ylizde 7,9’dan 9,2’ye yiikseltti.
Raporda, Tiirkiye'de 2021'de neredeyse son 10 yilin en yiiksek biiylimesinin yagsanmasinin
muhtemel oldugunu belirtildi. 2022°de Tiirkiye ekonomisindeki biiylimenin yavaglayarak
yiizde 3,5’e inmesinin beklendigi belirtilen raporda, 2023’te biiyiimenin yiizde 4,5 olarak
beklendigi kaydedildi. Raporda, 2021 yil sonunda enflasyonun yiizde 17,2 olmasinin
beklendigi belirtildi. TL'nin 2021'in ilk dokuz ayinda dolar karsisinda yiizde 16 deger
kaybettigi ve faiz indirimleri sonrasi baski altinda kalmaya devam ettiginin kaydedildigi
raporda, Tirkiye'de enflasyonun 2022'nin sonunda kademeli bir sekilde yiizde 13,4
seviyesine gerilemesinin beklendigi, 2023 sonu i¢in ise 10,5 olarak beklendigi ifade edildi.
Merkez Bankasi’nin piyasa beklentilerinin tizerinde gelen toplamda 300 baz puanlik faiz
indirim kararinin ardindan, erken yapilan faiz indirimlerinin politika belirsizligini yiliksek
tutacag belirtildi.

Standart&Poor’s (S&P) ise, Eyliill ayinda Tiirkiye'nin yabanci para cinsinden kredi notunu
“B+”,yerel para birimi cinsinden kredi notunun ise "BB-" olarak ve goriiniimii 'duragan'’
olarak teyit etti. S&P'den yapilan agiklamada, COVID-19 salginin Tiirkiye ekonomisi igin
olusturdugu dogrudan risklerin azaldig: belirtilerek, Tiirkiye'nin mali pozisyonunun diger
bircok ylikselen piyasa ekonomisiyle karsilastirildiginda gii¢lii kalmaya ve {ilke kredi
notlarin1 desteklemeye devam ettigi ifade edildi. Tiirkiye nin 2021°de yiizde 8,6, 2022'de
yiizde 3,3, 2023'te yiizde 3,1 biiyiiyecegi 6ngériildii. Ulkedeki issizlik oranim ise 2021'de
yiizde 12,6, 2022'de yiizde 12,2, 2023'te yiizde 11,2 olacag1 tahmin edildi. Enflasyonun da
2021 i¢in ylizde 17,3, 2022'de yiizde 12,0, 2023'te yiizde 9,5 olacagi ongoriildii.
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Tiim bu makro gelismeler ve politikalar 1s181inda Tiirkiye igin tahmin edilen ve hedeflenen
veriler ise son durum itibariyle asagidaki rakamlara revize edildi.

(%)
2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022
Biiyiime | 85 3,0 9,0 33 8,4 31 9,0 5,0
Enflasyon 17,7 15,0 17,0 15,4 178 157 16,2 98
Issizlik - - 12,2 11,0 14,0 14,2 12,6 12,0
Cari
Denge/GSYH [N 24 24 16 -36 34 26 22

Sektordeki Gelismeler

Insaat sektorii 2021 yili ikinci geyrekte yiizde 3,1 oraninda biiyiidii. Sektor genel olarak en
cok istthdam saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam etti. Nisan ayinda %1,40
seviyesine yiikselen konut kredisi faiz oranlar1 Haziran ayinda degismeyerek 1,39
seviyesinde gergeklesti. Ocak-Haziran déneminde konut satiglari bir 6nceki yilin ayni
donemine gore %11,5 azalirken, konut fiyatlar1 Nisan aymda veri tarihindeki en yiiksek
artis olan %32,39’a ulasti; baz etkisinin devreye girmesiyle Mayis ay1 itibariyla %29,07 ye
geriledi. Ocak - Haziran déneminde ipotekli satiglar, gegen yilin ayn1 donemine gére konut
kredisi faiz oranlarindaki yiikselis sebebiyle %60,9 oraninda bir disiis kaydetti.

Sektor agisindan énem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore yiizde 36,8 artti.

2021 Ocak-Haziran doneminde Yapt Ruhsati verilen yapilarin yiizél¢iimii ylizde 45,3
oraninda artis gosterdi. Yapilarm toplam yiizdlgiimii 65,4 milyon m? iken; bunun 38,5
milyon m?’si konut, 14,4 milyon m?’si konut dis1 ve 12,5 milyon m?’si ise ortak kullanim
alan1 olarak gerceklesti.

2021 Ocak-Haziran déneminde Yapt Kullanim Izni verilen yapilarin yiizolgiimii ise yiizde
3,3 oraninda artt1. Yapilarn toplam yiizdlgiimii 57,1 milyon m? iken; bunun 31,8 milyon
m?’si konut, 13,6 milyon m?’si konut dist ve 11,7 milyon m?’si ise ortak kullanim alan
olarak gerceklesti.

Ocak ayinda ortalama yiizde 18,61 seviyelerini koruyan yillik konut kredi faiz oranlar,
Eyliil ayinda yiizde 17,91 seviyesinde gerceklesti. (<3/nakTCMB)
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Konut kredileri hacmi ise Eyliil sonu itibariyla, 282 milyar TL seviyesinde gergeklesti ve
toplam kredilerin igindeki pay1 yilizde 7,04 oldu.

=0- Konut Kredisi (mn TL)

277.129 278.323 276.788 277.130

211.000 230,881

191.624 188.542 185317 186,613 198-703 =
164.058 180.525

143.666 144.234

85.971
60.800 74.588

Ara.l0 Arall Aral2 Aral3 Aral4 Aral5 Oca.l6 Aral6 Aral7 Aral8 Mar.19 Haz.19 Eyl19 Ara.l9 Mar.20 Haz.20 Eyl.20 Ara.20 Mar.21 Haz.21 Eyl.21

Tiirkiye genelinde konut satiglar: Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore ylizde 7,6
artarak 147.143 adet olarak gerceklesti. Ipotekli konut satislar1 gegen senenin Eyliil ayina
gore %16,4 diiserek 29 bin 759 olarak gerceklesti. Eyliil ayinda yabancilara konut satisi,
bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore ylizde 25,8 artarak 6.630 adet oldu.

=0~ Konut Satis Sayisi

202.074 190.012

134731 RIEEE

142.713

134666 142599 111.241

105.046 105.981

Ara.l4 Ara.15 Ara.16 Ara.l7 Ara.l8 Mar.19 Haz.19 Eyl.19 Ara.19 Mar.20 Haz.20 Eyl.20 Ara.20 Mar.21 Haz.21 Eyl.21

Konut Fiyat Endeksi ise Agustos itibariyla 192,6 olarak gerceklesti. Metrekare basina
konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2021 yili Agustos ayinda 4.851,2 TL/m?
olarak yansidi.
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3- Finansal Performans

Haz=1lat
8 atizlarin Maliveti )
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri ()
Pamarlama Giderlen (-)

Ezaz Faalivetlerden Diger Gelirler
Ezas Faalivetlerden Diger Gideder ()
ESASFAALIYET KARI (ZARARI)

FINANSMAN GELIRI (GIDE RI) ONCE si
FAALIYET KARI (ZARARI)

Finan=man Giderleri ()

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCE Si KARI (ZARARI)

VERGI GIDERI
DONEM KARI (ZARART)

Payv Bagina Kamang

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Kar veva Zarard a Yenid en
Smnifland irillma vacaklar

Tammlanmiz Fayda Planlan
Teniden Olgim Kamanglan

TOPL AM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Bilanco Verileri

1 Ocak- 1 Temmuz 1 Ocak- 1 Temmuz

30 Evliil 30 Evliil 30 Evlil 30 E vliil
2021 2021 2020 2020
76.938.633 19.851.232 132.368.578 35.040 433
(27.634.7335) 2.423.083) (62.717.733) (16.118.251)
49.283.920 17.428.149 69.650.825 18.922.184

(16.681.397)

(3.725.334) (12.648.497)

(4.393.671)

(4.110.306)  (1.259.593) (8.018.672) (5.198.860)
3.115.207 1.797.034 1.086.580 604.231
(636.391) (392.707) (1.646.776) (413.201)

30.970.833 11.847.347 48.423.460 9.608.683

30.970.833 11.847.347 48.423.460 9.608.633

(3.502.995)

2265.834)  (17.563.301)

(14.279.834)

17.467.838 9.581.513 30,850,959 (4.671.151)
27.467.838 9.581.513 30.859.959 (4.671.151)
0.,0269 0, 0094 0,0318 (0,0050)
162.940 - . -
162.940 - - -
217.630.778 9.581.513 30.850.959 (4.671.151)

30.09.2021

31.12.2020 |

Toplam Aktifler
Ozkaynaklar
Toplam Finansal Borg

Temel Rasyolar

Finansal Borg / Ozkaynaklar
Ozkaynaklar / Aktif Toplami

3.936.304.729
2.949.260.449
836.824.231
30.09.2021
%28,4
%74,92
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e A ktif Buyiiklik

e ()zkaynak

Milyar TL

2014 YS 2015YS 2016 YS 2017 YS 2018 YS 2019 YS 2020 YS 2021 1C 20212C 2021 3C

Net Kar (milyon TL)

2018 Ocak-Eyliil 2019 Ocak-Eyliil 2020 Ocak-Eyliil 2021 Ocak-Eyliil
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01 OCAK 2021 — 30 EYLUL 2021 SIRKET FAALIYETLERI
Portfoye iliskin Calismalar

2021 Ocak-Eyliil hesap donemi igerisinde Sirketimiz portfoyiine ve Sirket faaliyetlerine
iligkin yapilan calismalar agsagidaki gibidir:

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 15 Ocak 2021 tarihinde almis oldugu karar geregince;
Sirketimiz miilkiyetinde bulunan Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130
Ada 167 nolu parselde kayitli ana gayrimenkuldeki 1-3 bagimsiz boliim no'lu ditkkanlar ve
23 no'lu biiro vasifli bagimsiz bdliimden olusan "Adapazari Binasi", KDV dahil
12.655.000.-TL bedelle Adapazar1 Belediyesi'ne satilmis olup, Adapazart Belediyesi
miilkiyetinde bulunan Sakarya ili, Adapazari Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 78 Ada 233
nolu parselde kayitli ana gayrimenkuliin zemin ve 1. normal katindaki 3 no'lu bagimsiz
bolim 10.000.000 TL.-bedelle Sirketimiz tarafindan satin alinmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun almis oldugu karar dogrultusunda; Sirketimiz portfoyiinde
yer alan; Erzurum ili, Palandoken Ilgesi 12580 ada 1 parsel numarali arsa, 01 Subat 2021
tarihinde KDV dahil 3.933.628.- TL ve 12581 ada 1 parsel numarali arsa ise KDV dahil
5.816.372.- TL olmak fiizere toplam KDV dahil 9.750.000.-TL bedel karsiliginda
satilmstir.

Sirketimizin %100 bagli ortakligi konumunda olan Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S. ile
Marmara Metal Mamulleri Ticaret A.S. arasinda, 12 Subat 2021 tarihinde, Kocaeli ili,
Dilovast Ilgesi, Mimar Sinan Mahallesi, 642 Ada 4 parsel ve 632 Ada 12 parselde kayith
arsalar lizerinde gelistirilecek "Dilovas1 Sanayi Merkezi Projesi" igin, %50 — %50 gelir
paylasimli olacak sekilde, "arsa satis1 karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi" imzalanmistir.

Sirketimizin Teknik Yap1 ortaklig1 ile hayata gegirdigi Evora Izmir Projesi kapsaminda yer
alan B2-B3 bloklarin ingaat isleri i¢in yapilan ihale neticesinde, en uygun teklifi veren
Teknik Yap: grup firmasi Aslanoglu Altyap: ve Ust Yap1 A.S. ile 22 Nisan 2021 tarihinde
sOzlesme imzalanmuistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun almis oldugu karar dogrultusunda; 28 Mayis 2021
tarihinde, Sirketimiz portfoyiinde yer alan; Erzurum ili, Palanddken Ilgesi 13511 ada; 1 ve
2 parsel ve 13512 ada; 1, 2, 3, 4 ve 6 parsel numarali arsalar toplam 7.100.000,00 TL +
KDV bedelle Er Konut Insaat Taahhiit Insaat Malzemeleri Nakliye ve Madencilik Ticaret
ve Sanayi A.S.'ne satilmistir.
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Finansal Yapiya iliskin Calismalar

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araclari

ihra¢ Tutar

ihrag Tarihi

itfa Tarihi

Getiri Oram (%)

ihrac Sekli

Kira Sertifikas1 Déonemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) %05,7629 e
(TRDHVKAE2124) 180.000.000 TL 23.06.2021 12.10.2021 Yillik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimet
%18,95
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 96,8192 T
150.000.000 TL 01.07.2021 09.11.2021 Nitelikli Yat
(TRDHVKAK2126) Yillik Basit Getiri / | oo onnmet
%19,00
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %6,1748 T
(TRDHVKAK2134) 120.000.000 TL 28.07.2021 23.11.2021 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimer
%19,10
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yénetim Sozlesmesine Dayalr) %05,8300 e
(TRDHVKAA2110) 150.000.000 TL 18.08.2021 08.12.2021 Villik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimer
%19,00
Kira Sertifikas1 Dénemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 95,8196 T
(TRDHVKA22211) 180.000.000 TL 12.10.2021 08.02.2022 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimer
%17,85

2.itfas1 Tamamlanan Sermaye Piyasas1 Araclari (Giincel Durum)

ihra¢ Tutar .
Ihrag¢ Tarihi

Tiirii

itfa Tarihi

Faiz/Getiri Oram
(%)

ihrag Sekli

Tutar Para Birimi

Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,10
100.000.21 TL .10.2017 .03.201 ' Nitelikli Y:
(TRFHLGY31810) 00.000.213 06.10.20 30.03.2018 Yillik Bilesik / itelikli Yatirime1
%14,62
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,85 o
(TREHLGY91814) 80.000.000 TL 30.03.2018 19.09.2018 Yillik Bilesik / Nitelikli Yatirimen
%15,43
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %28,50 T
(TRFHLGY91813) 50.000.000 TL 19.09.2018 21.12.2018 Yillik Bilesik / Nitelikli Yatirimen
%31,67
Donemsel Getiri /
Kira Sertifikas1 %3,1582 Nitelikli Yatirimet
100.000. TL 19.12.2017 16.03.201 ’
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) 00.000.000 9 0 6.03.2018 Yillik Basit Getiri /
(TRDHVKA31816) %13,25
Kira Sertifikas1 Doni/n;seslziijtlrl !
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 100.000.000 TL 16.03.2018 20.06.2018 g . L. Nitelikli Yatirime1
(TRDHVKA61821) Yillik Basit Getiri /
%13,40
Kia Sertifikas Donemsl Geir/
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 25.000.000 TL 23.03.2018 20.06.2018 o . L. Nitelikli Yatirimer
(TRDHVKAG1839) Yillik Basit Getiri /
%13,40
Kira Sertifikas1 Dénemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %4,2384 T
(TRDHVKAQ1810) 125.000.000 TL 20.06.2018 19.09.2018 vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimet
%17,00

21




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2021 — 30.09.2021 HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

Donemsel Getiri /

Kira Sertifikast %6.7315
0
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 125.000.000 TL 19.09.2018 19.12.2018 Vallik Be;sit Getiri / Nitelikli Yatirime1
(TRDHVKAA1831) %2700
Kira Sertifikas1 Dons/n;szls(;g tiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 75.000.000 TL 12.10.2018 22.01.2019 o . .. Nitelikli Yatirimen
(TRDHVKA11925) Yillik Basit Getiri /
%27,50
Kira Sertifikast Don;n;s;lz(glg tirt/
Yonetim Sozlesmesine Dayali .000. A2, .04. . .. Nitelikli Yatirimer
( im Sozlesmesi yali) 170.000.000 TL 19.12.2018 16.04.2019 ' itelikli
(TRDHVKA41922) Yillik Basit Getiri /
%?23,60
Kira Sertifikas1 Doni/n;sglsgg tiri/
(]
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 80.000.000 TL 22.01.2019 21.05.2019 . - Nitelikli Yatirime1
(TRDHVKAS51921) Yillik Basit Getiri /
%?22,50
Kira Sertifikas1 Dons/n;szls(;ztlrl /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) 180.000.000 TL 16.04.2019 20.08.2019 o . .. Nitelikli Yatirimet
(TRDHVKA81928) Yillik Basit Getiri /
%22,75
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) %7,6616 T
75.000. TL 21.05.201 17.09.201 Nitelikli Yat
(TRDHVKAQ1927) 5:000.000 05.2019 09.2019 Yillik Basit Getiri / | o aamet
%23,50
Kira Sertifikas1 Dénemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %05,7054 T
(TRDHVKAA1914) 205.000.000 TL 20.08.2019 17.12.2019 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimen
%17,50
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yénetim Sozlesmesine Dayalr) %4,5720 T
(TRDHVKA12022) 75.000.000 TL 17.09.2019 07.01.2020 Villik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimel
%14,90
Kira Sertifikas1 Dénemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %05,8684 T
100.000. TL .10.201 10.03.202 Nitelikli Yat
(TRDHVKA32012) 00.000.000 09102019 00320201 v 11k Basit Getiri / | ekl Yatinmer
%14,00
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %4,3898 T
(TRDHVKAS52010) 185.000.000 TL 17.12.2019 12.05.2020 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimen
%10,90
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %4,1884 TR
(TRDHVKAG2027) 75.000.000 TL 07.01.2020 02.06.2020 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirime1
%10,40
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %4,3227 T
(TRDHVKAB2025) 75.000.000 TL 10.03.2020 18.08.2020 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimen
%9,80
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %?2,8038 T
(TRDHVKAQ2057) 100.000.000 TL 02.06.2020 29.09.2020 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimer
%8,60
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %3,6247 TR
75.000. TL 12.05.202 .10.202 Nitelikli Y:
(TRDHVKAE2017) 5.000.000 05.2020 06.10.2020 Yillik Basit Getiri / | e Y Aurmer
%9,00
Kira Sertifikas1 Dénemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) %4,6630 S
(TRDHVKA12121) 40.000.000 TL 18.08.2020 13.01.2021 vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimer
%11,50
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayalr) %05,3321 T
(TRDHVKA22120) 120.000.000 TL 29.09.2020 24.02.2021 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirime1
%13,15
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %05,5842 TR
120.000. TL .10.202 10.03.2021 . likli Y.
(TRDHVKA32129) 0.000.000 06.10.2020 0.03.20 vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirime1
%13,15
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Kira Sertifikast Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %4,9578 T
(TRDHVKA42128) 46.000.000 TL 23.12.2020 06.04.2021 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimen
%17,40
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %5,7707 T
(TRDHVKA62118) 150.000.000 TL 24.02.2021 23.06.2021 Villik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimen
%17,70
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %05,4952 T
131.000.000 TL 10.03.2021 01.07.2021 Nitelikli Yat
(TRDHVKA72125) Yillik Basit Getiri / | o aarmet
%17,75
Kira Sertifikas1 Donemsel Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine Dayali) %7,1222 e
(TRDHVKAS2124) 120.000.000 TL 06.04.2021 18.08.2021 Vallik Basit Getiri / Nitelikli Yatirimet

%19,40

3. lhra¢c Tavam Alinan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclar

Ihra¢ Tavam ve Tavamn Tavan Dahilinde Satis Yapilan

Verildigi Kurul Karari Tutar Para Birimi

Kira Sertifikasi
(Yonetim 2.000.000.000.-TL
S6zlesmesine 28.10.2020/ 67-1338 1.227.000.000 T
Dayali)
Kira Sertifikas1
(Yonetim 3.000.000.000.-TL ) TL
So6zlesmesine 21.10.2021 / 54-1569
Dayali)
Finansman 2.000.000.000.-TL ) TL
Bonosu 14.01.2021/03-38

29 Nisan 2021 tarihinde, Sirketimizin JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan
gerceklestirilen kredi derecelendirme siireci tamamlanmis olup, Sirketimizin Uzun Vadeli
Ulusal Notu “AA+ (Trk)/Stabil”, Kisa Vadeli Ulusal Notu ise “A-1+ (Trk)/Stabil”
olarak belirlenmistir. Uzun Vadeli Uluslararas1 Yerel ve Yabanci Para Notlar ise Tiirkiye
Cumbhuriyeti Ulke tavani olan “BB+/Negatif” olarak eslestirilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun gergeklestirdigi 22 Eyliil 2021 tarihli toplantisinda;
3.000.000.000.-TL(ligmilyarTiirkLirasi)'na kadar nominal degerde kira sertifikas1 ihrag
tavan limiti alim1 i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’na basvuru karart alinmis olup, ilgili
bagvuru, Kurul’un 21 EKim 2021 / 1569 tarih ve sayili karar1 ile onaylanmustir.

Genel Kurul, Sermaye Artirim ve Esas Sozlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 04 Mart 2021 tarihli karar1 ile Sirketimizin 2020 faaliyet yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 31 Mart 2021 Carsamba giinii saat 14:30°da, Sirket merkez
adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii’niin 29 Mart 2021 tarih ve
00062779801 sayil1 yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi gozetiminde %79,44
katilim orant ile yapilmistir.
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Toplantida;

Sirket esas sézlesmesinin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05 Mart 2021-2877 ve
T.C. Ticaret Bakanligi’nin 18 Mart 2021 - 00062422069 tarih ve sayili yazilari ile
uygun goriilen Madde 5 “Sirketin Amaci1 ve Faaliyet Konusu” ile Madde 16
“Ogzellik Arz Eden Kararlar” bashikli maddelerinin tadilleri de ilgili Genel Kurul
toplantisinda onaylanmuistir.

2020 yili kar dagitimma iliskin Yonetim Kurulu teklifi onaylanmis ve kar
dagitiminin nakdi tutar1 olan 5.000.000.-TL ortaklarimiza 07 Nisan 2021 tarihinde
dagitilmistir.

31 Mart 2021 tarihli alinan Y6netim Kurulu karar1 dogrultusunda da 50.000.000.-
TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri i¢in Sermaye Piyasast Kurulu'na
bagvuru yapilmasi karari alinmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na 27 Nisan 2021
tarihinde sermaye artirim basgvurusu yapilmistir. Kurul’un 20 May1s 2021- 26/780-
tarih ve sayili karari ile onaylanan sermaye artirim islemleri ise 03 Haziran 2021
tarihinde tamamlanmistir. Sermaye artirimi ve artirim neticesinde giincellenen Esas
Soézlesme’nin ilgili 8. Madde tadili 17 Haziran 2021 tarihinde tescil edilmis olup,
tescil ilam1 22 Haziran 2021 / 10354 tarih ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayinlanmistir.

Genel Kurul kararlar1 29 Nisan 2021 tarihinde tescil edilmis, 29 Nisan 2021 — 10319 tarih
ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir

Donem igerisinde;

Sirketimizin Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Derecelendirme siirecine ait ¢aligmalar,
JCR Avrasya Derecelendirme Hizmetleri A.S. tarafindan tamamlanmis olup, Sirketimizin
SPK Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Notu 10 iizerinden 9,22, goriiniimii ise Stabil
olarak belirlenmistir. Sirketimizin, 4 ana bdliimden aldig1 notlar: Pay Sahipleri 91,18,
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 95,50, Menfaat Sahipleri 93,93, Yonetim Kurulu 89,73
seklindedir.
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iliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

30 Eylal 31 Arahk
Halk Bankasi'ndaki mevduat lar 2021 2020
Vadesiz mevduat 1.764.377 797.854
Vadell men-duat 73.992.447 48.750.104
75.756.824 49 547 958
Iligkili taraf bakiveleri
Halk Varhk Yonetimi A.S. kira sertifikas: ihrac (Mot 22) 623.733.616 335615485
Halk Bankasi'mdan alinan kisa vadeh krediler 92353310 47.231.352
Halk Bankasi'ndan alinan uzun vadeli krediler 33.649.629 70.861.117
Halk Leasing Finansal Kiralama sizlegmesi borglan (Mot 22) 35.041.489 26.391. 408
834.975.024 450.099.362
30 Evlidl 2021
Pegin Odenmis
Alacallar Baorglar Giderler
Kisa vadeli Easa vadel Uzun vadel Kisa Vadeh
Ihigkili taraflarla olan bakiy eler Tican Ticari olmayan Ticari Tican olmayan Ticari elmayan Ticari
Ortaklar
Halkbank A_S. &0 - 7.076 92553310 33.649.629 -
Ana ortak tarafindan v énetilen diger sirket ler
Halk Leasing Finansal Kiralama A $.(%) - - - 35.069.145 46.972.324 250.390
Halk Varhk Kiralama A 5. - - - 444 210.545 - -
60 - 7.076 574.833.003 80.621.953 250.390
1 Cheak - 30 Eyliil 2021
Yatirm Asmach
Gayrimenlkmllerde
Akndegtinelen
Finansman
Kur gk Giderlen /
iskili taraflarla olan iglemler Faiz gelirleri  Faiz giderlen Eiderleri Kira gelin Diger gider Gelirlen (I¥et)
Omaklar
Halkbank 4.5, (4.570.902) 9 538,363 - (357404000 BOE 026 (4.668.607)
A ortak taminden yonetilen diger gidketler
Halk Varlik Kiralama A5 - 586658305 - - - {38.665.805)
Halk Lessing Finansal Kiralama A_S. - 1.300.067 6.975.176 - - (8.275.243)
(4.570.902) &0 804235 §.975.176  (35.740.200) BOB 026 {71.609.745)
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKiN ACIKLAMALAR

1- Gayrimenkul Tablosu

. Portfoye Als *Gergege Uygun
GAYRIMENKULLER Tarihi Degeri (TL)

ARSALAR & PROJELER
Erzurum Yakutiye Arsasi 30.09.2019 10.350.000
Istanbul Salipazari Arsasi 26.01.2018 9.530.000
[UFM “Halk Ofis Kuleleri” 28.10.2010 2.117.864.093
[zmir Evora 25.08.2017 1550.000.000
Bizimtepe Aydos 16.10.2014 211.560.000
Erzurum Sehristan Konutlari 07.04.2016 2850.000
Arsa ve Projeler Toplam 2.150.154.093

BINALAR

Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 349.655.000
Istanbul Levent Otel 28.10.2010 299.218.243
Sekerpinar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 171.000.000
Halk Ofis Sekerpiar 11.09.2012 103.000.000
Istanbul Salipazar1 Port Bosphorus Oteli 28.10.2010 100.000.000
Istanbul Karakdy Binast 28.10.2010 45.000.000
Izmir, Konak Binas1 1 28.10.2010 38.500.000
Istanbul Beyoglu Binas1 28.10.2010 35.000.000
Istanbul Bakirkdy Binast 28.10.2010 31.000.000
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 30.678.939
Istanbul Etiler Binas1 28.10.2010 26.500.000
Istanbul Besiktas Binas1 28.10.2010 25.750.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 25.000.000
Istanbul Sisli Binas1 28.10.2010 22.500.000
Izmir Konak Binas1 2 28.10.2010 21.000.000
Bursa Binast 28.10.2010 19.250.000
Istanbul Fatih Binas1 28.10.2010 16.750.000
Istanbul Atakoy Binasi 28.10.2010 16.750.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 16.000.000
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010 15.170.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 13.000.000
Istanbul Nisantas1 Binas1® 28.10.2010 12.500.000
Adapazari Binasi 15.01.2021 10.200.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010 9.400.000
Binalar Toplam 1.452.822.182
TOPLAM PORTFOY 3.602.976.375

* 01 Ocak 2021-30 Eyliil 2021 ara hesap donemi bagimsiz denetim raporundaki gergege uygun degerlerdir.

1-Projenin ihale bedeli olan 1,7 milyar TL {izerinden Sirketimiz payina diisen satis degeridir. Portfoy toplamina dahil edilmemis

olup, bilgi amagli yazilmistir. (%65 Adi Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO pay1 olarak hesaplanmuigtir.)

2-30 Eyliil 2021 itibariyle projelerdeki kalan bagimsiz bélimlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO pay1dur.
3-Nisantast Binas1 28 Aralik 2020 tarihinde %100 bagl ortakligimiz Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.’ne satilmistir.
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Binalar
%40

Arsalar &
Projeler
%60

Gayrimenkul Degerleri (TL)

——Binalar ——Arsalar&Projeler —Toplam

16 I 520 [ 615
256 I 291 I 372 g

Kurulus 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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2- Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari 6zet tablosu asagida yer

almaktadir:
OCAK-EYLUL
KIiRA GELIiRI ELDE EDILEN KIRACI KULLANIM KiRA
GAYRIMENKULLER AMACI GELIRI (TL)
Atasehir Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Miidiirlikk 14.958.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 7.207.662
. Sapaz
Salipazar1 Port Bosphorus Oteli Otelcilik Otel 2.565.000
Bakirkoy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.530.000
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.395.000
Konak Binas1 1 Halkbank Banka Subesi 731.537
Besiktas Binas1 Halkbank Banka Subesi 1.305.000
. Halkbank Banka Subesi
Bagkent Binasi Ceda Ltd.StL. Otel 1.094.975
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 1.089.000
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 1.107.000
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 1.080.000
Halkbank
Konak Binas1 2 Halk Banka ve Istirak Subesi 535.105
Emeklilik
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 900.000
Atakdy Binasi Halkbank Banka Subesi 855.000
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 720.000
Fatih Binast Halkbank Banka Subesi 729.000
Nisantas1 Binasi Halkbank Banka Subesi 603.000
Bahgelievler Binasi 2 Ipekyol - 339.237
Adapazar1 Binasi Halkbank Banka Subesi 315.097
SR Taksim . .

Beyoglu Binasi Yatirim A.S. Tadilat Siirecinde -
Karakoy Binasi - Pazarlama Siirecinde -
Halk Ofis Sekerpinar - Pazarlama Siirecinde -
Istanbul Levent Otel Caba Ins.A.S. Tadilat Siirecinde -
Caddebostan Binasi - Kentsel Doniisiim Siirecinde -
Bizimtepe Aydos Ticari Miilk Kira Gelirleri - Ticari 423.497
TOPLAM 39.483.110

28



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2021 — 30.09.2021 HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

3- Sirket Istiraklerimiz & Bagh Ortakhklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Bagh Ortakhklar:
30 Eylil 31 Aralik
Halk Yapm Projeleri Gelistirme A.S. 2021 2020
Dénen varhklar 0332114 2,322 810
Duran varlklar 12.500.027 12.500.000
Kisa vadeli yitkiimliilikler (6.902.503) (6.183)
1 Ocak- 1 Ocalk-
30 Eyliil 31 Aralk
2021 2020
Dénem kan 183.140 557.536
Miisterek Faalivetler:
30 Eylil 31 Aralk
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakli 2021 2020
Dénen varliklar 22 583.056 23.226.353
Duran varhklar 7.550.835 10.184.977
Kisa vadeli yukiimliilikler (1.023.948) (1.839.047)
1 Ocak- 1 Ocalk-
30 Eylil 31 Arahk
2021 2020
Dénem kar 2.510.907 21.097.379
30 Eylil 31 Aralik
Halk GY O-Erkonut Adi Ortakhf 2021 2020
Dénen varliklar 4.743.798 4.779.860
Kisa vadeli yilkiimliilikler (587.835) (671.945)
1 Ocalk- 1 Ocalk-
30 Ewliil 31 Aralk
2021 2020
Donem (zarari)kari 25.0d7 2.603.927
30 Eyhil 31 Arahk
Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakhi 2021 2020
Dinen varlklar 69.944 315 20.615.282
Duran varhklar 3.559.674 2785229
Kisa vadeli yiikiimliililkler (125.000.102) (69.183.767)
Uzun vadeli yilkiimliilikler (4.720.604) (9.236.746)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Arahk
2021 2020
Diénem karv(zarari) (879.379) (23.237.804)
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4- Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar

30 Eyliil 31 Arahk
2021 2020
Bankadala nakst 75758491 49 553 809
Vadesiz mevduatiar(*) 1.765.43a 798013
Vadesi ti¢ avdan kisa vadell mevduatlar 73093055 48755796
Beklenen zarar kargilii (-) (909) (594)
Finansal durum tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 73757582 48 553,215
Eksi: Nakit ve nakde esde@er varliklar faiz rees kontlar (35.0335) (21.693)
Nakir akig tablosunda ver alan toplam
nakit ve nakde egdeger varliklar 73,721 647 49.531.522
{*) 30 Eyliil 2021 +e 31 Arahk 2020 tarihlerinde vadesiz mevduat tutan igerisinde personel maas ddemelent igin
bloke edilen tutar bulunmaktadar.

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 Tutar Faiz oram Vade
YVadeli mevduat

TL 73.534 264 %%17.75 1 Temmuz 2021
TL 608 %ed,75 1 Temmuz 2021
TL 3.256 %15.,05 1 Temmuz 2021
TL 312.055 215,00 1 Temmuz 2021
ABD Dolan 42272 %125 23 Ekim 2021
AvTo 93.600 %a0,1 1 Temmuz 2021

73.993.055
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5- Tamamlanan Projeler

istanbul Levent Otel

il . Istanbul
flcesi : Sigli/ Levent
Ekspertiz Degeri :299,2 Milyon TL

(30 Eyliil 2021 itibariyla projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan gercege uygun degeridir.)

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi iizerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve
2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimidir.

Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan binamiz,
Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacin1 karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold (Enerji ve Cevre Dostu
Tasarim’da Liderlik) sertifikas1 almaya hak kazanmistir.
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istanbul “Referans Bakirkoy”

il : Istanbul
Ilcesi . Bakirkdy

Toplam satig hasilat lizerinden Sirketimiz pay1 yilizde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi
yontemi ile 2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gegirilen
““Referans Bakirkdy’’ ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1
A.S. ile birlikte yiiriittiigiimiiz ve tamamladigimz proje, Istanbul’un ayricalikl
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir. Projede tapu
devirleri ve oturum 2014 y1l1 itibariyla baglamistir.

Ug blok halinde insa edilen proje, 254’1 konut 73’ii ticari iinite olmak iizere toplam 327
bagimsiz boliimden olusmaktadir.
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Eskisehir “Panorama Plus”

il . Eskigehir
Tigesi . Odunpazari

Sirketimiz portfdyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
biiyiikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari iinite ile
birlikte 102 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis siireci baslayan proje 2015 yilinda tamamlanmugtir.
Projede tiim bagimsiz boliimler satilmigtir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen

stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢alismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikasi” alan ilk projesi olmustur.
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Kocaeli Sekerpinar Projesi

ninin

il : Kocaeli
Tlgesi : Sekerpinar
Ekspertiz Degeri : 274 Milyon TL

(30 Eyliil 2021 itibartyla projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan ger¢ege uygun degeridir.)

2012 y1il1 Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak
iizere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yil1 Nisan
aymda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen binamiz LEED
Gold sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklasik 53 bin m2’lik B Blok kismi olan ve insaat yap1 ruhsati gecerliligi 16
Temmuz 2025 tarihine kadar uzatilan “Halk Ofis Sekerpinar”in ise satis1 ya da kiralanmasi
hususunda pazarlama siireci devam etmektedir.
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istanbul “Bizimtepe Aydos”

i . Istanbul
Tlcesi :  Sancaktepe
Ekspertiz Degeri : 11,5milyon TL

(30 Eyliil 2021 itibartyla projede kalan 42 adet bagimsiz boliimiin
ekspertiz degerinin %50°lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Haldiz insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Kasim 2015

Proje Bitis Tarihi . Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boéliim Sayisi 1037 Konut + 47 Ticari

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik iizerinden hayata gegirilen konut projesi,
Istanbul'un son dénemlerde en ¢ok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri
olan Sancaktepe’de yer almaktadir. Projenin, Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi’ne
yakin bir konumda olmasiyla bolgedeki konut talebini karsilamas1 hedeflenmektedir.

“Mutluluk evinizden baslar” slogamiyla, yaklasik 95 bin m?’lik bir arsa alani iizerinde
yiikselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire segeneklerinin yer aldigi
ve 13’er kathh 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 47 ticari {initeden olusan proje
igerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun alanlari, cardaklar ve siis
havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu ¢ars1 da yer almaktadir.

2015 yili Kasim aymnda insaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Yapi
Kullanma Izin Belgesi (Iskan) Subat 2019 tarihinde alinmustir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar”
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i . Erzurum
Tlcesi : Yakutiye
Ekspertiz Degeri : 850hbinTL

(30 Eyliil 2021 itibariyla projede kalan 1 adet bagimsiz boliimiin ekspertiz
degerinin %50’lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Er Konut Insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Mayis 2016

Proje Bitis Tarihi . Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 632 Konut + 13 Ticari

Erzurum ili Yakutiye il¢esinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Ingaat'in maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek iizere 2016 yili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmistir. Er Konut Ingaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk
GYO - Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden hayata gecen projede, 23.734 m?’lik arsa
tizerinde, 3 farkli tipte 13'er katl1 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet ticari {inite yer
almaktadir.

2016 y1l1 Mayis ayinda ingaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmustir.
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Salipazari Port Bosphorus Oteli

Eski Hali Yeni Hali
i . Istanbul
Ilgesi . Beyoglu - Salipazari
Ekspertiz Degeri : 100 milyon TL
(30 Eylil 2021 itibariyla projenin bagimsiz denetim raporunda yazan
gergege uygun degeridir.)
Kira Siireci : 20yl
Acilis Tarihi : 2018

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazart Binasit otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi
sonrasinda, 2018 yilinda yap: kullanim izin belgesi alinmis, otel binasi olarak hizmet
vermeye baslamistir.
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Devam Eden Projeler

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
“Halk GYO Ofis Kuleleri” Projesi

_B BLOK Kulejrmajat

Tamamlapfoshig Sl it
2§ T T

BR wv

PARK PARSEL
Kaba lvw‘;é.n

i : Istanbul

Tigesi ; Umraniye
Yiiklenici Firma : YDA Insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi ; Aralik 2016
Planlanan Bitis Tarihi : Haziran 2022
Insaat Tamamlanma Oram : %67

Insaat Alam : 425.000 m2
Ekspertiz Degeri : 2,117 milyon TL

(30 Eyliil 2021 itibariyla projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan ger¢ege uygun degeridir.)

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiiriitilen Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiylik paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi tizerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8’er katli 3 ticari bina insa etmektedir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'nin ihtiya¢c ve talebi

dogrultusunda belirlenecek alanin, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'ne kiralanmasi hususunda
1yl niyet sdzlesmesi mevcuttur.
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Evora izmir Projesi

il ;. Izmir

flcesi . Alsancak
Arsa Biiyiikliigii : 47.070 m2
Proje Kapsami : Konut, Ticari
Proje Hasilat Biiyiikliigii : 1,7 milyar TL

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47
doniimliik arazisi i¢in Haziran ayinda agtig1 arsa karsiligr gelir paylagim ihalesini 1 milyar
672 milyon TL hasilat ve %35 idare pay1 taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 A.S. ile, tiim
gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlar1 yar1 yarrya olmak iizere, "TEKNIK
YAPI - Halk GYO Adi Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapi — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda da,
toplam 47 bin m2'lik parseller {izerinde konut, ticari ve sosyal alanlar insa edilecek olan
soz konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satist Karsihigi Gelir Paylasimi
Sozlesmesi" 25.08.2017 tarihinde imzalanmistir. Sozlesme detaylarina gore, Adi
Ortakligin gelir pay1 oran1 % 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlari bir arada barindiran karma bir yapida tasarlanan

EVORA IZMIR projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA (Sign of the City Awards)
organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” 6diiliinii kazanmustir.
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6- Portfoy Simirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal tablo ana hesap kalemleri lgili diizenleme 30 Exlial 2021 (TL)] 31 Arahk 2020 (TL)
A Para ve sermay e pivasas: araglar Seri: 111-48_1 sayih Teblig Md._24/(b) 75.757.582 49.553.215
B Gayrimenkuller, gyrimenkule day ali projeler, gy rimenkule day ah haklar Seri: [11-48.1 sayil Teblig, Md_24/(a) 3.663.850.070] 3.278.206.351
C Istirakler Seri: H1-48.1 sayih Teblig Md 24/(h) - -
|]i§ki|.i. taraflardan alacaklar (ticar olmayan) Seri: 11148, 1 sayih Teblig Md.23/4f) - —|
Diger varliklar 196.697.077 136.966.514
D Toplam varhklar (Aktif toplam) Seri: [11-48.1 say il Tebliz Md._3/4k) 3.936.304.719 3.514.726.080|
E Finansal borglar Seri: I11-48.1 say il Tebliz Md.31 749.936.556 453.707.953
F Diger finansal yikimmlilikler Seri: 1481 sayih Teblig Md. 31 —
G Finansal kiralama borglan Seri: 1481 sayih Teblig Md. 31 56.887.675 27508983
H INigkili taraflara borglar (ticar olmayan) Seri: 111-48.1 sayih Teblig Md.23/(f) - —|
i (Ozkaynaklar Seri: 1481 sayih Tebliz Md.31 2.948.260.449] 2926488712
Dhiger kay naklar 150.220.049 107.020.432
D Toplam kaynaklar Seri: [11-48.1 say il Teblizg Md.34k) 3.936.304.729| 3.514.726.080|
Diger finansal bilgiler llgili diizenleme 30 Exlal 2021 (TL)] 31 Aralik 2020 {TL)|
Al Para ve sermay e pivasas: araglanmm 3 yallik gay nimenkul Gdemelen igin tutulan kism | Seri: HI-48.1 savih Teblig, Md.24/4(b) — —
Al VadelyVadese TL/DGviz Seri: [H-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 75.757.582 49.553.215
A Yabanc: sermaye piyasas: araclar Seri: [N1-48.1 sayvili Teblizg Md.24/(d) - —|
Bl Yabanc: gy rimenkuller, gay nimenkule dayah projeler, gy rimenkule day ah haklar Seri: 11481 sayil Tebliz Md_24/(d) - -
B2 Actal tutulan arsafarae iler Seriz 11-48.1 sayih Teblig Md. 24/c) -] -
Cl Yabanc istirakler Seri: [H-48.1 say il Teblig Md.24Nd) - —|
Cl Isletmec sirkete istirak Seri: [11-48.1 sayili Teblig Md.28 - —|
J (Gayrinakdi krediler Seri: 111-48.1 sayil Tebliz Md.31 351.736.650 407.985.7462
K ['Jzur'md.l: proje geligtirilecek miilkiyeti ortakhia ait obmayan ipotekli arsalarmn ipotek Seri: 111-48.1 saysh Teblig, Md.22/(c) | _
bedeller: i
L Tek bir girketteki para ve senmay e piy asas: araclan v atinmlarinm top lam IM-48.1. Md.22/(D) - -
X PO AsgarifAzami 30 Exlil 31 Arahik
Portfay sinirlamalar Ngili dizenleme Hesaplama Oran 2021 (TL) 2020 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklifia ait olmayan ipotekli arsalarn A A A
1 Seri: 111-48.1 sayil Teblif, Md 22/(e) ED Azami %l0 - -
potek bedellari
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayaly Haklar  §Seri: [11-48.1 sayih Teblif Md 24/(a),(b) (B+-A1VD Asgari %651 03 08% 93 270y
3JPara ve Sermaye Piyasas: Araclan ile istirakler Seri: [11-48.1 sayih Teblif, Md24/(b) (AHC-ALVD Azami %49 1,028, 1.41%
Yabanc! Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayals . . .
4 Hisklar, Igtirakler, Sermaye Piyasssi Araglani Seri: 11-48.1 sayih Teblif Md24/(d) (A3I+B1+C1)/D Azami %49 - -
SfAnl Tutulan ArsafAraziler Seri: 111-48.1 sayih Tehlif Md.24/c)h B1/D Azami %20 - -
6lisletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayih Tehli Md.28 C2D Azami %l -- -
7] Borglanma Smir Seri: 111-48.1 sayih Tehlif Md3l { E+F+C+H+1W1 Azami %500 40.3% 30, 38%
EfVadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri: [11-48.1 sayih Teblif Md24/(b) (A2-A1WD Azami %l 1.02%; 1.41%;
99T ck bir sirketteki para ve scrmaye piyvasas araglan yatimmlarmim toplami Seri: II1-45.1. Md 2271 LD Azami %l - -
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HiSSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST KURUMSAL, BIST
TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST TUM, BIST 100, BiST 100-30, BIST YILDIZ
endekslerine dahildir.

Adet Oram  Piyasa Degeri
Eyliil 2021 Itibariyle (%) (TL)
Kapanis Fiyati 2,45
Toplam Paylar 1.020.000.000 2.499.000.000
Halka A¢ik Toplam Paylar 285.599.780 28,00 699.719.460
Fiili Dolasimdaki Diger Paylar 181.727.197 17,82 445.231.633
HALKBANK’m BIST’den aldig1 Paylar 75.116.575 7,36 184.035.610
HALKGYO’nun BIST den aldig: Paylar 28.756.007 2,82 70.452.217

Eyliil 2021°de bir onceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %22,80 oraninda artis kaydederken,
GYO endeksi ise bir yillik performansinda %16,69 oraninda artmistir. Sirketimiz hisse senedi
ise yillik bazda %2,51 oraninda deger artis1 yasarken, Eylil ayr kapanisim1 2,45 TL’den
gerceklestirmistir. Sirketimiz donem sonu itibariyla piyasa degeri biiyiikligl agisindan 2.499
milyon TL ile sektorde 12. strada yer almaktadir.
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RISK YONETIM POLITIKALARI VE iIC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme gergevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde yiiriitilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigi ile glivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolii, liretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢ denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
siireclerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi i¢in sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimcr olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim, Risk Yonetimi
ve Uyum Miidiirligii” tarafindan yiritilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin,
Midiirliik, Sirketin, Sirket risk politikas1 ve buna bagh sirket i¢i diizenlemeler ¢ercevesinde
yonetilmesi konusunda Denetimden Sorumlu Komite’ye ve es zamanli olarak sirket {ist
yonetimine raporlama yapmaktadir. I¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum Miidiirliigi
tarafindan donemlik degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik
olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komite’ye,
Kurumsal Yonetim Komitesi’ne, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’ne ve iist yonetime es
zamanli olarak sunulmaktadir. Béylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iligskin olarak Sirket
list yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amagclanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonugclart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik riskleri en aza
indirmek ve ortadan kaldirmak iizere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi
ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢c denetim faaliyetlerinden sorumlu
Midiirliik, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, goérevlendirilen personelin gorev, yetki ve
sorumluluklart ile ¢alisma usul ve esaslarini diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S. I¢ Denetim, Risk yonetimi ve Uyum Miidiirliigii Yonergesi” gercevesinde yiiriitmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski
ve yasal limitlere uyum anlammda Uyum Riski olmak iizere 5 kategoride
simiflandirilmaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin siiregleri, ¢calisanlari, kullandig: teknoloji ve alt yapist ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticiligl destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.
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Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiik kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki iinitelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kirac1 portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu goézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfoy sinirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HIZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Deloitte)

Derecelendirme Sirketi
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Ekspertiz Sirketleri
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

P&R Ajansi
Effect Burson Cohn & Wolfe

Sirketimizin 01 Ocak 2021 — 30 Eylil 2021 doneminde hizmet aldigi bu sirketlerle ilgili
herhangi bir ¢ikar ¢atismasi ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan s6zlesmeler, gerekse sirket
i¢ calisma diizenlemelerimizle ¢ikar catismalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.
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DIGER KONULAR
1- insan Kaynaklar
Sirketimizin 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla personel sayis1 41°dir. (31 Aralik 2020: 41)

Dénem icerisinde, ayrimcilik konusunda insan Kaynaklari‘na ulasan herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

2- Yardim ve Bagislar
Donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim 6demesi olmamustir.
3- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite ¢calismalar1 disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

4- Sirket Aleyhinde A¢ilan / Devam Eden Davalar

Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina, grup tarafindan agilan ve devam eden 1 adet vergi
mahkemesi davasi ve 1 adet icra takibi dosyasi bulunmaktadir. Bunun yan1 sira Sirket
aleyhine agilmis/veya dahili davali-ihbar olunan ve devam eden 12 adet dava olup; bunlarin
4 tanesi tiiketici davasi, 1 tanesi menfi tespit davasi, 5 tanesi sulh hukuk davasi, 1 is davasi
ve 1 tanesi idare mahkemesinde goriilen iptal davasidir. Sirket’in lehine sonuglanmis ve
kesinlesmis 1 adet sulh hukuk mahkemesi davasi ve 1 adet icra dosyas1 vardur. Ilgili davalara
iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsiligr ayrilmamastir.

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig: tarafindan agilan ve devam eden 2 adet icra dosyast
ve 1 adet icra hukuk mahkemesi dosyas1 bulunmaktadir. Bunun yani1 sira Halk GYO-Vakif
GYO Adi Ortakligr aleyhine agilmig 28 adet tiiketici davast ve 2 icra takip dosyasi
bulunmaktadir. Ayrica Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi lehine sonuglanmis 1 adet icra
hukuk mahkemesi dosyasi, 2 adet sulh hukuk mahkemesinde goriilen dava ve 4 adet icra
dosyas1 bulunmaktadir. Ilgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava
karsilig1 ayrilmamistir.

Halk GYO-Er konut Adi Ortaklig1 tarafindan agilmis tiiketici davasi bulunmamaktadir.
Bunun yani sira Adi Ortaklik aleyhine baslatilan ve devam eden 1 adet asliye hukuk
mahkemesinde goriilen tiiketici davasi bulunmaktadir. Ilgili davalara iliskin avukatlarin
degerlendirmeleri sonucu dava karsilig1 ayrilmamistir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhine agilmis 3 adet tiiketici davasi, 1 icra takibi
ve Adi Ortaklig ilgilendiren énemli bir idari dava bulunmaktadir. ilgili davalara iliskin
avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsilig1 ayrilmamastir.

01 Ocak 2021 — 30 Eylil 2021 doneminde mevzuat hiikiimlerine aykirt uygulamalar

nedeniyle Yonetim Kurulu tiyeleri ve ¢aligsanlar1 aleyhine agilan herhangi bir dava mevcut
olmayip, idari veya adli yaptirim s6z konusu olmamustir.
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HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

Sirketimiz Y o6netim Kurulu'nun gergeklestirdigi 18 Ekim 2021 tarihli toplantisinda, Sirketin
cevresel, sosyal ve kurumsal yonetisim alanlarindaki stirdiiriilebilirlik stratejisi, politikasi ve
hedeflerinin belirlenmesi ile uygulamalarin yiiriitiilmesi, izlenmesi ve denetlenmesine
iliskin gorev yapmak iizere Siirdiiriilebilirlik Komitesi'nin kurulmasina, Komite
Bagkanligi'na Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Fuat Gedik'in atanmasima, Komite
Uyeliklerine, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saym Raci Kaptan Kolayli'nin, Genel Miidiir
ve Yonetim Kurulu Uyesi Saym Biilent Karan'in, Proje Gelistirme ve Uygulama Genel
Miidiir Yardimcist Sayin Erdal Bekin'in, Finansal Yonetim ve Planlama Genel Miidiir
Yardimcis1 Sayin Yasar Goktas'n ve Kurumsal Iletisim ve Yatirimei Iliskileri Miidiirii
Sayin Ugur Giiney'in atanmasina karar verilmistir.
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Ek 1:

Varliklara iliskin 2020 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR & PROJELER

ISTANBUL SALIPAZARI ARSASI

RAPORUN TARIHI 24.11.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1210
DEGERLEME TARIHI 23.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 57
ada 15 numarali arsa nitelikli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 9.120.000.-TL

ERZURUM PALANDOKEN ARSALARI (12580 ve 12581 ADA)

RAPORUN TARIHI 11.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1217
DEGERLEME TARIHI 09.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili, Palandoken Ilgesi, Solakzade
Mahallesi 12581 Ada 1 Parsel ve 12580 Ada 1
Parselde yer alan arsa vasifli tasinmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV hari¢) 7.600.000.-TL

ERZURUM PALANDOKEN ARSALARI (12476 ADA)

RAPORUN TARIHI 22.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1218
DEGERLEME TARIHI 21.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili, Palandoken Ilcesi, Kazim Yurdalan
Mabhallesi 12476 Ada 5-6-7-8-9 nolu parsellerde
yer alan arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 5.000.000.-TL

ERZURUM YAKUTIYE ARSASI

RAPORUN TARIiHIi 22.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1219
DEGERLEME TARIHI 21.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili, Yakutiye Tlgesi, Hasan Basri
Mahallesi, 12406 ada 5 Parsel {izerinde yer alan
arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 10.350.000.-TL
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ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi PROJESI

“HALK OFiS KULELERIi”
RAPORUN TARIHI 28.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1244
DEGERLEME TARIHI 25.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi,
3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11 numarali
parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57 m? yiiz
Olciime sahip arsalar ve proje

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 1.780.000.000.-TL

ISTANBUL “BIiZIMTEPE AYDOS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHI 06.11.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1161
DEGERLEME TARIHI 05.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul i, Sancaktepe Ilgesinde, 8085 ada, 36
parselde yer alan 95.221,84 m2 biiyiikliigiindeki
arsa lizerinde yer alan konut projesi.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(98 BB igin)

(KDV hari¢) 56.250.000.-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV harig) 28.125.000.-TL

ERZURUM SEHRiISTAN KONUTLARI PROJESI

RAPORUN TARIHI 30.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1216
DEGERLEME TARIHI 28.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili Yakutiye ilcesi Gez Mahallesi 12 pafta
250 ada 10 parselde kayitl arsa {izerinde yer alan
konut projesi.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
((20 BB igin)

(KDV harig) 10.210.000.-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV harig) 5.105.000.-TL

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

RAPORUN TARiHi 02.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1243
DEGERLEME TARIHI 01.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi
1225 ada 1 parsel iizerinde yer alan konut + ticari
projesi

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(1 BB i¢in)

(KDV harig) 1.100.000.-TL
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KIiRA GELIRI ELDE EDIiLEN BINALAR

ISTANBUL HALKBANK FINANS KULE

RAPORUN TARIiHI 15.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1260
DEGERLEME TARIHI 14.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayitl kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan 13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV haric) 349.655.000.-TL

ISTANBUL “LEVENT OTEL”

RAPORUN TARIHI 02.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1212
DEGERLEME TARIiHI 01.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli Ilcesinde, Mecidiyekdy
Mahallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitl
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifll
taginmaz.

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 286.200.000.-TL

SEKERPINAR BINALARI
RAPORUN TARIHI 24.11.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1252
DEGERLEME TARIiHI 23.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar arsasi
iizerinde yer alan gayrimenkuller

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 274.000.000.- TL

ISTANBUL SALIPAZARI PORT BOSPHORUS OTELI

RAPORUN TARIHi 24.11.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1211
DEGERLEME TARIHI 23.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katl
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayitli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 100.000.000.-TL
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ISTANBUL ATAKOY BiNASI
RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1255
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkoy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+cekme katli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.750.000.-TL

ISTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARIHI 16.10.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-764
DEGERLEME TARIHI 15.10.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu ilcesinde, Hiiseyinaga
Mabhallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
boliimden olusan, igyeri binasidir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 35.000.000.-TL

ISTANBUL BESIKTAS BINASI

RAPORUN TARIHI 10.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1259
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilgesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitli kargir ishan
banka hizmet binasi

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 25.750.000.-TL

ISTANBUL BAKIRKOQOY BIiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1253
DEGERLEME TARIiHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katl1 binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 31.000.000.-TL
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ISTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

RAPORUN TARIiHI 17.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1248
DEGERLEME TARIHI 14.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
tistiinde kayith ana gayrimenkuldeki 1,2,9,10
no’lu bagimsiz bdliimler arsa pay: degerleri

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 30.440.000,00.-TL

ISTANBUL ETIiLER BiNASI
RAPORUN TARIHI 10.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1258
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesinde, Etiler Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayitli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 26.500.000.-TL

ISTANBUL FATIH BINASI
RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1256
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili Fatih ilcesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari) 16.750.000. -TL

ISTANBUL KARAKOY BINASI

RAPORUN TARIHI 02.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1242
DEGERLEME TARIHI 01.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan
Kargir s Han1” mn Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz boliim numarali
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli tasinmazdir.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 45.000.000.-TL
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ISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARIHI 09.11.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1229
DEGERLEME TARIHI 06.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli [lcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayith ana gayrimenkul.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV harig¢) 12.500.000.-TL

ISTANBUL SIiSLi BINASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1254
DEGERLEME TARIiHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Ilcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanli altinda
diikkan1 olan kargir apartman vasifli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 22.500.000.-TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

RAPORUN TARIHI 11.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1247
DEGERLEME TARIiHI 10.11.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilcesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29

tizerinde konumlu ve tapuda “1, 2 ve 7 bagimsiz
bolim no.lu 1 adet Banka Subesi”” vasfiyla kayith

tasinmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 13.000.000.-TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHi 04.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1241
DEGERLEME TARIHI 01.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Isyeri”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 9.400.000.-TL
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ANKARA KIZILAY BiNASI
RAPORUN TARIHI 14.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1245
DEGERLEME TARIHI 11.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul
(51 adet bagimsiz boliim)

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 25.000.000.-TL

ANKARA BASKENT BINASI
RAPORUN TARIHI 11.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1246
DEGERLEME TARIHI 09.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 1046 ada 27 parselde
konumlu ve tapuda “11 Katl Betonarme Otel, Ofis
ve Isyeri ve Arsasi” olarak kayitli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 15.170.000.-TL

iZMiR KONAK BINASI 1

RAPORUN TARIHI 18.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1250
DEGERLEME TARIHI 15.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Tlgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel {izerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig ) 38.500.000.-TL

iZMiR KONAK BiNASI 2
RAPORUN TARIHI 22.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1251
DEGERLEME TARIHI 21.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Tlcesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta, 2802 ada, 15 numarali parselde ki 1-3-5-15-
16 b.b. numarali tasinmazlar

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 21.000.000.- TL
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BURSA BINASI
RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1257
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Kaythan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel iizerinde
kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binasi1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 19.250.000.-TL

KOCAELI BIiNASI
RAPORUN TARIHI 09.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-1249
DEGERLEME TARIHI 08.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli 1li, Izmit Tlgesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.000.000.-TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHI 17.12.2020
RAPORUN NUMARASI Ozel 2020-813
DEGERLEME TARIHI 14.12.2020
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.01.2020

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya Ili, Adapazari ilcesi, 130 ada 167 parselde
kayitlt ““Arsa’’ vasifli ana taginmazda bulunan 1 ve
3 bagimsiz boliim (bb)no.lu diikkanlar ile 23 bb
no.lu biiro

TESPIT EDILEN DEGER (ARSA - EMSAL)

(KDV hari¢) 10.000.000.-TL
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