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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK OZLESMESI

23.01.2018 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

23.01.2018 - 25

RAPORUN KONUSU

Mulkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/2) ve
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/2)'ne ait olan;
Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira mahallesi, 8085 ada, 36
numaral parselde konumlu 529 adet bagimsiz bolim igin gincel pazar
degerinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHiI

21.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

28.12.2018 / 2018-HALKGYO-25

SAHIBIi

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/2)
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/2)

TAPU INCELEMESI

17.12.2018 tarihinde degisik saat dilimleri itibariyle musteri tarafindan
Tapu Kadastro Genel Mudurlugih Web - Partalindan alinan gtlincel
takbis belgesine goére tasinmazin tapu kayitlar Uzerinde asadidaki
takyidat kayitlarina rastlanmistir.

Rehinler Boliimiinde: Herhangi bir kayit bulunmaktadir.

Serhler Boliimiinde: 0.01 TL bedel karsihdinda kira sozlesmesi

vardir. (4910-4911-4912-4913-4914 Nolu trafo merkezi ve Kablo

gecis yeri). Lehtar: (SN:1900440) Tiurkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel

Madarlagd VKN: 8790013397 (Sancaktepe TM -22/06/2018 tarih ve

15908 sayi ile)

Beyanlar Hanesinde: Asagidaki kayitlar mevcuttur.

e YoOnetim Plani: 22/06/2018 (Sancaktepe TM -27/06/2018 tarih ve
164009 sayi ile)

e (AT Uzeri) Yénetim Plani: 22/06/2018 (Sancaktepe TM -
27/06/2018 tarih ve 16409 sayi ile)

e (AT Uzeri) Diger (Konusu: Cins degisikligi islemleri icin harg tahsis
edilmistir. (Rihtim veraset ve harglar vergi dairesi mudarltiga))
Tarih:07/08/2018 Sayi: E.734302 (Sancaktepe TM -08/08/2018
tarih ve 20522 sayi ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde: Herhangi bir kayit

bulunmamaktadir.

Ilgili  serhin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar

Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde

belirtilen hiikiimler ¢ercevesinde Ilgili serhin ve irtifaklarin tasinmazin

devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmadigi bilgisine ulasiimistir.

iMAR DURUMU

Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliginin 19.11.2018
tarih, 80059122-310.05.01-E.6049/27506 sayili ve “8085 ada 36
parsel” konulu yazisina istinaden dederlemeye konu Istanbul ili,
Sancaktepe ilcesi, Samandira mahallesi, 8085 Ada, 36 Parsel,
“15.02.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lcekli “Sancaktepe Uygulama Iimar
Plani” kapsaminda; ‘Konut Alani’, Taks=0.40, Kaks=1, H : 4 kat
yapilasma sartlarina sahiptir. Kismen Enerji Nakil Hatti altinda
kalmaktadir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmaz igin herhangi bir kisithhk hali
bulunmamaktadir.
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KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI: 280.026.000,-TL
(IKIYUZSEKSENMILYONYIRMIALTIBINTURKLIRASI)
KDV HARIC TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI: ~924.000,TL
. . (DOKUZYUZYIRMIDORTBINTURKLIRASI)
DEGERI KDV HARIC TOPLAM YILLIK DEGERI: ~11.088.000,TL
(ONBIRMILYONSEKSENSEKiZBINTURKLIRASI)
/2 HALKGYOAS HiSSE DEGERI: 140.013.000,-TL
(YUZKIRKMILYONONUCBINTURKLIRASI)
RAPORU
HAZIRLAYAN MEHMET YASAR (SPK Lisans No: 402473)
DEGERLEME UZMANI
RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME SEZAYI ERMEK (SPK Lisans No: 400337)
UZMANI
gggngLEUME UZMANI Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)

ICINDEKILER
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1-3 Raporu Hazirlayanlar 5
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3-5 Taginmazin Son Uc Yil icinde Miilkiyet Ve Diger Hukuki Degisiklikler (imar 17
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4-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi 28-...-36
4-3 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler 36
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4-5 Proje Hakkinda Detay Bilgi 39
4-6 Tasinmazin Dederlemesinde Baz Alinan Veriler 40
4-7 Tasinmazin Dederine Etken Faktérler 40
4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yéntemler, Varsayimlar ve Nedenleri 40-41
4-9 Nakit/Gelir Akimlari Analizi 41
4-10 Maliyet Olusumlar Analizi 42
4-11 Dederlemede Esas Alinan Satis Ornekleri Ve Bunlarin Secilme Nedenleri 42
4-12 Emsal Karsilastirma Tablolari 42-...-46
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5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI 53
5-1 Analiz Sonuclarinin Karsilastiriimasi ve Iliskilendirilmesi 47
5-2 Maliyet Olusumlarn Analizi 47
5-3 Emsal Karsilastirma Yontemi 48
5-4 En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi 48
5-5 Misterek Veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi 49
5-6 Haslilat Paylasimi Veya Kat Karsiligi Yontemiyle Yapilacak Projelerde Emsal Pay 49
Orani

5-7 Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi 49
5-8 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri 50
5-9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak 50

Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

5-10 Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar Portfoyline
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi 51
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Dederleme Calismalarn Hakkinda Bilgi

5-12 Nihai Dederleme 52-53
UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecege déniik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4, Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, mdisterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh dedildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gérev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkln yeri ve tirl konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-025 rapor no ile diizenlenmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor 8085 Ada, 36 Parsel lzerindeki (1000/2000) hissesi Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S.'nin, (1000/2000) hissesi de Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin
mulkiyetinde bulunan tasinmazin glinimiuz piyasa kosullarinda Tlrk Lirasi (TL) cinsinden nakit
ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi, projenin tamamlanmasi ve mevcut insaat
durumundaki buglinki piyasa kosullari géz 6niinde bulundurularak pazar dederinin tespitine
yoOnelik olarak SPK dizenlemeleri kapsaminda hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

21.12.2018 tarihinde Dedgerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402473)
tarafindan mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, sirketimiz Kontrolorlerinden Degerleme Uzmani
SEZAYI ERMEK (SPK Lisans No: 400337) tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Dedgerleme Uzmani Burhanettin Tandogan (SPK Lisans No: 400814) tarafindan
onaylanmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan mahallinde
21.12.2018 tarihinde galismalarina baslanarak 28.12.2018 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUkUmlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiamlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

BOLUM 2 SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2-1 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani: A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi: Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA

2-2 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.
Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL
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2-3 Degerlemenin Tanimi ve Kapsami

Bu degderleme raporu; Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira mahallesi, 8085 Ada, 36
ve Uzerinde kayith “Arsa” vasfindaki (1000/2000) hissesi Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi
A.S.’'nin, (1000/2000) hissesi de Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.’nin miulkiyetinde
bulunan tasinmazin giinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin
satis dederinin belirlenmesi ve tarafimiza bilgileri ibraz edilen projenin tamamlanmasi ve
mevcut insaat seviyesindeki buglinkil piyasa kosullari géz 6ninde bulundurularak serefiyeli
Pazar dederinin tespitine yonelik olarak SPK dlizenlemeleri kapsaminda hazirlanan degerleme
raporudur.

e Alici ve satici makul ve mantikh hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedir.

e Tasinmazin satisi igin makul bir siire taninmistir.

» Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkul alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER

3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

—’.
{

ABado|0 Lise;\;kL

32 ¢ B

Degderleme konusu tasinmaz, Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira mahallesi, 8085
Ada, 36 Parsel olarak kayitl “Arsa” nitelikli tasinmazdir. Dederlemeye konu gayrimenkul;
Veysel Karani mahallesi, Kanuni caddesi, 8085 ada 36 parsel Sancaktepe/istanbul posta
adresinde yer almaktadir. Tasinmaza, Anadolu Otoyolu Samandira Giselerinden cikildiginda,
yaklasik kus ugusu 2 km guney mesafedeki Kanuni caddesi veya Zaloglu Riistem caddesine
girilerek ulasilabilmektedir. Degerleme konusu tasinmaz Kanuni caddesi Uzerinde glney
istikametinde ilerlenirken, Rings Istanbul Projesi’'ni gectikten sonra solda, Zaloglu Riistem
caddesi (zerinde giiney istikametinde ilerlenirken Rings Istanbul Projesi’ni gectikten sonra
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sagda yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bélgenin ulasim ve alt yapi problemi olmayip,
ulasim hususi araglar ve toplu tagsima araclari ile rahatlikla saglanmaktadir.

Parselin Anadolu Otoyolu (TEM)'na ve yanyola mesafesi 800 metredir. Mesafeler, E-80
(Anadolu Otoyolu) 1 km, Sultanbeyli Ilce Merkezi 2 km, D-100 Karayolu 7 km, Atasehir Ilce
Merkezi 9 km, Kartal ilge Merkezi 7 km, Sabiha Gékcen Havaalani 9,25 km, Bogazici Kdprisii
18,75 km, Fatih Sultan Mehmet Képrisid 20 Km‘dir.

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul
ILI I ISTANBUL
ILCESI ! | SANCAKTEPE
MAHALLESI ! | SAMANDIRA
KOYU HE
SOKAGI -
MEVKII ! | KARAPINAR
CILT 1270
SAYFA ;26953
SINIRI :|PLANINDADIR
PAFTA NO HE
ADA NO : | 8085
PARSEL NO |36
YUZOLCUMU |:/95.221,84 m?2
NITELIGI :|ARSA
TAPU CINSI
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI X | CINS TASHIHLI
ARSA DEVRE MULK
o es Arsa Payi Orani . , . , .
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
1 2 A z DAIRE 12571 9522184 1/2 16409 470 46539 27.06.2018
2 3 A VA DAIRE 12571 9522184 1/2 16409 470 46540 27.06.2018
3 6 A 1 DAIRE 9102 9522184 1/2 16409 470 46543 27.06.2018
4 7 A 1 DAIRE 9102 9522184 1/2 16409 470 46544 27.06.2018
5 8 A 1 DAIRE 7769 9522184 1/2 16409 470 46545 27.06.2018
6 10 A 2 DAIRE 9818 9522184 1/2 16409 470 46547 27.06.2018
7 11 A 2 DAIRE 9811 9522184 1/2 16409 470 46548 27.06.2018
3. KATTA ODALARI
8 13 A 2,3 OLAN DAIRE 5565 9522184 1/2 16409 470 46550 27.06.2018
9 29 A 6 DAIRE 10027 9522184 1/2 16409 470 46566 27.06.2018
10 32 A 7 DAIRE 7805 9522184 1/2 16409 470 46569 27.06.2018
11 37 A 8 DAIRE 9313 9522184 1/2 16409 470 46574 27.06.2018
12 39 A 8 DAIRE 7854 9522184 1/2 16409 470 46576 27.06.2018
9. KATTA ODALARI
13 40 A 8,9 OLAN DAIRE 5615 9522184 1/2 16409 470 46577 27.06.2018
14 41 A 9 DAIRE 7924 9522184 1/2 16409 470 46578 27.06.2018
15 43 A 9 DAIRE 7924 9522184 1/2 16409 470 46580 27.06.2018
16 46 A 10 DAIRE 10731 9522184 1/2 16409 470 46583 27.06.2018
17 47 A 10 DAIRE 10731 9522184 1/2 16409 470 46584 27.06.2018
11. KATTA ODALARI
18 49 A 10,11 K 5671 9522184 1/2 16409 470 46586 27.06.2018
OLAN DAIRE
19 54 A 12 DAIRE 8239 9522184 1/2 16409 470 46591 27.06.2018
20 55 A 12 DAIRE 13562 9522184 1/2 16409 470 46592 27.06.2018
21 57 A 12 DAIRE 8181 9522184 1/2 16409 470 46594 27.06.2018
22 60 A 13 DAIRE 10405 9522184 1/2 16409 470 46597 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Oran: Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
23 3 B z DAIRE 12773 9522184 1/2 16409 471 46601 27.06.2018
24 6 B 1 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 471 46604 27.06.2018
25 7 B 1 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 471 46605 27.06.2018
26 11 B 2 DAIRE 9918 9522184 1/2 16409 471 46609 27.06.2018
27 12 B 2 DAIRE 7454 9522184 1/2 16409 471 46610 27.06.2018
28 15 B 3 DAIRE 9772 9522184 1/2 16409 471 46613 27.06.2018
29 16 B 3 DAIRE 9772 9522184 1/2 16409 471 46614 27.06.2018
30 19 B 4 DAIRE 9378 9522184 1/2 16409 471 46617 27.06.2018
31 20 B 4 DAIRE 9378 9522184 1/2 16409 471 46618 27.06.2018
32 22 B 4,5 >- KATTA OD.ALARl 5475 9522184 1/2 16409 471 46620 27.06.2018
OLAN DAIRE
33 25 B 5 DAIRE 9378 9522184 1/2 16409 471 46623 27.06.2018
34 29 B 6 DAIRE 10135 9522184 1/2 16409 471 46627 27.06.2018
35 32 B 7 DAIRE 7882 9522184 1/2 16409 471 46630 27.06.2018
36 33 B 7 DAIRE 9844 9522184 1/2 16409 471 46631 27.06.2018
37 34 B 7 DAIRE 9844 9522184 1/2 16409 471 46632 27.06.2018
38 37 B 8 DAIRE 9465 9522184 1/2 16409 471 46635 27.06.2018
39 38 B 8 DAIRE 9465 9522184 1/2 16409 471 46636 27.06.2018
40 40 B 8 DAIRE 5539 9522184 1/2 16409 471 46638 27.06.2018
41 42 B 9 DAIRE 9545 9522184 1/2 16409 471 46640 27.06.2018
42 43 B 9 DAIRE 9545 9522184 1/2 16409 471 46641 27.06.2018
43 45 B 10 DAIRE 7707 9522184 1/2 16409 471 46643 27.06.2018
44 47 B 10 DAIRE 10901 9522184 1/2 16409 471 46645 27.06.2018
11. KATTA ODALARI
45 49 B 10,11 OLAN DAIRE 5578 9522184 1/2 16409 471 46647 27.06.2018
46 51 B 11 DAIRE 10901 9522184 1/2 16409 471 46649 27.06.2018
47 52 B 11 DAIRE 10862 9522184 1/2 16409 471 46650 27.06.2018
48 53 B 11 DAIRE 7728 9522184 1/2 16409 471 46651 27.06.2018
49 54 B 12 DAIRE 8037 9522184 1/2 16409 471 46652 27.06.2018
50 55 B 12 DAIRE 13192 9522184 1/2 16409 471 46653 27.06.2018
51 59 B 13 DAIRE 10581 9522184 1/2 16409 471 46657 27.06.2018
52 60 B 13 DAIRE 10581 9522184 1/2 16409 471 46658 27.06.2018
53 61 B 13 DAIRE 7623 9522184 1/2 16409 471 46659 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
54 5 C 1 DAIRE 7696 9522184 1/2 16409 471 46664 27.06.2018
55 7 C 1 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 471 46666 27.06.2018
56 9 C 2 DAIRE 7454 9522184 1/2 16409 471 46668 27.06.2018
57 11 C 2 DAIRE 9974 9522184 1/2 16409 471 46670 27.06.2018
58 17 C 3 DAIRE 7805 9522184 1/2 16409 471 46676 27.06.2018
59 18 C 4 DAIRE 7854 9522184 1/2 16409 471 46677 27.06.2018
60 23 C 5 DAIRE 7854 9522184 1/2 16409 471 46682 27.06.2018
61 27 C 6 DAIRE 7658 9522184 1/2 16409 471 46686 27.06.2018
62 28 C 6 DAIRE 10209 9522184 1/2 16409 471 46687 27.06.2018
63 30 C 6 DAIRE 7658 9522184 1/2 16409 471 46689 27.06.2018
64 32 C 7 DAIRE 7882 9522184 1/2 16409 471 46691 27.06.2018
65 33 C 7 DAIRE 9844 9522184 1/2 16409 471 46692 27.06.2018
66 35 C 7 DAIRE 7882 9522184 1/2 16409 471 46694 27.06.2018
67 38 C 8 DAIRE 9465 9522184 1/2 16409 472 46697 27.06.2018
68 42 C 9 DAIRE 9545 9522184 1/2 16409 472 46701 27.06.2018
69 44 C 9 DAIRE 7995 9522184 1/2 16409 472 46703 27.06.2018
70 48 C 10 DAIRE 7707 9522184 1/2 16409 472 46707 27.06.2018
71 53 C 11 DAIRE 7728 9522184 1/2 16409 472 46712 27.06.2018
72 54 C 12 DAIRE 8305 9522184 1/2 16409 472 46713 27.06.2018
73 55 C 12 DAIRE 13778 9522184 1/2 16409 472 46714 27.06.2018
74 57 C 12 DAIRE 8261 9522184 1/2 16409 472 46716 27.06.2018
75 58 C 13 DAIRE 7877 9522184 1/2 16409 472 46717 27.06.2018
76 61 C 13 DAIRE 7877 9522184 1/2 16409 472 46720 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
77 2 D z DAIRE 12486 9522184 1/2 16409 472 46722 27.06.2018
78 3 D z DAIRE 12486 9522184 1/2 16409 472 46723 27.06.2018
79 6 D 1 DAIRE 9015 9522184 1/2 16409 472 46726 27.06.2018
80 7 D 1 DAIRE 9015 9522184 1/2 16409 472 46727 27.06.2018
81 8 D 1 DAIRE 7981 9522184 1/2 16409 472 46728 27.06.2018
82 12 D 2 DAIRE 7728 9522184 1/2 16409 472 46732 27.06.2018
3. KATTA ODALARI
83 13 D 2,3 OLAN DAIRE 5721 9522184 1/2 16409 472 46733 27.06.2018
84 14 D 3 DAIRE 8093 9522184 1/2 16409 472 46734 27.06.2018
85 16 D 3 DAIRE 9537 9522184 1/2 16409 472 46736 27.06.2018
86 17 D 3 DAIRE 8093 9522184 1/2 16409 472 46737 27.06.2018
87 18 D 4 DAIRE 8142 9522184 1/2 16409 472 46738 27.06.2018
88 20 D 4 DAIRE 9160 9522184 1/2 16409 472 46740 27.06.2018
5. KATTA ODALARI
89 22 D 4,5 OLAN DAIRE 5827 9522184 1/2 16409 472 46742 27.06.2018
90 24 D 5 DAIRE 8175 9522184 1/2 16409 472 46744 27.06.2018
91 25 D 5 DAIRE 9160 9522184 1/2 16409 472 46745 27.06.2018
92 27 D 6 DAIRE 7938 9522184 1/2 16409 472 46747 27.06.2018
93 29 D 6 DAIRE 9955 9522184 1/2 16409 472 46749 27.06.2018
94 32 D 7 DAIRE 8163 9522184 1/2 16409 472 46752 27.06.2018
95 34 D 7 DAIRE 9616 9522184 1/2 16409 472 46754 27.06.2018
96 35 D 7 DAIRE 8163 9522184 1/2 16409 472 46755 27.06.2018
97 36 D 8 DAIRE 8219 9522184 1/2 16409 472 46756 27.06.2018
98 39 D 8 DAIRE 8219 9522184 1/2 16409 472 46759 27.06.2018
99 40 D 8,9 9. KATTA OD.ALARl 5877 9522184 1/2 16409 472 46760 27.06.2018
OLAN DAIRE
100 41 D 9 DAIRE 8289 9522184 1/2 16409 472 46761 27.06.2018
101 43 D 9 DAIRE 9305 9522184 1/2 16409 472 46763 27.06.2018
102 44 D 9 DAIRE 8289 9522184 1/2 16409 472 46764 27.06.2018
103 47 D 10 DAIRE 10640 9522184 1/2 16409 472 46767 27.06.2018
104 48 D 10 DAIRE 7980 9522184 1/2 16409 472 46768 27.06.2018
105 50 D 11 DAIRE 7980 9522184 1/2 16409 472 46770 27.06.2018
106 52 D 11 DAIRE 10607 9522184 1/2 16409 472 46772 27.06.2018
107 53 D 11 DAIRE 8016 9522184 1/2 16409 472 46773 27.06.2018
108 54 D 12 DAIRE 8609 9522184 1/2 16409 472 46774 27.06.2018
109 55 D 12 DAIRE 13452 9522184 1/2 16409 472 46775 27.06.2018
110 56 D 12 DAIRE 13452 9522184 1/2 16409 472 46776 27.06.2018
111 57 D 12 DAIRE 8551 9522184 1/2 16409 472 46777 27.06.2018
112 58 D 13 DAIRE 8159 9522184 1/2 16409 472 46778 27.06.2018
113 60 D 13 DAIRE 10327 9522184 1/2 16409 472 46780 27.06.2018
114 61 D 13 DAIRE 8159 9522184 1/2 16409 472 46781 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Payi Orani Hisse Pay! | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
115 1 E z DAIRE 8972 9522184 1/2 16409 472 46782 27.06.2018
116 2 E z DAIRE 12675 9522184 1/2 16409 472 46783 27.06.2018
117 4 E z DAIRE 8972 9522184 1/2 16409 472 46785 27.06.2018
118 6 E 1 DAIRE 9015 9522184 1/2 16409 472 46787 27.06.2018
119 7 E 1 DAIRE 9015 9522184 1/2 16409 472 46788 27.06.2018
120 10 E 2 DAIRE 9733 9522184 1/2 16409 472 46791 27.06.2018
121 11 E 2 DAIRE 9720 9522184 1/2 16409 472 46792 27.06.2018
122 15 E 3 DAIRE 9537 9522184 1/2 16409 473 46796 27.06.2018
123 16 E 3 DAIRE 9537 9522184 1/2 16409 473 46797 27.06.2018
124 23 E 5 DAIRE 7707 9522184 1/2 16409 473 46804 27.06.2018
125 29 E 6 DAIRE 9955 9522184 1/2 16409 473 46810 27.06.2018
126 30 E 6 DAIRE 7517 9522184 1/2 16409 473 46811 27.06.2018
7. KATTA ODALARI
127 31 E 6,7 OLAN DAIRE 5565 9522184 1/2 16409 473 46812 27.06.2018
128 33 7 DAIRE 9616 9522184 1/2 16409 473 46814 27.06.2018
129 38 8 DAIRE 9233 9522184 1/2 16409 473 46819 27.06.2018
9. KATTA ODALARI
130 40 E 8,9 OLAN DAIRE 5565 9522184 1/2 16409 473 46821 27.06.2018
131 41 E 9 DAIRE 7854 9522184 1/2 16409 473 46822 27.06.2018
132 43 E 9 DAIRE 9305 9522184 1/2 16409 473 46824 27.06.2018
133 44 E 9 DAIRE 7854 9522184 1/2 16409 473 46825 27.06.2018
134 47 E 10 DAIRE 10640 9522184 1/2 16409 473 46828 27.06.2018
135 52 E 11 DAIRE 10607 9522184 1/2 16409 473 46833 27.06.2018
136 54 E 12 DAIRE 8152 9522184 1/2 16409 473 46835 27.06.2018
137 59 E 13 DAIRE 10327 9522184 1/2 16409 473 46840 27.06.2018
138 60 E 13 DAIRE 10327 9522184 1/2 16409 473 46841 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Payi Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
139 3 F Y4 DAIRE 12486 9522184 1/2 16409 473 46845 27.06.2018
140 5 F 1 DAIRE 7550 9522184 1/2 16409 473 46847 27.06.2018
141 16 F 3 DAIRE 9537 9522184 1/2 16409 473 46858 27.06.2018
142 20 F 4 DAIRE 9160 9522184 1/2 16409 473 46862 27.06.2018
143 21 F 4 DAIRE 7707 9522184 1/2 16409 473 46863 27.06.2018
144 23 F 5 DAIRE 7707 9522184 1/2 16409 473 46865 27.06.2018
145 25 F 5 DAIRE 9160 9522184 1/2 16409 473 46867 27.06.2018
146 29 F 6 DAIRE 9955 9522184 1/2 16409 473 46871 27.06.2018
147 33 F 7 DAIRE 8885 9522184 1/2 16409 473 46875 27.06.2018
148 34 F 7 DAIRE 9616 9522184 1/2 16409 473 46876 27.06.2018
149 38 F 8 DAIRE 9233 9522184 1/2 16409 473 46880 27.06.2018
150 39 F 8 DAIRE 7784 9522184 1/2 16409 473 46881 27.06.2018
151 42 F 9 DAIRE 8609 9522184 1/2 16409 473 46884 27.06.2018
152 43 F 9 DAIRE 9305 9522184 1/2 16409 473 46885 27.06.2018
153 45 F 10 DAIRE 7566 9522184 1/2 16409 473 46887 27.06.2018
154 47 F 10 DAIRE 10640 9522184 1/2 16409 473 46889 27.06.2018
155 52 F 11 DAIRE 10607 9522184 1/2 16409 474 46894 27.06.2018
156 55 F 12 DAIRE 12460 9522184 1/2 16409 474 46897 27.06.2018
157 56 F 12 DAIRE 13452 9522184 1/2 16409 474 46898 27.06.2018
158 59 F 13 DAIRE 9544 9522184 1/2 16409 474 46901 27.06.2018
159 60 F 13 DAIRE 10327 9522184 1/2 16409 474 46902 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
160 1 G z DAIRE 9596 9522184 1/2 16409 474 46904 27.06.2018
161 3 G z DAIRE 12192 9522184 1/2 16409 474 46906 27.06.2018
162 4 G z DAIRE 9596 9522184 1/2 16409 474 46907 27.06.2018
163 19 G 4 DAIRE 8921 9522184 1/2 16409 474 46922 27.06.2018
164 20 G 4 DAIRE 8921 9522184 1/2 16409 474 46923 27.06.2018
165 24 G 5 DAIRE 8943 9522184 1/2 16409 474 46927 27.06.2018
166 27 G 6 DAIRE 8226 9522184 1/2 16409 474 46930 27.06.2018
167 29 G 6 DAIRE 9694 9522184 1/2 16409 474 46932 27.06.2018
168 33 G 7 DAIRE 9368 9522184 1/2 16409 474 46936 27.06.2018
169 37 G 8 DAIRE 9001 9522184 1/2 16409 474 46940 27.06.2018
170 39 G 8 DAIRE 8500 9522184 1/2 16409 474 46942 27.06.2018
9. KATTA ODALARI
171 40 G 8,9 OLAN DAIRE 6077 9522184 1/2 16409 474 46943 27.06.2018
172 41 G 9 DAIRE 8584 9522184 1/2 16409 474 46944 27.06.2018
173 45 G 10 DAIRE 8268 9522184 1/2 16409 474 46948 27.06.2018
174 51 G 11 DAIRE 10385 9522184 1/2 16409 474 46954 27.06.2018
175 52 G 11 DAIRE 10359 9522184 1/2 16409 474 46955 27.06.2018
176 58 G 13 DAIRE 8457 9522184 1/2 16409 474 46961 27.06.2018
177 59 G 13 DAIRE 10059 9522184 1/2 16409 474 46962 27.06.2018
178 60 G 13 DAIRE 10059 9522184 1/2 16409 474 46963 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi1 | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
179 2 H z DAIRE 12571 9522184 1/2 16409 474 46966 27.06.2018
180 3 H z DAIRE 11723 9522184 1/2 16409 474 46967 27.06.2018
181 6 H 1 DAIRE 9102 9522184 1/2 16409 474 46970 27.06.2018
182 7 H 1 DAIRE 8406 9522184 1/2 16409 474 46971 27.06.2018
183 10 H 2 DAIRE 9818 9522184 1/2 16409 474 46974 27.06.2018
184 12 H 2 DAIRE 7517 9522184 1/2 16409 474 46976 27.06.2018
185 15 H 3 DAIRE 9616 9522184 1/2 16409 474 46979 27.06.2018
186 18 H 4 DAIRE 7924 9522184 1/2 16409 474 46982 27.06.2018
187 19 H 4 DAIRE 9233 9522184 1/2 16409 474 46983 27.06.2018
188 23 H 5 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 474 46987 27.06.2018
189 24 H 5 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 474 46988 27.06.2018
190 28 H 6 DAIRE 10059 9522184 1/2 16409 475 46992 27.06.2018
191 32 H 7 DAIRE 7805 9522184 1/2 16409 475 46996 27.06.2018
192 33 H 7 DAIRE 9694 9522184 1/2 16409 475 46997 27.06.2018
193 37 H 8 DAIRE 9313 9522184 1/2 16409 475 47001 27.06.2018
9. KATTA ODALARI
194 40 H 8,9 OLAN DAIRE 5615 9522184 1/2 16409 475 47004 27.06.2018
195 41 H 9 DAIRE 7924 9522184 1/2 16409 475 47005 27.06.2018
196 42 H 9 DAIRE 9378 9522184 1/2 16409 475 47006 27.06.2018
197 45 H 10 DAIRE 7630 9522184 1/2 16409 475 47009 27.06.2018
198 46 H 10 DAIRE 10731 9522184 1/2 16409 475 47010 27.06.2018
199 47 H 10 DAIRE 9942 9522184 1/2 16409 475 47011 27.06.2018
200 58 H 13 DAIRE 7804 9522184 1/2 16409 475 47022 27.06.2018
201 59 H 13 DAIRE 10405 9522184 1/2 16409 475 47023 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
202 1 | YA DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 475 47026 27.06.2018
203 2 | z DAIRE 13027 9522184 1/2 16409 475 47027 27.06.2018
204 3 | Z DAIRE 13027 9522184 1/2 16409 475 47028 27.06.2018
205 4 | YA DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 475 47029 27.06.2018
206 5 | 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 475 47030 27.06.2018
207 6 | 1 DAIRE 9429 9522184 1/2 16409 475 47031 27.06.2018
208 7 | 1 DAIRE 9429 9522184 1/2 16409 475 47032 27.06.2018
209 8 | 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 475 47033 27.06.2018
210 9 | 2 DAIRE 7454 9522184 1/2 16409 475 47034 27.06.2018
211 10 | 2 DAIRE 10528 9522184 1/2 16409 475 47035 27.06.2018
212 11 | 2 DAIRE 10507 9522184 1/2 16409 475 47036 27.06.2018
213 14 | 3 DAIRE 7601 9522184 1/2 16409 475 47039 27.06.2018
214 15 | 3 DAIRE 10170 9522184 1/2 16409 475 47040 27.06.2018
215 16 | 3 DAIRE 10170 | 9522184 1/2 16409 475 47041 27.06.2018
216 17 | 3 DAIRE 7601 9522184 1/2 16409 475 47042 27.06.2018
217 20 | 4 DAIRE 9574 9522184 1/2 16409 475 47045 27.06.2018
218 23 | 5 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 475 47048 27.06.2018
219 24 | 5 DAIRE 9588 9522184 1/2 16409 475 47049 27.06.2018
220 25 | 5 DAIRE 9574 9522184 1/2 16409 475 47050 27.06.2018
221 28 I 6 DAIRE 10760 | 9522184 1/2 16409 475 47053 27.06.2018
222 30 | 6 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 475 47055 27.06.2018
223 32 | 7 DAIRE 7538 9522184 1/2 16409 475 47057 27.06.2018
224 34 I 7 DAIRE 10235 9522184 1/2 16409 475 47059 27.06.2018
225 35 | 7 DAIRE 7538 9522184 1/2 16409 475 47060 27.06.2018
226 37 | 8 DAIRE 9654 9522184 1/2 16409 475 47062 27.06.2018
227 38 | 8 DAIRE 9654 9522184 1/2 16409 475 47063 27.06.2018
228 42 | 9 DAIRE 9726 9522184 1/2 16409 475 47067 27.06.2018
229 43 | 9 DAIRE 9726 9522184 1/2 16409 475 47068 27.06.2018
230 47 I 10 DAIRE 11129 9522184 1/2 16409 475 47072 27.06.2018
231 52 | 11 DAIRE 11083 9522184 1/2 16409 475 47077 27.06.2018
232 54 | 12 DAIRE 8044 9522184 1/2 16409 475 47079 27.06.2018
233 55 I 12 DAIRE 13821 9522184 1/2 16409 475 47080 27.06.2018
234 56 | 12 DAIRE 13821 9522184 1/2 16409 475 47081 27.06.2018
235 59 | 13 DAIRE 10783 9522184 1/2 16409 475 47084 27.06.2018
236 60 I 13 DAIRE 10783 9522184 1/2 16409 475 47085 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
237 1 J 2 DAIRE 9181 9522184 1/2 16409 475 47087 27.06.2018
238 2 J z DAIRE 13027 9522184 1/2 16409 475 47088 27.06.2018
239 4 J z DAIRE 9181 9522184 1/2 16409 476 47090 27.06.2018
240 5 J 1 DAIRE 7769 9522184 1/2 16409 476 47091 27.06.2018
241 6 J 1 DAIRE 9429 9522184 1/2 16409 476 47092 27.06.2018
242 7 J 1 DAIRE 9429 9522184 1/2 16409 476 47093 27.06.2018
243 8 J 1 DAIRE 7769 9522184 1/2 16409 476 47094 27.06.2018
244 12 J 2 DAIRE 7735 9522184 1/2 16409 476 47098 27.06.2018
245 13 J 2,3 3. KATTA OD.ALARl 5621 9522184 1/2 16409 476 47099 27.06.2018
OLAN DAIRE
246 18 J 4 DAIRE 7623 9522184 1/2 16409 476 47104 27.06.2018
247 23 J 5 DAIRE 7623 9522184 1/2 16409 476 47109 27.06.2018
248 27 J 6 DAIRE 7952 9522184 1/2 16409 476 47113 27.06.2018
249 31 J 6,7 DAIRE 5790 9522184 1/2 16409 476 47117 27.06.2018
250 34 J 7 DAIRE 10235 | 9522184 1/2 16409 476 47120 27.06.2018
251 38 J 8 DAIRE 9654 9522184 1/2 16409 476 47124 27.06.2018
252 40 J 8,9 9. KATTA OD.ALARl 5790 9522184 1/2 16409 476 47126 27.06.2018
OLAN DAIRE
253 52 J 11 DAIRE 11083 | 9522184 1/2 16409 476 47138 27.06.2018
254 54 J 12 DAIRE 8507 9522184 1/2 16409 476 47140 27.06.2018
255 55 J 12 DAIRE 13821 | 9522184 1/2 16409 476 47141 27.06.2018
256 56 J 12 DAIRE 13821 9522184 1/2 16409 476 47142 27.06.2018
257 57 J 12 DAIRE 8451 9522184 1/2 16409 476 47143 27.06.2018
258 58 J 13 DAIRE 8065 9522184 1/2 16409 476 47144 27.06.2018
259 61 J 13 DAIRE 8065 9522184 1/2 16409 476 47147 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
260 1 K z DAIRE 9258 9522184 1/2 16409 476 47148 27.06.2018
261 2 K z DAIRE 12721 9522184 1/2 16409 476 47149 27.06.2018
262 4 K z DAIRE 9258 9522184 1/2 16409 476 47151 27.06.2018
263 6 K 1 DAIRE 9189 9522184 1/2 16409 476 47153 27.06.2018
264 7 K 1 DAIRE 9189 9522184 1/2 16409 476 47154 27.06.2018
265 10 K 2 DAIRE 10262 9522184 1/2 16409 476 47157 27.06.2018
266 11 K 2 DAIRE 10248 9522184 1/2 16409 476 47158 27.06.2018
267 12 K 2 DAIRE 7805 9522184 1/2 16409 476 47159 27.06.2018
268 16 K 3 DAIRE 9909 9522184 1/2 16409 476 47163 27.06.2018
269 20 K 4 DAIRE 9334 9522184 1/2 16409 476 47167 27.06.2018
270 25 K 5 DAIRE 9334 9522184 1/2 16409 476 47172 27.06.2018
271 28 K 6 DAIRE 10507 9522184 1/2 16409 476 47176 27.06.2018
272 38 K 8 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 476 47185 27.06.2018
273 42 K 9 DAIRE 9487 9522184 1/2 16409 477 47189 27.06.2018
274 43 K 9 DAIRE 9487 9522184 1/2 16409 477 47190 27.06.2018
275 46 K 10 DAIRE 10849 9522184 1/2 16409 477 47193 27.06.2018
276 48 K 10 DAIRE 8065 9522184 1/2 16409 477 47195 27.06.2018
277 51 K 11 DAIRE 10849 9522184 1/2 16409 477 47198 27.06.2018
278 54 K 12 DAIRE 8584 9522184 1/2 16409 477 47201 27.06.2018
279 55 K 12 DAIRE 13490 9522184 1/2 16409 477 47202 27.06.2018
280 56 K 12 DAIRE 13490 9522184 1/2 16409 477 47203 27.06.2018
281 58 K 13 DAIRE 8142 9522184 1/2 16409 477 47205 27.06.2018
282 59 K 13 DAIRE 10522 9522184 1/2 16409 477 47206 27.06.2018
283 60 K 13 DAIRE 10522 9522184 1/2 16409 477 47207 27.06.2018
284 61 K 13 DAIRE 8142 9522184 1/2 16409 477 47208 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi '::7 Pay: g;::'a Hisse Pay! | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
285 1 L z DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 477 47209 27.06.2018
286 2 L z DAIRE 12721 9522184 1/2 16409 477 47210 27.06.2018
287 3 L z DAIRE 12721 9522184 1/2 16409 477 47211 27.06.2018
288 4 L z DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 477 47212 27.06.2018
289 5 L 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 477 47213 27.06.2018
290 6 L 1 DAIRE 9189 9522184 1/2 16409 477 47214 27.06.2018
291 7 L 1 DAIRE 9189 9522184 1/2 16409 477 47215 27.06.2018
292 10 L 2 DAIRE 10262 9522184 1/2 16409 477 47218 27.06.2018
293 11 L 2 DAIRE 10248 9522184 1/2 16409 477 47219 27.06.2018
3. KATTA ODALARI
294 13 L 2,3 ] 5422 9522184 1/2 16409 477 47221 27.06.2018
OLAN DAIRE
295 15 L 3 DAIRE 9909 9522184 1/2 16409 477 47223 27.06.2018
296 16 L 3 DAIRE 9909 9522184 1/2 16409 477 47224 27.06.2018
297 19 L 4 DAIRE 9334 9522184 1/2 16409 477 47227 27.06.2018
298 23 L 5 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 477 47231 27.06.2018
299 24 L 5 DAIRE 9356 9522184 1/2 16409 477 47232 27.06.2018
300 25 L 5 DAIRE 9334 9522184 1/2 16409 477 47233 27.06.2018
301 27 L 6 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 477 47235 27.06.2018
302 28 L 6 DAIRE 10507 9522184 1/2 16409 477 47236 27.06.2018
303 29 L 6 DAIRE 10479 9522184 1/2 16409 477 47237 27.06.2018
304 33 L 7 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 477 47241 27.06.2018
305 34 L 7 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 477 47242 27.06.2018
306 35 L 7 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 477 47243 27.06.2018
307 37 L 8 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 477 47245 27.06.2018
308 38 L 8 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 477 47246 27.06.2018
309 41 L 9 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 477 47249 27.06.2018
310 42 L 9 DAIRE 9487 9522184 1/2 16409 477 47250 27.06.2018
311 43 L 9 DAIRE 9487 9522184 1/2 16409 477 47251 27.06.2018
312 44 L 9 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 477 47252 27.06.2018
313 45 L 10 DAIRE 7714 9522184 1/2 16409 477 47253 27.06.2018
314 47 L 10 DAIRE 10849 9522184 1/2 16409 477 47255 27.06.2018
315 48 L 10 DAIRE 7714 9522184 1/2 16409 477 47256 27.06.2018
316 52 L 11 DAIRE 10809 9522184 1/2 16409 477 47260 27.06.2018
317 53 L 11 DAIRE 7735 9522184 1/2 16409 477 47261 27.06.2018
318 55 L 12 DAIRE 13490 9522184 1/2 16409 477 47263 27.06.2018
319 56 L 12 DAIRE 13490 9522184 1/2 16409 477 47264 27.06.2018
320 57 L 12 DAIRE 8149 9522184 1/2 16409 477 47265 27.06.2018
321 59 L 13 DAIRE 10522 9522184 1/2 16409 477 47267 27.06.2018
322 60 L 13 DAIRE 10522 9522184 1/2 16409 477 47268 27.06.2018
323 61 L 13 DAIRE 7770 9522184 1/2 16409 477 47269 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
324 2 M z DAIRE 11749 9522184 1/2 16409 477 47271 27.06.2018
325 3 M /A DAIRE 11749 9522184 1/2 16409 477 47272 27.06.2018
326 4 M z DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 477 47273 27.06.2018
327 5 M 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 477 47274 27.06.2018
328 6 M 1 DAIRE 8513 9522184 1/2 16409 477 47275 27.06.2018
329 8 M 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 477 47277 27.06.2018
330 10 M 2 DAIRE 9420 9522184 1/2 16409 477 47279 27.06.2018
331 11 M 2 DAIRE 9413 9522184 1/2 16409 477 47280 27.06.2018
332 12 M 2 DAIRE 7454 9522184 1/2 16409 477 47281 27.06.2018
333 14 M 3 DAIRE 7601 9522184 1/2 16409 477 47283 27.06.2018
334 15 M 3 DAIRE 9074 9522184 1/2 16409 477 47284 27.06.2018
335 16 M 3 DAIRE 9074 9522184 1/2 16409 478 47285 27.06.2018
336 17 M 3 DAIRE 7601 9522184 1/2 16409 478 47286 27.06.2018
337 18 M 4 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 478 47287 27.06.2018
338 19 M 4 DAIRE 8663 9522184 1/2 16409 478 47288 27.06.2018
339 20 M 4 DAIRE 8663 9522184 1/2 16409 478 47289 27.06.2018
340 21 M 4 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 478 47290 27.06.2018
341 22 M 4,5 >- KATTA OD.ALARl 5528 9522184 1/2 16409 478 47291 27.06.2018
OLAN DAIRE
342 23 M 5 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 478 47292 27.06.2018
343 24 M 5 DAIRE 8683 9522184 1/2 16409 478 47293 27.06.2018
344 25 M 5 DAIRE 8663 9522184 1/2 16409 478 47294 27.06.2018
345 26 M 5 DAIRE 7352 9522184 1/2 16409 478 47295 27.06.2018
346 27 M 6 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 478 47296 27.06.2018
347 28 M 6 DAIRE 9674 9522184 1/2 16409 478 47297 27.06.2018
348 29 M 6 DAIRE 9655 9522184 1/2 16409 478 47298 27.06.2018
349 30 M 6 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 478 47299 27.06.2018
350 32 M 7 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 478 47301 27.06.2018
351 33 M 7 DAIRE 9153 9522184 1/2 16409 478 47302 27.06.2018
352 34 M 7 DAIRE 9153 9522184 1/2 16409 478 47303 27.06.2018
353 35 M 7 DAIRE 7665 9522184 1/2 16409 478 47304 27.06.2018
354 37 M 8 DAIRE 8950 9522184 1/2 16409 478 47306 27.06.2018
355 38 M 8 DAIRE 8950 9522184 1/2 16409 478 47307 27.06.2018
356 39 M 8 DAIRE 7424 9522184 1/2 16409 478 47308 27.06.2018
9. KATTA ODALARI
357 40 M 8,9 OLAN DAIRE 5678 9522184 1/2 16409 478 47309 27.06.2018
358 41 M 9 DAIRE 7828 9522184 1/2 16409 478 47310 27.06.2018
359 42 M 9 DAIRE 9133 9522184 1/2 16409 478 47311 27.06.2018
360 43 M 9 DAIRE 9133 9522184 1/2 16409 478 47312 27.06.2018
361 44 M 9 DAIRE 7830 9522184 1/2 16409 478 47313 27.06.2018
362 45 M 10 DAIRE 7840 9522184 1/2 16409 478 47314 27.06.2018
363 46 M 10 DAIRE 10314 9522184 1/2 16409 478 47315 27.06.2018
364 47 M 10 DAIRE 10314 9522184 1/2 16409 478 47316 27.06.2018
365 48 M 10 DAIRE 7826 9522184 1/2 16409 478 47317 27.06.2018
366 49 M 10,11 11. KATTA OI.)ALARI 5758 9522184 1/2 16409 478 47318 27.06.2018
OLAN DAIRE
367 50 M 11 DAIRE 7850 9522184 1/2 16409 478 47319 27.06.2018
368 51 M 11 DAIRE 10314 9522184 1/2 16409 478 47320 27.06.2018
369 52 M 11 DAIRE 10268 9522184 1/2 16409 478 47321 27.06.2018
370 53 M 11 DAIRE 7850 9522184 1/2 16409 478 47322 27.06.2018
371 55 M 12 DAIRE 13379 9522184 1/2 16409 478 47324 27.06.2018
372 56 M 12 DAIRE 13373 9522184 1/2 16409 478 47325 27.06.2018
373 57 M 12 DAIRE 8420 9522184 1/2 16409 478 47326 27.06.2018
374 58 M 13 DAIRE 7960 9522184 1/2 16409 478 47327 27.06.2018
375 59 M 13 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 478 47328 27.06.2018
376 60 M 13 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 478 47329 27.06.2018
377 61 M 13 DAIRE 7960 9522184 1/2 16409 478 47330 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi '::a Pay: (::,:'a Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
378 3 N z DAIRE 12721 9522184 1/2 16409 478 47333 27.06.2018
379 4 N z DAIRE 8872 9522184 1/2 16409 478 47334 27.06.2018
380 6 N 1 DAIRE 8486 9522184 1/2 16409 478 47336 27.06.2018
381 7 N 1 DAIRE 9189 9522184 1/2 16409 478 47337 27.06.2018
382 8 N 1 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 478 47338 27.06.2018
383 11 N 2 DAIRE 10248 | 9522184 1/2 16409 478 47341 27.06.2018
384 16 N 3 DAIRE 9909 9522184 1/2 16409 478 47346 27.06.2018
385 17 N 3 DAIRE 7601 9522184 1/2 16409 478 47347 27.06.2018

5. KATTA ODALARI
386 22 N 4,5 ; 5528 9522184 1/2 16409 478 47352 27.06.2018

OLAN DAIRE

387 25 N 5 DAIRE 9334 9522184 1/2 16409 478 47355 27.06.2018
388 34 N 7 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 478 47364 27.06.2018
389 38 N 8 DAIRE 9413 9522184 1/2 16409 478 47368 27.06.2018
390 43 N 9 DAIRE 9487 9522184 1/2 16409 478 47373 27.06.2018
391 44 N 9 DAIRE 7484 9522184 1/2 16409 478 47374 27.06.2018

11. KATTA ODALARI
392 49 N 10,11 OLAN DAIRE 5621 9522184 1/2 16409 478 47379 27.06.2018
393 52 N 11 DAIRE 10809 9522184 1/2 16409 478 47382 27.06.2018
394 54 N 12 DAIRE 8198 9522184 1/2 16409 479 47384 27.06.2018
395 55 N 12 DAIRE 12502 | 9522184 1/2 16409 479 47385 27.06.2018
396 56 N 12 DAIRE 13409 9522184 1/2 16409 479 47386 27.06.2018
397 57 N 12 DAIRE 8149 9522184 1/2 16409 479 47387 27.06.2018
398 59 N 13 DAIRE 9720 9522184 1/2 16409 479 47389 27.06.2018
399 60 N 13 DAIRE 10522 9522184 1/2 16409 479 47390 27.06.2018
400 61 N 13 DAIRE 7770 9522184 1/2 16409 479 47391 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi

Pay Payda

401 2 (0] Z DAIRE 12434 9522184 1/2 16409 479 47393 27.06.2018
402 3 (0] z DAIRE 12434 9522184 1/2 16409 479 47394 27.06.2018
403 4 (0] z DAIRE 9658 9522184 1/2 16409 479 47395 27.06.2018
404 6 [0} 1 DAIRE 8965 9522184 1/2 16409 479 47397 27.06.2018
405 7 (0] 1 DAIRE 8965 9522184 1/2 16409 479 47398 27.06.2018
406 10 (0] 2 DAIRE 9995 9522184 1/2 16409 479 47401 27.06.2018
407 11 (0] 2 DAIRE 9988 9522184 1/2 16409 479 47402 27.06.2018
408 12 (0] 2 DAIRE 8177 9522184 1/2 16409 479 47403 27.06.2018
409 15 [0} 3 DAIRE 9655 9522184 1/2 16409 479 47406 27.06.2018
410 16 [0} 3 DAIRE 9655 9522184 1/2 16409 479 47407 27.06.2018
411 21 (0] 4 DAIRE 8041 9522184 1/2 16409 479 47412 27.06.2018

5. KATTA ODALARI
412 22 (6] 4,5 K 6046 9522184 1/2 16409 479 47413 27.06.2018

OLAN DAIRE

413 23 (6] 5 DAIRE 8041 9522184 1/2 16409 479 47414 27.06.2018
414 26 [0} 5 DAIRE 8041 9522184 1/2 16409 479 47417 27.06.2018
415 29 (0] 6 DAIRE 10220 9522184 1/2 16409 479 47420 27.06.2018
416 30 [0} 6 DAIRE 8388 9522184 1/2 16409 479 47421 27.06.2018
417 32 (0] 7 DAIRE 8388 9522184 1/2 16409 479 47423 27.06.2018
418 33 (0] 7 DAIRE 9746 9522184 1/2 16409 479 47424 27.06.2018
419 34 (0] 7 DAIRE 9746 9522184 1/2 16409 479 47426 27.06.2018
420 35 (6] 7 DAIRE 8388 9522184 1/2 16409 479 47426 27.06.2018
421 42 (o) 9 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 479 47433 27.06.2018
422 43 [0} 9 DAIRE 9255 9522184 1/2 16409 479 47434 27.06.2018
423 45 0 10 DAIRE 8430 9522184 1/2 16409 479 47436 27.06.2018
424 47 (0] 10 DAIRE 10581 9522184 1/2 16409 479 47438 27.06.2018
425 48 (0] 10 DAIRE 8430 9522184 1/2 16409 479 47439 27.06.2018
426 50 (6] 11 DAIRE 8430 9522184 1/2 16409 479 47441 27.06.2018
427 55 (0] 12 DAIRE 13158 9522184 1/2 16409 479 47446 27.06.2018
428 56 [0} 12 DAIRE 13158 9522184 1/2 16409 479 47447 27.06.2018
429 59 [0} 13 DAIRE 10255 9522184 1/2 16409 479 47450 27.06.2018
430 60 (0] 13 DAIRE 10255 9522184 1/2 16409 479 47451 27.06.2018
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S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
431 1 R YA DAIRE 8942 9522184 1/2 16409 479 47453 27.06.2018
432 4 R Z DAIRE 8942 9522184 1/2 16409 479 47456 27.06.2018
433 6 R 1 DAIRE 9269 9522184 1/2 16409 479 47458 27.06.2018
434 7 R 1 DAIRE 8573 9522184 1/2 16409 479 47459 27.06.2018
435 8 R 1 DAIRE 7557 9522184 1/2 16409 479 47460 27.06.2018
436 10 R 2 DAIRE 10339 9522184 1/2 16409 479 47462 27.06.2018
437 15 R 3 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 479 47467 27.06.2018
438 19 R 4 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 479 47471 27.06.2018
439 24 R 5 DAIRE 9429 9522184 1/2 16409 479 47476 27.06.2018
440 28 R 6 DAIRE 10584 9522184 1/2 16409 479 47480 27.06.2018
441 29 R 6 DAIRE 9784 9522184 1/2 16409 480 47481 27.06.2018
442 33 R 7 DAIRE 10066 9522184 1/2 16409 480 47485 27.06.2018
443 35 R 7 DAIRE 7742 9522184 1/2 16409 480 47487 27.06.2018
444 37 R 8 DAIRE 9494 9522184 1/2 16409 480 47489 27.06.2018
445 42 R 9 DAIRE 9574 9522184 1/2 16409 480 47494 27.06.2018
446 46 R 10 DAIRE 10933 9522184 1/2 16409 480 47498 27.06.2018
11. KATTA ODALARI
447 49 R 10,11 OLAN DAIRE 5522 9522184 1/2 16409 480 47501 27.06.2018
448 51 R 11 DAIRE 10933 9522184 1/2 16409 480 47503 27.06.2018
449 55 R 12 DAIRE 13596 9522184 1/2 16409 480 47507 27.06.2018
450 58 R 13 DAIRE 8142 9522184 1/2 16409 480 47510 27.06.2018
451 59 R 13 DAIRE 10614 9522184 1/2 16409 480 47511 27.06.2018
452 61 R 13 DAIRE 8142 9522184 1/2 16409 480 47513 27.06.2018
S.No | B.B. No | Blok | Kat No Niteligi Arsa Pay: Orani Hisse Payi | Yevmiye No | Cilt No | Sahife No | Tapu Tarihi
Pay Payda
453 2 S Z DAIRE 12819 9522184 1/2 16409 480 47515 27.06.2018
454 3 S z DAIRE 12819 9522184 1/2 16409 480 47516 27.06.2018
455 5 S 1 DAIRE 7557 9522184 1/2 16409 480 47518 27.06.2018
456 6 S 1 DAIRE 9269 9522184 1/2 16409 480 47519 27.06.2018
457 7 S 1 DAIRE 9269 9522184 1/2 16409 480 47520 27.06.2018
458 8 S 1 DAIRE 7557 9522184 1/2 16409 480 47521 27.06.2018
459 9 S 2 DAIRE 7517 9522184 1/2 16409 480 47522 27.06.2018
460 10 S 2 DAIRE 10339 9522184 1/2 16409 480 47523 27.06.2018
461 11 S 2 DAIRE 10326 9522184 1/2 16409 480 47524 27.06.2018
462 15 S 3 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 480 47528 27.06.2018
463 16 S 3 DAIRE 9994 9522184 1/2 16409 480 47529 27.06.2018
464 18 S 4 DAIRE 7424 9522184 1/2 16409 480 47531 27.06.2018
465 19 S 4 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 480 47532 27.06.2018
466 21 S 4 DAIRE 7424 9522184 1/2 16409 480 47534 27.06.2018
467 23 S 5 DAIRE 7424 9522184 1/2 16409 480 47536 27.06.2018
468 25 S 5 DAIRE 9414 9522184 1/2 16409 480 47538 27.06.2018
469 26 S 5 DAIRE 7424 9522184 1/2 16409 480 47539 27.06.2018
470 33 S 7 DAIRE 10066 9522184 1/2 16409 480 47546 27.06.2018
471 37 S 8 DAIRE 9494 9522184 1/2 16409 480 47550 27.06.2018
472 38 S 8 DAIRE 9494 9522184 1/2 16409 480 47551 27.06.2018
473 44 S 9 DAIRE 7557 9522184 1/2 16409 480 47557 27.06.2018
474 45 S 10 DAIRE 7777 9522184 1/2 16409 480 47558 27.06.2018
475 46 S 10 DAIRE 109333 | 9522184 1/2 16409 480 47559 27.06.2018
476 47 S 10 DAIRE 109333 [ 9522184 1/2 16409 480 47560 27.06.2018
11. KATTA ODALARI
477 49 S 10,11 . 5678 9522184 1/2 16409 480 47562 27.06.2018
OLAN DAIRE
478 53 S 11 DAIRE 7805 9522184 1/2 16409 480 47566 27.06.2018
479 55 S 12 DAIRE 13596 9522184 1/2 16409 480 47568 27.06.2018
480 58 S 13 DAIRE 7847 9522184 1/2 16409 480 47571 27.06.2018
481 59 S 13 DAIRE 10614 9522184 1/2 16409 480 47572 27.06.2018
482 60 S 13 DAIRE 10614 9522184 1/2 16409 480 47573 27.06.2018
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Eklenti  |Niteligi Pay Payda No No
1 1 TiCARI Z DUKKAN BK-01 DEPO 9299 | 9522184 1/2 16409 480 47575 | 27.06.2018
2 2 TiCARI 7 DUKKAN BK-02 DEPO 9844 | 9522184 1/2 16409 480 47576 | 27.06.2018
3 3 TiCARI 7 DUKKAN BK-03 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 480 47577 | 27.06.2018
4 4 TiCARI 7 DUKKAN BK-04 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 480 47578 | 27.06.2018
5 5 TICARI 4 DUKKAN BK-05 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47579 | 27.06.2018
6 6 TiCARI 7 DUKKAN BK-06 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47580 | 27.06.2018
7 7 TiCARI 7 DUKKAN BK-07 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47581 | 27.06.2018
8 8 TICARI z DUKKAN BK-08 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47582 | 27.06.2018
9 9 TiCARI 7 DUKKAN BK-09 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47583 | 27.06.2018
10 10 TiCARI 7 DUKKAN BK-10 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47584 | 27.06.2018
11 11 TiCARI z DUKKAN BK-11 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47585 | 27.06.2018
12 12 TiCARI 7 DUKKAN BK-12 DEPO 9817 | 9522184 1/2 16409 481 47586 | 27.06.2018
13 13 TiCARI 7 DUKKAN BK-13 DEPO 7423 | 9522184 1/2 16409 481 47587 | 27.06.2018
14 14 TiCARI 7 DUKKAN BK-14 DEPO 7423 | 9522184 1/2 16409 481 47588 | 27.06.2018
15 15 TICARI 7 DUKKAN - - 4940 | 9522184 1/2 16409 481 47589 | 27.06.2018
16 16 TiCARI 7 DUKKAN - - 7667 | 9522184 1/2 16409 481 47590 | 27.06.2018
17 17 TiCARI z DUKKAN BK-17 DEPO 14413 | 9522184 1/2 16409 481 47591 | 27.06.2018
18 18 TICARI z DUKKAN BK-18 DEPO 10413 | 9522184 1/2 16409 481 47592 | 27.06.2018
19 19 TiCARI 7 DUKKAN BK-19 DEPO 11008 | 9522184 1/2 16409 481 47593 | 27.06.2018
20 20 TiCARI 7 DUKKAN BK-20 DEPO 11082 | 9522184 1/2 16409 481 47594 | 27.06.2018
21 21 TICARI z DUKKAN BK-21 DEPO 5625 | 9522184 1/2 16409 481 47595 | 27.06.2018
22 22 TiCARI 7 DUKKAN BK-22 DEPO 9902 | 9522184 1/2 16409 481 47596 | 27.06.2018
23 23 TiCARI 7 DUKKAN BK-23 DEPO 20448 | 9522184 1/2 16409 481 47597 | 27.06.2018
24 24 TiCARI z DUKKAN BK-24 DEPO 14660 | 9522184 1/2 16409 481 47598 | 27.06.2018
25 25 TiCARI 7 DUKKAN BK-25 DEPO 10805 | 9522184 1/2 16409 481 47599 | 27.06.2018
26 26 TiCARI 7 DUKKAN BK-26 DEPO 10879 | 9522184 1/2 16409 481 47600 | 27.06.2018
27 27 TiCARI 1 DUKKAN - - 3057 | 9522184 1/2 16409 481 47601 | 27.06.2018
28 28 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47602 | 27.06.2018
29 29 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47603 | 27.06.2018
30 30 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47604 | 27.06.2018
31 31 TICARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47605 | 27.06.2018
32 32 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47606 | 27.06.2018
33 33 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47607 | 27.06.2018
34 34 TICARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47608 | 27.06.2018
35 35 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47609 | 27.06.2018
36 36 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47610 | 27.06.2018
37 37 TICARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47611 | 27.06.2018
38 38 TiCARI 1 DUKKAN - - 2706 | 9522184 1/2 16409 481 47612 | 27.06.2018
39 39 TiCARI 1 DUKKAN - - 2907 | 9522184 1/2 16409 481 47613 | 27.06.2018
40 40 TiCARI 1 DUKKAN - - 3009 | 9522184 1/2 16409 481 47614 | 27.06.2018
41 41 TiCARI 1 DUKKAN - - 2805 | 9522184 1/2 16409 481 47615 | 27.06.2018
42 42 TiCARI 1 DUKKAN - - 2805 | 9522184 1/2 16409 481 47616 | 27.06.2018
43 43 TiCARI 1 DUKKAN - - 2805 | 9522184 1/2 16409 481 47617 | 27.06.2018
44 44 TICARI 1 DUKKAN - - 2900 | 9522184 1/2 16409 481 47618 | 27.06.2018
45 1 T 7 KRES - - 57230 | 9522184 1/2 16409 481 47619 | 27.06.2018
46 2 T Z KRES - - 19265 | 9522184 1/2 16409 481 47620 | 27.06.2018
47 3 T 7 KRES - - 23173 | 9522184 1/2 16409 481 47621 | 27.06.2018

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

kayitlari Gzerinde asadidaki takyidat kayitlarina rastlanmustir.

17.12.2018 tarihinde dedisik saat dilimleri itibariyle musteri tarafindan Tapu Kadastro
Genel Mudarlagit Web - Partalindan alinan glincel takbis belgesine gére tasinmazin tapu

Rehinler Boliimiinde: Herhangi bir kayit bulunmaktadir.

Serhler Boliimiinde: 0.01 TL bedel karsiliginda kira sozlesmesi vardir. (4910-4911-4912-
4913-4914 Nolu trafo merkezi ve Kablo gegis yeri). Lehtar: (SN:1900440) Tirkiye Elektrik
Daditim A.S. Genel Muadarlaga VKN: 8790013397 (Sancaktepe TM -22/06/2018 tarih ve 15908
sayl ile)
Beyanlar Hanesinde: Asagdidaki kayitlar mevcuttur.

e Yonetim Plani: 22/06/2018 (Sancaktepe TM -27/06/2018 tarih ve 16409 sayi ile)

-16 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T ¥

e ' 3l

e (AT Uzeri) Yénetim Plani: 22/06/2018 (Sancaktepe TM -27/06/2018 tarih ve 16409 sayi
ile)

o (AT Uzeri) Diger (Konusu: Cins degisikligi islemleri icin harg¢ tahsis edilmistir. (Rihtim
veraset ve harglar vergi dairesi mdidarligi)) Tarih:07/08/2018 Sayi: E.734302
(Sancaktepe TM -08/08/2018 tarih ve 20522 sayi ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde: Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Ilgili serhin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi'nin 22.maddesinin birinci

fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde Ilgili serhin ve irtifaklarin
tasinmazin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmadigi bilgisine ulasiimistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi

-Takyidat Belgesi
-Yap! Ruhsati

-Onayli Mimari Proje

3-5 Tasinmazin Son Uc Yil Icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Konu tasinmaz 16.10.2014 tarihinde 1/2’'ser hisse ile tapu bilgileri béliminde unvanlan
belirtilen maliklere satilmistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Milkiyet hakkinda son (g yillik doneme ait degisiklikler;
* 14.11.2011 tarih, 12114 yevmiye ile 8085 ada, 30 parsel olarak Selguklu Holding
biinyesindeki Selin insaat ve Ticaret A.S. tarafindan satin alinmis, 12/02/2013 tarih ve 2331
yevmiye ile 8085 ada 30 parsel ifraz edilerek 32 ve 33 numaral parseller olusmustur.
* 33 parsel miulkiyeti Selcuklu Holding biinyesindeki diger bir sirket olan ilko ila¢ Sanayi
A.S.'’ne gectikten sonra 16.10.2014 tarih ve 2018 yevmiye numaralh iglem ile Vakif
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ve Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin
alinmistir.
* 15.07.2015 tarih ve 16247 yevmiye numarall ifraz islemi ile Halk Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhidi A.S. ve Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. adina tescil edilerek parsel numarasi
36 olarak degismistir.
- De§erleme konusu parselin Tapu Kadastro Cografi Bilgi Sistemi, Sancaktepe Uygulama imar
Plani’'ndaki sinirlari gincel sinirlardir.

3-7 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin ve Belgeler

Imar Durumu :

Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliginin 19.11.2018 tarih, 80059122-
310.05.01-E.6049/27506 sayili ve “8085 ada 36 parsel” konulu yazisina istinaden degerlemeye
konu Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira mahallesi, 8085 Ada, 36 Parsel, *15.02.2010
tasdik tarihli, 1/1000 6lcekli “Sancaktepe Uygulama imar Plani” kapsaminda; ‘Konut Alan/’,
Taks=0.40, Kaks=1, H : 4 kat yapilasma sartlarina sahiptir. Kismen Enerji Nakil Hatti altinda
kalmaktadir.

Not : Bu hususun insaat yapilmasina engel olmadigi bilgisi sozlii olarak 6grenilmistir.
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Uygulama Hiakamleri :
* Mimari avan projelerine gére uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. Avan proje ilge
belediyesince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
* Cekme ve gati kati yapilamaz. Cati aralarinda bagimsiz boélim teskil edilemez. Bu kisimlarda
ancak son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Bu piyesler cati egimi
icerisinde kalmak kosulu ile ait oldugu bagimsiz bélimin son kattaki sinirlarinin kapladigi alani
gegmemek, minimum 10m=2 alandan az olmamak ve sagak ucuna 3.00m az yaklasmamak sarti
ile yapilabilir.
* Planlama alaninda uygulama asamasinda parsel lzerinde agag tespit calismasi yapilacak ve
bu tespite gore nitelikli tim agac ve agac topluluklar korunacaktir.
* Planda belirtilen kat yliksekliklerinin uygulanamadigi durumlarda KAKS dederini asmamak
sarti ile TAKS dederini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir. (Hava mania sinirlarini agsmamak
kosulu ile)
* Halihazir haritadaki mdulkiyet sinirlan ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi roperli krokiye gére yapilacaktir.
* Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret alanlarindaki yapilasmanin fonksiyonlarina gore dis cephe
seklini ve rengini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.
* Plan kapsaminda verilen TAKS, KAKS ve Hmaks. dederleri altinda uygulama yapilabilir. Bir
parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri, her bina igin
planda belirlenen yan bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz.
* Imar Hakki Transferi: Konut, ticaret + konut ve ticaret fonksiyonlarinda kalan bir
parselde/parsellerde 0ngorilen emsal dederine karsilik gelen insaat alani, bir diger
parsele/parsellere transfer edilebilir. Ancak, 3194 sayili yasanin 18. maddesi kapsaminda
dizenlenecek alan sinirlari dahilinde bu transfer islemi ile 1/5000 o6lgekli Sancaktepe Nazim
Imar Planinda bu bdlge igin dngérillen yogunluk dederi arttirllamaz. Bu transfer islemi konut,
ticaret + konut ve ticaret alanlarinda satin alinmak ve bu alani Ilce Belediyesi lehine bedelsiz
olarak devretmek kosuluyla gerceklesebilir. Ilce Belediyesi lehine bedelsiz olarak terk edilen
parselde/parsellerde egitim, saglik, park, spor ve dini tesis fonksiyonlari yer alacaktir. Donati
alani olarak olusan bu parseller, bu fonksiyonlar disinda baska bir amacla kullanilamaz.
* Konut, Ticaret ve Ticaret + Konut alanlarinda ve Ilce Belediyesince uygun gériilen cadde ve
sokaklardaki parsellerin yola bakan cephelerinde, bina cephelerinin 6niinde bahge duvarn
yapillamaz. Bina hizasinda bahge duvar yapilir. Bu alanlar igin ilce Belediyesince onaylanacak
peyzaj projesine gbére uygulama yapilacaktir. Ancak yol kotunun altinda kalan parsellerde yol
kotundan itibaren 0.50 m. Yiksekliginde duvar yapilabilir.
A. Konut Alanlan : TAKS: 0,07 KAKS: 0,14 3 KAT TAKS: 0,40 KAKS: 0,70 3 KAT TAKS: 0,40
KAKS: 0,90 4 KAT TAKS: 0,40 KAKS: 1,00 4 KAT TAKS: 0,40 KAKS: 1,30 5 KAT Bina
Blyukltkleri Min. Bina cephesi : 6m. Min. Bina derinligi : 7m. Maks. Bina cephesi : 40m. Maks.
Bina taban alani : 900 m2 Min. Bina taban alani : 42 m2 Parsel blyUkligli 5000 m2den blyUk
Konut, Ticaret + Konut alanlarinda, emsal dederi Gzerinden uygulama yapilacak parsellerde,
mania kriterlerini asmamak sarti ile avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

Mimari Proje :

Sancaktepe Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligi arsivinde tasinmazin dosyasinda bulunan
17.08.2015 onay tarihli mimari projeleri incelenmistir.
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Ruhsatlar :

Yapi1 Ruhsatlan :

Sancaktepe Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi arsivinde tasinmazin dosyasinda bulunan
06.11.2015, 04.11.2015 ve 29.12.2016 tarihli “Yapi Ruhsatlar” incelenmistir. Detaylari
asadidadir;

S6z konusu binalar ile ilgili olarak Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligua
arsivinde yapilan incelemelerde;

e ABlok 04.11.2015 tarih ve 1120598-13605, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m=2
e B Blok 04.11.2015 tarih ve 1120606-13606, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
e CBlok 04.11.2015 tarih ve 110612-13607, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e D Blok 04.11.2015 tarih ve 1120616-13608, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e EBlok 04.11.2015 tarih ve 1120620-13609, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m=2
e F Blok 04.11.2015 tarih ve 1120621-13610, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e G Blok 04.11.2015 tarih ve 1120623-13611, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e HBlok 04.11.2015 tarih ve 1120625-13612, (2+14=)16 kat, 13.655,60 m=2
e IBlok 06.11.2015 tarih ve 1121752-13716, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
e JBlok 04.11.2015 tarih ve 1120626-13613, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e KBlok 04.11.2015 tarih ve 1120629-13614, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e L Blok 04.11.2015 tarih ve 1120631-13615, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e M Blok 06.11.2015 tarih ve 1121771-13719, (2+9=)11 kat, 10.339,47 m?2
e N Blok 04.11.2015 tarih ve 1120632-13616, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e O Blok 04.11.2015 tarih ve 1120633-13617, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e PBlok 06.11.2015 tarih ve 1121717-13707, (1+1=)2 kat, 3.287,24 m2
e R Blok 04.11.2015 tarih ve 1120636-13618, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m?2
e S Blok 06.11.2015 tarih ve 1121733-13713, (24+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e TBlok 06.11.2015 tarih ve 1121740-13714, (0+1=)1 kat, 484,72 m2
e U Blok 06.11.2015 tarih ve 1121765-13718, (0+1=)1 kat, 199,52 m?2
e V Blok 06.11.2015 tarih ve 1121748-13715, (0+1=)1 kat, 185,60 m?2
e Ticari Blok 06.11.2015 tarih ve 1121726-13711 nolu, (1+1=)2 kat, 3.764,59 m?2 alanlar
icin dizenlenmis yeni yapi ruhsatlari ile,

e A Blok 29.12.2016 tarih ve 1336699-14570, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e B Blok 29.12.2016 tarih ve 1336704-14572, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
e CBlok 29.12.2016 tarih ve 1336705-14573, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
o D Blok 29.12.2016 tarih ve 1336708-14574, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e E Blok 29.12.2016 tarih ve 1336709-14575, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m2
e F Blok 29.12.2016 tarih ve 1336711-14576, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
o G Blok 29.12.2016 tarih ve 1336714-14577, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
o H Blok 29.12.2016 tarih ve 1336715-14578, (2+14=)16 kat, 13.655,60 m2
e IBlok 29.12.2016 tarih ve 1336717-14579, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
e JBlok 29.12.2016 tarih ve 1336720-14580, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
o K Blok 29.12.2016 tarih ve 1336721-14581, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
o L Blok 29.12.2016 tarih ve 1336722-14582, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e M Blok 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m2
e N Blok 29.12.2016 tarih ve 1336729-14585, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
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e O Blok 29.12.2016 tarih ve 1336732-14586, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2

e P Blok 29.12.2016 tarih ve 1336737-14588, (1+1=)2 kat, 3.287,24 m2

e R Blok 29.12.2016 tarih ve 1336740-14589, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2

e S Blok 29.12.2016 tarih ve 1336745-14590, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2

e T Blok 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593, (0+2=)2 kat, 981,34 m2

e U Blok 29.12.2016 tarih ve 1336747-14591, (0+1=)1 kat, 199,52 m?2

e V Blok 29.12.2016 tarih ve 1336748-14592, (0+1=)1 kat, 185,60 m=2

e Ticari Blok 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571 (1+2=) 3 kat, 5.222,99 m2,

alanlar igin diizenlenmis tadilat yapi ruhsatlari ve;

e 17.08.2015 tarihli onaylh mimari projeleri yaninda,

e Mblokigin 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584,

e T blokigin 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593,

e Ticari blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571,

YR onayli ve kat ilavesi iceren tadilat mimari projeleri incelenmistir. Belirtilen tadilat ruhsatlan
da dahil olmak Uzere tim bloklarda santiye sefi degisikligi yapiimistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi:

Dederleme konusu tasinmazlarin YKIiB bulunmamaktadir.

Yapi Denetimi:

Yapinin denetimi Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi arsivinde yapilan dosya
incelemesine gdre “Sarayardi caddesi, Toprak Is Merkezi 104/A K.1 No:2 Hasanpasa/Kadikdy -
Istanbul’istanbul adresinde yerlesik ilke Yapi Denetim A.S.”ne aittir.

Ceza/Tutanak:

Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi arsivindeki dosyasinda dederleme konusu
tasinmazin yer aldi§i yapi ile ilgili olarak; 3194 S. Imar Kanunu Madde: 32 ve 42. ile ilgili
herhangi bir yapi tatil tutanadi, enclimen karari ve cezaya rastlanmamistir.

| BOLUM 4-DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE FLISKIN ANALIZLER |

| 4-1 Tasinmazin Bulundugu Bdlgenin Analizi |
Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’'un
Avrupa’daki bélimune “Avrupa Yakas!” veya “"Rumeli Yakas!”; Asya’daki bélimuine ise “"Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakasi” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi’'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi’'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dogal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazigi ve Halic) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yéninde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillann arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile
Avrupa'yl ayiran bodaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukga
ylksektir. Bugin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu o&zelliklerden dolay!r bdlge topraklar Uzerinde uzun sireli egemenlik
anlasmazliklar ve savaslar yasanmistir.

1 fstanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Gunimizde Istanbul tarih, sosyo-kiiltiir ve ekonomik agidan Tirkiye’nin en énemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi buyilklik acisindan dinyada 34., nifus agisindan -belediye
sinirlari goéz 6nidne alinarak yapilan siralamaya gore- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada yer

almaktadir.
|

TSI OCY

DETIHNT : <5 Kocae.i

oFra 0SPo

Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, gineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagli Kérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan vyarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Boazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklar az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Blyiikcekmece, Kiiglikcekmece ve Durusu gélleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gegis 6zellikleri
gorilmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalar dizensiz; bitki ortisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi ézellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir iginde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adacg tlrlerinin dagihmi dizensizdir.
Istanbul'un en 6énemli ormanlar Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin ytzélgiimi 240.960 hektar agachkli; 294.299 hektar da aciklik
olmak lzere toplam 535.259 hektardir.

Dodal ormanlarin bozuldugu vya da tahrip edildigi bolgelerde psédomaki olusumlari
gozlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gorilen psédomakiler, bdlgenin toprak yapisi
ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan ¢ok daha boylu ve girdir. Son yarim ylizyilda sehirdeki
orman varhgi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan kopriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dodu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bélgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli sirekli dedismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
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Chalcedon (Kadikéy) ve Chrysopolis'te (Uskidar) énemli derecede yenilenme ve biyimeler
yasanmistir.

Son yillarda insa edilen ¢ok yliksek yapilar, ntifusun hizli blylimesi g6z 6énine alinarak yapildigi
One surulmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en ylksek cok kath ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekéy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tirkiye'nin en blylk sirket ve
bankalarinin énemli bir kismi bu bdlgede konumludur.

20. ylUzyilin ikinci yarisindan itibaren, 06zellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin vyazlik
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilcesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin degdisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gergeklesen nifus blylmesinin en
blyluk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Gilnimizde, Istanbul nifusunun %66'si
Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi iige Niifus iige Niifus

Istanbul niifusu 2016 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi'ne goére 14.804.116 kisi olarak
saptanmistir. Istanbul’'un yiizdlgimi 5.461 km?2
olup, km2'ye 2.711 kisi dismektedir. Istanbul’'da
yogunlugun en fazla oldugu ilce, 42.644 kisi ile
Giingéren ilcesidir. Ilde yillik nifus artis orani %
1,00 olmustur.

2016 yilinda TUIK verilerine gére 39 Ilce ve
belediye, bu belediyelerde toplam 960 mahalle
bulunmaktadir.

Istanbul'da ikamet edenlerin vyalnizca yilzde
14,81'inin nifusu Istanbul'a kayithidir. Ikamet
edenlerin nidfusa kayith olduklarn illere goére

yapilan siralamada Sivas 758.208 (%5,21),
Kastamonu 557.166 (%3,83), Ordu 510.976
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(%3,51), Giresun 487.587 (%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve Samsun 426.629 (%2,93) kisi
ile en Ust siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Turkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye’nin en biyik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endlistriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil retimi, petrol Griinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik Urlinler, makine, otomotiv, ulasim aracglar, kagit ve kagit Grtnleri
ve alkolll ickiler, kentin énemli sanayi Urinleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptigi arastirmaya gére 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
doérdldnci olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda istanbul 300 sehir arasinda izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yil
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyill baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
ekonomi merkezi olmay!r korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bélgeleri olmustur.

Ginumizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 lretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milll Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki payi %45,2,
ithalattaki pay! ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde dnemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodgaz'a sahip olmasi nedeniyle 6nemli turizm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biliyiik pay Almanlara ait olup, Almanlar Ruslar, Amerikallar, italyanlar
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizh zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda
diinya capinda isim yapmis zincir oteller Istanbul'a yodun ilgi géstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bo§az koéprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'va baglanmasi ve blylk limanlar olmasi sebebiyle bélgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biiylik paya sahiptir. Istanbul’un ticaret sektérii {ilke toplaminin
%?27'sini olusturmakta olup, disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tiirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Turkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timuntn, ulusal capta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektéri %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin buyik sanayi kuruluslarindan pek cogunun genel merkezi ve fabrikasi istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci bliyuk sektdérdir. Cumhuriyet'in
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kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyilarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden otirl tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul'un en blyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim goéstermesi nedeniyle ginimizde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iiretim merkezi olmaktan cok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiiclik bir yere sahip olup, gecmiste Urettidi az miktarda tarimsal
urtnle, kendi gereksiniminin bir bolimuni karsilayabiliyorken; ginimizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dlizeylerine ulasmistir.

Giunimuizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverigli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin vyarisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Gretimde 6n plana cikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eytp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve
balikciliktir. Ozellikle cevre illerdeki balikcilarin, Istanbul disinda avladiklari baliklari Istanbul'da
piyasaya slrmeleri nedeniyle, balikgiligin hayvancilik alanindaki payi oldukca vylksektir.
Hayvancilik sektériyle sehrin ginlik sit ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin ¢ok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirli miktarda aricilik, ipekbdcekciligi de
yvapilmakta olup, gecmiste Ayazada, Kemerburgaz, Hacimaslh gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilgesi Maden mahallesinde altin, giimis ve
bakir damarlari oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
diizeydedir. istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda kémir ve linyit ocaklari vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek c¢ok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyllarindan Adalar'a kadar bircok yerde goriilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilar insaat
sektérinden gelen ylksek talep sonucunda bugln tikenmis; ya da tikenme noktasina
gelmistir. Ozellikle gikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancilik faaliyeti ylratiimektedir. Gegmiste dodgal olusumlu ormanlarin  blylk bir
béliminden kente yakacak odun saglamak icin yararlanilmis ancak son vyillarda dodalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalk
ormanlarin bir bélimi ginimizde bozuk ormanlara dontsmustir.
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Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarinin yasadi§i Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin gesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mimk{ndur.
Envanterlerde kayitli binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda istanbul ayni
zamanda kulttr-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n
plana cikmaktadir. Tum bu ydnleriyle istanbul, turizm alaninda iilke ekonomisine énemli katki
saglamaktadir.

ISTANBUL’A GELEN YABANCI ZIYARETCI SAYILARI

TURKIYE iSTANBUL 2017’ye Gore 2017’ya Gore
Degisim Oram Degisim Oram
2017 2018 2017 2018 (Aylik) (Kamiilatif)
OCAK 1.055.474 1.461.570 559.372 831.307 48,6 48,6
SUBAT 1.159.833 1.527.070 590.175 848.510 43,8 46,1
MART 1.587.833 2.139.766 742.479 1.073.002 44,5 45,5
NiSAN 2.070.322 2.655.561 835.614 1.144.041 36,9 42,9
MAYIS 2.889.873 3.678.440 830.019 984.028 18,6 37.2
HAZIRAN 3.486.940 4.505.594 827.494 1.100.389 33,0 36,4
TEMMUZ 5.075.961 5.671.801 1.319.549 1.502.397 13,9 31,2
AGUSTOS 4.658.463 5.383.332 1.247.384 1.391.039 11,5 27,7
EYLUL 4.076.630 4.792.818 1.045.896 1.235.301 18,1 26,4
26.060.503 31.815.952 7.997.982 10.110.011

Ataturk ve Sabiha Gokg¢en Havalimanlan ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu,
Ambarhh ve Karakoy limanlarindan ahnan verilere gore; 2018 wyilinin dokuz ayinda
Istanbul’a gelen yabanc: sayisini gecen yilin ayni dénemi ile karsilastirdigimizda %26 artis
oldugunu gormekteyiz.

MILLIYETLERINE GORE ISTANBUL’A GELEN YABANCILAR

Almanya;

iran; 754.888 _ Suudi Arabistan;
816.904 1

| / 526.635 Irak; 462.352

— Rusya Fed.;
450.132

Ingiltere
{Birlesik Krallhik);
346.535

Fransa; 334.556

_ Amerika Birlesik
- — i Devletleri;
282.778

Cin Halk
" Cumhuriyeti;
270.858
~ Ukrayna;
237.979
" Kuveyt; 227.557

DIGER ULKELER;
4.583.895

Azerbaycan; -
183.984

Urdan; 220.774
Cezayir; 196.664

Hollanda;
213.520

2018 yili ilk dokuz ayinda istanbul’a gelen yabancilarin toplamdaki yiizdeleri soyle:
Almanlar:28.1, Iranhlar:%7.5, Suudi Arabistanhlar:965.2, Irakhlar:%4.6 Ruslar:%4.5,
ingilizler:%3.4, Fransizlar:2%%63.3, Amerikahlar:262.8, Cinliler:2%2.7, Ukraynahlar:%62.4,
Kuveytliler:262.3, Urdiinhiler:262.2, Hollandahlar:9%62.1,
Azerbeycanhlar:%1.8, Diger Ulkeler: 45,3

Cezayirliler:2%1.9,
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SON BES YIL OCAK-EYLUL AYI GELEN YABANCI SAYILARI
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Ocak-Eyliil aylarinda gelen ziyaretci sayilarim1 son bes yil olarak degerlendirdigimizde;
2018 wyilinda, sehrimize bugiline kadarki en yiiksek sayida yabanci ziyaret¢i gelmis
oldugunu géormekteyiz.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollar gibi gesitli sekillerde saglanmakta olup,
bolgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimacihdin vyapildigi buytk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildi§i iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak mimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatlirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde; Sabiha Gékgen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biyiik Istanbul Otogar (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin dedisik boélgelerinde, kimi
blylk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulagim yalnizca yurticinde gergeklestirilir. istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaclarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulasim ise biyilik bir sektérdiir. Otobislerle ulasim sadlayan IETT;
sehirhatlari vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, finikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyé hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlari ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim adina sahiptir. Istanbul'da sehirici
rayl sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayl sistem insaati sirmektedir. IETT,
5.000 otobusliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.

METRO
S ISTANBUL S

_{f__amr- o g, e g, e g e e e
S

\&;ﬂs‘f @ 953 @ 1530

Istanbul’dan 0-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gecmekte olup, otoyollar Bodazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Kopriler sehirici ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde koprilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a baglh kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak ozel firmalar da ulasim
saglamaktadir.
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Sancaktepe Ilgesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Sancaktepe ilcesi Istanbul'un Anadolu yakasinda konumlu olup, kuzeyinde Cekmek®dy,
gineyinde Kartal ve Maltepe, dodusunda Sultanbeyli ve Pendik, batisinda ise Umraniye ve
Atasehir ilgeleri yer almaktadir. Samandira, Sarigazi ve Yenidogan Beldelerinin birlestirilmesiyle
olusan Sancaktepe ilgesi, 19 mahalle, 62,41 km?2 alana ve 377.047 nifusa sahiptir. Havza
niteligi tasimasi nedeniyle son derece hassas bir yerlesim alani olan bélge, Kurtkdy Sabiha
Gokcen Havalimani'na olan baglantilari, TEM otoyolu ve TEM-Kartal baglanti yolunun sagladigi
ulasim olanaklar nedeniyle konumsal 6nemi artmaktadir.

Sancaktepe, ilk caglardan itibaren mesire alani ve yazlik saraylar ile 6n planda olmustur.
Sancaktepe Tlrkiye Istatistik Kurumu 2016 verilerine gére 377.047 niifusuyla istanbul'un
onemli ilcelerinden biri durumundadir. Sanslh cografyasiyla, doda glzellikleri ve zengin bir tarihi
mirasa sahip olmasiyla cazip bir yerlesim birimi olma durumu artarak devam etmektedir.

En cok goc Istanbul basta olmak lzere biyiik sehirlere dodru olmustur. Bugiinkii Sancaktepe
ilcesinin bulundugu saha da en cok géc alan iki sehrin; Kocaeli ve Istanbul’un ortasinda
bulunmaktadir. Dolayisiyla goc hareketlerinden en fazla etkilenen yerlerden birisi bu bdélgedir.
Sanayi faaliyetlerinin gelismesine paralel olarak, ginimizde bu bdlgeye gbéc¢ hala artarak
devam etmektedir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 disti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir dnceki aya goére %1,44 disus, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %20,79, bir énceki
yilin ayni ayina gére %?21,62 ve on iki aylik ortalamalara gbre %15,63 artis gergeklesti. Aylik
en ylUksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplan itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titiinde %0,17 artis gergeklesti. Aylik en fazla disus
gbsteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplari itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, eglence ve kiltirde %?2,08, gesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlisls gerceklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasl grubunda gerceklesti TUFE'de, bir énceki yilin
ayni ayina goére cgesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsiz icecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kultlr %21,18 ile artisin yliksek oldugu diger ana harcama gruplardir.

2 Sancaktepe ilgesi hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Aylik en yiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéari)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge iginde, bir dnceki yilin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Agr, Kars, Igdir, Ardahan) bolgesinde, bir 6nceki yilin
ayni ayina gore en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gore en ylksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) boélgesinde gergeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise diislis gercgeklesti.
Yillik dedisim

orani (%)
% 24,52 25,24

24 -

21,62

12 1 10,35 10,2

Tiketici fiyat endeksi degigim oranlan, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir 6nceki aya gore degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki aylk ortalamalara gére degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarnna gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Bir onceki On iki ayhk

Bir onceki yvihin Arahk vilin aynm ortalamalara

Harcama aya gore ayina gore ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim dedgisim
Ana harcama gruplan agirhkian orani (%) orani (%) orani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0.74 23,78 25,66 17,01 449 80
Alkolla icecekler ve tatan 514 0,17 223 223 1.49 6504 56
Giyim ve ayakkabi 7,21 2,37 1 T2 16,86 13,36 26470
Konut 14,85 0,47 23.80 2476 14,62 44379
Ev esyasi 7,66 -2.85 31,19 32,73 22,08 339,32
Saghk 2,64 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6.46 19,02 21,03 22,02 388,79
Haberlesme 3.91 -0.60 9,74 9,56 3,89 147.90
Eglence ve kaltar 3.39 -2.08 21,16 21,18 T1.91 270,31
Egitim 2,67 0,02 10,17 10.20 10,50 357,38
Lokanta ve oteller L 2T 0.41 19,44 20,01 14 .41 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 4,76 -0.96 27.81 27.87 18.53 503.21
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Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt igi Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 distl Yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %2,53 disUs, bir énceki yilin Aralik ayina gore
%36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gore %?25,52 artis
goOsterdi.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%5}
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir énceki aya gore dedisim orani -253 2,02
Bir dnceki yihn Aralik ayina gére dedisim 36,68 13,91
Bir dincekiyilin aym ayvina gire dedisim 38,54 17,30
On iki aylik ortalamalara gére dedisim 25,52 15,38

Yurt ici Uretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]
(%)

8
a
i

—&— 2013

12 13,71 14,2816'37

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Sanayinin doért sektérinin bir 6nceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakglilig
sektériinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dlsls, elektrik, gaz lretim ve dagitimi
sektérinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir édnceki Bir dnceki Oniki aylik

Aylik viinAralik  yilmayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore dedisim gore deg“;isim

Sektdrler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakcilgi 531,93 -1,80 27 47 29,91 22,94
Imalat 429 42 -3,09 33,18 34,97 2547
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 9,27 9,57 7,12

Aylik en fazla duslis kok ve rafine petrol Urinlerinde gergeklesti. Bir 6nceki aya gére en
fazla dlsls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Urlnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gerceklesti. Buna karsilik tatin Grinleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir dnceki aya gore endekslerin en fazla arttigi alt sektérler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylik en fazla disls ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplari
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siniflamasina goére 2018 yih Kasim ayinda aylhk en fazla disis %3,56 ile ara malinda
gercgeklesti.

Yurt ici Uretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

yilin Aralik yiinayni  ortalamalara

Aylik ayina gore ayinagdre gdre degisim

Anasanayi gruplari Endeks dedisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramall 467 61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikh tiketim mali 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mal 338,96 -1,01 26,11 26,77 14 62
Enerji 638,18 -2,12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mall 369,41 -2.97 33,24 35,08 27,03

Iinsaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6énceki aya gore %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %?39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.

Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gbére %6,17, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?38,06 artti. Bir 6énceki aya goére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artti.
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Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disI yapilar icin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,97, bir 6énceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
Onceki aya gbre malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]

(%€
438
%
36

O1I02.03.O4>05 oS I os 0s 10 11 12
insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
avagdre ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu  Endeks dedgisim (%) degisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17,24
Binaingaat Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187.29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 0.42 17,10
Bina digi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapilanningaatl  pajzeme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 17,77

Yapi Izin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yap! ruhsati verilen yapilarin ylizélcimU %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yapi ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gére bina sayisi %41.4,
ylz6lcimU %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eylul aylari toplaminda; Yapilarin toplam yUzdlgimi 105,9 milyon m2 iken bunun
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54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslar binalar izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 84,3 milyon
m2 ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina goére ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdri ve 4 bin 947’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam yiizélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile istanbul en yiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yiizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u 27 bin 523 adet ile Izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.

Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gére

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 20186" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131 408 95912 414 37,0
YUzolcom0 (m?) 105 881 806 235599 349 147 570 276 -55,1 59,7
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 -447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58.6 65,2

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar verileri revize edimigtir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilarin ylzolgimi %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yilla goére bina
saylisl %3,7, yuzolcimui %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylul aylan toplaminda; Yapilarin toplam yuzdélgima 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
en blyldk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina goére ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektér, 48 bin 209°u devlet sektdrii ve 9 bin 465’i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam ylzélgimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yiuzdlgimi en disik olan iller
sirastyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en ylksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkéri oldu.

Yapi1 kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 ¢ 2016 @ 2018 2017
Bina sayist 85832 82763 76 874 3.7 77
Y0z0lglma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 11,5
Deger (TL) 154 846311 172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar) veriler revize edimigtir.
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Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Turkiye’de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tirkiye genelinde konut satislan
2018 Ekim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
(Bin adet)
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Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tiirkiye genelinde
ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gore %79,1 oraninda azalis gbstererek 8 065
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay!r %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satiglarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %?26,8 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satiglarn Tlrkiye
genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger satislarin payr %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gére konut satisi, EkKim 2018

146 536 146 536
150000 i 150000 |
100000 100000 - 74815 71721
50000 -
D T T T 1
ipotekli satislar Digersatslar — Toplam Ik satis |klnC|9|58tl§ Toplam

Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. TUrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satiglari iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ik satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en ylksek
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paya sahip olurken, Istanbul’u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi

ikinci el konut satiglarinda 71 721 konut el degistirdi. Turkiye genelinde ikinci el konut
satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara'yir 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yili EKim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satiglarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gdére en cok konut satisi Irak
vatandagslarina yapildi EKim ayinda Irak vatandaslarn Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislar icinde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el dedistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satigi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gerceklesti Yabancilara yapilan konut satislari bir édnceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gore en cok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. EKim ayinda Irak vatandaslan
Turkiye’den 1 439 konut satin aldi. Irak' sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektoérinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eylal ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir énceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylul
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore %3,2 azaldi. Ticaret sektoériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili EylUl ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %?26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir
onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektérinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindinlmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Eylul ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir 6nceki aya goére
%?2,8 artti.

Ciro endeksleri ve de@_jisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndininmis
Yillik Aylik
dedisim degisim
Sektorler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 200,11 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -0.1
Hizmet 205,0 2055 371 187,6 28

4-3 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Ulke genelinde olusabilecek ekonomik ve politik risklerin de bir tehdit olusturma olasiligi
bulunmaktadir. Bu husus yatinm harcamalarini etkilemekle birlikte hane halkinin ve
ticaret/yatinmc 6zel sektérin risk alma ve gayrimenkul yatinnmlarn istahini azaltmaktadir.
Keza, llke disindan gelebilecek ekonomik risklere karsi da cift agik (dis ticaret ve cari agik)
veren Ulkemiz déviz soklarina karsi da korunmasiz hale gelebilecektir. Nitekim son Ug ayda hiz
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kur hareketlerinin yasanmis olmasi ve gevre llkelerdeki acik ve 6rtik savaslar da ekonomimizi
kirllgan hale getirmektedir.

4-4 Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz dliz bir topografyaya sahip olup, geometrik olarak belirli bir
forma sahip degildir. (Kinkh dikdértgen formdadir). Rapor tarihi itibariyle arsa lizerinde insaat
tamamlanmis durumdadir. Yakin ¢evresinde cesitli konut ve ticaret fonksiyonlu binalar, blyik
konut siteleri, okullar, cami, park gibi sosyal donatilar yer almaktadir. Tasinmaz gelismekte
olan bir bolgede olup, etrafindan gegen islek caddelere sahip ve Anadolu Otoyoluna, Sabiha
Gokgen Hava Limanina da yakin konumdadir.

S6z konusu parselin Gzerinde konumlu;
e 2 Bodrum Kat + Zemin Kat +13 Normal Kat olarak projelendiriimis 17 adet mesken

nitelikli bina (A,B,C,D,E,F,G,H,1,],K,L,M,N,O,R ve S Bloklar),
e Bodrum Kat + Zemin Kat olarak projelendirilmis spor tesisi nitelikli P Blok,
e Zemin kat + 1 Normal Kat olarak projelendirilmis kres nitelikli T Blok,
e Bodrum Kat + Zemin Kat + 1 Normal kat olarak projelendirilmis ticari nitelikli Ticaret Blok,
e Zemin kat olarak projelendirilmis kapici dairesi nitelikli U Blok,
e Zemin kat olarak projelendirilmis kapici dairesi nitelikli V Blok bulunmaktadir.

S6z konusu binalar ile ilgili olarak Sancaktepe Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi
arsivinde yapilan incelemelerde;

e ABlok 04.11.2015 tarih ve 1120598-13605, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e B Blok 04.11.2015 tarih ve 1120606-13606, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m?2
e CBlok 04.11.2015 tarih ve 110612-13607, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e D Blok 04.11.2015 tarih ve 1120616-13608, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e E Blok 04.11.2015 tarih ve 1120620-13609, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m=2
e F Blok 04.11.2015 tarih ve 1120621-13610, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e G Blok 04.11.2015 tarih ve 1120623-13611, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e H Blok 04.11.2015 tarih ve 1120625-13612, (2+14=)16 kat, 13.655,60 m2
e IBlok 06.11.2015 tarih ve 1121752-13716, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m?2
e JBlok 04.11.2015 tarih ve 1120626-13613, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e K Blok 04.11.2015 tarih ve 1120629-13614, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e L Blok 04.11.2015 tarih ve 1120631-13615, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e M Blok 06.11.2015 tarih ve 1121771-13719, (2+9=)11 kat, 10.339,47 m?2
e N Blok 04.11.2015 tarih ve 1120632-13616, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e O Blok 04.11.2015 tarih ve 1120633-13617, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e P Blok 06.11.2015 tarih ve 1121717-13707, (1+1=)2 kat, 3.287,24 m?2
e R Blok 04.11.2015 tarih ve 1120636-13618, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m?2
e S Blok 06.11.2015 tarih ve 1121733-13713, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
e T Blok 06.11.2015 tarih ve 1121740-13714, (0+1=)1 kat, 484,72 m2
e UBlok 06.11.2015 tarih ve 1121765-13718, (0+1=)1 kat, 199,52 m?2
e V Blok 06.11.2015 tarih ve 1121748-13715, (0+1=)1 kat, 185,60 m?2
e Ticari Blok 06.11.2015 tarih ve 1121726-13711 nolu, (1+1=)2 kat, 3.764,59 m?2 alanlar
icin dlizenlenmis yeni yapi ruhsatlari ile,
e A Blok 29.12.2016 tarih ve 1336699-14570, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
e B Blok 29.12.2016 tarih ve 1336704-14572, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m?2
e CBlok 29.12.2016 tarih ve 1336705-14573, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
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D Blok 29.12.2016 tarih ve 1336708-14574, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m?2
E Blok 29.12.2016 tarih ve 1336709-14575, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m2
F Blok 29.12.2016 tarih ve 1336711-14576, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
G Blok 29.12.2016 tarih ve 1336714-14577, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
H Blok 29.12.2016 tarih ve 1336715-14578, (2+14=)16 kat, 13.655,60 m2
I Blok 29.12.2016 tarih ve 1336717-14579, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
J Blok 29.12.2016 tarih ve 1336720-14580, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
K Blok 29.12.2016 tarih ve 1336721-14581, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
L Blok 29.12.2016 tarih ve 1336722-14582, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
M Blok 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584, (2+14=)16 kat, 13.216,72 m2
N Blok 29.12.2016 tarih ve 1336729-14585, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
O Blok 29.12.2016 tarih ve 1336732-14586, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
P Blok 29.12.2016 tarih ve 1336737-14588, (1+1=)2 kat, 3.287,24 m2

R Blok 29.12.2016 tarih ve 1336740-14589, (2+14=)16 kat, 13.597,25 m2
S Blok 29.12.2016 tarih ve 1336745-14590, (2+14=)16 kat, 12.546,82 m2
T Blok 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593, (0+2=)2 kat, 981,34 m2

U Blok 29.12.2016 tarih ve 1336747-14591, (0+1=)1 kat, 199,52 m2

V Blok 29.12.2016 tarih ve 1336748-14592, (0+1=)1 kat, 185,60 m?2
Ticari Blok 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571 (1+2=) 3 kat, 5.222,99 m2,

alanlar icin dizenlenmis tadilat yapi ruhsatlari ve;

17.08.2015 tarihli onaylh mimari projeleri yaninda,
M blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584,

T blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593,
Ticari blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571,

YR onayli ve kat ilavesi iceren tadilat mimari projeleri incelenmistir. Belirtilen tadilat ruhsatlan
da dahil olmak lzere tim bloklarda santiye sefi degisikligi yapilmistir.

BLOKLAR HAKKINDA BILGI:

4 Parsel Uzerinde bulunan A Blok projesine gére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan B Blok projesine gére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak lzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan C Blok projesine gére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan D Blok projesine gbére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4+ Parsel Uzerinde bulunan E Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Gzerinde bulunan F Blok projesine gore; 2 Bodrum + Zemin +
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan G Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin +
olmak lzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel lGzerinde bulunan H Blok projesine gdre; 2 Bodrum + Zemin +
olmak lzere toplam 16 kathdir.

4+ Parsel Uzerinde bulunan I Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin + 13

olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan J Blok projesine gére; 2 Bodrum + Zemin + 13

olmak Gzere toplam 16 kathdir.
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4 Parsel lzerinde bulunan K Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Uzerinde bulunan L Blok projesine gbére; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel (zerinde bulunan M Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat

olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel lGzerinde bulunan N Blok projesine gore; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel lzerinde bulunan O Blok projesine gore; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Gzerinde bulunan P Blok projesine gbére; Bodrum + Zemin kat olmak lzere toplam
2 kathidir.

4 Parsel Uzerinde bulunan R Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Uzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel lzerinde bulunan S Blok projesine goére; 2 Bodrum + Zemin + 13 Normal kat
olmak Gzere toplam 16 kathdir.

4 Parsel Gzerinde bulunan T Blok projesine gére; Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir.

4 Parsel Gzerinde bulunan U Blok projesine gére; Zemin kattan olusmaktadir.

4+ Parsel Gzerinde bulunan V Blok projesine gore; Zemin kattan olusmaktadir

4 Parsel Uzerinde bulunan Ticaret Blok projesine gore; Bodrum + Zemin kat + 1 Normal
Kat olmak Uzere toplam 3 kathdir.

Mevcut durumda Ticaret blogu natamam durumda olup, % 95 insaat seviyesindedir.
Ancak yapinin mevcut insaat seviyesindeki durumu itibariyle satilacak ve kiralanacak
oldugunun bilgisi verilmistir. Bu nedenle insaat seviyesi projenin tamami icin %100
olarak kabul edilmistir.

Parselde toplam olarak 1.037 adet konut, 44 adet isyeri/diikkan, 3 adet kres, 1 adet
spor tesisi olmak lizere 1.085 adet bagimsiz boliim ve 9 adet kapici dairesi de dahil
1.094 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

4-5 Proje Hakkinda Detay Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz; Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira mahallesi, 8085
ada, 36 parselde kayith 95.221,84 m2 yuzdélgimlld “Arsa” nitelikli ana gayrimenkul Gzerinde
gelistirilen konut projesidir.

Incelenen mimari proje dahilinde 17 adet konut blogu (A, B, C, D, E, F, G,H, I, J, K, L, M,
N, O, R ve S Bloklar), 1 adet ticaret blogu, 1 adet sosyal tesis blogu (P Blok), 1 adet kres blogu
(T Blok), 2 adet kapici dairesi blogu (U ve V Blok) olmak (zere toplam 22 adet blok
bulunmaktadir.

S6z konusu konut gruplarinin her ikisinin ortalarinda yesil alan ve c¢ocuk parklar
planlanmis olup, site girisi ticaret blogunun kuzeyinden saglanmaktadir. Sosyal tesisi blogunda;
voleybol sahasi, basketbol sahasi, tenis kortu, acik yizme havuzu ve tesis binasi bulunmasi
planlanmistir. Bloklarin bodrum katlarinda kapali otopark alanlarn, parsel (zerinde ise
cogunlukla ticaret blogu, yonetim binasi blogu ve sosyal tesis bloklarinin yakinlarinda olmak
Uzere bazi acik otopark alanlari planlanmistir.
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4-6 Tasinmazin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundugu cevre igerisinde arsa ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden
ve resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

4-7 Tasinmazin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

+ Net imar parseli olmasi,

+ Yatinma uygun olmalari,

+ Ulasim akslarina yakin olmalari,

+ Parselin ic yonden de cadde cepheli bulunmasi,

+ Yakin cevresinde blyilk yerlesim projelerinin uygulanmis/uygulaniyor olmasi,
Olumsuz etkenler:

- Cevre alim gucunidn orta ve alti dizeyinde olmasi,

- Belirli bir yatinmci kitlesine hitap etmesi,

4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yontemler, Varsayimlar ve Nedenleri

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi)

Bu karsilastirmali yaklagim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayal bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan
Yeterli ve guvenilir veri bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.
Veri olmasi durumunda dederi belirlemek igin en uygun yaklasimdir.
Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz. (érnek
muze, kiatiphane, cami, okul..vs)
Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.
Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.
Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler igin en iyi gostergeleri saglar.
Gegmis veriler dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen piyasa
davranislarindaki degdisiklikler g6z 6ntine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar
Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.
Belli bir donem iginde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek satis
bedellerine ulasmak kolay dedildir.
Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklar bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
Fiyatlarin hizli dedistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
Gergeklesmis satislar
Kontratlar
Teklifler
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Resmi kayitlar

Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler

Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari

Mizayedeler

Mulk yoneticileri

Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da degerlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlan asadidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secimi

4, Emsal satiglarin incelenmesi ve dizeltilmesi

5 Bircok deder gostergesinin tek bir degere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI:
Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dedgeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona
kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu yontemde gayrimenkulin dnemli bir kalan ekonomik émur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel
ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI:
Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralk

konut ya da isyerlerinde- slrim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi
kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde
Olclit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve
arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima
sliresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya
iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayn kisimlarda belirlenir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin ¢gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca
getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim slresi boyunca boélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim siresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4-9 Nakit/Gelir Akimlarn Analizi

Konu tasinmazlar piyasa arastirmasi neticesinde yaklasik aylik kira gelirleri hesaplanmis
ve yilhik net kira gelirleri Gzerinden direk kapitalizasyon ydntemi kullanilarak tasinmazlarin
dederine ulasiimigstir.
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4-10 Maliyet Olusumlari Analizi

Konu miulk maliyet olusumlarn analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu yodntem
kullanilmamuistir.

4-11 Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve
Bunlarin Secgilme Nedenleri

Gayrimenkullerin Uzerinde bulundugu boélgede ve tasinmazlarin yakin cevresinde
degerleme konusu gayrimenkullere emsal olusturacak satilmis ve satisa arz edilmis benzer
gayrimenkullerin bilgileri asadida verilmistir.

4-12 Emsal Karsilastirma Tablolari

SATILIK KONUT EMSALLERI]

EMSAL 1: ESKIDJI: 0216 642 49 72
Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site igerisinde yer alan, 9. katta konumlu 2+1 barit
124m?2 alanh daire 550.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin satis
bedeli lizerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi dustnilmektedir.

BIRIM SATIS DEGERI 4.4436,-TL/m?2

— — 124m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI m 4.,214,-TL/m?2

EMSAL 2: KW CEKMEKOY: 0216 642 49 72

Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site igerisinde yer alan, 3. katta konumlu 3+1 barit
156m2 alanli 2.000 TL kira getirili daire 580.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir.
Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi disinilmektedir.

BIRIM SATIS DEGERI 3.715,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 156m2 3.531,-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI 12,82-TL/m?2/ay

EMSAL 3: REMAX ARGE: 0216 415 60 60
Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site icerisinde yer alan, 4. katta konumlu 3+1 barit
144m?2 alanh daire 570.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin satis
bedeli Gizerinden %5 pazarlik ile alinabilecegdi diustnilmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI 3.951,-TL/m?2

s = - 144m=2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.753,-TL/m?2

EMSAL 4: REMAX NEFES: 0216 561 75 75
Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site icerisinde yer alan, 1. katta konumlu 2+1 barit
127m2 alanh daire 450.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin satis
bedeli Gizerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi distnilmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI 3.543,-TL/m?2

— e — 127m?
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.366,-TL/m?2

EMSAL 5: BEYAZ KOSK GAYRIMENKUL: 0532 293 01 75
Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry icerisine yer alan,
2. katta konumlu 3+1 blrit 133m2 alanh daire 700.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
alinmistir.  Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
disinudlmektedir.
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BiRIM SATIS DEGERI 133m?2 5.263,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 5.000,-TL/m?2

EMSAL 6: RW CZM GAYRIMENKUL: 0216 446 15 84
Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry icerisine yer alan,
6. katta konumlu 1+1 birit 71m2 alanh daire 300.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
alinmistir.  Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
distnilmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI 4,225,-TL/m?2

— S — 71m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.014,-TL/m?2

EMSAL 7: SIMYA SATIS KIRALAMA: 0216 333 50 00

Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry igerisine yer alan,
bahce katta konumlu 3+1 blrit 130m2 alanh daire 695.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
disinudlmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI 130m?2 5.346,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 5.079,-TL/m?2

EMSAL 8: SIMYA SATIS KIRALAMA: 0216 333 50 00

Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry icerisine yer alan,
bahce katta konumlu 2+1 blrit 110m2 alanh daire 585.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
alinmistir.  Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
disinudlmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI 110m2 5.318,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 5.052,-TL/m?2

EMSAL 9: REMAX NEFES: 0216 561 75 75
Degderleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Rings Istanbul icerisinde yer alan, bahce
katta konumlu 442 birit 330m?2 alanh daire 1.050.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi
alinmistir.  Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
dustnutlmektedir. Emsal tasinmaz konum olarak dezavantajli durumda olup pozitif yénde %5
konum dlzeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 3.182,-TL/m?2

— S — 330m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.023,-TL/m?2

EMSAL 10: REMAX NEFES: 0216 561 75 75
Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Rings Istanbul icerisinde yer alan, 5. katta
konumlu 3+1 birdt 197m?2 alanl daire 745.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir.
Emsal tasinmazin satis bedeli (izerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi disunilmektedir.
BiRIM SATIS DEGERI 3.782,-TL/m?2

— S — 197m?
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.593,-TL/m?2
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EMSAL 11: REMAX NEFES: 0216 561 75 75
Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry igerisine yer alan,
3+1 barit 135m2 alanh daire 620.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Gizerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi distinilmektedir.
BiRIM SATIS DEGERI - . 135m2 4.592,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.363,-TL/m?2

EMSAL 12: RW SANCAKTEPE: 0216 471 18 77
Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Selcuklu Vadi icerisine 9. katta yer alan, 2+1
birit 103m2 alanl daire 385.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi distnilmektedir.

BiRIM SATIS DEGERI - - 103m?2 3.738,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 3.551,-TL/m?2

EMSAL 13: TURYAP: 0216 642 04 04
Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Selguklu Vadi igerisine 9. katta yer alan, 3+1
blirat 171m2 alanl daire 737.600,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli tizerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi dislinilmektedir.

BIRIM SATIS DEGERI . . 171m? 4.313,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.097,-TL/m?2

EMSAL 14: TURYAP: 0216 642 04 04

Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Selcguklu Vadi icerisine bahce katta yer alan,
2+1 burdt 159m2 alanh daire 745.000,-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli tizerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi distnilmektedir.
BiRIM SATIS DEGERI - - 1159m2 4.686,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 4.452,-TL/m?2
KIRALIK KONUT EMSALLERI

EMSAL 1: REMAX NEFES: 0216 561 75 75
Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry icerisine yer alan,
10. katta konumlu 3+1 birit 168m?2 alanh daire 2.400,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alinmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 168m2 14,28-TL/m?2 |

EMSAL 2: REMAX ARGE: 0216 415 60 60
Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site igerisinde yer alan, bahge katta konumlu 2+1 burtt
139m2 alanl daire 1.600,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

BIRIM KIRA DEGERI 139m?2 11,51-TL/m2? |

EMSAL 3: ESKIDJI: 0216 642 49 72
Dederleme konusu tasinmazlarla ayni site icerisinde yer alan, 9. katta konumlu 2+1 burit
124m2 alanh daire 1.500,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 124m?2 12,09-TL/m2 |
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EMSAL 4: SIMYA SATIS KIRALAMA: 0216 333 50 00
Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Sinpas GYO Aydos Contry icerisine yer alan,
141 barat 70m2 alanh daire 1.050,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BiRIM KiRA DEGERI 70m?2 15,-TL/m?2 |

EMSAL 5: REMAX NEFES: 0216 561 75 75

Dederleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Selguklu Vadi igerisine yer alan, 4. katta

konumlu 3+1 birit 175m2 alanh daire 1.700,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BIRIM KIRA DEGERI 175m?2 9,71-TL/m2 |

EMSAL 6: TURYAP: 0216 642 04 04
Degerleme konusu tasinmazlarla yakin konumda Selcuklu Vadi igerisine yer alan, 3+1 bart
186m2 alanl daire 2.200,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi ahinmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 186m2 11,83-TL/m? |

SATILIK TICARI UNITE EMSALLERI

NOT: Satilik diikkanlarin bodrum katin %, zeminin tamami ve asma katin 1/2
hesaplanmistir.

1) Ditkkdn — IMP GAYRIMENKUL: 0 (216)9990144

Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; zemin katta yer alan 374 m2 zemin kullanim
alanina sahip diikkéan vasifli tasinmazin 1.950.000,-TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 374 m2 [5.274,-TL/m2 |

2) Ditkkdn - BRT KELESOGLU INSAAT GAYRIMENKUL: 0 (507)3521420

Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 320 m2 zemin kullanim alanina sahip dikkan
vasifli tasinmazin(120 m2 Bodrum+120 m?2 zemin+80 m?2 asma kat) 1.250.000 TL ile satilik
oldugu bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 1190 m2 |6.579,-TL/m? |
3) Diikkan: NURAY HACISALIHOGLU: 0 (539) 822 54 53
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 225 m2 zemin kullanim alanina sahip dikkan
vasifli tasinmazin(100 m2 Bodrum+100 m2 zemin+25 asma kat) 1.350.000 TL ile satilik
oldugu bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 138 m2 [9.783,-TL/m2 |

4) Diikkan: DAS YAPI GAYRIMENKUL: 0 (539) 822 54 53

Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 400 m2 zemin kullanim alanina sahip diikkan
vasifli tasinmazin(150 m2 Bodrum+150 m2 zemin+100 asma kat) 1.300.000 TL ile satilik
oldugu bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 238 m2 [5.462,-TL/m2 |

5) Diikkan: DAS YAPI GAYRIMENKUL: 0 (539) 822 54 53
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; zemin katta yer alan 120 m2 zemin kullanim
alanina sahip diikkén vasifli tasinmazin 710.000,-TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 120 m2 [5.917,-TL/m2
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6) Diikkan: REMAX NEFES: 0 (216) 561 75 75

Degerlemeye konu projeye yakin konumda olan; zemin katta yer alan 175 m2 zemin kullanim
alanina sahip diikkan vasifli tasinmazin 530.000,-TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 175 m2 [3028,-TL/m?

7) Diikkan: GENC GAYRIMENKUL: 0 (216) 31337 19
Degerlemeye konu projeye yakin konumda olan; 213 m2 zemin kullanim alanina sahip diikkan
vasifli tasinmazin(150 m2 Bodrum+103 m2 zemin) 580.000 TL ile satilik oldugu bedelle satilik
oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK 1130 m2 |4.462,-TL/m?

KiIRALIK DUKKAN EMSALLERI

1) Diikkdn - AHMET EMIN INSAAT: 0 (216) 419 60 61
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan Kanuni caddesinde konumlu; 360 m2 zemin
kullanim alanina sahip dikkan vasifli tasinmazin 5500,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

SATILIK 1360 m2 | 15,27-TL/m?

2) Diikkan - MULK GAYRIMENKUL: 0 (545) 941 70 26
Degerlemeye konu projeye yakin konumda olan; 2000 m2 depo kullanim alanina sahip dikkan
vaslifli tasinmazin 36000,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK | 2000m2 |18,-TL/m2

3) Diikkan - MULK GAYRIMENKUL: 0 (545) 941 70 26
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 9000 m2 depo kullanim alanina sahip dikkan
vasifli tasinmazin 112.500,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK |9000m2 [12,5-TL/m?

4) Diikkan - SIBEL DEMIRBAG: 0 (545) 347 90 93
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 171 m2 zemin kullanim alanina sahip diikkan
vasifli tasinmazin 6500,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

SATILIK [171m2 [38,-TL/m2

5) Diikkan - SAHIBINDEN: 0 (530) 350 84 37
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 75 m2 zemin kullanim alanina sahip dikkan
vasifli tasinmazin 1.450,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

| SATILIK |75m2  [19,33,-TL/m?

6) Diikkan - SAHIBINDEN: 0 (536) 421 54 80
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 100 m2 zemin kullanim alanina sahip diikkan
vasifli tasinmazin 3.250,- TL bedelle satilik oldugu 6grenilmistir.

SATILIK |100m2 [32,50,-TL/m2

7) Diikkan - SAHIBINDEN: 0 (536) 421 54 80
Dederlemeye konu projeye yakin konumda olan; 230 m2 zemin kullanim alanina sahip dikkan
vasifli tasinmazin 5500,- TL bedelle satilik oldugu &grenilmistir.

| SATILIK [230m2  [24,-TL/m2
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BOLUM 5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESIT

5-1 Analiz Sonuclarinin Karsilastirilmasi ve Iliskilendirilmesi

Dederlemeye konu olan tasinmaz; Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira mahallesi,
8085 ada, 95.221,84m2 yiz o6lcimlid 36 numarali parselde kayith “Arsa” vasifi tasinmaz
arsasinda ekspertiz tarihi itibariyle yukarida detaylan verilen gayrimenkullerin insai faaliyeti
tamamlanmistir. Tasinmazlara ait onayli mimari proje ve yeni ve tadilat insaat yapi ruhsatlar
bulunmaktadir. Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni bdlgede, yakin
konumda yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis konut ve diikkdn emsalleri elde
edilmistir. Satisa ve kiraya arz edilen emsaller icin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz
ozellikleri g6z 6nlinde bulundurularak Emsal Karsilastirma Yéntemine goére konut igin birim m?2
satis dederi 4.500,-TL/m2, diikkan igin birim m2 satis dederi 6.450,-TL/m2 ve kres igin
5.000,-TL/m2 olarak bulunmustur. Kira degerleri icin ise konut birim kira dedgeri 12-
TL/m2/ay dikkan birim kira dederi 19-TL/m2/ay ve kres birim kira dederi 25-TL/m?2/ay
olarak bulunmus ve yine yapilan piyasa arastirmasi neticesinde bélgede faaliyet godsteren
emlak danismanlan ile yapilan gorismeler ile piyasadaki satilik kiralik emsal karsilastirmalari
sonucunda konutlar igin barit kira carpani 25 yil, dikkanlar ve kres icin 22 yil olarak
belirlenmistir.

5-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Dederleme calismasinda ticari bloklarda yer alan 44 adet isyeri, 3 adet kres ile 482 adet
konutun dederinin belirlenmesinde Emsal Karsilastirma Yéntemi kullaniimistir.
Bu yontemde; dikkan ve konut satis dederleri tespiti icin yapilan piyasa arastirmasi sonucu
elde edilen satis bedelleri dikkate alinmistir. Kullanilan bu ydéntem sonucu ticari nitelikli
bagimsiz boliimlerin (ticaret blok + kresler) toplam satis bedeli 22.516.000,-TL
olarak belirlenmistir. Konutlar icin toplam satis bedeli 263.471.149,-TL olarak
belirlenmistir. Bu halde toplam piyasa degeri 285.987.149,-TL olarak hesaplanmistir.

ICMAL

BLOK NO | BLOKTAKi B.B. ADEDI B.B. Brit Toplam Alani (m?) B.B. Satilabilir Briit Alani (m?) Ekspertiz Blok Toplam Satig Degeri (TL)
A 2 2621,75 3125,05 11.983.874 TL
B 31 3761,59 4478,14 17.033.104 TL
C % 2653,16 3143,65 11.735.194 TL
D 38 4426,36 5261,02 20.171.633 TL
E 24 2889,77 3449,16 12.913.745 TL
F 21 2670,74 3197,92 11.956.742 TL
G 19 2290,39 2737,25 10.407.320 TL
H 23 2773,02 3318,72 12.411.638 TL
| 35 4333,64 5192,61 19.775.111 TL
) 23 2650,94 3144,38 12.214.005 TL
K 25 3171,57 3798,31 14.734.704 TL
L 39 4783,62 5719,05 21.860.070 TL
M 54 6387,62 7601,92 27.783.319 TL
N 23 2811,29 3349,82 12.624.602 T
0 30 3678,38 4399,31 16.998.819 TL
R 2 2730,14 3257,53 12.330.641 TL
5 30 3626,41 4332,9 16.536.629 TL
Toplam 482 58.260,89 69.506,80 263.471.149 TL

Konut

Ticari a4 1815,59 2765,99 17.800.000 TL
KRES 3 837,35 943,17 4.716.000 TL
T::,’;fm 529 60.914 73.215,96 285.987.149 TL
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5-2 Gelir Indirgeme Yontemi

Konu tasinmazlar piyasa arastirmasi neticesinde yaklasik aylik kira gelirleri hesaplanmis
ve yilhik net kira gelirleri lizerinden direk kapitalizasyon ydntemi kullanilarak tasinmazlarin
degerine ulasiimistir. Kullanilan bu yoéntem sonucu 47 adet ticari nitelikli bagimsiz
bolimlerin (ticaret blogu + kresler) toplam satis bedeli 23.767.920,-TL olarak
belirlenmistir. 482 adet konut igin toplam satis bedeli 250.297.592,-TL olarak
belirlenmistir. Bu halde toplam deger 274.065.512,-TL olarak hesaplanmistir.

Kiralanabilir | Ortalama Birim Toplam

S.No Blok Tozll;a:(::;ut :(Tl[jr:f/g:;)l Aylik K(gf)Degen Yillik K(I-I:- )Degerl Biiriit Kira Carpani | Satis Degeri (TL)
1 A Blok 3.125,05 127L 37.949TL 455.387 TL 25 11.384.680 TL
2 B Blok 4.478,14 127L 53.938 TL 647.258 TL 25 16.181.449 TL
3 CBlok 3.143,65 127L 37.1617L 445937 TL 25 11.148.434TL
4 D Blok 5.261,02 127L 63.877TL 766.522 TL 25 19.163.051 TL
5 E Blok 3.449,16 127L 40.894 TL 490.722 TL 25 12.268.058 TL
6 F Blok 3.197,92 1271 37.863 TL 454356 TL 25 11.358.904 TL
7 G Blok 2.737,25 1271 32.957 TL 395.478 TL 25 9.886.954 TL
8 H blok 3.318,72 127L 39.304 TL 471.642TL 25 11.791.057 TL
9 | Blok 5.192,61 127L 62.621TL 751454 TL 25 18.786.355 TL
10 J Blok 3.144,38 127L 38.678TL 464.132 TL 25 11.603.305 TL
11 K Blok 3.798,31 1271 46.660 TL 559.919 TL 25 13.997.969 TL
12 L Blok 5.719,05 127L 69.224TL 830.683 TL 25 20.767.066 TL
13 M Blok 7.601,92 127L 87.981TL 1.055.766 TL 25 26.394.153 TL
14 N Blok 3.349,82 1271 39.978 TL 479.735TL 25 11.993.372 TL
15 0 Blok 4.399,31 127L 53.830 TL 645.955 TL 25 16.148.878 TL
16 R Blok 3.257,53 127L 39.047 TL 468.564 TL 25 11.714.109 TL
17 S Blok 4.332,96 127L 52.366 TL 628.392 TL 25 15.709.798 TL
18 Ticari 3.424,59 197L 66.440 TL 797.280 TL 22 17.540.160 TL
19 Kreg 943,17 25TL 23.590 TL 283.080 TL 2 6.227.760 TL
TOPLAM 924.355 TL 11.092.264 TL 274.065.512 TL

5-4 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir mulkln fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimidir “(UDS
Madde 6.3).

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yliksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir (UDS Madde 6.4).
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En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir
parcasidir. En etkin ve verimli kullanimlar dért dolayl kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler
Onem sirasina gore su sekildedir.

* Fiziksel olarak mimkin olma,

* Yasal olarak izin verilebilir olma,
*Finansal olarak yapilabilir olma,
*Azami dizeyde verimli olma,

Dederleme konusu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda,
bélgenin gelisimi, cevresel etkiler, 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda “Konut+Ticari’
fonksiyonlu olarak belirlenmis olmasi ve plan fonksiyonu dogrultusunda gelistirilen proje goz
oninde bulundurularak tasinmazin en etkin ve verimli kullanim analizine iliskin tarafimizca
farkli bir arastirma/gelistirme yapiimamistir.

projenin bulundugu

(4

5-5 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Misterinin talebi dogrultusunda Ticari Blokta yer alan 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 badimsiz bolim numarali dikkanlarin birlestirilerek misterek kullanimi
dogrultusunda gtlincel satis ve kira dederlerinin yapilmasi istenmistir. S6z konusu 16 adet
dikkan nitelikli tasinmazlara ait 554,84 m?2’si depo alani olmak Uzere toplamda 1.329,65 m?2
satilabilir alana sahip olup tasinmazlar icin tespit ve takdir edilen deder asagidaki tabloda
Osterilmistir.

Satig Degeri Kira Degeri
Toplam Alan (m?) | Birim Deger Birim Deger Nihai Aylik Kira | Nihai Yillik Kira
Toplam Deger (TL) | Nihai Deger (TL Aylk Kira Degeri (TL
iy | ToPemOeder (U | N Degr(T) | | kK DeRrT) o | oegery
1329,65 5.000,00TL 6.648.250,007L |  6.648.000,00TL 19,00TL 25.263,35TL 250000070 300.000,00TL

5-6 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemiyle Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Orani

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi icin (%50) ve Vakif Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi icin (%50) seklindedir.

5-7 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Dederlemede, emsal karsilastirma ve direk kapitalizasyon yontemleri bir arada
kullaniimistir.

Emsal karsilastirma yontemi sonucu 529 adet bagimsiz bélimin toplam dederinin
285.987.149,-TL direk kapitalizasyon yoéntemi sonucu ise 274.065.512,-TL olarak
belirlenmistir.

Sonuc¢ olarak; emsal karsilastirma ile direk kapitalizasyon yaklasimi dikkate alinarak
anilan iki dederinin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile badgimsiz bélimlerin dederi

hesaplanmis olup bagimsiz bélim bazinda uyumlastirma tablosu asagida sunulmustur.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC)

GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI (KDV
HARIC)

285.987.149,-TL

274.065.512,-TL

280.026.330,-TL

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC) 580.026.000.-TL
~ L] L] ,-
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5-8 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5-9 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

8085 ada 36 parsel lGizerinde bulunan;
e A Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120598-13605,

B Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120606-13606,
C Blok igin 04.11.2015 tarih ve 110612-13607,
D Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120616-13608,
E Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120620-13609,
F Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120621-13610,
G Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120623-13611,
H Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120625-13612,
I Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121752-13716,
J Blok icin 04.11.2015 tarih ve 1120626-13613,
K Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120629-13614,
L Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120631-13615,
M Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121771-13719,
N Blok icin 04.11.2015 tarih ve 1120632-13616,
Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120633-13617,
P Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121717-13707,
R Blok igin 04.11.2015 tarih ve 1120636-13618,
S Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121733-13713,
T Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121740-13714,
U Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121765-13718,
V Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121748-13715,
Ticari Blok igin 06.11.2015 tarih ve 1121726-13711
no’lu yeni yapi ruhsatlar ile

e A Blok 29.12.2016 tarih ve 1336699-14570,

e B Blok 29.12.2016 tarih ve 1336704-14572,
C Blok 29.12.2016 tarih ve 1336705-14573,
D Blok 29.12.2016 tarih ve 1336708-14574,
E Blok 29.12.2016 tarih ve 1336709-14575,
F Blok 29.12.2016 tarih ve 1336711-14576,
G Blok 29.12.2016 tarih ve 1336714-14577,
H Blok 29.12.2016 tarih ve 1336715-14578,
I Blok 29.12.2016 tarih ve 1336717-14579,
J Blok 29.12.2016 tarih ve 1336720-14580,
K Blok 29.12.2016 tarih ve 1336721-14581,
L Blok 29.12.2016 tarih ve 1336722-14582,
M Blok 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584,
N Blok 29.12.2016 tarih ve 1336729-14585,
O Blok 29.12.2016 tarih ve 1336732-14586,
P Blok 29.12.2016 tarih ve 1336737-14588,
R Blok 29.12.2016 tarih ve 1336740-14589,
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S Blok 29.12.2016 tarih ve 1336745-14590,
T Blok 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593,
U Blok 29.12.2016 tarih ve 1336747-14591,
V Blok 29.12.2016 tarih ve 1336748-14592,
Ticari Blok 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571 no'lu tadilat ruhsatlan

ve

17.08.2015 tarihli onayli mimari projeleri yaninda,

M blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336727-14584,

T blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336750-14593,

Ticari blok igin 29.12.2016 tarih ve 1336702-14571,

YR onayli ve kat ilavesi igeren tadilat mimari projeleri incelenmistir. Belirtilen tadilat ruhsatlar
da dahil olmak Uzere tim bloklarda santiye sefi dedisikligi yapilmistir. Yapilan incelemeler
sonucunda insaat icin gerekli tim izinlerin alinmis oldugu goértlmustdr.

5-10 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar
Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Goriis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Imar bilgilerinde yapilan incelemede; Tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
imar durumu bakimindan gayrimenkul vyatinm ortakligi portféyinde “Proje” olarak
bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

Mulkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadidi, bu nedenle de gayrimenkul yatinm ortakhdi
portfoyiinde bulunmasinda sakinca olmadidi kanaatine varilmistir. Tasinmazin devir ve temliki
ile ilgili herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

5-11 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz icin firmamizca gecmis tarihte hazirlanmis dedgerleme raporuna iliskin
bilgiler asagidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI (TL)
2015-0OZEL-155 09.11.2015 213.045.918,-
2016-VGYO-012 29.12.2016 498.390.000,-

2016-HALKGYO-013 29.12.2016 498.390.000,-
2017-HALKGYO-28 21.12.2017 568.511.000,-
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5-12 Nihai Degerleme

Rapor icerisinde tapu, adres ve diger detay bilgileri verilen Istanbul ili, Sancaktepe ilcesi,
Samandira Mahallesi, 8085 ada, 36 parsel Gzerinde gelistirilen ve onaylanan 482 adet konut
ve 47 adet ticari nitelikli bagimsiz boliimiin (44 bb ticari blok+3 kres) degerine yonelik
calismalar yapiimistir.

Parselin konum ve cevre oOzellikleri, yliz 6lgimdi, imar durumu, tarafimiza ibraz edilen
proje bilgileri, bélgedeki benzer 6zelliklerdeki konut ve isyeri satis bedelleri, alinan beyanlar ve
ginumiz piyasa kosullar g6z éninde bulundurularak tasinmazlarin

KDV Harig Toplam Satis Dederi;

280.026.000,-TL (IKIYUZSEKSENMILYONYIRMIALTIBINTURKLIRASI)
KDV Dahil Toplam Satis Dedgeri

330.430.680,TL
(UCYUZOTUZMILYONDORTYUZOTUZBINALTIYUZSEKSENTURKLIRASI)
KDV Harig Toplam Aylik Kira Degeri

~924.000,TL (DOKUZYUZYIRMIDORTBINTURKLIRASI)

KDV Haric Toplam Yillik Kira Degeri

~11.088.000,TL (ONBIRMILYONSEKSENSEKIZBINTURKLIRASI)

Buna goére; HALK GYO A.S.'nin %50 payi KDV hari¢c 140.013.000,-TL kiymet tahmin ve takdir
edilmistir

Tasinmazin Sigortaya Esas Degeri;

Dederlemeye konu tasinmaz konutlarda 3-B ticari tasinmazlar ise 4-A yapi sinifi grubuna
dahil oldugu dederlendirilmekte olup 26 Nisan 2018 tarih ve 30403 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Mimarhk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 Yili Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’ e gére 3-B 966,-TL/m?2, 4-A 1.016,-TL/m?2 olarak
alinmistir.

SIGORTAYA ESAS DEGER
BLOK NO | BLOKTAKI B.B. ADEDI B.B. Briit Toplam Alani (m?) Sigortaya Esas Deger (TL/m?) Ekspertiz Blok Toplam Satis Degeri (TL)
A 22 2621,75 966 2.532.611 TL
B 31 3761,59 966 3.633.696 TL
C 23 2653,16 966 2.562.953 TL
D 38 4426,86 966 4.276.347 TL
E 24 2889,77 966 2.791.518 TL
F 21 2670,74 966 2.579.935TL
G 19 2290,39 966 2.212.517 TL
H 23 2773,02 966 2.678.737 TL
| 35 4333,64 966 4.186.296 TL
J 23 2650,94 966 2.560.808 TL
K 25 3171,57 966 3.063.737 TL
L 39 4783,62 966 4.620.977 TL
M 54 6387,62 966 6.170.441 TL
N 23 2811,29 966 2.715.706 TL
(@) 30 3678,38 966 3.553.315TL
R 22 2701,45 966 2.609.601 TL
S 30 3626,41 966 3.503.112 TL
Toplam 482 58.232,20 966,00 56.252.305 TL
Konut
Ticari a4 1815,59 1016,00 1.844.639 TL
KRES 3 837,35 1016,00 850.748 TL
Proje
Toplam 529 60.885 58.947.692 TL
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Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 5,2889 TL 1 EURO: 6,0245 TL Satis; 1 USD: 5,2985 TL 1 EURO: 6,0354 TL

isbu 2018-HALKGYO-25 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.’nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde

ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2018

(Ekspertiz tarihi: 21.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

YONETICISI

MEHMET YASAR

SEZAYI ERMEK

BURHANETTIN TANDOGAN

Gayrimenkul Dederleme
Uzmani
(SPK Lisans No: 402492)

Dederleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400337)

Yonetim Kurulu Baskani
ve Genel Madur
Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)
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