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A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriig

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket™) 31 Arelik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degigim tablosu
ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarmm Szeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumumi ve
aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe
Standartlarma (TMS’lerejuygun olarak tiim énemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Giriigiin Dayanag

Yaptigmmiz bagimsiz denetim, Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmm bir parcasi olan Bagmmsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere)
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsammdaki sorumluluklarmiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumlutuklan bélimiinde ayrintil bir sekilde
agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Btik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarm bagimstz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldufumuzu beyan edetiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsammdaki etige iliskin diger sorumluluklarda
tarafimizca yetine getirilmistir. Bagimsiz denetim swrasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinm,
gorlislimiiziin olugturulmas icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansai tablolarm bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konulardr. Kilit denetim konulan, bir biitlin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriiglimiiziin olugturulmasinda ele alimmus olup, bu konular hakkinda

ayrt bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Koncilar
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Yatirim Amaclt Gayrimenkuliler

o . a—— e

Konunun denetmtde nas ele almdtgl

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in finansal
tablolarmda yatrrm amacli gayrimenkullerinin
gercege uygun degeri 831.062 bin TL’dir. Bununla
birlikte, yatrim amagh gayrimenkuller igin
hesaplanan yeniden degerlenmis tutarlar ile bu
tutarlarn  hesaplamasmda kullamlan varsayim ve
tahminlerin kabul edilebilir aralikta olup olmadif
Snemli bir husustur.

Sirket yatwim amagh gayrimenkullerini SPK’dan
lisans almig gayrimenkul degerleme firmasma
degerletmis olup finansal mali tablolaring bu tutarlan
yansitstir. Yatirrm amaght gayrimenkuller Sirket’in
finansal tablolarmm Snemli bir kismmu olusturmakta
olup bagimsiz deferleme firmalan tarafindan
degerleme yapilirken gesitli tahmin ve varsaymmlar
kullamlmigtir, Bu  sebeple yatrim  amagh
gayrimenkullerin ~ gergefe uygun degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarlarda
almmas1 tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
deferlendirilmigtir,

Denetimimiz sirasmda, yatirim amagh
gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtr:

- Sirket yOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme  uzmanlarmm, yetkinlikleri  ve
tarafsizlildan degerlendirilmigtir.

- Degerleme uzmanlarnca kullamlan degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmigtir.

- Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerinin deger
artiglan gegmis dénemlerdeki degerleme raportan ile
kargilagtirilarak deger artiglar: elegtirilsel bir bigimde
ele almarak degerlendirilmistit.

* Yatmm amach gayrimenkullerin gergefie uygun
degerlerine iliskin finansal tablo notlarmda yer alan
aciklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmigtir.
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Kilit Denetim Konulari(devam)

Konunun denetimde nasd ele aindsis

Stokiar

31 Aralik 2021 tanhli finansal tablolarda yer alan
761,025 bin TL tutarindaki stoklar, Sirket’in aktif
biiytikliiginiin 6nemli bir kismuni olugturmaktadr.
Stoklar, Sirket tarafmdan lasa vadede satig amagh
konut inga etmek igin edinilmig arsalar ve bu arsalar
lizerine inga edilen konutlarm maliyetlerinden
olusmaktachr,  Stoklarm  igerdigi satm  alun,
aktiflegtirme ve katlamlan difer maliyetlerin
muhasebelegtirilmesi  gibi  hususlar  nedeniyle
satilacak konut stoklan tarafimizea kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir,

Sirket'in stok deger diisiikliiii ile ilgili muhasebe
politikalarina ve tutarlarma iligkin agiklamalar dipnot
6'da yer almaktadir,

Denetimimiz sirasmda, stoklar ile ilgili asagidaki
denetim prosediirleri uygulanmmsgtir;

+ Stoklar igerisinde yer alan borglanma maliyetlerinin
tavan aktiflegtimne testleri ile mutabakatlan
yapilnusgtir.

* Stoklarm net gergeklegebilir degerlerinin degerleme
raporlan ve gergeklegen satiglar ile kontol edifmistir.

- Stoklara iliskin finansal tablo notlarinda yer alan
a¢iklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterlilifini degerlendirilmistir,

Stok  defer diisiikhigi  karsiigma  iliskin
gergeklestirdigimiz bu gahigmalar neticesinde énemli
bir bulgumuz olmamugtir,
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarmn Finansal Tablolara iligkin Sorumtuluklan

Sirket yOnetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun bir -big:imde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh Snemli yanhishik igermeyecek sekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolann hazirlarken yGnetim; Sirket’in  siirekliliini devam ettirme  Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti butunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasim kullanmaktan
sorumluchur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagmsiz Denetimine iliskin Sorumlutuklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacumiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanliglik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gériisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir, BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhighgm her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakh olabilir. Yanlghklarm, tek bagma veya toplu olarak, finansal tablo kullamcilarmin bu tablolara
istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak
kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagmsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargihik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gbriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekdrhk, kasith ihmal, gercee aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl1 Snemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakli Snemli bir yanlighg tespit edememe
riskinden yiksektir.

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinlifine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

¢ Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarnin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadif) degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi gliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadigy
hakkinda ve yonetimin igletmenin siireklilifi esasiu kullanmasmm uygunlugu hakkinda sonuca
vartmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast
durumunda olumlu goriis digmnda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigmiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarma dayanmaktadir. Bumunla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolarm, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olusturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarm yam sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak fizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsanmu ve zamanlamast ile Snemli denetim bulgularir {ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

BagimsizhiFa iliskin etik hilkiimlere uygunluk saglacdifimizi iist ySnetimden sorutnlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili énlemleri {ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.,

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagn olumsuz
sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararim agacagmn makul gsekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 402’ nei maddesinin dordiineii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak —31 Aralik 2021 hesap doneminde
defier tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile Sirket esas sdzlegmesinin finansal raporlamaya iliskin
hitkiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir,

2) TTK’nm 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimuza denetim kapsaminda istenen agtklamalan
yapnus ve istenen belgeleri vermigtir.

3) TTK'nm 398. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmas Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 28.02.2022 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumiu denetgi Aykut Halit’ dir.,

EREN Bagmsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT RNTON International

Y

;l!‘l - Halitre il
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 28.02.2022
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gegmis gegmis
referandari 31.12.2021 31.12.2020
VARLIKLAR
Donen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 716.240 428.371
Finansa yatinmlar 5 21.212 -
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 23 14.683 15.030
-liskili olmayan taraflardan ticari aacaklar 6 239.255 102.243
Diger dacaklar
-liskili olmayan taraflardan diger dacaklar 237 1.563
Stoklar 7 761.025 576.422
Pesin 6denmis giderler
-fliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 127.227 22.063
Cari donem vergid ileilgili varliklar 1.030 -
Diger donen varliklar
-liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 8 57.356 37.379
Toplam donen var hiklar 1.938.265 1.183.071
Duran var hklar
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 23 -- 2132
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 11 205.666 122.261
Y atirnm amacli gayrimenkuller 12 831.062 532.206
Maddi duran varliklar 13 14.409 12451
Maddi olmayan duran varliklar 13 46 7
Toplam duran varhiklar 1.051.183 669.057
TOPLAM VARLIKLAR 2.989.448 1.852.128

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasint olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikce bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden Denetimden
Dipnot gecmis gegmiy
referandari 31.12.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisavaddi yikimlalkler
Uzun vaddi borclanmaarin kisa vadeli kissmlari

-Bankakredileri 10 17.204 32.298

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 10 - 2.180
Ticari borglar

-Iliskili taraflaraticari borglar 23 43.271 26.689

-liskili olmayan taraflaraticari borglar 28.574 37.455
Caisanlara saglanan fayddar kapsamrminda borclar 15a 1.227 599
Diger borclar

-ligkili taraflara diger borglar 23 369 677

-Iliskili olmayan tareflaradiger borglar 6.647 1771
Ertdlenmis gelirler

-liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 1.119.421 502.291
Kisavaddi karsiliklar

- Cdisanlarasaglanan faydder iliskin kisavaddi kersiliklar 15c 362 67
Toplam kisavaddi yuktmlalukler 1.217.075 604.027
Uzun vaddi yakamlultkler
Uzun vaddi borglanmalar

-Bankakredileri 10 3.373 18.883

-Finansal kiralamaislemlerinden borclar 10 153 -
Uzun vaddi karsiliklar

-Cdisanlara saglanan faydaar iliskin uzun vaddi
karsiliklar 1l4.a 1.078 356
-Diger uzun vaddi karsiliklar 1l4a 6.226 14.161
Toplam uzun vaddi yukumltltkler 10.830 33.400
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16a 620.000 620.000
Paylarailiskin primler (iskontolar) 16.b 128.601 128.601
Kar veya zarardayeniden siniflanciriimayacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler (giderler)

-Tammlanms fayda planlan yeniden 6l¢lim kazanglan 16.c (718) (128)
Kardan aynlan kisitlannus yedekler 16d 18.093 18.093
Gecmis yillar karlan veyazararlan 16.e 448.135 461.045
Net donem kar1 / (zarar1) 547.432 (12.910)
Toplam 6zkaynaklar 1.761.543 1.214.701
TOPLAM KAYNAKLAR 2.989.448 1.852.128

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz parcasint olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHL ERINDE

SONA EREN HESAP DONEML ERINE AIT

KARVEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimaz

denetimden  Denetimden

gegmis Gegmis

Dipnot 01.01- 01.01-

referandart 31122021 31.12.2020

Hasla 3 524.193 269.034
Satiglann mdiyeti (-) 3 (363.237) (217.043)
Brit zarar / (kar) 160.956 51.991
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 17 (11.369) (852)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (31.566) (17.636)
Yauinm fadiyetlerinden diger gelirler 20 304.479 33.132
Y ainm fadiyetlerinden diger giderler (-) 20 (7.432) -
Esasfadiyetlerden diger gelirler 19 24.547 6.882
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) 19 (22.960) (8.120)
Esasfaaliyet kari 416.655 65.397
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin karlarndan paylar 11 83.433 2.854
Finansman gideri 6nces faaliyet kar 500.088 68.251
Finansman gdlirleri 21 157.611 9.103
Finansman giderleri (-) 21 (110.267) (90.264)
Sirdurtlen faaliyetler vergi 6nces kari/ (zarary) 547.432 (12.910)
Sirdurtlen fadiyetler vergi gdiri / (gideri) - -
Net dénem kari/ (zarar) 547.432 (12.910)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHL ERINDE
SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar akd beirtilmedikge bin TUrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz  Bagimsz
denetimden denetimden
gegis gegmiy
Dipnot 01.01- 01.01-
referandart 31122021 31.12.2020
Net dénem kar1/ (zarari) 547.432 (12.910)
Diger kapsamh gelirler (giderler)
Kar veya zarardan yeniden siniflandir il mayacak birikmis
Diger kapsaml: gdlirler ya da giderler
-Tammlanmus fayda planlan yeniden 6l¢lim kazanclar/kayiplar (590) (51)
Diger kapsamh gider (590) (51)
Toplam kapsaml gelir / (gider) 546.842 (12.961)

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHL ERINDE

SONA EREN HESAP pONEM LERINE AIT
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar ks belirtilmegikoe bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

aniflandirilmayacak

birikmis diger

kapsamli gelirler

veyagiderler Birikmis karlar
Kardan
) Pay ihrag ayrilan Gegmis | Net dénem

Odenmis primleri/ Aktieryal kayip / kiatlanmig | yillar kar / kar1/ Toplam
sermaye iskontolari kazanclar yedekler zararlari zarari1| Ozkaynaklar
01.01.2020 itibariyle bakiye 124.000 126.511 (77 18.093 908.683  (447.638) 729.572
Nakit sermaye artist 496.000 - - - - - 496.000
Pay ihrac primleri artist - 2.090 - - - - 2.090
Transferler - - - - (447.638) 447.638 -
Toplam kapsaml1 gelir - - (51) - - (12.910) (12.961)
01.01.2021 itibariyle bakiye 620.000 128.601 (128) 18.093 461.045  (12.910) 1.214.701
Trandferler - - - - (12.910) 12.910 -
Toplam kapsamli gelir - - (590) - - 547.432 546.842
31.12.2021 itibariyle bakiye 620.000 128.601 (718) 18.093 448.135 547.432 1.761.543

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

01.01.-31.12.2021 VE 31.12.2020 TARIHL ERINDE
SONA EREN HESAP DONEM L ERINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tuterlar aksi bdlirtiimedikee bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimaz
Denetimden denetimden
_ gegmis gecmis
Dipnot 01.01- 01.01-
Referandarn 31122021 31.12.2020
Net dénem kar1/ (zarari) 547.432  (12.910)
Amoartisman veitfagideri ileilgili dizdtmeer 13 3.484 1.585
Alacaklarda deger disuklugl (iptdi) ileilgili dizeltmeler, net 6 586 (1.680)
Kidem tazminat: karsihigi ileilgili dizeltmeer 15b 460 104
[zinkarsiig ileilgili dizeltmeler, net 15.c 295 (26)
Davakarsihginailiskin dizdtmeer (2.655) 3.268
Diger karsiliklar / (iptalleri) ileilgili dizeltmder (6.470) -
Faz gdirleri ileilgili dizetmeer 21 (83.400) (9.056)
Faz giderleri ileilgili dizeltmeler 21 3.900 49.547
Vaddi satislardan kaynaklanan ertdlenmis finansman gdliri 19 (87) (962)
Vaddi aimlardan kaynaklanan kazanilmarmus finansman gideri 19 8.455 229
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarn dagitilmams karlan ileilgili
dizeltmeler 1 (83.433) (2.854)
Y atirim amacl gayrimenkullerin net gerceklesebilir degerindeki artis 20 (286.829)  (33.132)
Gergeklesmemis yabanc paragevrim farklari ileilgili dizeltmeler (14.465) 4.072
Faaliyetlerleilgili varlik ve bor¢lardaki degisim 6nces faaliyet geliri 87.273 (1.815)
Ticari alacaklardaki artis / (azahs) ileilgili diizeltmeler (137.103) 127.958
Stoklardaki artis / (azds) ileilgili dizeltmeler (187.365) (161.046)
Ticari borglardaki artis / (azalis) ileilgili diizeltmeler 7.788 29.251
Isletme sermayesinde diger artis / (azals) ileilgili dizeltmeler 497.353 57.666
Odenen kidem tazminatlar 15b (339) (104)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlara 267.607 51.910
Y atirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansal yaiirnmlardaki degisimler (21.212) -
Y atirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12 (12.027) --
Maddi ve maddi olmayan duran varlik aimindan kaynaklanan nakit gikislart 13 (8.173)  (12.086)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 174 323
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit akimlara (41.238)  (11.763)
Finangman faaliyetlerinden nakit akaslar:
Nakit sermaye artist - 496.000
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 2.090
Finansal yUkumlulUklerdeki degisim, net (18.166) (113.831)
Odenen faiz (3.861)  (49.530)
Alnanfaiz 83.400 9.056
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 61.373 343.785
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azalis (A+B+C) 287.742 383.932
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 4 428.371 44.439
716113  428.371

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini alusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GYO") donusiinceye kadar baslica fadiyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, Ste, is merkezi ve benzeri tesder yapimi
ve tadilet islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO donisimiine izin verilmes taebiyle Sermaye
Piyasas Kurulu (“SPK”)'na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK
tarafindan GY O'ya donlsumu ile ilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmus ve Unvam Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GY O datiigini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde bulunamamasindan
dolayr 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO datiisiini aldiktan sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de fadiyet gostermektedir.

Sirket'in anaortag Kiler Holding A.S." dir.
Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle personel sayisi 60 kisidir (31 Aralik 2020: 71).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahales Eski Bilyikdere Caddes No:l / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadir.

Sirket’in musterek yonetimetabi ortak hgr:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi achyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ (in ticari unvam
srrasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eylul 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana Kzlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Araik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve digveris merkezi ile her tirlt gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfdytnde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM'yi barindirmaktedir. Sirket, 31
Ardik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortagi Kiler Holding A.S." den
satin amustir.

M Uster ek Antlasmalar:

Sirket'in %699 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi, Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartd Projes Ortek Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.- Biskon
Yapt A.S. Besiktas Abbasaga Projes Ortak Girigsimi Unvanl g farkli adi ortakligi meveuttur.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 31 Ardik 2021 tarihi itibariyle dizenlenmis finansal tablolart 28.02.2022 tarihinde Y 6netim Kurulu tarafindan
onaylannustir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin teme esadar

Tlisikteki finansa tablolar Sermaye Piyasast Kurulu' nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete! de
yayimlanan Seri 11, 14.1 No' lu “ Sermaye Piyasaainda Finansal Raporlamaya iliskin Esadlar Tebligi” hilkiimlerine uygun
olarak hazirlanmg olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(“KGK?™) tarafindan yururliige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlar / TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMSTFRS) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar esas dinngtir.

Aynca finansd tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyurusu” ve SPK tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi” ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye' defadiyette bulunan halkaagik sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebes uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket'in
finansal tablolar, bu karar cercevesinde hazirlanmugtar.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK™), vergi mevzuat1 ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhigi tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plarmini esas
ameaktadir. Finansd tablolar, gercege uygun degerleri ile gogterilen finansal varlik ve yukimluliklerin disinda, tarihi
maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirast olarak hazirlannustir. Konsolide finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen
maddi duran varlik grubundan arazi ve arsalar, binaar, yerati ve yeristl diizenleri ve makine, tesis ve cihazler ile yine,
gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar disinda, tarihi maiyet baz ainarak hazirlanmakta olup,
kanuni kayitlara TMSTFRS uyarinca dogru sunumun yapiimas amaciyla gerekli dizetme ve sniflandirmaar
yanatilarak diizenlenmistir.

2.2. MUsterek yonetimetabi tesebbiider

MUsterek yonetime tabi tesebblider, sratgik finansman ve isletme politikast kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. 31 Araik 2020 tarihi itibariyle Sirket'in
misterek yonetime tabi tesebblisiinin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulusve  31Arahk 31Araik Oy kullanim
M ster ek yénetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2021 2020 guici Anafaaliyeti

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirm yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, misterek yonetime tabi tesebbiider, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansa
tablolarda dzkaynak yontemine gére muhasebel estirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket’in istirakin net varliklarindaki payina dim sonrast degisikliklerin eklenmes ve herhangi bir deger
diustkltgl varsa bununla ilgili karsiligin distlmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin
faaliyet sonuclarindaki payini yansitmaktadir.

2.3. Misterek Antlasmalar

Sirket'in %699 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi, Kiler Gayrimenkul Y atirim
Ortakligi A.S.- Biskon Yapt A.S. Karta Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.- Biskon
Yap1 A.S. Besiktag Abbasgga Ortak Girisimi Unvanli Ug farkli adi ortakligi meveuttur. Stz konusu adi ortakliklar sirketin
finansal tablolarina Turkiye Finansa Raporlama Standardi (TFRS) 11 “M Usterek Anlagmaar “ standardi uyarinca oransa
konsolidasyon yéntemi ile dahil edilmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.4. Para 6l¢ciim veraporlama birimi

Sirket'in finansad tablolan fadliyette bulunduklar: temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuglari, Sirket'in gegerli parabirimi olan ve finansa
tablolar icin sunum parabirimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsnden ifade edilmistir.

2.5. isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte fagliyetlerini Sirdirecegi varsayimiyla hazirlamustr.

2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansd tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimlilik tutarlarn etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemd yUkimlUlik ve tashhitleri ve raporlama donemi itibariyla gdir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gozlem gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadrlar.

Finansd tablolara yansitilan tutarlar Uizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kayneklarn gdz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger yadamdiyet bedelinden disiik olani ile degerlenir. Y dnetim, deger distkltigi
hesgplamasinda, stoklann satigindan gelecekte elde edilecek nakit akm tuterlarim, olagan ticari faaiyet
icerignde olusacak tahmini satis fiyatini ve satist gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis mdiyeti tutarm
tehmin etmistir. 31 Araik 2021 tarihi itibartyla soklarin net  gergeklesebilir degerinde  diisuklik
bulunmamaktadir.

Supheli dacak karsiliklar, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyla var olan ancek cari ekonomik kosullar
gercevesinde tahs| edilememe riski olan aacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandigr tutarlar:
yanatmaktadir. Alacaklarn deger distkligiine ugrayip ugramachg degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
misteriler disinda kalan borglularin gecmis performandart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandan ile yeniden gorUstlen kosullar da dikkate
adinmaktadir. Ayrica karsilik tutarn belirlenirken bilanco tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin disinda yine
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen teminatlar da gbz ©ninde
bulundurulmaktadr.

Dava karsiliklart ayrlirken, ilgili davdarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan
sonuglar Sirket hukuk misavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Y onetimi elindeki
verileri kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigi karsiligr ayirmaktadhr.

Sirket finansal tablolarinda yatinm amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gostermis olup bu amag
ile Sermaye Piyasass Kurulu terafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uludararass Degerleme Standartlar’na gére yapilan
degerleme benzer gayrimenkuller ileilgili piyasaislem fiyatlarinin referans alinmasi, gdlir indirgeme ve yeniden
insa etme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesgplamdarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlar,
piyasa emsa degerleri vb.) kullamimektadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Sirket'in finansal tablolarint 6nemli 6l¢glide etkileyebilir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2.7. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Haslat
Sirket, hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “MUsteri sozlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagidayer alan bes asamai moddi kullanmaya baslamgtur:

MUsteriler ile ygpilan sizlesmelerin tammlanmast
Sozlesmelerdeki edim yikumliluklerinin tammlanmasi
Sozlesmelerdeki islem beddinin belirlenmes

Islem beddinin edim yikimliliklerine dagitilmas:
Hasillatin muhasebelestirilmes

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamanunin karsilanmas: durumunda, misteriyle yapilan bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
- Sozlesmenin taraflan SHzlesmeyi (yazili, 9210 veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi tashhtit etmistir,
Sirket, devredilecek ma veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarin tammlayabilmektedir,
Sirket, devredilecek ma veyahizmetler icin ygpilacak 6deme kosullarini tamimlayabilmektedir,
S6zlesme 6zU itibariyle ticari nitdiktedir

Sirket'in musteriye devredilecek ma veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsl edecek olmas
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahs| edilebilirliginin muhteme olup olmadigini degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket'in tahsiline hak kazanacag bedd, misterisne bir fiyat
avantg1 teklif etmesi nedeniyle, szlesmede belirtilen fiyattan diisik ol abilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve fayddann diciyatransfer edilmes halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satis1 karsihigi gelir paylasim (“ASKGP’) projelerinde ingaat: yiklenici gergeklestirmektedir ve bu projeler ileilgili
Sirket dicidan avans dmakta ve yukleniciye 6demeer ygpmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat sbzlegme uyarinca edim
yukimltligunin yerine getirildiginde (yuklenici ile gegici kabul protokoliinin imzalanmast veya dici ile tedim
protokol tintin imzal anmasindan 6nce olani) kaydedilir.

Bilango tarihi itibartyla anahtar tedim projelerde ingaatin tamamlanmis ancak tedimatin gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilanco tarihi itibaryla ingaati tamamlanmis ancak tedimati gergeklesmemis ve
gegici kabul protokolinti imzal anmarmis durumlar bulunabilir

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusd yontem ile
kar veyazarar tablosunakaydedilir.

Stoklar

“Gdistirilmekte olan ve ingaat devam eden konut ve rezidansingaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle iliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayl maliyetleri, ham maddderi ve projeileilgili borglanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek lizere satin alinan araziler “Uzerinde projes gdlistirilecek arsdlar” dtinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, mdiyetin ya da net gergeklesebilir degerin disiik olam ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger, olagan
ticari fadiyet icerisnde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek icin
yuklenilmes gereken tahmini mdiyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarn net gergeklesehilir degeri mdiyetinin dtina distiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
disukltgunin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklann net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kogsullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir deserde artis oldugu kantlanchg durumlarda, ayrilan deger diisikligii karsihg iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger distiklUgti tutar ile sirarlidir.
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Finansal varhklar

Is moddli degerlendirmes

Sirket, belirli bir hedefe ulasabilmes adina, finansd varlik gruplarimin portfdy bazinda birlikte nasil yonetildiginin
deserlendirmesini yaparak is moddlerini olusturmaktadir. is modeli, yonetimin bireysdl bir finansal aracailiskin niyetine
bagl1 degildir, dolayisiyla sz konusu sart finansal arag bazinda bir siniflandirma yaklasimi olmamakla beraber, finansa
varliklann bir araya getirilmesiyle olusan bir degerlendirmedir. Finansd varliklarin yonetimi icin kullanilan is moddi
degerlendirilirken, degerlendirmenin yapildig: tarihte elde edilebilen ilgili tim kanitlar (portfdy icin belirtilen politika ve
hedefler, portfdy performansimin nasil degerlendirildigi ve yonetime nasil raporlandigi, yoneticilere yapilan ilave
O6demderin nasil belirlendigi, is modelinin performansim etkileyen riskler ve 6nceki donemlerde yapilan satilarin sikhg,
hacmi, zamanlamas, nedenleri ve gelecekteki satis faaliyetlerineiliskin beklentiler) dikkate ainmaktadr.

Is modéleri {ic kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler asagidabelirtilmistir:

Finansal varliklar: Sdesm 3z nakit akeslarim: tahsil etmek icin elde tutmayr amaclayan is modeli:

Sozlegsmeye bagl nakit akislarimin tahsi| edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklar, bu
varliklann 6mri boyunca olusacak s9zlesmeye baglh nakit akiglarimin tahsil edilmes amaciyla yonetilir. Diger bir ifadeyle
Sirket, portféy kapsaminda elde tutulan varliklar sizlesmeye bagl belirli nakit akislarini tahsil etmek amaciyla yonetir. Ts
modelinin amaci, finansal varliklar s6zlesmeye baglh nakit akislarm tahsil etmek igin elde tutmak olsa dahi, bu araclarin
hepsnin vadeye kadar elde tutuimasi gerekmez. Dolayisiyla, finansa varlik satislanmin oldugu veya gelecekte
gerceklesmesinin beklendigi durumlardadahi, is modeli, finansd varliklann sizlesmeye bagl nakit akiglarin tahsl etmek
icin ede tutmay1 amaclayan bir model olabilir.

Finansal varliklarin siAaesmeye bagl: nakit akeslarinin tahsil edilmesini ve satiimasin: amaclayan is modeli:

Sirket finansal varliklarim, hem sbzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmes hem de finansd varliklarin satilmasint
amaclayan bir is moddi kapsaminda elde tutabilir. Bu tir bir is moddinde Sirket yonetimi, is modelinin amacina
ulasilmasinda sHzlesmeye bagl nakit akislanmin tahdlinin ve finansal varliklarin satilmasinin gerekli oldugu kararina
varmustir. Bu tiir bir is modeliyle tutarl olabilecek gesitli amaglar vardir. Omegin, is moddlinin amacr; gunlik likidite
ihtiyaclarinm yonetmek, belirli bir faiz getiri profilini devam ettirmek veya finansal varliklann vadesini bu varliklan
fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir. Bu tir bir amaca ulasmak icin Sirket hem sizlesmeye bagli nakit
akslarin tahs| edecek hem de finansal varliklanm satacaktir. Finansal varliklann sizlesmeye bagh nakit akislarinin tahs
edilmes icin elde tutulmasimi amaclayan bir is modeliyle karsilastirildiginda bu is moddi, genelikle, deger ve siklik
olarak daha fazla satis yapilmasini icermektedir. Clnki finansd varliklann satilmasi, is modeli icin sadece anizi bir olay
olmay1p, is moddinin amacina ulasilmasindabir gerekliliktir.

Diger is modelleri:

Finansd varliklarin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahs| edilmesini amaclayan bir is modeli ya da s9zlesmeye bagli
nakit aiglarimin tahs| edilmesini ve finansal varliklann satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda € de tutulmamast
durumunda, bu finansa varliklar gergege uygun deger degisimi kér veyazararayansitilarak 6l ¢llUr.

Sirket'in finansa varliklarim, bunlarin satisgindan kaynaklanan nakit akislan elde etmek amaciyla yonettigi bir is modeli,
finansal varliklarin gercege uygun deger degisimi k& veya zarara yansitilarak Olgllmes sonucunu doguran is
moddlerinden biridir. Sirket, kararlanni, varliklarin gergege uygun degerini esas darak vermektedir ve varliklarn sz
konusu gergege uygun degerleri ede etmek icin yonetmektedir.

Sadece anapar a ve anapar a bakiyesineiliskin faiz 6demeerini iceren izlesmeye bagh nakit akislar:

Bu degerlendirmenin amaclart dogrultusunda, “angpard’, ilk muhasebd estirmede finansal varligin gercege uygun degeri
olarak tammlanmaktadir. “Faiz’, paranin zaman degeri ve bdirli bir Sire boyunca ddenmemis anapara tutaryla iliskili
kredi riskini ve diger temel borg verme risk ve mdiyetleri olarak tanimlanmaktadir. Sozlesmeye bagl nakit akiglarimn
sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz édemelerini igeren nakit akislar olup olmadigim degerlendirirken,
Sirket, ilgili finansa aracin SHzlesme sartlarim gz 6niinde bulundurur. Bu degerlendirme, finansal varligin sbzlesme
sartlan icinde nakit akiglarimn miktarini veya zamanlamasini degistirebilecek kosullar, kadirag 6zdllikleri, 6n 6deme ve
uzatma sartlar, Sirket'in belirtilen varliklarin nakit akislarim talep etme hakkin kisitlayan sartlar, paranin zaman degerini
degistiren 6zellikler gibi sHzlesme kogullarini icermektedir.
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Finansal var ik kategorileri

“Itfaedilmis maliyeti tizerinden lglilen finansa varliklar”, sozlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir is moddi kapsaminda elde tutulan ve szlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demeerini iceren nakit akislarimin bulundugu, tirev arag olmayan finansd varliklardir. Sirket'in itfa
edilmis maiyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari dacaklar”, ve
“porglanma senetleri” kalemlerini icermektedir. Tlgili varliklar, finansd tablolara ilk kayda aimlarinda gergege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebd estirmderde ise etkin faiz oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri Uizerinden
olgilmektedir. itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lclilen ve tiirev olmayan finansal varliklarn degerlemes sonucu olusan
kazang ve kayiplar gdlir tablosunda muhasebel estirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamlh gdire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga daya finansd varliklar ile
nakit akiglarimin yamizca anaparave faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kér veyazararayansitilan
finansal varlik olarak tammlanmayan, SHzlesmeye baglh nakit akislarnin tahgl edilmes veya finansal varligin satilmas
amac ile ede tutulan borglanma araglarindan olusmaktadir. Sirket siz konusu varliklannm gergege uygun bedelinden
olger. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veyakayiplardan, kur farki gelir veyagiderleri disindakalanlar diger
kapsamli gelire yansitilir. Ozkaynaga dayal: finansal varliklarin sstilmas: durumunda diger kapsamli gelire siniflanchrilan
degerleme farklar: gegmis yil karlarina siniflandirilir. Borglanma araclarinin finansal tablo digi birakildigi durumdaise,
daha 6nce kapsamli gelirde muhasebe estirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gdir tablosuna siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynagadayal finansa varliklarayapilan yatirimlar icin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gdlire yansitiimas: yontemini, ilk defa finansal tablolara dma sirasinda geri donilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yamimast durumunda, ilgili yatinmlardan dde edilen temettiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yanaitilan finansal varliklar”, itfa edilmis madiyeti Uzerinden dlcllen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansa varliklar disinda kdan finansal varliklardan
olusmaktadir. Finansal varliklarin, szlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is moddi ya da
sHzlesmeye baglh nakit aaslarinin tahsl edilmesini ve finansa varliklarin satilmasim amacglayan bir is moddli kapsaninda
elde tutulmamas durumunda, bu finansal varliklar gergege uygun deger degisimi ké&r veya zararayanatilarak 6l¢llir. S6z
konusu varliklarin degerlemes sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebe estirilmektedir.
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Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluyalaliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari dacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullarilarak iskonto edilmis mdiyeti Uzerinden degerlendirilmistir. Belirtilmig bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticai dacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisnin 6nemsiz olmast durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmes gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz konusu olmast hainde
ticari alacaklar icin bir dacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsihigin tutar, dacagin kayitl degeri ile tahsli
mUmkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve givenceerden tahd| edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akislarimin, olusan ticari dacagin orijind etkin faiz oran esas alinarak iskonto edilen
degeridir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger duisikl gl diistldiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizetilmis degerleri Uzerinden faydd: émirleri Uzerinden
dogrusa amortisman yontemi kullamlarak ayriimaktadir. Soz konusu varliklann tahmin edilen faydd: dmirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Tasitlar 5
Demirbaslar 315

Bir varligin kayith degeri, varhgin geri kazanilabilir degerinden daha yiksekse, kayitli deger derhd geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat ya da kullammdaki degerinin yiksek olamidir. Net
satis fiyati, varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlamilacak maiyetlerin diisiimes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamlmasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akamlarinin bilango tarihi itibartylaindirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmes ile tespit edilir.

Maddi varliklarin eden cikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahgl olunan tutarlarin
karsilastiriimast ile beirlenir ve cari dénemdeilgili gelir ve gider hesaplarinayansitilir.

Maddi duran varliklanin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onanm madiyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamaar 9z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirici
nitelikteise aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kalemleri tahakkuk esaainagore gelir tablosunda muhasebel estirilmektedir.
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Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket'in yatinnm amacli gayrimenkulleri (YAG), cogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylasim Szlesmeleri ile elde
edilen veya satin dinan arsalar Uizerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gdlistirilen digveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan inga asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2014 tarihine kadar mdiyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amacli gayrimenkullerini
2015 yilindan itibaren asagida aciklandig1 sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projes gelistirmek amaciyla edindigi arsdar ilk muhasebelestirme sirasinda mdiyet degerleri ve buna
dahil olan islem mdiyetleri ile dlulirler. flk muhasebelestirme sonrast donemdeilgili arsalar tizerinde proje gdlistirmeye
baslayincayakadar gercege uygun degerinden 6l clilmektedir.

Tamamlannvs yatirzm amacl: gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maiyet beddli ile kayitlara aimr. Mdiyet bedeli; baslangicta
yainm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amacli bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet mdiyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tammuni karsilayan bir yatinm amacli gayrimenkuliin, ingast veya gelistiriimeleri sirasinda ortaya gikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amacli gayrimenkulin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti atinda
muhasebel estirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve
sigorta giderlerini icermekte olup bu tir harcamaar “ Satiglarin maiyeti” hesabn atinda sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasnda, yatinm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacli gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullari ve
konumu goz 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullarmilmaktadir. Sirket yatinm amacli gayrimenkul portfoyiindeki
her bir varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullamlarak
gayrimenkulin 6zdlligine gore gercege uygun degerinin tespit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve glvenilir dlgllere gore
hesgplanns bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini yapabilmek icin 9z konusu farkliliklarn
olusturan kosullar: dikkate dir.

Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagli gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebel estirilmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkuller, sailmaan veya kullanlamaz hale gelmeleri ve satisgindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmes durumunda bilanco disi birakilirlar.  Yatirim amagli gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirnm amagli gayrimenkul satis anindaki taginan degeri ile satigtan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak beirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirim amagli gayrimenkulUniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancek ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatinm amagli gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulGin kullamm amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amagli gayrimenkulden yatinm amagh gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket'in kullamm amacimin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gecerli olan
muhasebe politikasi Uzerinden dlglilmektedir. Yatirnm amacli gayrimenkullere trandferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullamm durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyone bir kirdama isleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatinm
amacli gayrimenkullerden trandferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun baslaciginin kanitlanmast ve
satis amaglh bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.
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Yap:makta olan yat:r:m amacl: gayrimenkuller

Yapiimakta olan yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira glirleri elde etmek icin gdlistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin giivenilir bir sekilde tespit edilebildigi durumakadar ygpilmakta olan yatinm amacl
gayrimenkuller maliyet modeli kullamilarak olgilmektedir. Sirket yonetimi, yapulmekta olan yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit edilebilmes icin gerekli nakit akiglarimin ancak stz
konusu gayrimenkullerin ingaatimin tamamlandiginda ve kirdama sdzlesmelerinin imzalanmast ile mimkin olacagim
Ongordugti icin sz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebel estirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin maiyeti, ilgili gayrimenkulUin Uzerine inga edildigi arsa
icin yatinm doneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maiyetlerini, o varligi kullaim
amacinauygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amacgli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma mdiyetleri de ilgili varligin
mdiyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamadarnn ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin niha kullammahazir hale getirilmesine kadar stirdirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmas, ilgili kaynak Uizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmes
beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gére finansd tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplart distlerek ifade edilmiglerdir. Bu varliklar beklenen
fayda1 6mrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilim ve programlar 35

Varliklarda deger dusuklugi

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veyao varligaait nekit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger distklligli meydanagelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satus fiyat ile kullarim degerinden yiiksek olam secilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varligin sirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinki degeridir. Deger duistklGigti kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh var hk veyukimlulikler

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibaryla meveut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasa veya ygoisd bir
yukumliligin bulunmas, yukumliiligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin gikisinin gergeklesme
olashigimin  olmaa ve yiUkimlilik tutari konusunda glvenilir  bir tahminin  ygpilabildigi - durumlarda
muhasebel estirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemes ile teyit edilebilmes mimkin yukimltlUkler finansa
tablolaradahil edilmemekte ve sartabaglh yikumlllUkler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, gendlikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasihigini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansa tablolarda gogerilmeleri, hichir zaman ede
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmes sonucunu dogurabileceginden, sbzii edilen varliklar finansal tablolarda yer
amamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik fayddarin isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimalarini teminen Stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hde gelmesi durumunda
ilgili varlik ve bunailigkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarinayansitilir.
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Bankakredileri

Krediler, aindiklan tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebdestirilir ve vadesnde
Odenmeyen finanaman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borglanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya sahisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatirmlan ile
dolaysiz olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullamma veya satisahazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun gireli ara verilen dénemler boyunca olusan borglanma maiyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varhigin
amaclandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmes icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmes durumunda,
borclanma mdiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki var g
Kullamm hakk: varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebe estirilir ve asagidakileri igerir:

i KirayukimlulGgintn ilk olcim tutart,

ii. Kirdamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden ainan tim kiralama
tesviklerinin disilmesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maiyetler

Sirket maiyet yontemini uygularken, kullamim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger dusiklUgl zararlan
distilmis ve kira yukimldliginin yeniden 6lcimiine gore diizeltilmis maliyeti Uzerinden 6lger. Sirket, kullamm hakki
valigin amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar sandardinda yer alan amortisman hikimlerini
uygular.

Kirayukamlalagu

Kiralamanin fiilen baslacig: tarihte, sirket kira yikimlUligini o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugink(
degeri Uzerinden dlger. Kira ddemderi, bu oranin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kiralamadaki zimni faiz oram
kullarlarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket’in dternatif borglanma faiz
oranint kullanir.

Kiralamanin fiilen baglachg tarihte, kira yukimlUlGginin élgimine dahil olan kira ddeme eri, dayanak varligin kirdama
dires boyunca kullaim hakki icin yapilacak ve kirdamanmin fiilen basladigi tarihte dédenmemis olan asagidaki
6demderden olugur:

i Sabit ddemed erden her tiirlU kiralamategvik dacaklarinin distimesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dl¢imi kirdamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iii. Sirket'in satin ama opsiyonunu kullanacagindan makul 6lglide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanmm
fiyati ve

iv. Kirdama siiresinin Sirket'in kirdamay1 sonlandirmak igin bir opsyon kullanacagini géstermes durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasinailiskin ceza 6demelexi.

Kiralamanin fiilen baglachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkimllUgiini asagidaki sekilde ol cer:

i Defter degerini, kirayukimlUligindeki faizi yanaitacak sekilde artirr,

ii. Defter degerini, yapilmis olan kiraddeme erini yanaitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yanaitacak sekilde ya da revize edilmis
Ozu itibariylasabit olan kiraddeme erini yansitacak sekilde yeniden Olcer.

Kiralama siresindeki her bir déneme ait kira ytkimlulgine iliskin faiz, kira yukumlGlGgiinin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz oram uygulanarak bulunan tutardir.
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Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cindnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlan esas
amaktadir. Bilangoda yer dan yabanci parabirimi bazindaki parasal varliklar ve borclar bilango tarihindeki déviz kurlart
kullamlarak TL' ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye cevrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veyagdlirleri ilgili ddnemde gelir tablosunayansitilmaktadir.

Bilanco tarihi itibartyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri agagidaki gibidir:

31.12.2021
DovizAlig
ABD$ 13,3290
EURO 15,0867
GBP 17,9667
Doviz Satrg
ABD$ 13,3530
EURO 15,1139
GBP 18,0604
Pay basina kazanc (kayip)

Tlisikteki gdlir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde meveut hissderin agirlikl ortalama adedine
bdlinmes iletespit edilir.

iliskili taraflar

Finansd tablolarim hazirlayan isletmeyleiligkili olan kisi veyaisletmedir.

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin alesinin bir Giyes, asagidaki durumlardaraporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu Kisinin,

@) raporlayan isletme Uizerinde kontrol veyamiisterek kontrol glictine sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme lizerinde Gnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  rgporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir Gyes
olmas durumunda

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

@) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun (lyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
vediger bagl ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (yesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki ya dais
ortaklig1 olmast halinde.

(@iii)  Heriki isletmenin de aym bir Gglincll tarafin is ortakligi olmas: hdinde.

(iv) Isletmderden birinin tglincl bir isletmenin is ortaklig1 olmas: ve diger isletmenin siz konusu tiglincli
isletmenin istiraki olmasi hainde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir islemenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisnin boyle bir pl&nimin olmas hainde, sponsor olan isverenler deraporlayan isletmeileiliskilidir.

(vi) Isletmenin (2) maddesinde taumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
hainde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisnin bulunmas: veya sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yonetici persondinin bir Uyes olmas
halinde.

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasnda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yukumlulUklerin, bir bedd karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan fadiyetler nedeniyle iligkili
tareflarlabaz is iliskilerine girilebilir
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Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmas durumunda, finansal tablolara dinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizetir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansa tablo kullamcilarimin ekonomik kararlarini etkileyen husudar olmdari hainde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tegvik veyardimlari

Makul degerleri ileizlenen parasd olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak izere tim devlet tegvikleri, elde edilmes icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan el de edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolarayansitilir.

Kurum kazana tizerinden hesaplanan ver giler
Sirket Gayrimenkul Y atirim Ortekligi (“ GY O") gatlisiine gegti ginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortekligi Sirketi (“GYO’) salsl kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi gattisiini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm orteklig: fadiyetlerinden elde
edilen kirdamave deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu’ nu uyarinca kurumlar
vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)’ e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sz konusu
gayrimenkul yatinm ortakhg: fadiyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oramnda vergi kesintis (stopg)
hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintis oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis
oranina kadar yukseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Y atirrm Ortakliklarimin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfoy isletmeciligi kazanclar: tizerinden, Bakanlar Kurulu Karar geregi %60 oraninda vergi kesintis ygpilmaktadir. Bu
nedenle, Sirket GY O statiisli elde ettikten sonrafinansal tablolarinda cari veyaertelenmis vergi karsiligi hesaplamanstir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidem tazminat: karsilig:

Y urirlUkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar disindaki
sebeplerle istihdam sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukimlidir. S8z konusu ddeme tutarlan
bilango tarihi itibaryla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlanin emeklilikleri dolayisyla ileride dogacak yukiumllluk tutarlan buginkll net degerine gbre hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmgtir.

I7in karsilig:

Biriken Ucretli izinler; meveut déneme iliskin haklarin bitiniyle kullamlmamas: hdinde gelecege taginan ve gelecek
donem icerisinde kullamlabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢aisanlar, isten aynimdart hdinde
kullanmams olduklart haklarina iliskin nakit édeme yapilmasini talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazaniimamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile caisanlar, isten aynimaart hdinde kullanmams olduklart haklarina
iliskin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Caisanlar, gelecekteki Ucretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agiandan bir yokimltltk dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmarmis
haklarini kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yukimliligin 6lclim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamsg dahi olsalar, isletme agisindan bir yukimltlik meveuttur ve finansal tablolarayansitilmgtar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankadarda tutulan mevduatlar, vadderi 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatinmlar igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
gdiri hari¢ 3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akas raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finansman fadiyetlerine dayd: bir bicimde
siniflandirilarak rgporlanir.
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Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrol” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Tliskin Esadar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan No: 48.1 sayili “ Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Tliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete! de yayimlanan No:
48.1a sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin
portfdy simrlamalarina uyumun kontroliineiligkin hikimleri gercevesinde hazirlanmustar.

GYO tebliginin 24. Maddesinin Birinci fikrasinin (b) bendinde bdlirtilen aktif toplamimn azami %10’ una kadar mevduat
yainm yapabilecegi hikmi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansa tablolara gore %24 olarak gergeklesmistir.
04.02.2022 tarihli Sermaye Piyasast Kurulu karar geregi ilgili hikme uyum saglamas icin Sirket’ e 30.06.2022 tarihine
kadar slire verilmistir.

2.8. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli mali tablolarin diizeltilmes

Sirket, 31 Araik 2021 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanmig finansal
durum tablosu ile 31 Ardik 2021 tarihinde sona eren hesgp dénemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Araik 2020
tarihinde sona eren hesgp donemine ait kar veya zarar tablosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap dénemine ait nakit akis
tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarim ise 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait ilgili ddnem finansal tablolar
ilekarsilastirmal1 olarak diizenlemistir.

31.12.2020 tarihi itibartyla, “1liskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar” hesalr altinda muhasebel estirilen 1.563 TL
tutarindaki verilen depozito ve teminatlar “Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar” hesabina simiflancirlmustar.

31.12.2020 tarihi itibartyla, “iliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler” hesar altinda muhasebel estirilen 20 TL
tutarindaki personele verilen is avandar: “Iliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar” hesabina simiflandirlmstur.

31.12.2020 tarihi itibariyla, “Iliskili olmayan taraflara diger kisa vadei yikimliilikler” hesabr altinda muhasebelestirilen
253 TL tutarindaki Gdenecek vergi vefonlar “iliskili olmayan taraflaradiger borclar” hesabina siniflanchrlmstir.

31.12.2020 tarihi itibaryla, “Calisanlara saglanan fayddar iliskin uzun vaddi karsilikla” hesdon  dtinda
muhasebelestirilen 67 TL tutarindaki izin karsihig yokimlUlikleri “Calisanlara saglanan fayddar iliskin kisa vaddi
karsiliklar” hesabina siniflandiril mugtar.

31.12.2020 tarihi itibariyla, “ Pazarlama, satig ve dagitim giderleri” hesaon atinda muhasebelestirilen 4.764 TL tutarindeki
noter ve tapu harci giderleri “ Genel yonetim giderleri” hesabina siniflandiril nugtir.

2.9 Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

31 Ardik 2021 tarihi itibartyla sona eren hesgp donemine ait finansal tablolann hazirlanmasinda esas dinan muhasebe
politikaar agagida dzetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS/ TFRS
yorumlari disindadnceki yildakullamlanlar ile tutarl olarak uygulanmugtir.

31 Arahik 2021 tarihi itibariyla yayimlanms ama hentiz yr trlGge girmemis ve erken uygulanmayan degisiklikler
Yayrmlanmg ancak yurrlige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamg degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat henliz yUrirl Gge girmemis ve erken uygulanmasinaizin verilmekle birlikte
Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.
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COVID-19'la 1lgili Olarak Kira Odemderinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasnda Devam Eden imtiyazlar-
TFRS16'ya liskin Degisiklikler

Uludararast Muhassbe Standartlart Kurulu (UMSK), vades 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira
Odemderinde dislse neden olan imtiyazlart da kapsayacak sekilde kolaylastinci hikmin uygulanma kapsamina
girilmesini 12 ay uzatmigtir. Bu husustayapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veyabdirli slire kiraddenmemes gibi
Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira imtiyazlarimi muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatinmcilara kira
Hzlesmeleri hakkinda faydd: bilgiler saglamaya devam etmek Uizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayimlanmustir.
Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16'da Y gpilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesgp dénemleri icin gegerlidir. Kiracilarnn, bu
degisikligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibanyla finansa tablolar yayimlanmak Uzere heniiz igin
onaylanmamig olmasi durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig:
tarihten dnceki hesap donemlerineiliskin finansd tablolar heniiz yayimlanmamisgsa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar
icin uygulanmast mumkindir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmas: sonucunda olugan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigr yillik hesap ddneminin bagindaki gecmis yillar karlarimin acilig bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansd tablolarinayanstilarak geriye donik uygulanir.

Kolaylastirici uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, hdihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamas istege bagli degildir. Bunun nedeni,
2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastinct hikmii uygulamayr segen bir kiracinin, sirelerdeki uzatmay: benzer
Ozelliklere ve benzer kogullara sahip uygun sizlesmelere tutarl: bir sekilde uygulamayadevam etmes gerekliligidir.

Bu durum, bir kiraimtiyazi 2020 degisiklikleri uyarincailk kolaylastirici uygulamaicin uygun olmamakla birlikte yeni
uzatma sonucunda muafiyet icin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki kirdamada yapilan degisiklikle ilgili
muhasebelestirmeislemlerini tersine gevirmes gerekecegi anlamina gelmektedir.

TFRS3'deKavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflarailiskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3de Kavramsa Cerceve ye yapilan atiflarailiskin degisiklik yayimlamistir Degisiklikle,
UMSK tarafindan UFRS 3'de, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cercevenin eski bir sirimiine yapilan
referandar, Mart 2018'de yayimlanan en son sliriime yapilan referandar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da
bu degisiklikleri yansitmak Uzere TFRS 3 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmugtir.

Sirket'in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasinaizin verilmektedir.

Maddi Duran Varliklar— K ullamim amacina uygun hale getirme (TM S 16'da yapilan degisiklik)

Mayis 2020de UMSK, UMS 16 Maddi Duran VarliKar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar-
Kullamm amacina uygun hade getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak Uzere
TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustr.

S6z konusu degisiklik, bu hususteki muhasebelestirme hikimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig
artirmektadir- Ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullamm amacina uygun hae getirirken Uretilen
Urdnlerin satisgindan elde edilen gdlirlerin, maddi duran varlik kdeminin maliyetinden distilmesine izin vermemektedir.
Bunun yerine, bir sirket bu tir satis gelirlerini veilgili maliyetleri artik kar veya zararayansitacaktir.

Sirket'in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle hirlikte, erken uygulamasinaiizin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye dontk olarak; ancak sadece
degisikliklerin ilk kez uygulandig: finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda veya sonrasinda, yonetim
tarafindan amaclanan kosullarda calisabilmes icin gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine
uygulanir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkis, sunulan en erken dénemin bagindaki dagitilmans
kérlarin yada uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin acilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolaradinir.
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Ekonomik agidan dezavantaj h shzlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TM S 37’ de yapilan degisiklik)
UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklar' da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajl1 Hzlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamustir.

UMSK, bir szlesmenin ekonomik acidan dezavantgjli olup olmadigim degerlendirmek amaciyla, sHzlesmeyi yerine
getirme maliyetinin hem katlaniimasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitim ile
ilgili maiyetleri icerdigini acikliga kavusturmak amaciyla UMS 37Yye yondik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan
KGK tarafindan dabu degisiklikleri yansitmak tizere TM S 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmugtir.
Degisiklikler, bir sizlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir Sbzlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maiyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket'in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkig, ilk
uygulama tarihindeki dagitilmamis ké&rlarin ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin acilis bakiyesinde bir
dizeltme olarak finansal tablolaradinir. Karsilagtirmal bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sgorta SHdesmeleri standardi yayimlanmugtir. Sigorta szlesmeleri icin
uludararast gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmcilann ve ilgili diger kisilerin sgortacilann maruz kadigi
riskleri, kérliliklarim ve finansad durumunu daha iyi anlamalarimi kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak
getirilen TFRS 4'Un yerini amigtir. TFRS 4, sirketlerin sgorta sizlesme erinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli muhasebe yaklasimlarinin kullamilmasina neden
olmustur. Bunun sonucu olarak, yatinmcilarin benzer sirketlerin finansa performandarim karsilastirmalarn gliclesmistir.
TFRS 17, tim digorta zlesmeerinin tutarli bir sekilde muhasebdestiriimesini ve hem yatinmcilar hem de sigorta
sirketleri agisndan TFRS 4'Un yol actigi karsilastinlabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni sandarda gore, Sgorta
yukumltlUkleri tarihi maiyet yerine giincel degerler kullamlarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak
guncelleneceginden finansd tablo kullamicilarina daha yararh bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yUrtrl Uk tarihi 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda basl ayan raporlama donemleri olmaklabirlikte, erken uygulanmasinaizin verilmektedir.

TFRS 17 nin uygulanmasinin, Sirket’ in finansal tablolari Uizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS17ile TFRS 9 un Tlk Uygulamas—K ar silastirmal Bilgiler (TFRS 17 yelliskin Degisiklikler)

Araik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9un ilk Uygulamas —Karsilastirmal1 Bilgiler (UFRS 17Yye iliskin
Degisiklikler)'i yayimlamustir. Tigili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17 ye Iliskin Degisiklikler olarak 31 Aralik
2021 tarihinde yayimlanmugtur.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansa tablolarda sunulan finansa varliklara yonelik karsilagtirmali bilgiler
bakimindan gegis hikimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sgorta sbzlesme yikimlulUkleri
arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarin gidermeyi ve dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullamcilar
acisindan faydasim arttirmaktachr. TFRS 17 ye iliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemleri igin gegerlidir.

TFRS 17'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansd tablolan Uzerinde 6nemli bir etkisinin olmast
beklenmemektedir.

TFRS 4 deki degisiklikler- TFRS4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9 un uygulanmaanailiskin degisiklik

TFRS4, yeni Sgortasizlesmeeri standardh ve TFRS 9'un farkl yurtirl Uk tarihlerinin etkilerini azaltmak amaciyla UM SK
tarafindan yapilan degisiklik cercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta
sirketleri icin uygulamaarlailgili endiseleri azaltmak icin iki istege bagli ¢ozim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulamrken
Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger kapsamli gdlir ile TFRS 9 uyarinca
kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina
izin verilecek; veyaii) 1 Ocak 2023 tarihinden nce fadiyetleri agirlikli olarak sigortayabagl olan sirketler icin TFRS9u
uygulamayaiiliskin istege bagl gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TM S 39'dafinansa araglar icin meveut olan hikimleri
uygulamaya devam etmelerineizin verilecektir.

TFRS 4' de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolart Gizerinde énemli bir etkisinin olmas:
beklenmemektedir.
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Y UkUmlaluklerin Kisaveya Uzun Vaddi Olarak Smiflandirilmaa (TM S 1'de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocek 2020 taihinde UMS 1'e gore yukimllliklerin kisa veya uzun vedeli olarak
siniflandinimasina  yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hde getirilmes amaciyla
yayimlanan, “Y tkimlUliklerin Kisaveya Uzun Vaddi Olarak Siniflandiriimas” nailiskin degisiklikler, KGK tarafindan
da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1'de Yaplan Degisiklikler- YUkimluliklerin Kisa veya Uzun Vaddi Olarak
Siniflandiriimas” bagligiylayayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yukimluliklerin uzun vadeli olarak siniflandinimasina
iliskin ek aciklamalar ve yUkumldluklerin sniflandinimasiylailgili diger husudara agiklik getirmistir.

TMS 1’ deyapilan degisiklikler asagidaki husudar ele amaktadhr:

a Y UktimlUliklerin siniflandirimasinda isletmenin yukimldligl erteleme hakkinin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususunaagikcayer verilmes.

b. Isletmenin yikimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarinin,
yUukimlligiin uzun vadeli olarak siniflandiriimasinm etkilemeyecegine yer verilmes.

C. Isletmenin borglanma kosullarinin sz konusu siniflandirmay nasil etkileyecesinin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclaryla 6deyebilecegi yukiumliliklerin siniflandirimasina iliskin hiikiimlerin
aciklanmasi.

Sirket'in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren geriye
donik olarak uygulamas gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak,UMSK
tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yirirlik tarihinin 1 Ocak 2023
tarihine kadar ertedenmesine karar verilmis olup, siz konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Oceak 2021 tarihinde
yayimlanmustr.

TMS 1'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansd tablolari Uzerinde dnemli bir etkisnin olmas
beklenmemektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Bordara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan
Degisiklikler

May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gdlir Vergileri’ nde“ Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borclarailiskin
Ertdenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12'e iliskin Degisiklikler
olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri' nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten gekme
(sokme, eski hdine getirme, restorasyon vb.) karsiliklaninailiskin ertedlenmis vergiyi nasil muhasebelestirmes gerektigini
acikhiga kavusturmaktadr.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklan netlestirilen islemlere
uygulanmamas: 6ngdrilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamamin ilk defa finansal tablolara dinmasindan
kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklan igin ertdlenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirmes gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kirdama ve hizmetten ¢ekme yiukimltlukleri gibi islemler icin gegerli olmadigina aciklik
getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gecici farklar ortaya gikaracaktr.

Kiralamaar ve hizmetten gekme yukimldltkleri icin, ilgili ertelenmis vergi varliklart ve borclarimin, karsilastirmali olarak
sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestiriimes gerekecektir ve herhangi bir kimdilatif etki
Onceki donem dagitilmamis kérlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebel estirilecektir.
Bir sirket daha once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten gekme yukimllUkleri Gizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gegis Uzerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla sinirh
olmas: muhteme olacaktr.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri icin gegerli olup, erken
uygulamayaizin verilmektedir.

TMS 12'de ygpilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolar Uzerinde dnemli bir etkisinin olmas
beklenmemektedir.
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Muhasebe Tahminlerineiliskin Tarim (TM S 8'eiliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan sz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri icin yeni bir tamm
getirmektedir: bunlarin finansa tablolarda 6l¢lim belirsizligine neden olan parasd tutarlar olduklarnna agiklik getirilmes
amaglanmaktadir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8 e liskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikas tarafindan bdlirlenen amaca ulasmak icin bir muhasebe tahmini
gdlistirdigini belirterek, muhasebe politikalar ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikligakavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini deicermektedir:

* Bir dl¢lim yontemi segme (tahmin veya degerlemeyontemi) — drnegin, TFRS 9 Finansal Araclar uygulanirken beklenen
kredi zararlari igin zarar karsiligim 6lgmek icin kullarmlan bir tahmin teknigi ve

* Secilen dlglim yontemi uygularken kullamilacak girdileri segme- 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu
Varliklar uygulamrken garanti yukimlGlkleri icin bir karsilik belirlemek icin beklenen nakit cikislar.

Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir.
Muhasebe politikalarinin tamminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayrni sekilde kamistir.

Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri icin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik raporlama déneminin baginda veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikaarindaki degisikliklere ileriye yonelik
uygulanacaktir.

TMS 8de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansa tablolarn Uzerinde dnemli bir etkisnin olmas
beklenmemektedir.

M uhasebe Palitikalarimn Agiklanmaa (TM ST eiliskin Degisiklikler)

UMSXK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarinailiskin agiklamalarin faydali olacak sekilde
yagpmdarn saglanmasina yardimer olmak amactyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS
Uygulama Standard: 2 Onemllilik Kararlar Olusturmalda giincelleme yayimlamustir. Bu degisikliklerden UMS 1’ eiliskin
olanlart KGK tarafindan daTMS 1’ efliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temd degisiklikler sunlar igermektedir:

o Sirketlerden 6nemli muhasebe politikdarindan ziyade onemlilik diizeyine baglh olarak muhasebe politikalarim
aciklamaarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi atinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarlailgili muhassbe politikalarimin énemsiz oldugunu
ve bu nedenle agiklanmaarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi lizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarimin bir sirketin
finansal tablolari icin 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansa tablolan tzerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Y1llik fyilestirmeler /2018-2020 Dénemi UFRS deki iyilestir meler

Y iiriirliikteki standartlar icin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS de Yillik lyilestirmder /
2018-2020 Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket'in finansd tablolart Uzerinde
onemli bir etkisinin olmas beklenmemektedir.
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TFRS1- Turkiye Finansal Raporlama Sandartlar:run ik Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortekliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baslamas: durumunda TFRS 1in
uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS leri uygulamaya baslamast
durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafinidaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tim yabanci paraislemler icin birikmis
yabanci para cevrim farklanni, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal
tablolarina dahil edilen tutarlar Gizerinden 6lgmeyi secebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagli ortakliklar icin bu istege bagli
bu muafiyetin uygulanmast suretiyle i) gereksiz maliyetleri disirmeyi ve ii) benzer eg anli muhasebe kayitlarinin
tutulmast ihtiyacinin ortadan ka dirllmasim saglayarak TFRS leregegisi kolaylastiracaktr.

TFRS9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yiukumltliklerin finansal tablo digi birakilmast icin '% 10 testinin' gergeklestiriimes amaciyla -
ainan Ucretlerin bu islemler icin  ddenen Ucretler disllerek net tutar Uzerinden belirlenmesinde -, dikkate ainacak
Ucretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlar ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya ainan
Ucretleri icerdigini agikhgakavusturmaktadir.

TMS41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler icin ygpilan dédemelerin dikkate alinmamasina yondik
hiikm( kadirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger dlgiim hikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger
Olgiimiinde gercese uygun degerin belirlenmesinde dikkate dinmas 6ngdrillen islem maiyetleri ile uyumlu hale
getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS 13’ in kullaniimasinaydndik esneklik saglamaktadir.

Yururluge girerek uygulanmaya baslanmes degisiklikler

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri icin yurlrlige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir:
1)Gogerge Faiz Oram Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebdestirme Ve
Olgme, TFRS 7 Finansd Araglar: Aciklamaar, TFRS 4 Sigorta Sizlesmeleri ve TFRS 16 Kirdlamdar' da Y apilan
Degisiklikler)
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi rgporlanabilir bdlimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahgs ve kullammu ile ilgili

kararlarini daaym bazda vermektedir.

31 Aralik 2021 itibariyle rgporlanabilir bdltmlere gdre gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brit kar / Yatirim

Haglat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Referans Bagaksehir 216.593 (215.583) 1.010 21.774
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara4) 134.654 (11.940) 122.714 381
ReferansKartal Towersprojes 127.993 (119.901) 8.092 49.028
Referans Kordonboyu Projes 21.446 (15.474) 5.972 727
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi 19.101 - 19.101 588.814
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projes 1.415 (339 1.076 58
Zonguldak AVM Projes 2.153 - 2.153 161.862
Sapphire Rezidans 509 - 509 80.386
Beylikdiizl E-5 yan arsa 329 -- 329 5.132
ReferansKartd LocaProjes (Kartal Panaroda) -- -- -- 174.878
Referans Bahcesehir Projes -- -- -- 363.865
Marmaris Arsas -- - - 36.020
Besiktas Abbasaga Projes - -- -- 1.103
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - -- -- 108.059
524.193 (363.237) 160.956 1.592.087

(*) “Yatirim harcamdar” finansd tablolarda* Stoklar” ve Y atirim amagli gayrimenkuller”, hesaplarini icermektedir.
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31 Aralik 2020 itibariyle raporlanabilir blimlere gére gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brutkar / Yatirim

Haslat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 17.581 -- 17.581 362.008
Zonguldak AVM Projes 1.705 - 1.705 130.898
Diger gelirler 1.419 -- 1.419 --
Sapphire Rezidans 9.060 (1.635) 7.425 39.300
Zonguldak Rezidans 95 (64) 31 --
Beylikdiizli E-5 yan arsas 239 -- 239 5.132
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 24.122 (8.394) 15.728 736
Referans Kartal Towers Projesi 170.131 (172.076) (1.945) 107.948
ReferansKartal LocaProjes (Karta Panaroda) - -- -- 74.280
Referans Bahgesehir Projesi - -- -- 197.226
ReferansKartal Kordonboyu Projes 44.682 (34.874) 9.808 17.790
Referans Basaksehir -- -- -- 165.073
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) -- -- -- 4.016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- -- -- 4221
269.034 (217.043) 51.991 1.108.628

(*) “Yatirim harcamaan” finansd tablolarda “Stoklar” ve “Yatinm amacli gayrimenkuller”, hesaplarimi icermektedir.
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Kasa 166 6
Bankdar

- Vaddi mevduat 156.863 425.322

-Vadesiz YP mevduat 547.702 --

-Vadesiz TL mevduat 11.509 3.043

716.240 428.371

Bloke mevduatlar (127) --

716.113 428.371

31.12.2021 tarihi itibartyla vadeli mevduat hesgplarinin vadeleri Mart 2022 olup ortalama faiz oranlan TL igin %17-22,

EURicin %1,2 dir (31.12.2020; Ocak 2021 TL %10-14, EUR %1-2).

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirimlar
Kalan vadesi 3 ay1 asan sukuk fonlar 21.212

6. TICARIALACAKLAR
Sirket' in tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari dacaklarindan olusmaktedir.

Kisa vaddi ticari alacaklar
Cari hesgp dacaklan

- Tliskili taraflardan ticari aacaklar, dipnot 23 14.683 15.030

- Tliskili olmayan taraflardan ticari dacaklar (*) 261.660 101.645

Alinan gekler ve senetler

- Tliskili olmayan taraflardan alacek senetleri 140.081 1.076
416.424 117.751

Supheli ticari dacaklar karsilig: (-) (*) (162.486) (478)
253.938 117.273

Uzun vaddli ticari alacaklar

Cari hesgp dacaklan

- Tliskili taraflardan ticari dacaklar, dipnot 23 -- 2132
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Supheli ticari dacaklar karsilhigimin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Acihs bakiyed, 01 Ocak 478 2.158
Donem icerisnde ayrilan sizlesme tazminat karsilig: (*) 161.422 --
Cari dénemde ayrilan ek karsiliklar 586 --
Konusu kalmayan karsiliklar (-) -- (1.680)
Kapams bakiyes, 31 Aralik 162.486 478

(*) Tliskili olmayan ticari dacaklar icinde Thlas Marmara 4 projesinde yasanan gecikme sebebiyle Thlas Marmara Evleri
Ortak Girisimi firmasina yapilan hesaplamaya gore 161.422 TL tutarinda gecikme cezas, islenmis faiz ve cezai sartlar
faturaedilerek gdlir olarak kaydedilmis olupilgili tutarlar aymi donemde karsilik ayrilarak giderlestirilmistir. Tlgili alacagin

Sirket'in donem kar veya zarar tablosu tizerinde net etkisi bulunmamaktadir.

STOKLAR
31.12.2021 31.12.2020
Tamamlanan konutlar 71.587 126.474
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 41.152 5.132
Y gpim asamasindaki insaat projeleri 648.286 444.816
761.025 576.422
Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir;
Referans Kartal Towers Projesi 49.028 107.948
Referans Basaksehir 21.774 --
Referans Kordonboyu Projesi 727 17.790
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 58 736
71.587 126.474
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar asagidaki gibidir;
Muglaili Marmaris Ilgesi 153 Ada 1-2 Parsel 36.020 --
Beylikdiizii E-5 yan arsa 5132 5.132
41.152 5.132
Y aoim asamasindaki insaat projeeri asagideki gibidir;
Referans Bahgesehir Projesi 363.865 197.226
Referans Kartal Panorada Projesi 174.878 74.280
Y akuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 108.059 4,016
Besiktas Abbasaga Projesi 1.103 --
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 381 4.221
Referans Basaksehir -- 165.073
648.286 444.816

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 1.226.000 TL'dir (31.12.2020: 741.024 TL).
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8. DIGER DONEN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Diger donen var liklar
Devreden KDV 56.511 36.597
Is avandar 845 167
Diger cesitli dacaklar -- 615
57.356 37.379
9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
Arsdlar icin verilen avandar 101.500 --
Tliskili olmayan taraflaraverilen avandar 24.919 21.544
Pesin 6denen sgortagiderleri 808 519
127.227 22.063
Ertelenmis gelirler
Alinan avandar (*) 912.617 327.555
Gelecek aylaraait proje satis hasilatlar: (**) 206.804 174.736
1.119.421 502.291

(*) Sirket’in tamamlanmis ve yapim asamasindaki insaet projelerinin satislardan tahsil edilen avanstutarlanni ifade etmektedir.

(**) Sirket'in henliz tedim etmedigi ve faturasini kestigi insaat proje satislarindan olusmaktadhr.
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10. FINANSAL BORCLAR

31.12.2021 31.12.2020
Uzun vadeli bor dlanmalarin kisa vaddi kiamlari
Bankakredileri
-TL 17.204 32.298
Finansd kirdlamaborclan
-TL - 2.180
17.204 34.478
Uzun vadeli borglanmalar
Bankakredileri
-TL 3.373 18.883
Finansd kiralamaborclan
-TL 153 -
3.526 18.883
Bankakredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagideki gibidir;
TL bankakredileri %13,42 %1342
Finansa borclarn vadessl dokimi asagidaki gibidir:
0-12 ay 17.204 34.478
1-5yil 3.526 18.883

20.730 53.361
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11.  OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann detayr asagidaki

gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Seker Gayrimenkul Yatinim veIsletmecilik A S. (*) 205.666 122.261
Sermayedeki pay oram
Kurulusve 31 Aralik 31Arahik Oy kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2021 2020 glicl Anafaaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
31 Aralik 2021 ve 31 Ardik 2020 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:
01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Acihs bakiyed, 01 Ocak 122.261 119.426
Cari dénem kar / zararindan pay 83.433 2.854
Aktulieryal Pay (28) (19)

Kapams bakiyes, 31 Aralik 205.666 122.261
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12. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2021 Girisler  Cikislar  Tranderler farklar1 31.12.2021

Proje bazinda yatirim amach
gayrimenkuller

Sapphire rezidans 39.300 12.027 -- -- 29.059 80.386
Esenyurt lojistik merkezi projes 362.008 - -- - 226.806 588.814
Zonguldak AVM Projes 130.898 -- - - 30.964 161.862

532.206 12.027 - 286.829 831.062

Yeniden
degerleme
01.01.2020 Girisler  Cikislar  Tranderler farklar1  31.12.2020

Proj e bazinda yatirim amach
gayrimenkuller

Sapphire rezidans 20.153 -- -- 4.650 14.497 39.300
Esenyurt lojistik merkezi projes 337.788 - -- -- 24.220 362.008
Zonguldak AVM Projes 136.483 -- - - (5.585) 130.898

494.424 - -- 4.650 33.132 532.206




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
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13. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2021 itibariyle acilig bakiyesi 16.020 156
Almlar 8.121 52
Trandferler (2.720) --
Cikislar (614) -
20.807 208
Birikmis amortisman
1 Ocak 2021 itibariyle agilig bakiyes 3.569 149
Donem gideri 3471 13
Transferler (202)
Cikislar (440) --
6.398 162
31 Aralik 2021 itibariyle net defter degeri 14.409 46
Maddi duran Maddi olmayan
Varliklar duran var hklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2020 itibariyle agilig bakiyes 4.567 151
Alimlar 12.081 5
Cikislar (628) --
16.020 156
Birikmis amortisman
1 Ocak 2020 itibariyle agilig bakiyes 2.296 142
Donem gideri 1578 7
Cikislar (305) --
3.569 149
31 Aralik 2020 itibariyle net defter degeri 12.451 7
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14. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
14.a Diger uzun vaddi karsihklar

31.12.2021 31.12.2020
Calisanlara saglanan faydalar ailiskin kisavaddi kar siliklar
Yillik izin karsilig: 362 67
Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vadeli kar sithklar
Kidem tazminati karsiligt 1.078 356
Diger uzun vaddi karsiliklar 6.226 14.161
Davakarsiligi (*) 6.226 8.881
Kartd arsabeddli karsiligi (**) -- 5.280
7.666 14584

(*) Sirket deyhine acilan 16 adet isci ile 66 adet ticari kaynakli davalardan olmak Uizere toplamda 6.226 TL (31.12.2020:
8.881 TL ) tutarinda muhtemel gerceklesebilir bedeller Uzerinden karsilik ayrilmistir.

Sirket Yonetim'i avukatlan araciligiyla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede aicinin hukuka ve sHzlesmeye
aykin davranmasi nedeniyle satis beddinin %10'unu teskil eden 9.150 bin ABD$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz bdlumlerin kiraya verilememes nedeniyle olugan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmes hakkinda dici ihtar
edilmistir. 19.02.2020 tarihli avukat mektubu yazisna gore, Istanbul 30. Icra Miidirl iigii nde agilan davaya gore 3.000
bin ABD$ asil alacak ve 205 bin ABD$ islemis faiz icin icratakibi baglatilmigtir. Borglu tarafindan yapilan itiraz Sirket’ e
teblig edilmistir. Alici ile imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmes hikiUmleri kapsaminda hakli fesih bildiriminde
bulunularak sizlesme feshedilmis olup tahdlati gergeklesmeyen konutlarin tahdlatim glvence atinda tutmak
(teminatlandirmak) amaciyla, alictya tapusu devredilmeyen 42 adet rezidanain tasarruf hakki sirkete gegmistir. Sozlesme
feshedildiginden itirazin iptaine iligkin Sirket tarafindan dava aciimamustir. Sirket’in bu sbzlesme Siresince mahrum
kadigi gelirlerini, cezai sartlanin ve diger hukuki sireglerini takip etmek ve neticelendirmek (izere 30.06.2020 tarihli
Olagan Gend Kurul’un 14. gindem maddes gergevesinde Y dnetim Kurulu' nayetki verilmistir. Y énetim Kurulu dici ile
yapilan goriismeler neticesinde sz konusu sHzlegme ile 17.07.2018 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesinin ifa
edilen kismu ile sonlandirp, Sirket hesabinda kalan bakiyelerin cezai sart kabul edilerek, taraflar karsilikli olarak

birbirlerini ibraetmislerdir.

Sirketin taraf oldugu toplam dava sayis 90 adet olup, 19 adedi lehte, 71 adedi deyhte ylritilen davaardir. Lehte
yuritilen 19 adet davanin 16 adedi ticari dacak, 3 adedi ise imar plami degisikligine iliskindir. Aleyhte yiriittlen
davalardan 54 adedi isci dacaklar ve tazminatlar ileilgili, 5 adedi ticari ve diger nitelikli ve 12 adedi de tapu geg tedimi
ileilgilidir.

Y ukarida belirtilen hukuki stirecler disinda Sirket agcisindan 6énem arz eden ve hukuki slireglerinde belirszlik olan dava
bulunmamaktadir.

(**) Referans Karta Panorada projes icin 23 Ocak 2015 tarihinde dizenlenen “Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sozlesmes” ile Istanbul 1li, Kartal Ticesi, Yukar Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsdl no'lu, arsa nitdikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y apr
K ooperatifinin 4.179,25 n? ve Tsmail Kenan Ozyuvanin 326,87 m? hissderi icin sizlesmeye gore hissleri oraninda
verilecek bagimsiz bolumler igin karsilik ayrilmugtir.
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14.b Teminat, rehin veipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ddviz Tutar1 TL Karsihgn  DoévizTutarn  TL Karsihg

A. Kendi Tiizd Kisiligi AdinaVermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutarn 759.788 416.396
-TL 759.788 759.788 379.693 379.693
-ABD$ -- == 5.000 36.703
-EURO - - - -

B. Tam konsolidasyon kgpsaminda dahil edilen

ortekliklar lenine vermis oldugu TRY lerin

toplam tutar: - - - -
C. Olggan ticari fadiyetlerinin yUritilmes

amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin

amaciylavermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar: - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -
i. Anaortak |enine vermis oldugu TRI lerin toplam

tutar -- -- - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lenine vermis oldugu TRI lerin

toplam tutar: - - - -
ili. Cmaddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TR’ lerin toplam tutar - - - -

Toplam 759.788 416.396

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarna oram 31 Araik 2021 tarihi itibariyle %0 dir
(31 Araik 2020: %0).
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14.cProjebilgileri
Tamamlanan projeer

istanbul Sapphire Resdence ve Ahsveris Merkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer almaktadhr. Konut,
AVM ve Sgyir Teras kullammlarimin bir arada yer ddigi karma bir proje olma 6zdligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baglanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gecmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teras yer amaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dan Seyir Teras,, 236 metre
yukseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadir. Istanbul’ dailk olmasinin yar sira
Turkiye nin en yiksek seyir teras olma ozelligini de tasimaktadir. Aligveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantis yer almaktadhr.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
doga havadandirma, gergek canli bitkiler ve komguluk kiltir(n sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu aynicaiklardan biri olup, cift cephe uygulamast konfor saglamaktadir. Disteki cephe bir glivenlik
kakam gorevi Ustlenirken, ic mekém dis etkenlerden ve guriiltiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sskinleri konfor ve
ayricaig1 en Ust seviyede yasamaktadirlar. 2019 yil sonu itibariyle Sapphire AVM ve Seyir Terasindaki Sirketimiz
paylarinin tamami devredilmis olup Sapphire Rezidansdeki Sirketimize ait bagimsiz bolUmlerin by ik boliminin satist
tamamlanmugtur.

Beylikdlzli Cinarevier

Toplu konut-site tarz1 ygpilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amagli yapilann yer ddigi bir bdlgede yer
amaktedir. Atatirk havalimamina 14 km., Beylikdizi merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugsmaktadir.  Subat
2008 de ingaatina baslanmis olup, Agustos 2009 da tamamlanmustir. Sirket payina disen 136 adet bagimsiz bélumiin
tamam satil migtur.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limamna 5,2 km. ve Atatirk havalimamna 10 km. mesafede yer
amaktedir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bdliimden olusmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bdlim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktacir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olusmaktadir. Lojigtik binanin 2008 y1lindan bu yana diizenli kirageliri olup doluluk oram % 100 dir.

Ankara Diskapr Magaza
Ankara Altindag Genclik Kltir Merkezi igerisinde yer amaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri ede
edilmekte olan Kiler GY O'yaait 7 bagimsiz bolimiin satig1 2019 yilinda tamamlanmugtir.

Referans Bakirkody Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortekligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecegi %049,50 gdlir payindan tim maiyet unsurlar diistldiikten sonra kalan net
karin %6901 karsihginda, sHz konusu gayrimenkul projesinin finangman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
fadliyetlerinin yuritilecesi "is Gelistirme ve Kar Paylasim Stratejik is Ortakligr” sizlesmesi imzalanmustr.

Proje adlam Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadhr. 13,073 m2 arsa Uizerinde 4 blok halinde 2012 yilindaingasina baglanan
konut ve ticari danlardan olusan projede ingaat tamamlanmig olup, satislar tamamlanmustir. 2014 yili Agustos ayi
itibariyle projede yasam baglamstir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat alinmig olup, projede ingaat alam 58.070
m2, briit konut satilabilir dan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapal
otopark, agik ve kgpdi ylizme havuzu, cocuk oyun dani, fitnes, sauna, tirk hamam, basketbol sshas, kres gibi sosya
tessaanlan dayer amaktadir.
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Zonguldak Ahsveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer adigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimin devaminda yeni bir
¢cekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m2 arsa Uzerinde, 50.200 n? kapdi adan igin
dizenlenmig 07.12.2015 tarihli onaylt mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000n? kirdanabilir danlt AVM ile
5.506 n? satilabilir dlana sahip 72 tiniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Slipermarket, snema, teknomarket
ve 14 farkl1 kafeterya& -restoran ile kgpai gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamin yer adigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yasamin imkénlarim sunan konforlu aligveris
ayricaigint sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda ingasina baslanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmig
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir. Projedeki konutlarin tamaminin satigt gergeklestirilmistir.

Referans Glinegli Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsiligi Hasilat Paylasim
Isi Sozlesmes Sozlesmes” imzalanmustir. Sozlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m2 ticari dan ve hasilatin %642’ s
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tim yatinmlar ve Metro'nun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’ un en hizli deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m?2 biiy ikl iglinde arsa Uizerinde yikselmektedir. Edtetik tasarim
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne gikan Referans Glinesli’ de 2 blok Uizerinde 208 konut ve 32 dikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alam 24.707 m? iken, satilabilir ticaret dlam ise 7.700 m? dir.

Kapa havuz, fitness salonu, sauna, Tirk hamami, hobi salonu, kres, acik sosya danlar, mini basketbol sahas, trambolin
gibi sosyd ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzal danlart da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarihinde yapm kullanma ruhsatlarn alinnistir. Projede satiglar ve bagimsiz bélim tedimleri tamamlanmis olup, 2017 yil
Aralik ay: itibari ile projede yasam baslamustir. Projede tim bagimsiz bolUmlerin satisi tamamlannustr.

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartal Towers, Tller Bankasi tarafindan gdlir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parsdde bulunan 13.170 m2 biyikligiindeki arsa tizerinde
gdistiriimekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadir.

Insai fagliyetleri devam eden projenin revize ruhsat 30.12.2016 tarihinde alinmistir. Deniz manzaras olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katl bir blok Uzerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmaktadhr. Ticari Uniteler anayol cephdi konumlandirilmis olup, sosyd tesis bloklarin
atinda olusturulan podiumda agik havuz -kgpa havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede bagimsiz bdlim
satislan slirmekte olup Aralik 2020 tarihi itibariyle ygo kullanmabelges ainmugtir.

ReferansKartal K ordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasainda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Inseat Sozlesmes imzalanmustir. istanbul 1li, Kartal Iices Yukan
Mahdles’ nde 186 pafta 11236 ada 21 parsdde bulunan 3.028,37 nr yiiz élglimiine sahip “Arsa’ niteligindeki, tamami
Kiler Holding A.S.’nin milkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Karta Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer alacaktir. Proje ileilgili yapr ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz bélumlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede bagimsiz bélim satiglan sirmekte olup Araik 2020 tarihi itibariyle yapi kullanma belges
ainmugtir.

Yakuplu 483/5 Par <&l Konut Projes

Istanbul 1li, Beylikdiizii Tices, Yakuplu Kéyii eski 483 ada, 1 parsdl nolu, 5.713,27 m2 yiizdlciimiine sship, "Arsa'
niteligindeki, tamarmi Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortekligi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul icin yUklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligr Insaat Sozlesmes”
imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m?
yliz6lcim ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almigtir. Arsa tizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yapi ruhsatlar 29/09/2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan alinmus olup, kat irtifaklar: 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede yasam baglamus olup yapi kullanmabelges 27/01/2021 tarihinde ainmugtir.
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Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul 1li, Bagaksehir Tlged, Tkitelli-2 Mahalesinde yer alan 8.607,80 m2 bilyiikligiindeki 1284 Ada, 2 Parsdl arsa
Uizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gdlistiriimesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar’min Arsa Satist Karsihigi Gelir (Hasilat) Paylasim
Usuliiile Y apilmasi Isi ‘ne ait sozlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sizlesmeye gore, KIPTAS'In paylasim oran,
SHzlesme konusu arsa Uzerindeki arsa payina denk gelen hisses icin satis toplam geliri Uzerinden % 42 olarak
belirlenmistir. Parsd (izerinde hak sshibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaedi ve Arsa Payr Karsilihig: Insaat Sozlesmes imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr min Kat Karsilig:
paylasim oram Vakif hissesne disen arsa payr Uzerinden %46 olarak bdirlenmigtir. Kiler GYO A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari danlardan olusacak projenin yapi ruhsatlar 30.06.2017 tarihinde ainmig olup
ingaat ve satis — pazarlama siirecleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklar: 30.01.2019 tarihinde tes's edilmistir. Projede
daire ve dikkanlar dicilannatedim edilmis olup yasam baglamustir.

Seker Gayrimenkul Yatirim ve isletmecilik A S.
Sera AVM, Seker Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri A.S. aktifinde yer almakta olup, sirketin %50 hissderi Aralik 2012
doéneminde satin alinarak sirketeistirak edilmistir.

Sera Kiitahya Alisveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uzeri, Akkent Mahdles, Kiitahya adresinde yer amakta olup,
toplam 187.893,64 n? arsanin 134.548,00 m? lik bdlimiinde briit 64.305,69 n? insaat alamna sahip olacak sekilde insa
edilmistir. Toplam kirdanabilir dan 37.548,61 n? olup, onayli mimari projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asmakat, 1.
kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yap olmak Uzere toplam 5 katlidir. 2012 yili Agustos ayinda
faaliyete gegen Sera AVM, Kitahya ilinde yer dan en biyik AVM olmasi ve kentin girisinde yer dmasi dolayisiyla
stratgjik Gneme sahiptir. AVM icerisinde yer dan magazaann Uriin gssitliligi sebebiyle ortalama giinlik 12000 kisi
tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli aligveris merkezi konseptini tagtyan tesiderin bulunmamas sebebiyle
Kitahyailindeki en pregtijli alisveris merkezidir. Sera AVM gerek konsepti, gerekse marka dagilimm nedeniyle bdlgede
farklilik yaratmus durumdadhr.

Devam Eden Projder

ReferansKartal Loca Projes

Istanbul li, Kartal Tlgesi, Yukan Mahdles 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hises) ve 19 Parsdl nolu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukan Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsd nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y ap1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yam Kooperatifi'nin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hisslerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
ArsaPay1 Karsihg Kat Karsihgi Insaat Y apimi Sozlesmes™ 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numardi parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsdl, 48,85 ve 87 numaral: parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsdl hdini dmustir. Projenin 1. Etgp ygoi ruhsatlar 12.05.2017 tarihinde, 2. Etap yapi ruhsatlan ise 30.09.2017
tarihinde anmustir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? blyuklGgiindeki 558 Ada, 8 Parsdl (izerine "Kiptas Bahgesehir Merkez
Evleri insaatlanmn Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimi Usulil ile Yapilmas: Isi" ihaed ile ilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S- Biskon Yapi A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girisimi
ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satist Karsilig
Gdlir (Hasllat) Paylasim Isi" sizlesmesi imzalanmustir. Sizlesmeye konu arsa 23.12.2019 Tarihinde Kiptas'tan satin
ainarak 99/100 arsapay: sirketimiz milkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S- Biskon Yapm A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasanm dlregleri tamamlannus olup, 11.06.2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dilkkan icin revize ygo
ruhsati alinarak ket irtifaki tesis edilmistir. Projede ingaat ve satig-pazarlamafaaliyetlerine devam edilmektedir.

Proje dam, E-5 ile sshil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmus olup, yilksek ulasilabilirlige sahiptir. lgili
gayrimenkuller Uzerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usull, Kiler GYOlya at arsdara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdlirlerinin tamami Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 alana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m? dana sahip 19 adet
daireverilmes olarak belirlenmistir. Projede insaat fadiyetleri ve satis pazarlamafadiyetleri Sirmektedir.
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Yakuplu 484/17 Parsd Konut Projes (ThlasMarmara 4 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii figesi Y akuplu kdyii eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parse, eski 485 ada 1 parselde kayith
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsdlar ile sirketimizin bu arsdara komsu olan Istanbul 1li, Beylikdiizii Tices Yakuplu
koyl eski 0 ada 69 parselde kayith arsa mdikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzaanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmes" kapsaminda parsdller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsd numarasini almigtir. S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O miilkiyetindeki arsa pay hasilat paylasinu modeli
ile, eki 0 ada 69 parsel maikleri ile sirketimiz arasandaimzaanan sizlesmeden dogan hak ve fayddar ise devir edilmek
sureti ile “ Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: Insaat ve Arsa Satis1 Karsiligi Hasllat Paylasimi” sbzlesmes Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzal anmis olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

Ilgili gayrimenkuller (izerinde konut ve ticari Unitderden olusan karma bir proje gdlistiriimes amaciyla Y iiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasi 484 Ada 17 Parsd hdini dmisg ve projenin yapi
ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde alinmugtir. Projenin kat irtifaki tess 10.09.2019 tarihinde tamamlanmugtir. Projede insaat
fadliyetleri tamamlanmis olup yasam baslamistir. Satis — pazarlamafaaiyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsd Konut Projesi (ihlasMarmara 5 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii Tlges Y akuplu koyii 482 ada 1 parselde kayitl: Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsain
komsu parsdli olan Istanbul 1li, Beylikdiizii Tlges Y akuplu koyii 88 parsalde kayitl1 arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilif Insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmes" kapsamindailgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanms olup 482 Ada 8 Parsd olarak tecili yapilmustir.
S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay: hasilat paylasinn modeli ile, eki 0 ada 88 parsd
mdikleri ile sirketimiz arasindaimzalanan sizlesmeden dogan hak ve faydaar ise devir edilmek sureti ile Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmis “Diizenleme Seklinde Kat Karsihg insaat ve Arsa Satist
Karsilig1 Hasilat Paylasimi” sbzlesmesi 16.07.2021 tarihli Fesih ve Tbra Siziesmesi ile fesih edilmis olup, sirketimiz siz
konusu arsada proje gelistirme fadliyetlerine Y Uklenici sifat: ile baslamstir. Tlgili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari
Unitelerden olusan kearmabir projeinsaedilmes planlanmaktadir.

Besiktas Abbasaga Arsas

Istanbul 1li, Besiktas Tices, Abbasaga Mahdles’nde yer dan 347 Ada 1 Parsdde kayith arsa Uizerinde Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylasim Isi'ne ait sizlesme TOKI ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yapm A.S. Is Ortakligi arasinda
26.07.2021 tarihinde imzalanmus olup, proje gelistirme fadliyetlerine baglamlmustir. S6zlesme kapsaminda sHzlesmeye
konu arsa Uizerindeki mevcut yapilar yikilarak yine aymi parsel tizerinde 20 Adet 2+1 (Bagimsiz Bolim Briit Alarm 90 m?)
ve 157 Adet 3+1 (Bagimsiz Boliim Briit Alam 120 n?) ve yine siizlesme kapsaminda Besiktas Ticesi Visnezade Mahallesi
723 Ada 2 Parsdl sayil arsa Uizerinde de 14 Adet 3+1 (Bagimsiz Bolim Brit Alam 120 m?) anahtar tedim usulil ile inga
edilerek Tdare'ye tedim edilecektir. Satisa konu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek Satis Toplam Gdiri’nin
%14 (i Toki’ye verilecek olup sirketimiz Hasilat Payr Orani ise %86 olarak belirlenmistir. Projede Idare ye taghhiit edilen
asgari arsa sahibi hasilat1 203.000.000 TL' dir. Proje vetasanm stirecleri slirmektedir.

Planlanan Projeve Arsalar

Beylikdiizli E-5 Yani Konut Projes

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’ un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda 6nemli
kolaylik saglachg icin, hem kullamcilar hem de yatinmcilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metroblls glizergahinda yer dan proje alam, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer amakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Uniteler yer dlacaktir. Arsayaait imar plan calismaar devam etmektedir.

Muglaili Marmarisilces 153 Ada 1-2 Parsal Projesi

Mugla ili Marmaris Ilges Ada Koyl Kizilkum Mevki 153 Ada 1 ve 2 numaral parsdlerde yer alan tasinmazlar
23/02/2021 tarihinde satin dinarak portfdye dahil edilmistir. Denize sfir konumlanmis olan parseller Uizerinde proje
gdistirmek amaciylaplan ve tasarim Slregleri devam etmektedir.
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GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKT BORGLAR VE KARSILIKLAR

15.a Calisanlar a saglanan faydalar kapsaminda bor ¢lar

31.12.2021 31.12.2020
Personele borglar 839 451
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 388 148
1.227 599
15.b Cahsanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadeli kar siliklar
Cahisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati karsiligi 1.078 356

Y iiriirltikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is shzlesmes sona
erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarimn 6denmesi yUkUimlUlugu vardir. Ayrica, halen yirirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasdar ile degisik
60" 1inc1 maddes hilkmti geregince kidem tazminatin aarak isten ayrilmahakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarinm
6deme yukumltl gl bulunmaktadr.

Kidem tazminat1 6demeeri, her hizmet yili igin 30 giinlik brit maas Uizerinden hesaplanmaktachr. lgili bilango tarihi
itibartyla 6denecek kidem tazminati, 31.12.2021 tarihi itibaryla 10.848,59 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2020: 7.638,96

TLyil).
Kidem tazminati yOkUimlGlUgu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tebi degildir.

Kidem tazminat1 yukimlUlGga, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikiml Ul Ggiin bugiinkt
degerinin tahminine gore hesgplamir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydda™), sirketin yikimlUltklerini tammlanms
fayda planlar kapsaminda aktlierya degerleme yontemleri kullamlarak gelistirilmesini éngorir. Buna uygun olarak,
toplam yukuml dltiklerin hesgplanmasinda kullanmlan aktlerya varsayimlar asagida belirtiimistir:

Esasvarsayim, her hizmet yil1 icin olan azami yikiml Ul Ggiin enflasyona pardd olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen red orani ifade eder. 31.12.2020 tarihi
itibariyle, ekli finansad tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimlUlGgiinin
bugiink(l degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.12.2021 tarihi itibariyle karsiliklar 963,76 (2020: %3,74) redl iskonto oram
ile hesgplannsgtir.
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Kidem tazminat1 karsiligimin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Acihs bakiyes, 01.01 356 307
Hizmet maliyeti 460 104
Faiz maliyeti 39 17
Aktleryd kazang / (kayip) 562 32
Donem igerisindeki 6demeler (-) (339) (104)
Kapans bakiyes, 31 Aralik 1.078 356

15.cizin karsihgr yik iml Gl Ggi

31.12.2021  31.12.2020

Izin karsiligr yukiiml il iigii 362 67

Izinkarsilig: yukiml il igiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01-

31122021 31.12.2020

Acihs bakiyes, 01.01 67 93
Donem icinde ayrilan karsiliklar 295 --
Donemicindeiptal edilen karsiliklar (-) -- (26)

Kapanis bakiyes, 31 Aralik 362 67
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OZKAYNAKLAR

16.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket'in hissedarlan ve pay oranlar agagidaki gibidir:

Pay Oran (%) Tutar (TL)
31.12.2021 31.12.2020 31122021 31.12.2020

Kiler Holding A S. %5354 %53,06 331.973  328.973
Nahit Kiler %0,11 %0,11 709 709
Umit Kiler %0,11 %0,11 709 709
Vahit Kiler %0,11 %0,11 709 709
Halka Acik Kism %46,11 946,60 285900  288.900

%100,00 %7100,00 620.000  620.000

Tedavildeki hissder A Grubu ve B Grubu olmak Uizere her biri 1 TL nomind degerli paylarabdlinmstdr.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Y netim kurulu Uyelerinin 2/3'G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikkiimlerine gore 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayes her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bdlinmUstdr.

16.b Paylarailiskin primler /iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 88.264 88.264
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
128.601 128601

16.c Aktueryal kayip / kazanclar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryd kayip/kazanclar (718) (128)

16.d Kardan ayrilan kiatlannmis yedekler

Yasa yedekler 18.093 18.093

Turk Ticaret Kanunu' na gore yasal yedekler birinci veikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasa yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak ayrilr. kinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk
Ticaret Kanunu' nagore, yasa yedekler ddenmis sermayenin %50’ sini gegmedigi Sirece sadece zararlar: netlestirmek icin
kullarilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimast mimkin degildir.

16.e Gegmis yillar karlary/(zararlari)

Gecmis yillar karlan (zararlarn) 448.135 461.045
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PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 11.369 852
Genel yonetim giderleri 31.566 17.636
42935 18.488
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Satig komisyon giderleri 10473 437
Reklam tanitim giderleri 255 51
Diger 641 364
11.369 852
Gend yonetim giderleri
Personel giderleri 11.527 3.967
Vergi, resm vehar¢ giderleri 8.187 6.327
Amortisman veitfapay 3471 1578
Ofisvekirdamagiderleri 2.882 580
Aboneveaida giderleri 1.526 277
Danigmanlik giderleri 1477 454
Sigorta giderleri 1.245 339
Huzur hakki giderleri 225 191
Bakim onarim giderleri 10 339
Diger 1.016 3534
31.566 17.636

Bagimsz Denetci/Bagimsz Denetim Kurulugundan alman hizmetlereiliskin Gceretler
Sirket'in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete' de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi

ve hazirlanma esadart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temd dan bagimsz denetim kuruluglannca verilen
hizmetlerin Ucretlerineiliskin agiklamas: asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim Ucreti 130.000 120.000
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak izere yurirliige giren
5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar: kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarimin kurumlar vergisnden muaf tutulan bu kazanglan Uzerinden %15 kurum stopgi yukimluligi
dogmaktadir. Ote yandan, siz konusu kesinti oramini kanunda belirtilen hadler cercevesinde bdirleme konusunda
Bakanlar Kurulunayetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numard fikrasindaise,“Bu
kanunla taminan yetkiler cergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergis
Kanunu ile 5422 sayili1 Kanun kapsaminda vergi oranlarinave diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal simirlart asmamak Uizere gegerliligini korur.” hikmi yer
ameaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar belirlenmedigi icin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.

ESASFAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020

Esasfaaliyetlerden diger gelirler

Cezavetazminat gelirleri 18.470 --
Konusu kalmayan dava karsiliklarn 2.655 --
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki gdlirleri 854 2.498
Ertelenmis finansman geliri 87 962
Diger 2481 3422

24547 6.882

Esasfaaliyetlerden diger giderler

Bagis veyardimlar 10.740 1.505
Ertelenmis finansman gideri 8.455 229
Ticari islemlerden kaynaklanan kur farki giderleri 782 5.923
Supheli alacak karsilik giderleri 586 -
Diger 2.397 463

22.960 8120

YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim faaliyetlerinden diger gdirler

Y atinm amacli gayrimenkullerin deger artiglan 286.829 33.132
Menkul kiymet satis kart 17.650 --
304.479 33.132

Yatirim faaliyetlerinden diger giderler
Menkul kiymet satis zarar 7.432 --
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FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERL ERI

01.01.-- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020

Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 83.400 9.056
Kur farki gelirleri 74.211 31
Diger finansman gelirleri - 16
157.611 9.103

Finansman giderleri
Kur fark: giderleri 95.396 4.582
Faiz giderleri 3.900 49.547
Banka komisyon gideri 2.675 2.852
Diger finansman ve komisyon giderleri 8.296 33.283
110.267 90.264

PAY BASINAKAZANC VE KAYIP

Net dénem kart / (zarar) 547.432 (12.910)
Cikarilmug hissdlerin agirlikli ortalama adedi 620.000.000 166.126.027
Hisse bagina kazang / (kayip), TL-Tam 0,8830 (0,07771)

ILISKILT TARAFAGIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin
detaylar asagida agiklanmugtir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarimn kontrol i dtinda olan biitiin sirketler
ve Ugt diizey yonetim personei iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a- ) lliskili taraflar dan kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Beyaz Cinar Y ap1 Insaat Emlak Y dnetim Hizmetleri Ltd. Sti. 9.486 7.093
Seker Gayrimenkul Yatinim ve Isletmecilik A S. 5.197 5.097
Kiler Holding A.S. -- 184
Kiler GYO A.S. Biskon Ygp1 A.S. Ortak Girisimi Kartal Projes -- 2.656

14.683 15.030

b-) Tliskili tar aflar dan uzun vaddli ticari alacaklar

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi -- 2.132

c) iliskili taraflaraticari borglar
Biskon Yani AS. 43.159 26.689
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Y 6netimi 112 --

43.271 26.689
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d-) Tliskili taraflara diger borclar 31.12.2021 31.12.2020

Ortaklar 369 677

e iliskili tar aflar dan gelir vegiderler

01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Gdirler

Beyaz Cinar Y ap1 Insaat Emlak Y dnetim Hizmetleri Ltd. Sti. 2153 1.705
Biskon Y A.S. 49 1371
Kiler Holding A.S. 22 18.292
2224 21.368

Giderler
BiskonYam A.S. 187.607 26.009
Kiler Holding A.S. 10.359 142134
Diger 43 -

198.009 168.143
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadiyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil c¢esitli finansd riskleri yonetmeye odaklanmugtir. Sirket risk yonetim programu ile piyasaardaki
dalgdanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustir.

Sirket'in finansa araclardan kaynaklanan risklerin yonetimi igin asagida 6zetlenen politikalarn belirlemistir.

Kredi riski
Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari dacaklari, bankalardaki mevduat ve diger aacaklarindan dolay: kredi riskine
maruz kamaktadir.

Finansd varliklarn sahipligi kars: tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari dacaklar, Sirket
yonetimince gegmis tecribeer ve cari ekonomik durum goz 6niine dinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun
oranda stphdi alacak karsihgi ayrnidiktan sonra bilancoda net olarak gosterilmektedir. Bankaar icin bagimsiz
derecelendirme kuruluglarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat edilmektedir.

Finansd arag tlrleri itibartylamaruz kainan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tliskili Diger 1liskili Diger Bankalardaki
31.12.2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger

A. Vades gegmemis yadadeger disiklUgline

ugramamis finansal varliklann net defter degeri 14683 239.255 - 237 716.074 21.378
B. Kogullar1 yeniden gorUstlmus bulunan, aks takdirde

vades gegmis veyadeger diisikl Gigline ugramus

sayilacak finansal varliklann defter degeri - - - -- - -
C. Vades gegmis ancak deger disuklUigline ugramans

varliklann net defter degeri - - - -- - -
D. Deger dustklUgiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - -
- Vades gegmis (briit defter degeri) - 162.486 - - - -
- Deger disukltgti (-) -- (162.486) - -- -- --
- Net degerin teminat, vsile glivence atinaainms

kismu - - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -- - -

31.12.2021 itibariyle mar uz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) 14683 239.255 - 237 716.074 21.378
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

fliskili  Diger 1liskili Diger Bankalardaki
31.12.2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Diger

A. Vades gecmemis yadadeger distklUgiine

ugramamis finansal varliklann net defter degeri 17162 102.243 -
B. Kosullar1 yeniden goriistlmiis bulunan, aks takdirde

vades gegmis veya deger diisiklGigline ugrams

sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - -
C. Vades gegmis ancak deger disuklUgline ugramanms

varliklann net defter degeri - - - -
D. Deger disuikliguine ugrayan varliklann net defter

degerleri - -
- Vades gegmis (briit defter degeri) - 478 - -
- Deger disukltgti (-) - (478) - --
- Net degerin teminat, vsile glivence dtinaainmis kismi - -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -

428.365 6

31.12.2020 itibariyle mar uz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

17162 102.243 - - 428.365 6

Faizoranm riski

Faiz oran riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansa tablolarda gésterilmis olan karlilik Uzerinde yaratabilecegi etkileri

icerir.

Sirket, ulusal ve uludararas: piyasalarda faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. Soz konusu riskler faiz
oramna baglh varliklarin ve yikimluliklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan doga yontemler kullanilarak

yonetilmektedir.
Sirketin faiz oramnaduyarl: finansa araglan asagidaki gibidir:

31122021  31.12.2020
Sabit faizli finansal araclar
Finansa varliklar-vadeli mevduatlar
- Vadeli mevduatlar, kat:lzm pay ve fonlar: 156.863 425.322
- Finansal yat:rimlar 21.212 --
Finansd yUkiml Glukler
- Banka kredileri ve ¢ikar:ilmg tahviller 20.577 51.181
-Finansal kiralama islemleri 153 2.180

31 Aralik 2021 tarihindeki degisken faizli kredilerin yenilenme tarihlerindeki faizi 100 baz puan daha yiksek olup diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, degisken faizli kredilerden olusan yiksek/distik faiz gideri sonucu vergi 6nces dénem

kar1 17 TL daha disuk/yiiksek ol acakti.
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Likiditeriski
Likiditeriski Sirket'in yapmas: gereken 6demeleri ygpamamariskinden olusur.

Sirket, likidite riskini uzun vadeli bor¢ 6deme tarihlerini dikkatli bir sekilde takip ederek ve aym zamanda gunlik is akist
cercevesinde gerekli olan nakdi saglayarak yonetmektedir. Likidite ihtiyaglar: her glinicin ayr olarak tespit edildigi gibi
haftalik ve aylik nakit ihtiyaclar devamli olarak revize edilmekte ve 6ngorileri hazirlanmaktadir. Ayrica her ay ileriye
donik 180 gunliik ve 360 giinl ik nakit intiyact éngorileri hazirlanmaktadir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibartylayikiml il Uklerinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca
nakit 3ayile 1lwyilile5
Defter  akaslar 3aya 12ay yila 5yildan
31.12.2021 Degseri  toplamm  Kadar aras kadar fazla
Sozlesme uyarinca vadeler
Finansa borclar 20.730 21468 5650 12.137 3.681 -
Ticari borclar 71845 71845 71.845 -- -- -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 1.227 1.227 1.227 -- -- -
Diger borglar 7.016 7016  7.016 -- - -
Tirev olmayan finansal yukumlaltkler 100.818 101556 85738 12.137 3.681 -
S6zlesme
uyarinca
nakit 3ayile 1wilile5
Defter  cikislar 3aya 12ay yila 5yildan
31.12.2020 Degeri  toplami Kadar aras kadar fazla
S6zlesme uyarinca vadeler
Finansal borglar 53.361 55.676 9550 24.659  21.467 --
Ticari borglar 64.144 64144  60.937 3.207 -- --
Caisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 599 599 599 -- -- -
Diger borglar 2.448 2.448 2.448 -- -- -
Turev olmayan finansal yukumlaltkler 120552  122.867 73534 27.866 21.467 -

Yukandaki tablolar, bilanco tarihi itibariyla sizlesmenin vade tarihine kadar olan geri kdlan donemini baz adarak,
Sirket'in finansal yikimlUliklerinin, uygun vade gruplamast yaparak andizini saglar. Ancak faaliyet dires icinde
gerceklesen vade er s9zlesme uyarincabelirlenen vadetarihleri ilefarklilik gosterebilmektedir.
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Déviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$, EURO ve GBP cinsnden borglu veya dacakli bulunan meblaglarin Turk Liras’'na
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket'in yabanci paravarliklar ve borclann doviz tutar ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

TL
31 Aralik 2021 ABD$ EUR GBP esdegeri
1 Ticari dacaklar 1 - - 14
2a Parasd Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 39.487 1.283 112 547.702
2b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar - -- - -
3. Diger - -- - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 39.488 1.283 112 547.716
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasd Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasdl Olmayan Finansd Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 39.488 1.283 112 547.716
10. Ticari Borclar 5 - - 65
11. Finansal Y UkUml Gl ukler - -- - -
12a Parasd Olan Diger Y UkUml Uliikler - -- - -
12b. Parasal Olmayan Diger Y GkumlUlukler -- -- - -
13. Kisa Vaddi Yukumlulukler (10+11+12) 5 - - 65

14. Ticari Borglar -- -- -- -
15. Finansa Y UkUml Gl Ukler -- -- -- --
16a Parasd Olan Diger Y UkUmlUlikler -- -- -- -
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlukler -- -- -- -
17. Uzun Vaddi YukUmlulUkler (14+15+16) -- -- -- --
18. Toplam Y Ukumlltkler (13+17) 5 -- -- 65
19. Finansa durum tablosu Dis1 D&viz Cinsinden Tirev - - -
Araclarin Net Varlik (Y Ukimlil Uk ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz - - -
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz - - -
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

20. Net Yabana Para Varlik/ (Y Ukimlulik) Pozisyonu (9-
18+19) 39.483 1.283 112 547.651
21. Parasal Kalemler Net yabanci ParaVarhk /

(Y UkUmIUlUk) Pozisyonu ( TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-

11-12a-14-15-16a) 39.483 1.283 112 547.651
22. DovizHedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin

Toplam Ger gege Uygun Degeri

23. Ddviz Var hiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutara - - - -
24, Doviz Y ukUmluliklerinin Hedge Edilen Kisminin -

Tutar:
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31 Aralik 2020

ABD$

1. Ticari dacaklar

2a. Parasd Finansa Varliklar (Kasa, Banka Hesgplar: dahil)

2b. Parasdl Olmayan Finansd Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a Parasd Finansd Varlikler

6b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar

7.Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Var liklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansa Y UkUml Gl Ukler

12a Parasd Olan Diger Y UkUmlUlikler

12b. Parasal Olmayan Diger Y UkumlUlukler

13. Kisa Vaddi Yukumlulukler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansa Y UkUml Gl ukler

16a Parasd Olan Diger Y UkUml Ul tkler

16b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul tkler

17. Uzun Vaddi YUkumlulukler (14+15+16)

18. Toplam Y Ukumlultkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Turev Araglarin Net
Varlik (YUkumliilik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 D6viz Cinsinden
Turev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Finansa durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden
Turev Uriinlerin Tutar

20. Net Yabana Para Varhk/ (Yukimlilik) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Y Ukimlultk)
Pozisyonu ( TFRS7.B23) (=1+2at+5+6a-10-11-12a-14-15-168)
22. Doviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam
Ger gege Uygun Degeri

23. Ddviz Var hiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutara

24, Doviz Y ukUmlultklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarhilik andlizi tablolan asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabanc paranin
deger deger paranmin deger deger
31Aralk 2021 kazanmasa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolari kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolari net varhik/yukimlUlugi 52.627 (52.627) 52.627 (52.627)
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 52.627 (52.627) 52.627 (52.627)
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukiml Gluga 1.936 (1.936) 1.936 (1.936)
5- EUR riskinden karunan kism (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 1.936 (1.936) 1.936 (1.936)
GBP kurunun % 10 degismes halinde:
7- GBP net varlik/ytkimlUltgi 202 (202) 202 (202)
8- GBF riskinden karunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (748) 202 (202 202 (202
Toplam (3+6+9) 54.765 (54.765) 54.765 (54.765)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paranin deger deger
31 Aralik 2020 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolari kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolar net varhik/ytkimlGlugi (33 33 (33 33
2- ABD Dolan riskinden korunan kism (-) - - -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (33 33 (33) 33
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varhik/yukimlUluga 1 (@) 1 @
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 1 (@) 1 (€8]
Toplam(3+6) (32 32 (32 32
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Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligim artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler Ust yonetim tarafindan
deserlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmes veya meveut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisseihraci yoluyla dengede tutulmas amaglanmaktadhr.

Bilanco tarihleri itibarylanet finansal borg/yatirilan sermaye oran agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020

Toplam yikumlUlUkler, dipnot 10 20.730 53.361
Nakit ve nakit benzerleri, dipnot 4 (716.240) (428.371)
Finansd yatirmlar (21.212) --
Net finansal bor¢ (716.722) (375.010)
Ozkaynaklar 1.761.544 1.214.701
Yatirilan sermaye 1.044.822 839.691
Net finansal bor ¢/yatirilan sermaye oram % (69) % (45)

Finansal enstrimanlarzn gercege uygun degeri
Makul bedd, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tadfiye islemi disinda isekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup; eger varsaolusan bir piyasafiyati ile eniyi sekilde belirlenir.

Finansd engtriimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevecut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullamlarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler
gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giincd piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan
gostermeyehilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansd enstrimanlarin gergege uygun degerinin
tahmininde kullanilmagtr:

Parasal varl:klar

Yilsonu Kkurlariyla gevrilen doviz cinsnden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
Ongorilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden godterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli
olmaari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu dngorilmektedir.

Ticari dacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger disiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
Ongorilmektedir.

Finansd varliklarin gergege uygun degerininilgili varliklarin kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borglarin makul beddllerinin, kisa vadeli olmaart nedeniyle kayitli degerlerine yakin
oldugu 6ngorulmektedir.

Ticari borglar makul degerleri Uizerinden gosterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vaddi krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolayr makul bede leri kayitli degerlerine
yaklasir. Banka kredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.
Gergege uygun deger Olcimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yanstilan finansal varlik ve yukumlUlUklerin gergege uygun deger

Olcimlerini her finansa varlik ve yukimlUlik simfinin girdilerinin kaynagina gore, U¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde simflandirmaktadhr.
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Seviye 1. Bdirlenen finansal araclar icin aktif piyasada islem goren (diizetilmemis) piyasa fiyati kullamlan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gbzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri
Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasagirdilerini icermeyen degerleme teknikleri
Gergege uygun deger dlglimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2021 itibartyla agagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger cege uygun deger den tasinan
varliklar Sevivel Seviye2 Seviye 3

Y atirim amacli gayrimenkuller (dipnot 12) - - 831.062

Gergege uygun deger dlclimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2020 itibartyla agagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
varliklar Seviyel Seviye2 Seviye 3

Y atirim amacli gayrimenkuller (dipnot 12) - - 532.206



25.

55

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31.12.2021 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portféy Simirlamalanina Uyumun Kontroll Tablosu'nda yer dan bilgiler, SPK’ min 11.14.1 “Sermaye Piyasas’nda
Finansa Raporlamaya Iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis Gzet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Y atirim
Ortakliklarina Iliskin Esadar Tebligi” nin portféy simrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hikimleri gercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfdy smrlamdarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki

K onsolide Olmayar/Bir eysdl Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri gl 31'(1T2i_2§)21 31'(1T2i_2)020
Diizenleme
A | Parave Sarmaye Plyasssi Araglan Md.24/(b) 737452 428371
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projder, Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(a) 1.592.087 | 1.108.628
C | Istirskler Md.24/(b) 205.666| 122.261
Tliskili Taraflarden Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varlhklar 454.244 192.868
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.989.449| 1.852.128
E Finensd Borglar Md.31 20.577 51.181
F Diger Finansal Y Ukuml Ul ukler Md.31 - -
G Finensd KirdamaBordlar: Md.31 153 2.180
H Iliskili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 369 677
i Ozkaynaklar Md.31 1.761544 | 1.214.701
Diger Kaynaklar 1.206.806 583.389
D | Toplam Kaynaklar Md.3(p) 2.989.449| 1.852.128
Tebligdeki
K onsolide Olmayar/Bir eysd Diger Finansal Bilgjler gl | 31122021 | 31122020
Diizenleme (T (Th)
A1 | Parave Samaye Piyasas Araglannin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Tgin Tutulan
Kismu Md.24/(b) - -
A2 Dowz Cing ndm_Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-KatilmaHesao ve TL
Cinsnden Vaddi Mevduat/K atilmaHesaon Md.24/(b) 725.777 425.322
A3 | Yabanc Sermaye Piyasaa Araglan Md.24/(d) - -
B1 Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayai Projeler, Gayrimenkule Dayd
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan ArsslAraziler Md.24/(c) 41.152 5.132
Cl | Yabana fstirekler Md.24/(d) -- -
C2 | Isletmed Sirketeistirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 90.588 15.088
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti OrtaklizaAit Olmayan Ipotekli Arsalarn
Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - 62.000
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglan Y airimlarnin Toplamu Md.22/(1) 92.650 92.650
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Tebligdeki . .
Portfoy Sinirlamalar: ) g 31'%?5?21 31'%%_2;)20 Agerimzam
Duzenleme
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti OrtekligaAit Olmayan
Ipotekli Arsdann Ipotek Beddlleri Md.22/(e) %0 %3 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projder, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %53 %60 >%51
3 | Parave Sermaye Plyasasi Araglan ile Istirakler Md.24/(b) %32 %30 <9%49
Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayd: Haklar, Istirekler, Sermaye Piyasaa
Aradlan Md.24/(d) %0 %0 <%49
5 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) %1 %0 <%20
6 | Isletmed Sirketelstirek Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 | BorgdanmaSinirt Md.31 %6 %6 <%500
8 Doviz Cingnden Vadeli-Vadesiz Mevdua / Oz Cari-Kailma
Hesabi ve TL Cinsinden Vaddi Mevduat/K atilmaHesaor Md.24/(b) %24 0423 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Plyasasi Araglar
Y atirnmlarinin Toplam Md.22/(1) %3 %5 <%10

GY O tehliginin 24. Maddesinin Birinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen aktif toplaminin azami %10’ una kadar mevduat
yatirimi yapabilecegi hikmil 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal tablolara gore %24 olarak gergeklesmistir.
04.02.2022 tarihli Sermaye Piyasast Kurulu karart geregi ilgili hikme uyum saglamasi icin Sirket’ e 30.06.2022 tarihine
kadar slire verilmistir.

BILANCO SONRASI OLAYLAR

Tller Bankasi A.S. tarafindan yapilan Istanbul 1li Pendik Tlges Dolayoba Mahalles 10510 Ada 1 Parsel ve 10299 Ada 3
Parsdin Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Tsi ihalesine verilen teklif uygun bulunmus olup Kiler GYO'nun %99
hissesine sahip oldugu Kiler GYO A.S. —Biskon Yapi A.S. Is Ortaklig1 sHzlesmenin imzalanmas icin davet edilmistir.

Kiler GYO, Eyiipsultan Belediye Baskanhig tarafindan yapilan istanbul 1li Eyiipsultan Tices Kemerburgaz Mithatpasa
Mahallesi 558 Ada 2 Parsdl Parsdin Arsa Satis1 Thalesine katilmustir. Y gpilan ihalede arsa satist karsiligr 341.000.000 TL
ile enyiksek teklif Kiler GY O tarafindan verilmistir.

Sirketin 1.400.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisnde, 620.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin tamam
nakden karsilanmak suretiyle 1.395.000.000 TL ye artinimast icin baglatilan islemler 25.02.2022 tarihinde tamamlanmig
olup 775.187.910 TL n&kit girisi saglanmugtir.
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