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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHIi iTIBARIYLA

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemiy gecmiy
referanslan 31.03.2021 31.12.2020
VARLIKLAR
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 448.988 428.371
Ticari alacaklar
-Miskili taraflardan ticari alacaklar 18 16.885 15.030
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 98.042 102.243
Stoklar 6 638.054 576.422
Pesin 6denmis giderler
-liskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 8 15.419 22.083
Diger donen varliklar
-liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 7 45.518 38.922
Toplam donen varhklar 1.262.906 1.183.071
Duran varliklar
Ticari alacaklar
-Iligkili taraflardan ticari alacaklar 18 2.132 2.132
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 10 125.400 122.261
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 532.206 532.206
Maddi duran varliklar 12 18.494 12.451
Maddi olmayan duran varliklar 12 5 7
Toplam duran varhklar 678.237 669.057
TOPLAM VARLIKLAR 1.941.143 1.852.128

Tisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI iITIBARIYLA

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemiy gecmiy
referanslan 31.03.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart

-Banka kredileri 9 28.897 32.298

-Finansal kiralama islemlerinden borglar 9 1.976 2.180
Ticari borglar

-Miskili taraflara ticari borclar 18 -- 26.689

-Iligkili olmayan taraflara ticari borclar 27.735 37.455
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14.a 612 599
Diger borglar

-Iligkili taraflara diger borclar 18 9 677

-Iligkili olmayan taraflara diger borglar 3.189 1.518
Ertelenmis gelirler

-lligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 607.620 502.291
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

-Mliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 280 253
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 670.318 603.960
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar

-Banka kredileri 9 14.065 18.883
Uzun vadeli karsiliklar

-Caliganlara saglanan faydalar iliskin uzun vadeli
karsiliklar 13.a 646 423

-Diger uzun vadeli karsiliklar 13.a 14.161 14.161
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 28.872 33.467
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 15.a 620.000 620.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 15.b 128.601 128.601
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler (giderler)

-Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari 15.c (160) (128)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15d 18.093 18.093
Gecmis yillar karlar1 veya zararlan 15.e 448.135 461.045
Net donem zarar1 27.284 (12.910)
Toplam 6zkaynaklar 1.241.953 1.214.701
TOPLAM KAYNAKLAR 1.941.143 1.852.128

Tisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AiT
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmemiy gecmemiy
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referanslar1 ~ 31.03.2021  31.03.2020
Hasilat 3 34.331 109.377
Satiglarin maliyeti (-) 3 (28.164) (54.807)
Briit zarar / (kar) 6.167 54.570
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (476) (4.767)
Genel yonetim giderleri (-) (5.288) (3.186)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.247 2.708
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.172) (3.474)
Esas faaliyet zarar / (kari) 3.478 45.851
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan
paylar 10 3.132 496
Finansman gideri dncesi faaliyet kar / (zarary) 6.610 46.347
Finansman gelirleri 24.876 425
Finansman giderleri (-) (4.202) (31.529)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari 27.284 15.243
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) - -
Net donem kari 27.284 15.243

Tisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT
ARA DONEM OZET DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz  Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis  gecmemis
01.01.- 01.01.-
31.03.2021  31.03.2020
Net donem kari 27.284 15.243
Diger kapsamh gelirler / (giderler)
Kar veya zarardan yeniden simiflandiridmayacak birikmis
Diger kapsamli gelirler ya da giderler
-Tanimlanmus fayda planlart yeniden Sl¢tim kazanglar/kayiplar (32) 112
Diger kapsamh gelir / (gider) 32) 112
Toplam kapsamh gelir 27.252 15.355

Tisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AiT

ARA DONEM OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirnlmayacak
birikmis diger
kapsamh gelirler

veya giderler Birikmis karlar
Kardan
Pay ihrac ayrilan Gecmis | Net donem

Odenmis primleri/ Aktiieryal kayip / kisitlanmis | yillar kar / kar/ Toplam

sermaye iskontolar1 kazanclar yedekler zararlan zararl | ozkaynaklar

01.01.2020 itibariyle bakiye 124.000 126.511 an 18.093 908.683  (447.638) 729.572
Transferler -- - - - (447.638) 447.638 -
Toplam kapsaml gelir - - 112 - - 15.243 15.355
31.03.2020 itibariyle bakiye 124.000 126.511 35 18.093 461.045 15.243 744.927
01.01.2021 itibaryla bakiye 620.000 128.601 (128) 18.093 461.045  (12.910) 1.214.701
Transferler -- - - - (12.910) 12.910 -
Toplam kapsaml gelir -- - (32) -- -- 27.284 27.252
31.03.2021 itibariyle bakiye 620.000 128.601 (160) 18.093 448.135 27.284 1.241.953

Hisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olugturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT
AIT ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz  Bagimsiz
Denetimden denetimden
gecmemis  gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslann ~ 31.03.2021  31.03.2020
Net donem kar 27.284 15.243
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12 898 168
Alacaklarda deger disiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler, net 5 - 900
Kidem tazminat karsihigs ile ilgili diizeltmeler 14.b 65 58
Izin karsihigy ile ilgili diizeltmeler, net 14.c 113 4
Dava karsiligina iliskin diizeltmeler -- 720
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (18.707) (406)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.579 27.705
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman geliri 21) (935)
Vadeli satislardan kaynaklanan kazamImamus finansman gideri 108 218
O"zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanus karlar ile ilgili (3.132) (496)
diizeltmeler 10
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 2.729 4.072
Faaliyetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim oncesi faaliyet geliri 10.916 47.243
Ticari alacaklardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 2.238 55.470
Stoklardaki artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler (61.632)  (55.508)
Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (36.388) (2.994)
@etme sermayesinde diger artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler 106.438 (7.714)
Odenen kidem tazminatlari 14b (30) (39)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlarn 21.542 36.458
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 12 (6.939) (1.146)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi - 323
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit akimlar (6.939) (823)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Finansal yiikiimliiliiklerdeki degisim, net (11.152)  (45.851)
Odenen faiz (1.541)  (27.678)
Alman faiz 18.707 406
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 6.014 (73.123)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) 20.617 (37.488)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 4 428.371 44.439
448.988 6.951

Misikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2021 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligia
(“GYQO”) dontisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler yapim
ve tadilat iglerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK”)’na bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK
tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve tinvani Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GYO statiisiinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larn bu faaliyetlerde bulunamamasindan
dolayr 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin gatist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in ana ortag: Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyle personel sayis1 57 kisidir (31 Aralik 2020: 71).

Sirket’in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:1 / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhig:

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida iiretimi amactyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin ticari unvam
sirastyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarthinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana sozlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her tiirlii gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoytinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM’yi baridirmaktadir. Sirket, 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S.’den
satin almustir.

Miisterek Antlasmalar:

Sirket’in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmug oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigsimi ve Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Kartal Projesi Ortak Girigimi tinvanli iki farkl: adi ortakligt mevcuttur.

Finansal tablolarim onaylanmasi:
Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 30.04.2021 tarihinde Ydnetim Kurulu tarafindan
onaylanmustr.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.03.2021 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

flisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas almmustir.

Ayrica ara dénem ozet finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ve SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, ara donem &zet finansal tablolarin1 TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardima uygun olarak tam
set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir. Sirket, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarini TMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tiim bilgileri icermemesi nedeniyle Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle hazirlanan yillik finansal
tablolartyla birlikte degerlendirilmesi gerekir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in
finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas
almaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerin disinda, tarihi
maliyet esasi baz alinarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen
maddi duran varlik grubundan arazi ve arsalar, binalar, yeralti ve yeriistii diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine,
gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklart diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmakta olup,
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve simflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Miisterek yonetime tabi tesebbiisler

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarmin Sirket’in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in
miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani
Kurulus ve 31 Mart 31 Arahk Oy kullanim

Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2021 2020 giicil Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,

Seker Gayrimenkul Yatirim ) yonetmek ve

ve Isletmecilik A.S. Istanbul %50 %350 %50 isletmek

TFRS 11, "Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, miisterek yonetime tabi tesebbiisler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal
tablolarda 6zkaynak yontemine gdre muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket’in istirakin net varliklarindaki payma alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger
diistikliigii varsa bununla ilgili karsihigin distilmesiyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket’in istirakinin
faaliyet sonuclarmdaki paymi yansitmaktadir.

2.3. Miisterek Antlasmalar

Sirket’in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yap1 A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhg A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girisimi iinvanh iki farkli adi ortakligi mevcuttur.
S6z konusu adi ortakliklar girketin finansal tablolarina Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi (TFRS) 11 “Miisterek
Anlasmalar “standardi uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.
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2.4. Para olciim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5. isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibarryla gelir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozlem gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart goz Oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Yonetim, deger diistikliigii
hesaplamasinda, stoklarin satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarim, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusacak tahmini satig fiyatin1 ve satist gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarini
tahmin etmigtir. 31 Mart 2021 tarihi itibartyla stoklarin net gergeklesebilir degerinde diisiiklik
bulunmamaktadir.

- Siipheli alacak kargiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibartyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagma inandig: tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate
alinmaktadir. Ayrica karsilik tutart belirlenirken bilango tarihi itibartyla elde bulunan teminatlarin diginda yine
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gecen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z Oniinde
bulundurulmaktadir.

- Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigii karsihg: ayirmaktadir.

- Sirket finansal tablolarinda yatirim amaglh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerinden gdstermis olup bu amag
ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan
degerleme benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinimn referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden
insa etme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari,
piyasa emsal degerleri vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarini 6nemli 6l¢iide etkileyebilir.
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2.7. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Hasilat
Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagida yer alan bes agsamali modeli kullanmaya baslamustir:

Miisteriler ile yapilan sozlesmelerin tamimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tamimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimas
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamamimin karsilanmast durumunda, miisteriyle yapilan bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
e  Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazil, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamus ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,
o Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,
o  Sirket, devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak 6deme kosullarim tanimlayabilmektedir,
e  Sozlesme 06zii itibariyle ticari niteliktedir

Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsil edecek olmast
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacag1 bedel, miisterisine bir fiyat
avantaj1 teklif etmesi nedeniyle, sézlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarim aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasma gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi
kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alnan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek arsalar” altinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarn net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
diistikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarm net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg: iptal edilir. Iptal edilen
tutar dnceden ayrilan deger diisiikliigii tutart ile sinirlidir.
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Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin Onemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar1 tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar icin bir alacak risk karsihg1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak ftizere tim nakit akislarnin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orami esas almarak iskonto edilen
degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri lizerinden, birikmig amortisman ve varsa deger diisiikliigii diistildiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizeltilmis degerleri lizerinden faydali 6miirleri tizerinden
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri agagida
belirtilmistir:

Yil
Binalar- satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tagitlar 5
Demirbaslar 4-15

Bir varligin kayith degeri, varligm geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat1 ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olamdir. Net
satig fiyati, varligin makul degerinden satigi gergeklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin diigiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarmin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmast ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarn herhangi bir parcasim degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya cikan diger harcamalar s6z konusu varligmm gelecekteki ekonomik faydasini arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller

Sirket’in yatirm amagh gayrimenkulleri (YAG), ¢ogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylasim sozlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar lizerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aligveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatirim amagl gayrimenkullerini
2016 yilindan itibaren asagida agiklandig1 sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. ik muhasebelestirme sonras1 donemde ilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
baslayincaya kadar gercege uygun degerinden dlgiilmektedir.

Tamamlanmis yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli; baslangigta
yatirrm amagl gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirtm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tanimint kargilayan bir yatirim amagh gayrimenkuliin, insas1 veya geligtirilmeleri sirasinda ortaya cikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatirim amagh gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti altinda
muhasebelestirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirhkl olarak igletme kira giderleri, bakim/onarim, ve
sigorta giderlerini igermekte olup bu tiir harcamalar “Satiglarin maliyeti” hesabi altinda sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amacgli gayrimenkuliin yapisal &zellikleri, kosullari ve
konumu goz dniinde bulundurularak en uygun yontem kullanilmaktadir. Sirket yatirrm amagl gayrimenkul portfoytindeki
her bir varligin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullanilarak
gayrimenkuliin 6zelligine gore gercege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile ¢alismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve giivenilir dlgiilere gore
hesaplanmus bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklart
olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatrim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklar
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagli gayrimenkuller ger¢ege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digt birakilirlar.  Yatirim amagh gayrimenkullerin
satigindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagh gayrimenkul satis anindaki taginan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar1 déneme iligkin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirim amaglh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatiim amagh gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamim amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amagli gayrimenkulden yatirim amagl gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacimn degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar igin gegerli olan
muhasebe politikasi {izerinden dlgiilmektedir. Yatirim amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamastyla ger¢eklesir. Yatirim
amagh gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun basladiginin kamtlanmasi ve
satig amagli bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek icin gelistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak oOlciilmektedir. Sirket yOnetimi, yapilmakta olan yatim amagh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir bicimde tespit edilebilmesi i¢in gerekli nakit akiglarinin ancak s6z
konusu gayrimenkullerin insaatinin tamamlandiginda ve kiralama s6zlesmelerinin imzalanmasi ile miimkiin olacagmi
ongordiigii igin sdz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri lizerinden muhasebelestirilmektedir.
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Sirket tarafindan yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin iizerine insa edildigi arsa
icin yatirim doneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varhg kullanim
amacina uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maliyetleri igermektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri de ilgili varhgin
maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladig1 andan, varliklarin nihai kullamima hazir hale getirilmesine kadar stirdiiriilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger kayiplan disiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydal1 dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-5

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazamilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olan1 segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligin siirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsihklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Kargiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve geg¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme
olasihgmmimn olmast ve yikiimlilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
mubhasebelestirilmektedir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasihgini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagl varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagl varliklar, ekonomik faydalarm igletmeye girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda
actklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen stirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilr.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alman kredi tutarindan iglem giderleri cikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasndan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik ahmlar veya yatirimlar ile
dolaysiz olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun siireli ara verilen donemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varhigin
amagclandig1 sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.
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Kullanim hakki varhg
Kullanim hakki varlig ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

i Kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢tim tutart,

il. Kiralamanmn fiilen bagladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden alnan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

1ii. Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullamim hakki varligim birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliigii zararlart
diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden Slger. Sirket, kullanim hakki
varligim amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini
uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte, sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte ddenmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii
degeri iizerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranmin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz
oranim kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin dl¢timiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama
stiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamamn fiilen basladig: tarihte 6denmemis olan asagidaki
6demelerden olusur:

L Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarimin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

il. Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 6lgilimii kiralamann fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iii. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve

iv. Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagmi gostermesi durumunda,

kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanm fiilen basladig: tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigtinii asagidaki sekilde olger:

i Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirr,
il. Defter degerini, yaptlmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve
iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde ya da revize edilmis

0zii itibartyla sabit olan kira demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
doénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri T’ ye ¢evirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar
kullanilarak TL” ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilango tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullanilan doviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

31.03.2021
Doviz alig
ABD $ 8,3258
EURO 9,7688
Doviz satis
ABD $ 8,3408

EURO 9,7864
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Pay basina kazang (kayip)
Tisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basma kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikl ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

iliskili taraflar
Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilr:
S6z konusu kisinin,

@) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakligmnmn kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

1) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun {iyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmm olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tarumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii))  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yOnetici personelinin bir iiyesi olmast
halinde.

Mligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yukiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigma bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili
taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tesvik ve yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi i¢in
gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olugtugunda finansal tablolara yansitilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statiisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Sirketi (“GYO”) statiisii kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig: statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakhg faaliyetlerinden elde
edilen kiralama ve deger artig kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar
vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu
gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj)
hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfdy isletmeciligi kazanglar1 lizerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu
nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra finansal tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamustir.
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Cabisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsilig

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davranislar digindaki
sebeplerle istthdami sona eren g¢aliganlara belirli bir toplu ddeme yapmakla yiikiimlidiir. S6z konusu ddeme tutarlart
bilango tarihi itibartyla gecerli olan kidem tazminat tavam esas almarak hesaplanir. Kidem tazminati karsilifi, tiim
calisanlarin emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmugtir.

Izin karsilig

Biriken ticretli izinler; mevcut doneme iliskin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem igerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢aliganlar, isten ayrilmalari halinde
kullanmamis olduklart haklarma iliskin nakit 6deme yapilmasim talep etme hakkmna sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamug/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamig olduklari haklarina
iligkin olarak nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkia sahip degillerdir) de olabilir. Cahsanlar, gelecekteki iicretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yiikiimliilik dogar. Calisanlarin birikmis kazamlmamis
haklarin1 kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢tim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler
kazanmilmamus dahi olsalar, isletme acisindan bir yiikiimliiliikk mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmustir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlari igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini igermektedir.

Nakit akis raporlamasi
Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siiflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan No:
48.1a sayilh “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi nin

portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

2.8. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli mali tablolarin diizeltilmesi

Sirket, 31 Mart 2021 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla hazirlanmus finansal durum
tablosu ile 31 Mart 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Mart 2020 tarihinde sona
eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosu ile 1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap donemine ait nakit akis tablosu ve
Ozkaynaklar degisim tablolarm1 ise 1 Ocak — 31 Mart 2020 hesap donemine ait ilgili donem finansal tablolar ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir.
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2.9 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2021 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS / TFRS ve TMS / TFRS
yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmustir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan degisiklikler
Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmus fakat heniiz yiirtirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle birlikte
Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandiriimasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliilikklerin
kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasmna yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale
getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya
Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmasi” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak simiflandirilmasina
iligkin ek aciklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik getirmistir. TMS 1°de yapilan
degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikimliliiklerin smiflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiliigi erteleme hakkimin raporlama dénemi sonunda
mevcut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkmi kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve amaglarimn,
yiikiimliiliigiin uzun vadeli olarak simiflandiriimasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmay nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi dzkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iliskin hiikiimlerin
aciklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama ddnemlerinden itibaren geriye
doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak, UMSK
tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023
tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde
yayimmlanmustir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde &nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

COVID-19’1a flgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar-
TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler

UMSK, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlart da
kapsayacak sekilde uzatilmasina izin veren kolaylastirict hikkmii 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik,
kiracilarin indirimler veya belirli siire kira 6denmemesi gibi covid-19 ile ilgili kira imtiyazlarmi muhasebelestirmelerini
kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sozlesmeleri hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek i{izere UMSK
tarafindan May1s 2020'de yayrmlanmustir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16°da Yapilan Degisiklikler olarak
7 Nisan 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Kiracilarn, bu
degisiklik yayimlandig1 tarihte finansal tablolar yayimlanmak i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken
uygulamaya izin verilmektedir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olugan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap doneminin basindaki gegmis yillar karlarinin agilig bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolarma yansitilarak geriye doniik uygulanur.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli olarak
uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagh degildir. Bunun nedeni,
2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hiikkmii uygulamay1 secen bir kiracinin, siirelerdeki uzatmayr benzer
ozelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sozlesmelere tutarl bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyaz1 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama i¢in uygun olmamakla birlikte yeni
uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarm onceki kiralamada yapilan degisiklikle birlikte ilgili
muhasebelestirme iglemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi anlamina gelmektedir.
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TFRS 3'te Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik
May1s 2020'de UMSK, UFRS 3'te Kavramsal Cer¢eve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklik yayimlamustir.

Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski bir siiriimiine
yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK
tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TFRS 3 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yaymmlanmustir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar — Kullanim amacma uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar -
Kullanim amacma uygun hale getirme” degisikligini yaymmlamustir. Degisiklikle birlikte, artik bir sirketin, bir varlig
kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, tiriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisilmesine izin verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini satigt gergeklestirilen
irlinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya zararda muhasebelestirecektir. Ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimmlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini acgikhiga kavusturarak seffaflign ve tutarlilif
artirmaktadir - ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacma uygun hale getirirken, iiretilen
iirlinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir.
Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik acidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (UMS 37°de yapilan degisiklik)
UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan “Ekonomik
acidan dezavantajli sozlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlanmustir.

UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik acidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek amaciyla, sézlesmeyi yerine
getirme maliyetinin hem katlanilmas1 gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitim ile
ilgili maliyetleri icerdigini acikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlanustir. Ardindan
KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sozlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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Yillik iyilestirmeler/2018-2020 Donemi
TFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik Tyilestirmeler /
2018-2020 Donemi” agagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmn itk Uygulamast

Bu degisiklik, bir baglh ortakligm ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1'in
uygulamasin kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir baglh ortaklik ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para iglemler i¢in birikmis
yabanct para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gre ana ortakligin finansal tablolarma
dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagh ortakliklar igin bu istege bagh bu
muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi
ihtiyacimin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’ye gegisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, -finansal yiikiimliilikklerin finansal tablo dis1 birakilmast i¢in “%10 testinin™ gergeklestirilmesi amactyla-
alinan ticretlerin bu islemler i¢in 6denen ticretler diisiilerek net tutar tizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin
yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adia karsilikli olarak 6denen veya alinan ticretleri
icerdigini agikliga kavusturmaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanms degisiklikler
Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri icin yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir:

e  Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
TFRS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz
yayimlanmanug yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’ndaki ("UFRS”)
degisiklikler Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yaymlanmis fakat bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmanmustir/yaymlanmamustir ve bu sebeple TFRS nin bir
pargasini olusturmazlar. Buna bagl olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan
yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

Mubhasebe Politikalarimin Agiklanmasi (UMS 1 ve UFRS Uygulama Standardi 2’ye iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, faydali muhasebe politikast agiklamalari saglamasma yardimci
olmak amaciyla yakin zamanda UMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standard: 2
Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamustir. UMS 1'deki temel degisiklikler sunlar igermektedir:

e Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagl olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

e  Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
6nemsiz oldugunu ve bu nedenle aciklanmalarna gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

e Onemlilik diizeyi {izerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarmin
bir sirketin finansal tablolar1 i¢in dnemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.
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UMSK ayrica, muhasebe politikasi agiklamalarinda dnemlilik diizeyinin uygulanmasina iligkin rehberlik ve iki ek 6rnek
icerecek sekilde UFRS Uygulama Standard 2'yi degistirmistir.

Degisiklikler, daha 6nceden diizeltilmis 6nemlilik tamm ile tutarhdir:

"Mubhasebe politikasi bilgileri, igletmenin finansal tablolarmda yer alan diger bilgilerle birlikte degerlendirildiginde, genel
amagh finansal tablolarin temel kullamcilarmin bu finansal tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul 6l¢iide bekleniyorsa 6nemlidir".

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari
Olusturma’da yapilan bu degisikligin uygulanmasmnin, Sirket’in finansal tablolar {izerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (UMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni bir tanim
getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi
amaglanmaktadir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir muhasebe tahmini
gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi agikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

e Bir dlciim yontemi se¢gme (tahmin veya degerleme yontemi) — Ornegin, UFRS 9 Finansal Araclar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

e  Secilen ol¢iim yontemi uygularken kullamlacak girdileri se¢cme - 6r. UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar
ve Kosullu Varliklar uygulamirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek i¢in beklenen nakit
cikislari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerdir.
Muhasebe politikalariin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym sekilde kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig1 ilk yillik raporlama doneminin baginda veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik
uygulanacaktir.

UMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarm tahsisi ve kullanim ile ilgili
kararlarmi da ayni bazda vermektedir.

31 Mart 2021 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin ~ Briit kar / Yatirim

Hasilat maliyeti (zarar)  harcamalan (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 4.926 -- 4.926 362.008
Zonguldak AVM Projesi 317 -- 317 130.898
Diger gelirler 86 -- 86 --
Sapphire rezidans 113 -- 113 39.300
Mugla [li Marmaris lgesi 153 Ada 1-2 Parsel - -- - 35.368
Beylikdiizii E-5 yani arsast -- -- -- 5.132
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 1.373 (338) 1.035 398
Referans Kartal Towers projesi 22.134 (22.867) (733) 98.049
Referans Kartal Loca Projesi -- -- -- 75.861
Referans Bahgesehir Projesi -- -- -- 221.026
Referans Kartal Kordonboyu Projesi 5.382 (4.959) 423 12.831
Referans Basaksehir -- -- -- 181.152
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) -- -- -- 4.016
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- -- -- 4.221
34.331 (28.164) 6.167 1.170.260

(*) “Yatirim harcamalar” finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amagli gayrimenkuller”, hesaplarmi igermektedir.
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31 Mart 2020 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarm  Briit kar / Yatirnm

Hasilat maliyeti (zarar)  harcamalar (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 4.156 -- 4.156 337.788
Sapphire rezidans 22 -- 22 26.438
Zonguldak AVM Projesi 690 -- 690 136.483
Zonguldak Rezidans 95 (64) 31 --
Diger gelirler 17 -- 17 --
Beylikdiizii E-5 yani arsasi -- -- -- 5.132
Beylikdiizii Yakuplu arsast -- -- -- 258
Referans Kartal Towers projesi 104.397 (54.743) 49.654 151.843
Referans Kartal Loca Projesi -- -- -- 70.257
Referans Bahgesehir Projesi -- -- -- 174.486
Referans Kartal Kordonboyu Projesi -- -- -- 24.817
Referans Basaksehir - - -- 33.982
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) -- -- -- 4.016
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) -- -- -- 2.916
Bahgelievler Projesi -- -- -- 237
109.377 (54.807) 54.570 968.653

(*) “Yatiim harcamalart” finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amaglt gayrimenkuller”, hesaplarini igermektedir.
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NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31.03.2021 31.12.2020

Kasa 448 6
Bankalar

- Vadeli mevduat 434,517 425.322

- Vadesiz mevduat 14.023 3.043

448.988 428.371

31.03.2021 tarihi itibartyla vadeli mevduat hesaplarmm vadeleri Nisan 2021 olup ortalama faiz oranlart TL i¢in %12,

EURO i¢in %1,2°dir (31.12.2020: Mart 2021 TL %10, EURO %?2).

TICARI ALACAKLAR
Sirket’in tamamlanan konutlarinin satisindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklar

- liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 18 16.885 15.030
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 97.587 101.645
Alman ¢ekler ve senetler
- Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 933 1.076
115.405 117.751
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (478) (478)
114.927 117.273
Uzun vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklar
- {liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 18 2.132 2.132
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Siipheli ticari alacaklar karsiligmin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020
Acihis bakiyesi, 01 Ocak 478 2.158
Dénem igerisinde ayirilan karsiliklar -- 900
Kapams bakiyesi, 31 Mart 478 3.058
STOKLAR
31.03.2021 31.12.2020
Tamamlanan konutlar 111.278 126.474
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 40.500 5.132
Yapim agsamasindaki insaat projeleri 486.276 444 816
638.054 576.422
Tamamlanan konutlar asagidaki gibidir;
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 398 736
Referans Kartal Towers Projesi 98.049 107.948
Referans Kordonboyu Projesi 12.831 17.790
111.278 126.474
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar asagidaki gibidir;
Mugla [li Marmaris lgesi 153 Ada 1-2 Parsel 35.368 --
Beylikdiizii E-5 yani arsa 5.132 5.132
40.500 5.132
Yapim agamasindaki ingaat projeleri asagidaki gibidir;
Referans Kartal Panorada Projesi 75.861 74.280
Referans Bahgesehir Projesi 221.026 197.226
Referans Basaksehir 181.152 165.073
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.016 4.016
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 4.221 4.221
486.276 444.816

31 Mart 2021 tarihi itibariyle stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 741.024 TL’dir (31.12.2020: 741.024 TL).
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7. DIGER DONEN VARLIKLAR

31.03.2021 31.12.2020
Diger donen varhklar
Devreden KDV 41.287 36.597
Verilen depozito ve teminatlar 1.183 1.427
Pesin 6denen stopaj giderleri 620 615
Is avanslar 60 147
Diger cesitli alacaklar 2.368 136
45518 38.922
8. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
Iliskili olmayan taraflara verilen avanslar 14.974 21.544
Pesin 6denen sigorta giderleri 425 519
Diger 20 20
15.419 22.083
Ertelenmis gelirler
Alman avanslar (*) 416.191 327.555
Gelecek aylara ait proje satis hasilatlari (**) 191.429 174.736
607.620 502.291

(*) Sirket’in tamamlanmis ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satislardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade etmektedir.

(**) Sirket’in heniiz teslim etmedigi ve faturasini kestigi ingaat proje satislarmdan olugmaktadir.
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9. FiNANSAL BORCLAR

31.03.2021 31.12.2020
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri
-TL 28.897 32.298
Finansal kiralama borglar1
-TL 1.976 2.180
30.873 34478
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 14.065 18.883
Banka kredilerinin agirlikh ortalama etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir;
TL banka kredileri %13,42 %13,42
Finansal borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:
0-12 ay 30.873 34.478
1-5 yil 14.065 18.883

44.938 53.361
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10. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle dzkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagidaki

gibidir:
31.03.2021 31.12.2020
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (*) 125.400 122.261
Sermayedeki pay orani
Kurulus ve 31 Mart 31 Arahk Oy kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2021 2020 giicii Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Yatirim yonetmek ve
ve Isletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020
Acihs bakiyesi, 01 Ocak 122.261 119.426
Cari donem kar / zararindan pay 3.132 496
Aktiieryal Pay1 7 6

Kapams bakiyesi, 31 Mart 125.400 119.928
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2021 Girisler Cikislar Transferler farklann  31.03.2021

Proje bazinda yatirnm amach

gayrimenkuller

Sapphire rezidans 39.300 -- -- -- -- 39.300

Esenyurt lojistik merkezi projesi 362.008 -- -- -- -- 362.008

Zonguldak AVM Projesi 130.898 -- -- -- -- 130.898
532.206 -- -- -- -- 532.206

Yeniden
degerleme
01.01.2020 Girisler Cikislar Transferler farklann  31.03.2020

Proje bazinda yatirnm amach

gayrimenkuller

Sapphire rezidans 20.153 - - - - 20.153
Esenyurt lojistik merkezi projesi 337.788 - - - - 337.788
Zonguldak AVM Projesi 136.483 - - - - 136.483

494.424 - - - - 494424
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12. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varhklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2021 itibariyle ag¢ilig bakiyesi 16.020 156
Alimlar 6.939 --
Cikislar - -
22.959 156

Birikmis amortisman
1 Ocak 2021 itibariyle agilis bakiyesi 3.569 149
Donem gideri 896 2
Cikiglar -- --
4.465 151
31 Mart 2021 itibariyle net defter degeri 18.494 5
Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varhklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2020 itibariyle ag1lig bakiyesi 4.567 151
Alimlar 1.146 --
Cikislar (511) --
5.202 151

Birikmis amortisman
1 Ocak 2020 itibariyle agilis bakiyesi 2.296 142
Donem gideri 166 2
Cikiglar (188) --
2.274 144
31 Mart 2020 itibariyle net defter degeri 2.928 7
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13. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
13.a Diger uzun vadeli karsihklar

31.03.2021 31.12.2020

Calsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiiklar 646 423
Kidem tazminat: karsilig1 466 356
Y1llik izin karsiligt 180 67
Diger uzun vadeli karsihklar 14.161 14.161
Dava karsiligi (*) 8.881 8.881
Kartal arsa bedeli karsilig1 (**) 5.280 5.280
14.807 14.584

(*) Sirket aleyhine agilan 14 adet is¢i davasindan 58 adet de ticari kaynakli davalardan olmak iizere toplamda 8.881 TL
(31.12.2020: 8.881 TL) tutarinda muhtemel ger¢eklesebilir bedeller iizerinden karsilik ayrilmuistir.

Sirket Yonetim’i avukatlari araciligiyla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede alicinin hukuka ve sdzlesmeye
aykir1 davranmasi nedeniyle satig bedelinin %10’unu teskil eden 9.150 bin ABDS$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz boliimlerin kiraya verilememesi nedeniyle olugan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmesi hakkinda alic1 ihtar
edilmistir. 19.02.2020 tarihli avukat mektubu yazisma gore, Istanbul 30. Icra Miidiirliigii'nde acilan davaya gore 3.000
bin ABDS asil alacak ve 205 bin ABDS$ islemis faiz i¢in icra takibi baglatilmstir. Borglu tarafindan yapilan itiraz Sirket’e
teblig edilmistir. Alict ile imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesi hiikiimleri kapsaminda hakli fesih bildiriminde
bulunularak sézlesme feshedilmis olup tahsilati gerceklesmeyen konutlarin tahsilatii giivence altinda tutmak
(teminatlandirmak) amaciyla, alictya tapusu devredilmeyen 42 adet rezidansin tasarruf hakki sirkete gegmistir. Sozlesme
feshedildiginden itirazin iptaline iliskin Sirket tarafindan dava ac¢ilmamugtir. Sirket’in bu sdzlesme siiresince mahrum
kaldig1 gelirlerini, cezai sartlarini ve diger hukuki siireclerini takip etmek ve neticelendirmek iizere 30.06.2020 tarihli
Olagan Genel Kurul’un 14. giindem maddesi ¢ercevesinde Yonetim Kurulu’na yetki verilmistir. Yonetim Kurulu alic1 ile
yapilan goriismeler neticesinde s6z konusu sozlesme ile 17.07.2018 tarihli Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesinin ifa
edilen kismu ile sonlandirip, Sirket hesabinda kalan bakiyelerin cezai sart kabul edilerek, taraflar karsilikli olarak

birbirlerini ibra etmislerdir.

Sirketin taraf oldugu toplam dava sayisi 114 adet olup, 20 adedi lehte, 94 adedi aleyhte yiiriitiilen davalardir. Lehte
yiirtitiilen 20 adet davanin 17 adedi ticari alacak, 3 adedi ise imar plani degisikligine iliskindir. Aleyhte yiiriitiilen
davalardan 33 adedi is¢i alacaklar1 ve tazminatlar ile ilgili, 46 adedi ticari nitelikli ve diger nitelikli ve 15 adedi de tapu
gec teslimi ile ilgilidir.

Yukarida belirtilen hukuki siiregler disinda Sirket agisindan 6nem arz eden ve hukuki siireglerinde belirsizlik olan dava
bulunmamaktadir.

(**) Referans Kartal Panorada projesi i¢in 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen ‘“Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi” ile Istanbul ili, Kartal lgesi, Yukar: Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap1 Kooperatifinin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri icin sozlesmeye gore hisseleri oraninda
verilecek bagimsiz boliimler igin karsilik ayrilmstir.
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13.b Teminat, rehin ve ipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidadur:

31 Mart 2021 31 Arahk 2020

Déviz Tutan TL Karsihigr  Déviz Tutar1 ~ TL Karsihg

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutart 367.500 329.291
-TL 367.500 367.500 292.588 292.588
-ABD$ - - 5.000 36.703
-EURO - - - -

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin

toplam tutari -- -- -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - - - -
D. Diger verilen TR1’lerin toplam tutar - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutar1 - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu TR1’lerin

toplam tutari -- -- -- --
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -- -- -- --

Toplam 367.500 329.291

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket'in zkaynaklarina oram 31 Mart 2021 tarihi itibariyle %0’dir
(31 Aralik 2020: %0).
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13.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Residence ve Ahsveris Merkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa’nin dnde gelen prestijli projeleri arasinda yer almaktadir. Konut,
AVM ve Seyir Terast kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma ozelligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baglanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete gecmistir. 10 kat bodrum ve yer iistiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Terast yer almaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belgesi alan Seyir Terasi, 236 metre
yiikseklikten yerli ve yabanci misafirlerine muhtesem Istanbul manzarasi sunmaktadir. fstanbul’da ilk olmasmm yam sira
Tiirkiye’nin en yiiksek seyir terast olma 6zelligini de tagimaktadir. Aligveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmus olup, 3.
bodrum katta metro baglantis1 yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GYO’nun gayrimenkul sektdriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinm semboliidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canlt bitkiler ve komsuluk kiiltiirii sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaliklardan biri olup, ¢ift cephe uygulamasi konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir giivenlik
kalkan1 gorevi tstlenirken, i¢ mekani dis etkenlerden ve giiriiltiiden korumaktadir. Béylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayricaligl en st seviyede yagsamaktadirlar. 2019 yil sonu itibartyla Sapphire AVM ve Seyir Terasindaki Sirketimiz
paylarinin tamamu devredilmis olup Sapphire Rezidanstaki Sirketimize bagimsiz boliimlerin biiyiik boliimiiniin satist
tamamlanmustir.

Beylikdiizii Cmarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarm yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagh yapilarin yer aldigi bir bolgede yer
almaktadir. Atatiirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugmaktadir. Subat
2008’de ingaatina baslanmis olup, Agustos 2009°da tamamlanmustir. Sirket payina diisen 136 adet bagimsiz boliimiin
tamamu satilmugtir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli liman1 ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmustir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatiirk havalimanma 10 km. mesafede yer
almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz béliimden olugmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
boliim Kiler GYO miilkiyetindedir. idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olugsmaktadir. Lojistik binamn 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup doluluk orani %100°diir.

Ankara Diskapr Magaza
Ankara Altindag Genglik Kiiltiir Merkezi icerisinde yer almaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde
edilmekte olan Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz boliimiin satis1 2019 yilinda tamamlanmustir.

Referans Bakirkoy Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'nin Halk
GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlari diisiildiikten sonra kalan net
karm %901 karsihginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylagim Stratejik Is Ortaklig1" sozlesmesi imzalanmustir.

Proje alam Bakirkdy Osmaniye’de yer almaktadir. 13,073 m2 arsa iizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda ingasina baglanan
konut ve ticari alanlardan olusan projede insaat tamamlanmus olup, satiglar tamamlanmustir. 2014 yili Agustos ay1
itibartyla projede yasam baslamistir. 17.09.2013 tarihinde proje i¢in revize ruhsat alinmis olup, projede insaat alan1 58.070
m?2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2’dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari {initeden olusan projede kapali
otopark, agik ve kapali yiizme havuzu, ¢ocuk oyun alan, fitnes, sauna, Tiirk hamami, basketbol sahasi, kres gibi sosyal
tesis alanlar1 da yer almaktadir.

Zonguldak Ahsveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldigt bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksinin devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268m? arsa iizerinde, 50.200 m? kapali alan igin
diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanlt AVM ile
5.506 m? satilabilir alana sahip 72 {initeden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Stipermarket, sinema, teknomarket
ve 14 farkli kafeterya&-restoran ile kapali cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamn yer aldig1 proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yagamin imkanlarim sunan konforlu aligveris
ayricaligim sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasina baglanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmig
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamaminin satis1 gergeklestirilmistir.
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Referans Giinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Kargilif1 Hasilat Paylagim
Isi Sozlesmesi Sozlesmesi” imzalanmustir. S6zlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m2 ticari alan ve hasilatin %42’si
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tiim yatirimlar ve Metro’nun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’un en hizli deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m? biiyiikliigiinde arsa tizerinde yiikselmektedir. Estetik tasartm
ve merkezi lokasyonu itibariyla 6ne ¢ikan Referans Giinesli *de 2 blok iizerinde 208 konut ve 32 diikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alan1 24.707 m? iken, satilabilir ticaret alam ise 7.700 m*’dir.

Kapali havuz, fitness salonu, sauna, Tiirk hamamu, hobi salonu, kres, agik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin
gibi sosyal ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje igin 28.12.2018
tarihinde yap1 kullanma ruhsatlar almmustir. Projede satislar ve bagimsiz bolim teslimleri tamamlanmis olup, 2017 yili
Aralik ay1 itibari ile projede yagam baglamstir. Projede tiim bagimsiz boliimlerin satig1 tamamlanmustir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, Iller Bankas tarafindan gelir paylasmm usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde
gelistirilmekte ve konut ve ticari tinitelerden olusmaktadir.

Insai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsat1 30.12.2016 tarihinde alinmustir. Deniz manzarasi olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katli bir blok {izerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari iinitenin yer almaktadir. Ticari {initeler ana yol cepheli konumlandirilmis olup, sosyal tesis bloklarm
altinda olugturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iliskisi saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede bagimsiz boliim
satiglar1 siirmekte olup Aralik 2020 tarihi itibariyle yap1 kullanma belgesi alinmustir.

Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Istanbul 1li, Kartal flgesi Yukart
Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dlgilimiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamam
Kiler Holding A.S.’nin miilkiyetindeki gayrimenkul {izerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
iinitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari linite yer alacaktir. Proje ile ilgili yap1 ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz boliimlerin tapu devirleri 25.12.2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede bagimsiz boliim satiglar siirmekte olup Aralik 2020 tarihi itibariyle yapi kullanma belgesi
alinmustir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

Istanbul i, Beylikdiizii Tlcesi, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizolgiimiine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamamu Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul igin yiiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigi Insaat Sozlesmesi"
imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalar1 sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m?
yiizOlglimii ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almistir. Arsa iizerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak
projenin yap1 ruhsatlart 29.09.2017 tarihinde Yiiklenici tarafindan alimmug olup, kat irtifaklar1 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede yagam baslamus olup, yap1 kullanma belgesi 27.01.2021 tarihinde alinnustir.

Planlanan Projeler

Beylikdiizii E-5 Yam Konut Projesi

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda énemli
kolaylik sagladig igin, hem kullanicilar hem de yatirimeilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metrobiis giizergahinda yer alan proje alani, konumu itibartyla degerli bir bolgede yer almakta olup, yiiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut ve ticari tiniteler yer alacaktir. Arsaya ait imar plan ¢alismalar1 devam etmektedir.
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Mugla ili Marmaris lgesi 153 Ada 1-2 Parsel Projesi

Mugla ili Marmaris {lgesi Ada Koyii Kizilkum Mevki 153 Ada 1 ve 2 numarali parsellerde yer alan tagmmazlar
23/02/2021 tarihinde satin alinarak portfoye dahil edilmistir. Denize sifir konumlanmig olan parseller {izerinde proje
gelistirmek amaciyla plan ve tasarim siiregleri baglatilmistir.

Devam eden projeler

Referans Kartal Loca Projesi

Istanbul 1li, Kartal flgesi, Yukar: Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satm almmus ve Istanbul ili, Kartal Ilgesi, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yap1 Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yap1 Kooperatifi'nin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuva'mn 326,87 m2 hisselerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsihig1 Kat Karsilig1 Insaat Yapmm Sozlesmesi" 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numarali parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsel halini almugstir. Projenin 1. Etap yap1 ruhsatlar1 12.05.2017 tarihinde, 2. Etap yap1 ruhsatlan ise 30.09.2017
tarihinde alinmustir.

Proje alani, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. Tlgili
gayrimenkuller iizerinde, konut ve cadde magazasi gibi ticari {initelerden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerinin tamam Kiler GYO'ya ait olmak {iizere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 alana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daire verilmesi olarak belirlenmistir. Projede insaat faaliyetleri baglamustir.

Referans Bahcesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul ili, Basaksehir flcesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m2 biiyiikliigiindeki 558 Ada, 8 Parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez
Evleri Ingaatlarmmn Arsa Satist Karsiigi Gelir Paylagini Usulii ile Yapilmast Isi” ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul
iizerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsihig:
Gelir (Hasilat) Paylasimu Isi" sozlesmesi imzalanmustir. Sézlesmeye konu arsa 23.12.2019 Tarihinde Kiptas® tan satin
alinarak 99/100 arsa pay1 sirketimiz miilkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gecirilecek olan projenin
gelistirme ve tasarim siiregleri tamamlanmus olup, 11.06.2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet diikkén igin revize yapi
ruhsati alarak insaat ve satig-pazarlama faaliyetlerine devam edilmektedir.

Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 4 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayitl
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsalara komsu olan Istanbul ili, Beylikdiizii flcesi Yakuplu
koyli eski 0 ada 69 parselde kayith arsa malikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat S6zlesmesi" kapsaminda parseller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasimi almustir. S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylagimi modeli
ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sdzlesmeden dogan hak ve faydalar ise devredilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig1 Insaat ve Arsa Satist Kargih@i Hasilat Paylasimi™ sozlesmesi Thlas Marmara
Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup, Arsa Sahibi pay1 %43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla Yiiklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsel halini almis ve projenin yapi
ruhsatlar1 29.09.2017 tarihinde alinmugtir. Projenin kat irtifaka tesisi 10.09.2019 tarihinde tamamlanmustir. Projede insaat
ve satig — pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 5 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii {lgesi Yakuplu kdyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin
komsu parseli olan Istanbul ili, Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii 88 parselde kayith arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid igslemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmstir.
S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 88 parsel
malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sozlesmeden dogan hak ve faydalar ise devredilmek sureti ile “Diizenleme
Seklinde Kat Karsihg1 Insaat ve Arsa Satist Karsihg Hasilat Paylasimi” sdzlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi
ile 03.05.2017 tarthinde imzalanmug olup, Arsa Sahibi pay1 %43 olarak belirlenmistir.

fgili gayrimenkuller iizerinde Yiiklenici tarafindan konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje insa edilmesi
planlanmaktadir.

Referans Basaksehir Vadi Projesi

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biiyiikliigiindeki 1284 Ada, 2 Parsel
arsa iizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlari'min Arsa Satis1 Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylasimi
Usulii ile Yapilmast Isi ‘ne ait sézlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sézlesmeye gore, KIPTAS'm paylasgim oran,
sozlesme konusu arsa iizerindeki arsapayma denk gelen hissesi igin satig toplam geliri {izerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde hak sahibi sifatryla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilihg1 insaat Sozlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve Insan Vakfi’mn Kat
Karsilig1 paylasim oram Vakif hissesine diigen arsa pay1 lizerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan
gergeklestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde alinmis olup
ingaat ve satig — pazarlama siiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklart 30.01.2019 tarihinde tesis edilmistir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

14.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31.03.2021 31.12.2020
Personele borglar 445 451
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 167 148
612 599
14.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminat1 karsilig1 466 356

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan
506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim
6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yil igin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadir. flgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati, 31.03.2021 tarihi itibariyle 7.638,96 TL/y1l tavanina tabidir (31.12.2020 7.638,96 TL
/yil).

Kidem tazminat: yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugtlinkii
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yilikiimliilikklerini tanimlanmis
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.03.2021 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda kargiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31.03.2021 tarihi itibariyle karsiliklar %3,74 (2020: %5,00) reel iskonto orani
ile hesaplanmustir.
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Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.03.2021 31.03.2020
Acihs bakiyesi, 01.01 356 307
Hizmet maliyeti 65 58
Faiz maliyeti 37 27
Aktiieryal kazang / (kayip) 38 (105)
Dénem igerisindeki 6demeler (-) (30) 39)
Kapanis bakiyesi, 31 Mart 466 248
14.c izin karsihg yiikiimliiliigii
31.03.2021  31.12.2020
Izin karsihg yiikiimliiliigii 180 67
[zin karsihg yitkiimliiliigiiniin hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.03.2021  31.03.2020
Acihis bakiyesi, 01.01 67 93
Doénem iginde ayrilan karsiliklar 113 --
Donem iginde iptal edilen karsiliklar (-) -- 4)
180 89

Kapams bakiyesi, 31 Mart
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OZKAYNAKLAR

15.a Odenmis Sermaye

Bilango tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlar1 ve pay oranlart asagidaki gibidir:

Pay Oram (%) Tutar (TL)

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021  31.12.2020

Kiler Holding A.S. %353,1 %353,1 328.973 328.973
Nahit Kiler %0,1 90,1 709 709
Umit Kiler %0,1 90,1 709 709
Vahit Kiler %0,1 %0,1 709 709
Halka Ag¢ik Kisim %46,6 %46,6 288.900 288.900
%100,00 %100,00 620.000 620.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiistiir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iyelerinin 2/3’t A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanma sahiptir. Odenmis
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 620.000.000 adet paya boliinmiistiir.

15.b Paylara iliskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 88.264 88.264
Sermaye yedekleri 40.337 40.337
128.601 128.601
15.c Aktiieryal kayip / kazanclar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayip/kazanclar (160) (128)
15.d Kardan ayrilan kisitlannms yedekler
Yasal yedekler 18.093 18.093

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin
%»5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %S5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in

kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

15.e Gegmis yillar karlary/(zararlary)

Gegmis yillar karlan (zararlari)

448.135 461.045
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarma da uygulanmak iizere yiiriirliige giren
5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklart kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmin  kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari {izerinden %15 kurum stopaji ylikimliligi
dogmaktadir. Ote yandan, séz konusu kesinti orammi kanunda belirtilen hadler gergevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmig bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu
kanunla taninan yetkiler ¢er¢evesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iligkin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlar1 asmamak {izere gegerliligini korur.” hitkmii yer
almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari dénem vergi karsilig ve
ertelenmis vergi karsihg1 hesaplanmamustir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.01.-

31.03.2021 31.03.2020

Net donem kar1 27.284 15.243
Cikartlmug hisselerin agirlikli ortalama adedi 620.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang / (kayip), TL-Tam 0,044 0,12

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedart ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki iglemlerin
detaylar1 asagida aciklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler
ve list diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31.03.2021 31.12.2020
Biskon Yap1 A.S. 675 --
Seker Gayrimenkul Yatirm ve Isletmecilik A.S. 5.197 5.097
Kiler Holding A.S. -- 184
Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi - -
Kiler GYO A.S. Biskon Yapt A.S. Ortak Girisimi Kartal Projesi 3.578 2.656
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 7.435 7.093

16.885 15.030

b-) iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi 2.132 2.132

¢-) Iliskili taraflara ticari borclar
Biskon Yap1 A.S. - 26.689

d-) iligkili taraflara diger borglar
Nabhit Kiler 9 677
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FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar
Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlan ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki

dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarm Tirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket’in yabanci para varliklar ve borglarm doviz tutar1 ve TL kargiliklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

ABDS

EURO

TL
esdegeri

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varhklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam VarlKlar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikkler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varlik (Yiikiimliilikk ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar

3.962

3.962
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31 Arahk 2020

ABDS

TL
esdegeri

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varhklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhiklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam VarlKlar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikkler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varlik (Yiikiimliilikk ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar

45)
45)

59
560
9
628
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31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin Yabanci paranin
deger deger paramn deger deger
31 Mart 2021 kazanmast  kaybetmesi kazanmasi  Kkaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii (112) 112 (112) 112
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolan net etki (1+2) (112) 112 (112) 112
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yiikiimliiliigi 393 (393) 393 (393)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EURO net etki (4+5) 393 393) 393 (393)
Toplam(3+6) 281 (281) 281 (281)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
paranmin paranmin Yabanci paranin
deger deger paramn deger deger
31 Arahk 2020 kazanmas1  kaybetmesi kazanmas1  kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliligi (33) 33 (33) 33
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 33) 33 33) 33
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yiikiimliiliigii 1 (D 1 (D)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EURO net etki (4+5) 1 1) 1 (€))
Toplam(3+6) 32) 32 32) 32
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ min I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” nin portfdy simrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis portfoy sinirlamalarina iligkin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilggili 31.03.2021 | 31.12.2020
Diizenleme I L
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(b) 448.988 428.371
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 1.170.260 | 1.108.628
C Istirakler Md.24/(b) 125.400 122.261
fligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 196.495 192.868
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.941.143 | 1.852.128
E Finansal Borglar Md.31 42.962 51.181
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 1.976 2.180
H fligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 1.241.953 | 1.214.701
Diger Kaynaklar 654.252 584.066
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.941.143 | 1.852.128
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler i];’li 31.03.2021 | 31.12.2020
Diizenleme L T
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kism Md.24/(b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL _ _
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) -- --
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.132 5.132
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) -- -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 62.000 62.000
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinm Toplamu Md.22/(1) - -
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.03.2021 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tebligdeki

Portfoy Smirlamalan ) Tgili 31'??,'3;) 21 31'(1,12,'3) 20 Agagﬁiﬁanﬂ
Diizenleme

Qzen'nde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %3 %3 <%10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %60 %60 >%>51

Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile Istirakler Md.24/(b) %30 %30 <%A49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast

Araglar Md.24/(d) %0 %0 <%49

Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 <%20

Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10

Borglanma Sinirt Md.31 %4 %4 <%500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) %0 %0 <%10

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart

Yatirimlarimin Toplamu Md.22/(1) %0 %0 <%10




