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PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN AGIKLAMA
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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. 6NGORU KOSULLARI

e Misteriyi taniticl bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhshklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler *' baghdi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar lzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkullin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slrecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slrecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagll kalinarak, sirketimiz ve dedgerleme uzmaninin goérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhdginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye badli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkulln fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede gozlilecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
codaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, gogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Dedgerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihnteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Degerleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
e Bu dederleme raporu, higbir taahhtti yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme cgalismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gergeklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Dederleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan miulklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya oOnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi : 31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_188_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmustir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, 2073. Cadde posta adresinde ve imarin 2945

ada 58 nolu parselinde kain arsanin sirketimiz tarafindan dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin
belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S.
tarafindan dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih-188 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILiSKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No:
35 sayili YSermaye Piyasasi Mevzuatli cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu
sirketlerin Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan degisiklik hiktumleri
ile 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar
(raporlama standartlari) gercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukumlaliga
ilkelerine uyularak hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ICiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIN BILGILER : Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha 6nce sirketimiz tarafindan
23.01.2017 tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 161 sayili dederleme raporunda; toplam deder KDV harig
45.960.000.-TL, 14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0zel 212 sayili dederleme raporunda; toplam deder KDV
harig 56.154.490.-TL (EllialtimilyonyUzellidértbindértylizdoksanTurkLirasi), olarak takdir edilmistir

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETi BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayih * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uizere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uizerine degerleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu'nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK
VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALizZi

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135' i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Nuafus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2017 80.810.525 40 535 135 40,275 3290
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39511 191 39.229.862
2014 77.695.904 38 984 302 38.711.602
2013 76.667.864 35.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37 956 168 37671 216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36 462 470 36.098 842
2008 71.617.100 35901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35376 532 35.209 723

Tiirkiye Niifusu

2017 B Nifs
2016
2015
2014
2013
2012
201
2010
2009
2008
2007

Vit

(=]

25.000.c00 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NOFUS

4.1.2. EKONOMiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli diisiis yasadidi, biiyiime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektoér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin
bliyimesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koétl bir ddnemden gecmis olsa da, bu donem igerisinde Ozellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yihinda, duradan olan gayrimenkul piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak diinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tagsinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi goralmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagh olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustar.

2013 yili sonuna dogru agiklanan insaatta biiyiime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk
ceyredini ylizde 2.9 biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4 biliyiime kaydetmistir. Insaat
sektorundeki biyime ise yilin ilk ceyredinde ylzde 5.9 olarak gerceklesirken, 2'nci ceyrekte bu rakam 7,6 olarak
gergeklesmistir. Sektdrdeki 3'nci ceyrek blylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanligi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektéri segim
sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son c¢eyredinde Ortadogu' da yasanan ter6r eylemlerinin
artmasi ve Tulrkiye' nin gliney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz
etkilendigi gérulmustir. Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli degisim ve Haziran
ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deder kazanmasi,
Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gorilmustiur. Konut fiyatlarindaki dedisimler icin Ozellikle
maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini géstermektedir.
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2015 yihinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa donmesinin engellemesi,
genel segim sonucuna bagli olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel donusimiin olacadi bolgelerde konut projelerine talebin olacagli ve bu bolgelerde
satislarin hizlanabilecegi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimig
sanayi Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %?2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdlatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015'ten bu
yana en yiiksek diizeyine gikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu
yil sonunda %8,53 olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onlimizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ic talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonlu bir baski goézlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyi bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha
iyi bir performans sergileyebilecedini distntyoruz.

2017 Mayis Ay verilerine gére enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egdilim géstermis
durumda. Bir yil 6ncesine gbre % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72
seviyesine ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en ylksek seviyeleri gérsek de,
gectigimiz aya gore %1.26 gerileme gorilmastur.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALIizi

Konut satis sayilan, 2016-2017
(Bin adet)
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina goére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglari iginde ilk satigin payr %51,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13.625 konut satigi ile en ylksek paya
(%18,4) sahip olurken, Istanbul’'u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satisi ile Izmir izledi.

15 Temmuz sireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat
cekilen raporda, gecgen yilin ayni donemine gére, 3. Ceyrek’te konut satiglarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme
olarak degerlendiriliyor. Buna gére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yil toplam konut
satisi 1 milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yili 3. Ceyrek’te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer
aliyor. ‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ bashkh bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, Istanbul
ise kisi olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, ilkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agcidan en 6nemli
sehridir. Sehir, iktisadi blyuklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz 6nine alinarak
yapilan siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bodazici boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur.
Istanbul kitalararasi bir sehir olup, Avrupa'daki bsliimiine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine
ise Anadolu Yakasi veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak (g tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardigi
bir yarim ada Uzerinde kurulan istanbul'un batidaki sinirini Istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve biylime
slirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir.
Sinirlari igerisinde ise bliylksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922
yillari arasinda Osmanl Imparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli imparatorlugu'na
gectigi 1517'den kaldirildi§i 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Y Istanbul Nufusu Erkek NUrusu Kadin NUfusu
2017 15.020.231 7.520 401 7 400.740
2018 14.804.116 7 A24 300 73707286
2015 14 657 434 7 300 499 7. 290 935
2014 14377.018 7221158 7155860
2013 14160 467 rTnsra 7 044 746
2012 13.864.740 0 950 900 0 887 BA2
2011 13.624.240 6.845.081 6.778.250
2010 13.255 685 6 655 004 6 600 501
2009 1291561858 0.408 997 G410 101
2008 12.697 164 86306772 6.310.292
2007 12.8673.836 6201 762 6262073

2017 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam nifusu 15.029.231 kisi olup, 2007
yilindan itibaren Istanbul Ili nifus verileri yukaridaki tabloda gortimustur.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALiZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, Istanbul Ili, Esenyurt Ilgesi, Yesilkent Mahallesi, 2073. Cadde iizerinde konumlu 2945
ada 58 parselde kain arsadir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bélge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle
orta ve Ust -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiksek oldugu bir
bolgedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiksekligi, blyiuk alanli arsa azhi§ ve saglksiz
yapilasma gibi nedenlerle ortaya ¢ikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sigramaya yol agcmis ve son 15 yilda
yerlesim merkezleri disinda biiylik sitelerin ve uydu kentlerin yapimi giindeme gelmistir.

1980"li yillarin sonuna dogru gayrimenkul yatirimi agisindan cazip hale gelen bolgeye olan talep, Beylikdiizii - TEM
badlanti yolunun da faaliyete gegmesiyle en Ust dizeye ulasmistir.

Bu baglamda Avrupa Yakasindaki en 6nemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri olan Beylikdlizii ve Esenyurt
Bélgeleri, Regnum Astrum Towers, Solar Kent, Emlak Bankasi Bizimkent Evleri, Isthanbul Evleri, ihlas Marmara
Evleri, Fi-Tower ve Innovia gibi konut projeleri ile Okyanus Koleji, Beykent Universitesi gibi editim kuruluslarinin
yani sira Migros, Carrefoursa, Beylicium, Marka City Marmarapark AVM, Bauhaus ve 5M Migros gibi bilyik alisveris
merkezlerinin yer aldigi bir bélge haline gelmistir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLER]

Rapora konu 58 nolu parsel 16.044,14 m2 yluzolgimune sahiptir. Arsanin tamami 2 ayri hissede Yesil Gayrimenkul
Yatirm Ortakhdi A.S."' nin milkiyetindedir. Parsel kuzeyde 2073. Sokada, glineyde ise Fi Tower Projesi ve Innovia
3. Etap projesine cepheli konumdadir. Parsel topografik olarak diiz, geometrik olarak ise amorf seklindedir. Parselin
sokada cephesi yaklasik 100 m. dir. Bélgede altyapi tamamlanmistir. Parsel izerinde halihazirda insa halinde olan
Innovia 4. Etap projesine ait gegici santiye konteynerleri bulunmaktadir. Parsel Uzerinde konut, isyeri ve yurttan
olusacak proje igin 23.12.2015 tarihinde 2015/31730 no ile yapi ruhsati alinmistir. Yapi ruhsatina goére projede A, B
ve C bloklar olmak lizere 3 blok yer almaktadir. A blok Yurt Blogu olup B ve C bloklar konut + ofis ve isyerlerinden
olusmaktadir. Projenin toplam insaat alani 81.714 m2 dir. Yapi ruhsatinin icerigi asadida tabloda sunulmustur.
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A BLOK
KULLANIM FONKSIYONU | BAGIMSIZ BOLUM sAYISI | YOZOLCUMU (m2)
Yurt T 42.244,00
Ortak Alan 11.526,00
Toplam 1 53.770,00
B BLOK
KULLANIM FONKSIYONU | BAGIMSIZ BOLUM SAYISI| YOZOLCUMU (m2)
Mesken 140 9.759,40
Ofis ve isyeri 6 1.057,80
Ortak Alan 5.409,80
Toplam 146 16.227,00
C BLOK
KULLANIM FONKSIYONU | BAGIMSIZ BOLUM SAYISI | YUOZOLCUMU (m2)
Mesken 84 5.619,60
Ofis ve isyeri 2 198
Ortak Alan 5.899,40
Toplam 86 11.717,00

5.4 GAYRIMENKULE ILISKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
ili ISTANBUL Pafta No Niteligi
ilcesi ESENYURT Ada No 2945 Arsa Payi
Bucadi Parsel No 58 Blok No
Mahallesi Niteligi ARSA Kat No
Koyii ESENYURT KOYU Yiizolciimii 16.044,14 m2 No
Sokadi Yevmiye No 25011 Eklentisi
Mevkii Cilt No 553 Kat Miilkiyeti

Tapu Belgesi ariin
3 Cinsi Kat Irtifaka
Siniri PLANINDADIR Sahife No 54848
Arsa X
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse

Sahibi YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 2149/2400

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 251/2400

Tapu ve Kadastro Genel Miduirligiu TAKBIS sisteminden 26.12.2018 tarihi itibariyle temin edilen ve birer 6rnegi
ekte sunulan tapu kayitlarina gbére rapor konusu taginmazin maliklerinden 2149/2400 hisse ile YESIL
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI ve 251/2400 hisse ile YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI paylari iizerinde ve mistereken asadida yer alan takyidat kayitlarinin bulundugu
tespit edilmistir.

Beyanlar Boliimiinde;

* OZEL GUVENLIK BOLGESINDE KALMAKTADIR. Tarih : 20/12/2010 tarih, Sayi: 724. (bila tarih-bila yevmiye)
irtifak Boliimii:

irtifak: M:301 M2LiK KISIMDA TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI. (bila tarih-bila yevmiye)

irtifak: B.TASINMAZIN TAMAMINDA 2.178 M2 VE 2.313 M2LIK KISIMLARDA TEIAS LEHINE IRTIFAK HAKKI. (bila
tarih-bila yevmiye)
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Serhler Boliimiinde;

Beyan BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 09/06/2017 tarih 2017/261 ES. sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 16/06/2017 tarihli - 40544 yevmiye

Serh Icrai Haciz : BAKIRKOY 11. ICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile 9080134.13 TL bedel ile Alacakl : SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 31/08/2018
tarihli - 52594 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESINE nin 14/09/2018 tarih 2018/1327 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 14/09/2018 tarihli - 55498 yevmiye

Serh Kamu Haczi : ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURKUGU nin
18/09/2018 tarih 831709 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 13400000.00 TL (Alacakh : davutpasa vergi
dairesi mudirltgu ) - Esenyurt TM 18/09/2018 tarihli - 55967 yevmiye

Serh Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDUR_LUGU nin 18/09/2018 tarih E.832030 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile. Borg : 13400000 TL (Alacakl : MUHTELIF BORGCLAR ) - Esenyurt TM 18/09/2018 tarihli - 56183
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 18/09/2018 tarih 2018/661 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 19/09/2018 tarihli - 56236 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 8. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 21/09/2018 tarih 2018/503 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM AKSOY ) - Esenyurt TM 24/09/2018 tarihli -
57101 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/09/2018 tarih 2018/656 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ERDEM USTA ) - Esenyurt TM 24/09/2018 tarihli - 57107 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/09/2018 tarih 2018/636 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI SAMET YILMAZ ) - Esenyurt TM 24/09/2018 tarihli - 57147
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/676 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZNUR DEMIR ve SUKRU DEMIR ) - Esenyurt TM 24/09/2018
tarihli - 57339 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/681 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 25/09/2018 tarihli - 57402 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/09/2018 tarih 2018/625 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI MAJED SULEIMAN S ALRADDADI ) - Esenyurt TM 28/09/2018
tarihli - 58446 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/662 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 3.KISILERE SATIS VE DEVRININ ONLENMESI ICIN TEDBIRI KARARI. )
- Esenyurt TM 01/10/2018 tarihli - 58722 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/648 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 01/10/2018 tarihli - 58773 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/1395 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 01/10/2018 tarihli - 58786 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKI;MESi nin 28/09/2018 tarih 2018/1401 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NECDET GCAGLAR ) - Esenyurt TM 01/10/2018 tarihli — 58882 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/667 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TANSU RAMAZAN YIGIT ) - Esenyurt TM 01/10/2018 tarihli - 58894
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 02/10/2018 tarih 2018/655 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 3. kisileredevrinin 6dnelnmesine yénelik tedbir ) - Esenyurt TM 03/10/2018
tarihli -59369 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/705 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEHRA SEZIN SUSLER ) - Esenyurt TM 03/10/2018 tarihli -
59705 yevmiye
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Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI AYSE CELIK ) - Esenyurt TM 04/10/2018 tarihli — 59926 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/693 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: MALIN AYIPLI OLMASINDAN KAYNAKLANAN DAVA ) - Esenyurt TM
05/10/2018 tarihli - 60074 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/1435 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: e. kisilere devir ve temlikinin dnlenmesine yonelik ) - Esenyurt TM
05/10/2018 tarihli - 60145 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/677 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERAFETTIN AKSU ) - Esenyurt TM 05/10/2018 tarihli - 60389
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/698 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERVET YUGUNT ) - Esenyurt TM 08/10/2018 tarihli - 60714
yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/10/2018 tarih 2018/555 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 08/10/2018 tarihli -60713 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 09/10/2018 tarihli - 60785 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/1434 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM KARTAL ) - Esenyurt TM 10/10/2018 tarihli - 61085
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/673 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI IPEK KARAN ) - Esenyurt TM 10/10/2018 tarihli - 61091 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/9 D.IS sayii Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 10/10/2018 tarihli - 61148 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/1400 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilarn ile (Agiklama: DAVACI EMRE YILMAZ ) - Esenyurt TM 10/10/2018 tarihli - 61157
yevmiye

Beyan BAKIRKQOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 10/10/2018 tarih 2018/726 sayili Mahkeme Mizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 12/10/2018 tarihli - 61753 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/735 sayilli Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 18/10/2018 tarihli - 63132 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/725 sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 18/10/2018 tarihli - 63145 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/678 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI MELEK DURSUN ) - Esenyurt TM 19/10/2018 tarihli -63285
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESi nin 19/10/2018 tarih 2018/1492 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OMER AYANA ) - Esenyurt TM 22/10/2018 tarihli — 63788
yevmiye

Beyan BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/763 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 23/10/2018 tarihli - 64093 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/761 ESAS sayilli Mahkeme Mizekkeresi
numarall dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 23/10/2018 tarihli - 64104 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/700 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI NILAY TARR ) - Esenyurt TM 23/10/2018 tarihli - 64184 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 23/10/2018 tarih 2018/518 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numarall dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 23/10/2018 tarihli - 64382 yevmiye
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Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI 24/210/2018 TARIH 2018/736 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 25/10/2018 tarihli - 64755 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/734 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 25/10/2018 tarihli - 65002 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/10/2018 tarih 2018/747 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NEVIM SENOL ) - Esenyurt TM 30/10/2018 tarihli — 65563 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/10/2018 tarih 2018/1559 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI NESRIN OZNALCIN ) - Esenyurt TM 30/10/2018 tarihli - 65572
yevmiye

Serh Icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 31/10/2018 tarih 2018/15773 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 216478.04 TL bedel ile Alacakl : -INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. -
Esenyurt TM 31/10/2018 tarihli - 66080 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/11/2018 tarih 2018/768 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI BIRSEN BOYACI ) - Esenyurt TM 06/11/2018 tarihli - 67421
yevmiye

Beyan BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/757 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numarall dosyasinda davalidir.- Esenyurt TM 07/11/2018 tarihli - 67961 yevmiye

Serh icrai Haciz : KORFEZ iCRA MUDURLUGU nin 06/11/2018 tarih 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 25901.78 TL bedel ile Alacakh : KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HIZMETLERI LTD.STI. lehine haciz
islenmistir.- Esenyurt TM 07/11/2018 tarihli - 67706 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/11/2018 tarih 2018/780 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: HURIYE EROGLU-KERIM EROGLU-VICDAN BOZKURT-ZEYNEP TONYALI ) -
Esenyurt TM 12/11/2018 tarihli - 68872 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 13/11/2018 tarih 2018/797 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilan ile (Agiklama: DAVACI - ISMAIL KASAR ) - Esenyurt TM 14/11/2018 tarihli - 69309
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 15/11/2018 tarih 2018/803 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SEVIM KURSUN ) - Esenyurt TM 16/11/2018 tarihli - 69939
yevmiye

Beyan BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/806 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 19/11/2018 tarihli -70239 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 19/11/2018 tarihli - 70244 yevmiye

Serh Icrai Haciz : KUGUKCEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 14/11/2018 tarih 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi
saylll yazilari ile 53491.95 TL bedel ile Alacakli : INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir.-
Esenyurt TM 15/11/2018 tarihli - 69657 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: davaci FIKRET ACAROGLU ) - Esenyurt TM 19/11/2018 tarihli - 70334
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/814 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEYNEP RAHSAN DOLU ) - Esenyurt TM 19/11/2018 tarihli -70419
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/1602 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:ABDULKADIR COLTU ) - Esenyurt TM 20/11/2018 tarihli -70496
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI BEYHAN BOYACI ) - Esenyurt TM 20/11/2018 tarihli — 70514
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/1684 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TAPU IPTALI VE TESCILI ) - Esenyurt TM 20/11/2018 tarihli - 70608
yevmiye
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Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/11/2018 tarih 2018/1627 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 20/11/2018 tarihli - 70602 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/820 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 21/11/2018 tarihli - 70963 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/706 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI EROL KEMAL DAVA SONUNA KADAR DEVREDILEMEZ SATILAMAZ )
- Esenyurt TM 22/11/2018 tarihli - 71126 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/1639 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI FATIH KOCACIK ) - Esenyurt TM 22/11/2018 tarihli - 71133
yevmiye

Beyan BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/533 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. - Esenyurt TM 31/10/2018 tarihli - 65949 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 14/11/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 15/11/2018 tarihli - 69644 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 22/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilarn ile (Agiklama: DAVACI:RUSEN ARSLAN ) - Esenyurt TM 22/11/2018 tarihli - 71383
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/1594 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 08/11/2018 tarihli - 68094 yevmiye

Serh Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/11/2018 tarih 2018/21511E sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile. Borg : 112500 TL . (Alacakli : adil yurddas ) - Esenyurt TM 28/11/2018 tarihli - 72378 yevmiye

Serh Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 27/11/2018 tarih 2018/8482E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari
ile. Borg : 112000 TL . (Alacakl : fatma yokaribas ) - Esenyurt TM 28/11/2018 tarihli - 72388 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/11/2018 tarih 2018/846 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 0 ) - Esenyurt TM 30/11/2018 tarihli — 73010 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/11/2018 tarih 2018/830 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tapu iptali ve tescili ) - Esenyurt TM 30/11/2018 tarihli - 73145 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKQOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 29/11/2018 tarih 2018/1704 E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tliketicinin actigi itirzin iptali davasi ) - Esenyurt TM 03/12/2018 tarihli -
73211 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI nin 29/11/2018 tarih 2018/1752 E sayili Mahkeme Miizekkeresi sayil
yazilari ile (Agiklama: tapi iptali davasi ) - Esenyurt TM 03/12/2018 tarihli - 73254 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/701E sayil Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci adil yurddas ) - Esenyurt TM 03/12/2018 tarihli - 73305 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761E sayil Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci beyhan boyaci ) - Esenyurt TM 03/12/2018 tarihli — 73319 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 03/12/2018 tarih 2018/886E sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci YIGIT ENSER dava TAPU IPTALI VE TESCIL ) - Esenyurt TM
04/12/2018 tarihli -73557 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/12/2018 tarih 2018/1406 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: HIZMETIN AYIPLI OLMASINDAN ) - Esenyurt TM 04/12/2018 tarihli -
73576 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 04/12/2018 tarih 2018/890E sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci nurgll kara dava konusu malin ayiph olmasindan kaynaklanan ) -
Esenyurt TM 05/12/2018 tarihli - 73887 yevmiye

Serh icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 1.ICRA nin 07/12/2018 tarih 2018/22372 E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile
TL bedel ile Alacakli : innovia 3.etap lehine haciz islenmistir.- Esenyurt TM 07/12/2018 tarihli - 74701 yevmiye
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Serh Icrai Haciz : BAKIRKOY 16. ICRA DAIRESI nin 07/12/2018 tarih 2018/19304 ESAS sayili Haciz Yazisi sayill
yazilari ile 11126.31 TL bedel ile Alacakli : -GULNUR ERKAN lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 10/12/2018
tarihli - 74841 yevmiye

Serh ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETiCIi MAHKEMESI nin 10/12/2018 tarih 2018/1741E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci ertugrul giinaydin dava konusu tapu iptal ve tescil (23/11/2018
tarihinden sonra konulmus haciz ve ipoteklerden dolayi satisini engellemek igin) - Esenyurt TM 10/12/2018 tarihli —
74983 yevmiye

Serh Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.iCRA MUDURLUCuiUvnin 10/12/2018 tarih 2018/21635 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 44605.66 TL bedel ile Alacakh : ALTUG BENGULER lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 11/12/2018
tarihli - 75298 yevmiye

Serh icrai Haciz : ISTANBUL 37.ICRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/39137E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari
ile 12920.07 TL bedel ile Alacakli : evsen kaya tabak lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 12/12/2018 tarihli -
75618 yevmiye

Serh Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 13/12/2018 tarih 2018/1817 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile. Borg : 252882 TL . (Alacakli : CEYLAN DONMEZ ) - Esenyurt TM 14/12/2018 tarihli — 76100
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETiCI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/1703 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:SELMA KACAR ) - Esenyurt TM 14/12/2018 tarihli - 76149
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 17/12/2018 tarih 2018/1691 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: -Davali: Muhammet OZTURK ) - Esenyurt TM 17/12/2018 tarihli - 76563
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/853 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci: Ayse OZTURK ) - Esenyurt TM 18/12/2018 tarihli - 76678
yevmiye

Serh icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA nin 14/12/2018 tarih 2018/22672 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
105739.30 TL bedel ile Alacakli : mehmet salih dodan lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 18/12/2018 tarihli -
76642 yevmiye

Serh Icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/42208 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile 12920.07 TL bedel ile Alacakli : EVSEN KAYA TABAK lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 18/12/2018
tarihli - 76686 yevmiye

Serh Icrai Haciz : BAKIRKOY 2. ICRA DAIRESI nin 17/12/2018 tarih 2018/21739 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile 11283.58 TL bedel ile Alacakli : yasemin altin akbay lehine haciz islenmistir. - Esenyurt TM 19/12/2018
tarihli - 77021 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/888 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - Esenyurt TM 21/12/2018 tarihli - 77860 yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1845 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:FATIH UCDAL ) - Esenyurt TM 24/12/2018 tarihli - 78002
yevmiye

Serh Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1867 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:NINA AYDIN ) - Esenyurt TM 24/12/2018 tarihli — 78059 yevmiye
Rehinler Boliimiinde;

2149/2400 hisse ile YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI payi iizerinde;

* Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1.dereceden, % 36 degisken faizle ve FBK muddetle, 68.000.000.-TL bedelle
ipotek kaydi. (18.12.2015 tarih-78783 yevmiye)

251/2400 hisse ile YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI payi iizerinde;

* Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1.dereceden, % 36 degisken faizle ve FBK muddetle, 612.000.000.-TL bedelle
ipotek kaydi. (26.04.2016 tarih-27581 yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGCEKLESEN ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGIiSiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) ILISKiN BILGi

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2945 Ada, 58 Parselin Uygulama Imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayili karan ile iptaldir." Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma
hakki bulunmamaktadir. 2015 yilinda proje ruhsata baglanmis oldugundan, kazanilmis haklari
mevcuttur.

Bu duruma gdre, taginmazin konumlu oldugu parselin 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 é&lgekli Esenyurt TEM
Guneyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Konut Alani" olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina
gore yapilasma sartlari TAKS: 0,40, KAKS: 2,50 seklindedir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BIR TAKYiDAT
(DEVREDILEBiLMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak degerlendirilmez. " hilkmlne amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari nedeniyle tasinmazlar devredilemez durumdadir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmazlar
devredilebilir nitelik kazanacaktir.

TEIAS ve TEK Genel Midarligi lehine olan irtifak haklar tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hitkiimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Muduarltgu ile yapilan gorlismede, 6zel guvenlik boélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara
alim-satim iglemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh yabancilara devrine engel, T.C
uyruklulara devrine engel degildir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP
ETMEDiGi HAKKINDAKI GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak degerlendirilmez. " hilkmlne amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari nedeniyle portfoye alinmalari miimkiin goriinmemektedir.

TEIAS ve TEK Genel Midirligu lehine olan irtifak haklar tasinmazlarin GYO portfdyiine alinmasina engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hitkiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel degildir. Ipotek
serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Muduarltgu ile yapilan gortismede, 6zel guvenlik boélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara
alim-satim iglemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh tasinmazin GYO portféyline
alinmasina engel degildir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGIiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCIN YASAL
GEREKLILiIGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Parsel lizerinde konut, isyeri ve yurttan olusacak proje igin 23.12.2015 tarihinde 2015/31730 no ile yap! ruhsati
alinmig, ancak insai faaliyet baslamamis ve dodal olarak iskan belgesi basvurusu yapilmamistir. Mevzuat olarak,
insaata baslamak igin gerekli evrak tamamlanmis olup, Belediye incelemesinde SPK mevzuati hikimlerine aykir ve
tasinmazin GYO portfoyline alinmasina engel bir durumla karsilasiimamistir.
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5.4.2 BELEDIiYE INCELEMESI

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

ilgili tasinmazlara ait 23.12.2015 tarih 2015/31730 nolu yapi ruhsatlari incelenmistir. (Ayni tarih ve no ile A-B-C
bloklar'in her biri igin ayri ruhsatlar diizenlenmistir.) Parsel Uzerinde konut, isyeri ve yurttan olusacak proje igin
23.12.2015 tarihinde 2015/31730 no ile yapi ruhsati alinmistir. Yapi ruhsatina gére projede A, B ve C bloklar olmak
Uzere 3 blok yer almaktadir. A blok yurt blogu olup B ve C bloklar konut + ofis ve isyerlerinden olusmaktadir.
Projenin toplam insaat alani 81.714 m2 dir. Yapi ruhsatinin igerigi tabloda sunulmustur.

2945 ADA 58 PARSEL YURT ve KONUT PROJESI RUHSAT BiLGILERi

| Arsa Alani | 16.044,14 |
RUHSAT
BLOK NO. TARIHI NO. INSAAT ALANI
A 23.12.2015 2015/31730 53.770,00
B 23.12.2015 2015/31730 16.227,00
. 5 23.12.2015 2015/31730 11.717,00
b 81.714,00
BAGIMSIZ BOLUM
BLOK NO. ¥ KONUT OFIS ve ISYERi YURT
A 1 1
B 146 140 6
C 86 84 2
Z 233 224 8 1
M2
BLOK NO. Z KONUT OFIS ve ISYERi YURT ORTAK MAHAL
A 53.770,00 42244 00 11.526,00
B 16.227,00 S5.758,40 1.057,80 5.409,80
C 11.717,00 5.619,60 198 5.859,40
> 81.714,00 15.379,00 1.255,80 42.244,00 22.835,20
Satisa Esas Mesken Alani: 15.379,00
Satisa Esas Ofis-lisyeri Alani: 1.255,80
Satisa Esas Yurt Alan: 42244 00
Toplam Ortak Alan: 22.835,20
Yesil GYO mesken pay1 (26100) 15.379,00
Yesil GYO ticari payi (26100) 1.255,80
Yurt (26100) 42.244 00

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gére; 2945 Ada, 58 Parselin Uygulama Imar Plani "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayili karar ile iptaldir." Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma
hakki bulunmamaktadir. 2015 yilinda proje ruhsata baglanmis oldugundan, kazanilmis haklarn
mevcuttur.

Esenyurt Belediyesi imar blrosunda yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parselin
12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Esenyurt TEM Giineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani'nda "Konut Alani" olarak
belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari TAKS: 0,40, KAKS: 2,50 seklindedir.
01.06.2013 tarihli, 28664 sayili Resmi Gazete " Planl alanlar tip imar yonetmeliginde dedisiklik yapilmasina dair
yonetmelik, 12 maddesinde; Ayni Yonetmeligin 14 (incii maddesi asagidaki sekilde degdistirilmistir.
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Madde 14 - Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari: 3. Alan kullanimlari

a) Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan alanlardir. Ancak, yol
boyu ticaret bélgesi olarak tesekktl etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin yol seviyesinde veya agida cikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekénlarinda, guralti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin gunlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dukkan, kuafér, terzi,
muayenehane, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut digi hizmetler verilebilir. Binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendiriimeyen konut disi piyesler yapilabilir. Yol boyu ticaret bodlgesi olarak tesekkiil etmis konut
kullanimina ayrilan parsellerde miistakil olarak yiiksek nitelikli konut (rezidans), yurt, kurs, anaokulu,
ozel egitim tesisi, kres, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesis gibi binalar yapilabilir."

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET
UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILI OLARAK
GERCEKLESTIRDiGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Yapi denetim faaliyetleri Esenyurt Belediyesince yUrutilecektir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim degeri ise, “ Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gergek bir degeri
vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri turiindeki gayrimenkul deerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa degeri yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkullin tir( ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilagtirilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat duzeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gizerinde yapi bulunan
bir taginmazin dederinin belirlenmesinde o6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin surekli olarak kullanilma olasiidina karsin, bir yapinin kullanilma stresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsilidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegcerli olan taginmaz faiz oraninca getirecegdi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim silresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.
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7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERi

Raporda proje gelistirme yapiimistir.

8. DEGER TESPiTiINE iLISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundugu Istanbul ili, Esenyurt lgesi, Yesilkent Mahallesi yapilasma orani yaklasik %
80 seviyesinde olup, yakin cgevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlari
yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

Ulasim imkanlarinin kolayhdi
Ayricalikli konumu,

Nitelikli projelere olan yakinhdi,
Bélgede altyapi bulunmasi,
Mevcut imar durumu,
YUz6lgimndn bayukluga.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

. Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECiLMESiNIN NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa, konut ve diikkan fiyatlari incelenmistir. Bélgede,
benzer niteliklere sahip mesken-dikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (534) 932 88 55; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan,konum olarak serefiyesi daha
ylksek, Hmaks:5,5 kat, konut+ticari imar kisitlarina sahip 367 m2 yizolgimli arsa 1.800.000 TL bedelle satiliktir.
(4.905 TL/m2)

BGM Gayrimenkul, 0 (530) 459 61 34; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konut+ticari lejantli,
E: 1.50, Taks:0,30, Hmaks:30,5m. imar kisitlarina sahip 18.000 m2 yzolgimlIi arsa 65.000.000 TL bedelle satiliktir.
(3.611 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 889 73 49; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks: 15 kat imar
kisitlarina sahip 1.600 m2 yiz6lgimll arsa'nin 140m2 hissesi 490.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m?2)

Sahibinden, 0 (533) 616 16 23; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, tasinmazlara gére konum
olarak serefiyesi daha distk, Hmaks:5 kat konut lejantli, imar kisitlarina sahip 192m2 yizolgimliu arsa 560.000 TL
bedelle satiliktir. (2.917 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.500.-TL/m2 alinmistir.

Beylikdiizii Emlak, 0 (530) 324 01 39; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 2+1 170 m2 alanli mesken
510.000 TL bedelle satiliktir. (3.000 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (532) 781 14 04; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 11. katta 2+1 116 m2 alanli mesken
380.000 TL bedelle satiliktir. (3.276 TL/m2)

Golden Max Innovia Milpark Prestij Park Newist, 0 (532) 346 01 35; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 9. katta
3+1 170 m2 alanh mesken 709.000 TL bedelle satiliktir. (4.171 TL/m2)

Delta Gayrimenkul, 0 (531) 783 07 43; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 5. katta 2+1 110 m2 alanli mesken
395.000 TL bedelle satiliktir. (3.591 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (537) 742 13 83; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 18. katta 1+1 86 m2 alanli mesken
272.000 TL bedelle satiliktir. (3.163 TL/m2)

Diplomatic Gayrimenkul, 0 (532) 467 40 93; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 1+1 64 m2 alanh
mesken 210.000 TL bedelle satiliktir. (3.281 TL/m?2)
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Plato Gayrimenkul, 0 (549) 620 05 10; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 20. katta 1+1 80 m2 alanh mesken
250.000 TL bedelle satiliktir. (3.125 TL/m2)

Emlak Center Innovia, 0 (532) 378 10 38; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 16. katta 1+1 46 m2 alanh
mesken 160.000 TL bedelle satiliktir. (3.478 TL/m2)

Tas34 Gayrimenkul 0 (532) 447 91 48; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 19.katta 2+1 92 m2 alanh mesken
277.500 TL bedelle satiliktir. (3.016 TL/m2)

Sur Gayrimenkul- 0 542 664 42 24; Konu tasinmaza yakin konumda zemin katta konumlu, 120 m2 alanli oldugu
beyan edilen cadde Uzerinde bulunan dikkan 1.500.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. (12.500 TL/m2)

Gayrimenkul Hatti Beylikdiizii Skyport Corner - 0 533 684 28 39; Konu tasinmaza yakin konumda Innovia 1
yani, cadde Uzeri, zemin katta konumlu, 62 m2 alanl oldugu beyan edilen dikkan 860.000 TL bedel ile pazarlikh
olarak satihktir. (13.871 TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzi

S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlari bélimuinde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRiILMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmis kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMES]

Degerleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt bélimler Gelistirme
Yontemi kullaniimistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

* Mesken ve dikkan niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

e Yakin cevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu dederlemede dikkate alinmistir.

e Dederleme konusu tasinmaz igin sektér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gorismeler yapilmig, mulkin
yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin ulasim imkanlarinin kolayhdi, ayricalikli
konumu, nitelikli projelere olan yakinligi, bélgede altyapi bulunmasi, mevcut imar durumu, yizdélcimindn
blayuklaga gibi olumlu 6zellikleri goz 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi de
nihai dederin olusmasinda g6z 6ntinde bulundurulmustur.

e Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tim bu olumlu ve olumsuz faktérler goéz 6ntine
alinmistir.

Alt Bolumler Gelistirme Yontemi Kabulleri

Bu sureg, belirli bir mulkin bir dizi pargalara bélinerek projelendiriimesini, bu sireg ile iligkili gelir ve giderlerin
gelistirilmesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deder géstergesi olarak indirgemesini kapsar. Rapor
konusu parselin Gizerinde imar durumu itibariyle bir karma proje insa edilebilir olup, yapilabilecek bu proje ile ilgili
varsayimlar raporun ilgili kisimlarinda siralanmistir.

DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Alt Bolimler Gelistirme Y6ntemi
kullanilmistir. Bu yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu yéntemde mevcut pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan gérismelerden
faydalaniimis boélgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini
etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapilmistir.

Bulunan emsaller, gorulebilirlik, konum, buyuklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, gevredeki
emlak pazarinin guncel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile gérisilmus yani sira
ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin lokasyonu, ylizélgimi blUyUkluga ve imar durumu dikkate
alinarak, tabloda yer alan emsallerin birim dederlerine gerekli serefiye uygulamalari yapilmak suretiyle arsa m2
birim degeri 3.500 TL olarak belirlenmistir.

Buna goére arsanin dederi;

16.044,14 m2 x 3.500 TL = 56.154.490.-TL

Alt Boliimler Gelistirme Yontemi Analizi:

Bu slreg, belirli bir mulkin bir dizi parcalara bdlinerek projelendirilmesini, bu sureg ile iliskili gelir ve giderlerin
gelistirilmesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deder g6stergesi olarak indirgemesini kapsar. Rapor
konusu parselin Uzerinde imar durumu itibariyle konut projesi insa edilebilir olup yapilabilecek bu proje ile ilgili
varsayimlar asadida siralanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlidi tarafindan yayinlanan 2018 yili yapi yaklasik birim maliyeti tablosundan mesken, isyeri
ve yurt igin 4 C tipi yapilar igin belirlenen 1.308,-TL/m2 dederleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Toplam arsa alani: 16.044,14 m2, Toplam insaat alani: 81.714 m2
Satisa esas mesken alani: 15.379 m2

Satisa esas ofis-igyeri alani: 1.255,80 m2

Satisa esas yurt alani: 42.244 m2

Toplam ortak alan: 22.835,20 m2

Projenin mali blayulklikleri ile ilgili varsayimlar ise soyledir;

Mesken-isyeri-Yurt Birim insaat Maliyeti: 1.308 TL/m2

Altyapi-peyzaj-proje-ruhsat danismanlik vb. proje gelistirme maliyetleri: insaat maliyetinin %10' i olarak alinmistir.

Girisimci Kari: ingaat maliyeti (izerinden %25 olarak alinmistir.
Buna gore toplam insaat maliyeti;

1.308.-TL/m2 x 1,10 x 1,25 = ~ 1.799.-TL/m2

Birim Satis Degerleri;

Mesken ortalama birim satis dederi: 3.875 TL/m2

Ofis-Isyeri ortalama birim satis degeri: 12.500 TL/m2

Yurt ortalama birim satis dederi: 3.000 TL/m2

Buna gore rapor konusu parselin degeri asagidaki formiilden hesaplanmistir.
Arsa Degeri = (A -B)

A= Toplam hasilat, B= Toplam maliyet

Ozet olarak rapor konusu parselin dederi;

A= Mesken : 15.379,00 m2 x 3.875 TL/m2 59.593.625.-TL

Ofis-Igyeri : 1.255,80 m2 x 12.500 TL/m2 15.697.500.-TL

Yurt : 42.244,00 m2 x 3.000 TL/m2 126.732.000.-TL

TOPLAM: 202.023.125.-TL
B= Toplam Insaat Alani: 81.714,00 m2 x 1.799 TL/m2 = 147.003.486.-TL
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Buna gore rapora konu parselin degeri asagidaki formiilden hesaplanmistir.
Arsa Degeri = (A-B)

A= Toplam hasilat, B= Toplam maliyet

Ozet olarak rapora konu parselin degeri;

Arsa Dederi = 202.023.125.-TL - 147.003.486.-TL = 55.019.639.-TL olarak;
Arsa m2 birim deger ise; 55.019.639.-TL / 16.044,14 m2 = ~ 3.429.-TL/m2

* Projenin bitmis haldeki dederinin hesaplanmasi icin Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi kullanilmistir. Bu yéntemin
kabulleri ve sonuglari rapor ekindeki tabloda verilmistir.

Karma proje dahilindeki konut, ofis satislari ve yurdun kiralanmasi halinde bir projeksiyon yapilmistir. Toplam 10 yil
bileseni alinmis, konut ve ofislerin satis birim fiyatlari projeksiyona eklenmistir. Ayrica yurt insaatinin 2018 yilinda
baslamasi ve 2020 Ocak ayinda teslimat yapilmasi, bu tarihten itibaren ve daha sonraki yillarda 12 ay boyunca kira
alinacadi formiilasyonlara eklenmistir. (Bu kabuliin Yiiksek Ogdrenim Kredi ve Yurtlar Kurumuna konu yurt
kompleksinin kiralanmasi halinde ulasiimistir.)

Kullanilan bdyidme orani % 5, iskonto orani mevcut ekonomik sartlar géz éniine alinarak % 11 olarak belirlenmistir.
10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ AGCIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yoéntemi, Gelir indirgeme Yéntemi ve Alt
Bélumler Gelistirme Yontemi kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yoéntemlerinden, “ Emsal Karsilastirma
Yontemi ” nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN izZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Parsel lizerinde konut, isyeri ve yurttan olusacak proje igin 23.12.2015 tarihinde 2015/31730 no ile yapi ruhsati
alinmig, ancak insai faaliyet baglamamis ve dogdal olarak iskan belgesi bagvurusu yapiimamistir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinrm yapamazlar. Yiuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak degerlendirilmez. " hilkmlne amirdir. Konu tasinmazlarin ilizerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari nedeniyle portfoye alinmalari miimkiin goriinmemektedir.

TEIAS ve TEK Genel Midirligu lehine olan irtifak haklari tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasina engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hilkiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel degildir. Ipotek
serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Muaduarlugu ile yapilan gérlismede, 6zel guvenlik boélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara
alim-satim iglemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh tasinmazin GYO portféyline
alinmasina engel degildir.
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11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “ Emsal Karsilastirma Yontemi " nin segilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 33 (Otuziic) sayfadir ve diizenlendigi tarih
itibartyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

- Arsa Deger Takdiri;

56.154.490.-TL (EllialtimilyonyulzellidoértbindortylzdoksanTurkLirasi)

~ 9.277.134.-EURO (DokuzmilyonikiylzyetmisyedibinylizotuzdortEuro)
~10.614.212.-USD (OnmilyonaltiyizondortbinikiylzonikiAmerikanDolari)

-Projenin bitmislik durumunda bugiinkii rayic degeri (Projeksiyon degeri):

146.222.993.-TL (YuzkirkaltimilyonikiylzyirmiikibindokuzylzdoksanugTurkLirasi)

~24.157.111.-EURO (YirmidoértmilyonyuzelliyedibinylzonbirEuro)
~ 27.638.785.-USD (YirmiyedimilyonaltiylzotuzsekizbinyediylzseksenbesAmerikanDolarr)

- Kira Degeri;

Dederleme konusu tasinmaz arsa vasifli olup, bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.

*(Hesaplamalarda 31.12.2018 tarihli T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 5.2905.-TL, EURO Satis Kuru 6.0530.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AHMET ONDER ORAL

SPK LISANS NO: 402508

NiL BIRSEN ORAL

SPK LISANS NO: 403129

) = /77 ‘1 =
R Lo
=y
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Tarih : 26.12.2018

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

ISTANBUL ili, ESENYURT ilgesi, 2845 Ada 58 Parselde yer alan Gayrimenkul
Uzerine, HALKBANK A.S, Iehine, 18.12.2015 tarihli, 78783 yevmiye numaral,
68.000.000 TL tutarindakl ipotek, sirketimiz ile yukandaki belirtilen tarihte ve ad gegen
banka arasinda akdedilen krediler proje finansmam igin tesis edilmigtir.

58 Parselin, 1.677,95 M2 'lik kisminda yer alan, HALKBANK A.S lehine,
26.04.2016 tarihli, 27581 yevmiye numarali 612.000.000,00 TL tutarh ipotek, imar
uygulamas: sonucu 49 (Yeni 59) Parselden aktanimasindan kaynaklanmaktadr.
Sirketimiz ile yukaridaki belirtilen tarihte ve adi geg¢en banka arasinda akdedilen
krediler proje finansmani igin tesis edilmigtir.

Saygilarimizia,

AKLIGI A S
15 g iy

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §

Adros: Yil YEZma Yol No1 S Yesh Plaza K18 .0 L ZEENDUINU 34020 ISTANB UL
Tl 0272 709 3745 Fax: 0212 355 0009 Web: W oo Davelpass VO 430003286}
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PROJEKSIYON DEGER ICIN HAZIRLANAN
INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZI
firalanabifr Alan [m2) 42.244,00
Satiabil Alan [Mesken) (m2) 15.379,00
Satlabiir Alan (Ofic-isyer]) (m2) 1.255,80
018 018 2020 202 2022 2023 2024 2005 2026 2007
Yutayhk KraGei(usD) | 0,00 000 8451785 5024385  104.20504| 109.41634) 1148876 12063152 126.663,08  132.996.25
Konut Projeksiyon
Konut Ortalama m2 Szt Fiyat
732,51 768,14 507,59 7,97 530,37
(Uso)
Azami Yok Sats Gefr 12.419.961,60 | 13.040.858,68 | 13.693.007,66
Satg Oran o% o% 30% 30% 40%
Ticaret Frojeksiyon
igyer Otalama m2 Sats Fiyat :
236294 | 248108 | 260514 273540 281,17
(usD)
Azami Yitk Sats Gelid 0,00 0,00 327053650 343544333 3.606.859,00
Satg Orani 0% 0% 30% 30% 4%
31.12.2048USD/TL 5,290
Reel iskonto Orani 11,00%
Ree! iskonto Oran 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00%
1iskonto Faktri 1,05 117 1,20 1,44 1,58 L7 1,% 2,18 202 2,60
Yitk Kira Gefrer 0,00 000  L1342540 119082617 125047248 13129960 137864591 144757820 1519.85741 1.585.9547
Konut Sats Geirer 0,00 000 372588848 381228790  5.477.203,05
igyeri Sats Gelirer 0,00 0,00 5146085 103053400 144274760
Serbest Nakit Ak 0,00 000  SBALE64E  6.A33TB07  BAT042344 131200610 LIRS0 LMTSTB20 151085741 150595487
Son Deger 27.828.241,85
S S 0,00 000 451545355 A27LIMGE  SABEISE!L  TM20455  TOLSELZ  G6A03640 624250 SR4.18A9
Buzlinkl Dezeri
Son Dederin Buglinki Degeri 10.388.305,52
31.12.2018 tibany’a Topiam Deger (USD) 21,641,397 56
31.12.2018 thanyla Toplam Deger (L) 146,222.993,10
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pryasss Kurulo'mun “Sermaye Myassasnds Fasliyene Budunanlar kon
Lisanalama ve Sicil Tutmays ligkin Exasdar Makhonda Tebbig | (VI1-1287) uyannca

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmgtir.

LISANSLAMA \1 siciL MCDOR0

Laraane Sclw £ '.'.

S UREY NowkiSp
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSAN g 83 3

i "~u.
Tarh: 05.22003

Sermaye Piyasas Kurubi'nu Sert VIIL No-W saph “Sermuye Piyasasnca Faaliyene
Bulunaniae Join Liseadaona ve Sicil Tusmaya Bighin Bsashr Hikdends Tebif) vyanoca

Ahmet Onder ORAL
Gayrimenkul Deerleme Uzmanisfy Lisansins almaya hak kazanmugtr.
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