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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2020 TARIHIi iTIBARIYLA

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referandar 31.03.2020 31.12.2019
VARLIKLAR
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 6.951 44.439
Ticari dacaklar
-ligkili taraflardan ticari alacaklar 18 59.684 72570
-liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 127.508 168.615
Stoklar 6 474.229 418.721
Pesin 6denmis giderler
-ligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 8 7.385 63.682
Diger donen varliklar
-ligkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 7 19.678 16.700
Toplam donen var liklar 695.435 784.727
Duran varhklar
Ticari dacaklar
-likili taraflardan ticari alacaklar 18 2132 4.727
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 10 119.928 119.426
Y airnm amagl gayrimenkuller 11 494.424 494.424
Maddi duran varliklar 12 4233 3576
Maddi olmayan duran varliklar 12 7 9
Toplam duran var hiklar 620.724 622.162
TOPLAM VARLIKLAR 1.316.159 1.406.889

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasin ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART 2020 TARIHIi iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmenis gecmiy
referandari 31.03.2020 31.12.2019
KAYNAKLAR
Kisavaddi yakumlulukler
Kisavaddi borglanmaar

-Bankakredileri 9 1.879 1731
Uzunvaddi borglanmaarin kisavaddi kismlar

-Bankakredileri 9 74.985 73445

-Finansd kirdamaislemlerinden borclar 9 743 250
Ticari borclar

-ligkili tareflaraticari borglar 18 6.719 11.294

-liskili olmayan taraflaraticari borglar 25.207 24,561
Caisanlarasaglanan fayddar kapsaminda borclar 14.a 249 372
Diger borglar

-ligkili taraflaradiger borclar 593 578

-ligkili olmayan taraflara diger borclar 696 649
Ertelenmis gelirler

-liskili olmayan taraflardan ertelenmis gdlirler 8 404.248 465.182
Diger kisavaddi yukiml il Ukler

-lliskili olmayan taraflara diger kisavadeli yukumllikler 227 268
Toplam kisa vaddi yukumltlukler 515.546 578.330
Uzun vaddi yukamlultkler
Uzunvaddi borglanmaar

-Bankakredileri 9 43.287 87.6%4

-Finansd kirdamaislemlerinden borclar 9 449 -
Uzunvaddi karsiliklar

-Cdisanlara saglanan faydaar iliskin uzun vaddi
karsiliklar 13a 337 400

-Diger uzun vaddi karsiliklar 13a 11613 10.893
Toplam uzun vaddi yukamlultkler 55.686 98.987
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 15a 124,000 124,000
Paylarailiskin primler (iskontolar) 15b 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gdlirler (giderler)

-Taimlanmus fayda planlar yeniden 6lglim kazanglar 15.c 35 (77)
Kardan ayrilan kisitlannus yedekler 15d 18.093 18.093
Gegmis yillar karlar veyazararlan 15e 461.045 908.683
Net dénem zaran / (kart) 15.243 (447.638)
Toplam 6zkaynaklar 744.927 729572
TOPLAM KAYNAKLAR 1.316.159 1.406.889

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrimaz pargasint ol usturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz

denetimden denetimden

_ gegcmemis  gegmenmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referandari 31.03.2020 31.03.2019

Hasllat 3 109.377 40419
Satislanin maliyeti (-) 3 (54.807) (40.023)
Brit zarar / (kar) 54570 396
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (4.767) (150)
Gend yonetim giderleri (-) (3.186) (3432
Esasfadiyetlerden diger gdlirler 2.708 372
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) (3.474) (213)
Esasfaaliyet zarar1/ (kari) 45851 (3.027)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin karlarindan

paylar 10 496 (3.681)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet zarari/ (kar) 46.347 (6.708)
Finansman gdlirlexi 425 40.630
Finansman giderleri (-) (31.529) (45.872)
Sirdurllen faaliyetler vergi 6nces kari/ (zarar) 15.243 (12.950)

Sirdurtlen fadiyetler vergi geliri / (gideri) - -

Net donem kari/ (zaran) 15.243 (11.950)

lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT
ARA DONEM OZET DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz  Bagimsz
denetimden  denetimden
gegmemis  gegmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referandarn 31.03.2020 31.03.2019
Net Donem Kari/ (Zararr) 15.243 (11.950)
Diger kapsamh gdlirler (giderler)
Kar veya zarardan yeniden ssnifland:rilmayacak birikmis
Diger kapsaml: gdlirler yada giderler
-Tammlanmug fayda planlar: yeniden 6lgim kazanclar/kayiplar 112 87
Diger kapsamli gelir (gider) 112 87
Toplam kapsamh gider 15.355 (11.863)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT

ARA DONEM OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tuterlar akd bdirtilmedikge bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

yeniden
aniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gdlirler
veya giderler Birikmis karlar
Kardan Net
Pay ihrac ayrilan Gecmis doénem
Odenmis primleri/ Aktueryal kayip/| kiatlanmis | willar kar / kari/ Toplam
Sermaye iskontolari kazanclar yedekler zararlari zarar1| Ozkaynaklar
01.01.2019 itibariyla bakiye 124.000 126.511 (19 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Trandferler -- - -- -- 144.231 (144.231) --
Toplam kapsaml1 gider -- - 87 -- - (11.950) (11.863)
31.03.2019 itibariyla bakiye 124.000 126,511 68 18.093 908.683  (11.950) 1.165.405
01.01.2020 itibariyla bakiye 124.000 126.511 (77) 18.093 908.683  (447.638) 729.572
Trandferler -- - -- -- (447.638) 447.638 --
Toplam kapsamli gdlir -- - 112 -- - 15.243 15.355
31.03.2020 itibariyla bakiye 124.000 126.511 35 18.093 461.045 15.243 744.927

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasint ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK DONEME AIT

AIT ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar akd belirtilmedikge bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimgz Bagimgz
Denetimden  denetimden
gegmemiy gegmemiy
Dipnot 01.01.- 01.01-
Referandar: 31.03.2020 31.03.2019
Donem kari/ zarar 15.243 (11.950)
Maddi duran varliklaraait amortisman giderleri ileilgili dizeltmeler 12 166 164
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa giderleri ileilgili dizeltmeler 12 2 2
Alacaklardadeger dustkltgti/ (iptdi) ileilgili dizeltmeler, net 900 390
Cdisanlara sgglanan faydalarailiskin karsiliklar / (iptdi) ileilgili duzeltmeler 58 72
Izinkarsiligz ileilgili diizeltmeler, net 4 49
Davave/ veyacezakarsiliklar / (iptdi) ileilgili dizetmeler 720 681
Faiz gdirleri ileilgili dizdtmeer (406) (68)
Faiz giderleri ileilgili diizeltmeler 27.705 27.014
Vaddi satislardan kaynaklanan kazanilmanmus finansman geliri (935) (2.897)
Vaddi aimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 218 6.012
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin dagitilmanms karlar ileilgili
dizeltmeler 10 (496) 3.681
Gergeklesmemis yabanc para gevrim farklari ileilgili dizeltmeler 4072 3222
Faaliyetlerleilgili varlik ve bor ¢lardaki degisim 6nces faaliyet geliri 47.243 26.372
Ticari dacaklardaki azais / (artis) ileilgili dizetmeler 55.470 (57.664)
Ticari borclardaki artig / (azals) ileilgili duzeltmeler (2999 1.199
Stoklardaki azdislar / (artislar) ileilgili diizeltmeler (55.508) 15.651
Fadiyetler ileilgili diger borglardaki artis / (aza1s) ileilgili dizeltmeler 65 30
Fadiyetler ileilgili diger varliklardaki artis / (azalis) ileilgili diizeltmeler (2.978) 20.728
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 56.297 13.653
Caisanlara saglanan faydaar kapsaminda borclardeki artis (azalis) (123) 30
Ertdlenmis gelirlerdeki Artis (azal1s) (60.934) 20.725
Fadiyetler ileilgili diger yikimltlUklerdeki arti / (azalis) ileilgili diizeltmeler (41) 22
Caisanlara sglanan fayddarailiskin karsihiklar kapsaminda yapilan 6demeler (39 -
A-Faaliyetler den edeedilen nakit akislari 36.458 49.746
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansd yatinmlardaki degisim - (37)
Maddi duran varlik aimindan kaynaklanan nakit cikislar: (1.146) -
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 323 -
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlari (823 (37
Finansman faaliyetlerinden nakit akaslari
Finansd yukumlUliklerdeki degisim, net (45.851) (22.037)
Odenen faiz (27.678) (27.014)
Alinanfaiz 406 68
C-Finangman faaliyetlerinden nakit akaslari (73.123) (48.983)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) (37.488) 726
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 44439 5.188
31 Mart itibariyle nakit ve nakit benzerleri 6.951 5914

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz pargasin ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.03.2020 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’'iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eylul 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatinm Ortakligina
(“GY Q") donusiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve benzeri tesider yapim
ve tadilat islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde ygpilmasidir. Sirket, GY O donistimiine izin verilmed taebiyle Sermaye
Piyasass Kurulu (“SPK”) na basvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK
tarafindan GY O'ya donisim ile ilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesnde (N0:7019) yayimlanmis ve Unvant Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GY O datiisiinu elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ileilgili faaliyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde bulunamamasindan
dolay1 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO gatusiini ddikten sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere dayai haklara yatinim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de fadiyet gostermektedir.

Sirket’in anaortagi Kiler Holding A.S." dir.
Sirket'in 31 Mart 2020 tarihi itibariyle persone sayisi 58 kisidir (31 Aralik 2019: 47).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahalles Eski Bilyikdere Caddes No:l / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadr.

Sirket’in mister ek yonetimetabi ortak hgr:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ iin ticari unvar
srasyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 EylUl 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana zlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve fadiyet
konusunu konut projeleri ve disveris merkezi ile her tirl gayrimenkul projelerini gdlistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portféylinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM'yi barindirmaktadr. Sirket, 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’ tin %650 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S. den
satin dnustir.

M Usterek Antlasmalar:

Sirket'in %99 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yam A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.- Biskon Yap A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Y atirnm
Ortakligi A.S.- Biskon Yani A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanlt iki farkl: adi ortakligi meveuttur.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 31 Mart 2020 tarihi itibariyle dizenlenmis finansa tablolar 28.05.2020 tarihinde Y 6netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.03.2020 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin teme esadar

flisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu' nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan Seri 11, 14.1 No'lu “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadlar Tebligi” hikimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu
(“KGK") tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar: / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar esas dinmustir.

Ayrica ara donem 0zet finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomis Hakkinda Duyuru” ve SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullaum Rehberi’ nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, aradonem 6zet finansal tablolarim TMS 34 “ Ara Dénem Finansal Raporlama’ standardina uygun olarak tam
st veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gergevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
emistir. Sirket, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansd tablolarimt TMS 34 Ara Dénem
Finansd Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar yillik finansd tablolarda yer
admas gereken tim bilgileri icermemes nedeniyle Sirket'in 31 Ardik 2019 tarihi itibariyle hazirlanan yillik finansal
tablolarylabirlikte degerlendirilmes gerekir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almus oldugu bir kararla, Turkiye' de faaliyette bulunan halka agik sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak Uizere enflasyon muhasebes uygulamasinin gerekli olmadigin ilan etmistir. Sirket'in
finansal tablolar, bu karar cergevesinde hazirlanmugtar.

Sirket, muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuat ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikanlan Tekdizen Hesgp Planimi esas
admaktadir. Finansa tablolar, gercege uygun degerleri ile gogterilen finansal varlik ve yikimlllUklerin disinda, tarihi
maiyet esas baz adinarak Turk Liras olarak hazirlanmugtir. Konsolide finansd tablolar, makul degerleri ile gosterilen
maddi duran varlik grubundan arazi ve arsalar, bindar, yerdti ve yerlistt diizenleri ve makine, tesis ve cihazlar ile yine,
gercese uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklan disinda, tarihi maiyet esasi baz ainarak hazirlanmakta olup,
kanuni kayitlara TMSTFRS uyarinca dogru sunumun yaplmast amaciyla gerekli dizdtme ve simflandirmaar
yanatilarak diizenlenmistir.

2.2. Msterek yonetimetabi tesebblder

Misterek yonetime tabi tesebbider, stratgjik finansman ve isletme politikast kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Araik 2019 tarihi itibariyle Sirket'in
miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay: agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve 31 Mart 31Arahk Oy kullaim
M Uster ek yonetimetabi tesebbiis Faaliyet yeri 2020 2019 guci Anafaaliyeti

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek

TFRS 11, "MUsterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, musterek yonetime tabi tesebbiider, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal
tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger
distkltigli varsa bununla ilgili karsihgin distimesyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin
faaliyet sonuclarindaki payin yansitmaktadhr.
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2.3. Misterek Antlasmalar

Sirket'in %699 hisse oram ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yam A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanl iki farkli adi ortakligi meveuttur.
S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Turkiye Finansal Reporlama Standardi (TFRS) 11 “Msterek
Anlasmdar “ standard: uyarincaoransa konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.

2.4. Para 6l¢lim veraporlama birimi

Sirket'in finansd tablolan faaiyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyond para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuclari, Sirket'in gegerli parabirimi olan ve finansd
tablolar icin sunum parabirimi olan Turk Liras (“TL") cingnden ifade edilmistir.

2.5. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansa tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gel ecekte faaliyetlerini sirdirecegi varsayimiyla hazirlamugtir.

2.6. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansa tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimllik tutarlanm etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile vukuu muhtemd yikimlilik ve tashhiitleri ve rgporlama donemi itibartyla gdlir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkl: olabilmektedir.
Tahminler duzenli olarak gdzlem gegirilmekte, gerekli dizeltmeer ygpilmakta ve gergeklestikleri ddnemde gdir
tablosunayansitiimaktadirlar.

Finansd tablolara yansitilan tutarlar Uzerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklarnt g6z 6ninde bulundurularek yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagideki gibidir:

- Stoklar, net gerceklesehilir deger yadamaliyet bedelinden dusiik olan ile degerlenir. Y 6netim, deger diistklUgl
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit aam tutarlanm, olagan ticari faaliyet
icerisnde olusacak tahmini satig fiyatim ve satisi gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarim
tahmin etmistir. 31 Mart 2020 tarihi itibariyle soklarin net  gergeklesebilir degerinde  diistkl ik
bulunmamaktadhr.

- Suphdi dacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahdl edilememe riski olan dacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandig: tutarlar
yanaitmaktadir. Alacaklarin deger dusikliigiine ugrayip ugramachg: degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar
misteriler disinda kdan borcglularin gecmis performandan piyasadaki kredibilitdleri ve bilango tarihinden
finansa tablolann onaylanma tarihine kadar olan performandar ile yeniden goristlen kosullar da dikkate
ainmaktadir. Aynca karsilik tutart belirlenirken bilanco tarihi itibaryla elde bulunan teminatlarin disinda yine
finansa tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen teminatlar da gdz 6niinde
bulundurulmaktadr.

- Dava karsiliklart aynlirken, ilgili davdann kaybedilme olasihigi ve kaybedildigi tekdirde katlanlacak olan
sonuclar Sirket hukuk misavirlerinin gorUsleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Y dnetimi eindeki
verileri kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigl karsihigi ayirmaktadhr.

- Sirket finansal tablolarinda yatirim amacl gayrimenkullerini gergege uygun degerinden géstermis olup bu amag
ile SPK lisanl ekspertiz firmalarindan degerleme raporu almistir.
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2.7. Onemli muhasebe politikalarinin ozeti

Haglat
Sirket, hasilatin muhasebd estirilmesinde TFRS 15 “MUsteri sizlesmelerinden dogan hasila” standardina uygun olarak
asagidayer alan bes asamali modei kullanmaya baglamstir:

MUsteriler ile ygpilan sHzlesmelerin tammmlanmas
S6zlesmelerdeki edim yukiml il tklerinin tanmlanmast
S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmes

Islem beddinin edim yiikiml il iiklerine dagitilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmes

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamamimin karsilanmast durumunda, miisteriyle yapilan bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebd estirir:
- Sbzlesmenin taraflan sHzlesmeyi (yazili, SHzIU veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylams ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhUt etmistir,
Sirket, devredilecek ma veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarin tarmmlayabilmektedir,
Sirket, devredilecek ma veyahizmetler icin yapilacak 6deme kosullarini tammlayabilmektedir,
S6zlesme 6zl itibariyleticari niteliktedir

Sirket'in mUgsteriye devredilecek ma veya hizmetler karsiiginda hak kazanacagi beddi tahsl edecek olmas
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigim degerlendirirken, sadece misterinin bu
beddli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Sirket'in tahsiline hak kazanacag: bedel, misterisne bir fiyat
avantaj1 teklif eimesi nedeniyle, SHzlesmede belirtilen fiyattan disiik olabilir.

Stoklar

“Gdistirilmekte olan ve ingaat1 devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direk maiyetler, projeye konu isleiliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli mdiyetleri, ham maddderi ve projeileilgili borglanma maliyetl erini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek (izere satin ainan araziler “Uzerinde projes gdlistirilecek arsala” atinda
gogterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin distk olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari fadiyet icerisnde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek icin
yuklenilmes gereken tahmini mdiyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gerceklesebilir degeri maiyetinin dtina distiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
distklGigliniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesehilir degerde artis oldugu kanitlancig: durumlarda, ayrilan deger diisikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger diisUkl gt tutart ile sinirldhr.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluya/diciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari dacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maiyeti Uizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vaddi ticari dacaklar/ticari borglar, faiz tehakkuk etkisnin 6nemsz olmast durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmes gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s8z konusu olmast hdinde
ticari dlacaklar icin bir dacak risk karsihgi olusturulur. S6z konusu bu karsihigin tutari, dacagin kayith degeri ile tahdli
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsli mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsi| edilebilecek meblaglarda
dahil olmak Uzere tim nakit akislarnin, olusan ticari dacagin orijina etkin faiz oram esas ainarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran var hiklar

Maddi duran varliklar, kayitl degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsadeger disiklUigt diistil dikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin dizdtilmis degerleri Uizerinden faydali émirleri (izerinden
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktachr. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Binalar - satis ofis 4
Diger binalar 50
Tasitlar 5
Demirbaslar 4-15

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazamlabilir degerinden daha yilksekse, kayith deger derha geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyati ya da kullarmmdaki degerinin yuksek olamdir. Net
satis fiyati, varligin makul degerinden satisi gergeklestirmek icin katlamilacak maiyetlerin distiimes suretiyle tespit edilir.
Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullamimasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akamlarinin bilango tarihi itibartylaindirgenmis tutarlannaartik degerlerinin eklenmes ile tespit edilir.

Maddi varliklarin dden gikartilmas sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlarin
karsilastinlmasi ile belirlenir ve cari donemdeilgili gelir ve gider hesaplarinayansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcaaimt degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar stz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasin arttirici
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger gider kaemleri tahakkuk esasna gore gdir tablosunda
muhasebe estirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amach gayrimenkulleri (YAG), ¢ogunlukla ket karsiligi veya hesilat paylasimi sizlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsdar Uzerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen disveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maiyet beddi ile muhasebelestirdigi yatirnm amacl gayrimenkullerini
2016 yilindan itibaren asagida aciklandig: sekilde muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projes gdlistirmek amaciyla edindigi arsdlar ilk muhasebeestirme sraanda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maiyetleri ile dlgiilirler. flk muhasebelestirme sonras: donemdeilgili arsdlar tizerinde proje gdlistirmeye
baslayincaya kadar gergege uygun degerinden 6lclilmektedir.

Tamamlanms yatirimamacl: gayrimenkuller

Yatinim ameclt gayrimenkuller ilk muhasebe estirmede mdiyet beddi ile kayitlara aimir. Maiyet beddi; baslangicta
yainm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirrm amach bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet mdiyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zelikli varlik
tammun karsilayan bir yatinm amacli gayrimenkulUin, insast veya gelistiriimeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maiyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligskin dizenli hizmet giderlerini yatinm amacli gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda hasilatin maliyeti altinda
muhasebd estirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarm, ve
Sgortagiderlerini icermekte olup bu tir harcamalar “ Satiglarin maiyeti” hesab atinda sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebeestirme sonraanda, yatinm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amach gayrimenkulin yapisal 6zellikleri, kosullart ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullamlmaktadir. Sirket yatirnm amacgl gayrimenkul portféyiindeki
her bir varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitaizasyonu ya da maiyet gibi yontemlerden uygun olam kullamilarak
gayrimenkulin dzdlligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve givenilir dlclilere gore
hesgplanmus bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini yapabilmek icin sz konusu farkliliklan
olusturan kosullar1 dikkate alr.

Yainm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kayneklanan kar/zararlar olustuklan
donemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amacli gayrimenkuller gercese uygun deger degisimleri” olarak
muhasebd estirilmektedir.
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Yainm amacli gayrimenkuller, satilmalarn veya kullamlamaz hade gelméderi ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmes durumunda bilango disi birakalirlar. Yatinm amagli gayrimenkullerin
satisindan eden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagl gayrimenkul satis anindaki tasinan degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak bdirlenir. Bu kar veya zarar olustuklarn doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yairnm amacli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amacli gayrimenkulden kullamm amach
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullamm amacinin degistigi tarih
itibartyla gecerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amacl gayrimenkulden yatinm amacl gayrimenkule bir transfer
gerceklesecesi durumdaysa Sirket’in kullamm amacimin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar igin gegerli olan
muhasebe politikas: Uzerinden dlglimektedir. Yatinm amagl gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullarim durumunun sona erdiginin kanmitlanmasi ve operasyond bir kirdama isleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirnm
amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varligailiskin kullamm durumunun basladigimin kanitlanmast ve
satis amach bir gelismenin baslamasiyla gergeklesir.

Yap: makta olan yat:r:mamacl: gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkuller, gelecekte kira gdirleri elde etmek icin gelistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin glvenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar ygpilmakta olan yatirim amacl
gayrimenkuller maliyet moddi kullalarak dlclimektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin givenilir bir bicimde tespit edilebilmes icin gerekli nakit akislarimn ancak sz
konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kirdama sozlesmelerinin imzalanmasi ile mimkiin olacagim
Ongordiigul icin SHz konusu gayrimenkuller tamamlamincaya kadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebd estirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin maiyeti, ilgili gayrimenkulin Uzerine inga edildigi arsa
icin yatinm doneminde ddenen isletme bedelleri, mazeme mdiyetini, direkt iscilik maiyetlerini, o varligi kullamm
amacinauygun olarak ¢aisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili maiyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borclanma mdiyetleri de ilgili varligin
maiyetine déhil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamaarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladig1 andan, varliklarin nihai kullammahazir hale getirilmesine kadar siirdurtilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar, tamimlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte dde edilmes
beklenen bir ekonomik faydanin varlig kriterlerine gore finansd tablolaraainmaktadir. Maddi olmayan verliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplan disllerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydal1 dmuirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullamilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilim ve programlar 35

Varhklarda deger dusukltgu

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar: tahmin edilir. Eger sz konusu varligin
veyao varligaait nakit treten herhangi bir biriminin kayitl1 degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazamilacak tutarindan
yuksekse deger diistklUgli meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiksek olam segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varhgin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden gikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin
tahmin edilen buglinkli degeridir. Deger distkl Ugli kayiplar: gdlir tablosunda muhasebel estirilir.

Karsiliklar, sarta bagl varhk veyukimlultkler

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibaryla meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasd veya yagmsd bir
yukumldltgiin bulunmas, yukimllugi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme
olashgimn olmas ve yikimldlik tutan konusunda glvenilir  bir tahminin  yapilabildigi - durumlarda
muhasebe estirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemes ile teyit edilebilmes mimkin yiokimltlikler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sartabagl yukumlUliikler olarak degerlendirilmektedir.
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Sarta bagli varliklar, gendlikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligim doguran, planlanmans veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklann finansal tablolarda gogterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek hir gdirin muhasebd estirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sHzii edilen varliklar finansd tablolarda yer
dmamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydaann isletmeye girisleri olas ise finansa tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitiimaarim teminen slirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydamn Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hde gelmes durumunda
ilgili varlik ve bunailiskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolannayansitilir.

Bankakredileri

Krediler, dindiklar: tarihlerde, dinan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
O6denmeyen finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatinmlan ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma mdiyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaclanan kullammaveya satisa hazir duruma getirilmesine yondik faaliyetlere
uzun sireli ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varligin
amaglandig: sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmes igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmes: durumunda,
borclanma mdiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borclanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullamm hakki var ig
Kullarum hakki varligr ilk olarak maiyet yontemiyle muhasebel estirilir ve agagidakileri ierir:

i. KirayukimlUlGgunin ilk élgtim tutar,

ii. Kirdamann fiilen baglachg: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira édemelerinden ainan tim kiralama
tegviklerinin distilmesyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlamlan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullarmm hakki varligin birikmis amortisman ve birikmis deger distklUgu zararlan
distlmus ve kira yukimltliginin yeniden dlciimine gore dizeltilmis maliyeti Uzerinden dlger. Sirket, kullamm hakki
varligim amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar gandardinda yer aan amortisman hukimlerini
uygular.

Kirayukumlulagi

Kirdamanin fiilen baglachg: tarihte, sirket kira yokimluliguni o tarihte 6denmemis olan kira ddemeerinin bugiinki
degeri Uizerinden Olcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kirdamadaki zimni faiz oram
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oramn kolaylikla belirlenememes durumunda, Sirket'in dternatif borclanma faiz
oramn kullanir.

Kiralamann fiilen bagladig tarihte, kira yukimlutliginin élctimiine dahil olan kira 6deme eri, dayanak varligin kirdlama
dires boyunca kullamm hakki icin yamlacak ve kiralamamn fiilen basladigi tarinte 6denmemis olan asagidaki
6demeerden olusur:

i Sabit 6deme erden her tirl U kiralamategvik aacaklarimin distlmesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dl¢imil kirdamamn fiilen basladig: tarinte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kiraddemeleri,

iii. Sirket'in satin dmaopsiyonunu kullanacagindan makul l¢lide emin olmast durumunda bu opsiyonun kullamm
fiyat1 ve

iv. Kiradlama siresinin Sirket'in kirdamayr sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagim gdstermes durumunda,
kiralamanin sonlandirimasinailiskin ceza 6demeleri.

Kiralamann fiilen baslachg: tarihten sonra Sirket, kirayUkimlGlugiinG asagidaki sekilde 6ler:

i Defter degerini, kirayukimliligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

ii.. Defter degerini, yapilmis olan kiraddeme erini yanaitacak sekilde azatir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde ya da revize edilmis
0Ozl itibaryla sabit olan kira 6demd erini yansitacak sekilde yeniden dlcer.

Kirdama dliresndeki her bir doneme ait kirayukimlultgiineiliskin faiz, kiraytkumluliginin kalan bakiyesine sabit bir
donemsd faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.
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31.03.2020 TARIHI iTIBARIYLA
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cingnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlart esas
amaktadir. Bilangoda yer dan yabanci parabirimi bazindaki parasa varliklar ve borglar bilango tarihindeki déviz kurlan
kullarilarak TL' ye gevrilmistir. Yabanct para cinsgnden olan islemlerin TL' ye gevrilmesinden veya parasd kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veyagdirleri ilgili donemde gelir tablosunayansitil maktadhr.

Bilanco tarihi itibartyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:
31032020  31.12.2019

usb 6,5160 5,9402
EUR 7,2150 6,6506
Pay basina kazang (kayip)

Ilisikteki gdlir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karn ilgili yil icinde meveut hissderin agirlikl ortalama adedine
bdliinmes iletepit edilir.

iliskili taraflar

Finansa tablolarin hazirlayan isletmeyleiliskili olan kisi veyaisletmedir.

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin ailesinin bir tiyed, asagidaki durumlardaraporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veyamiisterek kontrol giictine sahip olmast durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Uyes
olmas durumunda

(b)  Asagdaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde isletme raporlayan isletmeileiliskili sayilir:

0] Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmast halinde (yani her bir anaortaklik, bagl: ortaklik
vediger bagl ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de liyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki ya dais
ortaklig1 olmas hdinde.

(iii)  Heriki isletmenin de aym bir Uglincl tarafin is ortakligi olmas: hdinde.

(iv)  Isletmderden hirinin Giglincli bir isletmenin is ortaklig: olmasi ve diger isletmenin sz konusu Gglincli
isletmenin istiraki olmas: hdinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin caisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmasi hdinde. Raporlayan isletmenin
kendiginin boyle bir pléminin olmas: halinde, gponsor olan isverenler de raporlayan isletmeileiliskilidir.

(vi)  Isletmenin (&) maddesinde taumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmes
halinde.

(vii) (& maddesinin (i) bendinde tarumlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmast veya Sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligiin) kilit yonetici persondinin bir Uyes olmas
halinde.

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yukumlUlUklerin, bir bedd karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan fadliyetler nedeniyle iligkili
taraflarlabaz is iliskilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara ainan
tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizdltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansd tablo kullamcilarnmin ekonomik kararlanm etkileyen husudar olmdart halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Devlet tegvik veyardimlary

Makul degerleri ileizlenen parasd olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak Uizere tim devlet tesvikleri, elde edilmesi icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tegvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugundafinansa tablolarayansitilir.
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kurum kazana Uzerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Y atinm Ortakhigi (“GY Q") gtatlisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnachr.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatinim Ortekligi Sirketi (“GYQ”) datiisl kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 satiisiini kazanmus olan Sirket'in gayrimenkul yatinim ortakligi faaiyetlerinden elde
edilen kirdamave deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu' nu uyarinca kurumlar
vergisnden igtisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)' e gérekurumlar vergisnden istisna edilen sz konusu
gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oramnda vergi kesintis (stopd)
hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintis oranlarimi sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis
oranina kadar yiksdtmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Y airim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfoy isletmeciligi kazanglar: Uzerinden, Bakanlar Kurulu Karar geregi %60 oraninda vergi kesintis yapilmaktadir. Bu
nedenle, Sirket GY O dtatlisli elde ettikten sonrafinansal tablolarindacari veyaertelenmis vergi karsiligi hesaplamamustir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidem tazminat: karsilig

Y UrirlUkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya idtifa ve is kanununda bdirtilen davranslar disindaki
sebeplerle igihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumlidir. Soz konusu 6deme tutarlan
bilanco tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesgplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim
caisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukiumlulik tutarlart buginkii net degerine gore hesgplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitil mustir.

1zin karsilig:

Biriken Ucretli izinler; meveut ddneme iliskin haklann bitiintyle kullamlmamasi hdinde gelecege tasinan ve gelecek
donem icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢disanlar, isten aynimaart hainde
kullanmamig olduklarn haklanna iliskin nakit 6deme yapilmasii talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazamlmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢disanlar, isten ayrniimaari hainde kullanmamis olduklar haklarina
iliskin olarak nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki Ucretli izin
haklarint arttiran hizmetlerde bulundukca isletme acisindan bir yikimlilik dogar. Calisanlarnn birikmis kazamilmans
haklarint kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yokimltlugun élgiim seklini etkilemesine ragmen, Ucretli izinler
kazamlmamus dahi olsalar, isletme acisindan bir yukimlUlik meveuttur vefinansal tablolarayansitilmigtar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankaarda tutulan mevduatlar, vadderi 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlar: icerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullamlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
gdiri hari¢ 3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finanaman fadiyetlerine dayd: bir bigimde
siniflandhrilarak raporlanr.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt

Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi”nin 16. maddes uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan No: 48.1 sayili “ Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esadar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete! de yayimlanan No:
48.1a sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esadar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin
portfdy simrlamaarina uyumun kontroltine iliskin hiikiimleri cergevesinde hazirlanmustar.
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2.8. Karsilastirmal bilgiler ve éneeki donem tarihli mali tablolarin diizdtilmes

Sirket, 31 Mart 2020 tarihi itibarylafinansa durum tablosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum
tablosu ile 31 Mart 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 31 Mart 2019 tarihinde sona
eren hesgp dénemine ait kar veya zarar tablosu ile 31 Mart 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait diger kapsaml
gdir tablosunu 31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesgp dénemine ait diger kgpsamli gdir tablosu ile 1 Ocak — 31 Mart
2020 hesap donemine ait nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degisim tablolarm ise 1 Ocak — 31 Mart 2019 hesap
doénemineait ilgili donem finansal tablolar ile karsilastirmal1 olarak diizenlemistir.

2.9. Yeni veduzdtilmis gandartlar veyorumlar

31 Mart 2020 tarihi itibartyla sona eren ara doneme ait 6zet finansa tablolarin hazirlanmasinda esas dinan muhasebe
politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari diginda
Oneeki yildakullanmilanlar ile tutarl olarak uygulanmustr.

31 Mart 2020 tarihi itibarsyla yirrlUkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

TFRS9-—Finansal Araclar (Degisiklikler)

TMS 28 —Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar (Degisiklikler)

TFRS 16 —Kirdamalislemleri

TFRSYorum 23— Vergi Uygulamaarindaki Belirsizlikler

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2015 - 2017 Doénemi: TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 standartlarindaki degisiklikler
TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydaar (Degisiklikler)

TFRS9, TMS39ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler — Gosterge faiz oram reformu

TMS 1 —Finansa Tablolarin Sunulusu (Degisiklikler)

TMS 8 —Muhasebe Palitikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatdar (Degisiklikler)

TFRS 3—isletme Birlesme eri (Degisiklikler)

31 Mart 2020 tarihi itibarzyla yaysmlanmies ancak hentizyir irlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17 — Sigorta S6zlesmel exi
TMS 1 —Finansa tablolarin sunumu

S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yonetimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklann tahss ve kullanimu ile ilgili
kararlarim daayni bazda vermektedir.

31 Mart 2020 itibariyle rgporlanabilir bdltimlere gore gruplanms bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brit kar / Yatirim

Haglat maliyeti (zarar) harcamalar (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 4.156 - 4.156 337.788
Zonguldak AVM Projes 690 - 690 136.483
Diger glirler 17 - 17 -
Sapphire rezidans 22 - 22 26.438
Zonguldak Rezidans 95 (64) 31 -
Beylikduzi Kavakli Arsasi - - - 5132
Y akuplu 483/5 Parsdl Konut Projes - - - 258
ReferansKartal Towers Projes 104.397 (54.743) 49.654 151.843
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 70.257
Referans Bahgesehir Projes - - - 174.486
Referans Kartal Kordonboyu Projes - - - 24.817
Referans Bagaksehir - - - 33.982
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projes (Marmara5) - - - 4.016
Y akuplu 484-17 Parsd Konut Projes (Marmara4) - - - 2916
Bahcdievler Projes - - - 237
100.377 (54.807) 54,570 968.653

(*) “Yatirim harcamalart” finansal tablolarda” Stoklar” ve Y atirim amagli gayrimenkuller”, hesgplarint icermektedir.
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31 Mart 2019 itibariyle rgporlanabilir bdlimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin Yatirim

Haalat maliyeti Briat kar  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.807 - 3.807 302413
Ankaramagaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve seyir teras 869 - 869 689.255
Zonguldak AVM Projes 965 - 965 125.000
Diger gdlirler 67 - 67 -
Sapphire rezidans - - - 3.246
Zonguldak Rezidans 440 (448) (8) 284
Beylikduzi Kavakli Arsasi - - - 5132
Y akuplu 483/5 Parsdl Konut Projesi - - - 222
Referans Glnesli projes 34.255 (39.575) (5.320) -
Referans Kartal Towersprojes - - - 184.150
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 71.040
Referans Bahgesehir Projes - - - 60.626
Referans Kartal Kordonboyu Projes - - - 13.829
Referans Bagaksehir - - - 21.248
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projes (Marmara ) - - - 3.896
Y akuplu 484-17 Parsd Konut Projes (Marmara4) - - - 2.947
Bahcdievler Projes - - - 180
40.419 (40.023) 396 1491551

(*) “Yatirim harcamalart” finansal tablolarda” Stoklar” ve Y atirim amagli gayrimenkuller”, hesgplarint icermektedir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagideki gibidir:

31.03.2020 31.12.2019
Kasa 91 --
Bankdar
- Vaddi mevduat 4,508 39.363
- Vadesiz mevduat 1.695 3.659
- Blokdli mevduat 57 95
Alinan gekler 600 1.322
6.951 44439

31.03.2020 tarihi itibaryla vaddi mevduat hesgplarimin vadeleri Nisan 2020 olup ortalama faiz oranlan TL igin

%10,25' dir (31.12.2019: Ocak 2020 TL %11, EUR %0,2).

TICARI ALACAKLAR
Sirket’ in tamamlanan konutlarnin satisindan kaynaklanan ticari dacaklarindan olusmaktadhr.

Kisavaddli ticari alacaklar
Cari hesgp alacaklan

- liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 18 48.338 52.036

- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 115.255 170.657

Alinan gekler ve senetler

- liskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 18 11.346 20534

- Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 15311 116
190.250 243.343

Supheli ticari dacaklar karsilig: (-) (3.058) (2.158)
187.192 241.185

Uzun vaddli ticari alacaklar

Cari hesgp alacaklan

- {liskili taraflardan ticari aacaklar, dipnot 18 2132 4727
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STOKLAR

31.03.2020 31.12.2019

Tamamlanan konutlar 158.128 6.349
Uzerinde proje gdlistirilecek arsalar 5.369 5530
Y gpim asamasindaki insaat projeleri 310.732 406.842
474.229 418.721

Stoklarin detay: asagidaki gibidir;

Sapphire Rezidandarn 6.285 6.285
Zonguldak Rezidandart - 64
Beylikdizi Kavakli Arsa 5132 5132
Y akuplu 483/5 Parsdl Konut Projesi 258 222
Referans Kartal Towers Projes 151.843 212.342
Referans Kartal Panorada Projesi 70.257 70.228
Referans Bahgesehir Projes 174.486 62.548
Referans Kordonboyu Projes 24.817 24.215
Referans Bagaksehir 33.982 30577
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projes (Marmara ) 4,016 4,016
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projes (Marmara4) 2916 2916
Bahcdievler Projes 237 176
474.229 418.721

31 Mart 2020 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigortabedli 742.853 TL'diir (31.12.2019: 742.853 TL).
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7. DIGER DONEN VARLIKLAR

31.03.2020 31.12.2019
Diger donen var liklar
Devreden KDV 18.648 15.883
Verilen depozito ve teminatlar 412 355
Pesin 6denen stopg giderleri 128 67
Is avandan 369 215
Diger cesitli alacaklar 121 180
19.678 16.700
8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
Tliskili olmayan taraflaraverilen avendar 7.225 63452
Pesin 6denen sigorta giderlexi 138 209
Is avandan 22 21
7.385 63.682
Ertelenmis gdlirler
Alinan avandar (*) 224,426 195515
Gelecek aylaraait proje satis hasilatlar: (**) 179.822 269.667
404.248 465.182

(*) Sirket’in tamamlanmus ve yaoim asamasindaki insaet projelerinin satislardan tahsil edilen avanstutarlarnni ifade eimektedir.

(**) Sirket’in henliz tedim etmedigi ve faturasim kestigi insaat proje satiglarindan olugmaktadr.
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9. FINANSAL BORGLAR

31.03.2020 31.12.2019
Kisavadeli borglanmalar
Bankakredileri
- EURO 1.879 1731
Uzun vaddli bor glanmalarin kisa vaddi kiamlari
Bankakredileri
-TL 54.786 47972
- ABD$ 18.981 24.403
-EURO 1218 1.070
Finansal kirdlamaborglar
-TL 743 250
75.728 73.695
Uzun vaddli bor glanmalar
Bankakredileri
-TL 37.787 80.840
- ABD$ 3551 4.406
-EURO 1.949 2448
Finansal kirdlamaborglart
-TL 449 -
43.736 87.694
Bankakredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlart agagidaki gibidir;
TL bankakredileri %22,71 %25,15
ABDS$ bankakredileri %7,62 %7,62
EURO bankakredileri %7,48 %7,48
Finansal borclarin vadesdl dokimu asagidaki gibidir:
012 ay 77.607 75.426
1-5yil 43.736 87.694

121.343 163.120
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10. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 31.03.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detayr asagidaki

gibidir:
31.03.2020 31.12.2019
Seker Gayrimenkul Y atiim ve isletmecilik A.S. 119.928 119.426
Sermayedeki pay oram
Kurulus ve 31 Mart 31Arahk Oy kullamm
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2020 2019 glci Anafaaliyei
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarnn hareket tablosu asagidaki
gibidir:
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019
Acihs bakiyes, 01 Ocak 119.426 118.398
Cari donem kar / zararindan pay 496 (3.681)
AktUerya pay 6 37

Kapanis bakiyed, 31 Aralik 119.928 114.754
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2020 Girisler  Cikiglar  Tranderler farklar1  31.03.2020

Proje bazinda yatirim amach
gayrimenkuller

Sapphire rezidans 20.153 - - - - 20.153
Esenyurt lojistik merkezi projes 337.788 - - - - 337.788
Zonguldak AVM Projes 136.483 - - - - 136.483
Ankaramagaza - - - - - -
494.424 - - - - 494.424

Yeniden

degerleme

01.01.2019 Girisler  Cikislar Tranderler farklar1  31.03.2019

Proje bazinda yatirim amach
gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 689.255 - - - - 689.255

Esenyurt lojistik merkezi projes - - - - - 302413

Zonguldak AVM Projes 302413 - - - - 125.000

Ankaramagaza 125.000 - - - - 8.083
8.083

1.124.751 - - - - 1124751

Y atirim amagl gayrimenkuller kirave deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem mdiyetleri ile dlgllirler. Baslangic muhasebelestirmes sonrasinda yatinm
amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasakosullarin yansitan gergege uygun degerleri ile degerlenirler.
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12. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2020 itibariyle agilis bakiyes 5.872 151

Alimlar 1.146 -

Cikslar (511) -
6.507 151

Birikmis amortisman

1 Ocak 2020 itibariyle agilis bakiyes 2.296 142

Donem gideri 166 2

Ciksler (188) -
2274 144

31 Mart 2020 itibariyle net defter degeri 4.233 7

Maddi duran Maddi olmayan
Varlklar duran varhklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2019 itibariyle acilis bakiyes 4642 151

Alimlar - -

Cikslar (89) -
4553 151

Birikmis amortisman

1 Ocak 2019 itibariyle agilig bakiyes 2.393 135

Ddnem gideri 164 2

Cikslar (28) -
2529 137

31 Mart 2019 itibariyle net defter degeri 2024 14




26

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.03.2020 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. KARSILIKLAR, TAAHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
13.aDiger uzun vaddi karsihklar

31.03.2020 31.12.2019

Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar sihklar 337 400
Kidem tazminati karsilig 248 307
izinkarsiligt 89 93
Diger uzun vaddi karsihklar 11613 10.893
Davakarsilig: (*) 6.333 5.613
Kartd arsabeddi karsiligi (**) 5.280 5.280
11.950 11.293

(*) Sirket deyhine agilan 14 adet is¢i davasindan 30 adet de ticari kaynakli davaardan olmak Uzere toplamda 6.333 TL
(31.12.2019: 5.613 TL ) tutarinda muhtemel gerceklesebilir bedd ler Uizerinden karsilik ayrlmugtir.

Sirket Y 6netim’'i avukatlar: aracihigiyla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede alicimin hukuka ve sbzlesmeye
aykirt davranmast nedeniyle satis beddinin %10'unu teskil eden 9.150 bin ABD$ tutarindaki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz bdlimlerin kiraya verilememes nedeniyle olusan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmes hakkinda aici ihtar
edilmistir. 19.02.2020 tarihli avukat mektubu yazisina gore, Istanbul 30. icra Mudirligir nde agilan davaya gore 3.000
bin ABD$ asil dacak ve 205 bin ABDS$ islemis faiz icin icratakibi baglatilmistir. Borglu tarafindan yapilan itiraz Sirket' e
teblig edilmistir. itirazin iptalineiliskin Sirket tarafindan dava agilmarmustr.

Sirketin taraf oldugu toplam dava sayis 84 adet olup, 15 adedi lehte, 69 adedi aeyhte yiritilen davaardir. Lehte
yurtilen 15 adet davamin 12 adedi ticari dacak, 3 adedi ise imar plam degisikligine iliskindir. Aleyhte yiritilen
davalardan 33 adedi isci dacaklan ve tazminatlar ile ilgili, 22 adedi ticari nitelikli, 9 adedi tapu geg tedimi ile ilgili, 5
adedi isediger konularlailgilidir.

Y ukarida belirtilen hukuki strecler disinda Sirket acisindan 6nem arz eden ve hukuki stireclerinde belirszlik olan dava
bulunmamaktadir.

(**) Referans Kartal Panorada projes icin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Duizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sozlesmes” ile istanbul 1li, Kartal Ticesi, Yukar: Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y api
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m? hissleri igin sizlesmeye gore hissderi oranminda
verilecek bagimsiz bolimler icin karsilik ayrilmgtir.
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13.b Teminat, rehin veipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Ddviz Tutari TL Karsihgn  DovizTutarr  TL Karsihg

A. Kendi Tuzd Kisiligi AdinaVermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutar 330.168 327.289
-TL 297.588 297.588 297.588 297.588
-ABD$ 5.000 32,580 5.000 29.701
-EURO - - - -

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar ehine vermis oldugu TRI lerin

toplam tutart - - - -
C. Olagan ticari fadiyetlerinin yUritilmes

amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin

amaciylavermis oldugu TRI’ lerin toplam tutarn - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar -- -- -- --
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI lerin toplam

tutar - - - -
ii. B ve C madde eri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI' lerin

toplam tutar - - - -
iii. Cmadded kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutarn - - - -

Toplam 330.168 327.289

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarna oram 31 Mart 2020 taihi itibariyle %0 dir
(31 Araik 2019: %0).
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13.cProjebilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Residence ve Alisveris M erkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer amaktachr. Konut,
AVM ve Seyir Terast kullammlarinin bir arada yer adigi karma bir proje olma 6zdlligi tasimaktadir. 2006 yilinda
insaatina baslanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teraa yer amaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dlan Seyir Terasi, 236 metre
yikseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadr. Istanbul’ dailk olmasinin yan: sra
Turkiye nin en yiksek seyir terasi olma 6zelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantist yer amaktedir.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektoriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin sembolUdr. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canli bitkiler ve komsuluk kiiltir(l sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricadiklardan biri olup, cift cephe uygulamas konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir givenlik
kalkan gorevi Ugtlenirken, ic mekéan dis etkenlerden ve guriiltiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve
ayricaig1 en Ust seviyede yasamaktadirlar.

Beylikduizii Cinar evler

Toplu konut-gite tarzi ygpilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagl yapilann yer ddigi bir bolgede yer
dmaktadir. Atatlirk havalimanina 14 km., Beylikdizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008’ de insaatina baglanmis olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket payina dilsen 136 adet bagimsiz bdluimiin
tamamu satilnustr.

Esenyurt Lojigtik Merkezi

Ambarl limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atattirk havalimamna 10 km. mesafede yer
amaktadir. Lojigik merkez ve ofis binas ve 19 adet bagimsiz bdlimden olusmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bolim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemint+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olusmaktadir. Lojigtik binamn 2008 yilindan bu yana diizenli kirageliri olup doluluk oram %87 dir.

Ankara Diskapit Magaza
Ankara Altindag Genclik Kultir Merkezi icerisnde yer dmaktadir. Kiler GYOlya ait 7 bagimsiz bdlim bulunmaktadir.
Sipermarket olarak kullamlmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kiragdliri elde edilmektedir.

Referans Bakarkoy Projes

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile ygptig1 sHzlesmeden elde edecesi %649,50 gdir payindan tim maliyet unsurlar: distldikten sonra kaan net
karin %901 karsihiginda, S5z konusu gayrimenkul projesinin finanaman,

konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiritilecesi "is Gdistirme ve Kar Paylasimn Stratgjik Is Ortaklig:"
SHzlesmes imzalannustir.

Proje danm Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadir. 13,073 m2 arsa lizerinde 4 blok hainde 2012 yilindainsasina baslanan
konut ve ticari adanlardan olusan projede ingaat tamamlanmus olup, satiglar devam etmektedir. 2014 yili Agustos ay1
itibariyle projede yasam baslamustir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat ainms olup, projedeingaat dam 58.070
m2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapai
otopark, acik ve kapd: yizme havuzu, gocuk oyun aam, fitnes, sauna, Turk hamami, basketbol sahas, kres gibi sosyal
tesisaanlar dayer dmaktadr.

Zonguldak Ahsveris M erkezi

Gend olarak konut yerlesimlerinin yer aldigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimn devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer dmaktadir. Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapa dan icin
diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Sipermarket, Snema, teknomarket
ve 14 farkl1 kafeterya& -restoran ile kapa cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamn yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farklh olarak, modern yasamin imkéanlarim sunan konforlu alisveris
ayricaigin sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda ingasina baslanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde acilmis
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.



29

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.03.2020 TARIHI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Referans Gunesli Projes

Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsiligi Haslat Paylagim
Isi Sozlesmes” imzalanmustir. S6zlesme kapsaminda arsa sshibine 3.078 m2 ticari alan ve hasilatin %042’ S verilecektir.
Proje, gerceklestirilen tim yatinmlar ve Metro'nun hizmete girmesiyle birlikte istanbul’un en hizli deger kazanan
bdlgderinden biri olan Giinesli — Bagcilar hattinda 9.234 m? by ikl igiinde arsa tizerinde yikselmektedir. Estetik tasarimm
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne ¢ikan Referans Giinesli 'de 2 blok tizerinde 208 konut ve 32 dilkkan yer dmaktadir.
Projede satilabilir konut dlam 24.707 m2 iken, satilabilir ticaret alarm ise 7.700 m? dir.

Kapd1 havuz, fitness salonu, sauna, Turk hamami, hobi salonu, kres, acik sosyal danlar, mini basketbol sshas,, trambolin
gibi sosyd ve sortif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzaj danlar da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarihinde yap kullanma ruhsatlart alinmistir. Projede satislar ve bagimsiz bdlim tedimleri tamamlanms olup, 2017 yili
Aralik ay1 itibari ile projede yasam baslamustir. Projede tiim bagimsiz bdlUmlerin satis1 tamamlanmustir.

Planlanan Projeler

Bahcdlievler OfisProjed

Istanbul li, Bahgdlievler iges, YenibosnaMahallesindeyer aan 3.696 m2 bilyukliigiindeki 272 ada 2 numara: parsd
arsaUzerindeticari alanlardan olusacak proje gelistirilmes amaciyla, Isil Turizm Saglik Hizm. Tasimacihik Misv.ve Tic.
A.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye
gore, Kiler GYO A.S.'nin paylasim orant %645, gelistirilecek projenin ingaat slires ruhsat ainindan itibaren en geg 28 ay
olarek belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gdlistirme
vetasanm Slrecleri devam etmektedir.

Beylikdiizi E-5 Yam Konut Projes

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda Gnemli
kolaylik sagladig: icin, hem kullamicilar hem de yatinmailar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metrobls giizergahinda yer dan proje aam, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer amakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Unitder yer dlacaktir. Arsayaait imar plan calismalar devam etmektedir.
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Devam eden projeler

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartd Towers, Tller Bankas: tarafindan gelir paylasimu usulii ile ihale edilmis olan ve milkiyetinin 99/100
hisses sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilges 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2 bilyiikliigiindeki arsa tizerinde
gdistirilmekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadhr.

insai fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsat: 30.12.2016 tarihinde alinmustir. Deniz manzaras olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katl bir blok tizerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer almaktadir. Ticari Unitdler anayol cepheli konumlandirilmas olup, sosyal tesis bloklarin
atinda olusturulan podiumda agik havuz -kgpa havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede bagimsiz bdlim
satiglar veingaet faaliyetleri slirmekte olup Mart 2020 tarihi itibariyle yasam baglamustir.

ReferansKartal Panorada Projes

Istanbul ili, Kartal Ilges, Yukan Mahdles 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hisses) ve 19 Parsel nolu arsa nitlikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukan Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87 Pasdl nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y g1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y aoi Kooperatifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hissderinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaedi ve
ArsaPay1 Karsihg Kat Karsilig: insaat Y apim Sozlesmes™ 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numara parsdller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsdl, 48,85 ve 87 numarali parsdller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsdl halini amustir. Projenin 1. Etap yap ruhsatlan 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap ygpi ruhsatlan ise 30/09/2017
tarihinde ainmustir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cephei konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. Tlgili
gayrimenkuller (izerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitderden olusan karma bir proje yapiimasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usull, Kiler GYOya ait arsdara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdlirlerinin tamami Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 dana sahip 21 adet daire, brit 75 m2 dana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daireverilmes olarak belirlenmistir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin dilzenledigi istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Bahcesehir
(Hosdere) Mahdlesinde yer dan 25.920,50 m2 biiytkligindeki 558 Ada, 8 Parsd lizerine "Kiptas Bahcesehir Merkez
Evieri Insaatlarimin Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylasimu Usuli ile Yapilmast Isi” ihaesi ile ilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gergeklestirilecek olan proje kagpsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satis1 Karsilhigi
Gdlir (Hasllat) Paylasim Isi" sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye konu arsa 23/12/2019 Tarihinde Kiptas ’tan satin
ainarak 99/100 arsapayi sirketimiz mulkiyetine gecmistir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yamu A.S. Bahgesehir Projes Ortek Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasanim sirecleri tamamlanmus olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dikkan igin yaoi ruhsatt
dinarak ingaat ve satis-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.

ReferansKartal K ordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S. ile Kiler Holding A.S. araanda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgn insaat Sozlesmes imzalanmustir. Istanbul ili, Kartal flces Yukan
Mahalles’nde 186 pafta 11236 ada 21 parsdde bulunan 3.028,37 m? yliz 6lgiimiine sahip “Arsa’ nitdigindeki, tamam
Kiler Holding A.S.’nin milkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer dacaktir. Projeile ilgili ygpi ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz bdltimlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede insaet ve satis-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 484/17 Parsd Konut Projes (thlasMarmara 4 Projesi)

Istanbul 1li Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsd, eski 484 ada 1 parsdl, eski 485 ada 1 parselde kayitl:
Kiler GYO A.S. millkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsdara komsu olan Istanbul li, Beylikdiizii Tices Y akuplu
kdyl eki 0 ada 69 parselde kayitl arsa mdikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Dizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmes" kapsaminda parsdller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsal numarasimt almigtir. S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O milkiyetindeki arsa pay: haslat paylasinu moddi
ile, eki 0 ada 69 parsdl mdikleri ile sirketimiz arasanda imzal anan sHzlesmeden dogan hak ve faydaar ise devir edilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: insaat ve Arsa Satis1 Karsihigi Hasllat Paylasimi” sbzlesmesi ihlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzaanms olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.
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Tigili gayrimenkuller izerinde konut ve ticari Unitderden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla Y iklenici
tarafindan yeni parsdler de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsdl hdini amis ve projenin yap
ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde adinmustir. Projenin kat irtifaki tess 10.09.2019 tarihinde tamamlannustir. Projenin
gerceklestirilme sired sHzlesme imza tarihi itibari en geg 40 ay olarak belirlenmis olup insaat ve satis — pazarlama
fadiyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsd Konut Projes (ihlasMarmara5 Projesi)

Istanbul ili Beylikdiizii flges Yakuplu koyii 482 ada 1 parselde kayitl Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsanin
komsu parsdli olan istanbul ili, Beylikdiizii flges Yakuplu koyii 88 parselde kayitl: arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalannmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig: Insaat ile Hasilat Paylasim
Sozlesmes” kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tecili yapilmustir.
S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa payr hasilat paylasinu modeli ile, eski 0 ada 88 parsd
malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sizlesmeden dogan hak ve faydaar ise devir edilmek sureti ile “ Diizenleme
Seklinde Kat Karsilig1 Insaat ve Arsa Satist Karsiig Hasilat Paylasimi” sizlesmes Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile 03.05.2017 tarihinde imzalanms olup, Arsa Sahibi pay1 %43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller (izerinde Yklenici tarafindan konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje insa edilmesi
planlanmaktadhr.

Y akuplu 483/5 Parsgl Konut Projes

Istanbul 1li, Beylikdiizii flces, Yakuplu Koyl eski 483 ada, 1 parsdl nolu, 5.713,27 m2 yiizdlgiimiine sahip, "Arsa'
niteligindeki, tamam Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul icin yiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihgr Insaat Sozlesmes™
imzaanmistir. S8z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 n?
yuzélglimil ve 483 ada 5 parsel numaras: ile net parsel halini dmustir. Arsa Uizerinde Konut ve ticari danlardan olusacak
projenin yapri ruhsetlar: 29/09/2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan alinmug olup, ket irtifeklar 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satis-pazarlamaveinsaat fadiyetleri sirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul ili, Basaksehir Ilces, ikitdli-2 Mahalesinde yer dan 8.607,80 m2 bilyikliigiindeki 1284 Ada, 2 Parsd
arsatizerinde konut ve ticari aanlardan olusacak proje gelistiriimes amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar’mn Arsa Satist Karsihigi Gelir (Hasilat) Paylasimu
Usulii ile Y gilmas Isi *ne ait sbzlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sbzlesmeye gore, KIPTAS'N paylasim oran,
Szlesme konusu arsa Uzerindeki arsapayina denk gelen hisses igin satis toplam gdiri Uzerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel Uizerinde hak sahibi sfatiyla Bilim ve insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaedi ve Arsa Pay1 Karsiliig: Insaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr min Kat
Karsihig1 paylasim oram Vakif hissesine diisen arsa pay: Uzerinden %646 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari aanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 30.06.2017 tarihinde ainmis olup
ingaat ve satis — pazarlama siirecleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklarn 30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

14.a Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor clar

31.03.2020 31.12.2019
Personele borclar 147 248
Odenecek sosya guvenlik kesintileri 102 124
249 372
14.b Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar siliklar

Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar sihklar
Kidem tazminati karsilig 248 307
izinkarsiligt 89 93
337 400

Y Uriirlikteki Is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is Shzlesmes sona
erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarimn 6denmes yukumlaltgi vardir. Ayrica, hden yurirlikte bulunan
506 sayil1 Sosyd Sigortaar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasdar ile degisik
60'1nct maddes hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayriimahakki kazananlara dayasa kidem tazminatlarin
O6deme yukumldltgt bulunmaktadir.

Kidem tazminat: 6demeleri, her hizmet yili igin 30 giinlik brit maas tizerinden hesaplanmaktadir. Tlgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati, 31.03.2020 tarihi itibariyle 6.730,15 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2019: 6.730,15

TL Myil).
Kidem tazminati yUkimlUlugt yasal olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yukumlulUgii, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas yikiml il Ggiin bugiink
degerinin tahminine gore hesgplanir. TMS 19 (“Caisanlara Saglanan Fayddar™”), sirketin yukimltliklerini tammlanmus
fayda planlan kgpsaminda aktuerya degerleme yontemleri kullamilarak gdlistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak,
toplam yukumltltikl erin hesaplanmasinda kullanilan aktlierya varsayimlar asagida belirtiimistir:

Esasvarsayim, her hizmet yil icin olan azami yukimliligtin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen redl orani ifade eder. 31.03.2020 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarn emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yukimlultginin
buglinkil degeri tahmin edilerek hesgplanir. 31.03.2020 tarihi itibariyle karsiliklar %65,00 (2019: %05,00) redl iskonto oram
ile hesgplanmugtur.
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OZKAYNAKLAR

15.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket'in hissedarlar ve pay oranlan asagideki gibidir:

Pay Orani (%) Tutar (TL)
31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020  31.12.2019

Kiler Holding A.S. %65,2 %065,2 80.794 80.794
Nahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Umit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
HakaAcik Kism %34,5 %34,5 42.780 42.780

% 100,00 % 100,00 124.000 124.000

Tedavildeki hissder A Grubu ve B Grubu olmak Uizere her biri 1 TL nomind degerli paylarabdlinmstir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazihidir. Yonetim kurulu Uyelerinin 2/30 A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasast Kanunu hikimlerine gore 1.400.000.000 TL kayitl sermaye tavamna sahip olup, sermayes her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bdl inmstiir.
15.b Paylarailiskin primler / iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedeklexi 40.337 40.337

126.511 126,511

15.c Aktueryal kayip / kazanclar

Caisanlara ssglanan faydalar kapsaminda aktiierya kayip/kazancglar 35 (77)

15.d Kardan ayrilan kiatlanms yedekler

Y asdl yedekler 18.093 18.093

Turk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci veikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin %20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak aynlir. kinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk
Ticaret Kanunu' nagore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %650 sini gegmedigi Slirece sadece zararlar netlestirmek icin
kullarilabilir, bunun disindaherhangi bir sekilde kullamlmas: mimkin degildir.

15.e Gegmis yillar karlary/(zararlary)

Gecmis yillar karlar (zararlari) 461.045 908.683
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uzere yirirlUge giren
5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklart kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarimn  kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclann Uzerinden %15 kurum stopgn  yukimlaligi
dogmaktachr. Ote yandan, siz konusu kesinti oramin kanunda belirtilen hadler cercevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Aymi kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral fikrasinda ise,
“Bu kanunla tarinan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar dinincaya kadar, 193 sayili Gelir
Vergis Kanunu ile 5422 sayih Kanun kapsaminda vergi oranlarinave diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kerarlannda yer dan dizenlemder, bu kanunda belirlenen yasd simirlar asmamak Uzere gegerliligini korur.”
hikmi yer dmaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar: belirlenmedigi icin ekli finansal teblolarda cari donem vergi
karsilig1 ve ertdlenmis vergi karsiligi hesgplanmarmustir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01- 01.01-

31.03.2020 31.03.2019

Net donem kar1 / (zarar) 15.243 (11.950)
Cikarlmus hisselerin agirlikli ortalama adedi 124,000 124,000
Hisse basina kazang / (kayip), TL-Tam 012 (0,10

LISKILi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin
detaylan asagida aciklanmstir. Sirket'in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarimin kontrol i dtinda olan bitiin sirketler
ve Ust diizey yonetim persondi iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a) iliskili tar aflar dan kisa vaddli ticari alacaklar 31.03.2020 31.12.2019
Biskon Yau A.S. 47471 61.526
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. 4.400 6.357
Beyaz Cinar Y g1 Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri Ltd. Sti. 5101 4.687
Kiler GYOA.S. Biskon Yo A.S. Ortak Girisimi Kartal Projesi 2712 -

59.684 72570

b-) fligkili tar aflar dan uzun vadeli ticari alacaklar

Kiler GYOA.S. Biskon Yot A.S. Ortak Girisimi Kartal Projes - 2595

Kiler GYOA.S. Biskon Yapt A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projes 2132 2132
2132 4727

C-) iliskili taraflar dan kisa vaddi ticari borclar

Kiler Holding A.S. 105 167

Kiler Lojigtik Bina Esenyurt Site Y 6netimi 50 50

Biskon Yau A.S. 1.976 11.077

Diger 4588 -

6.719 11.294
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSK LERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarndeki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
ekileri dahil cesitli finansad riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programm ile piyasdardaki
dagalanmaann getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustur.

Dovizkuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cindnden borglu veya dacakli bulunan meblaglarin Tirk Liras’'na
cevrilmesinden dolay kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket' in yabanci paravarliklar ve borglarin doviz tutar ve TL karsiliklarn asagidaki gibidir:

TL
31 Mart 2020 ABD$ EUR esdegeri
1. Ticari dacaklar 8 19 189
2a Parasd Finansd Varliklar (Kasa, BankaHesaplari dahil) 9 - 59
2b. Parasad Olmayan Finansa Varliklar - - -
3. Diger - 19 137
4. Donen Varliklar (1+2+3) 17 338 385
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 17 38 385
10. Ticari Borclar 55 3 380
11. Finansa Y Ukiml dil Gkler 2913 429 22,078
12a Parasd Olan Diger Y tkuml Gl Ukler 2581 - 16.818
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkimltliikler - - -
13. KisaVaddi Y ukumlulukler (10+11+12) 5.549 432 39.276
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y Ukiml Gl Ukl er 545 270 5500
16a Parasd Olan Diger Y Ukuml Ul Ukler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul Ukler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumlUlikler (14+15+16) 545 270 5.500
18. Toplam Y ukumldlUkler (13+17) 6.0 702 44.776
19. Finansa durum tablosu Dis1 Doviz Cingnden Turev Araclarin Net
Varlik (Y Ukimldltk) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Turev Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansa durum tablosu Disi Déviz Cinsinden
Tirev Urinlerin Tutar -- - -
20. Net Yabanc Para Var hik/ (Y Ukumlluk) Pozisyonu (9-18+19) (6.077) (664) (44.391)
21. Parasal Kalemler Net yabana Para Var hk / (Y UkUmIGlUk)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (6.077) (633) (44.528)
22. Doviz Hedgge'i icin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam
Gergege Uygun Degeri - - -

23. Doviz Var liklarin Hedge Edilen Kigminin Tutara - - -
24. Doviz Y ik umltlUklerinin Hedge Edilen Kismunin Tutar: - - -
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31 Aralk 2019 ABD$ EUR esdegeri

1. Ticari dacaklar 3 2 31
2a. Parasd Finansd Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 376 - 2234
2b. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -
3. Diger - 2 13
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 379 4 2278
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasa Olmayan Finansa Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 379 4 2.278
10. Ticari Borclar 55 3 347
11. Finansa Y Ukumldltkler 4108 459 27454
12a Parasd Olan Diger Y Ukuml Ul Ukler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Y UkUuml Ul Ukler - - -
13. KisaVaddi Y ukumlulukler (10+11+12) 4163 462 27.801
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Y Ukumldltkler 742 368 6.854
16a Parasal Olan Diger Y tkumltltikler - - -
16b. Parasad Olmayan Diger Y tkimltliikler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlikler (14+15+16) 742 368 6.84
18. Toplam Y ukumldlikler (13+17) 4.905 830 34.655
19. Finansa durum tablosu Dis1 Doviz Cingnden Turev Araclarin Net

Varlik (Y Ukimlltk) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden

Tiirev Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasf Karakterli Finansa durum tablosu Disi1 Doviz Cinsinden

Tiirev Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y ukumlilik) Pozisyonu (9-18+19) (4.526) (826) (32.377)
21. Parasal Kalemler Net yabana Para Var hk / (Y UkUmIGlUk)

Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (4.526) (829) (32.390)
22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam

Gergege Uygun Degeri - - -
23. Doviz Var liklarin Hedge Edilen Kisminmin Tutara - - -
24. Doviz Y ik umltlUklerinin Hedge Edilen Kismunin Tutar: - - -
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31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik andizi tablolar asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paranin deger deger
31 Mart 2020 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Doalar1 net varlik/yUkimldl gt (3.960) 3.960 (3.960) 3.960
2- ABD Dolari riskinden korunan kism (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (3.960) 3.960 (3.960) 3.960
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varhik/yUkimlOlugi (479 479 (479 479
5 EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (479 479 (479 479
Toplam (3+6) (4.439) 4439 (4.439) 4.439
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paranin deger deger
31 Aralik 2019 kazanmaa  kaybetmes kazanmaa  kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yukimltlGgii (2.688) 2.688 (2.688) 2.688
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (2.688) 2.688 (2.688) 2.688
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukimlalGgt (550) 550 (550) 550
5- EUR riskinden korunan kism (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (550) 550 (550 550
Toplam (3+6) (3.238) 3.238 (3.238) 3.238
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamdanna Uyumun Kontrolti Tablosu'nda yer dan hilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasas’'nda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete de yayimlanan 111-48-1 sayili “Gayrimenkul Y atirnm
Ortakliklarina iliskin Esadar Tebligi” nin portfdy simrlamaarina uyumunun kontroliine iliskin hikiimleri gergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portfdy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysdl Finansal Tablo AnaHesap Kalemleri ilé?li 31032020 | 31.12.2019
Dizenleme (TL) (TL)
A Parave Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 6.951 44.439
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Daya Projder, Gayrimenkule Daya Haklar Md.24/(a) 968.653 913.145
C Istirakler Md.24/(b) 119.928 119.426
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 220.627 329.879
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 1316159 | 1.406.889
E Finansd Borglar Md.31 120.151 162.870
F Diger Finansal 'Y ikuml Gl Uikl er Md.31 - -
G Finansd KirdamaBorcglan Md.31 1192 250
H Tliskili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkayneklar Md.31 744.927 729572
Diger Kaynaklar 449,889 514.197
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1316159 | 1.406.889
Tebligdeki
K onsolide Olmayan/Bireysd Diger Finansal Bilgiler ilghi | 31082020 | 31122019
Duzenleme (TL) (TL)
A | PaaveSamaye Piyasast Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemderi igin Tutulan
Kism Md.24/(b) - -
AD D_dvvi_z Cind nden_ Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozl Cari-KatilmaHesao ve TL _
Cingnden Vaddi Mevduat/K atilma Hesa Md.24/(b) 197
A3 | Yabanc Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) - -
B1 Y abanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd1 Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) 5.369 5530
Cl | Yabana gtirakler Md.24/(d) - -
C2 |Islemed Sirketelstirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortekliga Ait Olmayan Ipotekli Arsdann B
Ipotek Bedd lexi Md.22/(e) -
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasaa Araclart Y atinmlarimin Toplami Md.22/(1) - -
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Tebligdeki . .
Portféy Simirlamalar: ) il 5 li 31.((JT3L2;)20 31'%.'.25;) 19 Aga8£QnM|
Dizenleme
1 Qzeri nde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga At Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd1 Projeer, Gayrimenkule
Dayai Haklar Md.24/(a), (b) %74 %65 >%651
3 | Paave Sarmaye Piyasas Araglan ilelstirakler Md.24/(b) %10 %12 <%49
Y abanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4 | Gayrimenkule Daya1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas
Araglan Md.24/(d) %0 %0 <9649
5 | Aul Tutulen ArsslAraziler Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 | Isletmed Sirketeistirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 | BordanmaSinin Md.31 %16 %22 <%500
8 Déviz Cinsinden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cingnden Vaddi Mevduat/K atilmaHesao Md.24/(b) %0 %0 <9%10
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Plyasas Araglart
Yaunmlarnin Toplam Md.22/(1) %0 %0 <%10

BILANCO SONRAS| OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyle, COVID-19 sagini nedeniyle Diinya Saglik Orgiitii tarafindan “Pandemi” ilan edilmistir. Soz
konusu durumun tim diinya piyasdarinda oldugu gibi Ulkemiz finansd piyasdannda da olumsuzluk yaratmes
beklenmekte olup basta deviet otoritdleri tarafindan uygulanan kontrol-koruma tedbirleri ve verilen/verilecek olan
degekler yoluyla zararlanin en aza indirilmes icin calismaar yurttilmektedir. Meveut durumun ekonomik kosullarda
ciddi bir daralmaya neden olacag: beklenmekle beraber bugiine kadar alinan tedbirler gercevesinde, rapor tarihi itibaryla
Sirket’ in fadiyetlerini etkileyen herhangi bir durum sz konusu olmanustr.




