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  Bağımsız Bağımsız 
  denetimden denetimden 
 Dipnot geçmemiĢ geçmiĢ 
 referansları 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

VARLIKLAR 
 

DÖNEN VARLIKLAR  325.124.783 319.101.316 
 

Nakit ve nakit benzerleri 4 286.606.264 281.675.726 
Finansal yatırımlar 3,5 31.454.302 31.441.510 
Diğer alacaklar 7 17.514 1.350 
-İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 17.514  1.350 
PeĢin ödenmiĢ giderler 8 46.393 50.602 
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 4.062.255 3.061.285 
Diğer dönen varlıklar  9 2.938.055 2.870.843 
 

DURAN VARLIKLAR  236.439.725 234.764.703 
 

Diğer alacaklar 7 8.441 15.570 
-İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 8.441 15.570 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 169.154.015 167.815.111 
Stoklar 11 56.273.153 56.108.737 
Maddi duran varlıklar 12 888.787 913.877 
Maddi olmayan duran varlıklar 13 12.826 10.047 
-Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 12.826 10.047 
PeĢin ödenmiĢ giderler 8 175.280 - 
Diğer duran varlıklar 9 9.927.223 9.901.361 
 

TOPLAM VARLIKLAR  561.564.508 553.866.019 
 

KAYNAKLAR 
 

KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  2.013.784 1.344.933 
 

Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  14 577.413 626.371 
-İlişkili taraflara finansal borçlar 3,14 577.413 626.371 
Ticari borçlar 6 52.949 48.807 
-İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 17.447 3.806 
-İlişkili taraflara olmayan ticari borçlar 6 35.502 45.001 
ÇalıĢanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar 16 31.677 26.357 
ErtelenmiĢ gelirler 18 585.000 - 
Kısa vadeli karĢılıklar 17 213.806 128.156 
-Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 17 213.806 128.156 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 18 552.939 515.242 
 

UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  107.135 220.855 
 

Uzun vadeli borçlanmalar 14 - 108.047 
-İlişkili taraflara finansal borçlar 3,14 - 108.047 
Uzun vadeli karĢılıklar 17 107.135 112.808 
-Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 17 107.135 112.808 
 

ÖZKAYNAKLAR  559.443.589 552.300.231 
 

ÖdenmiĢ sermaye 19 203.319.794 203.319.794 
Sermaye düzeltme farkları 19 21.599.008 21.599.008 
Pay ihraç primleri 19 246.731.349 246.731.349 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiĢ diğer kapsamlı gelirler veya giderler 
-Yeniden değerleme ölçüm kayıplar 19 44.137 9.630 
Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler  3.638.821 3.638.821 
GeçmiĢ yıllar karları  77.001.629 55.146.977 
Net dönem karı   7.108.851 21.854.652 
 

TOPLAM KAYNAKLAR  561.564.508 553.866.019 
 
 

 
ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.
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  Bağımsız  Bağımsız 

  denetimden denetimden 

  geçmemiĢ geçmemiĢ 

 Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - 

 referansları 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Hasılat 20 733.480 625.258 

SatıĢların maliyeti (-) 20 (508.432) (77.873) 

 

Brüt kar  225.048 547.385 

 

Genel yönetim giderleri (-) 21 (1.076.133) (655.040) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 22 55.718 1.187 

 

Esas faaliyet zararı  (795.367) (106.468) 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 25 745.634 680.818 

Yatırım faaliyetlerinden giderler 25 (142) - 

 

Finansman gelirleri  öncesi  

   faaliyet (zararı)/karı  (49.875) 574.350 

 

Finansman gelirleri 24 7.158.726 467.025 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı  7.108.851 1.041.375 

 

Dönem vergi geliri / (gideri) 26 - - 

 

Dönem karı  7.108.851 1.041.375 

 

Adi pay baĢına kazanç 27  0,0350 0,0098 

 

SulandırılmıĢ pay baĢına kazanç 27 0,0350 0,0098 

 

DĠĞER KAPSAMLI GELĠR  34.507 29.534 

 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 

- TanımlanmıĢ fayda planları yeniden ölçüm  

   kazançları  34.507 29.534 

 

TOPLAM KAPSAMLI GELĠR  7.143.358 1.070.909 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır 
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   TanımlanmıĢ  Kardan 

  Sermaye Pay senedi fayda planları ayrılmıĢ  BirikmiĢ karlar  

 ÖdenmiĢ düzeltme ihraç yeniden ölçüm kısıtlanmıĢ GeçmiĢ yıllar Net dönem Özkaynak 

 sermaye farkları primleri kayıpları yedekler karları karı toplamı 

 

1 Ocak 2014 tarihi 

    itibariyle bakiyeler 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855 

 

Transferler - - - - - 4.358.389 (4.358.389) - 

Toplam kapsamlı gelir - - - 29.534 - - 1.041.375 1.070.909 

 

31 Mart 2014 tarihi  

   itibariyle bakiyeler  106.200.000 21.599.008 9.759.034 26.549 3.439.598 56.396.200 1.041.375 198.461.764 

 

1 Ocak 2015 tarihi 

    itibariyle bakiyeler 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 55.146.977 21.854.652 552.300.231 

 

Transferler - - - - - 21.854.652 (21.854.652) - 

Toplam kapsamlı gelir - - - 34.507 - - 7.108.851 7.143.358 

 

31 Mart 2015 tarihi  

   itibariyle bakiyeler  203.319.794 21.599.008 246.731.349 44.137 3.638.821 77.001.629 7.108.851 559.443.589 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
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  Bağımsız denetimden Bağımsız denetimden 

  geçmemiĢ geçmemiĢ 

  1 Ocak - 1 Ocak - 

 Dipnotlar 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

A.ĠĢletme Faaliyetlerden Nakit AkıĢları 

 

Net dönem karı  7.108.851 1.041.375 

 

Dönem net karı mutabakatı ile ilgili düzeltmeler 

 

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili düzeltmeler 10,12,13 52.258 23.399 

Sabit kıymet satıĢ karı ile ilgili düzeltmeler 25 142 - 

KarĢılıklar ile ilgili düzeltmeler  28.835 (13.866) 

Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili düzeltmeler  (7.158.726) (1.089.388) 

 

ĠĢletme Sermayesinde GerçekleĢen DeğiĢimler 

 

Faaliyetlerle ilgili diğer alacak ve dönen varlıklardaki  

   artıĢla ilgili düzeltmeler  (1.103.079) (116) 

PeĢin ödenmiĢ giderlerdeki (artıĢ)/azalıĢ  (171.071) (61.594) 

Stoklardaki (artıĢ)/azalıĢ  (164.416) - 

ĠĢletme sermayesinde gerçekleĢen diğer artıĢla ilgili düzeltmeler  675.970 592.221 

Ticari borçlardaki artıĢ/(azalıĢla) ilgili düzeltmeler  4.142 4.867 

Faaliyetlerle ilgili diğer borçlardaki artıĢ/(azalıĢla) ilgili düzeltmeler  37.696 (1.320.365) 

 

ĠĢletme Faaliyetlerinden Nakit AkıĢları  (689.398) (823.467) 

 

B.Yatırım Faaliyetlerinden Nakit AkıĢları 

 

Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların alımından  

   kaynaklanan nakit çıkıĢları 12,13 (19.015) (9.491) 

Finansal varlık alımları, net  (601.834) - 

Alınan faizler  589.042 621.985 

Yatırım amaçlı gayrimenkul alımından 

   kaynaklanan nakit çıkıĢları   (1.349.978) - 

 

Yatırım faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit  (1.381.785) 612.494 

 

C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit AkıĢları 

 

Finansal kiralama sözleĢmelerinden kaynaklanan 

   borç ödemelerine iliĢkin nakit çıkıĢları  (144.148) (134.525) 

Alınan faizler   6.662.202 503.365 

Ödenen faizler  (28.272) (29.483) 

 

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit  6.489.782 339.357 

 

Nakit ve nakit benzerleri değerlerindeki değiĢim  4.418.599 128.384 

 

Dönem baĢındaki nakit ve nakit benzerleri 4 280.772.288 19.625.266 

 

Dönem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 285.190.887 19.753.650 

 
 

 

 

 

 

 

ĠliĢikteki notlar, bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
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1 ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU 

 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.ġ. (“Vakıf GYO” veya “ġirket”) Sermaye Piyasası Kanunu 

hükümleri çerçevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmuĢtur.  

 

ġirket‟in temel amaç ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı sermaye piyasası 

araçları, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasası araçlarına yatırım yapmak gibi Sermaye Piyasası 

Kurulu‟nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına iliĢkin düzenlemelerinde yazılı amaç ve 

konularda iĢtigal etmektir.  

 

ġirket‟in faaliyet esasları, portföy yatırım politikaları ve yönetim sınırlamalarında, SPK‟nın 

düzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulması esas alınmaktadır. 

 

ġirket‟in merkezi aĢağıdaki adreste bulunmaktadır: 

 

ġerifali Mah. Bayraktar Bulvarı No:62 Ümraniye Ġstanbul / Türkiye 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in ticari sicile kayıtlı ortaklık yapısı aĢağıdaki 

gibidir: 
  31 Mart 2015   31 Aralık 2014  

 Pay oranı Pay Pay oranı Pay  

 (%) tutarı (%) tutarı 

 

T.Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı 

   (“Vakıfbank”)  38,70 78.689.844 28,87 58.689.843 

T.C. BaĢbakanlık Toplu Konut Ġdaresi BĢk.  

   (“TOKĠ”) 14,63 29.735.998 14,63 29.735.998 

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı 

   (“Vakıf”)  9,25 18.813.556 6,96 14.159.999 

Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandığı  8,88 18.051.300 3,48 7.080.000 

Halka açık hisseler 25,06 50.949.096 42,58 86.573.954 

Diğer  3,48 7.080.000 3,48 7.080.000 

 

Toplam 100 203.319.794 100 203.319.794 

 

ġirket‟in hisse senetleri, nama yazılı olan A grubu ve hamiline yazılı olan B grubu olarak iki türdedir. 

Yönetim Kurulu üyelerinin seçiminde A grubu payların her biri 15(OnbeĢ) oy hakkına, B grubu 

payların her biri 1 (bir) oy hakkına sahiptir. 

 

31 Mart 2015 tarihi itibariyle, ġirket‟in kayıtlı sermaye tavanı 300.000.000 TL‟dir 

(31 Aralık 2014: 300.000.000 TL). 31 Mart 2015 tarihi itibarıyla ġirket‟in çalıĢan sayısı 17 kiĢidir  

(31 Aralık 2014: 15  kiĢi). 

 

Vakıfbank, ġirket üzerinde hakim ortak olarak kontrolü elinde bulundurmaktadır. 
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1 ġĠRKET’ĠN ORGANĠZASYONU VE FAALĠYET KONUSU (Devamı) 

 

Müşterek Yönetime Tabi Ortaklıklar 

 

MüĢterek yönetime tabi ortaklık, anlaĢmanın müĢterek kontrolüne sahip taraflarının bu anlaĢmayla 

ilgili varlıklar üzerinde haklara ve borçlara iliĢkin yükümlülüklere sahip oldukları durumlarda ortaya 

çıkar. Bir müĢterek faaliyet katılımcısı sahip olduğu varlık, yükümlülük, hasılat ve maliyete göre 

değerlendirilmektedir. MüĢterek faaliyetlere ait varlıklar, yükümlülükler, özkaynak kalemleri, gelir ve 

gider hesapları ile nakit akım hareketleri oransal konsolidasyon yöntemi ile finansal tablolara dahil 

edilmiĢ olup bu müĢterek faaliyetler ile gerçekleĢen grup içi iĢlemler, bakiyeler ve gerçekleĢmemiĢ 

kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmiĢtir. 

 

 Faaliyet MüteĢebbis 

MüĢterek Yönetime Tabi Ortaklıklar konusu ortaklar 

Halk GYO-Vakıf GYO Konut Halk GYO A.ġ. 

Adi Ortaklığı (“Halk-Vakıf”)  projesi  

 

Halk - Vakıf  

 

Halk-Vakıf 29 Ağustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortaklığı sözleĢmesiyle adi ortaklık olarak 

kurulmuĢ olup 16 Ekim 2014 tarihinde  faaliyete geçmiĢtir. Halk-Vakıf 100.000 TL sermaye ile %50, 

%50 oranında pay ile kurulmuĢ olup,  kurulan ortaklığın amacı, Sancaktepe Ġstanbul‟da konut projesi 

geliĢtirmektir. ġirket ,98.124,47 m
2
 yüz ölçümüne sahip Ġstanbul Ġli Sancaktepe ilçesinde bulunan arsayı 

110.000.000 TL +KDV bedel karĢılığı , %50‟si Vakıf GYO, %50‟si Halk GYO tarafından ödenmek 

üzere satın almıĢtır. 

 

 

2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR 

 

Bu finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan muhasebe politikaları aĢağıda sunulmuĢtur. Aksi 

belirtilmediği sürece bu muhasebe politikaları sunulan bütün dönemler için uygulanmıĢtır. 

 

2.1. Sunuma ilişkin temel esaslar 

 

a Finansal tabloların hazırlanış şekli 

 

ġirket, 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara döneme iliĢkin özet finansal tablolarını SPK‟nın Seri: II, 

14.1No‟lu tebliği ve bu tebliğe açıklama getiren duyuraları çerçevesinde, TMS 34 “Ara Dönem 

Finansal Raporlama” standardına uygun olarak hazırlamıĢtır. 

 

b TMS’ ye uygunluk beyanı 

 

ĠliĢikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu‟nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 

tarih ve 28676 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri II, 14.1 No‟lu “Sermaye Piyasasında Finansal 

Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar Tebliği” hükümlerine uygun olarak hazırlanmıĢ olup Tebliğin 5. 

Maddesine istinaden Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından 

yürürlüğe konulmuĢ olan Türkiye Muhasebe Standartları / Türkiye Finansal Raporlama Standartları  

(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliĢkin ek ve yorumları (“TMS/TFRS”) esas alınmıĢtır. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

Yüksek enflasyon dönemlerinde finansal tabloların düzeltilmesi 

 

SPK‟nın 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayılı Kararı uyarınca, Türkiye‟de faaliyette bulunan ve 

finansal tablolarını SPK Tebliğ hükümlerine uygun olarak hazırlayan Ģirketler için, 1 Ocak 2005 

tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi uygulamasına son verilmiĢtir. Buna 

istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafından yayımlanmıĢ 29 No‟lu “Yüksek 

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardı (“TMS 29”) uygulanmamıĢtır. 

 

Fonksiyonel ve raporlama para birimi 

 

ġirket‟in raporlama para birimi TL olup tüm finansal bilgiler aksi belirtilmedikçe TL olarak 

gösterilmiĢtir. TL dıĢındaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikçe tam olarak belirtilmiĢtir. 

 

Müşterek Yönetime Tabi Ortaklıklar 

 

MüĢterek yönetime tabi ortaklıkları, ġirket ile bir veya daha fazla müteĢebbis ortak tarafından 

müĢtereken yönetilmek üzere, bir ekonomik faaliyetin üstlenilmesi için bir sözleĢme dâhilinde 

oluĢturulan adi ortaklıklarını ifade etmektedir. ġirket, bu müĢterek kontrolü, kendisinin doğrudan ya 

da dolaylı olarak sahip olduğu hisselerden yararlanarak sağlamaktadır. 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla ġirket‟in müĢterek yönetime tabi iĢletmelerinin detayı Not 1‟de 

açıklanmıĢtır. MüĢterek yönetime tabi ortaklıklar oransal konsolidasyon metodu kullanılmak suretiyle 

finansal tablolarda muhasebeleĢtirilir. 

 

İşletmenin sürekliliği 

 

ġirket finansal tablolarını iĢletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıĢtır. 

 

2.2 Muhasebe politikaları ve tahminlerindeki değişiklikler ve hatalar 

 

ĠĢletmenin finansal durumu, performansı veya nakit akıĢları üzerindeki iĢlemlerin ve olayların 

etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve güvenilir bir Ģekilde sunulmasını sağlayacak nitelikte ise 

muhasebe politikalarında yapılan önemli değiĢiklikler ve tespit edilen önemli muhasebe hataları geriye 

dönük olarak uygulanır ve önceki dönem finansal tabloları yeniden düzenlenir. 

 

Sunulan dönemler itibarıyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir değiĢiklik olmamıĢtır. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.3 Türkiye Finansal Raporlama Standartları’ndaki Değişiklikler ve Karşılaştırmalı Bilgiler ve 

Önceki Dönem Tarihli Finansal Tabloların Düzeltilmesi (Devamı) 

 

2.3.1 Türkiye Finansal Raporlama Standartları’ndaki Değişiklikler  

 

ġirket cari dönemde Türkiye Muhasebe Standartları Kurulu (TMSK) ve TMSK‟nın Türkiye Finansal 

Raporlama Yorumları Komitesi (TFRYK) tarafından yayınlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayan 

yıla ait dönemler için geçerli olan yeni ve revize edilmiĢ TMS/TFRS‟lerdeki değiĢiklik ve yorumlardan 

ġirket‟in finansal tabloları üzerinde etkisi olan değiĢiklik ve yorumları uygulamıĢtır. 

 

a) 31 Mart 2015 tarihi itibarıyla yürürlükte olan yeni standartlar ile mevcut önceki standartlara 

getirilen değişiklikler ve yorumlar: 

 

- TMS 19‟daki değiĢiklik, “TanımlanmıĢ fayda planları”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu sınırlı değiĢiklik üçüncü 

kiĢiler veya çalıĢanlar tarafından tanımlanmıĢ fayda planına yapılan katkılara uygulanır. Plana 

yapılan katkıların hizmet süresinden bağımsız hesaplandığı; örneğin maaĢının sabit bir kısmının 

katkı olarak alınması gibi; durumlarda nasıl muhasebeleĢtirme yapılacağına açıklık 

getirmektedir.  

 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2010-2012 Dönemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2010-2012 dönem aĢağıda 

yer alan 7 standarda değiĢiklik getirmiĢtir:  

 

 TFRS 2, Hisse Bazlı Ödemeler  

 TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri  

 TFRS 8, Faaliyet Bölümleri  

 TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü  

 TMS 16, Maddi Duran Varlıklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varlıklar  

 TFRS 9, Finansal Araçlar; TMS 37, KarĢılıklar, ġarta Bağlı Varlık ve Yükümlülükler  

 TMS 39, Finansal Araçlar - MuhasebeleĢtirme ve Ölçüm  

 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2011-2013 Dönemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirme projesi 2011-12-13 dönem 

aĢağıda yer alan 4 standarda değiĢiklik getirmiĢtir:  

 

 TFRS 1, TFRS‟nin Ġlk Uygulaması  

 TFRS 3, ĠĢletme BirleĢmeleri  

 TFRS 13, Gerçeğe Uygun Değer Ölçümü  

 TMS 40, Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller  
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b) 31 Mart 2015 tarihi itibarıyla yayımlanmış ancak henüz yürürlüğe girmemiş olan standartlar 

ve değişiklikler  

 

- TFRS 11, “MüĢterek AnlaĢmalar”daki değiĢiklik; . 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. MüĢterek faaliyetlerde pay edinimi ile 

ilgilidirStandarttaki değiĢiklik ile iĢletme tanımına giren bir müĢterek faaliyette pay satın 

ediniminde bu payın nasıl muhasebeleceği konusunda açıklık getirilmiĢtir.  

 

- TMS 16 “Maddi duran varlıklar”, ve TMS 41 “Tarımsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde 

veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinden itibaren geçerlidir. Bu 

değiĢiklik üzüm asması, kauçuk ağacı, palimiye ağacı gibi bitkilerin finansal raporlamasını 

değiĢtirmektedir. TaĢıyıcı bitkilerin, maddi duran varlıkların üretim sürecinde kullanılmasına 

benzemesi sebebiyle, maddi duran varlıklarla aynı Ģekilde muhasebeleĢtirilmesine karar 

verilmiĢtir. Buna bağlı olarak değiĢiklik bu bitkileri TMS 41‟in kapsamından çıkararak TMS 

16‟nın kapsamına alınmıĢtır. TaĢıyıcı bitkiler üzerinde büyüyen ürünler ise TMS 41 

kapsamındadır.  

 

- TMS 16 ve TMS 38‟deki değiĢiklik: “Maddi duran varlıklar” ve “Maddi olmayan duran 

varlıklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde 

geçerlidir. Bu değiĢiklikle bir varlığın kullanımını içeren bir faaliyetten elde edilen hasılatın, 

genellikle varlığın ekonomik yararlarının tüketimi dıĢındaki etkenleri yansıttığından, hasılat 

esaslı amortisman ve itfa yöntemi kullanımının uygun olmadığına açıklık getirmiĢtir. 

 

- TFRS 14, “Düzenleyici erteleme hesapları”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra 

baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, ilk defa TFRS uygulayacak 

Ģirketlerin, düzenleyici erteleme hesap bakiyelerini önceki genel kabul görmüĢ muhasebe 

ilkelerine göre finansal tablolarına yansıtmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha 

önce TFRS uygulamıĢ ve ilgili tutarı muhasebeleĢtirmeyecek diğer Ģirketlerle 

karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak adına, tarife düzenlemesinin etkisinin diğer kalemlerden ayrı 

olarak sunulması istenmektedir.  

 

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik, iĢletmelere, bağlı ortaklık, iĢtirakler ve 

iĢ ortaklıklarındaki yatırımlarını muhasebeleĢtirirken özkaynak yönetimini kullanmalarına izin 

vermektedir.  

 

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklik TFRS 10‟un gereklilikleri ve TMS 28 arasındaki, 

yatırımcı ve iĢtiraki ya da iĢ ortaklığı arasında bir varlığın satıĢı ya da iĢtiraki konusundaki 

uyumsuzluğa değinmektedir. Bu değiĢikliğin nihai sonucu, iĢletme tanımına giren bir iĢlem 

gerçekleĢtiğinde (bağlı ortaklığa iliĢkin ya da değil) iĢlem sonucu oluĢan kayıp veya kazancın 

tamamı muhasebeleĢtirilirken; bu iĢlem eğer bir varlık alıĢ veya satıĢı ise söz konusu iĢlemden 

doğan kayıp veya kazancın bir bağlı ortaklığa iliĢkin olmasa bile bir kısmı muhasebeleĢtirilir. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

b) 31 Mart 2015 tarihi itibarıyla yayımlanmış ancak henüz yürürlüğe girmemiş olan standartlar 

ve değişiklikler  

 

- Yıllık ĠyileĢtirmeler 2014 Dönemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. ĠyileĢtirmeler 4 standarda değiĢiklik getirmiĢtir:  

 

 TFRS 5, „SatıĢ amaçlı elde tutulan duran varlıklar ve durdurulan faaliyetler‟, satıĢ 

yöntemlerine iliĢkin değiĢiklik  

 TFRS 7, „Finansal araçlar: Açıklamalar‟, TFRS 1‟e bağlı olarak yapılan, hizmet 

sözleĢmelerine iliĢikin değiĢiklik 

 TMS 19, „ÇalıĢanlara sağlanan faydalar‟ iskonto oranlarına iliĢkin değiĢiklik 

 TMS 34, „Ara dönem finansal raporlama‟ bilgilerin açıklanmasına iliĢkin değiĢiklik.  

 

- TMS 1“Finansal Tabloların SunuluĢu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan 

yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikler ile finansal raporların sunum ve 

açıklamalarını iyileĢtirmek amaçlanmıĢtır. 

 

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama 

dönemlerinde geçerlidir. Bu değiĢiklikler yatırım iĢletmeleri ve onların bağlı ortaklıkları için 

konsolidasyon muhafiyeti uygulamasına açıklık getirir.  

 

- TFRS 15 „MüĢterilerle yapılan sözleĢmelerden doğan hasılat‟; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu 

tarihten sonra baĢlayan yıllık raporlama dönemlerinde geçerlidir. Amerika‟da Kabul GörmüĢ 

Muhasebe Standartları ile yapılan uyum çalıĢması sonucu ortaya çıkan yeni standart, hasılatın 

finansal raporlamasını ve finansal tabloların toplam gelirlerinin dünya çapında 

karĢılaĢtırılabilirliğini sağlamayı amaçlamıĢtır.  

 

- TFRS 9, “Finansal araçlar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĢlayan yıllık 

raporlama dönemlerinde geçerlidir. Bu standart TMS 39‟un yerini almaktadır. Finansal varlıklar 

ve yükümlülüklerin sınıflandırması ve ölçülmesi ile ilgili zorunlulukları ve aynı zamanda 

Ģuanda kullanılmakta olan, gerçekleĢen değer düĢüklüğü zararı modelinin yerini alacak olan 

beklenen kredi riski modelini de içermektedir.  

 

- Bu bültenin yayım tarih itibarıyla aĢğıda yer alan standartlar, yorumlar ve değiĢikler henüz 

Kamu Gözetim Kurumu (KGK) tarafından yayımlanmamıĢtır:  

 

 TFRS 14 “Düzenleyici erteleme hesapları”  

 TMS 16 ve TMS 38‟deki değiĢiklik: “Maddi duran varlıklar” ve “Maddi olmayan duran 

varlıklar”, (amortisman ve itfa payları)  

 TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”  

 TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “ĠĢtiraklerdeki ve iĢ ortaklıklarındaki 

yatırımlar”  

 TMS 1 “Finansal Tabloların SunuluĢu”  

 TFRS 15 “MüĢterilerle yapılan sözleĢmelerden doğan hasılat”  

 Yıllık ĠyileĢtirmeler 2014  

 

ġirket, yukarıda yer alan değiĢikliklerin operasyonlarına olan etkilerini değerlendirip gerekli olanları 

uygulayacaktır.  
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.3.2  Karşılaştırmalı bilgiler ve önceki dönem tarihli finansal tabloların düzeltilmesi 

 

ĠliĢikteki finansal tablolar, ġirket‟in finansal durumu, performansı ve nakit akıĢındaki eğilimleri 

belirleyebilmek amacıyla, önceki dönemle karĢılaĢtırmalı hazırlanmaktadır. Finansal tabloların 

kalemlerinin gösterimi veya sınıflandırılması değiĢtiğinde karĢılaĢtırılabilirliği sağlamak amacıyla, 

önceki dönem finansal tabloları da buna uygun olarak yeniden sınıflandırılmakta ve bu hususlara 

iliĢkin olarak açıklama yapılmaktadır. 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti 

 

Finansal tabloların hazırlanmasında kullanılan önemli muhasebe politikaları aĢağıda açıklanmıĢtır. 

 

2.4.1 Hasılat 

 

Hasılat, yatırım amaçlı gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasına göre 

kaydedilmektedir. Gelirler, alınan veya alınabilecek bedelin gerçeğe uygun değeri ile ölçülür. 

 

Gayrimenkul satıĢlarından elde edilen gelirler, risk ve faydaların alıcıya transfer edilmesi halinde 

kapsamlı gelir tablosuna kaydedilir. 

 

2.4.2 Yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller, faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller ve yapılmakta olan yatırım 

amaçlı gayrimenkullerden oluĢmaktadır.  

 

a) Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazancı veya her ikisini birden elde 

etmek için tutulan gayrimenkullerdir. ġirketin faal olan yatırım amaçlı gayrimenkulleri binalardan 

oluĢmaktadır. 

 

b) Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

Yatırım amaçlı bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydaların iĢletmeye 

giriĢinin muhtemel olması ve yatırım amaçlı gayrimenkulün maliyetinin güvenilir bir Ģekilde 

ölçülebilir olması durumunda bir varlık olarak muhasebeleĢtirilir. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullerin değerlemesinde maliyet modeli seçilmiĢ ve söz konusu model tüm 

yatırım amaçlı gayrimenkullere uygulanmıĢtır. Yatırım amaçlı gayrimenkuller finansal tablolarda 

maliyetinden birikmiĢ amortisman ve varsa ekspertiz Ģirketi tarafından belirlenen gerçeğe uygun 

değeri karĢılaĢtırılarak hesaplanan değer düĢüklüğü zararları indirildikten sonraki değeri ile 

gösterilmiĢtir. 
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2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 

 

Bu varlıkların satın alma ve inĢa sürecindeki oluĢan tüm maliyetler ile sonradan ortaya çıkan diğer 

masraflar söz konusu varlığın gelecekteki ekonomik faydasını arttırıcı nitelikte ise 

aktifleĢtirilmektedir. AktifleĢtirme, bu varlıklar ile ilgili harcamaların oluĢmaya baĢladığı andan, 

varlıkların nihai kullanıma hazır hale getirilmesine kadar sürdürülmektedir. 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkullere iliĢkin amortismanlar, varlıkların yararlı ömürlerine göre aktife giriĢ 

tarihi esas alınarak eĢit tutarlı, doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak ayrılmaktadır.  

 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazancı veya her ikisini 

birden elde etmek için yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkullerdir. ġirket‟in yapılmakta olan 

yatırım amaçlı gayrimenkulleri arazi ve arsalardan oluĢmaktadır. 

 

Yatırım Amaçlı Tahmini Ekonomik  

Gayrimenkul Cinsi Ömür (Yıl) 

 

Binalar 50 

 

2.4.3 Maddi duran varlıklar 

 

Maddi duran varlıklar elde etme maliyeti üzerinden, birikmiĢ amortisman ve gerekli olduğu durumlarda 

değer düĢüklüğü karĢılığı ayrıldıktan sonraki net değerleri ile gösterilmektedir. Maliyet bedeli, varlığın 

faaliyetini planlanan gibi gerçekleĢtirmesi için katlanılan doğrudan iliĢkilendirilebilen maliyetleri de 

içerir. 

 

Amortisman, maddi duran varlıkların tahmin edilen faydalı ömürleri baz alınarak doğrusal amortisman 

yöntemi kullanılarak ayrılmaktadır (Dipnot 12). 

 

Maddi duran varlıklar için tahmin edilen faydalı ömürler aĢağıdaki gibidir; 

 

 Tahmini Ekonomik 

 Duran Varlık Cinsi Ömür (Yıl) 

 

DemirbaĢlar 4-10 

TaĢıtlar 5 

Özel maliyetler 2-5 

 

Maddi duran varlığın kapasitesini geniĢleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayı artıran 

nitelikteki yatırım harcamaları maddi duran varlığın maliyetine eklenmekte ve kalan faydalı ömrü 

boyunca amortismana tabi tutulmaktadır. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak 

muhasebeleĢtirilmektedir.  

 

Maddi duran varlıkların bilançoda taĢınan değeri tahmini geri kazanılabilir değerinin üzerinde olması 

durumunda söz konusu varlığın değeri geri kazanılabilir değerine indirilir ve ayrılan değer düĢüklüğü 

karĢılığı gider hesapları ile iliĢkilendirilir. 

 

Maddi duran varlıkların elden çıkartılması sonucu oluĢan satıĢ karı veya zararı, kayıtlı değeri ile tahsil 

olunan tutarların karĢılaĢtırılması sonucu belirlenir ve cari dönemde ilgili gelir ve gider hesaplarına 

yansıtılır.  
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 

 

2.4.4 Maddi olmayan duran varlıklar 

 

Maddi olmayan varlıklar lisanslar, eriĢim hizmetleri ve bilgisayar yazılımlarından oluĢmaktadır. 

Bunlar, iktisap maliyeti üzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yıl olan tahmini 

faydalı ömürleri üzerinden doğrusal itfa yöntemi kullanılarak itfa edilmektedir. (Dipnot 13). 

 

Beklenen faydalı ömür ve itfa yöntemi, tahminlerde ortaya çıkan değiĢikliklerin olası etkilerini tespit 

etmek amacıyla her yıl gözden geçirilir ve tahminlerdeki değiĢiklikler ileriye dönük olarak 

muhasebeleĢtirilir. 

 

2.4.5 Varlıklarda değer düşüklüğü 

 

Finansal varlıklar 

 

ġirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlık veya finansal varlık grubunun değer düĢüklüğüne 

uğradığına iliĢkin ortada tarafsız göstergelerin bulunup bulunmadığı hususunu değerlendirir. Anılan 

türden bir göstergenin mevcut olması durumunda ġirket, ilgili değer düĢüklüğü tutarını tespit eder. 

 

Bir finansal varlık veya finansal varlık grubu, yalnızca ilgili varlığın ilk muhasebeleĢtirilmesinden 

sonra bir veya birden fazla olayın (“zarar/kayıp olayı”) meydana geldiğine ve söz konusu zarar 

olayının (veya olaylarının) ilgili finansal varlığın veya varlık grubunun güvenilir bir biçimde tahmin 

edilebilen gelecekteki nakit akıĢları üzerindeki etkisi sonucunda değer düĢüklüğüne uğradığına iliĢkin 

tarafsız bir göstergenin bulunması durumunda değer düĢüklüğüne uğrar ve değer düĢüklüğü zararı 

oluĢur. Ġleride meydana gelecek olaylar sonucunda oluĢması muhtemel kayıplar, olasılığın 

yüksekliğine bakılmaksızın muhasebeleĢtirilmez. 

 

Finansal olmayan varlıklar 

 

ġirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varlıkların varlıklarının defter değerine iliĢkin değer 

kaybının olduğuna dair herhangi bir gösterge olup olmadığını değerlendirmektedir. Eğer böyle bir 

gösterge mevcutsa, değer düĢüklüğü tutarını belirleyebilmek için o varlığın geri kazanılabilir tutarı 

tahmin edilmektedir. Varlığın tek baĢına geri kazanılabilir tutarının hesaplanmasının mümkün 

olmadığı durumlarda, o varlığın ait olduğu nakit üreten biriminin geri kazanılabilir tutarı 

hesaplanmaktadır. 

 

Geri kazanılabilir tutar, satıĢ maliyetleri düĢüldükten sonra elde edilen gerçeğe uygun değer veya 

kullanımdaki değerin büyük olanıdır. Kullanımdaki değer hesaplanırken, geleceğe ait tahmini nakit 

akıĢları, paranın zaman değeri ve varlığa özgü riskleri yansıtan vergi öncesi bir iskonto oranı 

kullanılarak bugünkü değerine indirilmektedir. 

 

Varlığın (veya nakit üreten birimin) geri kazanılabilir tutarının, defter değerinden daha az olması 

durumunda, varlığın (veya nakit üreten birimin) defter değeri, geri kazanılabilir tutarına 

indirilmektedir. Bu durumda oluĢan değer düĢüklüğü kayıpları kar veya zararda 

muhasebeleĢtirilmektedir. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 

 

2.4.6 Finansal araçlar 

 

Sınıflandırma 

 

ġirket‟in finansal varlıkları, nakit ve nakit benzerleri ve gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara 

yansıtılan finansal varlıklardan; finansal yükümlülükleri ise ticari borçlar ve finansal borçlardan 

oluĢmaktadır. 

 

i) Türev olmayan finansal araçlar 

 

ġirket, mevduatlarını oluĢtukları tarihte kayıtlarına almaktadır. Diğer bütün finansal varlıklar, ġirket‟in 

ilgili finansal aracın sözleĢmeye bağlı koĢullarına taraf durumuna geldiği iĢlem tarihinde kayıtlara 

alınmaktadır. ġirket, finansal varlıklarla ilgili sözleĢme uyarınca meydana gelen nakit akıĢları ile ilgili 

hakları sona erdiğinde veya ilgili haklarını bu finansal varlık ile ilgili bütün risk ve getirilerinin 

sahipliğini bir alım-satım iĢlemiyle devrettiğinde söz konusu finansal varlığı kayıtlarından 

çıkarmaktadır. ġirket tarafından devredilen finansal varlıklardan yaratılan veya elde tutulan her türlü 

hak, ayrı bir varlık veya yükümlülük olarak kaydedilmektedir. 

 

Türev olmayan finansal varlıklar finansal durum tablosuna ilk olarak doğrudan iliĢkilendirilebilir 

iĢlem maliyetleri dahil edilerek piyasa değerleri ile yansıtılmaktadır. Finansal varlıklar kayda 

alınmalarını izleyen dönemlerde aĢağıda belirtildiği gibi değerlenmektedir. 

 
Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan finansal varlıklar 
 
Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarar‟a yansıtılan finansal varlıklar, “Alım satım amaçlı finansal 

varlıklar”, “Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan olarak sınıflandırılan finansal varlıklar” ve 

“Alım satım amaçlı türev finansal varlıklar” olmak üzere üçe ayrılmaktadır. 

 

Alım satım amaçlı finansal varlıklar, piyasada kısa dönemde oluĢan fiyat ve benzeri unsurlardaki 

dalgalanmalardan kar sağlama amacıyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bağımsız olarak, kısa 

dönemde kar sağlamaya yönelik bir portföyün parçası olan finansal varlıklardır. 

 

Alım satım amaçlı finansal varlıklar, finansal durum tablosuna ilk olarak iĢlem maliyetleri de dahil 

olmak üzere maliyet değerleri ile yansıtılmakta ve kayda alınmalarını müteakiben gerçeğe uygun 

değerleri ile değerlemeye tabi tutulmaktadır. Yapılan değerleme sonucu oluĢan kazanç ve kayıplar 

kar/zarar hesaplarına dahil edilmektedir.  
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 

 

Satılmaya hazır finansal varlıklar 

 

Satılmaya hazır finansal varlıklar, ticari ve diğer alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatırımlar ve 

gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan finansal varlıklar dıĢında kalan finansal varlıklardan 

oluĢmaktadır. 

 

Satılmaya hazır finansal varlıkların müteakip değerlemesi rayiç değerleri üzerinden yapılmaktadır. 

Ancak, rayiç değerleri güvenilir bir Ģekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar için iç verim 

oranı yöntemi kullanılarak ıskonto edilmiĢ bedel üzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar için gerçeğe 

uygun değer fiyatlandırma modelleri veya iskonto edilmiĢ nakit akıĢ teknikleri kullanılarak 

değerlenmektedir. Satılmaya hazır finansal varlıkların gerçeğe uygun değerlerindeki değiĢikliklerden 

kaynaklanan ve menkul kıymetlerin etkin faiz yöntemiyle hesaplanan itfa edilmiĢ maliyeti ile gerçeğe 

uygun değeri arasındaki farkı ifade eden gerçekleĢmemiĢ kar veya zararlar özkaynak kalemleri 

içerisinde “Finansal Varlıklar Değer ArtıĢ Fonu” hesabı altında gösterilmektedir. Satılmaya hazır 

finansal varlıklar elden çıkarılmaları durumunda gerçeğe uygun değer uygulaması sonucunda 

özkaynak hesaplarında oluĢan değer, dönem kar/zararına yansıtılmaktadır. 

 

ġirket‟in satılmaya hazır varlığı bulunmamaktadır. 

 

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlıklar  

 

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varlıklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve 

fonlama kabiliyeti dahil olmak üzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi için gerekli koĢulların 

sağlanmıĢ olduğu, sabit veya belirlenebilir ödemeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynaklı 

krediler ile alacaklar dıĢında kalan finansal varlıklardan oluĢmaktadır. Vadeye kadar elde tutulacak 

menkul değerler, iç verim oranı yöntemi kullanılarak iskonto edilmiĢ maliyeti ile değerlemeye tabi 

tutulmakta ve varsa değer azalıĢı için karĢılık ayrılmaktadır. 

 

Vadeye kadar elde tutulacak menkul değerlerden kazanılan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz 

geliri olarak muhasebeleĢtirilir. 

 

ġirket‟in vadeye kadar tutulacak finansal varlığı bulunmamaktadır. 

 
Nakit ve nakit benzerleri 
 
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile üç ay ve daha kısa vadeli, hemen nakde çevrilebilecek 
olan ve önemli tutarda değer değiĢikliği riski taĢımayan yüksek likiditeye sahip diğer kısa vadeli 
yatırımları kapsamaktadır. Bu varlıkların defter değeri, gerçeğe uygun değerine yakındır. 
 

ii) Türev olmayan finansal yükümlülükler 

 

Finansal borçlar 

 

Finansal borçlar ilk kayıt tarihinde gerçeğe uygun değerleri ile muhasebeleĢtirilmektedir. Finansal 

borçlar, iĢlem maliyetlerini düĢtükten sonra elde etme maliyetleri ile kayıtlara alınmakta ve sonrasında 

etkin faiz oranı yöntemine göre itfa edilmiĢ maliyet bedelleri üzerinden ölçülmektedir. 

 

  



VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2015 TARĠHĠNDE SONA EREN ARA HESAP DÖNEMĠNE AĠT 

FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 

 

16 

2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 

 

2.4.7 Netleştirme 

 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleĢtirme hakkının var olması, net olarak ödenmesi 

veya tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eĢ 

zamanlı olarak gerçekleĢebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilebilmektedir. 

 

2.4.8 Kur değişiminin etkileri 

 

Yabancı para cinsinden yapılan iĢlemler, iĢlem tarihindeki yabancı para kuru ile TL‟ye çevrilmektedir. 

Yabancı para parasal varlıklar ve borçlar, bilanço tarihinde geçerli kur üzerinden dönem sonunda 

TL‟ye çevrilmektedirler. Bu tip iĢlemlerden kaynaklanan kur farkları, kapsamlı gelir tablosuna 

yansıtılmaktadır.  

 

2.4.9 Hisse senedi ihraç primleri 

 

Hisse senedi ihraç primi ġirket‟in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yüksek bir 

fiyat üzerinden satılması neticesinde oluĢan farkı ya da ġirket‟in iktisap ettiği Ģirketler ile ilgili 

çıkarmıĢ olduğu hisselerin nominal değer ile gerçeğe uygun değerleri arasındaki farkı temsil eder. 

 

2.4.10 Ödenmiş sermaye 

 

Adi hisse senetleri özkaynaklarda sınıflandırılırlar. Yeni hisse senedi ihracıyla iliĢkili maliyetler, vergi 

etkisi indirilmiĢ olarak tahsil edilen tutardan düĢülerek özkaynaklarda gösterilirler. 

 

2.4.11 Temettüler 

 

ġirket, temettü gelirlerini ilgili temettüyü alma hakkı oluĢtuğu tarihte, finansal tablolara 

yansıtmaktadır. Temettü borçları kar dağıtımının bir unsuru olarak beyan edildiği dönemde 

yükümlülük olarak finansal tablolara yansıtılır. 

 

2.4.12 Pay başına kazanç 

 

Kapsamlı gelir tablosunda belirtilen pay baĢına kazanç, ana ortaklık payına düĢen net karın ilgili 

dönem içinde mevcut hisselerin ağırlıklı ortalama adedine bölünmesi ile tespit edilir. 

 

Türkiye‟de Ģirketler, sermayelerini hâlihazırda bulunan hissedarlarına, geçmiĢ yıl kazançlarından ve 

yeniden değerleme fonlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu ile artırabilmektedirler. Bu tip 

“bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse baĢına kazanç hesaplamalarında, finansal tablolarda sunulan tüm 

dönemlerde ihraç edilmiĢ hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan ağırlıklı 

ortalama hisse sayısı, hisse senedi dağıtımlarının geçmiĢe dönük etkilerini de hesaplayarak bulunur. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 
 

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar 
 

Raporlama tarihi ile bilançonun yayımı için yetkilendirme tarihi arasında, iĢletme lehine veya aleyhine 
ortaya çıkan olayları ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrılmaktadır: 
 

- Raporlama tarihi itibarıyla ilgili olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması (raporlama 
tarihinden sonra düzeltme gerektiren olaylar) ve 

 

- Ġlgili olayların bilanço tarihinden sonra ortaya çıktığını gösteren deliller olması (raporlama 
tarihinden sonra düzeltme gerektirmeyen olaylar). 

 

Raporlama tarihi itibarıyla söz konusu olayların var olduğuna iliĢkin yeni deliller olması veya ilgili 
olayların raporlama tarihinden sonra ortaya çıkması durumunda ve bu olayların finansal tabloların 
düzeltilmesini gerektirmesi durumunda, ġirket finansal tablolarını yeni duruma uygun Ģekilde 
düzeltmektedir. Söz konusu olaylar finansal tabloların düzeltilmesini gerektirmiyor ise, ġirket söz 
konusu hususları ilgili dipnotlarında açıklamaktadır. 
 

2.4.14 Karşılıklar, şarta bağlı yükümlülükler ve şarta bağlı varlıklar 
 

Herhangi bir karĢılık tutarının finansal tablolara alınabilmesi için; ġirket‟in geçmiĢ olaylardan 
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zımni yükümlülüğün bulunması, bu yükümlülüğün yerine 
getirilmesi için ekonomik fayda içeren kaynakların iĢletmeden çıkmasının muhtemel olması ve söz 
konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir biçimde tahmin edilebiliyor olması gerekmektedir.  
Söz konusu kriterler oluĢmamıĢsa, ġirket söz konusu hususları ilgili dipnotlarda açıklamaktadır. 
 

Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin muhtemel hale gelmesi halinde, Ģarta bağlı varlıkla ilgili 
olarak finansal tablo dipnotlarında açıklama yapılır. Ekonomik faydanın iĢletmeye gireceğinin 
kesinleĢmesi durumundaysa, söz konusu varlık ve bununla ilgili gelir değiĢikliğinin olduğu tarihte 
finansal tablolara alınır. 
 

2.4.15 Kiralama işlemleri 
 

Mülkiyete ait risk ve kazanımların önemli bir kısmının kiracıya ait olduğu kiralama iĢlemi, finansal 
kiralama olarak sınıflandırılmaktadır. Diğer bütün kiralamalar faaliyet kiralaması olarak 
sınıflandırılmaktadır. 
 

Kiralayan durumunda Şirket 
 

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasına göre kira dönemi boyunca doğrusal yöntem ile kapsamlı 
gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmektedir. 
 

Kiracı durumunda Şirket 
 

Finansal kiralama işlemleri 
 

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlıklar ġirket‟in aktifinde varlık, pasifinde ise finansal kiralama 
iĢlemlerinden borçlar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlık ve borç olarak yer 
alan tutarların tespitinde, varlıkların gerçeğe uygun değerleri ile kira ödemelerinin bugünkü 
değerlerinden küçük olanı esas alınarak, kiralamadan doğan finansman maliyetleri, kiralama süresi 
boyunca sabit bir faiz oranı oluĢturacak Ģekilde dönemlere yayılmaktadır. Finansal kiralama yoluyla 
alınan varlıklara, maddi duran varlıklar için uygulanan esaslara göre amortisman hesaplanmaktadır. 
 

Faaliyet kiralamaları kapsamında yapılan kira ödemeleri kira süresi boyunca, eĢit tutarlarda gider 
kaydedilmek suretiyle kapsamlı gelir tablosunda muhasebeleĢtirilmektedir.  
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 

 

2.4.16 İlişkili taraflar 

 

Bu finansal tabloların amacı doğrultusunda ortaklar, üst düzey yöneticiler ve yönetim kurulu üyeleri, 

aileleri ve kendileri tarafından kontrol edilen ve müĢterek yönetime tabi ortaklıklar TMS 24 - ĠliĢkili 

Taraf Açıklamaları standardı kapsamında iliĢkili taraflar olarak kabul edilmiĢtir. 

 

2.4.17 Vergilendirme  

 

Kurumlar vergisi 

 

5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)‟e göre, gayrimenkul yatırım 

ortaklığından elde edilen kazançlar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmuĢtur. Bu istisna ayrıca ara 

dönem Geçici Vergi için de uygulanmaktadır. 

 

ġirket‟in kurum kazancı Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 5‟inci maddesi gereğince Kurumlar 

Vergisi‟nden istisna olduğundan ertelenmiĢ vergi hesaplanmamıĢtır. 

 

2.4.18 Çalışanlara sağlanan faydalar / kıdem tazminatı karşılığı 

 

Kıdem tazminatı karĢılığı, ġirket‟in, Türk ĠĢ Kanunu uyarınca personelin emekliye ayrılmasından 

doğacak gelecekteki olası yükümlülüklerinin tahmini toplam karĢılığının bugünkü değerini ifade eder. 

Türkiye‟de geçerli olan çalıĢma hayatını düzenleyen yasalar ve Türk ĠĢ Kanunu uyarınca, ġirket‟in bir 

yılını tamamlayan ve sebepsiz yere iĢten çıkartılan, askerlik görevini yapmak için çağrılan, vefat eden, 

25 yıllık hizmet süresini doldurup (kadınlarda 20 yıl) emeklilik yaĢını doldurarak (kadınlarda 58, 

erkeklerde 60 yaĢ) emekli olan çalıĢanlarına kıdem tazminatı ödeme yükümlülüğü vardır.  

23 Mayıs 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa değiĢtiğinden, emeklilikten önceki hizmet süresiyle 

bağlantılı, bazı geçiĢ süreci maddeleri çıkartılmıĢtır. Ödenecek tazminat her hizmet yılı için bir aylık 

maaĢ tutarı kadardır ve bu miktar 31 Mart 2015 tarihi itibariyle 3.541 TL ile sınırlandırılmıĢtır  

(31 Aralık 2014: 3.541 TL). 

 

TanımlanmıĢ sosyal yardım yükümlülüğünün bugünkü değeri ile ilgili ayrılan karĢılık öngörülen 

yükümlülük yöntemi kullanılarak hesaplanır. Tüm aktüeryal karlar ve zararlar kapsamlı gelir 

tablosunda muhasebeleĢtirilir. TFRS, belirli fayda planları dahilinde muhtemel tazminat 

yükümlülüğünün tahmin edilebilmesi için aktüer değerleme öngörülerinin geliĢtirilmesini gerektirir. 

Finansal tablolarda, ġirket öngörülen yükümlülük yöntemini uygulayarak ve geçmiĢ yıllardaki 

deneyimlerine dayanarak, hizmet süresini sonlandırdığı tarih itibariyle kıdem tazminatı almaya hak 

kazananları temel alarak bir yükümlülük hesaplamaktadır. Bu karĢılık, gelecekte çalıĢanların 

emekliliklerinden doğacak muhtemel yükümlüklerin bugünkü değerinin tahmin edilmesiyle 

bulunmaktadır. 

 

Temel varsayım, her yıllık hizmet için belirlenen tavan karĢılığının enflasyon ile orantılı olarak 

artmasıdır. Böylece uygulanan iskonto oranı enflasyonun beklenen etkilerinden arındırılmıĢ gerçek 

oranı gösterir. Kıdem tazminatı tavanı her altı ayda bir ayarlandığı için, 31 Mart 2015 tarihli karĢılığın 

hesaplamasında 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren geçerli olan 3.541 TL tavan tutarı  

(1 Ocak 2014: 3.438 TL) kullanılmıĢtır. 
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2 FĠNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ĠLĠġKĠN ESASLAR (Devamı) 
 

2.4 Önemli muhasebe politikalarının özeti (Devamı) 
 

2.4.19 Stoklar 
 

Stoklar, maliyetin veya net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı ile değerlenir. Stoklara dahil edilen 
maliyet unsurları ġirket tarafından kısa vadede satıĢ amaçlı konut inĢa etmek için elde tutulan arsalar 
ve bu arsalar üzerinde inĢaatı devam etmekte olan konutların maliyetlerinden oluĢmaktadır. Stokların 
maliyeti tüm satın alma maliyetlerini, dönüĢtürme maliyetlerini ve stokların mevcut durumuna ve 
konumuna getirilmesi için katlanılan diğer maliyetleri içerir. Stokların birim maliyeti, elde etme 
maliyeti veya net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı yöntemi kullanılarak belirlenmiĢtir. Halihazırda 
veya yakın bir gelecekte üzerinde konut inĢaatı yapılacak arsalar, stoklar içerisinde değerlendirilmiĢtir. 
Bilanço tarihi itibariyle satıĢının bir yıldan daha uzun sürmesi beklenen stoklar, duran varlıklar altında 
sınıflandırılmıĢtır. 
 

2.5 Önemli Muhasebe Değerlendirme, Tahmin Ve Varsayımları 
 

Finansal tabloların hazırlanması, bilanço tarihi itibariyle raporlanan varlıklar ve yükümlülüklerin 

tutarlarını, koĢullu varlıkların ve yükümlülüklerin açıklamasını ve hesap dönemi boyunca raporlanan 

gelir ve giderlerin tutarlarını etkileyebilecek tahmin ve varsayımların kullanılmasını gerektirmektedir. 

Bu tahminler yönetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri doğası 

gereği gerçekleĢen sonuçlarla birebir aynı tutarlarda neticelenmeyebilir. 
 

ġirket 31 Mart 2015 tarihli finansal tablolarında belirtilen muhasebe politikalarının aynılarını 

uygulamaya devam etmektedir. 
 

Stoklar 
 

Konut inĢaat projelerinde değerlendirilmek üzere satın alınan araziler “arsalar” altında ve maliyetin ya 

da net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı ile gösterilmektedir. 
 

ġirket, konut inĢaat projesi geliĢtirmek amacı ile edindiği arsa stoklarını uzun vadeye sınıflamıĢtır.  
 

Uzun vadeli Katma Değer Vergisi (“KDV”) alacakları 
 

ġirket, mevcut operasyonları doğrultusunda geri kazanımının bir yıldan uzun süreceğini öngördüğü 

KDV alacaklarını duran varlıklar içerisinde sınıflandırmaktadır (Dipnot 9). ġirket‟in 31 Mart 2015 tarihi 

itibariyle toplam KDV alacakları 9.927.223 TL (31 Aralık 2014: 9.901.361 TL) olup KDV‟ye konu 

olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlaması baz alınarak bu tutar uzun vadeli olarak sınıflanmıĢtır. 
 

2.6 Portföy sınırlamalarına uyumun kontrolü 
 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı dipnotta yer verilen 

bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar 

Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiĢ özet bilgiler niteliğinde olup  

28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 

“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 

Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin 

Esaslar Tebliğinde DeğiĢiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 

kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıĢtır. 
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3 ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI 

 

ĠliĢkili taraflardan alacaklar ve borçlar 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Finansal yatırımlar 

Vakıfbank Bonosu (Not 5) 31.454.302 31.441.510 

 

Bankalar 

Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. (“Vakıfbank”) 282.798.509 277.622.673 

Türkiye Halk Bankası A.ġ. (“Halkbank”) 3.776.558 4.050.672 

Vakıfbank Yatırım Fonu 29.987 - 

 

PeĢin ödenmiĢ giderler 

GüneĢ Sigorta A.ġ. (“GüneĢ Sigorta”) 34.812 43.696 

Vakıf Sigorta Aracılık Hizmetleri Ltd. ġti. (“Vakıf  Sigorta”) - 87 

 

ĠliĢkili taraflara ticari borçlar 

Halkbank 10.159 3.806 

Vakıf Yatırım Menkul Değerler A.ġ. 7.198 - 

Vakıf Emeklilik 90 - 

 

Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar 

Vakıf Finansal Kiralama Anonim ġirketi  

   (“Vakıf Leasing”) (Not 14) 577.413 734.418 

 

ĠliĢkili taraflardan ertelenmiĢ kira gelirleri 

Vakıfbank 585.000 - 
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3 ĠLĠġKĠLĠ TARAF AÇIKLAMALARI (Devamı) 
 

ĠliĢkili taraflardan gelir ve giderler 
 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 
 

Gelirler 
 

İlişkili taraflardan kira gelirleri 
 

Vakıfbank  419.208 391.004 
Vakıf Yatırım Menkul Değerler A.ġ. 251.272 234.254 
Vakıf Faktoring 63.000 - 
 

İlişkili taraflardan faiz gelirleri  
 

Vakıfbank 7.098.157 626.778 
Halkbank 86.918 - 
 

İlişkili taraflardan yatırım  
   faaliyet gelirleri  
 

Vakıfbank 745.634 503.365 
 

İlişkili taraflardan diğer gelirler 
 

Vakıf Faktoring 11.359 - 
 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerinde ġirket, hasılatının önemli bir kısmını 
iliĢkili kuruluĢlardan elde etmiĢtir. 
 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 
 

Giderler 
 

İlişkili taraflara ödenen kira giderleri 
 

T. Vakıflar Bankası “T.A.O.” Memur ve Hizmetlileri  
   Emekli Sandığı  - 29.255 
 

İlişkili taraflara ödenen sigorta giderleri 
 

GüneĢ Sigorta  21.807 19.832 
Vakıf Emeklilik A.ġ. 8.839 5.544 
Vakıf Sigorta - 257 
 

İlişkili taraflara ödenen faiz giderleri 
 

Vakıf Leasing 15.415 28.589 
 

İlişkili taraflara ödenen faaliyet giderleri 
 

Vakıf Yatırım Menkul Değerler A.ġ. 18.299 9.558 
Vakıfbank 145 219 
 

Üst düzey yöneticilere sağlanan fayda ve haklar 
 

Yönetim Kurulu ücret ve giderleri 115.830 119.255 
Diğer üst düzey yöneticilere 
   yapılan ödemeler 100.669 42.659 
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4 NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzerleri aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Kasa 1.210 2.381 

Bankalar-Vadeli mevduat  286.570.259 281.539.042 

Bankalar-Vadesiz mevduat  4.808 134.303 

Yatırım fonları 29.987 - 

 

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve  

   nakde eĢdeğer varlıklar 286.606.264 281.675.726 

 

Nakit ve nakde eĢdeğer varlıkların faiz reeskontları (1.415.377) (903.438) 

 

Nakit akıĢ tablosunda yer alan toplam nakit ve  

   nakde eĢdeğer varlıklar 285.190.887 280.772.288 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla bankaların tamamı iliĢkili kuruluĢ bakiyeleri olup, 

ilgili tutarların üzerinde blokaj bulunmamaktadır. 

 

Vadesiz Mevduat 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla vadesiz mevduatın detayları aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

TL 4.808 134.303 

 

Toplam  4.808 134.303 

 

Vadeli Mevduat 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla vadeli mevduatın detayları aĢağıdaki gibidir: 

 

  Nominal  

31 Mart 2015 Tutar (TL) Faiz oranı (%) Vade 

 

TL 118.742.410 10,50 4 Mayıs 2015 

TL 78.083.545 10,75 11 Mayıs 2015 

TL  52.014.660 9,92 3 Nisan 2015 

TL 33.955.572 10,50 30 Nisan 2015 

TL  756.611 9,75 2 Nisan 2015 

TL 696.000 10,50    30 Nisan 2015 

TL  755.209 9,75 9 Nisan 2015 

TL  753.904 10,00 16 Nisan 2015 

TL 752.466 10,00 24 Nisan 2015 

TL 59.882 8 1 Nisan 2015 

 

Toplam 286.570.259    
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4 NAKĠT VE NAKĠT BENZERLERĠ (Devamı) 
 

  Nominal  

31 Aralık 2014 Tutar (TL) Faiz oranı (%) Vade 
 

TL 116.135.943 11,30 2 ġubat 2015 

TL 77.413.383 10,80 6 ġubat 2015 

TL 51.583.140 10,15 12 Ocak 2015 

TL  32.355.972 10,40 29 Ocak 2015 

TL 4.050.604 8,00 2 Ocak 2015 
 

Toplam 281.539.042   
 

 

5 FĠNANSAL YATIRIMLAR 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla satılmaya hazır finansal varlıkların tamamı gerçeğe 

uygun değer farkı kar zarara yansıtılan finansal varlıklar olup, detayı aĢağıdaki gibidir: 
 

    Ortalama  

 Maliyet Vade tarihi Defter değeri getiri (%) 
 

31 Mart 2015 
 

Banka Bonosu (Not 3) 31.299.999 5 Haziran 2015 31.454.302 9,82 
 

Toplam 31.299.999  31.454.302  
 

31 Aralık 2014 
 

Banka Bonosu (Not 3) 31.200.000 13 Mart 2015 31.441.510 8,94 
 

Toplam 31.200.000  31.441.510  
 

Finansal yatırımlarda gerçeğe uygun değerinden oluĢan cari yıl değer artıĢı / (azalıĢı) yatırım 

faaliyetlerinden gelirler/(giderler) hesabı altında muhasebeleĢtirilmiĢtir. 

 

 

6 TĠCARĠ ALACAKLAR VE BORÇLAR 
 

Ticari alacaklar  
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in ticari alacakları bulunmamaktadır. 
 

Ticari borçlar  
 

Kısa vadeli ticari borçlar 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in kısa vadeli ticari borçları aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Ticari borçlar 35.502 45.001 

ĠliĢkili taraflara ticari borçlar (Not 3) 17.447 3.806 
 

Toplam 52.949 48.807 
  



VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2015 TARĠHĠNDE SONA EREN ARA HESAP DÖNEMĠNE AĠT 

FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 

 

24 

7 DĠĞER ALACAKLAR 

 

Kısa vadeli diğer alacaklar  

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in kısa vadeli diğer alacakları aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

ĠliĢkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 17.514 1.350 

 

Toplam 17.514 1.350 

 

Uzun vadeli diğer alacaklar 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in uzun vadeli diğer alacakları aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

ĠliĢkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 8.441 15.570 

 

Toplam 8.441 15.570 

 

 

8 PEġĠN ÖDENMĠġ GĠDERLER  

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in kısa vadeli peĢin ödenmiĢ giderleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

PeĢin ödenmiĢ giderler 46.393 50.602 

 

Toplam 46.393 50.602 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in uzun vadeli peĢin ödenmiĢ giderleri 

aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Verilen sipariĢ avansları 175.280 - 

 

Toplam 175.280 - 
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9 CARĠ DÖNEM VERGĠSĠYLE ĠLGĠLĠ VARLIKLAR, DĠĞER DÖNEN VARLIKLAR 

VE DĠĞER DURAN VARLIKLAR 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in cari dönem vergisiyle ilgili varlıkları,  

aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

PeĢin ödenen vergiler ve fonlar (*) 4.062.255 3.061.285 

 

Toplam 4.062.255 3.061.285 

 
(*) 4.062.255 TL tutarındaki peĢin ödenen vergi ve fonların tamamı dönem içerisinde elde edilmiĢ olan vadeli 

mevduat gelirleri üzerinden hesaplanmıĢ stopaj tutarından oluĢmaktadır. 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in diğer dönen varlıkları aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

KDV alacağı 2.938.055 2.868.112 

Diğer dönen varlıklar - 2.731 

 

Toplam 2.938.055 2.870.843 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in diğer duran varlıkları aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

KDV alacağı (*) 9.927.223 9.901.361 

 

Toplam 9.927.223 9.901.361 

 
(*) Diğer duran varlıkların tamamı Halk GYO-Vakıf GYO adi ortaklığının Sancaktepe/Ġstanbul‟da alınan 

arsanının diğer dönemlerde mahsup edilecek olan Katma Değer Vergisi alacağından oluĢmaktadır. 
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10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla, yatırım amaçlı gayrimenkullerin detayı aĢağıdaki 
gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 138.118.217 136.768.534 
Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller  31.035.798 31.046.577 
 

Toplam 169.154.015 167.815.111 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla, faal olan ve yapılmakta olan yatırım amaçlı 
gayrimenkullerin detayı aĢağıdaki gibir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 
Arsalar 138.118.217 136.768.534 
Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 
Binalar 17.658.266 17.669.340 
Arsalar(*) 13.377.532 13.377.237 
 

Toplam 169.154.015 167.815.111 

 

(*) Arsaların, 13.042.000 TL  tutarındaki kısmı Trabzon arazisinin alım bedelinden, 335.532 TL‟lik kısmı ise 
arazi alımı ile ilgili olarak ödenen tapu harç bedelinden oluĢmaktadır. ( 31 Aralık 2014 hesap döneminde, 
Araziler‟in, 13.042.000 TL tutarındaki kısmı Trabzon arazisinin alım bedelinden, 335.237 TL‟lik kısmı 
ise arazi alımı ile ilgili olarak ödenen tapu harç bedelinden oluĢmaktadır.) 

 

ġirket portföyünde yer alan, Trabzon Ġli, Ortahisar Ġlçesi Kalkınma Mahallesi, 619 Ada, 9 Parsel‟inde yer 
alan arazi için gayrimenkulün üzerindeki yapı ruhsatının geçersiz olması nedeniyle ġirket‟e  
30 Aralık 2014 tarihi itibarı ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”) 
tarafından bilgilendirme yazısı gönderilmiĢtir. ġirket‟in 2 ġubat 2015 tarihi itibariyle tapuda yaptığı 
iĢleme istinaden gayrimenkulün niteliği arsa olarak değiĢtirilmiĢtir. 

 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 
 

Arsalar 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihlerinde sona eren dönemler itibarıyla yatırım amaçlı 
gayrimenkullerden arazi ve arsaların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

AçılıĢ bakiyesi 136.768.534 125.171.523 
GiriĢler (**) 1.349.683 11.597.011 
 

Dönem sonu bakiyesi 138.118.217 136.768.534 

 

(**) Arsalar‟a yapılan 1.349.683 TL‟lik giriĢlerinin 7.401 TL tutarındaki kısmı Ümraniye Belediyesine yapılan 

ruhsat harcı ödemelerinden,1.262.201 TL tutarındaki kısmı proje çizim bedellerinden ve 80.081 TL 
tutarındaki kısmı ise proje ile ilgili diğer çeĢitli ödemelerden oluĢmaktadır (31 Aralık 2014 hesap dönemin 
de, Arsalar‟a yapılan 11.597.011 TL‟lik giriĢlerinin 10.314.199 TL tutarındaki kısmı Ümraniye 
Belediyesine yapılan ruhsat harcı ödemelerinden,1.266.810 TL tutarındaki kısmı proje çizim 
bedellerinden ve 16.002 TL tutarındaki kısmı ise proje ile ilgili diğer çeĢitli ödemelerden oluĢmaktadır. 
ġirket, 31 Aralık 2014 tarihinde Ümraniye Belediyesine ruhsat harç ödemelerini gerçekleĢtirmiĢ olup, 
inĢaat ruhsatı iĢlemlerinin yıl sonuna kadar yetiĢmemesi sebebiyle ruhsat alınmamıĢtır.)  
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10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

Yapılmakta olan yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla arazi ve arsalar tutarının 120.020.438 TL (31 Aralık 2014: 120.020.438 

TL) tutarındaki kısmı AtaĢehir arsa bedelinden, 10.321.600 TL (31 Aralık 2014: 10.314.199 TL.) 

tutarındaki kısmı Ümraniye Belediye BaĢkanlığına yapılan ruhsat harç ödemeleri, 3.751.084 TL  

(31 Aralık 2014: 3.751.084 TL) tutarındaki kısmı arsa alımı ile ilgili olarak ödenen tapu harç 

bedelinden, 84.184 TL (31 Aralık 2014: 4.103 TL) tutarındaki kısmı arsanın teminine iliĢkin diğer 

masraflardan ve 3.940.911 TL proje çizim bedellerinden oluĢmaktadır (31 Aralık 2014: 2.678.710 

 TL.).  

 

ġirket‟in 12 Mayıs 2011 tarihli Yönetim Kurulu Toplantısında alınan karara istinaden, Vakıfbank‟ın 

Ġstanbul‟a taĢınması ile ihtiyaç duyduğu Genel Müdürlük hizmet binasının yaptırılması ve 

Vakıfbank‟a uzun süreli kiralanması konusunda 12 Mayıs 2011 tarihinde Banka ile ön protokol 

imzalanmıĢtır. 

 

ġirket‟in Ġstanbul‟da yapımını gerçekleĢtireceği yukarıda bahsi geçen bina için, ġirket Yönetim 

Kurulu‟nun 25 Mayıs 2011 tarih ve 24 sayılı kararı ile Ġstanbul Uluslararası Finans Merkezi olarak 

ayrılan bölgede TOKĠ tarafından imar planı hazırlanmıĢ AtaĢehir Toplu Konut Alanı Ticaret Alanı 

Revizyon Ġmar Planı sınırları dahilindeki, mülkiyeti TOKĠ‟ye ait, Ġstanbul Ġli, Ümraniye Ġlçesi, 3323 

ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKĠ tarafından tevhid edilip 6 no.lu tek parsele dönüĢtürülerek 

32.004,94 m² haline gelmiĢ ve alım-satım masrafları taraflara ait olmak kaydıyla toplam  

120.020.438 TL bedel ile satın alınmıĢtır. AtaĢehir Vakıfbank Genel Müdürlük Binası Arsası, Ġstanbul 

Ġli, Ümraniye Ġlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde “arsa” 

vasfıile kayıtlı 8,774 m² ile 12 parselde “arsa” vasfıyla kayıtlı 7,226 m² alanlı (toplam arsa alanı 

yaklaĢık 16.000 m² olan) iki adet parselin toplam arsadan oluĢmaktadır. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ.‟nin, 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre AtaĢehir Vakıfbank Genel Müdürlük 

Binası Arsası‟nın emsal karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri  

310.000.000 TL‟dir.  

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan A Artıbir Gayrimenkul 

Değerleme A.ġ.‟nin, 24 Mart 2015 tarihli raporuna göre Trabzon Arsası‟nın emsal karĢılaĢtırma 

yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri 19.000.000 TL‟dir.  
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10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 
 

Faal olan yatırım amaçlı gayrimenkuller: 
 

Binalar 
 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla faal olan yatırım amaçlı gayrimenkullerden binaların hareket tablosu 

aĢağıdaki gibidir: 
 

Binalar  
 

Maliyetler 1 Ocak 2015 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2015 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 5.849.516 - - 5.849.516 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 4.100.600 - - 4.100.600 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi
(*)

 2.642.900 - - 2.642.900 

 

Toplam 19.708.516 - - 19.708.516 
 

(*) Yatırım amaçlı gayrimenkullerden Ġstanbul/Fatih ĠĢ merkezi, finansal kiralama yoluyla, Vakıf Finansal 

Kiralama A.ġ. (“Vakıf Leasing”)‟nden alınmıĢtır. 

 

Binalar  
 

Birikmiş amortismanlar 1 Ocak 2015 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2015 
 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468) 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan (580.918) - - (580.918) 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi (148.823) (6.190) - (155.013) 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi (97.467) (3.463) - (100.930) 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi (65.500) (1.421) - (66.921) 

 

Toplam (2.039.176) (11.074) - (2.050.250) 

 

Net defter değerleri 1 Ocak 2015 31 Mart 2015 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 4.703.048 4.703.048 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 3.519.682 3.519.682 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 3.917.177 3.910.987 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 2.952.033 2.948.570 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi 2.577.400 2.575.979 

 

Toplam 17.669.340 17.658.266 

 

ġirket, 31 Mart 2015 itibarıyla, yatırım amaçlı gayrimenkulleri için değerleme yaptırmamıĢtır. ġirket 

tarafından son yaptırılan değerleme Denge Gayrimenkul Değerleme ve DanıĢmanlık A.ġ.‟nin  

25 Aralık 2014 tarihinde yapmıĢ olduğu değerleme olup, emsal karĢılaĢtırma yöntemine göre yatırım 

amaçlı gayrimenkullerden binalar için belirlediği toplam gerçeğe uygun değer 35.118.898 TL‟dir. 
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10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla faal olan yatırım amaçlı gayrimenkullerden binaların hareket tablosu 

aĢağıdaki gibidir: 

 

Binalar  
 

Maliyetler 1 Ocak 2014 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Aralık 2014 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 5.849.516 - - 5.849.516 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 4.100.600 - - 4.100.600 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi
(*)

 2.642.900 - - 2.642.900 

 

Toplam 19.708.516 - - 19.708.516 

 
(*) Yatırım amaçlı gayrimenkullerden Ġstanbul/Fatih ĠĢ merkezi, finansal kiralama yoluyla, Vakıf Finansal 

Kiralama A.ġ. (“Vakıf Leasing”)‟nden alınmıĢtır. 

 

Binalar  

 

Birikmiş amortismanlar 1 Ocak 2014 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Aralık 2014 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468) 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan (580.918) - - (580.918) 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi (124.063) (24.760) - (148.823) 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi (83.614) (13.853) - (97.467) 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi (59.818) (5.682) - (65.500) 

 

Toplam (1.994.881) (44.295) - (2.039.176) 

 

Net defter değerleri 1 Ocak 2014 31 Aralık 2014 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 4.703.048 4.703.048 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 3.519.682 3.519.682 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 3.941.937 3.917.177 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 2.965.886 2.952.033 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi 2.583.082 2.577.400 

 

Toplam 17.713.635 17.669.340 

 

 

 

 

  



VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

 

31 MART 2015 TARĠHĠNDE SONA EREN ARA HESAP DÖNEMĠNE AĠT 

FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 

 

30 

10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

Ġstanbul / Levent ĠĢ Merkezi 

 

Ġstanbul / Levent ĠĢ Merkezi, Ġstanbul Ġli, BeĢiktaĢ Ġlçesi, Rumelihisarı Mahallesi, 1472 ada 1 parselde 

kayıtlıdır. Toplam bina brüt alanı 2.003 m
2
‟dir. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ‟ nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre Ġstanbul / Levent ĠĢ Merkezi‟nin emsal 

karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri KDV hariç 11.432.203 TL‟dir.Yatırım 

amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. ġirket bu taĢınmazını Vakıf 

Yatırım Menkul Değerler A.ġ.‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkulden, 

1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2015 tarihinde sona ara eren hesap döneminde 251.272 TL 

kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2014: 234.254 TL). 

 

Kütahya / Merkez ĠĢ Merkezi 

 

Kütahya / Merkez ĠĢ Merkezi, Kütahya Ġli, Merkez Ġlçesi, Ali PaĢa Mahallesi, 63 ada 224 parselde 

kayıtlıdır. Toplam bina brüt alanı 2.060 m
2
‟dir. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ‟ nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre Kütahya / Merkez ĠĢ Merkezi‟nin emsal 

karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri KDV hariç 5.875.000 TL‟dir. Yatırım 

amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. ġirket bu taĢınmazını 

Vakıfbank Kütahya ġube‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkulden,  

1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap döneminde 94.403 TL kira 

geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2014: 88.635 TL). 
 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 

 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan, Ankara Ġli, Çankaya Ġlçesi, Küçükesat Mahallesi, 2537 ada, 6 parselde 

kayıtlıdır. Toplam bina brüt alanı 912 m
2
‟dir. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ‟ nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre Ankara/Kavaklıdere Dükkan‟nın emsal 

karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri KDV hariç 9.851.695 TL‟dir. Yatırım 

amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. ġirket bu taĢınmazını 

Vakıfbank Kavaklıdere ġube‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkulden  

1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap döneminde 195.000 TL 

kira geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2014: 180.496 TL). 
 

Ġzmir/ Aliağa ĠĢ Merkezi 
 

Ġzmir/ Aliağa ĠĢ Merkezi, Ġzmir Ġli, Aliağa Ġlçesi, Aliağa Mahallesi, 50 pafta, 5637 parselde kayıtlıdır. 

Toplam bina brüt alanı 1.323 m
2
‟dir. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ‟ nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre Ġzmir/ Aliağa ĠĢ Merkezi‟nin emsal 

karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri KDV hariç 3.890.000 TL‟dir. Yatırım 

amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. ġirket bu taĢınmazını 

Vakıfbank Aliağa ġube‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkulden,  

1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap döneminde 68.836 TL kira 

geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2014: 64.630 TL).  
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10 YATIRIM AMAÇLI GAYRĠMENKULLER (Devamı) 

 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi 

 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi, Ġstanbul Ġli, Fatih Ġlçesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde kayıtlıdır. 

Toplam bina brüt alanı 509 m
2
‟dir. 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ‟ nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi‟nin emsal 

karĢılaĢtırma yöntemine göre belirlediği gerçeğe uygun değeri KDV hariç 4.070.000 TL‟dir. Yatırım 

amaçlı gayrimenkul üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmamaktadır. ġirket bu taĢınmazını 

Vakıfbank Fatih ġube‟ye kiraya vermiĢtir. ġirket söz konusu yatırım amaçlı gayrimenkulden,  

1 Ocak 2015 tarihinde baĢlayıp 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap döneminde 60.969 TL kira 

geliri elde etmiĢtir (31 Mart 2014: 57.243 TL). 

 

31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla binaların kayıtlı değerleri ile gerçeğe uygun değerlerinin karĢılaĢtırması 

aĢağıdaki gibidir: 

 

  31 Aralık 2014  

 Kayıtlı değer Gerçeğe uygun değer 

 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 4.703.048 11.432.203 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 3.917.177 5.875.000 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 3.519.682 9.851.695 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 2.952.033 3.890.000 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi 2.577.400 4.070.000 

 

Toplam 17.669.340 35.118.898 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla binaların sigorta değerleri aĢağıdaki gibidir: 

 

  31 Mart 2015   31 Aralık 2014  

 Sigorta poliçe Sigorta Sigorta poliçe Sigorta 

 tarihi değeri tarihi değeri 

 

Kütahya/Merkez ĠĢ Merkezi 2 ġubat 2015 1.236.000 4 ġubat 2014 1.339.000 

Ġstanbul/Levent ĠĢ Merkezi 9 Ocak 2015 1.202.004 15 Ocak 2014 1.202.004 

Ġzmir/Aliağa ĠĢ Merkezi 2 ġubat 2015 765.000 4 ġubat 2014 745.875 

Ankara/Kavaklıdere Dükkan 9 Ocak 2015 533.520 8 Ocak 2014 533.520 

Ġstanbul/Fatih ĠĢ Merkezi 22 Ocak 2015 297.613 7 ġubat 2014 297.613 

 

Toplam  4.034.137  4.118.012 
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11 STOKLAR 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Arsalar 56.273.153 56.108.737 

 

Toplam 56.273.153 56.108.737 

 

ġirket , 98.124,47 m
2 yüz ölçümüne sahip Ġstanbul Ġli Sancaktepe ilçesinde bulunan arsayı  

110.000.000 TL +KDV bedel karĢılığı , %50‟si Vakıf GYO, %50‟si Halk GYO tarafından ödenmek 

üzere satın almıĢtır. 

 

Konut inĢaat projelerinde değerlendirilmek üzere satın alınan arsalar stokların altında ve maliyetin ya 

da net gerçekleĢebilir değerin düĢük olanı ile gösterilmektedir. 

 

ġirket, konut inĢaat projesi geliĢtirmek amaci ile edindiği arsa stoklarını uzun vadeye sınıflamıĢtır.  

 

 

12 MADDĠ DURAN VARLIKLAR 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihlerinde sona eren dönemlerde, maddi duran varlıkların hareket 

tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak 2015 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2015 

 

Maliyet 

Arsalar  205.926 - - 205.926 

DemirbaĢlar 374.311 14.374 - 388.685 

TaĢıtlar 169.880 - - 169.880 

Özel maliyetler  402.521 - - 402.521 

 

Toplam 1.152.638 14.374 - 1.167.012 

 

Birikmiş amortisman 

DemirbaĢlar (186.949) (10.844) - (197.793) 

TaĢıtlar (36.807) (8.494) - (45.301) 

Özel maliyetler  (15.005) (20.126) - (35.131) 

 

Toplam (238.761) (39.464) - (278.225) 

 

Net defter değeri 913.877   888.787 

 

SPK tarafından değerleme hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiĢ olan Denge Gayrimenkul Değerleme 

ve DanıĢmanlık A.ġ. „nin 25 Aralık 2014 tarihli raporuna göre arsanın emsal karĢılaĢtırma yöntemine 

göre belirlediği gerçeğe uygun değeri 720.000 TL‟dir. Üzerinde enerji nakil hattı olan arsanın brüt 

defter değeri 205.926 TL‟dir, bunun dıĢında arsanın üstünde bir kısıtlama bulunmamaktadır. 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla 39.464 TL tutarındaki maddi duran varlık amortisman giderlerinin 

tamamı genel yönetim giderlerine kaydedilmiĢtir ( 31 Aralık 2014: 68.069). 
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12 MADDĠ DURAN VARLIKLAR (Devamı) 
 

 1 Ocak 2014 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Aralık 2014 

 

Maliyet  

Arsalar  205.926 - - 205.926 

DemirbaĢlar 250.595 167.335 (43.619) 374.311 

TaĢıtlar 267.074 - (97.194) 169.880 

Özel maliyetler  65.744 402.522 (65.745) 402.521 

 

Toplam 789.339 569.857 (206.558) 1.152.638 

 

Birikmiş amortisman 

DemirbaĢlar (211.667) (18.901) 43.619 (186.949) 

TaĢıtlar (100.040) (33.961) 97.194 (36.807) 

Özel maliyetler  (65.237) (15.207) 65.439 (15.005) 

 

Toplam (376.944) (68.069)   206.252 (238.761) 

 

Net defter değeri 412.395   913.877 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle, maddi duran varlıklar üzerinde ipotek ve rehin 

bulunmamaktadır. 

 

 

13 MADDĠ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihlerinde sona eren dönemlerde yazılım programlarından oluĢan 

maddi olmayan duran varlıkların hareket tablosu aĢağıdaki gibidir: 

 

 1 Ocak 2015 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Mart 2015 

 

Maliyet 56.191 4.641 (24.655) 36.177 

BirikmiĢ itfa payları (46.144) (1.720) 24.513 (23.351) 

 

Net defter değeri 10.047   12.826 

 

 1 Ocak 2014 GiriĢler ÇıkıĢlar 31 Aralık 2014 

 

Maliyet 52.952 3.239 - 56.191 

BirikmiĢ itfa payları (38.916) (7.228) - (46.144) 

 

Net defter değeri 14.036   10.047 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle, maddi olmayan duran varlıklar üzerinde ipotek ve 

rehin bulunmamaktadır. 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla 1.720 TL tutarındaki maddi olmayan duran varlık amortisman 

giderlerinin tamamı genel yönetim giderlerine kaydedilmiĢtir (31 Aralık 2014: 7.228 TL). 
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14 UZUN VADELĠ BORÇLARIN KISA VADELĠ KISIMLARI VE UZUN VADELĠ 

BORÇLANMALAR 

 

Uzun vadeli borçların kısa vadeli kısımları 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in uzun vadeli borçların kısa vadeli kısımları 

finansal kiralama borçlarından oluĢmakta olup detayı aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar (Brüt) 601.365 656.034 

GerçekleĢmemiĢ finansal kiralama borçlanma maliyetleri (23.952) (29.663) 

 

Toplam 577.413 626.371 

 

Uzun vadeli borçlanmalar 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in uzun vadeli borçlanmaları finansal 

kiralama borçlarından oluĢmakta olup detayı aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Finansal kiralama iĢlemlerinden borçlar (Brüt) - 109.339 

GerçekleĢmemiĢ finansal kiralama borçlanma maliyetleri - (1.292) 

 

Toplam - 108.047 

 

Finansal kiralama borçlarının geri ödeme planı aĢağıdaki gibidir: 

 

 Ağrılıklı 

 ortalama etkin 

 faiz oranı Para Orijinal TL 

31 Mart 2015 (%) birimi tutar karĢılığı 

 

Uzun vadeli borçların  

   kısa vadeli kısmı 9,98% TL 577.413 577.413 

 

   577.413 

 

 Ağrılıklı 

 ortalama etkin 

 faiz oranı Para Orijinal TL 

31 Aralık 2014 (%) birimi tutar karĢılığı 

 

Uzun vadeli borçların  

   kısa vadeli kısmı 9,98% TL 626.371 626.371 

Uzun vadeli 

   borçlar 9,98% TL 108.047 108.047 

 

   734.418  
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15 KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE YÜKÜMLÜKLER 

 

ġirket‟in 31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla vermiĢ olduğu TRĠ‟ler aĢağıdaki gibidir: 

 

ġirket tarafından verilen TRI'ler 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

A.Kendi Tüzel KiĢiliği Adına VermiĢ Olduğu  

    TRĠ‟lerin Toplam Tutarı 83.974 83.974 

B.Tam Konsolidasyon Kapsamına Dahil Edilen Ortaklıklar 

    Lehine VermiĢ Olduğu TRĠ‟lerin Toplam Tutarı - - 

C.Olağan Ticari Faaliyetlerinin Yürütülmesi Amacıyla Diğer 3. KiĢilerin 

    Borcunu Temin Amacıyla  VermiĢ Olduğu TRĠ‟lerin Toplam Tutarı - - 

D.Diğer Verilen TRĠ‟lerin Toplam Tutarı   

i. Ana Ortak Lehine VermiĢ Olduğu TRĠ‟lerin Toplam Tutarı - - 

ii. B ve C Maddeleri Kapsamına Girmeyen Diğer ġirket ġirketleri  

 Lehine VermiĢ Olduğu TRĠ‟lerin Toplam Tutarı - - 

iii. C Maddesi Kapsamına Girmeyen 3. kiĢiler Lehine VermiĢ Olduğu  

 TRĠ‟lerin Toplam Tutarı - - 

  

  83.974 83.974 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in vermiĢ olduğu TRĠ‟lerin ġirket‟in özkaynaklarına oranı  

% 0,02‟dir (31 Aralık 2014: %0,02). 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyle alınan teminatlar aĢağıdaki gibidir: 

 

  31 Mart 2015   31 Aralık 2014  

 Orjinal TL Orjinal TL 

 Tutarı KarĢılığı Tutarı KarĢılığı 

 

TL 2.265.720 2.265.720 1.520.548 1.520.548 

 

  2.265.720  1.520.548 

 

ġirket tarafından alınan teminatlar 2.265.720 TL tutarında olup, taĢeron firmadan alınan 11.350 TL  

(31 Aralık 2014: 2.378 TL) tutarında banka teminat mektubundan ve Vakıfbank Genel Müdürlük 

Hizmet Binası ve Tesisleri inĢaatına ait Proje Yönetim Hizmet alım ihalesini kazanan Entegre Proje 

Yönetim DanıĢmanlık Mühendislik Ticaret A.ġ.‟den alınan 369.000 TL (31 Aralık 2014: 369.000 TL) 

tutarında banka teminat mektubu, Tasarım Hizmetleri ihalesini kazanan Tabanlıoğlu Mimarlık Dan. 

Ltd. ġti.‟den alınan 1.100.000 TL (31 Aralık 2014: 1.100.000 TL) tutarındaki teminat mektubu,Genel 

Müdürlük hizmet binası iç dekorasyon hizmeti ihalesini kazanan Say Reklamcılık Yapı Dekorasyon 

Proje Taahhüt San.‟den alınan 46.170 TL (31 Aralık 2014: 46.170 TL) tutarında banka teminat 

mektubu ve Ekol Grup Güvenlik Koruma ve Eğitim Hizmetleri Ltd. ġti. „den alınan 3.000 TL  

(31 Aralık 2014 tarihi itibariyle: 3.000) tutarındaki teminat mektubu ve proje yönetimi ve denetimi 

hizmeti için YPU Yapı Proje Uygulama ĠnĢaat Taahhüt Ltd. „den alınan 736.200 TL  

(31 Aralık 2014:Yoktur) tutarındaki teminat mektubundan oluĢmaktadır.  
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15 KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE YÜKÜMLÜKLER (Devamı) 

 

Şirket’in aleyhine açılmış davalar 

 

Vakıf GYO,13 Mart 2014 tarihinde aldığı yönetim kurulu kararıyla, çıkarılmıĢ sermayesini 

106.200.000 TL‟ den 212.400.000 TL‟ye artırmaya karar vermiĢtir. ġirket ortaklıklarından Marmara 

Metal Mamülleri A.ġ., 11 Nisan 2014 tarihinde açtığı davada; 6362 sayılı Sermaye Piyasası Kanunun 

18/6 maddesi yollaması ile 6102 sayılı TTK‟nın 445 vb. maddeleri gereğince ġirket yönetim 

kurulunun sermayenin artırılmasına iliĢkin kararının iptali, davalı Ģirketin yönetim kurulu kararının 

geri bırakılması talebinde bulunmuĢtur. 12 Mayıs 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararın 

yürütülmesinin geri bırakılması talebinin reddine karar vermiĢtir. Davacı kararın reddine iliĢkin  

3 Haziran 2014 tarihinde 12 Mayıs 2014 tarihli karara itiraz etmiĢ olup, Mahkeme 26 Aralık 2014 

tarihli  kararıyla “Davacı defter kayıtlarının incelenmesi hususunun duruĢmada karar bağlanmasına, 

bilirkiĢi kurulunun dosyayı ve raporu ara kararın tebliğinden itibaren 1 ay içinde sunmaları için ara 

kararın tebliğine , duruĢmanın 25 Mart 2015 günü yapılmasına” karar vermiĢ olup , 25 Mart 2015 

gerçekleĢen duruĢmada dosya bilirkiĢide olduğundan, dosyanın raporla ve raporsuz mahkemeye iade 

edilmesi için bilirkiĢi heyetine tebligat gönderilmesine, davacı vekillerinin defterleri üzerinde 

inceleme yapılması ve bilirkiĢi heyetine bir inĢaat mühendisi dahil edilmesi yönündeki taleplerinin 

dosya geldikten sonra değerlendirilmek üzere duruĢma 17 Haziran 2015 tarihine bırakılmıĢtır.  

 

Dava bir Anonim ġirket Yönetim Kurulu Kararının Ġptali Davası olup davanın kabul edilmesi 

durumunda , ġirket aleyhine tazminata hükmedilmeyecektir. 

 

Faaliyet kiralama anlaşmaları  

 

Kiraya veren olarak ġirket 

 

ġirket, 1 ġubat 2011 tarihinde Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. ile Ġzmir Aliağa ilçesinde bulunan 

bodrum, zemin ve beĢ normal kattan oluĢan komple bina için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira 

bedeli  31 Mart 2015 itibarıyla 23.334 TL + KDV‟dir. Yılık kira artıĢı, her yıl kira dönemi sonunda,  

yeni dönemin 3. günü TÜĠK tarafından açıklanan TÜFE ve ÜFE‟nin ortalama oranı kadardır. 

 

ġirket, 1 ġubat 2011 tarihinde T. Vakıflar Bankası T.A.O. ile Ġstanbul Fatih ilçesinde bulunan bodrum, 

zemin kat ve 2 normal kattan oluĢan komple bina için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira bedeli 

31 Mart 2015 itibarıyla 20.667 TL + KDV‟dir. Yılık kira artıĢı, her yıl kira dönemi sonunda, yeni 

dönemin 3. günü TÜĠK tarafından açıklanan TÜFE ve ÜFE‟nin ortalama oranı kadardır. 

 

ġirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakıflar Bankası T.A.O. ile Ankara Çankaya ilçesinde bulunan iĢyeri 

için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira bedeli 31 Mart 2015 itibarıyla 65.000 TL + KDV olup 

yıllık kira bedeli peĢin tahsil edilmektedir. Yılık kira artıĢı, her yıl kira dönemi sonunda, TÜĠK 

tarafından açıklanan TÜFE ve ÜFE‟nin ortalama oranı kadardır. 

 

ġirket, 1 ġubat 2011 tarihinde T. Vakıflar Bankası T.A.O. ile Kütahya Merkez ilçesinde bulunan 

bodrum, zemin ve 7 normal kattan oluĢan komple bina için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira 

bedeli 31 Mart 2015 itibarıyla 32.001 TL + KDV‟dir.Yılık kira artıĢı, her yıl kira dönemi sonunda, 

yeni dönemin 3. günü TÜĠK tarafından açıklanan TÜFE ve ÜFE‟nin ortalama oranı kadardır. 

 

ġirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakıf Yatırım Menkul Değerler A.ġ. ile Ġstanbul BeĢiktaĢ Ġlçesinde 

bulunan iĢyeri için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira bedeli 31 Mart 2015 itibarıyla  

83.757 TL + KDV‟dir.Yılık kira artıĢı, her yıl kira dönemi sonunda, TÜĠK tarafından açıklanan TÜFE 

ve ÜFE‟nin ortalama oranı kadardır. 
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15 KARġILIKLAR, ġARTA BAĞLI VARLIK VE YÜKÜMLÜKLER (Devamı) 
 

ġirket, 9 Ekim 2014 tarihinde Vakıf Finans Factoring Hizmetleri A.ġ. ile Ġstanbul Ümraniye Ġlçesinde 

bulunan iĢyeri için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira bedeli 31 Mart 2015 itibarıyla  

21.000 TL + KDV‟dir. Yılık kira artıĢı, her yıl kira döneminde bir önceki yılın aynı ayına göre TUIK 

tarafından açıklanacak ÜFE ve TÜFE artıĢ oranlarının aritmetik ortalaması oranı kadardır. 
 

Kiralayan olarak ġirket 
 

ġirket, 1 Eylül 2014 tarihinde baĢlamak üzere Burak Çilingir-Hilmi Fırat Çilingir ile Ġstanbul 

Ümraniye Ġlçesinde bulunan iĢyeri için kira sözleĢmesi imzalamıĢtır. Aylık kira bedeli 31 Mart 2015 

itibarıyla 42.000 TL + stopajdır. Yılık kira artıĢı, her yıl kira döneminde bir önceki yılın aynı ayına 

göre TÜĠK tarafından açıklanacak ÜFE ve TÜFE artıĢ oranının aritmetik ortalaması oranı kadardır.  
 

 

16 ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORÇLAR 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle ġirket‟in çalıĢanlara sağlanan faydalar kapsamında 

borçları aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Ödenecek Sosyal Güvenlik Kanunu (“SGK”) primleri  31.638 26.357 

Personele Borçlar  39 - 

 

Dönem sonu bakiyesi 31.677 26.357 

 

 

17 ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR 
 

Kısa vadeli çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar 
 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla kısa vadeli çalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin 

karĢılıklar aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Kullanılmayan izin karĢılıkları 136.150 70.004 

Ġkramiye karĢılıkları 77.656 58.152 

 

Toplam 213.806 128.156 

 

Ġzin karĢılığının 31 Mart 2015 ve 31 Mart 2014 tarihleri itibarıyla sona eren hesap dönemlerindeki 

hareketi aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 
 

Dönem baĢı bakiyesi - 1 Ocak 70.004 46.878 

Dönem içindeki değiĢim 66.146 23.861 

Ödenen - (735) 

 

Dönem sonu bakiyesi - 31 Mart 136.150 70.004 
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17 ÇALIġANLARA SAĞLANAN FAYDALARA ĠLĠġKĠN KARġILIKLAR (Devamı) 

 

Uzun vadeli çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar 

 

Yürürlükteki ĠĢ Yasası hükümleri uyarınca, çalıĢanlardan kıdem tazminatına hak kazanacak Ģekilde iĢ 

sözleĢmesi sona erenlere hak kazandıkları yasal kıdem tazminatlarının ödenmesi yükümlülüğü vardır. 

Ayrıca, halen yürürlükte bulunan 506 sayılı Sosyal Sigortalar Kanunu‟nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 

sayılı ve 25 Ağustos 1999 tarih, 4447 sayılı Yasalar ile DeğiĢik 60‟ıncı Maddesi hükmü gereğince 

kıdem tazminatını alarak iĢten ayrılma hakkı kazananlara da yasal kıdem tazminatlarını ödeme 

yükümlülüğü bulunmaktadır. Emeklilik öncesi hizmet Ģartlarıyla ilgili bazı geçiĢ karĢılıkları, ilgili 

kanunun 23 Mayıs 2002 tarihinde değiĢtirilmesi ile Kanun‟dan çıkarılmıĢtır. 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla ödenecek kıdem tazminatı her hizmet yılı için bir aylık maaĢ üzerinden 

3.541,37 TL (31 Aralık 2014: 3.541,37 TL) tavanına tabidir. ġirket‟ in kıdem tazminatı karĢılığının 

hesaplanmasında 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren geçerli olan 3.541,37 TL tavan tutarı dikkate 

alınmıĢtır (1 Ocak 2014 tarihinden itibaren geçerli olan 3.438,22 TL). Kıdem tazminatı yükümlülüğü 

zorunluluk olmadığından dolayı herhangi bir fonlamaya tabi değildir. Kıdem tazminatı yükümlülüğü 

Ģirketin çalıĢanlarının emekli olmasından doğan gelecekteki olası yükümlülüğün bugünkü değerinin 

tahminine göre hesaplanır. TMS 19 “ÇalıĢanlara Sağlanan Faydalar”, iĢletmenin yükümlülüklerini 

tanımlanmıĢ fayda planları kapsamında aktüeryal değerleme yöntemleri kullanılarak hesaplanmasını 

öngörür. Toplam yükümlülüklerin hesaplanmasında kullanılan aktüeryal varsayımlar aĢağıda 

belirtilmiĢtir. Aktüeryal kayıp / (kazanç) kapsamlı gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden 

Sınıflandırılmayacak BirikmiĢ Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler” içerisinde 

muhasebeleĢtirilmiĢtir. 

 

ĠliĢikteki finansal tablolardaki kıdem tazminatı yükümlülüğünün hesaplanmasında, 31 Mart 2015 ve  

31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla kullanılan baĢlıca istatistik temelli tahminler aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Ġskonto oranı %3,30 %3,30 

Tahmin edilen kıdem tazminatına hak kazanma oranı  %92,78 %89,17 

 

Kıdem tazminatı karĢılığının 31 Mart 2015 ve 2014 tarihleri itibarıyla sona eren hesap dönemlerindeki 

hareketi aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Dönem baĢı bakiyesi , 1 Ocak 112.808 93.261 

Faiz maliyeti 10.179 7.751 

Hizmet maliyeti 18.655 24.758 

Aktüeryal (kazanç)/ kayıp (34.507) (29.534) 

 

Dönem sonu bakiyesi , 31 Mart 107.135 96.236 
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18 DĠĞER KISA VE UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER VE ERTELENMĠġ 

GELĠRLER  

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla, ġirket‟in diğer kısa vadeli yükümlülükleri aĢağıdaki 

gibidir: 

 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Ödenecek vergi ve fonlar 493.299 515.242 

Diğer 59.640 - 

 

Toplam 552.939 515.242 

 

Diğer uzun vadeli yükümlülükler 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla, ġirket‟in diğer uzun vadeli yükümlülükleri 

bulunmamaktadır. 

 

Ertelenmiş gelirler 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in 585.000 TL sözleĢmeleri gereği peĢin tahsil edilmiĢ kira 

gelirlerinden oluĢmaktadır. (31 Aralık 2014: Yoktur) 
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19 SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ 
 

ÖdenmiĢ sermaye 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla ġirket‟in ödenmiĢ sermayesi aĢağıdaki gibidir: 

 

  31 Mart 2015   31 Aralık 2014  

 Grubu Pay oranı % Pay tutarı Pay oranı % Pay tutarı 

 

Vakıfbank A 15,32 31.152.000 15,32 31.152.000 

 B 23,38 47.537.844 13,55 27.537.843 

 

TOKĠ A 9,06 18.408.000 9,06 18.408.000 

 B 5,57 11.327.998 5,57 11.327.998 

 

Vakıfbank Personeli Özel  

   Sosyal Güv. Hiz.Vakfı A 5,57 11.328.000 5,57 11.328.000 

 B 3,68 7.485.556 1,39 2.831.999 

 

Vakıfbank Memur ve Hizmet 

   Em. San. Vakfı A 2,79 5.664.000 2,79 5.664.000 

 B 6,09 12.387.300 0,70 1.416.000 

 

Halka açık hisseler B 25,06 50.949.096 42,58 86.573.954 

 

Diğer  A 2,79 5.664.000 2,79 5.664.000 

 B 0,69 1.416.000 0,69 1.416.000 

 

Toplam  100 203.319.794 100 203.319.794 

 

Enflasyon düzeltme etkisi   21.599.008  21.599.008 

 

Toplam   224.918.802  224.918.802 

 

ġirket‟in hisse senetleri, nama yazılı olan A grubu ve hamiline yazılı olan B grubu olarak iki türdedir. 

Yönetim Kurulu üyelerinin seçiminde A grubu payların her biri 15 (on beĢ) oy hakkına, B grubu 

payların her biri 1 (bir) oy hakkına sahiptir.  
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19 SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ (Devamı) 

 

ġirket‟in çıkarılmıĢ sermayesi, 13 Mart 2014 tarihli ve 12 sayılı Yönetim Kurulu Kararı ile %100 

oranında bedelli olarak artırılmasına karar verilmiĢtir, fakat ġirket‟in ortaklarından halka açık kısımda 

yer alan hisse senedi sahiplerinin bir kısmı sermaye artırımı haklarından yararlanmadığından, ġirket‟in 

sermayesi %91,45 oranı ile 106.200.000 TL‟den 203.319.794 TL‟ ye çıkarılmıĢ ve 4 Temmuz 2014 

tarihi itibariyle sermaye tescil edilmiĢ olup 18 Temmuz 2014 tarihinde Türkiye Ticaret Sicil 

gazetesinde ilan edilmiĢtir. 

 

Pay senedi ihraç primleri 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Pay senedi ihraç primleri  237.393.491 237.393.491 

Pay senedi ihraç primleri 

   enflasyon düzeltmesi farkı 9.337.858 9.337.858 

 

Toplam 246.731.349 246.731.349 

 

ġirket Yönetim Kurulu‟nun 13 Mart 2014 tarihli ve 12 numaralı kararı ile , 106.200.000 TL olan 

çıkarılmıĢ sermayesini 212.400.000 TL artırılmasına ve 300.000.000 TL kayıtlı sermaye tavanı 

içerisinde tüm mevcut ortaklarının rüçhan haklarında herhangi bir kısıtlama yapılmadan tamamı 

nakden karĢılanmak sureti ile 203.319.794 TL‟ye yükseltilmesine karar verilmiĢtir. ġirket bu halka arz 

sonucunda 97.119.794 TL nominal değerli hisse senetlerinden 334.092.109 TL nakit elde etmiĢ 

aradaki fark olan 236.972.315 TL de hisse senetleri ihraç primleri olarak finansal tablolara 

kaydedilmiĢtir. 
 

Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler  

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler, yasal 

yedeklerden oluĢmaktadır. 

 

Türk Ticaret Kanunu‟na göre, yasal yedek akçeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akçelerden 

oluĢmaktadır. Birinci tertip yasal yedek akçeler, ġirket sermayesinin %20‟sine ulaĢıncaya kadar yasal 

dönem karının %5‟i oranında ayrılmaktadır. Ġkinci tertip yasal yedekler ise ödenmiĢ sermayenin 

%5‟ini aĢan dağıtılan karın %10‟udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akçeler, toplam sermayenin 

%50‟sini aĢmadığı sürece dağıtılamazlar; ancak ihtiyari yedek akçelerin tükenmesi halinde zararların 

karĢılanmasında kullanılabilirler. 

 

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak BirikmiĢ Diğer Kapsamlı Gelirler veya 

Giderler 

 

ġirket, 31 Mart 2015 itibarıyla kıdem tazminatı hesaplamasına iliĢkin oluĢan 44.137 TL  

(31 Aralık 2014: 9.630 TL aktüeryal kayıp) tutarındaki aktüeryal kazançlarını, 1 Ocak 2013‟ten 

itibaren geçerli olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar standardı uyarınca, diğer kapsamlı gelir 

veya giderler altında muhasebeleĢtirmiĢtir.  
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19 SERMAYE, YEDEKLER VE DĠĞER ÖZKAYNAK KALEMLERĠ (Devamı) 
 

Kar dağıtımı 

 

SPK‟nın 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayılı kararı gereğince halka açık anonim ortaklıkların 

faaliyetlerinden elde ettikleri karların dağıtım konusunda herhangi bir asgari kar dağıtım zorunluluğu 

getirilmemiĢtir. Kar dağıtım yapmaya karar veren anonim ortaklıklar için ise bu dağıtımın ġirket‟in 

genel kurulunda alacakları karara bağlı olarak nakit ya da temettünün sermayeye eklenmesi suretiyle 

ihraç edilecek payların bedelsiz olarak dağıtılmasına ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay 

dağıtılması suretiyle gerçekleĢtirilebilmesine; belirlenecek birinci temettü tutarının mevcut 

ödenmiĢ/çıkarılmıĢ sermayenin yüzde 5‟inden az olması durumunda, söz konusu tutarın ortaklık 

bünyesinde bırakılabilmesine de imkan verilmiĢ ancak bir önceki döneme iliĢkin temettü dağıtımını 

gerçekleĢtirmeden sermaye artırımı yapan ve bu nedenle payları “eski” ve “yeni” Ģeklinde ayrılan 

anonim ortaklıklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri dönem karından temettü dağıtacakları, 

hesaplayacakları birinci temettüyü nakden dağıtmaları zorunluluğu getirilmiĢtir. 

 

Bu kapsamda SPK düzenlemelerine göre bulunan net dağıtılabilir kar üzerinden SPK‟nın asgari kar 

dağıtım zorunluluğuna iliĢkin düzenlemeleri uyarınca hesaplanan kar dağıtım tutarının, tamamının 

yasal kayıtlarda yer alan dağıtılabilir kardan karĢılanabilmesi durumunda, bu tutarın tamamı, 

karĢılanamaması durumunda ise yasal kayıtlarda yer alan net dağıtılabilir karın tamamı dağıtılacaktır. 

SPK düzenlemelerine göre hazırlanan finansal tablolarda veya yasal kayıtların herhangi birinde dönem 

zararı olması durumunda ise kar dağıtımı yapılmayacaktır. 

 

 

20 HASILAT VE SATIġLARIN MALĠYETĠ 

 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona yıllara ait hasılat ve satıĢların maliyeti aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Esas faaliyetlerden elde edilen hasılat 

Kira gelirleri 733.480 625.258 

 

Toplam hasılat 733.480 625.258 

SatıĢların maliyeti (508.432) (77.873) 

 

Brüt kar 225.048 547.385 

 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara ait satıĢların maliyeti aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Emlak vergisi giderleri 419.288 55.759 

Kira giderleri 63.000 - 

Amortisman giderleri 11.074 16.463 

Sigorta giderleri 3.604 4.252 

Bakım onarım gideri 587 1.399 

Diğer 10.879 - 

 

Toplam 508.432 77.873 
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21 GENEL YÖNETĠM GĠDERLERĠ 
 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yılllara ait genel yönetim giderleri aĢağıdaki gibidir:  
 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 
 

Personel giderleri 743.671 491.587 

DıĢarıdan sağlanan fayda ve hizmetler 97.151 43.511 

Faaliyet kiralaması giderleri 94.500 29.255 

Amortisman giderleri 41.184 6.936 

Vergi giderleri 8.834 995  

Reklam,ilan ve tanıtım giderleri 3.802 6.640 

Diğer giderler 86.991 76.116 

 

Toplam 1.076.133 655.040 

 

Personel giderleri 
 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 
 

Personel maaĢ ve ücretleri 333.577 202.848 

Yönetim kurulu ücret ve giderleri 115.830 119.255 

Ġkramiye gider tahakkukları ve ödemeleri 110.059 59.553 

Kullanılmayan izin karĢılıkları gideri,net 66.146 9.376 

SGK iĢveren payı 55.338 41.815 

Kıdem tazminatına iliĢkin giderler 18.655 24.758 

Diğer 44.066 33.982 

 

Toplam 743.671 491.587 

 

 

22 ESAS FAALĠYETLERDEN DĠĞER GELĠRLER/ GĠDERLER 
 

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 
 

31 Mart 2015 tarihinde sona eren  hesap dönemine ait esas faaliyetlerden diğer gelirleri 55.718 TL‟dir. 

(31 Mart 2014: 1.187 TL).  
 

Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler 
 

31 Mart 2015 tarihinde sona eren hesap dönemine ait esas faaliyetlerden diğer giderler 

bulunmamaktadır.(31 Mart 2014: Bulunmamaktadır).  
 

23 NĠTELĠKLERĠNE GÖRE GĠDERLER 
 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dönemlerde amortisman ve itfa payı giderlerinin dağılımı 

aĢağıdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 
 

Genel yönetim giderleri 41.184 6.936 

SatıĢların maliyeti  11.074 16.463 

 

Toplam 52.258 23.399  
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24 FĠNANSMAN GELĠR/ GĠDERLERĠ 

 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansman giderleri aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Faiz giderleri 26.349 36.340 

 

Toplam 26.349 36.340 

 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara ait finansman gelirleri aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Bankalardan alınan faiz gelirleri 7.185.075 503.365 

 

Toplam 7.185.075 503.365 

 

 

25 YATIRIM FAALĠYETLERĠNDEN GELĠRLER/(GĠDERLER) 

 

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yıllara ait yatırım faaliyetlerinden gelirler aĢağıdaki 

gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Banka bonosu faiz gelirleri 589.042 - 

Gerçeğe uygun değer farkı kar zarara  

yansıtılan menkul kıymetlerden elde edilen    

   gelirler/(giderler) 154.303 622.363 

Yatırım fonlarından elde edilen gelirler 2.289 4.415 

Sabit kıymet satıĢ zararı/(karı) (142) 54.040 

 

Toplam 745.492 680.818 

 

 

26 VERGĠ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERĠ  

 

ġirket Kurumlar Vergisi Kanunu‟nun 5. maddesi d-4 bendine göre Kurumlar Vergisi'nden istisnadır. 

Gelir Vergisi Kanunu‟nun 94. maddesi 6-a bendine göre ise gayrimenkul yatırım ortaklıklarının 

kazançları stopaja tabi tutulmuĢ olmakla birlikte, 93/5148 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile stopaj oranı 

sıfır olarak belirlenmiĢtir. Bu nedenle ġirket‟in ilgili dönemdeki kazançlarına iliĢkin herhangi bir vergi 

yükümlülüğü mevcut değildir. 
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27 PAY BAġINA KAZANÇ 

 

Pay baĢına kazanç tutarı, net dönem karının, ġirket hisselerinin cari dönem içindeki ağırlıklı ortalama 

hisse adedine bölünmesiyle hesaplanır. Pay baĢına kazancın, 31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona 

eren yıllara iliĢkin hesaplaması aĢağıdaki gibidir: 

 

 31 Mart 2015 31 Mart 2014 

 

Net dönem karı 7.108.851 1.041.375 

Ağırlıklı ortalama hisse adedi 203.319.794 106.200.000 

Pay baĢına kazanç  0,0350 0,0098 

 

 

28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

 

Bu not, aĢağıda belirtilen her bir risk için Şirket’in maruz kaldığı riskler, Şirket’in bu risklerini 

yönetmek ve ölçmek için belirlediği politikaları hakkında bilgi vermektedir. Şirket finansal araçların 

kullanımından kaynaklanan aĢağıdaki risklere maruz kalmaktadır: 

 

 kredi riski, 

 likidite riski, 

 piyasa riski, 

 operasyonel risk. 
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28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (Devamı) 

 

Kredi riski 

 

Kredi riski, karĢı tarafın üzerinde mutabık kalınan sözleĢme Ģartlarına uygun olarak yükümlülüklerini kısmen ya da tamamen yerine getirememe olasılığı 

olarak tanımlanır. Bu risk, kredi değerlendirmeleri ve tek bir karĢı taraftan toplam riskin sınırlandırılması ile kontrol edilir. 31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 

tarihleri itibarıyla, ġirket‟in kredi riskine maruz kredi niteliğindeki varlıkları aĢağıdaki tablodaki gibidir: 

 
  Alacaklar  

  Ticari alacaklar   Diğer alacaklar  
 ĠliĢkili  Diğer ĠliĢkili Diğer Bankalardaki Finansal   

31 Mart 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat yatırımlar Diğer Toplam 

 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami 

   kredi riski (A+B+C+D)  - - - 25.955 286.575.067 31.454.302 29.987 318.085.311 

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

 

A. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne uğramamıĢ 

    finansal varlıkların net değeri - - - 25.955 286.575.067 31.454.302 29.987 318.085.311 

B. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ  

     varlıkların net defter değeri - - - - - - - - 

C. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değerleri - - - - - - - - 

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) - - - - - - - - 

- Değer düĢüklüğü (-) - - - - - - - - 

- Net değerin teminat ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

- Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) - - - - - - - - 

- Değer düĢüklüğü (-) - - - - - - - - 

- Net değerin teminat ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

D. Finansal durum tablosu dıĢı kredi riski içeren unsurlar - - - - - - - - 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla, ġirket‟in vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ herhangi bir varlığı bulunmamaktadır. 
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28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ (Devamı) 

 
  Alacaklar  

  Ticari alacaklar   Diğer alacaklar  
 ĠliĢkili  Diğer ĠliĢkili Diğer Bankalardaki Finansal   

31 Aralık 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat yatırımlar Diğer Toplam 

 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami 

   kredi riski (A+B+C+D)  - -  - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775 

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

 

B. Vadesi geçmemiĢ ya da değer düĢüklüğüne uğramamıĢ 

    finansal varlıkların net değeri - -  - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775 

B. Vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ  

     varlıkların net defter değeri - - - - - - - - 

C. Değer düĢüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değerleri - - - - - - - - 

- Vadesi geçmiĢ (brüt defter değeri) - - - - - - - - 

- Değer düĢüklüğü (-) - - - - - - - - 

- Net değerin teminat ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

- Vadesi geçmemiĢ (brüt defter değeri) - - - - - - - - 

- Değer düĢüklüğü (-) - - - - - - - - 

- Net değerin teminat ile güvence altına alınmıĢ kısmı - - - - - - - - 

D. Finansal durum tablosu dıĢı kredi riski içeren unsurlar - - - - - - - - 

 

31 Aralık 2014 tarihi itibarıyla, ġirket‟in vadesi geçmiĢ ancak değer düĢüklüğüne uğramamıĢ herhangi bir varlığı bulunmamaktadır. 
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28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(Devamı) 

 

Likidite riski 

 

Likidite riski, ġirket‟in finansal borçlarından kaynaklanan yükümlülüklerini yerine getirmekte güçlük 

yaĢaması riskidir. 

 

AĢağıdaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibarıyla sözleĢmeye bağlı iskonto edilmemiĢ 

nakit çıkıĢlarını göstermektedir. 

 

SözleĢme uyarınca vadeler 

 
   SözleĢme 

   uyarınca  5 

  Kayıtlı nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yıl yıldan 

31 Mart 2015  değeri çıkıĢlar kısa arası arası uzun 

 

Kısa vadeli finansal yükümlülükler  

   (Türev olmayan): 
 

Finansal borçlar 577.413 601.364 164.008 437.356 - - 

Ticari borçlar 52.949 52.949 52.949 - - - 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 552.939 552.939 129.818 423.121 - - 

 

Toplam 1.183.301 1.207.252 346.775 860.477 - - 

 

SözleĢme uyarınca vadeler 
 

   SözleĢme 

   uyarınca  5 

  Kayıtlı nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yıl yıldan 

31 Aralık 2014 değeri çıkıĢlar kısa arası arası uzun 

 

Kısa vadeli finansal yükümlülükler  

   (Türev olmayan): 
 

Finansal borçlar 626.371 656.033 164.008 492.025 - - 

Ticari borçlar 48.807 48.807 48.807 - - - 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 515.242 515.242 56.321 458.921 - - 

 

Toplam 1.190.420 1.220.082 269.136 950.946 - - 

 

   SözleĢme 

   uyarınca  5 

  Kayıtlı nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yıl yıldan 

31 Aralık 2014  değeri çıkıĢlar kısa arası arası uzun 

 

Uzun vadeli finansal yükümlülükler  

   (Türev olmayan): 
 

Finansal borçlar 108.047 106.756 - - 106.756 - 

 

Toplam 108.047 106.756 - - 106.756 - 

 

ġirket‟in 31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla türev finansal yükümlülükleri 

bulunmamaktadır. 
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28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(Devamı) 

 

Piyasa riski 

 

Piyasa riski, faiz oranı, hisse senedi fiyatları, döviz kurları ve kredi geniĢlikleri gibi piyasa fiyatlarında 

olabilecek değiĢikliklerin ġirket‟in gelirini veya elinde bulundurduğu finansal araçların değerini 

etkileme riskidir.  

 

ġirket‟in toptan risk yönetim programı, mali piyasaların öngörülemezliğine odaklanmakta olup, 

ġirket‟in mali performansı üzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini 

amaçlamıĢtır. 

 

Döviz kuru riski 

 

ġirket‟in 31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla yabancı para yapılan iĢlemleri olmaması 

nedeniyle maruz kaldığı kur riski bulunmamaktadır. 

 

Faiz oranı riski  
 

ġirket faiz oranlarındaki değiĢikliklerin faize duyarlı varlık ve yükümlülüklerine olan etkisinden dolayı 

faiz oranı riskine maruz kalmaktadır. 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla, ġirket‟in değiĢken faiz bileĢenine sahip finansal 

araçları bulunmayıp sabit faiz bileĢenine sahip finansal araçları aĢağıda gösterilmiĢtir: 

 

Sabit faizli finansal kalemler 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Finansal varlıklar 318.024.561 312.980.552 

Vadeli mevduat 286.570.259 281.539.042 

Finansal yatırımlar 31.454.302 31.441.510 

Finansal yükümlülükler 577.413 734.418 

 

31 Mart 2015 ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibarıyla finansal araçlara uygulanan ağırlıklı ortalama faiz 

oranları aĢağıdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2015   31 Aralık 2014  

Finansal araçlar 

Bankalar - vadeli mevduat TL %10,46 TL %10,80 

Finansal yatırımlar TL %9,82 TL %8,94 

Finansal borçlar TL %9,98 TL %9,98 
 

Varlıkların faize duyarlılığı: 
 

Gelir tablosunun faize duyarlılığı, aĢağıda varsayılan nispetlerde faiz oranlarındaki değiĢimin;  

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara yansıtılan finansal varlıkların 

gerçeğe uygun değerlerine olan etkisidir. Bu analiz sırasında, diğer değiĢkenlerin sabit olduğu 

varsayılmaktadır.  
 

31 Mart 2015 tarihinde Türk Lirası para birimi cinsinden olan faiz 100 baz puan yüksek düĢük olsaydı 

ve diğer tüm değiĢkenler sabit kalsaydı, vergi öncesi kar 51.597 TL (31 Aralık 2014: 56.146 TL ) daha  

düĢük/ yüksek olacaktı.  

  



VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 

 

31 MART 2015 HESAP DÖNEMĠNE AĠT FĠNANSAL TABLOLARA ĠLĠġKĠN 

AÇIKLAYICI DĠPNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 

 

50 

28 FĠNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RĠSKLERĠN NĠTELĠĞĠ VE DÜZEYĠ 

(Devamı) 

 

Sermaye yönetimi 

 

ġirket, sermayesini etkin portföy yönetimiyle yatırım riskini en düĢük seviyeye indirerek yönetmeye 

çalıĢmaktadır. ġirket‟in amacı; gelir elde eden bir iĢletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay 

sahiplerinin faydasını gözetmek, aynı zamanda sermaye maliyetini gözeterek ve optimum net 

yükümlülük/özkaynak oranını devam ettirerek verimli sermaye yapısının sürekliliğini sağlamaktır. 

Sermayeyi yönetirken ġirket‟in hedefleri ortaklarına getiri diğer paydaĢlarına fayda sağlamak ve 

sermaye maliyetini azaltmak amacıyla en uygun sermaye yapısını sürdürmek için ġirket‟in faaliyette 

bulunabilirliğinin devamını korumaktır. 

 

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

Toplam yükümlülükler 2.120.919 1.565.788 

Hazır değerler 286.606.264 281.675.726 

 

Net yükümlülük (284.485.345) (280.109.938) 

 

Özkaynaklar 559.443.589 552.300.231 

 

Operasyonel risk  

 

Kredi, piyasa ve likidite gibi dıĢsal riskler haricinde, ġirket‟in süreçleri, çalıĢanları, teknoloji ve 

altyapı gibi çeĢitli sebeplerden oluĢabilecek doğrudan ve dolaylı riskleri ifade eden ve yasal 

düzenleyicilerin zorunluluklarından oluĢan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk ġirket‟in 

faaliyetlerinden oluĢmaktadır.  

 

ġirket‟in, finansal zararlardan uzak durmak amacıyla operasyon riskini yönetmektedir. Bu bağlamda 

ġirket aĢağıdaki konularda ġirket içi süreç ve kontroller belirlemiĢtir; 

 

 ĠĢlemlerin bağımsız yetkilendirilmesini içeren, uygun görev dağılımları, 

 ĠĢlemlerin mutabakatı ve kontrolü, 

 Yasal ve diğer düzenleyicilerin zorunluluklarına uygunluk, 

 ĠĢlem ve kontrollerin dokümantasyonu, 

 KarĢılaĢılan operasyonel risklerin periyodik değerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karĢılayacak 

Ģekilde oluĢturulan kontrol ve prosedürlerin yeterliliği, 

 Acil durum planlarının geliĢtirilmesi 

 Eğitim ve mesleki geliĢim 

 Etik ve iĢ standartları 

 Etkili olabilecek alanlarda sigortaların da dahil olabileceği riski azaltıcı önlemler. 
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29 FĠNANSAL ARAÇLARA ĠLĠġKĠN GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI  

 

Finansal varlıklar 

 

Kısa vadeli olmaları nedeniyle kasa ve bankalardan alacakların kayıtlı değerlerinin gerçeğe uygun 

değerine yakın olduğu varsayılmaktadır. 

 

Finansal yükümlülükler 

 

Kısa vadeli olmaları nedeniyle ticari borçların kayıtlı değerlerinin gerçeğe uygun değerine yakın 

olduğu varsayılmaktadır. 

 

Finansal kiralama işlemlerinden borçlar 

 

  Kayıtlı değer   Gerçeğe uygun değer  

 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 31 Mart 2015 31 Aralık 2014 

 

 577.413 734.418 569.576 715.099 

 

Gerçeğe uygun değer ile ölçüme ilişkin sınıflandırma 

 

“TFRS 13 - Finansal Araçlar: Açıklama” standardı finansal tablolarda gerçeğe uygun değerleri 

üzerinden ölçülerek gösterilen finansal araçların gerçeğe uygun değerlerinin belirlenmesinde 

kullanılan verilerin önemini yansıtan bir sıra dahilinde sınıflandırılarak gösterilmesini 

gerektirmektedir. Bu sınıflandırma esas olarak söz konusu verilerin gözlemlenebilir nitelikte olup 

olmamasına dayanmaktadır. Gözlemlenebilir nitelikteki veriler, bağımsız kaynaklardan edinilen piyasa 

verilerinin kullanılması; gözlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Şirket’in piyasa tahmin ve 

varsayımlarının kullanılması anlamına gelmektedir. Bu Ģekilde bir ayırım, genel olarak aĢağıdaki 

sınıflamaları ortaya çıkarmaktadır. 

 

- Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için 

aktif piyasada iĢlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiĢtir. 

 

- Ġkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci 

seviyede belirtilen borsa fiyatından baĢka direk ya da indirek olarak piyasada gözlenebilen 

fiyatının bulunmasında kullanılan girdilerden değerlenmiĢtir. 

 

- Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun 

değerinin bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden 

değerlenmiĢtir. 

 

Sınıflandırma, kullanılabilir olması durumunda gözlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin 

kullanılmasını gerektirmektedir. 
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29 FĠNANSAL ARAÇLARA ĠLĠġKĠN GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI 

(Devamı) 

 

Bu çerçevede gerçeğe uygun değerleri üzerinden ölçülen finansal varlık ve yükümlülüklerin gerçeğe 

uygun değer sınıflandırması aĢağıdaki gibidir: 

 

31 Mart 2015 1. Sıra 2. Sıra 3. Sıra Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri: 
Yatırım fonları 29.987 - - 29.987 

 

Finansal yatırımlar: 

Borçlanma senetleri 31.454.302 - - 31.454.302 

 

Toplam finansal varlıklar 31.484.289 - - 31.484.289 

 

31 Aralık 2014 1. Sıra 2. Sıra 3. Sıra Toplam 

 

Nakit ve nakit benzerleri: 
Yatırım fonları - - - - 

 

Finansal yatırımlar: 

Borçlanma senetleri 31.441.510 - - 31.441.510 

 

Toplam finansal varlıklar 31.441.510   31.441.510 

 

 

30 RAPORLAMA DÖNEMĠNDEN SONRAKĠ OLAYLAR  

 

ġirket, 15 Nisan 2015 tarihli Yönetim Kurulu toplantısında 31 Mart 2015 tarihli Genel Kurul uyarınca, 

ödenmiĢ sermayenin % 1,02 oranına tekabül eden, safi karın 2.080.206 TL'lik kısmının bedelsiz hisse 

senedi olarak dağıtılması için Sermaye Piyasası Kurulu'na baĢvuruda bulunmuĢtur. 
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31 EK Dipnot: PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ 

 

31 Mart 2015 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” baĢlıklı dipnotta yer verilen 

bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya ĠliĢkin Esaslar 

Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiĢ özet bilgiler niteliğinde olup  

28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 

“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 

Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin 

Esaslar Tebliğinde DeğiĢiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 

kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıĢtır.  

 

Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına iliĢkin bilgiler, 31 Mart 2015 

ve 31 Aralık 2014 tarihleri itibariyle iliĢikteki gibidir ve bu sınırlamalara iliĢkin oranlar tabloda 

gösterilmiĢtir: 
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31 PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 
 
 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem 

 

A Para ve sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 318.059.356 309.064.183 

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 225.427.168 224.437.875 

C ĠĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 

 ĠliĢkili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - - 

 Diğer Varlıklar  18.077.984 20.363.961 

 

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 561.564.508 553.866.019 

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 

F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 

G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 577.413 734.418 

H ĠliĢkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - - 

I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 559.443.589 552.300.231 

 Diğer Kaynaklar  1.543.506 831.370 

 

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 561.564.508 553.866.019 

 

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  

 

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık gayrimenkul ödemeleri için tutulan  

    kısmı döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 

A2 Mevduat/katılma hesabı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 286.575.067 281.673.345 

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926 

C1 Yabancı iĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

C2 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - 

J Gayrinakdi krediler  III-48.1 Tebliğ Md. 31 83.974 83.974 

K Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) -   - 

L Yatırımların toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   -  - 
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31 PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 
 

Portföy Sınırlamaları Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  Asgari/Azami Oran 

 

1 Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 

    ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %40,14 %40,52 Asgari %51 

3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iĢtirakler (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %56,64 %55,80 Azami %49 

4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

    gayrimenkule dayalı haklar,iĢtirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 

5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,04 %0,04 Azami %20 

6 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 

7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %0,12 %0,15 Azami %500 

8 Vadeli/Vadesiz TL/Döviz (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %51,03 %50,86 Azami %10 

9  Tek bir Ģirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10 

 

(*) ġirket, 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy 

sınırlamalarına uyumun kontrolüne iliĢkin hükümleri çerçevesinde uyması gereken sınırlamalardan; „Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar‟, „Para ve 

sermaye piyasası araçları ile iĢtirakler‟ ve „Vadeli/Vadesiz TL/Döviz‟ sınırlamalarına 31 Aralık 2014 ve 31 Mart 2015 tarihi itibariyle uyumsuzluk göstermiĢtir. ġirket, bu durumla ilgili 

olarak 12 ġubat 2015 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu‟na yazılı olarak baĢvurarak ek süre talep etmiĢtir. Sermaye Piyasası Kurulu Kurumsal Yatırımcılar Dairesi BaĢkanlığının, 23 

ġubat 2015 tarihli cevap yazısında yer alan detaylı projeksiyon talebi üzerine,ġirket 27 ġubat 2015 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu‟na 2014 yılı ödemeleri ve 2015 yılı için yapılması 

planlanan yatırım ödemelerini içeren projeksiyonları iletmiĢ olup, 19 Mart 2015 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu tarafından ek süre talebinin 2015 yılı sonunda hazırlanıp kamuya 

açıklanacak olan finansal tablolarda Tebliğ‟de öngörülen portföy sınırlamalarına uyum sağlanması koĢuluyla olumlu karĢılanmıĢtır. 
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