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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanclanim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higcbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi Gicret raporun herhangi bir béliimiine bagh degildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki editim sartlarina haiz bulunmaktayz.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden
deneyimiz bulunmaktadir.

Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen degerleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Dederleme konusu tasinmazlar mahallinde incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN ydnetiminde ve Degerleme Uzmani Erkan SUMER
kontroliinde, Dederleme Uzmani Kubilay ATALAR tarafindan hazirlanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
iLiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 sayli Resmi Gazete'de
yayinlanarak vyiriirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig
(111-62.3) 1.Madde, 2. Fikrasi uyarinca ve tebli§ eki olan
“"Dederleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
gercevesinde, Sermaye Piyasasl Mevzuati kapsaminda hazirlanmig
gayrimenkul dedgerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor;

Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel; 110
Ada 2,3 ve 7 parsellerdeki Is G.Y.O. A.S. miilkiyetine devredilecek
hisselerin glincel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKiLEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

Dederleme galismasini olumsuz yodnde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKi TARIHLERDE YAPILAN
SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN
BILGILER

Degerleme konusu taginmazlardan sadece Istanbul ili, Cekmekdy
ilgesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel icin tarafimizca daha énce
29.12.2018 tarih ve 18_400_11 numarall dederleme raporu
hazirlanmig olup K.D.V. hari¢ 856.893.-TL; 07.01.2019 tarih ve
18_400_343 numarali degerleme raporu hazirlanmis olup K.D.V.
haric 928.005-TL; 19_400_395 numarali dederleme raporu
hazirlanmig olup K.D.V. hari¢ 1.031.684.TL, 03.03.2021 tarih
ve 20_400_360 numarali degerleme rapor hazirlanmis olup
K.D.V. harig 1.233.000.TL deder takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Kubilay ATALAR

Sehir Plancisi

Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 411022

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr

IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 Levent, 34330 Begiktas/Istanbul
Miisterinin talebi; Is G.Y.O. A.S. miilkiyetine devredilecek Istanbul
Ili, Cekmekdy ilgesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel; 110 Ada 2,3
ve 7 Parsellerdeki hisselerin giincel pazar dederinin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda belirlenmesi olup herhangi
bir kisitlama getirilmemistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETI

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHI
DEGERLEME CALISMALARI BiTiS TARiHi

RAPOR TARIHi

GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
YASAL DURUM (K.D.V. HARIC)
GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
YASAL DURUM (K.D.V. DAHIL)

22_400_237
12.09.2022
02.01.2023

04.01.2023

Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel;
110 Ada 2,3 ve 7 Parseller

42.095.000.-TL

45.462.600.-TL
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

4.1, Gayrimenkuliin Konumu, Ulasimi ve Cevre Ozellikleri
Degerleme konusu gayrimenkuller; istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel numarali “Arsa”
nitelikli; 110 Ada 2,3 parsel numarall “Arsa” nitelikli ve 110 ada 7 parsel numarall “Arsa (Spor Alani)” nitelikli

tasinmazlardir. Dederleme konusu tasinmazlar imar yollarina cepheli olup Omerli Mahallesi, Cekmekéy/Istanbul posta
adresinde konumludur. Tasinmazlara ulagim bolgenin 6nemli ulagim arterlerinden biri olan Sile Otoyolu ve Ayval Ciftligi

Caddesi tizerinden 6zel arag ve toplu tasima araclari ile saglanabilmektedir.
Konu parseller geometrik agidan degisiklik gostermekte ve genellikle diizgiin olmayan cokgen seklinde olup topografik
acidan edimli yapiya sahiptir. Gayrimenkuller Cekmekdy idari sinirlari dahilinde bulunmaktadir. Tasinmazlarin yakin

gevresinde; Park Flora Sitesi, Mavi Yesil Sitesi, Riverside Sitesi ve Alev Okullari gibi projeler vardir.

Gayrimenkullerin Konum Krokisi
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Tablo. 1 Konu Gairimenkullerin Bazi Merkezlere Kui Uiuiu Uzakliklari
15
21

Tem Otoyolu
Atasehir Ilce Merkezi

Cekmekdy ilce Merkezi 10
15 Temmuz Sehitler Kopriisii 24
F.S.M Kopriisii 20

*Mesafeler Google Farth lizerinden Glclilmdistiir.
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W

HARMONI

4.2. Gayrimenkuliin Tanimi

Gayrimenkuliin Yapisal Ozellikleri, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayli bilgi

Degerleme konusu taginmazlar, Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesinde konumludur. Asagidaki tabloda konu

tasinmazlarin bilgileri bulunmaktadir.

Tablo. 2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Bilgileri

MAHALLE ADA | PARSEL NITELIK YUZOLCUMU (m?)
1 | ISTANBUL | CEKMEKOY OMERLI 56 5 ARSA 6.431,07
2 | iSTANBUL | CEKMEKOY OMERLI 110 2 ARSA 3.743,18
3 | iSTANBUL | CEKMEKOY OMERLI 110 3 ARSA 4.228,18
4 | iSTANBUL | CEKMEKOY OMERLI 110 7 ARSA (SPOR ALANI) 9.509,92

TOPLAM 23.912,35
Asadida misteriden elde edilen Kasaba Projesine ait Olgeksiz tasari plan lizerinde degerlemeye tabi toplam 4 adet

parselin sinirlari islenmistir.

P :
e
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Parsellerin mahal incelemeleri ve fiziki durumlarina iligkin bilgiler asagida ayrintili olarak agiklanmigtir.
110 Ada 2 Parsel: 3.743,18 m2 ylzolgimli olan tasinmaz geometrik agidan diizglin olmayan liggen seklinde olup

topografik agidan egdimsizdir.

-110 Ada 2 Parsel-
110 Ada 3 Parsel: 4.228,18 m?2 yiiz6lgimli olan taginmaz geometrik agidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topogdrafik agidan egdimsizdir.

-110 Ada 3 Parsel-
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

110 Ada 7 Parsel: 9.509,92 m?2 yiizolgimli olan tasinmaz geometrik acidan diizgiin olmayan gokgen seklinde olup

topografik agidan egimlidir.

-110 Ada 7 Parsel-

56 Ada 5 Parsel: 6431,07 m2 yiizélgimli tasinmaz geometrik agidan diizgliin olmayan gokgen seklindedir.

-56 Ada 5 Parsel-
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Dederleme konusu tasinmazlar, yukarida tanimi yapilan arsalarin BAYEK ve Kasaba Gayrimenkul milkiyetindeki hisseleri

olup s6z konusu hisseler Is GYO miilkiyetine devredilecektir. S6z konusu hisselere ait bilgiler asagida 6zetlenmistir.

ADA/PARSEL YUzOLCUM HiSSE ORANI HiSSEYE DUSEN ALAN,m?
56/5 6.431,07 BAYEK 94157 643107 941,57
56/5 6.431,07 KASABA GAYRIMENKUL | 57215795 | 123476544 2979,99
110/2 3.743,18 KASABA GAYRIMENKUL | 207955 320844 2426,14
110/3 4.228,18 KASABA GAYRIMENKUL | 70470 211409 1409,40
110/7 9.509,92 KASABA GAYRIMENKUL | 11893811 | 992609760 113,95

22_400_237



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. 10

4.3.

GayrimenkullerinTapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila iliskin Bilgiler

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi ve Incelemeler

Istanbul 1ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, dederleme konusu tasinmazlar asadidaki listede sunulmus olup

degerleme konusu tasinmazlara dair detayl bilgiler alt baslklarda tanimlanacaktir.

iLCE  MAHALLE  ADA PARSEL NiTELIK YUzOLCUMU (m?)
1 iSTANBUL | CEKMEKOY | OMERLI 56 5 ARSA 6431,07
2 iSTANBUL | CEKMEKOY | OMERLI 110 2 ARSA 3.743,18
3 iSTANBUL | CEKMEKOY | OMERLI 110 3 ARSA 4.228,18
4 iISTANBUL | CEKMEKOY | OMERLI 110 7 ARSA (SPOR ALANI) 9509,92

TOPLAM 23.912,35

4.3.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaza iligkin tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo. 3 Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BiLGILERIi

ii iSTANBUL
iLGESI CEKMEKOY
MAHALLESI / KOYD : OMERLI MAHALLESI
MEVKii 3 -

PAFTA NO

ADA NO : 56

PARSEL NO : 5
Y0zOLgUMU 3 6431,07

ANA TASINMAZ NiTELIGi ARSA
CiLT/SAHIFE NO 22/2117

MULKIYET BiLGILERi

MALIK TAPU TARiHi YEVMIYE NO HiSSE ORANI H'SSEYEA'mfN ARSA
HATICE : SALIH Kizi 14.06.2000 4287 13028 643107 130,28
SALIH : SALIH Oglu 14.06.2000 4287 13027 643107 130,27
KORAY GM 21.11.2022 30011 13389007 41158848 2092,03
BAYEK 7.09.2015 14394 94157 643107 941,57
KASABA GAYRIMENKUL 21.11.2022 30010 57215795 123476544 2979,99
OZNUR BABACAN 07.04.2022 9768 94157 3858642 156,93

iLi
iLGESI

MAHALLESI / KOYU
MEVKii

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO
Y0zOLgUMU

ANA TASINMAZ NiTELIGi
CiLT/SAHIFE NO

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERI *

MULKIYET BILGILERi

iSTANBUL
CEKMEKOY
OMERLI MAHALLESI

110
7

9509,92
ARSA (SPOR ALANI)
34/3330

MALIK
MALIYE HAZINESi V
ISITEK ISI TEKNiGi San.Tic. A.S.
HATICE: Salih Kizi
AHMET: Mehmet Oglu
MEHMET: Eminoglu
MEHMET EBUBEKIR PiIROGLU
SALIH: Salih Oglu

TAPU TARIHi  YEVMIYE NO HiSSE ORANI

16.06.2004 7631 10482 2067937
11.04.2016 6174 8140 2067937
11.04.2016 6174 5613 2067937
11.04.2016 6174 3446 2067937
11.04.2016 6174 1175 2067937
11.04.2016 6174 254 2067937
11.04.2016 6174 5613 2067937

HIiSSEYE DUSEN ARSA ALANI

48,20

37,43

25,81

15,85

5,40

1,17

25,81
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MALIK
FATMA: Mehmet Kizi
KORAY GM
AHMET: MUSTAFA Oglu
BAYEK

AYSEL URAL
OZNUR BABACAN
KASABA GAYRIMENKUL

i$ GYO

iLi
iLGESI

MAHALLESI / KOYU
MEVKii

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO
Y0zOLCUMU

ANA TASINMAZ NiTELIGi
CiLT/SAHIFE NO

TAPU TARIiHi YEVMIYE NO
11.04.2016 6174
21.11.2022 30011
11.04.2016 6174
11.04.2016 6174
10.09.2019 16060
10.09.2019 16060
21.11.2022 30010
03.02.2022 2756

HiSSE ORANI
3445 2067937
155301568 297789280
4765 2067937
759852 2067937
3442 18611433
1721 6203811
11893811 992609760
160934 2067937

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERIi

OMERLI MAHALLESI

iSTANBUL
GCEKMEKOY

110
2
3743,18
ARSA
22/2123

11

HiSSEYE DUSEN ARSA ALANI

15,84

4959,57
21,91

3494,37
1,76
2,64

113,95

740,09

MALIK

HATICE: SALIH Kiz1

SALiH: SALIH Oglu

OZNUR BABACAN: YUKSEL Kizi
KASABA GAYRIMENKUL

iLi
iLGESI

MAHALLESI / KOYU
MEVKii

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO
Y0zOLgUMU

ANA TASINMAZ NiTELIGi
CiLT/SAHIFE NO

MULKIYET BiLGILERi

TAPU TARIHi

14.06.2000
14.06.2000
07.04.2022
28.10.2022

YEVMIYE NO HiSSE ORANI HISSEYE DUSEN ARSA
ALANI
4287 62386 374318 623,86
4287 62386 374318 623,86
9768 41591 2245908 69,32
28154 207955 320844 2426,14

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERIi

OMERLI MAHALLESI

iSTANBUL
CEKMEKQY

MALIK

HATICE: SALIH Kizi
SALIiH: SALIH Oglu
AHMET: MUSTAFA Oglu
KASABA GAYRIMENKUL

MULKIYET BILGILERi

TAPU TARIHi

14.06.2000
14.06.2000
14.06.2000
21.09.2020

110
3
4228,18
ARSA
22/2124
YEVMIYE NO HiSSE ORANI H'SSEYEA?fo:N ARSA
4287 70469 422818 704,69
4287 70469 422818 704,69
4287 140940 422818 1409,40
20887 70470 211409 1409,40

Dederleme konusu tasinmazlar, yukarida tanimi yapilan arsalarin BAYEK ve Kasaba Gayrimenkul milkiyetindeki hisseleri

degerlemeye konu olup hisselere ait bilgiler asagida 6zetlenmistir.

ADA/PARSEL YUzOLCU HiSSE ORANI HiSSEYE DUSEN ALAN,m?
56/5 6.431,07 BAYEK 94157 643107 941,57
56/5 6.431,07 KASABA GAYRIMENKUL 57215795 123476544 2979,99
110/2 3.743,18 KASABA GAYRIMENKUL 207955 320844 2426,14
110/3 4.228,18 KASABA GAYRIMENKUL 70470 211409 1409,40
110/7 9.509,92 KASABA GAYRIMENKUL 11893811 992609760 113,95
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4.3.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
TKGM resmi portalindan temin edilen TAKBIS belgelerine gére konu tasinmazlar lizerinde muhtelif sayida takyidat
bulunmaktadir. Dederleme galismasina konu parseller {izerinde bulunan takyidat kayitlari asagidaki tablolarda verilmis
olup gorselleri rapor eklerinde sunulmustur.

Tablo. 4
56 ADA 5 PARSEL TAKYIDAT BILGISI
HANELER TAKYIDAT KAYDI

SALIH KIZI HATICE DEN BAYHAN OZTURK, NERIMAN TEKIN, AYHAN OZTURK, NERIMAN EVGIN, NACI VURGAN, NAIL VURGAN,
NESRIN YAVUZER, NiHAT VURGEN, FATMAASAF, CELALETTIN PIiSKIN, YASAGUL TOPUZ, NEZIHEPISKIN, DILEK PiSKiN, BEKIR
CETIN, FETHIYE CETIN, ISMAIL VURGEN, HULYA UZUN VE NASIDE VURGEN LERE iSABET EDEN HISSELER iCIN i$ KORAY TURIZM
ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC.A.S. LEHINE SATIS VAADI.23/08/2005 T. Y:15055

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDANBERIYE INCI YILMAZ HUSEYIN TEZAN VE SUKRAN TAGLA INTIKAL EDECEK KANUNI
Serh HISSELERIN IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS.TAAH.VE TIC.A.S.NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006
T.25269Y.

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN MUKADDER ERGUC MEHMET CAHIT YILDIZ SALIH CAHIT YILDIZ KANBER CiHAN YILDIZ
Serh SANIYE TANRISEVER OMER FARUK YILDIZ RECEP HALUK YILDIZ BINNUR OZKAN A INTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN iS-KORAY
TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK TAAH.VE A.S.NE SATIS VAAD OLMUSTUR.3/10/2007 YEV:25591 (Hatice Hissesi (izerinde)
SALIH OGLU SALIH TEN NURTEN OZER, AYTEN AKKUS, REMZIYE AYGUN, SULEYMAN SENTURK YILMAZ VE SEVDIYE

Serh SEVDA ACAR ADLARINA INTIKAL EDECEK HISSE iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TIC. AS.
LEHINE SATIS VAADI 27/05/2004 T. Y:6569

SALIH OGLU SALIH DEN SULEYMAN SENTURK YILMAZ, REMZIYE AYGUN, SEVDIYE SEVDA ACAR, ZEHRA DEMIR, RIFKI CORUH,
SADAN ARIKAN, HALIT KOK, RAMAZAN CORUH, ZEKAI YILMAZ, SEZAi YILMAZ, ENGIN URAL, SENNUR MUTLU, SEMRA AGIRBAS

Serh

serh LARA INTIKALEN GELEN HiSSELERIN TAMAMINA iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S.
LEHINE SATIS VAADI.06/12/2004 T. Y:15343

Serh SALIH OGLQ SALIH MIRASCILARINDAN MEHMET ASIR OZKAN VE GULSEN AYGUN E INTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN iS-
KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH.VE TiC.A.S.NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006 T.Y:25268

serh SALIH OGLU‘SALiH DEN ﬁUSEYiN OGLU ASIR URAL A iNTiKALEN_ GELEN HISSENIN TAMAMINA iS KORAY TURIZM ORMANCILIK
VE MADENCILIK TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS VAADI.17/02/2005 T. Y:2096

Beyan DIGER (KONUSU: SIRKET BIRLESMES| YOLUYLA BAYEK TEDAVI SAGLIK HiZMETLERI VE iSLETMECILIGi ANONIM SIRKETI NE

DEVIR OLUNACAGINA DAIR BELIRTME TESISi ) TARIH: - SAYI: - (01/09/2015 -13938)

iHTIYATI TEDBIR: ISTANBUL ANADOLU 31.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI NiN 21/01/2019 TARIH 2019/212 ESAS SAYILI
MAHKEME MUZEKKERESI SAYILI YAZILARI ILE (AGIKLAMA: - ) (21-01-2019 TARIH VE 1063 YEVMIYE) (REMZIYE AYGUN, NALAN
Serh YALIM, SEVDIYE SEVDA ACAR, SEMA CiL, ISMAIL YILMAZ, NAZAN YILMAZ, SENNUR MUTLU, ZEKAI YILMAZ, SEZAI YILMAZ,
SEMRA AGIRBAS, ENGIN URAL, AYSEL URAL, OZNUR BABACAN, OZAY URAL, KIYMET URAL, AYNUR YABANCI, AHMET URAL
HISSESI UZERINDE) (GUNCEL DURUMDA KALDIRILDI)

ISTANBUL ANADOLU 15 SULH HUKUK MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME MUZEKKERESI
Beyan | YAZISIILE iZALE-i SUYU DAVASI ACILMISTIR. ( SABLON: iZALE-i SUYUU (ORTAKLIGIN GiDERILMESI) BELIRTMESI)( 19-10-2020-
23734) (TUM HiSSELER UZERINDE)

TESCILE YONELIK KESINLESMIS MAHKEME KARARI VARDIR. KONU : HATICE:SALIH KIZI HISSESINDE TESCILE YONELIK
EKSINLESMIS MAHKEME KARARI OLDUGUNA DAIR BELIRTME (11-08-2020 TARIH -16248 YEVMIYE) (HATICE HiSSESI UZERINDE)
DIGER (KONUSU: AYSEL URAL IN VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. 25/04/2022 TARIH 458762 SAYI ) TARIH: - SAYI: - 26-04-2022
TARIH - 11979 YEVMIYE (OZNUR BABACAN HiSSESi UZERINDE)

DIGER (KONUSU: SULEYMAN iCIN VERASET VE iNTIKAL VERGISI ARANILMAMASINA AIT BELIRTME. 01/11/2022 TARIH 1265074
Beyan | SAYI) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER (RIHTIM VERASET VE HARGCLAR VERGI DAIRESI MUDURLUGU) (TUM HISSELER
UZERINDE) (07-11-2022 -28831)

Beyan | DIGER (KONUSU: ADALET AKGUN tin VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. (TUM HiSSELER UZERINDE) (03-11-2022 -18599)

DIGER (KONUSU: ENGIN TEMELKOK UN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266424 SAY! ) TARIH: - SAYI: -(
SABLON: DIGER (03.11.2022 -28586)

DIGER (KONUSU: UZEYIR UNAL IN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266353 SAY!I ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:
DIGER)

Beyan | DIGER (KONUSU: MUHSIN YILDIRIM ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. ) TARIH: -SAYI- (SABLON) (02.11.2022-28542)

Beyan | DIGER (KONUSU: SAHIN UNAL ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI- (SABLON: DIGER) (02.11.2022 — 28542)
DIGER (KONUSU: 41248491878 TC KiMLIK NUMARALI AZIME YILDIRIM IN VERGI iLiSi KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:

Beyan

Serh

Beyan

Beyan

Beyan | DiseR) (02-11-2022- 28513)

Beyan DIGER (KONUSU: 32407833516 TC KIMLIK NUMARALI ORHAN AKGUN UN VERGI ILiSil KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH
1266800 SAYILI YAZI ILE ) TARIH: - SAYI: - ( SABLON: DIGER) (02-11-2022 — 28505)

Seyan DIGER (KONUSU: SULEYMAN UNAL IN VERGI ILISIGI KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1267229 SAYI ) TARIH: - SAYI: ( SABLON:
DIGER) (02-11-2022 -28487)

eyan DIGER (KONUSU: ERGUNER TEMELKOK VE ERGUN TEMELKGK ADINA VERGI ILISIGI KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI- (SABLON:
DIGER) (02-11-2022 -28454)

Beyan DIGER (KONUSU: 33250805422 TC KIMLIK NUMARALI NAIL UNAL IN VERI iLiSiGi KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH 1266763

SAYILI YAZI iLE) TARIH: -SAY!:- (SABLON: DIGER) (02—11—2022 11:20-28450)
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110 ADA 7 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI

ISTANBUL ANADOLU 15 SULH MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME MUZEKKERESI YAZISI iLE
Beyan | iZALE-i SUYU DAVASI ACILMISTIR. (SABLON: iZALE-i SUYUU (ORTAKLIGIN GIDERILMESI) BELIRTMESI) CEKMEKQY -19-10-2020 -
23734 (Tum hisseler Gzerinde

SALIH KIZI HATICE DEN BAYHAN OZTURK, NERIMAN TEKIN, AYHAN OZTURK, NERIMAN EVGIN, NACi VURGEN, NESRIN YAVUZER,
NIHAT VURGEN, FATMA ASAF, CELALETTIN PiSKIN, YASAGUL TOPUZ, NEZIHA PiSKIN, DIiLEK PiSKIN, PERIHAN YUCEL, BEKIR CETIN,
Serh FETHIYE CETIN, ISMAIL VURGEN, HULYA UZUN VE NASIDE VURGEN LARA ISABET EDEN HISSELER ICIN IS KORAY TURIZM
ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI SERHI. 23.08.2005 TARIH VE 15055 YEVMIYE NO
(Hatice Hissesi tizerinde)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN BERIYE INCI YILMAZ, HUSEYIN TEZCAN VE SUKRAN TAS A INTIKAL EDECEK KANUNI
Serh | HISSELERIN iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH. A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR. 22.12.2006 TARIH VE
25269 YEVMIYE NO (Hatice Hissesi (izerinde)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN MUKADDER ERGUC MEHMET CAHIT YILDIZ SALIH CAHIT YILDIZ KANBER CiHAN YILDIZ
Serh | SANIYE TANRISEVER OMER FARUK YILDIZ RECEP HALUK YILDIZ BINNUR OZKAN A iNTIKAL EDECEK KANUNI HiSSELERIN iS-KORAY
TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK TAAH.VE A.S.NE SATIS VAAD OLMUSTUR.3/10/2007 YEV:25591 (Hatice Hissesi izerinde)
TESCILE YONELIK KESINLESMIS MAHKEME KARARI VARDIR. KONU: HATICE: SALIH KIZI HISSESINDE TESCILE YONELIK EKSINLESMIS
MAHKEME KARARI OLDUGUNA DAIR BELIRTME (11-08-2020 -16248) (Hatice Hissesi izerinde)

SALIH OGLU SALIH TEN NURTEN OZER AYTEN AKKUS, REMZIYE AYGUR, SULEYMAN SENTURK YILMAZ VE SEVDIYE SEVDA ACAR
Serh | ADLARINA INTIKAL EDECEK HiSSELERI iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS
VAADI VARDIR. (27.05.2004 TARIH VE 6569 YEVMIYE NO) (Salih Hissesi izerinde)

SALIH OGLU SALIH DEN HUSEYIN OGLU ASIR URAL A INTIKALEN GELEN HiSSENIN TAMAMINA i$ KORAY TURIZM ORMANCILIK
VE MADENCILIK TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS VAADI. (17.02.205 TARIH VE 2096 YEVMIYE NO) (Salih Hissesi Gizerinde)
SALIH OGLU SALIH MIRASCILARINDAN MEHMET ASIR OZKAN VE GULSEN AYGUN E INTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN i$
Serh | KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAHHUT. VE TiC. A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR. (22.12.2006 TARIH VE
25268 YEVMIYE NO) (Salih Hissesi tizerinde)

SALIH OGLU SALIH DEN SULEYMAN SENTURK YILMAZ, REMZIYE AYGUN, SEVDIYE SEVDA ACAR, ZEHRA DEMIR, RIFKI CORUH,
SADAN ARIKAN, HALIT KOK, RAMAZAN CORUH, ZEKAI YILMAZ, SEZAI YILMAZ, ENGIN URAL, SENNUR MUTLU, SEMRA AGIRBAS
LARA INTIKAL EDEN HISSELERIN TAMAMINA iS KORAY TURIZM MADENCILIK INSAAT VE TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS
VAADI.06/12/2004 T. Y:15343 (06/12/2004 TARIH VE 15343 YEVMIYE) (Salih Hissesi (izerinde)

ALACAKLI: UMIT KADRI OZKAN — BORG: 87000000000,00 — TESIS TARIH / YEVMIYE: 27.06.2001 / 4709 iPOTEGIN KONULDUGU
ipotek | HISSE BILGISI: CEKMEKOY TM OMERLI MAHALLESI 110 ADA 7 PARSEL — HISSE PAY/PAYDA: 8140000/206793700 — BORCLU
MALIK: ISI-TEK ISI TEKNiGi SANAYi VE TICARET A.S. — TESCIL TARIH / YEVMIYE: 27.06.2001 / 4709

iHTIYATI TEDBIR: ISTANBUL ANADOLU 31.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI NiN 21/01/2019 TARIH 2019/212 ESAS SAYILI MAHKEME
MUZEKKERESI SAYILI (21.01.2019 TARIH VE 1063 YEVMIYE) (AYSEL URAL HiSSELERI UZERINDE)

DIGER (KONUSU: SULEYMAN ICIN VERASET VE INTIKAL VERGISI ARANILMAMASINA AIT BELIRTME. 01/11/2022 TARIH 1265074
SAYI ) TARIH: -SAYI-(SABLON:DIGER) (07-11-2022 -28831)

Beyan | (KONUSU: ADALET AKGUN UN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266862 SAYI ) (03.11.2022- 28599)

DIGER (KONUSU: ENGIN TEMELKOK UN VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266424 SAYI ) TARIH: - SAYI: -(

SABLON: DIGER) (03.11.2022- 28586)

DIGER (KONUSU: UZEYIR UNAL IN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266353 SAY!| ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:
DIGER) (03.11.2022- 28584)

Beyan | (KONUSU: MUHSIN YILDIRIM ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. JTARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER ) (02-11-2022 -28542)

Beyan | DIGER (Konusu: SAHIN UNAL ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. TARIH: -SAYI: -(SABLON: DIGER) (02-11-2022 — 28536)

DIGER (KONUSU: 33265804922 TC KiMLIK NUMARALI SALIH UNAL IN VERGI iLiSiGii KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:

Serh

Serh

Serh

Serh

Beyan

Beyan

Beyan

Beyan | piger) (02-11-2022 - 28535)

eyan DIGER (KONUSU: 41248491878 TC KIMLIK NUMARALI AZIME YILDIRIM IN VERGI ILISI KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -{ SABLON:
DIGER) (02-11-2022 -28513)

Beyan DIGER (KONUSU: 32407833516 TC KIMLIK NUMARALI ORHAN AKGUN UN VERGI ILISiT KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH
1266800 SAYILI YAZI ILE ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER) (02-11-2022- 28505)

eyan DIGER (KONUSU: SULEYMAN UNAL IN VERGI ILISIGI KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1267229 SAYI ) TARIH: - SAYI: - SABLON:
DIGER) (02-11-2022- 28487)

Beyan DIGER (KONUSU: ERGUNER TEMELKOK VE ERGUN TEMELKOK ADINA VERGI ILiSIGI KESILMISTIR. ) TARIH: SAYI-(SABLON:

DIGER) (02-11-2022 -28454)

Beyan | DIGER (KONUSU: 33250805422 TC KiMLIK NUMARALI NAIL UNAL IN VERI iLiSIG KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH 28450)
BEYAN DIGER (KONUSU: 27832986050 TC KiMLIK NUMARALI MEVLUDE URAL IN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 20.10.2022 TARIH
1211678 SAYILI YAZI ILE) (21.10.2022 TARIH- 27597)

Beyan | SULEYMAN YILMAZ ADINA VERGI iLiSiGi ARANILMAMASI GEREKMEKTEDIR. )Sayi: -( Sablon: Diger) (21-10-2022- 27583)
Beyan | HANIFE URAL VARISI YALNIZCA MEVLUDE URAL ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. (21.10.2022-27559)

Beyan | YUKSEL URAL IN VARISI YALNIZCA OZAY URAL ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR (21.10.2022- 27555)

Konusu: 27817986570 tc kimlik numarali AYSEL URAL in vergi ilisigi kesilmistir. 20.10.2022 tarih 1213841 sayl numarali yazi ile
21-10-2022 -27590)

Beyan

Beyan
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110 ADA 2 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI

SALIH KIZI HATICE DEN BAYHAN OZTURK, NERIMAN TEKIN, AYHAN OZTURK, NERIMAN EVGIN, NACI VURGAN, NAIL
VURGAN, NESRIN YAVUZER, NiIHAT VURGEN, FATMA ASAF, CELALETTIN PiSKiN,YASAGUL TOPUZ,NEZIHE PiSKiN, DILEK
Serh | PiSKIN, CETIN, FETHIYE CETIN, ISMAIL VURGEN, HULYA UZUN VE NASIDE VURGEN LERE ISABET EDEN HISSELER ICIN i$
KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI.22/08/2003 T. Y:15055
(22-08-2003Tarih -15055 Yevmiye) (HATICE hissesi izerinde)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN BERIYE INCi YILMAZ, HUSEYIN TEZCAN VE SUKRAN TAS A INTIKAL EDECEK
KANUNI HISSELERIN iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK iNS. TAAH VE TiC AS. NE SATISI VAAD

serh OLUNMUSTUR.22/12/2006 T. Y:25269 (22-12-2006 Tarih -25269 Yevmiye) (22-12-2006 Tarih -25269 Yevmiye) (HATICE
hissesi Gizerinde)
SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN MUKADDER ERGUC MEHMET CAHIT YILDIZ SALIH CAHIT YILDIZ KANBER

Serh CiHAN YILDIZ SAN?YE'TANRISEVER QMER FARUK YILDIZ RECEP'H'ALUK YILDIZ BINNUR OZKAN A INTIKAL EDECEK
KANUNI HISSELERIN IS-KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK TAAH.VE A.S.NE SATIS VAAD OLMUSTUR.3/10/2007 -
25591 Yevmiye) (HATICE hissesi tizerinde)

Serh Tescile ydnelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: HATICE:SALIH Kizi hissesinde tescile yénelik kesinlesmis

mahkeme karari olduguna dair belirtme (11-08-2020 tarih -16248 yevmiye) ((HATICE hissesi (izerinde)

SALIH OGLU SALIH DEN SULEYMAN SENTURK YILMAZ, REMZIYE AYGUN, SEVDIYE SEVDA ACAR, ZEHRA DEMIR, RIFKI
CORUH, SADAN ARIKAN, HALIT KOK, RAMAZAN CORUH, ZEKAI YILMAN, SEZAI YILMAZ, ENGIN URAL, SENNUR MUTLU,
SERH | SEMRA AGIRBAS LARA INTIKALEN GELEN HiSSELERIN TAMAMINA iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT
TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI.06/12/2004 T. Y:15343 (06-12-2004 TARIH -15343 YEVMIYE) (Salih Hissesi
Gzerinde)

SALIH OGLU SALIH DEN HUSEYIN OGLU ASIR URAL A INTIKALEN GELEN HiSSENINTAMAMINA iS KORAY TURIZM

Beyan ORMANCILIK VE MADENCILIK TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS VAADI.17/02/2005 T. Y:2096 (Salih Hissesi
Uzerinde)

SALIH OGLU SALIH MIRASCILARINDAN MEHMET ASIR OZKAN VE GULSEN AYGUN E iNTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN
Beyan | IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH. VE TIC. A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006
Y:25268 (Salih Hissesi Gizerinde)

DIGER (KONUSU: AYSEL URAL IN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 25/04/2022 TARIH 458762 SAYI ) TARIH: - SAYI: - (26-04-
2021 TARIH — 11979 YEVMIYE) (OZNUR BABACAN HiSSESI UZERINDE)

Beyan

22_400_237



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. 15

110 ADA 3 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI

SALIH KIZI HATICE DEN BAYHAN OZTURK, NERIMAN TEKIN, AYHAN OZTURK, NERIMAN EVGIN, NACI VURGEN, NAIL
VURGEN, NESRIN YAVUZER, NIHAT VURGEN, FATMA ASAF, CELALETTIN PiSKIN, YASAGUL TOPUZ, NEZIHE PiSKIN, DILEK
Serh PiSKIN, BEKIR CETIN, FETHIYE CETIN, ISMAIL VURGEN, HULYA UZUN VE NASIDE VURGEN LERE iNTIKAL EDEN HiSSELER
ICIN IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI. 23/08/2005 T.
Y:15055 (23-08-2005 Tarih — 15055 Yevmiye) (HATICE hissesi (izerine)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN BERIYE INCI YILMAZ, HUSEYIN TEZCAN VE SUKRAN TAS A INTIKAL EDECEK

Serh | KANUNI HISSELERIN iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH VE TiC A.S. NE SATISI VAAD
OLUNMUSTUR.22/12/2006 T. Y:25269 (22-12-2006 Tarih — 25269 Yevmiye) (HATICE hissesi (izerine)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN MUKADDER ERGUC MEHMET CAHIT YILDIZ SALIH CAHIT YILDIZ KANBER CiHAN
YILDIZ SANIYE TANRISEVER OMER FARUK YILDIZ RECEP HALUK YILDIZ BINNUR OZKAN A iNTIKAL EDECEK KANUNI

e | iSSELERIN iS-KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK TAAH.VE A.S.NE SATIS VAAD OLMUSTUR.3/10/2007
YEV:25591 (03-10-2007 Tarih- 25591 Yevmiye) (HATICE hissesi izerine)
Beyan Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: HATICE: SALIH Kizi hissesinde tescile yonelik eksinlesmis

mahkeme karari olduguna dair belirtme 11-08-2020 Tarih- 16248 Yevmiye (HATICE hissesi (izerine)

SALIH OGLU SALIH TEN NURTEN OZER, AYTEN AKKUS, REMZIYE AYGUN, SULEYMAN SENTURK YILMAZ, SEVDIYE SEVDA
Serh | ACAR ADLARINA INTIKAL EDECEK HISSELERI IS KORAY TURIZM ORMANCILIK INSAAT TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS
VAADI.27/05/2004 T. Y:6569 (27-05-2004 Tarih — 6569 Yevmiye) (SALIH hissesi tizerine)

SALIH OGLU SALIH DEN SULEYMAN SENTURK YILMAZ, REMZIYE AYGUN, SEVDIYE SEVDA ACAR, ZEHRA DEMIR, RIFKI
CORUH, SADAN ARIKAN, HALIT KOK, RAMAZAN CORUH, ZEKAI YILMAZ, SEZAI YILMAZ, ENGIN URAL, SENNUR MUTLU,
Serh SEMRA AGIRBAS LARA INTIKALEN GELEN HISSELERIN TAMAMINA IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT
TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI.06/12/2004 T. Y:15343 (06-12-2004 Tarih- 15343 Yevmiye) (SALIH hissesi
Uzerine)

SALIH OGLU SALIH DEN HUSEYIN OGLU ASIR URAL A INTIKALEN GELEN HISSENIN TAMAMINA IS KORAY TURIZM

Serh ORMANCILIK VE MADENCILIK TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS VAADI.17/02/2005 T. Y:2096 (17-02-2005 Tarih-
2096 Yevmiye) (SALIH hissesi tizerine)

SALIH OGLU SALIH MIRASCILARINDAN MEHMET ASIR OZKAN VE GULSEN AYGUN E iNTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN
Serh | IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK iNS. TAAH. VE TIC. A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006
Y:25268 (22-12-2006 Tarih - 25268 Yevmiye) (SALIH hissesi tizerine)
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4.3.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

Cekmekdy Belediyesi imar Midiirliigii'nden alinan 11.08.2022 tarih 593 sayili imar Durumu Yazisina gére; degerleme
konusu parseller 27.07.2012 tasdik tarihli *1/1000 Olcekli Cekmekdy, Hiiseyinli ve Sirapinar Kdyleri ile Omerli Mahallesi
Bat1 Bdlgesi Uygulama Imar Plani, Plan Paftalari, Plan Uygulama Hiikiimleri ve Plan Notlar1” kapsaminda bulunmaktadir.
Konu parsellere iligkin detayll imar durumlar asagidaki tabloda belirtilmistir.

Plana iliskin bilgilere gore; 110 ada 2, 3 parsel ve 56 ada 5 parsel igin yapilasma kosullari E:0.25 ve Hmax: 3 Kat olarak
belirlenmistir. Bu parseller “Konut” alaninda kalmaktadir.

? KONUT ALANI
e E: 0.25

]

W Hmax: 3 KAT

Konu Gayrimenkullere Imar Bilgileri

iMAR PLANINA GORE NET

ADA PARSEL IMAR PLANI LEJANDI ‘ EMSAL HMAKS ARSA ALANLARI (m?)
110 2%%* KONUT ALANI 0.25 3 KAT 1.781
110 3** KONUT ALANI 0.25 3 KAT 3.153
56 5 KONUT ALANI 0.25 3 KAT 6.383
110 7 KISMEN PARK, KISMEN TARIM ALANI i o i

*Parselin tamami aktif/pasif yesil donati alani fonksiyonlu oldugundan (izerinde proje gelistirilmemis olup net alani
hesaplanmamistir.

**Rapora konu parsellerden 110 Ada 2 ve 3 parsel sayili tasinmazlarin dere islah bandina riza’en terk edilen
toplam 940 m2 alanin imar hakki transferi s6z konusu parsel maliklerine ait olup isbu rapor kapsaminda yapilan proje
gelistirme hesaplamalarinda ayrica dikkate alinmistir. (Asagida sunulan plan notlari 7.13.)
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Plan Notlan
Max.E=0.25, Hmax=3 Kat Konut Alanlari

a) Uygulama, net alan lzerinden yapilir.
b) Max.E=0.25, Hmax. =3 kat irtifada ayrik, ikiz ayrik nizam ve sira ev yapilabilir.
c¢) On bahce mesafesi en az 5 m., yan ve arka bahge mesafesi en az 3 m. dir.
d) Acik ve kapall gtkmalar emsale (KAKS) dahildir.
e) Acik spor tesisleri, agik yiizme havuzlar ile Riva Deresi ve kollarina komsu parsellerde yapilacak otoparklar emsale dahil dedildir.
f)  £0.00 kotu, binanin dogal zemine oturdugu kose kotlar ortalamasindan alinir.
g) 20.00 kotu altinda iskdn edilen bodrum katlar emsale (KAKS) dahildir.
h)  Ifraz sartlan:
h-1) 20 m. parsel cephesi ve 1.000 m2den kiigiik ifraz yapilamaz.
h-2) Ifraz yoluyla elde edilecek parsellerin kamu eline gecmis, bir yola cephesinin bulunmasi sarttir (ifraz yapmak amaciyla irtifak hakki
kurulamaz).
h-3) Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.
h-4) Ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kez ifraz yapilamaz.
i)  Uygulama, Avan Projesine gore yapilir.
J)  Parsel 6n cephe siirina 5.00 m'den fazla yakiasmamak kosuluyla tabii zemin altinda otopark yapilabilir. Yapilacak olan otoparkiarda Istanbul
Imar Yénetmeligi kosullarr gecerli olup, emsale dahil dedildir.
k)  Kisi basina insaat alar 40 m2, hane biiyiikligli 4 kisi olarak hesaplanmustir.
Adaclandirilacak Alanlar
Bu alanlarda parselin imar ya da kadastral yola cephesi olmasi durumunda mevcut agaglarin korunmasi kaydiyla alanin dodal yapisi, bolgenin toprak ve
iklim karakteristigine uygun olarak ve parselin her 10 m2sine 1 adag dikilerek agaglandirmak suretiyle;
a) E=0.03 ve 250 m2¥i ve bir bagimsiz bolimi gegmeyen Hmax=6.50 m. olacak sekilde barinak (kafe-restaurant, cay bahgesi, kiiltir ve spor
tesisleri vb.) yapilabilir.
b) Barinak, dodaya uyumlu olacak sekilde ahsap ya da tas malzemeden yapilacaktir.
c) Iice Belediyesince onaylanacak Avan Projesine gére uygulama yapilacaktir,
Riva Deresi ve Kollari Islah Bandi
DSI X1V. Bélge Miidiirfigindn 01.02.2012 tarih ve 45635 sayili yazisi eki “"Dere Islah Projesidir. Bu proje dodrultusunda DSI XIV. Bélge Mddtirlidiince
Dere Islahi yapiimaktadir.
Park ve Dinlenme Alanilari
AKLif Yesil Alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda cevreyle uyumiu dodal dederleri
ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir. Mevcut, nitelikli agaglar korunacaktir.

a) Yapiacak dizenlemelerde, bolgenin kimligine uygun peyzaj dizenlemeleri ile ormana ve dogaya uyumlu malzemeler kullaniarak kent
mobilyalari segilecek, bolgenin ekosistemine uygun bitki ve adag tirleri kullanilacaktir.

b)  5.000m2nin altindaki park alanlarinda yapi yapilamaz.

c¢) 5.000m?2nin dstindeki alanlarda; TAKS max: 0,05 ve Hmax: 4.50m, toplam insaat alani 250 m2yi gegmemek kaydiyla sokiilebilir, takilabilir
malzemeden, lokanta, kafeterya, agik hava spor alanlari (gezi alaniar, ydirdyds, kosu, bisiklet parkuru vb.) ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlar,
cay bahgesi vb. birimler yapilabilir. Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

d) Kalic yapr yapilamaz.

e) Ilgili kurumlarin (Park ve Bahceler Miidiirligi, Ulasim Planlama Miidirligi, Zemin ve Deprem Inceleme Miidirlicii vb.) uygun goriisleri
alinmak kaydiyla, acik alanlanin altinda adac ve bitki yasaminin sirddriilebilecegi toprak derinligi birakilarak, dodal zemin bigimi
dedistirilmeden, toplam alamin 1/37ni gegmeyecek sekilde, olagandisti durumlarda siginak olarak kullamimak (zere yer alti otoparki
diizenlenebilir. Ancak, bu alanlarin havalandiriimasinda hakim riizgdr yond ile ¢ocuk oyun alam konumu dikkate alinarak baca sistemi

yapilacaktir.
f)  Uygulama, lice Belediye Baskaniig tarafindan onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
Ticaret Alanlari

Bu alanlarda is merkezler;, ofis-bliro, ¢arsi, ¢ok kath madazalar, kath otoparkiar, firin, alisveris merkezleri, otel, motel gibi konaklama tesisleri, sinema,
tivatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi kiiltir tesisleri, lokanta, restaurant gazino, didlin salonu gibi eglenceye yonelik fonksiyonlar, yonetim
binalari, banka, finans kurumiari ve yliksek 6grenim harig ozel egitim tesisleri gibi yapilar yapiabilir.

g) Uygulama, net alan lzerinden yapilacaktir.
h)  Yapilasma kosullari (emsal ve kat yiikseklikleri) plania belirlenmistir.
i) On bahce mesafesi en az 5 m., yan ve arka bahce mesafesi en az 4 m. olacak sekilde ayrik nizam yapi yapilacaktir.
J)  Agik ve kapali cikmalar emsale dahildir.
k)  £0.00 kotu ve su basman seviyesi Istanbul Imar Yénetmelidi kosullarina gdre belirlenir.
1)  £0.00 kotu altinda iskén edilen bodrum katlar emsale (KAKS) dahildir.
m) Ifraz sartlari;
g-1) 20 m. parsel cephesi ve 1.000 m2'den kiigiik ifraz yapilamaz.
g-2) Ifraz yoluyla elde edilecek parsellerin kamu eline gegmis, bir yola cephesinin bulunmasi sarttir (ifraz yapmak amaciyla irtifak hakki
kurulamaz).
g-3) Clkmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.
g-4) Ifraz yoluyla elde edilen parsellerde ikinci kez ifraz yapilamaz.
a) Parsel on cephe simirna 5.00 m'den fazla yaklasmamak kosuluyla tabii zemin altinda otopark yapilabilir. Emsale dahil dedildir.

"7.13. DSI'ne Ait Dere Islah Projesi Ile Belirlenen Yayalastirilmis, Yer Yer Gezinti Dinlenme Olanaklari Veren, Gezi ve Bisiklet Yolu:
Yayalastirilmis, yer yer gezinti, dinlenme olanakiar veren yoldur. Ancak, derenin bakim ve temizligi amaciyla araglarin kullanimina izin verilir.

Plan fginde Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Ekolojik Turizm, Adaglandiriacak Alan, Rekreasyon Alam olarak planianan alaniar ile Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar iginde yapilacak tarimsal ve hayvancilik amach yapilar ile Tarimsal Urdn Isleme Alanlarinda yer alan yapilar icin, mahreg olarak kullanilabilir ve
fgilisince terk edilmeden uygulama yapilamaz. Ilgilisince bila bedel terkin edilen alan emsal hesabina dahil edilir.”
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4.3.4. Gayrimenkuliin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Deg“erlemesi. Yapilan Projelerin {lgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alinmadidji, Projesinin Hazir ve Onaylanmis, Insaata
Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Cekmekoy Belediyesi imar arsivinde dederleme konusu 110 ada 2, 3 ve 7 parsel; 56 ada 5 parsellere ait imar arsiv
dosyalarinda yapilan incelemede herhangi bir olumsuz evrakin bulunmadidi sifahi olarak 6grenilmistir. Bu parseller bos
arsa niteliginde olup insai faaliyet s6z konusu olmadidindan gerekli izin ve belgeler bulunmamaktadir.

4.3.5. Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler

Dederleme konusu 110 ada 2,3 ve 7; 56 ada 5 parseller bos arsa niteliginde olup Yapi Denetim Kurulugu bilgileri
bulunmamaktadir.

4.3.6. Gayrimenkullere iliskin Son Uc Yil icerisinde Gerceklesen Degisiklikler (Miilkiyet Hakki Degisikligi,

Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.)
Dederleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda son Ug vyil icerisinde gerceklesen degisiklikler asadida

sunulmustur;

Tablo. 5
56 ADA 5 PARSEL TAKYIDAT BILGISI
HANELER TAKYIDAT KAYDI

iHTIYATI TEDBIR: ISTANBUL ANADOLU 31.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI NiN 21/01/2019 TARIH 2019/212 ESAS SAYILI
MAHKEME MUZEKKERESI SAYILI YAZILARI ILE (AGIKLAMA: - ) (21-01-2019 TARIH VE 1063 YEVMIYE) (REMZIYE AYGUN, NALAN
Serh YALIM, SEVDIYE SEVDA ACAR, SEMA CiL, ISMAIL YILMAZ, NAZAN YILMAZ, SENNUR MUTLU, ZEKAI YILMAZ, SEZAI YILMAZ,
SEMRA AGIRBAS, ENGIN URAL, AYSEL URAL, OZNUR BABACAN, OZAY URAL, KIYMET URAL, AYNUR YABANCI, AHMET URAL
HISSESI UZERINDE) (GUNCEL DURUMDA KALDIRILDI)

ISTANBUL ANADOLU 15 SULH HUKUK MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME MUZEKKERESI
Beyan | YAZISILE iZALE-i SUYU DAVASI ACILMISTIR. ( SABLON: iZALE-i SUYUU (ORTAKLIGIN GIiDERILMESI) BELIRTMESI)( 19-10-2020-
23734) (TUM HiSSELER UZERINDE)

TESCILE YONELIK KESINLESMIiS MAHKEME KARARI VARDIR. KONU : HATICE:SALIH KIZI HISSESINDE TESCILE YONELIK
EKSINLESMIS MAHKEME KARARI OLDUGUNA DAIR BELIRTME (11-08-2020 TARIH -16248 YEVMIYE) (HATICE HiSSESI UZERINDE)
DIGER (KONUSU: AYSEL URAL IN VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. 25/04/2022 TARIH 458762 SAYI ) TARIH: - SAYI: - 26-04-2022
TARIH - 11979 YEVMIYE (OZNUR BABACAN HiSSESi UZERINDE)

DIGER (KONUSU: SULEYMAN iCiN VERASET VE iNTIKAL VERGISI ARANILMAMASINA AiT BELIRTME. 01/11/2022 TARIH 1265074
Beyan | SAYI) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER (RIHTIM VERASET VE HARGCLAR VERGI DAIRESI MUDURLUGU) (TUM HISSELER
UZERINDE) (07-11-2022 -28831)

Beyan | DIGER (KONUSU: ADALET AKGUN tin VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. (TUM HiSSELER UZERINDE) (03-11-2022 -18599)

DIGER (KONUSU: ENGIN TEMELKOK UN VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266424 SAYI ) TARIH: - SAYI: -(
SABLON: DIGER (03.11.2022 -28586)

DIGER (KONUSU: UZEYIR UNAL IN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266353 SAY!I ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:
DIGER)

Beyan | DIGER (KONUSU: MUHSIN YILDIRIM ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. ) TARIH: -SAYI- (SABLON) (02.11.2022-28542)

Beyan | DIGER (KONUSU: SAHIN UNAL ADINA VERGI ILiSIGi KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI- (SABLON: DIGER) (02.11.2022 — 28542)
DIGER (KONUSU: 41248491878 TC KiMLIK NUMARALI AZIME YILDIRIM IN VERGI iLiSi KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:

Beyan

Serh

Beyan

Beyan

Beyan | pigeR) (02-11-2022- 28513)

Beyan DIGER (KONUSU: 32407833516 TC KiMLIK NUMARALI ORHAN AKGUN UN VERGI iLiSii KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH
1266800 SAYILI YAZI iLE ) TARIH: - SAYI: - ( SABLON: DIGER) (02-11-2022 — 28505)

Beyan Di(?ER (KONUSU: SULEYMAN UNAL IN VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1267229 SAY! ) TARIH: - SAYI: -( SABLON:
DIGER) (02-11-2022 -28487)

Beyan D@GER (KONUSU: ERGUNER TEMELKOK VE ERGUN TEMELKOK ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI- (SABLON:
DIGER) (02-11-2022 -28454)

Beyan DIGER (KONUSU: 33250805422 TC KiMLIK NUMARALI NAIL UNAL IN VERI iLiSIGI KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH 1266763

SAYILI YAZI ILE) TARIH: -SAYI:- (SABLON: DIGER) (02-11-2022 11:20 -28450)
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110 ADA 7 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI

{STANBUL ANADOLU 15 SULH MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME MUZEKKERESI YAZISI iLE IZALE-i
Beyan | SUYU DAVASI ACILMISTIR. (SABLON: iZALE-l SUYUU (ORTAKLIGIN GIDERILMESI) BELIRTMESI) CEKMEKOY -19-10-2020 -23734 (Tim
hisseler Gzerinde)

TESCILE YONELIK KESINLESMiS MAHKEME KARARI VARDIR. KONU: HATICE: SALIH KIZI HISSESINDE TESCILE YONELIK EKSINLESMIS
MAHKEME KARARI OLDUGUNA DAIR BELIRTME (11-08-2020 -16248) (Hatice Hissesi lizerinde)

DIGER (KONUSU: SULEYMAN iCiN VERASET VE INTIKAL VERGISI ARANILMAMASINA AIT BELIRTME. 01/11/2022 TARIH 1265074 SAYI )
TARIH: »SAYI»(SABLON:DiGER) (07-11-2022 -28831)

Beyan (KONUSU: ADALET AKGUN UN VERGI iLi§iGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266862 SAYI ) (03.11.2022- 28599)

DIGER (KONUSU: ENGIN TEMELKOK UN VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266424 SAY! ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER)
(03.11.2022- 28586)

DIGER (KONUSU: UZEYIR UNAL IN VERGI iLi§iGi KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1266353 SAYI ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER)
(03.11.2022- 28584)

Beyan | (KONUSU: MUHSIN YILDIRIM ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. )TARIH: - SAY!: -( SABLON: DIGER ) (02-11-2022 -28542)

Beyan DIGER (Konusu: SAHIN UNAL ADINA VERGI iLiSiGi KESILMISTIR. TARIH: -SAYI: -(SABLON: DIGER) (02-11-2022 — 28536)

DIGER (KONUSU: 33265804922 TC KiMLIK NUMARALI SALIH UNAL IN VERGI iLiSiGii KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER)

Serh

Beyan

Beyan

Beyan

Beyan 1 (02-11-2022 - 28535)

Beyan DIGER (KONUSU: 41248491878 TC KIMLIK NUMARALI AZIME YILDIRIM IN VERGI ILISI KESILMISTIR. ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER)
(02-11-2022 -28513)

Beyan | DIGER (KONUSU: 32407833516 TC KIMLIK NUMARALI ORHAN AKGUN UN VERGI ILISI KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH 1266800 SAYIL
YAZI ILE ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER) (02-11-2022- 28505)

Beyan DIGER (KONUSU: SULEYMAN UNAL IN VERGI ILISIGI KESILMISTIR. 01/11/2022 TARIH 1267229 SAYI ) TARIH: - SAYI: -( SABLON: DIGER)
(02-11-2022- 28487)

Beyan | DIGER (KONUSU: ERGUNER TEMELKGK VE ERGUN TEMELKGK ADINA VERGI ILISIGI KESILMISTIR. ) TARIH: SAYI-(SABLON: DIGER) (02-

11-2022 -28454)

Beyan | DIGER (KONUSU: 33250805422 TC KiMLIK NUMARALI NAIL UNAL IN VERI iLiSiG KESILMISTIR. 01.11.2022 TARIH 28450)
BEYAN DIGER (KONUSU: 27832986050 TC KiMLIK NUMARALI MEVLUDE URAL IN VERGI ILiSiGI KESILMISTIR. 20.10.2022 TARIH
1211678 SAYILI YAZI ILE) (21.10.2022 TARIH- 27597)

Beyan | SULEYMAN YILMAZ ADINA VERGI iLiSIGI ARANILMAMASI GEREKMEKTEDIR. )Say!: -( Sablon: Diger) (21-10-2022- 27583)

Beyan | HANIFE URAL VARISI YALNIZCA MEVLUDE URAL ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR. (21.10.2022-27559)

Beyan | YUKSEL URAL IN VARISI YALNIZCA OZAY URAL ADINA VERGI iLiSIGi KESILMISTIR (21.10.2022- 27555)

Konusu: 27817986570 tc kimlik numarali AYSEL URAL in vergi ilisigi kesilmistir. 20.10.2022 tarih 1213841 sayi numarali yazi ile
21-10-2022 -27590)

Beyan

Beyan

110 ADA 2 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN BERIYE INCi YILMAZ, HUSEYIN TEZCAN VE SUKRAN TAS A INTIKAL EDECEK

Serh KANUNI HISSELERIN iS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH VE TiC A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006 T.
Y:25269 (22-12-2006 Tarih -25269 Yevmiye) (22-12-2006 Tarih -25269 Yevmiye) (HATICE hissesi tizerinde)

SALIH KIZI HATICE MIRASCILARINDAN MUKADDER ERGUC MEHMET CAHIT YILDIZ SALIH CAHIT YILDIZ KANBER

CIHAN YILDIZ SANIYE TANRISEVER OMER FARUK YILDIZ RECEP HALUK YILDIZ BINNUR OZKAN A INTIKAL EDECEK

serh KANUNI HISSELERIN i$-KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK TAAH.VE A.S.NE SATIS VAAD OLMUSTUR.3/10/2007 -25591
Yevmiye) (HATICE hissesi tizerinde)

Serh Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: HATiCE;SALiH Kizi hissesinde tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari
olduguna dair belirtme (11-08-2020 tarih -16248 yevmiye) ((HATICE hissesi Gzerinde)
SALIH OGLU SALIH DEN SULEYMAN SENTURK YILMAZ, REMZIYE AYGUN, SEVDIYE SEVDA ACAR, ZEHRA DEMIR, RIFKI CORUH, SADAN

SERH ARIKAN, HALIT KOK,_RAMAZAN CORUH, ZEKAi YILMAN, S_EZAI YILMAZ, ENGIN URAL, _§I_ENNUR MUTLU, SEMRA AGIRBAS LARA
INTIKALEN GELEN HISSELERIN TAMAMINA IS KORAY TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INSAAT
TAAHHUT VE TiC. A.S. LEHINE SATIS VAADI.06/12/2004 T. Y:15343 (06-12-2004 -15343 YEVMIYE) (Salih Hissesi zerinde)

Beyan SALIH OGLU SALIH DEN HUSEYIN OGLU ASIR URAL A INTIKALEN GELEN HISSENINTAMAMINA i$ KORAY TURIZM

ORMANCILIK VE MADENCILIK TAAHHUT VE TICARET A.S. LEHINE SATIS VAADI.17/02/2005 T. Y:2096 (Salih Hissesi tizerinde)

SALIH OGLU SALIH MIRASCILARINDAN MEHMET ASIR OZKAN VE GULSEN AYGUN E INTIKAL EDECEK KANUNI HISSELERIN iS KORAY
Beyan TURIZM ORMANCILIK MADENCILIK INS. TAAH. VE TIiC. A.S. NE SATISI VAAD OLUNMUSTUR.22/12/2006

Y:25268 (Salih Hissesi Gzerinde)

DIGER (KONUSU: AYSEL URAL IN VERGI ILiSIGi KESILMISTIR. 25/04/2022 TARIH 458762 SAYI ) TARIH: - SAYI: - (26-04-2021 TARIH —
11979 YEVMIYE) (OZNUR BABACAN HISSESI UZERINDE)

Beyan

110 ADA 3 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYIDAT KAYDI
Tescile ydnelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: HATICE: SALIH Kizi hissesinde tescile ydnelik eksinlesmis
mahkeme karari olduguna dair belirtme 11-08-2020 Tarih- 16248 Yevmiye (HATICE hissesi (izerine)

Beyan
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4.3.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Devrine Iliskin Bir Sinirlama Olup
Olmadigi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Portfoyiine Alinmasinin
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Degderleme konusu tasinmazlara ait tapu kayitlari Tapu Kadastro Bilgi Sisteminden temin edilmis olup tapu kayitlar
Uzerinde inceleme yapilmistir. Tagsinmazin beyanlar hanesi ve rehinler hanesinde kayitlar oldugu gézlemlenmis olup
asadida aciklanmistir.

56 ADA 5 PARSEL TAKYIDAT BILGISi

HANELER TAKYIDAT KAYDI

[STANBUL ANADOLU 15 SULH HUKUK MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME
BEYAN* | MUZEKKERESI YAZISI ILE iZALE-i SUYU DAVASI ACILMISTIR. ( SABLON: iZALE-i SUYUU (ORTAKLIGIN GiDERILMESI)
BELIRTMESI)( 19-10-2020- 23734) (TUM HISSELER UZERINDE)

110 ADA 7 PARSEL TAKYIDAT BILGISI

HANELER TAKYiDAT KAYDI

iSTANBUL ANADOLU 15 SULH MAHKEMESI NiN 19/10/2020 TARIH 2020/742 ESAS SAYILI MAHKEME MUZEKKERESI
BEYAN* | YAZISI ILE iZALE-i SUYU DAVASI ACILMISTIR. (SABLON: iZALE-i SUYUU (ORTAKLIGIN GIDERILMESI) BELIRTMESI)
CEKMEKOY -19-10-2020 -23734 (TUM HISSELER UZERINDE)

*Soz konusu takyidat bilgi amagl olup tasinmazin devredilebilirligi konusunda engel teskil etmedidine kanaat edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi geredi ilgili kayitlara

iliskin aciklamalar yukarida belirtilmis olup dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda bulunan kayitlarin konu
tasinmazin Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Portféy(i'ne alinmasinda herhangi bir engel olusturmadidi kanaatine varilmistir.

5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

5.1. Demografik Veriler

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina goére 2021 yili sonu itibariyla Tirkiye'nin toplam nifusu 84
milyon 680 bin 273 kisi iken 15-24 yas grubundaki geng niifus 12 milyon 971 bin 289 kisi olmustur. Geng niifus, toplam
niifusun %15,3'idlr. Geng niifusun %A51,3'lnl erkek niifus, %48,7'sini ise kadin nifustur.

Nifus projeksiyonlarina gére geng niifusun toplam niifus igindeki oraninin 2025 yilinda %14,3, 2030 yilinda %14,0,
2040 yilinda %13,4, 2060 yilinda %11,8 ve 2080 yilinda %11,1'e disecedi 6ngorilmektedir.

Geng niifusun toplam niifus igindeki orani, 1935-2080
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Kaynak: TUIK, Genel Niifus Sayimlari, 1935-1990
TUIK, Niifus Tahminleri, 2000

TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayrt Sistemi, 2007-2021
TUIK, 2018 Niifus Projeksiyonlar, 2025-2080
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Kaynak. Avrupa Birligi Istatistik Ofisi (Eurostat) Veri Tabani, 2021 TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2021

5.2. Ekonomik Veriler

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum
DUNYA

Gelismis Ulke merkez bankalarinin faiz artirimina iliskin agiklamalari ve Rusya'ya yonelik yaptirimlar kiiresel piyasalarin
odaginda yer almaya devam etmistir.

ABD ekonomisine iliskin &ncli gostergeler iktisadi faaliyetin Mayista ivme kaybetmekle birlikte canh seyrini
strdirdiiglne isaret etmektedir.

Euro Alan'nda yillik enflasyon TUFE'de %8,1, UFE'de ise%37,2 ile rekor tazelemistir. ECB (European Central Bank)
yetkilileri ay icinde yaptiklari agiklamalarda faiz artigi icin Temmuz ayini isaret etmistir.

Cin'de yaklagik iki aydir uygulanmakta olan ve ekonomik aktiviteyi olumsuz etkileyen karantina 6nlemleri 1 Haziran’dan
itibaren gevsetildi. Cin Merkez Bankasi borglanma faiz oraninda 15 baz puan indirime gitmistir.

AB (ilkeleri Rusya'dan gergeklestirilen petrol ithalatinin biiyiik gogunlugunu bu yilin sonuna kadar azaltma konusunda
anlasti. Brent tiirli ham petroliin varil fiyati Mayista aylik bazda %12,3 yiikseldi. OPEC+ (ilkeleri Haziran ayi basinda

gerceklestirdikleri toplantida Temmuz ve Adustos aylari igin planlanan giinliik petrol tretimini 648 bin varile ylikseltti.
(Kaynak: Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler; Tiirkiye Is Bankasi; Haziran 2022)
TURKIYE

Turkiye ekonomisi 2022 yilinin ilk ceyredinde &zel tiiketim talebindeki canliigin siirmesine bagli olarak yillik bazda %7,3
ile piyasa beklentileri paralelinde biiylda.

Diinya Ekonomik Forumu koronaviris tedbirleri cercevesinde 2 yil ertelenmesinin ardindan bu yil 22-26 Mayis tarihleri
arasinda Davos'ta gerceklesti. Salginin ardindan Ukrayna-Rusya savasi nedeniyle artan jeopolitik ve ekonomik
zorluklarin 6ne giktig bir ortamda, forumun giindeminde kiiresellesmenin gelecegi, iklim degisikligi,

eneriji krizi, kiiresel 6lcekte ylikselen enflasyon ve gida givenligine iliskin endiseler yer aldi.
AB Komisyonu ekonomik biiytimeye iliskin tahminlerini asagi yonli revize etti. AB Komisyonu’nun éniimiizdeki doneme
iliskin tahminlerini paylastigi raporunda Rusya-Ukrayna savasinin enerji ve emtia fiyatlar izerindeki etkisine

dikkat cekildi. Raporda, Euro Alani icin 2022 yilina iliskin ekonomik biiylime beklentisi %4'ten %2,7'ye disurilirken,
enflasyon beklentisi %3,5'ten %6,1'e yiikseltildi. Kiiresel ekonomik goriiniime iliskin dederlendirmelere de yer verilen
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raporda, Tirkiye ekonomisinin 2022 yilinda %2 oraninda biyiyecedi, yillk enflasyonun da %63,1 diizeyinde
gerceklesecedi tahmin edildi.

A0 Komisyonu Tahminleri (vilhk % degisim)

itkahar Tahminleri Degigim*®

1) % puan|
fidd 2R3 Fidd antd

Binplima

Gonya 5.2 1.5 1.3 ]
ART 25 14 16 01
Evsa Alarn 2.7 23 15 i1
Thrkie &0 3 2,0 LA

Yelsanu Enflasvany

ABRD | 31 a0 09

Eua Alar 0.1 3.0 13

Tarkive [ZF B T 45,4 g7
11 Sonibabar 2022 Rapoed Labominlesinden Tark:

Diinya Bankas! tarafindan yayimlanan verilere gore, Mayis ayinda eneriji fiyatlari petrol ve dodal gaz licretlerindeki
artisin etkisiyle ayllk bazda %5 yiikseldi. Bununla birlikte, gida enflasyonuyla dodrudan ilgisi olan gibre, Ure
fiyatlanindaki hizli disisiin etkisiyle aylik bazda %12,5 geriledi. Ayrica, Cin'deki karantina oOnlemlerinin talebi
baskilamasiyla metal, bakir ve nikel fiyatlarinda disisler gdzlendi. Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Orgiiti (FAO)
tarafindan aciklanan ve gida fiyatlarindaki aylik dedisimleri gosteren diinya gida fiyatlari endeksi, Mayis ayinda aylik
bazda 0,9 puan azalisla 157,4 diizeyine geriledi. Bu dénemde bitkisel yag ve st Griinlerinde diistis yasanirken, tahil ve
et endekslerinde yiikselis gozlendi.

Petrol Fiyatlan
v tLSB s varil)
141
1402
100
D
5l
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i
Hazi% Are. 18 Hazd0 Ara 200 Hazl2l Al Hazil

Ingaat sektorii bilyiimeyi sinirlandirmaya devam etmekte.

Uretim ydntemiyle katkilar incelendiginde, hizmetler ile sanayi sektérlerinin yilin ilk ceyreginde bilylimeye sirasiyla 6,6
ve 1,6 puan katki sagladigi goriildii. Gegtigimiz yilin ikinci yarisindan itibaren biiylimeyi sinirlandiran insaat sektori ise
ayni seyrini sirdiirerek GSYH biylimesini 0,4 puan asagi cekti.

Iktisadi faaliyet kollarina gére incelendiginde, yilin ilk ceyregdinde finans ve sigorta faaliyetlerinde yillik bazda kaydedilen
%?24,2'lik artis ile insaat sektorii faaliyetlerinde yasanan %7,2'lik daralma dikkat cekti.

(Kaynak: Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler; Tiirkiye Is Bankasi; Haziran 2022)
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5.3. Gayrimenkul Sektorii

Kiresel salginin etkisi hafiflese de 6zellikle Gretim yapisi, arz olanaklari ve lojistik anlaminda sikintilar devam
edegelmektedir. Salginin hafiflemesi ve kiiresel tegviklerin etkisiyle artan varlik talebi iginde en dnemli araglardan birisi
de gayrimenkul olmustur. Diinya genelinde degisen talep yapisina gére gayrimenkule olan ilgi artmis, disiik faiz ve bol
likidite donemi de bu siirece destek olmustur. Uygulanan genisletici para ve maliye politikalarinin etkisi ile 2021 yilinda
kiresek olarak biiylime giiclenmis, hammadde ihtiyaci artmis bunlarla birlikte fiyatlar genel seviyesinde de ylikselmeler

gorilmdistdr.

2022 yili ilk tic aylik doneminde ise 2021 yilinin genelinden aldidimiz etkiler devam etmekle birlikte kiiresel enflasyonun
artik bir tehdit olarak gériilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal krizinden bu yana devam eden disiik faiz bol
likidite doneminin sonunu getirmeye baslamistir. Diinyanin 6nde gelen merkez bankalarinin bilango kiigliltme, faiz
artirma egilimleri giderek gliclenmekte olup zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday gériinmektedir.
Artan parasal maliyetlerin zaten ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiiresel ekonomiyi nasil etkileyebilecegi tartisma
konusu olmustur. Bir yandan yiiksek enflasyon dider yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep
dustintildigiinde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasiligi da bulunmaktadir. Gelismekte olan
Ulkelerde ise kiiresel enflasyonun lzerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan

dis kaynada ulasma maliyeti ekonomiler igin tehdit olusturmaktadir.

Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik dedisken olarak ise ‘bliylime’ rakamlari karsimiza gikmaktadir. Slrecin ne
yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin gerekse salgin oncesi uluslararas ticaret ile politikada

yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel olarak biiylime oldukga sorunlu bir hal almistir.

IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2022 Diinya Ekonomik Goriinim- ‘Savas Kiresel Toparlanmayi Geciktiriyor’)
raporunda Turkiye'nin 2022 yil blyiime tahmini de yiizde 3,3'ten ylizde 2,7'ye revize etmistir. Diinya ekonomisinin
gegen yil ylizde 6,1 biiylidiiglu kaydedilen raporda, kiiresel ekonominin 2022 ve 2023'te yiizde 3,6'sar biyiimesinin
beklendigi bildirmistir. IMF, ocak ayinda yayimladigi raporda, kiiresel ekonominin bu yil ylizde 4,4 ve 2023'te ylizde 3,8
bliyliyecegini 6ngérmustd.

Incelemede 6zellikle dikkat ceken nokta ise Rusya-Ukrayna savasinin kiiresel dengesizlikleri daha da artirabilecedi ve
enflasyonist egilimin gelir dagiimini daha da bozmasi olasiligi dile getirilmistir. Tim dinyada yasanan bu tip
dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde énemli degisiklikler getirebilecegi de unutulmamaldir.

Ulkemizde ingaat ve gayrimenkul sektdriiniin en énemli gdstergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda
ise durum goyledir; 2022 yilinin ilk geyredini inceledigimizde konut satislarinda momentumun korundugu
gozlenmektedir. Ik {ic ayda 320 bin adet konut el degistirirken gecen yilin ayni dénemine gére yiizde 21,7'lik bir artigi
isaret etmektedir. Satig tlrlerine gore ise en 6nemli artis 2021 yilinin ilk geyredine gore, ipotekli satislarda yaganmistir.
2022 yilinin ayni déneminde ipotekli satiglar ylizde 44,7’lik bir artis géstermis ve 68 bin adete ulagmistir. Slirecte talebin

gicli olmasinin yaninda enflasyona gére kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz olmasinin etkisi de gézlenmistir.

Artan talebe badl olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda deder bir yiikselis yasanmistir. TCMB tarafindan aciklanan
2022 Subat ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak ylzde 96.4, reel olarak ise ylizde 26,9
oraninda artis gerceklesmistir.
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(Kaynak: GYODER Gosterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2022 1. Ceyrek Raporu Sayi:28, 24 Mayis
2022)

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.

1. Insaat maliyet endeksi TUIK verilerine gore yiizde 79,9 artmistir. Endeksin alt kirilimlarina baktigimizda ise
malzeme fiyatlarinin ayni dénemde ylizde 98, iscilik maliyetlerinin de yiizde 41 olarak ylikselmistir. Maliyet
artigi tekil Grtin bazinda (6rnedin cimento ve demir gibi daha yiiksek oranlarda gerceklesmistir.) S6z konusu
maliyet artislan yeni konut fiyatlari basta olmak (izere tiim insaat sektértindeki fiyatlari yukari ceken bir etmen
olarak karsimiza gikmaktadir.

2. Enflasyonist ortamin getirdidi reel getiri arayisi bagta konut olmak iizere tiim gayrimenkul gesitlerinde talebini
oldukga artirmigtir.

Enflasyonist ortamda reel olarak goreceli ucuz kalan konut kredileri talebin artmasinda etki yaratmigtir.

4. Arz yonll Uretim azalmis talebin fazla olmasi basta satis fiyatlari olmak lzere kiralar dahil tim degerleri
yukariya itmistir.

5. Yabanc talebi de devam etmekte olup 6zellikle vatandagslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar icin
devam etmesi canlihdi sirdirmektedir. Gegctigimiz glinlerde yapilan diizenleme ile 250 bin ABD Dolarinda 400
ABD Dolarina cikarilan rakam talep agisindan bakildiginda trendi dedistirmeyecek gibi gériinmektedir.

6. Maliyet artisi yaninda insaat malzemesi hammaddelerinin ithal edilen kisimlarinin tedariki icin yasanan
glglikler, i¢ piyasada fiyatlari daha da hizli artirmaktadir.

7. Biliylik sehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin dederlerinin de hizli yiikselmesi gézlenmektedir.

8. Baz yiklenici ve miiteahhitlerin isletme sermayesi ve nakit akisi sorunlari yasamalari da piyasadaki arz talep
dengesini olumsuz etkilemektedir.

9. Dodal konut talebi de siirmekte olup salgin sonrasi ertelenen talep ve reel getiri arayisinda olan tasarruf
sahiplerinin de talebiyle birlesince piyasa fiyati hizla yukar gitmektedir.

10. Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecedi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere

dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi stirdiirilebilir bir durumda dedildir.

(Kaynak: GYODER Gosterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2022 1. Ceyrek Raporu Sayi:28, 24 Mayis
2022)
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5.4. Bolge Verileri

Dederlemeye konu olan gayrimenkuliin dederini olusturan en 6nemi bilesenlerinden biri bulundugu bdlgenin
oOzellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundugu bélgenin cografi konumu, arazi yapisi, Sosyo ekonomik
ozellikleri, gelisme yonl dederleme calismasini etkileyen faktorler olup alt basliklarda konu gayrimenkuliin bulundugu
bolge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

5.4.1. Istanbul Ili
el § % aad Istanbul, 42° K, 29° D koordinatlarinda yer almaktadr.
T Istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde

4 Tirkiye'nin  kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul, batida
’ Avrupa yakasl ve doguda Asya yakasi olmak lzere iki kita
‘,-\ 3 tizerinde kurulu tek metropoldiir. Istanbul'un kuzey ve giineyi
| > denizlerle cevrilidir. Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Marmara

Denizi vardir. Batisinda Tekirdag'in Cerkezkdy, Corlu, Marmara

Ereglisi ve Saray ilgeleri, dogusunda Kocaeli'nin Gebze, Korfez ve Kandira ilgeleri bulunur. Sehrin adini aldigi ve Halig
ile Marmara arasinda kalan yarimada (izerinde bulunan asil Iistanbul 253 km?2, biitiinii ise 5.313 km?2 'dir. Bodazici'ndeki
Fatih Sultan Mehmet ve Bogaz Képriileri sehrin iki yakasini birbirine baglamaktadir. Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK),
2021 yili adrese dayali niifus sistemi sonuglarina gore, 15.840.900. kisi ile Tiirkiye'nin en kalabalik niifusuna sahip
Istanbul'da, diinyada en kalabalik sehirlerinden biri olma 6zelligini tasimaktadir.

Istanbt Mofus Srafigl

-

[FRE R
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Kaynak: TUIK 2021 Yili Adrese Dayali Niifus Verileri

015 5055 P47 D04E. AAS  20R0 202

Istanbul'un niifusu son 25 yilda 4 katina ¢ikmistir. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik %65'i Avrupa yakasinda; %35'si
de Anadolu yakasinda yasamaktadir. issizlik sebebi ile bircok insan Istanbul'a géc etmis, genelde sehir etrafinda
gecekondu mahalleleri olusturmustur.

Istanbul kent 8lceginde son yirmi yilda hizli bir déniisiim yasamistir. Kent merkezinde yasayan ist gelir gurubu
mensuplari, Avrupa ve Amerika'daki dontisiime benzer sekilde kent ¢eperinde bulunan dodayla ig ice diisiik yogunlukiu
konut alanlarina tasinmislardir. 32 ilgesi 151 kdyii, 817 mahallesi ve 41 ilk kademe belediyesi bulunan Istanbul'da Resmi
Gazete'de 22 Mart'ta yayinlanarak yiiriirliige giren “5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Icersinde ilce Kurulmasi
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la Istanbul’'un toplam ilce sayisi 39 ‘a yiikselmistir.

Istanbul sosyoekonomik acidan Tiirkiye'nin en gelismis ilidir. Yonetsel bagkent olma islevini Cumhuriyet déneminde
yitirmigse de, ekonomik alanda Tirkiye'nin bagkenti sayilabilir. Ulke ekonomisinde en énemli karar, iletisim ve yénetim
merkezi Istanbul'dur.

Istanbul'un Turkiye dlcegindeki temel islevlerinden biri de banka ve finansman merkezi olmasidir. ilk kez 19. yiizyilin

ikinci yansinda yabanci, finans kuruluslarinin akinina ugrayan Istanbul, 1950'lere dogru ulusal bankaciligin merkezi
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olmus, 1980'lerde ise yeniden uluslararasi finans kuruluslarina kapilari agmistir. Turkiye' deki biiyiik bankalarin tiimiine
yakini ile biitiin sigorta sirketlerinin merkezleri istanbul'dadir.

Istanbul gerek dogal giizellii ve zengin tarihsel mirasi, gerekse ulagim ve konaklama olanaklarinin geligkinligi
bakimindan Tiirkiye'nin en 6nemli turizm merkezlerindendir. Ilde tarim kesiminin payi oldukga kiiciiktiir. Bitkisel tiretim
ve hayvancilik metropoliten alan disinda kalan Silivri, Catalca ve Sile ilceleriyle sinirlidir.

5.4.2. Cekmekdy ilcesi

Cekmekdy Istanbul' un en hizli kentlesen ve niifusu hizla artan; kdy ve yére geleneklerinin de aynen muhafaza edildigi
bir kentlesme 6rnegidir. Istanbul'un niifus bakimindan kalabalik ilceleri arasindadir. Cekmekdy, 2009 yerel segimlerinde
ilce olmustur. 14.800 hektar alan (izerinde kurulu olan Cekmekdy, ilce olmadan 6nce 75.423 kisilik bir niifusa sahip
iken, ilce olduktan sonra Omerli, Alemdag ve Tasdelen ilk kademe belediyeleri ve 5 kéyiin de katilimi ile niifusu 147.352
kisiye ulasmistir. Sile, Beykoz, Umraniye ve Sancaktepe ile sinir komsusu olan Cekmekéy' (in 17 mahalle ve 5 kdyii
bulunmaktadir. Cekmekdy ve cevresinde 1970'li yillarda artmaya baslayan sanayi ve dider is kollari bu bolgeyi cazip
hale getirmis, dzellikle IMES ve MODOKO gibi is yerlerinde calisan kesimin mesk{in olduklari bir yer olmustur. Yaganan
i¢ goge paralel olarak Cekmekdy' tin niifusu 1990 yilinda 13.532, 2000'de 37.502 kisiye ve 2007 yilinda bu sayi yaklasik
iki katina gikarak 70.683 kisiye ulasmistir. (Kaynak: Cekmekoy Kaymakamhigr)

Konum

Gekmekdy' Gin bir mahallesi konumunda bulunan Alemdad'in kurulus tarihi bazi rivayetler de 300, hatta 500 yil kadar
| gerilere gitmektedir. Ancak bununla birlikte kdyiin kurulusu; Atik
Valide Sultan Vakfi Ormanlari ve arazilerinin isletilmesi amaciyla
baltacilik géreviyle buraya getirilen Ermeniler' in bolgede meskin
hale gelmesiyle gerceklesmistir. Vakif Koru ve Ormanlari'nda
Baltallk ormanlarin kesimi islerinde Baltaci olarak calisan
Ermeniler' in Hazine-i Hassa Idaresi'ne vermis olduklari bir
dilekcede; '-Bizler 200- 300 vyildir burada ikamet
etmekteyiz demektedirler. Buna gore  Alemdad'a ilk

yerlesimin 1700'li  yillarda gergeklesmis oldugu tahmin

edilmektedir. Nitekim Alemdag'dan s6z eden 10 Temmuz 1697
tarihli bir hiikiimde de; Istanbul'da Bahcekap!’ sinda ki Valide Sultan Camii Evkafi' ndan olan ve Alemdag'da bulunan
cgiftlige ait korudan odun ve kereste kesen kisilerin engellenmesi istenmektedir. Fakat burada kagak kesim yapanlarin
kimligi hakkinda bir agiklik yoktur. Bu belge de bize gosteriyor ki, bu tarihlerde heniiz Alemdag'in merkezinde mesk{in
bir kdy bulunmamakta ve ormanlardan kacak odun kesme olayi da bu tarihlere kadar gitmektedir.

Yine, 29 Mart 1702 tarihli baska bir hiikiimde; Atik Valide Sultan Evkafi' ndan Alemdag'da Sultan Ciftligi'nden baska
yerlere gbgen ahalinin eski yerlerine yerlestirilmeleri emrediliyor. Burada dikkati ceken noktalardan biri de, bu tarihte
Alemdagd'in bitisigindeki yerin Sultan Ciftligi diye adlandiriimasidir. Bu tarihi belgelerden de anlasilacagi lizere Cekmekaoy
ve civarinin olusmasinda ve gelismesinde Atik Valide Sultan Vakfi'nin énemli bir iglevi olmustur. Atik Valide Sultan'in
Uskiidar'da, Bahgekapi'da ve sair yerlerde bulunan cami ve imaretlerinin odun ihtiyacini karsilamak sartiyla bu bélgeye
getirilen insanlarin Alemdag Vakif Baltali§' ndan odun kesip kendi arabalaryla Uskiidar ve Istanbul'un diger semtlerinde
satmak sartiyla bu bolgeye yerlestirilmislerdir. Bu durum arsiv belgelerine su sekilde yansimistir: 'Atik Valide Sultan
Hazretleri tarafindan Uskiidar'da bulunan camii serif ve imaretlerinin ihtiyaclarini kargilamak icin vakfedilerek simdiye
kadar icare-i vahideli olarak muhafaza edilen Alemdad Ormanlari'ni korumak, bu ormanlardan odun keserek kendi

22_400_237



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. 7

arabalari ile icarsiz olarak imarete tasimak lzere orman sinirlari igerisinde Sultan Ciftligi ve Alemdad'a Misliman ve
Ermeniler, Padisah fermani ile iskan edilmiglerdir. Bunlarin bu gorevlerini yerine getirmemeleri durumunda bu
ormanlardan cikarilacaklari da sart kosulmustur. Bu belgeden de anlasilacadi lizere Alemdad Kdyu ve civar ciftliklerde
mesk{n bulunanlar, Atik Valide Sultan'in Alemdag Vakif Ormanlari'ndan bu vakfin Uskiidar'da bulunan imaretleri ve
camisi icin gerekli olan odunu keserek kendi arabalariyla nakletmek sarti ile bu orman arazisine yerlestirilmiglerdi.
Vakfiyenin sartlarini yerine getirdikleri siirece de bu bélgede ikamet etmislerdir. Ne zaman ki vakfiyenin sartlarini yerine
getirmemis, gorevlerini ihmal etmis, hatta bu gorevleri yapmaya karsi cikmislar, o zaman da Alemdag topraklarini ve
orman arazilerini terk etmek zorunda kalmislardir. Ermeniler bu bélgeyi terk ettikten sonra da bu gérevleri yapacak
Tirk muhacirler buraya yerlestirilmistir. Evkaf Nezareti'nin 25 Eyliil 1915 tarihli tezkiresinde 'Alemdag Kéy{'niin Valide
Sultan Hazretleri'nin Icare-i vahideli evkafindan olmasi nedeniyle vakfedenin sartlan geregince imarete odun nakletmeyi
taahhiit edecek muhacirlerden uygun kimselerin iskan edilmesi istenmistir. Cekmekdy' (in 1845 tarihine tesadif eden
Temettuat Defteri' ndeki bilgilere gore; kdyin 23 hanede yaklagik 115 niifusu bulunmakta idi. Kéy ahalisinden Mehmet
oglu Mustafa kdy muhtarliini, Veli oglu Mehmet de kdy gobanligini yapmakta idi. Diger 21 hanede bulunan kdy sakinleri
ise ciftcilik ve komiirciiliikle gegimlerini saglamakta idiler. Ciftcilerin yogun olarak tarla, koruluk ve calilik iglerinin yani
sira inek, kegi, 6kiiz gibi hayvancilikla da istigal ettikleri yine bu kayitlardan anlasiimaktadir. Bir zamanlar Umraniye
tamamen ormanlarla kapli idi. Hatta bir donem Ormaniye diye de anilmistir. Her yer orman, adac ve yesil idi. Clinki
iklim orman yetismesine elverisli durumdaydi. Tarihi kaynaklara gére Umraniye' ye ilk yerlesenler Frigyalilar dir. Cam
adacini kutsal kabul eden Frigyalilar Kiiciik ve Blytik Camlica'dan baslayarak Alemdad ve Kayisdad' na kadar bttin
araziyi cam ormanlariyla donatmislardi. Sonraki yillarda Umraniye' nin bulundugu yerler Romalilar ve Bizanslilar' in
egemenligine gecmistir. Harun Resit, ordulariyla 782 yilinda Krizepolis (Uskiidar) énlerine kadar gelmistir. Bir sene
burada kaldiktan sonra 783 yilinda Bizans imparatorigesi iren' in ordusuna maglup olmus, bunun sonucunda her sene
Bizanslilar' a 70.000 altin vermeye zorunlu kalmistir. Ilce topraklari Bizanslilar' la Miisliman ordular arasinda zaman
zaman el dedistirmistir. Anadolu'yu Misliman yapan ve Tirklegtiren ilk devlet Danismentliler Devletidir. Danismend
Beyligi Bizans topraklarina kadar sizmiglar. Alemdagd' nin Ustiinde bir kale yapmislardir. Danisment Gazi' nin arkadasi
Sultan Turasan Bizanslilar' a karsi bu kalede cok defa savasmis ve Anadolu'dan beklenen yardimi alamayinca burada
dldurilmistir. Selcuklular iznik' e kadar gelmis, bu sehir alinmis ve bu sehri ilk baskent yapmislardir. Osmanli
Imparatorlugu déneminde padisah olan Orhan Gazi bdlgeyi Osmanli topraklarina katmistir. Ilcenin ilk adinin "Yalniz
Selvi" oldugu sdylenmektedir.

Bolge 17. ylzyil baslarinda Osmanli padisahi I. Ahmet tarafindan Seyh Aziz Mahmut Hiidai' ye vakfedilmistir. Cumhuriyet
déneminden 6nce Bulgurlu' ya kadar olan bdlge bu vakfin mali olarak Uskiidar' a bagl kasaba olarak kalmistir.
Umraniye'ye ilk ad olarak Yalniz Selvi demelerinin sebebi birka¢ mezar ve birkag Selvi agacinin ve orman arasinda birkag
evin bulunmasidir. Umraniye' de ilk yerlesenler Balkan Savaslar'ndan sonra, 6nce Batum'dan ardindan da Yugoslavya
ve Bulgaristan'dan gelen gécmenlerdir. Bundan dolay: bir siire de "Muhacir K&y" olarak adlandirlmistir. 1960 yilina
kadar kdy olarak kalan Umraniye, Organize Sanayi Bolgesi olarak ilan edilmesinden sonra yodun gdclere maruz
kalmistir. Belediye ilk defa 1963 yilinda kurulmustur. (Kaynak: Cekmekéy Kaymakamhigi)

Niifus

Cekmekdy, Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda yer alan bir ilcesi. Onceleri Umraniye'ye bagl bir belediye olan Cekmekdy,
2009'da Omerli, Alemdag ve Tasdelen ilk kademe belediyelerinin tiizel kisiliklerinin sona ermesi ve bu belediyelere bagli
17 mahalle ile 5 k6ytin katilmasiyla olustu. 148,08 kilometrekarelik alanda 135.603 kisinin yasadidi Cekmekdy' de niifus,
ilce olmadan énce 75.423 iken 1990'da 13.523, 2000'de 37.502, 2007'de 70.683 olarak sayilmistir. Ilgenin 2021 niifusu
288.585 kisidir. (2017 toplam nifusu 248.859; 2018 toplam niifusu 251.937, 2020 toplam niifusu 264.508 kisi idi.)

22 _400_237



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir. 28

6. DEGERLEME TEKNIiKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Dederleme, bir varligin Pazar Dederi veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deder
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme agisindan esdeder bir 6neme sahip olan bir diger

unsursa, dederleme sonuclarina nasil ulasildidinin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.
6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

o Fiyat, bir varlik icin talep edilen, teklif edilen veya ddenen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip oldugu
finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varlida baskalarinin atfedecedi
dederden farkli olabilir.
e Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi andaki
maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iliskilidir glinki bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin maliyeti haline
gelir.
o Deder gerceklesmis bir veri dedil, asagidakilerden birine dair bir goristdir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik igin 6denmesi en olasi fiyat, veya

b)  Bir varlidin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el dedistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu degerin belirlenmesinde dayanilan varsayim degerleme
amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deder ise, miilkiyeti sonucu belirli bir taraf igin olusan faydalarin sayisal

tahminidir.

Deder esasl, bir dederlemenin temel 6lgiim varsayimlarinin agiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi gerektigi
dederlemenin amacina bagl olarak dedisir. Bir deder esasi asadidaki li¢ temel kategoriden birine girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve agik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el dedistirme islemindeki en olasi
fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda tanimlandi§i sekliyle pazar degeribu kategoriye girer.

b) Ikinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varlia sahip olmasi sonucu saglayacadi faydalari belirlemektir.
Burada deger kisi ya da kuruma 0Ozgtidiir, genel olarak pazar katiimcilari agisindan 6nemsiz olabilir. Uluslararasi
Dederleme Standartlarinda tanimlandigi sekliyle yatirim dederi ve ozel deder bu kategoriye girer.

¢) Uclincii kategoride esas, bir varligin el degistirmesi icin iki 6zel tarafin izerinde anlasmaya varabilecegi fiyat
belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varlidin pazarda sunulmasi
zorunlu olmayip, lizerinde anlasilan fiyat tipik bir pazar katilimcisinin fiyatlamasindan ziyade, varliga sahip olmanin ilgili
taraflara sagladi§i 6zel avantajlar veya dezavantajlari yansitan bir fiyat olabilir. Uluslararasi Degerleme Standartlarinda
tanimlandid sekliyle maku/ deger bu kategoriye girer.

Deder kavrami farkll kategorilere ayrilmakta olup deder esasi degerlemenin amacina bagl olarak degisebilmektedir.
Deder esasi asadidaki kavramlardan acik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya yontem,
b) Degerlemesi yapilan varhigin tird,

c) Dederleme siirecinde bir varliin gercek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari degistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.
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6.2. Pazar ve Pazar Disi Esasli Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildi§i ortamdir. Pazar
kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri lizerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip
satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen diger etkenler ile birlikte mal veya
hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan géreceli faydasina ve bireysel ihtiyag ve istedine gore tepki verecektir.

e  Bir pazar belirli bir zaman icerisinde kendi kendine yetebilir ve diger pazarlardaki faaliyetlerden cok etkilenebilir
olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, cesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda
stirekli bir dengenin kuruldugu miikemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gerceklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir siire boyunca normal bir islem
adedi seviyesini tespit etmek mimkin olabilse de, cogu pazarda islem adedinin bu normal seviyeye gore daha yiksek
veya daha dustik seyrettigi dénemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi seviyeleri, 6rnedin pazarin bir giin 6ncesine
gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi, géreceli olarak ifade edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacagi
varsayimina dayanan diizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibari ile pazardaki kosullari
yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar degerinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin diistiigii dénemlerde islem adedi
seviyesi diisebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satiglar da artabilir. Ancak fiyatlarin diistiigii pazarlarda zorlama
altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar tarafindan gergeklestirilen fiyatlar dayanak olarak
kullanmamak, pazarin gergeklerini géz ardi etmek anlamina gelecektir.

e Uluslararasi Dederleme Standartlarinda kullanildidi haliyle pazar katiimcilari, gergek islemlere taraf olan veya belirli
bir tir varlikta islem yapmayi tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin timd anlamina gelmektedir.
Pazar katimcilarina atfedilen tim gorisler ve alim satim yapma istedi herhangi belirli bir gergek kisi ya da kurulus igin
degil, dederleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan alici veya saticilarin ya da potansiyel alici veya saticilarin tipik istek

ve gorigleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yukiumliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem

ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e Pazar dederi kavrami, katihmcilarin 6zgiir oldudu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul
edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya
karakteristik olarak sinirli sayida Pazar katiimcisindan olugabilir. Varligin satisa sunuldugu pazar, el degistiren varligin
normal bir sekilde el dedistirdigdi bir pazardir.

e Pazar esasli degerleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliciya 6zgii konular degerlemede
dikkate alinmaz.

e Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin dogrudan
sonucu olarak her iki tarafca ddenecek vergilere gére herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin el degistirmesi icin
belirlenen tahmini fiyatidir.

Diger deder tanimlari igin Uluslararasi Dederleme Standartlari’nda belirtilmektedir.
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6.3. Degerleme Yaklagimlari

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir degerlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden cok dederleme
yaklasimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti gergevesi kapsaminda tanimlanan ve agiklanan (g yaklagim
dederlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timi ekonomi teorisinde gecen fiyat dengesi, fayda beklentisi
veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yontem ile giivenilir bir karar lretebilmek icin yeterli sayida gerceklere
dayall veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadidi hallerde, birden cok sayida dederleme yaklagimi veya yontemi

kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

6.3.1. Pazar Yaklasimi
Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer
varliklar ile karsilagtirmali olarak belirlenmesini saglar.

e Pazar yaklasiminda atiimasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éntinde bulundurulmasidir.

o Eder az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir.

o  Gergek islem kosullari ile deder esasi ve dederlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklar yansitabilmek
amaciyla, baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farklliklar
olabilir.

6.3.2. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye degerine déniistiriiimesi

ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varlidin yararli 6mrii boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve dederi bir kapitalizasyon siireci aracilidiyla
belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina dénustirilmesidir.
Gelir akigl, bir sézlesme veya sozlesmelere dayanarak veya bir sézlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi
veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiiretilebilir.

Gelir yaklagimi kapsaminda kullanilan yontemler asagidakileri icerir:

a) Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandidi gelir kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler icin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlan giincel bir degere indirmek
icin) indirgenmis nakit akisi,

c) Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir yikimlllik yerine getirilene kadar gereken nakit akislan dikkate alinarak, yikimldliklere de

uygulanabilir.

6.3.3. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi

ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca,
dederlemesi yapilan varlia 6deyecedi fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle,
genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha disuktiir. Bunun gegerli oldugu
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hallerde, kullanilmasi gereken deder esasina bagdl olarak, alternatif varligin maliyeti {izerinde diizeltmeler yapmak
gerekebilir.

Uygulama Yontemleri
Bu temel dederleme yaklagimlarinin her biri, farkli ayrintili uygulama yéntemlerini igerir. Farkli varlik siniflar icin yaygin

olarak kullanilan gesitli yontemler, Uluslararasi Degerleme Standartlar Varlik Standartlari bélimiinde ele alinmistir.

Dederleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir degerleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger bilgiler
anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayali olabilirler.

Gergek girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Ayni veya benzer varliklar igin elde edilen fiyatlar,
e Varlk tarafindan yaratilan nakit akiglari,
e  Ayni veya benzer varliklarin gercek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki érnekler verilebilir:

e Nakit akiglari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e  Pazar katilimcilarinin risk karsisindaki tutumlari.

Dederleme yaklasimlari ve yontemleri genellikle birgok farkli dederleme tiiriinde benzerdir. Ancak, farkl tiirde varliklarin
degerlemesinde, varliklarin degerlemesinin yapildigi pazar degerini yansitmasi gereken farkl veri kaynaklari kullanilir.

7. GAYRIMENKULE ILISKIN VERILERIN ANALIZi
7.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (S.W.O.T. Analizi)

®,
o

GUCLU YANLAR
Tasinmazlarin TEM Otoyolu, Kuzey Marmara Otoyolu’ na yakin konumda bulunmasi,

Yakin cevresinde diizenli yasam alanlarinin bulunmasi,

Tasinmazlar gevresinde gelistirilen KASABA Projesinin marka proje olmasi
ZAYIF YANLAR

Tasinmazlarin sehir merkezine uzak olmasi

®,
o

Tasinmazlardan 56 ada 5 parsel, 110 ada 7 parsel (izerinde tapu kayitlarinda izale-i sliyu davasina ait beyanin
bulunmasi

FIRSATLAR

Gayrimenkulin yer aldidi bélgeye yeni konut projelerinin ve sosyal yasam alanlarinin imal edilmesi.

TEHDITLER

e Artan konut arzina ragmen ikincil konuta olan talebin dengeli kalmasi

®,
o

®,
o

e Diinyada ve lilkemizde yasanan pandeminin ekonomiye ve gayrimenkul sektériine olumsuz etkilerinin

kestirilememesi

7.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir Pazar katiimcisinin
varlik icin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asagidakiler dikkate alinir:
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a) Bir kullanimin miimkiin olup olmadigini dederlendirmek igin, pazar katiimcilan tarafindan makul olarak goriilen
noktalar dikkate alinir.

b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, érnedin imar durumu,
dikkate alinmak zorundadir.

c¢) Kullanimin finansal karlilik sarti; fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik
bir pazar katiimcisina, varligin alternatif kullanima donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut

kullanimindan elde edecedi getirinin izerinde yeterli bir getiri Uretip Gretmeyecedini dikkate alir.

Konu gayrimenkuller, meri imar planinda konut alani ve donati alani olarak diizenlenmis olup tasinmazlarin en etkin

ve en verimli kullanim analizine iligkin ayrica bir arastirma yapilmamistir.

7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
isbu rapor kapsaminda degerlemeye konu parsellerin dederlemesinde “Emsal Karsilastirma Yoéntemi” ile “Gelir
indirgeme Yaklagimi” altinda “indirgenmis Nakit Akiglari Analizi Yontemi” kullanilmigtir.

Emsal karsilastirma yontemi kapsaminda; imar plani kapsaminda konut fonksiyonunda kalan bos parsellerin (56 ada 5

parsel, 110 Ada 2 ve 3 Parseller), Pazar arastirmasi ve analizi yapilmak suretiyle Emsal Karsilastirma Yontemi ile birim
satis dederleri takdir edilmistir. Ayrica indirgenmis nakit akislari analizi hesaplamalarinda kullanilmak Uzere yeni
gelistirilecek projede yer alacak konut Uniteleri igin birim satis dederi emsal karsilastirma yontemi ile takdir edilmistir.
Rapora konu bos parsellerden mer'i imar plani kapsaminda donati alaninda kalan tasinmazin (110 ada 7 parsel) deder
takdirinde, Cekmekoy Belediyesi'nden 6grenilen arsa birim rayic bedeli dikkate alinmistir.

indirgenmis nakit akislari analizi kapsaminda; rapora konu bos parsellerden imar plani kapsaminda konut alaninda

kalan taginmazlar igin imar plani, plan notlari ve ilgili yénetmelikler dikkate alinarak proje gelistirme yapilmis ve detaylari
7.3.3.2 béliimiinde aciklandigi Gizere belirli kabul ve varsayimlar isiginda yillara yaygin projeksiyon gelistirilmistir. Nakit
akiglar analizi kapsaminda konu parsellerin Arsa Satis Karsihidi Gelir Paylasimi Sézlesmesi ile projelendirilecedi
varsayllarak arsa maliki payina kalan gelirlerden arsa degeri takdirinde bulunulmustur.

Nihai deger takdiri raporun 8.1. boliimiinde detaylari ile agciklanmis olup rapora konu tasinmazlar icin;

e Bagimsiz béliim tesis edilmis konut Unitelerinde emsal karsilastirma yontemi;

o Imar plani kapsaminda “Konut” alaninda kalan bos parsellerde indirgenmis nakit akiglar analizi ydntemi ile
hesaplanan degerler nihai deger lehine uyumlastiriimistir. imar plani kapsaminda donati alani fonksiyonlu 110 ada
7 parsel, imar plani kapsaminda bulundugu bolgede ayriimasi gereken donati alani olarak ayriimis olup,
uygulamada maliklerince ilgili kuruma terk edilecedi distinilmektedir. Taginmazin bulundudu bélge pazarinda
ekonomik bir deder karsiligi olmadidi igin vergiye esas arsa rayic bedeli (izerinden deder takdir edilmistir.

Dederleme calismasinda kullanilan yontemler alt basliklarda detaylandiriimistir.
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7.3.1.
Dederleme konusu gayrimenkullerin bulundudu bélgede yer alan benzer nitelikteki arsalarin satis degerleri ile

Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi

taginmazlar lizerinde gelistirilecek projede yer alacak olan konut {initelerinin satis dederleri aragtinimistir. Pazar'dan

elde edilen veriler asadida sunulmustur.

Tablo. 6 Satilik Arsa Emsalleri

e BiRIM
ACIKLAMA DURUMU FIYATTL DEGER ILETISIM
TL
.. evidea_assist
Omerli Mahallesinde 71/15 parselde konut imarl, -
. E:0.25, 302 m? arsa 5.400.000.000 TL'ye satiliktir. 202 Koput 5-400.000 | 17.881 | 0 (507;1126 26
Kasaba Evleri cevresinde, 6200 m? arsa 74.400.000.TL Aytemiz Emlak
2 bedelle satiliktir. Gt Ko 71100.000 | 12.000 0532616 17 69
Regadiyede, 11.000 m? arsa 66.000.000.TL bedelle 0zGm
3 satiliktir. Arsanin terki bulunmaktadir. KAKS:0,6 11.000 8.800 | Konut+Ticaret | 66.000.000 | 7.500 | 0(552) 35702
yapilagma kosullarina sahiptir. 10
Ormankent sitesine yakin benzer imarl arsalar, Murat Emlak
4 10.000-TL/m? bedelle satisa konu olmaktadir. ! ! Konut 10.004 10009 0532 267 65 64
Konu tasinmaz ile ayni bolgede 436 parselde kayitli, .
5 580 m2 alanli E:0,60 Hmaks:9,50m yapilanma 580 Konut 5.200.000 | 8.966 OAEY;?ETSEBIZI;
kosullarindaki arsa 5.200.000 TL bedelle satiliktir
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede A'\LAEE’\F/{IEEAZG
Beyan benzer arsalarin10.000 TL/m? ve (izeri birim satis 1 10.000 10.000 EMLAK
degeri ile satisa konu oldugu beyan edilmistir. 0532 657 08 96
Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede
ayni imar kosullarina sahip 16.750 m?2 alanli arsanin .
. B . Aytemiz Emlak
Beyan | 40.000.000.TL bedelle 10 Ekim 2021 tarihinde satildigi 16.750 Konut 40.000.000 | 2.388 0532 616 17 69
beyan edilmistir. (4.500.000.USD) (Deger bugiine
konut endeksi ile getirilmistir.)

*Tasinmazlarin bulundugu bodlgede satilik arsalarin yol ve donati alanlarina terk edilen kisimlan
diisiilerek net alanlan dikkate alinmistir.

Tablo. 7 Satihik Konut Emsalleri

BRUT . .
NET ; BIRIM DEGER- L
ACIKLAMA KAT AL:\\:I- ALAN-m? FIYAT-TL TL/m? ILETISIM
. KASABA SERIFi
Kasaba sitesinde, 1.etapta, 4+1, 325 m?
1 ! ! ! 16-20 2 325 300 32.500.000 100.000 0(542) 43593
32.500.000.TL bedelle satiliktir. 87
Omerli'de mustakil sitede, 5+1, 330 m? KW FORES
2 13.500.000.TL 0 3 330 300 13.500.000 40.909 0(530) 94394
bedelle satiliktir. 54
Kasaba sitesinde, 2.etapta, 6+1, 530 m? IMAJ
3 34.500.000.TL bedelle satiliktir 4 2 530 360 34.500.000 65.094 0(533) 925 80
T : 29
ACARKENT
. 5
4 Kasalb; Sggsc;ggeT’leztj;TZ's‘;ﬁfkiﬁo n 1620 | 2 | 200 150 | 19.000.000 95.000 0(542) 435 93
T i 87
Omerli'de miistakil sitede, 4+1, 270 m? COLDWELL
5 14.800.000.TL 0 3 270 197 14.800.000 54.815 0(506) 205 11
bedelle satiliktir. 90
ATASEHIR
Kasaba sitesinde, 3.etapta, 4+1, 226 m? KONUT
6 16.450.000.TL bedelle satiliktir. >-10 2 226 153 16.450.000 72788 0(532)292 84
46

*Degerleme calismasinda gelistirilecek konutlar icin takdir edilen birim satis degeri ortak alanlar dahil
“Briit Alanlar”1 iizerinden dikkate alinmistir.
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7.3.1.1, Emsal Karsilastirma Analizi Degerlendirme ve Sonug
Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi igin emsal arsa arastirmasi yapilmis olup arsalarin konumlari, topografik yapilari,
ulasim baglantilari, alanlari; birim satis dederleri degerleme konusu taginmazlar ile kiyaslanarak hesaplanmistir.

Tablo. 8 Arsa Emsalleri Diizeltme tablosu

BiRiM DEGER iMAR Lo ZAMAN | Marka DUZELTME BiRiM

No o ‘ KONUM ST MULKIYET ALAN PAZARLIK e Etkis] DEGER-TL/m?
1 17.881 0% 0% 0% -40% -15% 0% -5% 8.046
2 12.000 0% -15% 0% 0% -15% 0% -5% 7.800
3 7.500 15% -10% 0% 0% -10% 0% 0% 7.125
4 10.000 0% 0% 0% 0% -15% 0% 0% 8.500
5 8.966 5% -15% 0% -40% -5% 25% 0% 6.276
Beyan 7.500 -25% 7.500
Beyan 2.388 0% 0% 0% 5% 0% 200% 0% 7.284
Diizeltilmis Ortalama Birim Deger, TL/m? 7.500

Tasinmazlarin bolgesinde emlak ofisleri ile yapilan gériismelerde satilik arsa pazarinda spekiilatif dederlerin oldugu,
pazarlik oranlarinin yiiksek oldugu ve satis siirelerinin uzadigi beyan edilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin ve
yakin gevresinin dederlerinde KASABA Sitesi yakinlarinda olmalarindan dolay! “Marka” etkisinin de pazara yansidigi
goriilmis, bu etki arindirilarak birim satis degeri takdir edilmistir.

Sonug olarak dederleme konusu tasinmazlara Emsal Karsilastirma Yontemi ile terkler sonrasi net alan Uzerinden
ortalama 7.500-TL/m2 birim satis dederi takdir edilmis, parsellerin 6zelliklerine goére serefiyelendirilmistir.
Tasinmazlarin farkl terk oranlari olmasi nedeni ile briit alan {izerinden birim deder gosterilmistir. Takdir edilen toplam
deder asadida sunulmustur.

Tablo. 9 Emsal Karsilastirma Analizi ile Hesa

lanan Arsa Satis Degeri
iSGYO Hissesine
Diisen Alan (m?)

Takdir Edilen
Deger-TL

Konut imarl Parseller Arsa Alani (m?) ‘ Birim Deger-TL/m?

56 ADA 5 PARSEL 6.431,07 3.921,56 7.500 29.411.695
110 ADA 2 PARSEL 3.743,18 2.426,14 3.600 8.734.110
110 ADA 3 PARSEL 4.228,18 1.409,40 5.600 7.892.640

3 Adet Parsel Toplami 14.402,43 7.757,10 46.038.445

Donati Parselleri Arsa Alani (m?) ‘ :)stveg :::ie(sgg Birim Deger-TL/m? Ta;:gefg:_l'.en

110 ADA 7 PARSEL 9.509,92 113,95 1.614,65 183.989
1 Adet Parsel Toplami 23.912,35 7.871,05 46.222.434

*DONATI PARSELLERI iCIN VERGIYE ESAS ARSA RAYIC BEDELLERI DIKKATE ALINMISTIR.

Emsal Kargilagtirma Yéntemi ile dederleme konusu bos arsa niteligindeki taginmazlarin IS GYO miilkiyetine devredilecek
arsa ve/veya arsa paylarina toplam 46.222.417.-TL deder takdir edilmistir.
Parsel Uzerinde gelistirilen projede yer alacak konut nitelikli taginmazlarin pazarda bulunan emsalleri asagidaki sekilde

diizeltilerek takdir edilmistir. Pazardan bulunan emsallere konum, pazarlik, bina yagl gibi kriterler dogrultusunda

diizeltme yapilarak ortalama birim satis degeri hesaplanmigtir.
Tablo. 10Konut Nitelikli Tasinmazlarin Diizeltme Tablosu

BiRiM DEGER- . SIiTE REKLAM DUZELTME BiRiM DEGER-
TU/m? KONUM BiNA YASI TR PAZARLIK TUm?
1 100.000 -15% 15% -20% -15% 65.000
2 40.909 20% 5% 25% -10% 57.273
3 65.094 10% 10% 0% -10% 71.604
4 95.000 0% 15% -20% -15% 76.000
5 54.815 0% 15% 15% -15% 63.037
6 72.788 0% 10% 0% -15% 69.148
ORTALAMA BiRiM SATI$ DEGERI-TL/m? 67.000
ORTALAMA BiRiM SATIS DEGERI-USD/m? 3.587

Sonug olarak konut nitelikli taginmazlar icin briit alan lizerinden birim satis dederi 67.000-TL/m2(yaklasik 3.600-
USD/m?2) takdir edilmistir.
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7.3.2. Maliyet Olusumlan Analizi
Dederleme galismasinda Maliyet Olusumlari Analizi kullaniimamigtir. Ancak gelitirilen projenin maliyet hesaplamasinda
Maliyet Yaklasimi kullanilmis olup tablo asagida belirtiimistir.

Toplam Net Arsa Alani (Imar Hakki Haric) 11.317,00
Toplam Net Arsa Alani (Imar Hakki Dahil) 12.257,00
Emsal Katsayisi 0,25
Toplam Emsal Alani* 3.064,25
Emsal Harici Alan 612,85
Toplam Satilabilir Alan 3.677,10
Birim Insaat Maliyeti, TL/m2* 30.000
Toplam Insaat Maliyeti, TL 110.313.000

*Bolgede yapilan arastirmada insaat firmalari, emlak ofisleri ve gelistirme firmalarn ile goriisiilmiis olup
fiziki insai falliyetleri, altyapi, mobilizayon, pazarlama ve yonetim maliyetleri, gelistirici kar1 dahil
30.000.TL/m?2 takdir edilmistir.

Projenin toplam gelistirme maliyeti 110.313.000 TL olarak hesaplanmistir.

7.3.3. Gelir Indirgeme Yaklagimi
Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayr1 yéntem olarak kullanilimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve Nakit/Gelir

Akiglari analizi olarak ikiye ayrilmaktadir.

7.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulasilan gelirleri ve pazar dederleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Degerleme galismasinda Direkt Kapitalizasyon Yontemi Analizi kullaniimamistir.

7.3.3.2. Nakit Akislar1 Analizi Yontemi

Degerleme calismasinda konu parsellerin IS GYO’ a devredilecek miilkiyet paylarina deger takdiri icin; degerleme
konusu parseller tizerinde yapilasma haklar dogrultusunda proje gelistirilmis ve Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ile
ulasilan konut Uniteleri birim satis dederleri verileri ile Nakit Akislari Analizi Yontemi ile hesaplama yapilmistir. Parseller
Uzerinde gelistirilecek proje yillara yaygin nakit akislari ve ingaat maliyeti hesaplanmis; iskonto edilerek net nakit
akislarina ulasiimistir. Bu sekilde net bugiinki arsa dederi hesaplanmistir. Nakit akislari analizi yontemi ile rapora konu
parsellerden imar plani kapsaminda “Konut” alaninda kalan bos parseller (56 ada 5, 110 ada 2 ve 3 parsel) icin deger
takdirinde bulunulmustur. Donati parseli olan 110 ada 7 parsel gelistirilecek projenin serefiye dederi olarak dikkate

alinmigtir.

Finansal Varsayimlar ve Kabuller

e Dederleme konusu parseller lizerinde meri imar plani kosullari kapsaminda mistakil villa nitelikli konut
fonksiyonlu proje gelistirilmistir.

e Nakit akislan kapsaminda yapilan projeksiyonda 110 Ada 2 ve 3 parsel, 56 ada 5 parseller birlikte
dederlendirilmistir. Gelistirilmesi planlanan projenin kademeli proje olmasi ve uzlasma sireglerinin zaman
alacagi ongoriilerek projeksiyon toplam 4 yil icin hazirlanmistir.

e Dederleme konusu 110 ada 7 parsel etkin ve verimli kullanim analizi ilkeleri dogrultusunda meri imar planinda
kismen park kismen tarim alaninda kalmakta olup Uizerinde proje gelistirilmemis, diger parsellerin
serefiyelerinde dikkate alinmistir.

e Nakit akislari analizi ydnteminde para birimi olarak Amerikan Dolari (USD) kullaniimig olup 08.12.2022 tarihli
TCMB Efektif Dolar Kuru 18,6818-TL olarak kabul edilmistir.

o Indirgeme orani 2025 yili proje bitim tarihi 6ngdriisii icin %16 olarak hesaplanmis olup detaylar asadidaki
tabloda sunulmustur.
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2026
UsD
RF (Risksiz Getiri Orani) 7,34 RF = 2026 Yili Basi Eurobond (USD) getiri orani dikkate alinmistir.
RM-RF (Piyasa Getirisi) 5,40 RM-RF=S&P 500' de bulunan sirketlerin ortalama getiri orani kabul edilmistir.
B (Sektor Betasi) 1,06 B =Damodaran Verilerinde Gayrimenkul Sektori Betasi kabul edilmistir.
C (Diger Riskler) 3 C= Faaliyet, satis ve pazarlama riski olarak 2 puan eklenmistir.
RE (indirgeme Orani) 16,06%
Kabul Edilen (indirgeme Orani  16,00%

e Ik yil geligtirilen konut Gnitelerinin ortalama birim satis dederi 67.000 TL/m (3600-USD/m?2) olarak takdir
edilmistir.
e Yillik deder artis oranlari %2,5 kabul edilmistir.

e Yillik satis oranlar; ilk yil icin sdzlesme sireglerinin, mimari proje ve ruhsat onayinin uzun sirecedi dikkate
alinarak %0, ikinci yil igin %20, tglinci yil igin %30, dordiincl yil igin %50 kabul edilmistir.

e TUm tablolarda ondalik degerler yuvarlatiimistir.
o Nakit akislari analizinde dikkate alinan arsa alanlari asadida sunulmustur.

S HARMONI DEGERLEMEYE KATILAN BRUT ARSA NET ARSA [;is;\? B';E?f’b’j; IS GYO HISSESINE
PARSELLER ALANI ALANI e * | DUSEN NET ALAN, m?
1 56 ADA 5 PARSEL 6.431,07 6.383,00 3.921,56 3.892,25
2 110 ADA 2 PARSEL 3.743,18 1.781,00 2.426,14 1.154,36
3 110 ADA 3 PARSEL 4.228,18 3.153,00 1.409,40 1.051,00
ARA TOPLAM 14.402,43 11.317,00 7.757,10 6.097,61
EK IMAR HAKKI** 940,00 940
TOPLAM 15.342,43 12.257,00 7.757,10* 6.097,61*

* Degerleme konusu tasinmazlarin briit arsa alani toplam 14.402,43 m2 (940 m2 Ek Imar Hakki Haric), net arsa alani
11.317,00 m2 (940 m2 Ek Imar Hakki Haric) olup IS GYO miilkiyetine devredilecek alan briit 7.757,10 m2, net 6.097,61
m2 “dir.

** Plan notunun 7.13 maddesi geredi dere islah bandina riza en terk edilen 940 m2 alan (Konu alan belediyeden sifahi
olarak elde edilmistir.) Ek imar hakki olarak degerlemede dikkate alinmistir.

"7.13. DSI'ne Ait Dere Islah Projesi Ile Belirlenen Yayalastirilnus, Yer Yer Gezinti Dinlenme Olanaklari
Veren, Gezi ve Bisiklet Yolu: Yayalastirimis, yer yer gezinti, dinlenme olanakiar veren yoldur. Ancak, derenin bakim
ve temizligi amaciyla araglarin kullanimina izin verilir.

Plan iginde Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, Ekolojik Turizm, Adaglandirilacak Alan, Rekreasyon Alani olarak planianan
alanlar ile Tanmsal Niteligi Korunacak Alaniar icinde yapilacak tarnmsal ve hayvanciik amacl yapilar ile Tarimsal Urin
Isleme Alanlarinda yer alan yapilar icin, mahreg olarak kullanifabilir ve ilgilisince terk edilmeden uygulama yapilamaz.
Ilgilisince bila bedel terkin edilen alan emsal hesabina dahil edilir.”
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Nakit Akislari Analizi Yontemi Hesaplar
Tablo. 11 Nakit Akislar1 Analizi

Toplam Net Arsa Alani (imar Hakki Harig) 11.317,00

Toplam Net Arsa Alani (imar Hakki Dahil) 12.257,00

Emsal Katsayisi 0,25

Toplam Emsal Alani* 3.064,25

Emsal Harici Alan 612,85

Toplam Satilabilir Alan 3.677,10

Toplam insaat Maliyeti, TL 110.313.000

Toplam insaat Maliyeti, USD 5.904.838

indirgeme Orani 16,00%

1UsSD 18,6818

YILLAR 1. YIL 2. YIL 3. YIL 4.YIL

Birim Satig Degeri (USD/m?) 3600 3690 3782 3877

Deger Artig Orani 2,5% 2,5% 2,5%

Yillik Satis Orani 0,00% 20,00% 30,00% 50,00%

Satilan Alan (m?) - 735 1.103 1.839

Satis Hasilati (USD) - 2.713.700 4.172.313 7.127.702

15% 65% 20,00%
ingaat Maliyeti, USD 885.726 3.934.098 1.210.492

Net Gelirler (USD) = 885.726 = 1.220.398 2.961.822 7.127.702

insaat Maliyet Orani

Yillik indirgeme Oranlari 1,16 1,35 1,56 1,81
indirgenmis Gelirler (USD) 763.557 906.955 1.897.514 3.936.566
Arsa Degeri (USD) 4.163.569

Arsa Degeri (TL) 77.782.959

Tablo. 12Nakit Akislar Analizi Yontemi ile Hesaplanan is GYO Hissesine Diisen Deger

Konut Briit Net !$GY9 !$GY9 !$GYF) Toplam
. Hissesine Hissesine Hissesine . .
Imarh Arsa Arsa .. .. . .. o Imar Lejandi Arsa
Parseller Alani (m?) Alani (m?) Dusen Brut Dusen Net Dusen Deger, Degeri (TL)
Alan (m?) Alan (m?) (TL)
56 ADA 5 PARSEL 6.431,07 6.383,00 3.921,56 3.892,25 26.751.833 KONUT ALANI 43.871.046
KISMEN KONUT
110 ADA 2 PARSEL | 3.743,18 1.781,00 2.426,14 1.154,35 7.934.006 ALKAI\:EL(G:)E(RE' 12.241.005
TARIM ALANI
KISMEN KONUT
110 ADA 3 PARSEL | 4.228,18 3.153,00 1.409,40 1.051,00 7.223.670 ALANI, K. DERE, | 21.670.908
K. REFUJ
3 Adet Parsel Toplami | 14.402,43 | 11.317,00 7.757,10 6.097,61 41.909.509 77.782.959
. iSGYO Hissesine !$GY9 ol
Donati Brit Arsa " . Hissesine . . Arsa
. 2 Diisen Briit Alan . Imar Lejandi . .
Parseli Alani (m?) (m?) Diisen Degeri
Deger, (TL) (TL)
110 ADA . .
7 PARSEL 9.509,92 - 113,95 - KISMEN PARK, KISMEN TARIM ALANI
4 Adet
Parsel 23.912,35 7.871,05 41.909.509
Toplami

*Donati Parselleri Konut imarl Olan Parseller icin Serefiye Degeri Olarak Dikkate Alinmistir.
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Dederleme konusu parseller Kasaba projesinin etaplari igerisinde kalmakta olup Nakit akimi analizleri kapsaminda
yapilan hesaplamalarda konu parseller bir biitiin olarak dederlendirilmis olup ayri ayr serefiye calismasi yapiimamistir.
Konu parsellerin net alanlari Gzerinden emsal insaat alani hesaplanmis olup Nakit Akiglari Analizi hesaplarinda
kullaniimistir. IS GYO miilkiyetine devredilecek toplam arsa pay degeri 41.909.509-TL olarak hesaplanmistir.

7.3.3.2.1. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Dederleme konusu parsel icin diizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi s6zlesmesi bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin iizerinde gelistirilen proje icin Hasilat Paylasimi veya Kat Karsili§i hesabi yapiimamis olup projenin Insaat
Taahht hizmeti ile yapilacadi varsayilmistir.
7.4. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri ve Varsayimlar ile Ulagilan

Sonuglar
Dederleme konusu tasinmazlar tizerinde giincel rapor tarihi itibariyle halihazirda herhangi bir proje gelistiriimemistir.

7.5. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi geredi degerleme
galismasi kapsaminda yapilan arastirmalarda;

Tapu kayitlarina iliskin aciklamalar rapor iceriginde belirtilmis olup dederleme konusu parsellerin _Gayrimenkul

Portfériine “Arsa/Araziler” bashdi altinda alinmasina herhangi bir engel olusturmadidi kanaatine varilmistir.

7.6. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Dederleme konusu tasinmazin misterek veya bolinmis kisimlari bulunmamaktadir.

8. GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRiLMESi

8.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Dederlemeye konu taginmazlardan imar plani kapsaminda “Konut” alaninda kalan bos parsellerin deder takdirinde Emsal
Karsilastirma Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yéntemi kullanilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundudu bolgede yapilan arastirmalarda, arsa satislarinda spekiilatif dederler oldugu, coklu mlkiyet yapisina sahip
arsalarin satis surelerinin belirsiz ve uzun oldugu gorllmistir. Tasinmazlarin bulundugu bélgede pazarin spekiilatif
olmasi sebebiyle Nakit Akislari Analizi Yonteminde hesaplanan degerler lehine uyumlastiriimasi uygun bulunmustur.

Donati alaninda kalan 110 ada 7 parselin kamulastirmaya konu olmasi nedeni ile ilgili belediyesinden 6grenilen emlak
vergisine esas rayi¢ bedel Pazar degeri olarak takdir edilmistir. Uyumlastirimis dederler asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo. 13 Farkh Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi

Mahallindeki H:SsGe:;e Emsal Karsilagtirma NBD Yontemi ile Nihai
Ada/Parsel No Nitelik o Alan- m? .. Yo6ntemi ile Takdir Takdir Edilen "
Nitelik Diisen Alan ) o o Deger- TL
(m?) Edilen Deger- TL Deger- TL

56 ADA 5 PARSEL | Konut Alani | Yapilasmamis | 6.431,07 3.921,56 29.411.695 26.751.833 26.750.000
110 ADA 2 PARSEL | Konut Alani | Yapilasmamig | 3.743,18 2.426,14 8.734.110 7.934.006 7.935.000
110 ADA 3 PARSEL | Konut Alani | Yapilagmamig | 4.228,18 1.409,40 7.892.640 7.223.670 7.225.000

110 ADA 7 PARSEL Donati Yapilasmamis | 9.509,92 113,95 183.989 * 185.000
TOPLAM 23.912,35 7.871,05 46.222.434 41.909.509 42.095.000

* Cekmekoy Belediyesinden alinan sifahi bilgiye gore Emiak Vergisine esas Rayic Dederi 2023 yili igin 1.614,65-TL/m2dir.

8.2. Degerleme Raporunda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler
Dederleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari

bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.
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8.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Konu taginmazlar halihazirda bos arsa niteliginde oldugundan Imar Mevzuati geredi yasal prosediirler séz konusu
degildir.

8.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cergevesinde Analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi geredi ilgili kayitlara

iliskin aciklamalar rapor igeriginde belirtilmis olup

110 ada 7 parsel, 56 ada 5 parselde izale-suyu (ortakligin giderilmesi) davasi serhi bulunmaktadir. S6z konusu
takyidatlarin satisa engel teskil etmedigi ancak satis kabiliyetini etkiledigine kanaat edilmistir. Bununla birlikte 110 ada
7 parselin Kasaba Evleri sitesi cevresinde donati alaninda kalmasi nedeniyle arsa rayi¢ bedeli zerinden deger takdir
edilmigtir.

Yukaridaki agiklamalar uyarinca dederleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortaklikigi portféyiine
“Arsa/Araziler” bashdi altinda bulunmasinda herhangi bir engel olusturmadidi kanaatine varilmistir.
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9. NiHAI DEGER TAKDIiRI VE SONUG

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme tarihi itibariyle konu tasinmazlarin Is GYO Miilkiyetine devredilmesi planlanan hisse degerleri asagidaki

tabloda belirtildigi sekilde takdir edilmistir.
Tablo. 14 Nihai Deger Tablosu

iSGYO
Ada/Parsel No Nitelik Ma:?tl:;;s eki DT]I:::SAT:n Nihai Deger- TL K.D.\Il).eI;::‘-l'll'll.\l thai
(m?)

56 ADA 5 PARSEL Konut Alani Yapilasmamig 6.431,07 3.921,56 26.750.000 28.890.000
110 ADA 2 PARSEL | Konut Alani Yapilasmamig 3.743,18 2.426,14 7.935.000 8.569.800
110 ADA 3 PARSEL Konut Alani Yapilasmamis 4.228,18 1.409,40 7.225.000 7.803.000
110 ADA 7 PARSEL Donati Yapilasmamis 9.509,92 113,95 185.000 199.800

TOPLAM 23.912,35 7.871,05 42.095.000 45.462.600

* Cekmekoy Belediyesinden alinan sifahi bilgiye gore Emiak Vergisine esas Rayic Dederi 2023 yili igin 1.614,65-TL/m2dir.

Sonug olarak; Is GYO miilkiyetine devredilecek olan; Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel;
110 Ada 2,3 ve 7 numarali tasinmazlardaki rapor iginde belirtilen hisselerinin dederleme tarihi itibari ile toplam Pazar
degeri K.D.V. hari¢ 42.095.000-TL (Kirkikimilyondoksanbesbin - Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Kubilay ATALAR Erkan SUMER

Sehir Plancis ~ Sehir Plancisi

SPK L;SANS NO: 411022 ) SPK LI§ANS NO: 404726

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI
Aysel AKTAN

Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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