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KISACA AKFEN GYO

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 25 Haziran 1997
tarihinde faaliyete gecen Aksel Turizm Yatirnmlari ve
isletmecilik A.S’nin 2006 yilinda gayrimenkul yatirim
ortakligina doniistiiriiliip yeniden yapilandirilmasi ile
kuruldu.

Turkiye’'nin altyapt kurucusu Akfen Holding'in kokli
birikiminden gug alan Akfen GYO, yillar gectikgce ekonomik
sehir otelciliginde proje gelistirme ve insa ettirme
alaninda edindigi deneyim ile sektdriinde onci rold

F e ustlendi.
Sinirlari asan birlikteligin gici ile

siirekli deger yaratan Akfen GYO

Uluslararasi zincir otel isletmeciligi alaninda diinyanin
onde gelen kuruluslarindan Accor SA ile stratejik
ortakligini siirdiiren Akfen GYO, bu isbirligi sonucunda Ibis
ve Novotel markalari altinda birgok sehir oteli projelerine
imza atti.

Turkiye, Rusya ile Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti'nde
genel olarak li¢ ve dort yildizli otellerden olusan toplam
20 otel ve 1 ofis binasindan olusan biiyiikliige ulasan Akfen
GYO, insa siireci tamamlanan otelleri Accor'a uzun
donemli sozlesmelerle kiraya verdi. Akfen GYO, bu is
modeli ile diizenli ve dngoriilebilir kira geliri sagladi.

Gayrimenkul sektoriinde nitelikli projelere imza atan
Akfen GYO, aradan gegen zamanda net aktif degeri
agisindan Tirkiye'nin  gayrimenkul yatirm ortakligi
sirketleri arasinda ilk siralarda yer alarak sektorde
glivenilir bir konum elde etti.

11 Mayis 2011 tarihinde halka agilan Akfen GYO, o tarihten
bugiine “AKFGY” hisse kodu ile Borsa istanbul'da (BIST)
islem gormeye devam ediyor.

Akfen GYO'nun 1. Ceyrek sonu itibariyle gayrimenkul
yatirom portfoyl; Zeytinburnu’'nda Ibis ve Novotel,
Karakoy'de bes yildizli Novotel, Esenyurt'ta |bis, Ankara’da
Ibis, Eskisehir'de Ibis, Trabzon’da Novotel, Kayseri'de Ibis
ve Novotel, Gaziantep'te Ibis ve Novotel, Bursa'da Ibis,
Adana’da Ibis, izmir'de Ibis, Tuzla’da Ibis ve Rusya
Yaroslavl'da Ibis, Rusya Samara'da |bis, Rusya
Kaliningrad'da Ibis, Rusya Moskova'da lbis, KKTC'de bes
yildizli Merit Park Otel, Isparta ve Kiitahya Ogrenci Yurdu,
Mugla’da Bodrum Loft ve ingsaat asamasinda olan Sadgiit
Ozgiin is modeli Market projelerinden olusuyor. Portfoyde ayrica
- . Samara’'da 4 bin 637m? kullanimli ofis binasi da yer aliyor.
Minimum operasyon riski

Diisuk riskli ongorilebilir nakit akisi

Sinirsiz ve hizli biyiime imkani




Akfen GYO'nun yatirim amacgli gayrimenkul portféyunin
degeri ise 3,5 milyar TL'ye yaklasti.

Bugiin agirlikli olarak gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi aracglarina yatirim yapan Akfen GYO, gayrimenkul
portfoyl olusturma ve gelistirme konularina odaklaniyor.

Akfen GYO'nun yatirrm amacgli gayrimenkul

portfoyunun degeri ise 3,5 milyar TL'ye yaklasti.

ViZYON

Gayrimenkul sektorinde nitelikli projelere imza atan
Akfen GYO, net aktif degeri agisindan Tiirkiye'deki GYO'lar
arasinda ilk siralarda yer alarak sektordeki guvenilir
konumunu siirdiirmeyi hedefliyor.

MISYON

Akfen GYO, glicli ozkaynaklari ve nitelikli portfoyiinden
sagladigi diizenli kira gelirlerini siirekli arttirirken, portfoy
biiylikligli ve degerini list kademeye tasimayi ve bunu
yaparken hissedarlarina seffaf bir yapida bilgi vermeyi
kendisine misyon edindi.

YATIRIM STRATEJISIi

Cagdas sehir otelciligi anlayisinin 6zgiin orneklerini
hayata gecgiren Akfen GYO, yatirim kararlarinda Tirk is
diinyasindaki dinamiklerin yani sira yurt igi turizm
sektoriindeki talepleri de g6z 6ninde bulundurmaya
devam ediyor.

Avrupa'nin en buyuk ve dinyanin onde
gelen otel gruplarindan Accor'la stratejik
ortaklik

Ekonomik sehir otelciligi yatirimi

Uzun vadeli kira sozlesmeleri ile
ongorulebilir, surdirilebilir nakit akisi

Tek konuda uzmanlasma sonucu edinilen
know-how




TARIHCE ve KILOMETRE TASLARI

5 yildizli Girne Merit Park Voyager'a
kiraland.

Akfen Holding ve Faaliyete Giren Portfoy
Accor S.A. arasinda 204 odali Ibis Otel Samara
isbirligi kuruldu. Samara Ofis
165 odali Ibis Otel Ad
Goldman Sachs, Akfen Holding'in istiraki See e 1
olan GYO'ya azinlik hisse alarak ortak oldu.

Faaliyete Giren Portfoy
208 odali Novotel Istanbul
228 odali Ibis Otel Istanbul
108 odali Ibis Otel Eskisehir
286 odali Merit Park Otel

-Sirket sermayesi 72 milyon TL'den 138 milyon TL'ye artirildi.
-Akfen Holding, Goldman Sachs'in sahip oldugu %32,46'lik
hisseyi satin ald.

Faaliyete Giren Portfoy
92 odali Novotel Gaziantep
177 odali Ibis Otel Gaziantep
96 odali Novotel Kayseri
160 odali Ibis Otel Kayseri
200 odali Ibis Otel Bursa

-Sirket, 6ddenmis sermayesini 2011 yili Mayis
ayinda gerceklesen halka arzla 138.000.000
TL'den 184.000.000 TL'ye yiikseltti.

-Sirket, Rusya'da ortak yatirimlarindaki
payini %50'den %95'e gikardi.

Faaliyete Giren Portfoy
177 odali Ibis Otel Yaroslavl

Faaliyete Giren Portfoy
200 odali Novotel Trabzon

Faaliyete Giren Portfoy
156 odali Ibis Otel Esenyurt
140 odali Ibis Otel Alsancak

SPK  onaymn1 miiteakip, 167 odali Ibis Otel
Aksel Turizm Yatirimlari Kalininarad
A.S., Akfen GYO'ya doniistii.




-Koronaviriis tedbirleri kapsaminda 13

otelimiz ortalama 4 ay sireyle
Faaliyete Giren Portfoy faaliyetlerini durdurdu. .
147 odali Ibis Otel Ankara -3 otelimiz 2 ay sireyle saglik
Airport calisanlarina tahsis edidli.
-Mevcut 177,7 M Euro mevcut banka
borcunun Credit Europe ve
Fibabanka'dan 10 yil vadeli olarak
yeniden yapilandirilmasi konusunda

Faaliyete Giren Portfoy kol i land
protokol imzalandi.

200 odali Novotel Istanbul
Bosphorus

-Turkiye'de halka acik bir sirket tarafindan ilk kez Paya
Donusturulebilir  Tahvil ihraci, Sirketimiz  tarafindan
170.000.000.-TL nominal tutarda 17.01.2018 tarihinde
gerceklesmistir.

-Akfen Holding'e ait 1000 adet A grubu ve 1000 adet D grubu
imtiyazli paylar Hamdi Akin'a devredildi.

_ Bulvar Loft Projesi

Iller Bankasi A.S. .ile gelir paylasimi modeline dayanan
"Ankara Ili Golbasi Ilcesi Kizilcasar Mahallesi'nde 36.947 m?
Biiylikliglindeki 120573 Ada 1 Parselin Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi Isi" Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S. ve
Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Adi Ortakligi (Akfen
GYO %99 - Akfen Insaat %1) tarafindan 2018 yili sonu itibariyla
tamamlanmistir. Proje 822 konut, 31 adet ticari alan bagimsiz
boliimiinden ve 94.453 m2den olusmaktadir.

-Bulvar Loft Projesi'nin toptan satisi
gerceklesti ve projeden 380 milyon TL gelir
sagland.

-2.015.384 adet pay geri alinarak toplam
geri alinan paylar 6.233.384 adete,
sermayeye orani %3,39'a ulasti.

-19.09.2016-23.05.2017 tarihleri arasinda 4.218.000
adette, sermayenin %2,29'u oraninda geri alim
yapildi.

Faaliyete Giren Portfoy
200 odali Ibis Otel Tuzla

-Turkiye, Rusya ve Kibris'daki mevcut yatirimlarin
refinansmani ve son 5 otelimizin finansmani
amaciyla Credit Europe ve Fibabanka'dan 10 yil
vadeli 220 milyon EUR'luk finansman saglandi.

Faaliyete Giren Portfoy
317 odali Ibis Otel Moskova
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-238,8 M TL'lik tahvil paya donustiirme yoluyla itfa
edilerek Hamdi Akin'a tahsisli olarak 50.066.196
adet pay ihrag edildi.

-Sermayemiz 101.580.136 TL arttirilarak
344.646.332 TL'ye ulasmis ve sermaye artisindan
elde edilen fon ile toplam 450 milyon TL bedelle
Isparta Yurt Yatirimlari A.S. ile Masanda Turizm
Ylatlglmlarl A.S'nin %100 oranindaki hisseleri satin
alindu.

-6.233.384 adet geri alinan pay 4,24-TL fiyattan
satildi.

-Firatcan insaat Turizm Ticaret A.S’nin %51
oranindaki hisseleri 6,2 M-EUR’ya satin alindi.




AMICVON]

Tirkiye ve cevre cografyada
uluslararasi standartlarda insa
edilmis ve isletilen otel
projelerine sahip lider otel
yatirimcisi olmak.

VilwaAV/a1N

Gayrimenkul sektorunde
yliksek karliliga sahip projeler
gelistirerek istikrarli bilancgo

buyumesi gercgeklestirirken,
hissedarlarina yuksek sermaye
ve kar payi getirisi saglamak.
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*15.02.2021 itibariyla

KISACA AKFEN HOLDING

Akfen Holding, bliyime potansiyeli olan
sektorlerde aldigi dogru yatirm kararlari
sayesinde hizli bir buylime sergilerken,
gerceklestirdigi nitelikli ve 0zgiin projelerle
faaliyet gosterdigi sektorlere vizyon katmaya
devam ediyor.

1976 yilinda kurulan Akfen, Tiirkiye'nin 6nde gelen
altyapi yatirim holdinglerinden biri olarak insaat,
saglik, deniz limani isletmeciligi, deniz ulasimi, su
dagitim, atik su ve kati atik yonetimi hizmetleri,
madencilik, enerji ve gayrimenkul alanlarinda
faaliyet gosteriyor.

Akfen, bu faaliyetlerinde her biri sektorinde
dinyanin onde kuruluslari ile de ortaklik
yurutiyor.

Akfen Holding’'in diinyanin onde gelen otel
zincirlerinden olan ACCOR S.A. ile Tirkiye'de
yapilacak Novotel ve Ibis otel markalar igin
stratejik isbirligi devam ediyor.

Liman isletmeciligi alaninda Port of Singapore
Authority International (PSA) ve IFM Investors
ortakligi ile Mersin Uluslararasi Liman
isletmeciligi A.S. hizmetini sunan Akfen, Akfen
Yenilenebilir Enerji sirketi ile Avrupa imar ve
Kalkinma Bankasi (EBRD) ve Uluslararasi Finans
Kurumu (IFC) ortaklgr ile faaliyetlerini
surduruyor.

Akfen, su ve atik su altyapr yatirrmlari alaninda
Hollanda'da kurulmus uluslararasi bir yatirim
sirketi olan Kardan N.V, ile ortak kurulan Akfen
Cevre ve Su Yatirim Yapim isletme A.S. (Akfen
Cevre ve Su) ile boy gosteriyor.

Akfen Holding ayrica Acacia Maden isletmeleri
A.S. vasitasiyla Kastamonu'da gevreye duyarli bir
bakir madeni vyatiriminin da isletmesini
yurutuyor.

Diinyada LIDER

markalarla sektorunde
ONCU kuruluslar

2011 yilinda denizyolu tasimaciligi faaliyetlerine
baslayan Akfen, TEPE ve iskogya merkezli Souter
Investment ile Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi
ve Ticaret A.S. (iDO) ile yalnizca Tiirkiye'de degil,
diinyada da lider deniz tasimacilig
kuruluslarindan biri olarak ismini duyuruyor.

1997 yilinda kurulan IBS Sigorta ve Reasiirans
Sigorta Brokerligi A.S. (UIB Turkey) sirketinde
2002’de Lloyd's brokeri olan United Insurance
Brokers (UIB) ile ortaklik yapan Akfen, bu sayede
uluslararasi bir kimlik kazanarak yoluna hala
devam ediyor.



KISACA AKFEN ALTYAPI HOLDING

Akfen Altyapi Holding A.S. (Akfen Altyapi
Holding), altyapi yatirim hizmetleri saglamak
amaciyla 2008 yilinda kuruldu. Sirket, insaat,
enerji ve gayrimenkul sektorlerindeki
faaliyetleriyle Turkiye'nin onde gelen
sirketlerinden biri olarak 6ne ¢ikiyor.

2015 yilinda Akfen Ingaat'n Akfen Altyapi
Holding’e devri sonrasinda sirket, geg¢misten
gelen insaat ve altyapi tecrubesini gayrimenkul
projeleri, kamu-6zel isbirligi kapsaminda yapilan
sehir hastaneleri, yurt ve otel projeleriyle
pekistirme firsati yakaladi.

Akfen Altyapi Holding catisi altinda, Akfen ingaat
disinda Akfen Turizm, Akfen Merter, Akfen
Danismanlik ve Proje Gelistirme, Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi, Travelex ve Tepe
Akfen Reformer sirketleri de bulunuyor.

Akfen Altyapi Holding A.S. (Akfen Altyapi

Holding), altyapi yatirim hizmetleri saglamak
amaciyla 2008 yilinda kurulmus olup Akfen
Holding'in ¢ati sirketidir.




ORGANIZASYON SEMASI

Akfen GYO A.S.

Yonetim Kurulu

Hamdi Akin Yonetim Kurulu Bagkani

Pelin Akin Ozalp Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Selim Akin Yonetim Kurulu Uyesi

. Siiha Giigsav* Yonetim Kurulu Uyesi

Sila Ciliz inang Yénetim Kurulu Uyesi

irfan Erciyas Yonetim Kurulu Uyesi

Ahmet Ertiirk* Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Aziz Ahmet Kagar Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bahattin Yiicel Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Denetimden Riskin Erken Kurumsal
Sorumlu Saptanmasi Yonetim
Komite Komitesi Komitesi

Yatirima Iligkileri idari Personel
Muhasebe Mudiirii Y6n. Ve Finans Hiilya Ay
Asli Canan Ocal Uzmani Oguzhan Turan
Aysegil Yilmaz Fatih Akar

Hukuk Misaviri
Sirket Avukati

Sevin Nar

- Rusya ve Turkiye'deki bagli ortakliklarda/istiraklerde bulunan toplam personel sayisi 19'dur.

Sirket  yéneticilerine Ust Diizey Yéneticilere Saglanan ~ 31.03.2021  31.03.2020  Artis (%)
saglanan huzur hakki, BURLCEIMCILEIS
ijcret, prim, ikramiye, Kisa Vadeli Faydalar 1.518 1.180 29

Bunun disinda herhangi bir maddi hak, 6denek, temsil gideri, ayni nakdi hak, sigorta ve benzeri teminat
verilmemistir. Yasal mevzuat uyarinca yapilan agiklamalara uyulmakta ve Sirket'in Ucret politikasi

kar payr gibi mali
menfaatlerin toplaml dogrultusunda islem yapilmaktadir.
yanda sunulmustur.

* 21 Nisan 2021 tarihli Genel Kurul karart ile i. Siiha Giigsav yerine Giindogan Durak ve Ahmet Ertiirk yerine Oguz Satici géreve atanmistir.



SERMAYE ve ORTAKLIK YAPISI

31.03.2021

Pay Tutari Pay

Hissedar Grubu (TL) Pay Adedi (%)

Akfen Holding A.S. B 104.654.831 104.654.831 30,37
Hamdi Akin B 194.818.796 194.818.796 56,53
A 1.000 1.000
D 1.000 1.000
C 999 999
Diger B 45.169.705 45.169.705 131
C 1 1
Toplam 344.646.332 344.646.332 100

A, C ve D grubu paylarin Y6netim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin iki adedi A Grubu, iki adedi C Grubu ve iki adedi D Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, Genel Kurul tarafindan secilir

Beher Payin Toplam
Nominal Nominal
Degeri (TL) Deger (TL)

NEINEYA
Hamiline

Borsada islem Goriip
Gormedigi

Sermayeye
Orani (%)

imtiyaz Tiri

Genel Kurullarda iki
A Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu lyesi
secme imtiyazi vardir.

Borsada islem
gormemektedir.

Halka acik statiide olan
hisseler, BIST Yildiz
Pazar'da islem
gormektedir.

B Hamiline 1 344.643.332 99,99 imtiyaz mevcut degildir.

Genel Kurullarda iki
c Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu lyesi
secme imtiyazi vardir.

Borsada islem
gormemektedir.

Genel Kurullarda iki
D Nama 1 1.000 <0,001 yonetim kurulu lyesi
se¢me imtiyazi vardir.

Borsada islem
gormemektedir.

Toplam 344.646.332 100




BAGLI ORTAKLIKLARI / iSTIRAKLERI

Ticaret
Unvani

Faaliyet
Konusu

Odenmis/
Cikarilmis
Sermayesi

Sirketin
Sermayedeki
Payi

Para Birimi

Sirketin
Sermayedeki
Payi (%)

Sirket ile
Olan Iligkinin
Niteligi

Akfen
Gayrimenkul
Ticaret ve
insaat A.S.

Gayrimenkul
portfoyu
olusturmak

200.000.000

200.000.000

TL

100

Bagli Ortaklik

Yaroslavl Otel
Invest Ltd. **

Rusya'da
Yarosavl
sehrinde otel
projesi
gelistirmek

5.000.000

4.889.845

Ruble

97,80

Bagli Ortaklik

Samstroykom
Ltd. **

Rusya'da
Samara
sehrinde otel
projesi
gelistirmek

5.000.000

4.889.845

Ruble

97,80

Bagli Ortaklik

Volgastroykom
Ltd. **

Rusya'da
Samara
sehrinde ofis
projesi
gelistirmek

5.000.000

4.808.303

Ruble

96,17

Bagli Ortaklik

Kaliningrad
Invest Ltd. **

Rusya'da
Kaliningrad
sehrinde otel
projesi
gelistirmek

5.000.000

4.889.845

Ruble

97,80

Bagli Ortaklik

Severnyi
Avtovokzal
Ltd. **

Rusya'da
Moskova
sehrinde otel
projesi
gelistirmek

136.709.700

136.709.700

Ruble

100,00

Bagli Ortaklik

Akfen
Karakoy
Gayrimenkul
Yatirimlari ve
insaat A.S.*

Gayrimenkul
yatirimi
yapmak

121.000.000

24.079.312

TL

19,9

Bagli Ortaklik

* Akfen Karakoy'iin toplam sermayesinin %19,90'1 Akfen GYQ'ya, %71,57'si Akfen GYO'nun %100 bagli ortakligi olan Akfen GT'ye aittir.
** Akfen Gayrimenkul Tic.A.$'nin bagli ortakliklaridir.

Akfen insaat
Turizm ve Ticaret
AS.ve Akfen
Gayrimenkul
Yatirim Ortaklgi

. Adi Ortaklgi

Arsa Satisi
Karsiligi Gelir
Paylasimi
Konut insaati
isi

10.000

9.900

TL

99

Bagli Ortaklik

Masanda Turizm
Yatinmlan AS.

Turizm
yatirimlari
yapmak ve
isletmek

192.503.786

192.503.786

TL

100

Bagli Ortaklik

IspartaYurt
Yatinmlarn AS.

Yurt

yatirimlari
yapmak ve
kiralamak

78.000.000

78.000.000

TL

100

Bagli Ortaklik

Firatcan insaat Ticaret ve

TCDD ile imzalanmis
olan Yapim Igeren
Alanlar igin Kiralama
Sozlesmesi'ne
istinaden istanbul,
Kadikoy'deki
Ségutlicesme tren
istasyonu Yiksek Hizli
Tren Gari projesi
kapsaminda 2 yil izin -
ruhsat, 2 yil insaat
siiresi ve 25 yil
isletmek lizere
kiralanmasi isi ve
sirketin esas
sozlesmesindeki isleri
yapmak

6.000.000
3.060.000
TL

51

Ozkaynak Yontemiyle
Degerlenen Yatirim




OPERASYON HARITASI

Akfen GYO 1. Ceyrek Raporu 2021

ULKE
SEHIR
OTEL (3.720 oda)

YURT
OFiS
MARKET PROJESI




PORTFOY




PORTFOY TABLOSU

Arsa Kira  Yatirim

Kira Bitis Baslangic Faaliyete

Siresi LEL L Tarihi Gegis Tarihi
OTELLER
1 Ibis Otel Zeytinburnu 228 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007
2 Novotel Zeytinburnu 208 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007
3 ibis Otel Eskisehir 108 oda 22 yil 2029 2005 Nisan 2007
4 Novotel Trabzon 200 oda 49 yil 2058 2006 Ekim 2008
5 ibis Otel Gaziantep 177 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010
6 Novotel Gaziantep 92 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010
7 ibis Otel Kayseri 160 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010
8 Novotel Kayseri 96 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010
9 ibis Otel Bursa 200 oda 30 yil 2040 2009 Kasim 2010
10 ibis Otel Adana 165 oda Miilkiyet Miilkiyet 201 Eyliil 2012
n ibis Otel Esenyurt 156 oda Miilkiyet Miilkiyet 201 Ocak 2013
12 Ibis Otel izmir Alsancak 140 oda 49 yil 2059 201 Haziran 2013
13 i:iifpg:fl ALl 147 oda Miilkiyet  Miilkiyet 2013 Eyliil 2014
14 (NK°a"r‘;t|fé$ta“b“l Bos B 49 yiL 2058 2012 Subat 2016
15 Ibis Otel Tuzla 200 oda Miilkiyet Miilkiyet 2013 Nisan 2017
16 Merit Park Otel 286 oda 49 yil 2052 2004 Nisan 2007
17 ibis Otel Yaroslavl 177 oda Miilkiyet Miilkiyet 2010 Eylal 201
18 ibis Otel 204 oda Miilkiyet Miilkiyet 2009 Mart 2012
19 ibis Otel Kaliningrad 167 oda Miilkiyet  Miilkiyet 201 ’;g;‘ssms
20 ibis Otel Moskova 317 oda 49 yil 2059 2013 gg:‘;muz
OFis
21 Ofis Samara 4.637 m’ Miilkiyet Miilkiyet 2009 Mart 2012
TATIL KOYU
22 Bodrum Loft 92 oda 49 yil 2067 2016 Temmuz 2020
YURTLAR
23 Isparta Yurt 4.032 yatak 15 yil 2042 2016 Aralik 2018
24  Kitahya Yurt 3.200 yatak 15 yil 2045 2017 Eyliil 2019
DIGER
25 Sogit Market Projesi ~28 bin m? 29 yil 2018 2021 Plan. 2023
TOPLAM 21 Otel (3.720 oda), 2 Yurt, 1 ofis binasi ve 1 Market Projesi



PORTFOY

Novotel Trabzon
Oda Sayisi: 286

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 22,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 15,0 M

Novotel ve Ibis Otel
Gaziantep

Oda Sayist: Ibis - 177
Novotel - 92

Toplam Yatirim Tutar::

EUR 16,2 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR7,7M

Novotel ve Ibis Otel
Zeytinburnu
Oda Sayist: lbis - 228
Novotel - 208

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 23,1 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 32,3 M

Ibis Otel
Bursa
Oda Sayisi: 200

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 8,9 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 53 M

Novotel

Karakay Istanbul
Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutar::
EUR 35,6 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 52,7 M

Novotel ve Ibis Otel
Kayseri

Oda Sayist: lbis - 160
Novotel - 96

Toplam Yatirim Tutar::
EUR 122 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR72M

Ibis Otel

Esenyurt

Oda Sayisi: 156
Toplam Yatirim Tutari:
EUR 8,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 8,3 M

Ibis Otel

Ankara Airport

Oda Sayisi: 147
Toplam Yatirim Tutar::
EUR 8,8 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 91 M



PORTFOY

Ibis Otel
Eskisehir
Oda Sayisi: 108

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 4,6 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR15M

Ibis Otel
Alsancak, izmir
Oda Sayisi: 140

Toplam Yatirim Tutar::

EUR 6,5 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 7,4 M

Ibis Otel
Yaroslavl
Oda Sayisi: 177

Toplam Yatirim Tutari:

EUR 16,1 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 8,0 M

Ibis Otel
Kaliningrad
Oda Sayisi: 167

Toplam Yatirim Tutart:

EUR15,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR10,7 M

Ibis Otel

Adana

Oda Sayisi: 165
Toplam Yatirim Tutari:
EUR 9,7 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR7,5M

Ibis Otel

Tuzla

Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutart:
EUR 16,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR10,5M

Ibis Otel Samara
Oda Sayisi: 204
Toplam Yatirim Tutart:
EUR 14,7 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR7,8 M

Ibis Otel

Moskova

Oda Sayisi: 317
Toplam Yatirim Tutart:
EUR 33,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 279 M



PORTFOY

Merit Park Otel
Girne KKTC
Oda Sayisi: 286

Toplam Yatirim Tutart:

EUR 339 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 69,0 M

Isparta Ogrenci
Yurdu
Oda Sayisi: 4032

Toplam Yatirim Tutar::

EUR7,7M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 17,9 M

Sogit Market

BODRUM
LOFT

Kiralanabilir Alan: 18.000 m” ticari alan
Sirketin %51 oraninda Satin Alma Bedeli:

EUR6,2M

Sirketin %51 oraninda Degeri:

EUR 7,0 M
(Firatcan A.S.)

Bodrum Loft

Oda Sayisi: 36 villada,
92 yatak odasi
Toplam Yatirim Tutar::
EUR 42 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 31,2 M

Kiitahya Ogrenci
Yurdu

Oda Sayisi: 3200
Toplam Yatirim Tutart:
EUR 8,7 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR13,4 M



FINANSAL
GELISIM




FINANSAL YAPI (KONSOLIDE)

Ozet Finansallar (milyon TL) 31.03.2021 31.03.2020
Hasilat 27 21
Satislar Maliyeti -3 -3
Esas Faaliyet Kari 25 16
Kur Farki Zarari -51 -131
Dénem Kari/(Zarari) 58 -132
FAVOK 22 16
FAVOK Marii 81% 75%
Yatirim Harcamalari 0,4 0,4
31.03.2021 31.12.2020
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 3.334 2.698
Odenmis Sermaye* 345 184
Ozkaynaklar 1.506 718
Finansal Bor¢** 1.718 1.865
Toplam Varliklar 3.660 2.904
Finansal Bor¢/Toplam Varliklar *** 47% 64%

(*) Finansal tablolarinda finansal yiikiimliilik kaleminde muhasebelesen paya doniistiiriilebilir tahvilin 12 Ocak 2021
tarihinde 238.627.431,84 TL olarak itfasi gerceklesmis olup sermaye 243.066.196 TL'ye artirilmis, 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla konsolide finansal tablolarda finansal yiikiimliilik olarak muhasebelesen 237.392.730 TL tutarindaki ihrag
edilmis borglanma araglari, raporlama dénemi sonrasi sermayeye ilave edilmistir.

(*) Sirket dizenli ve siirekli gelir getirici varlik katkisi ile gelirlerinde salginin etkisini azaltacak daha siirdirilebilir
yaplya kavusmasinin saglanmasi amaciyla nominal sermayesini 344.646.332 TL'ye artirmak suretiyle 450.000.002,48 TL
tutarinda fon saglayarak 09.02.2021 tarihinde Bodrum' da 184 yatakli 5 Yildizli Tatil Kéyl yatirimina sahip olan Masanda
Turizm Yatinnmlari A.S.'nin paylarinin tamaminin 235.000.000 TL' ye Akfen Altyapi Holding A.S.'den, Kredi ve Yurtlar Genel
Miidiirliigii'ne 13 yil siire ile kiralanmis, toplam 7.232 yatakli iki adet yurt yatirimina sahip olan Isparta Yurt Yatirimlari
A.S.'nin paylarinin tamaminin 215.000.000 TL' ye Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S.'den satin almistir.

(**) IFRS 16 kapsaminda muhasebelesen kiralama borglari harig.

Toplam Portfoy Degeri
31.03.2021

Toplam Portfoy Degeri
31.12.2020

Net Aktif Deger *
31.03.2021

Net Aktif Deger *
31.12.2020

* Akfen GYO'nun bagli otakliklarinin 31 Aralik 2020 itibariyle hazirlanan Sirket degerlendirmelerine gére bulunan gercege uygun dederi baz alinarak
hesaplanmistir.



YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

(milyon TL) 31.03.2021 31.12.2020 Degisim (%)
Tiirkiye 2.046 1.483 38
KKTC 622 622 0
Rusya 601 540 1
Toplam 3.268 2.645 24

IFRS 16 kapsaminda muhasebelesen arsa kiralari hari¢ rakamlardir.

NET AKTIF DEGER

Portfdy Tablosu (milyon TL) 31.03.2021  31.12.2020
Faal Oteller
Ibis Otel ve Novotel Zeytinburnu 29 291
Ibis Otel Eskisehir 13 13
Novotel Trabzon 135 135
Ibis Otel ve Novotel Kayseri 65 65
Ibis Otel ve Novotel Gaziantep 69 69
Ibis Otel Bursa 48 48
Ibis Otel Esenyurt 75 75
Ibis Otel Adana 68 68
Ibis Otel izmir Alsancak 67 67
Ibis Otel Ankara Airport 82 82
Ibis Otel Tuzla 95 95
Yatirimlari Devam Eden Projeler
Bulvar Loft 1 1
istirakler 1.356 782
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. 730 730
Akfen Karakdy Gayrimenkul Yat. ve ins. A.S. 52 52
Isparta Yurt Yatirimlari A.S. 242 0
Masanda Turizm A.S. 265 0
Firat Can insaat Turizm ve Ticaret A.S. 66 0
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ! 7
TOPLAM PORTFOY DEGERI 2.366 1798
Diger Aktifler & Alacaklar 162 157
Borilar 1.073 1198
Net Aktif Deger - TL 1.455 757
Net Aktif Deger - Euro 149 84
20211.C. Bélgesel 2021 1.C. Yatirim Amacli AU LG, Bl 2ot

Hasilat Dagilimi Gayrimenkuller FAVOK Dagilimi



KIRA GELIRLERI

Kira Geliri (Bin TL) 31.03.2021 31.03.2020

Ibis Otel Zeytinburnu 741 767 -3
Novotel Zeytinburnu 963 749 29
Ibis Otel Eskisehir 162 375 -57
Novotel Trabzon 209 331 -37
lbis Otel Gaziantep 267 455 -41
Novotel Gaziantep 332 304 9
Ibis Otel Kayseri 761 496 53
Novotel Kayseri 396 323 23
Ibis Otel Bursa 373 496 -25
Ibis Otel Adana 444 464 -4
Ibis Otel Esenyurt 648 407 59
Ibis Otel izmir Alsancak 362 494 -27
Ibis Otel Ankara Airport 206 313 -34
Ibis Otel Tuzla 939 887 6
Novotel istanbul Bosphorus, Karakéy 87 1.225 -29
Ibis Otel Yaroslavl 476 279 Al
Ibis Otel Samara 91 75 22
Samara Ofis 1.043 934 12
Ibis Otel Kaliningrad 758 59 1190
Ibis Otel Moskova 1.094 1.630 -33
Merit Park Otel - KKTC Girne 11.093 8.264 34
Isparta ve Kiitahya Yurt* 4.417 -

Toplam 26.646 19.326 38

(*) 2021 Subat itibariyla Akfen GYO portféyiine alinmistir.

Tirkiye Toplam - Ibis Otel 4.903 5.154 -5
Tirkiye Toplam - Novotel 2.1 2.932 -5
Tirkiye Toplam - Ibis Otel ve Novotel 1.674 8.086 -5
Yurt Gelirleri 4.417 -

Rusya Toplam - Ibis Otel 2.419 2.042 18
Tirkiye ve Rusya Ana Toplam 14.510 10.128 43
Ana Toplam (TL) * 26.646 19.326 38

(*) Merit Park Otel ve Samara Ofis dahil.



Toplam Finansal Borg

31.03.2021 31.12.2020
1yildan kisa 210 457 54
1-2yl arasi 237 216
2 -3yl arasi 236 218
3 -4yl arasi 628 585
4 -5yl arasi 408 389
Toplam 1.718 1.865 -8

Avro Krediler Agirlikli

Ortalama Yillik Faiz Orani L L )

Iliskili Taraf Bakiyeleri

iliskili taraflar bakiyeleri

liskili taraflardan ticari alacaklar:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Akfen insaat 4.521.777 -
Akfen Holding 7.172 -
Toplam 4.528.949 -

® 31 Mart 2021 tarihi itibariyla Akfen insaat'dan olan ticari alacak bakiyesi, Sirket'in bagli ortakliklarinda olan
Masanda Turizm'in ticari alacak bakiyesinden olugmaktadir (31 Aralik 2020 : Yoktur).

lliskili taraflara ticari borglar:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Akfen insaat © 16.605.514 16.566.973
Akfen Altyapi 68.419 -
IBS Sigorta Brokerlik Hizmetleri A.S. - 43.329
Akfen Holding - 5.366
Toplam 16.673.933 16.615.668

®) 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Akfen insaat'a olan iliskili taraflara ticari borclar bakiyesi,
Grup’un Bulvar Loft projesi ile ilgili borg bakiyesinden olusmaktadir.

lliskili taraflara diger borglar:
31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Akfen Holding 33.263.470 31.571.903
Akfen Altyapi 194.221 -
Diger 163.154 -
Toplam 33.620.845 31.571.903

© 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Akfen Holding'e olan diger borglar Sirket tarafindan alinan
fonlamaya iliskindir.



iligkili taraflarla islemler

Bagli ortaklik alimi

1 Ocak - 1 Ocak -

31Mart 2021 31 Mart 2020

Akfen Altyap1 © 235.000.000 -
Akfen insaat © 215.000.000 -
Toplam 450.000.000 -

® 9 Subat 2021 tarihi itibariyla Akfen Altyapr'ya ait Mugla ili, Bodrum ilgesi, G6l Mahallesi, 112 ada, 4 parselde kayitli
bulunan, turizm yatirimlari yapmak, isletmek ve Bodrum'da T.C.Kiiltiir ve Turizm Bakanligl' ndan ust hakki ile
tahsisli arazi Gizerinde, turizm isletme belgesine sahip, 92 oda ve 184 Yatak Kapasiteli 5 Yildizli Tatil Koyl yatirimina
sahip Masanda Turizm’e ait paylarinin tamamini 235 milyon TL'ye, yine 4032 yatak kapasiteli Isparta ili Merkez
ilcesi istiklal 2 Mahallesi 9 Ada 112 Parselde kayitli, 3200 yatak kapasiteli Kiitahya ili Merkez ilgesi Civli Mahallesi
102 Ada 2 Parselde kayitli yurt yatirimlarina sahip Isparta Yurt paylarinin tamaminin, 215 milyon TL'ye Akfen
insaat'dan satin alinmasi islemleri tamamlanmistir.

insaat isleri ile ilgili gelirler

Akfen insaat” 4.000.000 -
Toplam 4.000.000 -

' Bodrum Loft projesinin insaat isi ile ilgili elde edilen diger gelirlerdir.

Kira giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Isparta Yurt 200.000 -
Hamdi Akin - 70.714
Toplam 200.000 70.7114

Paya donustirilebilir tahvil islemleri

Akfen GYO’'nun 17 Ocak 2018 tarihinde ihrag ettigi ve detaylari Not 7'de verilen 170.000.000 TL nominal
bedelli paya donistiirilebilir tahvilin tamami Akfen Holding tarafindan satin alinmis olup 31 Mart 2021
tarihi itibariyla s6z konusu tahvile iliskin 1.234.702 TL tutarinda faiz gideri, konsolide finansal tablolarin
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir (31 Mart 2020: 8.127.648 TL).

Faiz gelirleri (Adat)

10cak - 10cak -

31 Mart 2021 31 Mart 2020

Akfen Holding - 505

Toplam - 505
Faiz giderleri (Adat)

Akfen Holding 1.437.577 -

Akfen Turizm 51.210 -

Akfen Altyapi 19.195 -

1.507.982 -




Operasyonel Veriler

Tiirkiye Toplam - lbis Otel 40,5% 57,8% -17,3%
Tiirkiye Toplam - Novotel 39,6% 50,6% -11,0%
Tiirkiye Toplam - Ibis Otel ve Novotel 40,2% 55,5% -15,3%
Rusya Toplam - lbis Otel 44,0% 43,8% 0,2%

Tiirkiye ve Rusya Ana Toplam 41,2% 52,5% -11,3%

Tiirkiye Toplam - lbis Otel 208 176 18%
Tiirkiye Toplam - Novotel 283 290 -3%
Tiirkiye Toplam - Ibis Otel ve Novotel 232 209 1%
Rusya Toplam - lbis Otel 247 269 -8%
Tirkiye ve Rusya Ana Toplam 236 223 6%

Otellere Ait Hersey Dahil

Oda Basina Gelir (KDV Harig) TL 31.03.2021 31.03.2020 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - lbis Otel 19 131 -10%
Tiirkiye Toplam - Novotel 173 208 -17%
Tiirkiye Toplam - Ibis Otel ve Novotel 136 156 -13%
Rusya Toplam - lbis Otel 156 166 -6%

Tiirkiye ve Rusya Ana Toplam 142 160 -1%




PiYASA DEGERI ve
PAY SENEDI PERFORMANSI
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XU100 XGMY = == Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyati == == Gerceklesen Hisse Fiyati TL

Sirket Degeri 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 08.04.2021
Sirket Piyasa Degeri (milyon TL) 270 305 217 287 247 239 443 304 745 894 1.334
Net Aktif Deger (milyon TL) 905 975 988 920 837 620 636 817 1048 757 1.455*
Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyati 4,92 5,30 5,37 5,00 4,55 3,37 3,46 4,44 5,70 4.1 4,22*
Geriekleien Hisse Fiiatl TL 1,47 1,66 1,18 1,56 1,34 1,30 2,41 1,65 4,05 4,86 3,87
Sirket Piyasa Degeri (milyon EUR) 110 130 74 101 71 b4 98 50 12 98 138
Net Aktif Deger (milyon EUR) 369 415 336 325 263 163 141 135 158 84 149*
Gerceklesen Hisse Fiyati EUR 0,60 0,7 0,40 0,55 0,42 0,35 0,53 0,27 0,61 0,54 0,40

* 31.03.2021 tarihi verileridir.



2021 YILI GELISMELERI

07.01.2021 - Paya Déniistiiriilebilir Tahvilin Tahsisli Sermaye Artisi Yoluyla Paya Doniismesi Sonucu ihrac Edilecek Paylar

Paya Dondstiirilebilir Tahvilin 238.627.432 TL olarak itfasi icin 30.12.2020 tarihli Yonetim Kurulumuz karari ile 4,04 TL'den tahsisli
olarak ihrag edilecek 59.066.196 adet B grubu yeni paylarla ilgili olarak SPK ihrag belgesini onaylamistir.

12.01.2021 - Tahsisli Sermaye Artisi

Paya Donustirilebilir Tahvilin itfasi gerceklesmis olup tahsisli sermaye artisi sonucunda 59.066.196 adet B grubu yeni pay ihrag
edilerek sermaye 243.066.196 TL'ye artirilmistir.

26.01.2021 - Sermaye Artirimi ve Duran Varlik Satin Almalari hakkinda

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan Sirketimizin varlik portfoyiiniin zenginlestirilmesi ve gesitlendirilmesi, yeni kredi yapisinin
geri 6denmesine ilave kaynak saglanmasi, Sirketimize diizenli ve siirekli gelir getirici varlik katkisi ile gelirlerinde salginin etkisini
azaltacak daha siirdiriilebilir yapiya kavusmasinin saglanmasi amaciyla, Bodrum' da 184 yatakli 5 Yildizli Tatil Koy yatirimina
sahip olan Masanda Turizm Yatirimlari A.S.'nin ("Masanda") paylarinin tamaminin, TSKB A.S. ("TSKB") tarafindan yapilan 25.01.2021
tarihli varlik degerleme raporunda dngoriilen 265.067.000 TL tutarindaki varlik degerinin %11,3 altinda 235.000.000 TL' ye Akfen
Altyapi Holding A.S.'den ve Kredi ve Yurtlar Genel Midirliigi'ne 13 yil siire ile kiralanmis, toplam 7.232 yatakli iki adet yurt
yatirimina sahip olan Isparta Yurt Yatirimlari A.S.'nin ("Isparta Yurt") paylarinin tamaminin, TSKB tarafindan yapilan 25.01.2021
tarihli varlik degerleme raporunda dngoriilen 242.382.000 TL tutarindaki varlik degerinin %11,3 altinda 215.000.000 TL' ye Akfen
insaat Turizm ve Ticaret A.S.'den satin alinmasina, s6z konusu satin alma islemlerinin yapilabilmesi iin gereken iki varligin toplam
satin alma bedeli olan 450.000.000 TL tutarindaki nakit ihtiyacinin Sirketimizin kayitli sermaye tavani icerisinde, tahsisli, bedelli
ve emisyon primli sermaye arttirimi yapilmak suretiyle karsilanmasina, ihrag edilecek paylarin Hamdi Akin tarafindan verilecek
satin alma taahhlitnamesi gergevesinde Hamdi Akin'a tahsis edilmesine, Hamdi Akin tarafindan tarafimiza sunulan taahhiitname
cercevesinde; Hamdi Akin tarafindan yeni edinilen paylarin, edinim tarihini takip eden iki is glini icerisinde, isbu Yonetim Kurulu
Karar tarihimizden bir glin 6ncesi olan 25.01.2021 tarihi itibariyla MKK kayitlarinda pay sahibi olarak yer alanlardan talep edenlere,
en cok kendi paylari oraninda olmak kaydiyla, Hamdi Akin tarafindan edinim fiyati Gzerinden devredilecegine dair gerekli
duyurularin ve Sirketimiz tarafindan yapilmasi gereken is ve islemlerin yapilmasina, Onemli Nitelikte islemler Tebligi'nin "Ayrilma
hakkinin kullandirilmasi yikiimliliginden muafiyet halleri" baslikli 16. Maddesinin 1/c bendinde yer alan "Ortakligin muaccel
borglarini 6deyememesi, nakit ve benzerleri ile alacaklarinin borglarini karsilayamamasi veya faaliyetini gegici durdurmasi
durumlari da dahil olmak iizere finansal giicliikten kurtulmak amaciyla gerceklestirdigi dnemli nitelikteki islemler." diizenlemesi
cercevesinde satin alinacak varliklardan elde edilecek gelirlerle finansal gligliikten kurtulunacagi amaclanmakta oldugundan
ayrilma hakkinin kullandirilmasi ylikiimliiliigiinden muafiyet taninmasi icin SPK'ya basvuruda bulunulmasina karar verilmistir.

04.02.2021 - Sermaye Artirimi ihrag Belgesi

SPK sermaye artisinin pay basina 4,43 TL fiyattan Hamdi Akin’a tahsisli yapilmasini, sermayenin 101.580.136 TL arttirilarak
344.646.332 TL olmasini, ayrilma hakki dogmasindan muaf olmasini ve Isparta Yurt Yatirimlari A.S. ile Masanda Turizm Yatirimlari
A.S’nin satin alinmasini onaylamistir.

09.02.2021 - Finansal Duran Varlik Edinimi

Sirketimiz sermayesi 101.580.136 TL arttirilarak 344.646.332 TL'ye ulagsmis ve sermaye artisindan elde edilen fon ile toplam 450
milyon TL bedelle Isparta Yurt Yatirimlar1 A.S. ile Masanda Turizm Yatirimlari A.S.’nin %100 oranindaki hisseleri satin alinmistir.

11.04.2021 - Finansal Borglarin yeniden Yapilandirilmasi Hakkinda

18.12.2020 tarihli KAP aciklamamizda bildirmis oldugumuz finansal borglarin 10 yil vadeli olarak yeniden yapilandirilmasi islemleri
planlandigi ve kreditorlerle mutabik kalindigi sekilde gerceklestirilmistir.



2021 YILI GELISMELERI

07.01.2021 - Paya Déniistiiriilebilir Tahvilin Tahsisli Sermaye Artisi Yoluyla Paya Déniismesi Sonucu ihrac Edilecek Paylar

Paya Dondstiirilebilir Tahvilin 238.627.432 TL olarak itfasi icin 30.12.2020 tarihli Yonetim Kurulumuz karari ile 4,04 TL'den tahsisli
olarak ihrag edilecek 59.066.196 adet B grubu yeni paylarla ilgili olarak SPK ihrag belgesini onaylamistir.

21.04.2021 - 2020 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi hk.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETIi'nin 2020 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 21.04.2021 tarihinde,
saat 13:00'de, sirket merkezi olan Levent Loft Binasi, Biiyiikdere Caddesi, No:201 C Blok Kat: 8 Levent istanbul adresinde, T.C.
istanbul Valiligi Ticaret il Miidiirliigii'niin 19.04.2021 tarih ve 63394120 sayili yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn.
Mustafa Caliskan'in gozetiminde yapilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesine gore yapilmasi istenen toplantiya ait davetin, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas
Sozlesmesinde dngoriildiigi sekilde ve glindemi de ihtiva edecek sekilde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 26.03.2021 tarih ve
10296 sayili niishasinda, Sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu'nun Elektronik
Genel Kurul Sistemi'nde ilan edilmek suretiyle siiresi iginde yapildigi goriildi.

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinden, sirketin toplam 344.646.332-TL'lik sermayesinin; 1.000.-TL'lik hissesine tekabiil eden
1000 adet A Grubu hissenin, 299.558.311-TL'lik hissesine tekablil eden 299.558.311 adet B Grubu hissenin, 1.000.-TL'lik hissesine
tekabiil eden 1000 adet C Grubu hissenin, 1.000.-TL'lik hissesine tekabiil eden 1000 adet D Grubu hissenin vekaleten toplantida
temsil edildigi, 299.558.311-TL'lik hisseye tekabiil eden 299.558.311 adet B Grubu payin 299.502.129'unun fiziki, 56.182'sinin ise
elektronik ortamda temsil edildigi, boylece gerek mevzuat, gerekse de esas s6zlesmede 6ngariilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugu anlagilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz inang'in ve Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (Ernst
and Young) adina Banu Tiirker Ates'in toplantida hazir bulunduklari tespit edilmistir. Olagan Genel Kurul Toplantisi, Yonetim
Kurulu Baskani tarafindan yetkilendirilen Sirket Yonetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz inang tarafindan fiziki ve elektronik ortamda ayni
anda acilarak giindem maddelerinin goriisilmesine gecilmistir.

Giindem maddeleri Yénetim Kurulu Uyesi Sila Ciliz inang tarafindan okunmus ve giindem maddelerinin sirasinin degistirilmesi ile
ilgili bir 6neri olmadigi igin giindem maddelerinin gérisilmesine ilan edildigi sirada devam edilmistir.

Olagan Genel Kurul Giindemindeki kararlar ekteki toplanti tutanaginda belirtildigi gibi kabul edilmigtir.

22.04.2021 - Kredi Derecelendirmesi

“Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir. “Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
nin notlari asagidaki sekilde olusturulmustur.

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para : BB/ (Negatif Goriiniim)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : BB/ (Negatif Goriiniim)

Uzun Vadeli Ulusal Notu : BBB (Trk) / (Stabil Gériiniim)

Uzun Vadeli ihrag Notu : - Kisa Vadeli Uluslararasi Yabanci Para : B / (Negatif Goriiniim)
Kisa Vadeli Uluslararasi Yerel Para Notu : B / (Negatif Goriiniim)

Kisa Vadeli Ulusal Notu : A-3 (Trk) / (Stabil Goriiniim)

Kisa Vadeli ihrag Notu : -

Desteklenme Notu : 1

Ortaklardan Bagimsizlik Notu : B

AN

AN N NN NN



Portfoy Sinirlamalari

Sirket'in, SPK’'nin Seri: lll No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne gore portfdy sinirlamalarina
uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)

finansal tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

A Para ve sermaye piyasasl araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.341.739 6.810.364
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule

B dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 1.043.487.600 1.043.481.099
istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 726.436.504 217.961.504
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) I11-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 127.547.361 122.789.667

D Toplam varliklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.898.813.203 1.391.042.634

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 948.222.081 1.110.746.338

F Diger finansal yiikiimliliikler 111-48.1. Md. 31 34.397.049 34.318.474

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) 38.049.548 31.571.903

|  Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 825.501.469 193.177.103
Diger kaynaklar 52.643.056 21.228.816

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 1.898.813.203 1.391.042.634

Konsolide olmayan (bireysel)

diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul

Al 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Daviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel cari katilma

A2 hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.301.929 6.777.646

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

B1 gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -

Cl1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

111-48.1. Md. 28//1

C2 isletmeci sirkete istirak (a) - -

J  Gayri nakdi krediler 111-48.1. Md. 31 474.024.597 436.618.301
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - -

Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari
L yatirimlarinin toplami 11-48.1. Md. 22 / (I) - -




Asgari /

Onceki Azami
Portfoy Sinirlamalari iLgili Diizenleme Donem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
1 Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri [11-48.1. Md. 22/(e) %0,00 %0,00 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
2 Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md.24/(a).(b) %54,95 %15,01 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler I11-48.1. Md. 24/ (b) %38,33 %16,16 <%50

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye

Piyasasi
4 Araclari 111-48.1. Md. 24/ (d) %38,26 %15,67 <%50
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) %0,00 %0,00 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak I11-48.1. Md. 28/1(a) %0,00 %0,00 <%10
7 Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 %181,06 %835,12 <%500
Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel cari-
katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli Mevduat /
8 katilma hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) %0,07 %0,49 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 Araglari Yatirimlarinin Toplami I11-48.1. Md. 22 / (1) %0,00 %0,00 <%10

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri:
II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide

tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir
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