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Ticari Bilango Kari

1.761.040.180,39

Ticari Bilango Zarari 0,00

| ILAVELER |
Tard Tutar

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 236.330.793,02

‘ ZARAR OLSA DAHI iINDIRILECEK iSTiSNA VE INDIRIMLER ‘
Tard Aciklama Tutar

Konusu Kalmayan Stok Deger
Dusuklagu Iptal Gelirleri ; Dava
Karsiliklar;izin Kars. iptal

Diger indirimler ve istisnalar

Toplam

Kar ve ilaveler Toplami

Cari Yila Ait Zarar, Istisna ve indirimler Toplami
ZARAR

KAR

Diger Gecmis Y1l Zararlari

istisnadan Kaynaklanan Gegmig Yl Zararlari
Mahsup Edilecek Toplam Geg¢mis Yil Zararlari
indirime Esas Tutar

97.164.078,72

97.164.078,72

1.997.370.973,41
97.164.078,72
0,00
1.900.206.894,69
0,00

0,00

0,00
1.900.206.894,69

KAZANCIN BULUNMASI HALINDE INDIRILECEK ISTISNA VE INDIRIMLER

Taru Aciklama

Diger indirimler KVK'nun Madde 5/1-d Bendi
Kapsamindadir

Toplam

Tutar
1.900.206.894,69

1.900.206.894,69



Ddnem Safi Kurum Kazanci 0,00
KVK’nin 32/A Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisine Tabi Matrah 0,00
KVK’nin 32/A Mad. Kapsaminda Indirimli Kurumlar Vergisi Orani 0,000000
Genel Orana Tabi Matrah 0,00
isletmeden Cekilen Enflasyon Diizeltmesi Farklari 0,00
Gelecek Yila Devreden Cari Yil Zararlari 0,00
Safi Kurum Kazancinin Turkiye Diginda Elde Edilen Kismi 0,00
VERGI BILDIRIMI
Kurumlar Vergisi Matrahi 0,00
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 0,00
MAHSUP EDILECEK VERGILER
Tard Tutan
Yil iginde Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 34.059.283,02
Mahsup Edilecek Vergiler Toplami 34.059.283,02
Yabanci Ulkelerde Odenen Vergilerden Cari Yilda Mahsup Edilemeyip Gelecek Yila Devreden Kisim 0,00
Odenmesi Gereken Kurumlar Vergisi 0,00
ladesi Gereken Kurumlar Vergisi ve/veya Gegici Vergi 34.059.283,02
iadesi Gereken Kurumlar Vergisi 34.059.283,02
ladesi Gereken Gegici Vergi 0,00
Damga Vergisi 127,40
Kazancin Tespit Yontemi Bilango

Bilango Tipi

Tek Dizen Hesap Plani(Araci Kur. ve Halka Agik Sirk. Dahil)
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EK BILGILER

Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi(K.V.K. Mad. 10/1-a) 0,00
Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi(5746 Sayili Kanun Mad. 3) 0,00
Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi (5746 Sayili Kanun Mad. 3/A) 0,00
Gelecek Yila Devreden Toplam Ar-Ge indirimi 0,00
Gelecek Yila Devreden Tasarim indirimi (5746 Sayili Kanun Mad. 3) 0,00
GVK Miilga Madde 19 Kapsaminda Gelecek Yila Devreden Yatirim indirimi 0,00
GVK Gegici Madde 61 e Gore Tevkifata Tabi Gelecek Yila Devreden 0,00
Yatirim indirimi istisnasi
Gelecek Yila Devreden Toplam Yatirim indirimi istisnasi 0,00
Gelecek Yila Devreden Nakdi Sermaye Artislarindan Kaynaklanan Faiz indirimi 0,00
Kismi bolinme yapildi mi? Hayir
Tam boélinme yapildi mi? Hayir
Devir yapildi mi? Hayir
Hisse degisimi var mi ? Hayir
G.V.K. 40. Mad. Geregi ihracatta gotiiri gider uygulamasindan yararlandiniz mi? Hayir
ISLETME HESABINDA DEFTER TUTANLARA ILISKIN PERFORMANS BILGILERI
Gelir 0,00
Gider 0,00
Finansman Giderleri 0,00
Amortisman Giderleri 0,00

TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF

Aciklama

|. Dénen Varliklar
. A. Hazir Degerler

1. Kasa

3. Bankalar

5. Diger Hazir Degerler
. B. Menkul Kiymetler

3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari

. C. Ticari Alacaklar

1. Alicilar

2. Alacak Senetleri

3. Alacak Senetleri Reeskontu (-)

5. Verilen Depozito ve Teminatlar

6. Diger Ticari Alacaklar

7. Supheli Ticari Alacaklar

8. Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-)
. D. Diger Alacaklar

5. Diger Cesitli Alacaklar

7. Supheli Diger Alacaklar

8. Supheli Diger Alacaklar Karsihgi (-)
. E. Stoklar

Onceki Dénem
(2015)

26.562.738.741,06
2.996.477.332,51
3.993,04
2.984.755.322,14
11.718.017,33
142.313.692,82
142.313.692,82
4.956.343.823,77
4.455.292.076,18
500.348.368,22
8.648,88
19.000,00
693.028,25
1.964.842,04
1.964.842,04
11.231.024.994,82
11.231.019.509,01
682.519,43
677.033,62
7.113.107.943,57

Cari Dénem
(2016)

31.533.812.038,41
2.493.158.765,90
1.512,86
2.474.714.393,25
18.442.859,79
138.194.723,32
138.194.723,32
6.365.146.397,08
6.164.121.513,43
202.868.291,76
2.943.670,25
122.946,00
977.316,14
1.866.439,01
1.866.439,01
13.991.455.374,13
13.991.449.888,32
682.519,43
677.033,62
8.375.787.200,84



TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF
Aciklama Onceki Dénem
(2015)
2. Yari Mamuller - Uretim 1.647.306.657,20
3. Mamuller 2.696.872,41
4. Ticari Mallar 5.422.261.207,96
6. Stok Deger Dusukligu Karsihgi (-) 258.400,00

. 7. Verilen Siparis Avanslari
. G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklari
1. Gelecek Aylara Ait Giderler
2. Gelir Tahakkuklari
. H. Diger Dénen Varliklar
1. Devreden KDV
4. Pegin Odenen Vergiler ve Fonlar
5. is Avanslari
II. DURAN VARLIKLAR
. A. Ticari Alacaklar
1. Alicilar
3. Alacak Senetleri Reeskontu (-)
5. Verilen Depozito ve Teminatlar
. D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. Binalar
. Tesis, Makina ve Cihazlar

1
3
4
5. Tasitlar
6. Demirbaslar
8. Birikmis Amortismanlar (-)
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar
. 10. Verilen Avanslar
. E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Haklar
6. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
7. Birikmis Amortismanlar (-)

AKTIF TOPLAMI

41.101.606,00
55.129.882,26
1.258.129,31
53.871.752,95
68.341.071,31
68.341.071,31
0,00

0,00
4.849.006.530,62
1.483.249.518,34
1.565.872.767,18
82.790.874,94
167.626,10
3.363.882.912,14
3.287.557.456,39
7.507.357,91
423.805,61
1.551.591,49
8.930.671,55
6.697.255,73
63.750.124,92
859.160,00
1.874.100,14
2.299.557,14
2.576.805,00
3.002.262,00
31.411.745.271,68

Cari Dénem
(2016)

1.898.067.850,05
36.509.345,83
5.908.557.017,56
7.438.019,60
540.091.007,00
79.655.726,67
1.136.649,73
78.519.076,94
90.413.850,47
56.090.695,64
34.060.239,60
262.915,23
5.892.150.026,00
1.467.907.136,16
1.539.837.016,18
72.983.044,14
1.053.164,12
4.421.637.554,22
4.330.256.868,75
83.901.925,94
423.805,61
2.438.360,09
15.598.765,97
11.011.417,10
29.244,96

0,00
2.605.335,62
4.773.211,86
2.692.079,76
4.859.956,00
37.425.962.064,41

DIPNOT

1) Kayitli sermaye sistemini kabul etmis bulunan ortakliklarda kayith sermaye tavani : 4.000.000.000

2) Yénetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri ile Genel Miidiir, Genel Koordinatér, Genel Miidiir Yardimcilari ve Genel Sekreter gibi (st Yéneticilere

a) Cari dénemde verilen her gesit avans ve borcun toplam tutari : 0
b) Cari donem sonundaki avans veya borcun bakiyesi : 0

3) Aktif degerlerin toplam sigorta tutar : 2.372.091.369

4) Alacaklar igin alinmis ipotek ve diger teminatlarin toplam tutar

- Teminat olarak alinan Mektuplar (901.11) Nolu hesap : 3.140.162.175,41

- Teminat olarak alinan Senetler (931.10.108) Nolu Hesap : 22.000,00

- Teminat olarak alinan ipotekler (930.10.105) Nolu Hesap : 45.878.220,73

- Alinan Depozito ve Teminatlar (USD) (930.10.101) Nolu Heap : 856.892,32

5) Yabanci kaynaklar igin verilmis ipotek ve diger teminatlarin toplam tutar

- Teminat olarak verilen Mektuplar (900.10) Nolu Hesap : 65.511.259,46



DIPNOT

- Teminat olarak verilen Kiymet ve Mallar (920.10) Nolu Hesap : 19.236,36

6) Pasifte yer almayan taahhditlerin toplam tutari : YOK

7) Kasa ve Bankalardaki doviz mevcutlar :

Déviz Cinsi Miktari TL Kuru
UsD 45.544,80 3,5192

8) Yurtdisindan Alacaklar - Avanslar dahil

Déviz Cinsi Miktar TL Kuru
Amerikan Dolari
Euro

9) Yurtdisina Borglar - Avanslar dahil
Déviz Cinsi Miktar TL Kuru
Amerikan Dolari

Euro

10) Tedavildeki Tahvil ve Finansman Bonolarindan Banka Garant

Toplam Tutar

160.281,26

Toplam Tutar

Toplam Tutar

ili Olanlarin Tutari : YOK

11) Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari : YOK

12) Tedavildeki tahvillerden hisse senedine dénusturdlebilir niteliktekilerin tutari : YOK

13) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin dokimi

Turd Tertibi Adedi Usleri
Nama 1 25.336.991.900 1
Hamiline 1 354.663.008.100 1
TOPLAM 380.000.000.000

14) Cari Dénemde ihrag edilmis hisse senedi tutari :

Toplam Tutar (TL)
253.369.919
3.546.630.081
3.800.000.000

YOK

15) Isletme Sahibinin veya Sermayesinin % 10 ve daha fazlasina sahip Ortaklarinin

Adi Pay Orani % Pay Tutar

- T.C. Basgbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhgi 49,33765150921050 1.874.830.757,35
- Halka Agik Kisim 50,66080603342110 1.925.111.072,26
- Diger <1 58.170,39

TOPLAM 100 3.800.000.000,00

16) Sermayesinin % 10 ve daha fazlasina sahip olunan Istirakler ile miiessese ve bagh ortakliklarin



DIPNOT

Adi Pay Orani Toplam Sermayesi Son Dénem Kari
Sirketin Istiraki ile miiessese ve bagl ortakhidi bulunmamaktadir.
17) Stok degerleme yontemi

a) Cari ddbnemde uygulanan yontem

Cari débnemde uygulanan yontem : Elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir dederin diisiik olani esas alinarak stok degerlemesi yapilmaktadir.
Maliyet bedeli ile net gerceklesebilir deger arasinda dusliklik olmasi halinde Stok Deger Dusukltgu Karsihgr ayriim
aktadir. Ayrilan Karsilik Giderleri ise, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtiimektedir.

b) Onceki ddnemde uygulanan yéntem :

Onceki dénemde uygulanan yéntem : Elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani esas alinarak stok degerlemesi yapilmaktadir.
Maliyet bedeli ile net gergeklesebilir deger arasinda diistiklik olmasi halinde Stok Deger Dusuklugu Karsiligr ay
riimaktadir.

c¢) Varsa, cari dénemdeki yontem degisikliginin stoklarda meydana getirdigi artis (+) veya azalig (-) tutari : Yontem Degisikligi Yoktur.

18) Cari ddbnemdeki maddi duran varlik hareketleri

a) Satin alinan, imal veya inga edilen maddi duran varliklarin maliyeti : 2.456.330.120,34

S6z konusu tutarin 2.448.722.774,52 TL?lik kismi cari dénemde alinan arsa bedelinden, 886.768,60 TL?lik kismi cari ddnemde alinan tasit
bedelinden, 6.720.577,22 TL?lik kismi ise cari ddnemde alinan Demirbas bedelinden kaynaklanmaktadir.

b) Elden ¢ikarilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varliklarin maliyeti : 52.482,80

S6z konusu tutar, cari ddnemde satin alindiktan sonra kismi olarak iade edilen Demirbas bedelinden kaynaklanmaktadir.

c) Cari débnemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislari : YOK

d) Sirketin yapilmakta olan yatirimlari : 29.244,96

Doénem basi yapilmakta olan yatirim tutari 63.750.124,92 TL, dénem ici ilave tutari 7.546.186,60 TL olup toplam tutar binalar hesabina virman
edilmisti. D6nem sonu bakiyesi ise 29.244,96 TL?dir.

19) Ana kurulus, bagh ortaklik ve istiraklerin ticari alacak ve ticari borglar igcindeki paylari

Alacaklarimiz % Ticari Borglarimiz %
1-Ana Kurulus

2-Bagh Ortaklik

3-Istirakler

20) Cari dénemdeki ortalama toplam personel sayisi

1- Hizmet S6zlesmeli Personel : 299

2- Sozlesme Imzalayan ve Kesenekleri Emekli Sandigina Yatirilan Personel : 5
3- Sosyal Destekleme Primi ddenerek Calisan Personel : 1

4- 657 Sayih Memur Personel : 0

5- Part-Time Calisan Personel : 1

TOPLAM : 306



DIPNOT

21) Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve agiklamayi gerektiren hususlara iligkin bilgi : YOKTUR.

22) Belli bir 5neme sahip olan, ancak tutarlari tahmin edilemeyen sarta bagl zararlar ile her tiirlii sarta bagli kazanglara iliskin bilgi (isletmeyi borg
altina sokacak ve dénem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu boliimde agiklanir

)

1. 21 Avralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili s6zlesmesi yapilan 750 bagimsiz béliimliik izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap
ASKGP projesi ylklenici firmanin sézlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde f

eshedilmistir. S6zlesme feshi sonrasi proje Sirket?e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak Kamu ihale Kanunu?na gore ihale
edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yurutilip tamamlanmistir. ligili bagimsiz boélimler KIK projelerinde

oldugu gibi Sirket tarafindan tamamlanarak satislari gerceklestiriimektedir.

Yiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yliksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki iliskinin kat karsiligi insaat olmasi nedeniyle, haksiz
fesih ve kismi alacak seklinde tazminat davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi?ni

n verdigi talimatla diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmig, taraflar arasindaki hukuki iligkinin kat kargihgi ingaat
olmadigi saptamasi yapiimistir. Sirket?in, raporun bitiininde agik olmayan hususlar ve isin seviyesine

iliskin itirazi Gzerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde yUklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tim karsilkl iddialar esas alinarak
kesin hesabin gikariimasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi sonuc

unda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz gelmediginden dava goériilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret
Mahkemeleri Heyet Hakimligine dénustiginden dosya da heyete tevdi edilmigtir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yéniinde goris belirtiimis, feshin hakli olup olmadigi ve buna gére feshin ileriye ve
geriye etkili halleri Uzerine alternatif hesaplamalar yapilmistir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirk

isi raporunun ?yok hiikminde? sayilmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarini da kargilayacak bigimde rapor alinmasi mahkemeden
talep edilmistir. Mahkeme 4 Mayis 2016 tarihine durugsma giini vermistir.

Sirket avukatindan alinan goériise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yikiimlilik dogmasi beklenmemektedir.

2. Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile

19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra
yuklenici firma tarafindan s6zlesmenin degisen sartlara gére uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yuklenic

i firma s6z konusu isin s6zlesmesi kapsamindaki ?175.000 TL+KDV satis toplam geliri zerinden %38,58 Sirket payi gelir oranina denk gelen
67.515 TL+KDV? hikmunun tanimlanmasi ve karsi tarafa 6denecek ?toplam gelirin %38,58 Sirket Payi Gelir Orani? kismi d

1Isindaki hukumlerin iptalini, arsa pay! dahil tim tagsinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde tasinmazin degerinin tespit
edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket?e, %61,42 kisminin ise kendisine verilmesi istemi

yle dava agmistir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde tersi gortislerin varligi 6ne sirilerek ve kaynak ibraz
edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Uzman goérugiinde, mortgage krizinin varliginin ?degisen sartla
ra gore uyarlama? yi gerektirdigi goriisu dercedilmigtir.

Mahkeme, Sirket?in yeni bilirkisi heyetinden rapor alinmasi talebinin degerlendirilmesi icin dosyanin incelemeye alinmasina, durusmanin 5 Mart
2015 glinline birakilmasina karar vermistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durugsmada davayi reddetmistir. Davaci taraf karari temyize goéturmistir. Temyiz davasinin sonucu
beklenmektedir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir ylikimlulik dogmasini beklenmemektedir.



DIPNOT

3. Albayrak Turizm Sey. ins. Tic. A.S. tarafindan Emlak Konut GYO aleyhine agilan davada Izmir Mavisehir Kuzey Uglincii Etap Arsa Satisi
Karsiligi Gelir Paylagimi Isi Sézlesmesinin degisen sartlara gére uyarlanmasi talepli davadir. Mahkemece davanin

reddine karar verilmistir. Temyiz neticesi beklenmektedir. Sirket avukatindan alinan gériise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yukimlilik
dogmasi beklenmemektedir.

4. izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satisi Kargihdi Gelir Paylasimi Isinde yiiklenici Bozoglu ins. San. Tic. Ltd. Sti.'nin davaci
lehine vermis oldugu temliklere dayal agilan alacak davasidir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avuk
atindan alinan gorlse gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yikimlilik dogmasi beklenmemektedir.

5. izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi S6zlesmesinin feshine iligkin yiiklenici tarafindan acilan
tazminat davasidir. Sirketimiz de fazlaya iliskin haklar sakli kalmak tizere 100.000.-TL'nin tahsili

ni karsi dava acarak tahsilini talep etmistir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan gériise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yukumlalik dogmasi beklenmemektedir.

23) Isletmenin gayri safi kar oranlari {izerinde énemli 6lgiide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal
etkileri : YOK

24) Bankalardaki mevduatin bloke olanina iligkin tutarlar : 18.641,55
Beyoglu 2. Sulh Hukuk 2009/115 D. s sayili dosya (OZMAS Miiteahhitlik) ile ilgili olarak

25) Menkul Kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu iginde yer alip isletmenin ortaklari, istirakleri ve bagli ortakliklar tarafindan ¢ikariimis bulunan
menkul kiymet tutarlari ve bunlari gikaran ortakliklar : YOK

26) istirakler ve bagl ortakliklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artinmi nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlar : YOK

27) Kisa ve uzun vadeli kredilerle ilgili olarak alinan kredilerin ve gikarilmis menkul kiymetlerin (katilma intifa senedi dahil) kredi ve menkul kiymet
turleri itibariyle tahakkuk etmemis gelecek déneme iligkin faiz borglari tutarlar :

Hazine Miistesarligi?ndan KEY édemeleri igin alinan 10 yil vadeli 1.314.000.000 TL tutarindaki kredi ile ilgili ikraz Sézlesmesi?nde, 6demelerin, itfa
planindaki her bir vadede, vadeden bir dnceki ay icerisinde, Mlstesarlik tarafindan ihrag edilmis olan is

kontolu Devlet ig Borglanma Senetlerinde olusan bilesik faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi alinmak suretiyle hesaplanacag ifade edilmektedir. Bu
nedenle, s6z konusu kredi ile ilgili olarak, dénemsellik ilkesi geregi, cari ddneme isabet eden 29.741.754

,79 TL tutarindaki faiz hesaplanarak Kar Zarar hesaplarina intikal ettiriimis, buna karsilik, yukarida belirtilen ikraz Sézlesmesi hiikimleri geregince
gelecek donemlere iligkin faiz tahakkuku yapilmamistir. 31.12.2016 itibariyle kalan anapara tutari ise 2

14.000.000 TL?dir.

28) Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklar lehine verilen garanti, taahht, kefalet, aval, ciro gibi yikimluliklerin tutar : YOK

29) Mali tablolari 6nemli 6lglide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve anlagilabilir olmasi agisindan aciklanmasi gerekli olan diger
hususlar : YOK

30) Bilangonun onaylanarak kesinlestigi tarih : 20.04.2017

PASIF

Aciklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2015) (2016)



PASIF

Aciklama

I1l. Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
. B. Ticari Borglar
1. Saticilar

4. Alinan Depozito ve Teminatlar

. C. Diger Borglar
1. Ortaklara Borglar
4. Personele Borglar
5. Diger Cesitli Borglar
. D. Alinan Avanslar
1. Alinan Siparis Avanslari
2. Alinan Diger Avanslar

. F.Odenecek Vergi ve Diger Yikiumlulikler

1. Odenecek Vergi ve Fonlar

2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri

. G. Borg ve Gider Karsiliklari
3. Kidem Tazmninati Karsiligi
4. Maliyet Giderleri Karsihgi

. H. Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari

1. Gelecek Aylara Ait Gelirler
2. Gider Tahakkuklari

. . Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

4. Sayim ve Tesellim Fazlalari

5. Diger Cesitli Yabanci Kaynaklar
IV. Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

. B. Ticari Borglar
1. Saticilar

4. Alinan Depozito ve Teminatlar

. C. Diger Borglar
4. Diger Cesitli Borclar
. D. Alinan Avanslar
2. Alinan Diger Avanslar
. E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Kidem Tazminati Kargiliklari
V. Oz Kaynaklar
. A. Odenmis Sermaye
1. Sermaye
. B. Sermaye Yedekleri
1. Hisse Senedi ihrag Primleri
. C. Kar Yedekleri
1. Yasal Yedekler
2. Statl Yedekleri
3. Olaganustu Yedekler
. F. Donem Net Kari (zarari)
1. Dénem Net Kari
PASIF TOPLAMI

Onceki Dénem
(2015)

21.166.556.164,34
1.716.140.839,38
1.715.272.615,98
868.223,40
531.172.850,71
30.954,18
218.015,61
530.923.880,92
18.016.071.640,42
463.567.495,62
17.552.504.144,80
8.549.916,26
7.825.224,43
724.691,83
170.657.648,78
4.626.135,31
166.031.513,47
722.131.228,32
541.605.057,43
180.526.170,89
1.832.040,47
345,00
1.831.695,47
910.310.334,25
469.876.854,22
456.062.557,67
13.814.296,55
434.000.000,00
434.000.000,00
2.447.857,03
2.447.857,03
3.985.623,00
3.985.623,00
9.334.878.773,09
3.537.143.474,62
3.537.143.474,62
2.400.479.348,14
2.400.479.348,14
2.444.877.611,31
350.139.670,23
68.071,17
2.094.669.869,91
952.378.339,02
952.378.339,02
31.411.745.271,68

Cari Dénem
(2016)

25.784.250.730,07
3.214.670.026,95
3.214.026.756,51
643.270,44
548.833.008,97
36.392,72
507.812,44
548.288.803,81
21.482.198.784,16
371.127.981,31
21.111.070.802,85
14.447.143,91
12.575.481,31
1.871.662,60
134.273.370,24
6.189.707,89
128.083.662,35
384.905.274,14
75.247.669,83
309.657.604,31
4.923.121,70
345,00
4.922.776,70
901.862.324,25
679.391.668,99
670.039.514,97
9.352.154,02
214.000.000,00
214.000.000,00
2.962.752,26
2.962.752,26
5.507.903,00
5.507.903,00
10.739.849.010,09
3.537.143.474,62
3.537.143.474,62
2.412.097.404,75
2.412.097.404,75
3.029.567.950,33
415.527.387,18
68.071,17
2.613.972.491,98
1.761.040.180,39
1.761.040.180,39
37.425.962.064,41

GELIR TABLOSU

Agiklama

A. Brit Satiglar
. 1. Yurtici Satiglar
B. Satig indirimleri (-)

Onceki Dénem
(2015)

1.880.810.049,59
1.880.810.049,59
1.644.586,85

Cari Dénem
(2016)

3.633.605.465,72
3.633.605.465,72
100.093.517,62



GELIR TABLOSU

Aciklama

. 1. Satistan ladeler (-)

. 2. Satis iskontolari (-)

C.Net Satiglar

D. Satiglarin Maliyeti (-)

. 1. Satilan Mamuller Maliyeti (-)

. 2. Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)

Brut Satis Kari veya Zarari

E. Faaliyet Giderleri (-)

. 2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
. 3. Genel Yoénetim Giderleri (-)

Faaliyet Kari veya Zarari

F. Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve Karlar
. 3. Faiz Gelirleri

. 5. Konusu Kalmayan Karsiliklar

. 7. Kambiyo Karlari

. 8. Reeskont Faiz Gelirleri

. 10. Diger Olagan Gelir ve Karlar

G. Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar (-)

. 2. Karsilk Giderleri (-)

. 4. Kambiyo Zararlari (-)

. 5. Reeskont Faiz Giderleri (-)

. 7. Diger Olagan Gider ve Zararlar (-)
H. Finansman Giderleri (-)

. 2. Uzun Vadeli Bor¢glanma Giderleri (-)
Olagan Kar veya Zarar

I. Olagan Disi Gelir ve Karlar

. 2. Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

J. Olagandigi Gider ve Zararlar (-)

. 2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)
. 3. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (-)
Dénem Kari veya Zarari

Dénem Net Kari veya Zarari

Onceki Dénem
(2015)

887.497,11
757.089,74
1.879.165.462,74
880.580.920,55
121.052.692,75
759.528.227,80
998.584.542,19
166.675.480,37
30.887.525,28
135.787.955,09
831.909.061,82
442.963.847,30
254.838.067,66
19.196.721,39
125.840,62
95.229.181,47
73.574.036,16
135.218.038,02
46.590.675,67
714.926,22
86.842.242,23
1.070.193,90
186.027.811,29
186.027.811,29
953.627.059,81
560.125,82
560.125,82
1.808.846,61
143.227,50
1.665.619,11
952.378.339,02
952.378.339,02

Cari Dénem
(2016)

4.210.058,72
95.883.458,90
3.533.511.948,10
1.619.678.079,70
1.177.652.733,08
442.025.346,62
1.913.833.868,40
245.342.114,92
56.473.523,87
188.868.591,05
1.668.491.753,48
482.236.160,24
266.797.353,76
9.717.328,75
72.881,75
86.880.067,93
118.768.528,05
354.695.263,16
140.181.442,85
603.143,02
75.926.714,39
137.983.962,90
29.741.754,79
29.741.754,79
1.766.290.895,77
440.687,58
440.687,58
5.691.402,96
5.372.121,67
319.281,29
1.761.040.180,39
1.761.040.180,39

DIPNOT

1. D6nemin amortisman gideri ile itfa ve tikenme paylari:

31.12.2016

a. Amortisman giderleri 5.240.261,00 TL

b. Itfa ve Tilkenme Paylari 1.449.917,00 TL



DIPNOT

2. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle dénemin reeskont ve karsilik giderleri:

a. Reeskont Giderleri 75.926.714,39 TL

b. Karsilik Giderleri 140.181.442,85 TL

Reeskont Giderlerinin;

- 2.931.051,49 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde 120-Alicilar Hesabi igin hesaplanan Reeskont tutarindan,

- 72.983.044,14 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde 220-Alicilar Hesabi igin hesaplanan Reeskont tutarindan,

- 12.618,76 TL tutari, cari ddnemde 121-Alacak Senetleri Hesabi igin hesaplanan Reeskont tutarindan olusmakta olup, s6z konusu Reeskont

Giderleri toplami, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtiimistir.

Kargsilik Giderlerinin;

- 2.613.019,23 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregdi cari dénemde Sirket aleyhine agilan davalar igin ayrilan Dava Karsiliklarindan,

- 137.568.423,62 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde ayrilan Stok Deger DisUkligu Kargiligindan,

- 1.995.882,29 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde hesaplanan Kidem Tazminati karsilik tutarindan,

- 1.950.625,69 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari dénemde hesaplanan Kullanilmayan izin karsi karsiliklarindan olugmakta

olup,

s0z konusu Karsilik Giderleri toplami, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtilmistir.

31.12.2016 tarihi itibariyle Reeskont Gelirleri ile Konusu Kalmayan Karsilik Gelirleri:

a) Reeskont Gelirleri : 86.880.067,93 TL

b) Konusu Kalmayan Kargilik Gelirleri : 9.717.328,75 TL



DIPNOT

Reeskont Gelirlerinin;

- 4.042.718,41 TL tutari, 2015 yili kisa donem alicilar reeskont giderlerinin iptalinden,

- 82.790.874,94 TL tutari, 2015 yil uzun dénem alicilar reeskont giderlerinin iptalinden,

- 8.648,88 TL tutari, 2015 yili Alacak senetleri reeskont giderlerinin iptalinden,

olusmakta olup, s6z konusu Reeskont Gelirlerinin tamami, Vergilendiriimeyecek Gelirler olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtiimistir.

Konusu Kalmayan Karsilik Gelirlerinin;

- 3.347.529,79 TL tutari, Stok deger disukligu karsilidi iptalinden,

- 6.178.360,56 TL tutari, Dava karsilidi iptalinden,

- 361.628,27 TL tutari, Kidem tazminati karsiligi iptal karlarindan,

- 405.141,05 TL tutari, Kullanilmayan izin Karsiligi Iptal karlarindan,

Olusmakta olup, s6z konusu Konusu Kalmayan Karsilik gelirlerinin tamami, Vergilendiriimeyecek Gelirler olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde

belirtilmistir.

3. Dénemin tiim finansman giderleri : 29.741.754,79 TL olup, s6z konusu tutarin tamami Hazine Miistesarligi?ndan KEY Odemeleri igin alinan 10 yil
vadeli, 1.314.000.000 TL ikraz tutarinin 6denmesinden kaynaklanmaktadir.

4. Dénemin finansman giderlerinden ortaklar, bagli ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutari:

Doénemin finansman giderlerinden ortaklar, badh ortaklik ve istiraklerle ilgili kisim bulunmamaktadir.



DIPNOT

5. Ortaklar, bagli ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve alislar:

6. Ana Kurulus, bagl ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara édenen faiz, kira ve benzerleri:

Doénem iginde Ana Kurulus, bagli ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6édenen faiz, kira ve benzerleri yoktur.

7. Yonetim kurulu baskan ve uyeleriyle genel midur, genel koordinatér, genel mudir yardimcilari gibi Ust ydneticilere cari ddnemde sagdlanan tcret
ve menfaatlerin toplami:

Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel mudir, genel koordinatér, genel mudir yardimeilan gibi Ust yoneticilere cari ddnemde saglanan tcretlerin
toplami net 2.026.685,65 TL olup, tamami gelir vergisi stopajina tabi tutularak vergilendirilmistir. Ucret

disinda saglanan benzeri menfaatler bulunmamaktadir.

8. Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin dénemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya

azalis:

Amortisman hesaplama yonteminde degisiklik yapiimadigindan, dénemin amortisman giderlerinde artis veya azalis bulunmamaktadir.

9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri:

Stoklar, Sirket?in istigal konusu ¢ergevesinde gayrimenkullerden olugsmaktadir. Sirket stoklarini maliyet bedeli ile hesaplarina kaydetmekte olup,
maliyet bedeli ile net gergeklesebilir degerde dusiklik olmasi halinde ise stok deger dusukligu karsiligr ay

rilimaktadir. Ayrilan Karsilik Giderleri ise, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtiimektedir.

10. Fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:

Sermaye Piyasasi mevzuati geregi, stokta yer alan (arsa, arazi, bina vs.) gayrimenkullerin yil sonu ekspertiz degerleri tespit edilerek fiili stok sayimi

yapilmaktadir.

11. Yurtici ve yurtdisi satiglar hesap kalemi icinde yer alan trun, hurda, dokinti gibi maddelerin  satiglari ile hizmet satiglarinin toplami:

Yoktur.

12. Onceki déneme iligkin gelir ve giderler ile dnceki déneme ait gider ve zararlarin tutarlar::



DIPNOT

Yoktur.

Agiklama

I- DONEM KARININ DAGITIMI

. 1.1- DONEM KARI

A- NET DONEM KARI (1.1-1.2)

KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

Onceki Dénem
(2015)

952.378.339,0200
952.378.339,0200

Cari Dénem

(2016)
1.672.988.171,3700
1.761.040.180,3900
1.761.040.180,3900

. 1.4- BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) 47.618.916,6500 88.052.009,0200
B- DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1. 904.759.422,3700 1.672.988.171,3700
. 1.6- ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) 367.688.000,0000 0,0000
. 1.6.1- Hisse Senedi Sahiplerine 367.688.000,0000 0,0000
. 1.10- IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) 17.768.800,0000 0,0000
. 1.12- OLAGANUSTU YEDEKLER (-) 519.302.622,0700 0,0000
. 4.2- HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) 0,0000
KESINTI YOLUYLA ODENEN VERGILERE iLISKIN LISTE
T.C.Kimlik  Vergi Kimlik Kesilen Vergi  Odemenin Briit Tutar .

Adi Soyadi/ Unvani Numarasi Numarasi Dénemi Vergi Tutar
VAKIFBANK 9220034970 01/2016-03/2016 39.779.280,53 5.966.892,08
HALK BANKASI 8150028152 01/2016-03/2016 10.195.111,20 1.529.266,68
ZIRAAT BANKASI 9980069675 01/2016-03/2016 11.793.019,73 1.768.952,96
VAKIFBANK 9220034970 04/2016-06/2016 36.955.872,54 5.543.380,88
HALK BANKASI 8150028152  04/2016-06/2016 15.003.872,07 2.250.580,81
ZIRAAT BANKASI 9980069675 04/2016-06/2016 9.444.430,14 1.413.664,52
HALK YATIRIM 4560068607 04/2016-06/2016 2.545,80 381,87
VAKIFBANK 9220034970 07/2016-09/2016 25.317.041,60 3.797.556,24
HALK BANKASI 8150028152 07/2016-09/2016 15.278.336,80 2.291.750,52

Toplam

163.769.510,41

24.562.426,56



KESINTI YOLUYLA ODENEN VERGILERE iLISKIN LISTE

Adi Soyadi/ Unvani

ZIRAAT BANKASI

VAKIFBANK

HALK BANKASI

ZIRAAT BANKASI

T.C. Kimlik
Numarasi

ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S.

Vergi Kimlik

Numarasi

9980069675

9220034970

8150028152

9980069675

9980069675

Kesilen Vergi
Donemi
07/2016-09/2016
10/2016-12/2016
10/2016-12/2016

10/2016-12/2016

10/2016-12/2016

Toplam

Odemenin Briit Tutar

11.723.974,33

28.673.358,20

10.679.641,53

11.975.627,80

170.334,07

226.992.446,34

Vergi Tutari

1.761.596,15

4.311.419,80

1.601.946,23

1.796.344,14

25.550,14

34.059.283,02

KURUM ORTAKLARINA VE YONETIM KURULU UYELERINE ILISKIN LISTE

Gl\/tlag.(/9 I K__qu'l.J|u Ortak 'Il'(e ?rr]“sji?(ii Verg'i\llc()imlik SUOX::AI/ Ur?\?alr:m ikametgah Adresi Ki-;iik Teli:fict:r?tNo girisnel
Mudur Uyesi Devami No
L KURUM MURAT A AN Mo SORNOTIZB 99813087008 2125791515 0,00
* YETIM ERTAN f\gsb:;‘i’fig"f:,;"‘é'ﬁf“mb”' Sok.No:7/28 38303119570 2125791515 0,00
. ER SAMI A e ANBOL Mo SORNOTIZB 45431500962 2125791515 0,00
* KELES ERTAN f\gsb:;‘i’fig"f:,;"‘é'ﬁf“mb”' Sok-No:7/28 39430363652 2125791515 0,00
- YURTSEVEN HAVVANUR A Ao T SORNOTIZB 45668187710 2125791515 0,00
* EKMEN VEYSEL f\gsb:;‘i’fig"f:,;"‘é'ﬁf“mb”' Sok.No:7/28 46873091042 2125791515 0,00
* 8150014332 1 S IASBAKANLIK EAI?SEKSAiNLIGI Bilkent Plaza B1 Biok Bilkent ANKARA 3122667680 49,34
* 8150014332 gEEiEﬁEKRi Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent ANKARA 3122667680 0,01
* 4473003039 ILLER BANKASI ,\GAE"SELRLUGU Atatiirk Bulvan No:21 Ulus ANKARA 3123103141 0,01
* 6000013867 Eg[lbﬂés inénii Cad. No:28/2 Taksim ISTANBUL 2125128260 0,01
- 4810458854 |0 ANBUL AR e e e Nor8 K78 2122741948 0,01
: 1 1 MALIVE HAZINESI B e e anaLL
* 2222222222 HALKA AGIK KISIM f‘\f;;’:;‘i’fig"f:“’g"ﬁfumbu' Sok-No:7/28 2165791515 50,61
* OZCELIK MEHMET f\gsb:;‘i’fig"f:,;"‘é'ﬁf“mb”' Sok-No:7/28 24370453334 2125791515 0,00
TRANSFER FIYATLANDIRMASI KAPSAMINDAKI ILISKILI KiSILERE iLISKIN BILGILER
Yurt iginde Bulunan iliskili Kisi Adi- Vergi Kimlik T.C. Kimlik  Yurt Diginda Bulunan iliskili Kisi Adi illigkili Kisinin
Unvani Numarasi Numarasi -Unvani Bulundugu Ulke



TRANSFER FiYATLANDIRMASI KAPSAMINDAKI ILISKILI KiSILERE ILISKIN BILGILER

Yurt iginde Bulunan iligkili Kisi Adi- Vergi Kimlik T.C. Kimlik  Yurt Diginda Bulunan lliskili Kisi Adi illigkili Kiginin
Unvani Numarasi Numarasi -Unvani Bulundugu Ulke

T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT

IDARESI A.S. 8150014332

EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE

YONETIMI A.S. 3340028428

EMLAK PLANLAMA INS. PROJE

YONETIMI A.S. - CATHAY ORT. GIR. 0080775808

EMLAK BASIN YAYIN A.S. 3340513469

ILISKILI KISILERLE GERGCEKLESTIRILEN TRANSFER FIYATLANDIRMASINA ILISKIN ISLEMLER

Alm Satim Aciklama
. A- Varliklar 4.397.559.218,37 66.684.325,65
Ha?(-la?/?giﬂmla;??édm“en veya 4.396.695.718,37 66.684.325,65
5- Diger(Belirtiniz) 863.500,00 0,00 Reklam Giderleri
I- Yapilan iglemlerin Toplami 4.397.559.218,37 66.684.325,65

TRANSFER FIYATLANDIRMASINA KONU OLAN ISLEMLERDE KULLANILAN YONTEMLER

Aciklama Alim Satim
. Karsilastirilabilir Fiyat Yontemi 4.397.559.218,37 66.684.325,65
.Toplam iglem Tutari 4.397.559.218,37 66.684.325,65

ORTULU SERMAYE UYGULAMASINA ILISKIN BILGILER

Aciklama Tutar
. Aktif Toplami 31.411.745.271,68
. Toplam Borglar 22.076.866.498,59
. Oz Sermaye Tutari 9.334.878.773,09

YABANCI PARA POZISYONUNA ILISKIN BILGILER

Diger Déviz Cinslerinin TL

Aciklama USD($) TL Karsihgi EURO(€) TL Kasihgi Karsiligi



YABANCI PARA POZISYONUNA ILISKIN BILGILER

Diger Déviz Cinslerinin TL

Aciklama USD($) TL Karsihgi EURO(€) TL Kasiligi Karsiligi

I-AKTIF (VARLIKLAR) YABANCI PARA TOPLAMI 160.281,2600 0,0000 0,0000
. 2.Bankalar 160.281,2600 0,0000 0,0000
Il- PASIF (KAYNAKLAR) YABANCI PARA TOPLAMI 3.015.575,4500 0,0000 0,0000
. 7.Diger déviz borglari 3.015.575,4500 0,0000 0,0000
I1- NET BILANGCO ICI YABANCI PARA -2.855.294.1900 0,0000 0,0000
POZISYONU (I-11)

V- NET YABANCI PARA POZISYONU (IlI+IV) -2.855.294,1900 0,0000 0,0000

KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDERLER
Giderin Turd Tutar

KVK m.11 hikimlerine gore kabul edilmeyen giderler
VUK hukumlerine aykiri olarak ayrilan karsiliklar
VUK hikuUmlerine aykiri olarak ayrilan reeskontlar
Bagis ve yardimlar

6802 sayil Gider Vergileri Kanunu uyarinca gider yazilan 6zel iletisim vergisi

MTV Kanunu m.14 uyarinca gider kaydedilen MTV'ler
Diger
TOPLAM

123.974,7200
144.127.950,8300
75.914.095,6300
14.993.484,4300
47.380,5100
24.524,5000
1.099.382,4000
236.330.793,0200

SINAI MULKIYET HAKLARINDA ISTISNA

Patent Sahibinin Durumu

Devir Alinan Kisinin/Firmanin TC/Vergi Kimlik numarasi




