‘ REEL

i DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

KORFEZ GAYRiMEUNKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

ISTANBUL iLi KARTAL iLCESI'NDE YER ALAN
153 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM
PAZAR DEGER TESPITININ
(HORIZON PROJESI)

‘?,
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

1 KRF-1511001 KARTAL HORIZON PROJESI.xls

Biiylikdere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin is Mrk
No: 4 K: 2 34394 Mecidiyekdy - Istanbul
T 02122731243 (pbx} F 02122731246

E info@reelgd.com W www.reelgd.com

P



REEL

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARiHI 23.11.2015
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHI | 23112015
DEGERLEME

BiTiS TARIHi 24.11.2015
RAPOR TARiHI 25.11.2015
RAPOR NO KRF-1511001

i - KULLANIM AMACI PAZAR DEGERI TESPITI

GIZLiLiK DERECESI HAZIRLANAN KURUM/KISI DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.
=
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DEGERLEME KONUSU ANAHTAR TESLIM PAZAR DEGER TESPITI
{HORIZON PROJESI)

! DEGERLEME ADRESI | KORDONBOYU MAHALLESI CILEK SOK. NO:1 KARTAL

I RAPORU HAZIRLAYAN | A.Ozgiin HERGUL Degerleme Uzmani (Lisans No: 402487))
w UZMANLAR Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani {Lisans No: 402003)

2 KRF-1511001 KARTAL HORIZON PROJESI xls

Bityiikdere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin is Mrk
No: 4 K 2 34394 Mecidiyekdy - Istanbul
T 02122731243 (pbx) F 021227312 46

E info@reelgd.com W www.reelgd.com




REEL

DEGCGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

ICINDEKILER

Ekler
1-

igindekiler

Degerleme Hizmeti Bilgiferi

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.3 - Degjerleme Hizmeti lle ilgili Talepler

1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul lgin Yapilan Degerlemeye lligkin Bilgiler

Degderleme Konusu Gayrimenkul lgin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

15« Tarihlerde Yapilan Son Ug Degeriemeye lliskin Bilgiler

Degerleme Kenusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri

2.1 - Tapu Kayitlari

2.2 - Takyidat Bilgileri

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal Izmler - Imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

Degerleme Konusu Tasinmaz lle ligili Bilgiler
3.1 - Tanimi

3.2 - Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri

3.3 - Ulasim Ozellikleri

3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

Degerieme lle ilgili Analizler

4.1 - Taginmazin Bulundudu Bdlgenin Ozellikleri

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayicr Faktérler
4,3 - Bilgilerin Kaynagi

4.4 - Degeri Etkileyen Faktérler

Deg“;erleme})’ﬁntemleri

5.1 - Emsal Kargilastirma ( Piyasa ) Yaklagimi

5.2 - Yeniden Inga Etme ( Ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi { Gelir ) Yaklagim

Tasinmazin Degerleme isleminde Kullantlan Yéntemler
6.1 - Emsal Karsilagtirma { Piyasa ) Yaklagimi

6.2 - Nakit Akigi { Gelir ) Yaklagim

6.3 - Yeniden Inga Etme ( lkame ) Maliyeti Yaklagtmi

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

Sonug

:
A

Ek
Ek
Ek
EK
Ek
Ek
. Ek
l Ek
Ek

2 - Tasinmaz gésteren fotograflar

3 - imar durum belgesi (kopya)

4 - Degerleme Uzmanlannin Lisans Belgeleri (kopya)
5 - Gayrimenkulle ligili Sozlegmeler

6 - Gayrimenkulle ligili Ek Protokol 1

7 - Gayrimenkulle ligili Ek Protokol 2

8 « Tapu Kayitlan {Kopya)

9 - Tapu Suretleri (Kopya)

# - Yapi Ruhsatlan {Kopya)

3 KRF-1511001 KARTAL HORIZON PROJESI.xis

Biyikdere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin is Mrk
No: 4 K: 2 34394 Mecidiyekéy - istanbul
T 02122731243 (pbx} F 02122731246

E info@reelgd.com W www.reelgd.cam




DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

[ UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asadidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Deferleme
] Standartlan (UDES) dogrultusunda hazirlanmigtir.

! Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildidi tim
i bilgiler gergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirhdr.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olugturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmémaktadir.

Degerleme Uzmaninin tcreti; raporun herhangi bir bdlimiine bagdl olmayip,
*  deferleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirtenmektedir.

* Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki editim sartlarini haizdir.

. Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan mulkln yeri ve tiril konusunda daha
énceden deneyimi mevcuttur.

* Degerleme?Uzmanl, mitlk( kigisel olarak incelemigtir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmarstir.
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1 - DEGERLEME HiZMETI BiLGILERI

1.1 - Dederleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; 10189 ada ( Eski 1866 ada) 74 parsel {izerinde Kartal Horizon ismiyle
gelistirimekte olan projenin 153 adet bagimsiz bélimin anahtar teslim halindeki buglnki
Pazar dederinin tespit ediimesidir.

Aynca gerekli oldugu durumiarda, taginmazftaginmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina gdre gayrimenkul yatinm ortakhiklan portféyine alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amaglanmakiadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standarlar ¢ergevesinde su  gekilde
tanimlanmaktadir:

Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarnin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket etiikleri bir
anlagma gergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir,

1.2 - Dedjerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 = Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Kérfez Gayrimenkul Yatinm Crtakhgr A.S.
Bliylikdere Cad. No: 129 Kat:9 34394 Sigli, [stanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

r
Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Bilyikdere Caddesi, Ragit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat:
2, Sigli / ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Dederleme A.$. 30.06.2004 tarih, 6082 sayih Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Ozere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve deferleme
islemni yapmak Gzere kurulmugtur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun {SPK} 11.08.2006 tarih ve 35/1008 say\h yazisi ile
Sermaye Piyasast Kurulu mevzuati cergevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler
listesine ahnmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti lle llgili Talepler

Hizmeti alan kurumun 10169 ada (eski 1866 ada) 74 parsel Gzerinde Kartal Hotizon ismiyle
gelistiiimekte olan projenin 178 adet bagimsiz balima 0Ozerindeki mulkiyet haklarinin
19.03.2012 tarihli Hasilat Paylagimi Kargilijinda Arsa Satig Vaadi Sézlesmesi'nin 12.12.2014
tarihli Ek Protokoliine istinaden dederleme kapsaminda bulunan projede yer alan 178 adet
bagimsiz bélumin satisindan geriye kalan 153 adet ( 92 adet konut, 33 adet ofis, 28 adet
magaza nitelikli) bagimsiz b8limiin anahtar teslimi halindeki buginkd Pazar degerinin tespit
edilmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S8z konusu taginmaz igin 25.11.2015 tarih ve KRF-1511001 numarall rapor girketimiz
tarafindan hazirlanmigtir.
Ahmet Ozgiin HERGUL ve Eren KURT dederleme isleminde gdrev almigtir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha dnceki tarihlerde yapilan son
¢ dederlemeye iliskin bilgiler agagdida yer almaktadir. S6z konusu proje i¢in daha &énce 2
1 adet degjerleme raporu hazifanmistir.

| -

1.5

Rapor Numarasi KRF-1402001 KRF-1410001
J AR -
| Rapor Tarihi 28.02.2014 29.12.2014
T TSI
. ] PROJESI PROJESI
‘ Rapqr Konusu {Sdézlesmenin (Stzlesmenin
Degeri) Degeri)
Eren KURT o ..
' Raporu Hazl{layanlar Bertin KURTULUS A.ngqn HERGUL
, SEVEE Eren KURT
i . R
Takdir Edile Toplam
Nihai Degeri 62.820.555 65.453.035
(TL) (KPV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MOLKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

i :  ISTANBUL
iigesi :  KARTAL
Bucag
Mahallesi i ASAGI MAHALLESI
Koyl
Sokad
Mevkii : ¥
Pafta No
Ada No*™* : 10169
Parse! No : 74
Alam ¢ 5.982,91
Vasfl : ARSA
Tapu Cinsi :  KATIRTIFAKI
Sahibi . : KQRFEZ GAYRIMENKU_LYATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
Yevmiye No”
) Cilt/SayfaNo
Bagimsiz _ Bagiimsiz bélim bilgileri Asagidaki listede sunulmugtur.
Bélim No ’
Tapu Tarihi

** Taginmazin ada numarasi 1866 iken 10169 olarak dedistigi gdrilm{gtir.
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2.2 - Takyidat Bilgileri
Kartal Tapu Modoriogt'nden 10.11.2015 tarihinde alinmug olan taginmazin malkiyet ve

takyidat bilgilerini gdsteren takbis belgesi ekte sunulmustur. Taginmazlar Ozerinde agagida
belirilen hususlar diginda takyidat bulunmamaktadir.

*Beyanlar Hanesinde:

*14.,12,2007 tarihinde 19149 yevmiye no ile Medeni Kanunun 695. Maddesi uyarinca malikler
arasinda yonetim ve paydaslkla ilgili akdedilen Istanbul 28. Noterlidi'nde dlzenlenen
21.11.2007 tarlh 31217 sayill sbzlegsme ( Taginmazin daha &nceki maliklerinin iligkin bir
sozlegme olduju belittiimig olup igerigi hakkinda bilgi edinilememigtir. ilgili  beyanin
Gayrimenkul Yatiim Ortaklikiarina lligkin Esaslar Tebliginin 22.maddesinin birinci ftkrasinin
(c) ve (j) bendlerinde belirtlen hUkOmler cergeverisinde taginmaza olumsuz etkisi
bulunmamaktadir)

i *12.03.2013 tarih 4912 yevmiye ile Yonetim Plani Degisikligi: 08.03.2013 (Y&netim planinda
degisiklik yapidigina iligkin bilgi olup Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina lliskin Esaslar
Tebligi'nin 22.maddesinin birine fikrasimin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
gerceverisinde ligili beyanin taginmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir)

* 3402 Saylh Kanunun Ek1 inci maddesi uygulamasina tabidir.(Kadastro kanunu uyarnca
adafparsel bilgileri guncellenmig olup Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar
Tebiiginin 22.maddesinin birinci fikrasinin {c) ve (j} bendlerinde belirtilen hukGmler
gergeverisinde |igili beyanin taginmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir}

*Serhler Hanesinde:

08.11.2012 tarih 20151 yevmiye ile 0.01 TL bedel kargiifinda kira sézlesmesi vardir.(TEDAS
Genel Mudlrlugt lehine, 0.01 KRS bedelle 99 willigina Kira Serhi) (Baglama
Tarihi:08.11.2012 Sire:99 Yil) (llgili serh TEDAS kurumunun rutin uygulamast olup,
Gayrimenkut Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin
(¢c) ve (i) bendlerinde belirtilen hitkiimler gergevesinde ilgili gerhin taginmazlarin devrine ve
dederine olufnsuz etkisi bulunmamaktadir)

2.21 - Taginmazlann Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim Iglemleri

Tasinmaz 23/09/2011 tarihinde sati igleminden tamami Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina tescil edilmistir. Konu parsel Uzerinde
04.09.2012 tarih 15810 yevmiye na ile kat irtifake kurulmusgtur,
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Kartal Imar Madarlogi'nde yapilan incelemelerde ve ekte sunulan imar durum belgesi gore
agagidaki bilgilere viagtimigtir.

Konu gayrimenkul imar uygulamalan agisindan Kartal Belediyesi ve |stanbul Blyliksgehir
Belediyesi'nir yetki simirlan igindedir. Konu gayrimenkulln imar durumu ile iigili olarak Kartal
Belediyesi Imar Mudurugu'nden bilgi alinmigtir.Konu gayrimenkul 1€.09.2006 tarihinde
onanan 1/1.000 Olgekli Kartal Gineyi Uygulama Imar Plam sinirlan iginde kalmaktadir.
Ancak belediyeden edindigimiz bilgive gére konu gayrimenkul igin 15.02.2008 tarihinde imar
plani tadilat gergeklestirilmigtir. Buna gére; konu gayrimenkuldn fonksiyonu: “Ticaret+Hizmet”
olarak belirlenmigtir.

Asafida konu gayrimenkule iligkin 1/1.000 Olgekli Imar Plani 6rnedi yer almaktadir. Buna
gore; konu arsada "Kitle imarlh” olarsk ifade edilen yap1 tarzina izin verilmigtir. Sahil tarafina
bakan &n kisimda ve arka kisimda olmak sartiyla 2 blok yapilabifir. On bélimde kalan alanda
H: 8.50 metreyi gegmemek (izere yapi yapilabiimekte, arka b&limde ise H:33.50 metreyi
gegmemek Uzere yapl yapllablimektedir, Gekme mesafeleri 6n yoldan 10 metre, yan
yollardan 5 metre olarak gorilmektadir.
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2.3.2 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Degerleme konusu 1866 ada 74 parsel i¢in dizenlenmig, 27.07.2009 tarih 3-03 ilk ruhsati ,
yenileme amacl 18.07.2012 tarih 3-66 numaral yapl ruhsat! ve 23.09.2014 tarih ve 7-12
numarall santiye sefi degisikliginden dolay verilmig yap! ruhsati bulunmaktadir. Bu ruhsatta
da Unite sayisi ve toplam ingaat alani diger ruhsatlara aymdir. Ruhsat bilgilerine ait detaylar
agagidaki tabloda belirtildigi gibidir. {Taginmazin ada no 10169 olarak degdismis olup, ruhsat
ve projesi eski ada numarasi 1866 igin dizenlenmistir.)

Incelenen projesinde parsel Ozerinde A ve B olarak isimlendirlmis iki adet blok
bulunmaktadir. A blok 6 bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kati ve ¢ati katindan
olugmakta olup, toplam emsal ingaat alani 28.681,00 m*dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal
kat ve teras katindan oclugmakta olup toplam emsal ingaat alam 14.008,00 m*dir.

' oA | parser | KULLANIM [ILK RUHBATiLK RUHSAT| ;ﬁﬁ;ﬂ TADILAT er:nf
_ AMACI TARIRI NO | yaRiHLEri [RUMSATNO| ey
1866
1.18.07.2012|  1.3-66
Y:10 0Of. - .
‘ criveol 74 ABok | 27072000 | 303 [178072012) 1385 5568100
| crome| 74 BBlok | 27.072000| 303 |V1807:2012) 1.3-66 |, 44649
‘ e 07. 2.23.002014| 2.7-12 009,
|
| |
| N .| Ruhsat | B.B6lim | Yam |ingaat Alam
“ Adg Parsel Blok Adi | Ruhsat Tarihi No Adedi Sifi (m?)
! 1866
(Y:10169 74 A Blok 18.07.2012 3-66 122 5A 29.681,00
1 )
[ 1866
| (Y:10169 74 B Blok 18.07.2012 3-66 56 5A 14.009,00

| I T

| - 2.3.3 - Taginmazin Yasal ve Mevcut Durumuna lligkin Gérilg

.‘ Mit. Santiye Sefi ve Isim Degisikligi nedeni ile alinan son yapi ruhsatlar 23.09.2014 tarihinde
| dizenlenmigtir.

2.3.4 - Yapi Denetim Kuruluguna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Taginmazin bulundudu parsel igin son ruhsata bagh olarak agadidaki yap! denetim firma
bilgileri gegerlidir.

Alfa Teknik Yapi Denetim LTD.STI. Hasanpaga Mahallesi Kurbaghdere Caddesi No:10/2
KADIKOY-ISTANBUL
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ILE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan taginmazlar; Horizon olarak isimlendirilmis proje kapsaminda A ve B
Bloklar olmak Uzere iki farkli bloktan olusmaktadir. Projenin toplam ingaat alam 43.690m? dir.
A blok 6 bodrum + zemin + 10 normal kattan olugmaktadir. A blokta 109 konut, 13 adet ig
yeri bulunmakta olup, konutlardan 2 tanesi (zemin+1.kat) dubleks konut niteliindedir. A blok
girigi 1. bodrum kattan saglanmaktadur. B blok deniz tarafinda yer alan 5 bodrum + zemin + 1
normal kattan olusmaktadir. B blok, ticari blok olup, 56 adet i yeri bulunmaktadir, Blok girigi
1. bodrum kattandir. Projede toplam 102 adet konut iinitesi, 69 adet dikkan olmak (zere
toplamda 178 adet tnite bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmazlar ise satiglardan gerye
kalan ve ekte liste olarak sunulan 153 adet badimsiz bdlumdir. Ayni zamanda restoran,
magaza, sinema gibi ticari Unitelere yer veriimesi planlanmigtir. Konut Qniteleri 4+1, 3+1, 2+1,
2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitiendigilmigtir.
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3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul Istanbul lli, Kartal ilgesi sinirlar iginde, Yeni Kordonboyu
Mevki'nde, Asagl Mahalle'de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvan olarak adlandirlan sahil
yoluna birinci sirada yer alan konumiu arsa, sahil yolundan yiksek derecede gdrilebilirlige ve
kesintisiz deniz manzarasina sahiptir. Yakin gevresi konut fonksiyonlu geligmistir.

9 Palmiye Sitesi

-

L d
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R

9 Palmiye Sitesi
) Kartal Yavuz Selim
| Devlet Hastanesi

3.3 - Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu projeye ulasim, sahil yolundan veya sahil yoluna paralel uzanan veGilek
Sokak'in baglandiyi Tekel Caddesi'nden saflanabilmektedir. TCDD Banliyo hath Tekel
Caddesi'ne paralel uzanmakta ve kuzeyden sahil yoluna erisimde bariyer olusturmaktadir.
TEM Otoyolu Kartal gikisindan ve D-100 Soganlik lzerinden sahil yolu baglantisi ile konu
gayrimenkule erigim saglanirken, |dealtepe’den de D-100 Karayoluna ulagim
saflanabilmektedir. Konu gayrimenkul Kartal sahiline ¢ok yakin konumda yer almaktadir.
Tasinmaz Samandira TEM Gikisi 14 km, Sabiha Gokgen Havalimani Sapad 19 km ,
Bogazici Képrusl Gigeler 24 km , FSM Képrlist Gigeler 33 km mesafededir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu proje, Istanbul Kartal ligesi Hasilat Paylagimi Kargiifinda Arsa Satig
Vaadi sézlesmeli olan Dumankaya Horizon projesinde yer alan satiglardan geriye kalmig 153
adst bagimsiz bélimdir. Konu parsel {zerinde geligtirimekte olan proje, A ve B Bloklar
olmak uzere iki farkli bloktan olusmaktadir. Projenin toplam ingaat alani 43.690 m*dir.

Projede yer alacak olan kullanimlar teme! olarak konut ve isyeri olarak belirlenmigtir. Projede
toplam 109 adet konut Gnitesi, 34 adet de home-office yer alacaktir. Aynl zamanda restoran,
magaza, sinema gibi ticari initelere yer verimesi planlanmigtir. Konut Uniteleri 4+1, 3+1, 2+1,
2+1 dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmigtir.

Projede ingaat tamamlanmak Uzere olup ince iggilikler devam etmekiedir. B blokta dikkanlar
natamam olarak birakilmig, ofis nitelikli tasinmaziann ise i¢ dizayru yapilmigtir. A blokta alt
katlardan taginmazlarn islak hacim désemeleri baglanmig olup, Ust katlar kaba ingaat
halindedir. Bina igerisinde 2 adet{,asansﬁr yapim asgamasindadir. Yangin asansdril ise
faaliyete gecmistir.
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Incelenen kat irtifaki projesine gére bloklar igin yapilan hesaplamalar agagdedaki gibidir,

ABLOK B BLOK TO:LL:# (?;;J T
6. BODRUM 5. BODRUM 4.499,00 m?
5. BODRUM 4. BODRUM 4.499,00 m?
4. BODRUM 3. BODRUM 4.269,00 m?
3. BODRUM 2. BODRUM 4.466,00 m?
2. BODRUM 1. BODRUM 3.110,00 m?
1. BODRUM ZEMIN 3.162,00 m?
ZEMIN 1. NORMAL KAT 3.071,00 m?
| 1.NORMAL |¥ TESISAT KATI 1.701,00 m?
| 2. NORMAL 1.564,00 m?
3. NORMAL 1.552,00 m?
4. NORMAL 1.552,00 m?
5. NORMAL 1.564,00 m?
6. NORMAL 1.564,00 m?
7. NORMAL 1.552,00 m2
8. NORMAL 1.552,00 m?
9. NORMAL 1.564,00 m?
10. NORMAL 1.564,00 m?
TESISAT KATI 822,00 m?
CATI KATI 63,00 m?
Ada | Parsel Blok Konut Alami fg’fﬁ"f“i“:’" Diger Kullamm Alant
1 (m*) { m) _{m
(y:lfﬁgg) 74 A 18.256,00 1.641,00 9.784,00
(y:lfﬁ’gg) 74 B 6.531,00 7.478,00
|
i
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4 - DEGERLEME ILE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tagsinmazin Bulundugu Bdlgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yanmadasi, doduda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olugur. Kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkdy, Tekirdad, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagh Marmara Ereglisi, kuzeydoguda
Kocaeline bagh Kandira, dojuda Kocaeli'ne badl Koérfez, glineydoguda Kocaselime bagh
Gebze iigeleri ile komgudur. Istanbul'u olugturan yarimadalardan Gatalca Avrupa, Kocaeli ise
Asya anhakaralarindadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bogdazi ise bu iki latayr birlegtirir.
Bofjazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Képrileri kentin ki yakasini birbirine baglar,
istanbul Bodazi boyunca ve Haligi cevreleyecek sekilde Tarkiye'nin kuzeybatisinda
kuraimustur.

Istanbul, Tirkiye'nin en biyOk kenti ‘olup, 13 milyon kigiyi agan ntfusu ile ddnyanin da sayll
kentlerinden biri haline gelmigtir. Bati ile Dodu arasinda képril olma &zelligi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bélgeleraras! iliski kurma ve bolgelere aciima yéninden dnemli bir merkezdir,
Istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle biregtirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitasi'ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

Harita 1 - istanbul'un Konumu

Ulkedeki endistriyel kuruluglannin %38'i, ticari igletmelerin %55' Istanbul'da bulunmakta
olup, vergi gelirlerinin %40" bu sehirden sajlanmaktadir. Ulke ¢apinda kisi basina GSMH
(gayri safi milli hasila) yaklasik $ 2,000 iken Istanbul'da $ 6,000 duzeyindedir.

Tirkiye [statistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamig oldudu 2010 yih Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nofus Sayimi Sonuglanina gére Istanbul'un Toplam Nafusu 13.255.685
kigidir. Toptam nixfus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nifusu, 135.089 da (% 1,02} kirsal
nifusudur.

Istanbul'un 14'0 Anadolu Yakasinda, 25' Avrupa Yakasinda olmak (Ozere toplam 39 ilgesi
vardir. Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2010 yil verilerine gére incelendiginde
en yiksek nifusa sahip iicesi Bagcilar, en az nifusa sahip licesi de Adalar olmusgtur.
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4.1.2 - Kartal ilgesi

Istanbul’'un Anadolu Yakasrndaki énemli yerlesimierden biri olan Kartal; Pendik, Maltepe,
Sultanbeyli ve Marmara Denizi ile gevrilidir. Bilylk oicekli ilk kentsel donliglm projesi ile 2006
yilindan itibaren giindemdedir. iige, dénligim projesini hentz hayata gegirememis olmakla
birlikte, gayrimenkul sektériniin hareketlilijinden payina diseni almaya devam etmektedir.
Kartal'l demografik ve ekonomik olarak degerlendirdijimizde ise, &zelikle gevresindeki
yerlesimlerle buyUk bir niifusa ev sahipliji yaptidi dikkati gekmektedir. Kartal, Pendik,
Sultanbeyli, Tuzla ve Maltepe ilgelerinde yasayan toplam nifus 2,030,090 kigidir. Bu rakam
Istanbul niffusunun %14.6'sina, Anadolu Yakasr'nin ise yaklagik olarak %42’sine karsilik
geimektedir.

ligedeki ana ulagim arterleri, dncelikli olarak E-5 Karayolu, TEM otoyolu ve i¢ Kisimlarda sahil
yolu ile Minibus Caddesi'dir. lige merkezinden gegen E-5 {D—100) karayotu, TEM- Kurtkdy ve
Havaalam baglantilan ile Avrupa yakasina ulagiimakia ve Kadikdy'den Pendik arasinda
bulunan Caddebostan- Pendik Sahil Yolu ve Badat Caddesi (Miniblis Yolu) tzerinden
komgu ilgelere, Kartal Iskelesitden vapurlarla, Yalova ve Bursa illerine ulagim
saglanabilmektedir.

ligenin ulagiabilirligi igin buydk éneme sahip olan 16 istasyoniu ve 22 km uzunlugundaki
Kadtky-

Kartal metro hatt Adustos, 2012'de hizmet aciimigtir. Béylelikle Kartal ile Kadikdy arasindaki
ulagim yartm saat gibi gok kisa bir sQreye inmigtir,

Gerek st olgekli imar plan kararlari gerekse kentsel gelisim dinamikleri ile sanayiden
anndinimasi

desteklenen bir bolge olan Kartal'da yeniden yapilanmalar 2009 yilindan itibaren baglamigtir.
Mevecut durumda sanayi tesisleri halen agirliklarini korurken, ticari yapllagmalarin da
bagladii ve sanayi tesisleri yerini ticari yapilagmalara biraktigi goraimektedir. Ozellikle E-5
Karayoluna cephesi olan parsellerde ofis, rezidans, home ofis gibi yapilanmalar
gerceklestirimektedir. |

F

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasiin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdril, kriz dénemlerinde talebin hizh disls yasadidi, blyime
donemlerinde ise uzun vadede ve yavas arthd sektér nitelijindedir. Bu nedenle ekcnomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektérin biylimesinde hizlh bir hareketlenme
yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde gézlenen olumiu
gelisme, digen enflasyon orani, istikrars sagianan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlan ile
deprem dustncesinin clumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul'da.) gayrimenkul sektérinde
ciddi oranda hareketlenme gérilmustlr. 2005 yiinda giindeme gelen mortgage uygulamasi,
disOk Kkonut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektdrinin,
szellikle de konut sektériiniin bekienmeyen bir yilkseligsine neden olmus ve bu sektér yatinm
aracglarinda ik siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarninda doruk nektasina ulagan sektor, Mayis ayl ortalarinda baglayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yikselisi nedent ile bu 6zelligini yitirmig, genel bir bekleme
sOreci olusmasindan dolayl digts yéninde egilim géstermeye baglamigtir. Yil sonuna dogru
alim-satim iglemlerinin ciddi oranda azaldidi piyasada, talebin fazla oldudu dénemlerde gok
ylikselen tagsinmaz degerleri reel dederlere dodru digmastar.
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2007 yilinda ise korunakll sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylkselig
gézlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2008 yilimin ilk aylaninda gézlenen artig hizina gére,
2007 yihindaki artis huzi daha yavastir.

Yeni yapilagsma trendlerinde genellikle toplu yapilara { site, alig verig merkezi, kompleksler, vb
) e§ilim gdritimektedir,

2008 yilinda, kilresel baglamda siiren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildidi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavasglama gérildigi gézlemlenmigtir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi k6tl bir dénemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde &zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirmeilann Turkiye'ye olan ilgisi devam etmisgtir. 2010 yilinda, duraan olan gayrimenkul
plyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidig ile birlikte az da clsa ylkselen bir ivme
kazanmigtir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olugtugu gézlemlenmis olup, ikinci
yanisinda ise global olarak doinyayl etkileyen ekonomik gelismelerin Trkiye'deki taginmaz
dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérilmektedir.

2012 yiinda global olarak dinyayi setkileyen ekonomik kogullanin etkilerini sirdtrecedi, bu
etkilere bagh olarak da Turkiye'deki taginmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandigi gorilmistar.

2013 yill sonuna dogru agiklanan Insaatta bOyime rakamlar pozitif i talepteki canlanmayla
birlikte yilin ilk geyredini yiizde 2.9 bllyimeyle kapatan Tlrkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise
4.4 bilyime kaydetmigtir. Ingaat sektsrindeki buyume ise yilin ilk ceyredinde ylizde 5.9
olarak gergeklegirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7.6 olarak gergeklesmigtir. Sektdrdeki 3'nci
ceyrek blyUme rakami ise 8.7 olarak agiklanmisgtir,

2014 yilinda yerel ve cumhurbagkaniiyl secimlerine kadar duradan br hal seyreden konut
sektér secim sonrasinda hareketlenmis olmasina kargin, 2014 yilinin son g¢eyredinde
ortadoguda yaganan terér eylemlerinin artmasi ve Ulkenin guney sinirinda yaganan sorunlar
hedeniyle konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustar.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise 2016 yih igin beklentilerde terér eylemlerinin kUresel bir
savasa ddnmesinin engellemesi, genel segim sonucuna badl olarak gergeklesecek siyasi
geligmelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden hareketlenebilecegi, kentsel
dentsiimiin olacadi bolgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislann
hizlanabilecedi §ngériilmektedir, Bolgede eski ticari ve sanayi tipi yapilann yerine is
merkezleri ve residance tarzinda yeni yapilagmalann yapiimakta oldugu gézlemlenmis olup,
bélgede incelenen projeler A+ ve A sosyo-ekonomik grubu hedeflemektedir. Bélgede
rezidance tarzi projeler son yillarda hiz kazanmigtir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Degerleme hizmetini sinirfayici-kisitlayict faktér bulunmamaktadir. '

4.3 - Bilgilerin Kaynagn

Degerleme ¢alismasinda kullanilan bilgiler; Kartal Imar Midtrlago, Kartal Tapu Modarlogo
ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sonucu
olusmustur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler
4.4.1 - Olumlu Fakt&rier

*  gahil hatti Ozerinde yer almaktadir.
| * Giney cephe taginmazlar deniz-adalar manzarahidir.
j *  Kat irtifaki kurulmugtur.

*  Merkezi konumda yer almaktadiriar.

*

'1 Nitelikli bir projede yer alamaktadiriar,

‘ 4.4.2 - Olumsuz Faktdrler

%* Bolgede satihk arzi fazladr.

% Kadikdy Bolgesinde kentsel d%n[]§um yasasi kapsaminda yenilenen projelere ragbetin
artmasit ile bélgeye olan talep azaimigtir.
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[ 5-DEGERLEME YONTEMLERI

5,1 - Emsal Kargilagtirma Yaklagim

Bu yontemde; degeri belilenmek istenen taginmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, sz konusu taginmaz ile nitelik ve niceliklerinin kargilagtirimasi
yaptimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer &zelliklere sahip gayrimenkullerden; sahs tarihi itibari ile deder kaybu,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, gevre diizeni ve arsa alanlarina iligkin diizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan taginmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi
ve tutarsizhgi nedeni ile saghkli sonuglara ulagabilmek igin en gok bu yéntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden inga Etme ( Ikame } Maliyeti Yaklagim

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden inga etmek fikri fizerine kuruiudur. Gayrimenkuliin degeri;
degerfeme tarihinde yeniden inga etmepin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olugmaktadir. Ana prensip
olarak meveut bir gayrimenkuliin bina degerinin, highir zaman yeniden insa etme maliyetinden
fazla olamayacadl kabul edimektedir. Karsilastirma ve maliystlere ayirma yontemleri
kullaniimaktadir. Kargilagtirma yénteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulln birim maliyetleri,
degerlemesi yapilan taginmazin dederinin belifenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin
olumlu/olumsuz &zellikleri bulunan deer Uzerinden eksiltliv/artirilir.  Maliyetiers  ayirma
yénteminde ise deferlenen taginmazin ingaasi asamasinda kullanilan malzemeler, igcilik ve
projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir. Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli
dugtriilerek gergek deder olusturulur.

5.3 - Nakit Akigl { Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen taginmaziarda kullanilabilen bu ydntemde;
taginmazin geldcekte ortaya cikabilecek faydalannt ve getirdi§i net geliri kapitalize ederek
buglinkll degeri belirlenmektedir. Bir yilik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu dedere ulagiima yéntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandinimaktadir,
Indirgenmis nakit akigi ise; gétird bedeli uygulanarak gelir modsline yansitilmast, gelirlerin kabul
edilebilir bir indirgeme orant ile buglinki dederine getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanmasi
olarak tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu 153 adet bagimsiz bslume iliskin yapiimis olan dederleme galigmasinda;
-Emsal Kargilagtirma Yaklasim)

-Dogrudan Kapitalizasyon Yaklagimi

kullaniimisgtir,

6.1 - Emsal Kargilastirma { Piyasa } Yaklagimi

Satilik Emsaller
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Satilik Konut Emsalleri

* pap Dragos Royal Towers

Dragos Royal Towers, 4 blokta 212 bagimsiz bdlimden olugmaktadir. Site igerisinde
Restaurant-Cafeteria-Ozel lobi ve agik oturma alanlan bulunmaktadir. Fitness Center-
Wellnes Center, YUroyus alanlan, Agik/Kapall YOzme Havuzlari)dizayn ve teknik alt yapiya
sahiptir. Ayrica gocuk oyun parki, Basket Sahas, Bisiklet alanlari gibi sosyal alanlar

meveuttur.
. . Degeri . Birim Degeri
Emlakei Daire Tipi | Alam (TL) (TLIm?)

3+1 - 8. kat 156m? 850.000 5.449

241 - 11 katl] 100m? 550.000 .
Century 21 - 2 m 5500
02164451584 3+1 - 5. kat 147m* 650.000 4.422
3+1 - 14.kat 207m* 1.400.000 6.763
5.533

* Dumankaya Vizyon

Dumankaya Vizyon projesi Nisan 2011 itibariyle tamamlanmigtir. Dumankaya Vizyon'da farkl
boytkluklerde 350 adet.rezidans daire bulunmaktadir. Stidyolar 39 - 56 m?, 1+1 daireler 61 -
65 m?, 2+1'lgr 88 - 104 m? ve 3+1 daireler 119 - 134 m? arasindadir. Bloklann en Ust
katlarinda ise blytklukleri 161 - 195 m? arasinda degigen loft daireler yer almaktadir. Kuleleri
baglayan alt blokta ise aligveris Gniteleri, restaurant - cafe ve sosyal tesisler yer aimaktadir.

- Dedgeri Birim Dedgeri
Emlakgi Daire Tipi Alam (TL) (TL/m?)
1+1-13. kat| 65m? 260.000 4.000
2+1-8 kat 104m? 405.000 3.894
Proje Kartal-0216 999 78 28 -
1+0 - 26. kat 43m? 210.000 4.884
2+1-5.kat| 92m2 395.000 4.203
Pusula Gayrimenkul - 0216
+2 - 24. 2 1.250.000 7.440
585 46 00 5+2 - 24. kat 168m
Ones Gayrimenkul - 0216
+0-24.k 39m?2 180.000 4.872
511 51 41 140 - 24 kat
4.897
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* Maltepe Deluxia Dragos

Projesi 2013 itibariyle tamamlanmistir. 25 kath bir rezidans blogu olarak inga edilen Deluxia
Dragos, 1+1, 2+1 ve 3+1 daireler bulunmaktadir. Proje kapsaminda, Cocuk kulabii, TV &
oyun odas1, Gocuk parkl, toplant odasy, satrang — okuma odasi, Site lokali, Fitness Center,
Step, aerobic, pilates merkezi, Dinlenme odalar, agik yizme havuzu, Turk hamami, sauna,
buhar odasl, temizlik servisi, camasirlik, basketbol sahasi, ylrlyls ve kogu parkuru, gdletier
bulunmaktadir.

Emlakg! Daire Tipi | Alam D(?rglj"i Bi"g_“u'::;*f;e'i

Turyap - 0 532 ”276 8963 |1+0-24.kat| 38m? 210.000 5.528
May Proje - 0 536 384 05 44] 1+1-6.kat| 60m? 290.000 4.833
May Proje - 0 536 384 05 45|2+41 - 21:. kat 93m? 520.000 5.5
Turyap - 0 532 276 8963 |2+1-11.kat| 113m? 550.000 4,867
Century 21 -Og 53222697 |50y 20 kat| 145m 770.000 5.310
Ones 6?1":'2‘:";1“' -0216 | 140 24kat| 30m? 190.000 4.872
5167

*  Teknikyap Uprise Elite

25 katl 3 Blok Residence, 42 kath Tower, 3 kath 10 Blok Suit olmak Gzere toptam 750 daire
bulunmaktaghr. Kapah - Agik Otoparklar, Kamera kontrollll glivenlik sistemi, Yiizme havuzlan,
Tirk hamami, YUrlyls alanlari, Basketbol, Fitness Salonu, Yangin, dodalgaz ve kapi hursiz
alarmi, Gocuk park alanlar meveuttur,

Emlakgi Daire Tipi |  Alani D(f_-f_r_éljﬂ Bir(iru?:ge”
1+1-28 kat| 68m2 315.000 4.632
bal‘;; ;(a " 56m? 260.000 4,643
3K-021629011 75 2+1 - 18. kat 96m> 480.000 5.000
341-10.kat|  145m 750.000 5172
4+1 -2, kat 185m? 1.000.000 5.405
4.971
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) * Espadon Residence

20 kath, 101 metre yiksekliginde 3 blok halinde tek parga olarak tasarlanan Espadon
; Residence projesinde toplam 136 konut ve 11 ticari Unite yer alacaktr.
Projede alanlar 59 — 160 m? araliginda degisen stldyo, 1+1, 1,5+1 ve 2+1 daire segenekleri
sunulmaktadir. Safi Espadon Residence projesinde cargl, spacenter, fitness center, kapall
h ylzme havuzu ve toplanti odalarn bulunmaktadir.

L . | _ Dederi Birim Degeri

i Emlakel Daire Tipi Alar (TL) (TLm?)
! Safi EsPa‘;g"B'oo 532794 | 141 3. kat| 75me 300.000 4.000
| Remax Mentor- 0216488 | ;.\ _, | 132me £88.000 5212
| 20 30

Karinca Emlak- 0218483 | o 4 51| 157me 1.000.000 6.369
| 34 26 o
| Remax Me;?gc; 0216488 | 111 g kat| som? 457.000 5.713

5.324

*  Kartal Mesa Evleri

Girigten en (iste, deniz manzarall 32 kat. 1+1'den 3+1'e toplam 304 daire. 38 m*den 120
m¥ye daire segenekleri bulunmaktadir. Agik ylizme havuzu, yoryOs parkuru, tenis kortu,
spor salonlar, kafe toplant odasi, cocuk kulubil, hobi odast vb. mevcuttur.,

" : T B Degeri Birim Degeri
Epnlal i Alan
| pilakel Daire Tipi I L) (TLIm?)
| Erdogan Emlak - 0216 417, | 4o (ol g5 350.000 5.385
19 89
. . 2+1 - 18.kat
. Maximum g:%é 02165682 1™ (yeniz 110m? 450.000 4.091
cephe)
Proje Hedef 7;’ 21620066 | 5 4 3 kat| 116me 445.000 3.836
|
1 4.437
]
I
|
|
!
1
[
|
1
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* DAP Yapi Istmarina

Istanbul Marin projesi konut satislari igin bilgi alinmistir. Ticari Unitelerin satiginin heniz
baglamadidi belirtiimigtir. 1463 konuttan olugan 5 bloklu projede 1+0 tipte daireler 41 m2 ile
133 m2 arasinda dedismektedir. 1+1 planl daireler ise 72 m2 ila 112 m2 arasinda degigen
metrekarelerde pazarlanmaktadir. 1+0 dairelerin baslangig deger arahidi 396.000-1.000.000
TL; 1+1 dairelerin deger arali) ise 733.000-940.000 TL dir.

e . . Degeri Birim Dederi
Satrs Ofisi Daire Tipi{ Alani (TL) (TLm?)
1+0 41 m*=133m?{ 396.000 - 1.000.000 9.658 - 7.518
444 43 46
: 1+1 72m? - 112m? 733.000-940.000 10.180 - 8.392
8.937
‘:
Satilik Ticari Emsaller
* Beyan Eden Kigi, Kurum Remax Mentor
TEL1; O
TEL2; O

ALINAN BiLGI

{ KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHL, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURESI, VB )
Canakkale Caddesi Uzerinde yeni binada yer aldifi beyan edilen 160 m* dlikkan igin 1.450.000.-TL
istenilmekiedir.

[ sAatiuk | 160 .-m2 ] 1.450.000 -TL [ 9.063 .-TUM? |
* Beyan Eden Kisi, Kurum Giilen Gayrimenkul
TEL1; O 532 7088102

TELZ; ©

ALINAN BILGI

{ KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISE INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURESI, VB)
Kartal E-5 ve sahil yolu baglanti yolu Canakkale Caddesi (zerinde 4 adet dikkandir. $uan proje
asamasindadir. 100 m?igin 1.350.000.-TL istenilmektedir.

[ sATILK | 100 .-m2 [ 1.350.000 -TL [ 13.500 .-TUM? |
* Beyan Eden Kigi, Kurum Dragos Sahil Emlak
TEL1; O 216 3053545 ;

TELZ2; O

ALINAN BIiLGI

{ KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISI, INGAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURES!, VB }
Canakkale Caddesi Uzerinde sifir binada oldugu beyan edilen 40 m? depo, 250 m? girig, 160 m? bahce
kullanimi ve 100 m? otopark kullamimi oldugu belirtilen dokkandir. 3.300.000.-TL istenilmektedir.

[ samuk | 200.-m2 | 3.300.000 -TL | 11.379 .-TLmz |
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I 6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

_ Balgeden elde edilen emsallerin dederlemesi yapilan taginmazin zelliklerine bagh olarak

f analizi yapilirken agagjidaki bulunan kargilastirma tablosu kulianiimigtir. Bu tablonun éncelikli

i amac deferleme sirasinda bélgeden edinilen emsallerin degeriemesi yapilan
taginmaz/taginmazlara gére durumlanm karsilastirmaktir. Bu analizde emsal taginmaz “iyi”

\ olarak belirtiimigken (-) diizeltme, "kotit" olarak belirtimisken (+) duzeltme yapiimaktadir.

i Emsallerin her birinin taginmazlara gére farkliliklart olacagindan bu oranlarda da farkhliklar

olugabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilagtirma tablosundaki oranlann kargiliklar agagidaki

tabloda gésterilmistir. Ornegin, emsal taginmazin alanl dederlemesi yapilan taginmazin

alanindan daha biyuk ise alana iligkin yapilacak diizeltme (+} yénde olmaktadtr. Dizeltme

oran| dngérilirken de yine alan 6zellikleri karsilagtirtimis ve mesleki deneyimler,

sirketimizdeki diger veriler, sektdr aragtirmalan ve elde edilen tim veriler senucu olugan tim

! ' unsuriar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

| ORAN ARANGI
! COK KOTU 20% zeri
.‘- KOTU 11% - 20%

ORTA KOTU 1% - 10%
| BENZER 0%
: ORTAIYI -10% - (-1%)

iyi -20% - (-11%)
) COK Iy . -20% Gzeni
4
|
!
|
|
|
!
|
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Konut Emsalleri Karsilagtirma Tablosu

‘ ~ Dazeltilmig

Emsal Projenin Ads Ortalg:;:irim K;Ti?ési Konum |Manzara| Isk. Onalgr;gae?irim
1 | DAP Dragos Royal Towers 5.533 5% 20% 15% | _go, 7.470
2 Dumankaya Vizyon 4.897 15% 20% 25% 5% 7.591
3 Maltepe Deluxia Dragos 5.167 5% 20% 25% | _gop 7.492
{ 4 Teknikyapt Uprise Elite 4.971 5% 25% | 25% | gy 7.456
5 Espadon Residence 5.324 5% 20% 25% 5% 7.719
6 Kartal Mesa Evleri 4.437 15% 25% 25% | 5o 7.100
7 DAP Yapi Istmarina §.937 0% 0% | .59 8.490
Degerleme Konusu Taginmazlann Bulundugu Proje igin_ I_-lesaplanrrns_ 7,617

Ortalama Birim M* De{eri

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede yer alankonut projeleri incelenmig clup
proje bazinda ortalama birim m? degerleri hesaplanmigtir. Projelerin inga kalites!, kenumlan,
manzara faktdrleri vb. &zellikleri farkh olup, yukanadaki tabloda karsilagtirma
yapilmistir.Taginmazlann piyasada belirtilen rakamlar tzerinde pazarhk payi bulundudu
bilinmekte olup, ortalama birim degerler lizerinden pazarlik payi digtimugtar.

Degerteme konusu taginmaziarin bulundugu proje igin bulunan ortalama birim m? deder
7.617.-TL/m? olup taginmazlar serefiyelerine gére dedisiklik gosterebilmektedir.

Yapilan aragtirmada ofis nitelikli taginmazlann konut nitelikli taginmazlara gére ortalama %15-
25 oraninda' daha fazla olacag kanaati olugmus ve ofis nitelikli taginmazlarin degerlemeleri
konut Gnitelerinini ortalama birim m? degerieri referans alinarak takdir edilmigtir.

Diikkan Emsalleri Kargilagtirma
Defiedeme konusu dikkan nitelikli taginmazlar magaza niteliklidir. Ancak projesine gére A
blok 2. bodrum Kkatta yer alan dikkanlar sinema, karaoke vb. eglence konseptini olusturan
bafimsiz boiumlerdir. Bélgede magaza olarak kullanilabilecek dukkanlar emsal olarak
bulunabilmistir. Dtkkan birimleri icin bulunan emsallerin kargilagtirmasi asadidaki gibidir. {A
' 1 blok 2. bodrum kattaki dUkkanlarin projesindeki nitelikleri dikkate alinmig ve bir bitun
igerisindeki pargalar olarak dusundimustir. Deder takdir edilirken emsal ortalamasi disinda
degerlendiriimiglerdir.)

' l ' o Dizeltilmis
Emsal Taginmaz Birim Degeri Kanum Iskonto Birim Degeri
‘ Remax Mentor 9.063 15% -5% 9.969
) Guilen Gayrimenkul 13.600 10% -5% 14175
r
Dragos Sahil Emlak 11.379 10% -5% 11.948
Degerleme Konusu Tasinmazlarin Bulundugu Proje igin 12.031
Hesaplanmig Ortalama Birim M Degeri )
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EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINA GORE TAKDIR EDILEN TASINMAZ DEGERLERI
ASAGIDAKI TABLOLARDA BELIRTILDiGI GIBIDIR.

'KONUT NITELIKLI TASINMAZLAR

e e s ot

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

&

Gayrimenkul - Fizibilite - ¥rojv

1 A BLOK | 1. bodrum 15 288 1.949.000 6.815
2 A BLOK | 1. bodrum 16 164 1.142.000 6.963
3 A BLOK | 1. bodrum 17 86 533,000 6.198
4 A BLOK | 1. bodrum 18 91 564.000 6.198
5 A BLOK { 1. bodrum 19 296 2.295.000 7.753
6 A BLOK | 1. bodrum 20 197 1.412.000 7.168
7 A BLOK Zamin 22 82 541.000 6.598
8 A BLOK Zemin 23 83 548.000 6.602
9 A BLOK Zemin 24 286 1.993.000 6.969
10 A BLOK Zemin 25 164 1.167.000 7.116
11 A BLOK Zemin 28 86 546.000 6.349
12 A BLOK Zemin 27 296 2.240.000 7.905
13 A BLCOK Zemin 28 167 1,442.000 7.320
14 A BLOK 1 31 138 939,000 6.804
15 A BLOK 1 33 286 2.059.000 7.199
16 A BLOK Zemin+1 36 180 1.033.000 6.456
17 A BLOK Zemin+1 37 183 1.181.000 6.454
18 A BLOK 1 38 299 2.432.000 8.134
19 A BLOK 1 39 204 1.540.000 7.549
20 A BLOK 1 40 77 526.000 6.831
21 A BLOK 1 41 128 877.000 6.798
22 A BLOK 2 42 138 949,000 6.877
23 A BLOK 2 43 87 601.000 6.908
24 A BLOK 2 44 286 2.080.000 7.273
25 A BLOK 2 45 206 1,730.000 8.398
26 A BLOK 2 46 219 1.840.000 8.402
27 A BLOK 2 47 299 2.455.000 8.211
28 A BLOK 2 43 204 1.556.000 7.627
29 A BLOK 2 50 129 887.000 6.876
30 A BLOK 3 51 134 932.000 6.955
31 A BLOK 3 52 83 579.000 6.976
32 A BLOK 3 53 286 2.102.000 7.350
33 A BLOK 3 54 208 1.763.000 8.476
34 A BLOK 3 55 212 1.797.000 8.476
35 A BLOK 3 56 296 2.453.000 8.287
36 A BLOK 3 57 197 1.517.000 7.701
37 A BLOK 3 59 128 890.000 6.953
38 A BLOK 4 60 134 942.000 7.030
39 A BLOK 4 61 83 586.000 7.060
40 A BLOK 4 62 286 2.124.000 7.427
41 A BLOK 4 63 208 1.847.000 8.880
42 A BLOK 4 64 212 1.917.000 9.042
43 A BLOK 4 65 296 2.572.000 8.689
44 A BLOK 4 66 197 1.532.000 7.777
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l 45 A BLOK 4 68 128 900.000 7.031
46 A BLOK 5 89 138 981.000 7.100
, 47 A BLOK 5 70 87 621.000 7.138
! 48 A BLOK 5 7 286 2.146.000 7.503
‘ 49 A BLOK 5 72 206 1,845.000 8.956
\ 50 A BLOK 5 73 219 1.997.000 9,119
!‘ 59 A BLOK 5 74 209 2.621.000 8.766
! 52 A BLOK 5 75 204 1.602.000 7.853
53 A BLOK 5 76 77 549,000 7.130
; 54 A BLOK 5 77 129 917.000 7.109
: 55 A BLOK B 78 138 991.000 7.181
56 A BLOK 6 79 87 627.000 - 7.207
57 A BLOK 6 80 286 2.168.000 7.580°
| 58 A BLOK 6 81 206 1.860.000 9.029
59 A BLOK 6 82 219 2.014.000 9.196
, 80 A BLOK 6 By 204 1.618.000 7.931
‘ 61 A BLOK B 85 77 555.000 7.208
62 A BLOK 6 86 129 927.000 7.186
63 A BLOK 7 87 134 973,000 7.261
64 A BLOK 7 88 83 605.000 7.289
‘ 65 A BLOK 7 89 286 2.190.000 7.657
66 A BLOK 7 92 296 2.640.000 8.919
5 67 A BLOK 7 o3 197 1.578.000 8.010
| 68 A BLOK 7 o4 74 539.000 7.284
89 A BLOK 7 95 128 929,000 7.258
| 70 A BLOK 8 96 134 983.000 7.336
L 71 A BLOK 8 97 83 611.000 7.361
72 A BLOK 3 98 286 2.211.000 7.731
73 A BLOK 8 99 208 1.910.000 9,183
! 74 A BLOK 8 101 296 2.663.000 8.997
' 75 A BLOK 8 102 197 1.593.000 8.086
76 A BLOK 8 103 74 545.000 7.365
| 77 A BLOK 8 104 128 939,000 7.336
| 78 A BLOK 9 105 138 1.023.000 7.413
79 A BLOK 9 108 87 647.000 7.437
| 80 A BLOK 9 107 286 2,233,000 7.808
[ 81 A BLOK 9 108 206 1.908.000 9.262
82 A BLOK 9 111 204 1,665,000 8.162
1 83 A BLOK 9 113 129 956.000 7.411
; 84 A BLOK 10 114 138 1.034.000 7.493
85 A BLOK 10 115 87 654.000 7.517
86 A BLOK 10 116 286 2.255,000 7.885
1 87 A BLOK 10 117 206 1.923.000 9.335
! 88 A BLOK 10 118 219 2.081.000 9,502
89 A BLOK 10 119 209 2.735.000 9,147
3' 90 A BLOK 10 120 204 1.680.000 8.235
| 91 A BLOK 10 121 77 579.000 7.519
92 A BLOK 10 122 129 966.000 7.488
l 16.736 7821

. 130.897.000;, =
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'OFiS NITELIKLI TASINMAZLAR

Gayrinmes

ot - Fizibilite - 7

ol
£

nie

1 B 23 Zemin Ofis 177 1.646.000 9.299
2 B 24 Zemin Ofis 77 736.000 9,558
3 B 25 Zemin Ofis 85 $13.000 9,565
4 B 26 Zernin Ofis 81 775.000 9.568
5 B 27 Zemin Ofis 135 1.354.000 10.030
6 B 28 Zemin Ofis 187 1.891.000 10.112
7 B 29 Zemin Ofis 72 739,000 10.264
8 B 30 Zemin Ofis 70 718.000 10,257
) B 32 Zemin Ofls 75 770.000 10.267
10 B 33 Zemin Cfis 178 1.770.000 9.944
11 B 34 Zemin Ofis 73 698.000 9.562
12 B 35 Zemin Ofis 75 717.000 9,560
13 B 36 Zemin |¥ Ofis 75 717.000 9,560
14 B 37 Zemin Cfis 78 746.000 9,564
15 B 38 Zermin Ofis 76 727.000 9,566
16 B 39 Zemin Ofis 84 794.000 9.452
17 B 40 1 Ofis 171 1.631.000 9,538
18 B 41 1 Ofis 80 784.000 9,800
19 B 42 1 Ofis 81 794.000 9,802
20 B 43 1 Ofis 82 804.000 9.805
21 B 44 1 Ofis 134 1.294.000 9.657
22 B 45 1 Ofis 185 1.800.000 10.270
23 B 46 1 Ofis 75 788.000 10.507
24 B 47 1 " Ofis 67 704.000 10.507
25 B 48 1 Ofis 69 725.000 10.507
26 B 49 - 1 Ofis - 73 767.000 10.507
27 B 50 1 Ofis 172 1.752.000 10.186
28 B 51 1 Ofis 76 745.000 9,803
29 B 52 1 Ofis 73 716.000 9,808
30 B 53 1 Ofis 75 735.000 9,800
31 B 54 1 Ofis 82 804,000 9,805
32 B 55 1 Ofis 74 725.000 9,797
33 B 56 1 Ofis 87 843.000 9,690

3254 32.122.000 9.872
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1 A 1 226.000,00
2 A 2 66200000
3 A 3 695.000,00
4 A 4 | 2.Bodigm PRagEEl. B2 || 4,935 405.000,00
5 A 5 | 2.Bodrum |SaSaga). % | 4.035 350,000,00
6 A G 4.725 A82.000,00
7 A 7 4,035 36000000
8 A 8 4,035 41500000
s A | o 5250 26000600
10 A 10 6250 , 305,01
11 A 11 4,935
12 A 12 4,725
13 A 13 jerd 4,725
14 B 1 daza 7.350
15 B 2 2.Bodrum | Majaza 218 7.350
16 B 3 2.Bodrum | Madaza 239 7.350
17 B 4 2.Bodrum | Madaza 436 7.350
18 B 5 2.Bodrum | Madaza 331 7.350
19 B 7 2.Bodrum | Magaza 84 10.500
20 B 8 2.Bodrum | Madaza 73 10.580
21 B 11 1.Bodrum | Magaza | 149 11.028
22 B 12 1.Bodrum | Magaza 74 16.800
23 B 13 1.Bodrum | Mafjaza 78 16.800
24 B 14 1.Bodrum jMadaza | 74 | is800
25 B 19 1.Bodrum | Magaza 70 16800
26 B 20 1.Bodrum | Madaza 72 18.800
27 B 21 | 1.Bodrum | Madaza 76 16.800 1.277.000,00
28 B 4 22 1.Bodrum | Mafaza 72 16.800 1.210.000,00
3716  B.032 29.848.000,00
Niteligi Satiga Esas Alan Toplam Deger
92 Adet Konut 16.736 130.897.000
33 Adet Ofis 3254 32.122.000
28 Adet Madaza 3716 29.848.000
TOPLAM 23.706 192.867.000
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.' KIRALIK EMSALLER

Kiralk Ticari Emsaller
‘1 * Beyan Eden Kigi, Kurum Dragos Sahil
! TEL1; 0 216 30535456
TELZ; O
' ALINAN BiLGi
‘ { KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMULIGL, FIYATI, SATIS SURESI, VB )
Taginmazlaria aym projede yer alan terasl cafe 450 m? olarak pazarlanmakta olup, 45.000.-TL/ay kira
bedeli istenilmektedir.

| [ KIRALIK | 450 .-M2 | 45.000 .-TL | 100 -TL/M? |
| * Beyan Eden Kisi, Kurum Dragos Sahil
: TEL1:; O 216 3053545
TEL2: O. s
i ALINAN BiLGI v

ﬂ { KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SORESI, VB)
Taginmazlarla aynt projede yer alan cafe 250 m? olarak pazarlanmakta olup, 35.000.-Tl/ay kira bedeli
isteniimektedir.

[ KIRALIK | 250 -Mm2 | 35.000 -TL | 140 -TLIM? |
' * Beyan Eden Kisi, Kurum Prosel Gayrimenkul

TEL1; O 216 5100030

TEL2; 0 -

ALINAN BiLGi i h
{ KONUML), ARS@. ALANI, KAPAL|I ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURESI, VB)

i Taginmazlaria ayni projede yer alan brit kullanim 70 m? (+ 90 m? tahsisli alan) olarak pazarlanmakta olup,
10.000.-TL/ay kira bedeli istenilmektedir.

[ KIRAUK | 70 .-m2 | 10.000 .-TL | 143 -TLM? |
| Kirallk Konut Emsaller
* Beyan Eden Kigi, Kurum Remax Pratik
: TEL1; 0 216 306 13 11
; TEL2; ©

‘ ALINAN BILGI

{ KONUMU, ARSA ALANI, KAPAL] ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURESI, VB )

‘ Taginmazlarin yan sitesi olan 9 Paimiye'de yer alan 441, 178 m? olarak pazarlanan daire igin 4.000.-TL Kira
bedeli istenmektedir. Taginmaz 12. katta yer aimaktadir.

[ KIRALIK | 178 -m= | 4.000 -TL | 22 -Tum? |
i * Beyan Eden Kisi, Kurum Remax Center
‘ TEL1; 0 216 3710500

TEL2; O

ALINAN BiLGI

| { KONUMU, ARSA ALANI, KAPALI ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI, SATIS SURESI, vB)
Dap Royal Towers'da deniz ve adalar manzarah 3+1, 180 m? olarak pazarlanan daire igin 4.500.-TL kira
bedeli istenilmektedir. Taginmaz 15. kattadir.

; [ KiRALIK | 180 .-M2 | 4.500 .-TL | 25 -TLIM® |
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* Beyan Eden Kisi, Kurum Sahibi
TEL1; 0O 505 6401455
TEL2; 0
ALINAN BILGi
{ KONUMU, ARSA ALANI, KAPAL! ALANI, KAT SAYISI, INSAA TARIHI, BAKIMLILIGI, FIYATI], SATIS SURESI, vB )
Dap Royal Towers'da kismi deniz manzarall 1+1, 90 m? olarak pazarlanan daire igin 1.800.-TL kira bedeli
istenilmektedir. Taginmaz 8. kattadir.

[ KIRALIK | 90 .-m? | 1.800 .-TL | 20 -TLIM? |

Kiralik Emsallerin Analizi

Kirallk emsaller incelenmig olup ortalama aylik dtkkan kiralarinin 100.-TL/m>140.-TL/m? aralt§inda
oldugu gérilmektedir. Emsaller digandan alginabilidigi clan dikkanlar olup, koridor igide kalan
magzalarda birim dedererin daha disiik olacag diisiiniimektedir. Konutlarda ise ayhk ortlama ayhk
kira bedellerinin 20.-TL/m325.-TL/m? aralifinda oldugu g&rilmistiir. Kira birim degerleri takdir
edilirken emsal kargilagtirma yontemi kullanilmigtir. Ofislerin kira bedellerinin konutlann %15-%25
oraninda daha fazlasi olacadi gérisleri hakim olup, ofis kira bedelleri buna istinaden belirlenmigtir.

6.2 - Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagim

Parsel (zerinde kat irtifaki kurulmus olup, 153 adet bagimsiz b&lim dederlemeye konu
edilmigtir. Bu nedenle yeniden inga etme maliyeti yaklagimi kullanmimamisgtir.

6.3 - Gelir indig‘geme Yaklastmi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan k’épitalizasyon yéntemi; bir milkiin bir yilik net kira getirisini bu yéntem yeni bir
yatirimci agisiindan gelir treten mulkiin piyasa degerini analiz eder. Malklerin satig degerleri
ile kiralan arasindaki iliskiyi ifade eder. Bu analizde "Taginmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI)
! kapitalizasyon Orami " formiliinden yararlanilir. Kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama
dénemi sonrasindaki kira gelirflerinin "kapitalize® edildigi crandir.

Kapitalizasyon Orani:

Degerleme konusu 153 adet taginmaz 92 adet konut, 33 adet ofis, 28 adet magaza (diikkan)
nitelikli taginmazlardan clugmaktadir. Kapitalizasyon Orani ayni bdlgede farkil nitelikli
taginmazlarda degisiklik gosterebilmektedir. Bélgede yapilan gallgma!arda konut nitelikli
taginmazlarda kapitalizasyon oran %5,5 oraninda, ofis nitelikli tagtnmazlarda %#6,5, dikkan-
madgaza nitelikli taginmazlarda ise %8,5 oraninda oldugu éngdrilmustar.
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6.3.1 - Dodrudan Kapitalizasyon Yéntemine Gére Tasinmazin Dederi

Taginmazlarin kira bedelleri emsal karsilastirma yéntemi ile takdir edilmistir. Takdir edilen
kira bedellerine istinaden dogrudan kapitalizasyon yontemine gbre belirlenen taginmaz
degerleri agagidaki gibidir,

[BECH] A

1 F ABLOK {1.bodum | 15 288 &.700 23,43 £,50% 1.451.818
2 A BLOK | 1. bodrum 16 164 - %.800 23,78 E,50% 850,909
3 A BLOK { 1. bodrum 17 86 1.800 20,93 5,50% 392,727
4 A BLOK { 1. bodrum 18 91 1.800 2088 ¢ 550% 414.545
5 A BLOK - | 1. bodrum 19 206 I 7.900 26,69 5,60% 1.723.6368
6 A BLOK | 1. bodnum 20 197 4.800 24,87 5,50% 1.069.091
7 A BLOK Zemin a2 82 1.800 23,17 6,50% 414.645
8 A BLOK Zemin 23 83 1.900 2289 5,60% 414,545
9 A BLOK Zemin 24 285 6,900 24,13 5,60% 1.505.455
10 A BLOK Zemin 25 164 4.000 24,39 5,60% 872,727
11 A BLOK Zemin 26 86 1.800 22,09 5,50% 414.545
12 A BLOK Zemin 27 205 ) 8,400 27,36 5,50% 1.767.273
13 A BLOK Zemin 28 107 &.000 25,38 6,560% 1.000.90%
14 A BLOK 1 31 138 3.200 23,19 6,60% 598.182
15 A BLOK 1 33 286 7.100 24,83 5,50% 1.548.091
16 ABLOK | Zemin+1 36 160 ~ 3.800 22,50 5,50% 735.455
17 ABLOK | Zemin+1 a7 183 4,100 22,40 6,50% 694,645
18 A BLOK 1 38 299 8.400 28,00 5,60% 1.832.727
19 A BLOK 1 39 204 5.300 25,98 5,50% 1.186.,3684
20 A BLOK 1 40 77 1.800 23,38 5,50% 392727
21 A BLOK 1 41 129 3.000 25,26 5,60% 6564.545
22 A BLOK 2 42 138 $.300 23,91 5,50% 720,000
23 ABLOK 2 43 87 ] 2100 24,14 6,50% 458,182
24 A BLOK 2 44 286 . 7.200 251 5,60% 1.570.409
25 A BLOK 2 45 206 6.000 29,13 5,50% 1,309,091
25 A BLOK 2 46 219 6,300 28,77 5,60% 1.874,548
27 A BLOK 2 47 299 8,500 28,43 6,60% 1.854.646
28 A BLOK 2 48 204 5,400 26,47 5,50% 1178182
29 A BLOK 2 50 129 3,100 24,03 £,50% 676564
30 A BLOK 3 51 134 8,200 23,88 5,50% 598,182
31 "~ ABLOK 3 52 23 2,000 24,10 £,80% 436364
32 A BLOK 3 53 286 ) 7.200 25,17 5,60% 1.670.90%
33 A BLOK 3 54 208 | 6.100 29,33 6,50% 1.330,808
34 A BLOK 3 55 212 6,200 29,25 ,60% 1.362.727
35 A BLOK 3 56 296 8.500 28,72 £,60% 1,854,645
36 A BLOK 3 57 197 5.200 26,40 §,50% 1.134.646
37 A BLOK 3 50 128 2.100 zr2 5,60% 8768264
38 A BLOK 4 80 134 3.200 23,88 5,50% €98.182
39 A BLOK 4 61 83 _ 2.000 24,10 &,60% 436.364
40 A BLOK 4 62 288 |. 7.300 25,52 £,60% 1.692.727
41 A BLOK 4 63 208 B.400 30,77 5,60% 1.368.364
42 A BLOK 4 64 212 | 6.800 31,13 £,60% 1.440.000
43 A BLOK 4 65 256 8.900 30,07 5,60% 1.941.818
44 A BLOK a 68 197 | E.300 26,90 5,50% 1,166,364
45 A BLOK 4 68 128 3,100 24,22 5,60% B76.364
46 A BLOK 5 69 138 3.400 24,64 560% 741.818
47 A BLOK 5 70 87 2.100 24,14 5,50% 468.182
48 A BLOK 5 71 285 7.400 25,87 5,60% 1.614.545
49 A BLOK 5 72 206 5.400 a1,07 £,80% 1.396.384
50 A BLOK 5 73 219 £.800 31,51 5,50%. 1.505.455
51 A BLOK 5 74 259 2.000 30,10 5,60% 1.963.636
52 A BLOK 5 75 204 ] 5,500 26,06 §,60% 1.200.000
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24,68
24,81
24,64
25,29

31,07
31,51
27 45
24,68
24,81
25,37
25,30
28,57
30,74
27.41
25,68
25,00
25,57
2530
28,57
3,73
34,08
2r,02
25,68
25,00
25,36
25,29
26,92
32,04
2794
25,58
26,08
26,44
27,27
32,04
32,88
31,44
28,43
25,97
25,88

5,50%
5,60%
5,60%
5,50%
8,80%
B5,50%
B,50%
5,60%
5,50%
6,60%
6,50%
5,50%
§,60%
5,60%
5,60%
' B,50%
5,50%
6,60%
5,60%
5,50%
5,60%
5,50%
£,60%
5,60%
5,50%
£,60%
5,60%
6.50%
5,80%
5,60%
5,50%
6,80%
6,50%
5,50%
§,50%
§,50%
5,50%
6,60%
5,60%
5,50%

53 A BLOK 5 76 77 1.900
54 A BLOK 5 77 129 a.200
55 A BLOK & 78 138 3.400
56 ABLOK 6 79 87 2.200
57 A BLOK 8 a0 286 7.500
58 A BLOK 8 a1 206 8,400
58 A BLOK 6 a2 219 6.900
60 A BLOK 6 84 204 6.600
61 A BLOK 6 85 77 1,900
62 A BLOK [ 86 128 3,200
a3 A BLOK 7 87 134 3.400
64 A BLOK 7 a8 83 2.100
65 A BLOK 7 89 286 7.500
66 A BLOK 7 a2 266 8,100
67 A BLOK 7 93 197 E.400
68 A BLOK 7 94 74 1.500
69 A BLOK 7 95 128 3.200
70 A BLOK 8 96 134 i 3.400
71 A BLOK 8 o7 83 B 2400
72 A BLOK 8 98 285 7,800
73 A BLOK 8 99 208 G.500
74 A BLOK 8 i 208 9200
75 A BLOK 8 102 197 5.600
76 A BLOK 8 103 74 1.900
77 A BLOK 8 104 128 3.200
78 A BLOK 9 105 138 3.800
79 A BLOK o 108 87 2,200
80 A BLOK 9 107 286 7.700
81 A BLOK 9 108 206 6,600
82 A BLOK 9 111 204 5,700
83 A BLOK 9 113 129 3,300
84 A BLOK 10 114 138 3.800
85 A BLOK 10 115 87 2.300
86 A BLOK 10 116 286 7.600
87 A BLOK 10 117 206 8.600
38 A BLOK 10 118 219 7.200
89 ABLOK 10 119 209 9,400
90 A BLOK 10 120 204 5.800
91 A BLOK 10 121 77 2.000
92 ABLOK 10 122 129 3.300
16.736
38
REFL
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414.646
698.182
741.818
480.000
1.636.364
1.396.264
1.506.456
1.221.818
414,645
898,182
741,818
468,182
1.658.182
1.986.456
1.478.182
414.645
698,182
741.318
468,182
1.658.182
1.440.000
2.007.273
1.200.000
414645
608,182
763.638
480.000
1.680.000
1.440.000
1,243.638
720,000
786,465
GrL.g18
1.701.818
1.440.000
1.570.809
2,080,909
1.265.456
436.364
720.000
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1 B 23 Zervin
2 B 24 Zemin Ofis 77
3 B 25 Zemin Ofis 85
2 B 26 Zemin Ofls B1
5 B 37 Zermin Ofis 135
5 B 28 Zemin Ofis 187
7 B 29 Zemin Ofis 72
8 B8 30 Zemin Ofis 75
2 B 32 Zemin Ofis 75
10 B 33 Zemin Ofis 178
11 8 34 Zemin Ofis 73
12 B 35 Farrin Cfis 75
13 B - 36 Zemin GOfis 75
14 B 37 Zemin Ofis 78
15 B 38 Zermin Ofis 76
16 B 39 Zemin Ofls 7}
17 B 40 1 B | 471
18 B 41 1 Ofis )
19 B 42 1 Ofis 81
20 B 43 1 Ofis 82
2 B 44 1 Ofis 134
22 = 45 1 Ofts 85
23 B 45 1 Ofis 75
2 B 47 1 Ofis 57
23 8 48 1 Ofis 69
= g 439 1 Ofis 73
27 B 50 L s 173
28 B8 51 1 Ofis e
22 8 52 1 OFis 23
30 B 53 1 Ofis 75
3 B 54 1 Ofis B2
3 B .35 1 Ofis >3
33 B 56 1 Ofis 87
i 3264
F
39

) .

REEL

A e =

saey L

Giyv.. okl e Aaje

&.200
3700
4.100
3,900
6,800
.50
3100
2.600
3800
a.000
3.500
3,800
3.600
3700
g0
4.00
8.200
4.900
4.000
4.000
6.500
2400
3900
3.500
3.400
3.800
8.800
3.700
3,600
2.700
4.000
3,600
4,200
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46,33 €,60% 1.619.386
48,05 8,80% 679,385
48,24 8,50% 750,482
48,15 §,60% 7153865
50,37 6,60% 1.249.846
80,80 B,50% 1,745,538
51,38 5,50% B2.1584
61,43 6,60% 662,769
82,00 ,60% 710.769
50,00 8,50% 1.633.846
47,86 6,50% 644,308
48,00 1 6,50% 681.846
48,00 6,60% 61046
4744 6,60% 638,616
47,37 5,50% 871.077
47,82 8,50% 732.922
47,95 6,50% 1.605.538
48,76 4,80% 723,602
49,38 6.50% Tiz928
48,78 6.60% 742154
48,51 €,60% 1,184,462
51,36 6,50% 1753840
62,00 8,60% 727.385
52,24 £,60% 549,845
52,17 8,60% £69.281
5205 8,50%: Tod.000
51,16 8,50% 1.817.231
48,68 8,50% 887.692
493z 6,60% 660,923
48,33 8,60% 679,402
4878 &,80% 742154
48,85 6,60% 668.231
48,28 6,60% 778,164
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1,610 35,12 8,50% 213178

e
Gavie

Lkl -

1 _A 1
2 A 2 4.410 31,50 8.50% 622.588
3 A 3 4.630 31,50 8,50% £53.647
4 A 4 2.700 32,93 8,50% 381.178
5 A 5 2.330 32,82 8,50% 328.901
) A 6 3.210 31,47 8,60% 453478
7 A 7 ) 4,400 32,88 8,60% 338.524
8 | A 8 2.770 32,98 8,60% 391.068
9 A 9 1.880 35,00 8,50% 2686.824
10 A 10 2.030 38,00 §,60% 266.588
11 A 11 2.470 3293 8,50% 348,708
12 A 12 164 5170 31,52, 8,50% 729.882
13 A 13 drum 259 2.180 31,51 8,50% 1,152,000
14 B 1 2.Bodrum | Magaza | 318 17.980 56,54 8,50% 2,538,353
15 B 2 2.Bodrum | Madaza | 218 12,520 56,51 8,50% 1.739.204
i6 B 3 2.Bodrum | Madaza 239 B 13,620 56,57 8,60% 1.808.706
17 B 4 2.Bodrum | Magaza |  -436 B 24,850 56,54 8,650% 3.480.000
18 B 5 2.Bodrum | Madaza | @ 331 18,720 56,56 8,60% 2.642.824
19 5 7 2.Bodrum | Madaza a4 £.780 80,71 8,50% 857,176
20 B 8 2.Bodrum | Madjaza 73 5.900 80,82 8,50% 832,941
21 B i1 1.Bodrum | Majaza | 149 - 12640 84,83 8,50% 1.764.471
22 B 12 1.Bodrum | Mafaza 74 9,560 128,19 8,50% 1.349.847
23 B 13 1.Bodrum [ Madaza 78 10.080 128,23 8,50% 1,423,069
24 B 14 1.Bodrum | Madaza 74 2,660 129,14 8,50% 1.349.647
25 B 19 1.Bodrum | Magaza 70 9,056 129,29 8,50% 1.277.64T
26 B 20 1.Bodrum | Mafjaza 72 9.310 129,34 8,50% 1.314,363
27 B 21 1.Bodrum | Mafjaza 76 9.8%0 128,21 8,50% 1.388,283
28 B 22 1.Bodrum | Madaza 72 9.310 29,31 8,60% 1.514.363
3716
Niteligi Satigsa Esas Alan Toplam Deger
92 Adet Konut: 16.738 98.530.908
33 Adet Ofis 3254 29.651.077
28 Adet Dokkan 3716 30.440.471
TOPLAM 23.706 158.622.457
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I 6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degjerleme konusu parsellerin en etkin ve verimli kullanimirun, tapu ve proje niteliklerine gore
kullamimalar oldugu digtniimektedir.

~———m

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

| Degerlemeye konu olan Horizon Projesinde yer alan 153 adet bagimsiz bslimiin

tamamlanmasi durumundaki bugnki degerleri 2 farkh yoéntem ile takdir edilmigtir.

Degerler arasinda farklihk oldugu gérilmektedir. Dodrudan Kapitalizasyon Y&nteminde
j belifli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar (zerinden bugiinkd degdere
i ulasiimaktadir. Ekonomik kosullanin her an defisebilecedi ihtimali g&z8ninde

bulundurularak ve emsal kargilagtirma yaklagimi yénteminde ise edilen verilerin daha
] tutarh ve daha az vaniltici oldugu kanaatine varilmasi nedeni ile sonug boélimine
| taginmaz igin emsal kargilagtrima yaklagimi yéntemi ile elde edilen degerin yazilmasinin
daha uygun oldugu kanaatine vanlmigtir.

\‘ 153 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 192.867.000,00
153 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-USD} 67.226.811,67

I) N

| 153 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 158.622.456,60

\ 153 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-USD) 55.290.340,06

6.5.1 - Miisterek veya Bolilnmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

_ Parsel (izerinde kat irtifaki kurulmus olup, toplam 178 adet bafimsiz bélim bulunmaktadir.

, ‘ Degerlemeye konu taginmazlar 153 adet bagimsiz bslimdar. Dederleme konusu bagimsiz

- bélumlere iligkin takdir edilen mevcut durum dederleri rapor igerisindeki tablolarda
belirtilmigtir. ‘

‘ J 4 KRF-1511001 KARTAL HORIZON PROJESI.xIs
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6.5.2 - Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihgh Yéntemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal
™ Pay Oranlan

10169 ada (eski 1866 ada} 74 parsel Uzerinde Kartal Horizon ismiyle geligtiriimekte olan
proje igin 178 adet bagimsiz bslum0 Gzerindeki mitkiyet haklarnin 18.03.2012 tarihli Hasilat
Paylasimi Kargiliginda Arsa Sahg Vaadi Stzlegmesinin 12.12.2014 tarihli Ek Protokoll
bulunmaktadir. S8z konusu sézlegmede "Arsa Maliki: Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh@
Anocnim Sirketi ve Yiklenicl: Dumankaya Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi arasindaki
Hasitat Paylasimi Kargiiginda Arsa Satis Vaadi Stzlegmesi kosullarina istinaden, Arsada
yapllacak badimsiz bolumlerin ve tim yapilann ilgili mevzuata, sdzlesme ve eklerinde
belirtilen esas ve slrelere uygun olarak “Anahtar Teslim” esaslarina gére inga edilmesi igbu
sézlesmede belirtlen esaslar dahilinde belilenecek fiyatlardan satiglarinin YUKLENICI
tarafinda yapilarak igbu sézlesmede zikredilen satig vaadi asgari bedelinin ARSA MALIKI'ne
garanti ve taahhtt edilmesi, ayrica bu asgari bedelin iki katini (181.000,000.-TL'yi} asan nihai
toplam satis hasilatinin ise Taraflar arasinda %50 oraninda paylagtinimasi ile paylasma
sonucu belilenen kismin ARSA MALIKI'ne nihai satis bedeli olarak &denmesi; bunun
karsih@inda ARSA MALIKI'nin, maliki bulundugu ARSA’yi bu sézlesmede belirtilen esas ve
oranlar dogrultusunda YUKLENICI'y# devretmesi ile taraflarin kargilikh hak ve yukumlGlakleri
isbu sézlesmenin konusunu teskil etmektedir.” deniimekiedir. Degerleme raporunda bu
sbzlesmenin degeri degil sézlesmeye konu olan Horizon projesinde inga edilmis olan 178
adet bagimsiz bslumUn satigindan geriye kalan 153 adet badimsiz b&lim0On anahtar satigi
degerleri takdir edilmigtir. Bu kapsamda malik ve ylklenicinin paylart ve paylarinin kargiliklar
ifade edilmemis olup sadece sdzlesmeye konu clna badimsiz bdlimlere iligkin deger takdiri
yapilnustir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme galigmasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigter.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getitilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriig

Mevzuat agisindan herhangi bir sakincal duruma rastlanmamisgtir,

6.5.5 Kira Degeri Analizi

Tasinmazlanin kira degerleri emsal kargilgatirma yaklasimi kullanilarak takdir edilmigtir.
Munferit degerler 6.3.1 baghdi altinda mevcuttur.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalann, Gayrimenkul Yatiim Ortakhiklan

" Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat Cercevesinde, Bir Engel
Qlup Olmadigh Hakkinda Gériig:

6.5.6

Rapora konu taginmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuiin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Taginmazin Mevcut ve Yasal Durumuna ligkin Gérig
bashklarinda agiklanan incelemelerde agafidaki sonuglara ulagiimigtir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "PROJE"
olarak gayrimenkul yatirim ortakid portféyunde bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine
variimigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuatl uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadidl, "PROJE" olarak gayrimenkul yatim ortakhg
portféyinde bulunmasinda sakinca olmadidi kanaatine variimistir.
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*

*

*

Rapor konusu tasinmazin dederinin belifenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari Gzelligi, ingai kalitesi, altyap1 ve ulasim olanaklan, binanin ya da arsanin
kullarim amagci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalan, glnimiz gayrimenkul piyasasi

kosullan dikkate alinmigtir,

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu;

( KDV HARIG)

{ KDV HARIG )

{ KDV HARIC )

{ KDV DAHIL )

192.867.000

| §7.226.812

63.125.389

221.643.380

KDV araniart konut nitelikli taginmaziarda net alaniar 150 m?* alt: ise %1, 150 m* (izeri ise %18
olarak hesaplanmigtir. Dilkkan ve ofis nitelikli tasinmaziarda KDV orani %18'dir.

1USD= 2,8689 -TL
1EURO= 3,0563 .-TL

Degerleme Uzmani
'0-

PAC G ERLEME
a:‘urm:‘.n:l - Fizibitite - Proje

A.Ozgiin HERGPL
Lisans No; 402487

Sorumlu Degerleme Uzmam

Eren KURT
Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapiidig tarihteki meveut bulgulan yansitmaktadir.
Yaz ite belirtilen degere KDV ( Katma Deder Vergisi ) dahil degildir,

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine itigkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin zel hilkimleri dikkate

alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum diginda bagka bir kurum ya da kigi tarafindan kullamlamaz.

Bu rapor, higbir kogulda talep aden kurum ve kisi diginda 3.sahiglara verilemez.
Degerdeme kurulugunun yazih onay) olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi,

raporun veya raporda yer alan defierleme rakamlannin ya da defjerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya
mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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Evrak Tarih ve Savisi: 10/11/2015-E.28778 Mummwwmmmm

‘ T.C. 5
_

- KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Say1 :37169365-310- -
Konu :IMAR DURUMU BILGISI HAK.

SAYIN REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§ VK.A.OZGUN HERGUL

flgi  :06/11/2015 /53587 / sayih dilekgeniz.

Kartal ilgesi, 86 pafta, 1866 ada, 74 parsel 1/1000 8lgekli 19.04.2013 tt'li Kartal Giineyi
Revizyon Uygulama Imar Plan kapsammdah 6.50-33.50 irtifada kitle yapilanmadaTicaret
alaninda kalmaktadir.

Bilgi edinilmesi rica olunur.

Ali APAYDIN
Belediye Bagkani a.
Baskan Yardimcist

Evral‘{" ogru!amak I(,‘m http:/ebys kartal bel tr/enVision/Validate_Doc.aspx? V=BENNSKL3

Kartal Belediyesi Yeni Hizmet Binast Ayrmntil: bilgi igin irtibat; Feyza KOROGLU
Adres: Yukari Mahalle Belediye Cad. No: 6 Kartal/ Istanbul
Telefon: 444 4 578 (444 4KRT) Faks2162805261 Evrak Pin Kodu: 19261

Elektronik Ag:hnp:."/www.kartal._bci._tr Sayfal/1 E. L
Bu belge 5070 sayilt Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.




Evrak Tarih ve Sayisi: 26/11/2014-24246

_§ea

!
T.C Gaymﬁe AT Fit Bﬁte Proje

KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mildirliigii

Say1 : 37169365-310.05- -
Konu : IMAR DURUM BELGESI HK

fgi :

Kartal, 86 pafta, 1866 ada 74 parsel 1/1000 8l¢ekli 19.09.2006-15.02.2008 tt'li Kartal
Gineyi Imar Plam ve Tadilatt kapsaminda H:33.50 m. ve H:6.50 m.irtifada kitle yapilanma
sartlarinda Ticaret alaninda kalmakta iken meri olarak 1/1000 &lgekli 19.04.2013 tt'li Kartal
Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam kapsaminda H:33.50 m. ve H:6.50 m.irtifada kitle
yapilanma gartlarinda Ticaret alaminda kalmaktadir.

Bilgi edinilmesi rica olunur.
Ali APAYDIN
Belediye Bagkani a.
Bagkan Yardimicisi
F
24/11/2014 Biro Personeli H.CENGIZ
24/11/2014 Raportss K.INCESU
25/11/2014 Durum Biiro $efi V. N.SAVASCI
26/11/2014 Imar ve Sehircilik Mdiir M.OZER
R E ;E Ly
: e £
t!.fff"a' T “ruje
i Dogrutamak Icin : utp://ebys kanal bel tr/onVision/Validote Doc.aspx?V=BEGPEVE4
Kastal Belediyesi Yeni Hirmet Binasi . Ayrimth bilyi igin irtibat: Hikmet Cengiz
Adres: Yulkan Mahalie Belediye Cad, No: 6 Kartal/ Istunbul
Telefon: 444 4 578 (444 JKRT) Faks216250526) Evrak Pin Kodu: k944
Elektronik Ag:http:/fwww.kartal.belir falll
Bu belge 5070 sayi Eiektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli e%’ ktronik i
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HASILAT PAYLASINI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI
!_ .. C‘ - . ;' .
3 50 @:iﬁ‘-’-"fis;gf:m SOGUK DAMGA VAR
Bu giin ikibin oniki ythnin Ondokuzuncu gﬁﬁﬁgﬂr. 10.03,2012" 7
P

Asafjida milhlir ve imzast bulunan BE‘YOGL% 7. NOTERI HACIBEY ERDOGAN vekill Bagkatip GETIN
ALKAN /ISTANBUL adresindeki dairemde gdrev yaparken, vaki davet ve talep Gzerine, geldigim Istanbu

Pendik, Ankara Yoiu Pendik Kavealh Dumankaya ls merkez kat:3 adresinde ibraz ettigl, Tuzia Nofus
MOGOriDg ' nden veriimis 13.1,2009 tarh, 355 kaytt, 111 seri ve 390895 numarah fotografi Nifus
Cazdamna gove Istanbul i Kartal Bgesi Gavugogiu mahafiesi / koyQ 8 ciil, 188 alle sira, 7 sira
numaralannda nOfusa kayith okup, baba adi Osman, ana ad GUfiizar, dogum tarihi 15.8.1844, dogum ye
Rize olan ve halen AYDINLI MAH. [ZZET KABADAY! SK. 33-4/13 TUZLAISTANBUL adresinde
oturdudunu, okur yazar oldufiunu sSyteyen, 16001368858" T.C. kimlik numarah HALIT DUMANKAYA

miirderiden (DUMANKAYA INSAAT SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETIni Temsilen) “YOKLENIC
sdat be ve difer tarsftan da Blyiikders Caddesi, No:126/1 Kat9 Esentepe-Sigiiistanbul adresin

bulunan ve fraz eitijl Oskidar NOfus MOdDrAOg0nden veriimig 27.8.2010 tarih, 21602 kayet, U11 seri-
408046 numarah fotodrafh Nofus Clzdanna gore lstanbul #i Oskdar figesi Sutaniepe mahaiies] / k6
55 ciit, 1373 ale sira, 1 sia numarsiannda nOfusa kaytth olup, baba adi Swidik, ana adi Hatice Cahic
doJum tarhi 1.7.1989, dogum yeri Erzurum ofan ve halen SULTANTEPE MAH. YENI DONYA SK. 2¢
OSKODARASTANBUL adresinde oturdufjunu, okur yazar cldufjunu sOyleyen, 53802118144 T.C. kim
mumarsll ABDULLAH TIVNIKLI, gosterdii Sigh NGfus MOdUnG0'nden verimis 17.8.2010 tarih, 123
kayt, U11 seri ve 834718 numarah folografh Ntfus Clzdsmina gére Diyarbakwr ¥ Siven iices! Mes
m:wsmummnmmmmmmwmm
ana adi Fatma, dojum tarihi 14.12.1854, dojum yeri Siivan olan ve halen ESENTEPE MAH. ZINCIR
DERE CAD. 83/1 SISL/ASTANBUL adresinde oturdudunu, okur yazar oldugunu styleyen, 407081280
T.C. kirniik numarat: KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'nl méigterek:

temsile yetkill CEVAD TOPRAK, "ARSA MALIKI® sifati fle hareket ederek, bana milracaat etfier. '
benden Dizenieme Sekiinde Arsa Pay Karsihiinda Hastlat Paylagimh Ingaat Yapim SbziegmesiT
dlzenienmesini Istediler, Kendllerini gBsterdikleri kimliiderden flisik fotografiardakd kisher olduklarim, |
islemni yapma yetenelderinin bukmdugjunu gbrdlm.

Bunun Qzerine [igiiller birlikte s&z alarak dediler ki:

MADDE~1 TANIMLAR; P2

11, ANAHTAR TESLIMI: “Anahtar Tesim deyimi lle bu sbzlesme bakimiidan opagm

le s3zlesme ve teknik gartnameye uygun olarak yapilacak bagiimsiz balimierirk.ortak el
N
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tim{yle ikmal edlip, alt yapi ve gevre diizenlemesinin tamamianip, tesigatiannm her tri0 testierh
yepilarak, ofumiu sonug almmasi, 0m peyzajin tamemianmasi, yapt denetim firmasiin is bitir
beigesini vermesini miteakip Agill belediyeye iskén igin bagvuruimasin ifade eder.

12 ARSA: Bu sdzlesme gerejjince ARSA MALIK| tarafindan satim ve YOKLENIC! tarafind
hastlat paylagim: kergihmda ahmi vaad edilen; yine YUKLENICI! tarafindan {izerinde imar durumu, ya
ve mevzuatin tandiy! imkanlarla sbziesme ve eklerine uygun olarak ingaat yapimt Ustienilen Istanbui
Kartal ligesi, Asafn Mahalle, 88 pafta, 1866 ada, 74 parselde kayith 5.982,91 m2 alanh arsa nitelifjinde
gayrimenkuldn tamamidir.

1.3. ARSA MALIKI: Halen Biyiikdere Caddesi, No:129/1 Kat@ Esentepe-Sigli/lstanbut adresin
bukman KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETIdir.

14. ARSA MALIKINE GARANTI EDILEN ASGAR! HASILAT: YOKLENICI'nin isbu s8zlesmeye ko
ARSA {izerinde inga edecedi ve onayl ruh@at projesine gdre belirlenmis emsal ingaat alant dahilinv
planianan satdabllir bajimsiz bdlimleri satarak ARSA MALIKI'na &deyecedl ve higbir durum
82.000.000,00 (SEXSENIKIMILYON) TL+KDV'den sz oimayacak hésilat ifade eder.

15. AVANS: lsbu szlesmede séziesmenin sonuna (YOKLENIC|I adma devir ve faturasin
kesimesine) kadar, tahsiist ya da banka hesabina yatinimak suretlyle veya sair sokiide ARSA MALIKF
ddenscedi belirtien tutarian ifade eder.

18. PROJE: ARSA Ozerinde inga edilecek yapilara iligkin olarak hazirlanmig ve ruhsat ahnmig proje
aniatr, )

17. YOKLENICL: sdzlesmenin konusunu olusturan ARSA 0zerinde ingaat ruhsatian, imar durumu, fic
yasa ve mevzuat, siziegme ve ekderine uygun olarak ve igbu siziesmede bellrtilen slre igerisind
baghmszz biiomisrin, yapimin: ve Isbu sizlesmedsil esasiara gore belifenecek fiyatin altinda olman
mmwmwmmmmmmmAwmmm
§2.000.000,00 TL hassiat garanti eden ve halen Ankara Yolu Pendik Kavsal Dumankaya Ptaze K
Pendk Istanbul adresinde fasliyet gdsteren DUMANKAYA INSAAT SANAY! VE TICARET ANONI
SIRKETI'ni Nade eder.

17. RAYIC DEGER: ARSA MALIKi'nce gerekii gorillen zamanlarda Sermaye Plyasas) Kurulu fistesir
iayrth ba{smsiz Ekspertiz Firmaienna yaphintan eksperiiz deerlerini ifade eder.

MynE e

MADDE-2 SOZLESMENIN KONUSU:
ARSA'da yapdacak badimsiz bSiimierin ve tiim yapiann ligili mevzuata, sGzlesme ve
esas ve siirelere uygun olarak "Anahtar Teslim™ esaslarna gire insa ediimesi
belirtilon esasiar dahilinde belirflenecek fiyatiardan satislarnin YOKLENICI taraft
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ve oranlar dojruttusunda YOKLENICl'ye devretmesi fle taraflarm kargiikh hak ve ylikimilidkler is
sbziegsmenin konusunu tegkil etmektedir.

MADDE-3 SATIS VAADI:

31. ARSA MALIKI, malki bulundufiu ARSA'y: isbu sdzlesme hitklimierine gdre ddenecek nihai sa
bedell karsiiiinda YOKLENIC|'ye satmay vaad, kabul ve taahht etmistir,

YOKLENICI de ARSA': Igbu sdzlesme hlikiimlerine g8re ARSA MALIKI'ne 8denecek nihai satiy bed
kargihinda almay! vaad, kabul ve taahh(t etmistir.

3.2. YOKLENIC| satis vaadi bedelini, S8zlesme ekinde yer alan Gdeme planina gre avans oler.
Sdeyecektlr. Taraflann mutabik kalarak tanzim ve imza eftikleri ekli ddeme plam Isbu sdzlesmer

aynimaz parcas: nitelijindedir.

MADDE 4 SATIS VAADI BEDELL:
ARSA Ozerinde Insa ediiecek bafimsiz bdldmierden ekde edilecek toplam hasiatian, ARSA MALIKI

Sdenmesi YOKLENICI terafindan garanti ve tashhit edilen asgari 82.000.000,00 TL. (Seksen i Mitye
Tark Liras)) + KDV'nin altinda kalmayacak olan bedel olup; nihai satis vaadi bedell ise, bajims
biimierin alrcdara satig, Taraflar aresinda paylasimi, YUKLENICi'ye dewri velveya sair bigim
degjerisndirimesi sonucu eide edilecek ve/veya hesaplanacak olan toplam hasiatin ARSA MALIKI'"
ddenecedi karariastinian %50 pay:dir.

MADDE 5- SATIS VAADI BEDELININ ARSA MALIKI'NE ODENMESI:

5.1. Satiglerdan eide edliecek hastatn tamami, Kuveyt TOrk Katthm Bankast A.$. Merkez Sube
nezdinde Tarsflar adina bu ise dzel olarak agilacak bir oriak hesaba yatirilacaktir. “Banka hesabi” olan
aniecak t ortak hesaba yatan hisiat, ARSA MALIKI ve YOKLENICI'nin Sdziesme sartiarma uygt
bigimde kullanacaly ortak hasilattir,
Banimhasabmayatanhﬂsﬁaﬂcmdoﬂherbirtarafmpam.%sommkamd@olanmlardlr.Tamﬂar.bam
hesabina yatsn bedellerin, paramn yattif glintin sonuna kadar, bu paylagima uygun alarak her bir taraf
Wmmamas.mmmuuﬂmmmammm«mmmm
okap; bu y3nde bankaya ortak yazih bir talimat vereceklerdir.

52. Rayic Dejer Tespitl ve Satts Toplam Hésitatinm Befirlenmesl: Satiga konu lezbﬂﬂnﬂer
MMGWYMmmmnebﬁgiwﬂgmm 2

durumunda, YOKLENICI tarafindan belitenecek fiyatlar esas alinacaktir.
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Bagimsiz bSiim satislanndan banka hesabina yatan hasiat, YOKLENIC! tarafindan Sngdrlilen asg.
sabs hasiat toplam tutarint (164.000.000,00 TL'y}) agmast halinde ise; hesapta bafimsiz bdiim sa
girdileri sebeblyle olusan tutar ke slire sonunda sahilameyan bafiimsiz bdilimler varsa bunlarin ra
degerleri toplam, nihai satig toplam hasilat defjeri olarak kullanilacaktr.

83. YOKLENIC| tarafindan garanti edilen ve ddeme planinda belirtien avans nitelifindeki ARS
MALIKI payr difimierinin, ARSA MALIKI'ne arsa satig vaadi bedeli olarak ddenmes! esastir. Ancak dden
planinda befirtlen tarhiere kadar satglardan elde edilen hasilattan (banka hesabindan aktarnlk
tutariardan) tahsil edilememes! halinde, deme planina {ddeme planinin TOPLAM siitununda gésteril
tutariara) gbre tahsil edflemeyen fark tutarlan ddeme planinda belirtiien vadelerinde YOKLENI
tarafindan avans olarak ARSA MALIKI'nin banka hesabina nakden ve defaten yatmlacaktir. Oden
glniinGn tatil giniine rastlamasi durumunda ddeme, takip eden Ik galisma gtindinde aym gartiaria yapi
Odeme planinda belirtlen vadeler Taraﬂam\}_ ittifakiyla tespit edilmis olup, vade giinll mesai bitimin
baskaca bir Isleme lizum olmaksizin temerrGt hali zuhur etmis olacaktr.

Temerr(it hakinin bir takvim yih iginde 2 (ki) veya toplam sdzlegme siresi iginde 5 (beg) kez zuhuru halin
ARSA MALIKI Sazlesmeyi fesih ve zararlarmin tazminini talep hakkma sahip olacaktir.

MADDE 6- ARSA'NIN INSAATA HAZIR HALE GETIRILMESI (YER TESLIMI):

ARSA MALIK], Soziesme konusu ARSA'y1, isbu Siziesmenin imzalancsfy tarihten iberen en gag 30 g
icerisinde her tOri0) takyidattan ve tecaviizden anndmimis ve bog olsrak YOKLENICl'ys insaata ha:
haide birskacakt. Aksi halde YOKLENICInin sBzlegmey! tek tarafli fesih ve tOm zararlanm tazmin ein
YOKLENICI, ARSA MALIKInin, tapu kayitian 0zerinde hethangi bir takyldat butunmadii, mevout ruhsat
onsytandili, ingast yapimina engel olmadifi sekiindeki beyaniarina ither ve kabul ederek, ist
Sdzlesmeyi imzatamighir.

MADDE 7- INSAATIN SORESI:
YOKLENICL, isbu Siiziesme ile yapmum ylikdendiji ingaati micbir nedenler dignda en ge¢ ARSA'n
yukandaki madde mucibi ingaata hazir hale getirimesinden (yer tesliminden) ibaren 36 aym sonur
kadar, tanymiarda yer alan "Anahtar Tesiimi", esasina gdre tamamiayarak, timilyle hazir hale getirecekiir
Ancak tagmmazin aittnda veya Ustlinde ingaat yapmma engel (ISKI, TEDAS ve benze
mmmmanyaptdﬂzenlunehdgibnhwhangm(hwmoﬂayacd«nwvebu BNg
devam ediiememesi halinde, engelin ¢k andan kaldinimasina kadar gegecek s

1 l_g -
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YOKLENIC| deruhte edecektir. 4077 sayth kamm ve sair mevzuast nedeniyle tm sorumiul
YOKLENICIYe sittir. Sayst ARSA MALIKI bu sebeplerie bir bedel Sdemek durumunda kabrsa, iik ya:
talep Uzerine YOKLENIC! buntan derhal ve defaten ARSA MALIKI'ne deyecektir; Sdemedii takdin
ARSA MALIKI bu bedslteri tahsi! icin YOKLENCl'ye kars: sahip oldugu tm haklarin kullanabliir.

MADDE-8 PROJELERIN YAPILMASI, INSAAT [ZNININ ALINMAS] VE KAT IRTIFAKI KURULMAS
YOKLENIC! yapacaf: Imalati, kural olarak halhazirda onaylanmig insaat ruhsatina gbre yapacakl
YOKLENICI meveut planiarda, kismen veya tamamen dilediji sekilde deisikiik yapma hakkina sahipi
YOKLENIC! projede dejisikik yapmak isterse ARSA MALIKI'nin onay ile yapabilecektir.

ARSA MALIK! meveut projenin kullanimi, onayh ruhsatm kullanimi, ddenmis harglar ve masraflar fle lic
YOKLENIC!'den herhangt bir hak talep etmeyecekdir. ‘

YOKLENICI, insa ediecek bafiimsiz bolimigre arsa pay! tahsis edecek ve bu arsa paylan lizerind:
bagimeiz bSiimier icin tapuda ket irtifakr kuracak ve ySnetim plani diizenleyerek tapuya varecekl
Uygulama srasinda Imar durumu veya pazar gartiarinda projeyi defjistimeyi gerektirecek bir geligme ol
ise ARSA MALIKI ve YUKLENICI molstereken karar alacakiardrr. Ingaat siresince, ilave inga
yapiabllecek bir gelisme oimas durumunda, YOKLENIC] ve ARSA MALIKI lave kismr da bu anlagn
sartianna gOre (%50 hisse ARSA MALIKi'ne, %50 hisse YOKLENIC'ye olmak (zere) bSldgeceklir. Bui
mukabll ruhsata badlanmus ingeat alamnda beklenmedk ve YUKLENICInin digindaki sebeplerie
mmwm.mwmwrwmm&mmmmmmm
anlasma oranmnda (%50 ARSA MALIKI'nden %50 YOKLENICI'den oimak Ozere) kargdanacakty.

MADDE-® ARs;\OERINﬁE HICBIR KISTTLAMANIN BULUNMADIGI HUSUSU:

ARSA MALIKI, isbu anlasmanin imzalandifli terihte sSzlesme konusu ARSA 0Ozerinde ingaat
besiamasina ve ydrimesine manl olacak bicimde, baskatart lehine konuimus rehin, ipotek, irtifak haidci
wmrmm1mammnmmwmmm.nmgmrmmmmh«m
benzer bir kayit cikmasi hafinde, ARSA MALIKI, masrafi kendisine ait oimak Uzere bu kaytiar
kaldmiscagint kabul ve taahhit eder. ingaatiann baglamasindan sonra da ARSA MALIKI'nin lrade
MMWWWmMOMRanIWWWMW&
kesstlamanun da kaldmimasin safilayacaki,

Belirfilen kisitiayrcy hallerden birinin olmast ve 30 gln iginde kaldlamamasi hg
sizlesmeyi tek tarafl feshedebiir. Bu durumda ARSA MALIKI, YOKLENICI'nin o gUnb, kadar yapm
oidufu tOm masrafian fesih tarthinden iibaren 10 giin iginde Gdemeyi kabul etmis Belined kigil

tarafindan ya dofrudan {glincll kiglerin kendisine ya da Uglncd kisilere herhangi tir 3
olmasi kaydryla yapti§: deme kadar YOKLENICT'ye ddenecektir. X
Belirtllen kisitiayrct hallerin olusmasi nedeniyle ingaatm siresinin uzamas: halinde, YUK

IR ﬁ \
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belirtilen haller nedeniyle satilan bagimsiz bdlimlerin ahcilanna geg teslim ediimesi nedentyle YOKLENI
alayhine herhengi bir tazminata hlkmediimesi halinde, YOKLENIC! tarafindan ddenecek bu tazmir
ARSA MALIKI tarafindan YOKLENICI'ye, kendisine yaprlacak yazih biildkimden itibaren 7 (yed) glin icin

Sdenecekdir.

MADDE-10  ARSA MALIKI'NIN ARSA'Y] BASKASINA DEVR:

ARSA MALIKI isbu Sézlesmenin imzasindan itibaren sbziesme konusu ARSA'), YOKLENIClnin izn
aimadan devir, temiik ve fera§j edemez. Bu husus, Isbu Sdzlegsmenin tapuya tescili sirasinda, masrafl
YOKLENICI'ye ait olmak Gizere, aynca tescit edilecektir.

MADDE-11 YAP] KULLANMA {ZIN BELGESININ (ISKANIN) ALINMASI:

YOKLENICI, yapilacak ingastin yap kuftanma izin belgesini (Iskén ruhsatni) en geg ingaatin "Anahi
Teslim" olarak bitirime sOresi olan 36 (ofuzsaiti) aydan sonraki 6 (altr) ay icerisinde alacak ve ilgilileri
teslim edeceklir. Yani iskanmn atinip ligililere teslimi azami 42 (kwkiki) ayr gegmeyecekdir.

MADDE-12 TASERON (ALT TASERON) CALISTIRILMASE
YOKLENICL, diledijl kosullaria taseron ve/veya alt tageron calishrma hakkina sahiptir. Su kadar
ma&mmglmmmpmaﬁnhummaamkmbpm.mnwkom&
YOKLENIC] muhatap olacakty. Bu konudaki sigorta, vergl vs. tOm demeler YOKLENI
W.$MMWMWMSAW‘NWRMEWNWWW
kahrsa YOKLENIC! bu bedeleri ARSA MALIKI'nin ik yazii talebi Gzerine derhal Sdeyecektir. Aksl hak
ARSA MALIKI bu begellerl tahsiiisin YOKLENIClye kergt sahip oldugiu tm hakien kufianabii.
YOKLENIC!, Stziesme lle yOkOmiendii insaatin sires! kinde yapimasini sajlayacak kadar persone
mnmmmmmhmnnmwmgmommwmw
tamin etmek, isin ifasi yOrGtecek toknik ve idari kadroyu temin etmek, gerektijinde bu kadrolan takvi
simek, isin meydana getirimesi gayesine matuf talimatian yardimc: gatwslera gerekiijl gekilde verme
ﬁmimutsﬂrwhdomlﬁgﬁvsnﬂkwkméﬁenﬂahialmskhyﬂkﬂrnﬂdm

Taseron veveya aft taseronlann cahstrimas durumunda, SOziesme uyannca YOKLENICI'nin a:
sorumiuiufu devam edecekiir.

YOKLENICI, taseroniann ve/veya alt tageronlann yapacaklar ingaatiann yasa, SOgles

uygun olacadmi, taseronlara vefveya alt tageronlara yapiacak tm ddemelerin
karstlanacafiini, bu Kisilerin sebep oldugu veya yer akhdt Ihtlaflar sonucunda
sorumisiuldarn kendisi tarafindan Gstlenilecedini, is programinin bu kisller nedeni ile akse

MALIKI'ne kars1 tam sorumiu oldugiunu kabul ve taahhit eder.

[
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Ayrica YOKLENICI, ARSA MALIKI'ne yaziht bilgi vermek suretiyle ingaat yapimini bolim b3lim veya
bilttn olarak O¢dncil bir sirkete ihale yoluyla yaptirma hakkina sahiptir.

MADDE-13  SATIS VAADI SOZLESMESI'NIN TAPU'YA SERHE:

YOKLENIC! isbu S3zlesmenin noter tarafindan tasdikinden sonra tek bagina tapuya bagvurarak ar
kargtilh ingaat ve/veya taginmaz satip vaadl sOzlegmesi gerhl koydurmeya yetkili olacakt. YOKLEN
tarafindan konulacak bu serhin tOm harg, vergi ve masrafi YUKLENIC! tarafindan kargitantr.

MADDE-14  YOKLENICININ INSAAT ISLERI ILE ILGIL| YOKOMLOLOKLERI:

14.1. YUKLENICI bagimsiz b3lOmleri sGzlesme konusu arsalar Uzerinde verllen imar hat
dogrultusunda ruhsat alinmig projeye uygun teknik sarinamede belirlenen vasita inga edecektir.

14.2. YOKLENICI sdz konusu ingaatiaria Ilgm vergl yasalan, Sosyal Giivenlik Kurumu, I Kanunu,
Glvenliyl TGz80 ve sair is hukuku ve sosyal gOvenlik mevzuati ile yapacaf imalata iligkin tim huku
idari, mali ve cezal sorumiulukian Gstlenmisti. YOKLENIC! yasaya ve difer meveut kurallara ayk
hareket etmesi halinde doacak sorunlan bizzat gbzecek ve bu sorunlann hukuki, maii, idari ve ce:
sorumiukiikiarma ve sonuclarina kendisi katianacak; ARSA MALIKI'ni istirak ettirmeyecektir. Buna ragm:
herhangl bir nedenie ARSA MALIKI bu soruniara ve sonuglara muhatap olma durumunda kalirsa ve |
bedel Sdemek zorunda kahrsa YUKLENIC| bu bedelleri ARSA MALIKInin 1k yazth talebi Gzerine dert
Bdeyecektir.

14.3. s yerini ighi makamiara derhal bildirmek ve Is yerinl tescll sttirmek, Sigorla Primerini ve Ve
kesinthisrini ddemeok YOKLENICHnin yOkOmiGIGgidir.

144, Ingaat fasliystierinden doleyr Ugincl kisilere verilebilecek her tirii maddi, bedeni ve mane
zarariardan YOKLENIC! sorumiu olacaktr. ingaatiarm yapimi sirasinda meydana gelebllecek herhangi |
bmamwuhsebebiﬂemSAMAmd'Mnsomuuguabzhomsumhe.ARSAMNJKll
sorumiuluk sebebl fle ddemek zorunda kalabilecegi her tiri0 tazminat igin YOKLENICI'ye rdcu hakkn
haiz olacaktr.

145. YOKLENIC| ingaat fle iigii olarak taseroniara is verdigi takdirde tageroniarn yapacal imala
MWMWWWS@MWQHMWmEWWWdM
Bu ddemelerdsn ARSA MALIKI hicbir sekilde sorumiu tutuimayacakbr. Is bitiminde SGK Migiksiz
beigesini almek ve ARSA MALKKIne Rraz etmek; gl primleri  &demeRy YUKLENICI'n

gbrevil kisilere <yetkilllerine>, gerekii beige ve bilgileri verecefini ve bunlara gerekl AV
gBsterecefjini simdiden kabul ve tazhhiit eder. N

et ™
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14.8. YOKLENICI, ARSA MALIKI fie anlagma imzalamis olan mevcut yap: denetim firmas: fle caligm:
ve ARSA MALIKI He yap1 denetim firmas) arasinda imzalanmg olan s5zlesme hGkUmlerine bagh kalar:
Sdenecek (cret ve sair ferfleri ddemeyl kabul ve taahh(t etmistir. Yapi denetim firmasinin sdzkonu
aniagmadan kaynaklanan toplam Ocret alacajma mahsuben iki taksit tutart ARSA MALIK! tarafindan y:
denetim flmasina ddenmis olup, bu tutar ARSA MALIK| tarafindan gerl talep ediimeyecek; YOKLENI
kalan taksitleri Sdeyecektlr. Su kadar K, YOKLENIC] sézlesme kosullari yerine getirmek ve ARS
MALIKI'ne herhangi bir lave maliyet getirmemek kaydiyla yapr denetim firmastnt degjistirmekte serbestth
14.9. Igin dovam sirasinda gevre halkinmn kazaya ujramalanni, zarar gbrmelerini ve iglerde zarar
hasar meydana gelmesini dnleyici tedbiferin atinmasindan, iscilerin yasal haklarrun  8denmesinde
isgllere dair gereidi bildirimlerin yapiimassindan, cezaya sebebiyet vermemek amaciyla gerekli ddemele
yapimasmdan YOKLENICI sorumiudur.

Ay’ 18

MADDE-1S  ARSA MALIKFNIN INGAAT ISLERI ILE HLGILI YOKOMLOLOGO:

ARSA MALIK| ahnan ruhsatin uygulanmast, kat irfifalerun kuruimas) ve tapu devri harig diger tim isleml
iin gereken vekAletnameyl vekdl tayin etme yetidsine haiz olarak igbu sbzlesmenin noterce tasdik
takiben 7 (yedi) gin iginde, yine noterden d0zenleyarek YOKLENICl'ye verecektir.

ARSA MALIKI'min isbu sSzlesmenin noterce tasdikinden itibaren 7 (yedi) gln iginde gerekli ol
vekdletnameyi noterden diizenisyerek YUKLENICI'ye vermemesi veya verdikden sonra bu konw
Kkendisini hakhl kilacak bir sebep olmaksizin vekaieiten azletmesi veya yetkilori kisitiamasi, kultanilam:
hale getimmesi hatinde YOKLENICI isbu stziesmeyi tek tarafh feshedebifir. YOKLENICFnin Sézlesmeyi !
yzden feshetmes! halinde ARSA MALIKI, YOKLENICI'nin o tarihe kadar yaph! masraflarin tsmam
<kendisine bildirdi3 farihten tibaren 7 (yedi) gin iginde> demeyi kabul eder.

MADDE-18  YOKLENICI'YE AIT VERGI VE GIDERLER:
16.1. Meveut durumda insaat ruhsatt ahnmg ARSA'mn projesinin hazirtanmasi ve ruhsatinin alnms
hMWwMARSAMALlKIMm&nWMYDKLENlCFﬁnWM
defjidir. ARSA MALIKI bu kapsamda herhangl bir masraf talep stmeyecagini kabul ve taahh(t eder.
162. Stzlegme konusu ingaatiarda, "anahtar teslimine” kadar kullaniacak matzemelerin satn ahnma:
nakilyesl, imal ve montajina ait giderter,

18.3. [ngaatiarda gahgacak Mimar, MOhendis, Kaffa, Slrveyan, Teknik ve idari he
Ocrefleri, aylidan, hak edisteri, buniarin sosyal sigorta primleri, Vergi Stopajlar, ikrs
tazminat hakiarn,

noter masraflan,
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16.8. Sazlesme uyarinca devir ve temiik edilecek olan tapu devirlerinin vergl, tapu harglar ve masrafl
fle ARSA MALIKI tarafindan yapilacak ARSA ve irfifak hakki hisselerinin tapu devirlerinin alicrya at ole
altm harg ve masraflan,

16.7. lsbu sdzlesmenin noterdeki masrafianmn yans,

188. Satian bafimsiz bdlGmierin hak sahipterine, YOKLENICI'den kaynaklanan nedenlerie zamann
teslim editmemesi ile ilgili her tdril hukuki ve maddi sorumiulukiar,

18.8. Sigorta police (venileme dahil) bedslierinin Sdenmesi,

16.10. Bafimsiz bolimierin alicilara devir ve teslimi nedenlyle teslim aninda ddenmesi gereken velve
ileride sdz konusu tesfimle iight olarak buniara ilave edilebilecek vergl, resim, harg ve sair masraflai
tamami, ‘

16.11. Yukanda tadat ediimis oimasa bile, igbu s8zlegmeye konu bafimsiz blGmlerin "anahtar tesii
bigiminde” iigiflerine tesimine kadar yapiimast gereken bliciimle is ve Islemlere afl olup da asafida 1
maddede ARSA MALIK!'ne aidiyeti agtkea belirtiimemis olan vergi, resim, harg ve sair masraflann taman
YOKLENICI taraftndan karstlanacakbr.

MADDE-17  ARSA MALIKFNE AIT OLAN VERGI VE GIDERLERI:

17.4. Arsa kargtihn hasiiat paylasim esasma gire bajimsiz boldmierin satis: ile iigili olarak, payy
isabet edecek hisiat nedeniyle ARSA MALIKI adina dojmasi muhtemel gelir ve kurumiar vergisir
tamami,

17.2. Isbu szlegmenin noterdeki masraflanimin yans,

17.3. Sbzlegmeye konu ARSA'HN tapuda devri tarihine kadar emiak vergisi,

174. Sizlesmeye konu ARSA'n tapuda, isbu S8zlesme mucibl kismen veya tamamen YOKLENK
adma devir ve teslimi ssbeblyle Sdenmesi gerekecek harcin satic1 tarafindan &denmest gereken kismi,
17.5. Rayic defierin tespili amacryla Sermaye Plyasasi Kurulu fistesine kayith bajimsiz eksper
firmatanna ARSA MALIKI tarafindan yaptmian ekspertizierin masrafiar,

ARSA MALIKI tarafindan Sdenecekiir.

MADDE-18  BAGIMSIZ BOLOMLERIN SATIS BEDELININ TESPITI, SATISI, DEVRI ESAS Vv

USULLERE
18.1. Satisa esas badinsiz bdiimierin satig bedellerifiyatian, Gayrimenkul Yatinm Oftakiiklar esasl
tebligji ve ligili mevzuat uyannca Sermaye Piyasasi Kurulu listesine kayith bagimsiz Ekspertiz Firmalarin

ARSA MALIKI tarafindan yaptinlan ekspertiz deerleri nazara ahinarak, isbu Stzlesrpe
uyaninca YOKLENICI tarafindan belirlenr.
182. Sahs vefveya devir bedelleri ya alicilar tarafindan ya da YOKLENICI tarafindan KRWJxark
Séziesmenin 5. maddesinde belirtiidiji sekilde Sdenecekir. 7 :

18.3. YOKLENICI, mdsteri (nihal alicy) fle yapmig oldufiu satis vaadi szlegmesini feshetrrigys

D AE/ s
e - - . L
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Tokelicinin Korunmas: Hakianda Kanundan kaynakianan cayma hakkini kullanmasi halinde, tah
sdilerek ortak hesaba yatmian tutar miigteriye iade edilecektir. Sayet satis bedell avans: ARSA MALI
hesabina infikal etmisse, bu durumda ARSA MALIK| satig vaadi sbzlesmesinin feshedildifinin/cayr
hakkimin  kullsmidi§inin  kendisine  bildirildigi tarihten itibaren gecikmeksizin, feshediien sahg va:
sbzlesmesi naden fle tahsil ettiji avans nitelidindeki satig bedeli tutarrm: ya misteriye ya da misteri
Sdenmek tzere YOKLENICl'ye iade edecsktir.

18.4. ARSA MALIKI, isbu Sdzlesme ile devredilecedi kararlagtinian ARSA'nin tamamimi, kural olar
sdzlegmenin (368 aylik siirenin) sonunda (t0m bagrmsiz bdlOmlerin yapilip, satdmasi/devrediimesi
bedefierinin tahsili ve paylagiimast sonucunda) YOKLENICl'ye tapuda devir, temik ve tescil edecektir.
18.5. ARSA'nn tapu devrine kadar gegecek sirede insaatin agamasina bakimaks:zin, tOm bagmms
baim satigtan ARSA MALIKI'nin isbu sbziesmeyle verdii yetkiye istinaden YOKLENICI tarafindan sa
vaadi sbzlesmesi ile yapilacak, her bir ba%umst: bBIam Igin tapu devrl de ayn: sekilde sdzlesmer
sonunda gergeklegsecektir. Genel kura! bu olmakla biikte bajimsiz bSlOmin satis bedelinin tamam
Sdeyerek veya banka kredili satislarda peginatint Sdeyerek (pesinatin vadel olmas: durumu da gecerlid
tapusunu aimak isteyen misterilere, kredisi onaylamp, sahig tutan ortak hesaba gectifinde tapul
verlfleceklr. Bu sekikie verilen tapulara isabet eden arsa pay faturasi ARSA MALIKI tarafind:
stzlegmenin sona ermesi beklenmadan mevzuatin Sngdrd00 stire icerisinde YOKLENICI'ye kesilecek!
ARSA MALIK| bagimsz bailimierin yilidenici tarafindan nihai ahcrya satis1 ve/veya tapusunun veriimesin
istendii hallerde isbu baiimsiz bdlimierin tapu devirlerini YUKLENICI'ye verebilecektir.

Nihal aheler terehndan KOV, iskan masraflar, vergieri, aim-satim vergisi, abonelik giderler, not
mwmmmmmmmmmumwumm
yapiacak Satis Vaadi Soziesmesinde belirtilecek satig bedsli digindaki bedeller, hastata dahil cimay:
YOKLENICl'ye aittir; YOKLENICI tarafindan kendi banka hesabinda toptamp takip edilecektir.

18.8. ARSA'mn kendisine testiminden Rtibaren 38 ay icerisinde tm bajirmsiz bdiGmierin setimass *
ARSA MALIXM'ne taahhOt edilen KDV harig 82.000.000,00 TL'nin veya bu tutardan fazla bir tutar
ddenmesi hatinda YOKLENICI'nin ARSA MALIKI'ne kars: 3deme taahh{llleri yerine getiriimis saysdacakt
Bu takdirde ARSA MALIKI kendi edimini yerine getirecek ve tapu dewrinl yapacaktir.

187. TOm bafmsiz bdilmler satimasma ragmen, YOKLENICI tarafindan ARSA MALIKIne Sdene
tutar KDV harig 82.000.000,00 TL'den az otursa, YUKLENICI eksik kalan bedslimgog:iﬁ ayn Sonun

dayw w1y
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18.8.2. Tarafiar bedeli rayic defjer (zerinden ddenmek kaydiyla bu bafjimsiz bSldmisr, mUgtoreken mi
edinip, birfikte kiraya verebilier veya birfikte satmak igin yeni bir azami silre karariagtirabllider; kal:
bagimsiz baiimieri aralaninda paylasabilirier; tamamini taraflardan birine devredebllirler ya da o gim
sartianna gbre baska bir alternatif bulabilirier. Dolayisiyla bu konuyu iginde bulunulan garitan da dikka
alarak isin sonunda birfikie karara baglayacaklardir. Fekat Isin stirncemede kalmamasi igin Taraflar «
geg 35. ay i¢inde bir araya gelecekier ve 36. aymn sonuna kadar bu konuda bir karar vermis olacaklardir.

MADDE-19  ARSA MALIKI'NIN DENETLEME YETKISI:

ARSA MALIKI, insaat siresi icinde yapim ve satrs faaliyetierini sahsen veya YOKLENICl'ye yazih olar:
bildireces§i ystkliler vasiasi Hle denetleyebllacektir. ARSA MALIKI, yapim ve sats faaliyetier
sksamamas: Igin denetimden bir gOn dnce randevu alacsk ve YOKLENICInin yetkilendirdidi kisil
eglijinde denetimde bulunacakiardir. Bu denefim sirasinda Is glvenligi konusunda YOKLENICI tarafind:
yetkilendirimis Kisllerin belirttigi kuraflara uyacakiard.

Denefieme, yaptm faaliyetierini engellemeden ylritOlecektir. Ancak sdziegme hikOmleri diginda ve!
genel fen kaidelerins aykim bir durum tespit ediimesi hafinde ARSA MALIKI YOKLENIClye yazii 1
gerekoeli olarak durumu biidirecek hatalt uygulamann dizefimesin! isteyecsktir. Soziegmeye veoya ya:
ve yonetmelikiere ayicn oidufju aniagden hatah imaletier, YOKLENICI tarafindan makul bir stre igiv
dOzeifiecektr. YOKLENICI tarafindan makut stre iginde yaptmimaysn hatah uygulama, ARSA MALI
tarafindan mahkeme kanatit lle ahnacak, ingaatn mevcut durumu ve uygulamanin hatslt oldujuna di
biidsi reporunun YOKLENICi'ye tebiijinden sonra YOKLENIC| raporda befirtien sirede aksakh
gidermez Ise, ARSA MALIK| akdi ve kenuni t0m haklanm kullanabiiscekti.

P
MADDE-20 PROJE OZERINDE FIKRI HAKLAR:
20.1. Sbziesme konusu Projenin (tm haziriik asamalar, avan proje, uygulama projeleri, cevre dize
vb. projeler ve projeye badh t0m dokimantar) highir gart altinda YOKLENIC| diginda herhangl bir ki
tarafinden uyguianmes, kullanimasi, kopyalanmasi desifre edilmesi mOmkan defiidir. ARSA MALI
metni YOKLENICI tarafindan hazifananus olan muvsiakainameayi projenin mimanna imzsaiatmis olup, el
muvafakat Be konuya [liskin tim hak ve yetkilar YOKLENIC'ye devredimis olacaktrr.
202. YOKLENICEnin herhang bir nedenle szlesmeye aykin davranmast ve bu aykiniig ARSA MALI
tarafindan keside edliecek Mtarda verliecek siire iginde ortadan kaldwmamast halinde; by maddenin \
Gzeliide muvafakatnamenin YOKLENIClye bahgetiiji haklar, baskaca bir isteme 0Zu
Imardaki siire scnunda kendiidinden ortadan kalkar.

ARSA MALIKI tarafindan YOKLENICI'ye arsa faturast kesilecektir.
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Kural otarak YOKLENICI tarafindan misteriye {nthai aliciya) satist yapitan her bir badimsiz bailm
faturasi da aym gekilde sdzlesme sonunda ve arsanm devrinden itibaren, bagimsiz b&iimiin teslimin
kesliecektlr, Fakat istisnai hallerde bafimsiz bdlimin sahbs bedelinin tamamim Sdeyerek veya ban
kredii satslarda pesinatini Odeyerek (pesinatn vadell olmast durumu da geceriidir) tapusunu alm
isteyen miigterilers, kredisi onaylamp, satrs tutan ortak hesaba gectiginde tapulan verilecakilr; bu sekik
verilen tapulara isabet eden arsa pay: faturasi ARSA MALIKI tarafindan mevzuatin Sngdrd0§l si
igerisinde YOKLENICl'ye kesliecekir.

Taraflarm yukanda belirtiien sekiide kesecedi faturalar sonucunda, YOKLENICI'nin hesaplanan KDV'si
indirecedi KDV arasinda fark olmas: hafinde; bu farkin Indiimi oranii KDV mevzuati geregin
YOKLENIC] tarsfindan lade ve mahsup yoluyta geri alinmas: esastr. YOKLENICI'nin kusuru cimaksiz:
lade ve meahsup yohiyla zamanmda almamayan ve indlim yoluyla yok edllemeyen ve minhasiran |
projeden kaynakianan KDV finansman yﬁk& ARSA MALIKI tarafindan karsianacaktir. Girdi KDV'ni
hesaplanan KDV'lerin ve KDV'rin iade ve mahsup isleminin gecikmesinden kaynaklanan ve TL bazint
azami yillik %10 oraneni agmayacak finansman ylkiin(n hesabi Taraflarin yazth olarak gdreviendirece

Mali Misavirlerinin yapacakian ¢alisma ile hesaplanir.

Sayl )8/ )8

MADDE-22 OZEL SARTLAR:
221. Insaatin asamasmna, bajimsiz bolimin bly(kiigine ve konumuna, pazar kogullarna gore sat
bedell YOKLENICI'nin bu sektirdeki tecriibeleri de dikkate alinarak YOKLENIC! tarafindan belirenecekt
YOKLENIC! reyic dederleri nazars alacak olmakia birfikte, bu dederter YOKLENICI icin kesin badtayic: ¢
kistas olmayacakhr.

222, mmmedueoekyapmm adi YOKLENIC| tarafindan tespit edilecek ve ARS
MALIKInin onaymna smulamktﬂ' isim konusunda tam bir mutabakat olmazsa YUKLENICI'nin tercihir
Ostiini(k tanmr,

223. ARSA MALIKI, isbu sézlegme ile iigill tim husustarda irtibat kuruimak Ozere bir kigiyi koordinat
olarak atayacakirr. Koordinatsrin gorev tanimt YOKLENICI'ye bildirliecakir.

224. Ydnetim Plam da YOKLENIC! tarafindan hazrianacak ve ARSA MALIKInin onayina sunulacakt
ARSA MALIKI, kendisine bildirlen YOnetim Plamini yedi {7) giin igerisinde inceleyerek YOUKLENICH
bidirimde bulunacaidr. Bu slire zarfinda herhangi bir bildiimde bulunuimamis olmasi YOKLENK
tarafindan sunwisn Yonetim Planmmn kabul edildil anlamma gelir. '
22.5. Tarsflar highir sebep veya sart altinda paylagima esas oranlarin de§isikiiginl veys g anti edile
tutariann indirimini isteyemez. S5zlegmenin 8. maddesi hitkm{ saklidir.

MADDE-23  HASARLAR VE SIGORTA:
Insaatin baglach tarihten iibaren "anahtar teslim olarak tamamiandig tarihe kadar bati Y
tesisat, ihzarat malzemeleri, yangm, yildinm, zelzele, hirsizitk, sabotaj ve sair hasarlarg’ka
tarafindan tim riskleri kapsayacak bigimde All Risk sigorta yaptintacak ve llzumunda y¢
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MADDE 24- SOZLESMENIN DEVIR VE TEMLIK YASAGL

YOKLENICI, ARSA MALIK!'nin yazih onay olmaksrzin isbu S8zlesmeyi kismen veya tamamen en az %!
hisse oraminda ortai olmadi sirketler harig hichir gekil ve surette devredemez ve temilk edemez. %!
den kasit yonetim hakkinin efinde bulunduruimasidir; herhangi bir nedenle ydnetim hakkim elin
bukunduramryorsa sirketin %51 hissedan oisa da dewredemez; Istisnadan yararlanamaz. Bu husu
aylaniik akde aykinilk olup, Sbzlegmenin hakli fesih nedenidir.

YOKLENICI'nin isbu s8zlesmeyi en az %51 hisse oraminda ortadi oldufju ve/veya olacafjl sirkete de
etmesi halinde isbu sdzlesme lle ARSA MALIKI'ne karg: yliklendigi t0m yOkimiliiklerden dolayi milster
ve miteselsil borglu sifatiyla sorumiuluju devam edecektir. Tageron cahstinimas) veya isin tek |
yiiieniclye ihate ediimesi devir ve temllk olarak nitelendirilemez.

MADDE25- MOCBIR SEBEPLER:

Mgcbir sebep hallerk

a) Dojal afetler,

b) Kanuni genel grev,

¢) Salgm hastahlk,

d) Kisml veya genel seferberlik #am veya savas

&) Stkiybnetim ilani

finsaat ve kaz sirasinda, YOKLENICI'nin kusurundan kaynaklanmayan nedenlerle kamu kurumianm
mmmmmamm:mwdegm.mmmmmm
kanwiagtira karerier gibi durumiar. '

g)Burada s:muriandmiarak sayian sebepler genisletilemez ve defistirilemez.

MADDE 26- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflar birbirlerine gliven duyarak ve karsilikh Iyl niyetle isbu sBzlegmeyi imzalamisiardir. Bu neden
uwwnazlﬁanﬁﬂcemdebﬂ'amyagelmokmﬁlewmweqahsamklafdm Bu sdzlesmede ¢izlimeye
uyusmazlikdar igin lstanbul Mahkemeleri ve lera Mdiiritikleri yetilldir,

MADDE 27-  TEBLIGAT ADRESLERL

MADDE 28- ISLERIN YAPILMASINDA UYGULANACAK ESASLAR:
Bu sdzlesme konusy isterin yapimasmda YOKLENICI;

. Onayls uyguiama ve detay projelerine,

. Sdziesme eki teknik gartnamelere,
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. ligili kurumlanin teknii gartnamelerine,
) Tirk Standartian Enstitis( sarinamelerine,
. Deprem Yonetmelidi ve sair kanun, ydnetmelik ve fen kurallanna ve Teknik Sariname

uygun olarak malzeme ve Iggiliide Is yapmak zorundadr.

MADDE 29- SOZLESMENIN EKLERI:
Tork Standartiar EnstitisD Sartnamelerf, hillhazirda alinmis ofan Ruhsat ile Teknlk Sartlar ve Mal

Listesl, Odeme Plam, Projenin Fikri Hakdarina liskin Muvafakat isbu sbzlesmenin ayrimaz eklerini teg
edecekdr.

MADDE 30- SOZLESMENIN YORORLOGE GIRMESI:
Is bu sdzlegme ARSA MALIK| ve YDKLENIC\’L'nin noter huzurunda imzalarmmn alinmasmi takiben noter

onaylandii tarihte y0rdndge girer.

MADDE 31- FESIH

Taraflann Ilsbu sbzlesme fle Ostiendikieri edim, ydkGmiOilk, sorumliuluk ve taahhitierine; kisa
mmmmmmdmﬁum&nMIwmmﬂbmosﬁwaﬁkal
mmwmmwﬂmmmmmmmwm
mmmm,mwwwmmmmmmmwmnMwh

tarafh olarak fesih hakiina sahiptir.

MADDE 32- SOZLESME MADDELERI VE IMZA TARIHE
32 (otuzlid) ana maddeden ibaret bulunan isbu sdzlesme 1 asil 1 suret olarak tanzim ve taraflarca im:

aditmigtir.

EK: GERI ODEME PLANI

ASUINDA JSEZA VARDIR.
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4.888.767

2574397 TL

9.574.194 TL
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diyerek sdzlerini biirdiler. Yazilan bu Sdzlesme ckumalan icin iigiilere veritdl. lighller eflorine a
okuduktan sonra gergek arzu ve isteklerine uygun bulundufunu beyan etmeleri (zerine Sizlesme &
dgililer ve ben Yeminli Noter Bagkatibi hep birlikte imzalayarak mithidendi. ikibinoniki yih Mart aywr

ondokuzuncu gilind. 18.03.2012

vixnowict
DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC. A.S. temsile yeidil
HALIT DUMANKAYA

s Es S
ADlSA IALIKI
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM $IRKET/'ni temsile

Yetkili

ABDULLAH TIVNIKLI CEVAD TOPRAK

;
g
E
-

DAYANAK: Kartal 15. Noterfijinden tanzim ve tasdikienmis, 11.05.2010 tarih ve {8528 yevmiye nolu imz
sirktilerinde DUMANKAYA INSAAT SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKERI'ni HX IT DUMANKAYA'mr

mOnferit imzasryla temsil ve iizama yetkili oldugu goriidQ.

DAYANAK: Beyojiu 31. Noteriijinden tanzim ve tasdiklenmis, 27.02.2012 tarig ve 988Y yevmive nolu
imza sirktlerinde KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETINNABDULLAH
TIVNIKLI ve CEVAD TOPRAK'n mbgtersk imzalanyla temsil ve lizama yetkiii o .
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.

Yapmin / Projenin:

I +istanbul
liesi

Mahaflesi

Sokak

Pafta

Ada

Parsel .
&

Yukanda tapu kayitian ve yeri befirtlen yapimn / projenin, Proje Mdelifi olarak, kapsamt agafic
befirflen mimariik hizmetinin TMMOB Mimariar Odast ... Subesi'ne kayifli; ... Oda Sicll Numar:
Mimar ...tarafindan onayim atinarak hazifanmasina muvafakat ediyorum.

Muvafakat Kapsam :

Yukanda tapu kayitian ve yeri belirtilen arsalardan ... no.u parsel izerinde tarafimdan gefigtirie
projenin tamamen iptal edliip, yeni projeler yapiimas: konusunda gerekii iglernlerin yapiimast, yapilace
dogisikilkier sonrasi olugacak projelerin yararlanma, isleme, yayma, temsil etme, umuma iletir
golaltma, defisirme, kullanma, kullandirma, koruma, satma haklar: da dahil olmak tizere tim mad
hakianm kuBanmasma muvafakat etiiimi ve hatta tim bu haklart DUMANKAYA INSAAT SAN. VE Th
A.S.YE devrethimi, bu devir kargiijmda DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC. A.§.den her i h:
ve atacaimmy aldirmi ve DUMANKAYA INSAAT SAN, VE TIC. A.$.yi ibra ettiimi beyan ve taahh
ederim.

Proje Miieliifi Mimar:

Adi Soyadh

T.C. Kimlik No

Oda Sicil Numarasr: ...
Biiro Tescil No

Adresi

Tel ve Faks

s '__E . Blyikdere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin I3 Mrk
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Projeye gove hazirlanacak ofan demixter dzel tezgahlarda kesilip bikileccktir,
Dokulccek olan her kat betonundan ve gantiyeye gelen her demirden numuncler alinip

gerekdi testler yaptlacakur.

Betonarme Karkas ofarak inga edilocektir. Dogems sistemi, beton ve donats snifi deprem v
yonetmeligings uygun olarak hazutanan statik projeye gore inga edilecektir.

Bagkanlify'nm ilgili yonetmelikierine, Afet Igferi Yonetmeli3i'ne, diger ilgili kurumlarm
Tom imalatier 4708 Kanun No'ln, 29 Haziran 2001 Kabul Tarihli, 13 Temmuz 2001724461
tarihli Resmi Gazete'de yayinlanan Yag Denetin Kenunu'na uygun ofacaktyr,

Imalatlar TSE, Deprem Yonetmeligi'ne, Baymdulik ve Iskan Bakanhifh Yoksok Fen Kurulu
teknik gartnamederine uygun yapiacaktur,

3
i
E
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(Resim 16)
:Mimari projs ve yonotmclidere uygua olarsk TSE standartianna

uygun malzemeler ilo inga edilecektir.
Asansdr ve ortzk alanlands aydinfatmamin bir bSltming koouwt miteliindeki bafmsiz

bolomlerde bir adet buzdolaby, bir adet TV ve 200 Watt aydiniatmayr caligtirabilecek

kapasitede Jenerattr tesia edilecektir. }
Blok girig alanlan, sshanlik ve basamak alantan genel konseple uygun olarek tasarlanacaktis.

Site ihtiyacim kargiiayacak mikiards agik ve kapali otopark alan dizpenlencocktir.
*imalat agamasinda yapilan segimler doprultusunda segilen Orén resimdekilerden farkh

Mimasi projesine uygun olarsk su ve 13t izolasyonu saglayacak sekilde yapilacaktu.
olabilir.

Geael Kinmlar

*timalatlar tipolojide belirtildig; gibi yaptlacakur.

Can Imaladiany
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SEEHURLI | IR $1rketana mmeshde belirien lsherle igﬂgal almek ciere mxmus be
VARDERE MAH. 'f'wkarlda fcarét Dhvani.ve ‘adresl yazh sirketimizi; Dumankaya Ingaat. Sanayl Ve Ti
AN SOK. NO:10'- | | - Anonis: SlrketPnin 29:09.2009 tarfhinde yapiian 2008 yifina ait olajan Genel Kurul toj
NDUCISTANBUL | || iotanaginin 7:maddes, $riet Yonetim Kurifunyn 30.09.2009 tarih ve 2009:18 sayily]
02183797897 | | o wanutim KuruFirmsn 19.04.2010 tarih ve:30100-11 saythi kararlan geredince; “Sirket
C18 S8 0590 (1 svout Imda yelidlett. dovam etinek Kaych s, YOnstin ‘Kuruly Bagkani: Hatft DUMAN}
AR | T§iiadii ticart, tvant veya Kagesi altna atacafjy minferid. Imzas: Ile girket] her konuc

LA - genly gekiide fenifl ve. Rzama.yetkil kikniivassna” darﬁdiﬂhdm ‘giratin: teari Onvan; a
asalina - Omugini kaayacagtfn irnzalarfmla iemsil e’ llzam - ed'eee_(;imden imzala

RPN nummmmsmvsmvlvsﬁcmmmonfmsmmrmmm
YOneﬁm Ki.wtrhlBagkam HAIJTDUMANKAYA T c Ner 46001368850
lmzn mmen altmdaldlrmmn 13:1

-Modbrtgonden veriimis. .

mmmsedveaeosssmmahfpmmmmmzdmmgmmww
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L -ana adi Gifizar, uagmww.mmmn L olmdmryanroldq
soyhym.1 1363355-1'0 mmmwn-w.n- UMAN 7\ TA . ;
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WEEeP MM ZA SIRKULERI
‘;‘W UG
P PRI -_,:s:--_-:~ ‘ Nu. 129/1 Kat: 9 Esentepe - $igli / Istanbul adresinde bulunan ve Ist
¥} SRR B0’ run 347261 sicil smmarasinda kayrtls olan; KORFEZ GAYRIMENKUL YAT!
RTAREICEYANONIM SIRKETY' nin femsil ve ilzamt ile ilgili olsrek; Istenbul Ticaret

Mmhgu';m 23,02.2012 taritiinde tessil edildigi ilan metni suretiyle anlagilan Beyogiu 31, Noterligi
31.01.2012 taith ve 6049 say ile. onayh 30.01.2012 tarih ve 44 noln Yonetim Kurulu Karan ile st
Ticaret Siell Memurhogn’nea 23,02.2012 feséil edildifi ilan metni suretiyle aniamlan Beyoflu
Noterlifinden 14.02:2012 tarih ve 8460 sayi ile onayh, 30.01.2012 tarh ve 45 nolu karara gbre;

IRKETIN TEMSIL VE L2

KARARNO:3

Sirketin Temsi} ve {1zam ilo {lgili ayagsdsiki hususler oybirligi ile kabul edimistir:

A) T.TK 'him344, Maddesi géredi esas mukavelede bitkiim bulunghy3in takdirds Yanetin: Kurohmm k
ghiey sliresint ggdn Zamen jpin Midlir ve yotkili tayining yefkisi olmakls bu dogruliudaki $irket

esas rihonvefesiiiit 26. ninddosi guredi, tmza yetkililerinhy fmzs yetkilerinin personellerin is. aki
feshodilingeys kidar veyr #zisdilinceye kadar devam. etmosine,

B) Kendilerine im2a yetkisi varilm.ymkﬂﬂaﬁh. cari yetki gergévesinide (gerek bu kararie belirlenen, g
bundan sonra yaymlanacak yetki cercevelerine pire) yetkilerini kuflanmalarma, bundan sonra unver
degigse dahi dogigik bir karar almmadikea aym yefki derecesinde yetkili olmak Ozere bu gerges
Sirketimiz! temsi! ve jlzam etmeledte,

C©) KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. unvan: altmda;

KORFEZ mvxmmymm YATIRIM ORTAKLIGI A.S."nin femsil ve flzammm gercevesi ve gartlary

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifit A.§,"nin yetkili imzalars, (A), (B) ve (C) grubu imza yetkileri oln
Dzere, yetki gerpevesine gore 0y divecedin

A) Grubu fozs Yetkitilers;
Abdfiahy Thalki (Vomadn Ko Bukant), Grose Avn Orgialkeci (Y 8retii Roruly Bagkin
Yardsicrn), [brahiia Muthi {¥onetim Kurohi Oyesi) ﬂecevsd*l‘épmk (Geiml o)

B) Grubm imza Yetkilileri;
Gens) Mdtr yardoneilan B grubu imza yetKilileridir,

C) Grubu fmza Yetkilileri;
sa $ahin (Ve ve ldari-Igler Midurt) .

S L] Bilylikdere Cd. Rasit Riza Sk. Ahmet Esin is Mrk
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Sirketin brmen Yetkilileri, uuyemmnimmdakxmmvekosunmmumdemmﬂz-o 9 8

3) (A) gurobu imza yetkililerinden herhangi ikisiiin, Sirket unvani. veya kagesi altmda miigte:
ataceklan imzalar, hey {irl0 hususta ve en geniy gekilde Sirketi temsil vo ilzam oder,

Ancak ayagda beliriilen komlarden miktan: 1,000.000.- (Birmilyon Tiirk Liras)'yi agan islen

ilgiti-olarak Sirketin femsil ve ilzum olunabilnicsi igin iki imzadan birisinin mutlaka Yonctim K

Bagkemna ait olmas: garttr.

s Yurtigilyprtdip bankaldr veya finans knruluglarmdan veya sair kigi, korem kuruluglardan h
amacls okurss: olspn, nakdi veya gayri nakdi kredi saglanmas ile {lgili her t0ril muamel
bmdmrm.lmﬂré taahbitmamelerin imzalanmes;

o $irkets", yiifoenkii Ehmxynhutwkehdtgayﬂﬂmhﬂﬂﬁgﬂﬁbﬂki#ﬂ&hﬁh;udwﬁ,sﬁ
ait, giyrimenkuilbri: fierindo Oglincll kisiler lchipe: ipotek vo benzeri eir1irlf, sinirlayres
tosisi vo girket Iehiie slindo ipofekierin fokki ilo ilgili yaptlacak tim fglecnler ve bu tilr iglen
yhmelik yapilctk stizlugaoler ve dizotlenscek vekiletnamsler,

o  Tehid, Sultive Toed bélgeleri,

¢  Rosmi ve tzel isleimelers: lgt:raklér

b) Yukarsda (s) bending sayiln konularda dfihil olmak fizere, 100(G:000.-TL (Birmilyon T
Liran)'yi symayan her #7111 hukuki muamels, fill ve lsfeinlerde Genel Midiir fle birlikte atile
keydiyha. (B} grubu: imza yotkiliterinden herbiangt bitinin Sirket unvam veya kagesi alt
mbstereken atacaklary imzalar Sirketi temsil ve fizam eder.

¢) Miktan 300,000,-TL: (Dsyfizbin Thrk Liran)'yi asmayan ve yukarids (3) bendine sayian kon
ﬂ:mnmSn’kel‘mvam veyz kagesi altmda mitgtereken atacaklar imzalar Sirketi tenssil ve ilzam ¢

@) Miktan 1mnmmhmum)’mmw%mkmda(a)bmmmmm
dundaki hef f0rltt huikuki muamels, fiil ve. iglemlerde (B) grubu imza yetkililerinden birisi

birlikte (C) gmubu imza yetkililerinden hothangi birininh Sirket wnvam veya kayesi alt
miigtereicen atacaklar: imzalay itketi temsil ve izam eder.

¢} Sirketi borg altna, sokmuyan; olajian yazigmalar ile 5ze) vo resmi mercilerdeki i ve iglomlerde ir
Girketl temnsil ve ilzam oder.
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‘ ) 8 13 serive406046mmra
BEYOGLU 31. Nuim Clizdanina gore.Istanbul If Gskodar fw}?;ﬁmpe mahafies / iyl 55 cit
NOTERLIG! sira, 1 sirapumaralannda nifusa kayith ofup, baba adi Siddik, ana adr Hatice Cah
hrﬂ‘ﬂ‘l?‘mss’dogwnmazummdan ve okur yazar eiduiunu sdyleyen, 5390211
: Kimnilk numiieah ABDULLAHTIVNMLL Radikdy verfimig2.3,2004 tarih, 6389 kayt,)
AEYOSLU 31 223389 numarsh fotojrafil Ntfus Clzdanina giire Gazlantep ifi Sahinbey iigesi Boyac
o | lmiaat&sahsmsmmmxamanmmmmmwuem
&mgmhmﬁi71s42dogmyeﬂmpdm ve okur yazar oldufuni
'OFIDE SENER || 33649510876 T.C. Kkimik numarshk OMER ASIM O2ZGOZOKARA, Oskic
: veriimig 26.7.2003 tarlh, 22975 kayit, EU9 seri ve 22878 numaral

5 lﬂimfm‘ Evrenmhalhﬁ[ 18 citt, 19

' : 12.1&.:1956, d‘o@wnﬁ Jtary ofan v;okurv&zerolduﬁunuﬁybyan 12593440544 -

timéral IBRAHIM MUTLU; Sisi Notis Modtrodtrnden verimis 17.8,2010 17
Ut Mmmsmmm:mmmmgmnmmmsmu
mahallgsi / k30 3 ciit,. 34 aile sira, 22 sira numaralarmda ntfusa keyth olip; baba
Bedmtﬁn,hnﬁadtl‘-‘abna doﬁmnmudz.‘im.doﬁwnx;dmm ve ¢

cldugiin) soylayen, 40708129078 T.C. kimilk nymarah C TOPRAK, Dskiida
&9.2001%143581@!&%79&“963955&!&111&@ ramNufmmzdumg
B Akincitar Beesi Baliders, mahalles]./ koyn 32.ciit, 44 -aile 8ifa, 13:8¥h numaralarm

. ‘Kayttlydhup, Beba ath:Metin, ana adi Fatma, dofurntarhi 26.2:1074, dofum yer Sugst
—_— MﬁWWW!WT@ il rsmara "EA SAHIN, adn
mmma‘%:’c“" ymnnyednetgnnn-zr, 2.2 ,,z .o
R

agkatip
DAYANA& Istanbul Tiearet Siciii. memuriugunca :r;‘:"'(, 7 tescil edidiyi 1
lan Beyogiu 31.ncte maen 3 LV 6049 sayilt ve
' 14,02.2012 e sy mm yonetith Jurulu
gm'e:KORFEZ eAYRiMENKUL YATIRIM omamaa NI SIRIKETTnin temsil

sirkOier 13 olduiu sekiidedr,
“?b;umﬂoﬁﬁk Yasasimn 78.maddesine gGreaidenn'llsﬂr

o, Damgn Vagisi v Dejerd Katht badall makbuz th tahsi edimigtr.
;“MM. A5 YAZIE3/0, AlS Dell=1/0, ovmm-.g'w 1
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sEYOSiu 1, DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME mo 3 9 6 5

NOTERLIG!

ubat 2014
< “ﬁ‘?ﬁ;%tﬂv 173

oM : . .
%‘:‘“’—— BEYOGLU 7. NOTERLIGI'NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YEVMIYE NOSU iLE
APBEVOCLU 1. NOTERI| | AKDEDILMI$ BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA
MEHMETERKAL | | SATIS VAADI SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK
Emﬁﬁnmgg SOZLESME

sOAUK DAMGA VARDIR

TOnyedi Subat ikibinondoért) Pazartesi giini 17/02/2014 )
Agagida muhar ve imzast bulunan ben BEYOGLU 1, NOTERI Mehmet Erkal TIBET Yerine
imzaya Yetkili Baskatip Feryal ALKAN istiklal Cd.n:83 K:1 Beyoglu / Istanbul adresindeki
dairemde gérev yaparken vaki talep davet ve kabul edilen mazaretlerine binaen Istanbul
Pendik Ankara yolu Pendik Kavsagi Dumankaya is merkezi kat:3 adresine gittim.Burada
hazir bulunan ve gésterdigi Tuzla Nitfus Midiidiigi'nden verilmis 07/06/2011 tarih, 5406
kayit, U1l seri ve 400773 numarah fotograflh Nifus Ciizdanina gére Istanbul ili, Kartal
tigesi, Cavusogilu mahallesi/kéyii, 8 cilt, 188 aile sira, 9 sira numaralannda niifusa kayith
olup, baba ach Halit , ana adi Necla , dogum tarihi 5/8/1970 , dofum yeri Kartal olan,
15995369018 T.C. kimlik numarali, halen AYDINLI MAH, IZZET KABADAYI SK, No: 33.9 i¢
1 No: 10 Tuzla / istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili
1 UGUR DUMANKAYA BEYOGLU 21 NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASDIKLI 4446 YEVMIYE
NUMARALI VE 28 MART 2013 TARIHLI iIMZA SIRKULERINE ISTINADEN DUMANKAYA
INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI'ni temsilen hareketle YUKLENIC] ,
gosterdigt Uskiidar NiGfus Midilrlliigli'nden verilmis 27/08/2010 tarih, 21602 kayit, U11
seri ve 406046 numaral fotografli Niifus Clzdanina gére lstanbul ili, Uskiidar ilgesi,
Suftantepe mahallesi/kdyG, 55 cilt, 1373 aile sira, 1 sira numaralarinda nifusa kayrth olup,
baba-adi Siddik , ana ach Hatice Cahide , dogum tarihi 1/7/1959 , dogum yeri Erzurum
olan, 53902118144 T.C. kimlik numaral, halen SULTANTEPE MAH. YENIDUNYA SK. No: 25
ic Kafn No: 3 Uskiidar / Istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren
ilgili ABDULLAH TiIVNIKLI , gosterdii Fatih Niifus Midiirliigii'nden verilmis 29/05/2008
tarih, 12108 kayit, J11 seri ve 592678 numarals fotografli Nifus Clizdanina gore Malatya
ili, Plittirge ilgesi, K8yl mahallesi/kdyd, 3 cilt, 150 aile sira, 22 sira numaralarinda nifusa
kayith olup, baba adi Mustafa , ana adi Ayse , dofum tarihi 12/12/1978 , dogum yeri
. Istanbul olan, 61861067106 T.C. kimlik numaral, halen ESENEVLER MAH. KULTOR SK. No:
“| 20 Ig Kapi No: 16 Umraniye / istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu
bildiren ligili UFUK GUNER ,BEYOGLU 31.NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASDIKLI 36754
YEVMIYE NUMARALI VE 22,10.2012 TARIHLi iMZA SIRKULERINE ISTINADEN ARSA MALIKi
Her ikisi de miistereken temsile yetkili bulundukiari KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'ni temsilen hareketle bana miiracaat ederek DUZENLEME
SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini istediler.ligifilerin kimlikleri hakkinda yukarida yazih
belgeler ile kani sahibi oldufum gibi bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve
ilgililerden UGUR DUMANKAYA', ABDULLAH TIVNIKL , UFUK GUNER adh kisllerin
okuryazar olduklariny anladim. ilgililer; UGUR DUMANKAYA , ABDULLAH TIVNIKLI , UFUK
GUNER su suretle séze basladilar. :

Mk o TN .erli Kagit bedeli makbuz kargiif1 tahsil ediimigtir. A111-4
NBS NO. 2014021703405)1 - 7856001251 ‘
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BEYOGLU 7. NOTERLIGI’NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YE BamnsaprIvizings Proje
BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI
SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK SOZLESME

Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Yiklenici) ile Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn Anonim
Sirketi (Arsa Maliki) arasinda Beyoglu 7. Noterligi’nde 19 Mart 2012 tarih ve 11800 yevmiye nosu ile akdedilmis
bulunan Dizenleme Seklinde Hasilat Paylagim: Kargthginda Arsa Sang Vaadi Stzlegmesi (Ana Sozlesme) nin eki
olan ddeme plannin ve diger baz1 hilktimierinin degistirilmesi, baz: hiiktimler ekienmesi, hasih ana sézlesmenin tadili
icin taraflar bir araya gelerek isbu Ek S8zlesmeyi akdetmiglerdir. Dolayisiyla isbu ek sdzlesme taraflar arasinda daha
dnce yapilmig bulunan Ana Sézlesmenin eki ve ayrilmaz bir parcasidir. Bu ek sbzlesmedeki tadilat ve eklemeler
diginda ana s&zlesmede bulunan hitkiimler harfiyen gegerlidir.

Isbu ek sGzlesme ile taraflar agagidaki hususlarda tam bir mutabakata varmislard

Madde 1 Yiklenici, proje satisina baglamadan en az $ (bes) is giinli dnce sans fiyatlan ve sartlarm) Arsa Malikine
yazili olarak bilgilendirme amagh pénderecektir. Arsa Malikine bildirilen saig fiyatlan ve sartlanmn degigmesi ancak
yeni sans fiyatlar, sartlannin Arsa Malikine 2 (iki) is ginb dnce bilgilendirmesi ile vapilir,

v
Arse Malikinin onay: olmadan satislar higbir sekilde durdurulamaz. Satis ofisinin actk olmas: satiglannm
durdurulmadif: anlamina gelmektedir.

Madde 2 Yiklenici satilan her bagimsiz b6limiin satig sdzlesmesinin bir kopyasini, s6zlesmenin imzalanmasin takip
eden 10 (on) i glinit icerisinde Arsa Malikine telsim edecektir. Stzlegmenin imzali halinden PDF formatmda aranmsg
kopyasin: e-posta ile info@korfezgyo.com.tr adresine derhal génderecektir.

Madde 3 YUKLENICI, yapilan satislar ve tahsilatlan 10 (on) glinde bir diizenli olarak Arsa Malikine raporlar. Arsa
Maliki satiglar ile ilgili her thrlii denetim ve kontroli yapma hakkina sahiptir. Yiklenici, Arsa Malikinin sanslar ile
ilgili her ttirld) soru ve talebini 7 (Yedi) giin igerisinde cevaplamak ile yiikirmliidiir.

Madde 4 Arsa Maliki tarafindan yaptinilacak ve her y1l yenilenecek olan ekspertiz raporundaki belirtilen bagimsiz
bslim degerlerinin altinda satig yapilmasi durumunda;

a- Perakende satiglarda Arsa Maliki, kendisine her hangi bir bagimsiz b6lim satig sézlesmesi gonderildikten
sonraki 5 (bes) glin igerisinde ayn degerde bagka bir bagimsiz bl ilgili sozlesmedeki aym sartlarda ve
iskonto oran1 ile alma hakkina sahiptir.

b- Ozel sartls (birden fazla bagimsiz bslimden olusan) toplu satiglarda tiim saus sartlari, satis ncesi Arsa
Malikine bildirilecektir. Arsa Maliki kendisine bildirim yapiidiktan sonraki 5 (bes) giin icerisinde, ilgili
bagimsiz biltimlerin kendisinin bildirecegi sahis ve sirketlere ayni sartlarda satilmasini talep edebilir. Arsa
Malikitiin 5 {bes) giin ierisinde cevap vermemesi bu bildirilen satigi kabul ettigi anlamina gelir.

Madde 5 Yikienicinin birden fazla bagimsiz bélitmden olusan toplu satgr; bir istirakine, iliskide oldugu 3. Sirkete
veya sahisa ekspertiz degerinin altinda Arsa Malikine herhangi bir bildirim yapmayarak satmasi ve Arss Malikinin
; bunu tespit etmesi halinde Yiikienici, toplu satisa konu bagimsiz bélimlerin ekspertiz degeri ile fiili i
arasindaki farki maktu tazminat {ceza kosulu) olarak Arsa Malikine ilk yazih alebi izerine demeyi gay
kabul, beyan ve taahhiit eder.

satis_Bede

Madde 6 Yeni 6deme planina iliskin hitkiimler:

ddedigi bedeller de dahil olmak iizere, ana sBzlegmedeki bedele ilave olarak 4.500.000 TL \
{DortmilyonbegytizbinTL) artacaktir. Asgari satis hasilat toplam tutar: ana sézlegme vegilave edilen bu ek 3

geregi gibi 6denecektir. Buna gore Yilklenicinin Arsa Malikine Gdeyecegi asgari tutar, bu Mge e

sbzlesmedeki meblad: agarsa, asan kisum da yine (% 50 - % 50 ) olarak taraflar paylastirttacaktr.
Bu konuda maﬁ%k,abili riico mutabikur, { : ™
, 1ot e ' -.;_E Biyiikdere Cd. Ragit Riza Sk. Ahmet Esin s Mrk

o
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b-- Odeme planinda belirtilen yeni vadeler de Taraflarm ittifakiyia tespit lupGaaidgergithOFnbi: - Projo

bitiminde bagkaca bir isleme lizum olmaksizin temerriit hali kendiliginderr zuhur etmis olacaknr,

¢ Is bu ek sézlesmenin imza tarihine kadar yapilan satislardan ve Sdemesiz d8nemde yapilacak satiglardan
elde edilecek satig gelirlerinden Arsa Malikinin payi. Yiiklenicinin tdeyecedi ilk taksitlerden mahsup
edilerek sanldik¢a mahsuplasmaya devam edilecektir.

d- Yiiklenici her ne sebeple olursa olsun, bundan sonra yeni bir ddeme plant tadilats talep etmeyecefini ve
ingaatin bitimi sonrasmdaki nakit ddenecek taksitler yerine alternatif Sdeme Snerileri sunmayacafm
kabul, beyan ve taahhiit eder.

Madde 7 Insaatm 36 (otuzalt1) ay icerisinde bitirilerek anahtar teslim asasina gdre teslim asamasina gelmemis olmasi
durumunds Yiiklenici've. cezasiz 4 (dért) ayhk ilave bir siire verilecektir. Yiiklenici, ingaatin miigterilerle yapilan
sdzlesmelere parale] olarak en ge¢ 40 (kirk) ay sonunda eksiksiz olarak bitirilip, teslim edilecegini gayrikabili rilcu
kabul, beyan ve tashhiit eder. Sayet 40 (kirk) av sonunda da ingaat bitirilerek miigterilere (hak sahibi ahcilara,
ilgililere) anahtar teslim esasina gbre teslim asamasina gelmemigse, Yiiklenici gecikilen giin bagmna 1.000,- (BIN)
Amerikan Dolart maktu gecikme cezasim Arsa Malikine derhal ve nakden ddemeyi gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit eder. Bu sekilde ceza uygulanarak gegirilen stire 3 (ii¢) aydan fazla siirerse, giin bagina kesilen gecikme cezas:
iki katina gikarilarak uygulamnir. ¥

Madde 8 Yeni &deme plaminda yer alan son taksitin 5denmesine kadar, Yiiklenici projenin satig, kiralama, reklam ve
pazatlams fasliyetlerine devam edecektir. Yiikienici bu faaliyetler ile ilgili Arsa Malikinden higbir sekilde bir bedel
talep edemez.

Madde 9 Taraflar son taksit ddenme tarihinden 15 giin sonra bir araya gelecek ve stokta kalan satilabilir bajimsiz
béliimlerin paylasimim yapacaklardir. O tarihte;

a) Eger toplam proje cirosu (nihai hastlat) taahhiit edilen toplam tutan asmis ise, Yiiklenici kalan stok satilabilir
bagmmsiz béliimleri iki gruba bdler ve Arsa Maliki iki gruptan birini segerek Kendisine alir. Kalan gruptaki
bagimsiz boliimier ise Yiikleniciye devir edilecektir.

b) Eger proje toplam ciros)p taahhiit edilen toplam tutar: asmanus ise, Yiiklenici kalan satilabilir bagimsiz béliimleri
piyasa gartlanina gdre degerleyecek ve Arsa Maliki payina diigen degerdeki bafimsiz béliimieri segerek kendisine
alacaktir. Kalan bafimsiz bolimler ise Ykleniciye devir edilecektir. (Bu opsiyonun kullaniimas: durumunda,
Arsa Maliki Yiklenicinin payina dilgen bagims:z boltimleri de Yilklenicinin belirledigi degeri &deyerek kendisine
alabilir)

Madde 10 Ruhsata esas projesinde Sinema ve eglence alanian olarak planlanan fakat kat yilkseklifinin yeterli
olmamas: gibi ¢egitli nedenlerden 8tiirit sinema olarak tesis edilemeyen, Yiiklenici tarafindan heniiz satiga agtlmamy
olan A Blok 2.Bodrum Kata yer alan 1-13 bagimsiz bdlim numaralarina sahip 13 adet bagimsiz bblémin ne gekilde
(satilarak veyz kiralanarak) degerlendirilecedi Yiklenici ve Arsa Maliki tarafindan miistereken kararlagtinlacaktir.

Madde 11 isbu ek sézlesmeden dofacak her tirli vergi, resim, harg ve noter masraflan Yikleniciye ait olup,

. Yiiklenici tarafindan &denecektir.

Eki :Tadil sonrasi Yeni Odeme Plam

Tarih Tutar| Durumu Tarih Tutar

15.06.2012 692,691 TL| ODENDI 15.02.2014 0TL

15.07.2012 692,691 TL.{ ODENDI 15,03.2014 0TL

15.08,2012 465,480 TL| ODENDI 15.04.2014 0TL

15.09.2012 938,300 TL| ODEND} 15.05.2014 500,000 TL

15.10.2012 713,610 TL| ODENDI 15.06.2014 500,000 TL| ODENMEDI
15.11.2012 1,385,995 TL| ODENDI 15.07.2014 1,060,000 TL.| ODENMEDI
15.12.2012 1,410,834 N.| ODENDI 15.08.2014 1,560,000 TL| ODENMEDT]

=
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DEGERLEME

Gayrimenkul éizige - Proje

'\1’5\\'%\?-“\“
115.01.20)3 ' 1274794 TL, ODENDI 115.002014 ! 1.500.0004TL ;. ODENMED] '
15.02.2013 1.074.794 TL|  ODENDI 15100014 1.500.000 TL | ODENMEDI
115032013 © 725003 TL| ODENDI 115.11.2014 | 1.500.000 TL{ ODENMED] °
115.04.2013 | 1.029.329TL| ODENDI 15.122014 | 2.500.000 TL| ODENMEDI |
15.05.2013 | 2135434 TL! ODENDI 15.01.2015 | 2500000 TL| ODENMEDI
15.06.2013 | 2452257TL! ODENDI [15.02.2015 ¢ 2.500.000 T.| ODENMED] |
15.07.2013 | 2217425TL| ODENDI (15.03.2015 | 3.000.000 TL ;. ODENMED]
[15.082013 | 1313293 TL| ODENDI 15.04.2015 3.000.000 TL ' ODENMED)
£15.09.2013 2.015,811 TL; ODENDI 11505205 3.000.00¢ TL| ODENMEDI
115.10.2013 1.757.875 TL{ ODEND! 15.06.2015 3.500.000 TL| ODENMED] |
115.11.2013 1.757.874 TL | ODENDI 15.07.2015 3,500.000 TL| ODENMED] !
(15.12.2013 1.997.401 TL; ODENDI 15.08.2015 3.500.000 TL| ODENMED] |
113.01,2014 1.993.390 TL ' ODENDI 15092015 | 4.000.000 TL] ODENMEDI |

15.10.2015 | 4.000.000 TL| ODENMED]
15112015 - 7.500.000 TL| ODENMEDI |
15.12.2015 ¢ 7.755.717TL| ODENMEDI
Toplam | 86.500.000 TL }

o
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NOTERLIGI g

* diye sdzlerind bitirdiler.
BEYOGLU 1. NOTER! . . -

MEHMET ERKAL Yazilan bu tutanak, okuryazar ilgilitere okunmas igin verildi. Okudular. Gergek isteklerinin

TIBET aynen yazildigim okuryazar ilgililerin bildirmeleri iizerine okuryazar ilgililer taraﬂndaq_ ve
tarafimdan imzalandi, miihiirlendi. (Onyedi Subat Ilkibinondért) Pazartesi giinii
17/02/2014
YUKLENICI: DUMANKAYA INSAAT  ARSA MALIKI : ABDULLAH TIVNIKLI
SANAYI VE TICARET ANONIM KORFEZ
'ST""?*;“;gg-L'ﬁ?” Kl | SIRKETI'ni temsilen UGUR %ﬁfmmﬂm
m:a,;“‘Ja’%‘%k’kzsm DUMANKAYA ORTAKLIG!
Fax:+B(2122492883 : ANONiM
SlRKE_Tf'nI
_ temsiten —\;ruK GUNER
g
LDEWC GONEZ—
o
BEYOGLU 1. NOTERI
Mehmet Erkal TIBET
Yerine
g imzaya Yetkili Bagkatip
Feryal ALKAN
ER‘V‘ m .‘I?;zt?:g?_l\ﬂoﬁisi ve Dafari Kadit badeli makbuz karsifil tahsil edilmigtir, A11a.4
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Tirkiye Cumhuriyeti
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BEYG&LU 1. DUZENLEME SEKLINDE SOZLES
NOTERLIGI

BEYOGLU 7. NOTERLIGI'NDE 19 MART 2012 TARIH VE 11800 YEVMIYE NO ILE AKDEDILMIS
BULUNAN DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI] KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI
SOZLESMESI ILE BEYOGLU 1. NOTERLIGI’NIN 17 SUBAT 2014 TARIH VE 03965 YEVMIYE
BEYOGLU 1. NOTERI| | NOLU DUZENLEME SEKLINDE HASILAT PAYLASIMI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI EK
MEHMET ERKAL SOZLESMESININ KISMEN DEGISTIRILMESINE DAIR DUZENLEME SEKLINDE EK SOZLESME

PN - SEC

{Oniki Aralik ikibinondrt) Cuma giini 12/12/2014 _ .
Asaida mihiir ve imzasi bulunan ben BEYOGLU 1. NOTERI Mehmet Erkal TIBET Yerine
imzaya Yetkili Baskatip Feryal ALKAN |[stiklal Cd.n:83 K:1 Beyoglu / Istanbul adresindeki
dairemde grev yaparken VAKI TALEP DAVET VE KABUL EDILEN MAZARETLERINE binaen
Ankara Yolu Pendik Kavsa® Dumankaya is merkezi kat 3 Pendik/istanbul adresine
gittim.Burada hazir bulunan5860047467 vergi numarali ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No:
129 i¢ Kapr No: K/9 Sisli / istanbul adresinde faaliyette bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI. adina YETKILISI olarak hareket eden, gisterdigi
Uskiidar NiOfus Mudirligi'nden verilmis 27/08/2010 tarih, 21602 kayit, U11 seri ve
406046 numarah fotografli Nufis Clizdanina gére Istanbul ili, Oskiidar ilgesi, Sultantepe
mahallesi/kéyli, 55 cilt, 1373 aile sira, 1 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi
Siddik , ana adi Hatice Cahide , dogum tarihi 1/7/1959 , dogum yeri Erzurum olan,
53902118144 T.C. kimlik numarali, halen SULTANTEPE MAH. YENIDUNYA SK. No: 25 i
Kapt No: 3 Uskiidar / istanbul adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili
ABDULLAH TIVNIKLI , 5860047467 vergi numaralt ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No: 129 ig
Kap1 No: K/9 Sigli / istanbul adresinde faaliyette bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI. adina YETKILISI olarak hareket eden, gésterdigi Fatih Niifus
Midiirligi'nden verilmis 29/05/2008 tarih, 12108 kayit, J11 seri ve 592678 numarah
fotografll Niifus Clizdanina gére Malatya ili, Pitiirge ilgesi, Kbylit mahailesi/kdyi, 3 cilt,
150 aile sira, 22 sira numaralarinda niifysa kayith olup, baba ad Mustafa , ana adi Ayse ,
. dogum tarihi 12/12/1978 , dogum yeri Istanbul olan, 61861067106 T.C. kimlik numarali,
| ‘halen ESENEVLER MAH. KULTUR SK. No: 20 I¢ Kapi No: 16 Umraniye / istanbul adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili UFUK GUNER , 3140036349 vergi
numarah ANKARA YOLU PENDIK K AVSAGI DUMANKAYA ISM No: 128 i¢ Kapi No: 3 Pendik
/ Istanbul adresinde faaliyette bulunan DUMANKAYA |NSAAT SANAYi VE TICARET
ANONIM SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Tuzla Nifus
Miidiirligi'nden veritmis 13/0;/2009 tarih, 355 kayit, 111 seri ve 390895 numarah
fotografh Niifus Clizdanina gére Istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu mahallesi/ksvyii, 8 cilt,
188 aile sira, 7 sira numaralarinda niifusa kayit!i olup, baba adi Osman , ana adi Giillizar ,
dogum tarihi 15/8/1944 , dogum veri Rize olan, 16001368858 T.C. kimlik numaral, halen
AYDINLI MAH. [ZZET KABADAY!'SK. No: 47 i¢ Kapy No: 1 Tuzla / Istanbul adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili HALIT DUMANKAYA , DUZENLEME
SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini istediler.ilgililerin kimlikleri hakkmnda yukarida yazih
belgeler ile kam sahibi olduum gibi bu islemi yapma yeteneklerinin bulundugunu ve
ilgiliterden ABDULLAH TiVNIKLI , UFUK GUNER , HALIT DUMANKAYA adl kisilerin
okuryazar olduklarini anladim. BEYOGLU 31. Noterligi'nden 14/05/2014 tarih ve 18315
yevmiye no ile tasdikli imza sirkilerinin incelenmesinden KORFEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI. Gnvanh sirketi 29/04/2014 tarihinden itibaren
MOSTEREK siire ile temsile ABDULLAH TIVNIKLI, UFUK GUNER isimli kisilerin yetkii
| Oldugu gorilldii. BEYOGLU 21. Noterligi'nden 17/09/2014 tarih ve 13862 yevmiye no ile
W tasdikli imza sirkillerinin incelenmesinden DUMANKAYA INSAAT SANAYI VE TICARET
BANONIM SIRKETI {invanh sirketi 26/08/2014 tarihinden itibaren MUNFERIT sire lle
ftemsile HALIT DUMANKAYA isimli kisinin yetkili oldugu gériildi. ilgililer; ABDULLAH
IVNIKLI , UFUK GUNER , HALIT DUMANKAYA su suretle séze basladilar.

o
Eive D?rn 4 bfoli makbuz karghg tahsil ediimistir, A1{1-5
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BEYOGLU 1.
NOTERLICA

BEYOGLU 1. NOTERI
MEHMET ERKAL
TIBET

ISTIKLAL CD.N:B3 K:1
BEYOGLU /
ISTANBLH.

Tel:+802122442551
Fax:+902122492883

.| “ANAHTAR TESLIMI” eﬁsnng.,ﬁﬁud olarak kullanima hazir halde, magazalan Ise ig
Nhdekorasyonlars mdisteriler (alicilar) tarafindan tamamlanmak (zere “SHELL & CORE

Tilirkiye Cumhuriyeti .
F

Is bu ek protokol; Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (YOKLENICI) ile
Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi (ARSA MALIKI) arasinda Beyogiu
7.Noterfigi'nde 19 Mart 2012 tarih ve 11800 yevmiye nosu ile akdedilmis bulunan
Diizenleme Seklinde Hasilat Paylagimi Karsihfinda Arsa Satis Vaadi Sozlesmesi {Ana
Sbzlesme) ile Beyoglu 1.Noterligi'nin 17.02.2014 tarih ve 03965 yevmiye numarah Tadil
Sdzlesmesi’nin ekidir. Taraflar Sdeme planinin ve diger bazi hitkiimierin degistiriimesi, baz
hiikiimler eklenmesi, hasilt ana sdzlesmenin tadili icin bir araya gelerek isbu Ek Sézlesmeyi
akdetmislerdir. Dolayisiyla isbu ek s6zlesme taraflar arasinda daha &nce yapilmis bulunan
Ana S6zlesme ile Tadil S&zlesmesinin eki ve ayriimaz bir pargasidir. Bu ek sézlesmedeki
tadilat ve eklenmeler diginda ana sézlesme ve tadil sézlesmesinde bulunan hikimler
harfiyen gegerlidir. .

Diger taraftan her ne kadar ARSA MALIKI 15 Kasim 2014 tarihli 6demenin yapimamasi
nedeniyle YOKLENICi'ye ihtar keside etmis ise de Taraflar arasindaki isbu ek sézlesme
miizakereleri nedeniyle yapilamamg olan 15 Kasim 2014 tarihli geri 6deme igin, isbu ek
sbzlegmenin imzasi anu.itibariyle hicbir gecikmenin kalmamis olmasi sartiyla temerriit
hilkimleri uygulanmayacag) ve Ana SSzlesme bakimindan 15 Kasim 2014 tarihinde
yapilmas: gereken ddemenin gecikmesinin temerriit olarak sayimayaca@ hususunda
Taraflar mutabiktir, ¥

DEGISIKLIK YAPILAN HOKUM/HUKUMLER

Madde 1. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sézlesme’nin 1.maddesine
asagidaki ifade eklenmistir.

SHELL & CORE TESLIM: ig dekorasyonu alicilar tarafindan yapiimak iizere; cepheleri
projesine gére tamamlanarak dogramalan takilmis, tim yerler sap kaph, we-banyo
duvarlan hari¢ tiim duvarlarm, saten alglarr yapiimig, we-banyo duvarlan kara sivasi
yapilmig, islak hacimler icin mekanik tesisat agizlan saft cikisinda projesine uygun yerlerde
birakilmis, merkezi ise Isitma,;'sofutma ve havalandirma teésisati igin gerekli altyap
bagimsiz bolime kadar cihaz montajlarma hazir halde tamamlanmis ve havalandirma
kanallan projesine gre montaj yapilmis, sekilde yapilacak bagimsiz bolim teslimini ifade
eder, : :

r
Madde 2. 15.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sézlesme’nin 9.maddesinde
bulunan ilk paragrafin son ciimlesi olan;

“.. ARSA MALIKI, Ins_aatlanhh_héglafrf}gsnndan sonra da ARSA MALIKI'nin iradesi disinda
konulacak ve ingaatin yiirimesine mani olacak herhangi bir haciz veya tedbirin veya sair
kisstlamantn da kaldinlmasini saglayacaktir,”

ifadesi iptal edilmis yerine asagidaki ifadeler eklenmistir.
“ARSA MALIKI, ingaatlanin baslamasindan sonra da arsa iizerinde, ARSA MALIKI'nden

kaynaklanan nedenlerle, iradesi disinda konulacak ve insaatin yiirimesine mani olacak
herhangi bir haciz veya tedbirin veya sair kistlamanin da kaldinimasini saglayacaktir.

Madde 3. 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sozlesme’nin 14. Maddesine
asagidaki ifade eklenmigtir.

YUKLENICI, PROJE’deki konut ;¥ ofis (home-office) birimlerini ve tiim ortak alanlar

RESLIM” esasina uygun olarak lleri kaba halde bitirerek testim edecektir.

Badde 4, 19.03.2012 tarih ve 11800 yevmiye nolu Ana Sozlesme’nin 21. maddesi
saghdaki sekilde degistirilmistir.

, Harg, Damga Vergiei ve Dederi Kagit bedell makbuz Kargii tahsi| ecimigt. - A112-5
FAA4 AT S Yaz)  1aJ T , - :
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Y. 50 ) olarak taraflar arasmda paylastirilacaktir. YOKLENICI, taahhiit ettigi toplam asgari

:‘ asagrdaki tabloda yer alan takvime gére ARSA MALIKI'ne ddeyecektir. Bu konuda taraflar

Tirkiye Cumhuriy i/l
CE i Y
Bu sdzlesme kapsamindaki arsa karsilif hasilat paylasim YIS ARSAKAIKTithiE6inisn
agagida belirtilen zaman ve sartlarda fakat her haliikarda vergi mevzuatina uygun olacak
sekilde kesilecektir. Buna gére;
Insaatin teslim tarihinde (20 Aralik 2015), Arsa Maliki projeden o giine kadar satilmig
bagimsiz boliimlerin (misteriye %1 veya % 18 oranindan satilmis olmasina bakiimaksizin)
arsa pay! oranma tekabill eden tutardaki arsa faturasini Yiklenici ‘ve kesecektir. By
faturada yer alan bedelin (var ise) bakiyesi ile birlikte faturada yer alan KDV'nin tamam,
faturanin dizenlendigi ay: takip eden ayin en geg virminci giiniine kadar ARSA MALIKI'ne

tdenir. ;

insaatin teslim tarihi sonrasinda stokta kalan ve heniiz faturasi kesilmemis bagimsiz
béllimlerin arsa payl oranina tekabiil eden tutardaki arsa faturasi, ilgili bagimsiz bé{Gmiin
satig sézlesmesinin miigteri ile imzas: sonrasindaki 3 giin icerisinde Yiiklenci adina kesilir,
Bu sartlarda kesilen faturalarin KDV'leri, faturanin diizenlendigi ay takip eden aymn en geg
yirminci giniine kadar ARSA MALIKi'ne édenir.

Vergi mevzuah geregi arsa faturas) kesiimek zorunda kalinan ve satilamayarak stokta
kalan bagimsiz boliimlerin arsa: payiha diigen KDV tutan, ilgill bagimsiz béliimlerin satig
sd2lesmesi imza tarihi sonrasindaki 10 giin icerisinde ARSA Malikine ddenecektir. Fakat
stok dairelerin satlip satlmadigina bakilmaksizin, Arsa Malikinin bu fatura kesim
isleminden dogan KDV bakiye alacagmin tamami asaida belirtilen 6deme planindaki son
taksit ile ayni zamanda ARSA Malikine ddenecek ve bu tarih itibariyle Arsa Malikinin bu
islemden dogmus KDV alacak hesabi tamamen kapatilmis olacaktur,

Yukanida zikredilen KDV bedellerinin ARSA MALIKi‘'ne YOKLENICI tarafindan zamaninda
édenmemesi durumunda, ddenmeyen kisim igin yilhk %15 oran Gzerinden giinliik gecikme
cezast YUKLENICI tarafindan ARSA MALIKI'ne aylik olarak ayrica 6denecektir,

Yiiklenici kayit, defter ve belgeleri bagimsiz boliimierin satislarina iliskin her turlii bilginin
saglanmasi ve denetlenmesi, agisindan  ARSA MALIKPnin yetkilendirecegi kisilerin
denetimine agik olacaktir, S

Madde 5. 17.02.2014 Tarihli Ek Sézlesmenin 7.maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

i‘n;aatﬁw son teslim tarihi 25 Arahk 2015 tarihine kadar uzatimistir. Bu tarih itibariyle
insaatin anahtar tesiim esasina gore teslim agamasina gelmemisse, projeden konut satin
alan misterilerin (ahcilarin) bireysel gecikme cezasi talep haklar, harig ve sakh olmak
lizere, Yiklenici ceza alarak gecikilen giin bagmna 4.000,- (DORTBIN) Amerikan Dolar Arsa
Malikine derhal ve nakden 9demeyi.gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder. Bu
sekilde ceza uygulanarak gesirilen stire 3 (U¢) aydan fazla sirerse, giin basina kesilen
gecikme cezasi iki katina gikarilarak uygulanir.

Yiiklenici, en ge¢ insaat son teslim tarihi sonrasindaki 10 ay icerisinde yapt kulanim iznini
(iskén) alarak iigililerine teslim edilecektir. Taraflar, yapt kullanim izninin bu siire icerisinde
fakat mimkiin. oldugunca geg (10. aya yakin} alinmasi konusunda mutabsklardir.

YENI [LAVE EDILEN HOKUM/HUKUMLER

Madde 6. Yen| 6deme plamina iliskin hitkiimler:

Mevcut pivasa kosullarmin uygun olmamasi sebebiyle satig stratejinin daha uzun bir
periyoda yayllmasi taraflarca kabul edilmigtir. Béylelikle YUKLENICVinin taahhiit ettigi ve
tarafiarin %50-%50 paylagim esasina gore anlastiklarr 173.000.000 TL'lik projeden elde
edilecek toplam asgari satis hasilat tutan 181.000.000 Tl'ye ¢rkartimistir. Gerceklesen
satis hasilat: toplam tutarinin bu meblag asmas) durumunda, asan kisrm da yine (% 50 - %

sati hasilat tutan Uzerinden ARSA MALIKI'nin hesabina diisen paydan kalan bakiyeyi
gayrikabili riicu mutabrktir.

KDY D L it badell makbuz kersi iled
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Odeme plarinda belirtilen tarihler Taraflarin ittifakiyla tespit editmis olup, demenin ayn;
glinti mesai bitiminde yapiimamis olmasi durumunda bagkaca bir isleme lizum olmaksizin
temerr{t hali kendiliginden zuhur etmis olacaktir.
Is bu ek sdzlesme ile kabul edilen 6deme plamndaki sdemelerden birinin vadesinde
kismen dahi 6denmemesi halinde, ARSA MALIKI, sair haklar sakh kalmak ve higbir bigimde
haleldar olmamak kaydyla vadesi gegen ddemenin édenmeyen kismt igin yillik %15 oran
Uzerinden giinlik gecikme cezasi hesaplayarak gecikme cezast kesmek suretiyle isi
YUKLENICI'ye tamamlatmaya devam edebilir.

MEHMET ERKAL Yeni &deme planinda yer alan son taksitin 6denmesine kadar, YUKLENICI projenin satis,
TIBET kiralama, reklam ve pazarlama faaliyetlerine devam edecektir. YOKLENICI bu faalivetler ile
Ilgili ARSA MALIKi’nden hicbir sekilde bir bedel talep edemez.
'W'qé’qS&_’fj? k1| | BDEME PLANI ©
Tol-+508 30442651 '
Fax:+502122492883
Tarih Tutar ¥ Tarih Tutar Tarih Tutar
115.11.2014 0TL 15.07.2015 | 1.000.000 TL 15.63.2016 { 3.500.000 TL
[15.12.2014 0TL| |15.082015 |1.500.000TLj . [15.04.2016 | 4.000.600 TL
15.01.2015 0 TL 15.09.2015 | 2.000.600 TL 15.05.2016 4.000.000 TL
| 15.02.2015| 500.000 TL 15.10.2015 | 2.000.000 TL 15.66.2016 | 4.000.000 TL
115.03.2018 | 500.000 TL 15.11.2015 | 2.500.000 TL 15072016 | 4.500.000 TL
115.04.2015 | 500.000 TL 15.12.2015 | 2.500.000 TL 15.08.2016 4.500.000 TL
15.05.2015 | 1.600.000 TL 15.01.2016 | 3.000.000 TL 15.09.2016 | 5.040.258 TL
15.06.2015 | 1.000.000 TL 15.02.2016 | 3.500.0600 TL 15.10.2016 6.040.259 TL
: - Toplam | 57.080.517 TL |
¥

Madde 7. isbu ek stzlegmeden dogacak her tiirli vergi, resim, har¢ ve noter masraflari
YUKLENICIye ait olup, YUKLENICI tarafindan &denecektir.

Madde 8. Isbu s6zlesme (sekiz) madde’den ibaret olup, 2 (iki) niisha olarak istanbul’da
diizenlenmis, 12/12/2014 tarihinde yiiriirlige girmistir.

* diye sdzlerini bitirdiler.

KDV, Harg, D;
FAGA A1 S Yazi©
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Yazifan bu tutanak, okuryazar ilgililere okunmasi igin verildi. Okudular. Gergek isteklerinin
aynen yazildigim okuryazar ilgililerin bildirmeleri Gizerine okuryazar ilgililer tarafindan ve
tarafimdan imzaland:, miihiirlendi. (Oniki Aralik ikibinondért) Cuma giinii 12/12/2014

TARAFLAR :

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM DUMANKAYA INSAAT SANAYIi VE TICARET
ORTAKLIGI ANONIM $IRKET]. 5860047467 ANONIM SIRKETI 3140036449 ANKARA
ESENTEPE M. BUYUKDERE C. No: 1290~ YOLU PENDIK K AVSAG DUMANKAYA iSM

Kapi No: K/9 Sisli / Istanbul No: 128 i¢ Kapi No: 3 Pendik / istanbul
YETKILISi: ABDULLAH TiVNIKLI YETKILISI: HALIT DUMANKAYA
YETKiLISI: UFUK GUNER '

¥

BEYOGLU 1. NOTERI
Mehmet Erkal TIBET

) Yerine
Imzaya Yetkili Bagkatip

KDV, zl}rg.?mg:yergbl ve Deferlt Kafit badeli makbuz kargih(: tahsil edimistir, A115-5
az|

FA44 1170
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