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Ara Donem Faaliyet Raporu Uygunlugu Hakkinda Sinirli Denetim Raporu
Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr Sirketi  Sirketi'nin (“Sirket”) ve bagli
ortakhklarinin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gecmis ara donem konsolide finansal tablolar ile tutarli olup
olmadiginin sinirl denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu Grup yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak Uzerimize dusen sorumluluk, ara donem faaliyet
raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ve 2
Agustos 2022 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem konsolide
finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Sinirl denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini
Yiriten Denetei  Tarafindan Sinirli  Bagimsiz  Denetimi"ne uygun olarak
yarGtUlmustar. Sinirl denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimden gecmis ara donem konsolide finansal tablolar
ve aciklayici notlar ile tutarl olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara
donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli olcude
dardir. Sonucg olarak ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tum onemli hususlara
vakif olabilecegine iliskin bir glvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goérusu bildirmemekteyiz.



KPMG!

Sinirl denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan konsolide
finansal bilgilerin sinirl denetimden gegmis ara donem konsolide finansal tablolar ve agiklayici
notlarda verilen bilgiler ile, tum 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa
rastlaniimamustir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait faaliyet raporunun bagimsiz denetimi
ve 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait ara donem faaliyet
raporunun sinirli denetimi baska bir bagimsiz denetci tarafindan gergeklestiriimis olup, 27
Ocak 2022 tarihli yillik faaliyet raporuna iliskin bagimsiz denetci raporunda ve 2 Agustos 2021
tarihli ara donem faaliyet raporunun uygunlugu hakkinda sinirli denetim raporunda sirasiyla
olumlu gorus ve sonug bildirilmistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik Anonim Sirketi

H.Nesrin Tuncer, SMMM
Sorumlu Denetgi

2 Agustos 2022

Istanbul, Tirkiye
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Kisaca Akfen GYO

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 25 Haziran 1997 tarihinde
faaliyete gecen Aksel Turizm Yatirimlari ve isletmecilik A.S.’nin 2006
yiinda gayrimenkul yatirrm ortakligina doniistiiriilip yeniden
yapilandirilmasi ile kuruldu.

Tirkiye'nin altyapi kurucusu Akfen Holding'in kékll birikiminden gli¢
alan Akfen GYO, yillar gectikce ekonomik sehir otelciliginde proje
gelistirme ve insa ettirme alaninda edindigi deneyim ile sektoriinde
oncu rold ustlendi.

Sinirlari asan birlikteligin gici ile

siirekli deger yaratan Akfen GYO

V Uluslararasi zincir otel isletmeciligi alaninda diinyanin onde gelen
kuruluslarindan Accor SA ile stratejik ortakligini siirdiiren Akfen GYO,
bu isbirligi sonucunda lbis ve Novotel markalari altinda birgok sehir
oteli projelerine imza atti.

Turkiye, Rusya ile Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nde genel olarak li¢
ve dort yildizli otellerden olusan toplam 21 otel, 2 6grenci yurdu ve 1
ofis binasindan olusan biiyiikliige ulasan Akfen GYO, portfoyiindeki bu
gayrimenkulleri Accor, Voyager, Kredi Yurtlar Kurumu gibi kurumsal
sirketlere uzun donemli s6zlesmelerle kiraya verdi.

Akfen GYO, bu is modeli ile diizenli ve ongorilebilir kira geliri
saglamaktadir. Gayrimenkul sektdriinde nitelikli projelere imza atan
Akfen GYO, aradan gecen zamanda net aktif degeri agisindan
Tirkiye'nin gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri arasinda ilk
siralarda yer alarak sektorde glivenilir bir konuma sahiptir.

11 Mayis 2011 tarihinde halka acilan Akfen GYO, o tarihten bugiine
“AKFGY” hisse kodu ile Borsa istanbul'da (BIST) islem gérmeye devam
ediyor.

Ozgiin is modeli Akfen GYO'nun 1. Geyrek sonu itibariyle gayrimenkul yatirim portfoyi;
Minimum operasyon riski Zeytinburnu’'nda Ibis ve Novotel, Karakoy'de Novotel, Esenyurt'ta Ibis,
Ankara’'da Ibis, Eskisehir'de Ibis, Trabzon'da Novotel, Kayseri'de Ibis
ve Novotel, Gaziantep’te |Ibis ve Novotel, Bursa'da Ibis, Adana’'da Ibis,
izmir'de Ibis, Tuzla’da lbis ve Rusya Yaroslavlda lbis, Rusya
Samara'da Ibis, Rusya Kaliningrad'da lbis, Rusya Moskova'da lbis,
KKTC'de Girne Merit Park Otel, Isparta ve Kiitahya Ogrenci Yurdu,
Bodrum Loft ve insaat asamasinda olan Sdgitlicesme’deki TCDD
tren gari, otopark ve ticari alan projelerinden olusuyor. Portfoyde
ayrica Samara’da 4 bin 637m? kullanimli ofis binasi da yer aliyor.

Disuk riskli ongoriulebilir nakit akisi

Sinirsiz ve hizli biyiime imkani
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Akfen GYO' nun toplam yatirim amacgli gayrimenkul portfoyiiniin
degeri 8 milyar TL'yi astl.

Agirlikli olarak gayrimenkule dayalli sermaye piyasasi araglarina yatirm
yapan Akfen GYO, gayrimenkul portfoyl olusturma ve gelistirme konularina
odaklaniyor.

N

Akfen GYO’'nun toplam yatirim amacli gayrimenkul

portfoyliniin degeri ise 8 milyar TL'yi asti.

VIZYON

Gayrimenkul sektoriinde yiiksek karliiga sahip projeler gelistirerek
istikrarli bilango blyumesi gergeklestirirken, hissedarlarina yiksek
sermaye ve kar payi getirisi saglamak.

MiSYON

Tirkiye ve cevre cografyanin uluslararasi otel operatdrleri tarafindan en
yuksek standartlarda isletilen otel projeleri gelistiren, lider otel yatirimcisi
olmak.

Stratejik Perspektif

Akfen GYO, sehir otelciliginde istikrarli bilylime igin en iyi sekilde
konumlanmis ve uluslararasi standartlarda sehir oteli yatirimciligi alaninda
uzmanlasmistir.

@® Avrupa'nin en blyuk ve diinyanin onde gelen otel gruplarindan
“Accor” ile stratejik ortaklik,

Ekonomik sehir otelciligi yatirimi,

Uzun vadeli kira sozlesmeleri ile dngorulebilir, stirdurilebilir nakit
akisi,

Uzun donemli kontratlar ile siirdiiriilebilir nakit akisi ve karlilik
saglayan varlik alimlari ile biiyliyen portfoy

Otellerin performansi ile artan kira geliri,

Giderek azalan Net Bor¢ / FAVOK profili

Daha gui¢lu bilango ve gelir tablosu

Tek konuda uzmanlasma sonucu edinilen know-how,

Varliklar kiracilar tarafindan isletildiginden Sirket'in minimum
personel ile calisma kabiliyeti

®
®

S

©DDDD
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Tarihge ve Kilometre Taglari

AUEE  Akfen Holding ve Accor S.A. arasinda isbirligi kuruldu.
y\II[.8 SPK onayini miiteakip, Aksel Turizm Yatirimlari A.S., Akfen GYO'ya doniistii.

yIiliyM Goldman Sachs, Akfen Holding'in istiraki olan GYO'ya azinlik hisse alarak ortak oldu.
Faaliyete Giren Portfoy

@® 208 odali Novotel istanbul

@® 228 odali Ibis Otel istanbul

@ 108 odali Ibis Otel Eskisehir

@® 286 odali Merit Park Otel

YO  Faaliyete Giren Portfdy
@ 200 odali Novotel Trabzon

yOIl  Sirket sermayesi 72 milyon TL'den 138 milyon TL'ye artirildi.
Akfen Holding, Goldman Sachs'in sahip oldugu %32,46'lLik hisseyi satin ald..
Faaliyete Giren Portfoy

@® 92 odali Novotel Gaziantep

@ 177 odali Ibis Otel Gaziantep

@ 96 odali Novotel Kayseri

@ 160 odali Ibis Otel Kayseri

@ 200 odali Ibis Otel Bursa

AUIN Sirket, denmis sermayesini 2011 yii Mayis ayinda gerceklesen halka arzla
138.000.000 TL'den 184.000.000 TL'ye yiikseltti.
Sirket, Rusya'da ortak yatirrmlarindaki payini %50'den %95'e ¢ikardi.
Faaliyete Giren Portfoy
@ 177 odali Ibis Otel Yaroslavl

VAUIM Sirket sermayesi 72 milyon TL'den 138 milyon TL'ye artirildu.
Akfen Holding, Goldman Sachs'in sahip oldugu %32,46'lik hisseyi satin aldi.
Faaliyete Giren Portfoy

@® 92 odali Novotel Gaziantep

@ 177 odali Ibis Otel Gaziantep

@ 96 odali Novotel Kayseri

@ 160 odali Ibis Otel Kayseri

@ 200 odali Ibis Otel Bursa

ury s yildizli Girne Merit Park Voyager'a kiraland..
Faaliyete Giren Portfoy

@ 204 odali Ibis Otel Samara

@® Samara Ofis

@ 165 odali Ibis Otel Adana

2013 Faaliyete Giren Portfoy
@ 156 odali Ibis Otel Esenyurt
@ 140 odali Ibis Otel Alsancak
@ 167 odali Ibis Otel Kaliningrad
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Faaliyete Giren Portféy
2014 @ 147 odali Ibis Otel Ankara Airport

Tirkiye, Rusya ve Kibris'daki mevcut yatirimlarin refinansmani ve son 5 otelimizin
YL finansmani amaciyla Credit Europe ve Fibabanka'dan 10 yil vadeli 220 milyon EUR'luk
finansman saglandi.
Faaliyete Giren Portfoy

@ 317 odali Ibis Otel Moskova

Faaliyete Giren Portfoy
2016 @® 200 odali Novotel istanbul Bosphorus

19.09.2016-23.05.2017 tarihleri arasinda 4.218.000 adette, sermayenin %2,29'u
2017 oraninda geri alim yapild.
Faaliyete Giren Portfoy

@® 200 odali Ibis Otel Tuzla

Tirkiye'de halka acik bir sirket tarafindan ilk kez Paya Donustiirilebilir Tahvil ihraci,
Sirketimiz tarafindan 170.000.000.-TL nominal tutarda 17.01.2018 tarihinde
gerceklesmistir.

Akfen Holding'e ait 1000 adet A grubu ve 1000 adet D grubu imtiyazli paylar Hamdi
Akin'a devredildi.

@ Bulvar Loft Projesi

iller Bankasi A.S. ile gelir paylasimi modeline dayanan "Ankara ili Gélbasi ilcesi
Kizilcagsar Mahallesi'nde 36.947 m2 Biyiikliigiindeki 120573 Ada 1 Parselin Arsa
Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi" Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S. ve Akfen
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Adi Ortakligi (Akfen GYO %99 - Akfen insaat %1)
tarafindan 2018 yili sonu itibariyla tamamlanmistir. Proje 822 konut, 31 adet ticari
alan bagimsiz boliimiinden ve 94.453 m?den olusmaktadir.

2018

Bulvar Loft Projesi'nin toptan satisi gerceklesti ve projeden 380 milyon TL gelir
2019 sagland..
2.015.384 adet pay geri alinarak toplam geri alinan paylar 6.233.384 adete,
sermayeye orani %3,39'a ulast.

Koronaviriis tedbirleri kapsaminda 13 otelimiz ortalama 4 ay siireyle faaliyetlerini
durdurdu.

3 otelimiz 2 ay siireyle saglik calisanlarina tahsis edidli.

Mevcut 177,7 M Euro mevcut banka borcunun Credit Europe ve Fibabanka'dan 10 yil
vadeli olarak yeniden yapilandirilmasi konusunda protokol imzaland..

2020

238,8 M TL'lik tahvil paya donistirme yoluyla itfa edilerek Hamdi Akin'a tahsisli
2021 olarak 50.066.196 adet pay ihrag edildi.

Sermayemiz 101.580.136 TL arttirilarak 344.646.332 TlL'ye ulasmis ve sermaye
artisindan elde edilen fon ile toplam 450 milyon TL bedelle Isparta Yurt Yatirimlari
A.S. ile Masanda Turizm Yatirimlari A.S.nin tim aktif ve pasifleri ile Akfen GYO
tarafindan birlestirilerek devir alinmistir.

6.233.384 adet geri alinan pay 4,24-TL fiyattan satild.

Firatcan insaat Turizm Ticaret A.S. nin %51 oranindaki hisseleri 6,2 M-EUR'ya satin
alind.

Accor tarafindan isletilen 19 otelin kira sozlesmesi %10 ile %22,5 oraninda daha fazla
kira geliri saglayacak sekilde revize edildi.
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18.12.2020 tarihli KAP agiklamamizda bildirmis oldugumuz finansal borglarin 10 yil
vadeli olarak yeniden yapilandirilmasi islemleri planlandigi ve kreditorlerle mutabik
kalindigi sekilde gerceklestirilmistir.

Sirketimizin 1.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 344.646.332 TL olan
¢ikarilmis sermayesinin 555.353.668 TL (%161 oraninda) bedelli artirilarak 900.000.000
TL've cikarilmasina iliskin sermaye artirimi icin 02.06.2021 tarihinde SPK'ya
basvurulmus olup islemlere info Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilik etmektedir.

30.06.2021 tarihinde Isparta Yurt Yatirimlar A.S. ile Masanda Turizm Yatirimlari A.S.
tim aktif ve pasifleriyle birlikte Akfen GYO ile kolaylastirilmis usulde birlestirilmistir.

10.11.2021 Credit Europe nezdindeki Euro cinsinden kredilerin %75'lik kismi icin (77,7
milyon Euro) Interest Rate Swap islemi gerceklestirilmistir.

29.11.2021: Penguen Gida Sanayi A.S. ile Bursa'da konsept bir proje gelistirilmesi
konusunda mutabakat saglanmis ve Proje siirecine baglamistir.

07.12.2021 Bedelsiz sermaye artirimiyla (tamami emisyon primlerinden karsilanarak)

Sirketin 900.000.000 TL olan gikarilmis sermayesi 1.000.000.000 TL olan kayitli
sermaye tavani bir defaya mahsus olarak asilarak 1.300.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir.

1. Yariyil Gelismeleri

27 Ocak 2022 - Olaganiistii Genel Kurul

Sirket'in 1.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani 27 Ocak 2022 tarihli Olaganiistii Genel Kurulumuzda
onaylanarak 6.500.000.000 TL'ye ¢ikarilmis ve Sirketimiz esas sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar " baslikli
8. maddesinin tadili 01.02.2022 tarihinde tescil olmstur.

28 Ocak 2022 - Olagan Genel Kurul

Sirketimizin 2021 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 28.02.2022 tarihinde, saat 13:00'de, sirket merkezi
olan Levent Loft Binasi, Biiyiikdere Caddesi, No:201 C Blok Kat: 8 Levent istanbul adresinde yapilmistir.

10 Mart 2022 - Penguen Gida Sanayi A.S. ile Yeni Proje Sozlesmesi Imzalanmasi

29.11.2021 tarihinde mutabakat saglanan, Penguen Gida Sanayi A.S.'nin Bursa Goriikle'deki merkezi ve
iretim tesisinin bulundugu 142.515 m? ve Gengoglu Holding A.S., Orhan Umit Gengoglu, Turhan Gencoglu
ait 83.952 m? ile toplamda 226.465 m? lik alana sahip parsellerde Sirketimiz tarafindan gelistirilecek olan
konsept projeye  ait "Karma Kullanim Projesi  Mimari On  Konsept Tasarim  Hizmetleri
Sozlesmesi" Sirketimiz, Penguen Gida Sanayi A.S. ve Tabanlioglu Mimarlik A.S. arasinda 10.03.2022
tarihinde imzalanmistir.
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31 Mart 2022 - Rusyadaki Faaliyetlerimiz

Rusyadaki dort otelimizin isletmecisi olan Accor Grubu yaptigi agiklama ile Rusya'daki biiylime ve yeni otel
agma operasyonlarini askiya aldigini belirtmistir. Accor'un, Otellerimizin de dahil oldugu mevcut otel
operasyonlari devam etmekte ve ayrica Samara Ofis binamizdaki kiracilarimiz da faaliyetlerini
sirdirmektedir.

22 Nisan 2022 - Kredi Derecelendirmesi

JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan Sirketimizin gecen sene BBB (iyi kredi kalitesi) olarak
aciklanan uzun vadeli ulusal kurum kredi rating notu bu sene A-'ye (yiiksek kredi kalitesi) ylikselmis ve
yatirim yapilabilir seviyesini iyilestirmistir.

29 Nisan 2022 - Kredi Erken Odemesi

Sirket'in artan gelirleri sayesinde saglanan nakit fazlasi ile devam eden kredi 6deme planina ilave olarak
3,1 milyon Euro'luk erken 6deme gercgeklestirilmistir.

1. Yariyil Sonrasi Gelismeler

04 Temmuz 2022 - Portfoyiimiizdeki Gayrimenkullerin Yeniden Degerlemesi

Portfoylimiizdeki varliklarin 2021 yilsonu degerlemeleri sonrasinda doviz kurlarinda gergeklesen %20'nin
uzerindeki artis ve pandeminin etkisi ile pandemiyle ilgili kisitltamalarin tamamen ortadan kalkmasinin,
agirugr otellerden olusan portfoylimiizdeki varliklarin degerlerinde kayda deger degisikliklere
sebep olabilecegi ongorildigiinden, sonuglari 30 Haziran 2022 tarihli sinirli denetimden ge¢mis finansal
raporlarimizda goriilmek lizere ara donem gayrimenkul degerleme galismalarinin sonuglari agiklanmistir.

Kisaca Akfen Holding

Akfen Holding, 1999 yilinda Tiirkiye’de kurulmustur. 1976 yilinda ilk sirketini kuran Akfen Holding'in faaliyet
konusu; ingaat, deniz limani isletmeciligi, deniz ulasimi, kati atik hizmetleri, enerji, madencilik ve
gayrimenkul gibi endiistri kollarinda faaliyet gosteren bagli ortaklik ve is ortakliklarina yatirim yapmak,
idare ve koordinasyonunu saglamaktir.
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Akfen Holding kurulusundan beri yiiriittigl alt yapi insaatlarindaki miiteahhitlik faaliyetlerini, 1997 yilinda
kazanilan Atatiirk Havalimani YiD ile beraber miiteahhitligin disina da tasimis ve havalimanlarinda
uyguladigi yatirnm planlama modellerini Tiirkiye’'nin bircok alt yapi projelerinde yatirimci sifatiyla
uygulayarak Turkiye’'nin oncu altyapi yatirim holdinglerinden birine donlismustiir.

Akfen Holding Yonetim Kurulu'nun 21 Eyliil 2021 tarihli karari ile, Sirketin cogunluk paylarina sahip bulunan
(%89,49) Akfen Altyapr'nin, tasfiyesiz ve bir bitiin (kiil) halinde Sirkete katilmasi suretiyle birlesmesine
karar verilmistir. 2 Kasim 2021 tarihinde gerceklestirilen Akfen Holding Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda, birlesme oybirligi ile kabul edilmistir. 10 Kasim 2021 tarihi itibariyla Akfen Holding ve Akfen
Altyapi birlesme islemi tamamlanmis ve boylece Akfen Altyapi tasfiyesiz infisah olmustur.

Bu birlesme sonucunda Akfen Altyapr'dan bagli ortaklik olarak Akinisi Makina, Akfen Danismanlik, Akfen
Turizm, Akfen GPYS, Akfen Merter, BISS Savunma (yeni unvani: BiZ Madencilik) Akfen Holding'in bagli
ortakligi haline gelmis, nceden istirak olarak degerlendirilen Akfen insaat da yine bagli ortaklik statiisiine
gelmistir. Ayrica Travelex ve Tepe Akfen Reformer ise finansal yatirim olarak Akfen Holding'e gecmistir.

Bunun sonucunda 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Akfen Holding'e ait dogrudan 10 adet bagli ortaklik (31
Aralik 2021: 11 adet) bulunmaktadir. Sirketin dogrudan bagli ortakliklari, Akfen insaat, Akinisi, Akfen
Danismanlik, Akfen Turizm, Akfen GPYS, Akfen Merter, BiZ Madencilik, Adana ipekyolu, Akfen Enerji Gaz, ve
Akfen Glines Enerji'dir. Ayrica 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Akfen Holding'e ait 5 adet is ortakligi ve 4
adet finansal yatirim bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 5 is ortakligi ve 4 finansal yatirim).

Sirket’in Akfen GYO, Akfen Yenilenebilir Enerji, Acacia Maden, Akfen Cevre ve Su, ve MDO’da miisterek
yonetim hakki bulunmaktadir. MIP, TAV Yatirim, Travelex ve Tepe Akfen Reformer ise finansal yatirim olarak
siniflandirilmaktadir.

S6z konusu birlesme neticesinde; Akfen insaat'in bagli ortakliklari olan, Isparta Sehir Hastanesi, Eskisehir
Sehir Hastanesi, Tekirdag Sehir Hastanesi, Hacettepe Teknokent, Ayri Gayrimenkul, Zeki insaat da Akfen
Holding'in dolayli bagli ortakligi haline gelmistir.

Grup'un; PSA, Global InfraCo SP NEUM SLU, Kardan, Tepe Iinsaat, ilbak Holding, Travelex Group, EBRD ve
IFC gibi konusunda deneyimli ulusal ve uluslararasi mitesebbislerle ortakliklari mevcuttur.

Diinyada LIDER

markalarla sektorunde
ONCU kuruluslar
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Organizasyon Semasi

Akfen GYO A.S. Yonetim Kurulu

Hamdi Akin Yonetim Kurulu Baskani

Pelin Akin Ozalp' Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Selim Akin Yénetim Kurulu Uyesi
Giindogan Durak Yénetim Kurulu Uyesi

Sila Ciliz inang Yénetim Kurulu Uyesi

irfan Erciyas Yénetim Kurulu Uyesi

Aziz Ahmet Kacar  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bahattin Yiicel Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
0guz Satic Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sertac F. Karaagaoglu Denetimden Sorumlu Riskin Erken Saptanmasi  Kurumsal Yonetim
Genel Midir Komite Komitesi Komitesi

Yusuf Anil M. Okyay Turan Cilineyt Baltaoglu
GMY, Mali ve idari isler GMY, Operasyonlardan Sorumlu Rusya Koordinatori

Asli Canan Ocal Muhasebe Miidiirii
Aysegiil Yilmaz Yatirimci iliskileri Yon. Ve Kidemli Finans Uzmani
Hiilya Ay, Oguzhan Turan, Fatih Akar idari Personel
Rusya ve Tirkiye'deki bagli ortakliklar/istiraklerle birlikte toplam personel sayisi 25'dir.

" Pelin Akin Ozalp, Yonetim Kurulu iiyeliginin yani sira Yatirimci iliskilerinden de sorumludur

Sirket yoneticilerine saglanan Ust Diizey Yéneticilere Saglanan 30.06.2022 30.06.2021  Artis (%)
huzur hakki, icret, prim, Faydalar (bin TL)

ik . kar pavi gibi mali Kisa Vadeli Faydalar 5.451 2.513 17
IKramiye, . Payl g Bunun disinda herhangi bir maddi hak, 6denek, temsil gideri, ayni nakdi hak, sigorta
menfaatlerin toplami yanda ve benzeri teminat verilmemistir. Yasal mevzuat uyarinca yapilan agiklamalara
sunulmustur. uyulmakta ve Sirket'in lcret politikasi dogrultusunda islem yapilmaktadir.
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Adedi Pay (%)
Akfen Holding A.S. B 311.228.585 311.228.585 23,94
Hamdi Akin B 397.116.427 397.116.427 30,55

A 3.772 3.772

D 3.772 3.772

C 3.768 3.768
Akfen International BV 272.469.136 272.469.136 20,96
Akfen insaat A.S. B 8 8 0,01
Akinisi Makina Sanayi ve Tic. B 164.126 164.126 0.01
AS. C 4 4 -
Diger 8 319.010.402 319.010.402 24,54
Toplam 1.300.000.000 1.300.000.000 100

A, C ve D grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
Uyelerinin iki adedi A Grubu, iki adedi C Grubu ve iki adedi D Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak uzere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Nama/ S (RN U Sermayeye Borsada islem
Grup Hamiline Nominal Nominal Oran (Z;)y imtiyaz Tiiri Gorii Géfmedi“i
Degderi (TL)  Deger (TL) ° P g
Genel Kurullarda iki Borsada islem
A Nama 1 3.772 <0,001 yonetim kurulu iyesi .. 3.em
- gormemektedir.
secme imtiyazi vardir.
Halka agik
statlide olan
. imtiyaz mevcut hisseler, BIST
B Hamiline 1 1.299.996.228 99,99 AT Yildiz Pazarda
islem
gormektedir.
Genel Kurullarda iki Borsada islem
c Nama 1 3.772 <0,001 yonetim kurulu lyesi .. siem
. gormemektedir.
se¢cme imtiyazi vardir.
Genel Kurullarda iki Borsada islem
D Nama 1 3.772 <0,001 yonetim kurulu lyesi .. $em
o gormemektedir.
secme imtiyazi vardir.
Toplam 1.300.000.000 100

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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Bagli Ortakliklari ve Istirakleri

Ticaret Akfen Yaroslavl Samstroykom Volgastroykom Kaliningrad Severnyi Akfen Akfen insaat Turizm  Firatcan insaat Ticaret ve Turizm
Unvani Gayrimenkul OtelInvest  Ltd.* Ltd. * Invest Ltd. * Avtovokzal  Karakady veTicaret AS.ve AS.
Ticaret ve Ltd. * Ltd. * Gayrimenkul  Akfen Gayrimenkul
insaat A.S. Yatirimlari ve  Yatinm Ortaklg
insaat A.S.**  AS.AdiOrtaklg
Faaliyet Gayrimenkul Rusya’da Rusya’'da Rusya'da Rusya’'da Rusya'da Gayrimenkul Arsa Satisi TCDD ile imzalanmis olan
Konusu portfoyu Yarosavl Samara Samara Kaliningrad Moskova yatirimi Karsiligi Gelir Yapim iceren Alanlar igin
olusturmak sehrinde sehrinde otel sehrinde ofis sehrinde sehrinde yapmak Paylasimi Konut Kiralama So6zlesmesi‘'ne
otel projesi  projesi projesi otel projesi  otel projesi insaati Isi istinaden istanbul,
gelistirmek gelistirmek gelistirmek gelistirmek  gelistirmek Kadikoy'deki Sogiitlicesme
tren istasyonu Yiiksek Hizli
Tren Gari projesi
kapsaminda 2 yil izin -
ruhsat, 2 yil insaat siiresi
ve 25 yil isletmek lizere
kiralanmasi isi ve sirketin
esas sozlesmesindeki
isleri yapmak
Odenmis/ 200.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 136.709.700 121.000.000 10.000 6.000.000
Cikarilmis
Sermayesi
Sirketin 200.000.000 4.889.845 4.889.845 4.808.303 4.889.845 136.709.700  24.079.312 9.900 3.060.000
Sermayedeki
Payi
Para Birimi TL Ruble Ruble Ruble Ruble Ruble TL TL TL
Sirketin 100 97,80 97,80 96,17 97,80 100,00 19,9 99 51
Sermayedeki
Payi (%)
Sirket ile Bagli Bagli Bagli Ortaklik Bagli Ortaklik  Bagli Bagli Bagli Bagli Ortaklik Ozkaynak Yontemiyle
Olan iliskinin ~ Ortaklik Ortaklik Ortaklik Ortaklik Ortaklik Degerlenen Yatirnm
Niteligi

* Akfen Gayrimenkul Ticaret ve insaat A.S.’nin bagli ortakligidir.
**Akfen GYO'nun Akfen Karakoy'deki dolayli ve dolaysiz sahip oldugu hisselerin toplam orani %91,47'dir
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Operasyon Haritasi

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022

Ozetle

3 ULKE

16 senir

21 OTEL (3.720 oda)
2 YURT (7.232 yatak)

1 oFis BiNASI

| bEVAM EDEN PROJE
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PORTFOY
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Portfoy Tablosu

No Proje Kapsam K!ra . A.r:?;a Kirg . Yatirim N Faa.liyete Gegis
Siiresi  Bitis Tarihi Baslangi¢ Tarihi Tarihi

OTELLER

1 Ibis Otel Zeytinburnu 228 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007

2 Novotel Zeytinburnu 208 oda 49 yil 2067 2005 Mart 2007

3 ibis Otel Eskisehir 108 oda 22 yil 2029 2005 Nisan 2007

4 Novotel Trabzon 200 oda 49 yil 2058 2006 Ekim 2008

5 ibis Otel Gaziantep 177 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010

6 Novotel Gaziantep 92 oda 30 yil 2038 2008 Ocak 2010

7 ibis Otel Kayseri 160 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010

8 Novotel Kayseri 96 oda 49 yil 2058 2008 Mart 2010

9 ibis Otel Bursa 200 oda 30 yil 2040 2009 Kasim 2010

10 ibis Otel Adana 165 oda Miilkiyet ~ Miilkiyet 201 Eylil 2012

n ibis Otel Esenyurt 156 oda Miilkiyet Miilkiyet 20Mm Ocak 2013

12 ibis Otel izmir Alsancak 140 oda 49 yil 2059 201 Haziran 2013

13 ibis Otel Ankara Airport 147 oda Miilkiyet Miilkiyet 2013 Eyliil 2014

14 Novotel istanbul Bosphorus 200 oda 49 yil 2058 2012 Subat 2016

15 ibis Otel Tuzla 200 oda Miilkiyet Miilkiyet 2013 Nisan 2017

16 Merit Park Otel 286 oda 49 yil 2052 2004 Nisan 2007

17 ibis Otel Yaroslavl 177 oda Miilkiyet Milkiyet 2010 Eylal 201

18 ibis Otel Samara 204 oda Miilkiyet  Miilkiyet 2009 Mart 2012

19 ibis Otel Kaliningrad 167 oda Miilkiyet Milkiyet 20Mm Agdustos 2013

20 Ibis Otel Moskova 317 oda 49 yil 2059 2013 Temmuz 2015

OFis

21 Ofis Samara 4.637 m’ Miilkiyet Miilkiyet 2009 Mart 2012

TATIL KOYU

22 Bodrum Loft 92 oda 49 yil 2067 2016 Temmuz 2020

YURTLAR

23 Isparta Yurt 4.032 yatak 15 yil 2042 2016 Aralik 2018

24  Kitahya Yurt 3.200 yatak 15 yil 2045 2017 Eylil 2019

DIGER

25 Devam eden proje ~28 bin m? 29 yil 2018 2021 Plan. 2023

TOPLAM 21 otel (3.720 oda), 2 yurt, 1 ofis binasi ve 1 devam eden proje

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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Portfoy

/’

NOVO:I'E L

__—

NOVOTEL
HOTELS

Novotel Trabzon
Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutari:
EUR13,8 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 24,3 M

Novotel

Karakdy istanbul
Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutari:
EUR 35,6 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 76,0 M

Novotel ve Ibis Otel
Gaziantep

Oda Sayist: Ibis - 177
Novotel - 92

Toplam Yatirim Tutar::
EUR 16,2 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR7,8 M

Novotel ve Ibis Otel
Kayseri

Oda Sayist: Ibis - 160
Novotel - 96

Toplam Yatirim Tutar::
EUR122M
Gayrimenkul Degeri:
EUR10 M

Novotel ve Ibis Otel Ibis Otel
Zeytinburnu Esenyurt

Oda Sayist: Ibis - 228 Oda Sayisi: 156
Novotel - 208 Toplam Yatirim Tutari:
Toplam Yatirim Tutar:: EUR 8,0 M

EUR 23,1 M Gayrimenkul Degeri:
Gayrimenkul Degeri: EUR 9,4 M

EUR 49,0 M

Ibis Otel Ibis Otel

Bursa Ankara Airport

Oda Sayisi: 200
Toplam Yatirim Tutari:
EUR 8,9 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 6,2 M

Oda Sayisi: 147
Toplam Yatirim Tutar::
EUR8,8 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 8,9 M

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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Ibis Otel Ibis Otel

Eskisehir Adana

Oda Sayisi: 108 Oda Sayisi: 165
Toplam Yatirim Tutar: Toplam Yatirim Tutar:
EUR 4,6 M EUR 9,7 M
Gayrimenkul Degeri: Gayrimenkul Degeri:
EUR 1,2 M EUR 8,3 M

Ibis Otel Ibis Otel

Alsancak, izmir Tuzla

Oda Sayisi: 140

Toplam Yatirim Tutari:

Oda Sayisi: 200

Toplam Yatirim Tutar:

EUR6,5M EUR 16,0 M
Gayrimenkul Degeri: Gayrimenkul Degeri:
EUR 8,9 M EUR 15,3 M

Ibis Otel Ibis Otel Samara
Yaroslavl Oda Sayisi: 204

Oda Sayisi: 177

Toplam Yatirim Tutar:

Toplam Yatirim Tutar: EUR14,7M

EUR16,1M Gayrimenkul Degeri:

Gayrimenkul Degeri: EUR 10,9 M

EUR155M Samara Ofis
Gayrimenkul Degeri:
EUR 6,7M

Ibis Otel Ibis Otel

Kaliningrad Moskova

Oda Sayisi: 167

Toplam Yatirim Tutar:

EUR 15,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 23,8 M

Oda Sayisi: 317

Toplam Yatirim Tutar:

EUR 33,0 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 365 M

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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B

RUM

FT

Merit Park Otel
Girne KKTC
Oda Sayisi: 286

Toplam Yatirim Tutar:

EUR339M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 951 M

Bodrum Loft
Oda Sayisi: 36 villada,
92 yatak odasi

Toplam Yatirim Tutar::

EUR 27,6M
Gayrimenkul Degeri:
EUR 35,6 M

Isparta Ogrenci
Yurdu
Oda Sayisi: 4032

Toplam Yatirim Tutar::

EUR 14,4 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR18,7M

Kiitahya Ogrenci
Yurdu
Oda Sayisi: 3200

Toplam Yatirim Tutar:

EUR10,9 M
Gayrimenkul Degeri:
EUR13,1M

Sogitliicesme’de tren gari,

otopark ve ticari alan

Kiralanabilir Alan: 18.000 m’ ticari alan
Sirketin %51 oraninda Satin Alma Bedeli:

EUR 6,2 M

Sirketin %51 oraninda Degeri:

EUR 7,0 M
(Firatcan A.S.)

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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Finansal Yap! (Konsolide)

Ozet Finansallar (milyon TL) 30.06.2022 30.06.2021

30.06.2022 31.12.2021

Yatirrm Amacli

Hasilat 176,2 57,8 . 8.434 6.240
Gayrimenkuller (*)

Satislar Maliyeti -8,4 -6,4 Odenmis Sermaye 1.300 1.300

Esas Faaliyet Kari 1.564 49 Ozkaynaklar 6.111 4.353

Kur Farki Zarari -185 -149 Finansal Borg (**) -2.488 -1.920
Net Finansal Borg -2.396 -1.841

Donem (Zarari) / Kari 1.281 57.3 Toplam Varliklar 9.351 6.863

- Net Finansal 0 0

FAVOK 160 47 S/ eplem Verkar 26% 27%

FAVOK Marij 91% 82%

Yatirim Harcamalari 1,0 0,7

(*)TFRS 16 kapsaminda muhasebelesen arsa kiralar1 harigtir.
(**)TFRS 16 kapsaminda muhasebelesen bor¢lanmalar harigtir.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde Grup Hasilat’inin %63’{ Ibis ve Novotel markali otellerin
isletmecisi olan ACCOR S.A.’dan, %21’i K.K.T.C’de bulunan Merit Park Otel’in isletmecisi olan Voyager Kibris
Limited sirketinden, %9’u Sirket’in portfoyiinde yer alan yurtlarmn kiracisi olan Kredi Yurtlar Kurumu (“KYK”)’dan
elde edilmektedir (30 Haziran 2021: Accor S.A.: %39, Voyager Kibris Limited: %28, KYK: %18).

6.742 milyon TL

Toplam Portfoy Degeri

30.06.2022

______________________________

Net Aktif Deger
30.06.2022

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022

Toplam Portfoy Degeri
31.12.2021

Net Aktif Deger
31.12.2021

_____________________________
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Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

(milyon TL)(*) 30.06.2022 31.12.2021 Degisim (%)
Tiirkiye 5.085 3.858 32
KKTC 1.651 1221 35
Rusya 1.635 1.099 49
Toplam 8.371 6.178 36

(*)TFRS 16 kapsaminda muhasebelesen arsa kiralari harigtir.

Portfoy Tablosu (milyon TL) 30.06.2022 31.12.2021
Faal Oteller

Ibis Otel ve Novotel Zeytinburnu 851 637
Ibis Otel Eskisehir 20 19
Novotel Trabzon 423 234
Ibis Otel ve Novotel Kayseri 174 18
Ibis Otel ve Novotel Gaziantep 136 m
Ibis Otel Bursa 108 92
Ibis Otel Esenyurt 163 146
Ibis Otel Adana 145 131
Ibis Otel izmir Alsancak 154 126
Ibis Otel Ankara Airport 154 149
Ibis Otel Tuzla 265 195
Isparta Yurt 325 255
Kiitahta Yurt 228 181
Bodrum Loft 618 504
Yatirimlari Devam Eden Projeler

Bulvar Loft 0 0
istirakler 2.943 2.043
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. 2.706 1.863
Akfen Karakdy Gayrimenkul Yat. ve ins. A.S. m 14
Firatcan insaat Ticaret ve Turizm A.S. 66 66
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 33 45
TOPLAM PORTFQY DEGERI 6.742 4.987
Diger Aktifler & Alacaklar 397 285
Borcglar 984 878
Net Aktif Deger - TL 6.155 4.395
Net Aktif Deger - Euro 354 299
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2022 1. Y. Bolgesel
Hasilat Dagilimi

Kira Gelirleri

2022 1. Y. Gayrimenkul
Deger Dagilimi

2022 1. Y.Bolgesel
FAVOK Dagilimi

Kira Geliri (Bin TL) 30.06.22 30.06.21 Degisim (%)
Ibis Otel Zeytinburnu 10.424 1.450 619
Novotel Zeytinburnu 12.065 1.966 514
Ibis Otel Eskisehir 1.419 344 312
Novotel Trabzon 2.635 652 304
Ibis Otel Gaziantep 2.988 647 362
Novotel Gaziantep 2.200 642 243
Ibis Otel Kayseri 2.366 908 160
Novotel Kayseri 1.175 710 66
Ibis Otel Bursa 2.340 821 185
Ibis Otel Adana 2.441 908 169
Ibis Otel Esenyurt 3.239 1136 185
Ibis Otel izmir Alsancak 3.405 779 337
Ibis Otel Ankara Airport 1.315 394 233
Ibis Otel Tuzla 9.423 1.687 459
Novotel istanbul Bosphorus, Karakdy 39.077 2.209 1669
Ibis Otel Yaroslavl 4.882 1.982 146
Ibis Otel Samara 1.231 822 -50
Samara Ofis 4173 2.230 87
Ibis Otel Kaliningrad 7.464 4.194 78
Ibis Otel Moskova 5.455 2.568 n2
Merit Park Otel - KKTC Girne 37.410 12.581 197
Isparta&Kiitahya Yurt* 15.543 11.043 41
Bodrum Loft* 3.504 1114 -51
Toplam 176.175 57.789 205
*2021 Subat itibariyla Akfen GYO portfoyline alinmistir.
Kira Geliri (Bin TL) 30.06.22 30.06.21 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - ibis 39.362 9.076 334%
Tirkiye Toplam - Novotel 57.152 6.180 825%
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 96.513 15.256 533%
Yurt gelirleri 15.543 11.043 4%
Bodrum Loft 3.504 114 -51%
Rusya Toplam - ibis 19.032 9.565 99%
Turkiye & Rusya Ana Toplam 134.592 35.864 275%
Ana Toplam (TL) * 176.175 57.789 205%

* Merit Park Otel ve Samara Ofis dahil.

Akfen GYO 1. Yariyil Raporu 2022
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Toplam Finansal Borg

(milyon TL) 30.06.22 31.12.21 Degisim (%)

1 yildan kisa 198 156 27

1-2yil arasi 168 138 22

2 - 3yl arasi 172 140 23

3 -4yl arasi 185 141 31

4 - 5yl arasi 206 152 35

5 yil ve 5 yildan uzun 1.559 1193 31

Toplam 2.488 1.920 30
TFRS 16 kapsaminda muhasebelesen kiralama borglari harig.

Doviz bazinda kredi kirilimi 30.Haz.22

Avro 69%

Ruble 31%

Iliskili Taraf Bakiyeleri

iliskili taraflara ticari borglar (kisa vadeli) :

30.06.2022 31.12.2021
Akfen ingaat © 3.951.688 3.115.550
Akfen Holding - 313.719

3.951.688 3.429.269

iliskili taraflara ticari borglar (uzun vadeli) :

30.06.2022 31.12.2021
Akfen insaat 9.747.404 10.4717.760
9.747.404 10.477.760

)31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Akfen insaat'a olan iliskili taraflara ticari borglar bakiyesi, Grup’un Bulvar Loft
projesi ile ilgili borg bakiyesinden olusmaktadir.

iliskili taraflara ticari alacaklar (kisa vadeli) :

30.06.2022 31.12.2021
Akfen Turizm (*) 3.870.166 7.193.452

©) Bodrum loft projesi ile ilgili ticari alacaklardan olusmaktadir.
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Iligkili taraflarla islemler

Bagli ortaklik alimi

01.01 - 30.06.2022 01.01.-30.06.2021
Akfen Altyapi - 235.000.000
Akfen insaat - 215.000.000
3 - 450.000.000

(*) 9 Subat 2021 tarihi itibariyla Akfen Altyapr'ya ait Mugla ili, Bodrum ilgesi, Gol Mahallesi, 112 ada, 4 parselde kayitli
bulunan, turizm yatirimlari yapmak, isletmek ve Bodrum'da T.C.Kiiltiir ve Turizm Bakanligi' ndan iist hakki ile tahsisli
arazi lUzerinde, turizm isletme belgesine sahip, 92 oda ve 184 Yatak Kapasiteli 5 Yildizli Tatil Kéyl yatirnmina sahip
Masanda Turizm’e ait paylarinin tamamini 235 milyon TL'ye, yine 4032 yatak kapasiteli Isparta ili Merkez ilgesi istiklal
2 Mahallesi 9 Ada 112 Parselde kayitli, 3200 yatak kapasiteli Kiitahya ili Merkez ilgesi Civli Mahallesi 102 Ada 2 Parselde
kayitli yurt yatirnmlarina sahip Isparta Yurt paylarinin tamaminin, 215 milyon TL'ye Akfen insaat'dan satin alinmasi
islemleri tamamlanmistir.

Diger gelirler

01.01 - 30.06.2022 30.06.2021
Akfen insaat®” - 4.000.000
- 4.000.000

(*) 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait diger gelirler Bodrum Loft projesinin insaat isi ile ilgili elde edilen
diger gelirlerdir.

Kira gelirleri

01.01 - 30.06.2022 01.01 - 30.06.2021
Akfen Turizm 3.504.420 7.114.481
3.504.420 7.114.481
Kira giderleri
01.01 - 30.06.2022 01.01 - 30.06.2021
Isparta Sehir 705.426 200.000
Hastanesi
705.426 200.000
Faiz gelirleri (Adat)
01.01 - 30.06.2022 01.01 - 30.06.2021
Akfen Turizm 285.892 -
Akfen Holding 1.693 -
287.585 -
Faiz giderleri (Adat)
01.01 - 30.06.2022 01.01 - 30.06.2021
Akfen Holding - 5.234.114
Akfen Turizm - 541.724
Akfen Altyapi - 22.673
- 5.798.511
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Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

01.01 - 30.06.2022 30.06.2021
Ust diizey
yoneticilere
saglanan faydalar © 5.450.636 2.512.743
5.450.636 2.512.743

(*) Sirketin ist diizey yoneticileri; Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcilarindan
olusmaktadir.

Operasyonel Veriler

Doluluk Oranlari % 30.06.22 30.06.21 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - Ibis 65,0 38,6 26,4
Tirkiye Toplam - Novotel 59,4 40,1 19,4
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 63,2 39,1 24,2
Rusya Toplam - ibis 50,9 49,2 1,8
Turkiye & Rusya Ana Toplam 60,0 41,7 18,4
Ortalama Oda Fiyati (KDV Harig) - TL 30.06.22 30.06.21 Degisim (%)
Tiirkiye Toplam - ibis 458 216 112
Tirkiye Toplam - Novotel 1.181 325 263
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 676 252 168
Rusya Toplam - ibis 673 315 14
Turkiye & Rusya Ana Toplam 670 27 147
Otellere Ait Hersey Dahil Oda Basina Gelir 30.06.22 30.06.21 Degisim (%)
(KDV Harig) - TL

Tiirkiye Toplam - ibis 3717 16 225
Tirkiye Toplam - Novotel 861 196 338
Tiirkiye Toplam - ibis&Novotel 532 142 275
Rusya Toplam - ibis 459 21 118
Turkiye & Rusya Ana Toplam 509 160 219
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Piyasa Degeri ve
Pay Senedi Performansi

3,000 8.00
2500 7.00
6.00
2,000 5.00
1,500 4.00
1,000 - = 3.00
-
p 2.00
500 _________.—' 1.00
0 0.00
2016 2017 2018 2019 2020 2022/6
== = BISTI00 == = GYO Endeksi e Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyat e Gergeklesen Hisse Fiyati TL
Sirket Degeri 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022/6
BIST100 781 1153 913 N44 1477 1858 2405
XGMY 422 441 285 405 647 721 1081
Net Aktif Degere Gore Hisse Fiyati (TL) 1,25 1,29 1,65 2,12 1,53 3,38 4,73
Gergeklesen Hisse Fiyati (TL) 0,48 0,87 0,61 1,51 1,81 7,35 2,10
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Sirket'in, SPK’nin Seri: lll No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne gore
portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal ilgili Diizenleme 30 Haziran 31 Aralik 2021
tablo ana hesap kalemler 2022

A Para ve sermaye piyasasi araglari [11-48.1. Md. 24 / (b) 33.197.457 45.341.273

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, 111-48.1. Md. 24 / (a) 3.808.629.7117 2.941.512.905
gayrimenkule dayali haklar

C istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 322.123.912 322.123.912
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) I11-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 353.363.945 242.211.116

D Toplam varliklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 4.517.315.031 3.551.189.206

E Finansal borglar I11-48.1. Md. 31 917.289.003 805.034.149

F Diger finansal ylkiimliilikler 111-48.1. Md. 31 45.421.234 44.989.197

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -

I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 3.532.976.672 2.673.678.830
Diger kaynaklar 21.628.122 27.487.030

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 4.517.315.031 3.551.189.206
Konsolide olmayan (bireysel) ilgili Diizenleme 30 Haziran 31 Aralik 2021
diger finansal bilgiler 2022

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik [11-48.1. Md. 24 / (b) - -
gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi

A2 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/dzel 11-48.1. Md. 24 / (b)
cari katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli
mevduat/katilma hesabi 33.148.585 45.299.952

A3 Yabanci sermaye piyasasi araclari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
projeler, gayrimenkule dayali haklar

B2 Atil tutulan arsa / araziler I11-48.1. Md. 24 / (c) = =

C1 Yabanci istirakler I11-48.1. Md. 24 / (d) - -

C2 isletmeci sirkete istirak 1-48.1. Md. 28//1 (@) - -

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti [11-48.1. Md. 22 / (e) - -
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi 11-48.1. Md. 22 / (1) - -

araclari yatirimlarinin toplami
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Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari Onceki Asgari /
Donem Donem Azami

Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga 111-48.1. Md. 22 / (e)

Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri %0,00 %0,00 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, [11-48.1. Md. 24 / (a).(b)

Gayrimenkule Dayali Haklar %84,31 %82,83 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %1,87 %10,35 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall 11-48.1. Md. 24 / (d)

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,

Sermaye Piyasasi Araclari %7,13 %9,07 <%50
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0,00 %0,00 <%20
6 Isletmeci Sirkete istirak [11-48.1. Md. 28 / 1(a) %0,00 %0,00 <%10
7 Borglanma Siniri 111-48.1. Md. 31 %52,33 %57,52 <%500
8 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel 11-48.1. Md. 24 / (b)

cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli

Mevduat / katilma hesabi %0,73 %1,28 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi 111-48.1. Md. 22 / (1)

Araclarn Yatirimlarinin Toplami %0,00 %0,00 <%10

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica
tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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