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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnotlar 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 18.255.702 4.719.566 1.007.457
Finansal yatirimlar - - -
Ticari alacaklar - - -
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 24 5.554.093 20.264.910 74.223.170
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 222.085.194 9.356.458 434.608
Stoklar 8 424.808.343 362.776.209 195.259.423
Pesin 6denmis giderler - - -
-Iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 24 - 123.588.748 25.283.076
-iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 13 5.424.552 2.141.695 37.443.859
Diger donen varliklar 14 17.645.058 30.742.573 22.713.308
Toplam donen varhklar 693.772.942 553.590.159 356.364.901
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 2.500 2.500 2.500
Ticari alacaklar - - -
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 24 - 1.141.128 1.255.881
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 110.467.311 - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlar 9 162.404.587 155.003.636 151.717.919
Yatirim amacli gayrimenkuller 10 968.881.913 752.344.908 644.898.201
Maddi duran varliklar 11 2.404.778 1.018.492 461.974
Maddi olmayan duran varliklar 11 9.565 23.998 73.788
Diger duran varliklar - - -
-iligkili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 14 3.116.852 13.331.594 13.617.783
Toplam duran varhiklar 1.247.287.506 922.866.256 812.028.046
TOPLAM VARLIKLAR 1.941.060.448 1.476.456.415 1.168.392.947
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (Bilango)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gec¢mis Gecmis
Dipnotlar 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar - - -
-Banka kredileri 5 101.724.488 92.312.076 77.886.220
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar - - -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 - - -
-Banka kredileri 5 201.146.192 216.529.665 99.708.379
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar 5 3.511.400 5.354.935 4.578.959
Ticari borglar - - -
-iligkili taraflara ticari borglar 24 5.459.021 3.697.716 734.902
-iliskili olmayan taraflara ticari borclar 6-24 34.828.371 33.260.135 4.737.345
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 421.052 317.065 158.264
Diger borglar - - -
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 7 868.161 226.646 835.369
Ertelenmis gelirler - - -
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 13 202.073.683 123.123.395 45.543.057
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler - - -
-iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14 220.647 197.883 135.202
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 550.253.015 475.019.516 234.317.697
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar
-Banka Kredileri 5 280.860.647 201.917.235 157.328.593
-Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 5 982.080 2.952.029 6.619.221
Uzun vadeli karsiliklar - - -
-Caliganlara saglanan faydalar iliskin uzun vadeli karsiliklar 12.a 190.759 132.926 69.597
-Diger uzun vadeli karsiliklar 12.a 5.834.297 5.816.456 8.816.454
Ertelenmis gelirler - - -
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 13 - 800.490 2.172.758
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 287.867.783 211.619.136 175.006.623
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000 124.000.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsaml1 gelirler (giderler) - - -
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar (kayiplart) - - -
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglart 16.c 24.000 (2.216) (862)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler) - - -
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglart (kayiplari) - - -
-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - - -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 16.e 530.253.255 499.502.765 450.945.020
Net donem kar1 veya zarari 313.095.671 30.750.490 48.557.745
Toplam 6zkaynaklar 1.102.939.650 789.817.763 759.068.627
TOPLAM KAYNAKLAR 1.941.060.448  1.476.456.415 1.168.392.947
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden
diizenlenmis)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden geemis denetimden ge¢mis
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —
referanslar 31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Hasilat 17 369.611.249 14.731.062
Satislarin maliyeti (-) 17 (127.886.077) (2.140.964)
Briit kar (zarar) 241.725.172 12.590.098
Pazarlama giderleri (-) 18 (3.010.639) (745.439)
Genel yonetim giderleri (-) 18 (8.891.496) (8.630.174)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artist 10 142.256.716 89.160.000
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 41.883.101 14.591.803
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (21.094.890) (5.236.535)
Esas faaliyet kar1 (zarar) 392.867.964 101.729.753
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin karlarindan
(zararlarindan) paylar 9 7.289.449 (443.993)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 20.546
Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar1 (zarar) 400.157.413 101.306.306
Finansman gelirleri 20 11.684.480 8.168.355
Finansman giderleri (-) 21 (98.746.222) (78.724.171)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kar1 (zarari) 313.095.671 30.750.490
Vergi (gideri) / geliri 22 - -
Dénem kari (zarar) 313.095.671 30.750.490
Diger kapsamh gelir (gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmug fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplarr) 26.216 (1.354)
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - -
Toplam kapsamh gelir (gider) 313.121.887 30.749.137
Pay basina kazang (kayip) 23 2,52 0,25

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren

hesap donemine ait 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda Kar veya zararda
yeniden yeniden
siniflandinimayaca siniflandinlacak
k birikmig diger birikmis diger
kapsamli gelirler | kapsaml gelirler veya
veya giderler giderler Birikmis karlar
Gergege uygun deger
Tanimlanmig fayda farki diger kapsamli Kardan
. Pay ihrac planlan yeniden gelire yansitilan ayrilan
Odenmis primleri / olglim finansal varliklardan | kisittanmis Gegmis yillar Net donem Toplam
sermaye iskontolan | kazanglar/kayiplan kazangclar (kayiplar) yedekler kar / zararlan kan / zaran o6zkaynaklar
1 Ocak 2016 itibariyle nceden raporlanan 124.000.000 126.511.211 (862) - 9.055.513 36.637.576  (70.624.573) 225.578.865
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin
diizeltmeler (Not 2.5) - - - - - 414.307.444  119.182.318 533.489.762
1 Ocak 2016 itibariyle yeniden diizenlenmis
bakiye 124.000.000  126.511.211 (862) - 9.055.513 450.945.020 48.557.745 759.068.627
Toplam kapsamli gelir - - (1.354) - - - 30.750.491 30.749.137
Transferler - - - - - 48.557.745 (48.557.745) -
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin
diizeltmeler (Not 2.5) - - - - - - - -
31Aralik 2016 itibariyle bakiye 124.000.000  126.511.211 (2.216) - 9.055.513 499.502.765 30.750.490 789.817.763
1 Ocak 2017 itibariyle nceden raporlanan 124.000.000  126.511.211 (2.216) - 9.055.513 499.502.765 30.750.490 789.817.763
Transferler 30.750.490 (30.750.490) -
Toplam kapsamli gelir (gider) 26.216 313.095.671 313.121.887
31 Aralik 2017 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 24.000 9.055.513 530.253.255 313.095.671 1.102.939.650

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
hesap donemine ait nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.2017 01.01.2016
Referanslari 31.12.2017 31.12.2016
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 133.673.395 (8.438.576)
Donem Kari (Zarari) 313.095.671 30.750.491
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar1) 313.095.671 30.750.491
Durdurulan Faalyetlerden Donem Kari (Zarari) - -
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler (48.117.205) 37.767.087
Amortisman ve [tfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler Not.11 455.931 280.971
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (iptali) ile flgili Diizeltmeler Not.12 65.471 23.833
Dava velveya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile flgili Diizeltmeler 17.841 (3.000.000)
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler Not.12 227.101 137.250
Faiz Gelirleri ile flgili Diizeltmeler Not.20 (11.684.480) (8.168.355)
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 98.746.222 78.724.170
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri Not.6 5.390.398 -
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri Not.12 (420.532) -
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile Tlgili
Diizeltmeler Not.10 (142.256.716) (89.160.000)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmanus Karlari ile Tlgili Diizeltmeler (7.289.449) 443.993
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler (12.230.542) -
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari le flgili Diizeltmeler Not.6 20.861.550 58.485.225
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (142.837.065) (85.071.181)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler Not.6 (312.961.601) 45.013.913
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 13.097.515 (10.108.048)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile lgili Diizeltmeler (46.187.979) (167.516.786)
Ticari Borglardaki Artis (Azalss) ile Ilgili Diizeltmeler Not.6 3.750.073 31.485.604
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azali) ile Tlgili Diizeltmeler Not.6 623.674 2.391.277
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) Not.13 120.305.891 (63.003.508)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 78.149.798 76.208.070
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 248.835 251.626
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig (Azalis) 136.729 206.672
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 122.141.401 (16.553.603)
Alinan Faiz 11.684.480 8.168.355
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (152.486) (53.328)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (69.688.354) (20.687.056)
Istirakler ve/ veya Is Ortakliklar1 Pay Alim veya Sermaye Arttirim Sebebiyle Olusan Nakit
Cikiglar (92.984) (3.729.710)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislar: Not.11 (1.828.396) (864.869)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri Not.11 - 115.446
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri Not.10 32.953.728 -
Yatirim Amaglh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart Not.10 (100.720.702) (18.286.707)
Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler - 2.078.784
FiNANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI Not.5 (50.448.905) 32.837.741
Kredilerden Nakit Girigleri Not.5 545.160.882 397.523.993
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: Not.5 (503.669.602) (291.726.293)
Odenen Faiz Not.5 (91.940.185) (72.959.958)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 13.536.136 3.712.109
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 13.536.136 3.712.109
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.719.566 1.007.457
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18.255.702 4.719.566

ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
hesap donemine ait nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GYO”) donisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdigi konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler
yapimi ve tadilat iglerinin Tlrkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO dénlsimuiine izin verilmesi talebiyle
Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”Yna bagvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur.

Sirket'in SPK tarafindan GYO’ya donisimu ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde
Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak degismistir. Sirket, GYO statlislini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasindan dolayi 2008 yilinda durdurmustur. Sirket'in GYO statlisiinu aldiktan sonra baslica
faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinrm yapmaktir.
Sirket, Kiler Grup Sirketleri'nin gatisi altindadir ve Turkiye’de kurulmus olup Trkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket'in ana hissedar Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO donisimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurmus ve bu bagvuru Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan GYO’ya donisimu
ile ilgili onaylanan esas soézlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No0:7019)
yayimlanmis ve tUnvani Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirket'in GYO statlisiini aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinrm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atisi altindadir ve Turkiye'de
kurulmus olup Trkiye'de faaliyet gostermektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle personel sayisi 48 kisidir (31 Aralik 2016: 29).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Bilyiikdere Caddesi No:1 / 1 Kat:7 Kagdithane, istanbul'da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi;

Seker Gayrimenkul Yatirm ve isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida (iretimi amaciyla istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’(in ticari Ginvani
sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirimistir. 28 Eylil 2008 tarihinde Seker
Gayrimenkul ana s6zlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine
gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve AVM ile her tarli gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak
degistirmistir. Seker Gayrimenkul aktifinde 10 Agdustos 2012 tarihinde hizmete agillan SERA AVMYi
barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul'in %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana
ortad! Kiler Holding A.S.’den satin almigtir.

Miisterek Antlagmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinrm Ortakiigi A.S. - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinm Ortakhigi A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girisimi Ginvanl iki farkl adi ortakigi mevcuttur.
Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle dizenlenmis finansal tablolari 01 Mart 2018 tarihinde Yénetim Kurulu

tarafindan onaylanmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1
No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmigtir. Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(‘KGK”) tarafindan yayimlanan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlidi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Planini esas
almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmisgtir.

2.2. Musterek yonetime tabi tegebbiisler

Musterek yonetime tabi tesebbusler, stratejik finansman ve igletme politikasi kararlarinin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket'in
musterek yonetime tabi tesebbiisliniin detayi asagdidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Kurulus ve Oy
Faaliyet 31 Aralk 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tegebbiis yeri 2017 2016 glici Ana faaliyeti
Konut ve
gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatinm ve projeleri
isletmecilik A.S. istanbul 50% 50% 50% gelistirmek,
yOnetmek ve
isletmek

TFRS 11, "MuUsterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Standart, ortak dizenlemelerin yasal sekli yerine dizenlemenin sagladigi hak ve
yukUmlultkleri vurgulamaktadir. Standartta iki gesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir; mugsterek faaliyetler ve is
ortakliklar. Bu standart ile is ortaklarinin oransal konsolidasyon ydntemine son veriimistir. Bu diizenlemeyle birlikte,
musterek yonetime tabi tesebbusler, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda 6zkaynak yontemine gére
muhasebelestirimektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar; bilangoda, maliyetlerine Sirket'in istirakin
net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger dusukligu varsa bununla ilgili
karsiligin dusuimesiyle gosterimektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin faaliyet sonuglarindaki payini
yansitmaktadir.

2.3. Musterek Antlagmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.$. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatirm Ortakhg A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girigimi Unvanli iki farkli adi
ortakhigi mevcuttur. S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Turkiye Finansal Raporlama Standardi
(TFRS) 11 “ MUsterek Anlagmalar “ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yéntemi ile dahil edilmistir.
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2.4. Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5. isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolanni igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdirecegi varsayimiyla
hazirlamistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket'in donen varliklar kisa vadeli yikimlUliklerinin 143.519.927 TL
tutarinda Gzerindedir.

2.6. Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, cari dénem finansal tablolari
onceki doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin goésterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan
onceki donem finansal tablolarina da uygulanir. Sirket'in karsilastirma amaciyla sunmus oldugu finansal
tablolarda bazi siniflandirma degisiklikleri yapiimistir. S6z konusu degisiklikleri Sirket’in faaliyet sonuglarina
etkisi bulunmamaktadir.

Sirket'in dnceki dénem finansal tablolarinda yapmis oldugu siniflamalar asagidaki gibidir.

- 31.12.2016 tarihli finansal tablolarda Yatinrm Amach Gayrimenkuller icerisinde yer alan yapim
asamasindaki insaat projelerinin, 257.887.753 TL tutarindaki satim amacli kismi Stoklar igerisinde
siniflandiriimistir.

- 31.12.2015 tarihli finansal tablolarda Yatinm Amacli Gayrimenkuller igerisinde yer alan yapim
asamasindaki insaat projelerinin, 88.516.191 TL tutarindaki satim amagh kismi Stoklar igerisinde
siniflandiriimistir.

Ayrica, Sirket'in 6nceki donem finansal tablolari asadida detayl olarak agiklanan nedenlerden dolayi TMS
8 muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar standardi kapsaminda yeniden
dizenlenerek sunulmustur.

- Sirket'in daha 6nce konsolidasyona dahil etmedigi %99'na sahip oldugdu Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi (Kartal Iller Bankasi) adi ortakliklarinin TFRS 11
Musterek Anlagmalar Standardina gére oransal konsolidasyona tabi tutmasinin etkisi,
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Sz konusu dlzeltmeler ve bu dizeltmelerin finansal tablolar Gzerindeki etkileri agagidaki gibidir.

Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Doénen Varliklar 258.117.100 5563.590.159 295.473.059

Stoklar (*¥) 104.888.456 362.776.209 257.887.753

Diger 153.228.644 190.813.950 37.585.306

Duran Varliklar 1.132.472.082 922.866.256 (209.605.826)

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller (*) 961.950.734 752.344.908 (209.605.826)

Diger 170.521.348 170.521.348 -

TOPLAM VARLIKLAR 1.390.589.182 1.476.456.415 85.867.233

Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Kisa Vadeli Yakumlultkler 389.185.409 475.019.516 85.834.107

Uzun Vadeli Yikimllikler 211.586.009 211.619.135 33.126

OZKAYNAKLAR 789.817.764 789.817.764 -

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 789.817.764 789.817.764 -
Kontrol Giici Olmayan Paylar - -

TOPLAM KAYNAKLAR 1.390.589.182 1.476.456.415 85.867.233

Onceden Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Brut Kar / (Zarar) 12.590.098 12.590.098 -

Esas Faaliyet Kar / (Zarar) 101.729.753 101.729.753 -

Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarari 101.306.306 101.306.306 -

DONEM KARI / (ZARARI) 30.750.491 30.750.491 -

Doénem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Gicu Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklhk Paylari 30.750.491 30.750.491 -
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Sirketin  31.12.2016 tarihi itibari ile TFRS 11 Musterek Anlasmalar Standardina goére oransal
konsolidasyona tabi tutmasinin etkisinin detay ise asagdidaki gibidir.

Diizeltme Etkisi 31.12.2016
Stoklar (*) 48.281.927
Diger Varliklar 37.585.306
Toplam Aktif 85.867.233
Toplam Borglar 85.867.233
Ozkaynak -
Toplam Pasif 85.867.233

(*) Yukaridaki aciklanan dizeltmeler ve tasnifler sonucunda ise sirketin Yatirim amagli gayrimenkullerinin
proje bazl detay ise asagidaki gibidir.

Onceden Yeniden Diizeltmelerin
raporlanan Birlesmeden  Stoklara  diizenlenmis Etkisi
Gelen Tasnif Olan

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - 530.426.000 -
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 - 155.943.000 -
Zonguldak AVM projesi - - - -
Ankara magaza 7.152.000 - 7.152.000 -
Referans Glinesli projesi 41.268.903 - (41.268.903) - (41.268.903)
Zonguldak AVM projesi 32.383.495 - 32.383.495 -
Beylikdlizii Kavakh projesi 81.000 - 81.000 -
Referans Kartal Towers projesi 103.145.949 29.165.395 (132.311.344) - (103.145.949)
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506 (61.630.506) - (61.630.506)
Referans Bahgesehir Projesi 403.762 19.116.532  (19.520.294) - (403.762)
Referans Kordonboyu Projesi 3.156.706 - (3.156.706) - (3.156.706)
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 3.023.652 - 3.023.652 -
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi  2.605.761 - 2.605.761 -
Referans Basaksehir Projesi - - - -
Seferihisar arsa 20.730.000 - 20.730.000 -
Yatinm Amach Gayrimenkuller Toplami 961.950.734 48.281.927 (257.887.753) 752.344.908 (209.605.826)
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2.7. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlulUkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin
mdmkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yUukimlGligin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.8. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazilanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimldlik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yUukimlUllk ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gézden gegiriimekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadiriar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gercgeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éntinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagdidaki gibidir:

e Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisik olani ile degerlenir. Yonetim, deger
disukligu hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan
ticari faaliyet igerisinde olusacak tahmini satis fiyatini ve satisi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis
maliyeti tutarini tahmin etmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde
dUsUklUk bulunmamaktadir.

e  Silpheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina inandigi
tutarlarn yansitmaktadir. Alacaklarin de@er dusukligune ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili
kurulug ve anahtar musteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve
bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden gorusulen
kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan
teminatlarin disinda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen sire zarfinda edinilen
teminatlar da g6z 6ntinde bulundurulmaktadir.

o Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuclar Sirket hukuk mdsavirlerinin gorugleri dogrultusunda degerlendiriimekte ve Sirket Yonetimi
elindeki verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gérdigu karsihdr ayirmaktadir.

o Sirket finansal tablolarinda yatirrm amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden gostermis olup bu
amag¢ ile SPK lisansli bir ekspertiz firmasindan degerleme raporu almistir. Bu degerleme raporunda
kullanilan degerleme yontemleri ve varsayimlar agagidaki gibidir:

a) Sapphire AVM: Degerleme gelir indirgeme yontemine gore yapilmistir.

- Ana kiracilarin yaklasik 21 USD/m?/ay (80 TL/m?ay) kira, yeme — igme birimlerinin yaklagik
63 USD/m?*ay (240 TL/m?ay) kira, edlence alanlarinin yaklasik 7 USD/m?%ay (26 TL/m?/ay)
kira, 200 m?den kig¢uk magazalarin yaklasik 45 USD/m?*/ay (171 TL/m?/ay) kira ve 200 m*den
blylk magazalarin yaklasik 12 USD/m?/ay (46 TL/m?*ay ) kira 6deyecekleri varsayimina gére
hesaplanmistir.

- AVM genelinde 2017 yih igin ortalama kira geliri degerinin 41 USD/m?/ay (157 TL/m?*ay) olarak
gergeklesecegi tahmin edilmigtir.

- Yillar bazinda kiranin %3 oraninda artacagi kabul edilmistir.

- AVM igletme ve ortak alan giderlerin toplaminin AVM kiralanabilir alan basina 5,41 USD (20
TL) oldugu hesaplanmistir.

- AVM’nin dénem sonu kapitalizasyon orani olarak %7 alinmistir.
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AVM’nin otopark bélimlerinden de kira elde edecedi, toplam 1.059 araglk otoparkin mevcut
durumda gunlik kullanicisi 700 arag¢ oldugu, bu 700 aracin %80’inin 3 saatlik limit 6ncesi
otoparki terk edecedi ve Ucret 6demeyecedi varsaylmistir. GuUnlik net sirkiilasyon
araglarindan ise gunlik 5 USD’lik (19 TL/m?/ay) otopark Ucreti alinacagi varsayiimistir.
Otopark (Ucretlerinin yillik %3 oraninda ve arag sayisinin yillik %5 oraninda artacagi
varsaylimistir. Arag sayisi 2022 yilinda maksimum kapasiteye ulasmakta oldugu ve takip eden
yillarda bu seviyede kaldigi distintlmastir.

Calismalarda 10 yilhk ortalama ABD enflasyon orani olan %3 enflasyon orani olarak
kullaniimigtir.

Sapphire Seyir Terasi: Degerleme gelir indirgeme ydntemine gére yapilmistir.

Seyir terasinin yilin 365 gunu faal halde olacagi varsayilmistir.

Mevcut durumda glnlik seyir terasi kullanicisinin yil boyu ortalamasinin 500 kisi/giin oldugu
hesaplanmistir.

Bu kullanici sayisinin 2017 yili igin 500 kisi/glin, takip eden yillarda ise %3 oraninda artacagi
varsaylimistir.

Seyir terasi girig Ucreti olarak ortalama 8 USD (31 TL) Uicret hesaplanmistir.

Seyir terasi girig Ucretine ek olarak %10 oraninda diger gelirler (fotograf, hediyelik esya, yeme
—igcme, kiiglik sinema salonu ve ¢ok amagl salon) kurgulanmistir.

Seyir terasi ddnem sonu degeri igin kapitalizasyon orani %10 olarak alinmistir.

Calismalarda 10 yilhik ortalama ABD enflasyon orani olan %3 enflasyon orani olarak
kullaniimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi: Emsal karsilastirma ve gelir ydntemine gore yapilmistir.

Degerlemeye konu tasinmaza yakin boélgede, tasinmaza emsal teskil edebilecek satilik ve
kiralik depolar arastiriimistir.

Cevredeki depo alanlar icin istenilen kira deg@erleri incelenmis ve konu tasinmazlarin kira
degerleri takdir edilmistir.

Konu mudlkler i¢in ortalama birim metrekare satis degeri 5.261-TL/m? (1.395 USD/m?) oldugu
tahmin ve takdir edilmistir.

Bolgedeki kapitalizasyon orani tespit edilmistir. Satiik ve kirallk mulk verilerinde bu oran
%5,40 olarak belirlenmigtir.

Ankara magaza: Emsal karsilastirma ve gelir yontemine gore yapilmistir.

Tasinmazlarin mahallinde yapilan arastirmalarda rapor konusu taginmazlara benzer konum,
nitelikte yakin zamanda satisi gerceklesmis ve satista olan dikkan, depo emsalleri
arastiriimistir.

Emsal yaklagsiminda dizeltme tablosu hazirlanilirken 77 m? kullanim alanina sahip olan 4
bagimsiz bélim numarall tasinmaz referans olarak alinmigtir. Diger bagimsiz bdlumlerin
degeri buradan hareket ile takdir edilmistir. 1.bodrum katin degerinin 3.553.-TL/m? oldugu
tahmin ve takdir edilmistir.

Gayrimenkullerin birim m? degerleri emsal tasinmazlara goére kat, cephe, konum, alan
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurularak tespit edilmistir.

Satilik ve kiralilk emsallerden kapitalizasyon orani belirlenmistir. Buradan “Piyasadan Elde
Edilen Kapitalizasyon Orani” turetilecek olursa; “Kapitalizasyon Orani=Net Gelir/Satis Degeri
formulinden” Kapitalizasyon Orani 0,053 olarak tespit edilmigstir.

Zonguldak AVM: Degerleme gelir indirgeme yontemine gére yapilmigtir.

AVM genelinde 2017 yili igin ortalama kira geliri degerinin ciro kiralamalar dahil 15 USD/m?/ay
olarak gerceklesecegdi tahmin edilmistir.

Yillar bazinda kiranin %3 oraninda artacagi kabul edilmistir.

Diger gelirlerin kira gelirlerinin %6 olacagi
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- AVM isletme ve ortak alan giderlerin toplaminin AVM kiralanabilir alan bagina 8 USD oldugu
hesaplanmistir.

- Doluluk oraninin %85 olacagi,

- AVM’nin dénem sonu kapitalizasyon orani olarak %7,12 alinmistir.

- Calismalarda 10 yillik ortalama ABD enflasyon orani olan %3 enflasyon orani olarak
kullaniimistir.

2.9. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri lizerinden 6l¢llir. Tahmini misteri
iadeleri, indirimler ve karsiliklar sé6z konusu tutardan dustimektedir.

Rezidans, konut ve yatirnm amacli gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat:

Rezidans, konut ve yatirim amagcl gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Sirket'in sézlesme ile belirlenmis
tim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagdini onaylamasi ardindan bir varliga
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin mulkiyeti satin alana gegtiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Sirket, kat karsiligi ingaat (“KKI”) sdzlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar tizerinde konut projesi geligtirmeyi
taahh(t etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa Uzerinde insa edilecek yapilarin sézlesmede mutabik kalinan orana
isabet eden kismini, arsa sahibine devretmektedir.

KKi sdzlesmelerinde Sirket'e transfer olan arsa payinin degeri, sdzlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak
hesaplanir ve Sirketin sdzlesme ile belirlenmis tim goérevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa
sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa
sahibine gegtiginde, hasilat olarak muhasebelestiriimektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydediimektedir. Gelir; bu iglemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkun goriliyorsa ve bu gelirin miktari guvenilir bir sekilde
Olcllebiliyorsa gerceklesir.

Stoklar

“Gelistiriimekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu igle
iliskisi kurulabilen ve projeye yuklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma
maliyetlerini icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendiriimek tizere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek arsalar” altinda
gbsteriimektedir.

“Tamamlanan konutlar’, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.
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Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger,
olagan fticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi
gergeklestirmek igin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirimesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger dusUkligundn olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gercgeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dusukligu
karsihdi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diistkIGga tutari ile sinirhdir.

Ticari alacaklar / borglar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti (izerinden degerlendirilmistir. Belirtiimis bir faiz orani bulunmayan
kisa vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendiriimigtir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri
ile tahsili mimkuUn tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkun tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglarda dahil olmak tzere tim nakit akislarinin, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak
iskonto edilen degeridir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, kayith dederleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger disukligu dusuldikten
sonraki net degeri ile gosteriimektedir. Amortisman, maddi varliklarin dizeltiimis degerleri Uzerinden faydali
omurleri Uzerinden dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayriimaktadir. Sz konusu varliklarin tahmin edilen
faydal 6murleri agagdida belirtilmigtir:

Yil
Binalar - satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tagitlar 5
Demirbaglar 4-15

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha ylksekse, kayitl deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyati ya da kullanimdaki degerinin yiksek olanidir.
Net satis fiyati, varligin makul degerinden satigi gerceklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diiglimesi suretiyle
tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullaniimasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.
Maddi varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, dizeltiimis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini deg@istirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestiriimektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirici nitelikte ise aktiflestirilebililer. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasina goére gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.
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Yatinm amagh gayrimenkuller

Sirket'in yatirrm amacli gayrimenkulleri (YAG), cogunlukla kat karsiligi veya hasilat paylasimi s6zlesmeleri
ile elde edilen veya satin alinan arsalar Uzerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen
alisveris merkezleri, is merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa
asamasindaki gayrimenkulleri ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile
muhasebelestirdigi yatirrm amagcli gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren asagida agiklandigi sekilde
muhasebelestirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile 6lgullrler. llk muhasebelestime sonrasi dénemde ilgili arsalar Gzerinde proje
gelistirmeye baslayincaya kadar gergege uygun degerinden oélgtilmektedir.

Tamamlanmis yatirim amacl gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli; baglangicta
yatinm amaglh gayrimenkuliin elde ediimesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirrm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tanimini karsilayan bir yatinrm amagh gayrimenkuliin, insasi veya gelistirimeleri sirasinda ortaya ¢ikan
aktiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik
kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amagl
gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi donemlerde kér veya zarar tablosunda
hasilatin maliyeti altinda muhasebelestiriimektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak igletme kira
giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tiir harcamalar “Satiglarin maliyeti” hesabi altinda
sunulmaktadir.

Sirket, ik muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amagch gayrimenkullerini gercede uygun deger ydntemi ile
degerlemektedir. Gercede uygun degerin tespitinde, yatinm amagch gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kogullar ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullaniimaktadir. Sirket yatirrm amagl gayrimenkul
portféytindeki her bir varigin indirgenmis nakit akig, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi ydntemlerden uygun
olani kullanilarak gayrimenkulin 6zelligine goére gercege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK
tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul
ve guvenilir dlglilere goére hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en glvenilir tahmini
yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar olusturan kosullar dikkate alr.

Yatirm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklari
dénemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amacli gayrimenkuller gercede uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestiriimektedir.

Yatinm amagli gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik vyarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.  Yatinm amagl
gayrimenkullerin satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirrm amacl gayrimenkul satis anindaki taginan
degeri ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari déneme iliskin kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatinm amagli gayrimenkuliniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varhigin
kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amacl gayrimenkulden kullanim amagli
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkulin kullanim amacinin degistigi
tarih itibariyla gecerli olan gergede uygun degeridir. Kullanim amagl gayrimenkulden yatirim amacli gayrimenkule

bir transfer gerceklesecedi durumdaysa Sirket'in kullanim amacinin degistigdi tarihe kadar maddi duran varliklar igin
gecerli olan muhasebe politikasi Uzerinden odlglilmektedir. Yatinrm amagh gayrimenkullere transferler ancak ve
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ancak varliga iliskin kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin
baslamasiyla gerceklesir. Yatinm amagl gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varliga iligkin kullanim
durumunun basladiginin kanitlanmasi ve satis amagli bir gelismenin baglamasiyla gercgeklesir.

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin gelistirilen gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Gergege uygun degerinin guvenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan
yatinm amagli gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak dl¢tlmektedir. Sirket yonetimi, yapilmakta olan yatirm
amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin guvenilir bir bicimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit
akiglarinin ancak séz konusu gayrimenkullerin ingsaatinin tamamlandiginda ve kiralama soézlesmelerinin
imzalanmasi ile mimkun olacagini 6ngérdigu icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet
degerleri Uzerinden muhasebelestirimektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkullin Gzerine insa edildigi
arsa icin yatinm déneminde ddenen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varhg
kullanim amacina uygun olarak galigir hale getirilmesiyle dogrudan iligkili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri de ilgili varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirimesine kadar surdurilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak Uzerinde kontrolin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gére finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplari distlerek ifade edilmiglerdir. Bu
varliklar beklenen faydali 6murlerine gdre dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa
edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 35
Varliklarda deger diistkliigi

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini
degerlendirir. EGer bdyle bir gbsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu
varligin veya o varliga ait nakit tUreten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan ylksekse deger dusukligu meydana gelmigtir.

Geri kazanilabilir tutar varigin net satis fiyati ile kullanim degerinden yuksek olani segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varligin stirekli kullanimindan ve faydali émri sonunda elden gikariimasindan elde ediimesi beklenen
nakit akimlarinin tahmin edilen bugtinkti deg@eridir. De@er dusukligu kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yiukimlilikler

Karsiliklar, Sirket'in bilanco tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukUimliligin bulunmasi, yukimlGliaga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin cikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukumldlik tutari konusunda glvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestiriimektedir.
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Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikimllikler
finansal tablolara dahil ediimemekte ve sarta bagl yikimildlikler olarak degerlendirimektedir.

Sarta bagh varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higcbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirimesi sonucunu dogurabileceginden, sézii edilen varliklar finansal
tablolarda yer almamaktadir. Sarta bagl varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitiimalarini
teminen surekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket'e girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Borglanma maliyetleri

insa edilebimesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlari veya yatirmlari ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve ingaat veya uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaclanan kullanima veya satisa hazir duruma getirimesine ydnelik
faaliyetlere uzun sureli ara verilen dénemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestirimesine ara verilir.
Varligin amaglandidi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borclanma maliyetleri tahakkuk ettikleri
dénemlerde giderlestiriimektedir.

Kiralama islemleri

Kiraci Olarak Sirket

Finansal Kiralama

Kira konusu mala iliskin tim 6nemli risk ve getirilerin kiraciya devredilmis oldugu kiralamalar finansal kiralama
olarak tanimlanmakta ve rayic bedel veya minimum kira ddemelerinden hangisi disikse o tutar ile
muhasebelestirmektedir. Finansal kiralama igsleminden kaynaklanan yikumliltk kalan bakiye tzerinde sabit bir faiz
orani saglamak igin, 6denecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirimistir. Finansal kiralama iglemine konu olan
sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde
edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik dmirleri Gizerinden amortismana tabi tutulur.

Satis ve geri kiralama islemleri

Bir satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satigini ve yine ayni varligin geri kiralanmasini icerir. Kira 6demeleri ve
satis fiyati, bunlar bir bUtlin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri kiralama
isleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baghdir. Satis ve geri kiralama isleminin
finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin Uzerindeki kismi satici-kiraya
veren tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestirimez. Bunun yerine, s6zi edilen gelir ertelenir ve kiralama
suresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir finansal kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik igslemin
teminati olmak Uzere, kiraya verenin kiraciya finansman sagladigi bir aragtir. Bu nedenle, ilgili varhgin defter
degerini asan satis gelirlerinin gelir olarak gortilmesi dogru degildir. Bu tliirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama
sUresi boyunca itfa edilir.
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Satis ve geri kiralama iglemi ile geri kiralanan satis amaciyla elde tutulan daireler “Diger duran varliklar” hesabinda
siniflandiriimistir.

Operasyonel Kiralama

Kiralayanin, malin tim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama olarak
adlandirilir. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama édemeleri, kiralama suresi boyunca normal yonteme
gobre gider olarak kayitlara alinmaktadir.

Kiralayan Olarak Sirket

Operasyonel Kiralama

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetleri bilangoda sabit kiymetin igerijine gore gdstermektedir.
Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama stresi boyunca normal yontemle gelir
olarak kayitlara alinmaktadir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz
kurlari kullanilarak TL’ ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ ye gevrimesinden veya parasal

kalemlerin ifade ediimesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Yl sonu kurlar asagidaki gibidir;

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

ABD$ 3,7719 3,5192
EURO 45155 3,7099
Pay basina kazang (kayip)

ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

lligkili taraflar

Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iligkili olan kisi veya isletmedir.

(&) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir:

S0z konusu kisinin,
0) raporlayan isletme tzerinde kontrol veya muisterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
(i)  raporlayan isletme Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin
bir Gyesi olmasi durumunda.
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(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayllir:

() isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (iyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki
ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢linct tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglncl bir igletmenin is ortakhdi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uguincd isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lzerinde dnemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlaliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle
iligkili taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gcikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan dizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalari halinde finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Devlet tesvik ve yardimlan

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak Uzere tum devlet tesvikleri, elde edilmesi
icin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair
makul bir giivence olustugunda finansal tablolara yansitilir.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi (“GYQO”) statuisine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Sirketi (“GYQO”) statisu kazandiktan sonra degismistir.
Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@i statistint kazanmig olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde
edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca
kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)'e gére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu gayrimenkul yatirim ortakhgi faaliyetlerinden elde edilen kazang Uizerinden %15 oraninda vergi kesintisi
(stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari Gzerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda
vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statlisU elde ettikten sonra finansal tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamigtir.
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Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsihgi

Ydirarlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukimltdir. Séz konusu édeme
tutarlari bilango tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsilidi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimilulik tutarlart buglnki net degerine gére
hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilmigtir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa
olan diger likit yatinmlari icerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk
eden faiz geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle “ Portfdy Sinilamalarina Uyumun Kontroll” baglikl dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’
nin 11.14.1 “ Sermaye Piyasas’'nda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tiretimis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyle SPK nin 28660 saylli Resmi Gazete'de

yayimlanan [1l-48-1 sayili “ Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinifamalarina
uyumunun kontroltne iliskin hiikimleri cercevesinde hazirlanmigtir.

2.10. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Yayinlanan ama yiirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmisg fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yararluige
girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Grup aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurarlige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TFRS 15 “Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat” : Standart Eylil 2016’ da
yayinlanmistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgum ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik cikislarl) satisinin  muhasebelestirilip Olgllmesi igin  model
olusturmaktadir. TFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulama s6z konusu olacaktir. Finansal tablolara olasi etkileri
degerlendiriimektedir.

e TFRS 9 “Finansal Araglar” (Nihai Standart): Ocak 2017’ de yayinlanan standart finansal varlik
ve yUkumlultklerin, siniflandirilmasi ve élgimu ile ilgili TMS 39 standartlarinin yerine ge¢mistir.
TFRS 9; itfa edilmis eger ve gercede uygun deger olmak Uzere dlguimle ilgili iki model sunmaktadir.
Tum 6zkaynak araclari gergege uygun degeri ile 6lgullirken; borglanma araglarinin kontrata bagh
nakit getirisi Grup tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi igeriyorsa, borglanma
araglari itfa edilmis deger ile Olgulir. Yukumlultkler igin standart, TMS 39’daki itfa edilmis maliyet
yontemi ve gomili tdrevlerin ayristirlmasi da dahil olmak Uzere birgcok uygulamayi devam
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ettirmektedir. 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

TRFS YORUM 22 “Yabanci Parali iglemler ve Avans Tutarlar” Yorum, isletmeler tarafindan
parasal olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alinan gelirler igin
muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yukumluldkler igin islem tarihinin
pesin 6demeye iliskin bir varligin veya ertelenen gelire iliskin bir yukumltligan ilk
muhasebelestirme tarihi olacagina aciklik getirmektedir. Standart 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulama séz konusu olacaktir.
Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

2014-2016 dénemi yillik iyilegtirmeler

Degisiklikler TFRS 12°deki degisiklikler 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren, diger iki degisiklik ise 1
Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olup, erken uygulanmalarina izin verilmektedir. Finansal
tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’ nin ilk Uygulanmasi”

TFRS’leri ilk kez uygulayacak olanlar igin finansal araglara iliskin agiklamalar, ¢alisanlara saglanan
faydalar ve yatirim isletmelerinin konsolidasyonuna iliskin olarak 2012-2014 dénemi yillik
iyilestirmeleri kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldiriimasi.

TFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatirimlara iligkin Agiklamalar”

TFRS 12'nin kapsaminin daha acgik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir isletmenin bagli
ortakligindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirnmlarini TFRS 5 uyarinca satis amagli olarak
siniflandiriimasi (elden gikarilacak varlik grubu igerisine dahil edilmesi) durumunda, TFRS 12’ye
g6reyapilmasi gereken 6zet finansal bilgilerin agiklanmasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”

istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi
girisimi, yatirnm fonu, menkul kiymetler veya yatirrm amagl sigorta fonlari gibi isletmeler tarafindan
sahip olunmasi durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirrmlar icin TFRS 9’a gére
gercede uygun deger yénteminin uygulanmasina imkan taninmasi.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu tarafindan yayinlanmig ancak KGK tarafindan
yayinlanmamig standart ve yorumlar.

UMS 40 “Yatirm Amagh Gayrimenkullerin Transferi”: UMSK tarafindan yatirrm amacl
gayrimenkulerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan yatirrm amacli gayrimenkiil
grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri gidermek tizere UMS 40
Yatinrm Amach Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler yapilmigtir. Stndart 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulama sz konusu
olacaktir. Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

UFRYK 23 “Gelir Vergisi islemlerine iligkin belirsizlikler’: UMSK tarafindan gelir vergilerinin
hesaplanmasina iligkin belirsizliklerin finansal tablolara nasil yansitilacagini belirlemek Uzere
UFRYK 23 Yorumunu yayimlanmistir. Bu Yorumun yuarurlik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Finansal
tablolara olasi etkileri dederlendirilmektedir.

UFRS 16 “Kiralama islemleri: UMS 17 standartinin yerine gecmek lizere Ocak 2016'da
yayimlanmistir. Kiraci konumundaki isletmeler igin faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini
bir cok durumda ortadan kaldirrmaktadir. Kiralayan durumundaki isletmelerin muhasebelestirme
politikalari UMS17 ile buyuk oranda aynidir. UFRS 16, Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik
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hesap donemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. UFRS 15 Musgterilerle Yapilan
Sozlesmelerden Dodan Hasilat Standarti ile birlikte uygulanmak sarti ile erken uygulamaya izin
vermektedir. Finansal tablolara olan etkisi dederlendiriimektedir.

e UFRS 2 “Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii” Degisiklikler Haziran 2016’
da yayinlanmistir. 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
Nakde Dayali Hisse Bazli Odemelerin dlgiim esaslarini ve bir ddillendirmeyi nakde dayalidan
6zkaynaga dayaliya ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Finansal
tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

e UFRS 17 Yeni Sigorta Soézlesmeleri Standardi: UMSK, sigorta sdzlesmeleri igin
muhasebelestirme, 6lgiim, sunum ve aciklama konularinda ilkeleri belirlemek amaciyla UFRS 17'yi
yayimlamigtir. Standardin amaci sirketlerin bu tir sodzlesmelerin dogrulukla amaca uygun
sunumunu saglamaktir. Standart 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup finansal tablolarina herhangibir etkisi
olmayacaktir.

e UMS 7 Nakit Akig Tablolan Standardinda Degisiklikler: Bu degisiklikle, finansman faaliyetleri
sonucu yukumliliklerde meydana gelen nakit bazli ve nakit bazli olmayan degisimlerin finansal
tablo kullanicilan tarafindan dederlendiriimesine olanak saglanmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan vyilllk hesap ddnemleri igin gecgerli olup, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Grup, UMS 7’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar
Uzerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

e UMS 12 Gelir Vergileri Standardinda Degisiklikler — Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis
Vergi Varliklarinin Kayitlara Alinmasi: Degisiklikler, bir indirilebilir gegici farkin s6z konusu olup
olmadiginin, sadece varligin net defter degeri ve raporlama dénemi sonundaki vergi matrahinin
karsilagtiriimasina bagh bulundugu ve ilgili varhdin net defter dederinde gelecekte meydana
gelebilecek olasi degisikliklerden veya tahmin edilen geri kazanilma seklinden etkilenmeyecegi
konusuna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri i¢in gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Grup, UMS 12'de yapilan bu
degisikligin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar Uzerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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3. Boéliimlere gore raporlama

Sirket'in ydnetimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili
kararlarini da ayni bazda vermektedir.

31 Aralik 2017 itibariyle raporlanabilir bolimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Amortisman

Hasilat s?rtmleflli?/gtr; r;/aey:tafre: Brit kar harcamY:I‘:rrll(r:;
Esenyurt lojistik merkezi projesi 17.697.501 - - 17.697.501 259.505.000
Ankara magaza 284.891 - - 284.891 7.345.000
Sapphire rezidans 320.689.208 (107.718.009) 212.971.199 6.324.919
Sapphire AVM ve seyir terasi 3.298.382 - - 3.298.382 591.420.000
Zonguldak AVM Projesi 2.023.482 - - 2.023.482 110.611.913
Zonguldak Rezidans 4.204.800 (3.503.791) 701.009 1.846.683
Referans Bakirkdy hasilat payi 3.793.953 - - 3.793.953 -
Diger gelirler 151.002 - - 151.002 -
Referans Giinesli projesi 17.468.030 (16.664.277) - 803.753 110.897.506
Beylikdiizi Kavakli arsasi - - - - 5.132.061
Beylikdizl Yakuplu arsasi - - - - 220.652
Referans Kartal Towers projesi - - - - 168.782.893
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 65.843.886
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 49.918.581
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 8.363.798
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 3.506.002
Yakuplu 484/17 Ada Parsel Konut Projesi - - - - 2.777.046
Bahgelievler Yari Mamiilleri (Kat kars. Insaat Isi) - - - - 97.125
Referans Basaksehir Vadi Projesi - - - - 4.175.907
Toplam 369.611.249 (127.886.077) - 241.725.172 1.396.768.973

*) Yatirm harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatinm amaglh gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama iglemine konu edilen “diger

duran varliklar’ hesaplarini icermektedir.
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31 Aralik 2016 itibariyle raporlanabilir bélimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satiglarin Yatirnm
Proje gelirleri maliyeti Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.798.264 - 3.798.264 155.943.000
Ankara magaza 281.855 - 281.855 7.152.000
Sapphire rezidans 4.599.683 (1.854.776) 2.744.907 99.535.742
Sapphire AVM ve seyir terasi 2.440.236 - 2.440.236 530.426.000
Referans Bakirkdy hasilat payi 2.238.756 - 2.238.756 -
Diger gelirler 1.372.268  (286.188) 1.086.080 13.331.594
Seferihisar arsasi - - - 20.730.000
Beylikdiizi Kavakl arsasi - - - 5.132.062
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - 220.652
Zonguldak AVM Projesi - - - 32.381.267
Referans Guinesli projesi - - - 41.266.059
Referans Kartal Towers projesi - - - 132.311.344
Beylikdiizii Kavakl projesi - - - 98.036
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 61.626.266
Referans Bahgesehir Projesi - - - 19.520.294
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 3.156.489
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - 3.023.444
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - 2.605.585
14.731.062 (2.140.964) 12.590.098 1.128.452.711

*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatirm amagli gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama iglemine konu edilen “diger

duran varliklar” hesaplarini igermektedir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Nakit 78.092 10.995
Bankalar 18.167.710 4.698.651
- Vadesiz mevduat 8.599.680 4.698.651
- Vadeli mevduat - -

- Blokeli Mevduat 9.568.030
Diger hazir degerler 9.900 9.920
18.255.702 4.719.566

5. Finansal borglar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Kisa vadeli bor¢glanmalar
Banka kredileri

-TL 81.772.173 26.075.711
- ABD$ 16.439.230 66.236.365
- EUR 3.513.085 -
101.724.488 92.312.076
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 201.146.192 216.529.665
-TL 88.185.645 56.236.934
- ABD$ 112.704.582 159.876.641
- EUR 255.965 416.090
Finansal kiralama borglar 3.511.400 5.354.935
- ABD$ 1.352.948 5.354.935
- EUR 2.158.452 -
204.657.592 221.884.600
Uzun vadeli borglanmalar
Banka kredileri 280.860.647 201.917.235
-TL 110.269.366 104.409.099
- ABD$ 170.591.281 97.305.609
-EUR - 202.527
Finansal kiralama borglar 982.080 2.952.029
- ABD$ 105.468 2.952.029
-EUR 876.612 -
281.842.727 204.869.264
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Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;

Para birimi 31.12.2017 31.12.2016
TL banka kredileri %14,86 %15,75
ABDS$ banka kredileri %6,62 %5,99
EUR banka kredileri %3,84 %3,84
Finansal kiralama borglarinin faiz orani %3,55-%3,58 arasindadir.
Finansal borglarin vadesel dokimi agagidaki gibidir:
31.12.2017 31.12.2016
0-12 ay 306.382.080 314.196.677
1-5 vl 281.842.727 204.869.263
588.224.807 519.065.940

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Tiirkiye Finans Bankasindan alinan krediler, Sirketin istanbul Sapphire AVM alani
Uzerinde 80.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo
tizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek ile giivence altina alinmistir. istanbul Sapphire AVM alani ve Ankara
Altindag’'da bulunan magaza “Yatirnm Amacl Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Vakifbank’tan alinan krediler, Sirket'in Esenyurt lojistik binasi 16 nolu bagimsiz bolim
lzerinde 17.625.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Referans Glinesli projesi Nahit Kiler'e ait arsa
Uzerinde 70.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmistir. Esenyurt lojistik binasi
“Yatinm Amacl Gayrimenkuller” altinda, Referans Guinegli projesi “ Stoklar” altinda kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Yapikredi Bankasindan alinan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire AVM alani
Uzerinde 22.500.000 ABD$ ile 20.000.000 TL tutarinda ikinci dereceden, Sirketin Esenyurt lojistik binasi
1,2,3,4,5,6,7 nolu bagimsiz bélumleri Gzerinde 37.500.000 TL tutarinda birinci dereceden ipotek ile giivence altina
alinmistir. istanbul Sapphire AVM alani ve Esenyurt lojistik binasi “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” altinda kayitiara
alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Albarakatiirk Bankasindan alinan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire AVM alani
uzerinde tesis edilmis olan 30.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ve 60.000.000 TL ikinci dereceden ipotek
ile giivence altina alinmistir. Istanbul Sapphire AVM alani “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” altinda kayitlara
alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Halkbank’ tan alinan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire Rezidans alani uUzerinde
tesis edilmis olan 120.000.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmistir. Istanbul
Sapphire Rezidans alani “Stoklar” altinda kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Odeabank’tan alinan krediler Sirket'in istanbul Sapphire AVM alani Uzerinde tesis
edilmis olan 37.500.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmigtir. Istanbul Sapphire AVM
alani “Yatinm Amaglh Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmigtir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, anapara toplami 47.000.000 TL olan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire AVM alani
Uzerinde tesis edilmis olan 100.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Kartal Towers projesi alani
tizerinde 100.000.000 TL tutraindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmistir. istanbul Sapphire AVM
alani “Yatinm Amagl Gayrimenkuller” altinda, Kartal Towers alani “Stoklar” kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Ziraat Bankasr'dan alinan krediler Sirket'in istanbul Sapphire AVM ve rezidans alani
Uzerinde tesis edilmis olan 167.834.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence altina alinmistir.
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istanbul Sapphire AVM alani “Yatinm Amagch Gayrimenkuller” , istanbul Sapphire Rezidans alani “Stoklar” altinda

kayitlara alinmistir.

Sirketin 31.12.2017 tarihi itibari ile Finansal borglarindan kaynaklanan islemlerinin mutabakatina iliskin hareket

tablosu asagidaki gibidir.

Kur Nakit
Nakit Anapara Degisiminin  olmayan
01.01.2017 Girisgleri Odemesi Etkileri Faiz Etkisi 31.12.2017
Krediler 510.758.976 541.602.366 (496.027.303) 20.602.575 6.794.713  583.731.327
Finansal
Kiralamalar 8.306.964 3.558.516 (7.642.299) 258.975 11.324 4.493.480
Toplam 519.065.940 545.160.882 (503.669.602) 20.861.550 6.806.037 588.224.807
6. Ticari alacak ve borglar

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari alacaklar asagdida verilmistir:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari

- !Iigkili olmayan taraflar 221.318.298 1.455.699

- lliskili taraflar (dipnot 24) 7.313.060 22.023.877

Alacak senetleri

- lligkili olmayan taraflar 1.939.920 8.846.682
230.571.278 32.326.258

Supheli alacak karsiligi(-)

- lligkili olmayan taraflar (1.173.024) (945.923)

- lligkili taraflar (dipnot 24) (*) (1.758.967) (1.758.967)
227.639.287 29.621.368

™ Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir Carsi”) ile Sirket arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde yapilan
isletme s6zlesmesine gore Sirket Safir Carsi'ya Sapphire AVM'yi isletme ve kiralama yetkisini devretmistir.
Bu kapsamda Safir Cargl Sapphire AVM’den tahsil ettigi kira bedelleri Uzerinden yapiimasi gereken
kesintileri yapip, %1 komisyon Ucretini tahsil edip, kalan tutar maliklere (Sirket %70, Guney Turizm %30)
oder. 31 Aralik 2012 itibariyle Safir Carsi tahsilati stipheli olan ve hukuki streci baslatilan alacaklar igin
karsilik ayirmigtir. Sirket de 31 Aralik 2016 itibariyle s6z konusu karsiligin kendi payina disen 1.758.967 TL

tutan igin Safir Carsr’dan alacagina karsilik ayirmigtir.

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Uzun vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari

- lligkili olmayan taraflar 110.467.311

- lligkili taraflar (dipnot 25)

1.141.128

110.467.311

1.141.128

Sirketin Ticari alacaklari Gzerinden hesaplanan reeskont gideri 5.390.398 TL olup, kullanilan reeskont orani; TL igin

% 14,57, USD icin 2,1069 ‘dur.
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Supheli ticari alacaklar karsiliginin dénem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Acilis bakiyesi, 01.01 2.704.890 2.567.640
Cari dénemde ayrilan ek karsiliklar 227.101 137.250
Kapanig bakiyesi, 31.12 2.931.991 2.704.890

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari borglari asagida verilmistir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglari

—_iligkili olmayan taraflar 7.864.693 18.544.617
- lligkili taraflar (dipnot 24) 5.459.021 3.697.716
Borg senetleri

- lligkili olmayan taraflar 26.963.678 14.715.518

40.287.392 36.957.851

Sirketin Ticari borglar Uzerinden hesaplanan reeskont geliri 420.532 TL olup, kullanilan reeskont orani; TL igin %
14,57, USD igin 2,1069 ’dur.

7. Diger borglar

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Odenecek vergi ve fonlar 868.161 211.490
Diger borclar - 15.156
868.161 226.646
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8. Stoklar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Tamamlanan konutlar 115.990.392 99.535.743
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.759.470 5.352.713
Yapim asamasindaki Insaat Projeleri(*) 301.058.481 257.887.753

424.808.343 362.776.209

Stoklarin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Sapphire rezidanslar 3.246.203 99.535.742
Zonguldak rezidanslari 1.846.683 -
Beylikdiizi Kavakl arsa 5.132.061 5.132.062
Beylikdlizli Yakuplu arsa 220.652 220.652
Referans Giinesli projesi 110.897.506 41.268.903
Referans Kartal Towers projesi 168.782.893 132.311.344
Referans Kartal Panorada projesi 65.843.886 61.630.506
Referans Bahgesehir projesi 49.918.581 19.520.294
Referans Kordonboyu projesi 8.363.798 3.156.706
Referans Basaksehir 4.175.907 -
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 3.506.002 -
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.777.046 -
Bahcelievler Projesi 97.125 -

424.808.343 362.776.209

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket stoklari Uzerinde toplamda 13.900.979 TL'lik faiz veya kur farki gideri

aktiflestirilmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle stoklar igin toplam sigorta bedeli 404.282.483 TL'dir (31.12.2016:106.974.250 TL).
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9. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmilar

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayr asagidaki
gibidir;

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 31 Aralk 31 Aralik kullanim
Misterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 2017 2016 giicli  Ana faaliyeti
) Konut ve
Seker Gayrimenkul Yatirim ve istanbul 50% 50% 50%  gayrimenkul projeleri
yobnetmek ve
isletmek

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatinmiarin dénemler itibariyle finansal tablo ézet bilgileri agagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Hasilat 24.189.052 21.855.744
Doénem kar/ zarari 14.578.898 (887.986)
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirnmin kar/zararindan pay 7.289.449 (443.993)

31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Doénem basi istirak maliyeti 155.003.636  151.717.919
Sermaye 6demesi/ avansi(*) 92.984 3.729.710
Cari dénem kar / zararindan pay 7.289.449 (443.993)
Akturyal'e giden 18.518 -
Donem sonu 162.404.587 155.003.636

(*)  Seker Gayrimenkul Yatinim ve isletmecilik A.S.’nin 15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artirmla
50.000.000 TL’ye cikartiimistir. Sermaye artinmi 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Aralik 2015 tarihli
8964 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayinlanmigtir. Sirket kendi payina disen 17.500.000 TL
sermaye artirrminin 13.677.306 TL'lik kismini 2015 yilinda, 3.729.710 TL'lik kismini 2016 yilinda 92.984
TL'lik kismini ise 2017 yilinda édemigtir.
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10.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir;

Gergege uygun

1 Ocak 2017 ilaveler (*) Cikiglar Transferler deger degigsimi 31 Aralik 2017
Proje bazinda yatinm amagli gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - - - 60.994.000 591.420.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 89.676.190 - - 13.885.810 259.505.000
Zonguldak AVM Projesi - - - 43.428.007 67.183.906 110.611.913
Ankara magaza 7.152.000 - - - 193.000 7.345.000
Yapim agamasindaki ingaat projeleri
Zonguldak AVM ve rezidans projesi 32.383.495 16.394.986 (48.778.481) - -
Beylikduzu Kavaklh projesi 81.000 - (81.000) - - -
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 3.023.652 482.350 - (3.506.002) - -
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.605.761 171.285 - (2.777.046) - -
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 20.730.000 - (20.730.000) - - -
752.344.908 106.724.811 (20.811.000)  (11.633.522) 142.256.716 968.881.913
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Gergege
1 Ocak 2016 Gergege Yeniden uygun
Onceden  uygun deger dizenlenmis deger 31 Aralik

raporlanan degisimi Transferler 1 Ocak 2016 llaveler (*) Cikiglar  degisimi 2016
Proje bazinda yatirrm amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 119.704.510 342.611.490 - 462.316.000 - - 68.110.000 530.426.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.038.620 100.666.380 - 136.705.000 - - 19.238.000 155.943.000
Ankara magaza 4.246.456 2.343.544 - 6.590.000 - - 562.000 7.152.000
Yapim agamasindaki ingaat projeleri
Referans Glinegli projesi 19.516.957 - (19.516.957) - - - - -
Zonguldak AVM projesi 15.847.936 - - 15.847.936 16.535.559 - - 32.383.495
Beylikdlizu Kavakli projesi 81.000 - - 81.000 - - - 81.000
Referans Kartal Towers projesi 522.902 - (522.902) - - - -
Referans Kartal Panorada Projesi 49.134.826 - (49.134.826) - - - -
Referans Bahgesehir Projesi 30.602 - (30.602) - - - -
Referans Kordonboyu Projesi 255.893 - (255.893) - - - -
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 1.930.383 - - 1.930.383 1.093.269 - - 3.023.652
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi 1.947.882 - - 1.947.882 657.879 - - 2.605.761
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 13.299.996 - 19.480.000 - - 1.250.000 20.730.000

255.437.971 458.921.410 (69.461.180) 644.898.201 18.286.707 - 89.160.000 752.344.908

™ 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, Sirket yatinm amagli gayrimenkuller Gzerinde 1.199.697 TL faiz gideri ve kur farki aktiflestirmistir (31 Aralik 2016:43.043.223 TL).

Yatinm amach gayrimenkuller kira ve de@er artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem
maliyetleri ile SlgulUrler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
degerleri ile degerlenirler. Ingaat halindeki gayrimenkuller gercede uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi sebebiyle yatirim tamamlanana kadar

maliyet metodu ile degerlenmektedir.
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31.12.2017
Ekspertiz
Degerleme Yontemi Raporu Tarihi  Seviye Rayi¢ Degeri
Proje bazinda yatirrm amacgl
gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2017 3 591.420.000
Emsal Karsilagtirma-Gelir
Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2017 3 259.505.000
Emsal Kargilastirma-Gelir
Zonguldak AVM Projesi indirgeme 31 Aralik 2017 3 110.611.913
Emsal Karsilagtirma-Gelir
Ankara magaza indirgeme 31 Aralik 2017 3 7.345.000
968.881.913
31.12.2016
Ekspertiz
Degerleme Yéntemi Raporu Tarihi ~ Seviye Rayi¢ Degeri
Proje bazinda yatirrm amagh
gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi  Gelir indirgeme 31 Aralik 2016 3 530.426.000
Emsal Kargilagtirma-Gelir
Esenyurt lojistik merkezi projesi Indirgeme 31 Aralik 2016 3 155.943.000
Emsal Kargilagtirma-Gelir
Ankara magaza Indirgeme 31 Aralik 2016 3 7.152.000
Proje gelistirilecek yatirnm amach
arsalar
Seferihisar arsa Emsal Kargilastirma 31 Aralik 2016 2 20.730.000
714.251.000

Sirket'in yatinm amagclh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gergege uygun degeri, Tlrkiye Sermaye
Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan belirlenmistir (2016: EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.). Bu degerleme sirketi,
SPK’nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin
degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit akim (gelir indirgeme

yaklasimi) ydntemlerine gore belirlenmigtir.
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Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL

Proje bazinda yatirnm amacgli gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi - - 591.420.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 259.505.000
Zonguldak Avm Projesi 110.611.913
Ankara magaza - - 7.345.000

- - 968.881.913

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller igin toplam sigorta bedeli 287.055.000 TL'dir (31 Aralik
2016:136.250.000 TL).

Sirket, 2017 yilinda 23.304.256 TL (2016:6.520.355 TL) tutarindaki kira gelirini, yatinm amacli gayrimenkullerinden
elde etmektedir.

11. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

Maddi duran  Maddi olmayan
varhklar duran varliklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2017 itibariyle acilis bakiyesi 2.355.633 133.424
Alimlar 1.825.983 1.799
Cikiglar - -
4.181.616 135.223

Birikmis amortisman
1 Ocak 2017 itibariyle agilis bakiyesi (1.337.141) (109.424)
Ddénem gideri (439.697) (16.234)
Cikiglar - -
(1.776.838) (125.658)
31 Aralik 2017 itibariyle net defter degeri 2.404.778 9.565
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Maddi duran Maddi olmayan
varliklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 1.573.866 165.768
Alimlar 860.869 4.000
Cikislar (79.102) (36.344)
2.355.633 133.424

Birikmig amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Ddénem gideri (259.527) (21.444)
Cikiglar 34.278 3.998
(1.337.141) (109.426)
31 Aralik 2016 itibariyle net defter degeri 1.018.492 23.998

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle 455.931 TL (2016: 280.971 TL ) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

amortisman gideri “Genel Yonetim Giderleri’ne eklenmistir.
12.  Karsiliklar, kogullu varlik ve yukiimliliikler

12.a Uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 190.759 132.926
Kidem tazminati karsihgi 145.469 91.768
Yillk izin karsilhg 45.290 41.158
Diger uzun vadeli karsiliklar 5.834.297 5.816.456
Dava karsiligi 554.673 536.832
Kartal arsa bedeli kargihgi(*) 5.279.624 5.279.624

6.025.056 5.949.382

(*) Referans Kartal Kordonboyu projesi icin 23 Ocak 2015 tarihinde dizenlenen “Duzenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i ingaat Sézlesmesi” ile istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi
2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin
1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m?
hisseleri icin s6zlesmeye gdre hisseleri oraninda verilecek bagimsiz boélumler igin kargilik ayrilmistir.

Sirketin dava karsiliklarina iligkin hareket tablosu asagida yer almaktadir.

1 Ocak -
31 Aralik 2017

1 Ocak -
31 Aralik 2016

Acilis bakiyesi, 01.01 536.832 3.536.830
Cari dénemde ayrilan dava karsihgi 17.841 -
Konusu kalmayan karsilik - (3.000.000)
Kapanis bakiyesi, 31.12 (**) 554.673 536.832

(**) Sirket aleyhine acilan davalar is¢i ve tazminat davalarindan olusmaktadir.
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Kidem tazminati karsihg

Yiiriirliikteki is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylkimliligi vardir. Ayrica, halen yurirliikte
bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil
yasalar ile degisik 60’Inci maddesi hikmu geregince kidem tazminatini alarak isten ayriima hakki kazananlara da
yasal kidem tazminatlarini 6deme ylkimltligu bulunmaktadir.

Kidem tazminati 5demeleri, her hizmet yili igin 30 glinliik briit maas lizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminati, 5.001,76 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2016: 4.297,21 TL/yil).

Kidem tazminati yakimlGlugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yGkimliligu, Grup’un galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylikimlGligin
bugiinkl degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar’), sirketin yikdmltltklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngdériir. Buna
uygun olarak, toplam yUkumiltlUklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimlUlugun enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralik 2016 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, galisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olasi yakumlaligunin buginki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle karsiliklar yillik
%6,80 enflasyon orani ve %11 iskonto orani varsayimina gére, %3,93 (31.12.2016: %3,46) reel iskonto orani ile
hesaplanmistir.

Kidem tazminati ylkimlUligunun hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik
2017 31 Aralik 2016
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 91.768 66.581
Cari hizmet maliyeti 204.380 69.838
Faiz maliyeti 9.505 7.324
Odenen kidem tazminati (152.486) (53.328)
Aktleryal kazang (kayip) (7.698) 1.354
Kapanig bakiyesi, 31 Aralik 145.469 91.768

(36)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren doneme ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Déviz Tutan  TL Esdegeri Doviz Tutan TL Egdegeri

A. Kendi tuzel kisiligi adina vermis 1.324.009.488 1.159.445.900
-TL 720.034.000 720.034.000 595.934.000 595.934.000
-ABD$ 160.125.000 603.975.488 160.125.000 563.511.900

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam

tutari - - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - - - -

D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar - - - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutari - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - - - -

Toplam 1.324.009.488 1.159.445.900

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle%0’dir (31 Aralik
2016:%0).

12.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire

istanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma 6zelligi
tasimaktadir. 2006 yilinda insaatina baslanan proje Mart 2011’de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum
ve yer Ustlinde 56 kattan olugsan projede 54-56. katlarda Seyir Terasi yer almaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsilidi Insaat Sézlesmesi cercevesinde insaa edilen konutun %30'unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bolimlere disen %70’lik arsa payini almigtir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarz1 yapilarin yodun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagli yapilarin yer aldigi bir bolgede yer
almaktadir. Atatirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008’de insaatina baglanmis olup, Agustos 2009°da tamamlanmistir. Sirket payina diisen 136 bagimsiz bolimin
tamami satiimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistidi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatlrk havalimanina 10 km. mesafede
yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. idari bina Zemin+6
kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana dizenli
kira geliri olup, doluluk orani %100°ddr.
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Ankara Digkapi Magaza

Ankara Altindag Genglik Kiltir Merkezi igerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Stpermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yana dizenli kira geliri olup, doluluk orani
%100°ddr.

Bakirkdy Referans Projesi

Sirket'in, ortagdi olan Kiler Holding A.S." nin %74 oraniyla bagli ortakligi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde istanbul ili Bakirkdy iigesi, Osmaniye Mahallesi
1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak (zere toplam
13.073,97 m? alanli taginmazlar izerinde inga edilecek meri imar planina gére 26.147,94 m2lik proje ile ilgili olarak
arsa satis karsiligi 179.207.921 TL+KDV toplam gelir dngdriilen "Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi Sézlesmesi”
akdedilmigtir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$’'nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegdi % 49,50 gelir
payindan tim maliyet unsurlan distldikten sonra kalan net karin %90' karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul
projesinin tiim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacagi, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin
yuritilecegi "is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakligi" sézlesmesi imzalanmustir.

7 Kasim 2012 tarihi itibariyle Tirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagl oldugu parsellerin pesin deder esasina
gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi ydntemi ile Biskon Yapi
A.$’nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecegdi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari

disuldikten sonra kalan net karin % 90'I hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagli hakkin degeri 37.564.015
TL olarak belirlenmistir.

30 Eylil 2017 tarihi itibariyle, projenin hasilat payl alacagi karsiliginda, Biskon Yapi A.S.den 2.876.000 TL
tutarinda teminat geki almistir. Ayrica sézlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
A.S.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhlUtnamesi alinmigtir. Kiler Holding A.S. "Garanti Taahhitnamesi"
kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payl ve tim maliyet
unsurlar dustldikten sonra kalan net karinin %90'lik kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya 6denmesi hususunu
garanti etmigstir.

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapali alan i¢in diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine
gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72 tniteden olusan 1
adet konut blogu yer almaktadir. Stipermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkli kafeterya &-restoran ile kapali
cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer almasi planlanan projenin 2013 yilinda ingaasina
baslanmistir ve 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.

Referans Guinesli Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsiligi Hasilat
Paylasim isi S6zlesmesi” imzalanmistir. Sézlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve hasilatin
%42’si verilecektir.

Referans Giinesli'de 2 blok tizerinde 208 konut ve 32 magaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani 24.707
m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 m?dir. Kapali havuz, fithess salonu, sauna, Tirk hamami, hobi salonu, kres,
acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis
peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati alinmig olup Uniteler satisa sunulmustur.
Projede bagimsiz bélim teslimleri devam etmekte olup, Aralik ayi itibari ile projede yagam baglamigtir.
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Planlanan Projeler
Beylikdiizii E5:

Sirket, 2.093 m? yiizélgimiine sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? ylizolgiimiine sahip
184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobls glizergahinda yer alan
proje de konut ve ticari Uniteler yer alacaktir. Proje 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle baglamamigtir.

izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar ligesi, Payamli kdylinde yer almakta olup, tamami Sirket'e aittir. 49.949
m? yuzolgiimld, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ac¢iklandidi
Uzere, arsanin satigina iliskin protokol diizenlenmis olup, satis bedelinin tamaminin tahsil edilmis ve tapu devir
islemleri gergeklestirilmigtir.

Devam eden projeler

Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

20.04.2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda agiklandigi (izere, istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Kavakl
kdyl, Cukurbosna mevkii, 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parsel no'lu, 736,39 m2 yuzdlcimuine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamami "Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S." mulkiyetindeki gayrimenkul igin Yuklenici firma Bati
Beyler Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti. ile akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i ingaat
Yapim Sdzlesmesi iptal edilerek, s6zlesme kapsaminda tevhid edilmis olan arsadaki sirketimize ait hisse yuklenici
firmaya satilmistir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, iller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? blyukligindeki arsa
Uzerinde geligtirimekte ve konut ve ticari Gnitelerden olusmaktadir.

ingai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmistir. projede, 34 ve 25 katli iki
yuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katli bir blok Uizerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari Unitenin yer
almasi planlanmaktadir. Projede bagimsiz bolim satiglari sirmekte olup 2018 yili son ¢eyreginde tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve istanbul ili, Kartal ligesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifinin 1.870,75 m?2, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifi'nin
4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
ve Arsa Payi Karsiligi Kat Karsiligi ingaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015 tarihinde imzalanmistir. Sézlesmeye
konu 82 ve 87 numarali parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid
edilerek 11368 Ada 112 Parsel halini almigtir. Mimari 1. Etap yapi ruhsatlar 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yapi
ruhsatlari ise 30/09/2017 tarihinde alinmig olup, projenin gergeklestiriime siiresi ingaat ruhsatlarinin alinmasindan
itibaren 30 ay olarak kabul edilmigtir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.nin diizenledigi istanbul ili, Bagaksehir ilgesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? biyikligundeki 558 Ada, 8 Parsel lizerine "Kiptas
Bahgesehir Merkez Evleri ingaatlarinin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Usulii ile Yapiimasi isi" ihalesi ile ilgili
olarak, gayrimenkul Uzerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.$ - Biskon Yapi AS.
Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptag istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda
08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasllat) Paylasimi Isi" sézlesmesi imzalanmistir.
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Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasarim siregleri tamamlanmis olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dikkan igin yapi
ruhsati alinmis olup, insaat ve satis-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirm Ortakhg A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. istanbul ili, Kartal ilgesi
Yukari Mahallesi'nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yuz lgtimune sahip “Arsa” niteligindeki,
tamami Kiler Holding A.$.’nin mulkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve
ticari Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari tnite yer almaktadir. Projenin insaat
ruhsati 16.02.2016 tarihinde alinmis olup gerceklestirime slresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay
olarak kabul edilmistir.

Yakuplu 484/16ParselKonut Projesi (ihlas Marmara 4 Projesi)

istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu kéyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde
kayitl Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsalara komsu olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi
Yakuplu kéyu eski 0 ada 69 parselde kayith arsa malikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan
"Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi" kapsaminda parseller tevhid
edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasini almistir. S6z konusu parsel tGizerindeki Kiler GYO mudilkiyetindeki arsa payi
hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sézlesmeden dogan
hak ve faydalar ise devir ediimek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi insaat ve Arsa Satisi Karsiligi Hasilat
Paylasimi” sézlesmesi ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmis olup, Arsa Sahibi
payl % 43 olarak belirlenmistir.

ilgili gayrimenkuller (izerinde konut ve ticari Ginitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi amaciyla yapi ruhsatlari
29/09/2017 tarihinde YUklenici tarafindan alinmistir. Projenin gergeklestiriime siresi sézlesme imza tarihi itibari en
gec 40 ay olarak belirlenmigtir.

Yakuplu 482/3 Parsel Konut Projesi (ihlas Marmara 5 Projesi)

istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyii eski 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyii eski 88 parselde kayitl arsa malikleri
arasinda 09.12.2015 tarihinde imzalanmig olan "Dizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilig insaat ile Hasilat Paylasim Sézlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup
482 Ada 3 Parsel olarak tescili yapiimistir. S6z konusu parsel Gizerindeki Kiler GYO muilkiyetindeki arsa payi hasilat
paylasimi modeli ile, eski 0 ada 88 parsel malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve
faydalar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi ingaat ve Arsa Satisi Karsiligi Hasilat
Paylasimi” sézlesmesi ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmis olup, Arsa Sahibi
payl % 43 olarak belirlenmigtir.

ilgili gayrimenkuller Gizerinde konut ve ticari Unitelerden olugsan karma bir proje gelistiriimesi amaciyla yapi ruhsatlari
29/09/2017 tarihinde YUklenici tarafindan alinmigtir. Projenin gergeklestiriime suresi sézlesme imza tarihi itibari en
ge¢ 36 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

istanbul li, Beylikdiizii llgesi, Yakuplu Kdyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélgiimiine sahip, "Arsa"
niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul igin yiklenici firma Ugurlu
insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi ingaat Sézlesmesi"
imzalanmistir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak
4552,51 m? yuzolcimU ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almistir. Arsa tzerinde Konut ve ticari
alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlar 29/09/2017 tarihinde Yuklenici tarafindan alinmis olup insaat
faaliyetleri baglamigtir.
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Referans Basaksehir VVadi Projesi

istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 buyikliigiindeki 1284 Ada, 2 Parsel
arsa (izerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirimesi amaciyla, Kiptas Istanbul Konut imar Plan
Turizm Ulagim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri insaatlar’nin Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasilat)
Paylasimi Usulii ile Yapiimasi Isi ‘ne ait sézlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sézlesmeye gore, KIPTAS'In
paylagsim orani, sdzlesme konusu arsa Uzerindeki arsa payina denk gelen hissesi igin satis toplam geliri Gzerinden
% 42 olarak belirlenmistir. Parsel {izerinde hak sahibi sifatiyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde
Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliig ingaat Sézlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve
insan Vakfr'nin Kat Karsiligi paylasim orani Vakif hissesine diigen arsa pay! tizerinden % 46 olarak belirlenmigtir.
Kiler GYO A.S tarafindan gerceklestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi ruhsatlari
30.06.2017 tarihinde alinmis olup satis sireci devam etmektedir.

Bahgelievler Ofis Projesi

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 biyikligindeki 272 ada 2
numarall parsel arsa lzerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistiriimesi amaciyla, Isil Turizm
Saglik Hizm.Tasimacilik Musv.ve Tic.A.S. ile Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. Sézlesmeye gore, Kiler GYO A.S.'nin paylasim orani % 45,
geligtirilecek projenin insaat suresi ruhsat alimindan itibaren en geg 28 ay olarak belirlenmisgtir.

Kiler GYO A.$ tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme ve tasarim
suregleri calismalari devam etmektedir.

13.  Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Pesin 6denmis giderler

!Iiskili taraflara pesin 6denmis giderler (*) - 123.588.748
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5.309.000 1.897.716
Pesin 6denen sigorta giderleri 80.752 228.979
Is avanslari 34.800 15.000

5.424.552 125.730.443

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Kisa vadeli ertelenmig gelirler

Alinan avanslar(**) 38.693.146 121.751.127
Gelecek aylara ait gelirler (****) 162.580.047
Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (***) 800.490 1.372.268
202.073.683 123.123.395
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kiralama islemlerinden ertelenmis gelirler (***) - 800.490
- 800.490

™ Sirketin 29 Mayis 2014 tarihli "Arsa Karsiligi Hasllat Paylasim isi Sézlesmesi" ile gelistirilen “Referans
Glnesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler'e 19.845.000 TL hasilat pay1 6demesi yapilimistir. Sirket,
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi tnvanl iki farkli adi ortakhgina
devam eden projeleri kapsaminda toplam 86.305.347 TL avans édemesinde bulunmustur.
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(**)  Sirket'in tamamlanmis ve yapim agsamasindaki ingaat projelerinin satiglandan tahsil edilen avans tutarlarini
ifade etmektedir.

(**)  Sirket sat ve geri kiralama sdzlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan
4 adet rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satis gelirlerinin
defter deg@erinin Gzerindeki kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama stiresi olan 5 yil boyunca itfa
edilecektir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle 1.372.268 TLlik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda diger gelirler
olarak kaydedilmistir. (31.12.2016 :1.372.268 TL)

Satis ve geri kiralama iglemi ile geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar’” hesabinda siniflandiriimistir ve
faydali émrii olan 50 yil Gzerinden amortismana tabi tutulmustur.

(****) Sirket’in heniiz teslim etmedigi ve faturasini kestigi insaat proje satiglarindan olusmaktadir.

14.  Diger varlik ve yiikiimliilukler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Diger d6nen varliklar
lliskili taraflara verilen ticari avanslar - -
Devreden KDV 17.387.670 29.774.163

Verilen depozito ve teminatlar 140.099 954.998
Pesin 6denen stopaj giderleri 13.861 13.412
is Avanslari 81.492
Diger Cesitli Alacaklar 21.936

17.645.058 30.742.573
Diger duran varliklar
Gelecek Yillara Ait Giderler 38.136 -
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimler (*) 3.377.019 14.309.403
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bélimlerin
amortismani (-) (298.303) (977.809)

3.116.852 13.331.594

™* Sirket sat ve geri kiralama sézlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet
rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamigtir. Sirket bu bagimsiz balimleri
dider duran varliklar hesabinda siniflandirmis ve kullanim émri olan 50 yil Gzerinden amortismana tabi
tutmustur. 2017 yili igerisinde bu bagimsiz bolimlerin 3 tanesi satiimistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
67.540 TL tutarindaki amortisman gideri satiglarin maliyetine eklenmistir. (31.12.2016:286.188 TL)

Diger kisa vadeli yukumlilikler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Alinan depozito ve teminatlar 220.647 197.883
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15. Galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Personele borglar 228.979 176.506
Odenecek sosyal glvenlik kesintileri 192.073 140.559
421.052 317.065

16.  Ozkaynaklar
16.a Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle sermaye yapisi agagdidaki gibidir;

Sahiplik orani Pay tutari
Ortaklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721
Umit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Vabhit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Cihat Bilge Denge -- - 7 7
Halka Agik Kisim %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000

%100 %100 124.000.000 124.000.000

Tedavildeki hisseler A Grubu, ve B Grubu olmak tizere her biri 1 TL nominal degerli paylara bélinmastar.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2/3°'G A Grubu pay

sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,

sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bolinmustar.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Hisse senedi ihrag primleri 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

16.c Aktiieryal kayip / kazanglar

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar 24.000

(2.216)
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16.d Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513

Turk Ticaret Kanunu’na goére yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Trk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin
%10Q’udur. Turk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slirece sadece
zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir.

16.e Gegmis yillar karlan / zararlari

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Gecmis yillar karlan (zararlari) 502.008.217 (62.232.035)
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin dizeltmeler (*) - 533.489.762
Yeniden diizenlenmis gegmis yillar karlan (zararlari) 502.008.217 471.257.727
Olaganustu yedekler 28.245.038 28.245.038

530.253.255 499.502.765

™ Finansal tablolarini SPK'nin Seri Il No:14.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi" uyarinca Tirkiye Muhasebe Standartlarina gére hazirlayan ve raporlayan Sirket, 1 Ocak
2016 tarihli mali tablolarindan baslamak Uizere, muhasebe politikasinda degisiklik yaparak, bilangoda daha
6nce maliyet degeri Uzerinden izlenen Yatirim Amagch Gayrimenkullerini; TMS 40 kapsaminda, Gergege

Uygun Deger Yontemi ile degerlemistir.

17. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Konut satiglari 342.362.038 4.599.683
Kira gelirleri 23.304.256 6.520.355
Proje hasilat gelirleri 3.793.953 2.238.756
Diger gelirler 151.002 1.372.268
Hasilat 369.611.249 14.731.062
Satilan konutlarin maliyeti (127.886.077) (1.854.776)
Diger duran varliklarin amortismani - (286.188)
Satiglarin Maliyeti (127.886.077) (2.140.964)
Briit kar 241.725.172 12.590.098
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18. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 3.010.639 745.439
Genel yonetim giderleri 8.891.496 8.630.174
11.902.135 9.375.613

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

Noter ve tapu harci giderleri 2.000.688 186.230
Reklam tanitim giderleri 275.052 367.942
Satis komisyon giderleri 570.984 68.916
Ofis giderleri 82.291 116.564
Diger 81.624 5.787
3.010.639 745.439
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 2.502.242 1.738.035
Bakim onarim giderleri 258.206 1.204.624
Vergi, resim ve harg giderleri 2.092.515 1.265.388
Abone ve aidat giderleri 266.450 1.668.016
Danismanlik giderleri 236.777 234.838
Sigorta giderleri 146.394 159.838
Ofis giderleri 707.339 458.067
Huzur hakki giderleri 176.802 162.189
Kira giderleri - 25.955
Dava icra ve noter giderleri 28.936 163.319
Kidem tazminati karsilik gideri (dipnot 12.a) 32.671 -
Yillk izin karsilg 4.133 41.158
Amortisman ve itfa payi 455.931 280.971
Bagis 1.724.685 1.175.805
Diger 258.414 51.971
8.891.496 8.630.174
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19. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari islemlere iligkin kur farki gelirleri 26.217.046 4.007.358
Arsa Satis Kari 12.142.728 -
Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri 1.873.662 3.620.434
Reeskont gelirleri 1.561.851 3.922.485
Konusu kalmayan karsiliklar - 3.010.126
Diger 87.814 31.400
41.883.101 14.591.803
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari islemlere iligkin kur farki giderleri 15.283.139 3.912.096
Reeskont giderleri 5.566.808 1.183.364
Karsilik Giderleri 244943 -
Diger - 141.075
21.094.890 5.236.535

20. Finansman gelirleri

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kur farki gelirleri 11.681.485 8.107.085
Faiz gelirleri 2.995 61.270
11.684.480 8.168.355

21.  Finansman giderleri

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kur farki giderleri 32.580.517 72.920.449
Kredi ve finansal kiralama faiz giderleri 66.165.705 5.147.178
Komisyon ve katilim giderleri - 656.544

98.746.222 78.724.171
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22.  Vergi varlik ve yiikiimliliikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uzere yurGrlige
giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklar kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar Uzerinden %15 kurum stopaji yukimluligi
dogmaktadir. Ote yandan, séz konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler gercevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral fikrasinda
ise,“Bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili
Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan
Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak lzere
gecerliligini korur.” hikmu yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi icin ekli finansal
tablolarda cari dénem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsihigr hesaplanmamistir.

23.  Pay basina kazang ve kayip

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Net donem kar 313.095.671 30.750.491
Cikarlmis hisselerin agirlikl ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang 2,52 0,25
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24.  lligkili taraf agiklamalan

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida aciklanmistir. Sirket’in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolli altinda olan bitln sirketler ve st diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

31 Aralik 2017

Pesin
Odenmis

Alacaklar  Verilen Avanslar Giderler Borglar

Kisa

Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa vadeli

vadeli vadeli vadeli  vadeli Kisa vadeli ticari

iligkili taraflarla olan bakiyeler ticari ticari ticari ticari vadeli ticari ticari olmayan
Ortaklar

Kiler Holding A.S. 1.660.396 - - - - - -

Nahit Kiler 11.732 - - - - - -

Diger iligkili sirketler - - - - - -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers Projesi (72.022) - - - - - -

Biskon Yapi A.S. (Gunegli Projesi) (*) - - - - - (707.102) -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi 17.523 - - - - - -

Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.(**) 2.351.799 - - - - - -

Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.(**) - - - - - (3.572.392) -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 467 - - - - - -

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. 1.584.198 - - - - - -

Tureks Turizm Tagimacilik A.S. - - - - - (27.829) -

Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (1.151.698) -

5.554.093 - - - - (5.459.021) -

(*) Biskon Yapi A.S.ne olan kisa vadeli 707.102 TL tutarindaki ticari borg, Referans Guinesli projesi i¢in hakedis tutarindan olusmaktadir.
(**)  Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S.’den ticari alacaklar Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina disen kira ve isletme gelirlerinden

olusmaktadir.

(***)  Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.’ne olan kisa vadeli ticari borg Zonguldak AVM projesinin hakedis tutarlarindan olusmaktadir.
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31 Aralik 2016

Pesin
Odenmis
Alacaklar Verilen Avanslar giderler Borglar

Kisa

Kisa Uzun Kisa Uzun vadeli

vadeli vadeli vadeli vadeli Kisa Kisa ticari

iligkili taraflarla olan bakiyeler ticari ticari ticari  ticari vadeliticari vadeliticari olmayan

Ortaklar

Kiler Holding A.S. 19.386.611 - - - - - -

Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal Towers Projesi - - - - 36.343.632 - -

Biskon Yapi A.S. (Gunesli Projesi) (**) - - - - - (899.066) -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Bahgesehir Projesi - - - - 66.537.062 - -

Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.(*™) 612.316 1.141.128 - - - - -

Beyazginar Yap! insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.(****) - - - - - (1.564.840) -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 265.983 - - - - - -

Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (672.701) -

Diger (Oransal Konsolidasyon %1) - - - - 863.053  (561.353) -

20.264.910 1.141.128 - - 123.588.747 (3.697.960) -
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31 Arahk 2017

Genel

] Hakedisler ve yonetim Finansman Finansal Kira Hasilat payi Diger
lligkili taraflarla olan iglemler alimlar(***) giderleri giderleri gelirler(**) Kira gelirleri giderleri gelirleri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (89.727.741)  (1.422.770) (15.027.645) 1.873.662 7.407.752 - - -
Diger iligkili sirketler
Biskon Yapi A.S. - - - - - - - -
Beyazginar Yapi insaat Emlak Yénetim ) ) ) ) )
Hizmetleri Ltd i (14.844.585) 2.023.482 55.203
KLR Ingaat Ticaret Ltd. $ti. - - - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul - 1.585.496
Yonetimi - - - - - -
Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S. - (93.992) - - - - 3.148.255 2572472
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - (7.587) - - - - - -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S.(***) (4.068.939) - - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. (23.659) - - - - - - -

(108.664.924)  (1.524.349) (15.027.645) 1.873.662 9.431.234 - 3.148.255 4.157.968

™ Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$’nin Halk GYO ile yaptigi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari

dusuldikten sonra kalan net karin % 90'i karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin yuritilecegi "ls Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik Is Ortakli

gerceklesen Kiler GYO A.$.’ne ait kar payi tutaridir.

(**)  Sirket alacaklari icin %9,00 orani tizerinden vade farki gelir elde etmektedir.

gl

stzlesmesi kapsaminda projenin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle

(**) Istanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2017 yili elektrik alimi Aras Elektrik ve Perakende Satis A.S.’den yapilmaktadir. Elektrik bedeli Safir Cargi

Ydnetim Hizmetleri A.S.’ne yansitiimaktadir.

(****) Sirket Kiler Holding A.S.'den 30 Haziran 2017 tarihinde 89.676.190 TL tutarinda, Esenyurt Lojistik Merkezinde bulunan 4 Adet bagimsiz bélim deponun

alimini gergeklestirmistir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2016

Genel
Hakedisler yonetim Pazarlama  Finansal Kira Kira Hasilat pay Diger
iligkili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri giderleri gelirler gelirleri giderleri gelirleri gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - (922.888) - 2.779.992 102.594 25.955 - 158.967
Diger iligkili sirketler
Biskon Yap1 A.S. (9.707.015) - - 840.441 - - 2.238.756 -
Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri
Ltd.Sti. (10.616.381) - - - - - - -
KLR ingaat Ticaret Ltd. Sti. - (9.043) - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul
Y6netimi - (1.272.974) - - - - - -
Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. - (86.311) - - 2241642 - - -
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - (333.970) - - - - - -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S.(***) (3.870.011) - - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - (4.348) - - - - - -
(24.193.407)  (2.629.534) - 3.620.433 2.344.236 25.955 2.238.756 158.967

Ust diizey yoneticilere sadlanan faydalar:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
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31 Aralik 2017 tarihinde sona eren doneme ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araglar

Finansal risk y6netimi amag ve politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk ydnetim programi ile piyasalardaki
dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve ylksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetiimekte ve Sirket likidite ihtiyacini kisa vadeli finansal
araclarini nakde gevirerek drnegin ticari alacaklarin tahsilati ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Sirketin bilango tarihleri itibariyle yikimldliklerinin vade bazinda dagihmi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Sozlegsme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri akisi 3aydankisa 3-12ayarasi 1-5yilarasi
Finansal borglar 588.224.807 687.338.896 119.921.743 203.419.262 363.997.891
Ticari borglar 40.287.392 41.220.322 38.764.603 2.455.719 -
Diger borglar 868.161 868.161 868.161 - -
Tirev olmayan finansal
yukiimlilikler 629.380.360 729.427.379 159.554.507 205.874.981 363.997.891
31 Aralik 2016
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri akisi 3aydan kisa 3-12ay arasi 1-5yil arasi
Finansal borglar 519.065.940 580.004.500 79.462.317  240.967.851 259.574.332
Ticari borglar 36.957.851 37.134.261 35.928.824 1.205.437 -
Diger borclar 226.646 226.646 226.646 - -
Tirev olmayan finansal
yukiimlilikler 556.250.437 617.365.407 115.617.787  242.173.288 259.574.332

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukUmlUlikler Uzerindeki etkisinden dolayi faiz orani riskine

maruz kalmaktadir.
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Sirket'in bilango tarihlerinde bilango kalemlerine iligkin ortalama yillik etkin faiz oranlar asagidaki gibidir:

2017 (%) ABD$ EUR TL
Varliklar

Ticari alacaklar %2,11 - %9-%14,57
Yikiimliiliikler

Finansal borglar %6,62 %3,84 %14,86
Ticari borglar %2,11 - %14,57
2016 (%) ABD$ EUR TL
Varliklar

Ticari alacaklar %1,02 - %9,00
Yiukiimliiliikler

Finansal borglar %5,99 %3,84 %15,75
Ticari borglar %01,28 - %12,85

Sirketin faiz oranina duyarl finansal araclarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Sabit faizli finansal araglar
Finansal yikimlilikler 588.224.807 519.065.940

Kredi riski

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari, bankalardaki mevduat ve diger alacaklarindan dolay kredi
riskine maruz kalmaktadir.

Finansal varliklarin sahipligi kargi tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari alacaklar,
Sirket yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz 6nine alinarak degerlendiriimekte ve
gerektiginde uygun oranda suipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. Bankalar
icin bagimsiz derecelendirme kuruluslarinin verecedi degerlendirme derecelerine dikkat edilmektedir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

31 Aralik 2017

iligkili taraf  Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
B. Vadesi gegmis ancak deger diusukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (brtit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsurlar

5.554.093 328.780.605

3.771.900

1.758.967  1.173.024
(1.758.967) (1.173.024)

18.167.710

31 Aralik 2017 itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

5.554.093 332.552.505

18.167.710
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Ticari alacaklar

31 Aralik 2016

iligkili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
mevduat Diger

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
B. Vadesi gegcmis ancak deger dusukligine
ugramamisg varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
C. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren
unsurlar

20.141.410

1.264.628

1.758.967
(1.758.967)

9.356.458

2.700
(2.700)

945.923
(945.923)

4.698.651 -

31 Aralik 2016 itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D)

21.406.038

9.356.458

4.698.651 -

a.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis alacaklarin yaglandirma tablosu

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

0-3 ay arasl
3-12 ay arasi

3.771.900

1.267.328

3.771.900

1.267.328
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b. Ticari alacaklarin cografi bolge yogunlagmasi

Sirket'in ticari alacaklarinin tamami yurtici alacaklardan olusmaktadir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirhkh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasrna

cevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dodan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para varliklar ve borglarin déviz tutari ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Varliklar 329.306.221 309.337
Yukumldlikler (309.848.606) (338.396.815)
Net yabanci para pozisyonu 19.457.615 (338.087.478)

TL
31 Aralik 2017 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 86.959.906 - 328.004.069
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 37.986 256.643 1.302.152
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 86.997.892 256.643  329.306.221

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 86.997.892 256.643  329.306.221
10. Ticari Borglar (430.729) - (1.624.667)

11. Finansal Yuktmlulukler (34.657.089) (1.312.702) (136.650.580)
12a. Parasal Olan Diger Yukumliltkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger YUkimlultkler

13. Kisa Vadeli Yiikiimluliikler (10+11+12) (35.087.818) (1.312.702) (138.275.247)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlulukler (45.254.844) (194.134) (171.573.359)

16a. Parasal Olan Diger YukumlGlikler

16b. Parasal Olmayan Diger YUkUmlultikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimluliikler (14+15+16) (45.254.844) (194.134) (171.573.359)
18. Toplam Yiikiimliilikler (13+17) (80.342.662) (1.506.836) (309.848.606)
19. Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev Araclarin Net Varlik

(YUukumlllik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Doviz Cinsinden Tirev

Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev

Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yukumliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 6.655.230 (1.250.193) 19.457.615

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.655.230 (1.250.193) 19.457.615

22. D6viz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege

Uygun Degeri - - -
23. Doviz Varliklanin Hedge Edilen Kisminin Tutar - - -
24. Doéviz Yikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan - - -
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TL
31 Aralik 2016 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 50.000 - 175.960
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 4.450 901 19.003
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 114.374
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 86.950 901 309.337
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 86.950 901 309.337
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YUkUmlulikler 65.772.886 112.157  231.884.032
12a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler 1.719.885 - 6.052.619
12b. Parasal Olmayan Diger YUkumltlikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimluliikler (10+11+12) 67.492.771 112,157  237.936.651
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkUmlultkler 28.488.758 54.591 100.460.164
16a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumilGltkler - - -
17. Uzun Vadeli Yikimliiliikler (14+15+16) 28.488.758 54,591 100.460.164
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 95.981.529 166.748  338.396.815
19. Finansal durum tablosu Digi Doviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(YUkumlllik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutarn - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9-18+19) (95.894.579) (165.847) (338.087.478)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.927.079) (165.847) (338.201.852)

22. Doviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklanin Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yukumliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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31 Aralik 2017 ve 2016 tarihleri itibariyle d6viz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2017 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimlalaga 2.510.286 (2.510.286) 2.510.286  (2.510.286)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2) 2.510.286 (2.510.286) 2.510.286  (2.510.286)
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yukimIGlugi (564.525) 564.525 (564.525) 564.525
5- EUR riskinden korunan kisim (-)
6- EUR net etki (4+5) (564.525) 564.525 (564.525) 564.525
Toplam(3+6) 1.945.762 (1.945.762) 1.945.762  (1.945.762)
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Aralik 2016 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukimlltgua (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220)  33.747.220
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220)  33.747.220
EUR kurunun % 10 degigsmesi halinde:
4- EUR net varlik/yUkimlalaga (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (61.528) 61.528 (61.528) 61.528
Toplam(3+6) (33.808.748) 33.808.748 (33.808.748)  33.808.748
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Sermaye risk yénetimi

Sirket sermaye yodnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya galisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Ust yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaglanmaktadir.

Bilango tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Toplam borglar (dipnot 4) 838.120.798 686.638.652
Nakit ve nakit benzerleri (-) (dipnot 4) (18.255.702) (2.548.062)
Net borg 819.865.096 684.090.590
Ozkaynaklar toplami 1.102.939.650 789.817.764
Toplam sermaye 1.922.804.746 1.473.908.354
Net borg / toplam sermaye orani 43% 46%

Finansal enstriimanlarin makul degeri

Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstrimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belilemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda
tahminler gereklidir. Buna goére, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir gincel piyasa isleminde elde edebilecegi
tutarlar gdstermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin makul degerinin tahmininde
kullaniimigtir:

Parasal varliklar

Dénem sonu kurlariyla ¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
ongorulmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gdsterilen finansal varliklarin kayitli
degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngdrilmektedir. Ticari alacaklarin kaytli
degerlerinin, ilgili deger dusuklik karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi Sngorilmektedir. Finansal varliklarin
makul degerinin, ilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.
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Parasal borglar

Banka kredileri ve diger parasal borglarin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerine
yakin oldugu éngdrilmektedir. Ticari borglar makul degerleri Uzerinden gdsterilmistir. Déviz cinsinden olan uzun
vadeli krediler ddnem sonu kurundan ¢evrilir ve bundan dolayr makul bedelleri kayith degerlerine yaklasir. Banka
kredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.

Gergede uygun deger 6lciimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yikimliliklerin gergege uygun
deger dlgumlerini her finansal varlik ve yakumlltk sinifinin girdilerinin kaynagina gére, tg¢ seviyeli hiyerarsi
kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar icin aktif piyasada islem goéren (diizeltimemis) piyasa fiyati kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayll veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri
Seviye 3: Gézlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun degerleri ile olclilen varlik ve yliktumliliklerin gergege uygun deger siniflamalari
asagidaki gibidir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gergege uygun deger seviyesi Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amacl gayrimenkuller - - 968.881.913
31 Aralik 2016 tarihi itibariyle gercege uygun deger seviyesi Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm amaclh gayrimenkuller - 20.730.000 693.521.000

26. Bilango sonrasi olaylar

Sirket, 2017 il igerisinde 47 adet rezidansin KDV hari¢ 91.500.000 USD tutarindaki blok satigini hasilat
standartina gére gelir olarak finansal mali tablolarina yansitmistir. Bu satisa iligkin yapilan s6zlesme kapsaminda
2017 yili vadeli tahsilatlarin tamami olan 6.500.000 USD tahsil edilmig, Ancak; Ocak-Subat 2018 vadeli tahsilatlar
uluslararasi para transferlerinde yasanan aksakliklar nedeniyle zamaninda yapilamamis, ételenmistir. Yonetimimiz
bu 6telemenin ticari hayatin olagan akisi igerisinde oldugunu ve s6z konusu alacagin tahsil edilebilirligine etkisi
olmadigini degerlendirmektedir.
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27.  Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 1.14.1 “Sermaye Piyasasi’'nda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretiimis ¢zet bilgiler niteligindedir ve
28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [1I-48-1 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hikiimleri

cercevesinde hazirlanmistir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy sinirlamalarina iliskin oranlar asagida gosterilmistir.

. . . Tebligdeki
Konsollde_ Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap flgili 31.12.2017 (TL) | 31.12.2016 (TL)
Kalemleri .
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 18.255.702 4.719.566
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayali1 Haklar Md.24/(a) 1.396.807.108 1.252.041.459
C | Istirakler Md.24/(b) 162.407.087 155.006.136
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 363.590.551 64.689.254
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.941.060.448 1.476.456.415
E | Finansal Borglar Md.31 583.731.327 510.758.976
F | Diger Finansal Yikimliiliikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 4.618.115 8.306.964
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md.31 1.102.939.650 789.817.763
Diger Kaynaklar 249.771.356 167.572.712
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.941.060.448 1.476.456.415
. . . . . Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler igili 31.12.2017 (TL) | 31.12.2016 (TL)
Diizenleme
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmnin 3 yillik Gayrimenkul
1 | Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - .
A | D6viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma 1.291.967 19.001
2 | Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi1 Md.24/(b) U '
A .
3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) ) )
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.352.714 26.082.714
C _—
1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) ) )
C |; - -
5 [sletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.500 2.500
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 19.158.999 19.105.275
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) - -
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Tebligdeki

.. N 31.12.2017 | 31.12.2016 | Asgari/Azami

Portféy Simirlamalari ) gili (TL) (TL) Oran
Diizenleme

Uzerinde Proje Cfelistirilecel.( Miilkiyeti Ortgkhga Ait <9%10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% -
Gayr?menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, > 051
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 72% 85% -
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 9% 11% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi < %49
Araglar1 Md.24/(d) 0% 0%
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 2% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
Borglanma Sinir1 Md.31 55% 68% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma < %10
Hesabi Md.24/(b) 0% 0%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari <9%10
Yatirimlarinin Toplamu Md.22/(1) 0% 0% =7
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